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Agence Nationala Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

pour 1a Rénovation
Urbaine

i] est convenu

Article. 1. SIGNATAIRES DE LA CONVENTION

ENTRE LES SOUSSIGNES :

L'Agence nationale pour la rénovation urbaine dont le siége est situé 69 bis rue de Vaugirard 75006 Paris,
désignée ci-aprés « 'Agence » ou « Anru », représentée par son directeur général, ou par délégation, par
son délégué territorial dans le département,

L'Etat, 7 place Aristide Briand, CS 30589, 86021 Poitiers,représenté par la Préféte de département et
responsable de la mise en ceuvre du renouvellement urbain dans le département,

L'Etablissement public de coopération intercommunale (EPCI), Grand Chatellerault, 78 Boulevard de
Blossac, 86100 Chatellerault, représenté par son président, ci-aprés désigné « le porteur de projet»

La commune de Chatellerault comprenant au moins un quartier inscrit & 'article 1 de la présente
convention pluriannuelle, 78 Boulevard de Blossac, 86100 Chatellerault , représentée par la Premiére
Adjointe au Maire,

Habitat de la Vienne, organisme HLM, maitre d'ouvrage, 33 rue du Planty B.P. 27 - 86180 Buxerolles,
représenté par son Président,

la SEM Habitat, organisme HLM, maitre d'ouvrage, 2, 4 Rue Auguste Rodin, 86100 Chatellerault,
represente par son Directeur,

Action Logement Services, dont le siége est situé 66 avenue du Maine, 75014 Paris, représenté par
son Directeur Régional,

Ci-aprés désignes les « Parties prenantes »

ET:

La Caisse des Dépdts, dant le siége est situé 56 rue de Lille, 75007 PARIS, représentée par son Directeur
delegué de Poitiers,

Le Conseil départemental de la Vienne, Place Aristide Briand CS 80319 86008 Poitiers Cedex, représenté
par son Président,

Ci-aprés désignés les « Partenaires associés »

Ce qui suit :
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Vu le réglement général de ’Anru (RGA) relatif au NPNRU

Vu le réeglement financier (RF) de PAnru relatif au NPNRU

PREAMBULE

La présente convention pluriannuelle s'appuie sur le dossier élaboré & ia suite du protocole de préfiguration
(Grand Chatellerault - n°499) cofinancé par I'Anru, conformément au dossier type prévu a Fannexe Il du
RGA relatif au NPNRU, examiné :

par linstance locale d'examen du projet présidée par Madame la Préféte de département, déléguée
territoriale de I'Anru, le 30 novembre 2017,

La présente convention pluriannuelle, sur lesquelles s'engagent les parties, en reprend les principales
caracteristiques.

LES DEFINITIONS

- Le « porteur de projet » est le responsable de la stratégie d'intervention globale & 'échelle du contrat
de ville et de sa déclinaison dans chaque projet de renouvellement urbain.

- Le « projet de renouvellement urbain », ou « projet », représente, & I'échelle de la convention
pluriannuelle, I'ensemble des actions qui concourent & la transformation en profondeur du quartier, a
son inscription dans les objectifs de développement durable de I'agglomération, et a Faccompagnement
du changement.

- Le « programme », ou « programme urbain », est constitué de l'ensemble des opérations de la
convention pluriannuelle approuvées par le comité d'engagement, le conseil d'administration ou le
directeur général de Anru, ou par délégation par le délégué territorial de I'Anru, qu'elles soient
financées ou non par 'Anru.

- L’ « opération », action physique ou prestation intellectuelle, est identifiée au sein du programme par
un maitre d'ouvrage unigue, une nature donnée, un objet précis, et un calendrier réaliste de réalisation
qui précise le lancement opérationnel, la durée, et son éventuel phasage.

- Dans le cadre du nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU), les concours
financiers de I’Anru, programmés au sein d’'une convention pluriannuelle de rencuvellement urbain,
sont octroyés sous la forme de subventions attribuées et distribuées par I'Anru et de préts bonifiés
octroyés par |'Anru et distribués par Action Logement Services conformément aux modalités prévues
dans le reglement général de I'Anru relatif au NPNRU et dans la convention tripartite Etat - Anru - UESL
Action Logement portant sur le NPNRU.
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LES SIGLES

ADAPGYV : Association Départementale pour I'Accueil et [a Promotion des Gens du Voyage
ADIE : Association pour le Droit & I'initiative Economique

ADSEA : Association Départementale de Sauvegarde de 'Enfant & 'Adulte
AFPA : Association pour [a Formation Professionnelle des Adultes
ALM : Accueil de Loisirs Municipal

ALSH : Accueil de Loisirs Sans Hébergement

ANAH : Agence Nationale de I'Habitat

ANRU : Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine

APRES : Atelier Parents pour la Réussite Educative et Scolaire
AROSH PC : Association Régionale des Organismes Sociaux pour I'Habitat Poitou Charentes
ASV : Atelier Santé Ville

BBC : Batiment Basse Consommation

BRSA : Bénéficiaires du Revenu de Solidarité Active

CAF : Caisse d'Allocations Familiales

CAL : Commission d'Attribution de Logement

CAPC : Communauté d'Agglomération du Pays Chatelleraudais

CC : Communautés de Communes

CCAS : Centre Communal d'Action Sociale

CCH : Code de la Construction et de I'Habitation

CGET : Commissariat Général a 'Egalité des Territoires

ClA : Convention intercommunale d'Attribution

CIET : Convention Intercommunale d'Equilibre Territoriale

CIL : Conférence Intercommunale du Logement

CIPAT : Centre d'Information et de Prévention en Addictologie Alcoolisme et Toxicomanie
CMPP : Centre Médice Psycho Pédagogique

CMUC : Couverture Maladie Universelle Complémentaire

COPIL : Comité de Pilotage

CSC : Centre SocioCulturel

DALQ : Droit au Logement Opposable

DDCS : Direction Départementale de ta Cohésion Sociale

DDLA : Direction du Développement Local et de Aménagement
DDT : Direction Départementale des Territoires

DEFM : Demandeur d'Emploi en Fin de Mois

DELD : Demandeur d'Emploi de Longue Durée

DG : Directeur Général

DGFiP Direction Générale des Finances Publiques

DGS : Directeur Général des Services

DIA : Déclaration d'Intention d'Aliéner

DPE : Diagnostic de Performance Energétique

DRAC : Direction Régionale des Affaires Culturelles

D3Q : Développement Social des Quartiers

DSS : Développement Social et Solidaire

E2C : Ecole de la deuxiéme Chance

EAJE : Etablissement pour 'Accueil des Jeunes Enfants

EAP : Ecole d'Arts Plastiques

EHPAD : Etablissement Hospitalier pour Personnes Agées Dépendantes
EPCI : Etablissement de Coopération Intercommunale

FSIL : Fonds de Soutien a l'Investissement Local

GUSP : Gestion Urbaine et Sociale de Proximité

HLM : Habitat a Loyer Modéré

INSEE : Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques
IRIS : Tiots Regroupés pour I'Information Statistique

IUT : Institut Universitaire de Technologie

LLS : Logement Locatif Social

LOLF : Loi Organique relative aux Lois de Finance
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MDS : Maison de la Solidarité

MJC : Maison des Jeunes et de la Culture

MLNV : Mission Locale du Nord Vienne

MQOU : Maitrise d'Oeuvre Urbaine

NPNRU : Nouveau Programme National pour la Rénovation Urbaine
OIR : Opération d'Intérét Régional

ONF : Office National des Foréts

OPAH-RU : Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat
OPC : Ordonnancement Programmation Coordination

ORU : Opération de Renouvellement Urbain

PADD : Plan d'Aménagement et de Développement Durable
PDALPD : Plan Départemental d'Action pour le Logement des Personnes Défavorisées
PGD : Plan Général de Déplacement

PLAI (logements) : Prét Locatif Aidé d'Intégration

PLH : Programme Local de I'Habitat

PLS (logements) : Prét Locatif Social

PLU : Plan Local d'Urbanisme

PLUS (logements) : Prét Locatif 4 Usage Sccial

PMI ; Protection Maternelle et Infantile

PMSU : Prevention Médiation Sécurité Urbaine

PNRQAD : Programme National pour la Requalification des Quartiers Anciens Dégradés
PPGD : Plan Partenarial de Gestion de la Demande

PRU : Programme de Renouvellement Urbain

PSR : Programmes Sociaux de Reconstruction

PUP : Projet Urbain Partenarial

QPV : Quartier Politique de la Ville

RAM : Relais Assistantes Maternelles

RDC : Rez de Chaussée

Revenu médian par UC : revenu médian par unité de consommation
REP : Réseau d’Education Prioritaire

RF : Réglement Financier

RGA : Réglement Général d'Attribution

RP : Recensement de la Population

RPLS : Répertoire des Logements Locatifs Seciaux

RSA : Revenu de Solidarité Active

SIAE : Structure d'Insertion par I'Activité Economique

SCOT : Schéma de Cohérence Territoriale

SEM : Société d'Economie Mixte

SMIC : Salaire Minimum de Croissance

SPE-P : Service Public pour 'Emplei de Proximité

SRU : loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains
TAC : Transports de I'Agglomération Chéatelleraudaise

TFPB : Taxe Fonciére sur les Propriétés Baties

TGP : Terrain de Grand Passage

UESL : Union des entreprises et des salariés pour le logement
VMC : Ventilation Mécanique Contrélée

VRD : Voiries et Réseaux Divers

ZAC : Zone d'Activité Commerciale

ZRR : Zone de Revitalisation Rurale

ZUS : Zone Urbaine Sensible
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TITRE | - LES QUARTIERS

A I'échelle de 'agglomération, le quartier prioritaire de la politique de la ville (QPV) faisant 'objet d'un projet
de renouvellement urbain cofinancé par 'Agence est le suivant ;

- Quartier d'interét régional : « quartiers du Lac et des Renardiéres » au sein du QPV « Ozon les
Renardieres le Lac » QP0Q86001, de la commune de Chatellerault {(86066) au sein du département
de la Vienne (86)

Un plan de situation du quartier d’intérét régional de I'agglomération est présenté en annexe A.

TITRE Il - LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 1. Les éléments de contexte

La communauté d'agglomération de Grand Chatellerault a déposé en février 2015 un projet de
renouvellement urbain pour ses flots du Lac et des Renardiéres & Chatellerault, compte tenu de difficuliés
toutes particulieres et en augmentation inquiétante : des difficultés a la fois socio économiques pour leurs
habitants mais aussi un climat sccial et une tranquillité publique en état d’alerte.

Ce projet a été retenu par I'Etat le 28 avril 2015 au titre des Opérations d'Intérét Régicnal (OIR) et a fait
I'objet d'un protocole de préfiguration signé par ses partenaires le 16 décembre 2015.

Ce projet était par ailleurs constitutif en partie des orientations-cadre du pilier « cadre de vie -
renouvellement urbain » du contrat de ville de Grand Chatellerault signé par ses partenaires le 04 juin
2015,

Le projet se décline logiquement & partir d'une histoire et d'une évolution, particuliéres, de ces ilots, et pour
g'intégrer demain pleinement aux enjeux d'une intercommunalité en plein changement.

En favorisant une meilleure connexion entre le Lac et les Renardiéres aux projets structurants de
l'agglomération, |'enjeu est de gommer leurs dysfonctionnements et de transformer ces Tlots aujourd'hui
fortement stigmatisés.

Article 1.1. La vocation des quartiers au sein de l'agglomération: un projet de
renouvellement urbain dans un nouveau projet d'agglomération

Le projet de renouvellement urbain pour le Lac et les Renardiéres s'inscrit dans une dynamique
intercommunale en mouvement.

La communauté d'agglomération de Grand Chéatellerault s'est étendue au 1er janvier 2017 de 12 a 47
communes, soit de 53 445 habitants & 85 451 habitants.

C'est ainsi un projet de renouvellement urbain, hier dans un territoire & dominante urbaine avec
Chatellerault comme ville-centre {31 263 habitants), et aujourd'hui & dominante rurale, qu'il s'agit de porter.

Page 12/249



A

Agence Nationale Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chéatellerault

pour la Rénovatlon
Urbaine

Dans une dimension spatiale tout d'abord, il s'agit de porter un projet pour un quartier aviourd'hui identifié
en eniree de la ville-centre, elle-méme jusqu'alors tournée au sud vers les autres communes composantes
de fa Communauté d'Agglomération du Pays Chatelleraudais, alors que depuis le 1er janvier 2017,
Chatellerault a une position plus centrale au cosur de son agglomération étendue.

Dans une dimension socio-économique ensuite, Chatellerault, et ses quartiers prioritaires tout
particulierement, se démarque de son agglomération par des indicateurs démographiques et socio-
économiques d'alerte : la diminution de sa population jusgu'en 20186, alors que l'agglomération évolue, et
une situation avec des taux de chémage et de pauvreté particuliérement inquiétants par rapport au reste
de l'intercommunalité. Pour autant, la population au 1er janvier 2017 revient a une évolution positive.

Au regard des indicateurs-cle des 3 anciennes communautés de communes ayant intégré Grand
Chatellerault, il semblerait que la situation de ia ville-centre par rapport au reste du territoire intercommunal
reste la méme, c'est a dire en se démarquant en sa défaveur avec des indices de fragilité, et ce, tout
particuliérement pour ses deux quartiers prioritaires.

Le quartier prioritaire « Ozon les Renardiéres le Lac » connait des indicateurs avec des écarts negatifs
particulierement significatifs par rapport a l'agglomération (ancienne et nouvelle), notamment :

- 20,6% des familles sont monoparentales,
- 51,1% des familles sont sous le seuil de pauvreté,
- le revenu médian par unité de consommation est de 7 234€.

L'enjeu réside ainsi bel et bien dans l'effet levier de l'intercommunalité pour ses quartiers de politique de la
ville (QPV).

Article 1.2. Un PRU pour un quartier en dysfonctionnements

La situation n'est pas uniforme au sein du QPV « Ozon les Renardiéres le Lac » pour lequel une opération
d'intérét régional est engagée.

En effet pour rappel, les travaux menés par le territoire dans le cadre de la réforme de la géographie
prioritaire et de Ia loi de cohésion sociale de 2014 pour la définition d'un contrat de ville de nouvelle
génération, ont abouti au renouvellement des quartiers au plus prés des difficultés du territoire.

Ainsi, deux QPV ont été retenus pour Chatellerauit :
— « Ozon les Renardiéres le Lac »
— « Chéateauneuf Centre Ville »,

et qui ont renouvelé la géographie prioritaire jusqu'alors délimitée aux quartiers @ dominante de logement
social.

En 2015, la zone pavillonnaire du Lac et le centre ancien en centre ville sont entrés en politique de la ville.

Le projet particulier de rencuvellement urbain défini au Lac et aux Renardiéres concerne deux ilots
concomitants et avec une histoire en partie commune, mais sans liens sociaux, voire méme en opposition
du point de vue des habitants : les habitants du Lac et des Renardiéres ne souhaitant pas « se mélanger »
et participer a des activités communes. Le centre social intervenant sur ces deux secteurs (la MJC des
Renardiéres) developpe ainsi depuis les années 1980 des projets le plus souvent distincts, au Lac d'une
part, et aux Renardiéres d'autre part.
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1.2.1. Une histoire de renouvellement urbain non uniforme au Lac et aux Renardiéres

Ces deux composantes initiales de la commune de Naintré ne sont pas apparues avec les mémes
vocations urbaines :

Un camp provisoire dit « des Renardigres » au sud de la manufacture d'armes a Chateauneuf a été
construit en 1938 pour loger a l'crigine des ouvriers « délocalisés » venant compléter les effectifs salariés.
Puis pendant l'occupation, les forces allemandes les investissent pour y loger des troupes et pour y
parquer des populations « indésirables ». Aprés la guerre, les logements, vétustes et insalubres sont loués
& des ouvriers de la manufacture, souvent des familles nombreuses. C'est aussi l'arrivée de la premiére
famille manouche sur le quartier qui s'installe en roulottes en bord de Vienne puis intégrent les
baraquements.

Devant l'explosion démographique d'aprés-guerre, Chatellerault a demandé le rattachement du secteur 3
son territoire communal en 1966 et les baraquements ont progressivement été remplacés par des HLM
dans le cadre des Programmes Sociaux de Reconstruction (PSR).

Cette méme année, la zone sud de la ville (dénommeée actuellement « le Lac ») est également rattachée &
la commune de Chatellerault pour donner lieu en 1970 a la construction d'une ZAC aménagée en deux
secteurs résidentiels identifiés aujourd'hui de part et d'autre de l'avenue C. Pagé, et qui comprend des
logements individuels en accession a la propriété et des logements collectifs. Pour autant, cette zone n'est
pas congue en lien avec les Renardiéres, a proximité.

Jusqu'aux années 1950 et 1960, Chatellerault vit tournée vers la manufacture d'armes et le nord de la ville,
avec une cité ouvriére & Chateauneuf et des baraquements aux Renardiéres.

Dans les années 1960, le quartier d'Ozon, puis le pont Lyautey reconfigurent fa ville, qui s'ouvre au sud par
un nouveau quartier de plusieurs milliers d'habitants, tandis que la manufacture d'armes ferme
définitivement en 1968.

A la fin de I'année 1969, le premier hypermarché de la Vienne ouvre a Chatellerault, sous l'enseigne
« Mammouth » {qui deviendra Auchan en 1998).

Dans les années 1970, l'amélioration du bati aux Renardiéres avec le remplacement des baraguements
par des HLM et 'aménagement de la ZAC de |a forét confirment l'ouverture et la densification de la ville en
son sud et la dynamique d'un territoire au bati renouvelé en poursuite du nouveau quartier d'Ozon.

Deux quartiers & vocation sociale, Ozon et les Renardiéres, au sud de la ville-centre de 'agglomération,
ont été construits dans les années 1960 et pour f'accueil d'une population nouvelle, notamment issue de
limmigration, en continuité desquels la zone ZAC s'est développée avec un habitat essentiellement
pavillonnaire.

Aux Renardiéres, les familles sont structurées en « clans » . I'une d'origine gitane venue du sud de
'Espagne, une autre d'origine manouche venue de I'Est de I'Europe, et des familles issues de l'immigration
algerienne.

Dés linstauration de la politique de Développement Social des Quartiers dans les années 1980, la ville de
Chatellerault a souhaité redonner une nouvelle image aux quartiers d'habitat collectif et conforter le tissu
social d'Ozon et des Renardiéres en difficulté, par des actions culturelles, sociales et économiques. Dans
cette politique, PEtat, la ville et la Région conviennent d’'un ensemble d'opérations sur 5 ans visant a
changer l'image des deux quartiers, & améliorer le bati et a valoriser les espaces extérieurs. Pour Ozon, 40
logements sont detruits dans deux batiments (soit deux cages d'escalier par batiment); pour les
Renardiéres, tout un batiment est détruit (PSR3), soit 40 logements.

Cette politique s'est poursuivie dans les années 1990 puis 2000,

Page 14/249



Agence Nationale L Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

pour la Rénavatlon
Urbaine

En 1996, Ozon et les Renardiéres sont classés en Zone Urbaine Sensible et en Zone de Revitalisation
Urbaine. Ces deux quartiers sont définitivement liés « administrativement » et les Renardiéres sont de
moins en moins liées & Chéateauneuf et a l'histoire ouvriére de la ville, au moins dans sa configuration et
son image.

La zone du Lac, toujours considérée comme résidentielle, localement, ne fait alors pas encore partie des
flots « & problématiques » .

En 2003, les Renardiéres bénéficient d'une premiére opération de reconfiguration avec notamment la
démolition d'une tour d'Habitat de la Vienne en cceur de quartier, la création d'une salle polyvalente et
linstallation de la Maison de la Solidarité Sud dans un nouvel équipement en coeur de quartier. Pour
autant, cette restructuration n'a pas été finalisée dans le sens cU une domanialité n'a pas été clarifiée : les
voiries n'ont pas été rétrocedées a la collectivité et sont a ce jour toujours propriétés d'Habitat de la Vienne.

Egalement, une intervention sur les batiments PSR en front de Vienne était a 'étude mais n'a pas fait
partie des opérations retenues.
Aujourd'hui, |'état vétuste de ces batiments et leur effet cloisonnant du quartier impose ces interventions.

Des ensembles pavillonnaires sont également congus dans les années 1890, novateurs a I'époque dans
leur conception pour des familles du voyage, préalables aux logements adaptés, mais avec des
équipements et une qualité minimale.

1.2.2. Le PRU d'Ozon, une étape importante 4 Chétellerault

En 2007, Ozon bénéficie d'une Opération de Rencuvellement Urbain d'envergure pour une intervention sur
un quartier de 2000 logements.

Cette opération participe a la transformation des conditions de vie de prés de 20% de la population
communale.

Si ces transformations qualitatives améliorent indiscutablement la vie du quartier d'Ozon ef son lien avec le
reste de la ville, ceci n'est pas pour autant sans effet sur la vision des habitants, et notamment ceux
résidant dans les autres « quartiers sociaux » :

— la reconstruction de logements et le relogement d'habitants d'Ozon dans les autres quartiers, et
notamment au Lac, induisent une nouvelle mixité, pas toujours bien vécue,

- la « remise a neuf » d'Ozon crée des attentes similaires dans des quartiers ou les difficultés et les
conditions de vie sont a priori comparables.

1.2.3. Les enjeux d'une poursuite du renouvellement urbain au Lac et aux Renardiéres

Dans les années 2000, les acteurs socio éducatifs commencent a alerter les pouvoirs publics sur les
difficultés recensées au sein du quartier du Lac : difficultés scolaires, petite délinquance, grande précarité
de certaines familles, ...

En 2015, les signaux d'alerte se confirment et le Lac entre en QPV : les indicateurs socio-démographiques
et la structuration viaire et batie enclavee, nécessitent une intervention conjointe des pouvoirs publics.

Globalement, concernant les indicateurs relatifs au parc de logements sociaux, ceux-ci démontrent une
vacance (commerciale et technique) aux Renardigres & plus de 10%, particuliérement visible au sein des
batiments PSR localisés en front de Vienne (qui comptabilisent a eux seuls une vacance de 60% ; 32
logements occupés sur 80!). Egalement, le niveau moyen du loyer au m? révéle aux Renardiéres la
pauvrete de la population. Ce loyer moyen est de 3,99€ / m?, soit le plus faible de Grand Chatellerault.

L'ilot des Renardiéres retenu en QPV est le plus précaire du territoire au regard d'indicateurs socio
économiques ; et le fonctionnement du quartier reste indiscutablement défini sur un modéle clanique avec,
notamment, des familles issues de la communauté des gens du voyage.
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Al Lac, le parc social est caractérise par un taux important de familles monoparentales occupantes, ainsi
qu'un niveau d'impayés a plus de 15%.

Surtout, au Lac et aux Renardiéres, sont cristallisés des points de difficultés générateurs d'insécurité : au
Lac l'entrée de la rue Saint Just se trouve accaparée par des jeunes pour une organisation de trafics bien
ancrée, tandis que la passerelle menant du lLac au centre commercial est le lieu d'incivilités réguligres. Aux
Renardiéres, le bas du quartier symbolisé par la salle polyvalente fait l'objet d'incivilités et de dégradations
permanentes dont le dernier le plus significatif est lncendie de cette salie en juin 2016.

D'autres points de consommation d'alcool et de substances illicites autour du Lac et 4 proximité de la zone
pavillonnaire de ce quartier ainsi qu'en haut des Renardiéres, sont clairement identifiés et révélent des
problémes de santé publigue ancrés.

Ainsi, aujourd'hui, l'enjeu de Chéatellerault et de 'agglomération réside 2 la fois dans leur capacité a :

— poursuivre leur ambition & inverser des indicateurs sociaux négatifs pour le QPV « Ozon les
Renardiéres le Lac », et améliorer les conditions de vie de ses habitants,

— et preciser un projet pour le sud de la ville, composé de quartiers en difficultés, qui ont été
progressivement juxtaposés, mais qui n'ont en commun a priori que de partager des indicateurs
socio démographiques « bruts » proches, alors que ces quartiers révélent indiscutablement des
atouts environnementaux (lac et bords de Vienne, proximité des axes routiers d'entrées et de
sorties de ville), et des équipements qualitatifs (sociaux, culturels, cenires commerciaux) qui
doivent permetire d'impulser une dynamique nouvelle.

Des cartes de présentation du Lac et des Renardiéres qui font I'objet du projet de renouvellement urbain
sont présentes en Annexe A

Article 2. Les objectifs poursuivis par le projet de renouvellement urbain

Article 2.1 Les orientations stratégiques du projet en cohérence avec le contrat de ville

Dés les travaux engagés en 2014 pour la définition d'un contrat de ville de nouvelle génération &
Chatellerault et d'une nouvelle géographie prioritaire, des enjeux forts sont apparus pour intégrer le quartier
du Lac a la géographie prioritaire d'une part, et pour poursuivre la dynamique de renouvellement urbain
aux quartiers les plus stigmatisés et en difficulté.

Ainsi le quartier « Ozon Renardiéres Lac » a fait d'emblée I'objet de réflexions toutes particuliéres pour la
definition des axes majeurs devant constituer le pilier « cadre de vie — renouvellement urbain » du contrat
de ville de nouvelle génération.

2.1.1. La vocation des quartiers

Conformément a la présentation du projet OIR dans le protocole de préfiguration, le point de convergence
entre les deux quartiers du Lac et des Renardigres réside dans |a volonié municipale et communautaire de
marquer un trait d'union entre les différents quartiers de la ville centre (notamment ceux en politique de la
ville) et entre les quartiers et les pdles d'attractivité du territoire intercommunal. Cet enjeu commun et qui
dépasse plus globalement ceux du projet de renouvellement urbain s'intégre dans un projet
d'agglomération et municipal de 20 années et qui vise & faire des « quartiers sociaux » de la ville-centre
des entités pleinement intégrées au territoire. Ceci doit passer par la connexion des quartiers a I'ensemble
du territoire en les intégrant aux projets structurants de la ville et de 'agglomération. Ceci passe également
par la mise en exergue des atouts de chaque quartier tant pour leurs habitants que pour tous les
chéatelleraudais.
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Cette vision stratégique d'agglomération telle que présentée dans le protocole de préfiguration, s'est
depuis confirmée et confrontée a la préparation de la nouvelle intercommunalité induite par la réforme des
collectivités territoriales conformément a la loi NOTRE du 7 aodt 2015. Le positionnement géographique et
stratégique du Lac et des Renardiéres s'est davantage révélé : en entrée sud de Chatellerault qui reste
ville-centre, et au sein d'une intercommunalité, porte d'entrée de la région, via les axes majeurs que sont
I'A10 et la LGV entre Paris et Bordeaux.

2.1.2. La vocation a 15 ans des quartiers dans [I'agglomération

Lintervention sur les quartiers du Lac et des Renardiéres s'inscrit notamment dans le projet relatif au
reaménagement des bords de Vienne. Ce projet ambitieux porté par la ville de Chéatellerault vise a créer
un trait d’union entre plusieurs quartiers (Chateauneuf, Renardiéres, Ozon, le centre-ville, etc.) par
'aménagement de cheminements doux et d'espaces de loisirs en Bords de Vienne, colonne vertébrale du
territoire, congue comme espace d'échange et de rencontre. Lintervention sur les deux quartiers, et
particuliérement sur celui des Renardiéres, conditionne donc la réussite de ce projet dans le sens ol elle
doit permettre l'intégration effective du quartier 4 axe des bords de Vienne et donc plus largement &
la dynamique d'agglomération. Cette intégration devra passer par une transformation du bati et du maillage
viaire principalement, et a terme par l'évolution de limage du quartier aux yeux des habitants de
Chatellerault. Plus largement, I'intervention sur le quartier du Lac doit également étre envisagée dans une
logique de complémentarité avec le projet des Renardiéres. L'objectif visé est donc de « raccrocher » le
quartier du Lac au projet des bords de Vienne en développant les liaisons avec les Renardigres, le centre
ville, et au-dela, avec Ozon. Ces liaisons si elles sont principalement matérialisées par des cheminements
doux seront congues en cohérence avec toutes celles définies en bords de Vienne de telle sorte de créer
des boucles permettant la déambulation et une réappropriation de ces berges comme lieux de vie de la
ville-centre.

Ces liaisons a long terme seront également matérialisées par une restructuration viaire et des
residentialisations et une nouvelle articulation du logement social avec les flots privés qui sont au nord du
quartier.

Il s'agit ainsi de créer une armature urbaine cohérente autour de cette riviere du nord au sud et
inversement en favorisant plus spécifiquement pour les résidents des QPV, 'accés au centre-ville par Ozon
autant que par Chateauneuf et en investissant ainsi de nouveau I'accés & Chatellerault en arrivée sud, par
cette entrée qui se faisait historiquement par Chateauneuf (avant la création du quartier d'Ozon et du pont
Lyautey).

Cet aménagement global des bords de Vienne au nord de la ville est cangu jusqu'a la zone nord de la ville,
soit jusqu'a la zone industrielle et d'emploi (dont Péle Emploi, NUT, I'aire d'accueil des gens du voyage),
qui, si elle est logiquement marquée par des aménagements urbains routiers importants qui contournent la
ville et les quartiers, est a moins de 5 kms par voie douce du Lac et des Renardigres.

Pour autant, la vocation du territoire ciblé dans le cadre du projet de renouvellement urbain est aussi de
respecter l'identité, I'histoire des deux quartiers du Lac et des Renardiéres.

2.1.3 La vocation a 15 ans du quartier du Lac

L'enjeu pour le Lac est de ramener sa vocation résidentielle et de |ui donner une identité forte de pole
de loisirs & I'échelle de l'agglomération. Cet ilot, au sud de Chatellerault, congu dans les années 1960
avait une vocation résidentielle avec une typologie mixte de logements (en accession & la propriété et
logements sociaux). Le Lac a longtemps été vécu et pergu par les habitants de Chatellerault comme un
quartier résidentiel et attractif en entrée sud de la ville et en proximité d'un lac artificiel et de la forét. Le
renouvellement de sa population, notamment dans les logements sociaux, le vieillissement des logements
congus & la fin des annees 1970 et au milieu des années 1980, et la configuration enclavée du quartier,
nécessitent de réaffirmer sa vocation et de définir ensuite ses transformations et actions nécessaires.
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Il s'agit bien d'aménager le quairtier du Lac en entrée sud de la ville, pour combiner un cadre de vie
résidentiel et une mixité de logements et de populations, et pour le faire rayonner a I'échelle de
lagglomération comme podle de loisirs et de détente des familles et des ménages, en périodes estivales
tout particulierement. It s'agit ainsi de parier sur des équipements qualitatifs & rayonnement
communautaire, insuffisamment valorisés & ce jour.

L'entrée de ce quartier en politique de la ville en 2015 doit porter 'ambition de le sortir des quartiers
prioritaires a court ou moyen terme et d'espérer ainsi une inversion des indicateurs scciaux d'ici 20 ans.

Au-deld des enjeux en matiére d'habitat, il s'agit donc de valoriser le Lac et ses atouts en affirmant son
identité de pdle de loisirs de la ville et de Grand Chatellerault. Le lac artificiel et Ia forét de Chatellerault
attenante constituent une qualité environnementale incontestable pour le territoire, mais non suffisamment
mise en valeur dans ses abords et sans projet fédérateur des équipements qui y sont ancrés.

En effet, I'lot du Lac accueille le centre de loisirs municipal (Accueil de Loisirs Sans Hébergement) a
rayonnement municipal, les écoles Jacques Prévert, une médiathéque, une ludothéque et un espace
« jeunes » associatif (porté par la MJC des Renardiéres).

Ces différents équipements, présents au sein d'un méme périmétre, manquent pour certains de lisibilité au
sein du quartier, et surtout, sont juxtaposés les uns a c6té des autres, sans avoir de réelles convergences
et qui seraient définis au service d'un projet de site.

L'enjeu est donc de pouvoir préciser ce projet avec une offre de loisirs dans un environnement plus
qualitatif par leur redéfinition et par un traitement des espaces communs (voiries, esplanade, ...)
partagés.

Il s'agit aussi comme déja annonceé, d'améliorer les liens entre le quartier du Lac avec le quartier de la
Forét et les autres quartiers (notamment Chateauneuf et le centre-ville) afin qu'il bénéficie de lidentité
chatelleraudaise véhiculée notamment 2 travers la Manufacture d'armes et les bords de Vienne.

2.1.4 La vocation a 15 ans du quartier des Renardiéres

L'enjeu & 15 ans pour les Renardiéres est d'une part d'inverser une typologie de population uniguement
défavorisée et d'autre part d'amener une mixité sociale et résidentielle.

Quartier ayant accueilli a l'origine un camp provisoire et des baraquements dans les années 1940,
remplaces par des logements sociaux dans les années 1960, les Renardiéres ont toujours porté l'image
négative d'un ilot enclavé et a la population stigmatisée. Une identité forte de quartier, et appropriée par
ses habitants s'est construite sur cette image, révélant aujourd'hui un attachement fort 2 un quartier
« relégué ».

Plusieurs aménagements des Renardiéres ont &té réalisés, notamment dans le cadre d'une ORU dans les
années 2000, mais qui n'ont pas réussi & modifier son image et son usage.

Les principales transformations de 2003 a 2008 ont consisté en la démolition de deux tours insaiubres (2x3
logements sur 8 niveaux) au sein du quartier, avec le relogement majoritairement des familles dans des
pavillons individuels au sein du quartier, méme si d'autres familles se sont également instaliées au sein
d'un petit lotissement neuf pavillonnaire & proximité du quartier. La maison de la solidarité sud du Caonseil

Départemental s'est installée en lieu et place d'une tour qui hébergeait jusqu'alors la MJC des Renardiéres
{relogée dans le batiment de fonction de I'école élémentaire Léo Lagrange).

Une restructuration des espaces extérieurs a été réalisée en cceur de quartier, et la salle polyvalente a été
réhabilitée et étendue ; enfin une aire de jeux a été créée. Dans cette restructuration, I'avenir des 2 PSR en
front de Vienne avait été interrogé, sans aboutissement opérationnel.
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L'enjeu est d'autre part de relier les Renardiéres aux bords de Vienne et au Lac, au centre commercial,
veritable lieu de vie des habitants du quartier « Ozon — les Renardiéres — le Lac », ainsi qu'aux
équipements socio-éducatifs (écoles, maison de solidarité et centre social).

Il s'agit donc de porter I'ambition d'une transformation de ce quartier et de son usage en confirmant et
en favorisant ses centralités & destination de ses habitants, des habitants des quartiers périphériques,
voire des habitants de la ville, notamment autour :

du centre commercial, comme I'un des centres de vie du quartier,

d'équipements socio-éducatifs,

d'aménagements viaires redessinant le quartier,

et enfin, d'un habitat mieux pensé favorisant la mixité sociale et ouvert sur la ville.

Ces transformations sont également valables pour le quartier du Lac, l'objectif étant de favoriser la création
de cohérence et de fluidité entre les Renardiéres et le Lac, pour en faire un quartier sud et une entrée de
ville cohérente et attractive.

Il s'agit plus globalement d'affirmer la connexion du quartier au reste du territoire, en gommant son
attachement administratif & Ozon en tant qu'espaces formant auparavant ensemble une ZUS, au profit
d'une identité pleinement assumée d'un quartier faisant partie de ['histoire de Chatellerault et de sa
manufacture d'armes. Ainsi les modes de vie et les attaches de ses habitants sont d'abord tournés vers
Chateauneuf ; les Renardiéres sont a connecter, notamment par les bords de Vienne, aux centres anciens
de la ville et ainsi aux pdles de formation et d'insertion (AFPA, E2C, MNLV, ...) et aux services publics et
sociaux (CCAS, Epicerie sociale, ...} qui s'y trouvent.

Il s'agit enfin de faire le pari de la transformation positive possible des Renardiéres, et ce méme si
l'operation engagée dans les années 2000 n'a pas porté tous les fruits escomptés.

Le travail de concertation avec les habitants est un élément incontournable & la réussite du projet, avec
des habitants ayant un attachement familial et des revendications identitaires fortes a I'égard du quartier.
Cette remarque, méme si elle est souvent faite pour les QPV, prend une connotation pour autant
particuliere aux Renardiéres ou la situation n'est pas & analyser de fagon exactement similaire 4 Ozon par
exemple. La memoire collective depuis l'origine du quartier (époque des baraquements) jusqu'a sa
reconstruction dans les années 2000 en passant par son évolution dans les années 60, y est encore trés
forte et est exprimée clairement pour évoquer un quartier dont finalement tous les partenaires, sauf les
habitants, semblent en avoir perdu le sens et 'histoire.

Une partie de la population résidant au sein des logements sociaux habitent ce quartier depuis plus de 30
ans. |l s'agit ainsi notamment aujourd'hui de résidents vieillissants avec une forte attache au quartier. Ainsi
pour certaines familles, les « chefs de familles » résident en « bas des Renardiéres » tandis que les
enfants se sont installées en « haut des Renardiéres », ou & proximité directe au Lac ou dans le quartier de
Coubertin.

Ainsi le projet tient en premier lieu & viser fa mixité urbaine pour transformer les Renardiéres en un quartier
avec une mixité générationnelle, tout autant qu'une mixité sociale. Une transformation de l'habitat, une

redéfinition des équipements au coeur du quartier tout autant qu'un nouveau schéma de déplacements via
les voiries et voies de déplacement doux, doivent permettre d'y concourir,

Autrement dit, I'évolution du quartier tient autant aux interventions projetées sur le bati que sur les
connexions viaires a réaliser, du quartier vers les équipements (centre commercial et écoles notamment) et
vers les autres quartiers, et inversement.
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Article 2.2 Les objectifs urbains du projet

L'ensemble des signataires s’accordent sur les objectifs urbains du projet, traduisant les orientations
stratégiques, présentés au regard de chaque objectif incontournable de maniére détaillée dans le tableau
de bord en annexe A de la convention et consolidés, d'un point de vue spatial, dans un schéma de
synthése (annexe A). Sont ainsi tout particulirement précisés les objectifs en termes de rééquilibrage de
l'offre de logements locatifs sociaux & I'échelle de F'agglomération et de diversification de I'habitat sur le
quartier. Le porteur de projet est garant du respect de ces objectifs dans la mise en ceuvre du projet.

2.2.1 Les objectifs urbains prioritaires

A partir des travaux menés dans le protocole de préfiguration ainsi que dans la précision des politiques
publiques en cohérence avec le projet de renouvellement urbain (SCot, PLU, PLH, SDAGV, ..., cf 2.2.2),
le projet urbain global recherche une plus grande attractivité des quartiers et leur intégration a la ville, et
une mixité sociale, a travers un ensemble d'objectifs prioritaires ainsi définis :

— le fonctionnement urbain, le désenclavement et le développement de liens,
— la mixité de et dans I'habitat,
- l'affirmation d'un péle loisirs,

- lamélioration des équipements socic €ducatifs pour leur attractivité et leur identification positive et
un meilleur service rendu aux habitants,

— la valorisation du paysage et des espaces publics.

Le fonctionnement urbain, le désenclavement et le développement de liens

Les travaux du protocole de préfiguration ont confirmé la faible perméabilité physique et visuelle du Lac et
des Renardiéres et leur séparation en deux entités distinctes l'une de l'autre, liée & la coupure dessinée par
I'Avenue Camille Page (D901) et & la faiblesse des voies clairement identifiées irriguant ces quartiers.
Egalement l'effet de mur aveugle des batiments des PSR aux Renardiéres en front de Vienne, ainsi que
des batiments sociaux en haut des Renardiéres le long de I'Avenue Camille Pagé, n'incitent pas a
l'ouverture des espaces.

Cette ouverture doit se faire en paralléle d'une clarification des espaces : aux Renardiéres ol les
espaces d'Habitat de la Vienne, de la ville et du Conseil Départemental sont illisibles, au Lac ol les
équipements communaux (ALSH, écoles) et communautaires (médiathéque, ludothéque) semblent fondus
en un seul ensemble a l'intérieur desquels les services sont & deviner.

Pour répondre a ces problémes de lisibilité, de fonctionnalité et de domanialité, la résidentialisation
ne doit pas se limiter a la simple cloture d'ensembles résidentiels. Celle-ci se pense d'abord en
termes urbains. !l s'agit de construire un reflet lisible entre les batiments et les espaces collectifs
résidentiels privés, les espaces publics et le maillage viaire, a partir d'une différentiation de chaque type
d'espace en constituant dans le méme temps leur articulation aujourd'hui absente.

Le projet propose donc de renouer avec une véritable lisibilité urbaine sur la base d'une réorganisation du
maillage viaire appuyée sur une redistribution globale des espaces dans un processus de différenciation
entre des flots privés et en partie clos au Lac, et cuverts aux Renardiéres d'une pant, et d'espaces libres
publics d’autre part, afin de rompre avec la confusion et I'ambiguité de I'organisation actuelle ol chaque
batiment est environné d'espaces publics indistincts.

Ce processus suppose d'identifier un « devant » public et un « arriére » privé pour chaque batiment de
logements collectifs dans une configuration d'ilot avec, selon les cas, un retournement de certaines
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entrées, 'aménagement des pieds d'immeubles, la constructions de batiments nouveaux complémentaires
ou encore des démolitions.

Le projet de résidentialisation et de constitution d'flots proposent également :

= une résolution des problémes de stationnement en vue de leur réorganisation sous une forme plus
urbaine mais interne & la parcelle concernée, le plus souvent mieux liée au réseau viaire et
indépendante du reste des coeurs d'lots désormais libérés, paysagers et affectés & des usages
collectifs résidentiels,

* une meilleur sécurisation des espaces privés ou publics clairement identifiés par une limite physique
séparative minérale ou végétale {massifs plantés, clbture, talus, mur, fagade de batiment, etc.).

le projet propose enfin une intégration du maillage viaire dans les schémas de déplacement de la ville et
de lagglomération favorisant la connexion entre les quartiers du Lac et des Renardiéres, avec
Chateauneuf par les bords de Vienne et l'avenue C. Pagé, avec la forét communale par le site
environnemental notamment, avec la sortie de ville par la départementale 1.

La mixité de et dans I'habitat

L'image du quartier des Renardiéres souffre de l'impact dominant de hauts batis visibles et peu attractifs en
paralléle des voies principales (C. Pagé, bords de Vienne, Léo Lagrange, R. Cassin) avec des espaces
verts importants mais pour autant cachés par ce bati. Des maisons individuelles (parc privé ou social) leur
font face le plus souvent, de 'autre cété de chaque voie (Cassin, Lagrange, Pagé) mais sans articulation,
et provoquent des ruptures de part et d'autre des voies.

Au Lac, limage du quartier s'est dégradée face aux incivilités et trafics installés.

Ainsi alors gue le site environnemental offrait incontestablement des atouts, le fonctionnement d'un quartier
congu dans les années 70 par la création de venelles et d'llots tournés sur eux-mémes, sans ouverture, ne
semble plus approprié. 1l s'agit de retrouver une mixité sociale au sein du quartier ol les logements sociaux
se fondent de nouveau « naturellement » dans un ensemble résidentiel.

La mixité sociale necessite des actions sur la requalification de logements au Lac afin de rendre le parc
concurrentiel et d'en faire de véritables produits d'appel qualitatifs pour de jeunes ménages. Elle nécessite
egalement des actions de démolition principalement aux Renardiéres pour des batiments PSR dont une
premiére tranche de travaux a été réalisée dans les années 80 mais non aboutie dans les années 2000
accompagnée de mesures d'appui au relogement, respectueuses des modes de vie des habitants. Ces
démolitions nécessitent des reconstitutions limitées (compte tenu de la vacance des logements au sein des
PSR). La typologie de certains foyers au sein de ces PSR {vieillissants, forte précarité sociale et fort .
attachement au quartier) rend pour autant particuliérement complexe F'enjeu d'un parcours résidentiel de
qualité en dehors du quartier. Pour les autres résidents (familles avec enfants, et personnes isolées), ces

parcours résidentiels au service d'une mixité sociale nécessitent un travail d'accompagnement trés fin au
plus prés des besoins des habitants, complexes a priori puisque les quartiers de vie souhaités et les mieux
pourvus en services sont souvent en QPV. En effet, Chatellerault est caractérisée par une géographie
pricritaire en coeur de ville. Une démolition d'une maison individuelle, dans le parc social est nécessaire,
aujourd'hui murée depuis juillet 2012, et dans un état de dégradation important, occasionné par les anciens
locataires. Sa démolition est privilégiée a une requalification afin de faciliter I'ouverture de I'llot social du
Lac.

La mixité sociale passe également par des actions de requalification aux Renardiéres, tout particuliérement
pour des logements pavillonnaires congus au service des besoins de populations issues de la communauté
des gens du voyage mais avec aujourd'hui des besoins, tant individuels, gu'urbanistiques (notamment
énergétiques) qui ont évolué.

Elle passe aussi surtout par le relogement des foyers pour lesquels une opération de démolition de
batiments sera effectuée, ainsi que par des propositions de logement pour les demandes de mutation ainsi
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que pour les nouvelles demandes de logement social, au service de ['équilibre territorial. En effet, comme
visé dans la CIET, devenant devenir CIA, l'enjeu est d'accompagner le relogement de foyers aux revenus
les plus bas vers les quartiers ou communes les moins en difficulté. C'est aussi de viser a l'installation de
nouvelles populations, plus aisées, au sein des QPV, et notamment au Lac et aux Renardiéres. (cf article 6
et charte relogement).

L'affirmation d'un pdle de Ioisirs

La conception du lac artificiel dans les années 80 entre le nouveau quartier résidentiel du méme nom
datant des années 70, et |a forét domaniale, a d'emblée fixé des objectifs de développement d'activités de
loisirs et de nature sur site.

Avant cela, et & I'époque des baraguements des Renardiéres un site nautique en bords de Vienne avait été
congu (avec un plongeoir), dont certains vestiges (local aviron) préservés aujourd’hui rappellent encore
cefte histoire, tandis que les manuchards de Chatellerault (Chateaunsuf et Renardiéres) allaient plutdt se
distraire dans une guinguette c6té Lac (« lunaparc » route de Colombiers).

Ainsi, le sud de Chatellerault notamment, révélait déja des atouts de divertissement tandis que la zone
d'emploi se situait & Chateauneuf. Pour autant cette mémoire semble disparaitre peu & peu : ainsi la zone
de la Loutre et les bords de Vienne sont aujourd'hui difficiles d'accés et trés peu exploités, tandis que le
Lac offre l'occasion de balades et d'usages de jeux (aire de jeux et city stade) mais sans connexion
apparente avec les équipements attenants (écoles, ALSH, médiathéque, ludothéque), et avec le parc
social. Une frontiére est d'ailleurs visible défini par un parking en friche entre le lac et les résidences, voire
méme avec la forét domaniale.

L'objectif est ainsi de valoriser et de préserver les atouts environnementaux de Chatellerault (Lac et forét
d'une part et bords de Vienne d'autre part) en clarifiant leur vocation plus clairement : des bords de Vienne
qui traversent tous les quartiers de Chatellerault et qui permettent des boucles dans la ville, un lac et une
forét comme pole de loisirs pour les habitants des quartiers, et du bassin de vie plus largement.

L'amélioration des équipements socio-éducatifs

Une partie des équipements et des services rendus aux publics est située dans des locaux mal adaptés,
parfois cbsolétes (ALSH de la MJC) et surtout dans des situations urbaines peu lisibles. Au-dela, ces
équipements sont juxtaposés, parfois collés les uns aux autres, sans, avoir pour autant de liens réels entre
eux. Ces équipements peuvent aussi étre concurrentiels et offrir la possibilité aux usagers d'une sélection
sociale des services offerts,

Pour répondre a ces dysfonctionnements, le projet nécessite un repositionnement des équipements,
comme vecteurs de mixité avec une offre de services qualitative équitable (par ex : ALSH associatif dans
des algecos voués a la démolition tandis que FALSH municipal occupe des espaces importants en
surface}.

Un espace intergénérationnel en reponse aux besoins de jeux des plus jeunes tout autant qu'aux besoins
des séniors du foyer logement, a pour objectif de combler un manque sur le quartier des Renardiéres, en
jonction avec les équipements scolaires.

Il s'agit enfin & plus long terme d'accompagner les réflexions menées sur l'entrée sud de la ville de
Chétellerault, depuis sa zone commerciale sud jusqu'a I'Avenue Camille Pagé, véritable arcade de la ville &
renforcer.

La valorisation du paysage et des espaces publics

En l'état, le quartier dispose d'atouts importants en terme de végétalisation générale, de paysage et
d'espaces publics qu'il s'agit de valoriser pour en améliorer l'image et l'attractivité.

A ce titre, le projet se propose d'aménager les berges de la Vienne avec un cheminement doux plus sdr et
en continuité du cheminement congu dans le cadre plus global de I'aménagement des bords de Vienne
démarrés & Ozon et devant se poursuivre en centre-ville, & Chateauneuf et aux Renardiéres, tels qu'ils
sont congus comme une boucle reliant ia ville.
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Le projet vise également & restructurer les abords du lac et notamment le parking en friche, attenant, pour
créer une liaison naturelle entre les résidences sociales et le site environnemental, ainsi que pour intégrer
les equipements requalifiés, & proximité.

Il s'agit encore d'accompagner les cheminements piétons et réseaux viaires par des aménagements
paysagers qualitatifs et par des équipements dans l'espace public aujourd'hui absents.

2.2.2. L'articulation des objectifs urbains prioritaires avec les politigues d'agglomération

Le redressement de la situation des quartiers des Renardiéres et du Lac en entrée sud de la ville-centre de
I'agglomeération doit participer a la poursuite des objectifs des autres politiques publiques territoriales et au
redressement de la situation socio économique et démographique.

2.2.2.1. Le Schéma de Cohérence Territoriale du seuil du Poitou

L'agglomération est engagée au cété de Grand Poitiers dans un Schéma de COhérence Territoriale du
Seuil du Poitou. Logiquement le SCOT a fixé d'emblée ses attentes sur le développement économique et
les transports et s'engage aujourd’hui également sur I'habitat et le logement.

Les enjeux stratégiques sont ceux de linversion a8 moyen terme de la baisse démographique et la création
de logements sur les deux grandes villes-centre et pour les communes situées entre ces deux pdles.

La position géographique du Lac et des Renardiéres en entrée d'un des deux points de polarité doit ainsi
de fait permettre & ces deux quartiers d'étre des lieux attractifs.

Un axe particulier est identifié en matiére d'habitat. En effet, si I'attractivité démographique est une
constante depuis plus de 50 ans, en revanche, certains facteurs ont fortement évolué comme la structure
familiale, les conditions d’accés au foncier et a la propriété, le développement économique...

Ces phenomeénes ont influé sur les préférences de lieux de vie, créant ainsi un déséquilibre entre les
territoires et une baisse de vitalité de certains centres-villes et centres-bourgs. L'organisation
démographique repose de moeins en moins sur les pdles d'emploi et Faccessibilité.

Aujourd’hui, est constatée une tendance de la population & s'éloigner de ces péles au profit de leurs
périphéries moins bien desservies.

L'enjeu consiste a préserver un équilibre entre les poles urbains et leurs périphéries, mais aussi entre les
territoires sur 'axe nord-sud et les franges.

L'attractivité de 'habitat met & I'épreuve l'organisation et la cohésion du territoire, du fait d'une attirance des
familles pour les territoires périurbains (meilleures conditions d'accés au foncier et a la propriété, de
ménages aisés plus présents en périphérie de Poitiers tandis que les plus modestes sont majoritairement
installes & Poitiers et & Chatellerault, ou se concentre l'offre de logement social. Les personnes agées a
faibles ressources vivent souvent dans les communes rurales périphériques,

Les enjeux résident dans la capacité a faire de I'habitat un outil au service du développement territorial en
renforcant dans les pdles, et notamment dans le centre-ville de Chatellerault, de favoriser la diversité de
I'offre dans tous les territoires, de limiter I'étalement urbain au profit de la revitalisation des centres-villes.

De nouveaux besoins en logements sont également identifiés : des maisons individuelles quasi
exclusivement, sauf & Poitiers et Chatellerault, une hausse des petits ménages, un manque de logements
de taille intermédiaire (T2, T3) sur 'ensemble du territoire et plus particulierement dans les pdles de bassin
de vie.

L'enjeu réside ainsi dans la capacité & développer les segments manguants de I'offre pour répondre & tous
les besoins.

La poursuite du renouvellement urbain & Chatellerault, au Lac et aux Renardiéres doit participer a la
poursuite de ces enjeux.
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2.2.2.2. le Plan Local d'Urbanisme de Chatellerault

Chatellerault a engagé depuis 2015 la révision de son Plan Local d'Urbanisme afin de s'adapter aux
nouveaux enjeux définis dans un contexte socio démographique en mutation : au-deld de la baisse
demographique déja soulignée, et de la diminution de la part des jeunes ménages, Chatellerault a un taux
de logements vacants autour de 13% et un parc immobilier ancien ou inadapté a la demande.

En mai 2016 le Projet dAménagement et de Développement Durable a été présenté aux chatelleraudais. i
vise & :

« contenir le développement territorial futur & l'espace intra-rocade et donc fixer ces quartiers ciblés
comme limites territoriales dans lesquelles urbaniser,

* réinvestir les espaces sous-occupés et délaissés au sein de l'enveloppe urbaine avec
lidentification notamment de ifa rue Maurice Bourgois & proximité directe (300m) du Lac et des
Renardiéres,

« accroifre la densité urbaine pour intensifier les é&changes et la mixité urbaine sociale et
economique des quartiers, notamment en entrées et coeurs de ville, donc au Lac et aux
Renardieres, et poursuivre les travaux engagés dans 'ORU d'Ozon aux Renardiéres avec la
reconstruction d'une offre locative compte tenu d'une trame urbaine composée de vides et donc
d'un manque de densité dans sa morphologie et encore 4 attendre par la démolition de batiments
(PSR),

» diversifier l'offre résidentielle et l'adapter au parcours de vie des chatelleraudais par la poursuite
des actions engagées en matiére de mixité sociale et intergénérationnelle, pour une offre en
direction des jeunes ménages et des primo accédants et par une offre de logements de qualité
visée pour les classes supérieures. Ceci peut particuliérement étre visé au Lac avec par exemple
des logements réservés par Action Logement Services,

* conforter la nature en ville par la reconquéte des espaces publics & l'image des jardins partagés
existants et en renforgant les liaisons douces. Ainsi pour le Lac et les Renardiéres, il s'agit dee
réfléchir les atouts environnementaux avec les ensembles batis, et non pas comme des projets et
sites distincts les uns des autres, préserver les fonctionnalités écologiques et les paysages de
plaines ouvertes. A ce titre, la forét de Chatellerauit, la riviére et le lac prennent une place
importante et doivent étre préservées et mis en valeur,

* accompagner le développement urbain par des aménagements notamment routiers permettant de
désenclaver les quartiers, et particuliérement le Lac.

Le 9 novembre 2017, le conseil municipal a arrété le projet de PLU autour de trois grands objectifs :

- la maitrise du développement de I'habitat qui priorise la densification dans le tissu de l'enveloppe
urbaine, et la construction au sein des espaces résiduels en comblement des « dents creuses »,

- l'instauration d'outils qui permettront d'agir sur I'aftractivité de la ville, en concentrant les efforts
sur l'activité commerciale : création de linéaires commerciaux dans les cosurs de ville, délimitation
de secteurs de diversité commerciale, institution de dispositions strictes pour le commerce de
périphérie,

- la poursuite et l'intensification de la préservation du patrimoine, qui s'exprime par l'identification
au sein du PLU de batis situés en milieu urbain ou rural, dont la qualité architecturale mérite
protection, conservation et mise en valeur.

En écho & I'histoire récente des quartiers des Renardiéres et du Lac, congus dans les années 60 et 70 en
extrémité de ville, il s'agit & présent de garantir le rayonnement et le renouvellement de toutes les
composantes d'un territoire aux batis et aux identités diversifiés.
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Ces deux quartiers, positionnés stratégiquement aussi bien a proximité des axes de déplacement majeurs
(entrée d'autoroute sud, sortie de ville en direction de Poitiers) que des sites environnementaux privilégiant
les déplacements doux au sein de la ville centre, doivent incontestablement pouvoir bénéficier de la
révision du PLU.

Ainsi le projet de renouvellement urbain vise particuliérement & densifier le quartier des Renardiéres par sa
restructuration en ilots a batir et en cohérence avec les flots résidentiels qui lui sont attenants au nord.

Le Maire de Chatellerault a ordonné l'ouverture d'une enquéte publique relative & la révision du PLU et a la
création de Périmétres Délimités des Abords, du 14 mars au 18 avril 2018. L'objectif fixé de Chatellerault
est d'adopter le PLU en conseil municipal en juin 2018.

2.2.2.3. Le Programme Local de I'Habitat de Grand Chéatellerault

Le Plan Local de I'Habitat (2011-2018) de la CAPC est redéfini en 2018 a ['échelle de la nouvelle
intercommunalité.

Ses anciennes orientations stratégiques et ses actions prioritaires, sont en adéquation logigue avec celles
de l'opération projetée sur le sud de la ville-centre, au Lac et aux Renardiéres, et plus globalement avec la
situation de I'habitat en ville-centre.

Chatellerault se caractérise par une forte représentation de logements sociaux et une difficulté & retenir les
ménages en accession & la propriété, corrélatives entre autres, au dépeuplement du centre ville. Ces
derniers choisissent en effet le plus souvent les communes de la premiére couronne de I'agglomération.

Chaétellerauit apparait en proie a plusieurs faiblesses : la baisse démographique, l'insuffisance de mixité
urbaine et sociale, 'accélération du phénomeéne de vacance dans le parc ancien avec de nombreux signes
d'insalubriié¢, et dont le peuplement subi est victime d'un marché opportuniste entretenu par des
propriétaires peu scrupuleux ou difficiles a identifier. Des contrastes forts sont & souligner entre des
quartiers centraux denses, dont le patrimoine bati est considérablement & mettre en valeur, des quartiers
sud marqués par la prédominance de I'habitat social et la monofenctionnalité résidentielle au détriment de
l'activité, des secteurs peri-centraux & dominante pavillonnaire, pour certains marqués par un début de
vieillissement de sa population, des bourgs ruraux ou péri urbains. Au-dela, semble persister en centre
ancien a Chateauneuf et en centre ville, un probléme d'image négative qui peut freiner les projets de
meénages pour ['accession a la propriété notamment. La ville et Grand Chatellerault ont lancé une OPAH-
RU ambitieuse en centres anciens. L'enjeu réside dans le renforcement de l'offre de logements et dans
une contribution a une montée en gamme du parc de logements du cceur de ville. En effet, confrontée a
une augmentation significative de la vacance des parcs de logements des centres anciens, Chéatellerault a
engagé des politiqgues actives de résorption de ces phénoménes. La montée en gamme du parc de
logements des ceeurs de ville passe également par la requalification de certains llots et la diversification
des formes urbaines. Cette diversification doit notamment permettre de répondre aux besoins exprimés par
des ménages de plus en plus urbains et les coeurs de ville doivent constituer un espace mixte, tant en
terme d'usages que de formes et de résidents.

Aujourd’hui, le marché de 'habitai & Chatellerault se caractérise par un nombre approximatif de mutations
(révélé par ie nombre de Déclarations d'Intentions d'Aliéner enregistrées) en légére hausse ces trois
derniéres années ;456 DIA en 2016, 491 DIA en 2015 et 517 DIA en 2017.

Plus globalement au sein de l'agglomération, les habitants apparaissent relativement sédentaires ; une
large majorité des ménages (55%) occupe un méme logement depuis plus de 20 ans sur le territoire. Cette
tendance est légérement supérieure a celle observée sur le département, tandis que la répartition des
résidences principales par année de construction est quant a elle similaire. Environ 50% des logements
existants ont été construits entre 1946 et 1990 avec une part plus importante & partir des années 1970. La
construction récente (depuis 1990) est quant 2 elle plus faible sur le territoire de I'agglomération que dans
le reste du département, et particulierement & Chatellerault qui connaft un ralentissement de la
construction neuve, Cette construction est & relancer pour permettre un renouvellement de ia population
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sur le fterritoire. A titre d'indicateur, Chatellerault a comptabilisé entre 2014 et 2016, 187 nouvelles
constructions (logements et maisons individuglles}.

Plusieurs orientations parimi toutes celles déclinées dans le PLH, mémes si elles vont étre prochainement
revisitées, s'imposent pour les QPV et pour le Lac et les Renardiéres :

- Favoriser un renouvellement de la population et réduire le déséquilibre entre la ville centre et les
communes périphériques, par le maintien, puis I'accroissement du rythme de production de
logements selon les objectifs définis et la diversification de la construction (avec une réflexion a
mener notamment sur 'axe Chatelleraulf-Naintré), et par le développement de l'accession a la
propriéte destinée aux primo accédants.

- Renforcer significativement l'attractivité du parc existant, par I'amélioration de la qualité du parc
public en faveur de la mixité sociale. Ceci est un enjeu incontournable du projet de renouvellement
urbain afin de ne pas laisser se dégrader des quartiers comme le Lac avec du potentiel, et creuser
par la méme occasion, des écarts territoriaux.

- Prendre en compte le caractére fragile de la population, par :

* des actions en faveur de l'accés au logement et & I'hébergement des ménages & faibles
ressources et des jeunes. Ceci est particuliérement le cas aux Renardigres avec une population
trés précaire au sein du parc social. La maitrise des loyers, notamment en suite de réhabilitations,
peut étre un axe fort du projet et en réponse aux orientations du PLH,

»  [|'établissement d'un projet d'habitat adapté aux gens du voyage notamment, par : I'amélioration de
résidences pavillonnaires aux Renardiéres congues déja a lorigine comme les prémices
d'operations d'habitat adapté avec une conception des pieces de vie en réponse aux besoins
individuels de ces populations, et une conception des espaces extérieurs permettant le
stationnement de véhicules caravanes. Ceci passe également par le relogement de familles des
PSR en respect de leur modes de vie sans pour autant reporter certaines problématiques de
regroupement ou de non mixité, sur d'autres quartiers ou communes, et notamment & Chateauneuf
ol la population des gens du voyage est également fortement implantée, et a Naintré,

+ le développement de l'accessibilité et des formes d'habitat adapté aux personnes a mobilité
réduite. Au Lac et aux Renardiéres, les logements locatifs sociaux ne sont pas accessibles a ce
jour. Parmi ceux-ci, 10 pavillons sont potentiellement accessibles aux Renardieres.

La prise en compte du caractére fragile de la population devra étre articulée avec les enjeux territoriaux de
mixité sociale et d'equilibre du peuptement. Une volonté forte de I'agglomération réside bien dans

l'adéquation 4 mener et trouver entre, la réponse aux bescins des demandeurs d'une part, et 'équilibre du
peuplement d'autre part.

Face aux indicateurs socio démographiques d'alerte de Grand Chatellerault mais surtout de sa ville-centre,
le PLH porte une politique volontariste en faveur. des publics présentant des signes de fragilité : il s'agit
ainsi depuis 5 ans, de mener une politique de production de logements locatifs sociaux nouveaux, et
notamment dans 'ORU d'Ozon, pour une ameélioration de la qualité de vie de tous les résidents du
territoire.

Le prochain PLH devra renforcer la rénovation du parc social existant.

A cet effet, trois phases sont définies ; une phase de diagnostic {en cours de finalisation), une phase de
definition des enjeux stratégiques, puis une phase d'élaboration du plan d'actions.

Trois enjeux majeurs apparaissent en premiére phase de diagnostic :
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- la vacance de logements au sein du bati ancien a Chatellerault ainsi que dans les vieux centres
bourgs

— une construction neuve en panne, qui a diminue progressivement et qui accompagne la baisse
démegraphique du territoire,

- le mangue d'offre locative, privée plus que publigue, en zone rurale.
Le PLH devrait étre approuvé en conseil communautaire déebut 2019,

2.2.2.4. La participation au schéma départemental d'accueil des gens du voyage

Il s'agit de poursuivre une politique en faveur des gens du voyage, le territoire étant historiquement un
territoire d'accueil de cette population. En effet, comparativement a la démographie locale, on estime que
fa population de culture « gens du voyage » au niveau départemental est la plus implantée dans le
chatelleraudais {(notamment a Chatellerault, tout particulierement & Chateauneuf, aux Renardiéres, et
nouvellement au Lac, et & Naintré et Colombiers) méme si les statistiques sont difficiles & é&tablir.
L'agglomération, au-deld de répondre a ses obligations réglementaires, souhaite aller plus Ioin en
apportant des réponses adaptées, notamment aux familles qui ne voyagent pas ou trés peu.

Grand Chatellerault, proportionnellement & son nombre d'habitants, accueille le plus de populations issues
de la communauté des gens du voyage au sein du département de la Vienne. Le ferritoire est donc
particuliérement engagé au titre des orientations du schéma départemental d'accueil des gens du voyage,
en cours de renouvellement.

Plusieurs facteurs d'explication peuvent étre avancés ;
- Chatellerault se situe sur un axe routier particuliérement emprunté par les « Gens du Voyage »,

- A la fin de la période d'internement des « Gens du Voyage » lors de la seconde guerre mondiale, un
certain nombre de familles internées au camp de Montreuil Bellay ont été logées dans la cité d'urgence des
Renardieres,

- La proximité avec la vallée de |a Loire : cette région procure la matiére premiére des vanniers (f'osier),

- L'exode rural a concerné aussi les « Gens du Voyage » dont les ressources économiques ne pouvaient
plus éire constituées a partir de leur seul savoir-faire artisanal ; ils ont pu se tourner vers le bassin
industriel chatelleraudais,

- La présence d'un lieu de culte évangéliste avec un pasteur de la communauté dés les années 70,

- La mise & disposition d'un lieu de stationnement pouvant accueillir jusqu'a 100 familles au début des
années 80 au lieu-dit la Massonne (Chateauneuf), devenue une aire d'accueil habilitée en 2010 avec 27
emplacements : mise a disposition gracieuse de 'eau, présence d'un lieu de culte sur site,

- La mise a disposition d'un lieu de stationnement « non géré » dans les années 90 & Naintré, accueillant &
certaines périodes jusqu'a 50 caravanes avec mise a disposition gracieuse de l'eau et de |'électricité. Une
aire d'accueil habilitée est créée avec 8 emplacements en 2011,

Conformément aux donnees de |'Association Départementale d'Accueil et de Promotion des Gens du
Voyage pour le diagnostic élaboré dans leur contrat de projet 2014-2018, les modes de résidence des gens
du voyage sont diversifiés et ne sauraient se résumer aux seuls équipements mis a disposition par le
terrifoire (aires d'accueil).

Bon nombre de « Gens du Veyage » résidant sur le territoire de Grand Chéatellerault ne sont pas rattachés
aux communes sur lesquelles ils vivenf. En effet, le nombre de rattachements communaux n'est pas en
corrélation avec le nombre de résidents « Gens du Voyage ». Sur Chétellerault, le nombre de « Gens du
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Voyage » est estimé en habitat caravane & prés de 520 personnes, soit 160 personnes sur l'aire d'accueil
et 360 personnes sur des terrains familiaux privés ou publics.

Sur Naintré, cefte estimation est portée a 100 personnes en habitat caravane, soit 60 personnes sur l'aire
d'accueil et 40 personnes sur des terrains familiaux privés.

Sur Colombiers, elle est de 300 personnes en habitat caravane sur des terrains familiaux privés.

On observe sur le territoire de Grand Chatellerault un fort attachement & I'habitat caravane méme pour les
familles sédentarisées depuis longtemps. En effet, d'une part, sur les quartiers d'habitat classique, les
caravanes en « garage mort » voire méme habitées, sont stationnées sur les espaces collectifs (parking).
D'autre part, il est constaté une recrudescence de la reprise de la vie en caravane sans pour autant qu'il y
ait reprise du voyage par les jeunes couples depuis quelques années (principalement aux Renardiéres).

Les caractéristiques sociales principales de la population « gens du voyage » peuvent étre synthétisées :
— Des familles qui voyagent peu
— Un fort ancrage sur le territoire chatelleraudais
~ Un grand attachement & I'habitat caravane
— Une grande précarité (92% des familles percoivent les minima sociaux)
— Une population trés jeune (base de la pyramide des ages trés large, 59% ont moins de 25 ans)

— Des familles plus nombreuses que dans le reste de la population.

Comme déja précisé, le quartier des Renardigéres est un quartier d'ancrage historique de voyageurs,
aujourd’hui sédentarises. L'enjeu au service de l'équilibre territorial est d'accompagner fes parcours
résidentiels hors QPV, et notamment hors Renardiéres et Chateauneuf.

2.2.2.5. Le Plan Général de Déplacement communautaire

En matiére de déplacement, deux axes générateurs peuvent étre mis en avant au sein de Grand
Chatellerault

— l'axe de la RD210 et de I'A10 qui correspond a des trajets quotidiens (travail, achat, ...)

— [laxe constitué par la Vienne et 'Eurovéloroute EV3, qui correspond plutdt 2 des déplacements de
loisirs hebdomadaires ou lors des périodes de vacances. Les potentialités cyclables sont réelles
mais restent par endroit insuffisamment exploitées.

Eu égard aux enjeux de son Plan Général de Déplacement adopté en 2009, 'agglomération a identifié 25
actions a mener.

Parmi celles-ci, certaines ont un lien direct avec les enjeux du projet de rencuvellement urbain :

- la création de zones de circulation apaisée de type zone 30 et zones de rencontre sur le cosur de
l'agglomeration, doit permettre d'apaiser la circulation au sein des différents quartiers et favoriser
les circulations douces et le potentiel touristique de I'hypercentre et des bords de Vienne. La
position stratégique du Lac et des Renardiéres, compris entre 1a forét et les bords de Vienne, induit
en effet de fait, d'intégrer une circulation apaisée et sécurisée sur ces flots de vie en
accompagnement tout & la fois :

» des trajets domicile-travail pour les résidents,
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* des trajets domicile-travail de fous ceux ayant & traverser cette partie sud de ville par l'axe
historique et structurant de la D901, et marquant la séparation physique entre le Lac et les
Renardiéres.

* des trajets « achat » avec le centre commercial en ceeur de quartiers,

+ des traversées des poids lourds également, notamment quotidiennes pour ceux accédant au
centre commercial Auchan par la rue R. Cassin aux Renardiéres,

* des traversées touristiques et pour lesquelles les quartiers peuvent parfois faire fuir les touristes
plutdt que d'étre incitatifs & découvrir le territoire,

* l'accessibilité aux arréts de bus par un aménagement aux normes en vigueur, et donc de ceux qui
seront nouvellement positionnés en cceur dilots au Lac et aux Renardiéres méme si les
transformations projetées dans le projet ne visent a priori pas de grands changements. Les arréts
seront par endroit déplacés de quelques metres dans les rues desservies. En cas de création de
voie routiére, notamment rue Saint Just au Lac, les circuits de bus ne seront pas modifiés et donc
sans accés par cette nouvelle voie dont |a priorité reste de viser un flux limité et piétonnier.

Ainsi la zone 30 fixée prioritairement en cceur de ville s'appliquera également au Lac et & son site
environnemental ol la tranquillité doit étre préservée.

- I'élaboration d'un schéma directeur cyclable & I'échelle de l'agglomération et d'un plan cyclable
sur le centre de l'agglomération afin de construire un réseau cyclable sécurisé alliant les fonctions
utilitaires et de loisirs et desservant, depuis les principales zones d'habitat, les péles majeurs
(centre ville, établissements scolaires, zones d'emploi, ...). Pour les mémes raisons que citées
précedemment, il s'agit de sécuriser les cyclistes empruntant des axes de déplacement doux
visant & &tre renforcés en cceur des Renardiéres, du Lac et en liaison de ces quartiers avec le
reste du territoire {axe nordfsud, centre ville, ...).

Le projet de renouvellement urbain ayant un objectif prioritaire en matigre d'amélioration du parcours de
déplacement doux pour tous les habitants et usagers, ses aménagements devront intégrer les
préconisations du schéma directeur au service du déplacement des personnes agées du foyer logement
des Renardiéres notamment, qui évoquent aujourd'hui lors des diagnostics en marchant, les problémes
d'accessibilité et de traversée des voies pour se rendre aussi bien au centre commercial Auchan qu'aux
petits commerces de proximite.

lls devront également étre sécures au Lac et a la jonction du Lac et des Renardiéres par la D901 franchie
tout autant & pied par la voie routiére que par la passerelle la surplombant.

» le renfort des liaisons avec le schéma directeur des sentiers de randonnée : 'aménagement des
bords de Vienne coté Renardiéres et les connexions & renforcer entre le lac, la forét et les bords

+ de Vienne, doit concourir & améliorer l'attractivité touristique locale, a faciliter I'accessibilité des
trottoirs notamment, et le traitement des traversées délicates peu praticables a certains endroits
{notamment aux Renardiéres en bords de Vienne et au niveau de toutes les routes traversant le
quartier).

Ceci pourra par exemple se concrétiser par le balisage de départs de sentiers de randonnée pédesire a
partir des equipements du Lac {dont l'usage aura été clarifié), et pour rejoindre ceux déja implantés dans la
forét domaniale, tandis que les lieux de stationnement seront mieux formalisés (aménagement du parking
en jonction de la partie résidentielle sociale et privée) évitant tout stationnement anarchique ou les usagers
recherchent la plus grande proximité directe aux abords du site visité. Cette action sera & coordonner entre
I'Office National des Foréts (gestionnaire de la forét) et la ville de Chatellerault (gestionnaire du lac).

Au croisement de sa politique de mobilité et de sa politique envircnnementale, Grand Chéatellerault a pour
enjeu de proposer des parcs a vélos sécurisés en différents lieux stratégiques du territoire.
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Le lac, dans sa perspective 4 moyen et long terme de son développement comme lieu de loisirs tout au
long de l'année, connecté aux quartiers et au centre-ville, pourrait accueillir une station de 6 vélos. Cette
réflexion doit s'engager en méme temps que celle de la restructuration de la parcelle en friche ainsi que de
la restructuration des équipements et de leurs modalités de gestion.

Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault
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2.2.2.6. La politigue énergétique communautaire

En matiére de politique énergétique et environnementale, et dans son plan d'actions énergie climat
2016-2020, plus spécifiquement encore, 'agglomeration s'est fixée 6 domaines d'intervention, dont trois
concernent plus particuliérement le projet de renouvellement urbain ;

- en matiére de planification du développement territorial et de I'aménagement du territoire, il s'agit
notamment de tirer parti des projets ambitieux pour faire valoir I'exemplarité de la collectivité et des
préoccupations environnementales et énergétiques. Les bords de Vienne de Chatellerault
représentent des ressources aquatiques mobilisables pour des projets environnementaux et
energeétiques,

— en matiére de gestion de I'énergie et de l'eau, il s'agit d'améliorer le niveau de performance des
batiments publics dans la construction, la rénovation et la gestion. C'est déja ce qui a été engagé
en 2016 pour les batiments des écoles Prévert au Lac qui comprennent actuellement les locaux de
la médiathéque et de I'Accueil de Loisirs Municipal, pour une installation de chaudiéres a haute
performance énergétique. Pour les autres équipements compris dans le projet, il s'agit de
poursuivre cette procédure d'efficacité énergétique du patrimoine. Il s'agit également de profiter de
nouveaux aménagements pour envisager de déployer progressivement l'installation d'ombriéres
photovaltaiques, permettant une production d'électricité et au sein de laquelle les habitants
pourraient étre partie prenante,

— en matiéres d'approvisionnement énergétique du territoire, de la gestion de I'eau et des déchets, et
d'organisation des collectes, il s'agit notamment au sein de la maison du projet, d'organiser des
interventions des professionnels de la plate-forme de rénovation devant favoriser
laccompagnement des ménages les plus précaires. L'enjeu est de diminuer leurs charges
locatives (énergétiques et déchets) et améliorer leur qualité de vie, et de coordonner les actions.
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L'installation sur le site du Lac d'une antenne locale de {'association des petits débrouillards vise
déja a promouvoir des actions éducatives de modification des comportements en direction des
enfants et des jeunes.

Concernant les batiments sociaux une ambition énergétique est également visée a travers leurs
requalifications. Les pavillons sociaux d'Habitat de la Vienne aux Renardiéres ont été¢ congus dans les
années 60 avec des aménagemenis a minima, en réponse aux besoins, en partie, de sédentarisation de
gens du voyage, avec des configurations de logements permettant le stationnement de caravanes en
devant des pavillons et comme piéce de vie supplémentaire.

La requalification de ces pavillons vise une amélicration énergétique.

Les logements des bailleurs sociaux au Lac seront également requalifiés permettant d'ambitionner une
performance BBC pour la SEM Habitat et HPE pour Habitat de la Vienne. Le mieux vivre des habitants
cumulé a une diminution des charges locatives est un enjeu central du projet.

2.2.2.7. La politigue patrimoniale communautaire

Grand Chatellerault est labellisée « Pays d'Art et d'Histoire » depuis novembre 2011. Ce label a permis la
création d'un service du méme nom et qui assure la mise en ceuvre de sa politique de valorisation
patrimoniale.

Des actions ponctuelles ou par cycle sont proposées chague année au public (habitants, visiteurs, adultes,
enfants). Parmi celles-ci, I'enjeu réside notamment dans une politique d'éducation artistique et culturelle
envers les publics jeunes des quartiers de politique de la ville tout pariiculierement, comme ceci est
conventionné avec la DRAC. |l s'agit de partir de Fidentité du quartier dans lequel ces jeunes grandissent,
pour les accompagner & s'ouvrir 4 sa richesse patrimoniale et au sein d'un environnement plus large (la
ville et 'agglomération} lui aussi riche d'identités et de patrimoines.

L'enjeu réside également dans la poursuite du travail engagé depuis 2013 pour la création d'un parcours
street art (fresques artistiques sur les murs d'édifices tels que les établissements scolaires) dans la ville de
Chatellerault au sein des quartiers prioritaires, en lien étroit avec les habitants. Trois fresques ont ainsi été
réalisees a Ozon (écoles Lavoisier, visibles de la rue Marconi pour l'une et de 'avenue du Professeur
Guérin en entrée de ville par la route de Chauvigny pour l'autre, et école Matisse), une en centre ville
{coltlege Descartes, exposée en sortie de gare SNCF), et deux aux Renardiéres (Maison de la Solidarité
Sud pour l'une et préau de I'école Lagrange en 2017 pour l'autre). Une autre a été réalisée en décembre
2016 & Chateauneuf (école Souché, visible de I'ensemble de I'ilot Herriot / Avaucourt),

Le parcours sfreet art a vocation 3 se poursuivre en accompagnement du projet de renouvellement urbain
au Lac et aux Renardieres, en lien avec les habitants, et pour permeitre la création de balades
architecturales spécifiques valorisant les quartiers.

Des projections sont envisagées sur la passerelle (D901) et sur ia salle polyvalente en poursuite du travail
qui vient d'étre mené sur le préau de I'école Lagrange, mais elles restent & préciser selon le travail &
poursuivre avec les habitants.

Ces travaux privilégient la résidence d'artiste(s) dans le quartier pour une action menée avec tous les
habitants (scolaires et adultes), accompagnés par ['animatrice du Pays d'Art et d'Histoire pour une
sensibilisation au patrimoine du quartier et de ia ville et pour développer des actions d'insertion supparts
(préparation du mur par une sous couche par exemple}.

Au-dela, faction du Pays d'Art et d'Histoire ceuvre & la valorisation de tous les patrimoines & travers un
programme d'animations sous des formes variees et concernant tout particulieérement la riviere qui a
fagonne les paysages et engendré des savoir-faire (batellerie, coutellerie, ...), le patrimoine bati qui traduit
2000 ans d'arts et d'histoires depuis le théatre gallo romain du Vieux Poitiers au théatre a l'italienne a
Chatellerault, et ie petit patrimoine des villages de 'agglomération,
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L'extension de l'aggiomération révéle encore d'autres patrimoines qu'il s'agit de promouvoir notamment
auprés des résidents des QPV, de ce qui les concerne a proximité directe (riviére} & ce qui donne un sens
a leur quartier (Manufacture), jusqu'a ce qui donne du sens a leur territoire plus largement.

2.2.2.8 La politique économigue communautaire

La politigue économique de |'agglomération s'explique en partie par la géographie et Fhistoire de
Chatellerault fagonnée selon un axe nord-sud, sur lequel se trouvent directement connectés le Lac et les
Renardiéres.

En tant que bassin industriel, le territoire a identifié tout particuliérement le secteur Nord de la ville-centre
comme secteur prioritaire de développement industriel, vitrine de son dynamisme économique. Par ailleurs
la spécificité industrielle du territoire doit &tre valorisée & travers le renforcement de l'animation de filieres
d'exceflence contribuant & sa renommeée (aéronautique notamment) et le maintien de liens entre cette
spécificité industrielle territoriale et les offres de formation techniques supérieures.

En complément, le territoire s'engage a préparer {'économie du futur en confortant la troisiéme révolution
industrielle qui s'appuie sur deux piliers : les énergies renouvelables d'une part et un accés internet a haut
débit d'autre part. A ce titre Chatellerault a été sélectionnée dans le cadre de l'appel a manifestation
d'intérét du déploiement du Trés Haut Débit {fibre et-ou mobile) pour la poursuite du raccordement et la
desserte sur l'ensemble du territoire. Ainsi, les aménagements au Lac et aux Renardiéres permettront
opérationnellement la poursuite du raccordement au sud de la ville-centre et pour la desserte des
équipements, notamment scolaires, ainsi que la zone économique de 'Etang.

Comme précisé, 'enjeu économique est avant tout identifié au Nord de la ville-centre. |l s'agit ainsi pour le
territoire de refléchir aux conditions d'évolution des zones d'activités actuelles, et notamment celle de
I'Etang en entrée sud, & moyen et long termes. Ceci doit faire I'objet d'une réflexion de l'intercommunalité.

La politique commerciale de la ville de Chatellerault priorise ses interventions en coeur de ville en
complément d'une offre périphérique. Pour autant, les quartiers de la ville nécessitent une offre de
proximité, elle aussi nécessairement complémentaire & l'offre du territoire. Ainsi, le redéploiement ou le
développement des activitts commerciales de certains quartiers est & favoriser, notamment pour le
quartier des Renardiéres, en méme temps que d'étre un lieu de mixité sociate. Aux Renardigres, les petits
commerces de proximité localisés en rez de chaussée des logements sociaux le long de la D901,
déplorent une vacance commerciale méme si le nombre total de commerces est réduit,

Le Lac et les Renardiéres sont en entrée sud de la ville centre et dont la dynamique commerciale de la ville
et de l'agglomération sont donc portées sur le devenir de la zone de I'Etang. lls sont par ailleurs compris
entre les quartiers d'Ozon et de Chateauneuf, chacun de ces deux quartiers ayant une dynamique de
commerces de proximité & accompagner.

Au titre de la révision du PLU, le PADD affirme I'arrét du développement commercial périphérique en
extension des zones déja aménagées. Le comblement des enveloppes existantes et dents creuses sera
autorisé mais aucune nouvelle zone commerciale ne sera développée au nord de I'agglomération.

La zone commerciale de I'Etang pourra faire I'objet de réaménagements et recevoir des implantations
nouvelles concourant & renforcer leur attractivité. Cette zone pourra également muter vers d’autres
vocations (artisanat, tertiaire...), l'objectif de la qualité urbaine des entrées de ville devant nécessairement
étre recherché. Des périmétres sont ainsi identifiés au sein de quartiers ol le commerce pourra se
développer et s'agrandir, L'enjeu est de maintenir l'existant et limiter I'étalement au détriment de zones de
commerces de ville fléchées. Parmi ces zones, figurent : le centre ville, Chateauneuf, Ozon, St Catherine,
les 3 Pigeons, le boulevard d'Estrées, et les Renardiéres.

Aux Renardiéres specifiquement, il s'agit des pieds d'immeuble rue C. Pagé, ol des petits commerces de
proximité sont implantés, identifiés comme endroit stratégique entre le Lac et les Renardiéres, a proximité
d'un rond peint.
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Article 3. Les facteurs clés de réussite et les objectifs d’excellence du projet

Le projet de renouvellement urbain pour le Lac et les Renardiéres est inscrit au sein des orientations du
pilier « cadre de vie — renouvellement urbain » du contrat de ville signé le 04 juin 2015, puis précisé au sein
des objectifs opérationnels du méme document.

Ces orientations et objectifs opérationnels sont déclinés par territoire (Ozon, Renardiéres, Lac, centre ville,
Chateauneuf) et sont compléiés au sein de ce pilier, par 3 thématiques : la mobilité, la sécurité et la
Gestion Urbaine et Sociale de Proximité.

Deux autres piliers constituent le contrat de ville 2015-2020 : « le développement économique et I'emploi »
et « la cohésion sociale », eux aussi déclinés en crientations stratégiques puis en objectifs opérationnels.

En paralléle de ces orientations et objectifs opérationnels, sont systématiqguement présentées les politiques
publiques-cadre pour la mobilisation du « droit commun » en faveur de la politique de la ville et des
quartiers prioritaires.

Ainsi, le projet de renouvellement urbain s'articule logiquement avec d'autres projets et objectifs et fait
appel a des politiques publiques complémentaires. Cette articulation vise 'amélioration des conditions de
vie des habitants du Lac et des Renardiéres et leur meilleure intégration dans les territoires.

Est présentée ici I'extraction des orientations stratégiques et des objectifs opérationnels, particuligrement
liés au projet de renouvellement urbain et participant a la réussite de la transformation du quartier.

Article 3.1. Les engagements spécifiques conditionnant la réussite du projet de
renouvellement urbain

Afin de contribuer aux orientations stratégiques du contrat de ville et de réduire durablement les écarts
entre les quartiers concernés et leurs agglomérations, des facteurs clés de succés et des interventions
necessaires a la réussite du projet ont été identifiés. Elles sont réalisées sous la responsabilité des Parties
prenantes de la convention désignées ci-aprés.

Les chartes, insertion et relogement, annexes de la présente convention, portent les enjeux clés de mixité
sociale et d'accés a I'emploi et de participation des habitants.

La politique d'insertion du territoire consiste ainsi a soutenir et coordonner les outils territoriaux dans le but
d'accompagner les publics éloignés de 'emploi, de donner toutes les chances aux demandeurs d'emploi et
de les préparer a se former. Il s'agit ainsi d'engager des parcours d'insertion & partir des outils
d'accompagnement divers et complémentaires disponibles afin que les demandeurs d'emploi puissent
intégrer te champ de l'empiloi.

La politique de relogement portée par le territoire vise des objectifs d'équilibre du peuplement, qu'il s'agisse
d'équilibre social, générationnel et territorial. En effet, la ville de Chatellerault connait un vieillissement de
sa population tandis que ses quartiers prioritaires, notamment Ozon et Chateauneuf, sont particuliérement
jeunes. |l s'agit ainsi de viser un meilleur &quilibre générationnel tout en garantissant le fonctionnement
familial dans la ville. Au-dela, le déséquilibre sccial et territorial est constaté en matiére de logement social
par l'occupation du parc des bailleurs sociaux, les QPV concentrant les ménages les plus en difficulté. La
charte relogement au service des enjeux de la CIET {devenant en 2019 CIA)} deit contribuer & un meilieur
équilibre.

Au-deld des enjeux territoriaux déclinés pour le Lac et les Renardiéres, la ville de Chatellerault et
I'agglomération ont 'ambition de :

- Favoriser la mobilité des résidents des QPV
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En complément des ameénagements relatifs aux cheminements doux déja abordés préalablement,
favorisant les connexions nord-sud & Chatellerault (par les bords de Vienne) et est-ouest (par la traversée
de la forét vers le centre-ville), 'agglomération vise a confirmer la piste cyclable venant d'Ozon jusgu'au
site du Lac par la passerelle et longeant la fagade et l'entrée du centre commercial Auchan, trés
empruntée.

L'agglomeration vise a améliorer les sentiers de randennée au service tout autant des touristes que des
habitants, notamment seniors, les empruntant trés réguliérement mais dans une conception de boucles
favorisant la traversée de différents quartiers ou différents sites plutdt que de conforter un usage sectorisé.

L'agglomération vise également & favoriser la mobilité des habitants grace au péle mohbilité implanté a
Chateauneuf (a I'Atelier — site de la Manufacture) - soit & proximité directe du Lac et des Renardiéres -,
depuis prés de 10 ans et qui offre des services de location de véhicules (2 roues, voitures) et des
accompagnements individuels et collectifs visant & diminuer les freins & la mobilité par la promotion et la
mise en ceuvre de schémas individuels de déplacement (bus, covoiturage, train, ...). Ces ateliers
d'accormnpagnement visent également a dépasser les freins, souvent psychologiques, d'une mobilité selon
lesquels par exemple un déplacement professionnel & 15 kms de Chatellerault est finalement peut-étre
plus facile, confortable et moins codteux qu'un déplacement intra Chatellerault. Autrement dit, la zone
d'emploi au nord de Chétellerault est accessible y compris pour des habitants des Renardiéres.

— Renforcer la sécurité des quartiers et de leurs résidents et usagers en accompagnement
des orientations définies dans la nouvelle stratégie de prévention de la délinquance

La strateégie territoriale de prévention de la délinquance (2015-2018) pilotée par la ville de Chatellerault est
le cadre de référence des actions & mener. Elle doit notamment décliner une politique pénale ferme et
graduée sous l'égide du Parquet, avec la prise en compte des principales infractions pénales commises
dans les quartiers et génératrices d'insécurités. Cela concerne ainsi notamment les trafics de stupéfiants
installés au Lac rue Saint Just et les violences envers les personnes dépositaires de l'autorité publique ou
chargées d'une mission de service public ainsi que les professionnels intervenant dans les quartiers
(médecins, gardiens dimmeuble) comme cela peut étre le cas aux Renardiéres ot encore récemment, &
I'été 2016, des dégradations ont été commises en réunion (sur un abris de bus et des garages d'Habitat de
la Vienne) et des policiers pris & partie et menacés de mort.

Les leviers résident également dans le recours aux études de sécurité publique avec le référent slreté de
la Direction Départementale de la Sécurité Publique, ainsi qu'avec les référents sdretés de I'Education
Nationale le cas échéant, pour tous les aménagements projetés. Ce partenariat s'est ainsi engagé dés
2016 avec la sollicitation de ces référents, spécifiquement sur les aménagements envisagés au Lac rue
Saint Just et pour les écoles Prévert, avec la prise en compte nouvelle des mesures vigipirate face aux
risques d'attentat. En 2017, les bailleurs sociaux ont sollicité le référent slreté pour leur projet de
résidentialisation partielle au Lac.

Il s'agira encore de consolider les interventions de la Police Municipale au sein des QPV avec un
déploiement de leurs interventions aux abords des écoles mais aussi par des patrouilles dans les quartiers

afin d'inverser le sentiment d'abandon des habitants dans un contexte ol les actes de délinquance sont
réguliers.

La ville a également acté en conseil municipal du 15 décembre 2016 linstallation de caméras de
videoprotection sur |la voie publigue avec un déploiement au sein des QPV et notamment au Lac et aux
Renardiéres en accompagnement des aménagements réalisés. Une assistance & maitrise d'ouvrage a été
réalisée en 2017 afin de préciser les investissements et les modalités de gestion pour la collectivité et le
traitement des données. L'enjeu est d'améliorer la visibilité sur des sites sensibles ou sur des
manifestations afin de mieux orienter I'action des forces de l'ordre, et également favoriser I'élucidation des
affaires. Il s'agit plus globalement de prévenir la délinquance, d'accroitre le sentiment de sécurité, de
pacifier Yespace public pour en permettre un véritable partage entre tous les usagers et sécuriser les
manifestations (par exemple estivales au Lac).

Page 36/249



fa

Agence Nationale Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

pour la Rénovation
Urbaine

En appui des interventions des forces de police, municipales et nationales, il s'agit aussi beaucoup de
parier au Lac et aux Renardiéres sur une presence des partenaires sociaux, qualitative : c'est & dire une
présence bien coordonnée de I'animation socioculturelle, de la prévention spécialisée, de i'action sociale et
de la mediation. L'enjeu y est important compte tenu d'un déploiement récent de la prévention spécialisée
(2014} au Lac et aux Renardiéres (alors que les besoins y sont exprimés depuis beaucoup plus longtemps)
et d'une médiation sociale longtemps prioritairement focalisée & Ozon et dont les interventions nécessitent
d'étre clarifiées autant pour les partenaires que pour les usagers.

Cette coordination est assurée par le service PMSU de la ville de Chatellerault dans les instances de
concertations territcriales, appetées « groupes territoriaux ». Elle est également assurée plus
operationnellement au quotidien au titre de la GUSP. L'enjeu est en effet d'assurer le déploiement des
interventions sociales, éducatives, de médiation, de prévention et de sécurité, en cohérence avec les
interventions baties. Repenser la configuration et l'ouverture des quartiers induit de fait de repenser,
notamment au Lac, le fonctionnement des acteurs intervenant au bénéfice des quartiers. Autrement dit, si
les difficultés se sont accumulées au Lac et aux Renardiéres, ceci est du a la conjonction de multiples
facteurs, notamment au bati et & des lieux de vie relégués, mais aussi en partie & des interventions
sociales qui ne fonctionnent en partie plus. Il s'agit ainsi d'accompagner le projet par des actions de
présence de rue et d'accompagnement des habitants, repensées en adéquation avec les besoin actuels du
territoire.

L'organisation des services « Maitrise d'Oeuvre Urbaine », « Développement Social et Solidaire »,
« Education » et « Prévention Médiation et Sécurité Urbaine » se sont coordonnés pour proposer
l'organisation d'instances territoriales de travail, a8 I'échelle de chacun des quartiers, réunissant les
professionnels de terrain. Ces instances sont pilotées par la responsable du service PMSU (plutdt que le
déploiement d'autant d'instances que de politiques publiques a coordonner, tantét & I'échelle des quartiers,
tantdt a 'échelle de la ville).

— Mobiliser les moyens en faveur de l'insertion, de la formation et de I'emploi des résidents
des QPV et engager une politique économique avec une priorité fixée aux résidents des
QPV, notamment des jeunes et des femmes

Le projet de renouvellement urbain doit identifier et développer des « marchés » et activités supports a
linsertion par types d'intervention {chantiers loisirs, remunérés, d'insertion) et définir des objectifs qualitatifs
évolutifs. Il doit également suivre les clauses d'insertion relatives aux marchés publics, promouvoir les
chantiers et activités d'insertion du territoire auprés des acteurs publics, économiques, associatifs, ...

Ceci est un axe essentiel du projet, décliné dans la charte insertion, annexe du projet de renouvellement
urbain dont 'enjeu est de faire participer les résidents des QPV aux transformations des quartiers.

Plus particulierement, dans le contrat de ville, des objectifs spécifigues ont &té identifiés en faveur des
jeunes visant le soutien des initiatives innovantes pour faciliter leur accés aux dispositifs
d'accompagnement, d'orientation, de formation, existants.

Le partenariat engagé avec POle Emploi depuis 2015 doit favoriser le développement d'initiatives
permettant la renconire entre les entreprises locales en recherche de salariés et les résidents des QPV
demandeurs d'emploi. Ainsi ce sont déroulés en 2015 et 2016 notamment dans les locaux de la MJC des
Renardiéres, des ateliers « mon marché du travail » avec 80 demandeurs d'emploi présents pour chaque
journée organisée. Ces initiatives pourront notamment étre l'occasion d'étre des instances de mobilisation
pour les entreprises retenues au titre des opérations du projet, en cohérence avec les objectifs de la charte
insertion.

En matiére de développement économique et commercial, I'enjeu est plus largement de mobiliser les
entreprises locales en faveur des résidents des QPV.

A ce titre, le Sous-Préfet de Chatellerault a fixé en 2015 comme enjeu du Service Public pour 'Emploi de
Proximité (SPE-P), 'emploi et le développement économique dans les QPV, afin de mobiliser 'ensemble
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des pouvoirs publics mais aussi et surtout d'associer progressivement les réseaux et groupements
d'entreprises & la réflexion sur les mobilisations locales possibles en faveur des quariiers et pour la
promotion des potentiels individuels des résidents des QPV.

Si les enjeux et les difficultés sont importants en matiére d'accés a l'emploi, il s'agit également de favoriser
lémergence de periodes de stages en entreprises et de formation, et méme avant cela, de viser a minima
a ce que tous les jeunes soient inscrits 4 la Mission Locale Nord Vienne puisqu'en effet le taux de
bénéficiaires de la Mission Locale résidant en QPV est faible.

Il s'agit également dans le cadre des orientations du contrat de ville de favoriser et d'accompagner
I'émergence d'initiatives individuelles ou collectives de création d'activité, et ce notamment dans un quartier
comme celui des Renardiéres ol la culiure professionnelle d'une partie de ses résidents n'est pas
necessairement celle du salariat. La dynamique auto entrepreneuriale est ainsi un axe engagé depuis
plusieurs années par 'ADAPGV, I'ADIE, Cité Lab, notamment pour les populations du voyage.

Le projet de renouvellement urbain s'intégrera a plus long terme dans les projets économiques de la ville et
de |'agglomération pour ses zones commerciales et particuliérement celle de I'Etang.

Le désequilibre entre les zones commerciales, nord et sud, de Chatellerault est réel. Afin de le combler,
I'enjeu est de redonner une fonction commerciale & {a zone de 'Etang. La laisser a I'abandon accentuerait
la tendance a laisser péricliter cette zone sud de Chatellerault pouvant étre en concurrence relative avec
Grand Poitiers.

Il s'agit ainsi de rechercher des enseignes pouvant faire office de locomotives, par exemple pour proposer
une offre alimentaire diversifiée en complément d'Auchan ainsi que des différentes restaurations rapides
(Flunch, Mc Do} et gastronomiques {I'Auberge du Lac, la table de la forét, Maitre Kanter) en vis & vis d'une
offre de concessionnaires automobiles qui fonctionne bien.

Il s'agira ainsi pour le territoire d'identifier un axe commercial a privilégier en considérant la concurrence de
Grand Poitiers et Chasseneuil du Poitou qui ne peut pas permettre l'installation d'enseignes similaires.

La surface disponible (non occupée) sur laquelle ta réflexion commerciale doit se porter est de 11 400 m?
avec un flux routier évalué a plus de 7500 véhicules par jour.

Dans I'hypothése d'une restructuration sur cette zone sud, 'aménagement routier en entrée de zone sera a
requestionner.

Concernant les commerces de proximité aux Renardiéres, il ne s'agit pas tant de viser leur déploiement
que leur consolidation, du fait d'une galerie commerciale a Auchan et de commerces présents tout au long
du Boulevard d'Estrées (pharmacie, boulangerie, boucherie) en prolongement de I'Avenue Camille Pagé. A

cette fin, les actions prévues consistent a inscrire les perspectives commerciales des Renardieres
comprises sur 'axe C. Pagé dans la réflexion engagée pour le sud de la ville dés la zone de I'Etang. Pour
cette zone, le centre commercial Auchan doit servir de locomotive pour une offre attractive en entrée de
ville. La ville et I'agglomeration ont ainsi engagé dés 2015 un travail partenarial avec le responsable du
centre commercial Auchan de Chatellerault pour la restructuration du quartier.

Les actions au profit des commerces de proximité des Renardiéres jusqu'a Chateauneuf doivent étre
complémentaires a une offre de centre commercial d'une part, et d'une offre de petits commerces en cosur
de quartier de Chateauneuf d'autre part (pour favoriser limplantation de commerces de bouche
pricritairement).

— Articuler les actions des partenaires éducatifs et rééquilibrer les chances et les conditions
de réussite des enfants et des jeunes par la différentiation

En paralléle de ia révision de la géographie prioritaire de politique de la ville, 'Education Nationale a
également révisé les réseaux d'éducation prioritaire afin de retenir des établissements en REP ou REP+.
Chatellerault est la seule commune du département bénéficiant d'un REP+.
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A Chétellerault, les écoles Prévert maternelle et élémentaire du Lac sont entrées en education prioritaire
(en REP + puisque rattachées au collége G. Sand) tandis que le groupe scolaire Lagrange aux
Renardiéres est resté en REP (puisque rattaché au collége J. Macé). Une autre école est également
entree en éducation prioritaire, I'école maternelle et élémentaire M. Caréme, & proximité directe des
Renardiéres et du Lac (quartier de Coubertin). Ce sont ainsi aujourd'hui 60 % des éléves de Chatellerault
qui sont scolarisés en éducation et-ou géographie prioritaire, au sein des quartiers en cceurs de ville, tandis
que les autres écoles sont en frange de ville.

La ville de Chatellerault souhaite poursuivre sa politique volontariste engagée depuis 2008, visant a
réaffirmer sa carte scolaire au regard du critére de mixité sociale. Ainsi comme & Ozon, il s'agit de
renforcer l'attractivité des écoles des QPYV et éviter les mouvements de contournement scolaire. Ceci est
un enjeu particulirement important pour I'école élémentaire Lagrange, stigmatisée.

En accompagnement de ces ambitions politiques, I'enjeu est de privilégier linstallation ou de conforter des
equipements municipaux a rayonnement communal, au Lac et aux Renardiéres, a contrario d'y déployer
uniquement de seules antennes ou annexes.

Ainsi au service cet enjeu municipal, une attention particuliére est portée a I'attractivité de I'offre scolaire
dans le projet de renouvellement urbain, articulée avec lintervention sur le bati scolaire et la stratégie
éducative locale.

Les travaux menés dans I'élaboration du Plan Stratégique Local et durant le protocole de préfiguration ont
d'emblee identifié comme axe incontournable au projet de renouvellement urbain, ceiui d'une précision de
l'offre scolaire au sud de la ville et au service d'une meilleure mixité sociale. Ce sont en effet quatre
établissements scolaires contenus dans le périmétre d'habitation des familles du Lac et des Renardigres
( deux écoles élémentaires, une école maternelle et un groupe scolaire). Un seul de ces établissements
(ecole élémentaire, hors QPV, en frange des quartiers Lac et Renardiéres) n'est pas en éducation
prioritaire. Parallélement la ville est confrontée & une diminution de ses effectifs scolaires. La sectorisation
scolaire et des interventions sur le patrimoine scolaire, doivent permettre & la municipalité de répondre de
fagon cohérente a ses enjeux de mixité sociale visée par le projet de renouvellement urbain et 4 ses enjeux
éducatifs.

Au titre de la qualité du projet de renouvellement urbain, plusieurs enjeux liés a la programmation de ['offre
d’équipements scolaires sont définis :

- soutenir une mixité sociale s'appuyant a la fois sur la recomposition patrimoniale du Lac et des
Renardieres, un changement d'image fort et une fréquentation mixte des équipements,

- mettre en cohérence la richesse d'équipements des quartiers afin d’appuyer la création d'un pole
de loisirs au Lac et un pdle de vie intergénérationnel aux Renardiéres,

- accompagner les actions scclaires d'actions éducatives avec les associations et les familles,
conformément au Projet Educatif Local.

L'entrée en éducation prioritaire des écoles Prévert au Lac permet de développer des mesures spécifiques
de Education Nationale, notamment la scolarisation des enfants de moins de 3 ans comme cela est degja
le cas depuis de nombreuses années a |'école Lagrange aux Renardiéres. Cela permet également de
déployer des mesures en soutien de la scolarisation des éléves :

* le développement d'actions d'accompagnement scolaire (CLAS, Coup de pouce) en renfort
des méthodologies et apprentissage des écoles,

+ le développement d'initiatives et de partenariats au profit de la scolarisation des enfants du
voyage, particulierement au collége et en maternelle car, si la scolarisation en élémentaire est
globalement acquise & Chatelterault (avec des problémes d'assiduité qui restent & travailler),
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les efforts sont & poursuivre pour la scolarisation des plus petits et pour la maintenir surtout
jusqu'a 16 ans.

La ville de Chatellerault offre un service d'Accueil de Loisirs Sans Hébergement en complément de ceux
des centres sociaux. Ces services, s'ils sont complémentaires sont aussi en concurrence en matiére de
mixité sociale au sens ol au regard des chiffres de fréquentation, et des critéres de la CAF, les usagers
ayant les ressources les plus basses sont majoritairement présents au sein des ALSH de la MJC des
Renardiéres (et du CSC Ozon) tandis qu'ils sont les moins nombreux au sein du service de [a ville. |l s'agit
ainsi de réviser le schéma directeur d'accueil de loisirs, en cohérence avec les nouvelles contractualisation
enfance jeunesse entre la CAF et les communes ou regroupements de communes de Grand Chatellerautt
en 2018. A cette fin, f'agglomération (ayant pris une compétence optionnelle en matiére d'enfance-
jeunesse) et la CAF engagent une étude visant a réaliser un diagnostic et une prospective sur le territoire
de la nouvelle intercommunalite en matiére de politique enfance-jeunesse 0-18 ans, incitant & une plus
grande cohérence des actions sur les territoires de proximité, et pour une offre de services coordonnée et
en adéquation avec les besoins des usagers et du territoire.

— Porter un Atelier Santé Ville en appui des orientations du Contrat Local de Santé, dans
les QPV

La ville s'est engagée a porter un Atelier Santé Ville pour les quartiers prioritaires depuis 2009, a la suite
duquel elle a signé en décembre 2011, un Contrat Local de Santé avec IARS.

Si les problematiques de santé a Chatellerault ne concernent de loin pas que les QPV, certaines
problématiques y sont pour autant peut étre plus concentrées, et notamment au Lac et aux Renardiéres ol
les addictions y sont prégnantes, lieu de trafic et de consommation de substances illicites pour 'un, lieu de
consommation collective d'alcool dés l'enfance pour 'autre. L'enjeu est ainsi notamment d'accompagner le
déploiement d'actions de prévention des conduites addictives (aux substances illicites et a I'alcool au Lac
et a l'alcool dés le plus jeune dge aux Renardiéres).

Un groupe de travail en matiére de santé mentale, suite a un diagnostic local, a été initié spécifiquement en
2015, coordonné par la ville et auquel participent les professionnels de santé (Centre Hospitalier, CIPAT,
...y mais aussi notamment les acteurs socio-éducatifs (maison de solidarité, centre sociculturel) et Habitat
de la Vienne. Ce groupe de travail (incluant les addictions) devra permettre le développement d'actions sur
le territoire.

Au-dela, les axes prioritaires sanitaires du contrat de ville (et de I'ASV) visent 'amélioration de I'accés au
systéme de santé, et en premier lieu en confortant ou développant les modes d'exercice de santé dans les
quartiers. Ceci s'explique notamment par la démographie de Chatellerault avec un vieillissement important
de sa population. Les QPV ne sont pas concernés forcément de la méme maniére : tandis qu'Ozon et
Chateauneuf restent des quartiers jeunes, les Renardieres notamment tendent & voir sa population
effectivement vieillir. Par contre, la question de la prise en charge et de l'accés aux soins se pose
distinctement entre ces quartiers et le reste de la ville au regard des « aidants ». En effet, tandis que
lacceés aux soins est globalement corrélé & l'absence daidants (les familles et enfants tendant &
s'éloigner), au sein de quartiers, le regroupement familial permet encore théoriquement I'accompagnement
aux soins.

Le Lac et les Renardiéres font partie intégrante des actions menées dans le Contrat Local de Santé et
'Atelier Santé Ville :

- une offre de soins & proximité (maison de santé de Chateauneuf qui accueille des résidents), en
compléement du service de Protection Maternelle et Infantile dans la maison de solidarité aux Renardiéres,
d'un cabinet médical récemment déménagés de l'avenue C. Pagé a la rue Jeanne d'Albret au Lac (3
médecins) et d'un cabinet dentaire au Lac, d'un kinésithérapeute a proximité et de 2 pharmacies (Auchan
et bld Estrées),
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Les habitants des Renardiéres et du Lac fréquentaient également jusqu'en 2013 & proximité, un cabinet
medical Boulevard d'Estrées (en prolongement de Avenue Camille Page), qui s'est installé depuis octobre
2013 au sein de la nouvelle Maison de santé & Chateauneuf. Les habitants des Renardiéres et du Lac se
ainsi rapprochées des offres médicales dans les quartiers a proximiié directe {maison de santé de
Chateauneuf, et offre médicale au sein de la tour Saint Exupéry d'Ozon),

- un équipement structurant & C. Pagé : Centre Médico Psycho Pédagogique, centre médico scolaire,
services municipaux (psychologue, agents de prévention, et a terme service d'hygiéne et de vaccination),

- des actions spécifiques menées via 'ASY de trés grande proximité, notamment par le Comité d'Hygiéne
Bucco Dentaire de la Vienne pour la prévention et le dépistage bucce dentaire, et par la MJC des
Renardiéres en matiére de prévention alcool, de prévention de l'isolement, d'accompagnement d’habitants
aux bilans de santé&,

- la dynamique proactive et la réflexion actuelle de la ville visant a identifier un projet structurant pour
mener une évaluation d'impact de santé sur un projet stratégique (comme celui des bords de Vienne) en
cohérence avec les orientations de I'ARS,

- la participation de la ville et de 'agglomération au groupe de travail lancé par I'ARS sur la santé des
voyageurs (médiation sanitaire).

Article 3.2 Les objectifs d’excellence du projet

3.2.1. Les objectifs d'excellence environnementale et paysagére

Le Lac et les Renardiéres disposent d'atouts envirennementaux importants en termes de végétalisation et
de paysage qu'il s'agit de valoriser pour en améliorer limage et I'attractivité.

Déja le site du lac de la forét bénéficie d'un plan de gestion et de planification qui décrit sur 5 ans les
actions & mener. Ainsi par exemple, le site compte :178 plantes répertoriées dont aucune n'est soumise &
des mesures juridiques de protection, mais avec 3 espéces d'orchidées remarquables, 20 habitats
écologiques (associations de plantes) dont certains ont un grand potentiel en termes de biodiversité et
d'accueil d'espéces & forte valeur patrimoniale.

Les objectifs de gestion sont ainsi définis en 4 axes ;
— la restauration et la conservation du patrimoine
— l'accueil pédagogique
- la connaissance et la recherche
- la gestion durable.

Sur le site spécifique du lac, 4 zones correspondent a 4 niveaux de sensibilité écologiques et/ou de
gestion : un espace a vocation récréative, un espace a vocation champétre, le lac et ses milieux associés.

L'enjeu dans le projet de renouvellement urbain est de respecter et pouvoir accompagner cette gestion en
menant un travail avec les habitants et les associations locales pour leur faire mieux connaitre le sife au
ceeur de leur quartier et pour qu'ils puissent en devenir les ambassadeurs (notion de « greeters »).

Il s'agit également de structurer les espaces publics en cohérence avec la gestion du lac, soit : le parking et
les espaces extérieurs aux équipements, la rue St Just créée en 2017 ainsi que les modalités de
residentialisation des logements sociaux.

De la méme maniére, les bords de Vienne bénéficient, des Renardiéres a Chateauneuf, d'une gestion
spécifique.
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Les ameénagements des espaces publics et la résidentialisation des batiments sociaux aux Renardiéres
sont a realiser en cohérence avec la gestion d'espaces naturels.

En synthése, la structure paysagere principale du Lac et des Renardigres, constituée des berges de la
Vienne d'une part et du lac de la forét d'autre part, sera le support d'un réseau de circulation douces,
pietonnes, et cyclables, qui pourra s'étendre, outres les voies reliant chaque site, aux voies
perpendiculaires. Les modalités de gestion différenciée sont présentées en annexe A. Dans le cadre de
cette valorisation paysageére, des projets environnementaux et de développement durables sont a étudier,
notamment l'installation d'ombriéres photovoltaiques et I'installation d'une station de vélos électriques.

3.2.2. Les objectifs en matiére énergétigue des logements

La requalification des logements sociaux au Lac, et d'une partie des logements sociaux aux Renardiéres,
doit poursuivre des engagements environnementaux, définis & partir du potentiel énergétique actuel des
logements, et ainsi, de leur capacité a évoluer énergétiquement positivement.

L'ambition de principe des bailleurs sociaux pour la requalification de leurs résidences scciales au Lac est
de viser un gain énergétique ambitieux pour les locataires. La rénovation en BBC est ainsi une volonté
forte d'Habitat de la Vienne et de la SEM Habitat. Pour autant, si la requalification de trois résidences sur
quatre des deux bailleurs sociaux au Lac peut ambitionner une rénovation avec des objectifs de gqualité
BBC, la requalification des ensembles pavillonnaires aux Renardiéres par Habitat de la Vienne, ne semble
pas permettre d'atteindre qu'une évolution énergétique de E a D.

3.2.3. Les autres objectifs d'excellence du projet

La ville de Chatellerault, & travers une intervention sur ses équipements visent également des objectifs
d'excellence a deux niveaux. Il s'agit d'une part d'intervenir sur ses équipements (scolaires, socioculturels
et culturels) en visant une qualité énergétique, comme cela a é&té engagé dans la rénovation urbaine du
quartier de la Plaine d'Ozon. Il s'agit d'autre part de viser 'accueil de populations a des services dont elles
en sont aujourd’hui loignées. Ceci est notamment vrai pour la restructuration d'une offre culturelle de tiers
lieu défini avec une participation des habitants au projet et au fonctionnement de I'équipement. L'enjeu est
celui de 'émancipation par la culture des habitants des quartiers prioritaires, pour en favoriser l'accés, et
stopper une logique selon laquelle la culture est réservée a une petite partie de la population.

Cette ambition ne passe pas uniquement par les équipements mais aussi par les actions elles-mémes
développées. Ainsi a été engage a pariir de 2016 par l'agglomération, la ville de Chatellerault et d'autres
communes, une action portée par la Philharmonie de Paris, il s'agit d'un dispositif d’éducation musicale et
orchestrale & vocation sociale (Demos) mis en ceuvre a Chatellerault. Le principe est le suivant: les
enfants sont recrutés via les centres sociaux du territoire et sont encadrés par des musiciens, des
chanteurs, des chefs de cheeur, des danseurs mais aussi des animateurs socioculturels. lis commencent &
apprendre fa musique en chantant et en dansant, en mobilisant leur corps et leur voix, avant de cheisir un
instrument, au bout de six a huit semaines. Ce choix se fait assez naturellement selon le groupe
d'instruments qui est choisi sur le territoire. Des enfants du Lac et des Renardiéres constituent fun des 7
groupes du projet.

Enfin, dans le cadre de sa politique d'accés internet & haut débit, le territoire profitera du projet de
renouvellement urbain pour poursuivre |le raccordement du sud de la ville au haut débit.

Article 4. La description du projet urbain

Le porteur de projet s'engage en lien avec les maitres d'ouvrage a décliner le projet urbain & travers un
programme urbain et une composition urbaine qui visent & répondre aux objectifs décrits a l'article 2 de la
orésente convention.
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Article 4.1 La synthése du programme urbain (éléments clés)

Quatre enjeux prioritaires ont été définis pour le projet de renouveliement urbain du Lac et des Renardiéres
dans le protocole de préfiguration.

Le travail de coordination mené par Grand Chatellerault a permis de les préciser.

4.1.1. Le renforcement de P'attractivité du Lac et son désenclavement par :

l'ouverture & la circulation automobile de la rue Saint Just,

— lavalorisation et 'accés aux équipements de loisirs,

— la mixité sociale,

- la requalification et la résidentialisation des logements sociaux,

— I'évolution du peuplement a travers la charte relogement et en cohérence avec la CIET et les
travaux a engager pour la formalisation de la CIA et du PPGD.

La valorisation et l'accés aux équipements de loisirs ;

L'enjeu est d'affirmer le pdle de loisirs en terme de lisibilité et d'accessibilité (transports en communs,
deplacements doux: deux roues et pédestres, stationnement, signalisation, ...) et de développer des
actions montrant que ce péle est au service des habitants et des usagers du quartier. Il s'agit notamment
de renforcer la centralité des écoles Prévert au sein du gquartier avec l'accueil journalier de plus de 200
éléves, en permettant de mieux les connecter aux autres atouts environnementaux et notamment a la base
de loisirs, afin de permettre le développement des projets d'école a partir de cette spécialisation
environnementale. Il s'agit également en méme temps de renforcer ce groupe scolaire comme un
équipement scolaire central sur le sud de la ville qui pourra potentiellement accueillir des éléves
supplémentaires dans le cadre d'éventuelle re-sectorisation a long terme.

La réflexion en matieére d'ALSH est la méme que celle scolaire, 4 savoir & I'échelle municipale, de pouvoir
gommer l'effet concurrentiel des ALSH en permettant gue chacun, présent sur le territoire, puisse offrir : un
accueil sectorisé, et donc de proximité d'une part, et une offre spécialisée d'autre part (environnementale
pour le secteur sud de la ville, sportive & Ozon, culturelle 38 Chateauneuf).

Il s'agit encore de mieux identifier les usages pouvant étre faits des équipements au Lac au service des
associations du territoire pouvant en bénéficier. A ce jour, 4 assocciations (sportive, culturelle et de
médiation familiale), & rayonnement municipal et du bassin de vie, utilisent réguliérement les locaux de
'Accueil de Loisirs Municipal. L'enjeu est de pouvoir développer l'utilisation des espaces disponibles pour
le déploiement d'actions invitant & une fréquentation par des usagers de tout le territoire : pour des usages
a dimension de guartier et comme vecteur de flux journaliers d'habitants de Chéatellerault, et également
pour des usages pour toute l'agglomération, mais dans des espaces mieux identifiés.

Il s'agit enfin de confirmer I'enjeu de la ludothéque, a rayonnement communautaire, instaliée dans un rez-
de-chaussée de la SEM Habitat depuis 2008. Cette installation s'est opérée dans 'ORU d'Ozon comme
relogement temporaire de 'équipement.

Toutefois, cet équipement rayonne fargement a une échelle intercommunale et est fréquentée chaque jour
d'ouverture. Sa localisation, notamment avec le partage du parking des résidents de la SEM Habitat,
occasionnent des nuisances.

L'enjeu est ainsi de preciser les espaces dédiés pour les services dans le quartier du Lac, entre services
de proximité d'une part, et services a rayonnement communal ou communautaire d'autre part.
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L'ouverture de la rue St Just a la circulation automobile :

La requalification des logements locatifs sociaux ainsi que l'ouverture de la rue Saint Just doivent
egalement permetire de redynamiser ce quartier, initialement afttractif, sans créer de génes pour les
logements a proximité directe de cette nouvelle voie routiere. Bien au contraire, ces logements & proximité
directe de la voie ol se déroulent quotidiennement du trafic et des incivilités patissent d'un climat social
dégradé, a tel point qu'une cage d'escalier de la SEM Habitat est fermée. La résidentialisation des
batiments des bailleurs sociaux, de part et d'autre de la voie St Just, doit favoriser un meilleur
fonctionnement résidentiel.

Cet enjeu est confirmé comme prioritaire : la dégradation du site nécessite une intervention rapide et
coordonnée, justifiée par les bailleurs sociaux et les services de Police :

Pour la SEM Habitat, « fe Lac est un quartier a 'aménagement urbain compliqué. En effet, 'entrée de la
rue Saint Just, séparant le patrimoine des detx bailleurs sociaux, est un cheminement piéton qui conduit &
une passerelle traversant la route départementale, séparant le Lac des Renardiéres, el menant au centre
commercial. Y sont constatés des regroupements de jeunes, des squals de résidences vacantes, des
trafics de produits illicites.

L'organisation complexe du quartier rend difficile lintervention des services de police et contribue a créer
un senfiment d'insecurité. Les locataires de la SEM de la résidence Saint Just se plaignent régulierement
d'incivilités : altroupements, irafics, feux de poubelles,...Le parc de la SEM a par aifleurs fait I'objet de
dégradations, le hall d'entrée du n°4 de la rue Saint Just ayant méme di étre muré. Cette situation nuit
gravement & l'image du quartier tout entier et rend difficile fe maintien d'un parc sociaf entretenu et attractif.

Les données locatives de la Résidence Saint Just refletent les probléemes rencontrés :
Vacance & fin juillet 2016 :@ 14 logements sur 55 (soit faux de vacance de 25%)
Un hall muré, un deuxiéme hall en cours de désaffection des localfaires

- Une perte financiére sur I'exercice 2015 75 360 €.

Le projet d'aménagement prévoit, enire autre, l'ouverture & la circulation automobile de la rue Saint Just,
favorisant ainsi le désenclavement du quartier et le traitement (ou le déplacement) des infractions et
incivilites aujourd’hui facilitées dans un espace propice & une organisation d'économie paralléle. Cet
amenagement apparait comme préalable a lintervention de la SEM pour le traitement du béli, la
réhabilitation des programmes et la résidentialisation des espaces. Dans cette optique, le retournement
des halfls dentrée vers [intérieur du quartier devient primordial par souci de sécurité.

La SEM ne peut plus aujourd’hui supporter une vacance financiére & la hauteur de 80K€ par an sur cette
résidence, mais ne peut engager aucun programme de requalification, donc s'aftaquer au probleme de la
vacance, sans intervention préalable sur la voirie. C'est aussi le constat dressé par FANCOLS fors du
Faudit de fa structure réalisé en mai 2015. »

Pour Habitat de la Vienne, les impacts de I'aménagement de la rue St Just se justifient également « au
travers de leur vacance actuelle, de la qualité de vie des locataires et du coit du traitement des
dégradations et des squats : & ce jour 7 logements sont vacants sur I'ensemble des résidences pour un
coilt total de 14 583€ depuis le 1er janvier 2016. If est a noter que les délais de relocation sont trés longs
puisque cette vacance représente au total 1876 jours.

Seul 1 appartement situé 4, Rés. M. de Médicis est en cours d'attribution. Pour les 6 autres, de trés
nombreuses propositions ont été faites se soldant par des refus dus trés majoritairement a
l'environnement,

Concernant la qualité de vie résidentielle, les trafics organisés ef fes stationnements quotidiens de voitures
“occupées” sur fa rue St Just, au pied des immeubles sur I'ensemble des 2 cités, les regroupements en
pied d'immeuble et régulierement dans les halls enltrainant des dégradations sont un frein important 3 la
refocation.
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Des locataires et en particufiers les plus "anciens" aitachés a leur appartement font également part
quotidiennement de leurs difficuliés a vivre sereinement dans ce gquartier (dégradations sur véhicules
prives, effractions dans les garages, salissures importantes sur les espaces publics et aux abords des
immeubles, menaces verbales...) el ce malgre les interventions des services de police. Une société de
netfoyage intervient toutes les semaines sur la Résidence Médicis, classée en habitat individuel, pour le
nettoyage des abords pour un coiit annuel d'environ 1840 €,

Depuis le début de lannée 2016, une société de sécurité est intervenue & plusieurs reprises afin
d'effectuer des rondes dans les halls et abords immédials des résidences pour un coit de 2545€. Les
Interventions techniques suite & vandalisme ont été comptabilisées a hauteur de 8300 € pour l'année
2015. »

Face aux difficultés vecues de plus en plus importantes, l'urgence a été qualifiée par l'ensemble des
partenaires d'une intervention rapide nécessaire.

Ainsi, l'ouverture de la rue St Just a été décidée sans attendre la signature de la présente convention et
avec l'appui de I'Etat au titre du Fonds de Solidarité a I'lnvestissement Local. Cet aménagement induit le
retournement de halls pour les bailleurs sociaux soutenus par Grand Chatellerault, pour leur résidence
dont les entrées sont en acces par ceite rue. Des premiers travaux de résidentialisation sont ainsi réalisés
en accompagnement de la création de cette voie et sur le méme calendrier, afin de livrer un premier
aménagement abouti et ne pas laisser de « verrues » non traitées.

Ces travaux ont été réalisés a partir de janvier 2017 et ont été livrés en juin 2017. lls ont permis d'offrir une
nouvelle esplanade de vie et d'entrée pour les écoles Prévert.

Avant :
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Aprés :

e
Fir,

t de l'esplanade créant le lien entre le parc social, les

:

Ces travaux sont a finaliser avec le traitemen
pavillons privés, les équipements éducatifs et socioculturels, et le site environnemental du Lac ;

avant aprés

S

Patrimaane HdlV
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La requalification et la résidentialisation des logements sociaux au service d'une mixité sociale :

D'autres travaux de résidentialisation seront & poursuivre, en seconde phase. La priorité pour ces
résidentialisations sera fixée en cohérence avec les travaux de requalification des LLS :

- en accompagnement des interventions sur les résidences St Just et Vauban de la SEM Habitat et par une
premiére intervention de résidentialisation extérieure, puis une seconde intervention intérieure finalisant
cette résidentialisation,

- et en accompagnement des interventions sur les résidences M. de Médicis et M. de Valois pour Habitat
de la Vienne.

Ces travaux seront cohérents entre les bailleurs afin de créer de meilleures ; lisibilité, fonctionnalité et
domanialité. |l s'agit de construire un rapport lisible entre les batiments et les espaces collectifs résidentiels
privés, les espaces publics et le maillage viaire, a partir d'une différenciation de chaque type d'espace.

La réflexion pilotée par I'agglomération en concertation avec les bailleurs sociaux aboutit & la proposition
suivante :

- un retournement des trois entrées au 4 rue St Just de la SEM Habitat et de 'entrée du 1 rue St Just
d'Habitat de la Vienne,

- la demolition d'un logement individuel,

- et une organisation des résidences dans une configuration d'ilots avec la requalification par l'intérieur et
'amenagement de petits espaces de vie partagés.

Ceci vise a ouvrir le quartier sur la nouvelle voie et a renforcer le lien avec le reste du quartier au sud du
Lac.

Aprés résidentialisation, les voies internes aux résidences seront rétrocédées 2 la ville.

Démclition d'un pavillon 3 rue Vauban

Ces travaux auront & se poursuivre par la requalification de logements sociaux sur les mémes résidences
que celles citées précédemment.

Pour la SEM Habitat, les travaux envisageés ont pour ambition d'étre menés pour atteindre un niveau
energetique BBC rénovation, autant pour les trois batiments de la résidence St Just que pour les pavillons
individuels Vauban, sur l'emprise de la parcelle AK.

Des audits énergétiques et les travaux d'un architecte missionné par le bailleur ont confirmé ia faisabilité de
l'atteinte de cette ambition. (annexe A 3)
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Pour la résidence St Just, le bailleur social définit des travaux énergétiques cumulés a des travaux
patrimoniaux. Parmi ces travaux, certains concourent tout particulierement a I'atteinte d'une requalification
BBC rénovation : lisolation des planchers bas, linstallation d'une VMC hydrofuge, de chaudiéres 2
condensation et des robinets thermostatiques. Des fravaux complémentaires viennent ensuite améliorer
ces effets et renforcer la qualité d'usage des appartements : la fermeture des balcons en loggias, le
traitement et le bardage des fagades. Les {oitures seront nettoyées, le local poubelles refait, les loggias
occultés, ...

Ceci doit permettre un gain estimatif par an et par logement de 283 € pour des travaux par logement a
hauteur de 28 582 €.

Vauban comprend quatre types de logement différents pour les 31 pavillons de la résidence. Des travaux
energétiques et résidentiels seront également engagés, préconisés suite a l'audit énergétique également
réalisé (annexe), notamment la mise en place d'une isolation thermique énergétique, linstallation de
chaudiéres a condensation, des robinet thermostatiques et une VMC hygro B. Les travaux de
requalification patrimoniale et résidentielle complémentaire aménent & un colt moyen par logement de 44
282€ pour un gain estimé par an et par logement de 550 €.

Ces travaux de requalification sur les deux résidences s'accompagneront d'une résidentialisation
programmeée en deux phases. Tout d'abord, il s'agit d'une intervention pour empécher le passage de deux
roues motorisés et les désagrements. Cette intervention est cohérente avec les premiers travaux engagés
par la ville de Chatellerault par la création de la rue Saint Just et pour l'ouverture et le désenclavement du
quartier.

Ensuite, dans un second temps (phase 2} les fravaux de résidentialisation de la parcelle AK devront
permettre le traitement intérieur des résidences et des devants des pavillons, et 'aménagement d’ilot de
vie partageé dans un espace rendu ouvert.

La delimitation des espaces publics et privés, sera clarifiée sur I'ensemble de I'flot social St Just.

L'ensemble des travaux sur les deux résidences St Just et Vauban ont 'ambition d'inverser la situation
subie par la SEM depuis plusieurs années : une vacance et une précarisation de la situation sociale des
locataires, alors que le cadre de vie et I'environnement sont des atouts résidentiels.

En effet, si les caractéristiques d'occupation de cette résidence sont relativement équilibrées, il est & noter
que la situation tend progressivement a se dégrader. Parmi les occupants majeurs, prés de la moitié sont
sans emploi, en age de travailler.

La requalification projetée est essentielle non pas pour rééquilibrer une situation dégradée avérée au sein
de cette résidence mais pour d'emblée participer & linversion globale de tous les indicateurs de
précarisation du Lac.

La requalification et la résidentialisation des logements de la résidence pavillonnaire J. Brel sont définies
sur la méme base que celle de Vauban, mais a une étape ultérieure.

Pour Habitat de la Vienne, l'objectif vise une remise en état des logements pour améliorer e quotidien et le
bien vivre des locataires et en réponse a leurs demandes exprimées depuis plusieurs années,
réguliérement. Les batiments des résidences Valois et Médicis ont été construits de 1978 4 1980 et sont
composés de 16 blocs juxtaposés constitués de batiments de différentes hauteurs. La résidence Valois
possede des batiments plus hauts considérés comme du collectif et dispose de 45 logements décomposés
en 18 T2, 20 T3, 7 T4. La residence Médicis rentre dans la catégorie des semi-collectifs. Elle contient 40
logements décomposés en 8 T3, 25 T4 et 7 T5.

L'intervention sera ambitieuse dans une legique de gestion du parc global du bailleur au sein de la ville et
de Grand Chatellerault, et afin notamment de ne pas créer de déséquilibre entre les quartiers : plus
précisément entre une offre de logements locatifs sociaux entiérement réhabilités a Ozon, et une offre au
Lac qui serait moins qualitative.
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Pour autant, une intervention totale avec une ambition maximale, notamment énergétique, ne semble pas
atteignable au regard d'une partie du parc avec des caractéristiques atypiques, et ce notamment sur la
résidence Marie de Médicis. En effet, la forme de lhabitat avec terrasses contraint les capacités
d'intervention. Ainsi, tous les logements ne pourront prétendre & une rénovation BBC.La différence de
performances est due & la configuration des locaux et au découpage architectural des volumes. (cf
annexe)

Les travaux seront priorisés sur :

- l'isolation par Fextérieur de certains pignons de rue et fagcades,

- une isolation de plafond des garages et des parties communes,

- un changement de tous les vitrages {double vitrage des menuiseries aluminiurmn actuelles),
- une réfection des installations électriques des logements et des parties communes,

- une réfection de I'étanchéité des terrasses,

- des travaux VRD, de plomberie, de certains réseaux VRD extérieurs,

- un changement des portes d'entrée, de garage et de hall,

- linstallation de rohinets thermostatiques,

- des travaux de ventilation gaz, d'amélioration de chauffage (remplacement radiateur partiel), de
renovation de plomberie sanitaire, cuisine, salie de bains, toilettes,

- des travaux de réduction des grands volumes chauffés dans les logements en duplex,
- la réfection de la peinture, de la faience, des sols des piéces humides,
- des travaux de reprise de couverture et de zinguerie.

Ces travaux de requalification aménent a un colGt moyen par logement de 29 412€ pour la résidence Marie
de Médicis.

Les logements sont actuellement en DPE étiquette D. Compte tenu de ces travaux, il est ambitionné
d'atteindre le niveau HPE rénovation Cep 150 kwh/m?2an.

La cité Valois posséde des batiments plus hauts considérés comme du collectif et dispose de 45
logements décomposés en 18 type 2, 20 type 3 et 7 type 4, soit une surface habitable de 2 926 m2.

Sa compacité supérieure permet d'atteindre une performance énergétique de niveau BBC, et ce en
rajoutant aux travaux listés ci dessus pour la résidence Médicis ;

- de lisolation par l'extérieur sur la totalité des surfaces de fagades (6 226 m?),
- enremplacant la fotalité des chaudiéres gaz (45 unités)
—- et en transformant totalement les systémes de VMC collective.
Ceci représente un colt moyen par logement de 49 800 € HT.
Ces travaux de requalification seront poursuivis par des travaux de résidentialisation qui sauront étre

cohérents avec ceux définis par la SEM Habitat afin de proposer une ambiance de quartier et des qualités
de vie homogeénes pour les résidents.

La coordination assurée par Grand Chatellerault poursuivra cet objectif.
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Il s'agira également de coordonner la réalisation des travaux selon un calendrier lui aussi cohérent afin de
pas créer de déséquilibre entre les résidences de chacun des bailleurs sociaux au sein du quartier et
entrainer des phénoménes produits lors du PNRU de la Plaine d'Ozon.

Le renforcement de l'attractivité du Lac et son désenclavement passe forcément par des objectifs et des
actions en faveur de la mixité sociale. Le travail mené par Grand Chétellerault dans I'élaboration de la
Convention Intercommunale d’Equilibre Territoriale (CIET), devant étre précisée en Convention
intercommunale d'Attribution (CIA) et le relogement de demandeurs et occupants du parc locatif social
formalisé dans la charte relogement, doivent y concourir. Egalement, le travail engagé avec Action
Logement Services relatif aux droits de réservation de LLS parie sur la requalification du guartier du Lac
pour y identifier les logements, objets de réservation. L'enjeu est en effet de refaire de ce quartier, le
premier voeu de résidence de nouveaux locataires a Chatellerault.

4.1.2. l'ouverture_des Renardiéres sur les péles d'attractivité, environnementaux et
historiques de I'agglomération, par :

— la démolition de deux PSR perméttant l'cuverture du quartier sur les bords de Vienne et la
reconstitution de 12 logements hors QPV

~ la précision de la domanialité et le traitement des espaces publics et l'ouverture du quartier & partir
de ses équipements

— la résidentialisaton des batiments du bailleur social en cohérence avec une domanialité clarifiée

- [l'évolution du réseau viaire ; l'ouverture en coeur et traversée de quartier d'un cheminement piéton
et cyclable a 6 ans puis d'une rue entre C. Pagé et J. Cartier, la redéfinition des rues existantes
renforgant leurs qualités urbaines et facilitant 'usage mixte des équipements, et la suppression des
impasses

~  la mixité sociale
— la requalification de deux ensembles pavillonnaires.

Il est primordial de favoriser la traversée du quartier, aujourd'hui contourné et relégué par les habitants de
Chatellerault.

Le projet d'intervention sur le logement social s'appuie sur les nécessités suivantes :
» [adaptation de I'habitat aux besaoins des locataires,

* la requalification de logements fortement dégradés, notamment due & une maniére d’habiter de la
part des locataires générant des contraintes importantes en terme de relogement et nécessitant
pour une maitrise des charges, une qualité et une adaptation des logements aux besoins
speécifiques de certains locataires,

* lalutte contre une vacance commerciale de plus de 50% dans certains batiments ciblés (PSR 1 et
2) cumulée ou induite par des phénoménes de ségrégation inter locataires qui n'hésitent pas a
faire preuve de pressions dés lors que des relogements sont opérés et estimés incompatibles avec
les modes de vie arganisés dans le quartier (autrement dit, un phénoméne d'acceptation ou non de
nouveaux locataires par les anciens, avec intimidation, voire forte incitation & partir},

« la nécessite de dégager des opportunités de mixité au sein d'un quartier trés précaire, par
lidentification de zones de densification en haut du quartier,

« un travail incontournable sur le relogement des locataires des PSR dans et hors quartier (et hors
QPV) et un accompagnement aux nouveaux modes d'habiter (notamment & la gestion des
charges) qui seront réalisés en interne par Habitat de la Vienne comme présenté dans la charte
relogement,
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* la suppression du cloisonnement de la partie résidentielle (sociale) du quartier d'une part et les
atouts des bords de Vienne notamment (mais aussi de la contre allée reliant Ozon au centre
commercial) d'autre part, amenant des habitants en situation de plainte et en demande
d'équipements de proximité en cceur de quartier, alors méme que des équipements (certes &
ameliorer) existent et qui ne sont absolument pas appropriés.

L'évolution du réseau viaire :

Il s'agit de mieux desservir un flot enclavé aux Renardiéres par un meilleur maillage et une meilleure
orientation du bati desservant aujourd'hui a certaines endroits (rue Charles Perrault), tantét une rangée
pavillonnaire, tantdt des batiments dont leur accés méne & une impasse.

Ceci nécessite une redéfinition du maillage viaire et des dessertes des habitations par la redéfinition et
restructuration des voiries Cassin, Lagrange et Bougainville, ainsi que par l'identification claire des voies
douces en traversée de quartier. L'aménagement des vairies implique en premier lieu leur rétrocession
d'Habitat de la Vienne a la ville puisqu'a ce jour, cette domanialit¢ n'a pas été clarifi¢e pendant le
renouvellement du quartier dans tes années 2000. Il est convenu que cette rétrocession se fasse a l'euro
symbolfique. Cette rétrocession des voies existantes et du foncier nécessaires a la création de voies sera
réalisée au fur et a mesure des aménagements projetés, en accompagnement d'une densification et d'une
clarification des flots résidentiels.

Cette rétrocession relative aux voies sera accompagnée d'un travail de précision des fiots paysagers
devant revenir dans le domaine public, accompagnant une délimitation des espaces privés et résidentiels
du bailleur social d'une part, et des espaces publics aux abords et en accés des équipements publics ainsi
qu'en cohérence avec les cheminements doux créés d'autre part. Celle-ci se traduit dans un schéma de
mutation du foncier (annexe).

Cette redéfinition de voiries est congue en plusieurs étapes :

— la création d'une nouvelle rue entre I'avenue Camille Pagé et la rue Cartier pour renforcer le lien
entre le Lac et les Renardiéres, par la rue C. Plessard (existante) la traversant du nord au sud, et
en accompagnement d'une restructuration d'lots aux Renardiéres redessinés progressivement en
cohérence avec ceux privés attenants au sud et au nord,

- la restructuration des voiries principales existantes avec la clarification de la vocation de chacune
des rues :

* tandis que la rue Cassin devient clairement celle de traversée routiére d'est en ouest du quartier,

* les rues Lagrange et Bougainville ont leur fonction définie pour un usage mixte : véhicules et
déplacements doux en desserte d'équipements eux aussi revus, améliorés, créés. Ainsi il est
propose que ia rue Cassin soit restructurée en voie routiére avec stationnement longitudinal, pour
des usages de traversée de quartier, d'accés des Poids Lourds en livraison d'Auchan, et d'accés
des usagers des services (Maison de Solidarité et salle polyvalente), et pour favoriser la sécurité
des déambulations piétonnes en limitant la vitesse. En effet, les habitants, des familles pour 'accés
aux équipements scolaires et socioculturels, et des résidents du foyer logement traversent chaque
jour cette rue insécure. Il s'agit donc de la sécuriser tout en lidentifiant comme celle favorisant la
traversée automobile du quartier et venant de fait délester les autres voies du quartier, notamment
la rue L. Lagrange.

Il est proposé que l'entrée du quartier des Renardiéres par la rue Plessard soit aménagée de
fagon apaisée pour un usage partagé. |l s'agit en effet d'accompagner une restructuration de
quartier tourné sur les bords de Vienne et permettant la déambulation douce et sécurisée de tous
les habitants du quartier.

“La restructuration des voies Lagrange et Bougainville est concue également pour un usage
partagé devant faciliter la desserte des équipements, et en cohérence avec la rue C. Pagé lui
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donnant accés, pour une sécurisation des usagers. La aussi I'enjeu est de favoriser la sécurisation
routiére en limitant la vitesse par du stationnement longitudinal rue L. Lagrange, et I'aménagement
de plateaux surélevés devant les écoles Lagrange, et aux carrefours des voies Lagrange avec les
rues Bougainville et Cartier.

— la reprise de la rue C. Perrault en accompagnement de la restructuration de [ilot en front de
Vienne, aprés démolition des PSR et pour la reconstitution d'une offre locative vectrice de mixité.

La premiére étape de requalification des voies est nécessaire en accompagnement de traversées de
quartiers qui doivent étre mieux identifiées : pour 'accés & Auchan pour ses livraisons guotidiennes (rue R.
Cassin), pour les professionnels et usagers véhiculés de la Maison de la Solidarité ef de la salle
polyvalente, pour les riverains, et également pour un usage nouvellement & accompagner de traversée
naturelle du quartier. L'état des voiries pose des problémes de sécurité. Les riverains déplorent également
une circulation rapide et un usage diverse (notamment poids lourds) qui se confronte & la vie d'un quartier
ou des voitures stationnent facilement sur la chaussée aux abords des équipements et vampirisent 1a

route, tandis que les enfants jouent a proximité, et peuvent facilement déambuler sur la route.

Cette redéfinition des espaces doit permettre de prendre en compte des zones de déambulation sécures
pour les familles et les personnes agées du foyer logement notamment, qui ont démontré lors d'un
diagnostic en marchant que des rues leur était de fait interdites faute de trottoirs par endroit (rue
Lagrange), faute d'obstacles {sur certains trottoirs ; parpaings ancrés au sol), ...

Enfin, la redéfinition des voiries doit étre congue en identifiant clairement les zones ol le piéton et les deux
roues sont aussi prioritaires, et matérialiser ainsi les zones de vie de quartier partagées entre plusieurs
usages (notamment rues : Plessard devant la salle polyvalente et pour favoriser la traversée vers les bords
de Vienne, et Lagrange devant le foyer logement et 'école), & proximité des bords de Vienne et des
équipements intergénérationnels et scolaires.

L'ouverture des Renardiéres neécessite de favoriser les cheminements et l'accés : du quartier vers les
equipements (éducatifs, commerciaux, environnementaux), et de la ville vers le quartier. Ceci nécessite
ainsi des cheminements et des traversées douces du quartier en complément de réfection des voiries de
meilleure qualité et en accompagnement d'une meilleure identification des pdles de vie. Ceci nécessite non
seulement une intervention sur le bas des Renardiéres ol sont polarisés les PSR, la salle polyvalente et ou
le ceeur de quartier est cristallisé aujourd'hui, mais aussi une meilleure définition des domaines, publics et
privés, en « haut des Renardiéres », soit dés 'avenue C. Pagé.

Les problématiques identifices :
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En haut, & gauche :
cheminement piéton
d’usage en coeur d'ilot 6
réameénager

En haut, a droite : Rue
Lagrange dégradées aux
Renardiéres

En bas, @ gauche : piste
cyclable reliant les deux
quartiers @ prolonger
£n bas, & droite :
trongon de Favenue C.
Pagé a requalifier en

zone de rencontre

Etude Enéis Conseil — Plan Stratégique Local

La vocation des voies est ainsi redéfinie de la maniére suivante :

Au prealable, tout le quartier des Renardiéres est identifié en zone 30. Des panneaux de sécurité routiére
seront ainsi installés en entrées de quartier. La zone 30 est en effet un espace public ou est recherché
I'équilibre entre les pratigues de la vie locale et le fonctionnement circulatoire en abaissant'la vitesse
maximate autorisée pour les véhicules. Ceci doit aider au développement de l'usage de la marche en
facilitant les traversées pour les piétons et 'usage du vélo en favorisant la cohabitation des vélos avec les
véhicules motorisés sur la chaussée.

Ainsi 'aménagement global du quartier en zone 30 permet l'intégration des cyclos sans création spécifique
de pistes cyclables.

Rue de Bougainvitle : Zone partagé d'équipements intergénérationnels

voirie en béton désactivé sur plateau de la rue Léo Lagrange aux équipements scolaires
- restructuration des trottoirs

— réfection de I'éclairage public

— enfouissement des lignes électriques

- limitation de la vilesse avec un aménagement adapté et en conservant le double sens
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esplanade sécurisée devant les écoles impliquant une modification de l'entrée de ['école
élémentaire et de la MJC

liaison entre le foyer logement (2 partir de leur sortie pietonne aménagée) et [aire
intergénératicnnelle

clarification du stationnement entre usages professionnels d'une part et usages des parents
d'autres part, avec priorité de desserte minute pour les écoles

stationnement transversal de 12 places

stationnement longitudinal en arrét minute autorisé, sur chaussée.

COUPETYPE
RUE ANTOINE DE BOUGAINVILLE

Rue Léo Lagrange : Zone apaisée avec esplanade devant équipement

voirie en béton désactivé sur plateau, de l'aire intergénérationnelle jusqu'a la sortie du parking
du foyer logement

structuration de la voie, en rompant sa linéarité de maniére a limiter au maximum la vitesse
des vehicules ( ex : St Just)

voirie en enrobé classique de l'avenue Camille Pagé jusqu'a l'aire intergénérationnelle avec
réfection des troticirs

voirie en enrobé classique de la sortie du parking du foyer logement jusqu'a la rue Charles
Plessard, réfection des trottoirs devant permettre un cheminement sécurisé et accessible pour
les administrés et les résidents du foyer logement et évitant le stationement des véhicules

prévision d'une desserte de bus

travail spécifique sur l'intersection des rues Bougainville et Léo Lagrange devant étre sécures
pour les piétons, notamment les residents du foyer logement souhaitant emprunter le
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cheminement piétonnier en direction de centre commercial Auchan, et les familles utilisatrices
des écoles et de la MJC.

COUPE TYPE - RUE LEO LAGRANGE

{156  s00m |
e - -
Tolii Vs cielalen

Rue Jacques Cartier : Zone d'appel vers I'équipement intergénérationnel

— voirie en béton désactivé sur plateau, du croisement du futur cheminement piétonnier jusqu'a
la rue Léo Lagrange afin d'offir une zone apaisée et qualitative menant a [aire
intergénérationnelie

- restructuration des espaces verls de part et dautre de la voirie ouvrant sur laire
intergénérationnelle.

Rue Charles Perrault :

- confortement de la rue en accompagnement d'une restructuration de Iflot dont une partie est
proposée au Groupe Action Logement.

Rue Charles Plessard : Zone de connexion entre les bords de Vienne et le quartier des Renardiéres

— réalisation d'un plateau surélevé de 15 m, permettant une traversée aisée et sécurisée du
cheminement piétonnier qui traversera le quartier des Renardigres vers l'espace naturel de la
Loutre, au niveau du cheminement doux en traversée de quartier. Il s'agit ici de créer un réel
point de connexion entre les bords de Vienne et le quartier

— réfection des trottoirs
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Front végétal contraignant la connexion entre les Renardiéres et les Bords de Vienne

Rue René Cassin : rue de desserte interquartiers

axe de transit principal permettant de traverser le quartier

securisation des déambulations piétonnes en traversée de quartier du nord au sud, notamment
de Coubertin vers les équipements scolaires et socioculturels, et du foyer logement et de la
zone pavillonnaire attenante au nord vers le centre commercial

voirie en enrobé classique
réfection des trottoirs

stationnement des véhicules le long de la rue pour limiter la vilesse des véhicules et
augmenter le nombre de places en complément du parking de la MDS (prévoir une convention
d'occupation (Ville-Département)) entre la rue Plessard et la rue J, Cartier. Au-dela, pas de
stationnement alterné sur la chaussée pour ne pas nuire aux livraisons PL de Auchan

garantir l'usage des Poids Lourds approvisionnant le centre commercial Auchan

COUPE TYPE RUE RENE CASSIN

\‘ ' [ Stationnement akterne [ ‘

]..m ] T ]m

Voie de clrctation Trattie

CSPACERESDENTEL. ~Ess GETT T ESPACE PRIVE {Habitat da ta vieard]
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Voies piétonniéres, fraversant le quartier d'est en cuest et du nord au sud.

— La voie pigtonnigre principale traversant le guartier d'est en ouest, réalisée en phase 2 du
projet, permettra de connecter la rue Camille Pagé a la rue Charles Plessard. L'objectif est de
faciliter les déambulations piétonnes dans le quartier et de favoriser les accés vers les bords
de Vienne d'une part et le quartier du Lac d'autre part. Cette voie sera paralléle et comprise
entre les rues Cassin et Lagrange.

— L'ensemble des voies piétonniéres facilitant les déambulations nord-sud seront traitées en
calcaire et bénéficieront d'un éclairage public. Elles seront accompagnées de mobiliers
urbains.

— lLa phase 2 de l'opération de renouvellement urbain changera la destination d'une partie de ces
voies, puisque la voie entre C. Pagé et J. Cartier sera ouverte a la circulation automobile afin
de confirmer la qualité résidentielle du quartier. Egalement la voie routiére entre les pavillons
coté rue Lagrange, sera reliée a la voir routiére longeant les batiments techniques d'Habitat de
la Vienne. La rue d'accés la MDS ne pourra étre prolongée jusqu'a la rue Lagrange compte
tenu du pyléne HTA de EDF.

Création de voie (rue Camille Pagé a Rue Jacques Cartier) :

-~ Création d'une voie permettant de connecter la rue Camille Pagé a la rue Jacques Cartier et
permettant la porosité des Renardiéres paraliélement a 'ouverture de la rue St Just, cété Lac.

— transformation d'un cheminement piétonnier calcaire en une voie de 5.5 m de largeur en
enrobé pour véhicules.

— Création d'un trottoir sécurisé pour un usage mixte pour les vélos et les piétons, de 5,5 m.
— Création d'un trottoir simple de 1,5 m.

- Ameénagement paysager aux abords de la voie afin de conserver 'aspect naturel de ['lot.

La résidentialisation des batiments du bailleur social en cohérence avec une domanialité clarifiée :

La résidentialisation des batiments d'Habitat de fa Vienne et la mise en valeur de leurs rez-de-chaussée,
hébergeant notamment quelques commerces de proximité le long de l'avenue C. Pagé, et lidentification
d'un cheminement doux qualitatif traversant de part et d'autres les Renardiéres et le Lac par la rue A.
Aquitaine en traversant 'avenue C. Pagé jusqu'a 2 la riviére, doivent contribuer a cette ouverture.

Cette résidentialisation concernera la mise en accessibilité des commerces, linstallation d'un systéme de
barrierage évitant l'accés aux voitures, et la réfection de la voirie.

Le travail de précision de domanialité et de mutation du foncier pour que les espaces publics (voiries,
cheminements piétons et cyclables, espaces de jeux, parc urbain) soient reversés au domaine public
communal et 1a résidentialisation au domaine privé d'Habitat de la Vienne, devra permettre de clarifier la
gestion des espaces, et surtout d'améliorer le quotidien et ie bien vivre des habitants.

La démolition de deux PSR :

L'ouverture des Renardiéres par la démolition des PSR est un enjeu incontournable du projet. L'étude
menée par Habitat de la Vienne auprés des résidents des PSR et en vue de leur relogement, fait
globalement apparaitre des projections de relogement induisant les axes de travail suivants :

- un travail de relogement sur de plus petites typologies

Page 57/249



A

Agence Nationale Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

pour la Rénovation
Urbalne

- un travail d'accompagnement important pour le changement de lieu d'habitation (c'est a dire de quartier)
pour une partie des résidents

- un travail d'accompagnement pour la gestion des charges.

L'une ges deux risidences PSR et spetcu des nbcents pavilions constrults 3 proximité,

Le travail de coordination entre Grand Chatellerault, la commune de Chéatellerault et Habitat de la Vienne a
permis d'identifier de premiéres hypothéses de reconstruction partielle, en poursuite d'aménagement d'un
petit flot social, situé en zone pavillonnaire entre les quartiers des Renardiéres et de Chateaneuf, rue M.
Bourgois. Cette hypothése impliquait une mise a disposition d'un foncier de la ville, mais insuffisant pour
une reconstitution financiérement équilibrée et surtout fonctionnelle. La ville s'est ainsi engagée dans un
travail d'acquisition fonciére d'une parcelle privative a proximité qui devait permettre de réaliser un projet
de reconstitution d'offres qualitative. Les propriétaires se sont d'emblée opposés a la vente de leur parcelle
a la commune. Cette hypothése n'a donc pu aboutir. Une autre hypothése a été envisagée a Naintré (en
déficit SRU} en centre-bourg, eu égard a la demande de logements locatifs sociaux insuffisante du bailleur
social sur cette commune, et en réponse notamment aux besoins de populations vieillissantes. La seule
perspective était une offre fonciére, zone de la Marmoure pour laquelle ta commune de Naintré a choisi de
créer un nouveau quartier dédié & 'habitat. Cette zone étant située au nord de la commune, et éloignée
des commodités, cette hypothése n'a pas été retenue comme qualitative au service du projet de
renouvellement urbain. La reconstitution partiefle de 6 LLS aux Renardiéres formulée dans une demande
de dérogation au nouveau réglement de l'agence relatif au nouveau programme de renouvellement urbain.
Cette demande a été argumentée par Habitat de la Vienne et formulée par l'agglomération officiellement
par courrier. En juillet 2017, I'Agence a notifié au territoire la non recevabilité de cette demande.

L'hypothése finalement retenue pour cette reconstitution est |2 reconstitution de 12 LLS aux Sitelles en
frange urbaine de Chatellerault,

Le travail engagé depuis la signature du protocole de préfiguration a permis d'identifier les enjeux d'un
developpement urbanistique et d'habitat aux Renardiéres sur le foncier libéré suite a la démolition des PSR
let2.

La restructuration des Renardigres, comme cela a déja été évoqué, doit passer par une meilleure lisibilite
et une densification de 'ensemble des ilots du quartier.

Extrait de 'étude de l'architecte conseil de YEtat, Germe (annexe) :
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-2 le par‘é’:bé'ﬁiaire, celui des lotissements pavillonnaires qui forme un
urbanisme de rue regulier et celui du pavillonnaire en grappe des
années 80 qui forme une croissance par fragment hétérogénes et

isolés altérant la hiérarchie des

prendre en compte f'enfouissement de la ligne haute tension,
depuis la D910, traversant le quartier : la zone pavillonnaire privée (résidence les hameaux de la forét),
jusqu'au foyer logement,

En haut des Renardiéres, une zone apparait oppeortune pour favoriser & terme la densification par de petits
pavillonnaires en complément de trois batiments au carrefour des rues Lagrange, Cartier, et Pagé. C'est
ainsi en amont, l'ouverture avec la création d'une voie routiére en cceur de guartier qui devra permettre
ensuite de compléter le tissu construit par des logements type R+1.

Le traitement des espaces publics :

La ville de Chatellerault, dans sa réflexion sur ses équipements scolaires et d'accueil de loisirs, a confirmé
sa volonté de placer le site de I'école élémentaire Lagrange comme stratégique pour animer une partie de
la vie du quartier par une intervention sur la cour d'école et pour y implanter un espace de loisirs
intergénérationnel permettant de recentrer le quartier autour des équipements enfance jeunesse et du
foyer logement. L'enjeu est de le qualifier plus précisément et de lui affecter une vocation
intergénérationnelle. Les espaces publics seront ainsi retraités devant permettre d'offrir des espaces
mutualisés gualitatifs ;

— pour tous les habitants : des plus jeunes aux plus anciens
— pour tous les usages : scolaires, extra scolaires.

Les « algecos » permettant I'exercice de I'ALSH de la MJC des Renardiéres depuis 2003, a l'origine de
maniére temporaire, et les préfabriqués insalubres de I'école, seront démelis.

Une réflexion menée par la ville de Chatellerault a également été engagée précisément sur la salle
polyvalente (sous gestion de la MJC des Renardiéres), dégradée dans un incendie en juin 2016 et dont les
espaces intérieurs étaient sectorisés : une salle polyvalente, un secteur jeunes a disposition de la MJC des
Renardiéres, une cuisine a disposition de Fassociation Bon Accueil. L'objectif est de lui redonner sa
fonction de salle polyvalente, et d'identifier un espace & disposition de l'association Bon Accueil, tandis
qu'un espace jeunes est identifié€ au sein d'un nouvel équipement, & concevoir en prolongement des
espaces publics congus sur le site de la cour d'école Lagrange.

La salle polyvalente, une fois les PSR démolis, prendra pleinement sa place, tournée vers les bords de
Viienne. Ces espaces libérés par la démolition des PSR, seront retraités progressivement dans le temps
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pour permettre un usage qualitatif, du quartier vers la riviére. |l s'agira de conforter le parvis devant la salle
polyvalente, agrémenté d'un espace vert et paysager comme espace de transition vers la Vienne. Du
mobilier urbain sera installé du « coté interne » aux Renardiéres, tandis que les bords de vienne et
'espace enherbé sera requalifi€ pour recevoir dans la continuité de ce qui a été réalisé & Ozon, un
parcours sportif et de santé (modules sportifs).

Cette salle est & proximité de la Maison de la Solidarité Sud. Cet ilot au sud est des Renardigres sera
qualifié par des équipements administratifs déja implantés (services sociaux).

L'ensemble de ces aménagements doit se faire également au service d'un meilleur fonctionnement du
foyer logement, aujourd'hui respecté globalement par les habitants, mais insuffisamment pensé comme
équipement de quartier, a tel point que les cheminements doux, principalement utilisés par ces résidents,
sont globalement inappropriés pour permettre leur déambulation tout autant vers la salle polyvalente que
vers le centre commercial Auchan et les commerces de proximité.

Le projet identifiait initialement une intervention de requalification du foyer logement (80 logements). Une
opportunité financiére s'est présentée pour le bailleur social {propriétaire) et le CCAS (gestionnaire de
léquipement} et qui a permis le financement de la requalification des logements dont les travaux ont été
engagés en 2016. Pour autant, il s'agit dans le projet de renouvellement urbain de poursuivre la réflexion
engagée eu égard a Famélioration des connexions entre les équipements cuiturels, scolaires, et pour les
personnes agees (cf enjeu 3).

4.1.3. Le renforcement du réle intégrateur et de mixité des équipements socio éducatifs
par:

— la reconfiguration des établissements scolaires contenus dans le périmétre d'intervention du projet
— l'ouverture d'une partie de I'école L. Lagrange sur I'espace public
~ la redéfinition des projets des équipements socioculturels publics et associatifs,

La reconfiguration des établissements scolaires contenus dans le périmétre d'intervention du
projet :

Les éléves des flots du Lac et des Renardiéres sont scolarisés dans deux écoles maternelles pour trois
écoles élémentaires et les effectifs scolaires sur ces écoles sont globalement en baisse méme si la
tendance est au maintien des effectifs depuis 2 ans.

Plus précisément, les enfants scolarisés a I'école maternelle L. Lagrange, sont ensuite, selon leur
sectorisation scolaire, orientés vers l'école élémentaire J. Zay ou vers I'écoie élémentaire L. Lagrange. Ce
découpage incite ainsi certains parents & un effet d'aubaine pour appliquer des stratégies d'évitement
d'une école de quartier particuliérement stigmatisée (Lagrange).

Un double enjeu apparait . celui de la rationalisation des équipements scolaires face & une baisse des
effectifs, méme si ceux-ci tendent a se stabiliser, et celui d'une « dé-spécialisation » sociale des écoles.

Il est a noter que la scolarisation des enfants de 3 & 6 ans est une problématique majeure sur le quartier
des Renardieres particuliérement pour les enfants issus de la communauté des gens du voyage. La
scolarisation d'enfants de la communauté est en évolution trés positive en élémentaire et en progression
nette depuis queiques années en maternelle. Ces évolutions sont reconnues unanimement par les
partenaires éducatifs au premier chef desquels 'Education Nationale qui a engagé aux cotés de la ville, de
I'Association Départementale pour I'Accueil et la Promotion des Gens du Voyage (ADAPGV), et de la MJC
des Renardieres des actions d'accompagnement & une scolarisation progressive.

L'école Léo Lagrange rencontre encore toutefois avec ces mémes enfants des problématiques
d'absentéisme importantes.
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Face & ces enjeux, ia ré&flexion menée entre Grand Chatellerault et la commune de Chatellerault a précisé
le calendrier politique et technique d'une nouvelle sectorisation scolaire. La sectorisation scolaire du
premier degré fixée par délib&ration du conseil municipa! définit les zones géographiques qui doivent étre
appliquées pour déterminer l'inscription d'un enfant dans une école. Cette sectorisation doit tenir compte
de plusieurs paramétres : de nature technique (effectif de population scolaire en regard de la capacité
d'accueil de lécole de secteur, perspectives d'évolution en fonction de projets urbanistiques et de
configuration de l'habitat, praticité d'accés a 'école} et de nature politique (composition soctale de la
population du guartier et projet de territoire a I'eéchelle de la ville et des quartiers). La sectorisation constitue
donc un outil dynamique au service de la politigue éducative et du projet politique pour le territcire. Dans
un contexie d'une réforme de I'éducation prioritaire et d'une nouvelle géographie pricritaire de la politique
de la ville, la révision de la sectorisation scolaire constitue un levier d'action. La révision de la sectorisation
scolaire ayant vocation & renforcer la mixité sociale, -combinée 4 des moyens de I'Education Nationale au
titre de l'éducation prioritaire-, constitue donc l'un des leviers aux cotés d'opération de logement,
d'aménagements publics et d'accompagnement social.

Une nouvelle sectorisation pour le sud de la ville a également des incidences en termes d'effectifs sur les
écoles de Chateaneuf a proximité, quartier en politique de la ville faisant £galement I'objet de réflexions de
repeuplement & moyen terme.

Comme outils d'aide a la décision, plusieurs scénarios de nouvelle sectorisation scolaire ont été élaborés
pendant la phase de protocole dressant pour chacun ;

- 'enjeu pour le quartier

- les investissements et travaux nécessaires au sein des batiments scolaires pour la collectivité
(selon les scénarios établis « toute chose égale par ailleurs »)

- l'estimation du nombre de classes et d'effectifs scolaires par école maternelle et élémentaire
- le contour géographique de sectorisation.

Ces travaux ont permis de confirmer les écoles Prévert (maternelle et élémentaire) et le groupe scolaire
Lagrange comme étant incontournables sur le secteur sud de la ville. Ces travaux ont également permis de
confirmer I'importance d'apporter de fa mixité sociale aux Renardiéres tout en renforgant le réle central du
site de |'école Lagrange en tant que lieux de vie que représentent les écoles, et en tout premier lieu le role
intégrateur de I'école maternelle.

Cette réflexion nécessite un travail de diagnostic sur les années a venir et sur les effectifs scolaires. Elle
doit également étre congue au regard de la réforme de I'école et des colléges. Les cycles (1-2-3) ayant été
revus avec un cycle 3 a cheval sur I'élémentaire et le college, une réflexion est & engager sur les liens a
préciser pour une continuité du cycle 3 et en faveur d'une scolarisation au collége facilitée pour les éléves
du voyage notamment.

Enfin, le dédoublement de classes de CP et de CE1 de second cycle en éducation priorifaire améne a
revoir les prévisions de nombre de classes au sein des écoles Prévert et Lagrange.

Un travail inévitable est au final 4 engager au sud de la ville, qui nécessite d'articuler : les enjeux de mixité
sociale / I'état du patrimoine scolaire / les prévisions d'effectifs scolaires 2 moyen long terme / les
évolutions de IEducation Nationale (cycles puis dédoublement classes) / les particularités locales
(scolarisation d'enfants du voyage notamment).

Renforcer I'école Léo Lagrange présente 'avantage de répondre a plusieurs enjeux pour le quartier des
Renardiéres :

= Créer un élément d’attractivité fort pour le quartier et favorisant la mixité sociale,

= Apporter aux habitants du quartier un nouvel espace public,
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* Développer un lieu de rencontre infergénérationnel.

Dans cet objectif, lintervention sur l'école s'articule avec une opération de création d'une aire
intergénérationnelle et comprend une réduction de la cour pour en ouvrir une partie sur I'espace public. En
effet, I'école est I'une des plus vastes de la ville et comprend une trés grande cour qui semble démesurée
au regard des besoins et effectifs d'éléves. L'idée est de créer de nouveaux espaces de rencontre et de
favoriser le lien intergénérationnel notamment avec les hahitants du foyer logement situé de Fautre coté de
la rue Bougainville.

L'intervention sur 'école et ses alentours doit se décomposer comme suit :

¢ Travaux de réhabilitation (isolation, restaurant scolaire) du bati afin de pouveir accueillir des
classes complémentaires.

* Redéfinition des limites de I'école avec I'ouverture d'une partie de la cour sur 'espace public. Sur
ce nouveau site, un terrain multisports pourra étre réaménagé. Par ailleurs, du mobilier urbain
pourra étre implanté afin de favoriser les echanges particulierement avec les habitants du foyer-
logement qui est en cours de requalification par Habitat de fa Vienne.

» Renforcer ce lieu de rencontre avec la création d'une zone de rencontre devant 'école sur la rue
de Bougainville et la rue Lagrange.

Un axe fort de la municipalité démontrée dés 'ORU d'Ozon, est de viser la mixité sociale a partir de ses
equipements. Il s'agit ainsi au titre de ce projet de renouvellement urbain de poursuivre cette ambition par
le renforcement d'une offre scolaire de qualité aux Renardiéres et par une intervention sur les écoles L.
Lagrange {élémentaire et maternelle), par :

— des travaux de réaménagement et de mise en accessibilité des écoles, maternelle et élémentaire
— la réhabilitation des sanitaires des écoles maternelle et élémentaire
— la réhabilitation du restaurant scolaire, coté maternelle

— les travaux d'adaptation nécessaires a |'accroissement et au dédoublement de classes ainsi que la
realisation d'actions avec les familles et la MJC des Renardiéres. Ainsi pour I'exercice des cafés
parents et le déploiement du dispositif « APRES » impliquant les parents d'éléves, des lieux
pourront &tre dédiés aux familles, ai sein du batiment scolaire.

Page 63/249



A

Agence Nationale Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

pour la Rénovation
Urbaine

Fts Eberip B

rnmaire

Page 64/249



ANR\Y
Agence Nationale

pour la Rénovatlon
Urbaine

Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardieres de Grand Chatellerault

v —xl,_s;‘_;.,_f:.‘:""r:.l.: g ;
T
;'_jD.:";.‘_—%-* - l B

£
]

e ¢ i
e Wrme |
» - L =

— mu-1 — T e

W o Moo |

1o gl ]

o] .;\ A Y e

:' S ! o g

& : ¢ :

. P &

]

ExE)
LA
e

FE AT E

ST ARe BOOLE MR LT oL
PEAN LLLEF Pk o ™

>,
B
-

f'\,.—_—.-—-
ol 1

2150 PO ALY

(=)

L

LT

gy f —— Ecole élémentaire

30727 m'

S, A ECOLE FRIVAIRE LED LacRANLT
PLANECOLE TOH: b

b e o e e ————am ]
Page 65/249



NV g

de BOUGA

rue

A

Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

Agence Nationale
pour la Rénavation
Urbaine

_.: —— _ . St e -
ot —— [ .

ELIEN waw _j [} I

4 s

=14
%
5_3

Ecole maternelle

.. ABC - ECOLE MATERSELLE LEO LALRANGE
PLAN ECOLE « RESTAURATION - ECH 17200

Les écoles Lagrange maternelle et élémentaire accueillent prés de 130 enfants en moyenne annuellement,
pour & classes. La capacité d'accueil des équipements, s'ils sont restructurés, peuvent permettre I'accueil
de 8 classes, et ainsi accompagner les réformes de 'Education prioritaire pour le dédoublement de classes
de cycle 2 dans des conditions optimales pour la réussite de tous les éléves. Une amélicration des
conditions de scolarisation des enfants doit permettre de « fidéliser » des éléves et ainsi éviter la fuite

notamment en élémentaire, d'éléves.

Comme précisé préalablement, cefte opération est a linterface de 5 enjeux: la mixité sociale / les
évolutions politiques nationales scolaires / la démographie de Chatellerault / les spécificités du quartier et

des écoles / 'état du patrimeine scolaire.

En matiere de mixité sociale tout d'abord, des projets hors temps scolaires permettent la rencontre des
enfants des quartiers et de I'agglomération et dans un enjeu de mixité. Le projet Demos est une action
éducative, musicale réalisée a la salle polyvalente des Renardiéres pour les enfants de ce quartier, 2 fois
par semaine, et un regroupement au conservatoire de musique de danse 1 fois par mois. Egalement, des
actions patrimoniales ont été engagées en 2016 a travers une action culturelle pour travailler sur I'histoire
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et la méemoire du quartier qui s'est achevée par la réalisation d'une fresque : visite patrimoniale des
Renardiéres et de Chéateauneuf des classes de 'école Lagrange par le Pays d'Art et d'Histoire, ateliers
artistiques réalisés par l'artiste T. Guibert auprés des classes de I'école Lagrange sur le temps scolaire,
réalisation d'une fresque sous le préau école élémentaire avec participation des enfants. Ces actions vont
se poursuivre avec I'Ecole d'Arts Plastiques, le Pays d'Arts et d'Histoire, les écoles et la MJC.

FHEMOS GRAND CHATELEERADL
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Une politique forte de la ville depuis 'ORU d'Ozon, est affirmée pour les écoles de ce quartier face & la
fuite de parents d'éléves et de stratégies d'évitement. li s'agit de valoriser les travaux menés par ces
écoles. Il s'agit également de « durcir » la politique de dérogation scolaire et de définir une nouvelle
sectorisation.

S'agissant des évolutions politiques nationales scolaires, notamment : le fonctionnement par cycle et le
dédoublement classes, cette réflexion doit également étre congue au regard de la réforme de I'école et des
colléges. Les cycles (1-2-3) ayant éié revus avec un cycle 3 défini sur I'élémentaire et le collége, une
réflexion est a engager sur les liens a créer, préciser pour une continuité du cycle 3 et en faveur d'une
scolarisation au collége facilitée pour les éléves du voyage notamment.

Le dédoublement de classes de CP et de CE1 de second cycle en éducation prioritaire améne a revoir les
prévisions de nombre de classes au sein des écoles Prévert et Lagrange. Ainsi il s'agit de redéfinir
l'organisation des locaux scolaires a adapter a des nouvelles modalités d'organisation de : classe, de cycle
{1, 2, 3) et de réseau (écoles — collége)

Un travail fort est engagé en faveur du soutien & la parentalité sur ce quartier : engagé entre la ville,
I'Education Nationale (directeur école, enseignants et coordinateur local de I'éducation prioritaire) et la MJC
des Renardiéres fout particulierement qui aboutit aujourd'hui & un projet « Ateliers Parents pour le Réussite
Educative et Scolaire (APRES) a I'école Léo Lagrange » porté par la MJC des Renardiéres. Les locaux
scolaires sont ainsi a structurer au service de lintégration des parents d'éléves a la réussite scolaire, et
educative de leurs enfants.
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Concernant enfin I'état du patrimoine scolaire, ety la poursuite de la politique en faveur de la requalification
du patrimoine scolaire en quartier prioritaire, il s'agit de poursuivre le travail mené a Ozon et au sein du
QPV « Ozon Renardigres Lac », avec l'installation au début de ce PRU de l'inspection de circonscription en
coaur de quartier, puis le renforcement de la performance énergétique du bati du groupe scolaire Lavoisier
en fin de PRU.

La redéfinition des projets des équipements socioculturels publics et associatifs et I'ouverture
d'une partie de I'école L. Lagrange sur l'espace public :

Les équipements socioculturels sont également a repenser. Aujourd'hui, cohabitent sur ce périmétre du Lac
et des Renardiéres, deux « accueils de loisirs sans hébergement » (ALSH) :

= lun territorialisé et & vocation de quartier, porté par la MJC des Renardiéres, mis en ceuvre dans
des locaux multiples (dont certains - des algécos -, ne sont pas qualitatifs) de l'école L. Lagrange, de la
salle polyvalente aux Renardiéres, et dans un local jeunes {mis a disposition par {a SEM Habitat) au Lac,

- lautre a rayonnement municipal porté par la ville, implanté dans les locaux de I'école Prévert, a
proximité du site attractif du Lac et dont une partie de I'emprise scolaire est entierement dédiée a cet
accueil.

Il s'agit de repenser le projet de ces équipements en les inscrivant davantage dans un projet partagé de
développement du territoire et comme vecteurs d'animation locale de l'entrée sud de la ville.

La redéfinition de la sectorisation et des modalités de gestion des ALSH devient une priorité opérationnelle
du projet de renouvellement urbain. Il s'agit de :

- revoir les vocations des quartiers en matieére d'équipements de loisirs ; éguipement a rayonnement
municipal, et équipements de quartier aux Renardiéres, aujourd'hui distincts les uns des autres,

- confirmer ['attractivité du site du Lac en renforgant ses équipements, au service des habitants du quartier
(Lac et Renardiéres) mais aussi des habitants de la commune et donc comme vecteur de mixité,

- articuler les modes de gestion des équipements, notamment sur le sud de la ville, associatif d'une part et
municipal d'autre part, en identifiant 12 ou cela est nécessaire, la plus-value d'une intervention associative
puisque définie dans une politique socioculturelie globale. Les équipements ALSH représentent une des
activités d'un centre socioculturel associatif, mais qui développe aussi d'autres offres de service aux
habitants de tous &ages, et qui assure une présence sociale sur les quartiers au-delad des seules bornes
horaires d'un centre de loisirs sans hébergement. En effet, le diagnostic renforcé et partagé pendant la
phase de protocole de préfiguration a permis avec les acteurs de quartier et la Police Nationale, de
confirmer l'importance de définir des modalités de gestion des problémes de sécurité et de petite
délinquance sur les équipements au Lac (dégradations sur les toits des équipements, intreduction dans les
écoles, ...) par une présence sociale - l'action de patrouilles de police ayant un impact limité sur ces
phé&nomeénes,

- identifier un secteur jeunes unique pour le sud de la ville, au sein du quartier des Renardiéres, et dans un
nouvel equipement créé, indépendamment de la salle polyvalente,

- identifier un ALSH enfance, unique pour e sud de la ville, au Lac,

- identifier une aire de détente intergénérationnelle au sein du quartier des Renardiéres congue notamment
pour les résidents du foyer logement, les jeunes, la petite enfance et l'enfance et les familles des
Renardiéres mais aussi en complément de l'offre au Lac. Ceci nécessite la démolition d'algécos servant a
IALSH de la MJC des Renardiéres et de préfabriqués vétustes et non utilisés depuis plusieurs années,
installés dans la cour d'école Lagrange.
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Comme précisé dans l'enjeu précédent, l'ouverture d'une partie de la cour de I'école Lagrange sur I'espace
public doit permettre I'accés aux équipements de loisirs par I'ensemble des habitants.

La redéfinition des équipements culturels a partir de la création d'un tiers lieu :

Enfin s'agissant des équipements communautaires culturels au lac: médiathéque et ludothéque, ia
réflexion menée dans le protocole de préfiguration a permis de

- preciser la nécessité de faciliter 'organisation d'un lieu de lecture et d'activités autour du livre a la
place d'une bibliothéque dont la fréquentation aujourd’hui est trop faible pour maintenir cet
équipement sans en penser sa restructuration. Au-deld, la localisation (en arriére du batiment de
'école Prévert avec un accés difficile, peu éclairé) et la priorité des habitants de quartier a
fréquenter la ludothéque comme lieu de vie de quartier, invite a repenser cette offre de quartier,

— confirmer le role central de la ludothéque au Lac, tant comme équipement a rayonnement
communautaire gque comme équipement de quartier mais dans des espaces beaucoup trop
restreints pour faciliter son rayonnement et pour répondre aux besoins des usagers. L'enjeu est
ainsi de proposer au Lac une ludothéque, aujourd’hui instailée (depuis 2008 de maniére
initialement temporaire) dans des locaux mis & disposition de la SEM Habitat (appartement en
rez-de-chaussée et garage pour stockage), et a terme dans des locaux plus spacieux en lieu et
place de la « base voiles » (aujourd'hui utilisée comme salles d'activités pour I'ALSH municipal et
pour le stockage de matériels sportifs). La redéfinition du projet d'accueil de loisirs sur le sud de la
vile permet de le repenser en lieu culturel dédié, tandis que I'ALM récupérera les espaces
auparavant occupes par la meédiathéque et bénéficiera d'une petite extension permettant l'accueil
d'un nombre potentiel d'enfants plus important.

Le projet du territoire est ainsi d'offrir un service culturel évolutif, mutualisant ; offre de médiathéque, offre
de ludcthéque, et offre de lieu de vie sociale pour les habitants. Les enjeux révélés actuellement résident
en effet dans la recherche d'offres nouvelles en réponse a des besoins de populations eux aussi évolutifs
qui permettent de mutualiser tout autant . accés a la culture, souplesse de modalités de fréquentation,
diversification des modalités de fonctionnement en association avec les habitants.

4.1.4. la création de liens entre les trois secteurs du quartier prioritaire « Ozon Renardiéres
Lac » et l'intégrer dans la ville, par :

- [l'aménagement des bords de Vienne

— lamenagement de voies douces reliant le Lac aux Renardiéres en améliorant les connexions aux
services | éducatifs, culturels, de loisirs et commerciaux, et aux autres quartiers de la ville
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— une intervention sur la passerelle menant du centre commercial au Lac.

L'enjeu du projet est de rendre poreux les différents secteurs du quartier prioritaire « Ozon — Renardiéres -
Lac », entre eux mais aussi avec leurs quartiers périphérigques, notamment avec Chateauneuf et le centre
ville, mais aussi en l'ouvrant par le sud aux autres communes de l'agglomération a proximité directe
(notamment Cenon sur Vienne et Naintré).

Si cet enjeu est défini comme le quatriéme enjeu transversal, il demeure incontournable a la réalisation des
objectifs généraux du projet. En effet, créer des connexions entre les guartiers et entre les équipements et
inscrire le projet de renouvellement urbain dans les autres projets de la ville, sont des gages d'ouverture
des quartiers au reste du territoire.

Par exemple, l'installation d'une station de vélos électriques au Lac, doit pouvoir accompagner cette
dynamique de liens et de découverte de la ville a partir de sites-clé.

Pour autant, des priorités sont a fixer et a échelonner dans ce projet de renouvellement urbain, notamment
au bénéfice du logement.

La démolition de la passerelle reliant le Lac aux Renardiéres n'est pas encore tranchée. Les avis des
acteurs locaux (Auchan notamment a proximité directe), des habitants et des partenaires, notamment de la
Police Nationale, divergent quant au maintien ou & la suppression de cette passerelle. Si son urbanisme
laisse a penser a un aménagement désuet et pouvant stigmatiser I'entrée de la ville, son bien fondé des
années 80 facilitant la liaison entre les équipements, est aussi démontré. Un travail de concertation sera
plus que nécessaire en amont d'une décision de restructuration et pour une iraversée garantissant la
securité des piétons.

En accompagnement d'une restructuration viaire de long terme, elle-méme utile a une reconfiguration
d'Tlots résidentiels aux Renardiéres, la création de cheminements doux traversant le quartier d'est en ouest
tracera la future voie souhaitée,

En phase préalable au projet de renouvellement urbain et déja en cohérence avec cet enjeu, la ville a
d'ores et déja ouvert le quartier du Lac par la création de fa rue St Just et pour permettre un accés au
quartier et a son site environnemental de qualité, par le sud de la ville.

Article 4.2 La description de la composition urbaine

Le projet de renouvellement urbain permet de clarifier les espaces en termes de domanialité et d'usages.

Actuellement aux Renardiéres, le quartier est autocentré et isolé des espaces commerciaux (Auchan) et de
loisirs (lac, bords de Vienne) qui lui sont pourtant directement attenants. La configuration du quartier
semble comprise dans une « forme géométrique en U » dessinée par les logements sociaux PSR, les
logements Cassin, et les logements Fushia, Glaieul et Crocus avenue C. Pagé. Leur seule ouverture est
celle donnant sur I'école Lagrange fortement marquée, connotée négativement, et donc contournée de la
part d'habitants ne reésidant pas le quartier.

L'enjeu est ainsi de pouvoir restructurer le quartier en cohérence avec les ensembles pavillonnaires au
nord du quartier, a partir des réflexions proposées par le cabinet Germes, architecte conseil de 1a DDT
sollicité en 2016 (annexe A).

Le Lac, compte tenu de sa configuration enclavée avec une seule voie d'accés au quartier, réunit fui aussi
des atouts indéniables: équipements, environnement paysager de qualité, résidences privées et
logements locatifs sociaux. Tous les ingrédients sont ainsi apparemment réunis pour une mixité sociale et
d'usage. Pourtant, 12 aussi les résidences privées semblent distinctes du bati collectif social lui-méme
« coupé » du site envircnnemental du lac et avec un peuplement qui s'est peu & peu paupérisé méme si
les indicateurs ne sont pas aussi alarmants qu'aux Renardigres et & Ozon. Le terre-plein en friche au Lac
est le symbole de ces dysfonctionnements.
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Enfin, 'avenue Camille Pagé, qui coupe le Lac des Renardiéres, marque |a rupture entre ces deux flots
dont la jonction est aujourd'hui uniquement permise par une passerelle construite dans les années 70 et
sécurisant les déambulations piétonnes mais dont les usages ont été détournés (incivilités).

L'ouverture des quartiers sur le reste de la ville et leur connexion avec leurs atouts environnementaux
passe par la démolition de deux batiments aux Renardiéres, la création d'une voie routiére au Lac (dont le
piéton reste prioritaire), la réfection des voiries aux Renardiéres avec une attention toute particuliére rues
Plessard, Lagrange, Bougainville, et Pagé, facilitant 'accés aux équipements générateurs de flux, puis a
plus long terme la création d'une voie traversant et accompagnant la restructuration de I'flot. En
accompagnement de ces réeamenagements urbains, les logements collectifs sociaux seront résidentialises
et une partie, requalifiée.

Les Renardiéres, stigmatisées en partie par ses logements PSR au bati dégradé et composés d'une
population cumulant les indicateurs de précarité les plus importants du territoire, necessitent
laccompagnement des résidents fortement attachés 3 lidentité du quartier et une intervention pour
favoriser & moyen terme la venue de nouvelles populations.

L'enjeu au Lac est d'inverser la tendance 4 une pauperisation croissante au sein des logements locatifs
sociaux et de fait, & une stigmatisation de ces ilots sociaux, coupés des ilots privés résidentiels. Leur
résidentialisation et leur requalification doivent contribuer & rendre le quartier attractif, notamment pour de
nouveaux ménages venant s'installer sur le territoire et cherchant des équipements de proximité (écoles,
commerces) qui seront eux aussi repensés au service d'une attractivité refrouvée.

Les opérations projetées au titre du projet nécessitent d'étre phasées.

Quatre phases sont définies :

phase 0 : opérations d'engagement du projet au Lac et aux Renardiéres

phase 1 : opérations prioritaires pour traiter les besoins les plus urgents et-ou structurants

phase 2 : opérations garantissant la cohérence et 'équilibre du projet de renouvellement urbain

Phase 3 : opérations finalisant la cohérence du projet.

Ces phases sont présentées en annexe A.

Article 4.3 La description de la reconstitution de I'offre en logements locatifs sociaux

Le projet de renouvellement urbain vise un objectif fort de mixité sociale.

La typologie de population du quartier des Renardiéres est pour partie issue de la communauté des gens
du voyage, avec d'une part, un fonctionnement clanique et d'autre part, un fort attachement au quartier. En
effet, le territoire est historiquement un territoire d'accueil de la population du voyage. Comparativement a
la demographie locale, on estime que la population de culture « gens du voyage » au niveau
départemental, est la plus implantée dans le chatelleraudais, notamment & Chatellerault et tout
particulidrement aux Renardiéres. En effet, & la fin de la période d'internement des « Gens du Voyage »
lors de la seconde guerre mondiale, un certain nombre de familles internées au camp de Montreuil Bellay a
eté logée dans la cité d'urgence des Renardiéres.

Par ailleurs, I'étude conduite par Habitat de la Vienne au titre du protocole de préfiguration et restituée en
mai 2016, concernant I'évaluation des besocins en relogement, a démontré que sur les 35 ménages
résidant dans les PSR, 22 des 25 ménages interrocgés habitant le quartier depuis plus de 15 ans, dont Ia
moitié possédant le méme logement depuis plus de 10 ans. L'attachement au quartier est tel que
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l'ensemble des locataires était majoritairement opposé & la démolition des batiments. Ils exprimaient
maijoritairement le cheix de rester dans le quartier (21 familles sur 25).

La poursuite de cet objectif passe par la démolition de deux batiments PSR aux Renardiéres peuplés de
populations particulierement précaires, comme identifié a la fois dans le diagnostic du document cadre des
orientations stratégiques en matiére d'atribution des logements sociaux et de la CIET devenant CIA en
janvier 2019, ainsi que dans 'étude d'Hahitat de la Vienne réalisée pendant le protocole de préfiguration.

Au-dela de la démolition de ces deux batiments, Habitat de la Vienne propose la reconstitution de 12
Logements Locatifs Sociaux (LLS).

4.3.1. Les réflexions engagées pour la reconstitution

Différentes hypothéses ont été envisagées dans les fravaux menés au titre du protocole de préfiguration
entre Grand Chatellerault, la ville de Chatellerault, Habitat de la Vienne et la SEM Habitat :

— 12 LLS Maurice Bourgois : hypothése ncn atteignable compte tenu du refus catégorique de
vente du terrain par le propriétaire

— 6 LLS Maurice Bourgois / 6 LLS Naintré : hypothése non opportune compte tenu de la
configuration de la parcelle de la ville rue Maurice Bourgois qui entrainerait, de fait, un
enclavement. Aussi, une reconstitution a Naintré, zone de la Marmoure, semble inadaptée
avec les besoins des LLS

— 12 LLS Naintré : hypothése non opportune compte tenu de 'argument exposé précédemment

— 6 LLS Maurice Bourgois / 6 LLS Sitelles : hypothése difficile & envisager compte tenu des 6
LLS projetes rue Maurice Baurgois (cf argument précédent)

— reconstitution aux Renardiéres : celte hypothése était préconisée par le bailleur social et a fait
lobjet d'une demande de dérogation de l'agglomération auprés de 'ANRU mais qui a été
refusée par notification officielle au territoire

- 12 LLS aux Sitelles : hypothése présentée a Action Logement Services et opportune pour le
relogement partiel de foyers des PSR, retenue.

Une premiére reconstitution etait en effet proposée en frange des quartiers du Lac et des Renardiéres, en
poursuite d'une petite reconstitution (12 logements) déja opérée en 2010, dans le cadre de 'ORU d'Ozon,
sur un foncier appartenant a la ville de Chatellerault et mis & disposition d'Habitat de la Vienne, rue M.
Bourgois - allée de I'ciseau bleu. |l s'agissait de reconstruire 12 pavillons individuels {T3/T4) sur une
parcelle de la ville de Chatellerault mais toutefois trop petite en superficie pour y configurer le nombre de
logements souhaités et pour un fonctionnement urbain qualitatif. Dans cette hypothése Chatellerault avait a
acquérir un foncier complémentaire pour laquelle la ville a entamé les démarches mais qui n'ont pas abouti
positivement.

L'enjeu de cette reconstitution, avec un nombre de logements limité, est de pouvoir garantir un
fonctionnement résidentiel aujourd’hui qualitatif sur cet ilot, et donc de ne pas en modifier le
fonctionnement.

Une seconde reconstitution était également envisagée a {'échelle intercormmunale et sur fa commune de
Naintré concernée par la pénalité SRU : il s'agissait de reconstruire 6 logements individuels groupés, la
tailie des logements restant a préciser, et en priorité en centre bourg en réponse & des besoins insuffisants
de LLS pour des populations vieillissantes.
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L'enjeu ici était de réeéquilibrer le peuplement a 'échelle intercommunale, conformément aux orientations
de la CIET, et ce particuliérement a Naintré. Pour autant, la seule proposition au sein de cette commune se

situait zone de la Marmours a Naintré, soit, en éloignement des commodités (commerces écoles, ...)
nécessaires pour e relogement d'habitants des PSR et en inadéquation avec des besoins exprimés par
une population vieillissante au sein de Grand Chatellerault.

L'hypothése finalement retenue est de proposer la reconstitution a Chatellerault de 12 LLS aux Sitelles, ilot
résidentiel en frange est de Chatellerault.

Le marché du logement est détendu a Chétellerault, et confronté & un baisse démographigue. Si Habitat de
la Vienne connait des taux trés positifs d'occupation de son parc social du fait notamment d'une redéfinition
du parc et de son volume lors du premier PRU, ceci |'est pas encore le cas pour l'autre principal bailleur
social présent sur le territoire. Un travail interbailleur est nécessaire pour l'accompagnement au
relogement. Egalement la population chatelleraudaise connait une baisse démographique, malgré une
faible reprise récente, qui invite a upe limitation du nombre de productions de LLS. L'agglomération
chatelleraudaise, au regard des travaux engagés au titre du renouveliement du PLH (article 2.2.2.3.)
identifie des objectifs relatifs au renouvellement du parc privé pour la ville-centre et les cenires bourgs,
mais la production de LLS n'est pas une priorité en sortie de renouvellement urbain de la plaine d'Ozon
Ceci s'explique enfin compte tenu d'une vacance de logements des batiments & plus de 50% en 2015, et &
66% a la date de la signature de la présente convention. Ainsi Le nombre de reconstitutions de LLS est
inférieur au nombre de logements démolis occupés (34%), soit 12 logements.

4.3.2. Une proposition de reconstitution aux Sitelles a I'est de Chétellerault

La reconstitution d'offres aux Sitelles ne vise pas le seul relogement de familtes résidant les batiments
ayant vocation a étre démolis. Pour autant, le travail engagé par Habitat de la Vienne pour le relogement
de ses locataires démontre qu'une partie de ces foyers (3) n'ont pas pour exigence premiéere le maintien au
sein du quartier mais d'autres besoins, notamment ceux d'un logement accessible en réponse a des
besoins adaptés du logement. Ce travail engagé par le bailleur, a partir des hesoins précis de chaque foyer
(proximité des aidants, services commerciaux, publics, scolaires), de leurs ressources et de leurs
equipements (notamment en matiére de mobiliteé) permet de projeter prioritairement le relogement de
foyers étant véhiculés, exprimant un souhait de logement étendu a I'échelle de la commune de
Chatellerault, voire de 'agglomération, et dont la composition et 'age des occupants ne nécessite pas la
proximité d'équipements scolaires.

Une reconstitution d'offres de 12 LLS aux Sitelles a déja été opérée dans I'ORU d'Ozon et qui fonctionne
aujourd'hui particulierement bien. En effet, parmi les ménages installés au sein de cette offre existante, un
seul depart a été enregisiré. Ceci souligne la qualité du site proposé et la satisfaction des ménages
occupants.

Cette offre de logements sociaux s'intégre au sein d'un ensemble pavillonnaire privé qualitatif. Cet ilot
béneficie d'une ligne de bus, est 8 meins d'1 km du lycée du Verger, a 1 km de I'école élémentaire J. Ferry,
& 2km du centre commercial Leclerc, & 800m de commerces proximité (boulangeries, pharmacie), 4 2km
du centre socioculturel des Minimes, et a proximité directe du centre hospitalier de Chatellerault.

Cette reconstitution est ainsi proposée sur une parcelle et dans un quartier de Chatellerault résidentiels et
pour lagquelle les services (scolaires, commerciaux, ...) ne sont pas a proximité immeédiate (« en pied
d'immeuble ») des logements comme ceci est le cas en quartiers prioritaires a Chatellerauit.

It est & souligner que la reconstitution d'offres hors QPVY au service de la mixité sociale & Chatellerault,
impligue de fait d'étre proposée hors des quartiers qui cumulent les services commerciaux, scolaires,
publics. En effet, les QPV & Chétellerault concernent I'hyper centre de la commune et y forment un
ensemble, autour des bords de riviére traversant la ville. Chatellerault a la particularité d'avoir son centre
ville retenu depuis 2015 en QPV.
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Cette reconstitution est définie sur les parcelles 500 et 504 de la ville de Chatellerault, de la maniére
suivante :

— un petit collectif en R+1 composé de : 2 logemenits en rez de chaussées (un type 2 et un type 3), et
a l'etage un type 2 et un type 3,

— un ensemble de maisons composé de 8 pavillons avec 4 type 3 de plein pied, et 3 type 4 et 1 type
5 a l'étage,

- cette reconstitution etant congue en réponse a des besoins d'accessibilité pour personnes &
mobilité réduite, et adaptée aux personnes agées en rez de chaussée,

— lacréation d'une voirie et d'un petit parking pour le petit collectif.
Cette opération se répartit en 4 logement PLUS et en 8 PLAI

Elle nécessite le transfert d'une parcelle fonciére appartenant & ia ville de Chatellerault et l'incorporation
dans la voirie publique de la ville d'une voirie appartenant a 'APAJH de la Vienne.

Elle participe aux enjeux de la CIET définis dans le « diffus » de Chatellerault : « accueillir tout type de
menage et tendre a accueillir davantage de ménages prioritaires et-ou précaires, dans une logique de
rééquilibrage et dans fa mesure ou ce terrifoire est celui qui concentre le moins de difficultés sur la
commune. »

Il s'agira au titre du travail de relogement d'étre particulierement attentif & 'équipement de mobilité des
résidents. Les logements aux Sitelles, ne concentrent pas tous les atouts en termes d'équipements
commerciaux et scolaires que d'autres quartiers.

Les plans de localisation des terrains identifiés pour la reconstitution de I'offre sont proposés en annexe A.

Article 5. La stratégie de diversification résidentielle et les apports du Groupe
Action Logement en faveur de la mixité

Article 5.1 La mise en ceuvre de la stratégie de diversification résidentielle

Au Lac, I'enjeu, comme déja précisé, est de retrouver sa fonction résidentielie, par sa diversification.

Actuellement, les bailleurs sociaux, pour les nouveaux locataires s'installant 4 Chatellerault, ont une
proposition attractive de résidences au Lac, eu égard & son environnement urbain et paysager. Pour
autant, la rotation au sein des logements est une alerte formulée par les bailleurs sociaux pour des
nouveaux locataires qui constatent & la fois les désagréments d'une vie au sein de cet flot {insécurité
particuliegrement) et des logements qui nécessitent des requalifications comparativement 4 l'offre territoriale
et qui présentent de fait un niveau de loyer élevé.

Les bailleurs sociaux subissent ainsi un défaut de mixité, les résidents qui occupent leur patrimoine ayant
tendance a demeurer de seuls résidents aux caractéristiques précaires. Une partie des logements rue St
Just, compte tenu de dégradations, sont murés depuis plus de 3 ans et contribuent a l'image négative du
Lac. Une maison de la SEM Habitat au 3 rue Vauban a été laissée par le ménage occupant dans un état
de détérioration tel que sa requalification et a fortiori sa relocation, ne sont pas envisageables. Cette
maison sera démolie afin de rendre le quartier plus poreux.
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Une premigre mesure vise a rassurer et fidéliser la population et & intervenir par des aménagements de
deésenclavement du quartier et 3 sa sécurisation (ouverture d'une voie routiére au Lac et aménagement
d'une esplanade de vie devant les écoles Prévert). C'est ainsi une action volontariste soutenue par I'Etat
hors crédits Anru qui a été engagée fin 2016. C'est en paralléle de premiers travaux de résidentialisation
qui ont &té menés par les bailleurs sociaux. L'ensemble de ses travaux se sont achevés fin 2017,

A leur suite, les bailleurs sociaux engageront des fravaux de requalification de logements comme présenté
ci-avant, et poursuivront la résidentialisation tandis que la ville finalisera I'aménagement du quartier pour
une lecture plus cohérente des équiperments qui y sont implantés et pour une utilisation plus claire et
logique. Les résidentialisations et les requalifications ont pour objectif de proposer des produits attractifs en
complément d'une offre environnementale encore plus qualitative pour des familles salariées et retrouver
ainsi l'occupation initiale du parc social avec une mixité sociale.

Aux Renardiéres, I'enjeu est bien celui de diversifier la typologie de la population du quartier, en poursuite
des travaux initiés dans le cadre de I'ORU d'Ozon. En effet, Habitat de ta Vienne avait programmé la
réalisation de logements sociaux pour combler les vides inscrits dans la trame urbaine, sur des fonciers en
sa possession, rue Léo Lagrange et rue René Cassin. Ces programmes étaient destinés a densifier
légérement le quartier, trés aéré dans sa morphologie urbaine initiale, ainsi que cela avait d'ailleurs été mis
en évidence trés tot dans I'établissement du schéma d'aménagement des Renardiéres de 2001.

L'objectif n'était pas de servir au relogement d'habitants d'Ozon, a de rares exceptions prés {qui n'étaient
d'ailleurs pas demandeurs, car la Vienne constitue une barriére vécue entre les deux quartiers), mais pour
« régénérer » le quartier des Renardiéres, avec lintroduction d'un habitat en financement « PLUS »,
destiné a « tirer le quartier vers le haut », compte tenu de la population trés précaire hébergée dans les
immeubles,

Cette reconstitution a eu un effet levier pour les Renardiéres par l'arrivée de nouvelles populations dans un
quartier trés refermé sur lui-méme et au sein de logements dont la qualité résidentielle est confirmée, tant
par le bailleur social que par les résidents {(absence de demandes de mutation constatée par exemple).

Il s'agit ainsi de poursuivre cette dynamique, notamment & travers la volonté du territoire de reconquérir le
foncier en bords de Vienne en effet miroir & l'opération front de Vienne cdté Ozon. Les Renardiéres
bénéficient en effet de bords de Vienne qualitatifs, mais dont l'usage aujourd’hui n'est pas tourné sur le
quartier. La démolition des PSR doit permettre de tourner le quartier sur cet environnement.

Aprés la restitution du foncier d’'Habitat de la Vienne a ta ville de Chatellerault, it s'agira pour cette derniére
de repenser, a partir d'une redéfinition de la domanialité aux Renardiéres, un fonctionnement résidentiel
sur ce quartier, cohérent avec les autres ilots résidentiels attenants, comme ceci a été souligné dans le
diagnostic de M. P. Germe durant la phase de protocole de préfiguration, et cohérent en effet miroir avec le
quartier d'Ozon, cuvert sur 2 ville et sur ses bords de Vienne. Une premiére hypothése de travail identifiait
la proposition d’une partie du foncier libéré & la Fonciére Logement. Cette hypothése n'a pas été possible.
Il est ainsi défini de requalifier les espaces libérés en espaces verts.

La reconstitution de logements hors QPV en accompagnement de la démolition des PSR, est définie pour
le relogement d'une partie de leurs résidents dont les caractéristiques socio économiques révélent des
situations individuelles trés fragiles et qui nécessitent un relogement avec une maitrise de charges trés
précise. En effet, comme le révéle |'étude menée par Habitat de la Vienne au titre du protocole de
préfiguration et relative a I'évaluation des besoins en relogement des batiments PSR des Renardiéres, le
niveau de revenu des locataires démontre une capacité trés limitée & étre relogés au sein de logements
dont les charges sont individuelles et dont le niveau de loyer est a fortiori plus élevé qu'aux Renardiéres.
Pour autant, l'enjeu de mixité sociale vise aussi a permetire aux locataires les plus précaires d'accéder a
des modes d'habitat renouvelé.
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Ainsi Habitat de la Vienne prévoit une mincration de loyers pour 2 foyers, et pour lesquels il recevra une
indemnité de I'Anru.

Article 5.2 La mobilisation des contreparties pour le groupe Action Logement: des
apports en faveur de la mixité

Les contreparties pour le groupe Action Logement visent & favoriser la mixité et la diversité de I'habitat en
amenant une population nouvelle de salariés et ainsi réduire les inégalités dans les quartiers pricritaires de
la politique de la ville visés par le NPNRU.

Les contreparties mises & disposition du groupe Action Logement au titre de la présente convention
pluriannuelle de renouvellement urbain correspondent 4 ;

- L'assiette de surface de plancher développée ne donne pas lieu & mobilisation de contreparties
fonciéres pour le Groupe Action Logement,

- 12 droits de réservation de logements locatifs sociaux pour 30 ans, correspondant a 12,2% du
nombre de logements locatifs sociaux dont la construction ou la requalification est financée par
I'Agence dans le cadre de la présente convention pluriannuelle. Ces contreparties sont réparties de
la fagcon suivante : 8 droits de réservation calculés sur la base des logements requalifiés et 4 droits
de réservations au titre des constructions neuves. En amont de la mise & disposition des logements
locatifs sociaux visés, ces droits de réservation accordés a Action Logement Services sont
formalisés dans une convention ad hoc entre Action Logement Services et le ou les réservataires et
organismes HLM concernés,

Ces contreparties et leurs modalités de mise en ceuvre sont détaillées en annexe B2 a la présente
convention pluriannuelle.

Les modalités techniques de suivi et de pilotage des contreparties en faveur du groupe Action Logement
sont précisées dans l'instruction commune Action Logement — Anru, conformément a larticle 4.2 de la
convention tripartite entre {'Etat, I'Anru et 'UESL Action Logement du 2 octobre 2015.

Les modalités de mise en ceuvre en matiére de contreparties sous forme de droits de réservation de
logements locatifs sociaux sont précisées par la circulaire du ministére chargé du logement, conformément
4 la convention tripartite et tiennent compte de la stratégie d’attribution définie a 'article 6 de la présente
convention.

Article 6. La stratégie de relogement et d’attributions

Le document cadre fixant les orientations en matiére dattribution, tel qu'il est prévu a l'issue de la loi
egalite et citoyenneté par l'article L. 441-1-5 du CCH, contient des objectifs de mixité sociale et d'équilibre
entre les territoires a prendre en compte pour les attributions et des objectifs de relogement des ménages
concernés par les projets de renouvellement urbain. La CIET ayant été formalisée et-adoptée pour Grand
Chatellerault, ce document est annexé a la présente convention {annexe D1).

Dans ce cadre, le porteur de projet et les maitres d'ouvrage concernés par la présente convention
pluriannuelle s'engagent a :

- en matiére de relogement :

- élaborer et participer & la mise en ceuvre de la stratégie intercommunale de relogement des
ménages dont le relogement est rendu nécessaire par une opération de démolition de logement
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social, de requalification de logement social ou de recyclage du parc privé liée au projet de
renouvellement urbain,

assurer aux meénages concernés un relogement de qualité prenant en compte leurs besoins et
leurs souhaits, en leur donnant accés a des parcours résidentiels positifs, notamment en direction
du parec social neuf ou conventionné depuis moins de 5 ans, et en maitrisant I'évolution de leur
reste a charge,

- conduire le plan de relogement de chaque opération le rendant nécessaire,

- en matiére d'attributions, & prendre en compte et suivre les objectifs de mixité sociale et d'équilibre
entre les territoires pour les atfributions de logements sociaux définis dans le cadre de la conférence
intercommunale du logement, en particulier sur les sites en renouvellement urbain.

La CIET doit étre modifiée et complétée pour devenir la Convention Intercommunale d’Attributions, telle
que son contenu est défini par l'article L. 441-1-6 du CCH, décline le document cadre d'orientations en
matiére d'attribution. Elle porte les modalités de relogement des ménages concernés par les projets de
renouvellement urbain de la présente convention et précise les engagements de chague signataire pour
metlre en ceuvre les objectifs territorialisés d'attribution. L'objectif est de finaliser une convention
intercommunale d'attribution avant le 23 janvier 2019 afin de préciser notamment les engagements de
chaque signataire dans la mise en ceuvre des objectifs décris ci-dessus et de définir les modalités de
relogement des ménages concernés par les projets de renouvellement urbain.

Article 6.1. L'historique de la création de la CIL et des axes de travail de Grand
Chitellerault

Par deélibération du bureau communautaire intercommunal du 25 janvier 2016, la CAPC a créé une
conférence intercommunale (CIL) pour I'élaboration de la convention intercommunale d'équilibre territorial
(CIET), mentionnée & larticle 8 de la loi de programmation pour la ville et la cohésion urbaine. Ce
document, annexé au contrat de ville, permet de fixer les objectifs de mixité sociale et d'équilibre des
territoires a |'échelle intercommunale & prendre en compte lors de Fattribution de logements sociaux, en
tenant compte de la situation spécifique des quartiers prioritaires de la politique de la ville.

Au premier trimestre 2016, la CAPC a rédigé un arrété de création de la CIL, cosigné de la préfecture, qui
en détermine notamment les membres. L'installation de la CIL a été opérée le 21 octobre 2016, qui a
statue sur sa volonté de valider un document-cadre des orientations en matiere d'attribution des logements
sociaux et une CIET a I'échelle, en 2016, des 12 communes membres de la CAPC.

Cette décision était justifiée au regard, 4 la fais :

— des enjeux territoriaux puisque au 1ler janvier 2017, la CAPC s'est éiendue a 47 communes et 85
451 habitants tandis que le nombre de logements sociaux n'a augmenté gue de 552 logements
(pour 4370 logements précédemment), et est devenue Grand Chétellerault,

- des enjeux relatifs a la démarche engagée au titre du projet de renouvellement urbain lui-méme,
puisque fe travail & engager & l'echelle de 47 communes ne permettait pas, s'il se voulait qualitatif,
d'étre réalisé dans un calendrier compatible avec celui de I'élaboration d'une convention de
rencuvellement urbain, la CIET en étant une annexe, et devant devenir CIA début 2019.

Un groupe de travail a été constitué, réunissant : les bailleurs sociaux et IAROSH PC, la CAPC, les
communes de Chatellerault et de Naintré (aprés sollicitation de la CAPC de ses 12 communes membres
en 20186), les services de |'Etat (DDT et DDCS), le département de la Vienne et le CCAS de Chatellerault
en tant que bailleur social. Ce groupe de travail a permis de clarifier les modalités de réalisation du
diagnostic des territoires ciblés, puis d'identifier les orientations stratégiques communautaires, pour enfin
décliner des orientations opérationnelles.
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Une CIL réunie le 08 décembre 2016 a validé le document-cadre des orientations en matiére d'attribution
des logements sociaux et la CIET, pour permetire ensuite sa présentation aux organes délibérants de
chacun des membres signataires. La CAPC a délibéré ce document le 19 décembre 2016 en bureau
communautaire.

Un travail d'élaboration du plan partenarial de gestion de la demande de logement social et d'information
des demandeurs va également étre engagé avec pour ambition de définir des orientations en matiére de
gestion parfagée des demandes de logement social et de droit & l'information des demandeurs. La réforme
territoriale et 'évolution de lintercommunalité au 1er janvier 2017, passant de 12 & 47 communes,
necessite de porter une attention toute particuliére aux territoires ol le non recours est le plus important. |l
est ainsi proposé de s'engager pour Grand Chatellerault, plus avant dans cette démarche, avec I'extension
de l'intercommunalité & 47 communes.

Grand Chatellerault doit transformer la CIET en CIA d'ici fin 2018. A cette fin, une CIL organisée en mars
2018 a permis de présenter le caiendrier d'élaboration de la CIA en conformiié avec les textes
régiementaires.

Le travail a poursuivre en 2018 consiste en :

l'actualisation du diagnostic du logement social & I'échelle de Grand Chatellerault, en partenariat
avec les bailleurs sociaux,

- [a formalisation d'objectifs chiffrés de relogement par territoires-clé.

Un temps de travail et de formalisation du diagnostic, ainsi que de formalisation des propositions d'objectifs
chiffrés, sera organisé par I'EPCI mi 2018 avec les bailleurs sociaux et les réservataires de logement.

L'ensemble de ce travail devra aboutir 8 une présentation en CIL fin 2018, pour une signature & suivre et
une application début 2019,

Article 6.2. Synthése des situations par territoire-clé
Le travail de diagnostic mené au titre de la CIET laisse apparaitre les éléments principaux suivants :

- un désequilibre entre une population agée a Chatellerault et des ménages plus jeunes dans les
autres communes,

- 59% de la population de la CAPC résidait au sein de la ville centre, tandis que 78% des logements
y etaient concentrés pour 87% du parc social,

- une occupation maximale des logements sociaux dans les communes rurales tandis que la
vacance commerciale a Chatellerault est de 4%,

- un niveau de ménages en situation d'impayés qui alerte a Chétellerauit (14%),

- une demande de logement social importante en proche périphérie de la ville centre,

- une vacance et une rotation faibles hors de la ville centre,

- une commune en déficit SRU au sein de la CAPC : Naintré,

- plus particuliérement & Chatellerault, une baisse démogrlaphique rapide depuis 1999,
- le caractere modeste et/ou fragile de sa population,

- un déséquilibre générationnel entre les quartiers prioritaires et le reste de la commune,

- un déséquilibre social important en défaveur des QPV.
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Les éléments synthétiques formalisés dans le document cadre et la CIET ont été définis a trois niveaux,
celui de la CAPC, celui de la commune centre et de ses quartiers, et enfin celui de la commune de Naintré
en déficit SRU.

Cing enjeux ont été définis pour la CAPC :

. la poursuite du travail engagé dans le cadre de I'opération de renouvellement urbain d'Ozon,
. 'accompagnement de la requalification des QPV (notamment pour ceux en centres anciens),
. le rattrapage de |'offre en périphérie, dont Naintre,

. la prise en compte de la communauté des gens du voyage,

. le renouvellement du parc existant et de son attractivité.

Article 6.3. Les orientations de la CIET

En traduction opérationnelle des cing enjeux du document cadre, la CIET vient formaliser les modalités de
relogement et d'accompagnement social dans les projets de renouvellement urbain ainsi que les
cooperations entre bailleurs sociaux.

Les orientations d'atiribution ont été définies prioritairement sur les territoires les plus stratégiques : la
CAPC, la ville-centre et ses quartiers, la commune de Naintré, et a travers les 3 axes prioritaires suivants :

— la mise en ceuvre d'actions en matiére d'attribution, de mutation et de création, au sein du
parc de logements sociaux, ainsi que d'actions connexes,

- les modalités du relogement des personnes connaissant des difficultés économiques et
sociales (en particulier les gens du voyage), des personnes considérées comme prioritaires
par le DALOQ, et des personnes relevant de projets de rénovation urbaine,

A ce titre, la charte relogement, si elle a été visée dans la CIET pour le projet spécifigue de renouvellement
urbain, n'‘avait pas & ce stade été formalisée en tant que telle comme document annexe de la CIET.

Ses objectifs et principes, ainsi que les engagements des partenaires, ont été précisés venant la formaliser
en fant que document annexe de la présente convention. De premiers travaux spécifiques ont éié engagés
avec Habitat de la Vienne, la SEM Habitat, Grand Chéatellerault et la ville de Chéatellerault pour la rédaction
de la charte relogement. Ceux-ci ont éte réalisés sur la base des enseignements tirés de la charte
appliquée dans le cadre de 'ORU d'OCzon ainsi que sur celle élaborée pour le projet de renouvellement
urbain des Couronneries de Grand Poitiers, dans un souci de cohérence territoriale.

A ce titre également, l'action visée pour les personnes ayant des difficultés économiques et sociales est
refative a la promotion des opérations de création d'habitat adapté, pour une population de culture du
voyage, dont les besoins de sédentarisation sont toujours plus importants, engagee depuis les années 80
a Chatellerault aux Renardiéres et poursuivie & Chateauneuf (c'est a dire au sein des deux quartiers ol
cette population s'est particuliérement implantée).

Il s'agit ainsi de poursuivre et d'améliorer l'offre qualitative d'offres de logements adaptés et pour une
meilleure répartition territoriale vectrice de mixité garantissant en méme temps le respect de modes de vie
de cette population.

Concernant spécifiquement le relogement des 22 foyers résidant a ce jour au sein des PSR ayant vocation
a étre démolis, 3 typologies de besoins spécifiques (définis & partir de 'étude menée en 2016 par Habitat
de la Vienne) nécessitent un accompagnement particulier :

— les personnes vieillissantes et porteuses de handicap. En effet, 32 % des locataires des PSR ont
plus de 60 ans et 18% ont plus de 70 ans et ont des besoins de logement adapté spécifiques. Ces
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locataires sont ancrés dans le quartier depuis plusieurs dizaines d'années et ont leurs aidants
familiaux (enfants) au sein du quartier ou a trés grande proximite {au Lac notamment),

— les ménages avec enfants scolarisés au sein de 'école du quartier. Ces familles nécessitent un
relogement en proximité de services équivalents offerts a ce jour, notamment les équipements
scolaires, socioculturels, sociaux, et commerciaux,

- les ménages, isoles ou couples, sans enfants.

Indistinctement pour ces ménages, leurs ressources sont globalement trés faibles. En effet, le niveau de
revenu moyen des résidents des PSR est en de¢a de 900€ mensuels. Le niveau de loyer au sein des PSR
est le plus bas au m? de Grand Chatellerault. L'étude menée par Habitat de 1a Vienne dans le protocole de
préfiguration a permis de metire en exergue la nécessité a projeter un relogement au sein de typologies de
logement plus petites.

Ces trois niveaux de hesoins induisent a définir des parcours résidentiels qui puissent metire en
adéquation les besoins des ménages, les offres de logements existants au regard de la typologie des
logements, leur capacité financiére a assumer de nouveaux logements et surtout des charges
nouvellement a assumer, et ['enjeu de mixité sociale & I'échelle de Grand Chatellerault défini au titre de la
CIET.

Le travail mené entre les bailleurs sociaux, la ville de Chatellerault et Grand Chatellerault permet de
proposer des préconisations de relogement, également a trois niveaux :

Typologie des locataires Nbr Préconisations pour propositions de relogement

estimatif
personnes vieillissantes ou |8 Relogement au sein du quartier des Renardiéres et de la
porteuses de handicap reconstitution d'offres par Habitat de la Vienne, avec une

priorité fixée en RDC et aux logements adaptés, et a la
proximité des aidanis

menages avec enfants 9 Relogement au sein du patrimoine existant des bailleurs
sociaux au sein prioritairement ; dans le diffus de la ville de
Chatellerault avec priorité fixée a du logement récemment
réhabilité dans la mesure du possible et au sein du quartier
des Renardiéres

ménages isolés ou couples,|5 Relogement au sein du patrimoine existant des bailleurs
sans enfants sociaux dans du logement récemment réhabilité dans la
mesure du possible:  prioritairement dans le diffus de
Chatellerault et offres périphérigues en communes limitrophes
notamment a Naintré et au Lac, a Coubertin, aux
Renardiéres

- les modalités de coopérations entre bailleurs et titulaires du droit de réservation, relatives a
l'instruction des demandes de logements sociaux et le traitement par les bailleurs, ainsi
qu'au fonctionnement des commissions d’attribution de logement,

Le désequilibre entre une population agée et précaire a Chatellerault comparativement au reste de Grand
Chatelterault, et une demande de logement social exprimée hors Chatellerauit sans offre disponible,
induisent de fait la nécessité d'actions de rééquilibrage du peuplement & I'échelle de Grand Chatellerauit
en ciblant notamment un traitement pius equilibré des publics prioritaires entre les QPV d'une part et les
autres quariiers de Chatellerauit et communes d'autre part.

Page 801249




[a

Agence Nationale Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardigres de Grand Chéatellerault

pour la Rénovatlon
Urbaine

Pour Chatellerault, le déséquilibre générationnel et social entre ses quartiers nécessite des actions de
rééquilibrage pour l'accueil de ménages retraités au sein des quartiers les plus jeunes {Chateauneuf et
Ozon) et particuliérement bien équipés en services (commerciaux, sanitaires, éducatifs, sociaux) d'une
part, tandis que le centre-ville et les Minimes ont pour enjeu linstallation de ménages de moins de 40 ans
avec enfants d'autre part.

Pour autant sur I'ensemble des quartiers identifiés en QPV l'enjeu est d'attirer des actifs occupés au
service d'une mixité sociale.

Plus spécifiqguement au Lac, les actions doivent prioritairement maintenir la répartition entre génération lors
des attributions et ainsi favoriser une mixité générationnelle. Elles doivent également veiller au maintien
d'actifs occupés et a l'accueil de couples avec enfants, le tout accompagné d'une maitrise des loyers
(ceux-ci étant en moyenne plus élevés qu'aux Renardiéres et 4 Ozon) et d'actions d'accompagnement
social des ménages en décrochage du paiement des charges. Cet équilibre est également & maintenir,
toute typologie de logement confondu (privé et sccial). En effet, la population est vieillissante au Lac et il
convient de viser un équilibre sur l'ensemble du quartier, et de ne pas restreindre les enjeux aux seuls
logements sociaux.

Plus spécifiguement aux Renardiéres, compte tenu d'une population trés précaire, les actions doivent en
priorité viser des attributions pour des menages jeunes, et surtout pour I'accueil d'actifs occupés.

Le travail & mener pour la transformation de la CIET en CIA vise a quantifier les objectifs définis en matiére
de relogement et dans le respect du cadre légal minimal . 50 % des ménages hors de ceux les plus
modestes etant a loger en QPYV, tandis que 25% des ménages les plus modestes sont a loger hors QPV.

Avant I'échéance réglementaire du 27 janvier 2019, la collectivité s'engage en effet & préciser et quantifier
les objectifs définis dans la CIET, a I'échelle des 47 communes la composant.

La collectivité s'engage également a entamer les travaux relatifs au Plan Partenarial de Gestion de la
Demande (PPGD). Le porté & connaissance a été transmis par les services de V'Etat le 25 mai 2016. Pour
autant la collectivité a souhaité que ce plan soit étudié a 'échelle des 47 communes, anticipant le besoin
potentiel de l'accés aux offres de la part des demandes notamment en milieu rural. La collectivité a
proposé en CIL du 02 mars 2018 d'entamer ces travaux, appuyée par un cabinet, pour une restitution et un
aboutissement fin 2019.

Les travaux menés pour I'élaboration de la CIET avaient permis de fixer de premiers axes de travail en
faveur du PPGD. Notamment en cohérence avec les travaux pour le projet de renouvellement urbain, avait
été identifiee la nécessité d'organiser une commission de traitement des cas particuliers pour lesquels
aucune solution de relogement n'était trouvée. Il est convenu que cette commission puisse étre organisée
avant 'aboutissement des travaux refatifs a 'élaboration du PPGD, pilotée par Grand Chatellerault.

Seront examinées les demandes de personnes ayant refusé trois propositions de relogement. Ceci est
pour autant conditionné par la capacité de Grand Chatellerault d'avoir accés aux données nen
anonymisees des demandes de logement social. Adhérente de I'Afipade, la collectivité a ainsi formulé cette
demande a TAROSH.

7. La gouvernance et la conduite de projet

Article 7.1 La gouvernance

Avec la nouvelle loi de cohésion sociale de février 2014, I'Etat affirme plus particulierement I'échelon
intercommunal comme le pilote de la politique de la ville et y ajoute des mesures qui visent a garantir la
réalisation de cet objectif.

Page 81/249



A

Agence Natlanale Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

pour la Rénovation
Urbalne

Si cet objectif est ambitieux au regard d'une existence récente de l'agglomération {(création en 2001)
étendue depuis 2017 pour lintégration de territoires ruraux, il a le mérite de f'inviter a définir son projet de
territoire avec un volet social qui peut étre décliné en axes opérationnels.

L'échelon intercommunal devient donc bel et bien le pilote du projet de renouvellement urbain.

Dans le cadre du nouveau conirat de ville, le rdle de la Préfecture de département est réaffirmé en matiére
de « politique de la ville » dans le sens d'une approche intégrée du volet social et du volet urbain.

Le président de Grand Chétellerault et la Préféte de département sont les co-pilotes du contrat de ville et
du projet de renouvellement urbain. lls constituent un comité de pilotage, instance décisionnaire et
stratégique. Ce comité de pilotage réunit les représentants institutionnels des signataires au contrat et a la
convention ainsi que d'éventuels membres reconnus pour leur expertise au service de la cohésion sociale
du territoire.

Le comité de pilotage spécifique et relatif au suivi du projet de renouveliement urbain est constitué des
membres suivants :

— le Président de Grand Chatellerault ou son représentant,

- la Préféte du Departement, déléguée territoriale de 'Anru ou son représentant,
— le sous-préfet de Chatellerault ou son représentant,

— le délégué territorial adjoint de I'Anru ou son représentant,

- le Maire de Chéatellerault ou son représentant,

- le Président du Conseil Départemental ou son représentant,

— e Président du Conseil Régional ou son représentant,

— le Président d'Habitat de la Vienne ou son représentant,

- le Président de la SEM Habitat ou son représentant;

— le Directeur Régional de la Caisse des Dépdts et Consignations ou son représentant,
— Le Directeur Régional d'Action Logement Services ou son représentant,

- le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ou son représentant,

- [I'nspecteur Départemental de I'Education Nationale ou son représentant.

D'autres instances décisionnaires et stratégiques seront réunies, selon les thématiques du contrat de ville
auxquelles elles se référent, notamment le comité de pilotage du Contrat Local de Santé et de I'Atelier
Santé ville, le Comité Local de Sécurité et de Prévention de la Délinquance.

Dans le cadre spécifiquement du projet de renouvellement urbain, seront institués :
— un comité de suivi des objectifs définis au titre de la charte insertion,
— un groupe de travail « relogement » et une commission de traitement des cas pariiculiers,

— ces instances étant définies respectivement dans les chartes relogement et insertion, annexes de
la présente convention.
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Article 7.2 La conduite de projet

7.2.1. L'équipe projet

Pour assurer {a coordination des maitres d'ouvrage, le bon déroulement et I'enchainement des différentes
opérations ainsi que l'ordonnancement genéral du projet, le pilotage opérationnel est confié par Grand
Chatellerault & une équipe de conduite de projet représentée par :

—~ le responsable du service « maitrise d'ceuvre urbaine » pour Grand Chatellerault
— laresponsable du service développement social et solidaire pour Grand Chatellerault
— le chargé de missions des projets urbains et sociaux pour Grand Chatellerault.

Le réle de I'équipe projet consiste & .

— coordonner la démarche partenariale, organiser la mise au point des projets complexes et
partenariaux,

— organiser et animer le cas échéant les groupes de travail thematiques,
— organiser les réunions du comité de suivi et de pilotage,

— examiner les projets des partenaires en cohérence avec les objectifs définis par le comité de
pilotage,

-~ examiner les demandes de financements des partenaires et établir une proposition de
programmation annuelle,

— etablir les dossiers de financements globaux,

— organiser les calendriers,

— suivre les opérations et les consommations de crédits,

— veiller a la cohérence des actions de gestion urbaine de proximité,

- organiser les modalités d'evaluation,

— proposer les modalités d'association des habitants a fravers les conseils citoyens,
— suivre et piloter les modalités de co construction du projet avec les habitanis,

— suivre et piloter I'animation de la maison du projet,

- suivre et piloter les actions relatives au développement de la mémoire des quartiers.

L'équipe projet réalise ou fait réaliser un cahier des charges de l'operation définissant les prescriptions
particuliéres en matiére de qualité architecturale et de morphologie urbaine. Elle accompagne les
demandes dautorisation d'urbanisme des différents maitres d'ouvrage. Elle organise la communication
avec les habitants et |la presse sous le contréle du comité de pilotage.

L'ensemble des taches de ['équipe projet sont menées en étroite collaboration avec la délégation
territoriale de I'Anru.

L'équipe projet est rattachée directement, au sein de la collectivité, 4 la Direction du Développement Local.
Ce relais facilite la transmission de l'information sur le projet en interne. Le Directeur du Développement
Local fait état de I'avancée du dossier et des mesures a prendre, chaque semaine au directeur général des
services de la ville et de l'agglomération lors du comité de direction, avec également les autres directeurs
généraux adjoints.
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Ce fonctionnement doit favoriser une réactivité forte sur toute intervention de la collectivité sur le projet.

Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chétellerault

L'équipe projet au sein de services mutualisés de la ville et de Grand Chitellerault
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7.2.2. Le comité technique

Un comité technique réunissant les principaux partenaires du projet épaule I'équipe projet.
Le comité technique constitue l'instance de base de la coordination et du suivi des opérations inscrites au
programme. Il se reunit 2 minima tous les semestres, son animation étant assurée par I'équipe projet.

Le comité technique assure le suivi de la programmation d'ensemble du projet dans sa phase de
realisation opérationnelle et la coordination des différents opérateurs.

Il est composé de ;
— [léquipe projet mutualisée de la ville de Chatellerault et de Grand Chéatellerault
— l'equipe projet d'Habitat de la Vienne
~ l'équipe projet de la SEM Habitat
— les représentants techniques de ['Anru.

Peuvent étre associés en tant que de besoin, les représentants des autres institutions siégeant au comité
de pilotage.

Il propose au comité de pilotage toute mesure propre a assurer le bon avancement des opérations dont la
réalisation est déterminante pour garantir le calendrier du projet.
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La coordination opérationnelle des travaux d'opération est assurée dans le cadre d'une mission
Ordonnancement Pilotage Coordination par le bureau d’études de ia collectivité sous I'égide du directeur
geénéral adjoint des services techniques, et en association avec I'égquipe projet.

Chaque maitre d'ouvrage assure I'engagement des maitres d'ceuvre et des entreprises, nécessaire & la
réalisation de ses projets, sur les emprises fonciéres qui lui reviennent :

* laville pour I'espace public, la voirie, les réseaux et les équipements qu’elle se charge de réaliser,

* les hailleurs sociaux pour la construction et la requalification des logements, et d'une maniére
generale les immeubles dont ils sont propriétaires, ainsi que pour 'aménagement des espaces
résidentialisés (voirie, espaces verts et stationnement exclusivement affecté aux logements),

* l'agglomération pour les fravaux d'assainissement, les travaux numériques et ses équipements
culturels,

+  Groupe Action Logement pour les emprises qui lui sont réservées,

* les opérateurs privés,

fonctionnement

Comité de pilotage

Comité technique

Suivi technique
” délégation territoriale Anru

insertion < o . ..
Equipe projet de Grand Chatellerault
A ~ 'Responsable
Chef de projet {
relogement 5 “
” renouvellement urbain de‘f'empperr'er_'t ' Comité technique
o social et solidaire |
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Pour Habitat de la Vienne, I'équipe projet est composée de :

Lirecteur aenera
Pascal Aveline
Aspect financier Aspect administratif et marchés
Laurence Faure i Pascale Pinto

Aspect locatif Aspect technigue
Sylvie Schmidt Bgrnard P_'eterlongo

Aspect travaux Aspect relogement
Christian Lachaux V. Seveaux

Pour la SEM Habitat, I'équipe projet est composée de :

Directeur Général

Frédéric Delacroix

.

Aspect locatif Coordinateur technique
Pascal Brunet Ronan KERLEO

Responsable technigue
Franck DECOURT

Article 7.3 La participation des habitants et la mise en place de la maison du projet

Les signataires de la convention s'engagent & mener une démarche de coconstruction avec les habitants
tout au long du projet de renouvellement urbain.

L'association des habitants pour les décisions relatives aux aménagements du Lac et des Renardiéres se
traduit a travers l'organisation de différentes modalités :

les réunions publiques pouvant &tre qualifiées a un premier niveau de communication & I'attention
des habitants : dans un mode de transmission d'informations descendantes et de recueil de l'avis
des habitants

les communications propres aux bailleurs sociaux a leurs locataires au travers de leur journal
notamment, et les instances de concertation du conseil des locataires

le conseil citoyen tel que formalisé dans une charte qui est l'instance de concertation privilégiée, co
animée par la ville de Chatellerault et la MJC des Renardiéres, constitué prioritairement d'habitants
et egalement d'acteurs socio économiques du quartier

lorganisation d'actions d'accompagnement du projet, éducatives, culturelles, patrimoniales,
d'insertion : les habitants pourront étre ciblés, selon les actions, par tranche d'age (ex : enfants,
jeunes, seniors, ...) ou par secteur géographique {Lac et Renardiéres), méme si I'enjeu demeure
celui de ne pas créer de « frontiéres » entre les populations,

forganisation de la maison du projet implantée au sein du quartier du Lac et des Renardiéres, en
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accompagnement des aménagements en cours,
— [l'organisation d'actions sur la mémoire du quartier avec les habitants.
D'ores et déja, Grand Chatellerault a engagé des actions de concertation, notamment ;

— l'organisation de deux balades au Lac et aux Renardiéres en 2015, et invitant les habitants &
realiser des diagnostics en marchant,

— l'organisation de deux déambulations en 2016 avec les résidents du foyer logement
spécifiquement,

— l'organisation de premiéres réunions en 2016 avec les habitants et acteurs des quartiers au Lac, et
aux Renardiéres distinctement, ces premiéres réunions étaient préalables a I'organisation des
conseils citoyens,

— la réalisation d'actions citoyennes en suite de ces réunions, menées a linitiative des habitants,
notamment pour l'organisation concréte d'une journée propreté du quartier en partenariat avec la
MJC des Renardigres, I'équipe de preévention, et Grand Chatellerault, et pour une semaine de
sensibilisation au tri des déchets en bas d'immeuble, animée par des jeunes des Renardiéres et
Grand Chatellerault.

— deux visites patrimoniales du quartier des Renardiéres en 2018 organisées, l'une le 8 février a
destination des professionnels, et I'autre programmée te 25 avril & destination des habitants.

Le premier conseil citoyen du Lac et des Renardiéres s'est réuni le 23 janvier 2017. Ses premiers travaux
ont consisté en la définition du périmétre d'action du Lac et des Renardiéres en tant que territoires vécus
par les habitants (qui ne correspondent pas nécessairement aux découpages administratifs, des QPV
notamment) puis a lidentification de premiers axes de travail prioritaires 4 engager pour la réalisation
d'actions par et pour les habitants.

Le second conseil citoyen a eu lieu le 03 avril 2017 dont I'objet était d'identifier les premiéres actions a
mener pour et par les habitants.

Le troisiéme conseil citoyen s'est déroulé le 12 juin 2017. Les habitants y ont défini deux axes de travail sur
lesquels ils souhaitaient opérationnellement s'investir : la création d'un jardin partagé d'une part et
l'organisation d'un marché dans le quartier comme premiére action d'animation du quartier. Des groupes
d'habitants volontaires pour travailler sur ces themes se sont constitués. lls devaient notamment tenir un
« stand du conseil citoyen » lors de deux manifestations estivales : le cinéma plein au Lac le 13 juillet et la
féte de quartier le 09 septembre.

Le quatriéme conseil citoyen a été organise le 25 septembre 2017 pour poursuivre le développement
d'actions, notamment d'implantations de petits mobiliers urbains au sein du quartier.

Un cinquiéme et un sixiéme conseils citoyens réunis le 27 novembre 2017 et le 08 février 2018 ont permis
d'échanger pour les habitants sur le devenir et les projections du parking du Lac.

Concernant spécifiquement la maison du projet, de premiéres permanences ont &té organisées entre le 9
janvier et le 10 avril 2017 au Lac au sein de la base voiles de I'ALM (ayant vocation a étre transformeée en
tiers lieu culturel) avec le démarrage de premiers travaux d'aménagements hors subvention Anru. Elles ont
eté assurées par I'equipe projets et & laquelle ont €té associés tous partenaires désireux ou expert et
confribuant 2 associer les habitants au projet. La MJC des Renardiéres a ainsi été particuliérement
associée a la démarche. En effet, 1a MJC des Renardiéres est un acteur clé du quartier, née de la volonté
d'habitants en 1963 et dont son action d’accompagnement global lui permet d'étre identifiee par Is
habitants. Grand Chatellerault s’appuie ainsi sur cet acteur pour mener ses actions de concertation avec la
population.

L'enjeu est de poursuivre cette dynamigue. La maison du projet sera ainsi installée au sein des locaux de
la MJC des Renardigres au rue A. de Bougainville. Pour autant, selon les bescins et opérations engagées
d'autres lieux de permanence et d'animation pourront &tre organisés au Lac et aux Renardiéres. Ces lieux
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pourront varier selon les aménagements (tantdt au Lac, tantdt aux Renardiéres) dans ['objectif d'une
grande proximité avec les habitants. Elle sera assurée par Grand Chatellerault, durant toute la durée du
projet.

La maison du projet est le lieu repére pour le projet de renouvellement urbain et la GUSP. En tant que lieu
ressource en cceur de quartier, elle est ouverte au public et permet aux habitants de poser toutes les
questions concernant la rénovation urbaine du Lac et des Renardiéres et les impacts éventuels concernant
leur cadre de vie.

C'est aussi un lieu d'échange et de débat sur le projet d'ensemble et sur ses différentes opérations,
permettant I'organisation de permanences d'information, de réunions collectives dans le cadre d'actions de
GUSP, d'actions culturelles, patrimoniales, et de tous projets menés a l'initiative des habitants.

La maison de projet sera assurée par Grand Chéatellerault. Les présences au sein de la maison du projet
de Grand Chatellerault est définie pour un minimum hebdomadaire de 6 heures.

Outre l'organisation de permanences d'information pour les habitants, elle permettra d'organiser des
expositions sur l'histoire du quartier mais également sur les projets €laborés avec les habitants. Par
exemple, le développement de fresques au sein du quartier en poursuite du parcours architectural street
art sera l'occasion d'exposer des ceuvres des artistes, des documents relatifs aux arts urbains et
d'organiser des temps d'échange avec les acteurs éducatifs et culturels mais aussi avec les acteurs de la
prevention et de la sécurité afin d'aborder les dynamiques urbaines, entre pratiques artistiques libres et
pratiques vandales dans 'espace urbain.

La maison du projet sera le lieu de départ de la dynamique des balades urbaines, engagée avec les
habitants depuis 2015. Celles-ci seront poursuivies avec la volonté de rendre les habitants les premiers
acteurs de ces balades et de la connaissance et de la promotion de leur quartier.

Elle sera encore le point de départ de visites de chantier. Ceci a été expérimenté avec la ville de
Chatellerault, I'entreprise retenue pour la réalisation de la rue St Just au Lac, et 'école élémentaire Prévert,
& destination des enfants du quartier. D'autres éccles de I'agglomération ont également visité ce chantier.
L'objectif est de poursuivre cette dynamique avec une priorité fixée pour les développer en direction des
enfants et des jeunes. Ceci est déja une action projetée fin 2018 pour les premiers travaux prévus pour la
création d'une aire intergénérationnelle avec I'école Lagrange.

La maison du projet sera animée par Grand Chatellerault. Pour autant, organisée dans les locaux de la
MJC des Renardiéres, ceux-ci seront également utilisés par |'association et d'autres acteurs du quartier
pour l'animation de groupes de travail initiateurs d'actions au sein du quartier ;. notamment en complément
de la creation d'une aire intergénérationnelle, les acteurs et les habitants ont projeté l'opportunité de
travailler a la création d'un jardin des sens. Par expérience (notamment & Ozon), ces initiatives
fonctionnement (c'est & dire sans dégradation d'emblée), si elles sont le fruit d'une action concertée,
partagée et portée par les habitants.

Il s'agira encore d'utiliser la maison du projet comme lieu de réunion des maitres d'ouvrage et de leurs
partenaires pour préparer et organiser des échanges a théme avec les habitants. La premiere piste est
d'organiser une réunion collective sur la gestion des charges locatives en accompagnement des
relogements des foyers des PSR, et des requalifications de LLS.

La maison du projet pourra étre support & I'organisation de rencontres entre les maitres d'ouvrage, les
entreprises retenues pour la réalisation des opérations, et les habitants et demandeurs d'emploi, pouvant
faciliter la déclinaison des clauses d'insertion. La ville de Chatellerault notamment travaillera au sein de la
maison du projet avec les associations du quartier pour développer des chantiers d'insertion.
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Article 7.4 L’organisation des maitres d’ouvrage

Pour la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain, les maitres d'ouvrage ont décidé chacun en ce
qui les concerne d'organiser leurs équipes selon les principes suivants .

- I'opération urbaine présente des niveaux d'imbrication tels, gu'il est impossible que chaque maitre
d'ouvrage opére indépendamment, sans interférer sur un autre maitre d'ouvrage,

- une telle complexité opérationnelle est source d’impreévus et de points nouveaux non identifiables a
priori, qu'il est nécessaire de collecter et de traiter & un niveau précis du schéma opérationnel,

- la nécessité d'une gestion du planning d’enchainement logique des opérations, y compris dans les
contraintes qui peuvent apparaitre dans les plannings initiaux (appel d'offres infructueux, etc o)

Sans remettre en question la responsabilité de chacun, une commission de coordination opérationnelle est
ainsi mise en place afin de superviser 'ensemble des opérations relatives a la passation des marchés, de
faciliter les notifications et I'exécution des marchés a I'ensemble des maitres d’ouvrage, et de permettre de
réguler les maitres d'ceuvre publics et les maitres d'ceuvre privés, et d'articuler les opérations et les
modalités de communication aux habitants locataires et usagers.

Elle sera composée de I'équipe projet du territoire, soutenu le cas échéant de la mission « OPC travaux »
et des bailleurs sociaux.

L'organisation des maitres d'ouvrage est précisée en article 7.2.
Les interlocuteurs désignés pour chacun des maitres d'ouvrage sont les suivants :

— pour la ville de Chatellerault et Grand Chatellerault : les responsables des sevices « MOU » et
« DSS »

— pour Habitat de la Vienne : le directeur
— pour la SEM Habitat : le directeur.

Article 7.5 Le dispositif local d’évaluation

En lien avec les dispositions du contrat de ville, le porteur de projet s'engage & mettre en place un dispositif
local d’évaluation comme outil de pilotage du projet de renouvellement urbain. Ce dispositif intégre le suivi
physique et financier du projet (reporting), le suivi des objectifs urbains du projet (cf. article 2.2) et la
mesure des impacts du projet & moyen/long terme. |l contribue ainsi au suivi du projet tel que prévu a
I'article 12 de la présente convention.

Ce dispositif local d’évaluation peut contribuer & nourrir également I'évaluation nationale du NPNRU. A cet
effet, les signataires s'engagent a faciliter le travail du CGET portant sur I'évaluation du programme.

Le projet de renouvellement urbain du Lac et des Renardiéres est un des axes forts constitutifs du contrat
de ville et de son pilier « cadre de vie renouvellement urbain ».

Ainsi, les indicateurs d'évaluation du contrat de ville définis annuellement seront les premiers éléments
d'évaluation des objectifs poursuivis (annexe A).

Par ailleurs, la formalisation du document cadre sur les orientations en matiére d'attributions des logements
sociaux d'une part, et de la CIET d'autre part, a permis d'affiner et de substituer certains indicateurs définis
dans le contrat de ville, & fravers la consfitution d'une base de données du logement social & Chatellerault.

Conformément au document cadre et & la CIET validés par la CIL du 08 décembre 2016 et approuves en
bureau communautaire du 16 décembre 2016, cette base de données sera actualisée au moins tous les
deux ans. Son analyse servira ainsi a ['évaluation de la situation du logement social dans les territoires du
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Lac et des Renardigres notamment, comparativement aux autres quartiers et aux territoires, communal et
intercommunal.

De plus, parmi les indicateurs cle proposés par I'Anru, 5 sont retenus comme étant ceux qui seront
particuliérement suivis pour ce projet : tableau de bord des objectifs urbains en annexe A.

A ces indicateurs s'ajouteront les objectifs a suivre (quantitatifs et qualitatifs) qui seront définis en 2018
dans le cadre de la CIA,

L'equipe projet sera chargée du recueil des deonnées relatives a ces indicateurs qui seront analysées en
comité {echnique puis restituées en comité de pilotage.

Article 8. L.’accompagnement du changement
Article 8.1 Le projet de gestion

Conformément au réglement général de I'Anru relatif au NPNRU, et en lien avec les orientations du contrat
de ville, le porteur de projet en lien avec les acteurs concemés s'engage a mettre en place un projet de

gestion parenarial, pluriannuel et territorialisé, articulé au contenu et au phasage du projet de
renouvellement urbain et coconstruit avec les habitants et usagers du ou des quartier(s) concerné(s).

L'objectif est d'ameliorer la gestion urbaine du ou des quartier(s) concerné par le projet de renouvellement
urbain dans l'attente de sa mise en ceuvre, d'intégrer les enjeux de gestion, d'usage et de slreté dans la
conception des opérations d'aménagement et immcbiliéres, d’accompagner le déploiement des chantiers
et d’anticiper les impacts du projet urbain sur les usages, les responsabilités, les modalités et les codts de
gestion des gestionnaires. Ainsi, le projet de gestion interroge la soutenabilité financigre des modes de
gestion et 'adaptation des organisations des gestionnaires compte tenu des transformations urbaines et
des opérations portées par le projet de renouvellement urbain, et vise & en favoriser 'appropriation et la
pérennisation.

Le projet de gestion partenariale est déclinée en annexe de cetie présente convention et se décline en
guatre axes prioritaires d'intervention.

La gestion des domanialités :

La répartition de la domanialité dans le quartier des Renardiéres est aujourd’hui complexe puisqu'une trés
faible partie des espaces appartient a la ville de Chatellerault. La voirie, et la majorité des espaces verts
sont la propriété du bailleur social Habitat de la Vienne. Cette répartition complexifie la lecture des espaces
privés et publics par les usagers et les habitants du quartier, mais également pour les partenaires de la
ville de Chatellerault.

L'opération de rénovation urbaine au regard du projet de gestion partenarial aura pour objectif de clarifier la
domanialité en identifiant progressivement et précisément les espaces prives et publics ainsi que leur
mode de gestion, tout en garantissant une gestion homogéne par les différents maitres d'ouvrage.

A terme, le patrimoine d'Habitat de la Vienne sera strictement limité aux ensembles batis et aux espaces
residentialisés et leurs parkings. La ville de Chatellerault, aprés rétrocession, deviendra gestionnaire
d'espaces veris, de cheminements doux et de I'ensemble des voiries (René Cassin, Léo Lagrange,
Jacques Cartier, Charles Perrault). Elle conservera la propriété de la salle polyvalente et de son
esplanade. La ville de Chatellerault veiliera a assurer une gestion efficace et réactive de ce patrimoine pour
garantir sa pérennité.
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Une convention sera également engagée entre la ville de Chatellerault et le Conseil Départemental
concernant l'utilisation du parking de la maiscn de la solidariié. Les usages ne révélant pas la nécessité de
créer un parking spécifique a l'utilisation de la salle pelyvalente, il est envisagé de mutualiser cet
équipement existant desservant le service social départemental d'une part et I'équipement municipal
d'autre part.

La gestion de I'entretien et de la propreté :

La rétrocession d'une partie des espaces verts, dans le quartier des Renardiéres, permettra notamment
d'assurer un entretien homogéne et qualitatif par la ville de Chatellerault. 1l s'agira également, pour le
bailleur social, d'assurer la honne gestion de ses futurs espaces résidentialisés. |l conviendra également,
dans le cadre de la gestion partenariale, dimpliquer largement la maison de la solidarité sud et le Conseil
Deépartemental, dans la gestion de leurs espaces (parking et cheminement doux), afin qu'ils puissent
soutenir la continuite des efforts engagés sur 'ensemble du quartier.

Le bailleur social et [a ville de Chatellerault, afin d'assurer le nettoiement complémentaire du quartier et afin
de mutualiser les moyens, feront appel au méme chantier d'insertion. Outre d'assurer un entretien
qualitatif, cette intervention participe a finsertion economique des habitants du quartier et permet une
meilleure appropriation des espaces. Le périmétre d'intervention de [l'association sera redéfini
conformément & la nouvelle domanialité.

Des actions seront également engagées prioritairement avec les associations implantées au Lac et aux
Renardiéres, particuligrement la MJC des Renardiéres, les Petits débrouillards, I'équipe de prévention de
TADSEA. Il s'agira tout autant de développer des actions de sensibilisation et de prévention, que des
actions de nettoiement ponctuel en accompagnement d'organisation de différentes manifestations. Dans ce
cadre, les habitants seront particuliérement associés, l'objectif étant de les rendre acteurs du respect de
leur quartier, et ambassadeurs du tri &t de la propreté.

Il s'agira également spécifiguement de réévaluer avec les différents maitres d'ouvrage la pertinence des
lieux d'implantation des conteneurs, ainsi que d'assurer une concertation avec les différents partenaires
(bailleurs, Action Ozon, habitants) pour organiser, préciser, ajuster, les modalités de gestion des
encombrants et ainsi définir leur périodicité, les lieux de collecte, ... Il s'agira encore de ftraiter les
encombrants par le passage régulier du chantier d'insertion Action Ozon, missionné par les maitres
d'ouvrage.

L'implication des habitants :

Prealablement & la réalisation de toutes opérations d'aménagement, la ville de Chatellerault, en partenariat
avec la maison de quartier et les bailleurs sociaux, définit la mise en ceuvre de la concertation.

A travers les conseils citoyens, la ville de Chatellerault informe, et concerte les habitants sur le projet de
rénovation urbaine afin de déterminer et d'affiner le cahier des charges de l'opération.

A ce titre, la MJC des Renardiéres privilégiera notamment l'accueil de services civiques permettant de
recueillir la parole des habitants, recenser leur appréciation du quartier, et des évolutions apporiées
progressivement par les difféerents aménagements. Ce recours aux missions de service civique est
engageée dés l'année 2018 avec pour mission la réalisation d'une enquéte auprés des habitants du Lac et
des Renardiéres, et auprés des habitants de Chéatellerault sur Fappréhension et l'appréciation de ces
guartiers.

La ville a engagé en 2016 et 2017 l'organisation de marches exploratoires de femmes. Les principes
résident dans le fait que les femmes sont actrices de leur sécurité et se réapproprient Yespace public. La
démarche debute par un diagnostic de terrain sur les situations non sécurisantes (éclairages défectueux,
envirennement dégradé, etc.) dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville réalisé par un groupe
de femmes résidentes, en lien avec les instances locales concernées (bailleurs, services techniques...),
pour ensuite formaliser des axes opérationnels de changement. L'enjeu est de déployer ce dispositif sur
d'autres quartiers, et notamment au Lac et aux Renardiéres.
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Des permanences sont également assurées dans les quartiers du Lac et des Renardiéres afin de recenser
l'ensemble des besocins de la population.

Des temps informels seront effectués dans les quartiers afin de rencontrer les publics non captifs des
maisons de quartiers.

Pendant la phase de travaux, Grand Chatellerault animera la maison du projet afin de recevoir les
habitants et usagers du quartier et de s'assurer que le déroulement des travaux s'effectue en créant le
moins de désagréments possibles.

Aprés les travaux, Grand Chateilerault s'engage & assurer le « service aprés vente » de l'opération de
renouvellement urbain. It s'agit en effet de garantir la pérennité des investissements engagés et la remise
en fonctionnement du quartier dans son nouveau contexte. Aussi, le projet de gestion partenarial, doit
permetire d'accompagner, au mieux, la population concernant 'évolution du quartier, et conformément aux
exigences fixées par le contrat de ville.

Divers projets culturels, d'amélioration du cadre de vie {propreté, tri sélectif, développement dui‘able), de
prévention et de sécurité urbaine, ou encore sportifs et d'insertion, seront engagés en partenariat avec la
maison de quartier, les bailleurs sociaux et tous les acteurs associatifs et institutionnels du quartier.

La gestion du respect des équipements publics :

La « remise en fonctionnement » du quartier nécessite de faire évoluer les modalités historiques de
gestion. La soutenabilité d'un projet de rencuvellement urbain repose notamment sur la faculté des
partenaires a préserver les investissements réalisés.

Il s'agit notamment d'articuler la gestion partenariale avec les orientations de la stratégie territoriale de
prévention de la délinquance. L'optimisation des interventions des acteurs de la prévention et de la sécurité
urbaine doit permettre de garantir un contréle social, de réduire les délits commis dans l'espace public ou
privé, de diminuer substantiellernent les dégradations sur les infrastructures et de fait, de pacifier le climat
du quartier. Ces éléments sont essentiels au regain d'attractivité des quartiers concernés par le projet.

Des actions coordonnées seront renforcées entre le services de la ville de Chéatellerault compétents en
terme de sécurité urbaine, I'équipe de la prévention spécialisée et la médiation, Il s'agira également de
poursuivre le partenariat avec la Police Nationale, a travers les groupes territoriaux de prévention de la
delinquance.

Le maintien et le renforcement de ces actions permettent d'éviter les dégradations & répétition sur les
infrastructures publiques et privées qui impliquent des dommages souvent lourds, financiérement, pour la
collectivité et les bailleurs sociaux. Ces actions permettent également d'améliorer le cadre de vie des
habitants du quartier et participent de fait 3 l'attractivité du parc locatif proposé par les bailleurs mais aussi
a l'attractivité de la zone pavillonnaire privée attenante.

La nouvelle répartition de ia domanialité participera de fait & la soutenabilité financiére, puisqu'elle
rationalisera et mutualisera les actions concernant I'entretien et la préservation des espaces.

Le bon fonctionnement des équipements publics est assuré par les services des collectivités territoriales.

Une attention toute particuliére sera portée a la salle polyvalente du quartier des Renardiéres dans son
nouveau contexte. En effet, suite a la démolition des PSR 1 et 2, celle-ci bénéficiera d'une ouverture
directe sur les bords de Vienne qui participera a son attractivité. |l s'agira alors de développer le partenariat
avec la maison de quartier et I'ensemble des partenaires associatifs pour y développer des activités, au-
dela des locations de salles ordinaires, notamment des animations culturelles et de sensibitisation. 1| s'agit
egalement de préserver cet équipement des nombreuses dégradations gu'il a pu subir.

Suite & 'aménagement de l'aire intergénérationnelle, la maison de quartier des Renardiéres et le groupe
scolaire Léo Lagrange seront au centre du pdle d'attractivité du quartier. Cette attractivité aura pour effet, a
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long terme, d'augmenter la fréquentation de ces équipements et notamment de la maison de quartier
{(MJC).Celle ci a bénéficié en 2017 de travaux de réhabilitation afin d'améliorer son fonctionnement et de
garantir un accueil qualitatif pour les usagers. L'aménagement de l'aire intergénérationnelle participera
également a l'amélioration du fonctionnement des écoles et de la MJC puisque des esplanades sécurisées
seront réalisées pour ces équipements afin de permettre une gestion optimales des parents d'éléves,
usagers et professionnels. La transformation en voie partagée de la rue Antoine de Bougainville doit aussi
permettre de régler les problematiques de securité routiere, liées a la vitesse et au stationnement de
véhicules motorisés. Le partenariat avec les acteurs de la prévention et de la sécurité urbaines seront
maintenus afin de préserver un climat apaisé sur ces espaces.

S'agissant du dispositif de coordination, de pilotage, de suivi et d'évaluation du projet de gestion, la
coordination du projet de gestion partenarial sera assurée par le chargé de projets urbains et sociaux de la
ville et Grand Chatellerault. Il est linterlocuteur privilégié des bailleurs sociaux, des partenaires associatifs
et institutionnels intervenant dans le cadre du projet de rénovation mais également des habitants.

Il est notamment chargé de la concertation des habitants et des partenaires en amont du projet. Il veille
également a la bonne exécution du projet et effectue le suivi des travaux. Il est aussi chargé d'assurer le
« service apres vente » des aménagements une fois les travaux effectués.

Il participe aux instances décisionnaires et stratégiques sur I'ensemble des thématiques liées & la politique
de la ville et au renouvellement urbain, notamment le suivi du groupe territorial de sécurité et de prévention
de la délinquance.

Une instance spécifique de coordination du projet de gestion partenarial pourra étre créée selon les
besoins.

Le suivi du projet de gestion partenarial s'inscrit dans le comité de pilotage spécifique relatif au suivi du
projet de rencuvellement urbain.

Article 8.2 Les mesures d'insertion par P'activité économique des habitants

8.2.1. Le cadre d'intervention

Les maitres d'ouvrage financés par I'Anru s'engagent & appliquer les dispositions de la charte nationale
d'insertion relative au NPNRU qui vise a mettre la clause d'insertion au service de réels parcours vers
l'emploi des habitants des quartiers prioritaires de la politique de la ville, en l'inscrivant dans la politique
locale d’acces a I'emploi et a la formation et dans le volet développement économique et emploi du contrat
de ville. Pour ce faire, le porteur de projet et les maitres d'ouvrage financés par I'Anru fixent & travers la
presente convention des objectifs quantitatifs et qualitatifs en matiére d'insertion, s'accordent sur les
marchés et les publics cibles de la clause et en définissent les modalités de pilotage, suivi et évaluation, en
étant particuligrement vigilant aux modalités de détection, d'accompagnement et de formation des
bénéficiaires en amont et tout au long de leurs parcours, au partenariat avec les entreprises et a la
mobilisation de 'ensemble des acteurs locaux de l'insertion par I'activité économique.

L'agglomération compte 7 chantiers d'insertion, une entreprise d'insertion et une association intermédiaire
dont la majorité sont sous structuration associative (seuls deux chantiers d'insertion sont sous gestion
communautaire).

Les secteurs d'activité sont les suivants :
- le batiment second ceuvre
— l'entretien et le balisage de sentiers de randonnée
— l'entretien d'espaces verts

— e tri et la valorisation textile, le lavage et le repassage textiles
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- le maraichage biologique
— les petits travaux de menuiserie
— le ramassage des encombrants.

Ce sont au total 92 ETP a entrée et sortie permanente en 2015, soit plus de 200 salariés, qui bénéficient
annuellement de ces structures d'insertion. Parmi ces bénéficiaires remplissant les conditions d'éligibilité
(DELD, bénéficiaires minima sociaux, ...}, prés du tiers résident en QPV selon les informations énoncées
par les structures. Pour autant, ces données sont évaluées approximativement par les structures. Les
indicateurs définis dans le contrat de ville prévoient de les quantifier plus objectivement.

L'enjeu est de pouvoir faire participer les SIAE au projet de renouvellement urbain. Pour autant, pour les
lots les plus techniques, ce recours ne sera pas d'emblée privilégié. Il le sera par contre pour certaines
opérations ciblées et pour les actions du plan de gestion partenariale, notamment pour I'entretien du cadre
de vie du Lac et des Renardiéres (application des articles 15 et 30 du code des marchés publics).

D'ores et déja, le chantier d'insertion Action Ozon (avec les femmes pour public cible) intervient deux
heures par semaine aux Renardiéres en complément des missions assurées par les services technigues
municipaux et également au Lac sur le patrimoine d’Habitat de la Vienne & raison de dix heures par
semaine. L'évolution et la transformation progressives du quartier devront privilégier ce type de co-
intervention. Egalement, dés lors que des compétences seront requises pour I'enlévement de gravats, de
petits travaux d'entretien de batiment, de pose et d'entretien de mobilier urbain, de nettoiement de cages
d'escalier, d'espaces verts, d'enlévement d'encombrants, etc, le recours a ce fype de structures sera
privilégié.

Les travaux seront identifiés par opérateur pour lesquels seront précisés explicitement les nombres
d'heures d'insertion réalisables en pourcentage, par Grand Chatellerault.

Concernant les opérations plus techniques, les marchés incluront une clause sociale qui sera un des
criteres prioritaires pour I'examen des réponses aux appels d'offres. Le suivi des heures d'insertion
attribuées, sera assure par le service « économie » de Grand Chatellerault (sous la direction du DGA
DDLA) qui reprend a compter du 1er janvier 2017, les missions auparavant assurées au titre de 'ORU
d'Ozon par la Maison de I'Economie de 'Emploi et de la Formation. Ces missions consisteront & mettre en
relation les entreprises avec les demandeurs d'emploi et leurs accompagnateurs et-ou prescripteurs, et a
suivre les heures d'insertion effectives, comme précisé dans la charte insertion en annexe.

Une attention toute particuliére devra étre portée en complément pour ces chantiers au public féminin,
conformément aux orientations du contrat de ville.

Une attention toute particuliére sera également portée & la réalisation de missions d'insertion par les
jeunes,

8.2.2. Les publics bénéficiaires

Les personnes bénéficiaires de la présente charte sont ainsi prioritairement les habitants du quartier du
Lac et des Renardiéres, inscrits dans le quartier pricritaire « Ozon-Renardiéres-Lac ».

Les autres résidents des quartiers politique de Ia ville de Chatellerault, soit d'Ozon, de Chateauneuf et du
centre-ville, pourront également en étre bénéficiaires compte tenu de la proximité géographique des
quartiers et de I'histoire des Renardieres particulierement, avec les autres quartiers (Chateauneuf et Ozon
notamment).

La population des quartiers politique de la ville de Chatellerault reste discriminée & I'emploi, en particulier
les jeunes issus de ces quartiers. Les maitres d'ouvrage se doivent de mobiliser au maximum les
ressources a leur disposition, pour agir en faveur de la diminution des inégalités entre ces quartiers et le
reste du territoire.
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Les projets de rencuvellement urbain, notamment & travers la clause d'insertion, constituent un levier
important pour favoriser le développement de I'emplai.

Au vu des travaux a mener aux Renardigres et au Lac et d'un nombre d'habitants relatif sur ces deux
guartiers et donc également de demandeurs d'emploi qualifiés présents sur ces quartiers, il sera important
de viser la proposition des heures d'insertion a I'ensemble des résidents des guartiers politique de la ville,
notamment dans ['‘objectif d'aller au-deld du taux minimum de 5% prévu dans la charte nationale
d'insertion.

Parmi ces personnes, seront particulierement ciblés :

— les demandeurs d'emploi de longue durée (DELD) de plus de 12 mois d'inscription au chémage,
en particulier les plus de 50 ans, les jeunes et les femmes,

- Les publics reconnus travailleurs handicapés, au sens de l'article L 5212-13 du code du travail,
orientés en milieu ordinaire et demandeurs d’emploi,

- Les bénéficiaires de I'Allocation de Solidarité Spécifique (ASS), de 'Allocation Adulte Handicape
(AAH), de la pension d'invalidité, du Revenu de Sclidarité Active (RSA)

— Les jeunes de moins de 26 ans, dipldmés ou non, sortis du systéme scolaire ou de I'enseignement
superieur depuis au moins 6 mois et s'engageant dans une démarche d'insertion et de recherche
d'emploi,

— Les demandeurs d’emploi de plus de 50 ans ayant plus de 6 mois d'inscription au chémage,

— Les bénéficiaires des structures d'insertion par |'activité économique définies a l'article 1-5132-4 du
code du travail,

— Les personnes en dispositifs d'alternance,

— Les personnes employées dans les GEIQ.
Ce projet de renouvellement urbain doit participer & la poursuite de cet enjeu.
Ceci devra également se décliner a travers le développement de :

— chantiers rémunérés organisés par 'Equipe de Prévention Spécialisée de 'ADSEA en partenariat
avec Action Emploi

— missions organisees par la MJC des Renardiéres
- chantiers loisirs organisés par 'Equipe de prévention et la MJC des Renardiéres.

D'ores et déja, la ville de Chatellerault, I'agglomeération et les bailleurs sociaux font appel a ces différents
types de chantiers, contribuant a la découverte du milieu professionnel pour des jeunes souvent
déscolarisés.

Les activités identifiees, si elles ne se veulent pas exhaustives, sont les suivantes : distribution d'invitations
a des réunions publiques et aux conseils citoyens, petite réparation de mobilier urbain, nettoyage de
batiment publics, opération de nettoiement des abords du site environnemental du lac, tenue d'une buvette
lors de manifestations ponctuelles au lac, etc.

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent également a favoriser dans la mesure de leurs
possibilités le recrutement de personnes résidant dans les quartiers prioritaires et pour des missions liées a
l'ingénierie des projets, au fonctionnement des eéquipements, aux actions d'accompagnement liées au
déroulement du projet (portage de courses, démenagement, actions d’information, médiation et relation
avec les habitants, ...), en partenariat avec les acteurs locaux de I'emploi (notamment Pdle Emploi).
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Au-deld d'une approche spécialisée en matiére d'insertion, des liens seront a créer fout au long du projet,
entre les publics prioritaires d'une part et les entreprises et commerces implantés sur ce QPV d'autre part.
Si le Lac et les Renardiéres ne sont pas de grandes zones d'activité économique, y est toutefois implante
un centre commercial Auchan. Un travail est engagé entre le directeur local de ce centre commercial et
I'équipe projet afin de 'associer aux réflexions, depuis 2015. La MJC des Renardiéres a également entamé
des démarches afin de créer des partenariats.

8.2.3. Les instances de suivi et de pilotage

Des partenariats sont & engager et des plans de formation de résidents des QPV a anticiper avec les
structures d'accompagnement a I'emploi (Mission Locale, Equipe de Prévention, Péle Emploi, ...) et les
organismes de formation (Greta, AFPA, Ecole de la 2éme chance, ...).

Afin de favoriser une mobilisation optimale des demandeurs d'emploi résidant dans les quartiers
prioritaires, l'agglomeération travaillera en lien étroit avec les partenaires emploi-insertion présents dans les
quartiers {(notamment, le centres socioculturel de la MJC des Renardiéres, mais aussi les autres centres
socioculturels du territoire, I'équipe de prévention de 'ADSEA, les chantiers d'insertion de l'agglomération,
notamment, Action Ozon, Action Emploi, le Chantier d'insertion des Minimes, et, la Mission Locale, I'E2C,
Mediation 86, les MDS et en particulier 'équipe Vienne Emploi Insertion du Département, et Pole Emploi).

Il s’agira a travers cette démarche partenariale :

- d'informer et de mobiliser les habitants des quartiers prioritaires sur les secteurs d'activités, les métiers et
les offres d’emploi générés par les clauses sociales, notamment par 'organisation de réunions spécifiques
d'information collectives sur les marchés « clausés » (activités, metiers, emplois, formation},

- de diffuser Fensemble des offres d’'emploi « clausées » a tous les partenaires,

- de veiller & la coordination et a la continuité des parcours des personnes accompagnées dans le cadre du
dispositif,

- de veiller & l'articulation entre les instances de concertation relatives aux clauses sociales, et les
instances de coordination et d'animation de I'lAE,

- de mobiliser les dispositifs favorisant l'optimisation des parcours vers Femploi par ailleurs impulsés en
faveur de la politique de Ja ville, notamment le charte « entreprises et guartiers », « 100 chances /100
emplois »,

- de realiser un suivi des benéficiaires pendant leur parcours.

Le suivi qualitatif et quantitatif de cette démarche d'insertion {(conformément a la nouvelle charte d'insertion
de I'Anru) sera assuré a deux niveaux :

—~ le comité de pilotage du projet

Une instance de pilotage annuelle suivra et évaluera I'ensemble des marchés d'insertion du territoire, sous
la forme d'un comité de pilotage, co présidé par Grand Chatellerault et par ta délégation territoriale de
IFTANRU pour la partie insertion du projet urbain.

Cette instance réunira les représentants des institutions ou structures suivantes :
— les acteurs du service public de 'emploi (Mission locale, Péle Emplei, CAP Emploi, Département)
— les représentants des entreprises du BTP (FFB, SDTP, CAPEB)

~ les Structures d'Insertion par I'Activité Economique (Action Ozon, Action Emploi, Audacie, Relais,
Chantier d'insertion des Minimes, Emploi Pluriservices, Entraide pour 'Emploi, Biosolidaire, ACI
Pleumartin, ACI| Lencloitre)
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Opération d'intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerauit

— Habitat de la Vienne et la SEM Habitat du Pays Chatelleraudais

— les services de I'Etat (la Sous-préfecture, DIRECCTE, DDCS, la déléguée de la préfete et la
délégation territoriale de FANRU),

— Pourront également étre invités selon les ordres du jour, d'autres partenaires tels que les clubs
d'entreprises.

Son role est ;

= dlimpulser ia politique d'insertion en déterminant les modalités de mise en ceuvre des clauses et
de contribuer & un développement harmonieux sur le territoire de I'agglomeération ;

— d'initier et de mettre en ceuvre des actions visant a informer les habitants des quartiers prioritaires
de la politique de la ville et faciliter leur accés aux marchés en s'appuyant sur les actions emploi
programmeées dans le cadre du volet emploi du contrat de ville ;

— de veiller a l'atteinte des objectifs fixés dans la convention de renouvellement urbain ;

— dévaluer la démarche a travers les indicateurs de suivi définis a 'article 5 et de mettre en place
des actions correctrices le cas échéant ;

-~ danticiper les besoins & venir, notamment en termes de formation, pour permettre aux
organisations professionnelles de mettre en ceuvre les mesures nécessaires (information,
formation, ...).

— le comité technique de suivi de la charte insertion.

Un comité technique compose des représentants techniques des institutions citées préalablement pour le
comité de pilotage pourra se réunir autant que de besoins.

Sa composition pourra étre élargi a d'autres partenaires, acteurs du contrat de ville, dés lors que son ordre
du jour dépassera les seules questions afférentes au suivi de la charte d'insertion, eu égard au suivi des
objectifs opérationnels du pilier « développement économigue-emploi » dans le contrat de viile.

Au titre de Fanimation et de la coordination réguliéres de la charte d'insertion, le service €conomie de
lagglomération est identifié comme la structure support.

Le comité technique se réunit pour réaliser la coordination des parcours des personnes accompagnées
dans le dispositif.

8.2.4. Les objectifs quantitatifs et qualitatifs

Objectifs quantitatifs sur les opérations d’investissement :

Dans le cadre des opérations d'investissements, les objectifs d’heures d’insertion a atteindre sont les
suivants, définis sur un taux moyen de 5% :

) Mo:_1tant Nombre Fi'[leures ; Objgctif , d’ir?st;j:icc:: en

d'investissement travaillées d’'insertion en % T e Iy,
VILLE 2318 360 € 27 048 5% 1352
HABITAT DE LA 3275698 € 38 216 5% 1911
VIENNE
SEM HABITAT 3308671 € 38 601 5% 1930
GRAND 0 0 5% 0
CHATELLERAULT
TOTAL 8902729€ 103 865 5% 5193
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Pour 'ORU d'Ozon, les objectifs définis par 'Anru ont été dépassés puisque le nombre d'heures d'insertion
réalisées a atteint I'ambition supérieure que s'était fixé le territoire a la date de lancement du projet.

C'est & partir et en poursuite de cette expérience que Grand Chatellerault et les maitres d'ouvrage du
projet de rencuvellement urbain souhaitent poursuivre leur ambition en matiére d'insertion.

En cohérence avec le volet « développement économique et emploi » du contrat de ville, et la politique
plus globale de l'agglomération en matiére de développement économique et d'emploi, Penjeu est de
généraliser progressivement la mise en place des clauses d'insertion dans I'ensemble des projets des
maitres d'ouvrage et des signataires de ia présente convention, et ainsi de porter une politique exemplaire
en la matiere.

Objectifs quantitatifs d’insertion sur la gestion urbaine de proximité, et modalités de mise en
aesuvre :

Les maitres d’ouvrage financés par I'Anru intégrent tout au long de la mise en ceuvre du projet de
renouvellement urbain un objectif de 10% des heures travaillées a linsertion des habitants des guartiers
prioritaires de la politique de la ville dans les marchés de gestion urbaine.

Ceci se déclinera particulierement par le recours aux SIAE du territoire (chantiers et entreprises d'insertion
et association intermédiaire), comme décliné en article 8.1.

Objectif sur I'ingénierie liée au projet de renouvellement urbain ;

Les maitres d’ouvrage financés par 'Anru, s'organisent pour réserver une partie des embauches liés a
l'ingénierie, aux actions d'accompagnement du projet de renouvellement urbain et au fonctionnement des
equipements aux habitants des quartiers prioritaires de la politique de la ville.

Ceci concerne tout particulierement Grand Chéatellerault dans le travail de coconstruction du projet, de
travail sur la mémoire des quartiers, de pilotage et de communication. Cet objectif sera poursuivi par le
travail étroit mené avec la MJC des Renardiéres et autres centres socioculturels, et avec I'équipe de
prevention spécialisée de 'ADSEA, pour permetire d'embaucher des jeunes et habitants des QPV aux
différentes actions développées.

Nombre Objectif Objectif
d'li\fl;g:z::i " d’heures d’insertion en d’'insertion en
travaillées % nombre d’heures
GRAND 211220 2464 5% 123
CHATELLERAULT
TOTAL 211 220 2464 5% 123

Objectifs qualitatifs en matiére d’insertion :
Concernant les publics cibles prioritaires, considérant que :
— selon le RP INSEE 2012, 54% des résidents de Chatellerault sont des femmes, 16% ont entre 15

et 30 ans & Chatellerault et 7% ont entre 18 et 25 ans,

—  41% des résidents en QPV ont moins de 25 ans pour 28,3% dans la commune et 28,8% au sein
de 'EPCI (données SGCIV),

- 12% des salariés du batiment (chiffres FFB) sont des femmes, et 8% des salariés du batiment sont
des jeunes de moins de 25 ans,

il est de&fini un objectif de 15% de femmes bénéficiaires des clauses d'insertion et 16% de jeunes de moins
de 25 ans en &age de travaitler.
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Compte tenu du diagnostic local de I'emploi et du volet « développement économique et emploi » du
contrat de ville, les objectifs qualitatifs locaux poursuivis par les maitres d’ouvrage financés par 'Anru pour
l'insertion par I'activité éconornigue des publics sont les suivants :

Objectif Indicateur Cible

S'assurer de 'embauche de publics prioritaires | Contrdle par échantillonnage Publics prioritaires
et de résidents des QPV dans les opérations
du projet

Assurer des parcours d'insertion grace aux | Suivi de parcours cibles Jeunes
differentes opérations du projet et a d'autres
operations des maitres d'ouvrage

Mobiliser et coordonner les partenaires de Nombre de reunions de | Acteurs de Femploi et
coordination, nombre et | de
Femploi et de Faccompagnement au service de | diversité de participants laccompagnement

l'insertion des publics cibles

La charte insertion, annexée a la présente convention, précise les modalités d'application des mesures en
faveur de lnsertion économique des habitants.

Article 8.3 La valorisation de la mémoire du quartier

Les Parties prenantes de la présente convention s'engagent & valoriser la mémoire du quartier concerne
par le projet de renouvellement urbain. Le porteur de projet et les maitres d'ouvrages s'attacheront tout
particuliérement & promouvoir foutes les initiatives locales de productions et de réalisations
filmographiques ou photographiques relatives au quartier et & sonr évolution dans le cadre du projet de
renouvellement urbain, Ces documents, rendus publics et dans la mesure du possible en libre accés,
seront transmis a I'Anru et pourront étre utilisés comme support de compte rendu public d'activités de
I'Agence et de tout projet de mise en valeur du NPNRU.

L'accompagnement et ta valorisation de la mémoire des quartiers seront assurés par la MJC des
Renardiéres, soutenue par la ville de Chéatellerault et Grand Chatellerault,

La ville de Chatellerault a d'ores et déja contractualisé avec la MJC des Renardiéres dans le cadre du
rencuvellement de leur contrat de projet (2016-2019) pour fa poursuite d'objectifs visant & promouvoir les
actions portées par les habitants du Lac et des Renardiéres et en accompagnement du projet de
renouvellement urbain. Egalement, Grand Chatellerault soutiendra plus spécifiquement au titre du projet, la
MJC des Renardiéres pour la réalisation d'actions de valorisation de la mémoire des quartiers.

A ce titre, 4 actions principales pour les Renardiéres sont en cours de construction du fait méme du projet,
ainsi que du fait de lincendie volontaire de fa salle polyvalente en juin 2016 qui a en méme temps détruit
intégralement une exposition faite par les habitants dans les années 2000 sur I'histoire et la mémoire de
leur quartier :

» la réalisation d'une nouvelle exposition a la demande expresse des habitants, indignés face &
lincendie

* e recueil de la parole d'anciens du quartier en association avec le CCAS et le foyer logement des
Renardiéres

* la réalisation d'une action culturelle avec les enfants, promouvant leur quartier dont I'histoire est
lie a celle d'un autre quartier {Chateauneuf) avec une perception souvent en opposition a Qzon,
et intégré a la ville et & l'agglomération. Un projet réunit I'Education Nationale, la MJC des
Renardiéres, les services municipaux et communautaires démarré sur I'année scolaire 2016-2017
par la réalisation d'une fresque au sein de I'école Lagrange, intégrée au projet de parcours
architectural street art & Chatellerault.

Page 99/249



A

Agence Nationate Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

pour la Réncvation
Urbaine

la réalisation d'une action avec les parents d'éléves des écoles Lagrange « les Renardiéres j'en
suis fier », comme déja présentée en paragraphe 4.1.3,,

+ la pleine intégration des Renardieres et du Lac au programme de valorisation patrimoniale de
Grand Chéatellerault.

Au Lac, lidentité du quartier y est ressentie de maniére moins prégnante qu'aux Renardiéres. Pour autant,
des actions, si ce n'est pas tant sur la memoire du quartier que sur sa promotion, sa richesse et son
identité qui se construit, sont & mener. Ainsi, de premiéres propositions qui restent a préciser, se dessinent
autour d'un projet photos, réunissant les écoles Prévert, 'Ecole d'Arts Plastiques de Grand Chatellerault et
la MJC des Renardiéres. Ce projet vise une approche singuliére photographique avec des enfants ol
I'humour et la pertinence, voire limpertinence, redéfinissent cette enfance ou les paroles ne sont jamais

entendues, peu écoutées. Selon les propos du directeur de I'EAP, lidée de réinitialiser le processus
photographique avec les scolaires et leur quartier en renouvellement est intéressante o0 la nouvelle
géographie des lieux serait arpentée par les enfants. L'enfant devient "&talon" et donne une mesure
"physique” et "pensée" a différents points, lieux, carrefours, pignons, éclairages...

L'étape suivante serait la réalisation d'une carte de quartier avec ses points forts, permettant de présenter
son quartier. Enfin, une exposition en plusieurs lieux pourrait conclure ce projet.

Les travaux menés en faveur de la valorisation de la mémoire des quartiers pourront servir de supports de
communication du projet.

Globalement, la ligne directrice définie ici est celie de soutenir des actions humbles et de moyen terme qui
accompagnent le projet, plutdt que de concevoir des actions événementielles ponctuant certaines
opérations. Autrement dit, la priorité fixée est celle de |'appropriation des transformations et évolutions par
les habitants et des usagers du quartier, avant la communication éphémére pouvant en étre réalisée. La
premiére pricrité doit servir la seconde, et non linverse.

TITRE lll - LES CONCOURS FINANCIERS DU NPNRU AUX
OPERATIONS PROGRAMMEES DANS LA PRESENTE
CONVENTION

Article 9. Les opérations programmeées et leur calendrier opérationnel

La présente convention pluriannuelle détaille 'ensemble des opérations programmeées au titre du projet de
renouvellement urbain, y compris celles qui ne bénéficient pas des aides de FAnru. Un échéancier
prévisionnet de réalisation physique de ces opérations {(calendrier opérationnel) est indigué dans l'annexe
C1. 1l est &tabli sur les années d'application de la convention pluriannuelle suivant la date de signature de
celle-ci. Il engage le porteur de projet et les maitres d'ouvrage.

Le plan de financement prévisionne! global de 'ensemble des opérations du projet figure en annexe C2. La
date de signature de la présente convention vaut autorisation de démarrage des opérations inscrites dans
ce plan de financement (sauf autorisation anticipée de démarrage accordée avant la signature de la
présente convention). L'Anru ne délivre pas de décision attributive de subvention pour les opérations
gu'elle ne cofinance pas. Le maitre d'ouvrage fera son affaire de l'obtention des cofinancements sur la
base des engagements de la présente convention.
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Article 9.1 Les opérations cofinancées par 'Anru dans le cadre de la convention
pluriannuelle

Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerautt

9.1.1. La présentation des opérations cofinancées par I’Anru au titre du NPNRU

Les articles suivants précisent les conditions et les éventuelles modalités spécifiques de financement
valigées par l'Anru.

Le cas échéant, les cofinancements obtenus dans le cadre de I'axe 1 de I'action « Ville durable et solidaire,
excellence environnementale du renouvellement urbain » du Programme d'investissements d'avenir (PIA)
(par consequent hors concours financiers du NPNRU) seront identifiés a titre d'information et listées dans
l'article 9.2.4 de la présente convention.

Les financements de I'Agence, programmés pour chague opération, sont calibrés & partir des données
physiques et financiéres renseignées par les maitres d'ouvrage dans les fiches descriptives des opérations
figurant en annexe C3.

Le tableau financier des opérations programmeées pour lesquelles un soutien financier de 'Anru est sollicité
figure en annexe C4. Il indique pour ces opérations I'assiette prévisionnelle de financement telle que
définie par le RGA relatif au NPNRU, le taux de financement sur assiette, le montant prévisionnel du
concours financier de I'Anru, qui s'entend comme un maximum, le calendrier opérationnel prévisionnel, et
l'ensemble des cofinancements prévisionnels mobilisés.

Le démarrage des opérations correspond au lancement opérationnel tel que défini dans le réglement
financier de I'Anru refatif au NPNRU.

La date de prise compte des dépenses des opérations est précisée pour chague opération dans les
tableaux ci-dessous.

Article 8.1.1.1. Les opérations d'ingénierie cofinancées par 'Anru

= Les études, expertises et moyens d’accompagnement du projet

Outre la définition du projet par les équipes de la ville de Chatellerault et les études menées au titre du
protocole de préfiguration par Habitat de la Vienne, l'opération financée par 'Anru au titre des études, et
des moyens d'accompagnement du projet est la suivante :

Date de
Localis Assiette Montant prise en Date de
" - e Durée de
; 3 ation Maitre subventionn | Taux de | prévision compte lancement 5 ”
Libellé précis | IDT : . - 'opératio
{QPV d'ouvrage able subventio nel de des opérationne
oP e o ; nen
ou (intitulé exact) | prévisionnell nAnru subventic | dépense | |(semestre
semestre
EPCI) e n Anru S et année)
Actions 771 | QP086 086/CA 35000¢€ 35% 12250 € date de S1 2018 14
portant sur - 001 GRAND signature
I'histoire et la | 608 CHATELLER de
mémoire du | 600 AULT/248600 conventi
quartier 1- 41300012 on
14-
000
1-
o

= L’accompagnement des ménages

Les actions et les missions d’accompagnement des ménages
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Au titre du protocole de préfiguration, Habitat de la Vienne a mené une étude visant a qualifier et préciser
les besoins en relogement des ménages concernés par une opération de démolition de deux hatiments,

PSR 1 et 2. A la date de la signature du protocole de préfiguration, 35 foyers étaient consultés pour définir
leurs besoins en matiére de relogement.

22 foyers sont a reloger et doivent ainsi bénéficier d'un accompagnement. S'ajoute une association
locataire d'un logement. Ainsi, 13 foyers ont été relogés entre la date de I'étude EOHS et la date de la
signature de cette présente convention.

Parmi ces 13 foyers relogés, deux sont partis dans le parc privé hors département, les autres foyers ayant
été mutés dans le parc d'Habitat de Ia Vienne, dont 5 hors QPV, et 6 au sein du QPV « Ozon Renardiéres
Lac ». Seul pour deux foyers, le bailleur social a connaissance du revenu par unité de consormrmation.
Parmi ces deux foyers, un seul avait un revenu par UC au 1er quartier et qui a été relogé hors QPV.

Parmi les 22 foyers a reloger dans le cadre précis de ia charte relogement, au jour de la signature de la
convention, le bailleur social a connaissance du niveau de revenu par UC pour 8 foyers. Parmi ceux-ci, 2
ont un revenu au 1er quartile.

Cet accompagnement au relogement, comme précisé dans la charte relogement, annexe a la présente
convention, est effectué en interne par Habitat de la Vienne, un poste étant dédié a cette mission, compte
tenu de I'expérience acquise pour le relogement mené dans 'ORU d'Ozon : la chargée de clientéle de
l'agence commerciale de Chatellerault a en effet une partie de ses missions dédiées a l'accompagnement
social et au relogement. Ce poste a notamment accompagné le relogement de la T8 dans 'ORU d'Ozon,
en collaboration étroite avec la conseillére sociale en charge du secteur.

Cette mission est ainsi intégrée dans |'opération de démolition, cofinancée par FANRU.

Des actions partenariales permettront également de mener un relogement qualitatif, avec les partenaires
relais que sont les cenires sociaux, la CAF, les associations de locataires, avec les acteurs de I'action en
faveur du logement, et de I'action sociale,

Une attention toute particuliére sera portée sur les capacités financiéres des foyers a assumer les loyers
ainsi que leurs charges. L'individualisation de cet accompagnement sera en effet essentiel pour permettre
aux foyers d'assumer une nouvelle gestion de leurs frais de logement qui ne seront plus en toutes charges
comprises.

Ceite mission sera réalisée & proximité du quartier, I'antenne commerciale d'Habitat de la Vienne étant
localisé au sein du QPV « Ozon Renardiéres Lac». |l sera également envisagé de prévoir des
permanences dans un logement vacant des PSR (ex: logement actuel utilisé par l'association Bon
Accueil).

Le suivi du relogement est partenarial. |l repose sur un groupe de travail « relogement » issu de « l'équipe
projet » élargie aux partenaires signataires de la charte relogement annexée qui suit la mise en ceuvre du
programme de renouvellerment urbain du Lac et des Renardiéres.

Ce groupe de fravail « relogement » est chargé :

— d'examiner les bilans annuels des opérations de relogements menées par les bailleurs afin de
s'assurer du respect des objectifs globaux de la convention de mise en ceuvre du programme de
renouvellement urbain ;

— de suivre l'avancée des relogements et 'application des principes définis par la présente charte ;

— de construire un partenariat efficace entre les intervenants du champ social et fes organismes
bailieurs ;
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— de faciliter 'accueil des habitants dans leurs nouveaux logements en informant et en mobilisant les
institutions respectives en fonction de leurs compétences ;

Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

- de faciliter le partenariat inter bailleurs pour la recherche de logements.

Il est précisé que le groupe de travail « relogement » n'a pas vocation a se substituer aux commissions
d'attribution des bailleurs sociaux (CAL).

Le groupe de travail « relogement » se réunit autant que de besoins, en fonction du phasage des
demolitions au moins une fois par an.

Il pourra étre réuni 3 la demande d'un de ses membres. Cette demande devra étre formulée auprés du
Président de Grand Chatellerault qui s'engage a organiser cette réunion dans un délai de 1 mois suivant la
réception de la demande.

Il pourra se réunir en groupe restreint par irimestre, entre les bailleurs, Grand Chatellerault et le
représentant de 'Anru.

Il est précisé que le groupe de travail « relogement» n'a pas vocation & débattre des situations
individuelles. 1l est ainsi distinct de réunions qui pourront étre organisées suite a la saisine de Grand
Chétellerault dans linstance de traitement des les cas particuliers sans solution de relogement trouvée.
Cette instance doit étre une émanation du futur Plan Partenarial de Gestion de la Demande. Comme ceci a
été présenté & la CIL du 02 mars 2018, Le PPGD ayant vocation a étre réalisé fin 2019, linstance
spécifique de traitement des cas particuliers sera installé en amont, en accompagnement des travaux pour
I'évolution de la CIET en CIA.

Les réunions du groupe de travail « relogement » seront I'cccasion d'informer les partenaires sur 'avancée
du programme de renouvellement urbain du Lac et des Renardiéres.

Le groupe de travail « relogement » devra rendre compte réguliérement de son action au comité de
pilotage du programme de renouvellement urbain.

. Le relogement des ménages avec minoration de loyer

Il est prévu le relogement de 2 foyers dans un logement locatif social neuf ou conventionné depuis moins
de cing ans avec un loyer inscrit dans le bail fixé au maximum au plafond de loyer pour I'attribution de

laide personnalisée au logement, et devant prévoir une indemnité pour minoration de loyers. Les
logements projetés correspondent 21 T4 et 1 T5.

Dont nombre IDTOP de l'opération
estimatif de de relogement avec
Libellé précis de IDTOP de l'opération 5 Nombre de Reraacs D iasaover
4 - Maitre d'ouvrage concemés par permettant le
Fopération générant générant le e ménages a b ;
(intitulé exact) lindemnité financement
le relogement relogement reloger pour
minoration de
loyer
Démolition PSR
182 les
Renardigres 80 086/0PH DE LA 711-6086001-15-
logements -2a8et | 111200000021 | viENNE/786000 22 2 0001-001
10 a 16 rue Charles 1000013
Plessard
CHATELLERAULT
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O Cinte I;ct)i(:;h's ré Nsmbrel d Date de
. . : visionnel de
Lbete | PG | gpy | Maite inaare | Montant | ioreen aede | Durse de
prece relogement SoUNRae typologie prévisionnel | compte des opérationnel (operation
EPCI (intitulé de dépenses en
bl exact) TI [ T3] 75 lindemnité DG semestre
minoration T année)
de loyer T2 T4 +
ement
minoration 711- QP085 | 086/0OPH 1 1 9000 € date de 2018 51 5
de loyers 6086001- 001 DE LA signature de
lige ata 15-0001- VIENNE/2 convention
démolition 001 78600010
des 00013
immeubles
PSR 1et2
(1T3-4)
{175}

= La conduite du projet de renouvellement urbain

. Les moyens internes & la conduite du projet de renouvellement urbain

Au titre du protocole de préfiguration, une équipe mutualisée au sein de la direction du développement
local et de l'aménagement (direction de la ville et de I'agglomération mutualisée), les services
« développement social et solidaire » et « maitrise d'ceuvre urbain » de la ville de Chatellerault étaient
dediés a la conduite du projet, en collaboration avec les autres services de a ville et de I'agglomération.

Deux postes ont été financés pour la ville de Chatellerault dans le protocole de préfiguration ;
— chargé de projets urbain et sociaux

- chef de projets de renouvellement urbain.

Pour assurer la coordination des maitres d'ouvrage, le bon déroulement et I'enchainement des différentes
opérations ainsi que I'ordonnancement général du projet, le pilotage opérationnel du projet est confié & une
équipe de conduite de projet représentee par :

— le responsabie du service « MOU », pour Grand Chatellerault
— la responsable du service développement social et solidaire pour Grand Chatellerault
— le chargé de missions des projets urbains et sociaux pour Grand Chéatellerauit.

Cette mission est cofinancée par I'Anru & hauteur de 0,7 ETP, pour une durée de 7 ans :

Localis
ation x Date de Date de
(QPV Maitre Asmett.e Mo.nfant prise en lancement | Durée de
] A subvention prévisionne " . .
libellé ou d’'ouvrage : compte des | opérationn | Fopératio
: IDTOP == nable subventio {de
précis EPCI {intitulé = ; dépenses el nen
prévisionne n Anru subvention
de exact) e T (semestre | semestre
rattach et année)
ement)
Chef 711- QP086 086/CA 176 218€ 50% 88 109 € date de S 12018 14
projet 608600 001 GRAND signature
renouvell 1-14- CHATELLE de
ement 0001- RAULT/24 convention
urbain 002 860041300
02z

* Les moyens d'appui au pilotage opérationnel du projet de rencuvellement urbain
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Aucune mission d'assistance a maitrise d'ouvrage n'est prévue en complément des missions effectuées en
interne par la collectivité.
° La coordination interne des organismes HLM

Aucun poste de coordination du projet urbain n'est créé, ni pour Habitat de la Vienne, ni pour la SEM
Habitat.

Article 9.1.1.2. Les opérations d’'aménagement cofinancées par 'Anru

= Ladémolition de logements locatifs sociaux

Deux opérations de démolition sont prévues au titre du projet de renouvellement urbain pour les quartiers
du Lac et des Renardiéres :

— Démolition PSR 1 et 2 Renardiéres

Le quartier des Renardiéres connait depuis son origine une précarité de sa population résidente. Celle-ci
est particuliérement polarisée au sein de batiments PSR dont les espaces communs intérieurs et extérieurs
sont dégradés.

Ces batiments étaient occupés a 50% a l'origine du projet de renouvellement urbain (2014) ; ils sont a ce
jour occupés & 38%. Cette vacance commerciale était due a la fois & un quartier « répulsif » pour de
nouveaux locataires au sein du territoire, et également a une stratégie alimentée par certains locataires
anciens au sein du quartier d'inciter au départ.

Une étude au titre du protocole de préfiguration faisait état de 35 foyers présents en 2016 au sein des
batiments PSR. Cette phase de protocole de préfiguration a également permis de définir le cadre d'une
charte relogement, conforme aux objectifs de la Convention Intercommunale d'Equilibre Territoriale.

Pendant cette phase transitoire 13 foyers ont été relogés, dans une volonté de résoudre les besoins de
relogement des locataires, ainsi que de viser les objectifs d'équilibre territoriaux. Parmi ces 13 foyers, 5
foyers ont été relogés en 2016, 6 en 2017 et 2 en 2018. Egalement parmi ces 13 foyers et comme déja
précisé, deux sont partis dans le parc privé hors département, les autres foyers ayant été mutés dans le
parc d'Habitat de la Vienne, dont 5 hors QPYV, et 6 au sein du QPV « Ozon Renardiéres Lac ».

22 foyers sont & reloger. Parmi ceux-ci et & la date de la signature de la convention, e bailleur social a
connaissance du niveau de revenu par unité de consommation pour 8 foyers. Parmi ces 8 foyers, 2 foyers
ont un revenu au ler quartile. Ces 2 foyers, isolés avec 1 enfant, avaient énoncé 4 la date de I'étude

(20186), un besoin de relogement aux Renardiéres. Un travail est ainsi a réaliser afin de rendre compatible
les ohjectifs de la CIET et la satisfaction des besoins des foyers.

— Démolition 3 rue Vauban

Le quartier composé d'habitat social du quartier du Lac s'est au fur et & mesure dégradé et ses espaces
ont été en partie occupés par l'organisation de trafics. Les habitants vivent ainsi depuis prés de 10 années
des actes d'incivilités quotidiens.

Les logements sociaux du parc de la SEM Habitat attenant & la rue St Just se sont au fur et mesure
désertifiés.

L'élément le plus révélateur et condensant 'ensemble de ces constats en est la dégradation d'une maison
au 3 rue Vauban par ses locataires occupants, au carrefour du patrimoine St Just et du patrimoine Vauban,
de la SEM, et pour laquelle sa requalification par la bailleur était inenvisageable.
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La ville de Chatellerault a engagé en phase 0 une premiére opération de désenclavement et au service de
l'attractivité du quartier en ouvrant la rue St Just en voie routiére. Il s'agit de démolir ce pavillon afin de
rendre le quartier plus poreux.

! Localisation Assiette Date de Date de
leel_lé {QPV ou .Maitre subventionn | Taux de Mc_m_tant prise en lancement D urée gie
précis d'ouvrage 5 prévisionnel - |'opération
(adresse, nb IDTOP EPCI de (intitulé able subventio e compte | opérationnel =
Ay gts') rattacheme exact) prévisionnell [ n Anru T des (semestre et et
nt} e dépenses année)
Démolition
PSR 1&2 les
Renardiéres
80 086/0PH DE date de
711- .
logements - 6086001- LA signature
23a8et10a QP086001 | VIENNE/278 | 1475698 € 70% de 512018 8
21-0001- 10329886¢€ .
16 rue 6000100001 conventio
Charles LK 3 n
Plessard
CHATELLE
RAULT
DEMOLITIO LESEY
: ECO MIXTE
N D'UN date de
711- HABIT .
PAVILLON 3 6086001~ PAYS signature
0,
rue 21-0002- QP036001 CHATELLE 84 669 € 70% 50 268.3 € de _ S2 2018 3
VAUBAN - 001 conventic
CHATELLE kil n
RAULT 22007700003

= Le recyclage de copropriétés dégradées

Aucune opération de recyclage de copropriétés dégradées n'est définie au titre de ce projet de
renouvellement urbain.

* Le recyclage de I'habitat ancien dégradé

Aucune opération de recyclage de l'habitat ancien dégradé n'est définie au titre de ce projet de
renouvellement urbain.

* L'aménagement d’ensemble

Les opérations d’amenagements d'ensemble définies au titre de la présente convention sont les suivantes :

- la création d'une aire intergénérationnelle

— la redéfinition et traitement des voies en accompagnement des équipements valerisés aux
Renardiéres.

Les habitants des Renardiéres vivent un sentiment de relégation :

— ne béneficiant pas a priori des mémes équipements que les autres quartiers (notamment celui
d'Ozon a proximité, et bénéficiaire d'une ORU qualitative de 10 années, et Chateauneuf également
a proximité, bénéficiant d'une intervention patrimoniale sur 'ensemble du site de la Manufacture
pour des équipements a rayonnement communautaire, et d'une OPAH-RU)

—  leur quartier n'étant jamais fréquenté, voire méme contourné,

- les équipements de loisirs (aire de jeux, terrain de basket) qui ont été installés par le passé ont
subi des dégradations telles que les pouvoirs publics ont progressivement décidé de ne pas les
remplacer. En paralléle les équipements (salle polyvalente, Maison de la sclidarité) ont également
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été dégrades. Ces dégradations ont amenés les pouvoirs publics a sécuriser leurs équipements
renvoyant un sentiment d'exclusion de certains habitants,

- les lieux de vie partagés au sein du quartier sont d'une part aux abords du groupe scolaire
Lagrange et de la MJC pour un usage lié aux activités des enfants et des familles, et du foyer
logement pour un usage sénior, et aux abords de la salle polyvalente « occupés » historiquement
comme le cceur du quartier,

e Date de Date de
Maitre RIS T rise en lancement | Durée de
Localis - subventionna |  de Montant P ; 3 -
Liballé précis IDTO ation d guyrage ble ol prévisionnel compte opérationn | I'opératio
b (QPV) A prévisionnell | ntion gu concours e &l L
exact) financier dépenses | (semestre | semestre
e Anru
et année}
Création 711- | QP086 ; 086/COMM 349 160 € 25% 87 290€ date 512018 3
d'une aire 6086 001 UNE DE d'accord
intergéneérati | 001- CHATELL de
onnelle 24- ERAULT/2 démarrag
0001- 186006660 e anticipé
001 0018
16 avril
2018
Redéfinition 711- | QP086 | 086/COMM | 80519985€ | 25% | 201 289,96€ date de 512019 12
et fraitement | 6086 o001 UNE DE signature
des voies en 001- CHATELL de
accompagne 24- ERAULTS2 conventio
ment des 0001- 186006660 n
équipements o002 0018
valorisés aux
Renardiéres

Article 2.1.1.3 Les programmes immobiliers cofinancés par I'Anru

* La reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux (LLS)

La répartition de la programmation de la reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux s'établit de

la fagon suivante ;

Nombre total Zone
de LLS Dont hors-QPV | Dont hors-QPV géographique
reconstitués et etdans la et hors Autre de
cofinancé par commune commune reconstitution
'Anru (de1a5)
PLUS neuf 4 4 0 4
PLUS AA
Total PLUS 4 4 0 4
% PLUS sur le total
programmation 33% 33%
PLAI neuf 8 8 C 4
PLAI AA
Total PLA! 8 8 0 4
% PLA! surle total o o
progranymaltion Sl st
programmation
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i Date de
. e Montant prévisionnel du ; Date de
leel!é Localisation !Vlaitre Nombre de = cogrs b piseen | o ent Durée de
précis IDTO {QPV ou d'ouvrag | logements compte T
{adresse... P EPCI de e (intitulé | par produit | volume Total des Ev.emestre K gemestre
) rattachement) | exact) | (PLUS/PLAI) | de prét | subvention | concours | dépense et année)
bonifié financier 5
Constructi PV 14 | 49200€ 49200€
logements 711- 086/0PH Qate de
a 60860 DE LA signature
Chatellera 01-31- | QP086001 VIENNE! | PLAI | 8 78400€ | 62400€ | 140800€ de S22018 5
ot o=
4PLUS 127600 n
8PLAI total |12 € 62400€ | 190000€

= La production d’une offre de relogement temporaire

Aucune operation d'acquisition et/ou d'aménagement de locaux en vue de produire une offre de
relogement temporaire nécessaire (exigences techniques du chantier de travaux de démolition ou de
requalification lourde de logements, danger encouru au regard notamment de la santé ou de la sécurité
des ménages) a la mise en ceuvre du projet urbain, n'est prévue.

s La requalification de logements locatifs sociaux

Les opérations de requalification de logements locatifs sociaux au titre de la présente convention sont les
suivantes :

— Requalification thermique et patrimoniale des ensembles bétis $t Just et Vauban

Les logements sociaux du parc de la SEM Habitat atienant a la rue St Just se sont au fur et mesure
désertifies et ont subi des actes de vandalisme importants. Ainsi au sein de ia résidence St Just, une seule
cage d'escalier est aujourd’hui occupée par un seul locataire.

Une cage d'escalier est condamnée et des logements sont murés, suite 4 degradations.

La perte financiére pour la SEM Habitat est évaluée a 80 000€ / an et ces dégradations et logements non
occupés participent au sentiment d'insécurité et d'abandon des habitants.

La ville de Chatellerault a engagé en phase 0 une premiére opération de désenclavement et au service de
I'attractivité du quartier en ouvrant |a rue St Just en voie reutiere. En accompagnement, la SEM Habitat a
realisé en phase 0 le retournement des 3 entrées des batiments situés rue St Just {n°6, 4, 2 rue St Just) et
Habitat de la Vienne le retournement d'une entrée (1 rue St Just).

Afin de retrouver une qualité résidentielle au Lac, la SEM Habitat requalifie ses deux résidences en BBC
renovation, St Just et Vauban.

Date
; L i de Date de
I;;eclils h%%agf/agg d!\gz:rur:g TS:X _ prise Ianoerpent Purée E:Ie
(adresse, | IDTOP | EPCIde e | Assiette prévisionnelle | supven | Montant prévisionnel | en | opérationn | Fopération
nb de rattachem | (intitulé tion du concours financier | compte el en
igts) ent) I ci) Anru des (semestre | semestre
dépens | et année)
es
Requalific prét 1571 volume de
ation 086/SOC | bonifie | 990€ prét bonifie | 544 005€
thermique ECO . 1021 . )
et | 711 I\I_I:Rg$ subvention | gone 20% | Subvention | 204 398€ date de
patrimoni | 60860 PAYS signatu
ale de 01-33- | QP86001 CHATEL re de 512019 5
rensembl | 0001- LERAUD Total conven
ebatist | 001 A/B27220 concours | 848 403€ | fion
Just - 55 0700003 financier
logements 7

Page 108/249




A

Agence Nationale
pour la Rénovation

Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

Urbai

ne

iy = Date de | Date de Durée de
Libellé ko((aagflagﬁ d!‘:ﬂ:}:g Ts:x prise en | lancement | l'opération
précis " ZF Montant prévisionnel | compte | opérationn en
(adresse, IDTOP raEtI:achi:en (intei'(ul & Assiette prévisionnelle sut:::r: . du concours financier des el semestre
nb de Igts) ent) exact) Pt dépens | (semestre
et année)
Requalific prét 1372 volume de | 528 323€
ation o prét
bonifié 749€ :
thermique Oag'gg c bonifié
et . 1062 o Subventio 212
patrimonia | 711- Mone [BPventon | 740¢ | 20% n 5493,8€ | date de
le de 60860 PAYS signatur
. 01-33- | QP36001 e de S12019
l'ensemble B CHATEL . 5
] 0001 LERAUD conventi
bati 002 N Total 740
Vauban - concours | g7 g€
31 0702003 financier '
logements

= La résidentialisation de logements

La résidentialisation de logements locatifs sociaux

Une premiére résidentialisation du patrimoine de la SEM Habitat, au Lac, interviendra en accompagnement
des opérations de requalification des résidences sociales St Just et Vauban.

Date de Date de
rise en | lancemen Durgs
Libellé précis e Maltre Assiatte S | LMontaat “’mm = : de
(adresse, 10TO = : d'ouvrage subventionnabl - prévisionne P » l'opérati
ation e subventi I du des opération
nembre de P (intitulé e on en
logements) (QEY) exact) révisionnelle on AN concouS Y| ddépanse ) semest
<) R financier s (semestre
re
et année)
Résidentialisa | 711- | QP860 086/S0OC 279 263 € 40% 111 705,2€ | datede 512018 8
tion des 6086 o ECO MIXTE signatur
ensembles 001- HABIT PAYS ede
batis St Just - 34- CHATELLER conventi
Vauban (86 0001- AUDA/B2722 on
logements) - 001 007000037
fermeture
parcelle AK
289

La résidentialisation de copropriétés dégradées

Aucune opération de résidentialisation de copropriétés dégradées n'est définie au titre du projet.

= Les actions de portage massif en copropriété dégradée

Aucune opération de portage massif de copropriétés dégradées n'est définie au titre du projet.

= Ladiversification de I'habitat dans le quartier par ’accession a la propriété

Aucune opération d'accession a [a propriété n'est définie au titre du projet.

= | adiversification fonctionnelle dans le quartier : les équipements publics de proximité

Les opérations d'équipement puhlic de proximité, au service du changement d'image des quartiers sud de
la commune de Chatellerault, de leu attractivité et de leur ouverture, concernent la restructuration des
équipements d’'accueil de loisirs et jeunes, par :

— la création d'un secteur jeunes sud ville aux Renardiéres
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-~ la création d'un tiers lieu culturel.
Les enjeux sont les suivants :
— Contribuer a la mixité sociale sur tout le secteur sud de la ville quelques soient les tranches d'age

— Faire rayonner tous les équipements du secteur sud & I'échelle de la ville en garantissant des
services de proximité pour les résidents des quartiers

— Ameéliorer les conditions d'accueil de tous les bénéficiaires

— Favoriser les connexions entre les Renardiéres et la ville (coté nord avenues Pagé, Graveline, et

Coubertin}.
Localisatio 2 Assiette Date de Date de
Libellg précis n (QPV ou d.gnua\::;e = subventionn | Taux de rrv?:i?r?:nel prise en lancement Iguﬁzt?;
(adresse, nb IDTOP EPCI de (intitulg able subventio gu T compte opérationnel P £
de Igts) rattacheme prévisionnell | n Anru . des {semestre et
nt) exact) S financier dépenses année) semestre
Création 086/COMMU date de
d'un secteur 711- NE DE signature
jeunes sud | 6086001- CHATELLER | 184 000,3 € 5 S2201 3
vileaux | 37-0001- | @P8800T 11 121860 2%% | 4600008 con\,d;,ion
Renardiéres 002 066600018
Création 086/COMMU date de
d'un ALSH 711- NE DE signature
pble enfance | 6086001- CHATELLER | 400 000,7 € A 512020 4
sud ville au 27.0001- QP86001 AULT/24860 25% 100 000,18€ de )
Lac 001 066600018 convention
086/COMMU date de
Création 711- NE DE signature
d'un tiers lieu | 6086001- CHATELLER } 580 000,3 € o S12019 4
culturel 27.0001- QP86001 AULT/21860 25% 145 000,08€ de .
003 066600018 convention

= La diversification fonctionnelle dans le quartier : 'immobilier a vocation économique

Aucune opération de diversification fonctionnelle pour un immobilier 3 vocation économigue n'est prévue
dans le projet.

Article 9.1.2. Les conditions de modulation des aides accordées au projet de renouvellement urbain
au regard des objectifs d’excellence

Aucune opération ne bénéficie d'une majoration des aides de I'Agence au regard de leur caractére
d'excellence et les conditions d'attribution de cette majoration.

Article 9.2. Les opérations du programme non-financées par I’Anru

Article 8.2.1 Les opérations bénéficiant des financements de la région {ou du département) dans le
cadre d’'une convention de partenariat territorial signée entre 'Anru et la région (ou le

département)

Aucune convention de partenariat territorial n'est signé entre I'Anru et la région (ou le département).
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Article 9.2.2 L es opérations bénéficiant des financements de I’Anah

Aucune opération n'est financée par 'Anah au titre du projet.

Article 9.2.3 Les opérations bénéficiant de subventions de la Caisse des dépéts et consignations

Aucune opération n'est financée sous forme de subvention par la Caisse des Dépdts.

Article 9.3 Les opérations financées par ie PIA VDS

Aucune opération n'est financée par le PIAVDS au titre du projet.

Article 10. Le plan de financement des opérations programmées

Les participations financieres prévisionnelles au titre de la présente convention pluriannuelle sont
précisées dans les tableaux figurant en annexes C2 et C4 :

- Un plan de financement prévisionnel global faisant apparaitre les co-financements envisagés
pour chaque opération du projet, y compris celles non financées par lAnru ou, a titre informatif,
celles financées au titre de Faction « Ville durable et solidaire, excellence environnementale du
renouvellement urbain» (axe 1: «Viser la trés haute performance et [linnovation
environnementale pour le renouvellement urbain »). Les financements de I'Anru au titre du PIA,
validés par le premier ministre, figurent dans la convention-cadre de maturation du projet
spécifique annexée, le cas échéant, a la présente convention.

- Le tableau financier signé par le porteur de projet et les maitres d'ouvrage reprenant, en les
classant par nature d'intervention, maitre d’ouvrage par maitre d’ouvrage, 'ensemble des plans de
financement prévisionnels des opérations pour lesquelles un soutien financier de I'Anru, au titre du
NPNRU, est sollicité dans la présente convention pluriannuelle. il fait ainsi apparaitre les concours
financiers Anru prévisionnels, déclinés entre montant de subventions Anru prévisionnels et les
volumes de préts bonifiés prévisionnels. L'ensemble des co-financements prévisionnels sont

précisés . commune, EPCI, conseil départemental, conseil régional, organisme HLM, Caisse des

Dépdts, Europe, ...

Ce tableau financier est un tableau prévisionnel des dépenses et des recettes estimées, qui, au
sens du réglement financier, programme des crédits sur les ressources financiéres du nouveau
programme national de renouvellement urbain. Les participations financiéres prévisionnelles y sont
détaillées. Sont egalement indiquées des participations financiéres prévisionnelles de tiers non
signataires dont I'obtention est de la responsabilité de chaque maitre d'ouvrage.

Au titre de la présente convention pluriannuelle, et par notification de Madame la Préféte de Département,
déiéguée territoriale de 'ANRU, en date du 09 janvier 2018 :

la participation financiere de ['Anru au titre du NPNRU s’entend pour un montant global maximal de
concours financiers prévisionnels de 3 672 187,2 €, comprenant 2 372 2592 € de subventions, et
1 299 928 € de volume de préts distribués par Action Logement Services. Cette participation se
répartit sur le quartier concerné de la fagon suivante :

- 3672 187,2 € concours financiers prévisionnels comprenant 2 372 259,2 € de subventions
et 1 299 928 € de volume de préts portant sur le quartier d'intérét régional.
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* la participation financiére du Conseil départemental s’entend pour un montant de 451 519,82 €
les opérations financiéres décrites a larticle 9. Cette participation financiére

pour toutes

Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

concerne des opérations d'aménagement et d'équipement.

= La participation financiére de Grand Chatellerault s'entend pour un montant de 845 660 € pour

toutes les opérations financiéres décrites a l'article 9.

Pour rappel, le tableau financier des opérations physigues relatif au protocole de préfiguration portant sur

les quartiers concernés par la présente convention pluriannuelle figure en annexe C5.

Le tableau ci-dessous indique les concours financiers NPNRU totaux programmés (protocole et

convention) par quartier concerné par la présente convention.

Au titre du protocole :

Quartier concerné (nom | Montant de subvention | Volume de prét bonifié Coencours financiers
et numéro du QPV) NPNRU NPNRU NPNRU totaux
Ozon Renardiéres Lac 27 740 € 27740 €
Total 27 740 € 27 740 €
Au titre de la convention :
Quartier concerné (nom | Montant de subvention | Volume de prét bonifié Concours financiers
et numéro du QPVY) NPNRU NPNRU NPNRU totaux
Ozon Renardiéres Lac 2372 2592¢€ 1299928 € 36721872 €
Total 23722592¢€ 1299 928 € 36721872 €
Au total :
Quartier concerné (nom | Montant de subvention | Volume de prét bonifié Concours financiers
et numéro du QPVY) NPNRU NPNRU NPNRU totaux
Ozon Renardiéres Lac 23999092¢€ 1299 928 € 36899272¢€
Total 23999992 € 1299 928 € 36999272¢€

Article 11. Les modalités d’attribution et de versement des
financements

Article 11.1 Les modalités d’attribution et de versement des subventions de I'Anru

Les aides de I'Anru au titre du NPNRU sont engagées et versées conformément aux modalités définies par
le reglement général et par le réglement financier de FAnru relatifs au NPNRU dans le respect des
engagements contractuels inscrits dans la présente convention pluriannuelle.

Article 11.2
Services

Les modalités d’attribution et de versement des préts par Action Logement

Les modalités d'attribution et de versement des préts par Action Logement Services sont précisées dans
Pinstruction commune Action Logement — Anru, conformément & la convention tripartite entre I'Etat, I'Anru
et FTUESL Action Logement. L'Agence accorde une décision d’autorisation de préts (DAP) dans les
conditions prévues par le réglement financier de fANRU, permettant la mobilisation des volumes de préts
bonifiés et leur distribution par Action Logement Services.
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Article 11.3 Les modalités d’attribution et de versement des aides de I'Anah

Aucune aide de I'Anah n'est prévue au tire du projet.

Article 11.4 Les modalités d’attribution et de versement des aides de 1a Caisse des dépbts

Aucun financement spécifique de la Caisse des Dépots n'est prévu au titre du projet.

Article 11.5 Les modalités d'attribution et de versement des aides d’autres partenaires
associés

Les modalités de financement du Conseil départemental de la Vienne sont définies dans le contrat de
territoire signé avec Grand Chatellerault. Cette convention figure en annexe C5.

Les modalités de financement de Grand Chatellerault sont définies dans le réglement d'attribution d'aides

au logement social voté en bureau communautaire du 11 décembre 2017, Ce réglement figure en annexe
Cs.

TITRE IV - LES EVOLUTIONS ET LE SUIVI DU PROJET DE
RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 12. Les modalités de suivi du projet prévues par I’Anru

Article 12.1 Le reporting annuel

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s’engagent a transmettre & 'Anru les éléments demandés par
I'Agence en matiére de suivi opérationnel et financier, selon les modalités définies par I'Anru, et pius
particulierement :

» avancement opérationnel et financier des opérations programmées,
» réalisation des objectifs indiqués a l'article 2.2 (cf. annexe A relative aux objectifs),

» suivi du relogement {notamment synthése du tableau « RIME » a l'échelle du ménage,
anonymise},

»  suivi des mesures d'accompagnement du changement définies & l'article 7,
» suivi de la gouvernance telle que définie a l'article 8.

Article 12.2 Les revues de projet

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent & préparer et & participer aux revues de projet
pilotées par le detégué territorial de 'Anru dans le département. Des représentants des conseils citoyens
peuvent y étre associés.

La revue de projet, dont la méthodologie est précisee par 'Anru, doit notamment permettre d’examiner les
elements suivants, tels que prévus dans la présente convention :
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- respect de l'échéancier de réalisation du projet (ensemble des opérations du projet, y compris celles
non financées par I'Anru),

- respect du programme financier du projet,

- mise en ceuvre de la reconstitution de F'offre de logements sociaux,

- hiveau d'atteinte des objectifs incontournables,

- réalisation des conditions de réussite du projet,

- mise en cauvre effective des contreparties dues au groupe Action Logement,
- état d'avancement et qualité du relogement,

- état d'avancement et qualité du projet de gestion,

- application de la charte nationale d'insertion,

- organisation de la gouvernance.

La revue de projet contribue a renseigner le reporting annuel et a identifier les éléments pouvant conduire
a présenter un avenant a la présente convention.
Un compte-rendu est réalisé et transmis a I'Anru.

Article 12.3 Les points d’étape

Des points d'étapes, réalisés & mi-parcours du projet et en prévision de 'achévement du projet, pourront
permettre de re-questionner le projet dans ses dimensions, sociale, économique et urbaine, de s’assurer
de son articulation avec le contrat de ville et les politiques d'agglomération, d’apprécier I'efficacité de la
conduite de projet, d’observer les effets des réalisations au regard des objectifs attendus du projet de
renouvellement urbain.

Le porteur de projet s’engage & mettre en ceuvre les points d'étape selon les modalités définies par FAnru,

Article 12.4 Les informations relatives a 'observatoire national de la politique de la ville
etala LOLF

Les signataires de la présente convention pluriannuelle fourniront a la demande de I'Anru, d'une part tes
informations nécessaires & lalimentation de I'observatoire de la politique de la ville, afin de mieux mesurer
lévolution des territoires rénovés et d'évaluer les effets des moyens mis en ceuvre, et d'autre pan, les
indicateurs de performance requis dans le cadre de la loi organique relative aux lois de finances (LOLF).

Article 13. Les modalités du projet

Conformément au réglement général de 'Anru relatif au NPNRU, la gestion de I'évolution du projet de
renouvellement urbain peut nécessiter des modifications de la présente convention pluriannuelle. Ces
modifications s'effectuent dans le cadre d'un avenant a la convention pluriannuelle ou de décisions prenant
en compte les modifications techniques et les évolutions mineures de la convention.

Lorsque le modéle type de convention pluriannuelle de renouvellement urbain est modifié par 'Anru, les
signataires de la présente convention prennent 'engagement d'appliquer le régime de tout ou partie du
nouveau modeéle type postérieurement a la prise d'effet de la présente convention.
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Les signataires de la présente convention consentent par avance a ce que tout ou partie de la convention
soit ainsi mise en conformité par simple décision du délégué territorial de 'Anru avec ceé nouveau modéle
type dans les conditions prévues dans une note d'instruction du Directeur général de 'Anru.

Article 13.1 Avenant a la convention pluriannuelle

Des évolutions relatives aux dispositions de la présente convention peuvent nécessiter la réalisation d'un
avenant dont les modalités d'instruction sont définies par I'Anru.

L'avenant & fa convention pluriannuelle prend effet 4 compter de sa signature par l'ensemble des Parties
prenantes.

Il est ici précisé que la signature de l'avenant par les Partenaires associés, susceptible d'intervenir
postérieurement a la signature de la convention par les Parties prenantes, n‘aura aucune incidence sur la
date de prise d'effet de celui-ci.

Article 13.2 Les décisions prenant en compte les modifications techniques et les
évolutions mineures de la convention

Dans le cadre fixé par I'Anru, les évolutions mineures n'impactant pas I'économie générale du projet et les
madifications techniques, ne nécessitent pas la réalisation d’'un avenant.

Des ajustements de la programmation financiere peuvent étre apportés dans ce cadre, conformement au
réglement financier relatif au NPNRU.

Les décisions prenant en compte les modifications techniques et les évolutions mineures de la convention
pluriannuelle sont réalisees sous la responsabilité du délégué territorial de I'Agence et sont transmises par
lettre recommandée avec accusé de réception aux Parties prenantes autres que I'Anru, ainsi qu'au
directeur général de I'Anru.

Article 13.3 Tragabilité et consolidation des modifications apportées

Afin de faciliter la tragabilité des modifications apportées a la convention, 'Anru pourra sclliciter auprés du
porteur de projet une version consclidée de la convention intégrant toutes les modifications apportées.

Article 14. Les conditions juridiques d’application de la convention
pluriannuelle

Article 14.1 Le respect des reglements de PFAnru

La présente convention est exécutée conformément au réglement général et au réglement financier de
I'Anru relatifs au NPNRU en vigueur lors de l'exécution de celle-ci.

Les signataires de la présente convention reconnaissent et acceptent que les dispositions du réglement
général et du réglement financier de I'Anru relatifs au NPNRU, modifiées ou édictées postérieurement a la
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date de prise d'effet de la présente convention s'appliqueront & celle-ci dans les conditions prévues dans
une note d'instruction du directeur général de I'Anru.

Le conseil d'administration de I'Anru peut en effet déterminer les cas oll il souhaite que ces modifications
s’appliquent de maniére unilatérale et leurs modalités de prise en compte au projet contractualisé ainsi
qu'aux opérations programmeées non engagées.

Article 14.2 Les conséquences du non-respect des engagements

Les manquements constatés dans I'application de la présente convention pluriannuelle et les modifications
du programme non autorisées par un avenant ou une décision signée par le délégué territorial de 'Agence
déclenchent la procédure de non-respect des engagements décrite dans le régiement général de 'Agence
relatif au NPNRU.

Du fait des enjeux qu'ils sous-tendent, les engagements suivants feront I'objet d'une vigilance particuliére :
= Respect du programme urbain tel que défini a Farticle 4.1 ;

= Respect du calendrier opérationnel prévisionnel de I'annexe C1, repris & I'annexe C4 ;

= Respect des contreparties pour le groupe Action Logement définies dans Particle 5.2 2 la présente
convention pluriannuelle et décrites dans les annexes B1 et B2 ;

* Respect des ceonditions de relcgement des ménages définies a l'article 6 ;
= Respect des mesures d'accompagnement du changement définies a l'article 7 ;

= Respect des engagements spécifigues conditionnant la réalisation du projet décrits & 'article 3.1.

Ces éléments font 'objet d'un suivi tout au long du projet, selon les modalités détaillées a I'article 12 de la
presente convention pluriannuelle,

Article 14.3 Le contréle et les audits

Conformément au RGA et au RF relatifs au NPNRU, FAnru peut procéder a des controles et audits auprés
des bénéficiaires des concours financiers.

Le porteur de projet et les bénéficiaires des concours financiers de 'Agence s'engagent & communiquer a
I'Anru les documents et informations dont elle estime la production nécessaire dans ce cadre.

Article 14.4 La clause relative aux évolutions de la situation juridique des maitres
d’ouvrage

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage signataires de la convention s'engagent a informer FAnru par
courrier en recommandé avec accusé de réception de tout changement intervenu dans leur situation

juridique (liquidation, fusion, transfert de maitrise d'ouvrage, ...} intervenant a compter de la signature de la
presente convention.

Article 14.5 Le calendrier prévisionnel et 1a durée de la convention

14.5.1 Le calendrier prévisionnel d'exécution du programme physique
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Chaque maitre d'ouvrage est tenu au respect du calendrier individuel des opérations prévues au
programme physique tel que détaillé a 'article 9.1.1.1 de la présente convention.

Ce calendrier opérationnel prévisionnel se déroule entre la date de lancement opérationnel de la premiére
opération, a savoir le semestre 1 de l'année 2018, et ia date prévisionnelle de fin opérationnelle de la
derniére opération, & savoir le semestre 1 de l'année 2025.

14.5.2 La durée de la convention

La présente convention pluriannuelle prend effet a compter de sa signature par I'ensemble des Parties
prenantes.

La signature de la convention par les Partenaires associes, susceptible d'intervenir postérieurement a la
signature de la convention par les Parties prenantes, n'aura aucune incidence sur la date de prise d'effet
de la présente convention.

Afin de permeitre le solde des derniéres opérations et I'évaluation du projet de renouvellement urbain, la
présente convention s’achéve au 31 décembre de la quatriéme année aprés année au cours de laquelle
s'effectue le solde’ de la derniére opération physique financée par F'Agence dans le cadre de la présente
convention.

Article 14.6 Le traitement des litiges

Les litiges survenant dans |'application de la présente convention pluriannuelle seront portés devant le
tribunal administratif de Paris.

TITRE V - LES DISPOSITIONS DIVERSES

Article 15. La mobilisation du porteur de projet et des maitres d’ouvrage dans le
cadre d’actions initiées par ’Anru

La mise en csuvre des programmes et des projets conduise I'Anru 4 initier des actions d'étude, d'édition,
de communication, d'animation, d'expertise, d’'assistance et d’appui aux projets, de capitalisation, ... Le
porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent a participer & ces actions pouvant concerner leur
territoire, notamment en transmettant & FAnru toutes les informations nécessaires au bon dérouiement de
ces travaux.

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent a permetire 4 leurs agents en charge de la mise
en ceuvre du projet de renouvellement urbain de participer aux réunions auxquelles ils sont conviés par
I'Anru (journées d'animation, de formation, de réseaux, groupes de travait etc.).

Les frais de déplacements (transport, restauration, hébergement) que ces rendez-vous occasionnent et les
colts pédagogiques lies a la formation, notamment a I'Eccle du Renouvellement Urbain, entrent dans les
frais de gestion attachés aux postes qui peuvent étre subventionnés par lAnru conformément au RGA
relatif au NPNRU.

1l s’agit du dernier paiement ou recouvrement de subvention par 'Anru,
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Par ailleurs, le porteur de projet et les maitres d'ouvrage faciliteront I'organisation de temps d'échange
dans le cadre des réseaux d'acteurs animés par I'Anru (mise & disposition de salles de réunion,
organisation de visites, ...).

En cas de mobilisation par 'Anru de missions d'expertise, d'assistance et d'appui aux projets, le porteur de
projet et les maitres d’ouvrage s'engagent a y participer et & s'assurer de Yapplication des résultats de ces
missions.

Article 16. Les archives et la documentation relative au projet

Le porteur de projet s'engage a fournir & 'Agence une version numérisée du dossier projet, une fiche
descriptive de présentation des enjeux, des objectifs et du programme du projet de renouvellement urbain
ainsi que des témoignages, des images et des documents libres de droit pour une mise en ligne sur le
site internet www.anru.fr.

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent & transmettre a 'Anru les études et les travaux de
mémoire cofinancés par I'Agence.

Article 17. La signaléetique des chantiers

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent a2 mentionner la participation de I'Agence
Nationale pour la Rénovation Urbaine et du groupe Action Logement sur toute la signalétique, panneaux et
documents relatifs & toutes les opérations financées dans le cadre de la présente convention pluriannuelie,
en y faisant notamment figurer leurs logotypes.
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Les signataires de la présente convention pluriannuelle confirment avoir pris connaissance de I'ensemble
des conditions d'attribution des concours financiers de I'Agence précisées dans le réglement général et le

reglement financier de I'Anru relatifs au NPNRL.

oate’: 4 4 JUIN 2018

Signatures :

Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

La Déléguée territoriale de I'Anru

~

La Préfate du Département de la Vienne

\
1 S
__-/
I. DILHAC [. DILHAC
Le Directeur Régional d’Action Logement Le Président de Grand Chétellerault
Services
) 4I( L !
-
J.F. LEU JP ABELIN
La 1ére Adjointe au Maire de Chétellerault Le Directeur Régional de la Caisse des
Dépbts
G . Yo D

Lo

M. LAVRARD

D\ "-?C\M'(..- 'Ton'\"“v’i_?\f-‘ ¥9 )36

AR

p. BODIER

Le Président du Conseil Départemental de la

Le Président d'Habitat de Ja Vienne

Vienne
) ny -
B.BELIN H. COLIN f
Le Directeur de la SEM Habitat En présence du Préfet de Région Nouvelle-

F. DELACROIX

Aqui

2Apposée par le directeur général de FAnru ou le délégué territorial de FAnru
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A1. Plans de situation des quartiers identifiés a Particle 1 au sein du territoire du contrat de ville

15
curditioe  Territoire de Grand Chatellerault
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A 2, Cartes de présentation du ou des quartiers qui font objet du projet de renouvellement urbain
permettant de localiser les équipements structurants et le patrimoine des différents organismes
HLM

Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

Evoluti

Carte de Cassini secteur des Renardiéres :
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carte actuel!e du quamer comparée a Ia carte de I'état ma;or 1820-1850 .
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A 3. Cartes ou schémas présentant les différents éléments du diagnostic et plus particulierement
le fonctionnement urbain du quartier

Quartiers Lac / Renardiéres - Projet a 10/15 ans
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A 4 - Synthése de la phase protocole (rappel des opérations financées, description des modalités
d'association des habitants et présentation des principales conclusions des études et groupes de
travail mis en ceuvre pendant le protocole)

Un diagnostic sur la réhabilitation du foyer des Renardiéres était défini au titre du protocole de
préfiguration. Cetie opération étant conduite avec des co financements distincts de 'ANRU, ce diagnestic
n'a pas été réalise, comme cela a été présenté au comité de pilotage de 'OIR du 16 novembre 2016.

Le diagnostic relatif au relogement des résidents des PSR a été réalisé par le cabinet EOS au premier
semestre 2016 sous forme d'entretiens individuels auprés de tous ies locataires et interrogeant : leurs
situations, leur position par rapport au projet, et leurs souhaits de relogement enfin.

Sur 35 locataires, 25 ont été rencontrés avec une bonne disposition de leur part
Cette enquéte conclue a :

- des ménages de petites tailles,

— une répartition par tranche d'age assez homogéne avec 4 locataires de plus de 70 ans dont le
relogement sera a suivre particulierement, et une situation de handicap sévére dont le relogement
est a envisager rapidement,

— une situation face a l'emploi {rés précaire et un niveau de ressources trés faibles et qui viennent
corroborer les données relatives au quartier déja présentées (plus de 2/3 des ménages disposent
de moins d'un SMIC)

- un fort ancrage dans le quartier : 22 des 25 ménages y habitent depuis plus de 15 ans, avec des
mouvements mais au sein du seul quartier, marquant un parcours résidentiel autocentre,

— une difficulté & projeter un départ du quartier et des batiments, compte tenu aussi d'une
conscience de charges trés faibles, et donc des souhaits quasi unanimes et exclusifs de rester sur
le quartier. Seuls 7 ménages ont exprimé un second souhait pour des quartiers a proximité directe
{Ozon, Lac, Etang, Coubertin),

— une conscience d'une projection nécessaire sur de plus petites typologies compte tenu de la taille
des menages ainsi que de charges qui seront plus impertantes et surtout nouvelles a assumer.
Les logements des PSR étaient toutes charges comprises.

Le diagnostic relatif a la réhabilitation des deux zones pavillonnaires des Renardiéres précise la
nécessité de réaliser des travaux sur des batiments congus dans les années 90, a I'époque innovants,
autant dans les modes de conceptions (en réponse aux besoins d'habitat des populations issues de la
communauté gens du voyage) que dans la gestion énergétique (énergie solaire).

Ces ensembles pavillonnaires créés en lieu et place des « PSR 3 » démolis, ont ainsi été congus a minima
sans placo, avec une isolation par I'extérieur, .... Ceci correspondait aux premiers besoins d'habitat
adapté.

La réhabilitation de chaque pavillon est estimée 2 30 000 €.

Opérationnellement, les enjeux prioritaires cités ci-dessus ont été précisés,

Un diagnostic complémentaire a également été réalisé par le cabinet Germe et restitué en février 2016,
a la demande la DDT, relatif au désenclavement et a I'embellissement urbain du Lac et des
Renardiéres. En synthése, certains axes plus particuliérement, parmi ceux proposés, ont été retenus par
Grand Chatellerault ;

— le respect de la hiérarchie urbaine et la requalification de la qualité urbaine et paysagére de leur
profil, rues Cassin et Lagrange notamment le désenclavement du Lac et le développement du
maillage paysager Est Ouest
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— laclarification de la desserte intérieure de I'lot Lagrange Cassin par une ouverture du réseau viaire
et une résidentialisation

— le lotissement des délaissés de manigre & assurer la continuité du tissu pavillonnaire et la
restructuration résidentielle du patrimoine d'Habitat de la Vienne.

En effet, cette étude a été particulierement enrichissante pour le territoire dans son ambition & définir 4
long terme le projet de renouvellement urbain et ainsi de phaser de premiéres opérations a court terme en
cohérence avec le schéma global.

Patrick Germe Architecte Consed de I'Etat/DDT 86

Le schéma de mailage retenu permetira d'identifier différents délaisseés, soit &
privatiser dars le cadre de residentigiisotions. soit a lotir avec e scucide la
contirwité et de la mitoyenneté urbame du tssw pavillonnare et de o valeur
paysagere de la rue.

La réhabfitation du pavillonnaire situé au sud de la Cossin peut s'integrer &
la double action de revalomaton des rves et de développement de la
continuite du tissu pavilonnaire.

-2 Les restructurations résidentielles
La priorité nous sembie le troifement des conflits ' orientation de certains
batiments notamment ia « barre » de ta rue Coassin |3 réadresser T) ou e front
de Vienne des batiments PSR.
Dans i cadve du prolongement éventusl de la ne Alenor d Aguitaine dans
Renardiares. la déimitation des espaces paysagers ouver!s et lkeur statut
pourraient éfre revus, pour partie construits, pour partie « résidentialisés »

En joune le parc efiaire

Lintégration d'Avchan auvx quartiers du Lac et des

Renardiéres
L'ouverture du centre commercial sur | avenue Comille Poge ef son occeés
poundgient étre revus en cohérence avec I ouverture de o rue Saint Just -
- ['entrée prancipale d Auchon poumait se faire sur ke méme carefour
+  une contre-allée de 'avenve powradt facilter les changes gvec e
centre commearcial

geme

enhonae: « 10 1 &3 4311 ORCrbeCtane  HNTRORES
MOCOOE -+ XY § 4340 38 &2 20 pooge Jont Sebastion
coumici  parnedarchBoC s Semtores i T Pors Froncae
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Lhabitat en toute sérénité

111 JR

Evaluation des besoins en relogement

Résldence la Renardiére - Chétellerault Les éléments de cadrage

Premiers éléments d'analyse

18 mai 2016

L d— 1N

~— Le contexte de I’'intervention -
l‘.l.\ —I_

. T La structure familiale
s

= Des ménages de petite taille
» 2/3 de ménages de 1 ou 2 personnes

age du titulaire du bail
35

= Unc . _partition par tranche d’age assez homogéne

» 4 locataires de plus de 70 ans dont le relogement sera a suivre plus
particulierement

» Une situation d’handicap séveére dont le relogement est 3 envisager trés
rapidement {situation signalée}

¥ Une forte part de familles manoparentales
et de personnes seules

» 5 familles nombreuses, (relogement plus
compliqué)

Age du chef de ménage

Structure temilisle

u Mains de 30 ans

= 30-39 ans

= #0-49 ans
50-59 ans

u 60-62 ans

= 7028 +

I - reer [P
n P g i . i o S © gotabifen sy . 17 st 7014 .vc_:m P ’ o wwa 2018 iohs
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~— Les secteurs souhaités (1°' choix)

= Un souhait quasi unanime pour rester dans le quartier
» Un souhait de départ pour les Pyrénées
» 21 souhaits pour rester sur le quartier

= Seuls 7 ménages ont exprimé un deuxiéme souhait
» 2 pour ia Plaine d’Ozon, 1 pour le Lac, I'Etang, Minimes, Coubertin et A

pour ta Renardiére

Commune souhaitée

ler soubalt

Quartier souhaité
ler souholt

» Chusllarsult » Coubertin
= Lebac
- furtre
{Pyréndas) # Renardidens
e 1] y—

— Les typologies souhaitées (1°' choix)

= Un report sur de plus petites typologies
» La majorité souhaite un T3, en lien avec la typologie actuellement

occupée {52% occupent un T3)

» Moins de demande pour des T4 par rapport 3 la situation actuelle, en

reponse aux situations de sous-occupation {10 ménages - 40%)
» Apparition des demandes pour des T2

Tynologie occupde

= T2
=T
T4

[T 3

Typologie souhaitie

T

i —

~— Les typologies souhaitées (1°'

= Un report sur de plus petites typologies
* 14 ménages souhaitent conserver la méme typologie {10 T3 et 4 T4 )

*» 6 locataires occupant actuellement un T4 souhaitent un logement plus

petit {dont 2 pour un T2) .

» Seuls 2 locataires souhaitent une plus grande typologie : 1 T3 pour un T4

etun T4 pour unT5

typologie souhaitée

choix)

typologie actuelte

LK)

T4

T5

nsp

Total

T2

T3

T4

10
4

T5

Total

monlma

8 mat 38
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Le Lac et les Renordiéres sont situées de port et o outre de la D901, rive
gauche de la Vienne, a I'opposé d'Ozon rive droite sur Piere Abein dans le
proiongement de a vike centre

Cron peut éfre rattaché a une urbanité centrale complémentare et en
continvité avec le centre-ville

Les Lac-Renordigres sont des urbanisations résidentieles récentes de faible
densité et sans fonction centrale si ce n'est un cenire commarcial pérurbain,

5iI'on considére la nécessilé de hitter contre I'élalement urbain notaomment
pour soutenis I'octivité et I'attractivité du centre-vike, Ozon et kes Lacs
Rerardiéres doivent relever d'objectifs d'urborisation ditférencids

Présentation générale du site

-» L'urbanisation de lo 0901 avenve Camille Pagé
Lurbanisation de la D701 3 est formée peu d peu le long de 'ancienne raute
de Poitiers & partr du noyau urbain historique constitug rive gauche de la
Vienne

Des loti ts povil ras réeguliers et d'une certaine qualité ont étenay
et étalé cette urbansahon dans les années 50. On en frouve deux beaux
exemples rue Flandres Dunkerque ot rue des Cerisiers qui forment la fimite nord
du quartier des Renandiéres.

lotissement Rue Flandres Dunkergue. au fond
Pécole élémenicire Jean Ioy sw Camille Poge (D01}

tes otssements sont accompagnés plus au Sud d un habitat sockal collectif
en plots et barettes (Habitat 84) formant 1ot Léo Lagronge/Reng Cossin
formont de fortes batisses de trois étages sur socke de pieme ou de r+2,
construites & I' akgnement des voies publiques. Ce bdli est adressées
systématiquement en fogade cuest e! nord de telle sorte que dans cerains
cas, | fourne ke dos d la rue (rue jocques Cartier et Reng Cassin}. Les inténgurs
d'ilot résultant de cette disposition forment une sorte de pare ouvert sans
véritable statut. Deux bamettes dite PSR ont referme Ilot en fagade sur les
berges de Vienne.

Patrick Germe Archilecte Conseil de I'Etat/DDT 85

Plots ef barrettes de "ol Léo logronge /Rene
Caisin un aspace ouvvert sans statul

Conflit d"onrentation dv biéti ¢ adressage opposd & ka rve Rend Cassin
=3 . -

La croissance urbaine s est deplacee dans les années 60 rive droite avec ka
construction de la pigine d' Ozon

- Les années 80
Las années 80 ont apporté de nouvelles constructions souvent complikquées et
moins attentives a I'existence d'un ordre urbain et d'une hiérarchie et d une
orientation structurant je raj entre voie publigue et espaces privés :

E %

Un pavillonnaire récen! par frogments isolés

peu struchuront de 1o rue.

Habitol social collectif aux Renardieres,

L7lot compns entre les rues Lagrange et René Cassin 5 est rempli pev a peu
de rangees pavillonnares de trois @ six maisons formant des fragments isolés
de queiques masons, n'cbeissant pas ou mal aux régles wrbaines

d aignement et de continuite ordinares telles gquon les frouve pourtant tout @
cote residence des Cersiers notammaent

La poftique de o vile a complété le remplissage de ot par des
équipaments de proximité, salle des Renardieres et n maison de la sokidarité n
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& I
Compléter et clorifier las interactions de ces trois parties peut &tre une
option d aménagement pragmatique e positive,

Lotissementis résidentiel av quartier du lac

Ce quartier propose un ensemble de lotissement en raquette dont le centre
monumaenial est formé poar I'école et le centre de losk auvers sur une
plateforme faant temasse behvédére sur le loc artificiel en bordure de forét,
Lotissement et pdle de loisits sont refies a I' ensembie urbain que parune sevle
vore,

Ces [ofssements comme e centre de lokr sont en cul de sac

Une stratégie différente pour Ozon el pour le Lac/les Renardiéres
1y a selon nous une opposition dans la signification urbaine et "effort
d'aménogement a développer ive gauche pour le Lac les Renardiéres et rive
droite pour Ozon :

P D'uncdté il s agit d améborer le maillage viaire &t payiager ofin de
consolider at de vailorizer ky qualite résdentielle existante.
= De 'outre i 5" agit d'engager une stratégie de développement urbain
' un quartier porteur d'une vocation centrale bien équipé et bien
situé a I'intétieur de aggiomeération
On powra considéner ces deux aclions comme complémentaires visant av
recenfrement de 'aménogement sur la ville la plus dense et 4 ka stabilisation
du périwbain purement résidentiel

Le lac/les Renardiéres comme ensemble urbain

Ces deux quartiers forment un ensemble urbain purement résidentiel
charpenté et réunis por ka D 90, avenue Camile Pagé caractérisé parla
faible densite son habitat individuet et lo qualite du paysage naturel gui ke
borde. forét domaniole & FDuest, bord de Vienne & I'Est.

Nous considérerons ici 'ensemble Le loc les Renardiéres comme un seul
ensemble urbain de nature résidentiale dont fes deux parties sont & reer e &
réunir de part et d’autre de la O 901 dons un paysage urbain mailé cohérent

et unifié
geme
tetphane: «X31 43 037 11 crch eciurg  lamitcires
folecopiy $ X3 1 4343 34 62 ‘X0 pamogo Saint Ssbotton

Patrick Germe Architecte Conseil de |'Etat/DDT 86

Hypothéses d'aménagement

L'avenue Camille Pagé interface du Lac ef des

Renardiéres
La D 90, avenue Comille Page, peut étre valorisée peu & peu comme une
averve paysagére. pui de faubourg, structurant 'entrée de la ville et qui
réunisse ses deux rives.
L'avenue Camile Page est une voie a pacifier en restructurant son profi ;

-  oménagement du stotionmement longitudinal afin de modérer ko

vitesse

-  aménagement de larges trottors plantés ;

restructuration des N_o.:hezgu d algnement.

germne

felspnona: + 30 1 430 31 10 archhec furs . SrTioine
Sohbcopie ; +33 1 43 4 36 42 20 paroge Soint Sebothon
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En javne p&le. fa a place des équipements »

La composition de I'llot Lagrange Cassin
- Clarifier la voirie de desserle interne
Lo desserte intérieur de Iio! est incohérente en termes de mailage et
d'crentation du bati (telle la rve du Petit Essart créée pour desservir une
rangée pavilonnaire en ariére de la maison de lo safdarité), powr partie
privea, pour partie en impasse, creee coup ar coup suivant des besoins
ponctuets.
Nous ok d’expliciler ol de ¢hoisit un schéma de mafloge de lo
desserie el da s’y teni.
Different scénarios de maillage nord sud sont possible comprenant
+ e prolongemaent de lo rue de Bougainville,
- e prolongement de la rue du Petit Essart
- ka desserte et ki valorsation de o 'espace public déjd aménage
avtour de la salle polyvalente permettant de donner une medlleurs
situation ubaine aux équipements soCkaux

= iLa démuolition des batiments PSR
MNous déconseiions une démolition qui nous parait principalement motivée par
une question de peuplement
La pasihon de ces deux barettes en front de Vienne est intéressante et facie
& voloriser en créant par exermple des balcon: & i'est donnant vue sur e bord
de Yienne.

Le développement du pavillonnaire comme un tissu
urbain continu et la construction des délaissés

germe

tldphone. « 52 1 40 L3110 archiociure  torrfiona
WSCoDED -+ | A0 43 36 42 20 pacwoges Saintt Sehoiven
coumel Qerrrotithchitod luho- oM oiras. Ir 75011 Portx fronca

Patick Germe Architecte Corseil de I'Etat/DDT 86

Le schéma de mailage retenu permetira d'identifier différents défaissés, soit &
privatiser dans l¢ codre de résidentialisations. soit & ot avec le souci de la
cantinuité et de lo mitoyenneie urbaine du tissu pavilonnare et de ka valaur
paysagére de la rue.

Lo réhabitation du pavillonnaite situé au sud de la Cossin peut s'integrer o
ka double action de revolorisation des rues et de développement de ka
confinuité du tssu pavilonnaire

=2 Lesrestucluralions résidentielles
La priofite nous sembile le raitement des confits d' orientation de certains
batiments notamment ka & barre » de la rue Cassin [a readresser ?) ou be front
de Vienne des batiments PSR.
Dans le codre du prolongement éventuel de la rue Akénor d’ Aguitaine dans
Renardigres. la dekmitation des espaces paysagers ouverts et leur statut
pouraient &tre revus, pour partie constryits, pour partie « résidentiakisés ».

En jaune le parcellaire

L'intégration d'Auchan aux quartiers du Lac et des

Renardiéres
L ouverture du centre commaercial sur i avenue Camille Pagé et son accés
pourraient £tre revis en cohérence avec I'ouverture de ka rue Saint Just -
- lentrée principale d’Auchan pourait se faire sur le méme camefour
- une confre-agliée de 'avenue powrrait faciiter les échanges aved le
centre commercial

gemne

soidphona: « X3 1 434131 10 archifectrs | her ol
folocopio ¢+ E 434034 42 20 pazsogo jaint Sepoxton
cournel I Qemeiarchiiociune- SomtoroL it 75011 Parks. France
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pour la Rénovation Opération d'intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

Urbaine

1ces Saint Just et Vauban au Lac :

Réstdence St Just
Requalification patrumoiruale

Chatellerault (806)

Etiquettes énergie RT Rénovation
AVANT et APRES travaux

CLIMAT (C) ONSEL

inginiene des iy
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Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

Méthode et logiciel de calcul

Méme si le projet de réhabilitation des bauments de la résidence St Just n'est pas soumis 2 la réglementation
thermique dans I'existant = globale », nous avons modélisé le bitiment B, dans le moteur de calcul RT
Rénovation, afin de vérifier I'atteinte du niveau BBC £ffinergie Rénovation.

Le logiciel utilisé pour les calculs réglementaires est Perrenoud.

Actions d'amélioration

Nous sommes repartis des calculs préalablement réalisés par Climat Conseil, lors de sa mission d'audit
énergétique, de la fagon suivante :
- Scénario 4 proposé en audit :
o Isolation des planchers bas sur locaux non chauffes
o Mise en place de chaudiéres a condensation
> Mise en place de robinets thermostatiques
o Mise en place d’'une VMC hygroréglable de type B
- Fermeture de certaines loggias {indiquées par un losange rouge sur les images c-dessous)
> Parois neuves en ossature bois avec 12 cm de laine de verre

¢ Menuiseries neuves performantes (Uw £ 1,4)

cLimaT (©)ONSEIL
ingiéniarie das Greegies
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Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

Situation initiale - Batiment B

Le tableau suivant représente les résultats de I’état initial (Ubdt et Cep) pour le batiment B de la résidence 5§t L.

Just.

Ubat du batiment

1.027

Cep (kWh énergie primaire/ m?}

127,51

Les étiquettes ci-dessous sont les étiquettes énergie et climat de |’état initial pour le bitiment 8

L ogement énorgivare

L ogameant 6conome Logement
g1aiso C,

E\THER! mé en
1513 230 D

Faibia drssion de GES

_(—_5 A:

Forle emissron de GES

cLIMAT (C)ONSEIL

Inginiere det drgies

Lopement

kaéaCD2AE an
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SEM
Vit CUMAT (C) ONSEIL

PAYS CHATELLERAUDAILS

Audit Energétigue

Résidences Vauban
86 100 CHATELLERAULT

Bureau d'études Février 2017

CLUMAT CONSEIL

89 bis, route de Poitiers
86 280 SAINT BENOIT
Tél : 05.49.03.18.42

Rédacteur : Fabrice GUIGNARD
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Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

cLMAT (C)ONSEIL

V.3 SCENARIO 1:niveau réglementaire avec la performance BBC rénovation

Ce scénario rassemble toutes les préconisations permetiant d'atteindre le niveau réglementaire avec la
performance BBC rénovation soit B0 kWhep/m? Srt.an. Seul le logement A n’atteint pas ce niveau {y compris avec
toutes les préconisations).

SCENARIO 1 : Niveau BBC Rénovation {Cep<80 kWhEP/m>SHON)

Téq
[ Préconisations C0:
évités

3 Mise en place d'une ITE 4562 000 8 620 >30 27 147800 11923 311
4 Chaudiéres a condensations 75 600 5 620 13 1 96300 1606 203
5 Robinets thermostatiques 21 360 3 150 7 6 54 400 262 94
6 | [vMChygro B 36 000 5 590 6 6 96900 874 151
Toutes les actions 594 960 € 16 500 >30 21 283 200 |14 664| S84

= |Investissement par logement moyen : 19 832 € TIC
= Réduction de charge annuefle par logement moyen : 550 € TTC

V.3.1 Logement A

Avec I'ensemble de ces préconisations, nous obtenons les résuttats suivants :

Ubat | 0542 Jubstmax | 0581 6,77%
Cep 9823 | Cep Réf 135,05 27,26%
Cep initial 168,45 |Cep projet 98,23 41,68%

De plus, nous pouvons noter gue ka température intérieure conventionnelle est conforme.

L agenmrewnt Seomome

bk Dewisron [y
DAl g | [od dnvssios o GES s
5 A

I 1

{ H
I H
i .

H

H

H

Forae dmissios ve GES

Logement aprés travaux

Aufts énergétiques — SEM Habitor Résidences Vauben & Chdtallaracir Poga 58/ 75
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CLMAT (C)ONSEIL

V.3.2 LogementB

Avec I'ensemble de ces préconisations, nous obtenons les résultats suivants :

Ubat 0467 |Ubatmax | o701 | 33,37%
Cep 77,12 [Cep Réf 1288 40,13%
Cep initial 158,94 | Cep projet 77,12 51,48%

De plus, nous pouvons noter que {3 température intérieure conventionnelle est conforme.

I

L ogemont dconoma

m a2 D

=k

TE I E
5% G

=

s &
{ oxrewmron! Bnsrgrvars

V.3.3 LogementC

Avec I'ensemble de ces préconisations, nous abtenons les résultats suivants

Ubat | o484 [ubatmax | o679 | 28,70%
Cep 7904 | Cep Réf 132,73 40,45%
Cep initial 160,3 | Cep projet 79,04 50,69%

De plus, nous pouvons noter que k3 température intérieure conventionnelle est conforme.

e L Tr—— i
L ogemont Sconome blm Faibie etwvnm o= GES " m N
=5 A

Logement aprés travaux

Audits énerpétiques — SEM Habitat Résidences Vauban a Chataliaraulr Poga 59/ 75
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CUMAT (C)ONSEIL

V.3.1 LogementD

Avec 'ensemble de ces préconisations, nous obtenons les résultats suivants

'Ubat 0486 |Ubat Max 0,655 25,86%
Cep 7929 |Cep Réf 123,58 35,84%
Cep initial 1596 | Cep projet 79,29 50,32%

De plus, nous pouvons noter que la température intérieure conventionnelle est conforme.

L ogremerd Soovame

LB

Fadle sawrsion de GES JE

I it

Acies énergetiques — SEM Habitot Aesidencas Vouban o Chatallarault Poga 60/ 75
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Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

F

HABITAT
&  svene

Uhabix #1 roure StV

ETUDE DE REHABILITATION
DES RESIDENCES MEDICIS ET VALOIS

A CHATELLERAULT

Les residences Medicks et Valols sont siiuges dans ranclenne ZAC o2 L3 Fordt dans te
quarider « Le Lac », a Chateferault

Ces tatiments ont ebe construtts de 1978 a 1980, Us sont composes de 16 tocs Juxiaposes
consthues de batiments de ditferentes habeurs.,

La cite Vakis passede des bafments pius hauts conskierés comme du colect!.

Eliz dispose g2 45 logemenis dechHMosas en 18 type 2, 20 type 3 & 7 type 4, 500 ume
surface hatltable de 2 926 m=.

La cite Madicls rentre dans L3 categone des semi-colecttfs (Indghioduets Juxizposes).
Elle contient 40 lbgements décompases en & types 3, 25 fype & &t 7 type 5. so ume
surface habltable de 3 427 m*.

2) Diagnostics thermigues et conception des bitments

HAGITAT OE LA VIENNE a procede aux diagnostics thermiques de ces BeuX residences
ce qui a hdigue que les perfomances energeitques ne soni pas simiiates entre les deux

sites.
[Tiesigence DETAIL DES LOGEMENTS
NE Logemenits Kehepm= an
VALOIS 2B 216
45 logements en eiaquetis [ 22
D {150 8 230 Kwhepiman | 11 23
NE Logements Kahepim® an
MEDICIS 12 216
44 logements dant ; 5 227 |
17 en étiqueatie D 4 233
23 en efiquette £ 8 237
£ 240
4 242
3 253 |
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Cl- dessous, le DPE du Ipgement le misux Classe et calut gu moins bien casss

e dubilrgr| L Logereent T2 RPORM
Arduid Ba txveiineten : « ‘IF?,I m..uu:; (HICE
Swriscr haabi T | WAREURAWYE &P 104
LE T H

T2 001, Fartmn® 1 4 RESIDEMGE DIAGHOSTOUEUR UAWO L IEN C2 o

W DE YALOIS, M DE TOMCRETIRD

BH100 CHATELLERALLT

| "
Sguire
Prapiiate- Prajriataits ovs EECII TS tafvhiees ol s boa -
mm‘;- mgriﬁts:w hesn HABITAT 84
X3 ay 3 Advese 33 oy
BN &0 BLERCH | K5 ooy s

Araiey
ST par dreepie ot par [T ) .
uaspe st lihy,
Cmmage 8 091 wingpian B 091 wiherian|  AT2E TTCIV
Exu chassce santesro 1 658 kihovan 1 658 kherion 78 € TTC?
Retraicimsarcer 0 kWheréan 0 kW henest ceTTC?
Carsnr spbbon
Phoarme pou iee 9 749 nhersan 9 749 wwhovon| 487 € TTCS
Consiemnation inarpatnrs Ersitalan dux g & nffiok 04 s RUES| pour ia
M drepw orrENE) seréinl
PR 13 G Thii, & prodoction Q'lll; chapds eutfage. b mmmﬁu- e

216 1Whepim? an| TN 50 kg seong/m’

oo
| SRTrarion natha -
e i e
&

Expace Prefonmenc = Lo Flearirsg - BP 208 - 4448 1CANGUETOU Cadms
Ted 0251 LI9D LIFRd "0) 51 1h93 08 Poge t ;s 4
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Diagnostic de #wmance anerpétique - logement (5.4
Huszdrn TaO0ET = . M'Ii

vatsbie g 121008 QUALICONSLLT
Typet g teirkeurt Logerem T ERPALE PERFORRAANCE

Faumr Alogsandro Yoks
budsttalie 3 i | LAFLEUNMAYED P 7)Y
T3 a2 BOGT. eago Pt 1" ), 2 REE MA DR DA BMISTIHAIUA M UCBIUER CERTIFIE

MEDICIS, nDC N DE TONIUEDEC

00 -CHATE L Blusan 1
] i
Pregditatn ; Pnp%uh oy Insiakziicns carermues b re g -
Ko HABITAT 0% Hom HASTTAT B8
Adseasd 13 A do Plandy Acdraame | 13 Rue oy Ponty
S2100 BUKERGLLES AHE0 BLERILLES

e docreeti o b e fow lanii v FOCIRTIREW oo i va BT 1ol e Sl T P uanss s s e o Wi

TRy § U PSR bt phr 3 ermedy § I8 DOMOE 08 Fa it 030 Mol ey
nusion par b

Chotarisa (ut s T 18 aclt 3083
[=-3] an ns B 3 WIERy o drerghs

L]
W‘mﬁ%—ﬂ -
ChasfTage 15 8190 wwyimn] 15 B19wwwnean| 728 € TTCHP

Essahasds samitaie 2 €90 kihgson 2 890 kwheean| 124 € TTCIV
Ruircddseaness 0 keinzpian 0 k¥vhgian 0 € Freit

 Carmarrmason
d'h;::‘p::‘r:- 18 509 swigrtan| 18 509 wngven| 902 € TTCH!

[ tm;nman gl _i " Eminsion d9e gaz b &bt da saire [GES| pourle |
g vy e2guliags, B2 rodicikan 0o OREDs inbuire st te

priur be cheatings, ba progusiion #f seu chpixs refra

______ BP0 &8 b retreddlanarrsat Himssmem

Conyommution | Entizanlion des
comarebsnate: 253 iwingu® an] ool 68 4p yem/ o=

Bipece Performancs - LB Adiap = B8P 703 - 4048 CARGUERR) Catko.
Tef (9251 L3I0 LY R - 02 6L L3IFZEI Prags | s 4
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Le logement moyen de Valols est 3 220 kwhepim™ an (étnuetle D) 3018 que calul de
Medicls est 2 235 Kwhepm? an (etiquette E).

La difference de performances est die a L2 configuration des locaux et au decoupage
architectural des volumes.

Ces bdttments sont congus avec des couveriures partielies en tifles, des temasses sur
ERerents niveaux dont ceftalnes s0nt accessibles ansl que das grands pignons pour pare
aveugles (voir pholns cl-apres)

Lors de 1a conception de ces battments, I n'a pas ébe tenu compde de Foremniation des
fagaoes et dee ouveriures, aussl, certains logements sant defavorsés.

Les logements les moins perfosmarnts (sur la réskdence Madicls) sont ceux gqul sont sttues
au-dessus de garages mdividuels et en dessous de lBasses adressibies pour les
reskients de rétage supérisur

Le nheau de ces terrasses e pewt donc éire modifie, B mest donc pas possibée de metire
€n piace de Msalant plus épals mals seulemert de changer la quakis ¢e Fisolant

Meme en rédsolant ke plafond des garages de fagon maximale, ces logements restent
gefavoriees el sublssent de nombreux ponts themmiques pravoqLes par les structures beton
& les décatages de fagades et de wolumes habtiables (Voir plans cl-02650US)

IR LTV T T
o Tl P LUMME ALG

. CBv Ok b ElasD 1N Wld s
 FCRAD WPARYIFP Paedhdd
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REPERAGE DES CAGES

MARGUERITE
DE WVALOIS

MARIE
DE MEODICIS
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3) Traveux d'smelioration ihermiqus envisagés : hypoinsae HPE

Grace aux travaux themiques emvisages, kes iogements de ka3 résidencs Valols devratent
enreglstrer une diminution d'environ 80 kwhep/m® an de |a consommation, avec Fobdectl
d'oblienir le label HPE RENOVATION, solt un niveau Irderdaur a 150 kwhepm? an {Etiquetie C).

Par contre, les logements tes plus defavorises (Ettquelie £) de 13 residsnce Medicls. malgne
2 gain de 8D kwhep'm?® an, s& sifueront 3 170 Kahepim® an, gone supeneur A robjecttl de 150
twhep/m= an.

il faudratt rajouter des etéments spécifigues sur ces 23 togements défavorises (en éiquette E)
pour atteindre robjectit HPE : Isolathon comptamentalre ef amétaoration chawdiére

Oetall des travaux -

TRAVAUX nh=xy HPE RENOVATION Residence MéZcls | Rbsidence Vninls

Nombre de jogements &0 45 HT
RAemplacement de macgizenes axiennes
detliates ou satvant (es cas, changement de
uirages (doubie dirage pesonrmard dans ies
menuiseries sluminkin actuelles)

Reéfection de Msolxion des kerasses (sams
augmentation depakssecr car rasses
accesshies) pour 25 (ogemends sfuds entre
garages ef terasces.

180 O0C @ 18 oon€| 3spOme€

&2 000 @ 7 coe € 13one

Bolztion por Fexitreur partfelle des fagades pour
supprimer des ponts thermiques o uniquement 20p poc € 2:p0c €| 4320D¢€
Suries paties hahRahles

holation des platngs des garages, porches et

a2 o€ 45 COG & geamne

Rempiacement des radztecrs mal dmensicnnés
et Insbaintion e robinets thermostatiqgues sur B5 oo € 95 pUC & e o e
leraecihle des radaters.

Améliomtion d2 13 wrintion VMG g i3 non € TIONG @ eane
Rempiacement des portes pabidres non lsoiantes. 15 oo € 45 nooe [Z1X= s
Trowaux specitques pocr niveau HFE (Isalxtion =t

Chaud L 80 000 € ez o€
TOTAL TRAVALIX THERMKIUES 591 gO0 € 739 oG e | 4 4200000 €
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Remplacement des portes destindes 40008€ RECX € 125 000 €
Rénowtion Secirigue. 155 0004€ 170000 € 325 pop €
Rénoetion pomberie, sanitatres rhseauy 100 000 € icome 210000 €
Redection des sales de bas. 70000€ 2000 € 150 goc @
Peintere ot s0i% asooné s 00€¢| 2000004
Tracrm acces et reoeaux exbirienys. 25000¢€ sone &0 oeD €
TOTAL AUTRES TRAVALUX 485 XH1 € E8E (0 € | 1070 0og €
TOTAL QENERAL HT 1178 & € 11X | 2500000€
COOT HT PAR LDSEMENT 294008 i N e d S

COOT TTC PAR LOGEMENT (10%)

2 3o 3¢

Detall du plan de fnancement ©

FMANCEREENT trweur HFE RENOVATION Raglgerre Médchs | Résiderce Vaols Ay lagament
Sutnesrition ANRLY irain e 87 400 € 1000 € 1941 €
Sutrention G Chatederait 120 (G € 135000 € 2EE QU0 E IO E
Prit Sontis 6§28 I € TOTONGE| 1335000€] 1576 €
Fonds propees HOLY * 390 400 € 3 GOB € 745 QOO € & TeEE
TOTAL FIBANCERIENT 1IN oE 1324 000€ | 280000 € DHTE

" nieau de onts oropres & wider oo TA FDOL dares ke cadre du PEP de B CUS
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4) Hypotness label BBC RENOVATION (goit 80 Xwhep: an)

Concemant 12 résidence Valols, sa compaciié supérieure pemsi d'atteindre cefte
performance en rajoutant de rsolation par i'exdertaur sur (3 totalih? des surfaces de fagades
(6 226 m®), en rempiagant k3 totalite des chaudikres gaz (45 untes) et en fransformant
totatement ies sysiémes de VMC coilective.

Cela représente une somme giobale de 917 004 .00 € HT ce plus.

Le moniant des travaux pour i3 résidence Valols passerait de 1324 00DGO € HT en
version HPE a 2 241 000.00 € HT en BBC RENOVATION, sot 55000.00 €logement &n

TTC.

TRAVALUX nheay BBC RENOVATION Residence Valols
MNombre de lopemems 45

Total ges ooy envisagss (HPE Rénavy 1322000 €

Compiément powr obtertion du izbel BEC RENQOVATION

Soiation extériecs £22000 €

Chaudires gaz (ndhiduelies WE000 €

VMG collective TOO00 €

TOTAL HT 2221500 e

COUT HT PAR LOGEMENT £OBO0 €

COUT TTC PAR LOGEMEMT ({0% ) S4TBO €

Ptan de Financement 6EC rénoy :

FINANCEMENT travaux EEC RENOVATION 2y logement
3 Unertion ANRL 358 200 € 7 960 €
Futrvertion Ged Clhteierauit 135 000 € 3000 €
IPl!t Sonis 286 200 € 21920 ¢
IE{D Prés (estimé) 500 000 € 13333 €
Fonds peopnes HOLV" 161 £00 € 3EB7 €
TOTAL FINANCEMENT 2241000 € 49800 €

En fonetion des edudes iemigues qul SefOR1 menees, une trolsiéma fgne de guittance est
envisagee 3 hawteur de 50% des gains de charges degages par ¢26 Inveslissements.
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Ces mémes elides pemnettront de délemines ke montant total de Feco prét qul pousra &tre
modbllise.

L3 resldence Medicls, qul atielnt déjd dificliement te niveau HPE, ne peut pas étre
concemé par cette hypothése, car maigre I3 mise en place d'isolafon par extéreur
suppiementae, du remplacement de loutes 25 menulsenies par dges chassls haute
performance et de foutes les chawdieres, le kabel BBC RENOVATION ne pouma éire
obdenu sur chague logement, condition d'obiention du labed.

Comme cela est evoque au paragraphe 2, la concepticn du battment concentie les
diticuites sur ceriains bgements, orlemtés nom avec des garages dessous etfou des
tefrasses au-dessus, qui n'obtendront pas ce kel

Sauf a obtenr la ceriftnde que les subvenilans ANRU majorées a 20% puissent éire
attrbées sur la base gun « Niveal » BBC RENOVATION, comme semble Menvisages 2
SEM Habitat du Pays Chatellerawdals sur ses bdttments e de Turenre {ex rue St Just),

I'opération est Inenvisageahte.

Cependant, le regtement General ANRU precise qie seules a Jes operations abtenant jg
fabed BBC Renovatian » beneficleront de la majoration de subventson.
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A 5 - Schéma permettant d'identifier les secteurs impactés éventuellement par le PNRU et le
périmétre d’intervention proposé pour le NPNRU

Introduction

UNE EVOLUTION DE LA GEOGRAPHIE PRIORITAIRE QUI A AMENE UN
TRAITEMENT DIFFERENCIE DU QUARTIER D’OZON ET CEUX DU LAC ET DES
RENARDIERES

La lot du 21 février 2014 de programmation pour la ville
et la cohésion urbaine a modifié la géographie prioritaire
de Fagglomération chatelleraudaise. Le secteur du Llac a
ainsi été intégré 3 un wvaste quartier prioritaire
réunissant également Ozon et les Renardiéres. Le PSL qui
vise a faire un bilan du projet de rénovation urbaine
[PRU] d’Ozon ne pourra donc pas ignarer les deux autres
quartiers. L'agglomération compte également un secand
quartier prioritaire : Chateauneuf - Centre ville.

Parallélement a la refonte de la géographie prioritaire, les
quartiers du Lac et des Renardiéres ont été sélectionnés
pour bénéficier d’un projet de renouvellement urbain au
titre d’une opération d’intését regional {OIR). Le volet
Cadre de vie et renouvellement urbain du Contrat de ville
de la CAPC élaboré au premier semestre 2015 a permis de ]
définir les premiers principes d’aménagement urbain des | mmmi Shao = m onrr |

deux quartiers prioritaires de I'agglomération. Pour le Sous B0 CRTHOMGH CCLT 1943

quartier tac / Renardiéres, la réalisation d'un PRU impliqgue la formalisation de deux documents
complémentaires : le protocole de préfiguration et la convention de renouvellement urbain.

Le calendrier de la mission d’élaboration du Plan stratégique focal s’est ainsi télescopé avec celui de
Félaboration du protocole de préfiguration. La démarche s'est peu a peu axée sur le quartier qui bénéficiera
d’un PRU avec Forganisation de deux groupes de travail spécifiques. Notre intention était ainsi d’accompagner
la ville et I'agglomération & la définition de la vocation de ce quartier & 10/15 ans et a dessiner les contours du
projet urbain qui sera mis en ceuvre sur le secteur,

Ce Plan stratégique local comprend donc un double niveau de lecture autour de la pérennisation des
investissements du premier PRU 3 Ozon et de Ya définition du projet urbain pour Lac / Renardiéres qui se
décline pour chacun des quartiers en orientations/recommandations et en objectifs opérationnels.

Wk
colieien Enels Consell pLAN STRATEGIQUE LOCAL | CAPC | OZON - LAC - RENARDIERES .
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A 6 - Tableau de bord des objectifs urbains

Le projet de renouvellement urbain du Lac et des Renardiéres est un des axes forts constitutifs du contrat
de ville et de son pilier « cadre de vie renouvellement urbain ».

Ainsi, les indicateurs d'évaluation du contrat de ville définis annuellement seront les premiers éléments
d'évaluation des objectifs poursuivis (cf annexe).

Par ailleurs, la formalisation du document cadre sur les orientations en matiére d'attributions des logements
sociaux d'une part, et de la CIET d'autre part, a permis d'affiner et de subsfituer certains indicateurs définis
dans le contrat de ville, & travers la constitution d'une base de données du logement sociat & Chatellerauit.

Conformement au document cadre et & la CIET validés par la CIL du 08 décembre 2016 et approuvés en
bureau communautaire du 16 décembre 2016, cette base de données sera actualisée au moins tous les
deux ans. Son analyse servira ainsi a |'évaluation de la situation du logement social dans les territoires du
Lac et des Renardieres notamment, comparativement aux autres quartiers et aux territoires, communal et
intercommunal.

De plus, parmi les indicateurs clé proposés par 'ANRU, 5 sont retenus comme étant ceux qui seront

particuliérement suivis pour ce projet :

N* indicateurs Indicateurs Ce que l'indicateur contribue & mesurer
6 Equilibre de I'offre de logements locatifs sociaux a I'échelle de | Contribuer au rééquilibrage de l'offre de
'agglomération logements locatifs sociaux & l'échelle de
l'agglomération en prenant en compte la
part des logements localifs sociaux de I'agglomération présente sur | tension de marche
le quartier
{source : INSEE - RPLS, agrégation pour les IRIS sélectionnés)

8 Répartition de ['offre locative abordable a ['‘échelle de| Renforcer f'offre structurellement
I'agglomération manguante en petits logements
part des résidences principales T1 et T2 de I'EPCI présentes dans
le quartier
{source : INSEE - RP, agrégation pour les IRIS sélectionnés)

16 Offre d'équipements dans le quartier Améliorer si nécessaire la gamme de

services et d'équipements de proximité
nombre d'équipements publics de proximité du quartier pour 1000 | indispensables, voire s'engager dans une
habitants, y compris les équipements scolaires gamime de niveau supérieur
(source . INSEE- BPE, INSEE - RP, agrégation pour les IRIS
sélectionnés)

20 Consommation énergétique des logements impactés par le|Mesurer la contribution du projet aux

projet objectifs de réduction de la consommation
énergétique de l'agglomération

estimation de la consommation énergétique moyenne des

logements impactés par le projet

(source : données renseignées localement selon la méthode établie

par TANRU, agrégation pour les IRIS sélectionnés)

21 Consommation énergétique des logements locatifs sociaux du | Améliorer la performance énergétique des
quartier logements locatifs sociaux du quartier
estimation de la consommation énergétique moyenne des
logements locatifs sociaux du quartier
{source : RPLS, données renseignées localement selon la méthode
établie par TANRU, agrégation des IRIS sélectionnés)
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D'autres indicateurs enfin sont ajoutés eu égard aux 4 enjeux définis dés le protocole de préfiguration :

Enjeux Indicateurs | Référents Périodicité

Attractivité du Lac -perte financiére par exercice Bailleurs sociaux Annuelle

-montant des dégradations

Ouverture des Renardiéres -suivi du nbr de commerces Grand Chatellerault Annueile
-estimation flux routiers ville & définir

Renforcement du rble | -suivi des effectifs scolaires

intégrateur et de mixité des

équipements -situation déclarée des parents d'éléves des ville { Année scolaire

écoles du secteur

-suivi de la situation socio économique des|
usagers des ALSH du secteur (au regard des
critéres de la CAF), ainsi que des secteurs jeunes
quand ceux-ci ne sont pas déclarés ALSH

A ces indicateurs s'ajouteront les objectifs & suivre (quantitatifs et qualitatifs) qui seront définis en 2018
dans le cadre de la CIA.

L'equipe projet sera chargee du recueil des données relatives 4 ces indicateurs qui seront analysées en
comité technigue puis restituées en comité de pilotage.

Dans le cadre du contrat de ville et pour le second pilier « cadre de vie — renouvellement urbain » des
indicateurs-clé ont été identifiés afin de suivre les évolutions structurelles de la transformation des
quartiers.

Il s'agit d'identifier quelques indicateurs exhaustifs a une périodicité proche et permettant de comparer la
situation a I'échelle de différents territoires (QPV, communal, intercommunal) :

Axes Indicateurs Péricdicité | Modalités de
réalisation

Suivi de la vacance des logements sociaux annuel Ville - Grand
Chatellerault
bailleurs
sociaux
Suivi de la vacance des logements dans le parc privé Annuel Ville - Grand
Objectifs dans le périmétre OPAH-RU Chatellerauit
territoriaux
Suivi des impayés dans le parc public annuel Ville - Grand

Chatellerault

: bailleurs
sociaux

Suivi des expulsions des logements dans le parc privé et | annuel Sous Préfecture

public

i e . . o

Suivi du taux de rotation dans le parc public Annuel Ville
bailleurs
sociaux
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Suivi du revenu médian par QPV (sous réserve) A définir DDT
Otfjec-t'fs Suivi des caractéristiques du peuplement dans le cadre | Annuel Ville
territoriaux -
des attributions de logement
bailleurs
sociaux
Suivi des demandes de logement social par QPYV Annuel DDT
Mobilité Suivi de la typologie des bénéficiaires du pole mobilité | Annuel ADSEA-SISA
(par quartier, répartition jeunesfautres)
Sécurité Enquéte de sentiment de sécurité des acteurs de ferrain |2 sur la durée | Ville
ou enguéte de victimation des habitants (sous réserve) | du contrat
GUSP Enquéte de satisfaction auprés des habitants des 2017 et 2020 | Ville
différents quartiers et auprés des acteurs
Identification de la fréquentation des équipements Annuel ville
I (extérieurs et intérieurs) par QPV (a préciser)
' GUSP Enquéte qualité sur les services auprés d'un panel de Tous les 3 ans | Habitat de la
| locataires Vienne
SEM Habitat
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A 7 - Schémas de synthése pour traduire les objectifs urbains prioritaires retenus sur chacun des
quartiers, a une échelle intermédiaire entre Fagglomération et le périmétre strict du QPV
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A 8 - Plan guide du projet urbain
Les opérations projetées au titre du projet nécessitent d'étre phasées.

Quatre phases sont définies :

- phase 0: opérations d'engagement du projet au Lac et aux Renardiéres

Domanialité existante
PHASE O 2016-2017
el
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— phase 1: opérations prioritaires pour traiter les besoins les plus urgents et-ou structurants
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-~ phase 2 : opérations garantissant la cohérence et 'équilibre d'un projet de renouvellement urbain
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phase 3 : opérations finalisant la cohérence du projet.
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A 9 - Cartes thématiques (équilibres résidentiels, organisation de la trame viaire, développement
économigue...) permettant notamment de comprendre la situation avant/aprés et de localiser
chacune des opérations programmeées
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A 10 - Plan de localisation des terrains identifiés pour la reconstitution de I'offre

wl
. Pars
JHATELLERAUDADR
T L. § L DLV

Opération d'Intérét Régional
Chatellerault Naintré : Reconstitution de I'Offre de Logements Sociaux

s R
5er'1'a_r’d;iarés

= proposition retenue |

 [cHATELLERAULT

B

Rue Maurice Bourgoi

o\

t Fﬁéﬁ'éfi‘é?ﬁﬁis'éér’ti’eﬂ

Zone de la Marmoure

— e e

[r— rp——

|__eeliinz oo

Page 182/267



p:f]’: E.‘Eé“::i‘é?&‘ﬁ Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chétellerault

Urbaine

—— _Tr_iil5542 | =

499

| CONSTRUCTION DE 12 LOGEMENTS .
1§ A CHATELLERAULT . LES SITTELLES |

53182300

Page 183/267



-
ANR\Y
Agence Nationale

pour la Réngv':tion Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault
rbaing

A 11 - Plan du foncier avant/aprés permettant de présenter la stratégie de diversification
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Annexe B1 - DESCRIPTION DES CONTREPARTIES FONCIERES POUR LE
GROUPE ACTION LOGEMENT (des apports en faveur de la mixité)

Sans Objet
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Annexe B2 — DESCRIPTION DES CONTREPARTIES EN DROITS DE RESERVATION
DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX POUR ACTION LOGEMENT SERVICES (des
apports en faveur de la mixité)

Conformément & larticle 5.2, les contreparties mises a disposition d’Action Logement Services au titre de
la présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalités de mise en ceuvre sont
les suivantes.

Au total, les contfreparties cedées représentent 12 droits de réservation de logements locatifs sociaux pour
30 ans, correspondant a 12,2 % du nombre de logements locatifs sociaux dont la construction d’'une part,
et la requalification d’autre part, sont financées par 'Agence (dans le cadre de la présente convention et le
cas échéant dans le cadre du protocole de préfiguration) dans le cadre de la présente convention
pluriannuelle. Le porteur de projet, en lien avec les organismes HLM du territoire concerné, est
respansable de l'identification des contreparties en faveur d'Action Logement Services en matiére de droits
de reservation de logements locatifs sociaux.

Ces contreparties sont définies en tenant compte des orientations de la conférence intercommunale du
logement prévue a Farticle 97 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014,

Les medalités de mise & disposition de ces droits de réservation sont différentes en fonction de la
localisation des logements concernes (dans ou hors des quartiers prioritaires de la politique de la ville).

A — Pour les droits de réservation hors quartier prioritaire de la politique de la ville (QPV}) :

Au titre des logemenis locatifs sociaux reconstitués hors-site et financés dans le cadre de la convention
pluriannuelle de renouvellement urbain, 4 droits de réservation sont mis a disposition d'Action Logement
Services sur des logements situés hors des quartiers prioritaires de la politique de la ville.

Ces droits de réservation sont accordés pour une durée de 30 ans & partir de la date de la livraison des
logements. Les contingents des collectivités territoriales et de leurs groupements, ainsi que les logements
non réservés des bailleurs sociaux, sont mobilisés de la fagon suivante :

- 100 % des droits de réservation accordés sur les logements non réservés de 'organisme HLM et
relatifs aux logements reconstitués hors site, soit 4 droits de réservation,

Ces droits pourront porter sur les opérations spécifiquement financées par I'ANRU ou, aprés accord entre
Action Logement Services et e titulaire du droit, sur d’autres opérations équivalentes situées également
hors quartier prioritaire de la politique de la ville.

Pour ces droits de réservation hors QPV, la répartition suivante est envisagée® :

3Ces eléments sont donnés 2 titre indicatif et seront précisés en amont de la mise & disposition des logements locatifs sociaux
bénéficiant des concours financiers de 'Agence dans des conventions ad-hoc entre Action Logement Services et le ou les
contributaire(s).
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Localisation | Organisme | Type de | Date Nombre de Typologie | Commentaire
visée HLM produit | prévisionnell | droits de s de s qualitatifs

e de mise a réservation logements

disposition par visées

contributaire

Hors QPV — OPH dela | PLUS Premier Logements | 1T3 2 pavillons
operationde | Vienne semestre non réservés | 174 garages,
12 logements 2020 de 'OPH : 2 terrasses,
rue des jardins
Sitelles 86100
Chatellerault
Hors QPV SEM PLUS A la date de Logement 174 Appartement
Residence Habitat libération du non réserve garage et
Agnés Sorel Pays logement de la SEM : 1 jardin
57 rue A Chatellerau
Aquitaine dais
86100
Chétellerault
Hors QPV SEM Convent | Avril 2018 Logement 1T4 Pavillon
Résidence Habitat ion PCL non réservé garage et
Gustave Pays de la SEM : 1 jardin
Courbet 41 Chatellerau
rue G. dais
Courbet
86100
Chatellerault

B - Pour les droits de réservation dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville :

1. Concernant les opérations de requalification de logements locatifs sociaux financées par
I’ANRU

» Les opérations de requalification en milieu occupé

8 droits de réservation sont mis a disposition d'Action Logement Services sur les logements locatifs
sociaux dans les immeubles dont la requalification est financée dans le cadre de la convention
pluriannuelle de renouvellement urbain, en mocbilisant en priorité les logements vacants a la date de
livraison.

Ces droits de réservation sont accordés pour une durée de 30 ans & partir de la date de mise a disposition
du logement & Action Logement Services. Les contingents publics, ainsi que les logements non réservés
des bailleurs sociaux, sont mobilisés de la fagon suivante :

-100 % des droits de réservation accordés sur les logements non réservés de l'organisme
HLM, soit 8 droits de réservation.

Ces droits pourront porter sur les opérations spécifiquement financées par ANRU ou, aprés accord entre
Action Logement Services et le titulaire du droit, sur d'autres opérations équivalentes situées également
dans le quartier prioritaire de la politique de la ville,
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Pour ces droits de réservation sur site, la répartition suivante est envisagée®

Localisation | Organisme | Type Date Nombre de Typologies | Commentaires
visée HLM de prévisionnelle | droits de de qualitatifs
produit | de mise a réservation logements
disposition par visées
contributaire
Résidence SEM PLUS 1er semestre Logements |2 T3 Appartements
Saint Just au | Habitat 2021 non réservés | 5 T4 avec loggias
Lac Pays de la SEM :4 Travaux
rues St Just, | Chatellerau énergétiques et
Vaubanet | dais patrimoniaux.
Turenne Requalification
86100 BBC rénovation.
Chétellerault Travaux de
résidentialisation.
Résidence SEM PLUS | ' semestre Logements | 2T4 Pavillons avec
Vauban au | Habitat 2022 non réservés | 1T 5 jardins et garages
Lac rue Pays de la SEM :3 Travaux
Vauban Chatellerau Tttt
86100 dais . .
Chatellerault résidentiels.
Résidence SEM A |a date de Logement | 175 Pavillon
Jacques Brel | Habitat PLUS | libération du non réservé garage et jardin
au Lac 15 Pays logement de la SEM 1
residence J. | Chatellerau
Brel 86100 dais
Chatellerault

C - Dispositions communes

Chaque contributaire identifié ci-dessus s'engage, en amont de la mise & disposition des logements locatifs
sociaux bénéficiant des concours financiers de I'Agence, a formaliser les droits de réservation accordés
par le bailleur & Action Logement Services ou rétrocédés a Action Logement Services par le titulaire initial
du contingent concerné, dans une convention ad hoc entre Action Logement Services et le ou les

contributaire(s).

Les modaliteés d'exercice des droits de réservations accordés ou réfrocédés sont régies, selon le cas :

- pour les droits accordés, via une convention de réservation conclue dans les conditions prévues a
larticle R. 441-5 du CCH ;

- pour les droits rétrocédés, via une convention ad hoc conclue entre Action Logement Services et le
bailleur concerne. Cette convention peut renvoyer aux modalités prévues par la convention de
réservation existante entre le réservataire et le bailleur. Elle doit prévoir la procédure applicable
dans le cas ou Action Logement Services n'est pas en mesure d’'exercer le droit de réservation
dans les délais prévus, sachant que, pour les droits de réservation rétrocédés par I'Etat, le

logement concerné est remis a la disposition de I'Etat pour un tour.

4Ces éléments sont donnés A titre indicatif el seront précisés en amont de la livraison des logements locatifs seciaux requalifiés
bénéficiant des concours financiers de I'Agence dans des conventions ad-hoc entre Action Logement Services et le ou les
contributaire(s).
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Dans tous les cas ol Action Logement Services n'est pas en mesure d’exercer le droit de réservation dans
les delais prévus, les titulaires initiaux de ces droits de réservation désigneront des actifs non demandeurs
d'emploi en vue de 'examen en commission d'attribution de I'attribution des logements concernés.

En ce qui concerne la contribution de I'Etat sur son contingent de logements situé en QPV, les conventions
de réservations qui lient 'Etat & chaque bailleur sont adaptées en tant que de besoin pour tenir compte des
modalités particulieres de gestion de la partie du contingent correspondant & la contribution aux
contreparties accordées a Action Logement Services,

Pour les logements dont la durée de réservation consentie au réservataire initial du logement est inférieure
a 30 ans, le réservataire s'engage, dans la convention ad-hoc évoguée ci-dessus le liant & Action
Logement Services, & prolonger le droit de réservation au profit d’Action Logement Services jusqu'a 30
ans, le cas échéant, par la mise a disposition du droit de réservation d'un autre logement, & F'expiration du
droit de réservation du premier logement rétrocédé

Un bilan de la mise en ceuvre de ces contreparties est adressé par le porteur de projet chaque année au
délegué territorial de Anru. Pour cela les contributaires désignés ci-dessus s’engagent & transmettre au
porteur de projet toutes les informations nécessaires a I'élaboration de ce bilan de 'année N-1 au plus tard
le 15 janvier de l'année N, pour que celui-ci puisse étre adressé par le porteur de projet au délegué
territorial de I'Anru au plus tard le 30 janvier de I'année N.

En cas de non-respect par les porteurs de projet ou les maitres d'ouvrage des engagements
contractualisés au titre des contreparties en faveur d’Action Logement Services, le réglement général de
FAgence relatif au NPFNRU prévoit un systéme de sanctions graduées et proportionnées mobilisable par le
Directeur général de 'Agence. Le Directeur général pourra étre saisi a cet effet par le délégué territorial de
FAgence, le directeur régional d'Action Logement Services ou tout signataire de a convention.

Le cas échéant, les modifications apporntées aux contreparties Action Logement Services seront actées via
le prochain avenant a la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant différentes évolutions
au projet.
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Deémolition PSR 1 et 2 Renardiéres (article 9.1.1.2) |OPH de la Vienne 8
Requalification thermique et patrimoniale de|SEM Habitat s
l'ensemble bati Vauban (article 8.1.1.2)

Résidentialisation des ensembles Batis St Just-| SEM Habitat 8
Vauban — fermeture parcelle AK289 (article 9.1.1.2)

Redéfinition et traitement des voies en|Commune de 12

accompagnement des équipements valorises aux
Renardiéres (article 9.1.1.2)

Chatellerault




ANR\

pggf[':ﬁ;ag;‘;‘:f;ﬁ Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

Urbaine

C2 Pian de financement prévisionnel global de 'ensemble des opérations du projet
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OPERATION D'INTERET REGIONAL LE LAC-LES RENARDIERES

PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL GLOBAL DE L’'ENSEMBLE DES OPERATINONS DU PROJET

Localisation Immeuble Logement Co0t par CONTRIBUTIONS PRETS
Qv de date prév durée des
érati i démarrage en | opération en il il
operations rtiacherme earee |NER| afbe,y [NBRE|SHON| LOGT | M2 | “Lomcsie | “temestres MAITRE D'OUVRAGE COUT HT couttrc | o Base Ville [ T % |gowoom| % | Bailleur social | % coc % | ANAH | % Autres %
Groupe 1: Opé d’ingénierie
014 |Etudes et de projet
. 086/COMMUNE DE y
499 |6 086 001| 14 | 0001 | 001 |Poste de chargé de projets urbains et sociaux 6086001 | 86066 e a— 27 000,00 32 400,00 27 000,00 13500,00  50% o 0% 0% 0% o 0% 0% 0% 0%
499 (6 086 001/ 14 | 0001 | 002 [P [=SCEIINIUNE (Dl 9 9 9 o ° y 9 9
oste de chef de projets renouvellement urbain 6086001 86066 CHATELLERAULT/21860066600018 19 000,00 22 800,00 19 000,00} 9 500,00 50%) 0%) 0% 0% 0| 0%) 0%) 0% 0%
499 |6 086 001| 14 | 0002 | 001 |Etude besoins relogement des habitants Renardiéres 6086001 | 86066 086/0OPH DE LA VIENNE/27860001000013 9 480,00 11376,00 9.480,00 0% 0% 0% 0% 474000  50% 0% 0% 0%
499 |6 086 001| 14 | 0002 | 002 |Diagnostic réhabilitation foyer logement des Renardicres 6086001 | 86066 086/0PH DE LA VIENNE/27860001000013 15 000,00 18 000,00 15 000,00 0% 0% 0% 0% 15000,00 100% 0% 0% 0%
499 |6 086 001| 14 | 0002 | 003 |Diagnostic réhabilitation ensembles pavillonnaires des Renardiéres 6086001 | 86066 086/0PH DE LA VIENNE/27860001000013 20 000,00 24 000,00 20 000,00 0% 0% 0% 0% 20000,00(  100%) 0% 0% 0%
N — ) - 086/CA GRAND y . ., 5 5 5 5 .
ctions portant sur la participation & la construction du projet 6086001 86066 S$12018 14 CHATELLERAULT/24860041300012 120 000,00 144 000,00 120 000,00 0% 120 000,00 100%)| 0% 0% 0 0% 0% 0% 0%
7116 086 001| 14 | 0001 | 001 |Actions portant sur Ihistoire et la mémoire du quartier 6086001 | 86066 $12018 14 T v ———— 35 000,00 42 000,00 35 000,00 0% 22750000  65% 0% 0% o 0% 0% 0% 0%
711 6086 001| 14 | 0001 | 002 |chef projet renouvellement urbain 6086001 | 86066 S12018 14 . 176 218,00 176 218,00 176 218,00 0%) 88 109,00 50% 0% 0%) ol 0% 0%) 0% 0%
communication 6086001 | 86066 $12018 14 T A ———— 40 000,00 48 000,00 40 000,00 4000000  100% 0%
coordination insertion 6086001 | 86066 $12018 14 g?—iGA?'éI.GI.EQﬁBLTIZAtS(SOOM300012 180 000,00 216 000,00 180 000,00 180 000,00  100%
Sous Total 14 Etude et de projet 641 698,00 734794,00 641 698,00) 23 000,00 4%|  450859,00]  70% 0 0% 0% 3974000 6% 0% 0% 0 0%
015 des avec de loyer
o iy 1@ 0vers liéo @ fa démoliion des immeubles PSR 1112 (1| 6oge001 | a6066 $12018 5 086/0PH DE LA VIENNE/27860001000013 9 000,00 9.000,00 9.000,00 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Sous Total 15 des avec de loyer| 9 000,00 9 000,00 9 000,00 0| [ (] (] (]
Sous Total Groupe 1 650 698 743 794 650 698] 23000 o 450 859 1 o o 0 39 740) o o o o o
Groupe 2 : Opé d é
021 |Dé ition de sociaux
711 (6,086 001| 21 | 0001 | 001 [DETONIon PR 182 lo® Ronardiéres - 228 et 10216 e Charles | 60ggo01 Renardieres 2R+3 64 | 6508(23057,78| 226,75  S12018 8 086/0PH DE LA VIENNE/27860001000013 14756980 166733570  1475698,0 0% 0% 0% 0% 4427094 30%) 0% 0% 0%
711 |6 086 001| 21 | 0002 | 001 [DEMOLITION D'UN PAVILLON 3 rue VAUBAN — CHATELLERAULT | 6086001 |Lac R+1 1 | 1029 B84669| 82283 S22018 3 A 84 669,00 101 603,00 84 669,00 0% 0% 0% 0% 25400,70|  30%| 0%| 0% 0%
Sous Total 21 Démolition de 1560367,04]  1768938,70] 1560 367,04) 0 0% 0 0% 0 0% 0% 46811011  30% 0% 0% 0 0%
024 |A d
Redéfinition et traitement des voies en accompagnement des . 086/COMMUNE DE
711 (6,086 001 24 | 0001 | 002 [FoGERNOn ot tetlomont des voren o < 6086001 [Renardieres $12019 12 D — 805 199,85 966 240,00 805199,85  452379,89 56% 0%| 15152000  19% 0% 0% 0% 0% 0%
THD Renardieres 6086001 [Renardieres O — 34 607,00 4152840 34 607,00 0% 34607,00  100% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
THD Lac 6086001 |Lac N 21708,00 26 049,60 21708,00 0% 21708000  100% 0% 0% 0%) 0%| 0% 0%
711 |6 086 001( 24 | 0001 | 001 |création d'une aire intergénérationnelle 6086001 [Renardieres $12018 3 D — 349 160,00 380 901,82 349160,000  172870,00 50% 0% 6900000  20% 0% 0% 0% 0% 20 000,00 6%
711 |6 086 001 24 (Créalion laisons douces rue Plessard - ue C. Pagé /rue Lagrange = | 6085001 |Renardieres S 80 000,00 96 000,00 80 000,00 60 000,00 75% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
- ] A " 086/COMMUNE DE y 5 o > o > o -
création liaison bords de Vienne : Renardiéres / Ozon 6086001 |Renardiéres CHATELLERAULT/21860066600018 160 800,00 192 960,00 160 800,00 160 800,00 100%) 0%| 0% 0% 0%) 0%) 0% 0%
création liaison bords de Vienne : Renardires / Chateauneuf 6086001 |Renardiéres N 1045 200,00 1254240,00  1045200,000 1045200,00  100% 0% 0% 0% 0%) 0% 0% 0%
création terrain de sport bords de Vienne 6086001 [Renardieres T e— 32 160,00 38 592,00 32 160,00 32160,00  100% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
laménagement voie C. Pagé : Renardieres / centre commercial /Lac | 6086001 | 86066 D — 20 100,00 24120,00 20 100,00 20100,00  100% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
demolition passerelle C. Pagé 6086001 | 86066 g‘ﬂ?gm@gﬁﬁg‘;86006660001 a 120 600,00 144 720,00 120 600,00 120 600,00  100% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
création de voie St Just 6086001 |Lac g?_?ﬁgmé‘éﬁﬁgﬁm86006660001 a 804 000,00 964 800,00 804 000,00 561 500,00 70% 0%) 0% 0%) 0%) 0%) 0%  242500,00) 30%
création de voie aux Renardieres 6086001 [Renardieres D — 400 000,00 480 000,00 400000,000  400000,00]  100%
) - 086/COMMUNE DE 3 N 3 " 5 o - o
laménagement place de desserte équipements au lac 6086001 |Lac CHATELLERAULT/21860066600018 480 000,00 576 000,00 480 000,00, 360 000,00 75%)| 0%) 0% 0% 0%) 0%) 0% 0%
Sous Total 24 Amé d 4353534,85]  5186151,82)  4353534,85 3 385609,89 8% 56 315,00 1%|  220520,00 5% 0% o o 0% 0% 262500,00) %
Sous Total Groupe 2 591390189  6955090,52] 5913901,89| 3 385609,89 57% 56 315,00 1%|  220520,00 % 0% 46811011 8% 0% 0% 262500 %
Groupe 3 : F
031 de I'offre de L locatifs sociaux
711 |6 086 001 31 1| 1|construction de 12 logements & Chatellerault 6086001 [Renardieres maisonet| 15 | ges| 150000| 20809 S22018 5 086/0PH DE LA VIENNE/27860001000013 1800000,03  1899000,00 1800 000,03 0% 136 400,00 8% 0% 0%| 160120000 89% 0% 0% 0%
Solslictabjieconstiutionidl Sifieke L°9°m°"‘55'z‘é?a‘:i 1 800 000,03} 1899000,00( 13800 000,03} 0 0% 136 400,00 8% o 0% 0%| 1601200,00 89%) 0%| 0% 0 0%
033 de locatifs sociaux
Rehabilitation Foyer Logement «les Renardicres » 80 logements 6086001 |Renardiéres | 1 | R+6 | 80 | 4510 | 31250 |554,32 086/0PH DE LA VIENNE/27860001000013 2500000,000  3000000,000 2 500000,00 0% 0% 0% 0%|  1900000,00  76% 0% 0% 600000  24%
Réhabilitation ensemble pavillonnaire René Cassin 6086001 |Renardiéres maison | 7 | 677 |32142,86] 332,35 086/0PH DE LA VIENNE/27860001000013 225 000,00 247 500,00 225 000,00 0% 21000,00 9% 0% 0%| 20400000  91% 0% 0% 0%
Réhabilitation ensemble pavillonnaire Jacques Cartier 6086001 |Renardiéres maison 5 494 | 22000 |222,67 086/0PH DE LA VIENNE/27860001000013 110 000,00 121 000,00 110 000,00 0%) 15 000,00 14%| 0% 0% 95 000,00] 86%) 0% 0% 0%
711 |6 086 004| 33 | 0001 | 001 [Requalification thermique et patrimoniale de I'ensemble bati St Just 6086001 |Lac R+2 | 55 | 3736 |2858164|42077| S12019 5 T 1571990,000  1886388,000 1 571990,00 0% 16500000  10% 0% o0%| 1202502000 77% 0% 0% 0%
711 |6 086 005| 33 | 0001 | 002 |Requalification thermique et patrimoniale de I' ensemble bati Vauban | 6086001 |Lac maison | 31 |2862,344282,23| 4796 |  $12019 5 g?_?ﬁ.‘éELEg%g)&g;'Z’;%ggg&% 1372 749,00 1647298,80(  1372749,00 0%) 93 000,00 7% 0% 0%| 1067199,200  78%) 0% 0% 0%
Réhabilitation thermique de 'ensemble bati J. Brel 6086001 |Lac maison | 22 | 1879 | 25000 |292,71 T 550 000,00 660 000,00 550 000,00 0%| 66 000,00 12% 0% 0%|  484000,00]  88%) 0% 0% 0%
Réhabilitation des er batis Marie de Medicis 6086001 |Lac R+1_ | 40 | 5061 | 29400 |232,37 086/0PH DE LA VIENNE/27860001000013 1176000,000  1293600,000 1176 000,00 0% 12000000 10% 0% 0%| _ 978400,00  83% 0% 0% 0%
o o Varara o oles pats 6086001 |Lac R+t | 45 | 4775 | 49800 |469,32 086/0PH DE LA VIENNE/27860001000013 224100000 145640000 224100000 0%  135000,00 6% % 0%|  1747800,00(  78% 0% % 0%
Sous Total 33 Requalification de locatifs 9746739,00]  10312186,80] 9746 739,00 o 0%| 615 000,00 % 0 0% 0%| 7678991,200 79% 0% 0% 600 000 6%
034 de
Résidentialisation flot : 27 & 21 Cassin — 38 4 40 C. Pagé 6086001 |Renardieres 086/0PH DE LA VIENNE/27860001000013 256 000,00 307 200,00 256 000,00 0% 0% 0% 0%| _ 153600,00  60% 0% 0% 0%
Résidentialisation ba ) 086/SOC ECO MIXTE HABIT PAYS , , ., , ., 5 ., 5
ésidentialisation batiment 4-6 St Just - retournement des entrées 6086001 |Lac CHATELLERAUDA/82722007000037 133 975,00 147 373,00 133 975,00 0% 24 150,00 18%| 0% 0% 109 825,00 82% 0% 0% 0%
Résidentialisation des ensembles batis Vauban 6086001 |Lac A 584 090,00 642 499,00 584 090,00 0%) 15 500,00 3% 0% 0% 334954000  57% 0%| 0% 0%
Résidentialisation des ensembles batis St Just 6086001 |Lac T 200 900,00 220 990,00 200 900,00 27500000  14% 93 040,00
Résidentialisation des ensembles batis St Just -Vauban — fermeture 086/SOC ECO MIXTE HABIT PAYS
711 (6086 001| 34 | 0001 [ 001 [ReSENRIoES 6086001 |Lac $12018 8 T 279 263,00 335115,60 279 263,00 167 557,80
Résidentialisation des ensembles batis Jacques Brel 6086001 |Lac e 440 000,00 528000,00  440000,00 0%  11000,00 3% 0% 0%| 42000000 98% 0% 0% 0%
Résidentialisation du batiment 1 rue St Just et retournement d'une entrée| 6086001 |Lac 086/0OPH DE LA VIENNE/27860001000013 64 170,00 77 004,00 64 170,00 0% 10500,00  16% 0% 0% 53670,000  84% 0% 0% 0%
Résidentialisation Marie de Médicis et M. de Valois 6086001 |Lac 086/0PH DE LA VIENNE/27860001000013 177 000,00 212 400,00 177 000,00 0% 4250000 24% 0% 0% 63700,00  36% 0% 0% 0%
Résidentialisation Renardieres 3086001 |Renardiéres 086/0PH DE LA VIENNE/27860001000013 0,00 0,00 0,00
Sous Total 33 Résidentialisation de 2135398,00]  2470581,60] 2 135 398,00 0 0%| 13115000 6% o 0% 0%| 140534680  66%) 0% 0% 0 0%
037 |[Equi publics de proximité
sécurisation groupe scolaire Prévert 6086001 |Lac 086/COMMUNE DE CHATELLERAULT/2186006660 50 925,00 61110,00 50 925,00 1018500 20% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 40740,00]  80%




Sécurisation groupe scolaire Lagrange 6086001 |Renardiéres 086/COMMUNE DE CHATELLERAULT/2186006660) 11 000,00 13 200,00 11 000,00 2 200,00 20%) 0%) 0%) 0% 0%) 0%) 0%) 8 800,00 80%)

sécurisation des espaces publics : videoprotection 6086001 86066 086/COMMUNE DE CHATELLERAULT/2186006660 40 200,00 48 240,00 40 200,00 28 140,00 70%)| 0%) 0% 0% 0%)| 0%) 0% 12 060,00 30%)

création pdles scolaires sud Chatellerault 6086001 86066 086/COMMUNE DE CHATELLERAULT/2186006660 1281 584,00 1537 900,80 1281 584,00 811 188,00| 63%) 0% 150 000,00} 12%) 0% 0% 0% 0% 0%

11 |6 086 001| 37 [ 0001 | 002 |création d'un secteur jeunes sud ville aux Renardiéres 6086001 |Renardiéres S$2 2021 3 086/COMMUNE DE CHATELLERAULT/2186006660 184 000,30 220 800,36 184 000,30 138 000,23 75%)| 0%) 0% 0% 0%) 0%) 0% 0%
11 (6 086 001| 37 | 0001 | 001 |création d'un ALSH péle enfance sud ville au lac 6086001 |Lac $12020 4 086/COMMUNE DE CHATELLERAULT/2186006660 400 000,70 480 000,84 400 000,70 200 000,00 50% 0% 99 999,82 25% 0% 0% 0% 0% 0%
réhabilitation de la salle polyvalente des Renardiéres 6086001 |Renardiéres 086/COMMUNE DE CHATELLERAULT/2186006660 83 154,00 99 784,80| 83 154,00/ 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 83 154,00 100%)

installation d'une station de vélos électriques 6086001 |Lac 086/CA GRAND CHATELLERAULT/2486004130001 75 000,00 90 000,00 75 000,00/ 0% 75 000,00 100% 0% 0% 0%) 0%) 0% 0%

11 (6 086 001| 37 [ 0001 | 003 |création d'un tiers lieu culturel 6086001 |Lac $12019 4 086/COMMUNE DE CHATELLERAULT/2186006660 580 000,30 696 000,36 580 000,30 304 000,22, 52% 0% 131 000,00 23% 0% 0% 0% 0% 0%
Sous Total 37 Equi publics de proximité| 2705 864,30} 3247 037,16 2705 864,30} 1493 713,45 55%) 75 000,00 3% 380 999,82 14%) 0) 0% 0] 0% 0) 0%)| 0) 0% 144 754,00 5%

Sous Total Groupe 3| 16 388 001,33 17 928 805,56| 16 388 001,33 1 493 713,45 9% 957 550,00 6% 380 999,82 2% 0| 0%| 10685538,000  65%) 0f 0% 0f 0% 744 754,00 5%

TOTAL| 22 952 601,22] 25627 690,08) 22952 601,22] 4 902 323,33 21%| 1464 724,00 6% 601 519,82 3% 0j 0%| 11193 388,11 49%| 0f 0% 0f 0%| 1007 254,00 4%)|

Phase 0 = i d'er du projet ({ 1t hors ANRU) Concours financie

Phase 1 = opérations prioritaires pour traitement des besoins les plus urgents et/ou structurants Concours financier e

(Premiére partie et solde de I’enveloppe initiale) cor

Phase 2 = opérations garantissant la cohérence d'un projet de renouvellement urbain Part

(Doublement du budget de TANRU)

Détail subvention par phase :

Conc
Concours financier

Part d'h:

Conc
Concours financier

Part d'h:




PRETS

Pour info

ANRU % Prét PrétCDC Prét bonifié Bonification | reste a charge
13 500,00 50% 0
9 500,00 50% 0
4 740,00 50% 0
0,00] 0% 0|
0,00] 0% 0|
0,00] 0% 0
12 250,00 35% 0|
88 109,00 50% 0
0% 0|
0%| 0
128 099,00 20%| 0] 0) 0) 0) 0]
9 000,00 100%) 0|
9 000,00 100%)| (1] 0) 0) 0]
137 099 1 0 0) 0) 0) 0
1032988, 6| 70%| 0|
59 268,30| 70%| 23 019,65 0
1092 256,93] 70%) 0 23 019,65] ) 0
201 299,96 25%| 236 557| 0|
0,00] 0% 0
0,00] 0% 0
87 290,00 25%| 84 307| 0|
20 000,00 25%| 0
0,00] 0% 0|
0,00} 0% 0
0,00] 0% 0|
0,00] 0% 0|
0,00} 0% 0
0,00] 0% 0|
100 000,00
120 000,00} 25%| 0
528 589,96 12%| 320 864 0) 0) 0]
1620 846,89 27%)| 320 864 23 019,65| [ 0)
62 400,00 3%| 1 353 600,00 127 600,00| 63 692,00 0|
62 400,00 3% (1] 1 353 600,00 127 600,00 63 692,00/ 0]
0,00] 0% 0|
0% 0|
0% 0
204 398,00 13%| 558 587,00 644 005,00( 180 321,40 0|
212 549,80 15%| 538 876,20| 528 323 147 930,39 0
0% 0|
77 600,00} 7% 628 000,00( 175 840,00 0
358 200,00 16%) 986 400,00, 276 192,00 0
852 747,80 9%)| 0] 1 097 463,20 2786727,84| 780 283,79 0]
102 400,00} 40%|
0,00] 0% 0
233 636,00 40%| 0
80 360,00 0|
111 705,20 40%| 167 557,80 0
0% 0|
0,00] 0% 0|
70 800,00} 40%| 0
0,00] 0
598 901,20 28%] 0] 167 557,80| 0) 0]
0,00] 0% 0




0,00] 0%

0,00] 0%

320 396,00 25%)

46 000,08 25%| 72062

o |ololo

100 000,18 25%| 104 656 1

0,00 0%)| 0

0,00] 0% 0

145 000,08 25%| 159 031 0

611 396,33 23%| 335 748 0) 0) 1
r relevant de I'habitat (subvention + prét)| 5520 633,77 €
slevant de 'amé et des é 1139 986,29 €
rcours financiers total (subvention + prét) 6797 719,05 €

Subvention Totale ANRU| 3883391,22€
Montant de la i ion de prét| 843 975,79 €
Montant I'équi i 4727 367,01 €
Montant total de Prét bonifi¢| 2914327,84 €

o
3
o
8

239999922 €]

1299 927,84 €

sours financier relevant de I'habitat en P1 2983237,77 €
relevant des équipmnts et amngts en P1 579 590,29 €
concours financiers P1 3699 927,05 €

Phase 2 : subvention\

1483 392,00 €]

Phase 2 : prét|

1614 400,00 €

sours financier relevant de I'habitat en P2| 2537 396,00 €
relevant des équipmnts et amngts en P2| 560 396,00 €
concours financiers P2| 3097 792,00 €




commentaires




Phase 0
Phase 0
Phase 2

Phase 1

Phase 1

Phase 0
Phase 2

Phase 1

total subvention P1

total Prét P1

Phase 1

ville

HdIV

SEM

CAPC

Phase 2

ville

HdIV




rs ANRU)



ANR\Y
Agence Nationale Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chitellerault

pour la Rénovation
Urbaine
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ANR\
Agence Natignale Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

pour la Rénovation
Urbaine

C3 Fiches descriptives des opérations programmeées

Page 195/267



Version V2.2
Fiche descriptive de I'opération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

CA GRAND CHATELLERAULT Actions portant sur I'histoire et la mémoire du quartier

N° donné a Popération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
711-6086001-14-0001-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

La ville de Chatellerault a d'ores et déja contractualisé avec la MJC des Renardiéres dans le cadre du renouvellement de leur conlrat de projet (2016-2019) pour la poursuite
dobjectifs visant & promouvoir les actions portées par les habitants du Lac et des Renardiéres et en accompagnement du projet de renouvellement urbain. Egalement, Grand
Chatellerault soutiendra au titre du projet, la MJC des Renardiéres pour la réalisation d'actions de valorisation de la mémoire des quartiers.

A ce litre, 4 actions principales pour les Renardiéras sont en cours de construction du fait méme du projet, ainsi que du fait de l'incendie volontaire de la salle palyvalente en juin
2016 qui a en méme temps détruit intégralement une exposition faite par les habilants dans les années 2000 sur I'histoire et la mémaire de lsur quartier :

- la réalisation d'une nouvelle expasition  la demande expresse des habitants, indignés face a lincendie

- le recueil de la parole d'anciens du quartier en assaciation avec le CCAS et le foyer logement des Renardiéres

- la réalisation d'une action culturelle avec les enfants, promouvant leur quartier dont I'histoire est liée 4 celle d'un autre quartier (Chateauneuf) avec une perception souvent en
opposition a Ozon, et intégré 4 la ville et & I'agglomération. Un projet réunit I'Education Nationale, la MJC des Renardiéres, les services municipaux et communautaires démarré sur
l'année scolaire 2016-2017 par Ia réalisation d'une fresque au sein de '4cole Lagrange, intégrée au projet de parcours architectural street art a Chatellerault.

- laplaine intégration des Renardieres et du Lac au programme de valorisalion patrimoniale de Grand Chatellerault

Au Lac l'identité du quartier y est ressentie de maniére moins prégnante qu'aux Renardiéres. Pour autant, des actions, si ce n'est pas tant sur la mémaire du quartier que sur sa
promotion, sa richesse et son identité qui se construit, sont & mener. Ainsi, de premiéres propositions qui restent a préciser, se dessinent autour d'un projet photos, réunissant les
écoles Prévert, I'Ecole d'Arls Plastiques de Grand Chétellerault et la MJC des Renardiéres. Ce projet vise une approche singuliére photographique avec des enfants ol I'humour et
la pertinence, voire lmpertinence, redéfinissent cette enfance ol les paroles ne sont jamais entendues, peu écoutées. Selon les propos du directeur de I'EAP, I'idée de réinitialiser
le processus photographique avec les scolaires et leur quartier en renouvellement est intéressante ot la nouvelle géographie des lieux serait arpentée par les enfants. L'enfant
devient "étalon” et donne une mesure "physique" et "pensée" a différents points, lieux, carrefours, pignons, éclairages...

L'étape suivante serait la réalisation d'une carte de quartier avec ses points forts, parmettant de présenter son quartier. Enfin, une exposition en plusieurs lieux pourrait conclure ce
projet.

Les travaux menés en faveur de la valorisation de la mémoaire des quartiers pourront servir de supports de communication du projet.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Périmétre de I'opération particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique}

quartiers du Lac et des Renardiéres (Ozon et Chateauneuf le cas échéant)

Commune de rattachement
Chatellerault

Quartier de rattachement de I'opération
86066 Chatellerault 6086001 Lac Renardiéres Ozon

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques selon la nature de 'opération d'ingénierie

- études, expertises et moyens d'accompagnement du projet

Nombre de quartiers concernés par les actions Nombre de quartiers concemnés 1
portant sur la participation et la coconstruction par les actions portant sur
du projet I'histoire et la mémoaire des

quartiers sur le champ urbain

- accompagnement des ménages

Nature de I'accompagnement Nombre de ménages concemnés

- conduite de projet (annexer I'organigramme)

Nombre et profil de poste Montant de I'assiette forfaitaire annuelle Temps d'affectation au projet Durée de Observation particuliére
retenu par profil de poste financement

Nombre d'ETP moyen par an

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 14 - Eludes et conduite de projet
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Calendrier contractuel

Date de signalure du document confractuel ;| \

Le cas &chéant . date d'autorisation de démarrage anticipé] ]
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancament opérationnel ;[ S1 [ 2018 |
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opéralion 2] 14 semestre(s)

Commentaires

Date de lancement opérationnel :

Date de démarrage des aclions préparatoires aux relogements etfou de concertation :

Date de la demande de la DAS :

Date de fin de I'apéralion :

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention :

Localisation :

Autre :

Calcul du financement prévisionnel Anru

TAUX DE

SUBVENTION MONTANT DE SUBVENTION

PRESTATIONS EXTERNES ASSIETTE SUBVENTIONNABLE

ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'ACCOMPAGNEMENT
PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION

HISTOIRE ET MEMCIRE 35 000,00 € 35,00 % 12 250,00 €

ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES

MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL

TAUX DE

SUBVENTION MONTANT DE SUBVENTION

MOYENS INTERNES ASSIETTE SUBVENTIONNABLE

CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN|
ACTIONS ET MISSIONS D'ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER
CQORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM|

Plan de financement envisagé

Cout de I'opération (en euros) : montant HT : 35 000,00 € montant TTC : 42 000,00 €
Co-financements (dent fonds propres &
ventiler dans |a catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI : 2275000 €
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 12 250,00 €
Total des co-financements : 35 000,00 €

Dont préts : TOTAL PRETS : -€
dent PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas echeant

Le bénéficiaire, représenté par: ABELIN Jean-Pierre
atteste la sincérité des informations ci-dessus.

Faita Chatellerauit e 1 1 JU!N 2@38

Signature

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 14 - Etudes et conduite de projet Page 2/2



Version V2.2

Fiche descriptive de I'opération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO)
CA GRAND CHATELLERAULT

Intitulé de I'opération
Chef de projet Renouvellement urbain

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

N® identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
711-6086001-14-0001-002

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Les missions sont définies comme suit :

- coordonner la démarche partenariale, organiser la mise au point des projets complexes et partenariaux,organiser et animer le cas échéant les groupes de travail thématiques,

- organiser les réunions du comité de suivi et de pilotage,

- examiner les projets des partenaires en cohérence avec les objectifs définis par le comité de pilotage,
- examiner les demandes de financements des partenaires et établir une proposition de programmation annuelle,

- établir les dossiers de financements globaux,

- organiser les calendriers,

- suivre les opérations et les consommations de crédits,

- veiller & la cohérence des actions de gestion urbaine de proximité,

- organiser les modalités d'évaluation,

- proposer les modalités d'association des habitants 2 travers les conseils citoyens,

- suivre et piloter les modalités de co construction du projet avec les habitants,

- suivre et piloter 'animation de la maison du projet,

- stivre et piloter les actions relatives au développement de la mémoire des quartiers.

Localisation de I'opération

Périmétre de I'opération

Quartiers du Lac et des Renardiéres

Commune de rattachement
Chatellerault

Quartier de rattachement de I'opération
86066 Chatellerault 5086001 Lac Renardiéres Ozon

Situation
Dans QPV

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (s nécessaire, annexer un document cartographique)

Leyni 4 s e b emematvi £ 10 ¢80 ot d G s Chintorant

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux abjectifs du projet

Principales caractéristiques selon la nature de I'opération d'ingénierie :
- études, expertises et moyens d'accompagnement du projet
Nombre de quartiers concernés par les actions

portant sur la participation et la cocenstruction
du projet

- pag, 1t des ménag

Nature de I'accompagnement

- conduite de projet (annexer I'organigramme)

Nombre et profil de poste Montant de l'assiette forfaitaire annuelle
retenu par profil de poste
chef de projet Maitrise d'oeuvre urbaine 13566
chef de service développement social et
solidaire
chargé de projets urbains et sociaux 11800
Nombre d'ETP moyen par an 0,50

Nombre de quartiers concernés
par les actions portant sur
I'histeire et la mémoire des
quartiers sur le champ urbain

Nembre de ménages concernés

Temps d'affectation au projet Duree de Observation particuliére
financement
0,37 14 semestres | convetion de mise & disposition
de services de la ville de
Chatellerault, 4 Grand
0,37 14 semestres =
0,33 14 semestres

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 14 - Etudes et conduite de projet




Calendrier contractuel

Date de signature du document conlractuel [

I

Le cas échéant : date dautorisation de démarrage anticipé |

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel ;|

51 |

2018

Durée prévisionnelle de réalisation de \'opérationt|

14 semestre(s)

]

Commentaires

Date de lancement opérationnel :

Date de démarrage des aclions préparatoires aux relogements et/ou de concertation :

Dale de la demande de la DAS :

Date de fin de ['opération :

Modalités de financement de |'opération

Taux de subvention :
Localisation :
Aulre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de 'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Calcul du financement prévisionnel Anru

PRESTATIONS EXTERNES

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE

TAUX DE
SUBVENTION

MONTANT DE SUBVENTION

ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'ACCOMPAGNEMENT
PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION

HISTOIRE ET MEMOIRE

ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES!

MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL

MOYENS INTERNES

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE

TAUX DE
SUBVENTION

MONTANT DE SUBVENTION

CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN
ACTIONS ET MISSIONS D'ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER
COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM

176 218,00 €

50,00 %

88 109,00 €

Plan de financement envisagé

Codt de I'opération (en euros) : montant HT :

Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI :

DEPARTEMENT :

REGION :

BAILLEUR :

CDC:

EUROPE :

ANAH :

AUTRE :

ANRU :

Total des co-financements :

TOTAL PRETS :
dent PRET CDC :
dont PRET BONIFIEAL :

Dont préts :

176 218,00 €

88 109,00€

88 109,00 €

176 218,00 €

-€

montant TTC :

176218,00 €

Commentaires particuliers, le cas échéant

Le bénéficiaire, représenté par :

Jean-Pierre ABELIN

atteste la sincérité des informations ci-dessus.

Faita

Signature

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 14 - Etudes et conduite de projet
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Version 1

Fiche descriptive de I'opération de relogement avec minoration de loyer du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO)
OPH DE LAVIENNE

Intitulé de I'opération
minoration de loyers liée & la démolition des immeubles PSR 1 et 2 (1 T3-4) (1T5)

N° donné & I'opération par le porteur de projét (le cas échéant)

N° identifiant ANRU (IDTOP - dorlné par AGORA PNRU) |
711-6086001-15-0001-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Sur le site des Renardiéres 48 CHATELLERAULT la démolition de 2 batiments collectifs de 32 logements chacun induira une opération de relogement pour environ 25 familles. Ces
relogements doivent permettre une maitrise globale de la quittance pour les locataires concemés, en adequation avec les objectifs fixés dans la chartre relogement.
Le travail de relogement doit ainsi permettre de cumuler les besoins des locataires ainsi que les objectifs de I'agglomération en matiére d'équilibre territorial.

Localisation de I'opération

Périmétre de I'opération

104 16 et 2 4 8 rue C. Perrault-86100 Chatellerault

Commune

Chatellerault

Quartier de rattachement de I'opération

86066 Chétellerault 6086001 Lac Renardiéres Ozon

Précisions sur le périmétre et la localisation de 'opération ou commentaires particuliers

(Si nécessaire, annexer un document cartographique)

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projets

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :
Identification des opérations & l'origine du relogement des ménages :

Nombre de ménages

Dont nombre de ménages

lindemnité a I'échelle des opérations & l'origine
du relogement:

Objectif cible de relogement dans le parc neuf
ou conventionné depuis moins de 5 ans a
I'echelle du projet de renouvellement urbain

Nature d'opération Libellé précis de I'opération Idtop 5 concernés par l'indemnité pour
total a relager minoration de loyer
Démolition de lagements locatifs sociaux 32 type Iv et 32 type IlI 25 2
Total 25 2
Pourcentage de ménage concemné par 0,08 Pour mémoire,le cas écéant,

pourcentage de ménage relogés
dans le neuf ou moins de 5 ans
dans le PNRU :

Organismes HLM potentiellement identifiés
pour accueillir les ménages dans le parc de
legement locatif social neuf ou conventionné
APL depuis moins de 5 ans a |a date du
relogement (et par conséquent bénéficiaire in
fine de I'indemnité pour relogement avec
minoration de loyer):

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 15 - Relogement des ménages avec minoration de loyer
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Calendrier contractuel

Date de signature du document contractue! ;|

[

Le cas échéant : date d'autarisation de démarrage anlicipé]

Semestre Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel :

St | 2018

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération :

5 semestre(s)

Commentaires

Date de lancement opérationnel :

Date de signature de la convention spécifique relogement minaration :

Date de la demande de la DAS :

Date de fin de I'opération :

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Autre :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Nombre de ménage relogé Montant.de

subvention forfaitaire

T1/T2

T3/T4

1 4000

T5et+

-

5000

Total

2 9000

Plan de financement envisagé :

Codt de l'opération (en euros) :

montant HT :

Correspondant & la somme des aides pour minoration de loyer

Co-financements:

Uniquement pour les aides pour minoration de

loyer (hors fonds-propres)

Dont préts :

VILLE :

EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:

EUROPE :

ANAH :

AUTRE :

ANRU :

PRETS :
PRET CDC :
PRET BONIFIE AL :

9000,00 € mentant TTC :

9 000,00 €

9000,00 €

Commentaires particuliers, le cas échéant

Le bénéficiaire, représenté par :

Jean-Pierre ABELIN

atteste la sincérité des informations ci-dessus.

Chatellerault le 11 JU‘N 2018

Faita

Signature

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 15 - Relogement des ménages avec minoration de loyer
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Version V2.1
Fiche descriptive de I'opération de démolition de logements locatifs sociaux du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

SOC ECO MIXTE HABIT PAYS CHATELLERAUDA DEMOLITION D'UN PAVILLON 3 rue VAUBAN — CHATELLERAULT

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
711-6086001-21-0002-001

Objectifs et contenu de I'opération
Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

L'opération retenue consiste & la démolition d'un pavillon situé 3 rue vauban, quariier du LAC , 86100 Chatellerault.

Ce pavillon a été dévasté par les anciens locataires ; l'estimation réalisée par les assureurs estime a 110 000 euros les fravaux de réhabilitation & effectuer dans ce pavilon de 80 m2.
Ce dernier est inoccupé depuis 4 ans.

Le projet est de démolir ce pavillon, en vue de réaliser une percée dans lilot d'habitation existant (résidence de 31pavillons) . Cette percée doit aérer le quartier et proposer un
cheminement doux entre cette résidence et la résidence de I'autre bailleur social située de I'autre coté de la voie créée rue Saint Just.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

—_ : ’
Adresse ou périmétre de 'opération particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

2 rue Vauban, 86100 Chatellerault

’ X 15
Commune de rattachement . VY
Chatellerault e )
Quartier de rattachement de I'opération ! ]
86066 Chalellerault 6086001 Lac Renardiéres Ozon \ @ '
Situation ‘-.\_ %
Dans QPV e

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Nature des logements démolis : Emprise fonciére concemnée, référence des parcelle AK 289, secteur S5 et S6 de la

Logement Locatif Social

parcelles cadastrales : ZAC de la Foret

Période de construction des batiments a 1978
démolir :
Nombre de LLS concernés : Destination(s) fonciére(s) envisagée(s) : cheminement doux

1
Nombre de ménages 4 reloger :
Nombre de locaux commerciaux, locatifs, ou 0 Date de la demiére réhabilitation et coit par changement menuiserie et chaudiére gaz
autres que LLS a démolir : logement : en 2008 : 5,6 KE / log
Présence de locaux commerciaux, locatifs, ou non En cas de rachat dans les 5 ans précédant
autres que LLS a démoalir : la validation du financement de I'opération

par I'Anru, date du rachat :

En cas de réhabilitations successives dans
les 5 ans précédant la validation du
financement de I'opération par 'Anru, date
de la réhabilitation la plus ancienne :

Présence d'amiante le cas échéant Avancement de la concertation, notamment
(caractéristiques et impacts financiers) : avec lafles associations de locataires et
l'enquéte sociale :
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Calendrier contractuel

Date de signature du document contractuel ;]
Le cas échéant : date d'autorisation de démarrage anlicipé| |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : 52 | 2018
Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération : 3 semestre(s)

Commentaires

Date de lancement opérationnel (DOPCDID) :

Date de démarrage des actions préparatoires aux relogements et/ou de concertation :

Date de dépot de l'autorisation d'urbanisme :
Date de démarrage des travaux :

Dale de la demande de la DAS :

Date de fin de |'opération :

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de 'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention :

Localisation :

Autre :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables :| 84669

Montant des recettes retenues :
Assiette subventionnable (déficit) :|84669
Taux de subvention du déficit applicable 4 I'assiette subventionnable : 70,00%

Majoration du taux de subvention lorsgue le projet porte des ambitions fortes en matiére de qualité : du programme urbain réalisé suite
aux démolitions, du relogement, de la reconstitution de ['offre :

Majoratien du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiére fragile engagés dans un plan avec la caisse de
garantie du logement localif social (CGLLS) :

TAUX DE SUBVENTION RETENU 70,00%
MONTANT DE LA SUBVENTION|59268,3

Plan de financement envisage

Colt de I'opération (en euros) : montant HT : 84669 montant TTC : 101603
Co-financements (dont fonds propres &
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI :
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 25400,7
CDC:
EUROPE :
ANAH
AUTRE : 0
ANRU : 592683
Total des co-financements : 84 669,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 23079,65
dont PRET CDC : 23079,65

dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas échéant

Le bénéficiaire, représenté par : Jean-Pierre ABELIN
atteste la sincérité des informations ci-dessus.

Fait a Chatellerault | 'e‘”ﬂ ‘Jh ﬂ!‘“Ull\ M

Signature
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Version V2.1
Fiche descriptive de I'opération d'aménagement d'ensemble du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

COMMUNE DE CHATELLERAULT Création d'une aire intergénérationnelle

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N* identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
711-6086001-24-0001-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

Les habitants des Renardiéres vivent un sentiment de relégation :

- ne bénéficiant pas a priori des mémes équipements que les autres quartiers (notamment Ozon a proximité bénéficiaire dune ORU qualitative de 10 années, et Chateauneuf
également & proximité bénéficiant d'une intervention patrimoniale sur I'ensemble du site de la ANRU pour des équipements & rayonnement communautaire

- leur quartier n'étant jamais fréquenté, voire méme contourné.

Les équipements de loisirs (aire de jeux, terrain de basket) qui ont été installés par le passé ont subi des dégradalions telles que les pouvoirs publics ont progressivement décidé de
ne pas les remplacer. En paralléle les équipements (salle polyvalente, Maison de la solidarité) ont également été dégradés. Ces dégradations ont amenés les pouvoirs publics &
sécuriser leurs équipements renveyant un sentiment d'exclusion de certains habitants.

Les lieux de vie partagés au sein du quartier sont d'une part aux abords du groupe scolaire Lagrange et la MJC pour un usage lié aux activités des enfants et des familles, et aux
abords de la salle polyvalente « occupés » historiquement comme le coeur du quartier. Habitat de la Vienne a opéré en phase 0 la réhabilitation du foyer logement (80 logements).

Les objectifs précis de cette opération visent a :

- Contribuer & la mixité sociale sur tout le secteur sud de la ville quelques soient les tranches d'age, notamment entre les enfants en bas age, les jeunes, les résidents du foyer
logement, les familles

- Faire rayonner tous les équipements du secteur sud & 'échelle de la ville en garantissant des services de proximité pour les résidents des quartiers

- Proposer un lieu de vie partagé en proximité des espaces de la MJC, du groupe scolaire Lagrange et du foyer logement, et ainsi redonner sa fonction propre 4 la salle polyvalente
en « bas des Renardiéres ».

Les principales caractéristiques opérationnelles de cette opération sont :

Création d'une aire intergénérationnelle 4 la jonction du groupe scolaire, de la MJC des Renardiéres, et du foyer logement, devant « s'intégrer naturellement » & ces équipements,
par : limplantation d'un city stad, l'implantation de modules de jeux petite enfance, I'implantation de modules fitness adaptés a une utilisation sénior, l'implantation de mobiliers
urbains de détente, limplantation d'un parking pour les usagers des équipements.

Localisation de I'opération

Adresse ou périmétre de I'opération Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

= o

Commune de rattachement

Chatellerault

Quartier de rattachement de I'opération

86066 Chétellerault 6086001 Lac Renardiéres Ozon

Situation
Dans QPV '

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Mode de réalisation de l'opération opération en régie QOutil réglementaire :
d'aménagement d'ensemble :

Elements sur la tension du marché, le Nombre de m? par type de foncier 3470 m? au total
dynamisme du territoire dans lequel se situe le de destination concerné :
quartier : Cf piéces jointes :

- programme d'aménagement de | ‘aire
intergénérationnelle et de ses abords

- planning échéancier de travaux

Démarche ou certification pour qualité opération d'aménagement congue dans un Montant de la valorisation pour
environnementale : dynamique forte de concertation avec les chaque type de destination :
professionnels et habitants du quartier
Cf piece jointe : calendrier des étapes de
definition des usages et de la concertation

Le cas échéant, nombre d'immeubles a 1 préfabriqué a démolir
démolir, type (locaux, logements, friche, ..) :
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Calendrier contractuel

Date de signature du document contractuel ;| ]

Le cas echeant : date d autorisation de démarrage anticipé :| 16/04/2018 |
Semeslre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 1 2018

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 3 semestre(s)

Commentaires

Date de lancement opérationnel :

Date de démarrage des actions de maitrise fonciére et/ou immobiliére :

Date de dépét de l'autorisation d'urbanisme :

Date de démarrage des travaux :

Date de la demande de la DAS :

Date de fin de I'opération : | |

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention maximal :

Localisation :

Autre arbitrage (éventuelles autres dépenses et/ou recetles prises en compte sur validation
CE ou DG, précisions relatif au périmétre retenu, ...) :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables :{349160

Montant des recettes retenues :
Assiette subventionnable (déficit) :| 349160

Taux de subvention du déficit applicable a l'assiette subventionnable : 25,00%
Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) :
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 25,00%

MONTANT DE LA SUBVENTION :87290

Plan de financement envisagé

Codt de I'opération (en euros) : montant HT : 349160 montant TTC : 380901,82
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE : 172870
EPCI:
DEPARTEMENT : 69000
REGION :
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : 20000
ANRU : 87290
Total des co-financements : 349 160,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 0
dont PRET CDC :

dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas échéant les financements « autre » correspondent & une subvention DRJSCS « Plan héritage 2024 »

Le bénéficiaire, représenté par : Jean-Pierre ABELIN
atteste la sincérité des informations ci-dessus.

Fait & Chatellerault o '911 JUIN Z@‘Eé

Signature
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Version V2.1
Fiche descriptive de I'opération d’aménagement d'ensemble du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

COMMUNE DE CHATELLERAULT Redefinition et traitement des voies en accompagnement des équipements valorisés aux
Renardiéres

N° donné & Popération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
711-6086001-24-0001-002

Objectifs et contenu de I'opération
Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Favoriser les connexions entre les différents quartiers de la ville en identifiant les Renardiéres en entrée de ville, et attenant & Ozon, & Chateauneuf et au Lac, ainsi que comme
quartier au coeur de la liaison « bords de Vienne- le lac de la forét »

Favoriser la desserte des équipements (commerciaux, scolaires, ASLH, intergénérationnels, Maison de solidarité, ..)

Accompagner une restructuration de quartier cohérente avec un schéma d'aménagement concu a long terme

Quvrir le quartier des Renardiéres par une redéfinition du maillage viaire

Améliorer la lisibilité et la domanialité des espaces aux Renardiéres

Accompagner la densification des ilots du quartier 8 moyen et long terme

Faire rayonner tous les équipements du secteur sud & I'echelle de la ville en garantissant des services de proximité pour les résidents des quartiers

Proposer un lieu de vie partagé en proximité des espaces de la MJC, du groupe scolaire Lagrange et du foyer logement, et ainsi redonner sa fonction propre 4 la salle polyvalente en
« bas des Renardiéres »

Cet aménagement de voirie est congue en plusieurs étapes ayant pour objet la réhabilitation des voiries principales existantes avec la clarificalion de la vocation de chacune des
rues. Tandis que la rue Cassin devient clairement celle de traversée routiére d'est en ouest de a ville, les rues Lagrange et Bougainville ont leur fonction définie pour un usage mixte
(véhicules et déplacements doux en desserte d'équipements eux aussi revus, améliorés, créés). Ainsi il est proposé que la rue Cassin soit restructurée en voie routiére avec
stationnement longitudinal, pour des usages de traversée de quartier, d'accés des Poids Lourds en livraison d'Auchan, et d'accés des usagers des services (Maison de Solidarité et
salle polyvalente). |l est proposé que I'entrée du quartier des Renardiéres par la rue Plessard soit ameénagé de facon apaisée pour un usage partagé. Il s'agit en effet d'accompagner
une restructuration de quartier tourné sur les bords de vienne et permettant le déambulation douce et sécurisée de tous les habitants du quartier. La restructuration des voies
Lagrange et Bougainville est congue également pour un usage partagé devant faciliter la desserte des €quipements, et en cohérence avec la rue C, Pagé lui donnant acces, pour
une sécurisation des usagers. Dans un second temps, la reprise de la rue C. Perrault en accompagnement de la restructuration de ['lot en front de Vienne, aprés démolition des
PSR et pour la reconstitution d'une offre localive vectrice de mixité,

A plus longue échéance, la création d'une nouvelle rue entre l'avenue Camille Pagé et la rue Cartier pour renforcer le lien entre le Lac et les Renardiéres, par la rue C. Plessard
(existante) la traversant du nord au sud, et en accompagnement d'une restructuration d'ilots aux Renardiéres redessinés progressivement en cohérence avec ceux privés attenants
au sud et au nord.

Localisation de I'opération

Adresse ou périmétre de I'opération Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de rattachement

Chéatellerault

Quartier de rattachement de I'opération

86066 Chatellerault 6086001 Lac Renardiéres Ozon

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Mode de réalisation de I'opération opération en régie Outil réglementaire ;
d'aménagement d'ensemble :
Elements sur la tension du marché, le Nombre de m? par type de foncier 6000m?
dynamisme du territoire dans lequel se situe le de destination concerné :
quartier :
Démarche ou certification pour qualité une attention environnementale sera Montant de la valorisation pour voies publiques
environnementale : apportée avec une volonté de gestion chaque type de destination :
parlagée entre les services municipaux et
une SIAE
Le cas échéant, nombre d'immeubles a opération en accompagnement d'une
demolir, type (locaux, logements, friche, ..) :  opération de démolition de deux batiments
pour un total de 80 logements
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Calendrier contractuel

Date de signalure du document contractuel :| ]

L& cas écheant - date dautorisation de démarrage anticipé | |
Semeslre Annge
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 | 2019

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 12 semestre(s)

Commentaires

Date de lancement opérationnel :

Date de démarrage des actions de mailrise fonciére et/ou immabiliere :

Date de dépét de I'autorisation d'urbanisme :

Date de démarrage des travaux :

Date de la demande de la DAS :

Date de fin de l'opération :

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de 'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention maximal :

Localisation :

Autre arbitrage (éventuelles autres dépenses el/ou recettes prises en compte sur validation
CE ou DG, précisions relatif au périmétre retenu, ...) :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables :|805199,85

Montant des recettes relenues :
Assiette subventionnable (déficit) :|/805199,85

Taux de subvention du déficit applicable & l'assiette subventionnable : 25,00%
Majoration du taux de subvention 4 la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) :
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 25,00%

‘MDNTANT DE LA SUBVENTION :|201299,96

Plan de financement envisageé

Colit de I'opération (en euros) : montant HT : 805199,85 montant TTC : 966240
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE : 452379,89
EPCI :
DEPARTEMENT : 151520
REGION :
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : 0
ANRU : 201299,96
Total des co-financements : B05 199,85 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 0
dont PRET CDC :

dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas échéant

Le bénéficiaire, représenté par : Jean-Pierre ABELIN
atteste la sincérité des informations ci-dessus.

Fait a Chatellerault

Signature
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Version V1.1
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d'ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
OPH DE LAVIENNE

Construction de 12 logements & Chatellerault — 4 PLUS 8 PLAI

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
711-6086001-31-0001-001

Objectifs et contenu de I'opération
Description de l'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Cette opération fait suite 4 la démolition des 2 immeubles des PSR et permettrait de proposer une offre de logement 4 cette population particuliérement précaire. Cette
reconstitution comporterait un petit batiment collectif de type R+1 de 4 logements et un ensemble de 8 maisons individuelles sur le méme site.

Cette reconstitution est congue en réponse a des besoins d'accessibilité pour personnes a mobilité réduite et adaptée aux personnes agées en rez de chaussée ; de plus ce
quartier cumule services commerciaux, scolaires et publics, hors QPV au service de la mixité sociale. Cette offre de logements s'intégre au sein d'un ensemble pavillonaire privé
qualitatif et bénéficie d'une ligne de bus. La reconstitution d'offres aux Sitelles ne vise pas le seul relogement de familles résidant les batiments ayant vocation a étre démolis. Pour
autant, le travail engagé par Habitat de la Vienne pour le relogement de ses locataires démontre qu'une partie de ces foyers (3) n'ont pas pour exigence premiére le maintien au
sein du quartier mais d'autres bescins, notamment ceux d'un logement accessible en réponse & des besoins adaptés du logement. Ce travail engagé par le bailleur, & partir des
besoins précis de chaque foyer (proximité des aidants, services commerciaux, publics, scolaires), de leurs ressources et de leurs équipements (notamment en matiére de mobilite)
permet de projeter prioritairement le relogement de foyers étant véhiculés, exprimant un souhait de logement étendu a I'échelle de la commune de Chatellerault, voire de
I'agglomeration, et dont la composition et I'age des occupants ne nécessite pas la proximité d'équipements scolaires. Une reconstitution d'offres de 12 LLS aux Sitelles a déja été
opérée dans 'ORU d'Ozon et qui fonctionne aujourd'hui partuiculiérement bien. En effet, parmi les ménages installés au sein de cette offre existante, un seul départ a été
enregistré. Ceci souligne la qualité du site proposé et la salisfaction des ménages occupants, Cette offre de logements sociaux sur ce site s'intégre au sein d'un ensemble
pavillonaire privé qualitatif. Cette reconstitution est ainsi proposée sur une parcelle et dans un quartier de Chatellerault résidentiels et pour laquelle les services (scolaires,
commerciaux,...) ne sont pas 4 proximité immédiate (en pied d'immeuble) des logements comme ceci est le cas en quartiers prioritaires a Chatelletault. Cette reconstitution est
définie sur les parcelles 500 et 504 de la ville de chatellerault, de la maniére suivante : un petit collectif en R+1 composé de 4 logements (2 en RDC et 2 4 I'tage) et d'un ensemble
de maisons composé de 8 pavillons de type 3, 4 et 5 ; cette reconstitution sera congue en réponse a des besoins d'accessibilité pour personnes a mobilité réduite, et adaptée aux
personnes agées en rez de chaussée. La création d'une voirie et d'un petit parking pour le petit collectif est nécessaire a la desserte de ce projet.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires particuliers
(si nécessaire, annexer un document cartographique)

parcelles 500 et 504 section BV o

Adresse ou périmétre de I'opération

Commune de rattachement
Chatellerault

Quartier de rattachement de I'opération
86066 Chatellerault 8086001 Lac Renardiéres Ozon

Situation
Hors QPV

Caractéristiques previsionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :

Nature de l'opération de reconstitution :  Neuf Zone géographique de 4
reconstitution des logements :

Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle
demande de reconstitution dans
le QPV ou dans le périmétre du

Type de logements construits : Opération mixte PRU :

Nombre de LLS reconstitués : 12 Pasitionnement au regard des Cet ilot bénéficie d'une ligne de bus, est @ moins d'1 km du
zones d'emploi et d'animation des lycée du verger, a 1 km de I'école élémentaire J. Ferry, 4 2
villes, des transports en commun, km du centre commercial Leclerc, 4 800 m des commerces

AONLERRLUSE 4 des services de proximité : de proximité (boulangerie, pharmacie), @ 2km du centre
socioculturel des Minimes, et & proximité directe du centre

dont en PLAI : 8 hospitalier de Chétellerault.
Nombre de batiments : 9 Modalités spécifiques

d'accompagnement des usages :
Nombre d'étages par batiment : R+1
Niveau de performance énergétique et~ RT 2012 Contrepartie identifiée en droit de  Proposition de 2 LLS & Action Logement correspondant a 2
environnemental visé : réservation pour Action Logement pavillons (173 et 1T4)

(des apports en faveur de la

mixité) :
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Calendrier contractuel

Date de signature du document contractuel :

Le cas échéant : date d'autorisation de démarrage anticipé :

=]
Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel :

s2 [

2018

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération :

5 semestre(s)

Commentaires

Date de lancement opérationnel (DPCDID) :

Date de démarrage des actions de maitrise fonciére et,ou immobiliére :

Date de dépét de l'autorisation d'urbanisme :

Date de démarrage des travaux :

Date de la demande de la DAS :

Date de fin de l'opération :

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Modulation du montant forfaitaire en cas d'aquisition-amélioration :

Localisation :

Autre :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

o z Total concours
Volume de prét bonifié Subvention financier
PLUS : 49200 49200
PLAI : 78400 62400 140800
Total : 127600 62400 190000
Plan de financement envisageé :
Cot de I'opération (en euros) : montant HT : 1800000,03 montant TTC : 1899000
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI: 136400,03
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 1601200
CcDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 62400
Dont préts : PRETS: 1481200
PRET CDC: 1353600
PRET BONIFIEAL : 127600
Commentaires particuliers, le cas
échéant :
Le bénéficiaire, représenté par : Jean-Pierre ABELIN
atteste la sincérité des informations ci-dessus.
a1 @ § "“8
Fait & Chatellerault ) le 1 % JU&N éU‘l
/)

Signature
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Version V1.2
Fiche descriptive de I'opération de requalification de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d'ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
SOC ECO MIXTE HABIT PAYS CHATELLERAUDA

Requalification thermique et patrimoniale de 'ensemble bati Vauban

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donng par AGORA PNRU)
711-6086001-33-0001-002

Ohjectifs et contenu de I'opération
Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Requalifcation de la résidence VAUBAN (quartier LAC - Chatellerault) composé de 31 pavillens individuels, en bordure de la voie réalisé par la collectivité dans le cadre des travaux
préliminaires & I'CIR. Ces pavillons de la fin des années 70 sont tous occupés aujourd'hui, mais mériteraient une réhabilitation (notamment thermique) permettant d'augmenter le
cenfort des locataires et de faire baisser leurs charges. La réhabilitation envisagée permettra de traiter complétement 'emprise fonciére cadastrée AK289 sur laquelle est aussi situge
la résidence SAINT JUST. Les travaux envisagés (démoussage, ravalement, réalisation d'auvent, pose de bardage en facade, isolation des planchers bas, remplacement des portes
d'entrée, robinets thermostatique et installation d'une VMC hygro B) permettront d'atteindre un niveau BBC RENOVATION.

Les travaux envisagés ont pour ambition d'étre un niveau énergétique BBC rénavation pour les pavillons individuels Vauban, sur I'emprise de la parcelle AK.
Des audits énergétiques et les travaux d'un architecte missionné par le bailleur ont cenfirmé la faisabilité de I'atteinte de cette ambition.

Vauban comprend quatre types de logement différents pour les 31 pavillons de la résidence. Des travaux énergétiques et résidentisls seront également engagés, préconisés suite a
l'audit energétique également réalisé (annexe), notamment la mise en place d'une isolation thermique énergétique, linstallation de chaudiéres & condensation, des robinet
thermostatiques et une VMC hygro B. Les travaux de réhabilitation patrimoniale et résidentielle complementaire aménent & un colt moyen par logement de 44 282€ pour un gain
estimé par an et par logement de 550€.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et |a localisation de I'opération ou commentaires particuliers

Adresse ou périmétre de I'opération (si nécessaire, annexer un document cartographique)

1420 rue Vauban, 22 a 42 (c6té pair rue Vauban), 86100 Chatellerault Ensemble de 31 pavillons individuels au centre du quartier du LAC
et jouxtant la rue Saint Just, nouvelle voie de circulation créée i
Commune de rattachement pour désenclaver le quartier et résoudre les probléme d'incivilité.

Chatellerault
Quartier de rattachement de I'opération
86086 Chatellerault 6088001 Lac Renardiéres Ozon

Situation 2
Dans QPV | B gl

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques et objet du financement Anru :

Nature des logements requalifiés : LLS Nombre de LLS requalifiés : 31

Nombre de batiments : 1

Nombre d'étages par batiment : Nombre de relogement(s) généré(s), le
cas échéant :

Date et coit par logement de la derniére travaux en 2008; 8,5 K€ /log % de relogement par rapport au nombre

réhabilitation : total de logements réhabilités :

Niveau de performance énergétique et Label BBC Rénovation 2009 Modalités spécifiques de concertation :  réunion de concertation locative avec ennonce des

environnemental visé : travaux envisagés

Evolution des typologies : Néant Medalités spécifiques d'accompagnement baisse des charges locatives pour ouvrir la location a
des usages : des populations plus défavorisées

Programme de travaux : démoussage, ravalement, Estimation des répercussions sur les réduction moyenne des charges annuelles attendues

réalisation d'auvent, pose de charges des locataires (avant/aprés a hauteur de 550 € TTC / logement

bardage en fagade, isolation des travaux) :
planchers bas, remplacement des
portes d'entrée, robinets
thermostatique et installation d'une
VMC hygro B
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Calendrier contractuel

Date de signature du document contractuel - ]
Le cas échéant : date d'autorisation de démarrage anticipé : \
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :| s1 [ 2019 |
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :| 5 semeslre(s) J

Commentaires

Date de lancement opérationnel (DPCDID) :

Date de démarrage des actions préparatoires aux relogements et/ou de
concertation :

Date de dépét de l'autorisation d'urbanisme :
Date de démarrage des travaux :

Date de la demande de la DAS :

Date de fin de l'opération :

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'Anru (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du taux de subvention :

Localisation :

Autre :

Calcul du financement prévisionnel Anru

SUBVENTION ANRU
Assiette subventionnable : 1062 749,00 €
Taux de subvention de base : 10,00%
Majoration de taux pour label BBC : 10,00%
Modulation du taux & la hausse pour plan CGLLS : 0,00%
Taux de subvention retenu : 20,00%
Montant de la subvention ANRU : 212 549,80 €
PRET BONIFIE
Total colits de lopération | 1372 749,00 €|
Volume du prét bonifié retenu :| 528 323,00 €|

MONTANT TOTAL DES CONCOURS FINANCIERS DE L'ANRU
Montant total subvention et vélume de prét bonfié :i_ 740 872,80 €

Plan de financement envisagé :

Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 1372749 montant TTC : 1647298,8
Co-financements (dont fonds propres a ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI: 93000
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 10671992
cDC:
EUROPE :
ANAH
AUTRE :
ANRU : 2125488

Dont préts : PRETS :
PRET CDC : 538876,2
PRET BONIFIEAL : 528323

Commentaires particuliers, le cas échéant

Le bénéficiaire, représenté par : Jean-Pierre ABELIN
atteste la sincérité des informations ci-dessus

Fait & Chatellerault *e,‘1 1 JUEN 4:,@55
ignature é&(_ ' R
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Version V1.2
Fiche descriptive de I'opération de requalification de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
S0C ECO MIXTE HABIT PAYS CHATELLERAUDA

Requalification thermique et patrimoniale de I'ensemble bati St Just

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N® identifiant ANRU {IDTOP - donné par AGORA PNRU)
711-6086001-33-0001-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Requalification de la résidence SAINT JUST (quartier LAC - Chatellerault) composé de 3 batiments, dont 1 est en bordure de la voie réalisé par la collectivité dans |e cadre des travaux
préliminaires & 'OIR. Ce batiment est trés dégradé du fait dincivilité et de vandalisme lié 2 son emplacement en "cul de sac” avant ouverture de la rue Saint Just, lieu de
regroupements et de traffics. La réhabilitation envisagée permettra de redonner de I'attractivité a ce batiment et au groupe complet de cette résidence qui souffre d'une vacance de
25%

Pour la SEM Habitat, les travaux envisagés ont pour ambition d'étre un niveau énergétique BBC rénovation, pour les trois batiments de la résidence St Just sur 'emprise de la parcelle
AK

Des audits énergétiques et les travaux d'un architecte missionné par le bailleur ont confirmé la faisabilité de I'atteinte de cette ambition.

Pour la résidence St Just, le bailleur social définit des travaux énergétiques cumulés a des travaux patrimoniaux. Parmi ces travaux, certains concourent tout particuliérement a
'atteinte d'une réhabilitation BBC rénovation : lsolation des planchers bas, linstallation d'une VMC hydrofuge, de chaudiéres & condensation et des robinets thermostatiques. Des
travaux complémentaires viennent ensuite améliorer ces effets et renforcer la qualité d'usage des appartements : la fermeture des balcons en loggias, le traitement et le bardage des
facades. Les loitures seront nettoyées, le local poubelles refait, les loggias occultés,

Ceci doit permettre un gain estimatif par an et par logement de 283€ pour des travaux par logement a hauteur de 28582€.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires particuliers
(si nécessaire, annexer un document cartographique)

2 & 14 rue St Just - 21, rue vauban et 2 et 4 rue de turenne- 86100 Chatellerauilt Reésidence au centre du quartier du LAC et jouxtant la rue
Saint Just, nouvelle voie de circulation créée pour désenclaver
Commune de rattachement le quartier et résoudre les probléme d'incivilité.

Adresse ou périmeétre de |'opération

Chatellerault
Quartier de rattachement de I'opération
86068 Chatellerault 6086001 Lac Renardiéres Ozon

Situation I et
Dans QPV | S ~d

Caracteristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement Anru :

Nature des logements regualifiés : LLS Nombre de LLS requalifiés : 55

Nombre de batiments : 3

Nombre d'étages par batiment Nombre de relogement(s) généré(s), le
cas échéant :

Dats et colit par logement de la derniére 2009, 5 K€ /log % de relogement par rapport au nombre

réhabilitation : total de logements réhabilités -

Niveau de performance énergétique et Label BBC Rénovation 2009 Modalités spécifiques de concertation:  réunion de concertation locative avec énoncé des

environnemental visé : travaux envisagés

Evolution des typologies * Néant Madalités spécifiques d'accompagnement baisse des charges locatives pour ouvrir |a location &
des usages : des populations plus défavorisées

Programme de travaux : fermeture des balcons pour création |Estimation des répercussions sur les réduction moyenne des charges annuelles attendues

de loggia, cccultation des loggias  |charges des locataires (avant/aprés & hauteur de 283 € TTC / logement

par brises soleil fixes, ravalement, |travaux) :
pose de bardage en fagade,
isolation des planchers, pose de
chaudiére & condensation, robinets
thermostatique et installation d'une
VMC hygro B
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Calendrier contractuel

Date de signature du document conlractuel :I J
L cas échéant - date d'autorisalion de démarrage anticipé ;| ]
Semestre Annee
Date prévisionnelle de lancement opérationne| :\ S1 | 2019 |
Durée prévisionnelle de réalisation de 'opération :| 5 semestre(s) _]

Commentaires

Date de lancement opérationnel (DPCDID) :

Date de démarrage des actions préparatoires aux relogements et/ou de
concertation :

Date de dépét de I'autorisation d'urbanisme :
Date de démarrage des lravaux :

Date de la demande de la DAS :

Date de fin de I'opération :

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'Anru (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du taux de subvention :

Localisation :

Autre :

Calcul du financement prévisionnel Anru

SUBVENTION ANRU
Assiette subventionnable : 1021 990,00 €
Taux de subvention de base : 10,00%
Majoration de taux pour label BBC : 10,00%
Modulation du taux & la hausse pour plan CGLLS : 0,00%
Taux de subvention retenu : 20,00%
Montant de la subvention ANRU : 204 398,00 €
PRET BONIFIE
Total colts de lopération : 1571990,00 €
Volume du prét bonifié retenu :l; 644 005,00 €|
MONTANT TOTAL DES CONCOURS FINANCIERS DE L'ANRU
Montant total subvention et vélume de prét bonfié :| 848 40%'
Plan de financement envisagé :
Cout de I'opération (en euros) : montant HT : 1571980 montant TTGC ¢ 1886388
Co-financements {dont fonds propres & ventiler
dans la catégorie de financeur) VILLE -
EPCI: 165000
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 1202592
cDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 204398
Dont préts : PRETS :
PRET CDC : 558587
PRET BONIFIE AL : 644005
Commentaires particuliers, le cas échéant
Le bénéficiaire, représenté par : Jean-Pierre ABELIN

alteste la sincérité des informations ci-dessus.

Fait 4 Chatellerauit o le ] 1 JUIN Q‘&“@
o8,

K(}m?w
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Version V1.1
Fiche descriptive de I'opération de résidentialisation de logements du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
SOC ECO MIXTE HABIT PAYS CHATELLERAUDA

Résidentialisation des ensembles batis St Just -Vauban — fermeture parcelle AK 289

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - doniné par AGORA PNRU)
711-6086001-34-0001-001

Objectifs et contenu de I'opération
Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

Travaux de fermeture de la parcelle AK289 du cadastre de 19 478 m? sur laquelle se trouvent les 3 batiments de la résidence Saint Just et les 31 pavillons individuels de I'opération
Vauban. Il s'aqgit dans ce projet de fraiter les liaisons interne-extemne par des chemins doux, faveriser la perméabilité entre les opérations de logements colleclifs et logements
individuels, et limiter les circulations rapides (pouvant occasionner des troubles et incivilités). Une requalification de l'espace central des collectifs sera étudiée dans un second temps
avec le guestionnement de la place de la voilure et des espaces verts et cheminements dédiés. Le traitement des espaces viendra alors finaliser les travaux entrepris sur les batis
des résidence saint Just et Vauban dans le cadre de I'OIR pour proposer un lieu de vie attraclif et accessible a proximité du lac.

La zone la plus problématique & traiter se situe aux abords de la nouvelle rue Saint just. Depuis les travaux, la voie se situe plus haut que les jardins des pavillons de VAUBAN
jouxtant Ia rue, les clotures en place se situant désormais & une hauteur moyenne de 1m20. De nombreuses incivilités ont &té relevées : du vol de mobilier de jardin, en passant par
la projection de divers détritus ou blocs de protection des piétons dans les jardins des locataires. Les habitants sont en attente d'une solution de sécurisation.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmétre de I'opération particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

emprise AK289. 2 & 14 rue Saint Just, 21 rue Vauban, 2 et 4 rue de Turenne, 14 20 rue  |Sila zone Ia plus problématique & traiter se situe aux
Vauban, 22 & 42 rue Vauban abords de la nouvelle rue Saint just, coté "pavillons
Commune de rattachement VAUBAN", le traitement des flux interne-externe devient
s aussi un sujet urgent pour résoudre les incivilités qui se
Chatellerault sont déplacées a l'intérieur de la résidence St JUST

Quartier de rattachement de I'opération (destruction d'une des portes et du controle d'accés
86066 Chalellerault 6086001 Lac Renardiéres Ozon des nouveaux hall retoumés, et squat du hall n°2).

Situation | - .
Dans QPV el o S

Caracteristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Nature des logements résidentialisés : Logement Locatif Social Programme de travaux de résidentialisation : Mise en place de toumiqust pour
favoriser la perméabilité entre les

Cadre d'intervention : opérations de logements collectifs et
Nombre de logements résidentialisés : 86 logements individuels, et limiter les
Eléments relatifs au périmélre de lopération de emprise AK 289 de 19 478 m? en plaine circulations rapides, mise en place de
residentialisation de logements : propriété de la SEM HPC. Pas d'évolution nouvelles cldture uniforme PO bien
envisagde, séparer les espaces privés des

espaces publics, tratement des
cheminements piétons.

Articulation de lintervention de résidentialisation La fermeture de ['emprise "AK289"|Modalités de concertation (notamment avec  Sujet & traiter en Conseil de

avec d'éventuelles opération(s) de réhabilitation compléte la campagne de travaux delles associations de locataires) : Concertation Locative. Réunion

ou requalification de logement locatif social : retournement des halls réalisée sur la publique & programmer pour discuter
résidence SAINT JUST el prépare le de laménagement de ces espaces
requalification des résidences SAINT JUST| extérieurs in situe, avec les locataires
et VAUBAN pour redonner de |'attractivité des résidences.
au quartier.

Articulation de lintervention de résidentialisation Les travaux de résidentialisation du foncier

avec ['opération d'aménagement d'ensemble (le AK 289 ont pour but de proposer une

cas échéant) : continuité de cheminement aux travaux
d'ouverture de la rue Saint Just réalisés
par la collectivité.

Usage et modalités de gestion : Estimation des répercussions sur les charges Pas de répercussions sur le montant
des localtaires ou copropriétaires (avant/aprés des charges facturées aux locataires
travaux) :
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Calendrier contractuel

|

Date de signature du document contractuel :

Le cas échéant : date d'autorisation de démarrage anticipé :

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 | 2018
Durée prévisionnelle de réalisation de l'opéralion : 8 semestre(s)

Commentaires

Date de lancement opérationnel (DPCDID) :

Date de démarrage des actions de mailrise fonciére et/ou immobiliére :

Date de démarrage des aclions préparatoires aux relogements et/ou de concertation :

Date de dépét de I'autarisation d'urbanisme :

Date de démarrage des travaux :

Date de la demande de la DAS :
Date de fin de I'opération :

Modalités de financement de I'opération
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de 'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du taux de subvention :

Localisation :

Autre :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette subventionnable : 279263
Taux de subvention de base : 40,00%
Majoration du taux de subvention : 0,00%
Taux de subvention retenu : 40,00%
Montant de la subvention ANRU : 111705,2
Plan de financement envisagé
Codt de I'opération (en euros) : montant HT : 279263 montant TTC : 3351158,
Co-financements (dont fonds propres a ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE ;
EPCI :
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 1675578
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 111705,2
Dont préts : PRETS:
PRET CDC : 167557,8

PRET BONIFIEAL :

Commentaires particuliers, le cas échéant

Le bénéficiaire, représenté par : Jean-Pierre ABELIN
alteste la sincérité des informations ci-dessus.

Fait & Chatellerault | te:! 1 JUIN FAMS:

Signature

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 34 - Résidentialisation de logements Page 2/2



Version V2.1
Fiche descriptive de I'opération d'équipement public de proximité du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO)
COMMUNE DE CHATELLERAULT

Intitulé de I'opération
Création d'un ALSH péle enfance sud ville au Lac

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)

711-6086001-37-0001-001

Objectifs et cantenu de I'opération
Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble ;

Actuellement sur le sud de la ville de Chatellerault, ily a :

-2 gestions ALSH distinctes : associative (MJC Renardiéres) et municipale (ALM)

-1 ALSH a vocation de quartier et 1 ALSH a vocation municipale

-3 « poles dintervention » organisés par répartition des enfants par 4ge : enfance // jeunes

Les équipements au service de ces activités sont les suivantes : ALM+base voiles, Algeco+école maternelle L. Lagrange+ local Jeunes Renardiéres (salle polyvalente et & défaut
Bougainville) + local jeunes St Just au lac (récemment fermé depuis 'ouverture de la rue St Just)

Une partie des éguipements qui sont a disposition sont non qualitatifs (algeco) ou insuffisants en surface (salle polyvalente Renardiéres)

180 enfants accueillis en moyenne au total = nécessité d'équipements en conséquence (en m?)

Les objectifs précis de cette opération visent & :

- Contribuer a la mixité sociale sur tout le secteur sud de [a ville quelques soient les tranches d'age

- Faire rayonner tous les équipements du secteur sud a I'échelle de la ville en garantissant des services de proximité pour les résidents des quartiers
- Améliorer les conditions d'accueil de tous les bénéficiaires

- Favoriser les connexions entre les Renardiéres et la ville (coté nord avenues Pagé, Graveline, et Coubertin).

Les caractéristiques sont les suivantes

- La création d'un péle enfance au lac dans l'actuel Accueil de Loisirs Municipal avec la création de connexion avec le site environnemental

- La redéfinition des espaces dédiés aux salles d'activités pour l'accueil des enfants et des espaces dédiés aux services administratifs (direction et secrétariat de I'ALSH). Ceci sera
priorisé a ['étage du batiment.

- La création d'une petite extension (maximum 100 m?) pour augmenter les capacités d'accueil des enfants

- La réorganisation de l'actuelle médiathéque actuellement également comprise dans les métres? de I'école Prévert.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmétre de I'opération particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Rue Aliéncr d'Aquitaine

Commune de rattachement
Chatellerault

e

Quartier de rattachement de I'opération
86066 Chatellerault 6086001 Lac Renardiéres Ozon

Situation "
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :
Programme de I'équipement cf piéce jointe montrant I'articulation entre les
différents équipements repensés au service des

habitants de la ville et du quartier

Articulation de 'opération avec les
autres opérations du projet de
renouvellement urbain
{aménagement, ...):

équipement & rayonnement de quartier et
municipal

Modalités de gestion et de
fonctionnement :

L'éguipement sera géré pour partie par la MJC des
Renardiéres et pour partie par la ville de Chéatellerault
Pour ['activite ALSH, sous gestion associative, une
équipe de direction et une équipe d'animateurs
(permanents et vacataires pour les périodes de
vacances).

Public concerné par I'equipement :

Description et niveau de maturité du projet
d'établissement :

Nombre de m? de surface de plancher de
I'équipement public :

Nature d'intervention :

Localisation de |'équipement -

projet défini avec le centre social de la
MJC des Renardiéres

Contribution de I'opération &
linsertion professionnelle :

1100,00 m* Modalités d'accés a I'equipement

(parking, transports ...} -

Modalités de concertation
(habitants, usagers, partenaires) :

extension et rénovation d'équipement
public de proximité

en bord de quartier, en cohérence avec les |Démarche ou certification pour
atouts environnementaux du quartier qualité et/ou performance
energétique et environnementale :

parking a proximité devant étre aménagé de fagon
qualitative en connexion avec les équipements, le site
envirennemental qualitatif et les résidences sociales et
privées d'habitation du quartier

La conception de cet équipement est définie avec la
MJC des Renardiéres : conseil d'administration et
équipe de direction

La livraison de cet équipement fera I'objet d'un
contréle avant mise en service, selon les normes RT
2012, et en conformité avec les normes d'accessibilité
et de sécurité.

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 33 - Requalification de logements locatifs sociaux

Page 1/2



Calendrier contractuel

Date de signature du document contractuel :

Le cas échéant : date d'autorisation de démarrage anticipé :

Semestre Annge

Date prévisionnelle de lancement opérationnel .

S1 [ 2020

Durée prévisionnelle de réalisation de |'opération :

4 semestre(s)

Commentaires

o

Date de lancement opérationnel :

Date de démarrage des actions de maitrise fonciére et/ou immobiliére :

Dale de démarrage des actions préparatoires aux relogements et/ou de concertation :

Date de dépot de I'autorisation d'urbanisme :

Date de démarrage des travaux :

Date de la demande de la DAS :

Date de fin de l'opération :

Modalités de financement de I'opération

Modulation du taux de subvention :
Localisation :

Autre (&ventuelles dépenses prises en comple 4 titre exceptionnel : mobilier indissaciable
de 'équipement de proximité, frais de location de structures temporaires indispensables
pour l'accueil de I'activité en cas de réhabilitation ou de fransfert de I'équipement) :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL:

Montant retenu
Assiette subventionnable :|400000,7
Taux de subvention applicable a I'assiette subventionnable : 25,00%
Majoration du taux de subvention 4 la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) 0,00%
Taux de subvention retenu : 25,00%
MONTANT DE LA SUBVENTION :{100000,18
Plan de financement envisagée
Colt de I'opération (en suros) : montant HT : 400000,7 montant TTC : 480000,8
Co-financements (dont fonds propres & ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE : 200000,7
EPCI:
DEPARTEMENT : 99999,82
REGION :
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE:
ANRU : 100000,18
Total des co-financements : 400 000,70 €
Dont préts : TOTAL PRETS: 0

Commenlaires particuliers, le cas échéant

Le bénéficiaire, représenté par :

Jean-Pierre ABELIN

atteste la sincérité des informations ci-dessus.

Fait & Chatellerault

Signature
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Version V2.1
Fiche descriptive de I'opération d'équipement public de proximité du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’'ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

COMMUNE DE CHATELLERAULT Création d'un secteur jeunes sud ville aux Renardiéres

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
711-6086001-37-0001-002

Objectifs et contenu de I'opération

Description de |'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

Actuellement sur le sud de la ville de Chatellerault, il y a :

- 2 gestions ALSH distinctes - associative (MJC Renardiéres) et municipale (ALM)

- 1 ALSH a vocation de quartier et 1 ALSH & vocalion municipale

-3« pdles dintervention » organisés par répartition des enfants par age : enfance // jeunes

Les équipements au service de ces activités sont les suivantes : ALM+base voiles, Algeco+école matemnelle L. Lagrange+ local Jeunes Renardiéres (salle polyvalente et & défaut
Bougainville) + local jeunes St Just au lac (récemment fermé depuis 'ouverture de la rue St Just)

Une partie des équipements qui sont & disposition sont non qualitatifs (algeco) ou insuffisants en surface (salle polyvalente Renardiéres)

160 enfants accueillis en moyenne au total = nécessité d'équipements en conséquence (en m?)

Les objectifs précis de cette opération visent & :

- Contribuer & la mixité sociale sur tout le secteur sud de la ville quelques soient les tranches d'age

- Faire rayonner tous les équipements du secteur sud a I'échelle de la ville en garantissant des services de proximité pour les résidents des quartiers
- Améliorer les conditions d'accueil de tous les bénéficiaires

- Favoriser les connexions entre les Renardiéres et la ville (coté nord avenues Pagé, Graveline, et Coubertin).

Les caractéristiques sont les suivantes -

- La création d'un secteur jeunes aux Renardiéres en prolongement de I'aire intergénérationnelle et particuliérement du city stad

- Un batiment dedié de 200 m? maximum.

- Une organisation du batiment est en cours de précision avec la MJC des Renardiéres qui en sera gestionnaire et en concertation avec les habitants (jeunes, familles) sur la base des
principes suivants :

- des salles d'activités permettant la mutualisation de services ALSH ado tel que conventionné par la CAF et Jeunesse et Sports, et de services plus souples pour les ados et les jeunes
adultes et en articulation avec un usage de type animation de rue.

Localisation de lI'opération

o . . Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
Adresse ou périmétre de |'opération particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Rue Léo Lagrange o

Commune de rattachement
Chatellerault

Quartier de rattachement de |'opération
86066 Chatellerault 6086001 Lac Renardiéres Ozon

Situation
Dans QPV L

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques :

Programme de I'équipement : i Articulation de 'opération avec les opération ciblée & proximité d'une aire
autres opérations du projet de intergéneérationnelle créée et d'un city stad, ainsi qu'a
renouvellement urbain proximité de la MJC des Renardiéres, des écoles et
(aménagement, ...) : du foyer logement
Public concerné par I'équipement : jeunes adolescents, et jeunes adultes Modalités de gestion et de gestion par le centre socioculturel d'un éguipement
pricritairement des quartiers du de fonctionnement : mutualisé pour les activités en direction des
Chatellerault adolescents (conventionné avec la CAF) et les

activités avec de jeunes adultes notamment & partir
d'activités d'insertion socioprofessionnelle. Une équipe
de direction et une équipe d'animation (permanent et
vacataire en période de vacances)

Description et niveau de maturité du projet Contributicn de I'opération & opération prioritairement ciblée pour élre congue dans
d'établissement : l'insertion professionnelle : le cadre des clauses d'insertion avec la participation
de jeunes du quartier

Nombre de m? de surface de plancher de 100,00 m? Modalités d'accés a I'equipement
I'équipement public : (parking, transports ...) :
Nature d'intervention : creation d'équipement public de proximité |Modalités de concertation cette opération fera l'objet d'un travail de concertation

(habitants, usagers, partenaires) : trés étroit avec la MJC des Renardiéres et afin
d'associer les jeunes, mais aussi tous les habitants du
quartier, a sa conception

Localisation de I'équipement dans l'emprise actuelle de la cour de Démarche ou certification pour La livraison de cet équipement fera I'objet d'un
I'école élémentaire L. Lagrange qualité et/ou performance controle avant mise en service, selon les normes RT
énergétique et environnementale : 2012, et en conformité avec les normes d'accessibilité
et de sécurité.
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Calendrier contractuel

Date de signature du document contractuel :| |

Le cas écheéant : date d'autorisation de demarrage anticipé ;| i
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :] 52 | 2021 |
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :| 3 semestre(s)

Commentaires

Date de lancement opérationnel :

Date de démarrage des actions de maitrise fonciére et/ou immobiliére :

Dale de démarrage des actions préparatoires aux relogements et/ou de concertation :

Date de dépdt de 'autorisation d'urbanisme :

Date de démarrage des travaux :

Dale de la demande de la DAS :] J

Date de fin de l'opération ;]

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Medulation du taux de subvention :

Localisation :

Autre (éventuelles dépenses prises en comple & titre exceptionnel : mobilier indissociable
de I'équipement de proximité, frais de location de structures temporaires indispensables
pour l'accueil de I'activité en cas de réhabilitation ou de transfert de 'équipement) :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu
Assiette subventionnable :|184000,3

Taux de subvention applicable & l'assiette subventionnable : 25 00%
Majoration du taux de subvention & la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) : 0,00%
Taux de subvention retenu : 25,00%

MONTANT DE LA SUBVENTION :/46000,08

Plan de financement envisagé

Codit de 'opération (en euros) | montant HT : 184000,3 montant TTC : 220800,36
Co-financements (dont fonds propres & ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE : 138000,22
EPCI :
DEPARTEMENT :
REGICN :
BAILLEUR :
GCDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 46000,08
Total des co-financements : 184 000,30 €

Dont préts : TOTAL PRETS : o
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Commenltaires particuliers, le cas échéant

Le bénéficiaire, représenté par : Jean-Pierre ABELIN
atteste la sincérité des informations ci-dessus.

Fait 2 Chatellerault ’ ) le‘l 1 JUTN ﬁUiﬁ

Signature e 4
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Version V2.1
Fiche descriptive de I'opération d'équipement public de proximité du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

COMMUNE DE CHATELLERAULT Création d'un tiers lieu culturel

N° donné & I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRL))
711-6086001-37-0001-003

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

La situation actuelle concernant l'offre culturel sur le sud de la ville de Chatellerault est la suivante *

- Une ludothéque dans le baliment de la SEM Habitat et un local de stockage, peu lisible et insuffisante en espaces dédiés — usage Grand Chatellerault. La ludothéque est relogée
temporairement depuis 'ORU d'Ozon et qui assure une mission de lien social dans le quartier.

- Une bibliothéque non visible dans le batiment de I'école Prévert— usage de quartier

Les objectifs de cette opération visent -

- Faire rayonner tous les équipements du secteur sud & I'échelle de la ville en garantissant des services de proximité pour les résidents des quartiers

- Améliorer la lisibilité des équipements

- Clarifier les fonciers et mises a disposition ville-Grand Chétellerault, ville-Grand Chéatellerault-SEM Habitat

- Favoriser la mixité scciale par le vecteur des équipements culturels

- Développer les initiatives es habitants au sein de structures nouvelles : notion de tiers lieu

- Faire rayonner les quartiers sud de la ville & I'échelle de I'agglomération

- offrir des activités culturelles de qualité pour tous

Concernant les équipements communautaires culturels au lac : bibliothéque et ludothéque, la réflexion menée dans le protocole de préfiguration a permis de -

préciser la nécessité de faciliter 'organisation d'un lieu de lecture et d'activités autour du livre a la place d'une bibliothéque dont Ia fréquentation aujourd'hui est trop faible pour maintenir
cel équipement sans en penser sa restructuration. Au-dela, la localisation (en arriére du batiment de I'école Prévert avec un accés difficile, peu éclairé) et la priorité des habitants de!
quartier & fréquenter la ludothéque comme lieu de vie de quartier avant la bibliothéque, invite & repenser cette offre de quartier,

confirmer le réle central de la ludothéque au lac, tant comme équipement & rayonnement communautaire que comme équipement de quartier mais dans des espaces beaucoup trop
restreints pour faciliter son rayonnement et pour répondre aux besoins des usagers.

L'snjeu est ainsi de proposer au Lac une ludothéque, aujourd'hui installée (depuis 2008 de maniére initialement temporaire) dans des locaux mis a disposition de la SEM Habitat
(appartement en rez-de-chaussée et garage pour stockage), et a terme dans des locaux plus spacieux en lieu et place de la « base voiles » (aujourd'hui utilisée comme salles
d'activités pour IALSH municipal et pour le stockage de matériels sportifs). La redéfinition du projet d'accueil de loisirs sur le sud de la ville permet de le repenser en lieu unique et place
de I'ALM qui récupérera les espaces auparavant occupés par la bibliothéque et qui bénéficiera d'une petite extension permettant laccueil d'un nombre potentiel d'enfants plus,
important.

Les principes caractéristiques de celte opération sont les suivantes :

Création d'un équipement :- offrant un service culturel évolutif, mutualisant : offre de bibliotheque, offre de ludothéque, et offre de lieu de vie saciale pour les habitants, /- 4 partir de
batiment existants mais insuffisamment exploilés, et intégrant une extension /- et connecté au site environnemental du lac artificiel /- en tant que lieu de vie, ouvert sur l'extérieur, sur la
nature avec une dimension préservation environnementale, en imaginant un lien avec le péle scolaire et péri-scolaire, en résonance avec une politique d'animation culturelle et qui
permettra en tout point de répondre aux besoins des habitants/usagers et de s'ouvrir également aux touristes (politique d'animation estivale du site, actions « hors les murs » de.
I'équipement,...).

Localisation de |'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)
;s Ty === =

Rue Aliénor d'Aquitaine i 1y - T

Y S
Commune de rattachement \L !
Chétellerault !
Quartier de rattachement de I'opération

B6066 Chatellerault 6086001 Lac Renardiéres Ozon

Adresse ou périmétre de I'opération

Situation ‘l,

Dans QPV - !

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Programme de 'équipement : Création d'un espace mutualisé pour offrir |Articulation de I'opération avec les opération articulée avec la rédéfinition des services
des services de bibliothéque et de aulres opérations du projet de ALSH et en connexion avec le site environnemental
ludothégue dans un égquipement (nommé |renouvellement urbain
la « base voiles »), aujourd’hui non (aménagement, ...) :
valorisé, en proximité du Lac de la Forét :
extension du batiment, restructuration des
espaces intérieurs, restructuration des
espaces, extérieurs au lac en

Public concerné par I'équipement : habitants du quartier, et résidents de Modalités de gestion et de gestion par les services de lagglomération en
I'agglomération fonctionnement : partenariat avec la MJC des Renardiéresscolaires)

Description et niveau de maturité du projet Contribution de l'opération & abjectif prioritaire

d'établissement : = l'insertion professionnelle :

Noembre de m? de surface de plancher de 500,00 m? Modalités d'accés & I'équipement  traitement en espace partagé et qualitatif d'un parking

I'équipement public : (parking, transports ...) : actuellement en friche et en desserte des

équipements (scolaires, ALSH, culturels et du site
environnemental)
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Nature d'intervention : extension et rénovation d'équipement Modalités de concertation opération qui est congue & partir de premiers retour

public de proximité (habitants, usagers, partenaires) :  d'habitants lors de diagnostics en marchant ayant
permis l'identification du lieu stratégique pour y
implanter un équipement & rayonnement autant de
quartier que communautaire

Localisation de I'équipement : dans l'emprise actuelle de la cour de Démarche ou certification pour La livraison de cet équipement fera l'objet d'un
I'école élémentaire L. Lagrange qualité et/ou performance controle avant mise en service, selon les normes RT
énergétique et environnementale : 2012, et en conformité avec les normes d'accessibilité
et de sécurité.

Calendrier contractuel

Semestre Année
51 [ 2019 |
4 semestre(s)

Date de signalure du document contractuel :

Le cas échéant : date d'autorisation de démarrage anticipé :

Date prévisionnelle de lancement opérationnel :
Durée prévisionnelle de réalisation de 'opération :

Commentaires

Date de lancement opérationnel :

Date de démarrage des actions de maitrise fonciére et/ou immobiliére :

Date de démarrage des actions préparaloires aux relegements et/ou de concertation :

Date de dépot de l'autorisation d'urbanisme :

Date de démarrage des travaux :

Date de la demande de la DAS :

i

Dale de fin de lopération : | |

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du taux de subvention :

Localisation :

Autre (éventuelles dépenses prises en compte 4 titre exceptionnel : mabilier indissociable
de I'équipement de proximité, frais de location de structures temporaires indispensables
pour accusil de I'activité en cas de réhabilitation ou de transfert de I'équipement) :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu
Assiette subventionnable :|580000,3

Taux de subvention applicable & l'assiette subventionnable . 25,00%
Majoraticn du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) : 0,00%
Taux de subvention retenu : 25,00%

MONTANT DE LA SUBVENTION :|145000,08

Plan de financement envisageé

Co(t de I'opération (en euros) : montant HT : 580000,3 montant TTC 696000,38
Co-financements (dont fonds propres a ventiler
dans |a catégorie de financeur) : VILLE : 304000,22
EPCI :
DEPARTEMENT : 131000
REGION :
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 145000,08
Total des co-financements : 580 000,30 €

Dont préts : TOTAL PRETS : 0
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIEAL :

Commentaires particuliers, le cas échéant

Le bénéficiaire, représenté par Jean-Pierre ABELIN
atteste la sincérité des informations ci-dessus.

Falta Chatellerault | W/ i 8
poety o A@&“ﬁ 1 JUIN 2018
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Version V2.1
Fiche descriptive de 'opération de démolition de logements locatifs sociaux du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO} Elntitulé de I'opération
OPH DE LA VIENNE :Démolition PSR 182 les Renardiéres - 2 4 8 et 10 & 16 rue Charles Plessard
{CHATELLERAULT

cas échéant) ‘N*‘identifiant ANRU (IDTOP - danné par AGORA PNRU)
711-6086001-21-0001-001

IN® c‘igﬂhé"g'ﬁaﬁé'ration parle 'ﬁélﬁléur de prujé

Objectifs et contenu de I'opération
Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Démolition d'un ensemble de 2 batiments collectifs (R+3) de 32 logements chacun. Cette démalition doit permettre de poursuivre une certaine dynamique, notement a travers la
volonté de reconquérir le foncier en bords de vienne, en effet miroir & I'opération front de vienne coté ozon. La démoltion des PSR doit permettre de tourner ce quartier sur cet
environnement. Cette opération
doit favoriser I'ouverture du quartier ainsi que sa mixité sociale.

Elle s'accompagnera d'un travail important pour le relogement des locataires.

L'étude menée par Habitat de la Vienne auprés des résidents des PSR et en vue de leur relogement,
fait globalement apparaitre des projections de relogement induisant les axes de travail suivants :
- un travail de relogement sur de plus petites typologies,
- un travail d'accompagnement important pour le

changement de lieu d'habitation (c'est a dire de quartier) pour une partie des résidents,

- un travail d'accompagnement pour la gestion des charges. Ce travail de
relogement est précisement défini dans la chartre relogement annexée & la convention du projet de renouvellement urbain et en adéquation avec les objectifs d'équilibre territorial
visés.

Localisation de I'opération

:F'récisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
‘particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

parcelle n° 396 AL “cf pigces jointes

Adresse ou périmétre de I'opération

6ommune de rattachement
|Chétellerault . SR
Quartier de ra opération ]

86066 Chatellerault 6086001 Lac RenardiéresOzon .
il Seldsl) 4

Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de l'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques :
Nature des logements démolis :

'Emprise fonciére concemnée, référence des AL n°396

Legement Localif Sacial -parcelles cadastrales :

Période de construction des batiments & 1966/1967

démaolir :

Nombre de LLS concernés : Destination(s) fonciere(s) envisagée(s) : Cession a la ville de Chatellerault qui
64 procédera a un aménagement qualitatif

transitoire de cet ilot dans le but d'améliorer
le cadre de vie des habitants en coeur de
quartier, et ce dans l'attente d'une reprise

Nombre de ménages & reloger : :
22 ; du marché immobilier.

ate de la derniére réhabilitation et colt par demiére réhabilitation en 2005 (11 000
gement : €lgt)

Nombre de locaux commerciaux, localifs, ou
autres que LLS a démolir :

Présence de locaux commerciaux, locatifs, ou En cas de rachat dans les 5 ans précédant
autres que LLS & démolir : .la validation du financement de I'opération
-par I'Anru, date du rachat :

:En cas de réhabilitations successives dans
:les 5 ans précédant la validation du
ifinancement de I'opération par I'Anru, date
:de la réhabilitation la plus ancienne :

Présence d'amiante le cas échéant ‘Avancement de la concertation, notamment Chartre de relogement établie
(caractéristiques et impacls financiers) : avec la/les associations de locataires et
I'enquéte sociale :
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Calendrier contractuel

=

Le cas échéant ; date d'autorisation de démarrage anlicipé] j
Semestre Annge
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : $1 [ 2018
Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération : 8 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention :

Localisation :

Autre :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables :

1475698,00 €

Montant des recettes retenues :

Assiette subventionnable (déficit) :

1475698,00 €

Taux de subvention du déficit applicable & I'assiette subventionnable :

70,00 %

Majoration du taux de subvention lorsque le projet porte des ambitions fortes en matiére de qualité : du programme urbain réalisé suite
aux démoalitions, du relogement, de la reconstitution de ['offre :

Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiére fragile engagés dans un plan avec la caisse de
garantie du logement locatif social (CGLLS) :

TAUX DE SUBVENTION RETENU

70,00 %

MONTANT DE LA SUBVENTION

1032988,60 €

Plan de financement envisagé

Cot de I'opération (en euros) : montant HT : 1475 698,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI :
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 442 709,40 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : - €
ANRU : 1032 988,60 €

montant TTC :

Total des co-financements : 1475 698,00 €

Dont préts : TOTAL PRETS : - €
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

170534112 €

Commentaires particuliers, le cas échéant

‘.71_&. Lr})il\'ttgua)(' oy m.pf@n&m)?&'; }J#,Réﬁé -ﬁ'ﬁéuﬂ

faa chatdeaal = dse 4 JUIN 2018
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/ e P
£
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ANR\
Agence Nationale Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

pour la Rénovatlon
Urbaine
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ANR\

e P Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardigres de Grand Chatellerault

Urbaine

C4 Tableau financier relatif aux opérations du programme urbain concernées par la présente
convention
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C5 Tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant
sur les quartiers concernés par la présente convention pluriannuelle
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PLAN DE FINANCEMENT

Sélectionner le Protocole

]
i

86066/Chatellerault/QPYV régional/Lac lienardiéres Ozon

Selection Quartier }

Selection Quartier !

Selection Quartier

Selection Quartier

Selection Quartier

Selection Quartier

Selection Quartier

Selection Quartier

Selection Quartier

Selection Quartier

Selection Quartier

trat (3 caracteres) /
NPINSEE (QPV sur 7 caractéres = 6+ n° QPV)

+ N° de famille d'opérations (sur 2 caractéres)

[

N° CONTRAT : 499 LOCALISATION
INSEE
ZONE INTERVENTION : INSEEZONE | oo | NR
QP086001 86066
COMMUNAUTE D'4

+  N°Chrono = Identififiant de l'opération financiére (regroupement d'opérations physiques liées par une unité fonctionnelle, une unité de maitre d'ouvrage et une unité de temps)

N°Chrono = opérations physiques élémentaires (objet d'une attribution de subvention )

. NATUR].E LOCALISATION IMMEUBLES LOGEMENTS COUT PAR MAITRE D'OUVRAGE COUT HT
national / régional)
LIEUDE
QPV DE REALISATIO TYPE
) RATTACHEME | N (N°de QPV | NBRE NBRE SDP LOGT M2
[ - (MLR+)
NT (ou assimilés) oude
commune)

QP086001 14 0002 003

it

2
(1) Les montants sont indiqués TTC ou HT suivant que les opérateurs récupérent ou non la T{(VA.
(2) Chaque opératianfeseféiérée dans le temps par: !
)

e b O

régional

QP086001

QP086001

———————————————————————————————0QP086001——14—0001——001—Poste dechargé de proj i idux—— — régional QP086001 QP086001 B
- QP086001 14 0001 002 Poste de chef de projets renouvellement uthain régional QP086001 QP086001
QOP086001 14 0002 001 Etude sur les besoins spécifiques du relogement des habitants des Renardiéres, nd régional QP086001 QP086001
QOP086001 14 0002 002 Réaliser un diagnostic sur la réhabilitation du foyer des Renardiéres - régional QP086001 QP086001
Réaliser un diagnostic sur la réhabilitation des pavillons des Renardiéres

COUT TTC

BASE DE

FINANCEMENT
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ANRU (HT)
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f
‘i
|
!'
|
| |
‘r i
|
i
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A s s
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D — Convention spécifique ou charte concourant a la réussite du projet

D 1 - Convention d'équilibre territorial

Convention Intercommunale d’Equilibre Territorial

adoptée par la conférence intercommunale du 08 décembre 2016
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Mise en ceuvre opérationnelle de la convention

Aprés avoir défini les 5 enjeux du territoire dans le document-cadre, a savoir :
— la poursuite du travail engagé dans le cadre de I'ANRU de renouveliement urbain
— l'accompagnement de la requalification des QPV
— le rattrapage de |'offre de logements en périphérie dont Naintré
— la prise en compte de la communauté des gens du voyage
— le renouvellement du parc existant et de son attractivité,

une traduction opérationnelle est a metire en ceuvre, sous la forme de la convention intercommunale
d'équilibre territorial {CIET), qui est rendue obligatoire par l'article 8 de la loi du 21 février 2014 de
programmation pour la ville et de la cohésion urbaine, dés lors que l'intercommunalité est dotée d'un
contrat de ville approuvé.

La CIET est une annexe du contrat de ville, approuvé pour Chatellerault en juin 2015 ; elle doit donc étre
compatible avec ses objectifs. Elle vise notamment a formaliser les modalités de relogement et
d'accompagnement social dans les projets de rencuvellement urbain ainsi que les coopérations entre
bailleurs.

a : Mise en ceuvre en matiére d’attributions, de mutations et de créations, au sein du parc de
logements sociaux

Comme identifié dans le diagnostic territorial, il existe un déséquilibre important entre une population
relativement dgée a Chatellerault et des ménages plus jeunes dans les autres communes, la demande de
logements est relativement forte par rapport a l'offre en périphérie de Chatellerault, surtout pour des
logements de type pavillons individuels.

La faiblesse de I'offre induit un phénoméne de rotation trés lent et peu de vacance commerciale.

Concernant les déséquilibres au sein du parc social de Chéatellerault, ce sont les quartiers prioritaires
politique de la ville qui présentent les ménages les plus jeunes mais également les plus fragiles. Le
déséquilibre social est donc a |a défaveur des QPV.

Les actions proposées dans le cadre de la CIET doivent viser une résorption de ces déséquilibres infra
Chatelterault et a I'échelle de la CAPC.

1. Plan d'actions en matiére d'attributions

Action 1 : veiller 3 la mixité sociale et rééquilibrer le peuplement entre les territoires ruraux, d'une part et
Chiétellerault et ses quartiers d'autre part au regard des critéres d'age et de revenus prioritairement

Action 2: veiller a la mixité sociale dans chaque programme neuf au regard des critéres d'dge et de
revenus prioritairement

Action 3 : prioriser les jeunes actifs occupés pour les résidences de Chatellerault notamment en lien avec
Action logement Services
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Action 4 : favoriser la diversité des entrants, hors mutations (typologies de ménages et
de situations sociales)

Action 5 : assurer un traitement équilibré des publics prioritaires sur 'ensemble de la CAPC et favoriser un
positionnement de ces ménages dans des logements en dehors des QPV lorsqué cela est possible

Action 6 : favoriser les attributions des publics prioritaires (PDLHPD) en dehors des quartiers prioritaires
de la politique de la ville, notamment dans le diffus de Chéatellerault.

2. Actions connexes

Action 1: participer aupres des bailleurs au travail de rénovation du parc public hors ANRU, avec la mise
en ceuvre de réunions de travail dédiées (refonte du réglement d'attribution des aides de la CAPC dans le
cadre du Programme Local de 'Habitat)

Action 2 : construire des programmes neufs dans les communes limitrophes de Chéatellerault dont Naintré
en priorité (commune en déficit au titre de 1a loi SRU)

Action 3 : mettre en ceuvre un partenariat avec les communes de |la CAPC pour intégrer du logement
locatif social dans I'ensemble des programmes privés neufs (travail de sensibilisation)

Action 4: suivre les indicateurs du contrat de ville en matiére de santé, d'éducation et d'emploi
(production de statistiques annuelles a présenter lors des réunions de fa CIL) précisant la situation des
territoires

Action 5 : participer pour la CAPC aux travaux de révision des sectorisations scolaires et ALSH, dans le
cadre des opérations de renouvellement urbain

Action 6 : mettre en ceuvre une veille sur lI'environnement immédiat des résidences dans les quartiers et
I'accés aux services (groupe de travail transversal : police municipale, politique de [a ville, préventeurs...)

b : les modalités de relogement des personnes connaissant des difficultés économiques et sociales,
et des personnes considérées comme prioritaires par le DALO et relevant de projets de rénovation
urbaine

1.__les personnes ayant des difficultés sociales et/ou économiques particuliéres en particulier la
communauté des gens du voyage

Action 1: promouvoir les opérations de création d'habitat adapté, action a mettre en ceuvre en
partenariat avec la chargée de mission gens du voyage de la CAPC, les services de I'Etat, les communes au
titre de leur PLU et 'ADAPGYV,

2. les personnes dans le cadre du dispositif DALO

Deux dossiers ont été reconnus prioritaires et urgents en 2015 au titre du Droit Opposable au Logement.
Ce dispositif, dans le cadre d'un marché immaobilier détendu ne présente pas d'enjeu fort pour la CAPC, si
ce n'est une veille des dossiers instruits dans le cadre de la commission

Action 1 : mettre en ceuvre une veille par le groupe de travail de la CIL sur les dossiers DALO accordés par
la commission, en lien avec la DDCS
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3. les personnes dans le cadre des projets financés par 'ANRU (opération OIR}

Le territoire de la communauté d'agglomération du pays Chatellerault est inscrit dans une démarche
d'opération d’intérét régionale {OIR) de renouvellement urbain dont le protocole a été signé en date du
16 décembre 2015. Le projet d'intervention sur les quartiers du Lac et des Renardiéres prévoit un certain
nombre d'interventions sur le logement ayant pour incidence la mise en place d'un dispositif de
relogement.

Conformément a |'article 4 du titre 1 du réglement général de I'ANRU relatif au NPNRU (validé par le CA
du 16 juillet 201S), le porteur de projet et les organismes bailleurs conventionnant avec !'agence
s'engagent a meftre en ceuvre un processus de relogement de qualité, permettant de répondre aux
besoins et aux souhaits des ménages.

La stratégie de relogement sera définie dans une "charte de relogement” qui sera signée par I’Etat, la
CAPC, le Département de la Vienne, les bailleurs sociaux, les réservataires de logements sociaux et les
associations de locataires du territoire.

Les objectifs :

La stratégie de relogement concernant le projet de renouvellement urbain poursuit les 3 objectifs
suivants :

- Offrir des parcours résidentiels positifs aux ménages

- Réinscrire les ménages en difficultés sociales dans une dynamique d’insertion

- Contribuer a la mixité sociale.

Les principes

La charte de relogement s'articule autour des principes suivants :

- La qualité de I'information et de la concertation avec les ménages et leurs représentants

- Les conditions de prise en charge du relogement pour les ménages

- Le principe de la pricrité des relogements dans les propositions d'attributions

- Les moyens d'accompagnement social dans le cadre du relogement et I'articulation avec les autres
acteurs

- La gestion urbaine de proximité durant la période du relogement

Les engagements des partenaires

Les engagements des partenaires ont pour but de concrétiser les objectifs de qualité des relogements et
d’équilibre de peuplement. Ils s'inscrivent dans le débat plus large des politiques locales de I'habitat et en
particulier le repositionnement de I'offre nouvelle dans la ville et les équilibres des quartiers d’accueil.
Les bailleurs sociaux restent les maitres d’ouvrage opérationnels des opérations de relogement.
Cependant la mobilisation des partenaires est indispensable pour la conduite et I'atteinte des objectifs.
L'implication des partenaires détenteurs d’un pouvoir réservataire comme I’Etat {mobilisation du
contingent préfectoral dans le cadre des personnes prioritaires définies localement) ou Action Logement
Services pourra utilement étre recherchée. De méme, l'engagement des acteurs sociaux du conseil
départemental, du CCAS, du FSL, des associations contribuera a 'objectif de qualité de 'accompagnement
des relogements. Les représentants des habitants pourront également participer a sa mise en ceuvre.

Les engagements des partenaires sont a la fois individuels et collectifs, collectifs pour 'application des
principes définis par la charte afin que la démarche soit fédératrice dans son objectif d’assurer la qualité
des relogements, et individuels en fonction de leurs spécificités.
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Le dispositif de pilotage et suivi
La charte précise les modalités de définition, de mise en ceuvre et de suivi des engagements de
relogement dans le cadre du pilotage local réunissant "ensemble des partenaires.
Elle inclut une présentation générale du dispositif de pilotage et de suivi partenarial des opérations de
relogement en précisant le réle des différents acteurs. Elle précise les instances mise en place, leur
composition, leurs ohjectifs {pilotage politique, pilotage technique, instance partenariale pour la
résolution de cas complexes, comité de suivi des engagements de la charte....).
//Cette présentation précise les articulations avec le dispositif de pilotage global du projet de rénovation
urbaine, les dispositifs existants de mise en ceuvre des politiques locales de I'habitat et des politiques
sociales.
La charte définit les outils de suivi et de bilan du processus de relogement qui contribueront par la suite a
I'évaluation. Elle pourra préciser les modalités et les critéres d’évaluation des relogements (bilan
évaluatif, atteinte des objectifs initiaux, enquéte de satisfaction, impact sur le quartier et sur le bassin
d’habitat...).

c : les modalités de coopération entre hailleurs sociaux et titulaires du droit de réservation

1. linstruction des demandes de logements sociaux et le traitement par les bailleurs

Le travail de la CIET cherche a développer une coopération renforcée inter-bailleurs et inter-
réservataires, pour mettre en ceuvre une harmonisation des pratiques d'attributions, et ainsi renforcer le
caractére intercommunal de la politique d'attributions.

La porte d'entrée de ce traitement est donc l'instruction des demandes par les bailleurs et les modalités
de sélection des dossiers en vue de la tenue des CAL. Quels sont les critéres prioritaires retenus pour
positionner un ménage sur un logement ? Comment sont traitées les demandes de mutations au sein du
parc notamment dans le cadre de décohabitations ?

Les actions mises en ceuvre doivent permettre d'atteindre une meilleure transparence du travail
d'instruction des demandes de logements traitées par les bailleurs.

Action 1: rédiger une note méthodologique des pratiques d'instruction des demandes de logements par
les bailleurs, dans un objectif de transparence de procédures

Action 2 : évaluer l'opportunité de la mise en place de régles harmonisées d'instruction des demandes de
logement entre les bailleurs

Action 3 : créer un lieu d'information des demandeurs a I'H6tel de ville au sein du service Habitat. Ceci
sera décliné dans un Plan Partenarial de Gestion de la Demande

2. le fonctionnement des commissions d'attributions de logements

Un travail d'harmonisation des pratiques des différentes CAL est 3 metire en ceuvre pour favoriser la
meilleure équité possible de traitement des demandes et agir de maniére cohérente sur le territoire de la
CAPC.

La mobilisation d'Action logement Services est un enjeu essentiel, et particulierement dans les quartiers
prioritaires pour favoriser la mixité sociale.
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Action 1: associer systématiquement aux CAL des bailleurs, Action logement Services, dés lors que des
locgements sont concernés par le droit de réservation, dans le cadre de son contingent. Cette intégration,
pourra permettre lors des commissions une présentation plus compléte des ménages présentés par
Action logement Services, qui sont actifs.

Les CAL prendront en compte les droit du réservataire Action Logement Services en priorité dans le
centre ville, 3 Chateauneuf et sur la plaine d'Ozon, pour permetire un rééquilibrage progressif dans des
quartiers faiblement dotés de populations actives.

Action 2 : Créer un groupe de travail qui étudiera les dossiers présentant des délais anormalement longs
avant obtention d'un logement social (plus de 18 mois) d'une part, et les dossiers ayant été présentés a
plusieurs reprises en seconde ou troisieme position pour un logement d'autre part (décliné dans le futur
PPDD).

Action 3 : adhésion a I'AFIPADE par la CAPC au titre d'un accés pour consultation des statistiques
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d. Synthése territoriale :

Territoires

analyses

Objectifs d’attribution

Objectifs connexes

Modalités de mise en ceuvre

CAPC

Déséquilibre entre une population 4gée a
Chétellerault et des ménages plus jeunes

dans les autres communes
Demandes de logement importantes en
proche périphérie de la ville centre

Vacance et rotation faible hors de la ville
centre
territoire caractérisé par l'accueil de gens du
voyage

- rééquilibrer le peuplement & I'échelle des territoires
- veiller 3 la mixité sociale dans chague programme
neuf

- attirer une population jeune active occupée (-40
ans)

- cibler ménages avec enfants

- avoir une veille sur I'environnement et laccés aux
serviges

- favoriser la diversité des entrants

- traiter de maniére équilibrée des publics

prioritaires sur le territoire

- rééquilibrer les quartiers prioritaires et le reste du
territoire

- constructions de
programmes dans les
communes limitrophes de

Chatellerault avec une
priorité a fixer pour
Naintré (déficit SRU)

- formaliser un partenariat
avec les communes pour

intégrer du locatif social
dans les programmes
privés neufs

- veille & l'attractivité des résidences
- formalisation des modalités de

relogements dans le cadre de I'OIR

Chétellerault

- Baisse démographique rapide depuis
1999

- Caractére modeste etfou fragile de la
population

- Déséquilibre générationnel entre les

quartiers prioritaires et le reste de la

commune
- Déséquilibre social en défaveur des QPV

- rééquilibrer le peuplement a l'échelle des
résidences

- velller & la mixité sociale dans chaque programme
neuf

- cibler jeunes actifs occupés (-40 ans)

- cibler ménages avec enfants

- avoir une veille sur l'environnement et Faccés aux
services

- favoriser la diversité des entrants

- traiter de maniére équilibrée des publics

prioritaires sur le territoire

- rééquilibrage entre les quartiers prioritaires et le
reste du teritoire

- réhabilitation du parc
social ghsoléte

- démolitions de
batiments non recyclable
- accompagnement de la
CAPC dans la révision
des sectorisations

scolaires et ALSH

- veille sur le maintien de
la densité médicale

- veille a lattractivité des résidences
- formalisation des modalités de
relogements dans le cadre de I'OIR..

- suivi des indicateurs du contrat de
ville

Un quartier peu attractif en termes de
demande de logement {9% demandes}

- Accueillir des personnes agées pour équilibrer la
population et les typologies de ménages (secteur

Centre ville Une baisse démographique - veiller a la mixité sociale dans chaque programme - veille a l'attractivité des résidences
neuf travaux de réhabilitation
Une vacance au sein des logements (tout type | - Cibler jeunes actifs occupés (-40 ans} - maintient des commerces de
de logements confondu) - cibler ménages avec enfants proximité
- veiller & la mixité sociale dans chaque
des logements sociaux, vecteurs de mixité programme
sociale pour le centre ville
Chateauneuf Une baisse démographique Sur le QPV de Chateauneuf : - veille a lattractivité des résidences :

travaux de réhabilitation
- maintient des commerces de
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ANR\

Agence Nationale
pour la Réngvation

Urbaine
Naintré Commune en déficit en SRU - accueillir des ménages retraités pour diversifier la | - creation logements avec
typologie majoritaire de ménages avec enfanls | de petites typologies
tendance a une augmentation de la part des | (demandes}

personnes isclées et des couples sans enfant

_ offre de grands logement sociaux

- nombre de logements insuffisants pour
répondre a la demande

CAPC Hors Chatellerault et | Manque de logements pour répondre a la
Naintré demande, marché peu actif car trés peu

de turn over dans les logements




ANR\
Agence Nationale Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

pour |la Rénovation
Urbaine

1: pilotage, observation et suivi des actions

a. Gouvernance

La Conférence intercommunale du logement, est pilote en matiere de politique d'attribution de
logements sociaux ; elle élabore le document cadre et organise I'évaluation et le suivi de la mise en ceuvre
de la convention intercommunale d'équilibre territorial.

La CIL, co-présidée par la Préféte de la Vienne et le Président de la CAPC (ou leurs représentants) se
réunira au mois une fois par an sous sa forme pléniére. Elle pourra également se réunir au moins une fois
par an sous la forme d'un comité de pilotage dédié au suivi de la mise en ceuvre de la convention
intercommunale d'équilibre territorial. Un bilan triennal et final chiffré de I'ensembie des actions définies
précédemment par la CAPC sera transmis sous forme d'une synthése a I'ensemble des membres de la CIL.

Le suivi de la politique d'attribution des logements sera réalisé selon trois axes stratégiques :
- pérennisation de la gouvernance de la CIL
— création et suivi d'un systéme d'évaluation
— développement des partenariats.

Des comités techniques composés des techniciens des institutions représentées en CIL seront organisés le
cas échéant, afin de préparer les CIL, suivre ies travaux menés pour la poursuite des objectifs définis.

b. Suivi et évaluation de la mise en oeuvre de la convention

Le comité de pilotage dédié a la CIET est chargé d'assurer la bonne mise en ceuvre des actions définies, il
assure par ailleurs le suivi et I'évaluation des orientations.

Les actions définies dans la CIET sont annuellement révisées si nécessaire et de nouvelles orientations
peuvent étre prises par la CIL,

Le diagnostic territorial est 'outil de suivi statistique de la mise en ceuvre de la CIET ; les données seront
actualisées tous les deux ans auprés des hailleurs sociaux. Ces chiffres serviront de base pour
I'élaboration d'un observatoire de I'habitat social, qui permettra ainsi de poursuivre l'identification des
déséquilibres et des fragilités territoriales, de mettre a jour « I'atlas de I'habitat social de la CAPC »,

Ces données seront présentées annuellement en CIL.

Deux bilans, triennal et final, de la CIET sont a produire et présentés tous les deux ans lors des comités de
pilotage organisés a cet effet.

c.__Installation des groupes de travail

La mise en ceuvre de la CIET se déclinera avec |'organisation des différents groupes de travail, ils sont au
nombrede 5 :

+ Comité technique de la CIt qui suivra notamment tes indicateurs d'évaluation du contrat de ville
ainsi que les dossiers DALO dont le pilotage est assuré par la DDCS
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Agence Nationale Opération d'Intérét Régional pour les quariiers du Lac et des Renardigres de Grand Chéatellerault

pour la Rénovation
Urbaine

* groupe de travail transversal assurant une veille sur I'environnement immédiat des résidences
(installation courant 2017)

*  Groupe de travail sur les aides aux bailleurs hors programme ANRU (ler semestre 2017}

*  Groupe de travail de suivi des relogements dans le cadre de I'OIR de type MOUS inter-bailleurs
{dés lancement de F'opération)

*  Groupe de travail inter bailleurs sur les demandes d'attributions de logements qui présentent des
délais anormalement longs et les demandes de logement n'ayant jamais été positionnées en rand
N°1 lors des CAL. Ce groupe de travail est composé de la CAPC, I'état et les bailleurs sociaux, il
pourra au besoin étre élargi aux associations de représentants des usagers {installation courant
2017}

d. Durée
La présente convention est établie pour une durée de 6 ans.
e. Calendrier de mise en ;euvre des engagements des signataires

La mise en ceuvre des actions programmées sera progressive, dont certaines sont déja effectives au
moment de I'approbation du présent document. D'autres actions vont nécessiter un approfondissement
des modalités de mise en ceuvre et se déclineront au travers de travaux menés en groupes technigues.

Certaines actions proposées dans la CIET seront déclinées en conventions de mise en ceuvre
complémentaires (ex : convention de relogement projet ANRU) et seront approuvées dans un second
temps.

La CAPC souhaite metire en ceuvre les conventions complémentaires en 2017 et ainsi &tre en
correspondance avec ie calendrier du NPNRU.
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Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chéatellerault

ANNEXES

Annexe 1 : découpage des quartiers « lac » et « renardiéres » retenus pour le diagnostic

Annexe 2 : base de données logement

Annexe 3 : synthese des données relatives aux équipements

Annexe 4 : synthése des données logement

Annexe 5 : cartographie de la CAPC au ler janvier 2017

Annexe 6 : cartographie du découpage de Chatellerault par quartiers retenus pour le diagnostic

Annexe 7 : glossaire
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Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault

Annexe 1 : découpage des quartiers « lac » et « renardigéres » retenus pour le diagnostic

LES HAMEAUX DE LA FORET

JENCR D AQUITAINE

UNT JUST
 TURENNE
\UBAN
JACQUES BREL

MARGUERITE DE VALOIS

NUMEROS_EXISTANTS

624
40,56,17,4,56,19,50,13,11,15,10,12,42,30,28,54,52,50,32,36,34,38,48,21,23,4,60
10,8.2,4,16,14,126

10.15,92,82,34,59.7.17,13.19.11,1.23 2527

%

1,1,28,34,32,30.7.13,43,11,11,9,15,7,5,31,19.23.2112.1517.25.27
21,19,17,15,24,19,17,1513,14

12,6,4,10,24,22 20,18,16,14,15,8,13,11,3,1,5,7,25,21,23,6,19,17,31,29.27
5371191

64

MU 46487375

6,7,9,531,11,1317,15

16,2,8,10,12,14,1,64

24

Lac - Renardidres - Ozon

%,28,19,40,4,6,8,32,34,18,20,30,22,26,21,42,17,36,15,13,16,9,11,14,1,3,5,7,10,12,2,28,2 Lac - Renardidres - Ozon

171.357.9.11,121446,81021921.13
2524846210

Lac - Renardiéres - Ozon
Lac - Renardidres - Ozon

SECTEUR

Los Renardiéres
Les Renandiéres
Las Renandiéres
Les Renandidres
Les Renardiéres
Les Renardidres
Les Renardiéres
Les Ranardidros
Les Ranardiéres
Les Ranardiéres
Les Ranardiéres
Le Lac

Le Lac

Le Lac

Le Lac

Le Lac

Le Lac

PAIR_DU
Pair du 2 au 6
Pair du 4 au 60
Pair du 2 au 16
Pair du2 au 12
Pair du 26 au 26
Pair du 12 au 34

Pair du 4 au 24

Pairdu4 au6
Pair du 44 au 48
Pairdu 6 aub
Pair du 2 au 16
Pairdu 2 au 4
Pair du 2 au 42
Pair du 2 au 14
Pair du 2 au 24

IMPAIR_DU
Impair du 11 au
Impair du3 au,

Impair du 1au;
Impair du 11 au
Impair du 1 au.
Impairdu 1 au

Impair du 73 au
Impair du 1 au *
impair du 1au”

Impair du 1 au
Impair du 1 au .
Impair du 25 au
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Annexe 4 : synthése des données logement
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Annexe 6 : Cartographie du découpage de Chatellerault par quartiers retenus pour le
diagnostic

;%ﬂellemult

Etudes des Logements Sociaux

Zonage sur la Commune
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La Préfete du Département de la Le Président de la CAPC Le Président du Conseil Départemental |
Vienne
4 ﬁ@l it
M.C DOKHELAR JLP B\E\UN / B. BELIN

S

Le Président d'Habitat de la Vienne 'Le Président de la SEM HABITAT

(o oKl

‘1
1.P. ABELIN [

}

Le Président d'lmmobiliére ' Délégation Régionale
|Atlantique Aménagement ACTION LOGEMENT SERVICES
Nouvelle Aquitaine

1.P. SIBERT J.P. ABELIN [LF LEU

1
4

Achatellerault, le § § JUIN 2018 |
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D 2 - Contrat de Territoire entre le Département de la Vienne et Grand Chétellerault

GRAND
CHATELLERAULT

COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION

Accompagnement des Communes et des Territoires pour
I'Investissement dans la Vienne (ACTIV’)

CONTRAT DE TERRITOIRE 2017-2021

Entre

Le Département de la Vienne, représenté par M. Bruno BELIN, Président du Conseil Départemental,
autorisé a signer le présent contrat par délibération de la Commission Permanente du Conseil
Départemental du 12 octobre 2017,

ET

La Communauteé d’Agglomération de Grand Chatellerault, représentée par M. Jean-Pierre ABELIN,
Président, ddment autorisé a signer le présent contrat par délibération du bureau communautaire
du 13 novembre 2017,

Vu le Code Général des Collectivités territoriales et notamment ses articles L1111-9, £1111-9-1 et
L3211-1,
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Vu la délibération du Conseil Départemental du 4 décembre 2015 adoptant la nouvelle politique
d’accompagnement des communes et des territoires pour I'lnvestissement dans la Vienne — ACTIV’,

Vu la délibération du Conseil Départemental du 10 février 2017 relative au Budget Primitif 2017,

Vu la délibération du Conseil Départemental du 23 juin 2017 modifiant le réglement départemental
ACTIV,

Vu la délibération de la Commission Permanente du 12 octobre 2017 autorisant la signature du
présent contrat,

Vu les différents schémas départementaux en vigueur,
Vu les projets présentés par les collectivités du territoire,
Il est arrété et convenu ce qui suit :

Préambule

La nouvelle politigue de développement territorial ACTIV' « Accompagnement des Communes et
des Territoires pour |'Investissement dans la Vienne », applicable depuis le 1er janvier 2016, repose
sur la volonté de maintenir un niveau élevé d'intervention pour les communes, les
intercommunalités et I'ensemble des acteurs du territoire. Dans un contexte budgétaire contraint,
le Département affirme ainsi sa volonté de poursuivre I'investissement pour ses propres
réalisations et I'accompagnement qu'il apporte 3 ses partenaires,

Cette politique répond a un ohjectif stratégique de favoriser le partenariat selon une logique de
projets et s’articule autour de 5 axes prioritaires :

e Volet 1: projets départementaux (investissements réalisés sous maitrise d’ouvrage
départementale sur les territoires) ;

e Volet 2 : projets de territoires {contrats avec les EPCI) ;
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* Volet 3 : projets d'initiative locale (Dotation de Solidarité Communale pour toutes les
communes hors Poitiers et Chatellerault) ;

e Volet 4 : appels a projet (Patrimaine, Habitat ancien, Schéma de I'Eau) ;

e Volet 5: projets des autres partenaires (bailleurs sociaux, syndicats, particuliers,
associations, autres porteurs de projets pour le tourisme, le logement et I'environnement).

La contractualisation est prévue au Volet 2 du dispositif, Elle est le résultat du projet de territoire
avec la Communauté d’Agglomération de Grand Chétellerault et les communes qui la composent.

Le projet de territoire répond a un triple objectif :
¢ promouvoir une logique de projets partagés avec les acteurs du territoire,
e optimiser les interventions en faveur du territoire,
® assurer une meilleure visibilité de I'action départementale.

La contractualisation offre également au Département la possibilité d’afficher ses objectifs et ses
priorités en matiere de développement et d’aménagement du territoire dans le soutien apporté
aux communautés de communes ou communautés d’'agglomération et leurs communes.

ACTIV' s’intégre par ailleurs dans le programme départemental "Construisons la Vienne de 2025"
qui signe un engagement fort pour I'avenir de la Vienne, son développement et son attractivité, a
travers un plan d'investissements de 350 M€ pour la période 2016 — 2021, construit autour des 13
priorités départementales déclinées par ailleurs dans le Livre Blanc des Etats Généraux de la
Ruralité (EGR) autour de 5 visions de la fagon suivante :

Les 5 visions des EGR Les priorités départementales

Un rural connecté - Augmenter le débit Internet

- Faciliter et sécuriser les déplacements

Des bourgs vivants - Répondre aux besoins de santé de notre territoire
- Aider les jeunes a s"épanouir

- Moderniser les colleges

Une économie de - Aider les bénéficiaires du RSA au retour & 'emploi

proximité .
- Renforcer la « révolution touristique » de la Vienne

Des espaces accueillants - Accompagner les communes dans leurs projets
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- Proposer une offre de logements neufs et anciens
- Protéger les enfants et leur famille

- Faciliter {a vie des personnes agées et handicapées

Une identité préservée - Protéger I'eau, un enjeu majeur

Article 1 - Préparation du Contrat : Projet et Conférence de territoire

Le présent contrat est la résultante d'un projet de territoire a partir d’un diagnostic territorial
partagé permettant d’identifier les principaux enjeux et les priorités d'intervention, basé sur le
cadrage d’'une enveloppe financiére pluriannuelle définie par le Département,

Il est ainsi signé pour la période 2017-2021 {avec une clause de revoyure au bout de 3 ans) avec une
premiére dotation pluriannuelle de 3 ans (de 2017 a 2019).

Dans le cadre de sa mission d’ingénierie, le Département pourra accompagner les territoires pour
définir leurs priorités a partir des cing visions du Livre Blanc des Etats Généraux de la Ruralité.
Aussi, les actions inscrites dans le contrat de territoire devront étre une déclinaison territoriale des
priorités du Département. Pour ce faire, les services départementaux sont présents pour conseiller
les collectivités dans le montage de leur projet (subdivisions, appui technique eau et
assainissement, ingénierie financiére, etc.).

Par ailleurs, le recours a I'expertise externe pourra s’effectuer auprés de |’Agence Technigue
Départementale dans les limites fixées par les régles de concurrence. Elle peut étre complétée par
un accompagnement financier pour le recours a 'expertise privée de la commande publique
(architectes, bureaux d’étude, etc.), pour de I'aide a la décision, & la réalisation d’un projet
d’investissement avec la volonté de favoriser la qualité et la bonne conduite d’un projet.

Le contrat de territoire a également pour vocation de metire en exergue I'ensemble des politiques
publiques départementales et leurs déclinaisons territoriales (insertion, culture, sport, lecture
publique, etc.).

Enfin, concernant la contractualisation avec les Communautés d’Agglomération de Grand
Chatellerault et de Grand Poitiers, le principal enjeu sera le développement harmonieux et
équilibré de ces nouveaux territoires entre les villes centres et les territoires ruraux qui les
rejoignent.

Le présent contrat traduit 'engagement des parties signataires dans la réalisation des projets
susceptibles d’étre soutenus par le Département dans la limite de F'enveloppe allouée de 2017 a
2019 suite aux échanges et négociations issus des conférences de territoire.
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La conférence de territoire constitue I'instance pour la préparation et la négaciation du contrat. Elle
rassemble les conseillers départementaux du ou des cantons concernés et les exécutifs de la

Communauté d’Agglomération de Grand Chatellerault.

La conférence de territoire a pour rdle de faire converger les projets du territoire avec ceux du
Département afin qu’ils soient pris en compte dans le cadre du Volet 2. Elle fixe les priorités
d’inscription et propose les clefs de financement aux collectivités concernées.

Article 2 - Objectifs partagés sur le territoire

Le Département de la Vienne et la Communauté d’Agglomération de Grand Chatellerault
conviennent que ces objectifs soient travaillés et validés par voie d’avenant au présent contrat.

Article 3 - Engagement du Département

Volet 1 : maitrise d’ouvrage départementale sur le territoire

Pour la période 2017-2021, le Département a prévu d’affecter pour ses propres projets réalisés
sur le territoire de la Communauté d’'Agglomération de Grand Chatellerault une enveloppe de
28 597 217 € détaillée comme suit :

Politique 2016 2017 2018 2019 2020 2021
(rappel)
Education 500800€ | 2560500¢€ 880 000€ | 1200000€ 300000€ | 2750000¢€
Routes 2179900€ | 4350000€| 4225000€| 1080000€ 842 000 €
3146803 € + Pont Henri
v
Sous total 3647603€ | 4740400€| 5230000€ | 5425000€ | 1380000€ |3592000¢€
SDAN 4582214 €
TOTAUX 28597217 €

Volet 2 : projets de territoire

Le Département affecte pour les projets du territoire de la Communauté d’Agglomération de Grand
Chatellerault précisés a I'article 5 du présent contrat une enveloppe globale de 4 050 000 € pour la
période 2017-2019 dans le cadre du volet 2 d’ACTIV'.
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Pour mémoire, en 2016, une enveloppe de 795 000 € avait été attribuée au territoire de la
Communauté d’agglomération du Pays Chatelleraudais dans le cadre d’un avenant au Contrat de

Développement, 99 900 € au territoire de la Communauté de Communes du Lencloitrais, 118 200 €
au territoire de la Communauté de Communes des Portes du Poitou et un prorata de 80 052 € pour

les 9 communes du territoire de la Communauté de Communes des Vals de Gartempe.

Volet 3 : Projets d'initiative locale

A titre d’information, les communes membres de la Communauté d'Agglomération de Grand
Chétellerault ont bénéficié des dotations suivantes au titre du Volet 3 en 2016 et 2017 :

Communes 2016 2017

ANGLES-SUR-L'ANGLIN 19000 € 19300€
ANTRAN 23600€ 23300¢€
ARCHIGNY 22900 € 23100€
AVAILLES-EN-CHATELLERAULT 23000€ 23600 €
BELLEFONDS 14000 € 14 100 €
BONNEUIL-MATOURS 25400 € 25600€
BUXEUIL 17400 € 17 800 €
CENON-SUR-VIENNE 21500€ 21600 €
CERNAY 18 600 € 18900 €
CHENEVELLES 20300¢€ 20000 €
COLOMBIERS 26300€ 26 500 €
COUSSAY-LES-BOIS 26100 € 26200 €
DANGE-SAINT-ROMAIN 33400¢€ 34400 €
DOUSSAY 20000€ 20300€
INGRANDES 16000 € 16 100 €
LA ROCHE-POSAY 22400 € 22400 €
LEIGNE-LES-BOIS 20100 € 19700€
LEIGNE-SUR-USSEAU 19700 € 20100 €
LENCLOITRE 39800€ 40000 €
LESIGNY 20200 € 20200€
LEUGNY 16400 € 16 500 €
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- MAIRE 15000 € 15000 €
MONDION 13800 € 13700 €
MONTHOIRON 18800 € 18 900 €
NAINTRE 58000 € 58400 €
ORCHES 16900 € 17 200 €
ORMES 25100 € 26400 €
OUZILLY 23000 € 23200 €
OYRE 21200€ 21900€
PLEUMARTIN 25400 € 25700 €
PORT-DE-PILES 17300 € 17500 €
SAINT-CHRISTOPHE 16400 € 16 400 €
SAINT-GENEST-D'AMBIERE 22400 € 21700 €
SAINT-GERVAIS-LES-TROIS-CLOCHERS 31700€ 31500¢€
SAINT-REMY-SUR-CREUSE 16 000 € 16 000 €
SAVIGNY-SOUS-FAYE 17 000 € 17 200 €
SCORBE-CLAIRVAUX 36600 € 36 500 €
SENILLE-ST SAUVEUR 36600€ 28 200 €
SERIGNY 15700 € 15700 €
SOSSAIS 18400 € 18100 €
THURE 36 800 € 37100 €
USSEAU 19600 € 19900 €
VAUX-SUR-VIENNE 19700 € 19700 €
VELLECHES 17700¢ 17 800 €
VICQ-SUR-GARTEMPE 23000 € 22400 €
VOUNEUIL-SUR-VIENNE 29400 € 30200¢€
TOTAL 1057600€ 1056 000 €
TOTAL 2016 - 2017 2113600 €

Volet 4 : Appels a projets
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Pour mémoire, le Département a attribué au territoire de la Communauté d'Agglomération de
Grand Chétellerault en 2016 les sommes suivantes au titre de ses différents appels a projets :

* Fonds Patrimoine : 101 998 €
o Fonds Eau et Assainissement : 514 985 €
Soit un total de 616 983 €

Par ailleurs, le Département accompagnera la ville de Chatellerault dans son projet de
restructuration du centre-ville, dans le cadre du dispositif d’appel a projets « Restructuration de
centres-bourgs et centres anciens ». A ce titre, le Département se propose d’aider les programmes
globaux de revitalisation {(logement, équipement, services, commerces, espaces publics...) dans un
objectif d’équilibre et de maillage territorial. Le montant apporté par le Département pour cette
action sera fonction du projet présenté en accord avec le réglement de I'appel a projets 3 hauteur
d’un maximum de 500 000 €.

Au titre de tous les volets, depuis 2016, le Département s'engage a apporter a minima une
somme globale de 36 470952 € sur le territoire de la Communauté d’Agglomération de Grand
Chatellerault. Cette somme pourra étre réévaluée dans le cadre d’avenants.

Article 4 - Engagement de VEPCI et des porteurs de projets au titre du Volet 2 du contrat

La Communauté d’Agglomération de Grand Chatellerault s'engage a tout mettre en ceuvre pour
assurer I'exécution des opérations inscrites dans le présent contrat au titre du volet 2 et pour une
dotation globale de 4 050 000 € pour la période 2017-2019. A cet effet, la Communauté
d’'Agglomération Grand Chéatellerault est chargée d’informer les bénéficiaires de I'attribution d’une
subvention départementale selon les modalités définies suivant le cadre ci-apres.

Les collectivités bénéficiaires d’'une subvention au titre du présent contrat pour un projet dont le
montant HT s"éléve a plus de 150 000 € intégreront des clauses sociales dans les marchés de
travaux. Le Département mettra en place un accompagnement technique.

Article 5 - Contenu du contrat

Le Département s’engage a apporter les subventions présentées dans le tableau suivant pour les
projets correspondants pour un montant global de 4 050 000 € sur la période 2017-2019.
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Agerce Nationale
pour I Rénovation
Urbaine

Gervais les Trois d'Agglomération
Clochers et Dangé- de Grand
Saint-Romain Chatellerault 2800000€ | 36% 500000,00 €| 500 000,00 €
Gymnase 3 La Communauté
Roche-Posay d'Agglomération
de Grand
Chatellerault 321425€ | 20% 65 000,00 € 65 000,00 €
Médiatheque Communauté
Lencloitre d'Agglomeération
de Grand
Chatellerault 600000€| 21% 62 500,00 € 62 500,00 € 125 000,00 €

Médiathéque du

A Communauté
Chéateau . L

R s d'Agglomération
Chétellerault

de Grand
Chatellerault 1500000€ | 10% 150 000,00 € 150 000,00 €
Maison des Services au : noES:aE.Rm
Public & Pleurnartin oo tionge
Grand Chitellerauit 95 300,00 €

Une
économie de
proximité

5 Opération prévue initialement dans ie cadre du Contrat de Développement n°2010-004 du 12 mars 2010 et transférée au contrat de Territoire
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Total ACTIV 2

313 400,00 €

16984 809 €

24%

932 500,00 €

1675 000,00 €

1442 500,00 €

4 050 000,00 €
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Article 6 - Modalités d’application du contrat

Les subventions départementates seront individualisées par le Conseil Départemental ou par la
Commission Permanente, au fur et 8 mesure de la transmission par les maitres d’cuvrages des
dossiers complets se rapportant a chaque projet au regard du réglement départemental du dispositif
ACTIV’, et notamment san article 5. « Modalités de gestion des subventions au titre du Volet 2 »
précisant :

¢ le dépdt des demandes,

o la composition des dossiers,

¢ [instruction des demandes de subvention,

o ['éligibilité des dossiers,

e la complétude des dossiers,

e ['attribution des subventions,

e |e versement des subventions,

e [e reversement et la révision des subventions.

Article 7 - Modalités d'adaptation du contrat et ajustement des subventions - Durée

Dans le cadre de I'exécution du contrat, les avenants annuels permettront, le cas échéant, les
ajustements techniques et financiers du contrat.

La négociation de ces avenants se fera en lien avec les besoins des territoires au cours de la
Conférence de Territoire prévue chaque année.,

Ces avenants auront pour objet :

- la prise en compte de modifications, de report ou d’annulation de projet,
- la prise en compte de nouveaux projets,

- le cadrage de I'enveloppe financiére pluriannuelle du contrat.

Conformément au reglement du volet 2 d’ACTIV’, toute modification ou report s'effectue a
enveloppe financiére pluriannuelle du contrat constante.

Le présent contrat est conclu pour la période 2017-2021.
Il pourra étre modifié par voie d’avenant.
Article 8 - Evaluation

A la fin de la période de validité du présent contrat, un rapport d’exécution devra étre établi par la
Communauté d’Agglomération et adressé au Département, dressant le bilan financier et de
réalisation des opérations relevant du contrat.
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Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardigéres de Grand Chétellerault
Article 9 - Information - Communication

Les maitres d'ouvrage devront faire mention de la participation du Département et faire figurer le
logo du Département sur tous les documents d’information et de communication relatifs a
I'opération aidée.

Lorsque le bénéficiaire de i'aide du Département n'est ni une commune, ni une intercommunalité, il
informe par écrit le maire de la commune et le Président de I'intercommunalité ol se situe
l'investissement de l'aide apportée par le Département.

Pendant la durée des travaux, les bénéficiaires apposeront a la vue du public un panneau
d’information faisant apparaitre la mention « travaux réalisés avec le concours financier du
Département de la Vienne » précédée ou suivie du logo. Une photo sera alors transmise aux services
du Département.

Selon le niveau de I'aide départementale, le Président du Conseil Départemental pourra demander a
la collectivité bénéficiaire d’apposer :

¢ une plague mentionnant le financement du Département et, le cas échéant, celui apporté
par chacun des autres partenaires (montant de la subvention supérieur a 100 000 €),

¢ un autocollant du logo du Département (montant de la subvention inférieur a 100 000 €).
Inauguration — Premiére pierre — Visites de chantier

Les bénéficiaires s’engagent a inviter le Président du Conseil Départemental de ia Vienne et a
minima, le vice-Président cancerné par le projet et les conseillers départementaux du ou des cantons
concernés, a tout moment médiatique lié a la vie de I'opération concernée en présence de la presse.
Les conseillers départementaux remplagants, du territoire concerné, seront également conviés.

Les invitations (cartons, lettres, mails,...) éditées a ces occasions devront comporter le logo du
Département, le nom du Président du Conseil Départemental, ainsi que ceux des conseillers
départementaux du territoire.

Ces invitations seront établies en lien avec la Direction de la Communication du Département.

L'information sur la participation du Département devra étre intégrée dans toutes les
communications de la collectivité bénéficiaire de la subvention {internes ou externes).

La Direction de la Communication du Département est a la disposition de I'ensemble des
représentants des maitres d’ouvrage pour toute information relative a la mise en ceuvre de ce
chapitre.

Le logo est téléchargeable sur le site internet « lavienne86.fr » et des autocollants sont disponibles
sur simple demande auprés de la Direction de la Communication du Département.

Le non-respect des conditions de ces partenariats entrainera I'application des dispositions prévues a
I'article 5-8 du volet 2 du réglement ACTIV'.
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S
Article 10 - Modalités de résiliation -

Le Département pourra, a tout moment et aprés envoi d’une fettre recommandée avec
accusé de réception au bénéficiaire, résilier le présent contrat s'il apparatt qu’une des
clauses n'est pas respectée, :

Le Département se réserve alors le droit de suspendre le(s) paiement{s} de subvention{s) ou
d’exiger le remboursement de tout ou partie des sommes versées.

Un titre de recettes pourra étre émis en tant que de besoin.

Article 11 - Litiges

En cas de difficultés sur linterprétation ou I'exécution du présent contrat, les parties
s’efforceront de résoudre leur différend & Famiable.

En cas de désaccord persistant, celui-ci sera porté devant le Tribunal Administratif

compétent.
Fall & Poitiers, en deux exemplaires originaux, le 15 NOV, 2017
Le Président de la Communauté d’Agglomération Le Présidept du Conseil Départemental de la
de Grand Chitellerault, v, e
.
ﬁi‘-’- (o e ]
J%BELIN Bruno BELIN
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D 3 - Réglement d'attribution d'aides de Grand Chatellerault en faveur du logement social

GRAND
CHATELLERAULT

COMMUNAUTE
D'’AGGLOMERATION

AIDES FINANCIERES AUX BAILLEURS SOCIAUX

Réglement d’attribution

Approuvé par délibération n°11 du bureau communautaire du 11
décembre 2017
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Agence Nationale

pour la Rénovation Opération d'Intérét Régional pour les quartiers du Lac et des Renardiéres de Grand Chatellerault
Urbaine

Prise d'effet au 1er janvier 2018

Préambule

Conformément a l'article L 302-1 du Code de la Construction et de I'habitation, le
Programme Local de I'Habitat (PLH) definit pour 6 ans, les objectifs et les principes
d’une politique visant a répondre aux besoins en logement et en hébergement, a
favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer I'accessibilité du
cadre bati aux personnes handicapées, en assurant entre les communes et entre les
quartiers d’'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de
logements.

Les quartiers du Lac et des Renardieres ont été retenus en tant que quartier de la
nouvelle géographie prioritaire de la politique de la ville, définie par la loi du 21 février
2014 de programmation pour la ville et la cohésion urbaine. lls ont également été
retenu dans le cadre du nouveau programme de rénovation urbaine, au titre d'une
operation d'intérét régional, pour permettre leur rénovation.

Le présent réglement d’intervention a pour objet de définir, les modalités d’attribution et
le montant des aides financiéres accordées par la communauté d’agglomération de
Grand Chatellerault au titre de sa politique de rénovation de [I'habitat public
conformément aux objectifs du PLH et pour accompagner 'opération de rénovation
urbaine OIR.

Régles générales

Les aides de la communauté d'agglomération de Grand Chatellerault ne sont pas de
droit.

Elies devront necessairement faire I'objet d’'une demande formulée a [l'attention du
président de Grand Chéatellerault. Les instances communautaires (bureau, conseil)
décident de leur opportunité et de leur attribution définitive au cas par cas, en vue
d’assurer une transparence concernant la destination des aides.

Sauf conditions particulieres, le présent réglement s’applique sur ensemble du
perimétre de la Communauté d’agglomération de Grand Chatellerault, composé des
communes suivantes : Angles-sur-l'anglin, Antran, Buxeuil, Cernay, Chevenelles,
Coussay-des-Bois, Dangé saint Romain, Doussay, Ingrandes, L'encloitre, La-Roche-
Posay, Leigné-les-Bois, Leigné-sur-Usseau, Les Ormes, Lésigny, Leugny, Mairé,
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Mondion, Orches, Ouzilly, Oyré, Pleumartin, Port-de-Piles, Saint-Christophe, Saint-
Genest-D'ambiére, Saint-Remy-sur-Creuse, Savigny-sous-Faye, Scorbé-Clairvaux,
Sérigny, Sossais, Usseau, Vaux-sur-Vienne, Velléches, Vicg-sur-Gartempe.

En cas d'adhésion de nouvelles communes a [FPEPCI, leur territoire sera
immédiatement rendu éligible aux aides proposées. Les aides sont octroyées dans la
limite des crédits inscrits annuellement au budget de la Communauté d’agglomération.

Plusieurs types de financement proposés dans ie présent réglement peuvent étre
cumulés.

Le présent réglement pourra éfre révisé en fonction des évolutions législatives, des
révisions éventuelles du PLH ou de nouvelles orientations souhaitées par les instances
communautaires.

Pour chaque modification un avenant sera proposé et soumis au vote des instances
communautaires (Conseil ou Bureau).

Article 1 : Validité du présent réglement

Ce réglement entre en vigueur le 1er janvier 2018. Il sera applicable jusqu'a ce qu'une
délibération du bureau communautaire ou du conseil communautaire le fasse évoluer.

Article 2 : Bénéficiaires

Les aides mobilisables sont accordées aux opérateurs de logements locatifs sociaux,
publics (Offices Publics de I'Habitat) ou privés (Entreprises Sociales pour I'Habitat,
Sociétés Coopératives d'HLM), réalisant une opération sur le territoire de Grand
Chétellerault.

Article 3 : Nature des opérations aidées

Les aides au hailleurs sont de 4 ordres :

* |e financement des résidentialisations dans le cadre de l'opération de rénovation
urbaine du Lac et des Renardiéres,

¢ la construction de logement neuf de type :

6. trés social : prét locatif aidé d'intégration (PLAI)
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7. logement PMR

dans le cadre de l'opération de rénovation urbaine ainsi que la commune de
Naintré pour résorber le déficit de logements sociaux

* la réhabilitation de logements sociaux en dehors de Chatellerault pour la
rénovation des petits collectifs,

¢ les travaux de résidentialisation d'immeubles d'habitat public dans le cadre de
lopération de rénovation urbaine du Lac et des Renardieres

Les travaux visés concernent des opérations d'ensemble visant I'amélioration de la
qualité de vie. lls porteront notamment sur les parties communes (halls, boites aux
lettres, interphones, portes, ascenseurs...) et les parties privatives des logements.

Concernant les opérations de réhabilitation, une attention particuliere sera portée
quand a l'ambition du projet de rénovation, la qualité et I'amelioration des conditions de
vie des locataires devant a minima étre visés (minimum attendu conforme au label
Haute Performance Energétique).

Il sera porté une attention particuliére a la notion de travaux d’ensemble ; ainsi,
les interventions isolées sur un seul élément d’amélioration de qualité de vie ne sont
pas éligibles

4  Article 4 — Montant des aides

Financements dans le cadre de I'opération de rénovation urbaine OIR :

¢ Aides a la réhabilitation d’habitat collectif : 3 000 € par logement ayant fait 'objet
d'une rénovation compléte (atteinte a minima des exigences de Haute
Performance Energétique),

o Aides a la rehabilitation de [I'habitat individuel . 3 000 € par pavillon ayant fait
l'objet d'une rénovation compléte (atteinte a minima des exigences de Haute
Performance Energétique),

e Aide a la construction de logements de type PLAI : 7 000 €,

* Aide a la construction de logements neufs adaptés pour Personnes a Mobilité
Réduite : 6 700 €,

e Travaux de résidentialisation : prime de 500 € par logement dés lors que la
résidence fait ['objet d'un projet de réhabilitation

Financements dans le secteur diffus :
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» Aides a |la réhabilitation en petit collectif (hors pavillons) : 1 000 € / logement dans
le cadre d'une réhabilitation compléte (atteinte a minima des exigences de Haute
Performance Energétique),

Aide a la construction neuve dans les communes présentant un déficit d'habitat social
au titre de l'article 55 de la loi SRU : 4 000 € par logement neuf produit en PLAI ou
2 000 € par logement social produit dans une autre gamme de loyer,

¢ Aide a la construction de logements neufs adapté PMR : 6 700 €,

Article 5 — Principes régissant I'attribution des aides

L'engagement de ia subvention ne pourra intervenir qu’'aprés validation de la décision
d'attribution par les instances communautaires. Chaque aide ne pourra étre attribuée
qu'une seule fois par logement et par périocde de 10 ans.

Pour chaque subvention, une convention financiére précisant le montant accordé sera
transmise pour signature a 'organisme demandeur.

Le versement interviendra en deux phases :
¢ 50 % de la subvention dés réception du premier ordre de service,
» 50 % de la subvention dés réception de la déclaration d’achévement de travaux.

En cas de manquements au présent réglement et aux engagements conventionnels
pris par les bailleurs, le versement des subventions pourra étre remis en cause

Les opérations de construction de logements sociaux en dehors des cas cité a
I'article 4 ne peuvent faire 'objet d'une demande de financement.
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D 4 - Charte Relogement
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COMMUNAUTE pour la Rénovation Libertd + Egalleh » Pratsrnid
D'AGGLOMERATION Urbaine REPUBLIQUE FRANCAISE

Programme de renouvellement urbain du Lac et des Renardiéres

Charte de relogement

Préambule

Le programme de renouvellement urbain du Lac et des Renardiéres de Chatellerault prévoit des
interventions sur les logements induisant des relogements temporaires ou définitifs :

—la démolition de 64 logements sociaux aux Renardieres dont 24 sont occupés au 01/01/18,
—la démolition d'un pavillon au Lac (mais non habité et qui n'induit pas de relogement).

Conformement au reglement général de 'ANRU relatif au NPNRU approuvé par arrété ministériel le 7 ao(t
2015, et comme prévu par le Document cadre des orientations de la Conférence Intercommunale du
Logement (CIL) de Grand Chatellerault en matiére d'attributions de logements sociaux adopté par la CIL le 8
décembre 2016, l'agglomération et les bailleurs sociaux du territoire, en lien avec les services de 'Etat, les
reservataires de logements sociaux et les associations de locataires, s'engagent a mettre en ceuvre un
processus de relogement de qualité, permettant de répondre aux beseins et aux souhaits des ménages.

Article 1 — Les objectifs de relogement

Les objectifs de la stratégie de relogement concernant le projet de rénovation urbaine dans le cadre de
l'opération d'intérét régional sont les suivants :

—offrir des parcours résidentiels positifs aux ménages en leur proposant un logement en respect des besoins
enonces, en matiére de localisation, de proximité de la famille, de surface de logement et d'adaptation a
I'état de santé ou au handicap..., notamment en direction des logements neufs ou conventionnés depuis
moins de cing ans ;

-réinscrire les menages en difficultés sociales dans une dynamique d'insertion ;

—contribuer a la mixité sociale ;

—encadrer l'impact financier du relogement pour les ménages, par un effort de maitrise du reste a charge des
meénages ; ;

—lutter contre la vacance du parc social (inter bailleurs).

Est entendue comme dynamique positive d'insertion, l'inscription du parcours de relogement dans les
parcours globaux d'accompagnement social individuel de chacun des ménages, pouvant étre par ailleurs
contractualisés avec les services compétents. La pleine intégration du parcours de relogement de chacun
des foyers sera ainsi étroitement concertée avec les services sociaux réferents, dans le respect de la
confidentialité et du secret professionnel auxquels ils sont tenus, et afin d'anticiper I'adéquation des
propesitions faites a leurs capacités budgétaires, a la bonne continuité des démarches sociales, sanitaires,
entreprises.

L'un des enjeux principal de l'opération et de cette présente charte est de viser un relogement
majoritairement hors Quartier Politique de la Ville (QPV) au service la mixité sociale territoriale.

En cohérence avec les objectifs définis dans la Convention Intercommunale d’Equilibre Territoriale et des
fravaux a mener pour sa précision en Convention Intercommunale d'Attribution, il est proposé pour le
territoire de Chatellerault d'appliquer l'objectif prévu par défaut par le code de la construction et de



depuis moins de 5 ans, FTANRU peut accorder « une indemnité pour minoration de loyer » & 'organisme HLM
accueillant les ménages concernés, a condition que :

—le relogement definitif est realisé dans le parc de logement locatif social neuf ou conventionné depuis
moins de cing ans ; sont ainsi prévus 3 ou 4 relogements dans le programme neuf des Sitelles pouvant
répondre en particulier aux besoins d'adaptabilité et/ou d'accessibilité.;

—le loyer inscrit au bail du ménage relogé est fixé au maximum au plafond de loyer pour l'attribution de I'aide
personnalisée au logement du ménage concerné, tel que défini a l'article R351-17-3 du Code de Iz
Construction et de 'Habitation.

Cette indemnité correspond & un montant forfaitaire d’aide selon la typologie du logement par ménage
reloge de fagon définitive :

- 4000€ pour un T3/T4

- B00CE pourunTH
Une cible de 2 relogements concernés par cette minoration est retenue : 1 T3/T4 et 1 T5 soit une enveloppe
de 9000€.

En effet, sur le programme neuf de 12 logements des Sitellés, il a été envisagé le relogement sur un tiers
des logements afin de préserver une mixité. Sur ces 4 logements, une minoration de loyer pour 2 pavillons
est sollicitée de type 4 et 5 qui pourraient étre occupés- par des familles aux seuls revenus sociaux,

Pour ces 2 pavillons, sont ciblées 1 familte avec 3 enfants pour le type 4, et 1 famille avec 3 enfants et 1
personne a charge pour le type & avec accessibilité handicap; sachant que Foffre de pavillon est trés rare sur
Chatellerault,

Ces propositions sont prévisionnelles et feront 'objet du plan relogement qui sera établi aprés les rencontres
individuelles des familles, suite & la signature de la convention du projet de renouvellement urbain.

De plus, les ménages concernés étant contraints 4 déménager du fait des démolitions, le principe qui
s'applique est la prise en charge par le bailleur des frais liés au relogement et au déménagement
(démenageur, changement d'adresse, ouverture et fermeture des compteurs et lignes diverses ...),
l'accompagnement dans les démarches administratives et le transfert du dépét de garantie.

2.3. La priorité des relogements dans |es propositions d'attributions

Les attributions de logement dans les relogements doivent s'inscrire dans le cadre dé&fini par la
reglementation (CCH articies L441 et suivants, PDALHPD, loi ALUR et Egalité et Citoyenneté,...) , par le
document cadre d'crientations de la Conférence Intercommunale du Logement en matigre d'attributions de
logements sociaux et par la Convention Intercommunale d'Equilibre Territoriale de Grand Chatellerault qui
sera revisée pour devenir la Convention Intercommunale d'Attributions conformément a la loi Egalité et
Citoyenneté, '

Cependant, le relogement de ces ménages sera intégré dans les priorités d'attribution sur I'ensemble du
patrimoine des bailleurs sociaux signataires.

Les critéres suivants seront pris en considération pour 'attribution :
—parcours résidentiel positif,
~lien social & préserver,
—éloignement domicile/travail avec une recherche de minimisation de I'éloignement,
—-scolarité des enfants si concernés,
—offres de transports en commun et de services courants,
—-modalités d'accés aux programmes neufs (possibilités de relogement temporaire avec engagement
d'attribution d'un logement neuf a construire),
—traitement des situations de sur-occupation et des situations de sous-occupations des logements,
N .

2.4. Les moyens d'accompagnement social dans le cadre du relogement et 'articulation avec les

autres acteurs




Le maintien de l'entretien courant et de la qualité du cadre de vie pendant la période d'attente de la
démolition et tout au long du processus de relogement sera recherché par le bailleur social et la collectivité :
-entretien des parties communes des immeubles & déconstruire jusqu'au départ du dernier locataire,

- sécurisation des appartements inoccupés.

Article 3. Les engagements des partenaires

Les engagements des partenaires ont pour but de concrétiser les objectifs de qualité des refogements et
d'équilibre de peuplement. lls s'inscrivent dans le débat plus large des politigues locales de I'habitat et en
particulier le repositionnement de I'offre nouvelle dans la ville et les équilibres des quartiers d'accueil.

Le bailleur social reste le maitre d'ouvrage cpérationnel des opérations de relogement, mais la mobilisation
des partenaires est indispensable pour la conduite et Fatteinte des objectifs. L'implication des partenaires
détenteurs d'un pouvoir réservataire comme 'Etat {mobilisation du contingent préfectoral dans le cadre des
personnes prioritaires définies localement) ou Action Logement pourra utilement é&tre recherchée. Pour ces
derniers, les contraintes particuliéres résultant des engagements contractuels passés avec les bailleurs
devront étre prises en compte {12,5% de droits de réservations sur les logements réhabilités, conformément
a la convention pluriannuelle du NPNRU). De méme, I'engagement des acteurs sociaux du Département, du
CCAS, du FSL, des associations, contribuera a |'objectif de qualité de 'accompagnement des relogements,
comme présenté en article 2.4. Les représentants des habitants pourront également participer 4 sa mise en
ceuvre.

Les engagements de tous les partenaires doivent concourir & un relogement de tous les locataires, de
gualité sur l'ensemble du processus engagé. Ceux-ci se traduisent par des principes contractualisés :
~-Bailleurs maitres d'ouvrage des relogements : mise en place de l'organisation nécessaire pour mener a
bien I'ensemble des relogements, conformement a la démarche décrite dans ['article 4 de la présente charte.
—Grand Chatellerault : pilotage des opérations de relogements via les instances et outils prévus par l'article 5
de la presente charte.
— Sclidarité inter bailleurs : Chaque bailleur s'engage, conformément aux pratiques actuelles, a soumettre a
chacun des autres bailleurs présents sur le territoire, les demandes qu'il n'a pu satisfaire, lesquels
s‘engagent a les examiner dans les mémes conditions que les demandes de ses propres locataires.
—Solidarité intercommunale : offre de logement social des communes faisant partie de 'intercommunalite
dans I'objectif de participer a I'équilibre social sur le territoire de Grand Chatellerault.
~Etat : mobilisation du contingent préfectoral pour les ménages pour lesquels les dispositions de la présente
charte ne permettraient pas d'aboutir & un relogement adapté,
~Action Logement Services: contribution au relogement des salariés des entreprises du secteur assujetti
concernés par les démolitions.
—Représentants des habitants : engagement des associations de locataires a informer les habitants de leurs
droits et devoirs.
~Département de la Vienne : participation, le cas échéant, des travailleurs sociaux au diagnostic individuel
préalable au relogement et & 'accompagnement post relogemsant (pour les ménages suivis ou ayant besoin
d'un suivi, en cas d'accord des ménages concernés avec cette démarche).
~FSL 86 : pour les ménages concernés par le relogement ANRU, des dérogations au réglement intérieur du
FSL sont possibles ;
o Aide au dépét de garantie sur le différentiel entre l'ancien dépét et le nouveau si celui-ci est
superieura 70 € ;
o Cautionnement possible sous réserve que le ménage bénéficie pour l'ancien logement d'un
cautionnement en cours de validité du FSL., ou ait été présent dans le logement depuis moins de 2
ans.
—CCAS de Chatellerault : participation des travaillsurs sociaux au diagnostic individuel prealable au
relogement et & I'accompagnement post relogement (pour les personnes seules bénéficiaires du RSA, si
elles sont d'accord avec cette démarche), possibilité d'activer le partenariat du CCAS autour des sifuations
des personnes agées avec des besoins spécifiques.

Article 4 - Le déroulement des relogements

La mise en ceuvre des relogements est de la compétence des bailleurs sociaux, maitres d'ouvrage des
opérations de démoilition.

lls peuvent faire appel & un prestataire extérieur ou créer en interne les structures ad hoc.

Les modalites de mise en ceuvre des relogements sont propres a chacun des bailleurs en fonction de leur
structuration et des quartiers concernés.




de faire le point sur ladéquation du logement aux besoins de la famille et les adaptations éventuelles a
apporter.

Cette phase est caractérisée par de nombreux allers-refours entre les families et les représentants des
bailleurs qui permettent, si besoin, de reformuler ou de faire évoluer la demande initiale.

A chaque proposition de relogement, une attention toute particuliére devra é&tre portée aux capacités
financiéres de la famille, en tenant compte du montant des « restes & charge » estimés correspondant a
l'ancien et au nouveau logement,

Sauf satisfaction de la demande a l'une des deux premiéres proposmons de relogement, un mlnlmum de
trois prapositions successives écrites adaptées est exigé (les bailleurs sont libres d'en faire plus),”

La commission d'attribution de logements du bailleur concerné reste souveraine pour valider chague
proposition d'attribution de logement.

Au-dela de 3 propositions écrites adaptées, refusées par le demandeur, une instance technique d'examen
de cas particuliers pourra étre créée par Grand Chatellerault sera saisie, afin de trouver une solution
partenariale, et qui prefigurera I'mstance d'examen des cas particuliers qui devra étre mise en place dans le
cadre du PPGD.

. Est entendue comme proposition adaptée, une offre de logement en parfaite adéguation avec les besoins
du locataire tels qu'énoncés en article 2.

Pour faciliter le relogement, le bailleur propriétaire du futur logement pourra réaliser des travaux
d'embellissement en mobilisant les crédits nécessaires.

Afin de permettre un véritable choix, les bailleurs s'engagent a donner la priorité a tous les locataires
concernés par les démolitions.

Ainsi, tout logement libéré dans le patrimoine est proposé de fait a la disposition de I'équipe qui assure la
procédure de relogement dés lors que celui-ci est susceptible de correspondre aux souhaits des locataires.

Une attention particuliere sera accordée a limpact des relogements sur les migrations scolaires de la ville de
Chatellerault et éventuellement d'une autre commune d'accueil en prévision des évolutions et variations des
effectifs scolaires, ainsi que de la mobilisation des dispositifs connexes de réussite éducative & mechiliser afin
de garantir une continuité des services individualisés proposés aux familles,

|l est précisé que, si aucune solution de relogement n'a pu étre trouvée, le locataire peut, en demier recours,
saisir le Président de Grand Chatellerauit, porteur de projet du programme de renouvellement urbain.

Ce demier, s'il juge le recours recevable, pourra convoquer une réunion de l'instance technique d'examen
des cas particuliers de la CIL de Grand Chatellerault qui sera chargée de mener une action de conciliation,
d'évaluer les suites & donner par le maitre d'ouvrage ou ies autres bailleurs sociaux, et de formuler
eventuellement une nouvelle proposition au locataire en adéguation avec ses besoins et ses ressources.

4.3, Le déménagement

Les locataires bénéficient, lors du démenagement, d'un accompagnement matériel et social renforcé par le
bailleur social.

Les frais généraux (déménageur ...) et les frais annexes (changement d'adresse, cuverture et fermeture des
compteurs et lignes diverses : eau, électricite, gaz, téléphone, internet ...} sont pris en charge par le bailleur
propriétaire du logement démoli. f

Les modalités de prise en charge sont propres & chacun des bailleurs en fonction des décisions de leur
conseil d'administration et de la legislation en vigueur.

Les frais peuvent étre pris directement en charge par le bailleur ou faire l'objet d'un remboursement sur
présentation des factures.

A titre dérogatoire, le dépdt de garantie est transféré de I'ancien vers le nouveau logement pour tous les
locataires dont le retard des paiements de loyers ne dépasse pas un mois de loyer brut, et sous réserve
guiils ne soient pas responsables de dégradations. Les bailleurs sont Ilbres de demander au locataire de
s'acquitter ou nen du différentiel qui pourrait exister.

Les hailleurs sociaux aident les locataires dans le montage des dossiers administratifs nécessaires au
_ relogement.

lIs aident le locataire dans son déménagement en planifiant celui-ci et en assurant le réle de relais entre lui
et le déménageur.

lls s'assurent que le nouveau logement est prét ; ils assurent le suivi de travaux éventuels de remise en état
et s'occupent des ouvertures de compteurs d'eau, d'électricité et de gaz.

Les personnes 4gées ou handicapees ou présentant des difficultés psychologigues, ainsi que les ménages

1 article 1.442-6 du CCH




—Le Département de la Vienne ; deux représentants

-La Direction Départementale de la Cohésion Sociale de la Vienne : un représentant du Service Pollthues
sociales du logement ;

—Action Logement ; un représentant ;

—FSL86 : un représentant ;

—Les associations de locataires signataires de la présente charte : un représentant par association.

Il est co-piloté par TANRU et par Grand Chatellerault, en partenariat avec les bailleurs sociaux.

Ce groupe de travail « relogement » est chargé :

—d'examiner, & partir d'un tableau de bord, les bilans annuels des opérations de relogements menées par les
bailleurs afin de s'assurer du respect des objectifs globaux de la convention de mise en csuvre du
programme de renouvellement urbain ;

—de suivre 'avancée des relogements et l'application des principes définis par la présente charte

—de construire un partenariat efficace entre les intervenants du champ social et les organismes bailleurs ;
~de faciliter 'accueil des habitants dans leurs nouveaux logements en informant et en mobilisant les
institutions respectives en fonction de leurs compétences ;

—de faciliter le partenariat inter bailleurs pour {a recherche de logements.

Il est précisé que le groupe de travail « relogement » n'a pas vocation a se substituer aux commissions
d'attribution des bailleurs sociaux {CAL),

Le groupe de travail « relogement » se réunit autant que de besains, en fonction du phasage des démolitions
et au moins une fois par an.

ll pourra étre réuni & la demande d'un de ses membres. Cette demande devra éfre formulée auprés du
Président de Grand Chatellerault qui s'engage a organiser cette réunion dans un délai de 1 mois suivant la
réception de la demande. .

I pourra se réunir en groupe restreint par trimestre, entre les bailleurs, Grand Chatellerault et le représentant
de IANRU.

Il est précisé que le groupe de travail « relogement » n'a pas vocation & débattre des situations individuelles,
Les réunions du groupe de travail « relogement » seront l'occasion d'informer les partenaires sur I'avancée
du programme de renouvellement urbain du Lac et des Renardiéres. )

Le groupe de travail « relogement » devra rendre compte réguliérement de son action au comité de pilotage
du programme de renouvellement urbain.

5.2 Outil de suivi et d'évaluation

Le suivi et I'évaluation de la présente charte se concrétiseront par la mise en place d'un tableau de bord et
de suivi des situations de relogement reprenant les éléments de la fiche de suivi prévue a l'article 4.1 :
—situation initiale du ménage : logement (adresse, typologie, loyer ...), composition familiale, ressources,
APL/ALS/ALF, loyer, reste a charge, taux d'effort ...

~souhaits et besoins du ménage ;

—propositions adaptées (date, localisation, typologie, travaux éventusls, frais annexes pris en charge,
accompagnement proposé, loyer, APL, reste & charge, taux d'effort ...} ;

-réponse(s) des locataires aux 3 propositions, accompagnement mis en place et éventuellement recours ...

Un traitement statistique de ces données, enrichi d'éléments qualitatifs {retour des équipes chargées de la
mise en ceuvre du relogement, synthése des visites post-relogement-cf article 4.4, etc} sera présenté au
moins une fois par an au groupe de travail « relogement » pour une analyse partagée.

Le groupe de travail « relogement » rendra compte de cette analyse au comité de pilotage du programme de
renouvellement urbain.

Article 6. Durée de la charte

La charte de relogement sera effective et opposabtle durant toute la durée de la convention pluriannuelle de
renouvellement du programme n°499 du quartier du Lac et des Renardiéres de Chatellerault.




Faita chaetierautt, le 4 4 JUIN 2018

Signataires :
la Préféte du département de la Vienne La Déléguée territm;iale de TANRU
I. DILHAC I. DILHAC
Le Président de Grand Chatellerault . Le Prgsident d'Immaobiliére Atlantic
J.P. ABELIN
Le Directeur de | M Habitat Le Président de Habitat de la Vienne
é’%/
F. DELACROM——) — FcoLN—————
“
La Présidente de la CNL86 Le Président du Conseil Départemental
P. REAU

Le Président du CSF

A. VIGNJER

Le Directeur régional D'action Logement Services

%

J.F. LEU
Le Président du CCAS de Chétellei*?ult Le président de IAFOC

e

J.P. ABELIN

en presence du Préfet de Région Nouvelle
Aquitaine

D. LALLEM

10



PROTCOLE - ETUDE RELOGEMENT - concertations locatives complémentsires du bailleur socia
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fiche de poste chargée de clientéle — relogement / poste en partenariat avec la conseillére en

économie sociale et familiale de I'agence de Chatellerault d'Habitat de la Vienne

Assistant Clientéle

l. Descriptif du poste

| 1. Finalité :

]

commerciale et d'attribution de I'Office

Mettre tout en ceuvre pour relouer dans les mellleurs délals les logements dans le respect de la politique

| 2. Filiére : Gestion Locative et Sociale

]

Poste basé & Pantenne commerciale sous la responsabilité de la Responsable d'Agence

| 3. Missions / Taches :

—

- Accuelllir physiquement et téléphoniquement les demandeurs de logement

publicités, relations avec les contingents (communes, collecteurs...)

- Monter adminisirativement et enregistrer informatiquement les demandes de logement

- Traiter les départs des locataires

- Faire visiter les logements a relouer

- Constituer tous les dossiers administratifs pour la relocation dans le respect de la réglementation
- Etablir et faire signer le contrat de location et tous les documents annexes

- Suivre les dossiers locataires (avenant, dépbt de garantie, demande de mutation o)

- Assurer des missions ponctuelles confiées par son responsable

- Prospecter les demandeurs en appliquant la politique commerciale (recherche sur fichier, mise en place de

| 4. Conditions de travail :

- Possibilité téléphone portabie professionnel

- Déplacements (permis de conduire)

- Possibilité de présentation des dossiers a la CAL
- Réactivité

- Confidentialité

- Travail sur écran

ll._Qualités requises

| 5. Compétences requises :

- Connalssance du milieu HLM, de la gestion locative et des techniques commerciales
- Pratique des outils bureautiques, NTIC et d'un logiciel métier

| 6. Aptitudes requises :

- Aptitude commerciale, sens du contact, capacité d'écoute
- Sens de la rigueur et organisation

- Capacité a travailler en équipe et en autonomle

- Aptitude & la médiation

| 7. Expériénce Professionnelle etiou niveau de Formation requis :

-Bac + 2 Professions immobiliéresfforce de vente
- Ou Bac avec expérience prafessionnelle en secrétariat/accueit ou bonne connaissance du milieu HLM
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Programme de renouvellement urbain du Lac et des Renardiéres

Charte d'insertion

Préambule

Le programme de renouvellement urbain du Lac et des Renardiéres de Chatellerault prévoit des
interventions en matiére de démolition, de construction, d'aménagements et dlinterventions sur les
équipements, de requalification et de résidentialisation de logements locatifs sociaux.

Ces opérations prévues sur un calendrier échelonné de 2018 & 2024 et au service d'enjeux de mixité sociale
et de transformation du cadre de vie des habitants des quartiers autant que de l'attractivité pour tous les
habitants du territoire, ne peuvent étre pensées indépendamment d'enjeux d'insertion des habitants des
quartiers de politique de la ville.

C'est en effet un axe fort du contrat de ville de Grand Chatellerault pour ses deux quartiers prioritaires de
Chatellerault, signé le 04 juin 2015.

Ainsi, conformément & la loi du 21 février 2014 de programmation pour la ville et la cohésion sociale et a la
nouvelle charte nationale d'insertion élaborée par I'ANRU le 24 mars 2015, la présente charte intégre des
objectifs forts en matiére d'insertion professionnelle des habitants des QPV dans le NPNRU.

Ainsi, le présent Plan Local d'Application de la Charte Nationale d’Insertion (PLACI) est établi conformément
aux orientations fixées par la nouvelle Charte Nationale d'Insertion.

Afin d’élaborer ce PLACI, une concertation a été menée entre Grand Chatellerault, les maitres d’'ouvrage et
les différents partenaires concernés que sont les acteurs emploi-insertion et les représentants des
entreprises.

[l décrit les engagements du porteur de projet et des maitres d’ouvrage dans la mise en ceuvre des mesures
d'insertion pour favoriser 'emploi et l'insertion professionnelle des habitants des quartiers prioritaires de la
politique de la ville dans le cadre du projet de renouvellement du Lac et des Renardiéres.

1 — Objet de la Charte

Grand Chatellerault développe une politique volontariste en matiére d'insertion inscrite prioritairement dans
deux de ses compétences obligatoires :

— le développement économique,
— la politique de la ville.

L'extension de la CAPC de 12 a 47 communes au 1er janvier 2017 n'a pas changé ces compétences, toutes
deux étant restées obligatoires. Ceci a permis pour autant de confirmer l'insertion a l'interface de ces deux
politiqgue publique intercommunales.

Ainsi plus précisément, il s'agit pour le territoire :

— d'une part, de concevoir le champ d'insertion et plus logiquement de 'Economie Sociale et
Solidaire comme un plan plein et entier de la politique économique et en faveur de I'emploi
durable et mutualisé notamment,

— dautre part, d'appréhender la complexité de ce champ, étant lié a d'autres politiques, sociales
notamment, qui nécessitent un regard et des actions particuliéres en faveur des publics les plus
eloignés de l'emploi.



La politique d'insertion du territoire consiste ainsi & soutenir et coordonner les outils territoriaux dans le but
d'accompagner les publics éloignés de I'emplei, de donner toutes les chances aux demandeurs d'emploi et
de les préparer a se former. Il.s'agit ainsi d'engager des parcours dinsertion & partir des outils
d'accompagnement divers et complémentaires disponibles afin que les demandeurs d'emploi puissent
intégrer le champ de l'emploi :

~ les SIAE : tous les lypes de SIAE qui permettent une graduation d'accompagnement dans ['emploi,
sont présents sur le territoire : de I'ACI 4 I'ETTI

— les structures d'accompagnement des publics : MDS, CCAS, MLNV, .

— les organismes de formation : notamment E2C, AFPA, GRETA,

— les actions |evant les freins & la recherche d’ emplon notamment le pdle mobilité,

— ainsi que toutes les actions spécifiques développées en amont de linsertion professionnelle, telles
que l'atelier d'insertion de la MPT et les chantiers rémunérés de ADSEA.

Par ailleurs, le Département, en tant que chef de file des politiques d'insertion a développé un Programme
Départemental d’Insertion (PDI), qui comprend une fiche action relative a la généralisation des clauses
sociales dans sa commande publique et prévoit le développement des échanges entre les différents
facilitateurs de clauses sociales du département. A ce lifre, Grand Chétellerault est signataire du Pacte
Territorial pour PInsertion (PTI) destiné & décliner le PDI en mobilisant I'ensemble des partenaires qui ceuvre
pour faciliter le retour & 'emploi par l'activité économique et en assurant la cohérence des actions conduites.

En complément des ces outils proposés, Grand Chatellerault gérera les clauses d'insertion, au service d'une
dynamique créée entre le champ de l'insertion et de 'emploi d'une part et le champ économique d'autre part.

La politique économique de Grand Chatellerault est d’attirer et de maintenir les entreprises sur le territoire. A
cette fin, il s'agit ainsi de mettre en adéquation les besoins des entreprises avec les ressources disponibles
ou a susciter, hotamment en matiére de main d’ceuvre. Il s'agit également d'anticiper les besoins et
ressources a venir dans une logique de GPEC a court terme (3-5 ans).

La politique d'insertion et de I'emploi d'une part, et la politique économique d'autre part, sont ainsi
interconnectées dans le sens ol les publics en insertion font partie des potentialités et des ressources du
territoire, comme tout autre public, au service de son développement et de son aftractivité. Les outils
soutenus et a disposition ne sont bien que des moyens particuliers & actionner, si besoin, pour faciliter tout
autant l'accés a 'emploi que la satisfaction des entreprises & bénéficier d'une main d'osuvre utile.

Jusqu'en juiliet 2016, ta MEEF intervenant a I'échelle de Grand Chatellerault, avait notamment pour missions
de suivre les clauses dinsertion inscrites dans I'ORU d'Ozon et d'assurer ainsi l'interface entre l'offre et la
demande d'emploi et d'insertion (entreprises locales, entreprises de travail temporaires, Pole Emploi et
autres partenaires, maitres d'ouvrage, et demandeurs d'emploi) dans le but de faire participer au programme
de renouvellement urbain, des hahitants des quartiers de politique de la ville et des publics prioritaires.

En 2016, par décision des partenaires financiers, cumulée a une suppression d'axes retenus définissant les
missions de la structure et l'amenant a prétendre & de seuls financements par appel a projet, la MEEF a
fermé&. Pour autant, le suivi des clauses dinsertion a &té reconnu comme un obJectlf prioritaire et un levier a
I'emploi des résidents des quartiers politique de la ville pour le territoire. .

Ainsi, cette mission auparavant assurée par la MEEF est réalisée depuis le 01 juin 2017 par le service
économie de Grand Chatellerault. En effet, 'extension de l'agglomération au 01 janvier 2017 a perm|s de
restructurer et préciser l'organisation du service : :




__ Responsableduservice
Directrice de la Pépiniére Monory

£y

Assistante du service ’

ntiers d'inserti

Cette organisation de service, a linterface des autres compétences communautaires, traduit la volonté
politique d'agir sur :

— le développement économique,

— l'insertion, I'emploi, I'économie sociale et solidaire,

— I'emploi des jeunes,

- le commerce, l'artisanat et les services,

— le fonctionnement des zones artisanales,

- la gestion des batiments communaux d'activités économiques,

— les aides économiques aux entreprises et aux créateurs par rapport aux repreneurs d'entreprises.

Plus particulierement et relativement au contrat de ville 2015-2020 pour les quartiers politique de la ville, les
orientations stratégiques relatives au premier pilier « développement économique et emploi » ont été
définies en cing thématiques prioritaires plus deux transversales, a partir des enjeux révélés a travers les
éléments de diagnostic de territoire recueillis et actant |a fragilité d'une ville industrielle moyenne.

La population des quartiers politique de la ville de Chatellerault reste fortement discriminée au regard de
I'emploi, en particulier les jeunes issus de ces quartiers. Les maitres d'ouvrage se doivent de mobiliser au
maximum les ressources a leur disposition, pour agir en faveur de la réduction des inégalités dans ces
quartiers.

Le projet de rénovation urbaine, notamment au travers de la clause d'insertion, constitue un levier important
pour favoriser le développement de I'emploi.

Ces orientations du contrat de ville s'organisent a partir des politiques publique-cadre de I'Etat, de I'Unédic et
de Péle Emploi, du Conseil Régional, du Conseil Départemental, de Grand Chatellerault et de la CAF a




travers leurs plans, schémas ou confrats pluri-annuels.

Elles sont ensuite déclinées en 58 abjectifs opérationnels a réaliser sur la durée du contrat de ville (la
majorité de ces objectifs opérationnels &tant pluri-annuels).
Parmi ces objectifs opérationnels, certains d'entre eux relatifs a la structuration de l'offre d'insertion du
territoire promeuvent explicitement les enjeux de la présente charte insertion :
~ « identifier et développer des marchés et des activités supports a l'insertion par types d'intervention
(chantiers foisirs, rémunérés, dinsertion) st définir des objectifs quantitatifs évolutifs »,
— « définir des critéres d'aftribution de subvention aux associafions pour leurs activités d'insertion »,
— & suivre les clauses d'insertion dans les marchés publics »,
— « promouvoir les chantiers et activités dinsertion auprés des acteurs publics, économigues,
associatifs, du territoira »,
—  « expérimenter des activités mutualisées pour fes activités dinsettion du territoire ».

2 — Engagement des porteurs de projet de rénovation urbaine et des maitres d'ouvrage

En cohérence avec la palitique de Grand Chatellerault et les objectifs du contrat de ville, les maftres
d'ouvrage de I'OIR sont engagés a favoriser [linsertion professionnelle des habitants des quartiers de
politiquie de la ville.

Conformément & la loi d'orientation et de programmation pour la ville et la cohésion urbaine, les maftres
d'ouvrage bénéficiant de subventions de {'Agence, par le biais de conventions de renouvellement urbain
d'intérét national et dintérét régional, s'engagent & réserver a linsertion des habitants des quartiers
priaritaires de la poliique de la ville éloignés de 'empiloi :

— au moins 5% des heures travaillées dans le cadre des opérafions (fravaux et ingénierie nécessaire
aux travaux) financées par I'Agence

— au moins 10% des heures fravaillées dans le cadre des marchés, liées a lingénierie des projets
{(équipe projet ...), au fonctionnement des équipements et aux actions d'accompagnement
(relogement ...). .

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage définissent, en lien avec les acteurs de 'emploi et de l'inseriion,
également de fagon partenariale, des objectifs de qualité pour les démarches d'insertion menées dans des
projets de renouvellement urbain, par exemple en termes de formation, de part de contrats en alternance, de
durée des contrats, d'accompagnement et de suivi des bénéficiaires les plus éloignés de 'emploi.

Cedi s'inscrit dans la dynamique engagée par Grand Chatellerault depuis 2017 pour le développement et la
coordination des clauses sociales d'insertion dans ses marchés publics. Cette dynamique est elle-méme
largement empreinte des orientations du programme de rénovation urbaine menée pour le quartier de la
plaine d'Ozon et qui a engagé incontestablement le territoire dans une méthodologie de travail inclusive de
l'insertion dans les marchés publics.

Iniialement portée par la MEEF pendant le Programme de Renouvellement Urbain d'Ozon, cetie mission est
dorénavant exercée par Grand Chatellerault officiellement depuis le 1 juin 2017.

Cette mission peut &tre qualifiée de « guichet territorial unique ».

Elle consiste & : '

— [nformer les entreprises et les metire en relation avec les structures d'insertion

—  Proposer des candidats correspondant au profil attendu en mobilisant les partenaires du Service
Public pour 'Emploi {aide dans la phase de recrutement)

—  Aider pour la réponse d'appel d'offre (en lien avec les clauses dlinsertion)

— [Identifier les besoins &éventuels en formation préalable

— Accompagner 'entreprise dans l'exécution de la clause.

Elle est assurée par la chargée de projets « économie sociale et emploi » et localisée au sein du service
« économie » de Grand Chatellerault, au Palissy — zone du Sanital & Chétellerault, soit, & proximité de la
zone industrielle principale de Grand Chéatellerault et de Pdle Emploi.




3 - Application locale de la charte nationale d'insertion

3.1 Mise en ceuvre des clauses d'insertion

Les maitres d'ouvrage s'engagent au titre de la présente convention a favoriser linsertion professionnelle
des publics résidant en quartier politique de la ville dans leur commande publique. lls définissent ainsi les
conditions et les modalités de la démarche d'insertion. lls appuient et suivent les entreprises titulaires de
marchés dans la mise en ceuvre des clauses dinsertion et mobilisent les partenaires de linsertion
professionnelle du territoire.

Les objectifs chiffrés sont définis & partir du cadre réglementaire cité préalablement (au minimum 5% des
heures travaillées sur I'ensemble du PRU et 10% pour la GUSP).

L'objectif global relatif aux heures de travail générées par les opérations et consacrées 3 l'insertion est défini
comme suit :

3-1-1 Clauses sociales des maitres d’ouvrage dans leurs marchés publics

Les differents maitres d'ouvrage s’engagent a insérer des clauses sociales dans leurs marchés publics de
fagon & réserver au minimum 5% du nombre d’heures travaillées en priorité aux habitants des Quartiers
Prioritaires de la Ville.

La méthode de calcul pour la définition des heures d'insertion est |a suivante :

montant H.T. des travaux X taux main d'oceuvre X taux d'insertion
colt d'une heure de travail

Base de calcul retenue :
Colts HT de la maquette financiére ; montant HT des travaux + honoraires de maitrise d'ceuvre

Taux moyen de main d'ceuvre appliqué : 36 %
Colt horaire salarial retenu ; 30 € /heure

. Taux d'insertion retenu : 5%

Montant Nombre d’heures .Objefﬁf ,.Obje'_:ﬁf
’e . i d’insertion en Qinsertion en
d’investissement travaillées
- % nombre d*heures

VILLE ' 2318360 € 27 048 5% 1352
HABITAT DE LA 3275693 € 38216 5% 1911
VIENNE .
SEM HABITAT 3308671 € 38 601 5% 1930
GRAND 0 0 3% 0
CHATELLERAULT

TOTAL 8902 729€ 103 865 5% 5193

*  3-1-2 Dans le cadre de la Gesticn Urbaine et Sociale de Proximité (GUP)

Au moins 10% des heures travaillées dans le cadre des marchés ligs a la GUP devront &tre assurées dans
le cadre des clauses d'insertion. '

Sur la base de l'expérience engagée depuis 2010 en matiére de GUSP, le volume d'heures d'insertion sera
généré par : .

— l'enfretien d'espaces verts, hotamment au Lac et aux Renardiéres cohérent entre les différents
fonciers des bailleurs sociaux et de la ville, ’

— l'entretien de parties communes de logements collectifs des bailleurs sociaux,

— des opérations de petite maintenance,

— des actions de sensibilisation des habitants au tri des déchets et a l'entretien des quartiers de Grand
Chatellerault,

-~ les marchés d'encombrants, de gardiennage,




— des opérations de construction de petit mobilier urbain pour I'organisation d'activités d'animation par
{a ville et Grand Chétellerault. :

La GUSP s'attachera a décliner les clauses d'insertion et également & mobiliser d'autres types de supports
d'insertion des publics prioritaires, notamment les publics, féminin d'une part et jeune d'autre part des QPV.
En effet, une attention toute particulizre devra étre portée pour ces chantiers au public féminin,
conformément aux orientations du contrat de vifle.

Une attention toute particuliere sera également portée a la réalisation de missions d'insertion par les jeunes.
Cette OIR doit participer a la poursuite de cet enjeu.

Ceici pourra se décliner par exemple a travers le développement dcla :
— chantiers rémunérés, organisés par 'Equipe de Prévention Spécialisée de 'ADSEA en partenariat
avec Action Emploi,
— chantiers organisés par la MJC des Renardiéres.

D'ores et déja, la ville de Chatellerault et les bailleurs sociaux font appel 4 ces types de chantiers,
contribuant & la découverte du milieu professionnel pour des jeunes souvent déscolarisés.

Les acfivités identifiées notamment au travers des propositions formulées dans les conseils citoyens, si elles
ne se veulent pas exhaustives, sont les suivantes :

— distribution d'invitations & des réunions publiques et aux conseils citoyens,

—~ petite réparation de mobilier urbain, nettoyage de batiment publics,

— opération de nettoiement des abords du site environnemental du Lac,

— tenue d'une buvette lors de manifestations ponctuelles au Lac,

— elfc. :

3.1.3. Embauches (directes ou indirectes) liées a Tingénierie des projets, au fonctionnement des
équipements et aux actions d’accompagnement dans le cadre du projet,

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s’engagent a favoriser dans la mesure de leurs possibilités le
recrutement de personnes résidant dans les quartiers prioritaires dans leurs recrutements et relatifs a
lingénierie des projets, au fonctionnement des équipements, aux actions d’accompagnement liées au
déroulement du projet (portage de courses, déménagement, actions d'information, médiation et relation avec
les habitants, ...)

A cette fin, ils transmettront les offres d’emploi au dispositif d'accompagnement désigné & larticle 4. Elles
seront diffusées a l'ensemble des partenaires emploi-insertion pour optimiser le positionnement de
personnes résidant dans les quartiers prioritaires.

Montant Nombre d*heures .Ob"e?m ,.Ob‘leftlf
NN 4 d’insertion en d’insertion en
d’ingénierie travaillées ,, »
"o nombre d’heures
GRAND 211220 2464 5% 123
CHATELLERAULT
TOTAL 220220 ] 2569 5% 123

3.1.4. L'effet levier de la charte insertion.

Conformément aux orientations de I'ANRU d'une part, et de la politique économique et d'insertion de Grand
Chatellerault d'aufre part, les démarches d'insertion menées dans les projets de renouvellement urbain
doivent avoir un effet levier en faveur de la généralisation des clauses sociales dans I'ensemble de la
commande publique. De la méme maniére, les démarches d'insertion initiées dans le cadre des marchés liés
a la gestion urbaine de proximité et des &équipements des quartiers concemnés ont vocation a se développer
au-dela de la durée de la convention de renouvellement urbain. '
Ces objeciifs se traduisent dans les politiques de commande publique de chacun des maitres d'ouvrage qui
s'engagent & promouvoir au-dela des opérations propres a I'OIR, les clauses dinsertion.

Ces objectifs se traduisent également dans les actions de GUSP de chacun des maitres d'ouvrage qui
s'engagent a prioriser les actions d'insertion pour leurs interventions nécessaires.

Le service économie de Grand Chatellerault, en relais du travail mené par la MEEF entre 2005 et 2016, sera




linterface du territoire pour la promotion de l'insertion.
3.2 - Engagements qualitatifs pour engager une dynamique de parcours.
3.2.1. Public visé

Les personnes bénéficiaires de la présente charte sont prioritairement les habitants du quartier du Lac et des
Renardiéres, inscrits dans le quartier prioritaire « Ozon-Renardiéres-Lac ».

Les autres résidents des quartiers politique de la ville de Chatellerault, soit d'Ozon, de Chateauneuf et du
centre-ville, pourront également en étre bénéficiaires compte tenu de la proximité géographique des -
guartiers et de I'histoire des Renardiéres particulidsremént, avec les autres quartiers (Chateauneuf et Ozon
notamment).

La population des quartiers politique de la ville de Chatellerault reste discriminée a l'emploi, en particulier les
jeunes issus de ces quartiers. Les maitres d'ouvrage se doivent de mobiliser au maximum les ressources &
leur disposition, pour agir en faveur de la diminution des inégalités entre ces quartiers et le reste du terfitoire.
Les projets de renouvellement urbain, notamment a travers ia clause dinsertion, constituent un levier
important pour favoriser le développement de I'emploi.

Au vu des travaux a mener aux Renardigres et au Lac et d'un nombre d'habitants relatif sur ces deux
quartiers et donc également de demandeurs d'emploi qualifiés présents sur ces quartiers, il sera important
de viser la proposition des heures d'insertion & 'ensemble des résidents des quartiers poiitique de la ville,

notamment dans 'objectif d'aller au-dela du taux minimum de 5% prévu dans la charte nationale d'insertion.
Parmi ces personnes, seront ainsi particuliérement ciblés :

= les demandeurs d’emploi de longue durée (DELD) de plus de 12 mois d'inscription au chémage, en
particulier les plus de 50 ans, les jeunes et les femmes,

— Les publics reconnus travailleurs handicapés, au sens de l'article L 5212-13 du code du travail,
orientés en milieu ordinaire et demandeurs d'emploi, .

— Les bénéficiaires de I'Allocation de Solidarité Spécifique (ASS), de I'Ailocation Adulte Handicapé
(AAH), de la pension d'invalidité, du Revenu de Solidarité Active (RSA)

— Les jeunes de moins de 26 ans, diplomés ou non, sortis du systéme scolaire ou de P'enseignement
supérieur depuis au moins 6 mois et s'engageant dans une démarche d'insertion et de recherche
d’emploi,

— Les demandeurs d'emploi de plus de 50 ans ayant plus de 6 mois d'inscription au chomage,

— Les bénéficiaires des structures d'insertion par l'activité économique définies a I'article -5132-4 du
code du travail,

—~ Les personnes en dispositifs d'alternance,

— Les personnes employées dans les GEIQ,

Afin de permettre aux personnes de s'inscrire dans un parcours long, la durée d’éligibilité des personnes
accompagnées dans le cadre des clauses sociales sera de 24 mois maximum.

Des lors qu'une offre d'emploi ne trouverait pas de candidats résidant dans un quartier prioritaire, seront
alors priorisés, les candidats qui sont accompagnés dans le cadre d'un parcours d'insertion réalisé sur
d’autres « marchés clausés », '

Comme déja annoncé, une attention particuliére sera portée au public féminin et aux jeunes.

Les emplois créés au travers des clauses d'insertion relévent prioritairement des métiers du batiment. Ainsi
ces emplois devraient théoriquement davantage concemer un public masculin. Pour autant, comme déja
annoncé, au regard des difficultés a l'emploi des résidents des quartiers politique de ia ville et des
orientations et objectifs opérationnels du contrat de ville, il s'agira de promouvoir systématiquement les
heures d'insertion en faveur de tous les publics prioritaires, auprés des entreprises retenues et des
entreprises de travail temporaire. |l s'agira didentifier les marchés favorisant I'élargissement des choix
professionnels aux travaux dits « masculins ». ‘

Considérant que :
— selon le RP INSEE 2012, 54% des résidents de Chatellerault sont des femmes, 16% ont entre 15 et
30 ans a Chatellerault et 7% ont entre 18 et 25 ans,
-  41% des résidents en QPV ont moins de 25 ans pour 28,3% dans la commune et 28,8% au sein de




I'EPCI (données SGCIV),
—  12% des salariés du batiment (chiffres FFB) sont des femmes, et 8% des salariés du batiment sont
des jeunes de moins de 25 ans,

il est défini un objectif de 15% de femmes bénéficiaires des clauses d'insertion et 16% de jeunes de
moins de 25 ans en age de travailler. '

3.2.2. Mesures favorisant [a mise en place de parcours professionnalisant
e= Nettre en place une coordination des parcours vers Pemploj

Afin de favoriser une mobilisation optimale des demandeurs d'emploi résidant dans les quartiers prioritaires,
I'agglomération travaillera en lien étroit avec les partenaires empioi-insertion présents dans les quartiers
(notamment, le centres socioculturel de la MJC des Renardiéres, mais aussi les autres centres sociculturels
du territoire, l'équipe de prévention de I'ADSEA, les chantiers d'insertion de l'agglomération, notamment,
Action Ozon, Action Emploi, le Chantier d'insertion des Minimes, et, la Mission Locale, 'E2C, Médiation 86,
les MDS et en particulier I'équipe Vienne Emploi Insertion du Département, et Péle Emploi).

Il s’agira a travers cette démarche partenariale :

- d'informer et de mobiliser les habitants des quartiers prioritaires sur les secteurs d’activités, les métiers et
les offres d’emploi générés par les clauses sociales, notamment par l'organisation de réunions spécifiques
d'information callectives sur les marchés « clausés » (activités, métiers, emplois, formation),

- de diffuser 'ensemble des offres d'emploi « clausées » a tous les partenaires,

- de veiller a la coordination et a la continuité des parcours des personnes accompagnées dans le cadre du
dispositif,

- de veiller & l'articulation entre les instances de concertation relatives aux clauses sociales, et les instances
de coordination et d'animation de I'lAE,

- de mobiliser les dispositifs favorisant I'optimisation des parcours vers |'emploi par ailleurs impulsés en
faveur de la politique de la ville, notamment le charte « entreprises et quartiers », « 100 chances /100
emplois »,

- de réaliser un suivi des bénéficiaires pendant leur parcours.

Pour répondre a ces objectifs, les partenaires s’appuieront sur les instances techniques dont le réle est défini
a l'article 4.

es Généraliser des clauses sociales au-deld du NPNRU

La nouvelle charte nationale d'insertion stipule que « les démarches menées dans les projets de
renouvellement urbain doivent avoir un effet levier en faveur de la généralisation des clauses sociales dans
Pensemble de la commande publique ».

Cet objectif est pris en compte par I'agglomération qui 'est engagée dans cette démarche de généralisation

- au sein de la collectivité, en systématisant les clauses a 'ensemble de ses marchés

- 4 léchelle de son territoire, en proposant aux maifres d'ouvrage intervenant.sur le territoire d'étre
accompagnés « grafuitement » par le guichet opérationnel de gestion de la clause dés lors qu'ils souhaitent
mettre leur commande publigue au service de I'emploi et de I'insertion.

Avec I'appui des maitres d’'ouvrage intervenant sur son territoire, Grand Chaétellerault entend poursuivre
cette politique de généralisation pour :

- développer quantitativemerit le nombre de « marchés clausés » et augmenter ainsi le volume
d’activité généré en faveur du public en insertion. Les clauses d'insertion participent ainsi a la cohésion
sociale des territoires ol elles s'inscrivent en permettant de proposer des emplois et des parcours d'insertion
aux personnes qui sont le plus impactées dans la conjoncture actuelle (jeunes, demandeurs d'emploi de
longue durée, personnes sans qualification...), _

- poursuivre cette diversification des activités de fagon a multiplier les possibilités de parcours
d'insertion avec une palette de métiers plus importante et & élargir cette offre & un public plus Iarge {femmes
notamment)




- inciter les entreprises & s'engager dans la proposition de parcours plus longs et davantage inscrits
dans une logique qualifiante (via I'alternance notamment) et & anticiper leurs besocins de recrutement d'une
part, et la construction de parcours individuels d'intégration longs, d’autre part, avec les mesures de droits
commun et 'appui des acteurs de 'emploi et de l'insertion,

- en partenariat avec le Conseil Départemental qui a également généralisé les clauses sociales dans
ses marchés, ce qui donne des opportunités supplémentaires de proposer un véritable parcours d'insertion
aux personnes travaillant sur les clauses.

! 4. Dispositif de mise en geuvre, de pilotage et de suivi

4.1.Modalités d’inscription des clauses

Les maitres d’ouvrage définiront les conditions et les modalités de la démarche d'insertion en mobilisant les
possibilités offertes par la commande publiqgue dans le cadre de leurs marchés de travaux et des marchés
liés & la Gestion Urbaine de Proximité (ordonnance du 23 juillet 2015 et le décret n° 2016-360 du 25 mars
2016 relatif aux marchés publics) pour permetire aux personnes résidant dans les quartiers politiques de Ia
ville d'accéder & I'emploi : ‘

= Larticle 38 de I'ordonnance, permettant d'inscrire une clause sociale de promotion de emploi et de
linsertion comme condition d'exécution dans le marché (hombre d'heures minimum & réaliser) ;

e= L'article 36-1 de I'ordonnance qui permet de réserver des marchés ou des lots Entreprises Adaptées et
aux ESAT ;

ea L'article 36-11 de Fordennance qui permet de réserver des marchés aux structures d'insertion par I'activité
€conomique ;

es Larticle 28 du décret, qui permet aux acheteurs d'avoir recours & des procédures adaptées pour les
marchés de services dont l'objet est l'insertion ;

ea L'article 62 du décret, qui combiné avec larticle 38 de l'ordonnance, permet de prévoir un critere
d'insertion parmi les critéres d'attribution du marché.

La mobilisation de cette demiére modalité se fera, le cas échéant, en concertation avec les représentants
des entreprises signataires de ia présente charte.

4.2 Modalités de suivi

Grand Chatellerault est la structure opérationnelle désignée pour piloter et coordonner le dispositif des
clauses sociales. Elle désigne une personne ressource pour assurer le suivi du PLACI.

Ses missions s'articulent autour des axes suivants ;
al Assistance technique aux maftres d’ouvrage pour inscrire les clauses sociales dans leurs marchés

- Aide 4 l'identification des marchés de travaux et de services,

- Conseil sur le choix des modalités d'insertion adaptées,

- Assistance technique a la rédaction des clauses sociales dans les marchés,
- Suivi, évaluation et bilan de l'action d'insertion.

b/ Assistance auprés des entreprises et de leurs représentants :

- Information sur les conditions de mise en oeuvre de la clause et sur I'offre d'insertion locale,

- Mise en relation avec les structures dlinsertion par I'activité économique en fonction de la modalité
d'exécution de la clause choisie, .

- Aide a la recherche et a la présélection des candidats éligibles aux clauses (définition des profils de poste,
pré-recrutement des candidats),

- Suivi de la bonne exécution de la clause.

c/ Mobilisation et coordination des partenaires emploi-insertion

- Repérage et sélection du public éligible aux clauses,

- Validation de I'éligibilité du public en lien avec Pdle Emploi préalablement & la mise a I'emploi,

- Gestion des offres d’emploi et des candidatures,

- Animation des instances de coordination pour assurer avec I'appui des partenaires emploi-insertion




le suivi et la professionnalisation des bénéficiaires suivis dans ce dispositif.

Grand Chatellerault se dotera d'un logiciel permettant le suivi des heures d'insertion réalisées, la typologie
des bénéficiaires, ... Les indicateurs de suivi seront précisés dans le cadre du groupe de pilotage, une fois le
logiciel acquis. ' , :

4.3, Le pilotage des clauses d'insertion

Une instance de pilotage annuelle suivra et évaluera I'ensemble des marchés dinsetion du teritoire, sous la
forme d'un comité de pilotage.

Lors de ce comité de pilotage, co présidé par Grand Chatellerault et par la délégation territoriale de 'ANRU
pour la partie insertion du projet urbain, un point particulier sera réalisé sur I'OIR.

Cette instance réunira les représentants des institutions ou structures suivantes .

— les acteurs du service public de 'emploi (Mission locale, Péle Emploi, CAP Emploi, Département),

— les représentants des enfreprises du BTR (FFB, SDTF, CAPER)

— les Structures d'Insertion par I'Activité Economique (Action Ozon, Action Emploi, Audacie, Relais,
Chantier d'insertion des Minimes, Emploi Pluriservices, Entraide pour I'Emploi, Biesolidaire, ACI
Pleumartin, ACI Lencloitre)

— Grand Chéatelleraulf et la ville de Chatellerault

~ Habitat de la Vienne et la SEM Habitat du Pays Chéatelieraudais

— les services de I'Etat (la Sous-préfecture, DIRECCTE, DDCS, la déléguée de la préfete et la
délégation tetritoriale de FANRU),

—  Pourront également &tre invités selon les ordres du jour, dautres partenaires tels gue les clubs
d'entreprises.

Son role est : :
— dimpulser la politique d'insertion en déterminant les modalités de mise en ceuvre des clauses et d
contributer & un développement harmonieux sur le territoire de 'agglomération ;
— d'initier et de mettre en ceuvre des actions visant & informer les habitants des quartiers prioritaires
“de la politique de la ville et faciliter leur accés aux marchés en s'appuyant sur les actions emploi
programmées dans le cadre du volet emploi du contrat de ville ;
— de veiller a l'atteinte des objectifs fixés dans la convention de renouvellement urbain ;
— d'évaluer la démarche a travers les indicateurs de suivi définis a l'article 3 et de metire en place des
actions correctrices le cas &échéant ;
— d'anticiper les besoins & venir, notamment en termes de formation, pour permettre aux organisations
professionnelles de metire en ceuvre les mesures nécessaires (information, formation, ...).

Afin d’assurer une bonne coordination des actions conduites sur les clauses sociales et de promotion de
Iemploi, il sera rendu compte des actions conduites dans le cadre du PLACI lors des instances suivantes :
— le comité de pilotage stratégique de Renouvellement Urbain co-présidé par Grand Chétellerault et la
délégation territoriale de FANRU ;
— le comité de pilotage du Contrat de Ville qui s'assurera du respect des objectifs et de la bonne
articulation avec le volet « emploi-développement économique » de la politique de la Ville.
— le SPE-P présidé par la Sous-Préfecture.

4.4. Les instances d'animation et de coordination des clauses d'insertion
Un comité technique composé des représentants techniques des insfitutions citées préalablement pour le
comité de pilotage pourra se réunir autant que de besains.
Sa composition pourra étre élargi a d'autres partenaires, acteurs du contrat de ville, dés lors que son ordre
du jour dépassera les seules questions afférentes au suivi de la charte dinsertion, eu égard au suivi des

objectifs opérationnels du pilier « développement économique-emploi » dans le contrat de ville.

Au titre de l'animation et de la coordination régulieres de la charte d'insertion, le service économie est
identifié¢ comme la structure support.

Le comité technique se réunit pour réaliser la coordination des parcours des personnes accompagnées dans
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le dispositif. Le temps d'échange s'articule autour de :
- Finformation sur les opérations & venir et la communication sur les besoins prévisionnels de
recrutement,

- la coordination des parcours des personnes accompagnées dans le cadre du dispositif,

- la préparation des bilans qualitatifs (validation des entrées et des sorties, réorientation, « chainage de
parcours » entre les acteurs...).

Une chargée de projets économie sociale et emploi est recrutée par Grand Chéatellerault depuis le 01 juin
2017 dont une partie de ses missions consiste &4 promouvoir, suivre et &tre l'interface des acteurs engagés
dans la présente charte. Ces missions sont complémentaires d'autres missions de développement de
I"Economie Sociale et Solidaire (ESS) :

— accompagner les structures liées a I'ESS,

&tre référent de Grand Chatellerault en matiére d'insertion,

étre référent des deux chantiers d'insertion gérés par Grand Chéatellerault,
favoriser I'emploi sur le territoire.

En tant que coordinatrice des acteurs engagés en faveur de l'insertion, cette chargée de mission sera
l'interface de ;
— structures locales dinsertion par I'activité économique

Cadre de I'insertion SIAE définition Structures locales
Les entreprises | Elles sont dans le champ |Relais (second oeuvre
d'insertion (EI concurrentiel soumises 2 [ bafiment)

TVA IS et TP, sur certains
postes. elles accueillent
des salariés qui ne sont
pas encore pleinement
opérationnels. Ces
salariés font l'objet d'un
agrément délivré par Pole
Emploi

Art.14 Dans le cadre des
marchés ou de la sous-
traitance

Les entreprises de tfravail | Elles aussi sont dans le
temporaire d'insertion ! champ concurrentiel, | - Valoris Interim
(ETTI) mettent & disposition des
perscennels faisant l'objet
d'un agrément de Pdle
Emploi. La délégation de
personnel est encadrée

Art. 14 Mise a en durée.

disposition/delégation de || o associations | Mettent & disposition des |- Action Emploi
personnel intermédiaires {Al) salariés dans des |- Emploi PluriServices
entreprises ou pour des |- Enfraide pour I'Emploi
particuliers {services aux|(AEPE)

personnes), Les
personnes font ['objet
d'un agrément de Péle
Emploi. La durée de
délégation est encadrée,

GEIQ (Groupetnent| Embauche et met a|- GFEIQ-BTP Poitou-
d'Employeurs pour | disposition de ses | Charentes, antenne
I'nsertion et la| adhérents des personnes |Vienne
Qualification) en alternance, pour une |- GEIQ multi sectoriels
durée de six mois au
minimum.
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Art.14 Embauche directe

Grand Chatellerault est opérationnelle et est en capacité d'activer l'ensemble
des ressources du réseau emploi pour trouver des candidats.

Dans le cadre de la GUP |Les régies de quartier
(Gestion Urbaine de|(RQ) Pas de structure a Chatellerault
Proximité)
Audacie :
) - Chantier intercommunal
Ce sont des dispositiis| JAVAMeS: - Pel
: dinsertion, qui ne sont patimotne, bat, espaces
pas dan's le champ verts, chemins de
X - randonnées, mobilier bois
el e oy |- Chantier textie:
. , N . o valorisation textile
GUSP et article 30 Les ateliers et chantiers!d'insertion en utilisant des | CSC les Minimes :

d'insertion (ACI)

supports d'activités en
général fournis par les

collectivités ou les
bailleurs  sociaux, et
quelquefois les
associations

peinture, espaces verts

- Action Ozon : nettoyage
- Bio Solidaire

- ACI Pleumartin

- ACI Lendloitre

ACI . Emploi
Plurisservices : entretien
d'espaces verts

des entreprises de fravail temporaires.

des entreprises retenues par les maitres d'ouvrage pour les interventions de I'CIR,
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4.5. Schéma du pilotage et du suivi de la clause d'insertion

OPC Planification des travaux allotissements P .
(nature, volume, dates; postes ...) Grand (ifhatellerault
A v
Appel doffres Accompagnement : Réseaux partenaires
!
I # L'"',
Entreprises sélectionnées

Offres d'emploi Candidats potentiels

Grand Chétellerault
Service économie
Recueil des offres
Présélection des candidats

v

Entreprises sélectionnées

Mise en emploi’ Réseau de partenaires
< Suivi dans I'emploi < < P

Tableau de bord mensuel

L/ \;

orcC Comité de pilotage Réseau de partenaires

5. Evaluation

En lien avec les titulaires des marchés concernés, cette personne est également en charge du suivi des
heures d'insertion de I'ensemble des maitres d'ouvrage, afin de communiquer les données nécessaires aux
partenaires du dispositif de pilotage, & la délégation territoriale de FANRU et & 'ANRU. A ce titre, sous la
responsabilité du porteur de projet, elle transmet au moins une fois par semestre au Délégué Territorial de
I'Agence, les indicateurs suivants :

notbre dheures travaillées pour les opérations liées aux travaux et dans le cadre de ia gestion
urbaine et sociale de proximité,

modalités de réalisation des heures (embauche directe; intérim, alternance, formation ...),

typologie des contrats de travail (embauche directe, alternance, intérim...) et des entreprises
attributaires (nombre de salariés, secteur d'activité ...),

nombre de bénéficiaires,

typologie des béneficiaires : sexe, age, résidence dans un quartier prioritaire de la politique de la
ville, ... -
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— situation des bénéficiaires & 6 et 12 mois aprés leur entrée dans le dispositif,
~ Situation des bénéficiaires 4 la sortie du dispositif,

~ embauches directes ou indirectes liées a lingénierie des projets, au fonctionnement des
équipements et aux actions d'accompagnement.

-Cette évaluation devra porter sur :

La pertinence de I'action : définie au sein de la charte iocale dinsertion avec I'élaboration d'un diagnostic
local {la pertinence de l'action menée sera & interroger tant au niveau stratégique gu'opérationnel),

] » l . " x = |
La cohérence des actions engagées au regard des principes définis dans la charte locale, et du contexte
local,

L'adéquation des moyens engagés au regard des objectifs assignés, qu'ils soient humains, matériels,
organisationnels,

L'efficacité de l'action, en se penchant sur les résultats :

+  Par rapport au public cible : en veillant 4 aborder de maniére différenciée les publics. Un travail sur
les indicateurs permettant une juste mesure de l'action reste a effectuer.
Un indicateur comme le taux de retour & l'emploi n'est pas nécessairement pertinent par rapport a un
public trés &loigné de l'emploi. Dans ce cas ce sont davantage les mesures engagées pour
améliorer I'employabilité, telles que des formations, 'acquisition de nouvelles compétences, ou la
gualité de 'accompagnement, qm sont a prendre en compte.

« Par rapport a l'organisation mise. en place : la fréquence des rencontres entre les partenalres la
réactivité face a une nouvelle offre d'emploi, peuvent constituer des indicateurs.

Un dernier champ d'évaluation est 'impact de f'action menée :

+  Impact direct et indirect sur la population concernée par la clause d'insertion, notamment la question
de la lutte contre les discriminations, qui ne peut &tre prise en compte au travers de critéres de
performance de 'action,

+ Impact direct et indirect sur les partenalres mobilisés (mise en relation, nouvelles pratiques,
meilleure connaissance du public cible ...).

Grand Chatellerault utilisera un tableau de bord et de suivi pour réaliser le suivi opérationnel des clauses
sociales et rendre compte des résultats auprés des partenaires signataires du PLACL.

Les indicateurs d’évaluation seront transmis une fois par semestre a la delegatlon territoriale de TANRU. ils
seront intégrés au bilan annuel presenté lors du comité de pilotage dédié 4 la mise en ceuvre des clauses a

Féchelle de Pagglomération, ainsi quaux bilans quantitatifs et qualitatifs établis dans le cadre du suivi de la
convention.

6. Durée. -

Cette charte insertion est contractualisée sur la période de mise en ceuvre de I'0IR, a savoir 2018-2024 et
sera prorogé jusqu'a Fachévement de I'ensemble des travaux.

L. Avenants

La présente charte insertion pourra faire I'objet d'avenants.
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Glossaire

AAH : Allocation Adulte Handicapé

ACI : atelier et chantier d'insertion

AFPA : association pour la formation professionnefle pour adultes
Al : Association Intermédiaire .

Al ; Allocation d'lnsertion

ASS : Allocation de Solidarité Spécifique

CCAS : centre communal d'action sociale

DELD : Demandeur d'Emploi de Longue Durée

E2C : école de la deuxiéme chance

El : Entreprise d'Insertion

EPIDE : Etablissement Public d'Insertion de la Défense

ESS : Economie Sociale et Solidaire

ETT! : entreprise de travail temporaire dinsertion

GEIQ : Groupement d'Employeurs pour I'lnsertion et la Qualification
GPEC : Gestion Prévisionnelle des Emplois et des Compétences
MDPH : Maison Départementale pour les Personnes Handicapées
MDS : maison de la solidarité .

MEEF : Maison de I'Economie de I'Empioi et de la Formation
MLNV : mission locale Nord Vienne

MPT : Maison Pour Tous .

NPNRU : Nouveau Programme Nationa! de Renouvellement Urbain
OIR : Opération d'Intérét Régional

ORU : Opération de Renouvellement Urbain

PLACI : Plan Local d’Application de la Charte Nationale d'Insertion
RQ : Régie de Quartier

RSA : Revenu de Solidarité Active
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Fait a Chatellerault, le 4 4 JUIN 2018

Signataires

La Préfete du département de la Vienne

—

I. DILHAC

Le président de Grand Chatellerault

oo Pl

J.P. ABELIN
Le Directeur de la Habitat

e -
F. DELACROIX

La directrice de 'Agence de Péle Emploi

de Chatellerault

ISSON

Le Président Délégué de la Mission Locale

____Nord Vienne

M. BEN EMBAREK

Le Président de la CAP
C//
M. CHERON

en présence du Préfet de Région Nouvelle

Aquitaine

D. LALLEM

La Déléguée territoriale de I'Anru

S—

w—"\_\_‘)

-.‘___-_____—-‘/
I. DILHAC

La Premiére Adjointe au Maire de Chéatellerault

-
M. LAVRARD

Le Président de Habitat de la Vienne

Le Président du Conseil Départemental

S

B. BELIN

EAUJANEAU

La Directrice de Cap Emploi

A.M. JEAN
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SIGNATAIRES DE LA CONVENTION

L'Agence nationale pour la rénovation urbaine dont le sigége est situé 69 bis rue de Vaugirard 75006 Paris,
désignée ci-aprés « I'Agence » ou « I'Anru », représentée par son directeur général, ou par délégation, par
son délégué territorial dans le département,

L'Etat, 7 place Aristide Briand, CS 30589, 86021 Poitiers, représenté par la Préféte de département
et responsable de la mise en ceuvre du renouvellement urbain dans le département,

L'Etablissement public de coopération intercommunale (EPCI), Grand Chatellerault, 78 Boulevard de
Blossac, 86100 Chatellerault, représenté par son président,

La commune de Chatellerault comprenant au moins un quartier inscrit a I'article 1 de la présente
convention pluriannuelle, 78 Boulevard de Blossac, 86100 Chatellerault, représentée par le Maire,

Habitat de la Vienne, organisme HLM, maitre d'ouvrage, 33 rue du Planty B.P. 27 - 86180 Buxerolles,
représenté par son Président,

la SEM Habitat, organisme HLM, maitre d'ouvrage, 2, 4 Rue Auguste Raodin, 86100 Chatellerault,
représenté par son Directeur,

La Caisse des Dépdts, dont le siége est situé 56 rue de Lille, 75007 PARIS, représentée par son Directeur
délégue de Poitiers,

Le Conseil départemental de la Vienne, Place Aristide Briand CS 80319 86008 Poitiers Cedex, représenté
par son Président,
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Préeambule

Grand Chatellerault a engagé un programme de rénovation urbaine pour les quartiers du Lac et des
Renardieres. La requalification programmée a pour objectif d'améliorer le cadre de vie des habitants et de
participer a |'attractivité des quartiers Sud de la ville de Chatellerault.

Aussi, conformément au réglement général de I'Anru relatif au NPNRU, et en lien avec les
orientations du contrat de ville, Grand Chatellerault, en lien avec les acteurs concernés s’engage a mettre en
place un projet de gestion partenariale, pluriannuel et territorialisé, articulé au contenu et au phasage du
projet de renouvellement urbain et coconstruit avec les habitants et usagers du quartier concerné. L'objectif
est d'améliorer la gestion urbaine et sociale de proximité du Lac et des Renardiéres concerné par le projet
de renouvellement urbain, d'intégrer les enjeux de gestion, d'usage et de slreté dans la conception des
opérations d'amenagement et immobilieres, d’accompagner le déploiement des chantiers et d’anticiper les
impacts du projet urbain sur les usages, les responsabilités, les modalités et les colts de gestion des
gestionnaires.

En effet, les investissements consentis pour la rénovation urbaine sont inefficaces s'ils ne sont pas
accompagneés d'une politique de gestion urbaine qui garantisse la pérennité du patrimoine et surtout la
qualite de vie des habitants. Ce mode de gestion se définit comme « I'ensemble des actes qui contribuent au
bon fonctionnement d'un quartier. Il concerne divers acteurs publics et privés qui sont amenés & coordonner
leurs actions pour améliorer, en priorité, les conditions de vie des habitants ».

Il aura pour vocation d'accompagner |'opération de renouvellement urbain sur toute sa durée et
prend son sens ;

- en amont des chantiers,

- pendant les chantiers,

- aprés livraison des travaux.

Il est donc l'interface entre la rénovation urbaine et la cohésion sociale, puisqu'il intégre l'implication
et l'accompagnement des habitants et des acteurs associatifs dans le processus de requalification des
quartiers. Les actions envisagées témoignent de cette dynamique, notamment la concertation et
l'accompagnement de la population concernant :

- la mutabilité du foncier et ses conséquences sur la gestion de ce patrimoine,

- la réalisation de nouveaux espaces publics : aires de jeux, espaces récréatifs, lieux de détente et de loisirs,
- 'accompagnement de la population a la nouvelle gestion des déchets

- la propreté et le maintien en bon état des espaces publics et privés

- linsertion sociale : clauses d'insertion, chantiers d'insertions, chantiers loisirs, et la réalisation de projets
culturels : spectacles, résidences d'artistes, embellissement des quartiers.

Il a également une vocation de coordination entre les différents acteurs du renouvellement urbain
tels quels les bailleurs sociaux mais également entre les institutions et les associations pour le
developpement de projets pertinents.

Ainsi, les objectifs généraux portés dans ce plan de gestion sont de :

- assurer une gestion claire et lisible de la domanialité,

- assurer la propreté et le respect des espaces publics et privés,

- maintenir un cadre de vie agréable aux habitants,

- poursuivre et renforcer les demarches participatives avec les habitants,

- accompagner et coordonner les différents acteurs,

- participer a la définition de projets structurants dans les quartiers,

- requalifier et améliorer les espaces publics et collectifs et I'environnement bati.
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Article 1 : Objet de la convention

Le présent projet a pour objet de définir les engagements des différents partenaires en matiére de
gestion partenariale.

La qualité du projet de gestion est indispensable & la réussite du projet de renouvellement urbain.
Elle doit &tre un élément déterminant quant a la requalification et au changement d'image du quartier. |l
participe a pérenniser les investissements réalisés et a accompagner, selon les projets, les phases de:

— conception,

— travaux,

— remises en fonctionnement,

— gestion des quartiers dans leur nouveau contexte.

De plus le contrat de ville « nouvelle génération » précise la place de la GUSP dans son volet
« cadre de vie — rénovation urbaine ». |l doit largement participer a I'accompagnement social des habitants
des quartiers défavorisés et assurer la coordination des acteurs concernés : collectivités territoriales,
associations, bailleurs sociaux.

Article 2 : Territoire d’intervention

Au vu des objectifs partagés de Grand Chatellerault, de I'Etat, de la Ville et des bailleurs sociaux, le
projet de gestion partenariale concerne les quartiers du Lac et des Renardiéres en accompagnement du
projet de renouvellement urbain.

Les quartiers du Lac et des Renardiéres sont présentés dans la convention pluriannuelle de
renouvellement urbain et dans son dossier de présentation. Le diagnostic posé sur le quartier a éte realise
par les services de Grand Chatellerault, la ville de Chatellerault en lien avec les bailleurs sociaux, les
services de I'Etat et les acteurs locaux dans le cadre de la formalisation d'un Plan Stratégique Local.

Des diagnostics en marchant ont également été réalisés en 2015 et 2016 avec les habitants du Lac
et des Renardiéres, en présence d'associations, de différents services de la ville de Chétellerault, et de la
deléguée de la préféte a la politique de la ville.

Article 3 : Champs d'intervention

La définition des champs d'intervention prioritaires émanent des constats suivants :

La répartition des espaces publics — privés, notamment aux Renardieres n'est pas claire et entraine
des difficultés de lecture pour les professionnels intervenant dans le quartier mais également pour les
habitants. Ces difficultés impactent la bonne gestion du quartier en termes de propreté, de soutenabilite
financiére, et d'entretien des espaces partagés. La clarification de la domanialité et la gestion efficiente de
son entretien et de sa propreté sont les leviers incontournables de la réussite du projet de renouvellement
urbain.

L'implication des habitants est essentielle pour la conception d'un projet au plus proche des intéréts
de la population et pour l'appropriation des nouveaux espaces. Le respect et la pérennité des
investissements réalisés dépendent de la faculté & impliquer la population dés la phase de conception du
projet jusqu'a sa réception.

Forte de son expérience initiée dans le projet de renouvellement urbain d'Ozon, la ville de
Chatellerault propose a Grand Chatellerault de poursuivre son travail engagé au titre de la Gestion Urbaine
et Sociale de Proximite.

Cette mission de GUSP a été expérimentée de 2008 & 2012 sur le seul quartier d'Ozon, puis de
2012 & 2015, elle a été déployée progressivement sur l'ensemble des quartiers prioritaires de Chatellerault.

La démarche de GUSP a ainsi été renouvelée pour la période 2015-2020. Dans le méme temps que
la préparation de cette convention et en articulation avec elle, les bailleurs sociaux ont élaboré
respectivement avec leurs partenaires, une convention d'exonération de la Taxe Fonciére sur les Proprietes
Baties.
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Elle a notamment pour objectif d’accompagner le projet de renouvellement urbain dans les guartiers
du Lac et des Renardiéres pendant et aprés la phase de travaux. Cette dynamigue de proximité permet de
garantir la pérennité du patrimoine mais surtout la qualité de vie des habitants.

Elle participe également a une meilleure appropriation de I'espace public puisgu'elle implique les
habitants dans la transformation de leur quartier. La réalisation de chantiers d'insertion et de chantiers loisirs
avec la jeunesse issue du quartier, les réunions de travail avec le centre social et enfin la réalisation de
diagnostics en marchant, permettent a ia population de devenir actrice de I'évolution de son quartier. Cette
démarche est donc un levier vers le pouvair d'agir de I'habitant.

Une articulation réguliere avec les bailleurs sociaux et leurs agents en charge des actions de
- proximite permet de garantir la pérennité du patrimoine et des espaces partagés tout en garantissant aux
locataires un cadre de vie plus agréable.

Les démarches d'évaluation définies au titre du projet de gestion partenariale et de suivi des
conventions de TFPB, ainsi que les bilans annuels é&laborés au titre du contrat de ville serviront
l'accompagnement du projet : diagnostic en marchant annuel (collectivités, bailleurs sociaux, habitants et
conseillers citoyens et Etat) pour le suivi de la GUSP et de la convention d'exonération TFPB, bilans des
indicateurs et annexes du contrat de ville présentés en COPIL contrat de ville et NPNRU.

Cette articulation entre GUSP et suivi des mesures prises par les bailleurs sociaux relativement a
l'exonération de TFPB intégre des mesures sur la gestion :

— du patrimoine bati des bailleurs sociaux mais aussi des équipements publics (présence des
gardiens, gestion des déchets et encombrants, lutte contre les dégradations, médiateur habitat),

— la gestion des espaces publics et la lutte contre les dégradations,

~ l'accompagnement des habitants dans la gestion courante de leur quartier et de leur habitat (actions
de sensibilisation contre les dégradations, pour les économies d'énergie, ...).

Plus spécifiquement depuis I'engagement de Grand Chéatellerault dans la définition du projet de
renouveliement urbain, au Lac, une permanence hebdomadaire des services de la Ville a été effectuée
entre janvier et mai 2017. |l s'agissait d'accompagner la premiére phase de travaux de la rue Saint-Just et de
répondre aux interrogations des administrés et des acteurs locaux.

A lissue de 'aménagement, une action complémentaire de nettoiement par I'association Action Ozon
a été engagee afin d'assurer la propreté de la rue et des futurs aménagements. '

Habkitat de la Vienne fait également appél aux services de cette association afin d'assurer la propreté
de son patrimoine.

De premiéres actions de sensibilisation a la propreté, au tri sélectif et au développement durable,
sont également engagées au sein du quartier en partenariat avec le service gestion des déchets de Grand
Chatellerault et I'ensemble des acteurs associatifs, institutionnels et scolaires.

Un chantier loisir annuel avec la MJC des Renardiéres, a également été institué, pour permettre aux
jeunes de participer a la propreté du quartier du Lac et notamment des nouveaux aménagements qui sont
réalisés. : .

Est prévue en complément la réalisation de chantiers rémunérés en partenariat avec I'équipe de
prevention spécialisée de I'ADSEA afin de faire intervenir les jeunes du quartier pour participer a
Iimplantation du mobilier urbain pour toute opération d’aménagement.

Des temps de travail seront également institués avec les habitants du quartier directement impactés
par les travaux afin de déterminer si de potentiels ajustements sont réalisables. lls seront organisés & partir
de la maison du projet. Selon leur théme, d'autres leviers et actions pourront étre mobilisés, notamment les
cafés familles organisés par la MJC des Renardiéres en sortie d'école Prévert, une fois par quinzaine les
mardis matins.

Des actions d'animation culturelle seront également déployées, en partenariat hotamment avec la
maison de quartier, IEcole d'Arts Plastiques, le Pays d'Arts et d'Histoire de Grand Chatellerault, notamment
en intégrant ce périmétre au projet de parcours architectural street art.

Aux Renardieres, l'opération projetée implique une nouvelle répartition de la domanialité
publique/privée. Il s'agit d'anticiper la gestion des futurs espaces verts redéfinis. L'aménagement de ces
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espaces sera pensé en concertation avec la population lors de réunions réguliéres tenues avec les differents
secteurs de la maison de quartier (insertion, famille, jeune).

L'aménagement global du quartier des Renardiéres fera I'objet, en amont, de concertations avec fes
habitants et les acteurs du quartier concernant des points précis tels que : les aires de jeux, les terrains
sportifs, les leux intergénérationnels, les espaces collectifs. En effet, les schémas directeurs de ces
aménagements pourront étre élaborés avec des habitants lors de réunions avec les différents secteurs de la
maison de quartier. Cette démarche permet a la collectivité de livrer des équipements en adéquation avec
les besoins du quartier et des habitants.

La ville de Chatellerault missionne depuis 2015, dans le cadre de la GUSP, I'association Action Ozon
afin d'assurer le nettoiement complémentaire du bas du quartier. La nouvelle répartition de la domanialite et
la clarification des espaces, entrainera, de fait un déploiement de cette intervention sur fensemble du
patrimoine de la vile de Chatellerault. L'intervention de cette association dans le quartier est primordiale
puisque certains de ses salariés vivent dans le quartier. Une coordination sera également a opérer avec
Habitat de la Vienne et le Conseil Départemental afin d'identifier les actions complémentaires a mener sur
leur patrimoine en matiére de gestion et collecte des déchets et d'entretien des espaces.

Des chantiers loisirs ponctuels, en direction des jeunes du quartier et concernant le respect de
lespace public et de la propreté, seront engagés avec la maison de quartier.

En synthése, quatre champs d'intervention prioritaires sont définis au titre de la présente convention du
projet de gestion :

- A/Gestion de I'entretien et de la propreté

La repartition de la domanialité dans le quartier des Renardiéres est aujourd’hui complexe puisqu'une
trés faible partie des espaces appartient 4 la ville de Chatellerault. La voirie, et la majorite des espaces verts
sont la propriété du bailleur social Habitat de la Vienne. Cette répartition complexifie la lecture des espaces
privés et publics par les usagers et les habitants du quartier, mais également pour les partenaires de la ville
de Chatellerault.

‘ L'opération de rénovation urbaine au regard du projet de gestion partenariale a pour objectif de
clarifier la domanialité en identifiant progressivement et précisément les espaces privés et publics ainsi que
leur mode de gestion, tout en garantissant une gestion homogéne par les différents maitres d'ouvrage.

A terme, e patrimoine d'Habitat de la Vienne sera strictement limité aux ensembles batis et aux
espaces résidentialisés et leurs parkings. La ville de Chatellerault, aprés rétrocession, deviendra
gestionnaire d'espaces verts, de cheminements doux et de I'ensemble des voiries (René Cassin, Léo
Lagrange, Jacques Cartier, Charles Perrault). Elle conservera la propriété de la salle polyvalente et de son
esplanade. La ville de Chéatellerault veillera & assurer une gestion efficace et réactive de ce patrimoine pour
garantir sa perennité.

- B/ Gestion de la domanialité

La rétrocession d'une partie des espaces verts, dans le quartier des Renardiéres, permettra
notamment d'assurer un entretien homogéne et qualitatif par la ville de Chatellerault. Il s'agira egalement,
pour le bailleur social, d'assurer la bonne gestion de ses futurs espaces résidentialisés.

Le bailleur social et |a ville de Chatellerault, afin d'assurer le nettoiement complémentaire du quartier
et afin de mutualiser les moyens, feront appel au méme chantier d'insertion. Oufre d'assurer un entretien
qualitatif, cette intervention participe & linsertion économique des habitants du guartier et permet une
meilleure appropriation des espaces. Le périmétre d'intervention de 'association sera redéfini conformément
a la nouvelle domanialité. '

Des actions devront également étre engagées prioritairement avec les associations implantées au
Lac et aux Renardiéres, particuliérement fa MJG des Renardiéres, les Petits débrouillards, I'équipe de
prévention de 'ADSEA. Il s'agira tout autant de développer des actions de sensibilisation et de prévention,
que des actions de nettoiement ponctuel en accompagnement d'organisation de différentes manifestations.
Dans ce cadre, les habitants seront particulierement associés, l'objectif étant de les rendre acteurs .du
respect de leur quartier, et ambassadeurs du tri et de la proprete.

Il s'agira également spécifiquement de réévaluer avec les difféerents maitres d’ouvrage la pertinence
des lieux d'implantation des conteneurs, ainsi que d’assurer une concertation avec les différents partenaires
(bailleurs, Action Ozon, habitants) pour organiser, préciser, ajuster, les modalités de gestion des
encombrants et ainsi définir leur périodicité, les lieux de coliecte, ...

— C/Implication des habitants
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La ville a engagé en 2016 et 2017 l'organisation de marches exploratoires de femmes. Les principes
résident dans le fait que les femmes sont actrices de leur sécurité et se réapproprient 'espace public. La
démarche débute par un diagnostic de terrain sur les situations non sécurisantes (&clairages défectueusx,
environnement dégradé, etc.) dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville réalisé par un groupe de
femmes résidentes, en lien avec les instances locales concernées (bailleurs, services techniques...), pour
ensuite formaliser des axes opérationnels de changement. L'enjeu est de déployer ce dispositif sur d'autres
quartiers, et particulierement au Lac et aux Renardiéres. :

Des temps informels seront effectués dans les quartiers afin de rencontrer les publics « non captifs »
de la maison de guartier notamment.

Pendant la phase de travaux, Grand Chatellerault animera la maison du projet afin de recevoir les
habitants et usagers du quartier et de s'assurer que le déroulement des travaux s'effectue en créant le moins
de désagréments possibles.

Aprés les travaux, Grand Chatellerault s'engage & assurer le « service aprés vente » de l'opération
de renouvellement urbain. il s'agit en effet de garantir la pérennité des investissements engagés et la remise
en fonctionnement du quartier dans son nouveau contexte. Aussi, le projet de gestion partenarial, doit
permettre d'accompagner, au mieux, la population concernant I'évolution du quartier, et conformément aux
exigences fixées par le contrat de ville.

Divers projets culturels, d'amélioration du cadre de vie (propreté, tri sélectif, développement
durable), de prévention et de sécurité urbaine, ou encore sportifs et d'insertion, seront 3 engager en
partenariat avec la maison de quartier, les bailleurs sociaux et tous les acteurs associatifs et institutionnels
du quartier.

- D [ Gestion du respect des équipements publics

La « remise en fonctionnement » du quartier nécessite de faire évoluer les modalités historigues de
gestion. La soutenabilité d'un projet de rencuvellement urbain repose notamment sur la faculté des
partenaires a préserver les investissements réalisés.

Il s'agit notamment d'articufer la gestion partenariale avec les orientations de la stratégie territoriale
de prévention de la délinquance. L'optimisaticn des interventions des acteurs de la prévention et de la
sécurité urbaine doit permettre de garantir un contréle social, de réduire les délits commis dans I'espace
public ou privé, de diminuer substantieliement les dégradations sur les infrastructures et de fait; de pacifier le
climat du quartier. Ces éléments sont essentiels au regain d'attractivité des quartiers concernés par le projet.

Des actions coordonnées seront renforcées entre le services de la ville de Chatellerault compétents
en terme de securité urbaine, I'équipe de la prévention spécialisée et la médiation. Il s'agira également de
poursuivre le partenariat avec la Police Nationale, a travers les groupes territoriaux de prévention de la
délinquance. :

Le maintien et le renforcement de ces actions permettent d'éviter les dégradations & répétition sur
les infrastructures publiques et privées qui impliquent des dommages souvent lourds, financiérement, pour la
collectivité et les bailleurs sociaux. Ces actions permettent également d'améliorer le cadre de vie des
habitants du quartier et participent de fait & I'attractivité du parc locatif proposé par les bailleurs mais aussi a
l'attractivité de la zone pavillonnaire privée attenante.

-Une attention toute particuliére sera portée a la salle polyvalente du quartier des Renardiéres dans
son nouveau contexte. En effet, suite a la démolition des PSR 1 et 2, celle-ci bénéficiera d'une ouverture
directe sur les bords de Vienne qui participera a son attractivité. Il s'agira alors de développer le partenariat
avec la maison de quartier et I'ensemble des partenaires associatifs pour y développer des activités, au-dela
des locations de salles ordinaires, notamment des animations culturelles et de sensibilisation. I s'agit
egalement de préserver cet équipement des nombreuses dégradations qu'il a pu subir.

Suite a 'aménagement de l'aire intergénérationnelle, la maison de quartier des Renardiéres et le
groupe scolaire Leéo Lagrange seront au centre du péle d'attractivité du quartier. Cette attractivité aura pour
effet, & long terme, d'augmenter la fréquentation de ces équipements et notamment de la maison de quartier.
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A | Gestion de I'entretien et de la propreté

Axes de travail opérationnels Partenaires Actions
- Sensibilisation a la propreté et au tri sélectif - sensibilisation des habitants par I'animateur de la collecte sélective de Grand
Ville / Grand Chatellerault sur I'llot de la salle polyvalente
O:mﬁmuﬂmm,mﬂz;o\ - chantier loisirs avec les jeunes de la MJC des Renardiéres pour le nettoiement du

quartier

- chantier d'insertion pour I'évacuation du verre sur le toit de la salle polyvalente

- animation de stands concernant le tri sélectif et les matériaux recyclables en
partenariat avec la MJC des Renardiéres

- chantier loisirs de nettoiement de la rue Saint Just

- actions pédagogiques en direction du groupe scolaire Leo Lagrange

MJC / Ville / Bailleurs

- chantiers loisirs pour l'entretien ponctuel et thématique sur le domaine privé des

sociaux bailleurs en partenariat avec la MJC des Renardiéres et I'équipe de prévention
spécialisée de IADSEA
Ville / Grand - organisation d'événements en pieds d'immeuble en lien avec les associations locales,

Chatellerault

notamment les petits debrouillards

- Gestion des déchets

Grand Chéatellerault

réévaluation de la pertinence des lieux d'implantation des conteneurs: ex:
déplacement des conteneurs enterrés du parking du Lac compte tenu des usages et
des demandes des habitants et usagers des écoles Prevert

Ville / Grand
Chatellerault / Habitat
de la Vienne / Sem
Habitat

- coordination réguliére avec les bailleurs: partage d’information, recherche de solutions
communes

Ville /Grand
Chatellerault / Habitat
de la Vienne / Sem

- concertation avec les différents partenaires (bailleurs, Action Ozon, habitants) pour les
modalités de gestion des encombrants : périodicité, lieu de passage, quantité
- traitement des encombrants par les passages réguliers du chantier d'insertion Action

Habitat Ozon, missionné par les partenaires
- Entretien complémentaire des QPV Ville/ Habitat de la |- délimitation précise des zones d'intervention des différents partenaires (bailleurs, Ville
Vienne/ de Chatellerault
Sem Habitat

- identification des actions d'entretien a confier a un prestataire « chantier d'insertion »
en complément du nettoiement effectué par les services de chaque partenaire

- coordination des partenaires
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C/ L'implication des habitants

Axes de travail opérationnels

Partenaires

Actions

- Concertation et démarche de co-construction

Habitat de la Vienne/

Sem Habitat / MJC

Renardiéres / Grand
Chatellerault

- accueil des nouveaux habitants effectué spécifiquement par la MJC des Renardiéres

- réalisation d’'une enquéte aupres des habitants du Lac et des Renardiéres, et aupres
des chatelleraudais, sur leur appréciation de ces quartiers par la MJC des
Renardiéres et la ville

- soutien des initiatives des conseils citoyens : création d'un marche sur le parking du
Lac, définition du nom du parking avec les habitants, implantation d'une bote a livre.s

- organisation de temps informels dans le quartier et hors les murs afin de rencontrer
les publics « non captifs » de la MJC

- concertation et implication des habitants & la création d'espaces récréatifs pour une
offre de jeux adaptée aux besoins et une meilleure appropriation des équipements
publics (aire intergénérationnelle notamment)

- concertation et participation des habitants pour la mise en ceuvre de projets visant a
une meilleure appropriation de I'ilot de la salle polyvalente

- réalisation de marches exploratoires de femmes en poursuite de I'expérience menee
a Ozon: diagnostic de terrain sur les situations non seécurisantes (éclairages
défectueux, environnement dégradé, etc.) dans les quartiers prioritaires de la politique
de la ville réalisé par un groupe de femmes résidentes, en lien avec les instances
locales concernées (bailleurs, services techniques...)

- soutien & la réalisation de « balades patrimoniales » créées par les habitants du
quartier, en poursuite de la communauté patrimoniale initiée dans le quartier de
Chateauneuf, et permettant de valoriser leur quartier et faire découvrir son patrimoine
a tous les chatelleraudais

- soutien a la réalisation de « balades naturelles » pensées par les habitants pour
découvrir et respecter les richesses environnementales de leur quartier

- participation des habitants aux suivis des aménagements pendant et aprés leur
livraison (via la maison du projet)

- Gestion et information sur les chantiers

Habitat de la Vienne/
Sem Habitat / Grand
Chatellerault

- garantie d'une lisibilité des chantiers pour les habitants et limitation des nuisances
durant les phases de travaux

- informations spécifiques délivrées aux habitants pendant la phase des travaux a la
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quartier

- sollicitation du responsable du service PMSU _oﬁmn:m l'intervention des services de
médiation et/ou de la police municipale est jugée neécessaire

- en cas de dégradations, intervention réactive des services techniques pour ne pas
inscrire les dégradations dans la durée (intervention réactive, sur I'esplanade de la salle
polyvalente : nettoiement des graffitis, suppression de I'éclairage endommage,
réhabilitation des potelets de sécurité)

- en cas de dégradations constatées par les services ﬁmo::_n_._mm remontées
d'information au coordinateur de ia gestion parienariale




Article 4 : Modalité de fonctionnement -pilotage- animation -évaluation

La coordination du projet de gestion partenariale sera assurée par le chargé de projets urbains et
sociaux pour Grand Chatellerault. |l est l'interlocuteur privilégié des bailleurs sociaux, des partenaires
associatifs et institutionnels intervenant dans le cadre du projet mais également des habitants.

Il est notamment chargé de la concertation des habitants et des partenaires en amont du projet. Il
veille également a la bonne exécution du projet et effectue le suivi des travaux. Il est aussi chargé d'assurer
le « service aprés vente » des aménagements une fois les travaux effectués.

Il participe aux instances décisionnaires et stratégiques sur 'ensemble des thématiques li¢es a la
politique de la ville et au renouvellement urbain, notamment au groupe territorial de sécurité et de prévention
de la délinquance.

Une instance spécifique de coordination du projet de gestion partenarial pourra étre créée selon les
besoins.

Le suivi du projet de gestion partenariale s'inscrit dans le comité de pilotage spécifique relatif au
suivi du projet de renouvellement urbain.

Lieu d'animation :
La maison du projet des quartiers du Lac et des Renardiéres sera le lieu identifié pour assurer la

gestion partenariale du projet de renouvellement urbain. Elle sera le lieu repére de la gestion urbaine de
proximité tel que présenté dans la convention du projet de renouvellement urbain.

Comité technique :
Les instances définies pour le suivi du projet de renouvellement urbain, conformément a la
convention, seront celles de contréle et de suivi du projet de gestion partenariale.

Ce comité technique constitue l'instance de base de la coordination et du suivi des opérations
inscrites au programme. Il se réunit a minima tous les semestres, son animation étant assurée par I'équipe
projet.

Le comité technique assure le suivi de la programmation d’ensemble du projet dans sa phase de
realisation opérationnelle et |la coordination des différents opérateurs.

Il est composé de : I'équipe projet mutualisée de la ville de Chatellerault et de Grand Chatellerault,
I'equipe projet d'Habitat de la Vienne, I'équipe projet de la SEM Habitat, la délégation territoriale de I'Anru.

Peuvent étre associés en tant que de besoin, les représentants des autres institutions siégeant au
comité de pilotage.

L'équipe projet :

Elle a pour objectif 'evaluation et la mise en ceuvre des actions définies par le projet de gestion
partenariale. Elle coordonne et assure la participation des habitants concernés par le projet de
renouvellement urbain.

Elle a pour but de :

- faire etat de I'avancement des actions définies dans les 4 champs d'intervention prioritaires définis
— proposer les priorités et les ajustements & donner aux différentes actions.

Les interlocuteurs au titre du projet de gestion partenariale :
Pour Grand Chatellerault : le chargé de projets urbains et sociaux
Pour Habitat de la Vienne : la respansable d’agence de Chatellerault
Pour la SEM Habitat : le responsable d'agence de Chatellerault

pour la ville de Chatellerault : le coordinateur GUSP
pour la MJC des Renardiéres : le directeur.

Article 5 — Engagement des partenaires

Grand Chétellerault s'engage & assurer la maitrise d'ouvrage du projet de gestion partenariale
(diagnostic, élaboration, suivi de la convention, évaluation).
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Habitat de la Vienne et la Sem Habitat s'engagent a respecter le programme d'actions faisant l'objet
de l'abattement TFPB.

Tous les partenaires s’engagent dans leur domaine respectif de compétence et sur les champs
identifiés, a mettre en ceuvre les actions définies dans le présent projet.

Un bilan annuel sera réalisé par I'équipe projet de Grand Chatellerault afin d' évaluer la pertinence
des actions menées.

Article 6 — Durée de la convention

Le projet de gestion partenariale est signé pour la période 2017-2024, en cohérence avec la
convention du projet de renouvellement urbain.

Article 7 — Modification de la convention

Toute modification des dispositions de la présente convention devra faire I'objet d'un avenant.
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Fait a Chatellerault, le .......0...................
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1 Date apposée par le dernier signataire










