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PREAMBULE

La Commune d'Orange est située a louest du departement de Vaucluse. Son emprise temitoriale

(74.3km?) est limitée par la rive gauche du Rhone et est en contact avec dix Communes dont huit dans le
département de Vaucluse et deux dans le Gard. Ville de 29 645 habitants (INSEE 2012), Orange est la deuxiéme
ville du Département aprés Avignon.
Orange, est un territoire riche d'histoire et de traditions. En effet, au-deld de quelques caractéristiques
architecturales, c’est tout un patrimoine que la ville d'Orange met en avant, & travers les richesses que recéle son
coeur historique : le Capitole sur la Colline St Eutrope, la Cathédrale Notre Dame de Nazareth ...et surtout deux
monuments classés au patrimoine mondial de F'UNESCO & savoir le Théatre Antique et I'Arc de Triomphe.

Le positionnement de Orange sur un des axes majeurs de circulation et de communication de France voire

d'Europe (I'axe Valence-Lyon-Paris vers ie nord, Marseille—ltalie vers le sud-est et Montpellier - Espagne vers le
sud-ouesf) lui vaut une accessibilité exceptionnelle.

En outre, Orange est située sur un nceud des réseaux routier et ferroviaire, Cette position de carrefour est un atout
inestimable pour la ville d'Orange.
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Contexte administratif

La Communauté de Communes des Pays de Rhéne et QOuveze
(C.C.PR.O.)

Orange est rattachée depuis le 1er janvier 2014 & la Communauté de Communes des Pays de Rhéne et Ouvéze
(CCPROQ), suite & un arrété préfectoral du 22 octobre 2013 étendant le périmétre de la Communauté de communes,
Créée en 1993, cette intercommunalité regroupe également les communes de Bédarrides, Caderousse,
Jonguiéres, Courthézon, Sorgues et Chateauneuf-du-Pape!. D'une superficie de 21 010 hectares, elle compte 67
966 habitants en 2013. L'intercommunalité représente 12,4% de la populafion du Vaucluse et son territoire occupe
environ 7% de la superficie du département. La ville d'Orange concentre plus de 40% de la population de la
Communauté de communes et celle de Sorgues prés de 30%.

Ses compétences sont :
- aménagement du territoire ;
- développement économique ;
- protection et mise en valeur de l'environnement ;
- lutte contre les inondations et gestion des milieux aquatiques ;
- assainissement pluvial ;
- politique du logement et du cadre de vie ;
- tourisme;
prévention contre les risques majeurs ;

Le Syndicat mixte pour le SCOT du Bassin de vie d’Avignon

Rattachée & la CCPRO compétente en matiére de Schéma de Cohérence Temitoriale {(SCOT), la commune
d’Orange est ainsi intégrée au périmétre du SCoT du bassin de vie d'Avignon, par délibération du Conseil

communautaire du 9 janvier 2014,

Les compétences du Syndicat Mixte sont :
- L'élaboration du SCoT du Bassin de vie d'Avignon

- Le suivi de [a réalisation des objectifs préconisés par le SCoT
La gestion dans fe temps du decument et des modifications/révisions éventuelles

Le document permet de fixer les orientations générales de Forganisation de l'espace et de la restructuration des
territoires urbanisés a I'échelle du bassin de vie, De valeur supérieure aux documents locaux d'urbanisme, il fixe
les grands équilibres & maintenir entre ies espaces urbains et 4 urbaniser, les espaces naturels, agricoles ou
forestiers, ainsi que les cbjectifs pour un développement durable et équilibré.

Le SCoT assure la mise en cohérence des politiques sectorieles en matiére d'habitat, de déplacement,
d'équipement commercial ou d'environnement menées par les différentes collectivités, et leur traduction
harmonieuse dans les documents locaux d'urbanisme (PLU). Le Syndicat Mixte pour le SCoT du Bassin de vie
d'Avignon a été créé par Arrété inter-préfectoral le 29 décembre 2003.

! Une modification du périmétre interviendra le 1% janvier 2017 par la sortie des villes de Sorgues et Bédarrides

de la CCPRO
s
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Cadre réglementaire

Plan Local d’Urbanisme

Par délibération en date du 30 Avril 2015, le Conseil Municipal a décidé de prescrire la révision du Plan Local
d'Urbanisme sur 'ensemble du territoire afin de :

« Au-dela des évolutions 1égisiatives ef réglementaires (Lois Grenelle, ALUR, AVENIR...) infervenues depuis

'approbation du P.L.U. le 25 Mars 2013, la Commune d'ORANGE, par la révision du P.L.U., souhaite répondre
entre autres aux objectifs suivanis :

—  Lutter contre la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers touf en assurant les besoins
nécessaires pour la commune en matiére de logements ef d'activités, dans fe respect des objectifs du P.L.H.
de fa C.C.P.R.0. (en cours de révision) et dans le respect des disposifions du 8.C.0.T. du Bassin
de Vie Avignon (en cours de révision} ;

—  Revoir les zones d'extensions de furbanisation avec les exigences suivantss :

— Assurer la cohérence architecturale et urbaine entre les développements futurs et le tissu
existant. Les nouvelles consiructions devront créer de nouveaux quartiers présentant un
cadre de vie agréable (qualité architecturale, paysagére; mixité des fonclions;
développement des transports doux ou en communs) ;

— Assurer une densité de construction raisonnable en accord avec la morphologie urbaine
de fa commune, fout en respectant les objectifs a venir du P.L.H. et les orientations du futur 8.C.O.T..

— Prendre en compte de fagon plus précise et plus pertinente que le P.L.U. acluel les corridors
écologiques identifiés sur la commune (Trame Verte el Bleus, zones humides), selon les
orientations du S.C.O.T. ef du Schéma Régional de Cohérence Ecologigue ;

~  Deévelopper/proposer une offre culturelle, sportive et de loisirs répondant aux besoins de Ia
population (créafion d'une base de loisirs, complexe sportif, projet de complexe aquatique des
Cédres, parcours patrimonial...) ;

—  Améliorer les déplacements tous modes et le stationnement en assurant un partage équilibré de

I'espace entre les différents modes de déplacements, en favorisant fes modes alternafifs a la voiture,

en déveioppant fe stationnement public

(...} » Extrait de la délibération

Le diagnostic et 'Etat Initial de I'Environnement ont &té présentés aux élus ainsi qu’aux personnes publiques
associées et consultées puis il s'agira de travailler sur le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable, le
zonage, le réglement, les orientations d’aménagement et de programmation.... La procédure de révision devrait

aboutir courant 2017
La compatibilité du PLU avec les documents supra communaux

o Le Programme Local de I'Habitat {P.L.H.
La Communauté de Communes des pays de Rhdne et Ouvéze a approuvé en janvier 2012 un Programme Local
de 'Habitat pour la période 2012-2016. ll a pour objectif de déterminer une politique globale de I'habitat, & la croisée
des options d’aménagement du territoire et des politiques concrétes du logement pour tous, pour favoriser le
développement économique ef I'épanouissement du territoire intercommunal.
Le document est en cours de révision afin d'intégrer la ville d'Orange pour la péricde a venir. Cependant, la
modification du périmétre de I'intercommunalité par la sortie de Sorgues et de Bédarrides suspend cette révision.

o Le Schéma de Cohérence Territoriale du BVA
Deux ans aprés son approbation, le SCOT est de nouveau en révision (Délibération du 1¢r juillet 2013) afin de :
répondre aux exigences de la loi Grenelle et de la loi ALUR
renforcer les ambitions du projet et mieux prendre en compte la diversité et les spécificités du territoire
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- intégrer les communes de Pujaut, Sauveterre et Orange

Le PLU devra également :
- étre compatible avec le SDAGE, les zones de bruit relatives a la BA 115 ;

- prendre en compte le SRCE...

Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRi)

Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation (P.P.R.l.) du bassin versant de 'Aygues, de la Meyne et
du Rieu a été approuvé par amété préfectoral en date du 24 Février 2016.

Cadre législatif

Larticle 55 de la Loi Solidarité et Renouvellement Urbain, modifiée par la loi ALUR, impose aux Communes de
plus de 3 500 habitants, appartenant & une agglomération de pius de 50 000 habitants, d’avoir un nombre total de
logements sociaux égal & 25% des résidences principales.

En 2015, on dénombre 2860 logements sociaux sur ORANGE soit environ 6500 habitants.

Le parc locatif social de la Commune représente ainsi pius de 21% du parc de résidences principales, part
largement supérieure & cefle du département (13,3%), mais qui ne permet pas d'atteindre les objectifs de la loi

SRU modifiée (25%).

Il existe 5 bailleurs sociaux sur Orange, les plus importants sont Grand Delta Habitat (937 logements en 2014} et
Mistral Habitat (909 logements en 2014). Les logements sociaux construits entre 1948 et 1974 se concentrent
principalement dans les quartiers de FAygues, Fourchevieilles Comtadines (4340 habitants), et la Tourre-Nogent /

Nogent Saint Clément (1180 habitants)

Ainsi, dans le cadre de la loi de programmation pour la vilie et la cohésion urbaine du 21 février 2014 et de la
nouvelle géographie de la politique de la ville, ces trois quartiers constituent 2 quartiers prioritaires de la politique
de la ville (QPV). Un contrat de ville a été signé le 17 décembre 2015.
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QUARTIERS PRIORITAIRES DE LA VILLE D’ORANGE
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Ces trois quartiers connaissent un taux de pauvreté (calculé en revenu par habitanf) largement supérieur
aux moyennes nationale, départementale et communaie.

A l'échelon local, ces trois guartiers sont ainsi caractérisés par :

Un taux de chémage important ;

- Un niveau de délinquance, de mineurs entre autres, élevé ;
Une concentration de logements sociaux supérieure, dans un état qui part de la construction nouvellement
rénovée a celle & réhabiliter d'urgence ;
Un niveau d'études et de qualification plus bas (pour la ville et les quartiers) que dans le reste du
département ;

- Une population dont la structure familiale est marquée par la monoparentalité, de trés jeunes enfants et
méres.

Diverses conséquences s'attachent & cette description sommaire des caractéristiques principales des guartiers :

Une réussite éducative des enfants limitée ou difficile et des besoins marqués en terme de soutien
scolaire, apprentissage des codes sociaux inhérents & la conduite personnelle dans les structures
éducatives...) ;

Une parentalité en question, en particulier sur les questions d’accompagnement scolaire ou de santé ,
Des problématiques d'apprentissage et de maitrise de la langue ;

Un accés aux politiques et aux équipements culturels et sportifs limités ;

Un accés a lemploi difficile, en particulier pour les femmes et les jeunes ;

un tissu associatif qui reste a développer, méme sila présence de quelques structures sur lesdits quartiers
est évidente.

Le quartier de 'Aygues, représente par ailleurs une problématique particuliére et des dysfonctionnements
majeurs qui demandent une action concertée sur le plan urbain et social qui reléve d'un soutien de PANRU. La ville
d'Orange est consciente que ce quartier d'entrée de ville, de 260 logements et dont le taux d’occupation est de
50.38 % -soit 131 logements occupés- marquée par une trés grande vétusté de ses batiments, pour la plupart
fermés, doit &tre appréhendé d'une maniére renforcée. Ainsi, parmi 15 batiments construits en 1972 -1873, 4 sont
actuellement fermés (G, J, L et M) représentant 98 logements. Les 31 autres logements vacants sont localisés sur
le reste des batiments « ouverts ». L.'absence d'interventions sur cette résidence a causé une situation qui mérite

un travail en profondeur.

C'est la raison pour laquelle, I'Etat, 'unique bailleur social (Mistral Habitat) propriétaire des immeubles et la
ville d'Orange, soutenue par la CCPRO ont décidé de présenter un projet de renouvellement urbain qui a été
retenu, aprés proposition du Préfet de Vaucluse, dans la liste des quartiers d'intérét régional par le Préfet de Région
et soutenu par FANRU. Un partenariat local institutionnel et associatif, dont le Centre Social Pierre Estéve s'est
constitué dans le but d'en cesser avec les déprédations marquées de cette résidence qui l'a conduit & un isolement
fort et que ce territoire retrouve son statut de quartier naturellement rattaché a la Viile.

Par ailleurs, le Plan Local d'Urbanisme a inscrit des emplacements réservés qui devront désenclaver ce
quartier pour urt contournement de la ville par I'Ouest. Un projet d'extension de la zone commerciale “Intermarché”,
a FEst, devrait finir de parfaire l'intégration du site dans le tissu urbain commaunal.

Considérant les particularités géographiques, urbanistiques, soclales et é&conomigues de ces quartiers ;
Considérant la population importante qui habite et vit dans ces quartiers ;

Considérant leur proximité géographigue marquée d'avec le cceur de ville ;

Et considérant la volonté de I'équipe municipale de ne laisser aucun des territoires communaux sans intervention ;
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La ville d’'Orange s’engage avec les partenaires institutionnels, associatifs et locaux a :
- travailler dans le cadre du contrat de ville au désenclavement de ses territoires ;

amélioration des conditions matérielles et morales de vie de ses habitants ;

lamélioration des conditions d'accés aux politiques publics et au droit des mémes habitants |
- T'amélioration du niveau de sécurité des quartiers ;

favoriser la mixité sociale pour une meilleure intégration du quartier dans le projet de ville
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ARTICLE 1. LE QUARTIER D’INTERET REGIONAL

Le quartier d'intervention est le quartier prioritaire nommé Fourchevieilles — Comtadines - Aygues
comprenant 4 340 habitants pour un revenu médian de 8 500 euros

LE QUARTIER PRIORITAIRE DE FOURCHEVIEILLES — COMTADINES - AYGUES:

v Indicateurs clés

Quartier Prioritaire Fourchevieilles Comtadines L'Aygues
Ce tableau foumnit les indicateurs clés de fa politique de fa ville. Ces indicateurs sonf issus du dispositif Revenus fiscaux localisés 2011 de
FINSEE.
Part des bas revenus en 2011 325
Part des personnes de meins 14 ans 228
Part des ménages de 6 personnes et plus 5.6
[Médiane de la surface du logement {en m? par personne) 29
Part des Ménages monoparentaux avec jeunes enfants 6
Part des ménages locataires 85.7
Part des ménages installés dans leur logement depuis moins de 5 ans fin 2011 51.3
Part des ménages recevant au moins une allocation de chomage 29.5

Ce quartier se caractérise par la présence de deux écoles primaires, un gymnase, un terrain de foot, une
créche associative et diverses associations culturelles et sportives.

Présence d'un Centre Social, Pierre ESTEVE, au cenfre de la Résidence de 'Aygues. Il y propose a la fois
un accueil des familles, des habitants, un relais vacances ef diverses activités répondant aux besoins des habitants
: accompagnement a la scolarité (CLAS), aide a la mobilité, ateliers d'alphabétisation socialisante, centre de loisirs.
L'association bouquins malins travaille avec les habitants du quartier autour de la littérature jeunesse. Elle occupe
un local au sein du square DIDEROT appartenant au bailleur Grand Delta Habitat.

Concemnant 'emploi, le pdle emploi fait état d'un taux de 10.3% des demandeurs d'emploi provenant des
quartiers politique de la ville. Ces demandeurs ne sont pas moins qualifiés que sur le reste de la commune.

La mission locale est présente au centre du quartier Fourchevieilles, immeuble le Florilége. Au cours de
I'année 2014, elle a accueilli 270 jeunes dont 110 provenaient du quartier.

v Les aménagements existants du quartier prioritaire

Deux baitleurs sociaux propriétaires au sein du quartier de Fourchevieilles (Grand Deita Habitat et Nouveau Logis
Provencal) ont investi au cours des années 2012, 2013 et 2014 dans un programme de rénovation compléte de
leur patrimoine. Ainsi des aménagements en termes d'isolation thermique ont été produits afin de rendre les

immeubles performent énergétiquement.

Par ailleurs, des aménagements extérieurs ont aussi été faits améliorant nettement le cadre de vie des habitants.
il est ainsi créé un espace extérieur partagé sis square Diderot oll les habitants peuvent se rencontrer et les
associations I'ufiliser comme lieu d’animation (jardin pour le centre social, animation littérature pour Bougquins

malins...)
11
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La Ville a accompagné le bailleur Nouveau Logis Provencal dans la réhabilitation de I'immeuble « Le florilége » en
traitant le réaménagement du parking situé au pied de Fimmeuble et en sécurisant les accés et dessertes
{modifications substantielles des voiries, éclairage public...)

La commune a participé aussi au nouvel aménagement du quartier en y construisant un espace sportif
pluridisciplinaire & disposition des habitants de toutes générations (Halle sportive, terrain de football, terrain de
Beach volley, gymnase...)

Cette partie du quartier prioritaire a bénéficié au cours des 4 années précédentes de programmes de rénovation
d'envergure s'inscrivant dans le premier enjeu du contrat de ville ; améliorer Fhabitat et le cadre de vie des quartiers
pricritaires.

Aussi, il devient urgent que I'extrémité Nord de ce quartier puisse s'inscrire dans cette méme thématique. 1l est
primordial de relancer et d'impulser un projet commun de réhabilitation visant & améliorer de maniére significative
I'habitat, sa performance énergétique et le cadre de vie des habitants du quartier de FAygues pour répondre aux

exigences actuelles.

v Les réflexions antérieures

En 2002, Mistral Habitat avait initié des réflexions sur un programme de rénovation de fa résidence, qui in fine n'a
pas été mis en ceuvre. Ce demier proposait, entre autres, de possibles démolitions de batiments. A cet effet, les

logements ont été progressivement vidés.

En novembre 2012, le Conseil d'Administration de Mistral Habitat a délib&ré sur fa réhabilitation du bati, inscrite

par ailleurs dans son Plan Stratégique de Patrimoine. En 2013, des travaux ont été menés par le bailleur sur les
12
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réseaux enterrés de chauffage collectif, ces demiers ont été entiérement refaits & neuf. En paralléle, une éfude
urbaine sur le devenir des espaces extérieurs et des rez-de-chaussée a été menée, en partenariat avec les
habitants du quartier de FAygues et la commune. La perspective du projet de renouveilement urbain est venue
redonner un nouveau souffle & cette réhabilitation, & son ampleur et & I'élargissement de la réflexion au-dela du

quartier de 'Aygues.

Aujourd’hui l'objectif est de reprendre les réflexions urbaines pour apporter des réponses adaptées a la situation,
avec une vision compléte. Il convient de traiter la Résidence de l'Aygues en cohérence avec le reste du quartier et
le lier avec le reste de la ville et des zones commerciailes en devenir, L'existence de la vacance importante sur la
résidence constitue désormais, dans le cadre du projet, une posshilité de diversification de l'offre de logement et

de fonctions ainsi qu'une éventuelle solution de relogement temporaire.

v'  Le cas particulier des copropriétés privées

Au sein du quartier de Fourchevieilles, on dénombre quatre copropriétés privées & savoir :
Le Provence composé de 12 appartements et 38 garages
- Le Vivarais et Le Comtat composés de 63 appartements et 24 garages
La Roseraie composée de 32 logements et 8 garages

Le niveau de charges pour ces constructions anciennes et les revenus modestes des propriétaires aboutissent &
une situation de copropriétés en grandes difficultés et trés dégradées. Construites entre 1950 et 1974, leur état
nécessite d'amples travaux d’'amélioration thermique, notamment. [l est donc urgent d’agir, pour éviter que ces
ensembles ne s’enfoncent dans une spirale de dettes pour impayés.

La Résidence Le Provence a déja été placée en 2011-2012, sous administrateur provisoire. La situation est donc
exirémement précaire et fragile.

La plupart des propriétaires sont des bailleurs, ne vivant pas sur place. lis sont donc moins dans une logique
d'entretien que des propriétaires occupants. L'objectif est d'améliorer létat des capropriétés dégradées afin de
diminuer les charges et de redorer i'image du guartier.

Un décret attendu pour Ia fin de 'année doit concrétiser une mesure mise en place par [e volet « copropriétés » de
la loi ALUR : l'immatriculation de toutes les copropriéiés dans un registre national, complétée d'informations

fournies par les syndics.

Pour les copropriétés les plus dégradées, la loi ALUR institue des traitements renforcés, les opérations de
requalification des copropriétés dégradées d'intérét national (ORCOD-IN). Ce dispositif & I'avantage de faire
travailler de concert différents acteurs pour conjuguer action fonciére et immobiliére, accompagnement sociale et
relogement et lutte contre 'habitat indigne.

Par ailleurs, FANAH a généralisé 2 outils préventifs :
D'une part, la veille et observation des copropriétés (Voc) qui permet aux collectivités de mieux connaitre
ieur parc privé
D'autre part, les programmes opérationnels préventifs d'accompagnement des copropriétés (Popac) qui
proposent un diagnostic et un accompagnement aux copropriétés identifiées comme fragiles.

Enfin, 'ANAH apporte son soutien dans le cadre d'une OPAH copropriété ou dans le cas d'un plan de sauvegarde.

C'est dans le cadre de la révision de son PLH, que la CCPRO et la Commune d'Crange définiront les axes d’actions
a mettre en ceuvre pour améliorer les conditions d'habitabilité des habitants de ces copropriétés.
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1.1 Contexte général

1.1.1 - Situation géographique

La résidence de 'Aygues est située au Nord de la Commune d'Orange, entre une zone d'habitat pavillonnaire
(lotissement le Prés de Titus)? 4 I'est, le quartier de la Violette - friches urbaines & dominante commerciale - a
l'ouest, le quartier de la Croix-Rouge au sud et le cours d'eau Aygues au Nord. Elle s'étend sur une surface de
28 161m2 environ 4 usage d'habitat, d’espaces verts, d'aires de jeux, de stationnements et de voies.

2 | orsque la demande de permis de lotir dudit lotissement a été déposée, une concertation a eu lieu avec Mistral
Habitat pour définir 'accés du lotissement sur la Rue des Bartavelles afin qu’un futur accés plus central puisse

étre possible dans un aménagement extérieur.
14
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1.1.2 — Acces et desserte

Dans le cadre de sa politique urbaine, économique et sociale, la Commune souhaite assurer un
développement harmonieux et cohérent des quartiers « nord » notamment.

Cette démarche s'inscrit dans le prolongement des aménagements déja réalisés, a savoir :
- gréation d'un giratoire en entrée de ville Nord permettant d'organiser et de sécuriser tes flux ;
- création d'une liaison entre ledit giratoire et la rue des Bartavelles ;
- restructuration des rues Alexis Carrel et Bartavelles ;
- requalification de l'avenue de Latire de Tassigny entre le carrefour a feu de la Violette et I'Arc de

Triomphe ;

L’ensemble de ces voies comprand une zone mixte plétons-cycles, des alignements d'arbres et du stationnement.

La résidence de ['Aygues est
encadrée par un réseau de voirie
structurant a savoir : la RN7, la rue
Guillaume d'ORANGE, la rue des
Bartavelles et la rue du
Commandant Goumin. |l est & noter
que la résidence ne bénéfice
d'aucun acces direct 2 la RN7.

Par allleurs, plusieurs voies
infemes assurent la desserte aux
différents immeubles, a savoir: la
rue Antoine Bourdelle, la rue
Auguste Rodin, la rue Aristide
Maillot et la rue Jean-Baptiste
Carpeaux, ces derniéres étant
classées dans le domaine public
communal.

Elle est desservie par les
transports en commun ({ligne 1)
assurant la liaison jusqu'a la zone
commerciale Orange les vignes
située au sud de la ville, en passant
par le quartier de Fourchevieilles, le
cenlre-ville, le  quartier de
lArgensol....facilitant  ainsi  les
connexions inter-quartiers.

Enfin, il existe un acces
pietons depuis la RN7, trés
fréquenté par les habitants de la
résidence pour aller vers «la
friche » commerciale.

v i /'///"i PR

Collage B Nandocks (& 1.5m|
Lyode da!'Are (3 ‘gﬂm} {4 il
@ Résidence de FAyguss Groupe scolaks Csrus

Saervices ; phamacis, buren de lebat

‘v Arvitde bus presse, banque, stalion sarvice

>

. Zona camenercisie (intermachs,
AP hocis pibin Ericorsarché, Honds...)
Source ; Websig COFRAO- Miotalione 23012
Réalfobe por SPEREIRA DAL H. Maiée FORANGE
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1.1.3 — Equipements et services de proximité

Le quartier de Aygues bénéficie de la proximité (< 2km) d'un certain nombre d'équipements et de services, &

savoir :
- équipements scolaires ; Ecole de la Croix-rouge, Ecole Camus dans le quartier de Fourchevieilles, Collége

Barbara Hendricks, Lycée de I'Arc
- équipements sportifs . Gymnase Purpan, Terrains omnisport et de volley dans le quartier de

Fourchevieifles ;
- équipements commerciaux : ia « friche » commerciale de la Violette : Intermarché, Bricomarché, Honda,

station-service ;
- services sociaux : le cenfre social "Pierre Estéve" & FAygues, 'Association « Les restos du Ceeur », la

Créche « Les réves bleus »,
- services de proximité : pharmacie, bureau de tabac-presse, banque, station-service dans le quartier Croix-

Rouge ;
Le centre-ville est & 2km environ en empruntant Favenue de Laftre de Tassfigny récemment restructuré avec des
cheminements piétons cycles répondant aux nomes de sécurité et d'accessibilité (P.M.R.) et facilitant ainsi les

déplacements depuis et vers le quartier de ['Aygues.

1.1.4 — Environnement paysager

Le quartier de I'Aygues est située a proximité immédiate d'une Zone Naturelle d'intérét Ecologique Faunistique et
Floristique (Z.N.LE.F.F. ) de type Ii: la vallée de I'Aygues.

 LES ESPACES NATURELS REMARQUABLES DE LA COMMUNE O'ORANGE

Celleci constitue une zone d'inventaire qui a :
pour but d'identifier et de décrire des secteurs
présentant de fortes capacités biologiques et un
bon état de conservation.

Elle s'étend le long de |a riviére sur le territoire
de sept Communes. Le lit de la riviére est
constitué de nombreux bancs de galets. '

M -.'.i?l‘b
r-;\\\\-.\‘ Natura 2000

ZNIEFF de type )

Il est bordé d'une ripisylve assez étroite avec
des berges parfois abruptes. Au débouché des
ruisseauy affluents, se sont constitués quelques
petits marais. Cette zone abrite une avifaune
riche et variée.

|

- Réserve de biosphére
——
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Plusieurs espéces d'oiseaux, de
poisscns, de Couleuvres et des Casfors
d'Europe y sont présents.

| 'aménagement paysager et urbain de I'enirée de ville nord :

La Commune d'Orange a engagé une
réflexion urbaine préalable et globale sur les
abords de la RN 7, de la RD 975 et de la RD
976 afin de redéfinir les composantes des
entrées de ville et des périmétres dits Barnier,
au regard des évolutions et des objectifs de la
Commune.

Il s'agit d'aménager les entrées de ville en
adéquation avec les évolutions & venir sur le
territoire communal.

Les conclusions de I'étude sur les entrées de
ville ont été intégrées en grande partie dans le
document réglementaire du P.L.U.

NH L&5Emarh de commarces
Tewdir de commences
Aigremerernt de cypres of patanes
Mone boise

_“ Chamrps

T Riviene Apgues
e Gand’
# 8¢ dimien/Cadre delsroute

17

2016-09-08_povil_emm_sap_doc_ProtocolePréfiguration_i_v21.docx



{a vegelation deme cadre 'a vo'e. On n'onve pas & diéterniner que’s sont o3 Kuus travenés. Lea GBA dornent & ta woie un carac-
e roulier, Au niveay de la courbe, e paysoge 5 ouvre vers ies activites,

Avant e passage sur le Pont de I'Aygues, la route est large, plate, presque en ligne droite sur 'ensemble
du parcours, et ses abords sont dans la continuité de la voie. Les proportions entre ce que F'on pergoit de la voie

et de ses abords sont presque égaux.

Dés le début de FEntrée, le paysage est discontinu. A 'Est des champs cultivés, 4 'Ouest quelques parcelles
de champs, puis un batiment commercial. Ce batiment crée une dent creuse dans le paysage, il vient rompre la
continuité visuelle des abords, sans harmonie. Dans un second temps apparait des alignements de cyprés en bord
de vole.

C'est un paysage hétéroclite avec des éléments de mémoire, cyprés, platanes, champs parfois parsemés
d'activités commerciales, mais sans zone commerciale compacte. On ressent une absence de continuité.
L'accroche 2 la ville se fait par fe Pont de Aygues.

La Résidence de ['Aygues est guasi invisible depuis la RN7 puisqu'elle est masguée par une haie de grande
hauteur. Aux abords immédiats de la résidence, plusieurs espaces « verts » mal ou peu entretenus donnent une
image peu attractive des lieux.

Par ailleurs, la Commune a aifiche & travers son document d'urbanisme et notamment le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) sa volonté de requalifier en boulevard urbain, la RN7
desservant [a Commune du nord au sud ef constituant une coupure urbaine forte notamment pour les quartiers
situés de part et d'autre de cet axe. Un traitement de la RN7 est nécessaire, non seulement d'un point de vue
qualitatif, mais également pour améliorer la sécurité des usagers, piétons, cycles ou automobilistes.

La ville a, récemment, aménagé un carrefour giratoire a l'entrée nord, qui dessert a I'ouest la résidence de
I'Aygues, la Comtadine....et & 'est une zone a vocation commerciale. Ce frongon compris entre le giratoire et le
carrefour Croix Rouge sera le dernier & étre aménagé, puisque la RN7 a entiérement été restructurée depuis le
Boulevard Daladier entre 2010 et 2012. Ainsi ce dernier trongon sera aménagé en méme temps que la zone
commerciale dite du Faubourg de I'Arc.
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Plus a l'est, dans le Quartier Croix Rouge, le document d'urbanisme (cf. carte du PLU ci-aprés) prévoit :

- la création d'une voie de liaison entre la Rue des Bartavelles 4 I'Est et le Chemin de la Croix Rouge a
'Ouest (emplacement réservé n°3). La société SAS FRANCELOT, opérateur privé, envisage sur ce
secteur la réalisation d'une opération d'aménagement ayant vocation & recevoir environ 45 logements.
Cette opération nécessite de par son dimensionnement la réafisation préalable de ladite voie de liaison
qui sera mise en ceuvre via une convention de Projet Urbain Partenarial (P.U.P.). Les travaux de VRD
devrafent débuter fin 2016- début 2017.

Félargissement du Chemin de la Croix-Rouge (emplacement réservé n°8) permetira de créer une voie
inter quartier structurante depuis la Rue des Bartavelies jusqu'au Chemin de la Passerelle. L'emprise
actuelle du chemin est de 4,50 m et sera portée aprés travaux & 12m comprenant la chaussée, les trottoirs,
les espaces verts et un cheminement piétons-cycles , a l'instar de ce gui a été réalisé sur les rues Alexis
Carrel, Bartavelles par exemple.
Ce demier viendra prendre appui dans sa partie nord sur le Canal secondaire de Pierrelatte afin de créer un axe
piéton est-ouest depuis le Chemin de la Croix-Rouge jusqu'a la future zone commerciale restructurée
« Intermarché », en passant au sud de la résidence de I'Aygues notamment. L'avant projet a été réalisé et les
acquisitions fonciéres amiables se

poursuivent afin de permeftre sa Logeran

frery] mmw ke Mo

N n P
réalisation a court terme. ™, . =
ﬁ (1) entrée Nord —ea T ivon

= BTN SRS Pubic

Compte tenu de l'ensemble des
aménagements réalisés et prévus a
court terme, ce quartier nord de la
Commune connaitra une véritable
& métamorphose » au niveau du cadre
de vie et des espaces publics. Les
projets privés & vocation d'habitat et
commercial participeront au
renouvellement global de ce secteur
de la ville. La réhabiltation de la
Résidence de [l'Aygues viendra
compléter cette démarche qualitative
recherchée et marquera l'entrée de
ville Nord d'Orange.
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1.1.5 - La restructuration de la zone commerciale dite du
« Faubourg de I'Arc »

Dans le cadre de sa poiitique de développement économigue, la Commune souhaite permettre I'aménagement de
la zone dite du « Faubourg de I'Arc » classée en zone 3AUd au Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.), ayant pour
vocation I'accueil des activités commerciales sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires.

y:
B J:"- 5
¥
Vi e \
R T
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e ! i
E {

Carte extrait de « Analyse du contexte Urbain — Quartier de la Violette » - D.R.U. - pdle Orangeois — CCPRO Juin 2014

Afin de permettre un développement harmonieux et cohérent du secteur et au-dela du quartier, la Commune

a inscrit, depuis plusieurs années dans son document d'urbanisme, un nouveau schéma de voirie sous les
emplacements réservés suivants :

-n° 28 : création d'une vole de liaison rue des Bartavelles/RN7/CR n° 26 ;
- n® 43 : création d’une voie de desserte dans le Faubourg de FArc ;
-n® 44 ; création d'un giratoire carrefour Croix-Rouge.

Ce schéma a pour but de répondre aux objectifs suivants:

répondre aux exigences réglementaires du Plan de Prévention de Risques Inondation (PPRi). En effet, la
création d’une traversée piétonne correspond a la zone inondable {(zone jaune du PPRI) sur laquelle seule
la création ou I'extension de surfaces affectées au stationnement ouvert au public est autorisée.

Eile permetdonc la « perméabilité » est-ouest au sein du secteur, en particulier au droit du passage sous
la voie ferrée.

permettre [a desserte en toute sécurité (piétonne, cycle et véhicule) de la zone via la création d’une contre
aliée & la RN7 depuis le carrefour existant au droit des rue Commandant Goumin/ RN7/ Fourchesvieilles
jusqu'at giratoire Nord

assurer pour partie, la continuité physique et visuelle du cheminement piéton déja existant en partie ouest
de [a RN7, au droit de |a résidence de I'Aygues et du quartier Croix-Rouge.

permetire la jonction entre les quartiers est et ouest situés de part et d'autre de fa route nationale
7, répondant pour partie aux problémes de désenclavement de ces secteurs.

contribuer 3 valariser 'image de I'entrée de ville nard d'COrange.
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La société « L'IMMOBILIERE EUROPEENNE DES MOUSQUETAIRES »
(anciennement dénommé Groupe Intermarché) envisage sur ce secteur la
restructuration compléte de la zone commerciale qui sera réalisée en deux
phases distinctes de travaux, a savoir ;

- Une phase 1 correspondant aux zones A et G du plan ci-contre

- Une phase 2 correspondant a la zone B du plan
La durée prévisionnelle de chaque phase de travaux sera de douze mois.
L'ensemble des autorisations d'urbanisme (permis de construire valant ERP,
CDAC, Dossier loi sur l'eau...) devrait &tre déposé courant 2ém trimestre
2016.
Sauf imprévus, le début des fravaux devrait commencer fin 2017 pour
s'achever fin 2019- début 2020.

Toutefois, cette opération nécessite de par son dimensionnement la
réalisation préalable des emplacements réservés n°43, 28, la restructuration
de la voirie d'accés depuis la RN7 ainsi que la réalisation d’une voie
d'insertion depuis la rue de La Violette par la Collectivité (Ville et CCPRO)

Ainsi, par délibérations n®198 et 199 en date du 21 Mars 2016, e Conseil
Municipal a :

- dans un 1er temps, accepté de céder & la société « I'lmmobiliére
Européenne des Mousquetaires » (précédemment dénommée « Groupe
Intermarché »), propriétaire d'environ 80 % du foncier du secteur, les
parcelles baties et non baties communales nécessaires 2 la restructuration
compléte de la zone commerciale ;

- dans un 2éme temps, approuvé la convention de Projet Urbain
partenarial {P.U.P.) avec la société « L'lMMOBILIERE EUROPEENNE DES
MOUSQUETAIRES » incluant les parcelles nécessaires au projet de
restructuration soit une surface de 87 990m? environ, conformément au plan

ci-dessous.

Pour assurer la faisabilité du futur permis de construire relatit a la creation de ladite zone commerciale, une
convention de Projet Urbain Partenarial a été signé permettant de définir notamment :

- Les conditions de réalisation par la Collectivité (Ville et CCPRO) des voies de liaison correspondants aux

emplacements réservés n°43 et 28, la restructuration de la voirie d'accés depuis la RN7, ainsi que la

réalisation d'une voie d'insertion depuis la rue de La Violefte.
les conditions de participation financiére de 'Aménageur & la réalisation des équipements publics

nécessaires aux besoins de I'opération.
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1.2 La résidence de '’Ayques

La résidence de 'Aygues est située en zone urbaine a dominante résidentielle (UD) du Plan local d'Urbanisme
{cf. Extrait du réglement du PLU en annexes), comespondant aux parcelles cadastrées section AA n°28, 47 et 48
(défimitées par un trait rouge), propriétés de I'Office Public Départemental HLM Mistral Habitat et représentant une
surface de 28 161 m?
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Le secteur de 'Avgues est conceme par :
- la_zone Rouge hachurée dénommée Rh comespondant aux secteurs d'aléa moyen et fort des centres

villes urbains denses. La cite de référence est de 2,30m et 1,00m
- la zone Jaune dénommée J correspondant aux secteurs d'écoulement des crues soumis & un aléa faible
dans les centres urbains et les secteurs urbanisés. La cote de référence est de 0,50m.

Le réglement de ces zones est annexé au présent protocole (cf.piéces annexes au protocoie).

34 logements en rez-de-chaussée sont impactés par le PPRI dont 15 en zone rouge hachurée comprenant le
Centre social et 19 en zone jaune dont 2 locaux associatifs.

Les changements de destinations sont proscrites dans ces deux zones cependant, ia mixité d'usage est possible.
Des impacts sont également & prévoir sur des hauteurs de planchers. L'impact du PPRI sur la réhabilitation devra

&tre &tudié dans I'étude urbaine.

1.2.1 - Diagnostic
La résidence, construite en deux tranches (1972 et 1973), se compose de 15 barres dimmeubles orientés
Nord-Sud et Est-Ouest représentants 260 logements. La résidence fut réhabilitée en 4 phases de 1993 4 1997. Le

batiment F n'a jamais été réhabilité.

Cette disposition crée des ilots semi-ouverts reliés entre eux par des cheminements piétons :
sur les 15 batiments, 4 sont totalement fermés (G, J, L et M) soit 96 logements en indisponibilité depuis
2001.

Les béatiments comptent une seule entrée sauf les immeubles E, K et O occupés, et les immeubies L et M
vacants.
- Les 15 batiments sont constitués de terrasses inaccessibles et les hauteurs des constructions sont

variables :

— Batiment M : R+7 avec 2 ascenseurs

— Batiments E, K, L et O : R+6 avec 8 ascenseurs

— Bétiments D, GetJ:R+4

— Bétiments A, B,C,F, H, letN : R+3
Sur les 15 batiments on dénombre 25 entrées : 5 batiments ont 1 entrée (A, C, H, | et N), 10 batiments
ont 2 entrées (B D,E,F, G, J,K L, MetO). les entrées desservent enfre 7 et 16 logements en fonction
du nombre de niveaux. de la présence de caves en rez-de-chaussée ou de locaux assoclatlfs

Plan d'ensemble — '
détail das
typologies bafies .
par Dbétiment - !
Mistral habitat — ¢
Direction du
Développement,
du Patrimeoine et
de !'Urbanisme
1210512016
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Le centre social Pierre ESTEVE occupe 4 locaux de la résidence (bafiments A, E2 et 02).
Il est & noter que l'identification de chaque batiment est rendu difficile par fa configuration des lieux : pas de

plan d'ensemble, pas de nom de batiment.....
Depuis 1997, la résidence de [Aygues est située en Zone Urbaine Sensible (Z.U.S. n°9314040).

Les logements
Les appartements sont spacieux, traversant et bien congus avec des fenétres de surfaces satisfaisantes

pour assurer I'éclairage naturel; une loggia attenante au séjour prolonge celui-ci sur l'extérieur.

Des barreaudages ont &té mis en place par les occupants. Cependant les portes d'entrées ne sont pas
coupe-feu, ni phonigues et non sécurisées (creuses) ; les fenétres et portes fenétres en bois ne correspondent plus
au critére AEV (Air-Eau-Vent) actuels, les volets sont en mauvals état et peu compatibles avec une région de vent
fort.

La mise aux
normes électriques est &
prévoir. La résidence est |..
équipée d'un chauffage
collectif alimenté au gaz
non individualisé dont le
réseau de chaleur a &té
réhabilitt en 2013 et
déplacé / enterré a '
lextérieur des bétiments.
La chaufferie se situe a
I'angle des batiments E et
D. Feau chaude sanitaire
est électrique et
individuelle avec la
présence de ballons
deau chaude dans les

logements.
Le clos et le couvert doivent étre entiérement repris dans une rénabiiitation thermique de I'ensemble.

{remplacement de 'ensemble des menuiseries extérieures, isolation thermique par I'extérieur, isolation entre les
logements et les parties communes, isolation des toitures) ainsi que la ventilation mécanique contrblée existante.
Les plafonds, les murs et cloisons sont en bon état mais leur revétement est a refaire. Les sols sont en état d'usage

voir en mauvais état selon les appartements.

Les locaux communs
L'état de dégradation des entrées est variable selon la localisation des batiments. En effet, la nature des

matériaux de départ ou de remplacement est peu résistante et l'absence de campagne réguliére d'entretien donne
une mauvaise image.

Les entrées les plus préservées sont fournées vers ['extérieur en bordure Ouest {batiment K), jouxtant (a rue et un
lotissement récent, alors que les entrées les plus délabrées sont tounées vers lintérieur donnant sur le fond de la
cité, un parking et un terrain de sport délabré (batiment D).

L'exposition aux vents dominants {mistral au Nord Ouest) vient aggraver les problémes techniques sur les portes
d'entrées qui, au fil du temps, ont été condamnées pour éviter les occupations abusives et les passages incessants.
L'éclairage par la lumiére naturelle a été remplacé par l'éclairage artificiel peu résistant; interphone n'existe pas
sauf exception du batiment D; les portes ne sont ni coupe-feu, ni phonétiques, ni sécurisées.

L'ensemble des rez-de-chaussée, & l'exception des batiments | et O, est déja aménagé pour 'accessibilité (pente
faible) et les immeubles équipés d'ascenseurs disposent d'un espace de circulation suffisant pour le retournement
d'un fauteuil roulant.

La plupart des rez-de-chaussée compte des locaux "caves” sous forme de boxes individuels, d'autres n'ont que
des locaux collectifs trés encombrés. Les locaux vide-ordures sont & condamner et les cuves de fuel enterrées ont
été neutralisées. L'isolation est trés mauvaise en fagade.
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Les voies et les zones de stationnements
La structure superficielle est largement dégradée, et la structure du fond doit faire l'objet d'analyse

spécifique. L'ensembie de l'assiette fonciére appartient au bailleur, & I'exception de ia voirie qui fait le tour de la
résidence (rue A. Bourdel, A. Rodin, A Maillol, J.B. Carpeaux) en sens unigue.

La voirie arrivant a la résidence a
été refaite en méme temps que
la rue, sauf la voirie qui ceinture
la résidence: elle est fortement
dégradée.

Les espaces infemes de la
résidence sont nettoyés par les
agents de proximité de Mistral
Habitat.

On peut constaler une
insuffisance giobale de
I'éclairage extérieur.

Les espaces extérieurs ef les aires de jeux

L'environnement extérieur s'est

dégradé au fil du temps, enfre

autres choses, en raison du
faible niveau d'entretien des
espaces verts privés (déchets,
débris de verre...}. De plus, les
plantations préexistantes a la
construction de la résidence sont
en fin de parcours et devraient
étre remplacées {peupliers,
vergers de cerisiers). A cet effet
et lors du déplacement des
réseaux de chaleur enterrés en
2013, Mistral Habitat a réalisé un
« diagnostic d'expertise
technigue ARBRES » en juillet
2013, par la scciété CITARE
{diagnostic joint au présent
protocole).

Les espaces extérieurs sont devenus des aires de stationnements « sauvages » ol [e piéton n'a pas sa
place et n'en dispose plus comme espaces publics {disparition des bancs extérieurs).
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Le fond de la résidence,
vers fa RN7 et un lieu de
« rencontre noctumne »
{consommation d'alcool, ..).
L'entrée de la résidence, contre
le canal est un lieu de
barbecues "sauvages".

Les aires de jeux pour
les enfants se fimitent & un
terrain de football {peu
agréable, en  stabilisé),
également utilisé pour faire du |
vélo, et deux panneaux de
basket sans arceau nifilet.

Le terrain de pétanque
n'est plus utilisé car en mauvais
état et pas éclairé.

La collecte des ordures ménagéres

La collecte des ordures ménagéres se fait deux fois par semaine. Les conteneurs sont stationnés en
permanence a 'extérieur sur lespace public (probléme d'odeur et d'hygiéne).
Un point d‘apport volontaire pour une collecte sélective existe & l'entrée de {a résidence, mais il est mal situé

(sur une portion de route en sens unique).
La collecte des encombrants est faite par Mistral Habitat. Les habitants les déposent prés des conteneurs

ou les abandonnent en rez-de-chaussée,

1.2.2 - Les réalités sociodémographiques de la résidence

Composition des foyers
La résidence de 'Aygues est occupée par 131 familles {mai 20186) représentant un iotal de 371 personnes. La

résidence compte piutét des ménages de taille moyenne voire petite: prés de la moitié compte 1 ou 2 personnes.
Seuls 8 ménages comptent 6 personnes ou plus et 15 ménages comptent 5 personnes.

On ne comptabilise que 78 familles avec enfants (dont 30 familles monoparentales).
L'age moyen du chef de ménage est de 55,5 ans (prés de la moitié ont 60 ans ou plus).
L'ancienneté moyenne dans la résidence est de 10 ans:
- 18 ménages ont plus de 20 ans d'ancienneté (dont 6 plus de 30 ans).
- 23 ménages ont moins de 3 ans de présence.
Le niveau de rotation du parc est done relativement bas.

Loyer
Les montants des loyers conviennent & des occupants trés modestes (charges comprises y compris le chauffage

collectif):
- 270 € pour un type 2
- 380 € pourun type 3
435 € pour un type 4
- b20€ pouruntype5
Les charges sont limitées et le prix du loyer au m? reste faible (en moyenne 4.70€/m? de surface habitable).
Les surfaces des logements restent attractives (~ 45 m? pour un type 2 et 83 m? pour un type 4).
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Ressources
Le revenu moyen annuel imposable montre la précarité de certaines situations:

- 6479 € pour les personnes seules
- 10618 € pour les familles de 5 personnes
- 4700 € pour les ménages de 7 personnes ou plus.

76 % des foyers touchent I'APL.

Charges et taxes
Les charges incluent les ascenseurs et le chauffage mais ne comptabilisent pas I'eau. Elles représentent 32%

(type 2) 4 41% (type 5) de la quittance, soit 65 & 150 € par mois environs.

Le niveau de la taxe des ordures ménagéres parait excessif aux locataires par rapport aux prestations actuelles :
- conteneurs en extérieur de fagon permanent
absence de moyen pour les nettoyer (point d'eau)
- 2 passages hebdomadaires de la benne de collecte.

On peut noter l'absence d'association de locataires.

1.2.3 - Une particularité : la présence du Centre Social
"Pierre Esteve"

Le centre social est le seul « équipement » présent sur le quartier. |l dispose d'un batiment autenome
jouxtant le batiment E et occupe 2 locaux en rez-de-chaussée dans les batiments O et E1. lf 'agit du siége du
Centre Social qui rayonne sur Il'ensemble du QPV et qui dispose ausside locaux sur Fourchevieilles pour accueillir

les résidents de ce quartier.

Le centre social "Pierre Estéve”, implanté historiguement au coeur de la résidence permet e maintien:

- d'une ouverture sur l'extérieur et d'un échange de visiteur, ce qui a certainement limité le phénoméne de

repli ;
- d'un certain nombre d'habitants sur le quartier.
En I'absence d'association d'habitants, il joue un réle d'animation de la vie collective, dans un cadre structuré et

avec une mission de service public garantissant son ouverture a tous les publics.

Au début des années 1990, le centre social a fortement mobilisé les habitants pour améliorer
I'environnement extérieur: ils ont ainsi obtenu l'achat de bancs, de jeux d'enfants pour la plupart installés lors de
chantiers avec les habitants; de méme un certain nombre de plantations datent de cette épogue; le terrain de foot
avait été tracé et équipé de filets et deux panneaux de basket installés.

Cependant, 'entretien de ces installations n'a pas &té pris en charge...elles se sont donc dégradées et ont
progressivement disparu.

1.2.4 - Les attentes des habitants

Les batiments vacants et délabrés ont un impact trés fort sur Iimage et le vécu de la résidence. Suite au
projet initial de requalification - dont des démolitions - 129 sont actuellement inoccupés soit environs 50% de

I'ensemble des logements.

Lanalyse des usages et des pratiques de la résidence ne peut donc occulter les effets qui en découlent

les deux pfus grands béfiments vides (L et M) sont sifués le long du principal accés de la résidence, ce
qui donne d'emblée aux visiteurs une image "dramatisée" de 'état de ia résidence.
- Les iocataires des batiments encore habités ont une vue directe sur ces bafiments vides : ils sont ainsi

renvoyés quotidiennement a une image dévalorisante de leur propre lieu de vie.
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Les enfants qui habitent depuis leur naissance a ['Aygues et qui arrivent aujourd'hui & l'adolescence ont ainsi

toujours connu ces batiments inoccupés et délabrés : c'est le "standard” de lieu de vie qui leur est imposé. La
dégradation est renforcée par le fait que les batiments n'ont &6 que sommairement protégés (non vidés de leur
équipement, ils ont été progressivement pillés et sont désormais ouverts a tous vents).
Les exercices des pompiers conduits sur certains batiments ont renforcé la dégradation et le sentiment que la
présence des habitants mitoyens ne compte pas. Les habitants de la résidence de [Aygues expriment tous
{urgence a intervenir pour remetire la résidence dans un état correct et de retrouver un cadre de vie qui refléte leur
plaisir & habiter une résidence dont ils apprécient par ailleurs aussi les atouts (taille des fogements, cadre vert). lis
se sentent oubliés depuis de nombreuses années.

Face & la dégradation des parties communes des immeubles, et selon le niveau d'appropriation par les
résidents, certains indiquent "faire la police” et obtenir un minimum de respect des lieux de la part des cocupants;
d'autres semblent résignés et estiment que rien ne peut s'amélicrer, sans, au préalable, une remise en état.

Les locataires estiment fous nécessaire de disposer a minima de locaux communs pour les vélos et poussettes,
méme si certains craignent les vols et déclarent préférer monter leur vélo chez eux.
ils soulignent le manque de clarté sur les taches et les fréquences de passage des prestataires d'entretien ainsi

que l'absence d'un encadrement visible des agents de terrain.

Les habitants font observer que le probléme des conteneurs constamment ouverts et dans la rue est moindre par
rapport au manque de nettoyage des conteneurs et des locaux. Pour eux, cette question passe aprés les
aménagements de premiére nécessité.

Les habitants citent les espaces autrefois appréciés et utilisés, comme la cerisaie, espace éloigné des batiments,
qui était équipé de bancs, exposé au soleil méme en hiver et apprécié par les méres de famille comme par les

personnes agées.

Une proposition de créer un lieu équipé en dur (barbecue en briques réfractaires), a limage d'une aire de
pique-nique permetirait peut-Etre de cadrer la pratique des barbecues "sauvages" qui dégrade l'environnement.
L'absence de banc donne moins Foccasion de profiter des espaces extérieurs et ils insistent sur des emplacements
ne pouvant engendrer des nuisances (sous les fenétres).

Les locataires font observer qu'il serait bien de remetire en état le terrain de pétanque, le terrain de foot ou
multisport en prévoyant un éclairage qui devrait étre arrété relativement t6t pour ne pas créer une occupation
abusive.

La création de jardin pour les logements en rez-de-chaussée est intéressante pour les habitants ainsi qu'un jardin

partagé.

Enfin, les espaces de stationnement, circulation véhicule et piétonne, espaces de détente sont peu
respectés; les habitants dénoncent les comportements de certains; mais, plus grave, selon les locataires, un
garage/atelier mécanique "sauvage" gagne du terrain sur les entrées et le terrain de foot.

Notons que les améliorations demandées concernent directement le cadre de vie des habitants. Il s'agit en
premiére lecture de rendre plus doux et plus agréable, un certain « entre soi » et non spécifiquement de rattacher

le quartier au reste de la Ville,
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LES

ARTICLE 2. OBJECTIFS POURSUIVIS DANS

QUARTIERS VISES AU PRESENT PROTOCOLE

2.1 Orientations stratégiques Contrat de Ville

5 items ont &té privilégiés parmi les trois piliers du contrat de ville

Pilier Cohésion sociale :
La réussite éducative
La prévention de la délinquance

Pilier Cadre de vie et renouvellement urbain .
La réhabilitation de I'habitat
L'accés aux équipements culturels et sportifs

Pilier Développement économique ef emploi :
L'accés & 'emploi

2.2 Orientations stratégiques ANRU

Le projet de rénovation urbaine s'inscrit dans une volonté politique communale cohérente qui vise & requalifier le

quartier de I'Aygues .

Le projet de rénovation urbaine de la résidence de I'Aygues poursuit plusieurs objectifs qui combinent des
actions sur I'habitat, du développement urbain et de la mise en place d'une mixité sociale. Ces derniers visent &

requalifier le quartier afin de revenir sur son isolement et le rattacher a la ville.

Lenjeu estde :

- ancrer le projet dans le devenir du quartier pour permettre I'appropriation par fes habitants et leur redonner

confiance dans l'avenir de leur quartfer ;
- refonder son attractivité, pour refrouver une occupation satisfaisante des logements ;
- ouvrir la résidence sur son environnement et l'intégrer dans le tissu urbain de la commune ;

- rechercher la cohérence des aménagements et des usages, la maitrise des codts de gestion ef d'entretien

et la pérennisation des aménagements réalisés ;
restaurer la sécurité et la tranquiliité publiques indispensables.

2.3 Premiers objectifs opérationnels en matiére de renouvellement

urbain

Les réflexions & conduire sont les suivantes .
- Intégration urbaine par la création de voiries ;
- Réaménagement des espaces extérieurs ;
- Restructuration RN7 en boulevard urbain ;
- Diversification du logement {résidentialisation, accessfon sociale & I'habitat...) ;
- Ftudes techniques muificritéres (thermique entre autres} ;
Proposition de mixité fonctionnelle (services, commerces, associations) :
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Développement des connexions inter quartiers : Jonquier Nord — Croix-Rouge — Quartier de la Violette
(Zone commerciale Intermarché) ;

- Etude de la dimension économique et sociale du projet dans le quartier

- Mise en place d'une Gestion Urbaine et Sociale de Proximité .

- Création de Conseil Citoyens avec les habitants du quartier.
Mise en place d'une Maison du projet

Les perspectives sont les suivantes :

2.3.1 - Renouvellement urbain

La ville d'Orange, accompagnée du bailleur social Mistral Habitat et de la CCPRO, s'engagent I'élaboration d'un
projet de restructuration / réhabilitation de cette résidence.

Les réflexions relatives a Faménagement sont les suivantes :

réhabiliter l'intérieur et l'extérieur des logements existants avec possibilité de suppression de logements
(arasement, démolition) en fonction du projet urbain ;

- diversifier l'offre de logements (collectif, accession & la propriété, location) ;

- réaliser des études techniques (thermique, phonétique, etc...) réglementaires afin de cerner les travaux
a envisager ;
réaliser des aménagements nécessaires aux usages et aux enjeux de gestion et de sécurité (parking,
terrains de loisirs, containers semi-enterrés, point de ramassage de fransport en commun...) ;

- insérer les immeubles réhabilités dans des espaces publics structurant le quartier et en requalifiant les

espaces privatifs clairement délimités ;
- mettre en place prioritairement une gestion urbaine de proximité nécessaire & toute action préalable.

La ville et la communauté de commune, en partenariat avec le bailleur, facilitera F'opération de relogement
transitoire des habitants durant les travaux de réhabilitation. Une charte de relogement sera établie avec le bailleur
social pour définir précisément les modalités pratiques de cette opération et concertée dans le cadre de la
conférence intercommunale du logement.

2.3.2 - Désenclavement et insertion du quartier dans la ville

L'objectif étant d'établir un lien entre le futur quartier et la ville, les perspectives sont les suivantes .

favoriser 'accés 2 la future zone commerciale au Nord Est de la ville ;

- mailler le quartier de "traversantes” permettant son rattachement & la ville et proposer une desserte
cohérente, fonctionnelle et sécurisée, en favorisant les continuités piétonnes et les déplacements, avec
les quartiers au Sud ef & 'Ouest.

2.3.3 - Réponse aux attentes des habitants

Pour lutter contre le sentiment d'isolement des habitants, il convient de :
- répondre aux attentes des habitants et de la collectivité en matiére de sécurité et de prévention de ia

délinquance {Vidéo-protection, présence patrouilles Police, travail avec les habitants et le conseil de

quartier, aide a la parentalité...) ;
- le Conseil Local de Sécurité et de Prévention de la délinquance (CLSPD) sera amené a contribuer au

projet urbain,
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- favoriser 'accés ou le retour & Femploi notamment en insérant dans le marché des travaux et de
prestations lancés dans le cadre de la réhabilitation du quartier "la clause dinsertion sociale" en
application des principes de notre futur contrat de ville ;

- développer 'action sociale et culturelle en s'appuyant sur les struchires existantes.

2.3.4 — Démarrage d’une action de Gestion Urbaine Sociale
de Proximité

Dans le volet Rénovation urbaine du contrat de ville, la commune d'Orange a décidé de mettre en place une
Gestion Urbaine et Sociale de Proximité. L'objectif est d’accompagner la transformation des Quartiers prioritaires
du Contrat de ville, notamment le quartier de FAygues, et permetire aux habitants de s'approprier les changements.
Il s'agit de travailler avec 'ensemble des intervenants sur le cadre de vie & 'amélioration et & la cohérence des
services afin de mieux répondre aux préoccupations des personnes qui vivent dans les Quartiers Politique de la
ville. Cette démarche partenariale et participative fondée sur l'expertise des acteurs locaux, permet d'élaborer des

solutions pour améliorer le cadre de vie.

2.3.5 - Une participation active des habitants a Ia
conception et la mise en ceuvre des projets
Il est & souligner que les actions du Contrat de Ville accompagneront ce projet de renouvellement urbain. Les

habitants du quartier seront mobilisés autour du projet, l'équipe Politique de la Ville sera présente dans le quartier
notamment par la mission de GUSP et travaillera au retour du droit commun dans ie quartier.

Les habitants du quartier sont « partie prenante » du projet de renouvellement urbain et a ce titre, seront associés

aux différentes étapes. Ces derniers seront pleinement mobiliser autour du projet ainsi que les associations de

proximité par des actions du Contrat de Ville.
Le conseil citoyen, mis en place dans le cadre du contrat de ville, sera l'outil privilégié de cette participation.
De méme, une maison de projet sera un lieu d’échange et d'informations & disposition des habitants du quartier.

ARTICLE 3. POINT D’ATTENTION ET DEMANDES
D’APPROFONDISSEMENT SOUHAITEES PAR L’ANRU
DANS LE CADRE DU PROTOCOLE.

Synthése des questions soulevees et des demandes d'approfondissement expnimees par les partenaires de
FANRU fors de Finstruction en comité d'engagement de 'ensemble du dossier adressé & TANRU (en particulier :
projet et programme urbains présentés et adéquation du programme de fravaif proposé).

Le programme de travail définitif acté au présent protocole vise a répondre & ces attenfes.
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ARTICLE 4. PROGRAMME DE TRAVAIL A REALISER AU
TITRE DU PROTOCOLE

4.1 l’embauche d’un chef de projet ANRU

La ville doit se doter de technicité particuliére adaptée au montage et au suivi d'un projet de renouvellement urbain.
Pour se faire, un appel & candidature est iancé afin de recruter un Chef de projet Rénovation Urbaine.

A la fois stratége et opérationnel, le chef de projet sera présent tout au long du programme de renouvellement du
quartier de [ Aygues, de sa définition & sa mise en ceuvre, en coordination avec tous les acteurs de la Politique de

la Ville,

4.2 Mise en place de la Gestion Urbaine et Sociale de Proximité

Afin d’assurer le bon fonctionnement du quartier et coordonner les actions pour une gestion concertée et une
amélioration des conditions de vie des habitants et de qualité des services qui leur sont rendu, ia ville doit mettre
en place un programme de GUSP.

Cette action sera mise en place dans l'objectif d'améliorer le volet « Habitat et Cadre de vie » du Contrat de vile.
C'est pourguoi, la mission reviendra au chef de projet Politique de la ville.

A cette fin, une étude de Gestion Urbaine et Sociale de Proximité devra étre produite. Elle permettra de faire un
état des lieux sur le quartier de 'Aygues en termes de gestion des bailleurs, d’organisation des espaces publics /
privés, de stationnement et de circulation, de qualité des espaces, de médiation, de sécurité et de tranquiflité
publique, de services urbains et de travail social de proximité.

Toutefois, une vision plus farge sur 'ensemble du quartier prioritaire est nécessaire afin d’élargir lintervention.

4.3 Etudes préalables

4.3.1 Etude de projet urbain et de développement
économique

Une étude urbaine doit &tre menée dans le but de transcrire spécialement le projet de renouvellement du quartier
de I'Aygues. Elle sera menée afin de satisfaire aux enjeux du rencuvellement urbain tels que :
- Pancrage du projet dans le devenir du quartier pour permettre [appropriation par les habitants et feur
redonner confiance dans |'avenir de leur quartier
- la refondation de son activité, retrouver une occupation satisfaisante des logements
l'ouverture de la résidence sur son environnement et l'intégration dans le tissu urbain de la commune
ia recherche de la cohérence des aménagements et des usages, [a maitrise des colts de gestion et
d'entretien
- la pérennisation des aménagements réalisés
- la restauration de ia sécurité et de la tranquillité publique.

Par ailleurs, le quartier pricritaire est identifié avec un revenu médian par habitant de & 500€ annuels. Aussi, le
projet de renouvellement urbain du quartier doit étre porté comme un moteur de dynamisation de ['activité
économigue du territoire et participer au soutien 4 'emploi des habitants.
Une étude de développement &conomique et d’'emploi nous éclairera sur les dispositifs possibles en termes de :
remobilisation de I'activité économique et commerciaie sur le territoire
soutien & Femploi des personnes éloignées
- insertion par 'emploi

4.3.2 — Etude technigue multicritéres du patrimoine bati
3z
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Au vu des éléments du diagnostic ci-dessus, Mistral habitat s'engage 2 lancer une étude technique multicritéres
comprenant ;

- un volet thermique /énergétique ;

- un volet acoustique (classt Fagades) |

- une étude structure,
- une étude de diversification du logement (résidentialisation, accession sociale a I'habitat...} et de typologie,

- une proposition de mixité des fonctions (commerces, professions libérales...)

ARTICLE 5. ASSOCIATION DES HABITANTS ET DES
USAGERS AU PROJET

Le porteur de projet s'engage a informer et & concerter les habitants dans la préparation et la mise en place du
projet de rénovation du quartier. Pour se faire, la ville mobilisera les publics de différentes fagons, & savoir :
La co construction du projet avec le conseil citoyen ;
- La programmation de réunions publiques tout au long du projet ;
- La création d'un espace dédié sur Je site Internet de la ville ;
La production d'un travail sur I'histoire du quartier ;

5.1 Le conseil citoyen

La loi de programmation pour la ville et la cohésion urbaine du 21 février 2014 impose aux intercommunalités
et aux communes-membres concernées par la mise en place d'un Contrat de ville & partir du ter janvier 2015, de

créer un Conseil de citoyens dans chaque quartier prioritaire.
Ces structures dofvent assurer les conditions de la mobilisation et de la prise en compte de la parole des habitants

dans le cadre de |a nouvelle Politique de la Ville.

Les Conseils citoyens ont pour mission de :

- permettre I'émergence et la valorisation d'une expression libre des habitants et usagers des quartiers aux

cOtés des acteurs institutionnels ;
- favoriser un espace de co-construction des Contrats de ville ;
- stimuler et appuyer les initiatives citoyennes.

Ce nouveau lieu de concertation et d’élaboration des politiques publiques est ouvert aux habitants, aux
associations et aux acteurs locaux et doit constituer le pilier ¢'une rénovation des pratiques démocratiques dans

les quartiers prioritaires de la Politique de la Ville.
Les représentants des Conseils citoyens « participeront aux instances de pilotage des Contrats de ville, et

communiqueront réguliérement aux différents acteurs des Contrats de ville leurs travaux, leurs propositions et le

bilan de la mise en ceuvre des projets initiés ».
Aujourd'hui ce conseil citoyen est en cours d'élaboration. Deux rencontres initiées par la ville ont permis de

rencontrer les habitants des quartiers prioritaires. Ces derniers ont montré un vif intérét pour chague quartier. Les
attentes en termes d'amélioration du cadre de vie sont vives voire trés fortes pour les habitants du quartier de

Aygues

5.2 Les autres moyens d’information et de concertation
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Au fil de la réhabilitation du quartier, des réunions de concertation avec les habitants seront programmées.
Ces demiéres ont pour but d'informer les habitants sur les phases de travaux mais aussi de permettre les échanges

avec la population concemée.
La commune se chargera par ailleurs de mettre en ligne un espace dédié au projet sur le site internet de la

ville. C'est ainsi que les orangeois seront informés en temps réel de Favancée du projet, des études préalables...
Tout type d'information pourra y figurer en termes de fravaux, d'emplois, de décisions...
Dans le but d'inclure les habitants dans fe projet, un travail sur l'histoire du quartier sera produit en

concertation avec le Centre Social Pierre ESTEVE.

ARTICLE 6. PILOTAGE ET CONDUITE DE PROJET

6.1 Pilotage stratégique

Pour assurer le bon déroulement et 'enchainement des opérations, un comité de pitotage est mis en place. Il se
compose des membres suivants

- Le Préfet
Monsieur le Directeur de la DDT, DTA de TANRU

- Monsieur le Président du Conseil Régicnal
- Monsieur le Président du Conseil Départemental
- Monsieur le Président de la CCPRO
- Monsieur le Député-Maire de la commune dORANGE
- Monsieur le Président I'office Mistral Habitat
- Monsieur le DGS de la commune d'Orange
- L'ADEME
- La Caisse des dépdts et consignations
Le chef de projet ANRU

6.2 Pilotage opérationnel

Pour assurer la coordination des opérations de réhabilitation il est nommé une équipe technique composée de :
- Le chef de Projet ANRU
- Le DGS de la commune d'Crange
- Un technicien ville
- Un technicien CCPRO
- Un technicien Mistral Habitat
- Unreprésentant de la DDT
- Un technicien CD
- Untechnicien CR
- Un urbaniste {ou bureau d'étude prestataire)
- Chef de projet Politique de ia Ville, chargé GUSP
- L'ADEME
- LaCDC

6.3 Association des maritres d’ouvrage et des futurs investisseurs
privés

Pour la mise en ceuvre du projet, les maitres d'ouvrage ont décidé de l'organisation suivante :
La ville d'Orange et la CCPRO seront porteurs de la maltrise d'ouvrage de I'ensemble des
aménagements urbains, des voiries et réseaux divers ;
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- L'office HLM Mistrai Habitat assurera la mafirise d'ouvrage sur 'ensemble des travaux de
démolition, de reconstruction éventuelle et de réhabilitation ;
La maitrise d’ouvrage de la mission de maftrise d'ceuvre urbaine et sociale sera assurée par le
bailleur accompagné par la ville,

- Les actions de GUSP seront portées par la ville et soutenues par le bailleur et les partenaires

- Chaque maitre d'ouvrage contribuant au projet de renouvellement urbain a la responsabilite de
mobiliser les moyens dédiés permettant de mettre en ceuvre les actions dont il a la charge et
d'assurer leur pérennité en cohérence avec le projet. (Réglement Général ANRU 5.2)

ARTICLE 7. OPERATIONS FINANCEES AU TITRE DU
PROGRAMME DE TRAVAIL

Les opérations financées par FANRU, ci-aprés présentées, sont détaillées dans le tableau en annexe 6. Elles sonf
financées conformément au titre Il du réglement général de FANRU relatif au NPNRU,

7.1 Modalités de financement de !'ingénierie de projet

{iball§ o Waltre | Basads | Parlicipalion | Subvenlion | Tsuxde | Paricipation | Commentaire | Dstade | Durbade
Popération | d'ouvrage | financement Vills ANRU subvantion CCPRO | (modecalcul | dimaroge | Fopération
; S'ORANGE ANRL subvention..) | (st | enmeis
Chef de projet Vilie 50 000€ 20 000€ 25 000€ 50% 5000€ Janvier 18 mois
ANRU d'Orange (10% pour 2017
mise &
disposition
du
personnel}
Chargé de Ville 25 000€ 12 750€ 12 250€ 49% Mutualisation Janvier 18 mois
mission GUSP d'Orange avec le poste 2017
de chargé de
mission
Contrat de
Ville
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7.2 Modalités de financement des études du programme de travail

Libalié de Maitre Bass de Pariicipstion | Subvention Taux de Subveniion Subvention Commentilia Dsto de Durde
Popération d'ouvrena financament du Kaitre ANRU subvention Région Caliso des (mods calcul démamage de
d’ctvrags ANRU Déptts ot subvention...} {mols et Popéra
Consignations annie) tion
Etude de CCPRO 90 000€ 33000€ 27 000€ 0% 12000€ 18 000€ Décembre 12 mois
| projet urbain avec u Répartis comme suil de l'étude (20% sur la {20% 2016
volet développem Etude urbalne : compléte partie de l'étude
&conomigue / emplg 60 000€ éfude urbaine] compléte)
Volet dev éco fem
30000€
Etude de GUSP Ville 30 000€ 15 000€ 15 000€ 50% Décembre 12 mols
1 d'Crange 2016
Etude technique | Mistral 60 000€ 54 000€ 6 000€ Thermique / Décembre 12 mois
multicritdras du Habitat Energéfique ; 2016
patrimoine bétf Acoustique
(classt Fagades) ;
Efude structure, de
diversification
Typologie
etfou Commerces
médecins...
etfou
construction
neuve

Les conclusions de ces études du programme de travail feront fobjet d’une présentation synthétique dans le dossier
remis & FANRU en vue de la signature d'une convention pluriannuelle de renouvellement urbain.

7.3. Modalités de financement par la Caisse des Dépdts du

programme de travail

Les opérations financées par la Caisse des Dépdts, ci-dessus présentées, sont mentionnées en annexe ...
Les modalités d'intervention seront précisées dans des conventions & signer entre Ia Caisse des Dépdts et les
différents maitres d’ouvrage concemés et ce, sous réserve de l'accord des comités d'engagement compétents.
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ARTICLE 8. DUREE DU PROTOCOLE

Le présent protocole prend effet & compter de la date de signature de ce dernier pour une durée de 18 mois.
L'ensemble du programme de travail devra donc étre achevé 2 ia date d'échéance du protocole.

ARTICLE 9. CONDITIONS DE FINALISATION DE LA
CONVENTION PLURIANNUELLE - POINTS DE RENDEZ-

VOUS AVEC L'ANRU

A l'achévement du programme de travail, le porteur de projet déposera le dossler présentant fe programme urbain
détaillé et le(s) projet(s) résultant des études prévues au programme de travail en vue d’une confractualisation
avec I'Agence par une convention de renouvellement urbain.

Précisions relatives aux points de rendez-vous intermeédiaires nécessaires (cf. annexe 7).

ARTICLE 10. ARTICULATION AVEC LA CONVENTION
RELATIVE A L’ARTICLE 8 DE LA LOI DU 21 FEVRIER 2014

Point d’avancement, modalités opérationnelles et conditions de finalisation de la convention relative a 'article 8 de
la loi du 21 février 2014, notamment en matiére d'élaboration de la stratégie et de la gestion des relogements. A
cette fin, la CCPRO doit mettre en place la Conférence intercommunale du logement.

ARTICLE 11. CONDITIONS JURIDIQUES DE MISE EN

CEUVRE _ET D’APPLICATION DU PROTOCOLE DE
PREFIGURATION

11.1 - Intégration des exigences d’insertion des habitants des QPV
dans les marchés publics, notamment destinées aux opérations du

protocole

Conformément a larticle 3 de la loi n°2014-173 du 21 février 2014, I'agence élabore et adopte une charte nationale
d'insertion intégrant les exigences d'insertion professionnelie des habitants des quartiers prioritaires de la politique
de la ville dans le NPNRU. Dans I'attente de cette charte, les maitres d’ouvrage des opérations financées dans le
cadre du présent protocole sont invités & intégrer des clauses sociales dans les marchés relatifs & ces opérations.
Pour ce faire, ils peuvent avantageusement s'appuyer sur les principes de la charte nationale du PNRU.
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11.2 — Plan de financement des opérations financées par ’ANRU

Le tableau financier de Fannexe 6 est un tableau prévisionnel des dépenses et des receftes estimées, opération
par opération, maitre d'ouvrage par maitre d’ouvrage, qui, au sens du réglement comptable et financier, réserve
des crédits sur les ressources financiéres du nouveau programme nationa! de renouvellement urbain,

Les subventions de I'Agence résultent, opération par opération, de I'application du taux contractuel de subvention
tel que défini aux articles 7.1 et 7.2 appliqué & f'assietle de subvention, au sens du réglement général, de
l'opération.

Les subventions de 'Agence seront versées dans les conditions définies par le réglement général et par le
réglement comptable et financier applicables & la date de 'engagement financier de 'opération (décision attributive
de subvention).

Autitre du présent protocole, 'engagement de I'Agence s'entend pour un montant global maximal non actualisable,
de 79 350 €, répartis selon la programmation prévisionnefle du tableau financier de I'annexe 8.

Les participations financiéres des signataires du présent protocole y sont détaillées. Sont également indiquées des
participations financiéres de tiers non signataires dont l'obtention est de [a responsabilité de chaque maitre

d'ouvrage.

11.3 Modalités d’attribution et de versement des subventions de
I'Agence

Les engagements contractuels souscrits par I'Agence ne valent que dans la limite de la réalité des coiits des
opérations ou de la justification des éléments de calcul des dépenses forfaitaires produits dans les conditions
réglementaires applicables au moment de l'engagement financier de l'opération (décision atfributive de
subvention).

Les demandes de subvention sont déposées auprés du délégué territorial de I’Agence, ordonnateur délégué du
directeur général de 'ANRU pour le NPNRU, en vue de Iattribution de subvention.

Les demandes de paiement concemant ces décisions attributives de subvention sont adressées par le maitre
d’ouvrage au délégué teritoriat de FAgence.

11.4 — Controle et audits

Sur demande de I'Agence, les maitres d'ouvrage signataires faciliteront, a tout moment, le contrble par I'Agence
de l'utilisation des subventions regues, de la réalisation et de I'évaluation des engagements et objectifs du présent
protocole notamment par l'accés a toute piéce justificative, tout document et information dont elle jugerait la
production nécessaire.

Le cas échéant, les maftres d'ouvrage faciliteront également le contrdle sur place réalisé, dans ce cadre et pour
les besoins exclusifs des vérifications et évaluations précitées, En ce cas, les contrbles sont exercés par des agents
habilités par le directeur général de 'ANRU, le signataire de la convention est averti au préalable et peut se faire
assister d'un conseil. Le directeur général de 'ANRU peut, en tant que de besoin, faire appel 4 des agents habilités
& effectuer le contrdle de I'administration (Inspection Générale, efc.).

11.5 - Conséquences du non-respect des enqgagements

Les manquements constatés dans I'application du présent protocole font Fobjet d'une analyse de leurs causes et
conséquences diligentée localement par le délégué territorial de I'Agence. Le rapport de ce demier, accompagné
de toutes piéces que les signataires de la convention voudront y joindre, est adressé au directeur général de
I'Agence. Celui-ci prend éventuellement I'avis du Comité d’Engagement de I'Agence, statue directement ou saisit,

si nécessaire, le Conseil ¢’ Administration.
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Le Conseil d’Administration, ou par délégation le directeur général de 'ANRU, statue sur le rapport du délégué
territorial de I'Agence. Il peut décider :

» le rappel solennel au porteur de projet et aux matres d'ouvrage de leurs engagements contractuels;

¢ e réexamen du protocole et [a signature éventuelle d'un avenant ;

o la requalification du taux de subvention prévu dans le protocole qui peut impliquer le remboursement

partiel ou tofal des subventions ;

= la suspension, voire la résiliation du protocole.

Dans tous les cas, la décision prise est portée  la connaissance de 'ensemble des signataires du protocole.

11.6 — Clause de renégociation du protocole

Le présent protocole pourra donner lieu & renégociation dans le cas ol seraient constatés des changements
substantiels de I'environnement juridique et financier dans lequel s'inscrit I'action de Agence.

11.7 — Traitement des litiges

Les iitiges survenant dans I'application du présent protocole seront portés devant la juridiction compétente du siege
social de ' Agence Nationale pour la Rénavation Urbaine.

Date®
Signatures
L’Etat représenté par L’ANRU représentée par son La ville d’Crange
Monsieur le Préfet de Vaucluse délégué territorial Monsieur le Député Maire
Monsieur le Préfet de Vaucluse
Bernard GONZALEZ Bernard GONZALEZ Jacques BOMPARD
La Communauté de Communes L'office Public de IHabitat Le Conseil Régiona! PACA
Provence Rhone Ouvéze Mistral Habitat Monsieur le Président
Monsieur le Président Monsieur le Président
Alain ROCHEBONNE Jean-Baptiste BLANC Christian ESTROSI
Le Conseil Départemental La Caisse des Dépots et
Monsieur le Président Consignations

Madame la Directrice Régionale

Maurice CHABERT Elisabeth VIOLA

3 Apposée par le dernier signataire
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—

Le Conseil d'Administration, ou par délégation le directeur général de I'ANRU, statue sur le rapport du déléguée
territorial de FAgence. Il peut décider :

= le rappel solennel au porteur de projet et aux maitres d'ouvrage de leurs engagements contractuels;

* le réexamen du protocole et la signature éventuelle d'un avenant ;

¢ la requalification du taux de subvention prévu dans le protocole qui peut impliquer le remboursement

partie! ou total des subventions ;

» la suspension, voire la résiliation du protocole.

Dans tous les cas, la décision prise est portée a la connaissance de 'ensemble des signataires du protocole.

11.6 — Clause de renégociation du protocole

Le présent protocole pourra donner lieu & renégociation dans le cas ol seraient constatés des changements
substantiels de l'environnement juridique et financier dans lequel s'inscrit I'action de I'Agence.

11.7 — Traitement des litiges

Les litiges survenant dans I'application du présent protocole seront portés devant la juridiction compétente du siége
social de FAgence Nationale pour la Rénovation Urbaine.

Date 10 Hhas 2097

Signatures
L’Etat représenté par L’ANRU représentée par son La ville d’Orang
Monsieurfh Préfet de Vaucluse délégué territorial Monsieur le Dépufé

MonsieurJe Préfet de Vaucluse

GONZALEZ

Jacques BOMPARD

La Communauté de Communes L’office Public de I'Habitat Le Conseil Régional PACA
Provence Rhone Ouvéze Mistral Habitat Monsieur le Président

Monsieur le Président Monswur le Directeur Général
Services \}d ’—'_ K—M
l
Alam ROCHEBONNE Philippe BRUNET DEBAES Christian ESTROSI

kO 14288 20

Le Conseil Départemental La Caisse des Dépdts et
représenté par Consignations représentée par

_ Madame la Vice-Présidente Madame la Directrice Territoriale

Corinne TESTUT-ROBERT Christelle ASSIE

1 Apposée par le dernier signataire
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ANNEXE — TABLEAU FINANCIER
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511 60B4L12 14 0002 D01 Etrde techniqua multicsitbess du palrimol NPR a.00 LI | 000 | S4MISTRAL HABITAT OPH f278 s0a0.00 |2000% | 7200000 | &0 o000 0 [ DO0% 0,00 | o.00% 006 | Do0% suo000 | 90,00% | 54 000,00 | 60.00% g0 | 9.00% 00 | 9.00% 000 | ootk 00 | n00% 0,00 | 0,00% 0.00 | 0.00% 0,80 000 | 218 2 z v
514 G024E12 14 0003 001 Eludu } avaa NPR 000 | 000 | 0DB } B4ICC PAYSRMONEETOUWEZE! | 2000000 |2000% | 0200000 |  s000000 200 | o00% | 3300000 |3ser o00 § 0.00% | 1200000 [13.38% 0,00 | o.00% |  1eoonce |2000% ou | 000% 0,00 | Boox 000 | oo% | 2720000 |00 9,00 | 0.00% v 000 | 2018 2 z v
SOUS TOTAL 14 ETUDES &7 CONDUITE DE PROJET [ [ noe | 600 | 000 255 000,00 amoo000 | 26500000 | 477s0m0 [1a7a%| 3800000 [1400% 000 Jooo | 1800000 { 705 | s400000 [218% |  1acopae | Tees 000 | no0% 000 | 0oax oo {ooox | 7928000 |S108% 0,00 | ono% 0,00 000
T
TOTAL ] ] 000 2858 00000 20100000 | 28800000 | 4v7TsCoo {1e73%|  seo0000 [1asa% 0 | coow | weooopo | 7oem | secooor [21.1a% | 100000 | Toen 0,00 | n.oow 0,00 | 0.00% 0,08 § o00% | 79250,00 |31.00% 000 | 0.00% 4,00 L1
) TTC ow HT. ou non i TVA.

{2) Chague opiration e3! reginle dans le demps par:

o eamenive su cowrs duuil ol démaTe fannéa sur 4 chiffas suhd en déckmal du N o semextm dena Fannds aur un chiffre ex 2008.2 signlfie qu'une opéfolon dimams oy cours oy second samestre 2005)
La curbs ds fopdration axprimibe s nbre s semesime ; 4 signile que fopdrrion s'icheloans s 4 Jemextne solt 24 mols )
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PLAN DE FINANCEMENT - FAT prévisionnelle

M PROTOCOLE : 571 LOGALIZATION CONTRIBUTIONS PRETS ECHEANCIER
ZOME NTERVENTION hisee omfe cosmipne
¥ vl L'Ayguen 12 sdoer
PORTEDH BE PROJET
COMMUNE D'ORANGE
de rall
)1 PO,
D = flentiant d fapdmilon TencHred (regH " hitd e makrs douvrage aluns alité s tembs)
pro=guéniony phvalg mANLies ok rbulion de ptiem - e
LoGERENTS coul PAR MAITRE D OUVRAGE COUTHT JAUXTVA COUTTIC | BASEDE VILLE ] cnmer oEneRhL  cdnsmL s{nieur soci] coo FURCPE ANAH AUTRES ANRU PRETS our mémoirg| Durés sn
NBRE | SHON { LOGT mz ¥ bompris PritCDC  [Prbt Bonthl AL[ARNSS | 6ameslis | SaDHale |
fus préte
% [ % % [ % % [ [ % %
14 ETUDES £T CONDUITE DE PROJIT
511 084012 44 D001 cha? ds projat ANRV, chargé de miesion GUSH  NFR 0 ] roo | 000 [ 000 |eHCOMMUNE DDRANGEZ2184008 | 10800000 | 571% | 11100000 [ tosooom0 | ar7En 00 f45aen|  soonoo [ a7e% 000 | o.00% 000 | moox oo [ 0.00% 200 { 000% 0400 { n.00% .52 | 0.00% oot foooxn | s2asc.00 [48.16% 000 | e.00% 000 ot | 208 | 2 [
611 60BAD12 12 002 lqus muti @ NPR [ 0 apo | apo | 000 | banSTRAL HABIAT OPH 278 soooeno [2000%| 7200000 | 8o00no0 oo | o,o0% 200 | 0.0o% o0 | n00% soooon [10.00% | o4 0000 [00.00% 000 | o00% 0o | 000 000 | 0,00% 000 | noow .o | 0,00% 200 | 0.00% opa ooo |z | 2 2
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SOUS TOTAL 14 ETUDES £ DE FROIET o [] oo0 | ow [ ooo 266 00000 o0 | 2ssw000 | 775000 [ieden|  ssoma fracom 000 [ooo% | 1a0000e | Toew | sd00000 {2118  rmoonoo [ 7oex 000 | 3.00% o0 | ooow om0 fonow | 79250.00 [31.00% a0 | boow 000 050
i
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[1) Los montants sont indigeds TTG ou HT subvnt que tex opdrateura ricupdrent ou non fa TVA,

(2} Choquat apéralion vt repénke dans e femps par:
ie zomesire au couvs duguel el dimare (annds aur 4 chifies suid sn dicimal du N° du sampsime denw fannda sur n chifre s 2005,2 eignifte quune opération démams wu cows du sacond skindstis 2663}

La dunie s foplretion exprimia en shre de camastra : 4 signifa que fapdration gchelonie sur 4 ssmestre soX 24 mala |
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