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A

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Il est convenu entre :

L’Agence nationale pour la rénovation urbaine, désignée ci-aprés « I’Agence » ou « ’ANRU »,
représentée par sa directrice générale, ou par délégation, par son délégué territorial dans le
département,

L’Etat, représenté par la Préféte de département et responsable de la mise en ceuvre du
renouvellement urbain dans le département

La Métropole de Lyon, collectivité territoriale a statut particulier, dont le siége est situé 20
rue du Lac - CS 33569, 69505 Lyon Cedex 03, représentée par son Président en exercice, Monsieur
Bruno BERNARD agissant en cette qualité et en vertu de la délibération du Conseil de Métropole n°
2020-0001 en date du 2 juillet 2020, autorisé par délibération n° 2023- 1904 du Conseil de Métropole

du 25 septembre 2023

Ayant délégué a cet effet Madame Béatrice VESSILLER, Vice-présidente, en charge de I'urbanisme,
du renouvellement urbain et du cadre de vie en vertu de I'arrété de délégation de signature n° 2020-
07-16- R-0563 en date du 16 juillet 2020, ci-aprés désignée « le porteur de projet »,

La ville de Villeurbanne, représentée par représentée par Madame Agnés THOUVENOT en

sa qualité d’Adjointe déléguée a la transition écologique, a I'urbanisme, a I’habitat et a la ville
durable, diiment habilitée a cet effet par I’'arrété n°2021-DAGQSP-ARR-022,

L’organisme HLM, Est Métropole Habitat (EMH), représenté par sa Directrice Générale
L’association le Booster de Saint-Jean représenté par son Directeur Général

Action Logement Services, représentée par son directeurs des Financements Bailleurs et
Collectivités, dument habilité aux fins des présentes

Fonciére Logement, représenté par sa Présidente,

Ci-aprés désignés les « Parties prenantes »

La Caisse des Dépots,

Ci-aprés désignés les « Partenaires associés »

Ce qui suit :
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Vu le réglement général de ’ANRU (RGA) relatif au NPNRU

Vu le réglement financier (RF) de ’ANRU relatif au NPNRU

PREAMBULE

Les piéces constitutives de la convention pluriannuelle sont les suivantes :

- La présente convention;
- Les annexes, répertoriées comme suit :
A —Présentation du projet ;

o B - Contreparties en faveur du groupe Action Logement ;
o C-Synthése de la programmation opérationnelle et financiére ;
o D - Convention spécifique ou charte concourant a la réussite du projet.

L’absence d’annexe(s) répertoriée(s) en A et D ne fait pas obstacle a la bonne exécution de la présente convention.

La présente convention pluriannuelle s’appuie sur le dossier, élaboré a la suite du protocole de préfiguration n° 336
des projets de renouvellement urbain de la Métropole de Lyon cofinancé par ’ANRU, conformément au dossier
type prévu a 'annexe Il du RGA relatif au NPNRU, examiné :

- parle comité d’engagement du 17 février 2022
- par le conseil d’administration de ’ANRU du 11 octobre 2022

La présente convention pluriannuelle, sur laquelle s’engagent les Parties prenantes, en reprend les principales
caractéristiques.

La présente Convention s’articule avec la convention-cadre n°724 de la Métropole de Lyon, qui définit les grands
principes communs aux treize sites retenus par I’ANRU, notamment en matiére de reconstitution de I'offre de
logement social démoli et d’attributions.

Les renvois respectifs permettant de préciser cette articulation sont indiqués au fil des articles de la Convention-
cadre et de la présente Convention quartier.

La ville de Villeurbanne a été retenue dans le cadre de I'appel a manifestation d’intérét (AMI) du 16 avril 2015 de
I’axe 1 de 'action Ville durable et solidaire (VDS) du programme d’investissement d’avenir (PIA).

L’association « Le Booster Saint-Jean » a été retenue au titre de 'appel a projets « Les Quartiers Fertiles » du 24
janvier 2020. Les orientations stratégiques du projet d’agriculture urbaine lauréat sont présentées a l'article 2.3,
tout comme l'articulation de ce projet avec le projet de renouvellement urbain
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LES DEFINITIONS

- Le « porteur de projet » est le responsable de la stratégie d’intervention globale a I’échelle du contrat de ville et
de sa déclinaison dans chaque projet de renouvellement urbain.

- Le « projet de renouvellement urbain », ou « projet », représente, a I’échelle de la convention pluriannuelle,
I’ensemble des actions qui concourent a la transformation en profondeur du quartier, a son inscription dans les
objectifs de développement durable de I'agglomération, et a 'accompagnement du changement.

- Le « programme », ou « programme urbain », est constitué de I'’ensemble des opérations de la convention
pluriannuelle approuvées par le comité d’engagement, le conseil d’administration ou la directrice générale de
I’ANRU, ou par délégation par le délégué territorial de ’ANRU, qu’elles soient financées ou non par ’ANRU.

- L'«opération », action physique ou prestation intellectuelle, est identifiée au sein du programme par un maitre
d’ouvrage unique, une nature donnée, un objet précis, et un calendrier réaliste de réalisation qui précise le
lancement opérationnel, la durée, et son éventuel phasage.

- Le « maitre d’ouvrage » est un bénéficiaire des concours financiers de ’ANRU.

- Dans le cadre du nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU), les « concours financiers »
de ’ANRU, programmeés au sein d’une convention pluriannuelle de renouvellement urbain, sont octroyés sous
la forme de subventions attribuées et distribuées par ’ANRU et de préts bonifiés autorisés par 'ANRU et
distribués par Action Logement Services conformément aux modalités prévues dans le réglement général de
I’ANRU relatif au NPNRU et dans la convention tripartite Etat - ANRU - Action Logement portant sur le NPNRU.

- Le « projet d’'innovation » désigne la composante innovation du projet de renouvellement urbain mis en ceuvre
dans le NPNRU et faisant I'objet de financements du PIA au titre de I'axe 1 de I'action Ville Durable et Solidaire
(VDS) et/ou du volet « quartiers » de Paction « Territoires d’Innovation » (Tl dans le cadre de l'appel a
manifestations d’intérét « ANRU+ : innover dans les quartiers ») et/ou au titre de 'action « Démonstrateurs de
la ville durable » du PIA. Le projet d’innovation comporte deux phases successives : la phase de maturation et
la phase de mise en ceuvre.

- Le « projet d’agriculture urbaine » désigne les opérations retenues au titre de I'appel a projets « Les Quartiers
Fertiles » du 24 janvier 2020, mobilisant des financements du PIA, de la Caisse des Dépots et des Consignations,
de FADEME et/ou du Ministére de I’Agriculture et de I'Alimentation (Plan France Relance). Cet appel a projets
vise a accompagner des projets portant sur la thématique de I'agriculture urbaine, avec une visée
prioritairement productive et marchande ciblant des quartiers d’intérét national ou régional du NPNRU et portés
par des collectivités menant des projets dans le cadre du NPNRU ou tout autre opérateur, sous réserve de la

formalisation d’un partenariat avec la collectivité.

-« Partie prenante » : partie envers laquelle la présente convention fait naitre des droits et des obligations. La
signature de la présente convention et de ses éventuels avenants par les parties prenantes est nécessaire pour
faire de la présente convention la loi des parties.

-« Partenaire associé » : signataire de la convention initiale et de ses éventuels avenants sans que la convention
fasse naitre de droits ou obligations a I’égard de ces derniers. Le défaut de signature d’un partenaire associé ne
fait pas obstacle a la bonne exécution de la présente convention.
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TITRE | - LES QUARTIERS

La présente convention porte sur le quartier Villeurbanne Saint-Jean

— Le quartier d’intérét national, identifié dans P'arrété du 29 avril 2015 relatif a la liste des quartiers
prioritaires de la politique de la ville présentant les dysfonctionnements urbains les plus importants et
visés en priorité par le nouveau programme national de renouvellement urbain QP069023 Saint-Jean
Villeurbanne, Rhone ;

Ce quartier d’intérét national fait I'objet du projet d’innovation mis en ceuvre au titre du NPNRU, au titre
de 'axe 1 de I’action VDS du PIA (lauréats de I’AMI du 16 avril 2015), et du projet d’agriculture urbaine
lauréat de I'appel a projets « Les Quartiers Fertiles » du 24 janvier 2020.

La liste des quartiers prioritaires NPNRU de la Métropole de Lyon est la suivante.

GORRTIER | DENOMINATION COMMUNES CONCERNEES E:t?oigl‘oﬂ”raég:z:‘:; intérét
QP069010 Parilly Bron national
QP069011 Terraillon - Chenier Bron, Vaulx-en-Velin national
QP069012 Les Vernes Givors régional
QP069015 Minguettes - Saint-Fons, Vénissieux national
Clochettes ’
QP069016 s;?;r;ar:t;eearnot- Saint-Fons régional
QP069018 Grande lle Vaulx-en-Velin national
QP069023 Saint-Jean Villeurbanne national
QP069024 Les Buers Nord Villeurbanne national
QP069028 Ville Nouvelle Rillieux-la-Pape national
QP069029 Bellevue Saint-Priest régional
QP069035 gtaantts;Unis - Langlet \lecr)]?sg?ez;'(rondissement, régional
QP069036 Mermoz Lyon 8e arrondissement régional
QP069037 Ducheére Lyon 9e arrondissement national

Extrait de I'annexe du décret n°2014-1750 précisant l'inscription dans le programme national de renouvellement
urbain (arrété du 29 avril 2015, Conseil d’administration de I’ANRU en date du 21 avril 2015

Un plan de situation de I'ensemble des quartiers d’intéréts national et régional de I'agglomération est présenté en
annexe A.
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TITRE Il - LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN
Article 1. Les éléments de contexte

Avec plus de 150 000 habitants, Villeurbanne est la deuxieme commune de la Métropole de Lyon en population.
Limitrophe de Lyon et de I’hypercentre de la Métropole de Lyon, elle compte 6 quartiers prioritaires de la politique
de la Ville : Saint-Jean (QPV NPNRU), Les Buers Nord (QPV NPNRU) et Sud, Bel Air les Brosses, Monod et le Tonkin.
La dynamique du marché de I’habitat est forte, avec une importante mutation du tissu urbain existant. La ville
dispose d’une bonne desserte routiére (périphérique lyonnais) et est directement connectée au réseau de
transports en commun lyonnais (tramway et métro) appelé a s’étendre sur le territoire communal sous 5 ans. Le
quartier des Buers Nord fait I'objet d’une convention NPNRU signée en 2020

Le périmétre du QPV Saint-Jean est limité au sud du quartier, centré sur les secteurs d’habitat collectif social. La
résidence Saint-Jean d’Est Métropole Habitat est composée de 488 logements sur les 687 logements locatifs sociaux
du QPV (soit un taux de LLS représentant 86 % de la totalité du parc d’habitat), d’équipements publics (maison des
services publics, stades, college, groupe scolaire, centre d’animation) et commerciaux de proximité (centre
commercial Saint-Jean). Le QPV compte 2 193 habitants, soit la moitié des habitants du quartier Saint-Jean.

Le quartier de Villeurbanne Saint-Jean, peu dense, est situé a I’extérieur du périphérique qui constitue une coupure
urbaine. Il est enclavé et ne bénéficie pas encore de la méme accessibilité et attractivité que le reste de la commune
de Villeurbanne.

De plus, ce quartier est marqué par une précarité économique importante (revenu net fiscal de 10 040 €, inférieur
a la moyenne des QPV de la Métropole) et d’'un taux de chémage élevé, supérieur au reste de la commune et de la
Métropole. Les indicateurs de santé sont préoccupants, et les contraintes environnementales fortes (nuisances
sonores, mauvaise qualité de I'air, flots de chaleur).

Malgré ses fragilités, le QPV bénéficie d’une dynamique d’acteurs et d’initiatives fortes. Ainsi, en 2017, Saint-Jean
est 'un des premiers quartiers a expérimenter le dispositif Territoire Zéro Chdmeurs de Longue Durée.

En 2026, I'arrivée du tramway T9 permettra de relier le quartier Saint-Jean au centre de I’agglomération et au réseau
lyonnais de transports en commun (tramway et métro).

Le secteur de développement urbain de la ZAC Saint-Jean est localisé au nord du QPV (secteur des stades), sur les
franges et en dehors du QPV, notamment en accroche avec la future station de tram T9. Sur ces tenements fonciers
en cours de maitrise par les collectivités, un programme d’intensification urbaine comprenant le développement
de programmes de diversification de I’habitat, d’équipements, d’espaces publics, d’activités économiques et de
commerces, sera développé en cohérence avec les orientations du SCOT métropolitain.

Un projet d’agriculture urbaine est développé au nord et au centre du quartier porté par I'association le Booster
Saint-Jean, lauréat de 'AMI Quartier Fertile de ’ANRU, en lien avec le dispositif Territoire Zéro Chémeurs de Longue
Durée.

Par ailleurs, le quartier Saint-Jean est visé par la révision du Plan de Prévention des Risques Naturels d’Inondation
(PPRNI) du Rhéne, avec une actualisation en cours par I’Etat des cartographies de risques et des prescriptions
d’urbanisme, qui interrogent la constructibilité future du secteur. A partir de 2026, des investissements importants
seront réalisés par la Métropole, avec le soutien de I’Etat pour consolider le systéeme d’endiguement de la Grande-
lle, dont Villeurbanne Saint-Jean fait partie, afin de réduire la vulnérabilité des populations au risque d’inondation
lié aux crues du Rhone. Le projet de renouvellement urbain de Saint-Jean a vocation a prendre en compte ces
éléments pour stabiliser et préciser en 2023 sa programmation en aménagement, habitat, équipements publics de
proximité, dans le cadre d’un avenant a établir a la présente convention.
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Ces éléments sont accompagnés de documents illustratifs figurant en annexe A (carte de présentation du ou des
quartiers, schéma(s) indiquant les différents éléments de contexte, synthése de la phase protocole, schéma
permettant d’identifier les secteurs éventuellement impactés par le PNRU ou le PNRQAD et le NPNRU).

Article 2.  Les objectifs poursuivis par le projet de renouvellement urbain

Article 2.1 La vocation du ou des quartier(s) et les orientations stratégiques prioritaires du projet en
cohérence avec le contrat de ville

La Ville de Villeurbanne et la Métropole partagent la volonté d’arrimer le quartier Saint-Jean au reste de la
commune et I'agglomération pour le sortir de son enclavement.

L'isolement géographique sera considérablement atténué en 2026 avec I'arrivée du tramway T9. De plus, plusieurs
initiatives se sont concrétisées ces derniéres années notamment dans le cadre des appels a projet nationaux du
Programme d’Initiative d’Avenir Ville Durable et Solidaire, Territoire Zéro Chomeurs de longue durée, Quartiers
Fertiles, mis en place avec succes sur le territoire.

Mais Villeurbanne Saint-Jean souffre toujours d’un déficit d’équipements, de services et d’accés a I'emploi de ses
habitants. Les enjeux de qualité urbaine, de diversification et de qualification de I’habitat restent également a
traiter. C’est pourquoi, le programme urbain doit permettre un changement d’échelle et d’ambition avec des
objectifs d’excellence.

A horizon 15 ans, le quartier Villeurbanne Saint-Jean a vocation a devenir un quartier mixte, bien équipé, partie
prenante du cceur urbain de la Métropole et de la Ville de Villeurbanne, s’inscrivant dans une dynamique
d’évolution urbaine maitrisée et inclusive c’est-a-dire préservant un parc social réhabilité, une offre de logements
abordables pour tous, développant des services, des activités productives, artisanales et des emplois, valorisant la
présence du végétal et du canal.

La Ville de Villeurbanne et la Métropole de Lyon portent une ambition en matiére d’excellence environnementale
et de résilience au risque d’inondation pour le QPV et la ZAC Saint-Jean. Les collectivités ont fait le choix d’une
approche proactive des risques permettant de conjuguer adaptation au défi climatique et amélioration de la santé
et de la qualité de vie de ses habitants.

L’approche retenue par les collectivités comporte deux dimensions qui singularisent I'intervention sur le quartier
Saint-Jean par rapport a d’autres quartiers NPNRU de la Métropole de Lyon :

- La diversification est portée par une intensification urbaine maitrisée et des transformations d’usage plutot que
par des démolitions, dans une recherche de sobriété (constructive et énergétique) et de respect du « déja la »

- La prise en compte du risque d’inondation et de la ressource en eau, canal et nappe phréatique affleurant sur le
quartier. Saint-Jean est un quartier qui s’est historiquement construit dans son rapport au Rhone et a ses
débordements historiques. La thématique de I’eau, ressource constituante d’un paysage urbain singulier, mais aussi
des risques d’inondation, est pleinement intégrée dans la conception du projet urbain.

Pour mettre en ceuvre 'ambition pour le quartier Villeurbanne Saint-Jean, les collectivités portent un projet global
et intégré: emploi, activité économique, santé, éducation, habitat, urbanisme, environnement, prévention,
sécurité.
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L’emploi et I'insertion sont des enjeux prégnants. En effet, le taux de chomage et la part des demandeurs d’emploi
peu ou pas qualifiés restent importants sur le QPV. La mobilisation des outils et des partenariats permettant de
faciliter 'accés a I’emploi des habitants de Saint-Jean sera poursuivie et amplifiée avec I’étayage des actions de la
Cité de I'emploi (2022-2023).

Le développement social du quartier est abordé en étroite articulation avec le projet de renouvellement urbain,
avec une attention particuliere concernant I'accés aux droits sociaux et aux services publics pour les habitants -
notamment pour les 16-25 ans- la lutte contre la fracture numérique, le soutien aux dynamiques émergentes. Ces
objectifs s’inscrivent dans le cadre de la politique de lutte contre les inégalités et les discriminations portée par la
ville de Villeurbanne et la Métropole de Lyon. La mise en ceuvre des dispositifs contractualisés avec I’Etat viendra
renforcer le travail déja conduit sur le quartier: Projet Educatif de Territoire (2023-2025) et nouvelle
contractualisation de la Politique de la ville a compter de 2024.

Par ailleurs, rendre les habitants acteurs de la transformation de leur quartier et accompagner le changement
constitue une dimension essentielle du projet de Villeurbanne Saint-Jean. La concertation et la participation
habitante sont une force du projet. Les habitants de Saint-Jean sont associés a gouvernance globale du projet par
I'intermédiaire du Conseil Citoyen de Saint-Jean. Les habitants sont impliqués dans la co-élaboration du projet
d’aménagement via une démarche de concertation amplifiée a partir de début 2023.

Article 2.2 Les objectifs urbains du projet

L’ensemble des signataires s’accordent sur les objectifs urbains du projet, traduisant les orientations stratégiques,
présentés au regard de chaque objectif incontournable de maniére détaillée dans le tableau de bord en annexe A
de la convention et consolidés, d’'un point de vue spatial, dans un schéma de synthése (annexe A). Sont ainsi tout
particulierement précisés les objectifs en termes de rééquilibrage de I'offre de logements locatifs sociaux a I’échelle
de I'agglomération et de diversification de I’habitat sur le quartier. Le porteur de projet est garant du respect de
ces objectifs dans la mise en ceuvre du projet.

Les objectifs urbains déclinant les orientations stratégiques de la Métropole de Lyon fixent le cap métropolitain. Les
objectifs en termes de rééquilibrage de I'offre de logements locatifs sociaux a I’échelle métropolitaine sont précisés
dans la convention-cadre.

La Conférence Intercommunale du Logement s’est réunie le 20 décembre 2018 pour valider la politique d’attribution
de la Métropole de Lyon, matérialisée dans un document en trois volets : un diagnostic, le document cadre des
orientations d’attribution et la Convention Intercommunale d’Attribution (CIA - signée le 15 juin 2020).

En cohérence avec les axes inscrits dans le Plan partenarial de gestion de la demande de logement social et
d’information des demandeurs (PPGID), le document cadre propose 7 orientations. La Convention Intercommunale
d’Attribution (CIA) constitue I'engagement des différents partenaires pour améliorer I'accés au logement des
personnes défavorisées, d’une part, et lutter contre les déséquilibres sociaux et territoriaux qui demeurent sur le
territoire de I'agglomération, d’autre part. La CIA contribue ainsi a un projet métropolitain d’équilibre territorial
inscrit dans le PLU-H. La responsabilité collective des acteurs (bailleurs et réservataires) et la solidarité territoriale
sont des prérequis incontournables a la mise en ceuvre de ces objectifs.

Sur les quartiers en renouvellement urbain, il y a lieu d’inverser les logiques ségrégatives a I’ceuvre, en veillant aux
attributions des logements des immeubles neufs livrés et des résidences requalifiées. Ces orientations sont
déclinées localement dans la présente convention.

Les orientations stratégiques s’inscrivent dans les objectifs généraux du NPNRU qui se déclinent de la manieére
suivante dans le projet de renouvellement urbain du quartier de Villeurbanne Saint-Jean :
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1. Désenclavement du quartier et son arrimage au territoire métropolitain par le renforcement de I'offre de
transports en commun, la création d’infrastructures cyclables a haute performance et la création d’'un
maillage d’espaces publics reliant les différentes composantes du quartier ;

2. Amélioration de I’habitat et du cadre de vie des habitants de la résidence Saint-Jean, par la réhabilitation
du parc social existant, la résidentialisation des espaces collectifs et I’'apaisement et la végétalisation des
voiries de proximité

3. Diversification de I’habitat aux échelles de la ZAC et du QPV par le développement d’une nouvelle offre en
réponse aux besoins des habitants et permettant de proposer un parcours résidentiel positif aux
Villeurbannais

4. Adaptation de I'offre d’équipements, de commerces et de services

5. Valorisation des potentiels paysagers du site pour améliorer le cadre de vie, I'attractivité du quartier et la
santé environnementale des habitants

6. L'unification en composant le futur quartier avec le tissu existant et en créant des espaces publics
fédérateurs

Le projet de renouvellement urbain de Saint-Jean, a proximité immédiate de I’hypercentre de Villeurbanne, au sein
d’un secteur marqué par sa faible densité et par I'hétérogénéité de ses formes et de ses fonctions, intégre un projet
de développement urbain qui dépasse le périmétre du QPV. A horizon d’une dizaine d’années, un nouveau morceau
de ville composé de plusieurs centaines de logements diversifiés, d’équipements et d’espaces publics aura vu le
jour autour d’une ligne de tramway support du développement urbain et d’une accessibilité aux aménités
communales et métropolitaines renforcée.

Ce nouveau quartier, qui trouvera les conditions de son attractivité grace notamment a l'intervention des
collectivités, du SYTRAL, et des partenaires du NPNRU, a vocation a se développer en continuité et en
complémentarité de la résidence Saint-Jean existante, au travers de la requalification et de la résidentialisation
d’une majorité d’adresses et peu de démolitions, dans I'objectif de maintenir sur le quartier une population a
revenus modestes dans un cadre de vie fortement amélioré.

L’enjeu principal du projet est de permettre a 'ensemble du secteur en QPV de profiter des dynamiques de
renouvellement urbain a venir et d’éviter tout risque de décrochage de la Résidence Saint-Jean.

L’ensemble des objectifs urbains du projet fera I'objet d’un suivi régulier par le porteur de projet, en lien avec les
maitres d’ouvrage et les partenaires associés au projet.

Complémentairement, la Métropole de Lyon a missionné I’Agence d’urbanisme de I'aire métropolitaine lyonnaise
pour engager un travail visant a la mise en place d’un tableau de bord de suivi et d’évaluation des objectifs du projet
a partir d’un panier d’indicateurs commun a ’'ensemble des 13 sites en renouvellement urbain. La production de ce
socle commun d’indicateurs fera I’objet d’un rendu sous forme de fiche propre a chaque site. Elle servira de support
pour les revues de projet, les points d’étape organisés par I’ANRU ainsi que pour alimenter un bilan évaluatif,
consolidé a I’échelle de I’ensemble des sites, réalisé en fin de dispositif.

La fiche de suivi évaluation pour le quartier Villeurbanne Saint-Jean se trouve en annexe A
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Article 2.3 Orientations stratégiques du projet d’innovation et/ou d’agriculture urbaine

Le quartier Villeurbanne Saint-Jean est lauréat du Plan d’Investissement d’Avenir Ville Durable et Solidaire.

Dans ce cadre, une approche transversale a été conduite afin d’éclairer les choix du projet de renouvellement
urbain : ’Etude Environnementale en Santé (EIS), financée par ’ANRU et la Ville de Villeurbanne en 2017.

Portée par I'observatoire régional de la santé (ORS), IEIS est un outil d’aide a la décision s’appuyant sur un modéle
socio-environnemental qui prend en compte les interactions complexes entre les différents et déterminants de
santé. Grace a cette démarche, des recommandations ont été émises pour maximiser les impacts positifs du projet
urbain sur la santé des habitants.

L’évaluation a donné lieu a un rapport en avril 2022, transmis a I’équipe de concepteurs du projet urbain retenue
en 2022. Certaines de ces orientations seront intégrées dans la conception du projet d’aménagement d’ensemble,
notamment :

- Conception de batiments bi-orientés favorisant une ventilation naturelle

- Un travail sur les ombres portées permettant de lutter contre les ilots de chaleur

- Préservation autant que possible de la végétation existante

- Proposition d’aménagements permettant une offre sportive et de plein air en libre acces

De plus, le quartier Villeurbanne Saint-Jean a été Lauréat de ’appel a Projets « Quartiers Fertiles » en février 2022.
Dans le prolongement de I’expérimentation de maraichage urbain engagée en 2018 sur une ancienne friche
industrielle, en urbanisme transitoire, par I'association « Le Booster Saint-Jean », le projet de I'llot Vert a été
sélectionné par 'ANRU pour consolider et diversifier les activités proposées sur le quartier.

Le projet de I'llot Vert vise a développer un site de production (environ 3 000 m2 sur un foncier Métropole de Lyon
sur la commune de Vaulx-en-Velin en proximité immédiate du QPV Saint-Jean) ainsi qu’un tiers lieu vert, en coeur
de QPV, ouvert a tous les habitants du quartier. Ce tiers lieu vert est construit autour d’un jardin maraicher a
vocation pédagogique et marchande, sur un terrain d’environ 2500 m? sur une emprise fonciére du collége Simone
Lagrange appartenant a la Métropole de Lyon, dont la procédure de déclassement a été réalisée en 2023.

Cette opération « llot Vert quartier fertile » est prévue en OPPC dans le cadre de la présente convention.

Le projet « ilot Vert Quartier Fertile » contribue pleinement aux objectifs du projet NPNRU de Saint-Jean par la mise
en valeur paysagere et sociale des espaces sur lesquels il intervient, par la création d’emplois de proximité et par la
mise en place d’actions de sensibilisation et d’accés a une alimentation saine, durable et locale pour les habitants
du QPV.

Article 3. Les facteurs clés de réussite et les objectifs d’excellence du projet

Article 3.1  Les engagements spécifiques conditionnant la réussite du projet de renouvellement urbain

Afin de contribuer aux orientations stratégiques du contrat de ville et de réduire durablement les écarts entre les
quartiers concernés et leurs agglomérations, des facteurs clés de succes et des interventions nécessaires a la
réussite du projet ont été identifiés. Elles sont réalisées sous la responsabilité des Parties prenantes de la
convention désignées ci-apres.
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Plusieurs leviers de réussite du projet sont déja activés, ils seront amplifiés avec la mise en place du projet NPNRU
de Villeurbanne Saint-Jean qui permet un changement d’échelle.

Les engagements spécifiques sont les suivants :

— L'extension, la réhabilitation et la végétalisation du college Simone Lagrange situé sur le quartier, accueillant
principalement les éleves résidant la commune de Vaulx - en —Velin : réalisé en 2022

— Le double rattachement du groupe scolaire Saint-Exupéry (quartier Saint-Jean) aux colléges Jean Macé
(Villeurbanne hors QPV) et Simone Lagrange (quartier Saint-Jean), permettant de scolariser davantage de
collégiens de Saint-Jean sur le quartier, en réponse a la demande de certaines familles : acté en 2022.

— L'amplification de la démarche participative des habitants : a partir de 2023

— La prise en compte des déterminants de santé-environnementale dans le projet urbain : a partir de 2023
— Leraccordement de la résidence Saint-Jean au réseau de chaleur urbain

— L’arrivée du Tram T9 en 2026.

— Lacréation des voies lyonnaises, pistes cyclables a haute performance en 2026

— La reconstruction de la digue Saint Jean et l'augmentation du niveau de protection du systeme
d’endiguement de la grande lle, condition de I'intensification urbaine, a partir de 2026

Concernant les services aux habitants, la ville mobilise déja dans le cadre de son droit commun une offre
territorialisée sur le quartier Saint-Jean :

— culture : un bibliobus et un « MimiMixe », centre culturel de proximité initié en 2022 dans le cadre de la
démarche Capitale Frangaise de la Culture,

— acces aux droits : aides administratives, accompagnement social du CCAS, permanences de la maison de la
Justice et du droit

— santé : médiation santé du CCAS, Points d’Accueil et d’Ecoute pour les Jeunes et les Adultes

Ces permanences sont proposées au sein de la Maison des Services Publics (MSP), située au coeur du
QPV. Une réflexion est en cours pour envisager de diversifier et étoffer I'offre de services proposée par
la MSP. Cette réflexion sera menée au cours du premier semestre 2023.

La ville soutient également les actions conduites par les acteurs sur le quartier notamment :

— la présence hebdomadaire du PIMM'’s et bimensuelle de la mission locale, dans des bus mobiles,
— un Espace Public Numérique et une Permanence Emploi Formation au sein du Centre d’animation de Saint
Jean.

Concernant l'offre scolaire, le projet de création d’un deuxiéme groupe scolaire municipal prévu dans la
programmation de la ZAC permettra d’amplifier les dynamiques d’attractivité aux échelles du quartier Saint-Jean
et du QPV, en cohérence avec le Projet Educatif de Territoire (PEDT). La localisation de ce groupe scolaire sera précisée
lorsque les nouvelles prescriptions d’urbanisme du secteur seront connues.

Une réflexion sur la carte scolaire sera conduite en amont de la livraison du batiment, prévue pour 2030. Elle prendra
en compte des dimensions de proximité, d’équité et de mixité sociale, de densité. Cette réflexion sera animée par la
direction de I'Education de la ville de Villeurbanne, avec I'appui de I'équipe politique de la ville et 'ensemble des
partenaires concernés (Education Nationale, parents d’éléves, etc ...)

Dés 2023, I'animation du volet éducatif a I'’échelle du quartier de Saint-Jean sera portée par une gouvernance
territorialisée dans le cadre du PEDT pour une cohérence globale en phase de mise en ceuvre du projet urbain. La
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politique municipale dans le cadre du droit commun donne a voir les ambitions projetées pour le nouveau groupe
scolaire de Villeurbanne Saint-Jean :

— présence d’un service de santé scolaire
— dispositif d’aide aux legons municipal qui sera pérennisé a la rentrée 2023,
— poursuite du Contrat Local d’Accompagnement a la Scolarité

— mise en place d’un accueil de loisir municipal le mercredi matin dans chaque établissement scolaire de la ville
a compter de la rentrée 2023

Les dispositifs de la politique de la ville sont activés, en complément du droit commun :

—  Programme de Réussite Educative
—  Cité Educative, validée début 2022, qui bénéficiera aux enfants, aux jeunes, aux familles habitants le
quartier en amont de la création du deuxiéme groupe scolaire.

La mise en ceuvre du programme Cité Educative passe par un appel a projet lancé par la Ville de Villeurbanne, ouvert
en juin 2022 avec une possibilité pour les porteurs de projet de candidater en continu jusqu’a échéance du dispositif.

Les axes de "appel a projet Cité Educative définis par la Ville de Villeurbanne sont les suivants :

- Conforter la place de I’école : accompagner la scolarité dés le plus jeune dge (et a tous les dges) pour susciter
des ambitions ; améliorer et coordonner I'accueil des familles et des enfants les plus fragiles, contribuer a la
construction de parcours de santé

- Promouvoir la continuité éducative : favoriser 'accompagnement a la parentalité, faire culture commune,
créer une dynamique de territoire pour et avec les 0-25 ans

- Ouvrir le champ des possibles : lutter précocement contre I'assignation a destin, favoriser I'acces a la culture,
a la nature et au sport, accompagner les jeunes pour qu’ils soient acteurs de leurs parcours

Concernant la sécurité et la tranquillité des espaces publics, la ville inscrit son action dans les objectifs de la Stratégie
Territoriale de Sécurité et de Prévention de la délinquance (2022-2025). Dans ce cadre elle anime des instances
réguliéres avec les bailleurs, |a police municipale et nationale sur la gestion de la tranquillité résidentielle. En matiére
d’aménagement et de conception des espaces publics, la mobilisation des outils et des instances de prévention
situationnelle se fera dans une approche globale avec les maitres d’ouvrage. L'objectif recherché doit permettre de
concilier I'anticipation de nuisances et la qualité, I’attractivité des aménagements.

Article 3.2 Les objectifs d’excellence du projet de renouvellement urbain

La Métropole de Lyon porte une ambition forte en matiére de développement durable, qu’elle a traduit dans des
démarches et outils engagés de longue date : démarche ville et quartiers durables, référentiel habitat durable, mise
en ceuvre du label éco-quartier lorsque cela est pertinent et possible. Le protocole de préfiguration du NPNRU a
permis de poursuivre la déclinaison de cette ambition sur les sites en renouvellement urbain. Ces éléments sont
présentés dans la convention-cadre de la Métropole de Lyon.

Les éléments développés ci-dessous sont propres au projet de renouvellement urbain du quartier de Villeurbanne
Saint-Jean;

L’excellence est recherchée dans le domaine environnemental, afin de proposer aux habitants de Villeurbanne
Saint-Jean une amélioration importante de la qualité de vie et de la santé-environnementale.
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Cette ambition sera atteinte notamment par la dimension paysagére du projet urbain. En effet, la ZAC Saint-Jean porte
une ambition forte en matiere de paysage, en cohérence avec les orientations stratégiques de la Métropole au titre
du « plan nature » délibéré le 17 juin 2021.

Ainsi, la création d’un parc des berges en lien avec le canal de Jonage qui borde I'ouest du quartier et la reconstruction
de la digue, vise a créer une continuité végétale, écologique et favorisant les modes actifs entre le quartier
Villeurbanne Saint-Jean et le secteur la Doua — la Feyssine a I'ouest, Vaulx-en-Velin au Sud et le parc de Miribel-Jonage
au nord- est. L'intégration de Saint-Jean a ce réseau vert et cyclable et sa valorisation a I’échelle du grand territoire
est un potentiel important pour I'inclusion et I'image du quartier Saint-Jean.

La qualité paysagere du site sera également valorisée au travers de la généreuse trame d’espaces publics créés ou
requalifiés dans le cadre du projet urbain. En effet, le programme de la ZAC prévoit 85 000 m? d’espaces publics qui
seront pour la plupart végétalisés, ce qui contribuera a améliorer fortement la qualité de vie des habitants et
participera a la résorption des ilots de chaleur, une des problématiques fortes du quartier.

Le développement des activités de maraichage urbain avec l'ilot Vert labellisé Quartiers Fertiles, la résidentialisation
des espaces extérieurs de la résidence Saint-Jean et la végétalisation de la cour du colleége Simone Lagrange s’inscrivent
également dans cette ambition paysagere, végétale et environnementale globale recherchée pour le quartier de
Villeurbanne Saint-Jean.

De plus, Est Métropole Habitat réalisera une réhabilitation thermique de la totalité du parc de la résidence Saint-Jean
soit 384 logements (apres la cession a I’AFL et les démolitions) permettant d’atteindre le niveau BBC rénovation qui
correspond a un niveau de consommation énergétique de 96 kWhep/m?/an sur I'agglomération lyonnaise.
L'intervention en requalification permettra une haute qualité de confort thermique et une réduction importante des
besoins et des consommations d’énergie.

L’excellence est également recherchée dans le domaine de I'innovation sociale. L'objectif visé est I'élaboration de
réponses nouvelles a des problématiques sociales complexes impliquant la participation et la coopération des acteurs
du territoire, en renforgant la capacité d’agir des habitants.

Le quartier Saint-Jean dispose d’un écosysteme d’innovation sociale qui porte des initiatives fortes et qui sera renforcé
sur la durée du programme NPNRU.

Ainsi, I'expérimentation conduite par le Booster dans le cadre du dispositif de « Territoire Zéro Chomeur de Longue
Durée » sera poursuivie et amplifiée. Les salariés de I'entreprise de I'Entreprise a But d’Emploi (EBE) Emerlean
participent au développement du quartier et de la cohésion sociale a travers la création et 'animation de services tels
qu’une conciergerie de quartier, un atelier de réparation de vélo, la reprise du service d’affranchissement de la Poste,
des missions de régulation dans les bus scolaires ou a la sortie de I'école. Depuis 2017, plus de 200 personnes ont été
rencontrées et plus de 100 personnes sont sorties durablement de la privation d’emplois, 80 emplois ont été créés au
sein d’Emerlean. Ce dispositif innovant poursuivra son développement : création d’'une deuxiéme entreprise a But
d’Emploi, Enjoué, axé sur les nouvelles filiéres circulaires du réemploi du jouet. Le rapprochement avec les entreprises
du territoire sous forme d’une plateforme territoriale de compétences est également en cours de développement,
avec le projet EngaGEs. Le développement de l'activité de maraichage est en cours avec le projet « d’llot Vert »
labellisé au titre de I'appel a projet quartiers fertiles de I’ANRU.

L'innovation sociale est également au coeur de la démarche du bailleur Est Métropole Habitat. L’objectif est de
renforcer la capacité d’agir des habitants, d’améliorer le cadre de vie des résidences, de développer la solidarité et de
favoriser I’'émergence de projets portés par les locataires. Ainsi, le bailleur propose une opération de restructuration
lourde en habitat a destination des ménages vieillissants souhaitant s’installer ou rester sur le quartier. La nouvelle
typologie pourrait accueillir également de jeunes actifs. Le programme reste a préciser par EMH avec un objectif de
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concevoir cette restructuration avec les locataires souhaitant s'impliquer dans le projet, en se basant sur des modéles
d’habitat participatifs déja expérimentés.

Le bailleur accompagnera les travaux de réhabilitation et de résidentialisation par un programme d’événements et
d’ateliers pour une meilleure appropriation du quartier par les habitants. Plusieurs actions seront étudiées, dont la
préfiguration de la résidentialisation avec des aménagements temporaires- Il sera également proposé, avec les
collectivités, de réaliser un diagnostic partagé avec les habitants sur |'éclairage de la rue Saint-Jean pour concevoir un
éclairage au plus prés des besoins en termes de sécurisation tout en limitant la pollution lumineuse et la
consommation d’énergie.

Enfin, I’excellence sera recherchée en matiére de résilience au risque d’inondation. La reconstruction du systeme
d’endiguement de la Grande-lle protégera, a son achevement prévu en 2028, le quartier Saint-Jean de débordements
du Rhéne jusqu’a une crue a occurrence 200 ans. Le Préfet du Rhéne a annoncé la mise en révision du PPRNI du Rhone
ainsi que la production de cartes d’aléas inondation et de nouvelles prescriptions et recommandation d’urbanisme
sur ce secteur. Le projet urbain de Saint-Jean devra s’adapter a ce nouveau cadre lorsqu’il sera défini. Au-dela de ces
dispositions liées a la prévention des risques, I'aménagement du quartier prendra des dispositions facilitant la gestion
de crise pour faire face a un aléa exceptionnel lié au Rhéne ou a une accumulation du ruissellement des eaux de pluie.
Le projet urbain de Saint-Jean vise a atteindre un objectif de résilience en adaptant ensemble des fonctions
urbaines au changement climatique et au risque d’inondation.

Article 4. La description du projet urbain

Le porteur de projet s’engage en lien avec les maitres d’ouvrage a décliner le projet urbain a travers un programme
urbain et une composition urbaine qui visent a répondre aux objectifs décrits a I'article 2 de la présente convention.
Les opérations financées par I’ANRU sont mentionnées en noir tandis que les opérations constitutives du projet mais
non financées par I’ANRU sont mentionnées en gris et en italique dans I'article 4.

Article 4.1 La synthése du programme urbain (éléments clés)

Programme urbain —opérations financées dans le cadre du NPNRU

— Démolition de 3 allées d’'immeubles situés au 11-13 et 19 rue Saint-Jean, soit 48 LLS (Est-Métropole
Habitat)

— Travaux préparatoires au changement de statut d’une tour de 56 LLS située au 52, rue du canal qui sera
cédée a I’AFL, dans le cadre des contreparties fonciéres du projet, en vue de sa transformation en 66
logements locatifs libres par I’AFL (Est Métropole Habitat) : batiment livré désamianté, déplombé, sans
équipements, sans menuiseries intérieures et extérieures, sans revétements intérieurs et sans
revétements d’étanchéité en toiture

— Réhabilitation en BBC rénovation de 352 logements locatifs sociaux de 11 batiments de la résidence Saint-
Jean (Est Métropole Habitat)

— Restructuration et mise en valeur d’une partie des 32 logements locatifs sociaux situés au 1-3 rue Saint-
Jean (Est Métropole Habitat) nécessitant 12 relogements

— Résidentialisation de 384 logements locatifs sociaux de la résidence Saint-Jean (Est Métropole Habitat)*

— Reconstitution de 104 LLS dont 48 dans le QPV

— Démolition partielle et restructuration du centre commercial de la résidence Saint-Jean en vue de sa
transformation d’usage — 11 locaux commerciaux (Est Métropole Habitat)
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Participation au bilan d’aménagement de la ZAC de 139 000 m? de Surface de Plancher (SDP)
prévisionnelle dont 120 000 m? de SDP de logements diversifiés et 'aménagement d’une trame de 85 000
m?2 d’espaces publics (Métropole de Lyon puis aménageur) a I’échelle de la ZAC, soit 45 659 m?
prévisionnel de SDP dans le QPV ; dont 38 700 m? prévisionnels de SDP de logements diversifiés dans le
QPV, et 69 320 m? d’espaces publics aménagés dans le QPV

— Construction d’une salle municipale polyvalente multisports (Ville de Villeurbanne)

— Production maraichére (5000 m?) et tiers lieu vert (2000 m?) dans le cadre de 'appel a projet quartiers
fertiles (Le Booster Saint-Jean),

—  Création d’un groupe scolaire municipal (Ville de Villeurbanne)

— Aménagement de la plateforme du tram T9 (SYTRAL)

— Reconstruction de la digue Saint-Jean et travaux sur I'ensemble du systéme d’endiguement de la Grande
lle (Métropole de Lyon)

— Nouvel ouvrage de franchissement du canal a Croix-Luizet (SYTRAL)

— Aménagement de 3 pistes cyclables a haute performance (Métropole de Lyon)

— L’extension du collége Simone Lagrange et la végétalisation de la cour - projet déja engagé (Métropole de
Lyon)

— La relocalisation et la modernisation des équipements sportifs : vestiaires, dojo et salle de musculation
(Ville de Villeurbanne)

Programme urbain — opérations restant a préciser sur la période 2022-2023

Afin préciser la programmation de ce projet de restructuration économique, différentes études sont en cours de
réalisation :
— diagnostic architectural du batiment (EMH)
— études de programmation commerciale (Métropole de Lyon)
— dispositif d’écoute des locataires conduit de juin a juillet 2022 (EMH) : 97 locataires se sont exprimés sur les
besoins de services a couvrir prioritairement
— un atelier de synthése avec I'architecte en chef de la ZAC (Métropole), programmé au premier semestre 2023,
associant le bailleur EMH.

Concernant le groupe scolaire : Le futur groupe scolaire du projet urbain "ZAC Saint Jean" vise a compléter I'offre
scolaire en plus du groupe existant (Saint Exupéry), afin de répondre a I'accroissement démographique lié a la ZAC
(prévision de développement de 1900 logements diversifiés a partir de 2026 jusque 2030). Il contribuera a faire le lien
entre les habitants actuels et futurs, a la fois sur le plan urbain avec un positionnement central a l'interface entre
quartier existant et nouvelles constructions et sur le plan éducatif en accueillant des éléves de I'ensemble du quartier.
Il contribuera ainsi a amplifier les dynamiques d'attractivité du quartier et du QPV en cohérence avec le projet éducatif
du territoire. Le programme Cité Educative validé début 2022 bénéficiera aux enfants / jeunes / familles habitant le
quartier en amont de la création du 2eme groupe scolaire.

L'emplacement privilégié serait sur le secteur des Peupliers sur du foncier Ville et a la jonction entre quartier futur et
existant mais sera a confirmer lors de I'élaboration du plan de composition en 2023 en tenant compte des études
PPRN:i.

Ce nouveau groupe scolaire de 20 classes sera réparti entre 8 classes maternelles et 12 primaires, et comprendra
également des espaces extérieurs, portant fortement I'ambition de responsabilité environnementale, performance
énergétique (Batiment RE 2020 minimum, BEPOS) et végétalisation développée par la ville sur ses équipements
municipaux (cours d'école "oasis"). Par ailleurs, la Ville porte I'intention de prévoir des le départ des mutualisations
d'usages, permettant I'ouverture du groupe scolaire et cours d'école durant les week-ends et les vacances pour en
faire un réel lieu de vie et d'animation dans le quartier. L'emprise fonciére est estimée entre 4000 et 4500m?, une
surface utile d’environ 3 500m? et des espaces extérieurs d’environ 2 750m?2.
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Le groupe scolaire est inscrit dans le programme de ZAC et devra étre réalisé avec les nouvelles constructions a partir
de 2026, sous maitrise d’ouvrage de la Ville.

Urbanisme transitoire :

Suite a I'avis du Comité d’Engagement de I’ANRU, la stratégie d’urbanisme temporaire et la nature des aménagements
transitoires seront précisés d’ici fin 2023, lorsque le plan de composition de la ZAC aura été validé par le comité de
pilotage. L'objectif de la démarche est de préfigurer les aménagements futurs, afin de gérer le temps long du projet
et de tester les usages en lien avec la concertation habitants sur les espaces publics notamment.

L’'urbanisme transitoire fait partie des actions portées par la Ville de Villeurbanne ; intégré dans le plan de mandat
et la feuille de route transmise par les élus :

« ACTION 4 : Une ville qui pense le développement urbain sur le temps long et lutte contre la spéculation fonciere »
dont : « Développer des formes d’urbanisme transitoire / intercalaire »

Dans le cadre du projet urbain de Saint Jean, I'occupation temporaire qui sera développée sur ce site aura comme
objectif la préfiguration du projet urbain en collaboration avec les habitants du quartier. Les outils pourront étre des
aménagements transitoires permettant d’accompagner I'appropriation du projet par les habitants tout en testant les
usages qu'’il développera. A I'image des multiples autres projets d’occupation temporaire mis en ceuvre sur la
commune de Villeurbanne (I’Autre Soie, Laboratoire Extérieur des Gratte-Ciel...), une attention particuliére sera
portée au caractere participatif et local de ce dispositif. La Ville de Villeurbanne et la Métropole de Lyon pourront ainsi
mobiliser les chargés de mission transversaux et expériences issus des démarches précédentes pour définir une
stratégie et atterrissage sur le quartier, en lien avec les partenaires et acteurs locaux (dont le bailleur social).

La définition des objectifs, des actions et des sites potentiels sera établie suite a la stabilisation du plan de composition
urbaine, pour assurer la cohérence entre les aménagements mis en place a court et long terme (provisoire et pérenne).
Ils s’appuieront sur les éléments d’identité du quartier et les axes du projet urbain : le développement du végétal, le
futur parc des Berges ou la culture vivriere ; 'apaisement des mobilités et le renforcement des modes actifs ; le
confortement et développement des pratiques sportives ; I'innovation sociale et les services aux habitants...

Article 4.2 La description de la composition urbaine

Le projet est abouti sur le plan stratégique et de la programmation, sous réserve des évolutions liées aux
prescriptions d’inondation en cours d’actualisation. Il doit désormais atterrir « spatialement » par un travail de plan
de composition qui intégrera pleinement la question du risque d’inondation, dans une démarche de concertation
avec les habitants du quartier Saint-Jean.

Le travail sur le plan de composition a démarré en juin 2022 avec le choix d’un concepteur de la ZAC — (groupement
retenu avec |'atelier Gauthier - Conquet —mandataire). Ce travail s’achévera a I'automne 2023 et donnera lieu a une
actualisation du programme urbain et de la description de la composition urbaine par voie d’avenant a la présente
convention.

Pour rappel, a partir d’'un premier plan guide élaboré en 2014, des principes de composition ont été traduits dans un
schéma d’intentions peuvent étre résumées ainsi pour le secteur sud du quartier Saint-Jean :
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I'ouverture du quartier sur la ville grace, notamment a la restructuration de la trame viaire et des espaces
publics permettant d’améliorer la liaison avec les quartiers environnants, et le maillage interne,
en interaction avec le renforcement de la desserte en transports en commun du quartier par des lignes
fortes nord-sud et est-ouest ;

la diversification et la densification de I'habitat avec le développement d’une nouvelle offre de logements,
qui favorisent une plus grande diversité résidentielle et les parcours résidentiels, et se traduisent par des
formes urbaines variées assurant la couture avec 'existant ;

la relocalisation et le renforcement de I'offre commerciale et de service est envisagée dans les rez-de-
chaussée des nouveaux logements en projet sur ce secteur. Le choix du lieu de la relocalisation résultera des
études commerces et urbaines réalisées en 2022 et 2023. Une nouvelle orientation a été présentée aux
habitants lors des temps de concertation qui se sont déroulés au ler semestre 2023. Cette relocalisation vise
a un équilibre entre les objectifs de viabilité économique du futur péle commercial, de maintien d’une
proximité de I'offre commerciale pour les résidents de la Cité Saint-Jean, et de création de lien entre le
nouveau quartier et la cité Saint-Jean transformée. Le centre commercial actuel fera d’objet d’'une démolition
partielle et d’une restructuration en vue d’une transformation d’usage dans le cadre d’une programmation
restant a préciser par EMH ;

la mise en ceuvre d’un projet de paysage intégré et ambitieux, appuyé notamment sur la création d’un grand
parc public d’environ 1,5 hectares localisé en coeur de quartier, sur le terrain des peupliers. Ce parc central
connecté aux berges constituera un lieu de rassemblement, support d’usages sportifs et de plein air, mais
également d’accés a la nature et la fraicheur pour les habitants de la cité Saint-Jean et des nouveaux
logements. La trame paysagére assurera a la fois la constitution d’une armature d’espaces de respiration y
compris dans les coeurs d’flots d’habitat, une valorisation du grand paysage du canal, de ses berges et de la
Lone des jardins, et aussi une armature pour les déplacements en modes actifs dont le confort sera amélioré.
Une promenade des berges sera aménagée le long du canal de Jonage en lien avec la reconstruction de la
digue, au droit de la ZAC Saint- Jean ;

le renforcement de |'offre d’équipements publics de proximité et de rayonnement élargi, permettant de
répondre aux besoins des habitants a I’échelle du nouveau quartier, favorisant la mixité urbaine, sociale,
spatiale, I'égalité d’acces aux services et intégrant la recomposition de I'offre sportive impactée par le projet
urbain ;

I'intervention sur la résidence Saint Jean avec une démolition partielle (48 logements) afin de retravailler les
liaisons avec le reste du quartier et de diversifier I'offre de logements a l'intérieur de la résidence.

Le schéma d’intention de 2021 est présenté en annexe A.

Le processus d’études environnementales, urbaines et d’actions de concertation, engagé par la Métropole de Lyon

depuis mai 2022 en lien étroit avec la Ville de Villeurbanne et I'Etat qui méne des études de cartes d’aléas inondation,

aboutira d’ici a fin 2023 a la validation d’'une programmation urbaine spatialisée et d’un plan de composition de

I'opération d’aménagement, en vue de sa concession a un aménageur.

Le systeme d’endiguement de la Grande lle, dont fait partie le quartier Saint-Jean, est présenté en annexe A

Le diagnostic et les enjeux urbains actualisés en 2022 sont présentés en annexe A
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Article 4.3 La description de la reconstitution de I'offre en logements locatifs sociaux

Les engagements relatifs a la reconstitution de I'offre sont précisés dans la convention-cadre n°724 relative aux
projets de renouvellement urbain de la Métropole de Lyon.

Sur le quartier Villeurbanne — Saint-Jean, la déclinaison de ces éléments est la suivante :
48 logements locatifs sociaux seront démolis et 56 logements locatifs sociaux seront transformés en logements
locatifs pour le compte de I'AFL. Au total I'opération est amenée a faire disparaitre 104 logements locatifs sociaux.

La Ville de Villeurbanne dispose d’un taux SRU de 28,61% au 1°" janvier 2020. En vertu des dispositions visant au
rééquilibrage territorial de I'offre en logements locatifs sociaux prises par la Métropole de Lyon et figurant a la
présente convention-cadre métropolitaine :

- 25% des logements démolis, soit 26 logements locatifs sociaux, seront reconstitués en dehors de la
commune, hors QPV.

- 75% des logements seront reconstitués sur la commune (soit 78 logements locatifs sociaux) par le bailleur
Est Métropole Habitat (EMH) dont 30 hors site du QPV et une reconstitution partielle dans le QPV de Saint-
Jean (48 logements) a titre dérogatoire.

- Laclef de répartition PLUS/PLAI proposée pour la reconstitution de I'offre dans le QPV sera de 70 % PLUS et
30 % PLAI, pour amplifier I'objectif de diversification recherché par les collectivités.

- La reconstitution globale des 104 LLS supprimés au titre du projet de renouvellement urbain de Saint-Jean
sera répartie entre 60 % de PLAI et 40 % de PLUS

PLAI PLUS Total
LLS reconstitués sur | 14 34 48
site

29% 71% 100 %
LLS reconstitués 48 8 56
hors site

86% 14% 100%

Total 62 42 104
60% 40% 100%

La nouvelle offre de 48 LLS dans le QPV, conformément aux orientations relatives a la granulométrie déclinées dans
le Programme d’Orientation et d’Action du PLUH de la Métropole (30% minimum de T1/T2 et 10% minimum de T5 et
plus), permettra de proposer une offre de logement variée (du T2 au T5), proche du tramway et des commerces, avec
une qualité architecturale répondant aux normes d’habitat actuelles (diversification des formes, petits collectifs,
extérieurs privatifs, montage juridique simple, vigilance sur les questions de prévention situationnelle etc...),
permettant de proposer un parcours résidentiel positif aux locataires du parc social.

Les concours financiers afférents a la reconstitution de I'offre seront contractualisés par voie d’avenant au sein de la
convention cadre métropolitaine. L'annexe A10 présente la localisation pressentie pour la reconstitution des 48 LLS
dans le QPV. Cette localisation sera précisée en phase avenant.
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Article 5. La stratégie de diversification résidentielle et les apports du groupe Action
Logement en faveur de la mixité

Article 5.1 La mise en ceuvre de la stratégie de diversification résidentielle

Une stratégie de diversification résidentielle a été définie pour le quartier Saint-Jean, sur la base des regles
d’urbanisme actuelles. En fonction des nouvelles contraintes de constructibilités liées a la prise en compte des risques
d’inondation, cette stratégie sera adaptée.

Le QPV est composé presque exclusivement de logements locatifs sociaux (86 %) principalement de grande taille. Le
QPV se caractérise également par la présence de tres grands tenements constructibles (foncier des stades).

Au regard du contexte de tres faible densité et du potentiel de développement du quartier (foncier disponible,
dynamique immobiliere villeurbannaise, création de la ZAC englobant la totalité du QPV et I'arrivée du tramway T9),
la stratégie de diversification de I’habitat repose davantage sur le développement et la densification que sur la
démolition.

Une étude habitat a été réalisée en 2021. La stratégie de diversification est fondée sur 4 axes d’intervention :

- la démolition de 48 logements locatifs sociaux et le développement d’une offre diverse et qualitative dans
la ZAC, qui prévoit 1850 logements nouveaux a terme sous réserve de |'évolution des prescriptions
d’urbanisme liées au risque d’inondation;

- le développement de logements locatifs libres, notamment par la transformation de logements locatifs
sociaux en locatifs libres (opération de cession-transformation d’EMH a I’AFL d’une tour de 56 LLS au coeur
la cité Saint-Jean ;

- Il'apport d’'une nouvelle offre de 100 logements locatifs sociaux étudiants de type PLS ;

- larequalification du parc social existant : 100% de la cité Saint-Jean sera requalifiée et résidentialisée

L’échelle d’intervention pertinente pour réussir cette diversification est celle de la ZAC.

Dans I'objectif de diversifier I’offre d’habitat, la ZAC prévoit le développement d’un panel large de produits de
logements répartis de la maniere suivante :

Typologie Objectifs de répartition

Accession libre ou locatif libre 52 %

Locatif social 16%

Accession abordable sécurisée 25%

Logements intermédiaires 0%

AFL 14 000 m? de SDP adossée a une
constructibilité de 45 659 m? dans le QPV
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L’objectif validé par les collectivités est de faire évoluer la part du logement locatif social aux différentes échelles (QPV,
IRIS et ZAC). Aussi pour atteindre un taux de logement social comparable a ceux observés dans des secteurs de droit
commun (non concernés par la géographie prioritaire), les collectivités territoriales ont validé un taux de 16 % de
logement locatif social dans la programmation de la ZAC Saint-Jean, ce qui est nettement inférieur aux taux pratiqués
sur la commune de Villeurbanne pour les programmes neufs (25 a 30%).

Le programme de construction neuve conjugué aux démolitions de logements locatifs sociaux prévues aboutit ainsi a
faire évoluer significativement les parts de logement social dans chacun des secteurs :

Taux de LLS dans le
QPVv

Taux de LLS dans la
ZAC

Taux de LLS dans
Piris Saint-Jean

2021

86 %

78 %

58 %

2035

48 %

33 %

33 %

Par ailleurs, dans le respect des objectifs de mixité sociale et pour répondre aux préoccupations exprimées par les
habitants du quartier, I'offre de logement locatif social sera répartie sur I’'ensemble du périmétre de projet :

— une programmation d’environ 20% de logements locatifs sociaux sur les fonciers non maitrisés et maitrisés
dans l'optique de développer des programmes mixtes et d’accueillir des équipements publics et des
commerces

— et en conséquence, dans le QPV, une programmation de LLS qui reste basse, avec le développement de 48
logements locatifs familiaux en reconstitution, ce qui représente :
e 18%de la surface de plancher de logements locatifs sociaux familiaux a I'échelle de la ZAC (3000 m?
de 16 500 m? de SDP de LLS familiaux)
e 8% de la surface de plancher habitat développée dans le QPV (3000 m? de 38 700 m? développés
sur le QPV)

A Iissue du programme de renouvellement urbain, le taux de logement social sera passé de 86 % a un peu moins de
50 % sur le QPV. Ainsi, a I'échéance du programme NPRNU, I'objectif de diversité résidentielle sera atteint aux niveaux
du QPV, de la ZAC, et du QVA Saint-Jean (Iris Saint Jean).

Le programme urbain prévoit également une opération de diversification innovante au cceur de la Cité Saint-Jean :
I'opération de cession-amélioration d’EMH a I’AFL

Fonciere Logement a expertisé a Saint-Jean la faisabilité de nouvelles formes de contreparties foncieres via la
transformation / recyclage de patrimoine HLM existant. L’AFL propose un ambitieux projet de transformation de la
tour d’EMH située au 52, rue du canal nécessitant, notamment, une dépose de la fagade, permettant une extension
du batiment de 1123 m? nécessaire a la création d’espaces extérieurs privatifs, a ’agrandissement des séjours, et a
I’'augmentation des surfaces vitrées.

Répondant a I’'ensemble du cahier des charges de I’Association Fonciére Logement, le programme proposé présente
les mémes intéréts que les programmes neufs développés habituellement par I'opérateur, notamment en termes de
contribution a la diversité de I'offre (qualité des produits : surfaces, prestations, qualité architecturale ; nouveaux
ménages salariés accueillis).

Les études techniques et économiques ont été réalisées par EMH et AFL en 2022 et ont permis de conclure a la
faisabilité de I'opération, qui prévoit également un découpage foncier permettant d’inclure des parkings de surface.
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Enfin, les enjeux liés a la maitrise des charges énergétiques pour les locataires et les propriétaires sont pleinement
intégrés au projet:

- La totalité du parc d’EMH de la Résidence Saint-Jean fera I'objet d’une réhabilitation thermique permettant
d’atteindre le niveau BBC rénovation

- L’évolution des ressources énergétiques avec le développement du réseau de chaleur de source biomasse
qui desservira a terme la résidence Saint Jean d’EMH et des ilots de la ZAC Saint-Jean

Article 5.2 La mobilisation des contreparties pour le Groupe Action Logement : des apports en faveur
de la mixité

Les contreparties pour le groupe Action Logement visent a favoriser la mixité et la diversité de I’habitat en amenant
une population nouvelle de salariés et ainsi réduire les inégalités dans les quartiers prioritaires de la politique de la
ville visés par le NPNRU.

Sur le territoire de la Métropole de Lyon, il est convenu de la répartition suivante entre convention-cadre et
conventions quartiers en matiére de droits de réservation :

- Pour les opérations dont le financement est inscrit dans la convention-cadre : les contreparties qui en découlent
sont suivies dans la convention-cadre. Il s’agit des contreparties en droits de réservation sur la reconstitution de
I'offre (sur site et hors site).

- Pour les opérations dont le financement est inscrit dans les conventions quartiers : les contreparties qui en
découlent sont suivies dans chaque convention quartier. |l s’agit des contreparties en droits de réservation sur la
requalification et des contreparties fonciéres (pour disposer d’une vision d’ensemble a I’échelle de la Métropole,
une synthése de I'avancement est réalisée dans la convention-cadre lors des revues de projets).

Les contreparties mises a disposition du groupe Action Logement au titre de la présente convention pluriannuelle
de renouvellement urbain correspondent a 14 000 m? de droits a construire (surface de plancher développée)
adossés a une constructibilité prévisionnelle de 45 659 m? de SDP dans le QPV. Ces droits a construire seront cédés
a I'euro symbolique et transférés en pleine propriété a Fonciére Logement ou a un ou plusieurs opérateurs auxquels
Fonciére Logement aura transféré ses droits prenant la forme de :

e 5600 m?de SDP issus de la transformation/ changement d’usage de la tour EMH sise au 52 rue du canal
soit 66 logements locatifs libres ;

e 8400 m?de SDP de terrains répartis en deux ténements fonciers, I'un en QPV et I'autre en limite extérieure
nord du QPV, en proximité du futur tramway T9. La localisation précise de ces contreparties foncieres dépend
de la stabilisation du programme de la ZAC en lien avec les prescriptions relatives au risque d’inondation.

Sur ces contreparties fonciéres, tout type et gamme de produits pourront étre développés a I'exception de
logements locatifs sociaux. Au minimum 30% de logements locatifs libres devront étre réalisés, sauf décision
contraire de Fonciére Logement.

La localisation prévisionnelle des terrains qui seront cédés a AFL figure en annexe A12.

La localisation des terrains qui seront cédés a I’AFL sera précisée lorsque les conditions de I'urbanisation du quartier
seront précisées.
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Les conditions et modalités de cession a AFL du bati de la tour du 52, rue du Canal et des terrains sont précisées en
annexe B1.

- 149 droits de réservation de logements locatifs sociaux, correspondant a 38,8% du nombre de logements
locatifs sociaux dont la requalification est financée par I’Agence, ou le cas échéant par d’autres financeurs
(notamment FEDER), dans le cadre de la présente convention pluriannuelle (et du protocole de
préfiguration).

Le nombre global de droits de réservation en droits uniques est calculé sur les bases suivantes :

Calcul du nombre de droits de réservation en droit unique selon la catégorie d'opération
% sur nombre | % sur nombre | % sur nombre | % sur nombre
Zones géographiques/Type total de total de total des 352 total des 32
SO logements logements logements logements
d'opérations . ) o 2 . e 2 .
construits hors | construits en | requalifiés <a | requalifiés > a
QPV QPV 45 000 € 45000 €
2 - Couronne Grand péle IDF CF CF
N Metropoles’ d'Aix Marseille Convention Convention | 38,5% soit 135 | 44% soit 14
Provence / Métropole de Lyon . )
. . cadre cadre droits droits
/'Meétropole de Nice / meétropolitaine | métropolitaine
Metropole de Toulon P P

Parmi ce volume global de réservations en droits uniques, pour les premiéres mises en location des opérations de
requalification en milieu vacant, Action Logement Services bénéficiera d’un droit de réservation a hauteur de :

- 20% du nombre total de logements requalifiés dont le colt est supérieur a 45 000€ par logement soit 6 droits.

Mais s’agissant de logements séniors, ne correspondant pas au public cible d’Action Logement, ces droits de
réservations seront délocalisés sur du patrimoine réhabilité du bailleur dans le QPV.

Ces pourcentages s’appliquent pour les logements mis en location au titre de I'ensemble des opérations d’un bailleur
social dans le cadre d’'une méme convention pluriannuelle.

En amont de la mise a disposition des logements locatifs sociaux visés, ces droits de réservation accordés a Action
Logement Services sont formalisés dans une convention de financement et de réservation entre Action Logement
Services et les organismes de logement social concernés.

Ces droits de réservation sont définis en tenant compte des orientations de la conférence intercommunale du
logement prévue a l'article L 441-1-5 du CCH, qui prend notamment en compte les besoins des ménages salariés.
Ces droits de réservation devront étre mis a disposition d’Action Logement Services dans un délai maximum de 30 ans
a compter de la date de signature de la convention de financement et de réservation entre Action Logement Services
et les organismes de logement social concernés. lls sont convertis en flux annuel dans les conventions de réservation,
prévues par le décret n® 2020-145 du 20 février 2020.

Ces droits de réservation doivent étre cohérents avec la stratégie de relogement et d’attribution mentionnée a I'article
6 de la présente convention.

Ces contreparties et leurs modalités de mise en ceuvre sont détaillées respectivement en annexe B1 et B2 a la présente
convention pluriannuelle.

Les modalités techniques de suivi et de pilotage des contreparties en faveur du Groupe Action Logement prévues par
la convention tripartite entre 'Etat, ’ANRU, et Action Logement du 11 juillet 2018, avenantée le 10 juillet 2021,
pourront étre précisées dans une instruction commune Action Logement — ANRU.
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Article 6. La stratégie de relogement et d’attributions

Les objectifs de mixité sociale et d’équilibre entre les territoires de la Métropole de Lyon sont repris dans le document
cadre fixant les orientations en matiere d’attribution et la convention intercommunale d’attributions.

Le document cadre fixant les orientations en matiere d’attribution, tel qu’il est prévu a l'issue de la loi égalité et
citoyenneté par I'article L. 441-1-5 du CCH et la Convention intercommunale d’attributions (CIA), telle que son contenu
est défini par l'article L. 441-1-6 du CCH, ont été approuvés par le Conseil de la Métropole du 18 mars 2019 et signés
le 15 juin 2020.

Ils font I'objet d’une présentation et d’engagements dans la convention cadre de la Métropole de Lyon.

A l'échelle de la Métropole

Les objectifs d’attribution repris dans la CIA sont chiffrés par bailleur et sur I’'ensemble du territoire.
Ainsi, chaque bailleur est tenu de respecter les engagements suivants :

— En dehors des QPV : 25% d’attributions issus du renouvellement urbain, cumulatif avec les ménages du 1¢"
quartile de ressources et les ménages relogés dans le cadre d’une opération de copropriété en difficulté. Le
périmetre d’attribution pour ces publics concerne aussi les ex-ZUS. Il s’agira également d’étre attentif a ne
pas fragiliser des secteurs non inclus dans la géographie prioritaire de la politique de la ville, et présentant
des signes de fragilité, notamment les ensembles de logements sociaux situés a proximité géographique des
QPV ou encore les quartiers de veille active,

— Dans les QPV : 75% d’attributions aux ménages des trois quartiles de ressources les plus élevés, avec une

veille sur le deuxieme quartile de ressources,

— Sur l'ensemble du territoire: 25% d’attributions aux publics prioritaires issus de I’Accord collectif
intercommunal d’attribution, et une attention particuliére pour les demandeurs de mutation, les personnes
en situation de handicap, les « suppléants ».

En matiére de relogement, la Charte de relogement, mise a jour par les partenaires locaux et annexée a la
convention-cadre, fixe le cadre général de mise en ceuvre des opérations. Elle place le locataire au cceur des
opérations de relogement.

Sur le QPV de Villeurbanne Saint-Jean

La déclinaison locale des orientations et objectifs est assurée par la Métropole de Lyon en lien avec la Ville de
Villeurbanne avec I'appui de I'équipe projet politique de la ville. Ce travail mobilise I'’ensemble du partenariat local du
diagnostic, a la définition des orientations et au suivi des objectifs.

Ce travail s’inscrit dans la stratégie globale de diversification de I'offre habitat et de mixité sociale mise en ceuvre. En
fonction des nouvelles contraintes de constructibilités liées a la prise en compte des risques d’inondation, cette
stratégie sera adaptée, les modalités et les objectifs quantitatifs précisés par voie d’avenant.

Pour mémoire, les chiffres clés du contexte et de la mise en ceuvre de cette stratégie sont les suivants sur I'ensemble
du QPV:

- AVlissue du NPNRU, le taux de LLS sera ramené de 86 % a 58 % sur le QPV
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- 104 LLS seront supprimés (dont 48 démolis et 56 transformés) sur un total de 687 LLS sur le QPV

- 48 LLS seront reconstitués (dont 70 % en PLUS et 30 % en PLAI)

- 12 LLS restructurés permettront de développer une offre a destination de ménages vieillissants

- Environ 640 logements en diversification seront créés (accession ou locatif libre, accession abordable
sécurisée, AFL, logements étudiants).

Article 6.1 La stratégie d’attribution a I’échelle du quartier

La résidence Saint-Jean regroupe 488 logements sociaux. A vocation familiale, elle compte une majorité de grands
logements avec seulement 12% de T1-T2 (contre 30% en moyenne a I’échelle du patrimoine global d’Est Métropole
Habitat). Les typologies de T3-T4 sont supérieures a cette moyenne (37% de T3-contre 33%, 42% de T4-contre 28%).

Ce quartier est également caractérisé par une occupation ancienne, fragile et relativement stable. En effet, 52% des
logements font 'objet d’'une occupation supérieure a 11 ans et 56% des logements sont occupés par des familles
monoparentales. Concomitamment, il est a noter en 2022 un taux de ménages en impayés de 22% (contre 25% a
I’échelle du patrimoine d’Est Métropole Habitat). Enfin, les taux de vacance (2,66%) et de rotation (0,41%) sont
relativement faibles et inférieurs a la moyenne (respectivement 3,37% et 0,48%).

Le bilan des attributions sur les années 2021 et 2022 met en lumiére une relative fragilisation de I'occupation puisque
sur 37 attributions, 16 I'ont été au profit de ménages relevant du 1e quartile de revenus (soit 43% du total des
attributions sur la résidence).

Les objectifs d’attribution recherchés pour promouvoir la mixité et les leviers mobilisés

Contribuer aux attributions hors QPV en facilitant les mutations hors QPV

Pour les personnes ne souhaitant pas rester sur le quartier, il s’agit de travailler a leur mutation ou leur relogement
en dehors du QPV (mais aussi en dehors du QVA). Afin de contribuer aux objectifs inscrits dans la CIA, les ménages
issus du lerquartile seront particulierement ciblés.

Contribuer aux attributions aux 3 quartiles de ressources les plus élevés dans le QPV

Dans un objectif de rééquilibrage de I'occupation du quartier, un objectif de 75% de propositions a destination des
ménages relevant des 2¢, 3¢ et 4¢ quartiles est défini. Cet objectif sera atteint au fur et a mesure de I'avancement de
I'opération de rénovation globale de la résidence Saint Jean.

La mobilisation des contreparties en droits de réservation Action Logement Services (cf. annexe B2) permettra de
cibler les ménages qui travaillent et disposent de ressources plus élevées.

Contribuer plus largement aux autres objectifs fixés dans le document cadre

-La poursuite des engagements du bailleur autour des objectifs d’attributions aux publics prioritaires permettra de
contribuer a la réalisation des objectifs globaux ;

-Le travail autour des typologies proposées peut permettre de varier les profils de ménages ;
-Une offre de logements adaptés permettra la prise en compte des publics vieillissant voire en situation de handicap.

-La prise en compte des demandes de mutation vers des logements adaptés au vieillissement ou en dehors du quartier
Saint Jean, permettra également de libérer des grands logements, de générer la rotation et de les proposer aux
ménages dont la composition nécessite de grands logements.
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AV’issue des opérations de relogement des 11, 13, 19 rue Saint Jean et 52 rue du Canal, des travaux de réhabilitation
des logements préservés et de I'avancement du projet de renouvellement du quartier, les logements de la résidence
Saint-Jean offriront une nouvelle attractivité qui concourra au rééquilibrage de I'occupation de la résidence.

Ces informations sont également diffusées au sein du Service d’accueil et d’'information du demandeur en cours de
formalisation dans le cadre du Plan partenarial de gestion de la demande de logement social et d’'information du
demandeur.

Une stratégie d’attribution fondée sur le partenariat local métropolitain

Le projet du quartier s’inscrit dans des réflexions d’équilibre territorial a I'échelle métropolitaine. Les temps de
travail collectif et les différentes instances sont mobilisés pour réfléchir, mettre en ceuvre et évaluer les stratégies
d’attribution :

- Les objectifs d’attribution a I’échelle du territoire métropolitain ont été définis en amont par la Conférence
intercommunale du logement ;

- Le GTPU (Groupe Technique du Projet Urbain) permettra de croiser les impératifs du document cadre et de la CIA,
les spécificités du quartier et la politique des bailleurs sociaux ;

- Cette stratégie peut étre présentée lors de I’Assemblée générale de I'ILHA (Instance locale de I’habitat et des
attributions) qui réunit la Métropole, la Ville, I'Etat, les bailleurs sociaux et les partenaires présents sur le territoire.
L'Assemblée générale est un temps annuel d’observation a I’échelle de la commune qui permettra de suivre
I’atteinte des objectifs d’attribution fixés dans les documents cadres a I’échelle de la commune, et d’évaluer la
contribution de I'opération de relogement sur le quartier a I'atteinte de ces objectifs métropolitains.

- Cette stratégie est validée et suivie par le Comité de pilotage de la présente convention quartier.

Le suivi des attributions

Annuellement, les attributions issues du renouvellement urbain devront faire I'objet d’'une analyse par quartier pour
voir si les objectifs ont été atteints et expliquer les écarts le cas échéant. Il s’agira notamment d’identifier :

- la part de relogement hors site issue des opérations de relogement en cours ;
- la part des attributions aux trois quartiles de ressources les plus élevés dans le QPV ;

- d’autres indicateurs qui montrent que I'opération de renouvellement urbain a contribué a plus de mixité (enquéte
OPS).

Ce bilan sera travaillé en GTPU. |l sera présenté au Comité de pilotage de la présente convention quartier ainsi qu’au
cours des revues de projet annuelles du projet NPNRU de site et pourra étre présenté en Assemblée générale de
I'ILHA. Les bilans des différents quartiers feront I'objet d’'une analyse consolidée a I’échelle métropolitaine, qui sera
partagée entre le COPIL NPNRU et la Commission de coordination, en charge du suivi des objectifs globaux de la CIA
et en revue de projet annuelle de la convention-cadre métropolitaine.
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Article 6.2 la stratégie de relogement a I’échelle du quartier

e Une stratégie de relogement qui s’appuie sur la Charte de relogement

En matiére de relogement, la charte de relogement mise a jour par les partenaires locaux et annexée a la
convention-cadre fixe le cadre général de mise en ceuvre des opérations. Elle place les ménages concernés par le
relogement au cceur des opérations de relogement. L’application de la charte intercommunale du relogement sera
assurée par les équipes relogement de chacun des bailleurs concernés par le relogement.

Est Métropole Habitat s’est structuré en matiere de relogement dans les opérations de renouvellement urbain a
travers une ingénierie confiée au GIE La Ville Autrement, dont Est Métropole Habitat est membre. Les chargés de
mobilité résidentielle du GIE La Ville Autrement assurent la mise en ceuvre de la démarche de relogement dans sa
globalité.

De facon a optimiser 'accompagnement et la relation de confiance indispensable au bon déroulement des
relogements, ceci sans multiplier les interlocuteurs pour les habitants, le choix a été fait de confier la phase de recueil
des besoins a ces mémes chargés de mobilité résidentielle.

Il s’agit la d’'une forme originale de moyens internalisés par I'intermédiaire du GIE La Ville Autrement.

Chague ménage bénéficiera donc d’un réferent unique qui I'accompagnera tout au long du processus de relogement.

Les chargés de mobilité résidentielle sont présents dans toutes les étapes du relogement : depuis I'élaboration du
recueil des besoins, en passant par I'accompagnement a la définition du projet de relogement, la constitution des
dossiers qui seront présentés en CALEOL, |'organisation du déménagement, jusqu’a la réalisation de I'enquéte post-
relogement (effectuée par un autre chargé de mobilité résidentielle que celui qui a accompagné le ménage concerné).

Le bailleur s’engage a apporter une réponse de relogement répondant aux besoins et a la situation de chaque locataire
concerné. Une attention particuliere est portée a la situation économique des locataires pour maintenir un loyer
abordable aux regards des ressources du ménage. L'équipe relogement prendra en compte les souhaits des ménages
et respectera la liberté de choix de ceux-ci. Un suivi individualisé est assuré pendant toute la durée du relogement, du
recueil des besoins au suivi post-relogement.

Pour les situations qui le nécessitent un lien avec les partenaires associatifs et/ou services de droit commun sera
assuré par I’équipe relogement.

L’équipe relogement accompagne chaque ménage pour la prise en charge des différentes démarches
administratives (demande de logement social, ouvertures de droits, etc...) et pour la réalisation du déménagement
(mobilisation des aides au déménagement, aide a I'ouverture des compteurs, assurance habitation...). Un marché de
déménagement permet d’aider les locataires qui ne sont pas en mesure de déménager par leur propre moyen.

Des travaux d’amélioration des logements peuvent étre effectués pour faciliter I'acceptation du déménagement par
les locataires. Les travaux d’adaptation nécessaire sont réalisés pour les personnes agées et les personnes a mobilité
réduite

Pour chaque opération de relogement, un suivi post relogement est prévu pour chacune des familles relogées. Au
fur et a mesure des relogements, et environ 6 mois apres, des enquétes de satisfaction sont réalisées afin de vérifier
la pérennité du relogement et leur I'intégration dans leur nouvel environnement (nouveau quartier, nouvelle
résidence et nouveau logement).

Alissue de I’enquéte relogement, les familles identifiées en difficulté avec leur nouvel environnement pourront
bénéficier d’un suivi par I’équipe relogement, dans les situations les plus problématiques, un nouveau relogement
pourra étre envisagé au cas par cas avec le concours du partenariat inter-bailleurs et inter-réservataires.

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain du quartier de Villeurbanne Saint-Jean Page 28/58



DocusSign Envelope ID: D31124ED-D78A-4A7C-89B6-4D427D2BD982

A

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

e Un travail partenarial de suivi du relogement

La gouvernance des opérations de relogement s’articule autour de différentes instances.

- Un Comité de Pilotage, présidé par le Maire, réunit I'ensemble des partenaires de |'opération. Il valide le
déroulement des relogements et facilite la mobilisation de l'inter-bailleurs et de l'inter réservataires. Il
permet également de traiter les points de difficultés qui n’auraient pas été résolus au niveau plus
opérationnel. Il a pour objet d'assurer le pilotage global. Il se réunit une fois par an a minima.

- Un groupe de suivi social du relogement, animé par la Ville, se réunit tous les deux mois pour suivre
I'avancement des relogements, présenter les situations individuelles anomymisées des ménages relogés et
donner un avis sur les situations les plus fragiles identifiées en amont.

- Un Comité inter-bailleurs et inter-réservataires en lien avec ABC HLM

- Les modalités d’organisation du relogement ont été précisées dans le cadre du Dossier d’Intention de
Démolir. La prise en considération du dossier d’intention de démolir a été acceptée le 15/09/2022.

Les engagements des partenaires locaux en matiére de relogement concernent les ménages suivants :
- Lestitulaires, signataires, du bail, présents lors du diagnostic social relogement, y compris les demandes de
séparation et y compris en cours d‘opération,
-  Les décohabitants : personnes liées aux signataires de bail, présentes lors du diagnostic social relogement,
dont le logement est la résidence principale et qui souhaitent accéder a un logement autonome (sous
réserve du respect des critéres d’attribution du logement social), y compris en cours d’opération,

- Les personnes hébergées justifiant d’'une domiciliation d’au moins une année dans le logement, présentes
lors du diagnostic social relogement.

e Le suivi du relogement

RIME est I'outil qui permet d’assurer le suivi des relogements, de produire des statistiques et partager les résultats. Il
doit permettre de fournir un bilan pour vérifier les engagements pris. Le suivi du relogement se fait au fur et a
mesure et a la fin de I'opération de relogement. Ce bilan peut permettre d’alimenter I'analyse relative aux
attributions travaillée dans le cadre du GTPU.

Article 7. La gouvernance et la conduite de projet

Article 7.1 La gouvernance

Le partage des responsabilités entre la Métropole de Lyon et la commune de Villeurbanne est organisé de la fagon
suivante.

La convention-cadre de la Métropole de Lyon définit les modalités de pilotage a I’échelle de I’'ensemble des quartiers
en renouvellement urbain visés au titre | de ladite convention-cadre.
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La gouvernance du projet de Villeurbanne Saint-Jean est partenariale et est organisée comme suit :

Le comité de pilotage partenarial du NPNRU associera des représentants de I'ensemble des signataires de la
présente convention, dont le représentant de I’ANRU systématiquement associé, ainsi que des représentants
du conseil citoyen de Saint-Jean. Ce comité de pilotage permettra de valider les décisions sur les orientations
et la mise en ceuvre du projet d’ensemble. Il arbitre les décisions relatives a la mise en ceuvre des opérations
de la convention NPNRU notamment le programme de renouvellement et de développement urbain, la
démarche de concertation, le projet de gestion et le dispositif d’insertion par 'activité économique.

La revue de projet annuelle sous I'égide du Préfet, délégué territorial de '’ANRU. La revue de projet partage
le bilan d’avancement du projet, les évolutions attendues, arbitre les ajustements ou modifications et définit
le programme de travail partenarial de I'année a suivre.

Le comité de pilotage du projet « llot Vert » est dédié au suivi du projet labellisé par le Booster. Le porteur
de projet NPNRU de Saint-Jean est associé a cette instance.

Le GTPU (groupe technique du projet urbain) est chargé de suivre au quotidien I'avancement du projet
urbain. Il est composé de représentants de la direction départementale des territoires (délégation territoriale
de ’ANRU), du bailleur, du GIE la Ville autrement, d’Action Logement, des services de la Métropole (Direction
de la Maitrise d’Ouvrage Urbaine et Direction du Pilotage Urbain), des services de la Ville de Villeurbanne
(coordination urbaine, service habitat, direction en charge de la politique de la ville, de I’égalité des chances
et des territoires), et du délégué du préfet. Il associe autant que de besoin les représentants des autres
services de la Ville et de la Métropole selon les sujets traités (Direction Habitat Logement de la Métropole
notamment). Le GTPU se réunit mensuellement afin de travailler le contenu et les modalités de mise en
ceuvre du projet de renouvellement urbain.

Un échelon intermédiaire entre les COPIL et les GTU, le Comité des directeurs (techniciens de niveau direction
des collectivités, des bailleurs et de I'Etat — délégation territoriale de ’ANRU), se réunit afin de préparer les
orientations stratégiques soumises a I'arbitrage du comité de pilotage.

D’autres groupes de travail thématiques sont mis en place selon les besoins du projet : comité technique ZAC
Saint-Jean (Ville-Métropole), Comité Technique concertation-communication (Ville-Métropole-Bailleur),
Comité technique GSUP, groupe de travail en charge du suivi du relogement, etc ...

Article 7.2 La conduite de projet

Pour assurer la coordination des maitres d’ouvrage et le bon déroulement et enchainement des différentes

opérations ainsi que I'ordonnancement général du projet a mener, la Métropole de Lyon conduit le pilotage

opérationnel du projet en partenariat étroit avec la ville de Villeurbanne

La convention-cadre relative aux projets de renouvellement urbain de la Métropole de Lyon présente des modalités

déployées a I'échelle intercommunale. Elle prévoit et suit I'exécution financiere des forfaits alloués par '’ANRU pour

le cofinancement des équipes projet.

La mise en ceuvre du projet est pilotée techniquement sur chaque site par une équipe projet politique de la ville
dédiée. Elle a pour mission I'accompagnement a la définition du contrat de ville, sa mise en ceuvre et la coordination
des politiques publiques sur les quartiers afin de répondre aux besoins des habitants des quartiers.
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Cette unité dans la conduite du projet est fondamentale pour maintenir la notion d’un projet intégré de territoire et
d’'une complémentarité permanente entre les trois dimensions de la politique de la ville. Sur ces bases, un
cofinancement en trois tiers et un co-mandatement de ces équipes sont définis en commun entre ’Etat, la Métropole
et les Communes.

La direction de projet de Saint-Jean (1/2 ETP) est employée par la Métropole de Lyon et rattachée a la Direction du
pilotage urbain (DPU) au sein de la Délégation Urbanisme et Mobilités (DUM).

La chargée de mission est employée par la Ville (1 ETP) au sein de la direction égalité sociale et territoriale et rattachée
fonctionnellement a la direction de projet.

L’équipe projet comprend :

- La directrice du projet urbain de Villeurbanne —Saint-Jean (agent de la Métropole de Lyon, co-mandatée
Ville de Villeurbanne).
Elle assure le pilotage global du projet NPNRU : renouvellement urbain, développement économique,
communication- concertation, habitat, agriculture urbaine. Elle anime les instances de pilotage technique et
politique du projet NPNRU Saint- Jean et rend compte de I'avancement du projet aux signataires de la
convention. Elle anime les groupes de travail thématiques nécessaires a 'avancement du projet. Elle veille
aux articulations avec les autres dimensions du projet de territoire de Villeurbanne Saint-Jean portées par la
chargée de mission territoriale de Villeurbanne Saint-Jean.
Elle intervient sous l'autorité du comité de pilotage dont elle est chargée de coordonner et de vérifier la mise
en ceuvre des décisions. Elle est le garant du respect du planning des différentes maitrises d’ouvrage et des
engagements de chacun, notamment en matiere de qualité urbaine d’ensemble et de respect des objectifs
de diversification. Elle est I'interlocutrice de la Direction Départementale des territoires et de I’ANRU pour la
convention NPNRU.

- La directrice adjointe a I’égalité sociale et territoriale de la Ville de Villeurbanne (agent de la Ville de
Villeurbanne). Elle assure le pilotage global de la convention locale du contrat de Ville et veille aux
articulations entre la convention et le projet NPNRU de Saint-Jean, dont elle participe aux instances de
pilotage. Elle est I'interlocutrice de I'Etat et de la Métropole de Lyon pour le contrat de Ville. Elle assure le
management hiérarchique de la chargée de développement territoriale de Saint- Jean

- Lachargée de mission territoriale de Saint-Jean (agent de la Ville, co-mandatée par la Métropole de Lyon).
Elle est en charge du développement social du quartier, en relation étroite avec les différents services et
acteurs concernés. Ses principales missions sont d’accompagner les projets des équipements socio-éducatifs
et des associations de quartier, de les mettre en réseau, de soutenir le pouvoir d’agir des habitants et de
soutenir leurs initiatives, de participer a la réduction des inégalités dans I'accés au droit. Elle accompagne le
projet de renouvellement urbain et met en ceuvre la concertation avec les habitants, en lien avec la Directrice
de Projet. Elle est I'interlocutrice privilégiée du conseil citoyen. Elle est en charge du partenariat avec les
bailleurs sociaux pour la programmation de la Gestion Urbaine et Sociale de Proximité et les problématiques
de cadre de vie. Elle contribue, par sa présence quotidienne a la Maison des Services Publics, a répondre aux
questions des habitants dans la proximité.

- Lachefde projet de la ZAC Saint-Jean (agent Métropole). Elle assure le pilotage opérationnel de la ZAC Saint-
Jean et des études urbaines et environnementales préalables.

- La chargée de suivi d’opération (agent de la Ville) : elle assure le lien avec les services de la commune en
charge de l'urbanisme et veille a leur mobilisation dans le projet Saint-Jean. Elle coordonne la programmation
des équipements municipaux sur le QPV en lien avec les directions des sports, de la petite enfance, de
I’éducation, etc...
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L’équipe projet se réunit mensuellement au sein du comité technique Saint-Jean, pour suivre les études (urbaines,
commerce, stationnement, ...) et 'avancement des opérations du programme urbain. Cette équipe projet a également
pour mission de travailler les articulations du projet urbain avec les autres volets du contrat de ville (éducation, sport
et santé prioritairement).

Une AMO pilotage est prévue a partir de 2023 pour outiller la conduite opérationnelle du projet de renouvellement
urbain.

Article 7.3 La participation des habitants et la mise en place des maisons du projet

Une premiére étape de concertation sur le projet urbain a été conduite par les collectivités. Elle s’est achevée avec
la présentation aux habitants du projet NPNRU de Saint-Jean en réunion publique le 11 décembre 2021.

Le porteur de projet, en lien avec les maitres d’ouvrage, s’engage a mener une démarche de concertation avec les
habitants tout au long du projet de renouvellement urbain. Il s’engage ainsi notamment a mettre en ceuvre les
actions suivantes autres que les obligations Iégales en matiére d’information et de concertation en particulier en ce
qui concerne les opérations de réhabilitation /requalification de logements locatifs sociaux et les conditions de
relogement des ménages en application du contrat de ville :

- la conduite d’une stratégie de concertation visant a amplifier la participation des habitants a la définition du
projet urbain dans une démarche d’aller-vers. Une AMO concertation a été mobilisée par la Métropole de Lyon
en 2022 pour préciser les contours de cette stratégie et le plan d’actions a conduire en phase d’élaboration du
plan de composition du projet urbain. Cette stratégie et le plan d’action qui en découle ont été validés en comité
de pilotage du 23 septembre 2022.

- limplication du conseil citoyen de Saint-Jean (une vingtaine de personnes régulierement mobilisées), en tant que
membre du comité de pilotage partenarial du projet NPNRU et dans son réle de catalyseur et d’accompagnateur
de la démarche de concertation avec les habitants ;

- la mobilisation d’'une chargée de mission a 100 % sur le quartier Saint-Jean pour amplifier la démarche de
concertation, en lien permanent avec I'’ensemble des acteurs du quartier. Elle pilotera les actions de concertation
habitants prévues dés 2023 et au-dela : atelier jeunes, forum de la concertation, jeu de 'aménageur, I'atelier
d’instruction des scénarios, etc.

- lacréation d’'une maquette du projet urbain, outil qui sera mobilisé lors des temps de concertation et exposé dans
différents lieux sur le quartier (maison des services publics, centre d’animation, etc...)

- la mobilisation de la Maison des services publics municipale (MSP), située au 28-30 rue Saint-Jean au cceur de la
résidence Saint-Jean. En plus de son réle habituel d’accueil des habitants et de permanences de services publics
et collectifs, la MSP assurera progressivement les différentes fonctions de maison du projet: permanences
d’informations habitants sur le projet urbain ; maquette et exposition sur le projet urbain, accueil de collectifs
d’habitants pour dialoguer sur le projet urbain, mise a disposition de salles de réunions pour les acteurs du projet
urbain dont le conseil citoyen et le conseil de quartier, mise a disposition de documentation sur le projet, registres
pour la concertation réglementaire, etc...
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- Une présence sur site, plusieurs jours par mois de I'équipe de maitrise d’ceuvre en charge de la rénovation de la
Résidence Saint Jean permettra que les perceptions et usages des locataires soient bien identifiés et que leurs
besoins et attentes soient pris en compte.

Article 7.4 L’organisation des maitres d’ouvrage

Pour la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain et pour tenir compte de la volonté de le réaliser
rapidement, les maitres d’ouvrage ont décidé chacun en ce qui les concerne d’organiser leurs équipes de la fagon
suivante :

Pour la Métropole de Lyon, la convention cadre métropolitaine pour le renouvellement urbain précise les éléments.
En complément, et en articulation avec l'intervention de la Direction de la Maitrise d’Ouvrage Urbaine, seront
mobilisés I'ensemble des services et directions concernées par le projet de renouvellement urbain : Direction du
pilotage Urbain, Direction de I’Habitat et du Logement, Direction de I’Action et de la Transition Economique, etc ...

Pour la Ville de Villeurbanne : |la direction de la construction assure la maitrise d’ouvrage des équipements en lien
avec la Direction du développement Urbain, la Direction de I’Education pour le groupe scolaire, la Direction de la petite
enfance pour la créche et la Direction des sports pour la salle multisport. La programmation est réalisée en régie et la
maitrise d’ceuvre sera déléguée a un prestataire externe. La réalisation de I'équipement petite enfance et salle
multisport étant réalisées en VEFA, leur réalisation sera coordonnée avec les promoteurs immobiliers dans des lots
batis dans lesquels ces équipements publics s’inserent.

La Direction du Développement Urbain, représentée par la chargée d’opérations d’urbanisme au sein de I'équipe
projet Saint-Jean, assure le lien partenarial avec ces différentes directions qu’elle représente dans le cadre des
instances techniques réguliéres du projet (GTPU).

Pour Est Métropole Habitat : Le responsable de secteur assure la gestion de la résidence et le management des
responsables d'immeubles logés, chargés de I'entretien, des états des lieux et des travaux de réparation. Il est le
référent de proximité des locataires. Le chargé d’opération réhabilitation assure la maitrise d’ouvrage des travaux de
requalification, de résidentialisation et de démolition, tant en phase conception que réalisation. Le chargé
d’innovation sociale développe des actions qui favorisent le pouvoir d’agir des locataires. Le chef de projet
renouvellement urbain assure la coordination entre I'ensemble des opérations d’'EMH et le projet urbain. Il contribue
a I'élaboration des conventions partenariales. Il veille a la complémentarité entre les opérations de travaux et les
actions de mobilisation et d'accompagnement des habitants. Il est salarié du GIE La Ville Autrement, proposant une
palette de solutions pour la création et la gestion d’un habitat diversifié et inclusif.

L’organisation du bailleur pour le volet relogement est développée ci-avant dans I’article 6.

Le projet quartier fertile est porté par I'association Le Booster Saint-Jean. L'interface technique se fait avec un chargé
de mission quartier fertile dédié au projet et, si besoin, une mobilisation du Directeur de I'association. La démarche
quartier fertile est animée par un comité technique se réunissant régulierement et associant notamment la Direction
de Projet urbain Saint-Jean.
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Article 7.5 Le dispositif local d’évaluation

En lien avec les dispositions du contrat de ville, le porteur de projet s’engage a mettre en place un dispositif local
d’évaluation comme outil de pilotage du projet de renouvellement urbain. Ce dispositif intégre le suivi physique et
financier du projet (reporting), le suivi des objectifs urbains du projet (cf. article 2.2) et la mesure des impacts du projet
a moyen/long terme. Il contribue ainsi au suivi du projet tel que prévu a I'article 12 de la présente convention.

Ce dispositif local d’évaluation peut contribuer a nourrir également I'évaluation nationale du NPNRU. A cet effet, les
signataires s’engagent a faciliter le travail des instances en charge de |'évaluation du programme.

La convention-cadre de la Métropole de Lyon précise les modalités d’évaluation retenues pour la dimension
métropolitaine des projets de renouvellement urbain.

La Métropole de Lyon et ses partenaires s’appuient sur I'expérience acquise dans le cadre de I'observatoire de la
cohésion sociale animé par I’Agence d’urbanisme depuis 1996 pour déployer les outils nécessaires en matiére
d’observation et d’évaluation du NPNRU. L’objectif est de disposer d’une profondeur de champ qui intégre le PNRU 1
et permette d’avoir une analyse a I'échelle du NPNRU dans son ensemble et de chacun des quatorze sites. L'Agence
d’urbanisme de I'aire métropolitaine lyonnaise a donc été missionnée pour mettre en place un tableau de bord de
suivi et d’évaluation des objectifs des projets a partir du panier d’indicateurs proposé par I’ANRU.

La production de ces indicateurs fait I'objet d’'un rendu sous forme de fiche propre a chaque site comprenant des
éléments quantitatifs consolidés. Le suivi et I’évaluation du projet sera réalisé périodiquement en cours d’exécution
du NPNRU et a la fin du programme. L’ensemble de ces indicateurs sont, présentés en annexe de la convention-cadre.

Article 8. L’accompagnement du changement
Article 8.1 Le projet de gestion

Conformément au réglement général de ’ANRU relatif au NPNRU, et en lien avec les orientations du contrat de ville,
le porteur de projet en lien avec les acteurs concernés s’engage a mettre en place un projet de gestion partenarial,
pluriannuel et territorialisé, articulé au contenu et au phasage du projet de renouvellement urbain et co- construit
avec les habitants et usagers du quartier concerné. L’objectif est d’améliorer la gestion urbaine du quartier concerné
par le projet de renouvellement urbain dans I'attente de sa mise en ceuvre, d’intégrer les enjeux de gestion, d’usage
et de s(ireté dans la conception des opérations d’'aménagement et immobilieres, d’accompagner le déploiement des
chantiers et d’anticiper les impacts du projet urbain sur les usages, les responsabilités, les modalités et les colts de
gestion des gestionnaires

La convention de Gestion Sociale et Urbaine de Proximité a été prorogée jusqu’en 2023 (dans le cadre du futur contrat
de ville, des dispositions visant a prolonger ce dispositif seront posées). Dans la période d’attente de la mise en ceuvre
opérationnelle du projet urbain, les enjeux identifiés sont :

— la sécurisation de la voirie contre la vitesse (notamment rues St Jean et des jardins),

— Les problématiques de stationnement et de mécanique informelle

— lavigilance a maintenir des bonnes conditions d’usage des terrains de sport et de loisirs dans un contexte de
présence de trafic de stupéfiants

— l'accompagnement de la prise en compte des demandes des habitants des chalets du Mens dans les
aménagements d’extérieur prévus par le bailleur LMH (aire de jeux, jardins, lien de la résidence a la rue avec
I'arrivée du tram).
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A plus long terme, un certain nombre d’espaces vont voir leur statut évoluer, en termes d’usages (ténements des
stades des peupliers, voiries nouvelles, parc), de domanialité ou d’organisation (résidentialisation de la cité Saint Jean).
Ces évolutions seront prises en compte par les services de droit commun des collectivités, avec une attention portée
aux questions d’entretien, de qualité d’usages au quotidien pour les habitants. Ces enjeux et les modalités de mise en
ceuvre des actions seront portés dans le cadre de la convention générale de qualité/propreté entre la Ville de
Villeurbanne, la Métropole et les bailleurs, pour une meilleure coordination des actions. La GSUP pourra venir en appui
de cette gestion quotidienne.

Dans ce cadre global,

- les actions en direction du cadre de vie seront aussi des supports au développement local, en concourant au
lien social et intergénérationnel entre les habitants, a I'insertion professionnelle des jeunes habitants
(chantiers de proximité), a I'implication active des habitants (comités de locataires, conseil citoyen conseil de
quartier notamment).

— Compte tenu de I'enjeu identifié de développement de la pratique sportive et de I'activité physique en libre
acces, un accompagnement attentif des pratiques auto-organisées, un appui sur I'expertise du service des
animations sportives seront mobilisés notamment dans la conception et I'animation des aménagements de
préfiguration.

— Enlien avec les différents maitres d’ouvrages, une vigilance particuliére sera portée lors les phases de travaux
et sur les impacts dans la vie quotidienne des habitants, leur information en amont et la gestion des nuisances
éventuelles sur les espaces en devenir (sécurisation/gestion des dépdts sauvages...)

Article 8.2 Les mesures d’insertion par I’activité économique des habitants

Les Maitres d’Ouvrage financés par 'ANRU s’engagent a appliquer les dispositions de la charte nationale
d’insertion relative au NPNRU qui vise a mettre la clause d’insertion au service de réels parcours vers I'emploi
des habitants des quartiers prioritaires de la politique de la ville, en I'inscrivant dans la politique locale d’accés
a I'emploi et a la formation et dans le volet développement économique et emploi du contrat de ville.

Une charte locale d’insertion métropolitaine, déclinaison locale de la Charte nationale 'ANRU, a été
approuvée par les partenaires en 2021.

Elle vise a:

- Engager formellement 'ensemble des Maitres d’Ouvrage du territoire qui bénéficient de financements de
la part de 'ANRU sur le déploiement qualitatif des clauses sociales ;

- Acter les régles spécifiques de la gestion des clauses sociales sur la Métropole de Lyon, notamment dans
le cadre des opérations du NPNRU.

- Valoriser les marchés intégrant une composante insertion et mis en ceuvre par les Maitres d’Ouvrages
dans le cadre de la GSUP.

De facon opérationnelle, la charte locale d’insertion NPNRU sur la Métropole vise a favoriser la mise en
ceuvre d’'une démarche d’insertion partenariale en formalisant les engagements de la Métropole, en tant que
porteur de projet, et des maitres d’'ouvrage cofinancés par ’ANRU. Dans cette visée, la charte organise
également les modalités de suivi, de valorisation et de gouvernance des démarches de mise en ceuvre de
ces engagements, qu’assurera la MMI'e pour le compte du porteur de projet

Depuis le 1er janvier 2019, cette structure métropolitaine unique (MMI'e) assure un réle de facilitateur de la
clause sociale en se positionnant comme intermédiaire entre les différentes parties prenantes.

Les Maitres d’Ouvrages signataires impliqués dans le projet ont tous déja une convention avec la MMI’e afin
de mettre en ceuvre efficacement les objectifs fixés au sein de la présente convention au titre de I'insertion.
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Pour ce faire, le porteur de projet et les Maitres d’ouvrage financés par 'ANRU fixent a travers la présente
convention des objectifs quantitatifs et qualitatifs en matiére d’insertion, s’accordent sur les marchés et les
publics cibles de la clause et en définissent les modalités de pilotage, suivi et évaluation, en étant
particuliérement vigilants aux modalités de détection, d’accompagnement et de formation des bénéficiaires
en amont et tout au long de leurs parcours, au partenariat avec les entreprises et a la mobilisation de
'ensemble des acteurs locaux de l'insertion par I'activité économique.

- Objectifs quantitatifs sur les opérations d’investissements

Dans le cadre des opérations d’investissements liées au projet de renouvellement urbain, les objectifs
d’heures d’insertion a atteindre sont les suivants :

Montant Nombre d’heures Objectif Objectif d'insertion
.- . . . g en nombre
d’investissement travaillées d’insertion en % o'h

eures
A l’échelle du 53773 877 € 627 362 h 5% 31368 h
projet :
Métropole de Lyon 28 040 477 € 327 139 h 5% 16 357 h
Est Métropole 24 857 400 € 290 003 h 5% 14 500 h
Habitat
Ville de 680 000 € 7933 h 5% 397 h
Villeurbanne
Le Booster de 196 000 € 2287 h 5% 114 h
Saint-Jean

- Objectifs quantitatifs d’insertion sur la gestion urbaine de proximité, et modalités de mise en ceuvre

Les Maitres d’Ouvrage du territoire ont développé depuis plusieurs années l'insertion au sein des marchés
liés a la gestion sociale et urbaine de proximité. Conformément aux modalités approuvées lors du Comité
de Pilotage Clauses sociales du 11 janvier 2022, la MMI'’e accompagnera chaque Maitre d’'Ouvrage dans
I'identification des supports d’insertion propices et leur réservation a des SIAE.

- Objectif sur l'ingénierie liée au projet de renouvellement urbain

Les Maitres d’Ouvrages du territoire ont une pratique importante de l'intégration de clauses sociales dans
les marchés de prestations intellectuelles. Sous réserve que les marchés générent un volume d’heures
suffisant (151h), des clauses sociales seront intégrées dans ces marchés.

- Objectifs qualitatifs en matiére d’insertion

La MMI'e accompagne les Maitres d’'Ouvrages dans la mise en place d’objectifs qualitatifs en matiére
d’insertion qui soient complémentaires aux heures de travail imposées dans le cadre des clauses d’insertion.
A cet effet, les engagements insertion (visite de chantier, immersion professionnelle, etc.) permettent aux
habitants et aux demandeurs d’emploi trop éloignés de I'emploi pour saisir directement une opportunité
professionnelle de bénéficier malgré tout de I'effet incitatif des marchés cofinancés par TANRU.

Par ailleurs, des actions en pied d'immeuble seront menées pour amener les entreprises attributaires de
marchés a recruter au coeur du QPV, méme si les opportunités d’emploi peuvent souvent se situer en dehors.

Enfin, en complément des résidents en QPV, une vigilance particuliere sera apportée aux femmes et aux
bénéficiaires du RSA, cibles prioritaires du dispositif a I'’échelle du territoire.
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Objectif Indicateur Cible
Diversifier les modalités d’insertion Nombre d’engagements Habitants
insertion (hors heures de travail)

Recruter en cceur de QPV Nombre de forums emploi Habitants
Augmenter la part de femmes et Taux de femme Demandeuses
de BRSA parmi les bénéficiaires Taux de BRSA d’emploi et

des clauses sociales bénéficiaires du
RSA

- Pilotage, suivi et évaluation des objectifs d’insertion par I'activité économique

Les objectifs insertion seront suivis annuellement lors de la revue de projet, a I'aide d’un bilan produit par la MMI’e et
mentionnant les résultats quantitatifs et qualitatifs du dispositif clause sociale.
De facon plus globale, les objectifs sont également suivis au sein d’un Comité de Pilotage a I’échelle métropolitaine.

Article 8.3 La valorisation de la mémoire du quartier

Les Parties prenantes de la présente convention s’engagent a valoriser la mémoire du quartier concerné par le
projet de renouvellement urbain. Le porteur de projet et les maitres d’ouvrages s’attacheront tout particulierement
a promouvoir toutes les initiatives locales de productions et de réalisations filmographiques ou photographiques
relatives au quartier et a son évolution dans le cadre du projet de renouvellement urbain. Ces documents, rendus
publics et dans la mesure du possible en libre acces, seront transmis a I’ANRU et pourront étre utilisés comme support
de compte rendu public d’activités de I’Agence et de tout projet de mise en valeur du NPNRU.

Pour ce faire, le porteur de projet s’appuiera sur le Rize, espace de culture et d’échange créé par la ville de
Villeurbanne. Ouvert au public en 2008, le Rize a pour vocation de construire un récit commun de la ville construit a
travers les archives, des mémoires des habitants et des travaux de chercheurs associés. Il valorise les ressources
documentaires et prolonge les acquis de la recherche en les rendant accessibles aux habitants a travers des
expositions, spectacles, projections, débat.

Dans le cadre de la Capitale Frangaise de la Culture, la mémoire du quartier Saint-Jean sera valorisée en au sein de
parcours de territoires congus par le Rize. Deux parcours sont travaillés sur Saint-Jean : « la place de I'eau dans le
territoire » et « sur les traces du bidonville du Chaaba et des premiers habitants du quartier Saint-Jean » a l'initiative
du centre d’animation de Saint-Jean et soutenu par le contrat de ville.

Deux documentaires sur le quartier ont été réalisés et valorisés : « de I'autre c6té » abordant le vécu des habitants et
« histoire de mémoire » centrée sur les évolutions du quartier de 1970 a 1990.

Les initiatives et démarches de valorisation de la mémoire portées par les acteurs du quartier seront poursuivies sur
la durée du projet NPNRU.
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TITRE Ill - LES CONCOURS FINANCIERS DU NPNRU AUX OPERATIONS PROGRAMMEES
DANS LA PRESENTE CONVENTION

Article 9. Les opérations programmées dans la présente convention et leur calendrier opérationnel

Les engagements des collectivités listés ci-aprés devront, pour étre mis en ceuvre, étre préalablement inscrits aux programmations
pluriannuelles d’investissement et délibérés par les assemblées délibérantes.

La présente convention pluriannuelle et ses annexes détaillent 'ensemble des opérations programmeées au titre du projet de
renouvellement urbain, y compris celles qui ne bénéficient pas des aides de I’ANRU. Un échéancier prévisionnel de réalisation
physique de ces opérations (calendrier opérationnel) est indiqué dans I'annexe C1. Il est établi sur les années d’application de la
convention pluriannuelle suivant la date de signature de celle-ci. Il engage le porteur de projet et les maitres d’ouvrage.

Le tableau financier des opérations programmeées comprenant les plans de financement prévisionnels des opérations figure en
annexe C2. Il indique pour les opérations pour lesquelles un soutien financier de I’ANRU est sollicité, le montant prévisionnel des
concours financiers réservés par ’ANRU, I'assiette de financement prévisionnel de I’ANRU, le taux de financement de I’ANRU qui
s’entend comme un maximum, le calendrier opérationnel prévisionnel, et I'ensemble des cofinancements prévisionnels mobilisés.

Article 9.1 Les opérations cofinancées par ’ANRU dans le cadre de la convention pluriannuelle

Article 9.1.1 La présentation des opérations cofinancées par I’ANRU dans la présente convention au titre du NPNRU

Par la présente convention, I’ANRU s’engage a réserver les concours financiers des opérations cofinancées par I’Agence.

L’octroi des subventions par I’ANRU sous forme d’une décision attributive de subvention (DAS) intervient a I'initiative des maitres
d’ouvrage des qu’ils sont en mesure de justifier du lancement opérationnel des opérations, dans les conditions définies dans le
réglement financier relatif au nouveau programme national de renouvellement urbain,

Les articles suivants précisent les conditions et les éventuelles modalités spécifiques de financement validées par I’ANRU.

Les cofinancements du PIA au titre de I'axe 1 de I'action VDS et/ou du volet « quartiers » de I'action Tl et/ou de l'action
« Démonstrateurs de la ville durable » (par conséquent hors concours financiers du NPNRU), sont identifiés a titre d’information
et listées dans l'article 9.3 de la présente convention, hors appel a projets « Les Quartiers Fertiles » dont les financements sont
précisés dans |'article 9.4 de la présente convention. Les financements de I’Agence, programmés pour chaque opération, sont
calibrés a partir des données physiques et financieres renseignées par les maitres d’ouvrage dans les fiches descriptives des
opérations figurant en annexe C3.

La date de prise en compte des dépenses des opérations est renseignée pour chaque opération dans les tableaux ci-dessous,
excepté si elle correspond a la date de signature de la présente convention.

Article 9.1.1.1 Les opérations d’ingénierie cofinancées par '’ ANRU

La présente convention-quartier intégre les seules opérations d’ingénierie directement liées au projet ou au quartier concerné par
la présente convention. Les opérations d’ingénierie relatives au niveau intercommunal et transversal des projets de
renouvellement urbain sont intégrées a la convention-cadre visée au titre | de la présente convention.

Les forfaits alloués au co-financement des équipes projets relevent de la convention-cadre.

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
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= Les études, expertises et moyens d’accompagnement du projet / 'accompagnement des ménages / la conduite du projet
de renouvellement urbain

Sans objet : les études sont financées par la Banque des territoires

= ’accompagnement des ménages : Le relogement des ménages avec minoration de loyer

Sans objet : les dispositions de relogement des ménages avec minoration de loyer sont prévues par la convention-cadre de la
Métropole de Lyon.

La conduite du projet de renouvellement urbain : les moyens internes a la conduite du projet de renouvellement urbain
La convention-cadre de la Métropole de Lyon précise les moyens d’ingénierie mobilisés pour la conduite d’opération par

I'équipe projet : un poste de chargée de mission est cofinancé jusqu’au 31/12/2030 dans le cadre de la convention-cadre
métropolitaine.

= Les moyens d’ingénierie favorisant la définition et la mise en ceuvre de projets innovants dans les quartiers au titre du
NPNRU

Sans objet

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain du quartier de Villeurbanne Saint-Jean Page 39/58



DocuSign Envelope ID: D31124ED-D78A-4A7C-89B6-4D427D2BD982

Article 9.1.1.2 Les opérations d’aménagement cofinancées par ’ANRU

Le programme urbain des projets mentionné dans la convention-cadre visée au titre | de la présente convention donne lieu a la
réalisation d’opérations d’'aménagement identifiées dans la présente convention-quartier.

La précision de ces opérations pourra susciter une modification de la convention-cadre en ce qui concerne notamment la
programmation de la reconstitution de logements locatifs sociaux dans I’hypothese ol :

- le volume prévisionnel de démolition de logements locatifs sociaux renseigné dans la convention-cadre donnerait lieu a une
programmation plus élevée du nombre de logement démolis dans la présente convention-quartier(s),

- la prise en compte des opérations de requalification lourde de logements locatifs sociaux et de recyclage de I'habitat privé
dégradé programmées a la présente convention-quartier(s) aurait pour conséquence d’augmenter le besoin en reconstitution de
I'offre de logements locatifs sociaux.

= La démolition de logements locatifs sociaux

Libellé de IDTOP | Localisation Maitre Assiette Taux Montant Date de Démarrage | Durée en
I'opération d’ouvrage | subventionnable | de | prévisionnel du | prise en semestre
prévisionnelle | subve concours compte des
ntion financier dépenses
Anru
lées 111330 e | 107 o
. 21- QP069023 | Métropole 2094 45020€ | 90% | 188500518 € | 17/02/2022 | S2 2022 13
Saint Jean - .
0002 Habitat
48 logements
21- QP069023 | Métropole 3078816,60€ |90 % | 2770934,94 € | 03/01/2021 S2 2023 11
rue du Canal .
0003 Habitat

56 logements

Conformément aux dispositions de I'article 2.2.1 du RGA, les postes de dépenses relatifs a I'IPE, a la VNC et aux forfaits
relogement relévent de dates d’éligibilité spécifiques. Si ces dates d’éligibilité font elles-mémes I'objet d’une validation
spécifique de ’ANRU (décision de la directrice générale, prise sur avis du comité d’engagement pour les projets non soumis a
I'examen de cette instance), elles doivent étre explicitement retranscrites dans les fiches descriptives des opérations concernées
en annexe C3 de la présente convention.

= Lerecyclage de copropriétés dégradées

Sans objet

= Lerecyclage de I’habitat ancien dégradé

Sans objet

= |’aménagement d’ensemble

Libellé de IDTOP | Localisation Maitre Assiette Taux Montant Date de prise | Démarrage | Durée en
I'opération d'ouvrage | subventionnable de | prévisionnel du | en compte semestre
prévisionnelle | subve concours des dépenses
ntion financier
Anru
10712 Métropole 12,29
ZAC Saint-Jean 24- QP069023 24 365 878,57 € N 2994 566,48 € | 07/01/2016 S12024 14
0001 de Lyon %
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Article 9.1.1.3 Les programmes immobiliers cofinancés par ’ANRU

La présente convention-quartier(s) integre les opérations relevant des programmes immobiliers a développer dans le ou les
guartiers concernés par la présente convention, hormis les opérations de reconstitution de logements locatifs sociaux qui sont
programmeées dans la convention-cadre visée au titre | de la présente convention.

= Lareconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux (LLS)

Les dispositions de la reconstitution de I'offre sont prévues par la convention-cadre de la Métropole de Lyon.

La présente convention génere 104 logements locatifs sociaux a reconstituer sont 48 sur site en QPV. Ces volumes seront intégrés
par voie d’avenant a la Convention cadre.

Localisaton (GPV ou EPCI el X Montant prévisionnel du concours financier
ocalisation ou e . o mbre de logements par
IDTOP Maitre d’ouvrage (intitulé exact .
rattachement) ge ) produit (PLUSIPLAY) | volume de prét , Total concours
" subvention L
bonifié financier
ALUS ! 272000,00 € 272000,00 €
C0000-31-0000 69266 Villeurbanne 6069023 Saint EST METROPOLE HABTAT
dean ALAI 14 154 000,00 € 120400,00€ 274 400,00 €
total 48 426 000,00 € 120400,00€ 546 400,00 €

Loclisation (QPV ou EPCI e . Montant prévisionnel du concours financier
L ocalisation ou e " o lombre de logements par
Libellé précis (adresse... IDTOP Maitre d’ouvrage (intitulé exact .
EG ) rattachement) ge V| produit (PLUSPLA) | vorame de orét . Total concours
subvention o
bonifié financier
Reconstitution hors QPV des PLUS 8 160 000,00 € 160 000,00 €
' Iloge.ments demolfs dans 00000-31-0000 69266 Villeurbanne 6069023 Saint EST METROPOLE HABITAT
Topérafion NPNRU Villeurbanne Jean ALAI 48 72000000 € 566400,00€ | 1286400,00€
Saint Jean
total 56 880 000,00 € 566 400,00 € 1446 400,00 €
= La production d’une offre de relogement temporaire
Sans objet
= Larequalification de logements locatifs sociaux
Libellé de I'opération IDTOP Localisatio |Maitre d’ouvrage Tauxde | Montant prévisionnel du concours [Date de prise en (Semestre [ Année [Durée en
n(QPVou | (intitulé exact) subvention financier compte des semestre
EPCI de Assiette prévisionnelle Anru dépenses
rattacheme
nt)
Asziztr:;zrét 2162 966,00 € Volume de prét bonifié 93977094 €
|
Miseenvaleur 1-3rue St Jean C1071-33-0004 QP069023  [EST METROPOLE Assiette 1760 043 30 € 20,00 % Subvention 352008,66 € 17/02/2022 00:00:00 2 2023 2
restructuration 32LLS subvention ’
Total concours financier 1291779,60 €
Aszistﬂt;z‘zrét 19386200 € Volume de prét bonifié 685089734 €
Réhabilitation 352logements C1071-33-0005 QP069023  [EST METROPOLE Assiette 10559 999.30 € 20,00 % Subvention 2111999,86 € 17102/2022 00:00:00 S1 2025 8
Résidence Saint Jean subvention
Total concours financier 896289720 €
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e Larésidentialisation de logements locatifs sociaux / la résidentialisation de copropriétés dégradées

Libellé de IDTOP | Localisation Maitre Assiette Taux de Montant Date de Démarra | Durée en
I'opération d'ouvrage | subventionnable | subventi | prévisionnel du | prise en ge semestre
prévisionnelle on Anru concours compte des
financier dépenses
. 34- QP069023 | Métropole 3363 552,50 € 40,00 % | 1345421,00 € | 17/02/2022 | S12026 10
Saint-Jean - 384 0006 Habitat

logements

= Les actions de portage massif en copropriété dégradée
Sans objet

= Ladiversification de I’habitat dans le quartier par ’accession a la propriété
Sans objet

= Ladiversification fonctionnelle dans le quartier : les équipements publics et collectifs de proximité

Libellé de IDTOP | Localisation Maitre Assiette Taux de Montant Date de Démarra | Durée en
I'opération d'ouvrage | subventionnabl | subventi | prévisionnel du [ prise en ge semestre
e on Anru concours compte des
prévisionnelle financier dépenses

Salle polyvalent C1071-
alle polyvalente Commune de

municipale multi- 37- QP069023 . 2248 250 € 15% 337 237,50 17/02/2022 | S12026 8
Villeurbanne

supports 0008

= Ladiversification fonctionnelle dans le quartier : 'immobilier a vocation économique

Libellé de IDTOP | Localisation Maitre Assiette Taux de Montant Date de Démarra | Durée en
I'opération d'ouvrage | subventionnable | subventi | prévisionnel du | prise en ge semestre
prévisionnelle on Anru concours compte des
financier dépenses
. 38- QP069023 | Métropole 1352 729,00 € 15,00 % 202 909,35 € | 17/02/2022 | S12026 10
Centre Commercial .
St Jean 0007 Habitat

= Autres investissements concourant au renouvellement urbain
Sans objet

Article 9.1.2 [le cas échéant] Les conditions de modulation des aides accordées au projet de renouvellement urbain
au regard des objectifs d’excellence au titre du NPNRU

Sans objet
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Article 9.2 Les opérations du programme non financées par '’ANRU

En complément des opérations co-financées a la fois par ’ANRU et le cas échéant par les Partenaires associés décrites dans
I’article 9.1, certaines opérations du programme urbain sont financées uniquement par les Partenaires associés. Ces opérations
sont listées ci-apres.

Article 9.2.1
convention de partenariat territorial signée entre ’ANRU et la région

Les opérations bénéficiant des financements de la région notamment dans le cadre d’une

Sans objet

Article 9.2.2  Les opérations bénéficiant des financements de I’Anah

Sans objet

Article 9.2.3  Les opérations bénéficiant de financements de la Caisse des dép6ts et consignations

L’ensemble des opérations du programme financées par la Caisse des Dépots est récapitulé en annexe C5. Les opérations
bénéficiant des aides de 'ANRU sont détaillées dans I'article 9.1. Les opérations ne bénéficiant pas des aides de ’ANRU sont

présentées ci-apres.

Libellé Localisation MOA Assiette Taux de Montant Date de prise Date Durée
subvention subventi | subvention en compte lancement prévisionnel
nable on CDC des étude le étude
dépenses
Eudes urbaines / | QP069023 Métropole 600 000 €HT 20% 120 000 € 17/02/2022 26/4/2022 4 ans
mission de Lyon
d‘architecte en
chef
Etude QP069023 Métropole 48 530 €HT 20 % 9700 € 17/02/2022 14/10/2022 6 mois
stationnement de Lyon
Etude commerce | QP069023 Métropole 14 450 €HT 50 % 7225 € 17/02/2022 1/8/2022 8 mois
de Lyon

Article 9.2.4

A compléter (le cas échéant)

Article 9.3.

I’action Tl et /ou de I’action « Démonstrateurs de la ville durable »

Les opérations bénéficiant des financements d’autres Partenaires associés

Libellé de Localisation Maitre Assiette Taux de Montant Achévement
'opération d’ouvrage | subventionnable | subventi subvention de
prévisionnelle on CDC I'opération
. Office
E I P 2 .. .
tude dmpacten | QP069023 | oy ional de 40000 € 50 % 20000 € | Avril 2022
sante .
Santé
Article 9.4. Les opérations financées au titre de I’appel a projets « Les Quartiers Fertiles »

Les opérations financées par le PIA au titre de ’axe 1 de I’action VDS et/ou du volet « quartiers » de
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Cette opération est prévue en OPPC dans le cadre de la présente convention.

Libellé de Localisation Maitre Assiette Taux de Montant Date de Démarra | Durée en
I'opération d'ouvrage | subventionnable | subventi | prévisionnel du | prise en ge semestre
prévisionnelle on Anru concours compte des
financier dépenses

Investissement,
déménagement et
relocalisation llot
Vert

QP069023 | Association
et Vaulx-en- | Le Booster 196 000€ 50 % 98 000 € 01/06/2020 | S12023 6

Velin Saint-Jean

Article 9.4.1 Les opérations financées par le PIA et Plan France Relance
Sans objet

Article 9.4.2  Les opérations financées par la Caisse des Dépots et Consignation et ADEME
Les opérations financées au titre de 'appel a projets « Les Quartiers Fertiles » peuvent également étre co-financées par la Caisse
des Dépots et Consignation et ’ADEME.

Libellé de | Localisation Maitre Assiette Taux de Montant Date de prise [ Démarrage Durée en
I'opération d'ouvrage subventionnable subventi | prévisionnel du en compte semestre
prévisionnelle on CDC concours des
financier dépenses
llot Vert— | QP069023 Association | 399 000 € 50% 199 500 € 1/07/2022 1/07/2022 6
Etudes et et Vaulx-en- | Le Booster
ingénierie, [ Velin Saint-Jean
Personnel

Article 10. Le plan de financement des opérations programmeées

Les participations financiéres prévisionnelles au titre de la présente convention pluriannuelle sont précisées dans les tableaux
figurant en annexe C2 :

- Un plan de financement prévisionnel global faisant apparaitre les co-financements envisagés pour chaque opération du
projet, y compris celles non financées par I’ANRU ou, a titre informatif, celles du projet d’innovation financées par les PIA
ou du projet d’agriculture urbaine soutenu au titre de I'appel a projets « Les Quartiers Fertiles ». Les financements ANRU
au titre du PIA, validés par le premier ministre, figurent dans la convention-cadre de mise en ceuvre du projet ou la
convention de financement du projet spécifique annexée, le cas échéant, a la présente convention.

- Letableau financier par le porteur de projet et les maitres d’ouvrage reprenant, en les classant par nature d’intervention,
maftre d’ouvrage par maitre d’ouvrage, I'’ensemble des plans de financement prévisionnels des opérations pour lesquelles
un soutien financier de ’ANRU, au titre du NPNRU, est sollicité dans la présente convention pluriannuelle. Il fait ainsi
apparaitre les concours financiers ANRU prévisionnels, déclinés entre montants de subventions ANRU prévisionnels et les
volumes de préts bonifiés prévisionnels. L'ensemble des co-financements prévisionnels sont précisés : commune, EPCI,
conseil départemental, conseil régional, organisme HLM, Caisse des Dépots, Europe, ...

Ce tableau financier est un tableau prévisionnel des dépenses et des recettes estimées, qui, au sens du réglement
financier, programme des crédits sur les ressources financiéres du nouveau programme national de renouvellement
urbain. Les participations financiéres prévisionnelles y sont détaillées. Sont également indiquées des participations
financieres prévisionnelles de tiers non-signataires dont I'obtention est de la responsabilité de chaque maitre d’ouvrage.
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Au titre de la présente convention pluriannuelle :

Le montant d’investissement lié au projet de renouvellement urbain sur le QPV de Saint-Jean s’éléve a environ 87 200 000 €. Le
concours financier total NPNRU au projet s’éléve a 22 068 585 € dont 19 790 752 € au titre de la convention de site et 2 277 833
€ au titre de la convention cadre (dont 126 700 € de complément de financement de la conduite de projet validé en CE le
19.9.2022).

Cet investissement total prévisionnel n’intégre pas les participations complémentaires des collectivités et du bailleur EMH sur
les réhabilitations (prise en charge des surcouts liés a I'inflation et de la réfection des réseaux).

Le suivi de I'exécution financiére de ces concours financiers est pour partie réalisé dans la convention cadre de la Métropole de
Lyon.

L’exécution financiére de la présente convention quartier ne porte que sur les opérations détaillées a I'article 9 ci-dessus. Les
participations financiéres prévisionnelles au titre de la présente convention pluriannuelle sont précisées dans les tableaux
figurant en annexes C2 et C4 et sont synthétisées ci-dessous :

- la participation financiere de ’ANRU au titre du NPNRU s’entend pour un montant global maximal de concours
financiers prévisionnels de 19 790 752,15 €, comprenant 12 000 083,87 € M€ de subventions et 7 790 668,28 € de
volume de préts distribués par Action Logement Services.

- la participation financiére de la Caisse des Dépots s’entend pour un montant global maximal, non actualisable, de
136 925 €. Les modalités d’intervention seront précisées dans des conventions a signer entre la Caisse des Dépots et
les différents maitres d’ouvrage concernés. Les décisions d’octroi des financements de la Caisse des Dépots seront
prises par les comités d’engagement compétents.

- la participation financiére de la CDC au titre du volet « quartiers » de I'action TI Tl et de I'action « Démonstrateurs de
la ville durable » du PIA s’entend pour un montant global maximal de 20 000€ et au titre de I’appel a projets « Les
Quartiers Fertiles » s’entend pour un montant global maximal de 199 500 € ;

- la participation financiére de ’ANRU au titre du Plan France Relance relatif a I’appel a projets « Les Quartiers Fertiles »
s’entend pour un montant global maximal de 196 000 € ;

Le tableau ci-dessous récapitule les concours financiers NPNRU totaux programmés par quartier concerné par la présente
convention :

Volume de prét bonifié Concours financiers
Montant de subvention NPNRU | NPNRU NPNRU totaux

convention cadre
métropolitaine 845 133 € 1 306 000 € 2151133 €
complément
ingénierie
convention cadre

QPVv validé en CE du

n°1071 19.09.22 126 700 € - 126 700 €
convention de site
pluriannuelle 12 000 083 € 7 790 669 € 19 790 752 €
TOTAUX 12 971 916 € 9 096 669 € 22 068 585 €

Pour mémoire : FANRU a attribué des subventions au PRU de Saint-Jean a hauteur de 147 852 € (études et ingénierie) au titre
du protocole de préfiguration contractualisé en 2016.
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Article 11. Les modalités d’attribution et de paiement des financements

Article 11.1 Les modalités d’attribution et de paiement des subventions de ’ANRU

Les aides de ’ANRU au titre du NPNRU sont engagées et versées conformément aux modalités définies par le reglement général
et par le reglement financier de I’ANRU relatifs au NPNRU dans le respect des engagements contractuels inscrits dans la présente
convention pluriannuelle.

Les décisions attributives de subvention allouent les financements de I’ANRU, constituant ainsi I'engagement juridique de I’Agence
pour le financement d’une opération.

Le non-respect des dispositions des reglements général et financier relatifs au NPNRU, et notamment des conditions de délais, et
le cas échéant, des engagements contractuels, peut entrainer I'abrogation ou le retrait de la décision attributive de subvention.

Article 11.2 Les modalités d’attribution et de versement des préts par Action Logement Services

L’Agence accorde une décision d’autorisation de préts (DAP) dans les conditions prévues par le réglement financier de ’ANRU,
permettant la mobilisation des volumes de préts bonifiés et leur distribution par Action Logement Services.

L’autorisation et le versement des préts bonifiés sont mis en ceuvre conformément a la convention tripartite Etat-ANRU-Action
Logement portant sur le NPNRU.

La décision d’autorisation de prét est conditionnée au respect des dispositions des reglements général et financier relatifs au
NPNRU, et notamment des conditions de délais, et/ou des engagements contractuels.

Le non-respect des dispositions des reglements général et financier relatifs au NPNRU, et notamment des conditions de délais, et
le cas échéant, des engagements contractuels peut entrainer I'abrogation ou le retrait de la décision d’autorisation de prét, ainsi
que prévu a l'article 8.1 du titre Il du réglement financier relatif au NPNRU.

Article 11.3 Les modalités d’attribution et de versement des aides de I’Anah

L'attribution et le versement des subventions de I’Anah s’effectuent conformément aux modalités prévues par son reglement
général et les délibérations de son Conseil d’administration, et dans le respect de la convention de programme signée avec la
collectivité concernée.

Article 11.4 Les modalités d’attribution et de versement des aides de la Caisse des Dépots

Les modalités de financement de la Caisse des Dépobts seront précisées dans des conventions a signer entre la Caisse des Dépots
et les différents maitres d’ouvrage concernés, sous réserve de |'accord des comités d'engagement compétents.

Article 11.5 Les modalités d’attribution et de versement des aides d’autres Partenaires associés

Les modalités de financement de ’ANRU au titre de I'axe 1 de I'action VDS du PIA sont précisées dans les RGF en vigueur au titre
de I'appel a manifestations d’intérét (AMI) du 16 avril 2015 et au titre de celui du 14 mars 2017 « ANRU+ » (pour son volet
« Innover dans les quartiers ») et au titre de celui du 20 mai 2021 « Démonstrateurs de la ville durable » et |a (ou les) convention(s)
attributives de subvention a signer entre I’ANRU et les différents maitres d’ouvrage concernés ou la convention de financement a
signer entre I’ANRU, la CDC et le porteur de projet dans le cadre de la phase de mise en ceuvre des projets d’innovation lauréats
de I'AMI ANRU+, de 'AMI « Démonstrateurs de la ville durable », ce, sous réserve de la validation par le premier ministre. En
outre, lorsqu’elle a été établie, la convention-cadre relative au programme d’investissements d’avenir « ville durable et solidaire »
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pour la mise en ceuvre du projet d’innovation lauréat de I'appel a manifestations d’intérét du 16 avril 2015 ou la Convention de
financement pour la phase de mise en ceuvre du projet d’innovation lauréat de I'appel a manifestations d’intérét ANRU+ du 22
mars 2017 ou de I'appel a manifestation d’intérét « Démonstrateur de la ville durable » du 20 mai 2021, figure en annexe C6.

Dans le cadre du financement des opérations lauréates de I'appel a projets « Les Quartiers Fertiles », les modalités de financement
de la CDC et de ’ADEME seront précisées dans le cadre de conventionnement spécifique.

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain du quartier de Villeurbanne Saint-Jean Page 47/58



DocusSign Envelope ID: D31124ED-D78A-4A7C-89B6-4D427D2BD982

TITRE IV - LES EVOLUTIONS ET LE SUIVI DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 12. Les modalités de suivi du projet prévues par 'ANRU

Article 12.1 Le reporting annuel

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a transmettre a I’ANRU les éléments demandés par I’Agence en matiere
de suivi opérationnel et financier, selon les modalités définies par I’ANRU, et plus particulierement :

- avancement opérationnel et financier des opérations programmeées,

- réalisation des objectifs indiqués a I'article 2.2 (cf. annexe A relative aux objectifs),

- suivi du relogement (notamment synthése du tableau « RIME » a I'échelle du ménage, anonymisé),

- suivi des mesures d’accompagnement du changement définies a I'article 7,

- suivi de la gouvernance telle que définie a I'article 8.

L’avancement physique et financier des opérations feront I'objet d’'un compte rendu d’exécution annuel tel que précisé dans le
réglement financier relatif au NPNRU.

Article 12.2 Les revues de projet

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage, ainsi que les autres « parties prenantes » signataires de la convention pluriannuelle,
s’engagent a préparer et a participer aux revues de projet pilotées par le délégué territorial de ’ANRU dans le département. Des
représentants des conseils citoyens peuvent y étre associés.

La revue de projet, dont la méthodologie est précisée par I’ANRU, doit notamment permettre d’examiner les éléments suivants,
tels que prévus dans la présente convention :

- respect de I’échéancier de réalisation du projet (ensemble des opérations du projet, y compris celles non financées par

I’ANRU),

- respect du programme financier du projet, suivi de la mobilisation des financements, revue annuelle des calendriers,

- mise en ceuvre de la reconstitution de I'offre de logements sociaux,

- niveau d’atteinte des objectifs incontournables,

- réalisation des conditions de réussite du projet,

- mise en ceuvre effective des contreparties dues au groupe Action Logement,

- état d’avancement et qualité du relogement, état d’avancement et suivi de la stratégie d’attribution

- co-construction avec les habitants et leurs représentants,

- état d’avancement et qualité du projet de gestion,

- application de la charte nationale d’insertion,

- organisation de la gouvernance.

La revue de projet contribue a renseigner le reporting annuel et a identifier les éléments pouvant conduire a présenter un avenant

a la présente convention.
Un compte-rendu accompagné d’indicateurs de suivi de la mise en ceuvre est réalisé et transmis a I’ANRU.

Article 12.3 Les points d’étape

Des points d’étapes, réalisés a mi-parcours du projet et en prévision de I'achévement du projet, pourront permettre de re-
guestionner le projet dans ses dimensions sociale, économique et urbaine, de s’assurer de son articulation avec le contrat de ville
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et les politiques d’agglomération, d’apprécier I'efficacité de la conduite de projet, d’observer les effets des réalisations au regard
des objectifs attendus du projet de renouvellement urbain.
Le porteur de projet s’engage a mettre en ceuvre les points d’étape selon les modalités définies par I’ANRU.

Article 12.4 Les informations relatives a I’observatoire national de la politique de la ville et a la LOLF

Les signataires de la présente convention pluriannuelle fourniront a la demande de ’ANRU, d’une part les informations nécessaires
a l'alimentation de I'observatoire national de la politique de la ville, afin de mieux mesurer I'évolution des territoires concernés
par le programme et d’évaluer les effets des moyens mis en ceuvre, et d’autre part, les indicateurs de performance requis dans le
cadre de la loi organique relative aux lois de finances (LOLF).

Article 12.5 L’enquéte relative a la réalisation du projet

Le porteur de projet et les maftres d’ouvrages signataires de la présente convention pluriannuelle renseigneront a la demande de
I’ANRU une enquéte relative a la réalisation du projet dés I'achévement de la derniere opération physique.

L’ANRU pourra demander des éléments complémentaires en cas notamment d’imprécision ou d’incohérence des informations
transmises ou en fonction des spécificités du projet.

Article 13. Les modifications du projet

Conformément au réglement général de ’ANRU relatif au NPNRU, la gestion de I’évolution du projet de renouvellement urbain
peut nécessiter des modifications de la présente convention pluriannuelle. Les modalités de modification des conventions
pluriannuelles ayant déja été examinées ou signées peuvent étre définies par délibération du conseil d’administration de I’ANRU.
Ces modifications s’effectuent dans le cadre d’un avenant a la convention pluriannuelle ou de décisions prenant en compte les
modifications techniques et les évolutions mineures de la convention.

Lorsque le modele type de convention pluriannuelle de renouvellement urbain est modifié par I’ANRU, les signataires de la
présente convention prennent I'engagement d’appliquer le régime du nouveau modele type postérieurement a la prise d’effet de
la présente convention.

Les signataires de la présente convention consentent par avance a ce que la convention soit ainsi mise en conformité par simple
décision du délégué territorial de ’ANRU avec ce nouveau modeéle type dans les conditions prévues dans une note d’instruction
de la Directrice générale de '’ANRU.

Les signataires de la présente convention s‘engagent a réaliser la modification de la convention-cadre et de la ou des conventions-
quartier(s) associées lorsqu’une mise en cohérence est nécessaire. Ces modifications seront capitalisées afin de permettre un suivi
consolidé des projets concernés tout au long de leur mise en ceuvre.

Article 13.1 Avenant a la convention pluriannuelle

Des évolutions relatives aux dispositions de la présente convention et porteuses de modifications substantielles du projet et/ou
altérant son économie générale nécessitent la réalisation d’un avenant, signé par I'ensemble des signataires du contrat initial. Le
défaut de signature des éventuels avenants par les partenaires associés ne fait pas obstacle a la bonne exécution de I’avenant.

Le conseil d’administration de I’Agence définit par délibération le cadre d’élaboration et de mise en ceuvre des avenants.

L’avenant a la convention pluriannuelle prend effet a compter a la date de la signature par la derniére partie prenante signataire.
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Article 13.2 Les modalités de prise en compte des modifications techniques et les évolutions non substantielles
de la convention

Dans le cadre fixé par 'ANRU, les évolutions n’altérant pas I'économie générale du projet ou ne portant pas de modifications
substantielles, ou relevant de modifications techniques, peuvent étre prises en compte par ajustement mineur, signé uniquement
par le délégué territorial, le porteur de projet, le ou les maitre(s) d’ouvrage et financeur(s) concerné(s) par la modification.

Les modalités de mise en ceuvre de I'ajustement mineur font I'objet d’'une note d’instruction de la directrice générale de I'Agence.

Des évolutions mineures peuvent étre également prises en compte par une décision attributive de subvention (initiale ou en cours
d’exécution d’une opération engagée) et/ou une décision d’autorisation de préts (initiale ou en cours d’exécution) dans les
conditions définies au reglement financier de I’Agence relatif au NPNRU. Une note d’instruction de la directrice générale de 'ANRU
peut en préciser les limites.

Article 13.3 Tracabilité et consolidation des modifications apportées

Afin de faciliter la tracabilité des modifications apportées a la convention, I’ANRU pourra solliciter auprés du porteur de projet une
version consolidée de la convention intégrant toutes les modifications apportées.

Article 14. Les conditions juridiques d’application de la convention pluriannuelle

Article 14.1 Le respect des reglements de ’ANRU

La présente convention est exécutée conformément au reglement général et au reglement financier de I’ANRU relatifs au NPNRU
en vigueur lors de I'’exécution de celle-ci.

Article 14.2 Les conséquences du non-respect des engagements

Les manguements constatés dans I'application de la présente convention pluriannuelle et les modifications du programme non
autorisées par un avenant ou une décision signée par le délégué territorial de I’Agence déclenchent la procédure de non-respect
des engagements décrite dans le réglement général de I’Agence relatif au NPNRU.

Du fait des enjeux qu’ils sous-tendent, les engagements suivants feront I'objet d’une vigilance particuliére :
- Respect du programme urbain tel que défini a I'article 4.1;
- Respect du calendrier opérationnel prévisionnel de I'annexe C1, repris a 'annexe C2 ;
- Respect des contreparties pour le groupe Action Logement et de leur mise a disposition dans les conditions définies dans
I'article 5.2 a la présente convention pluriannuelle et décrites dans les annexes B1 et B2 ;
- Respect des conditions de relogement des ménages définies a I'article 6 ;
- Respect des mesures d’accompagnement du changement définies a I'article 7 ;
- Respect des engagements spécifiques conditionnant la réalisation du projet décrits a I'article 3.1.

Ces éléments font I'objet d’un suivi tout au long du projet, selon les modalités détaillées a I’article 12 de la présente convention
pluriannuelle.
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Article 14.3 Le controle et les audits

Conformément au reglement général et au réglement financier relatifs au NPNRU, I’ANRU peut procéder a des contréles et audits
aupres des bénéficiaires des concours financiers.

Le porteur de projet et les bénéficiaires des concours financiers de I’Agence s’engagent a communiquer a I’ANRU les documents
et informations dont elle estime la production nécessaire dans ce cadre.

Article 14.4 La clause relative aux évolutions de la situation juridique des maitres d’ouvrage

En conformité avec le reglement financier de ’ANRU en vigueur, le porteur de projet et les mafitres d’ouvrage signataires de la
convention s’engagent a informer ’ANRU par courrier en recommandé avec accusé de réception, ou tout moyen permettant
d’établir la date de réception, de tout changement intervenu dans leur situation juridique (liquidation, fusion, transfert de maitrise
d’ouvrage, ...) intervenant a compter de la signature de la présente convention.

Article 14.5 Le calendrier prévisionnel et la durée de la convention

14.5.1 Le calendrier prévisionnel d’exécution du programme physique

Chaque maitre d’ouvrage est tenu au respect du calendrier individuel des opérations prévu au programme physique tel que
détaillé a I'article 9.1.1. de la présente convention.
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Ce calendrier opérationnel prévisionnel se déroule entre la date de lancement opérationnel de la premiére opération, a savoir le
2éme semestre 2022 et la date prévisionnelle de fin opérationnelle de la derniére opération, a savoir le 2éme semestre 2030.

Le calendrier opérationnel prévisionnel indique le lancement de chaque opération conformément aux dispositions du Réglement
Financier de ’ANRU relatif au NPNRU.

14.5.2 La durée de la convention
La présente convention pluriannuelle prend effet a compter de la date de signature par la derniére partie prenante signataire.
Afin de permettre le solde des derniéres opérations et I’évaluation du projet de renouvellement urbain, la présente convention

s’achéve au 31 décembre de la quatriéme année aprés I'année au cours de laquelle s’effectue le solde! de la derniére opération
physique financée par I’Agence dans le cadre de la présente convention.

"Il s’agit du dernier paiement ou recouvrement de subvention par ’ANRU.
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14.5.3 Conditions d’entrée de nouveaux maitres d’ouvrage en cours d’exécution de la convention

Lorsque ’ANRU considere que I’(les) opération(s) d’'un nouveau maitre d’ouvrage n’a(ont) pas d’impact sur les droits et obligations
des maitres d’ouvrage déja parties prenantes a la convention, le(s) nouveau(x) maitre(s) d’ouvrage peut(vent)devenir partie(s)
prenante(s) de la convention par ajustement mineur signé par '’ANRU, le porteur de projet, le (s) nouveau(x) maitre d’ouvrage, et
le cas échéant, Action Logement Services.

Dans ce cas, la participation de ces mafitres d’ouvrage aux instances de suivi du projet releéve de I'appréciation du porteur de projet.

14.5.4 Conditions de sortie des maitres d’ouvrage titulaires d’opérations soldées en cours d’exécution de la
convention

Ne sont plus parties prenantes a la convention les maitres d’ouvrage remplissant les conditions cumulatives suivantes ;

- lls ont pergu tous les soldes des subventions ANRU programmées a la présente convention ;
- llsont rempli I'intégralité des engagements contractuels leur incombant au titre de la présente convention.

L’appréciation du respect de ces conditions appartient a I’ANRU. Lorsque I’ANRU considére que les conditions sont remplies, elle
notifie au maitre d’ouvrage concerné qu’il n’est plus partie prenante a la convention et en informe le porteur de projet.

A compter de la réception de la notification par le maitre d’ouvrage, ce dernier :

- N’est plus inclus dans le cercle des signataires des avenants a la convention pluriannuelle ultérieurs ;
- Nest plus invité a participer aux instances de suivi du projet.

Toutefois, le maitre d’ouvrage concerné demeure tenu par les obligations mentionnées a I'article 14-3 relatifs aux contrdles et
audits jusqu’au terme du délai de prescription mentionné a I'article 2.7.2 du reglement financier de I'agence nationale pour la
rénovation urbaine relatif au NPNRU.

Article 14.6 Le traitement des litiges

Les litiges survenant dans I'application de la présente convention pluriannuelle seront portés devant le tribunal administratif de
Paris.
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TITRE V - LES DISPOSITIONS DIVERSES

Article 15. La mobilisation du porteur de projet et des maitres d’ouvrage dans le cadre d’actions
initiées par ’ANRU

La mise en ceuvre des programmes et des projets conduise I’ANRU a initier des actions d’étude, d’édition, de communication,
d’animation, d’expertise, d’assistance et d’appui aux projets, de capitalisation, ... Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage
s’engagent a participer a ces actions pouvant concerner leur territoire, notamment en transmettant a 'ANRU toutes les
informations nécessaires au bon déroulement de ces travaux.

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a permettre a leurs agents en charge de la mise en ceuvre du projet de
renouvellement urbain de participer aux réunions auxquelles ils sont conviés par I’ANRU (journées d’animation, de formation, de
réseaux, groupes de travail etc.).

Les frais de déplacements (transport, restauration, hébergement) que ces rendez-vous occasionnent et les colts pédagogiques
liés a la formation, notamment a I'Ecole du Renouvellement Urbain, entrent dans les frais de gestion attachés aux postes qui
peuvent étre subventionnés par I’ANRU conformément au RGA relatif au NPNRU.

Par ailleurs, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage faciliteront I'organisation de temps d’échange dans le cadre des réseaux
d’acteurs animés par I’ANRU (mise a disposition de salles de réunion, organisation de visites, ...).

En cas de mobilisation par ’ANRU de missions d’expertise, d’assistance et d’appui aux projets, le porteur de projet et les maitres
d’ouvrage s’engagent a y participer et a s’assurer de 'application des résultats de ces missions.

Article 16. Les archives et la documentation relative au projet

Le porteur de projet s’engage a fournir a I’Agence une version numérisée du dossier projet, une fiche descriptive de présentation
des enjeux, des objectifs et du programme du projet de renouvellement urbain ainsi que des témoignages, des images et des
documents libres de droit pour une mise en ligne sur le site internet www.anru.fr.

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a transmettre a I’ANRU les études et les travaux de mémoire cofinancés
par I’Agence.

Article 17. La communication et la signalétique des chantiers

Article 17.1 Communication

L’ANRU et Action Logement seront associés en amont a tout éveénement presse et relations publiques afin que les actions de
communication puissent étre coordonnées.

En outre, tout acte de communication du porteur de projet devra systématiquement informer de I'origine des fonds de la PEEC.
Le Comité Régional d’Action Logement et le Directeur Régional d’Action Logement Services devront étre associés a tout acte de
communication local de I’Agence ou du porteur de projet.
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Article 17.2 Signalétique

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a mentionner la participation de I’Agence Nationale pour la Rénovation
Urbaine et du groupe Action Logement sur toute la signalétique, panneaux et documents relatifs a toutes les opérations financées
dans le cadre de la présente convention pluriannuelle, en y faisant notamment figurer leurs logotypes.
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A - Présentation du projet :
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A2

A3

A4

A5

A6

A7

A8

A9

Plan de situation des quartiers identifiés a I'article 1 au sein du territoire du contrat de ville

Carte de présentation du ou des quartiers qui font 'objet du projet de renouvellement urbain permettant de localiser
les équipements structurants et le patrimoine des différents organismes HLM notamment, et le cas échéant en
précisant ceux concernés par le projet d’innovation soutenu au titre de I'axe 1 de I'action VDS du PIA ou du volet
« quartiers » de I'action Tl ou de I’action « Démonstrateurs de la ville durable » du PIA, ainsi que ceux concernés par
un projet d’agriculture urbaine lauréat de I’appel a projets « Les Quartiers fertiles »

Carte(s) ou schéma(s) présentant les différents éléments du diagnostic et plus particulierement le fonctionnement
urbain du quartier

Synthése de la phase protocole (rappel des opérations financées, description des modalités d’association des
habitants et présentation des principales conclusions des études et groupes de travail mis en ceuvre pendant le

protocole)

Schéma permettant d’identifier les secteurs impactés éventuellement par le PNRU et le périmétre d’intervention
proposé pour le NPNRU

Tableau de bord des objectifs urbains

Schéma de synthése pour traduire les objectifs urbains prioritaires retenus sur chacun des quartiers, a une échelle
intermédiaire entre I'agglomération et le périmétre strict du QPV

Plan guide du projet urbain

Cartes thématiques (équilibres résidentiels, organisation de la trame viaire, développement économique...)
permettant notamment de comprendre la situation avant/apreés et de localiser chacune des opérations programmées

A10 Plan de localisation des terrains identifiés pour la reconstitution de I'offre

A11 Plan du foncier avant/aprés permettant de présenter la stratégie de diversification

A12 Plan du foncier permettant d’identifier les contreparties fonciéres transférées a Fonciére Logement

B - Contreparties en faveur du groupe Action Logement (des apports en faveur de la mixité) :

Bl

B2

Description des contreparties fonciéres pour Fonciére Logement (des apports en faveur de la mixité)

Description des contreparties en droits de réservations de logements locatifs sociaux pour Action Logement Services
(des apports en faveur de la mixité)

C - Syntheése de la programmation opérationnelle et financiére :

C1

Cc2

c3

Cca

C5

Cé

Echéancier prévisionnel (calendrier opérationnel) présentant 'enchainement des opérations
Tableau financier prévisionnel global de ’ensemble des opérations du projet
Fiches descriptives des opérations programmées

Convention de programme signée avec I'’Anah et échéancier financier et convention d’OPAH/de plan de
sauvegarde/d’ORCOD le cas échéant

Tableau des aides de la Caisse des Dépots

Convention-cadre relative a I’axe 1 de I’action « Ville Durable et Solidaire » du PIA pour la mise en ceuvre du projet
d’innovation lauréat de I'appel a manifestations d’intérét du 16 avril 2015 ou Convention de financement pour la

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain du quartier de Villeurbanne Saint-Jean Page 57/58
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phase de mise en ceuvre du projet d’innovation lauréat de I'appel a manifestations d’intérét ANRU+ du 22 mars
20170u de Pappel a manifestation d’intérét « Démonstrateur de la ville durable » du 20 mars 2021, le cas échéant

C7 Tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant sur les quartiers concernés
par la présente convention pluriannuelle (tableau extrait d’Agora a la date d’examen du projet)

D - Convention spécifique ou charte concourant a la réussite du projet :

D1 Document cadre fixant les orientations en matiére d’attribution prévu a l'issue de la loi égalité et citoyenneté par
I'article L. 441-1-5 du CCH

D2 Convention spécifique relative au projet de gestion le cas échéant
D3 Charte de la concertation le cas échéant

D4 Autre, le cas échéant

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain du quartier de Villeurbanne Saint-Jean Page 58/58
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Annexe Al - PLAN DE SITUATION DES QUARTIERS OBJET DU NPNRU DANS LA
METROPOLE DE LYON

| SAINT-PRIEST |
¥ Bellevuel
> ;

Minguettes - Clochettes

Sites d’intervention NPNRU

@ site d'intérét national ANRU

o site d'intérét régional ANRU
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Annexe A2 — CARTES DE PRESENTATION DU QUARTIER EN 2021

Carte de présentation du contexte général du quarti  er

GRAND PARC DE
MIRIBEL JONAGE !

ERS LE CENTRE |
DE VAULX-EN-VELIN
ET SON CAMPUS

Légende

g I t,leiles communales

Périmétre du quartier Saint-Jean

Quartier prioritaire
Politique de la Ville

- Parcs d'activités
_m_ Métro ligne A

PFF4 Systéme dendiguement

MY A
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Carte de I'état des lieux du quartier en 2021 : fon  ctions urbaines et équipements

Légende
++ + Limites communales

JAR =
LEXIS Jt = = Périmetre Saint-Jean
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/ D Quartiers Politique de la Ville
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Carte de I'état des lieux du quartier en 2021 : le  logement social & I'échelle du
Grand Saint- Jean

Le logement social du quartier Saint Jean

(I osmoitions HLM

_ Batiments diffus de logements sociaux
- Liogements soclaux et familiaux
]:l Résidences Soclales

Le 17 novembre 202
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Carte de I'état des lieux du quartier en 2021 : la  résidence Saint-Jean d’Est
Métropole Habitat
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Annexe A3 - CARTE(S) OU SCHEMA(S) PRESENTANT LES DIFFERENTS ELEMENTS
DU DIAGNOSTIC ET LE FONCTIONNEMENT URBAIN DU QUARTIER

Un quartier mixte enclave, secteur de développement identifié au SCOT

Un positionnement singulier du quartier dans la métropole

Extrait de /a carte Orientations générales du Bassin de vie Centre

Une vocation productive, singuliére a I'Echelle du coeur de
Ivétropole, 4 pérenniser

; Un des grand projet urbain, 2 dominante résidentiel,
?’m.m :ﬂ-n—:ﬂ-ﬂuﬁ:ﬂ: !:-ﬂll-Hlm d'E Ia l‘l'hélropl:l‘le
g S e—la UH.:.::E i *  Undésenclavement et un rattachement du quartier au centre de
[~ R —— P~ e R la métropole permis par de nouveaux projets de transports
e o ——_p e structurants (79, Voles Lyonnaises)
| O e s [ o
A | R Sl pehstioaiss :iu el s i >  Une réappropriation du canal de Jonage et ses berges
N — L

comme infrastructure verte 3 'echelle de la métropole
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Une résilience au risque d’inondation a renforcer

23 »\ \‘f .
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oy (Bt o 0 e
T g

B

Digues Métropole Vaulx en Velln

Digues DIRCE Vaulx en Velin

Lyon

(6] Déversoir d'orage

Systéme d’endiguement du Rhéne — source Métropole de Lyon, 2021

Annexe A4 - SYNTHESE DE LA PHASE PROTOCOLE

Sans objet
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Annexe A5 - SCHEMA PERMETTANT D’IDENTIFIER LE PERIMETRE
D’INTERVENTION PROPOSE POUR LE NPNRU

Légende

[ Bati | Canal de Jonage N
mmm= Tram T9 A
~ Périmetre d'étude de la Digue Saint-Jean

(= un secteur du systéme d'endiguement)
Périmetre d’étude et de concertation du projet de territoire «Grand Saint-Jean»
120 hectares (a initier)

ZAC Saint-Jean Sud
30 hectares

[ Projet NPRNU

I . Etude urbaine Corridor Tram
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Annexe A6 - TABLEAU DE BORD DE SUIVI DES OBJECTIFS URBAINS DES
PROJETS

Principes et modalités d’élaboration

En application de I'article 2.2 de la convention pluriannuelle, les tableaux de bord déclinés ci-apres formalisent,

pour chaque quartier concerné par la convention et de fagon hiérarchisée, les objectifs urbains recherchés par le

projet. Des indicateurs quantitatifs retenus par le porteur de projet permettent d’objectiver les cibles visées pour

la fin de la convention. Ces indicateurs alimenteront le suivi tout au long du projet de I'atteinte de ces objectifs.

La Métropole de Lyon a construit un bouquet d’indicateurs qui seront suivis pour chacun des territoires en

renouvellement urbain pour en assurer le suivi et I’évaluation.

La Convention-cadre précise les modalités de collecte de données et de rythme de mise a disposition de ces

éléments.

Le tableau de bord suivant correspond aux indicateurs retenus pour la convention NPNRU Saint-Jean, a I’échelle de

I'Iris Saint-Jean

l'iris

Objectif indicateur Source Initial Bilan Bilan Obijectif visé
TO T1 T2
2016 2026 | 2030 | 2035

Désenclaver le quartier Part des logements | Agence 0%

situés a -500 m d'un | urbanisme

transport collectif lourd

Longueur des pistes | Agence 2.8 km

cyclables dans le | d'urbanisme

quartier
Amélioration de I'habitat et | Part du nombre de | EMH 0% 100 %
du cadre de vie des résidents | logements du parc
de la Cité Saint-Jean ancien social

requalifiés sur la Cité

Saint-Jean

Baisse de la | EMH 0%

consommation

énergétique des

logements

Taux de satisfaction | EMH 0%

des locataires post-

travaux
Diversification de I'habitat Part de logements | Agence 58 % 33%

locatif sociaux dans | d’'urbanisme
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Nombre de nouveaux | Agence 0 A préciser en
logements en | d'urbanisme phase avenant
diversification
Renforcer I'offre de services, | Offre de  structures | Agence 2
d’équipements, de | petite enfance dans le | d'urbanisme | établisse
commerces quartier + rayon 300 m : ments
Nombre de structures 32 places
de garde d'enfants
d'age préscolaire dans
le quartier + rayon de
300 m
Nombre de places
Nombre d’équipements | Ville 1 3
scolaires publics dans
le quartier (groupes
scolaires et colleges)
Nombre de commerces | Ville 9
dans le Grand Saint- commerc
Jean es (580
m2
environ)
Améliorer la santé | Surface d'espaces | Agence 43.4 ha
environnementale et | verts et part d’espace | d’'urbanisme | (39%)
I'attractivité verts / surface totale (source
PLUH)
Unifier le quartier Surface d’espaces | Métropole de | 0% 1.5 ha (parc et
publics fédérateurs | Lyon puis place)
créés par la ZAC (parcs | aménageur
publics et places)
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Annexe A7 - SCHEMA DE SYNTHESE POUR TRADUIRE LES OBJECTIFS URBAINS
PRIORITAIRES RETENUS SUR LE QUARTIER, A UNE ECHELLE INTERMEDIAIRE
ENTRE ’AGGLOMERATION ET LE PERIMETRE STRICT DU QPV

DESENCLAVER LE QUARTIER NOTAMMENT PAR L'ARRIVEE DU TRAMAY T9

Soint-lean '
1 Centre .\

LE PROJET URBAIN VILLEURBANNE SAINT-JEAN
o m Soctuor Gaoned Saintionn 4 Fénda
AL Santjoam Sed
oy 19 froms det sotions provisclres |
Vot bybenaileas firacB o oo de voldatan|
B Cepur doconal a eaminager
O over s o s e
Cartographie Metropole s lyon fin 2022

N
B T8 200 206 m &
L | 1 | | i i i |

GRANDLYO villeurbanne

Pransls
ST AN
T s S |
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Annexe A8 -SCHEMA INTENTION 2021 PLAN GUIDE EN COURS D’ACTUALISATION/PPRNI

UN QUARTIER TOURNE VERS LE CANAL,
DES ESPACES DE PROXIMITE A LECHELLE DU PIETON

I. Wmdsbupes_duwumm
Inéaire connecté au quartier

GSA Développement de liaisons vertes

.. [|mplantaticn préférentiele pour un ou piusieurs
"5 ) espaces pubics de prosimité (square, placette..)

DESENCLAVEMENT , MODE DOUX ET VEGETALISATION

B W Rue principale a créer
I Rue principale a requalifier
eececesesece Intention de maillage pour une rue secondare

Rue secondaire a requalifier
LES POTENTIALITES - e wn s w7208 prévisionnel T9
[ Zonepotentelie de déveioppement de Ihabitat ‘ Emplacement prévisionnel station T9
Equipement public a conserver / 3 développer = 5
: ,  dsmotton — - —— . — Périmétre 500 m. station tramway
partielle " == == == 71 Réhabilitation et résidentialisation

? Devenir du batiment du centre commercial 3 définir L — — — - des logements sociaux conservés
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Annexe A9 - CARTES  THEMATIQUES (EQUILIBRES RESIDENTIELS,
ORGANISATION DE LA TRAME VIAIRE, DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE...)
PERMETTANT NOTAMMENT DE COMPRENDRE LA SITUATION
AVANT/APRES ET DE LOCALISER CHACUNE DES OPERATIONS
PROGRAMMEES

Localisation des opérations prévue sur la résidence Saint-Jean.

T Binde Marie-Thbréss

PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN

DE LA RESIDENCE SAINT-JEAN - VILLEURBANNE
{intervention d'Est Mémopole Habitar

- il-l.llFJ-.D‘ria'F 'l._l_‘_Il: :

0 Reamanngement dos aspadet sxdricun de b sistdanco
B rebabibiation dos baimants ; dos wevous sont réallsds

Bebructuratien kourds © et Baitmanre want foedzrmas
B ioinen dus batimant  apis logsment des lacaiaras
e w Fondence Suinijean {Exh Mdironcls Hobimd

T4 Saintlenn Sod

0 Malbon dus sarvize: poilic {patnd i proil) » o\ ‘ \ TR ;
Caringrophie Matropals de Lyon juin 2022 A X Tour EMH cédée a Y
) - N rAFL

o 50 100 200m \
| i 1 i I i i i ]

GRANDLYON  vilfleurtanne N‘t

WETRORG
HABITAT Actiorlogement™ Jvpiish

La localisation des opérations liées a la ZAC (équipe  ments, espaces publics, développement économique
et diversification de I'offre habitat) sera précisé e en phase avenant.
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Annexe A10 - PLAN DE LOCALISATION DES TERRAINS IDENTIFIES POUR LA
RECONSTITUTION DE L'OFFRE EN QPV

Version 2 du 7 juillet 2021

commiine de Vileurbanne
ZAC SAINT JEAN SUD
SCHEMA DINTENTIONS - r s sinr

SDUM owou

LN GUARTIER TOURNE VERS LE CANAL
CIES ESPAGES OF PROXIMITE & UECHELLE OU FIETON

E | Auevaciagameant s s ) e B pa
mmeﬂhauq-mﬁm
T Dvepoetret da TNc0N v

. hmuﬂmhnh it iz
% Ewmﬂcsﬁﬂmm%m#@‘i

DECENCLAVEMENT , WODE DOUX ET VESETALSATION
L L
G i b recuifier
sasaanss wmmmﬂlmpmrmnmmm
— P sertrdine 3 mqualis)

LES POTENTIALITES

g Zenn mutanfeile de divaiopoement de Thabital
i Equipmant pub f cansesier 14 divelbpper
5 mfmw

pirtelis

7 Deveni s bsment iy cenlie comsesrmaal 44l

o e w050 dvinionmal TH
@  Engcement provisionned stition T8
——— - —  Prerimtiine 500 m, siaion bamey

o= === Rihabsltation o risdantiahsalion
i s W TRAB Ny ke = —— < desIngaments s0cialls consEneE
@0UM Dmou Sarvice Projets Urhains 2 | fulet 2021 1

La relocalisation des 48 LLS dans le QPV est envisagé e au nord du QPV (centre de la ZAC), a proximité de
la future station de tram (pastille RO sur le schém  a d'intention de juillet 2021)

La localisation des opérations liées a la ZAC (équi  pements, espaces publics, développement économique
et offre habitat) sera précisée en phase avenant.
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Annexe A1l - PLAN DU FONCIER AVANT/APRES PERMETTANT DE PRESENTER
LA STRATEGIE DE DIVERSIFICATION -
A1l A Plan des domanialités en 2020
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A11 A Plan des domanialités futures au stade dossier créa tion de ZAC

IOt

ECT 3

ILOTE

Lere

- | Foncier maitrisé ou a

- | maitriser Aménageur
Foncier opérateur (bailleur ou

promoteur)

| QPV
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Annexe Al12 - PLAN DU FONCIER PERMETTANT D’IDENTIFIER LES
CONTREPARTIES FONCIERES TRANSFEREES A FONCIERE LOGEMENT

Cession de la tour 56 rue du canal : assiette fonciére cédée a I’AFL par EMH

| st DTSN et ans e o £ e s D e colE Pl AFL O PN e — e s »
ZAC 3aint-daan Sud | Architpole-urbaniats on i Dafinition e Fampriss fonckie 851 o o Sl B <= iy i e sy |
i e . it e < i o 112, [ e - o ok "
mLmﬂhwn- Mw T#e - Vizng - SCE - Palahe : X = H ‘o Ed £ L] =a ST AL FON I e i, 20T g
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Localisation des autres contreparties fonciéres : propositions a I’AFL,
en phase avenant

a stabiliser

ILori

Lor4 ILoTs

¢ i Mens

Groupe Scolaire

College

Equipements sportifs .
Equipement sportif

°

pete rue 0U Houlet

oris

Lot 14

w

>
L]

o
=
™

ior12
Fint Jean

Lor i worio: ;

D Cession de la tour EMH située au 52, rue du canal de 5 600 m2 de SDP pour transformation

8 400 m2 de droits a construire cédés a AFL, a confirmer car adossée a la SDP qui pourra étre
développée en lien avec le risque inondation
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Annexe B1 — DESCRIPTION DES CONTREPARTIES FONCIERES POUR LE GROUPE
ACTION LOGEMENT (des apports en faveur de la mixité)

Conformément a l'article 5.2, les contreparties fonciéres mises a disposition de Fonciére Logement au titre de la
présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalités de mise en ceuvre sont les
suivantes. Fonciére Logement se réserve la possibilité de transférer ses droits a un autre opérateur du groupe Action
Logement.

. Attributaires des contreparties fonciéres

Fonciére Logement ou le ou les Maitres d’Ouvrage auxquels Fonciére Logement aura transféré ses droits

1. Volume des contreparties fonciéres (terrains, droits a construire ou immeubles)

Au total, les contreparties fonciéres cédées représentent : 14 000 m? de droits a construire (Surface de Plancher
Développée), cédés a I’euro symbolique et transférés en pleine propriété a I'attributaire prenant la forme de :
. 8 400 m? de terrains a batir, localisés dans le périmétre du projet de renouvellement urbain, pouvant aller
jusqu’a 300 métres autour du quartier sur avis du comité d’engagement
* et de la cession pour transformation de la tour EMH et de son terrain d’assiette, située au 52 rue du canal
permettant de développer 5 600 m? de SDP

Le porteur de projet et les propriétaires d'immeubles et terrains d’assiette des contreparties s’engagent a respecter
le volume, les conditions et délais de mise a disposition des contreparties. lls s’engagent a mettre a disposition les
contreparties dans les conditions ci-aprés précisées.

Le porteur de projet s’engage a faire respecter la mise en ceuvre des conditions de la présente convention par tout
propriétaire de terrain et tout opérateur désigné pour I'aménagement des fonciers concernés et a faire rédiger un
cahier des charges de cession de terrain qui soit conforme aux prescriptions de la présente.

Un bilan de la mise en ceuvre de ces contreparties est adressé par le porteur de projet chaque année au délégué
territorial de 'ANRU. Pour cela les propriétaires des assiettes des fonciers contreparties et les maitres d’ouvrage
retenus par l'attributaire pour réaliser les ouvrages sur les fonciers assiette des contreparties, s’engagent a
transmettre au porteur de projet toutes les informations nécessaires a I’élaboration de ce bilan de ’'année N-1 au
plus tard le 15 janvier de I'année N, pour que celui-ci puisse étre adressé par le porteur de projet au délégué
territorial de ’ANRU au plus tard le 30 janvier de I'année N.

En cas de non-respect par les porteurs de projet et/ou les propriétaires des terrains d’assiette des contreparties,
I’article 8.2 du titre Ill du reglement général de I’Agence relatif au NPNRU prévoit un systéme de sanctions graduées
et proportionnées mobilisable par la Directrice générale de I’Agence. La Directrice générale pourra étre saisie a cet
effet par le délégué territorial de I’Agence, le directeur général d’Action Logement Services, le directeur général de
Fonciere Logement ou tout autre attributaire du groupe Action Logement signataire de la convention.

1. Les engagements d’Est Métropole Habitat, propriétaire de la Tour 52 rue du Canal

111.1 Les engagements techniques
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Dans le cadre de ce projet, EMH s’engage sur les points suivants :

- acéder le batiment situé au 52 rue du Canal a Villeurbanne, a I'euro symbolique, entiérement libre de toute
location/occupation, sous forme de coque brute et saine : batiments désamiantés, déplombés, sans
équipements (électricité, chauffage, télécom etc...), sans menuiseries intérieures et extérieures, sans réseaux,
gaines, cloisons, faux plafonds, sans revétements (sols, murs, plafonds), sans revétements d’étanchéité en
toiture.

Par exception, il est ici précisé que I'immeuble présentera les caractéristiques ci-dessus sauf en ce qui concerne
I’lamiante détectée dans les joints de la facade du batiment. Par commodité opérationnelle, lors de la dépose des
facades, I'attributaire prendra la charge matérielle du retrait de 'amiante.

- acéder le terrain d’assiette d’environ 3 362 m2, en I’état de son sol et sous-sol (voir plan ci-joint) sous réserve
de I'obtention d’un permis de construire devenu définitif permettant la réalisation de la SDP convenue a
I'article IV ci-aprés. Le terrain est également supposé libre de toute servitude de nature a contraindre la
réalisation du projet.

EMH a remis a AFL, a sa demande, les diagnostics structures du batiment a céder, les diagnostics amiante, les études
géotechniques et sol, les relevés des plans intérieurs et relevés topographiques des étages et terrain. Ces diagnostics
et études ont été demandés par AFL en amont de la présente convention afin qu’AFL confirme la faisabilité de la
transformation de la tour.

EMH transmet le plan des réseaux existants sur le terrain a céder.

EMH transmet I'état des servitudes privées sur le terrain a céder.

La Métropole de Lyon transmet I’étude « historique, documentaire et de vulnérabilité » réalisée en 2016 sur le
périmetre de la ZAC Saint Jean et qui couvre le ténement objet de la cession.

Est Métropole Habitat, propriétaire du terrain de la tour 52 tel que délimité en annexe, s’engage a signer une
promesse de vente avec condition de cession du terrain en I’état.

111.2 Les engagements financiers

La Métropole de Lyon, porteur du projet du renouvellement urbain, s’engage a prendre en charge les surcodts liés
au retrait, a I’élimination de I'amiante et au plan de retrait amiante au prix de revient. Le plan de retrait et les devis
seront transmis a la Métropole a ’lamont des travaux. La facture ainsi que les justificatifs (bordereaux de suivi des
déchets amiantés) seront transmis a la Métropole apreés réalisation des travaux relatifs au désamiantage pour
reglement. Les modalités de remboursement de cette dépense a I’AFL ou a son opérateur donnera lieu a une
convention financiére a signer des I’établissement des devis par 'opérateur.

V. Détail des contreparties fonciéres mises a disposition du Groupe Action Logement

Les contreparties foncieres destinées a I’attributaire sont constituées de deux terrains a batir et d’'un immeuble et
son terrain d’assiette dont les caractéristiques sont les suivantes :
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Site

Site (s)

Adresse

52 Rue du Canal, Villeurbanne

Suivant localisation annexe
Al2 : 2 terrains distincts

Nom du QPV (préciser
national/régional)

Quartier de Saint-Jean — intérét
national

Quartier de Saint-Jean —
intérét national

Propriétaire(s) du terrain avant
cession

Est Métropole Habitat

A déterminer

Utilisation actuelle du terrain
(et éventuelle opération
financée par 'ANRU avant
cession)

Logements locatifs sociaux

A déterminer

Etat de I'expertise relative a la
pollution du terrain (faite ou a
date prévue de réalisation)

A compléter

A déterminer

Surface du terrain (m?)

environ 3362 m2

A déterminer

Surface de plancher
développable programmée
dans la présente convention
(m2)

5600 m?

8 400 m?

Nombre de logements prévus
selon ces m2 de surface de
plancher

Environ 66

Environ 105

Date prévisionnelle de
transfert de propriété
(mois/année)

2027

A déterminer

Références cadastrales
(préciser si possible +joindre
un plan au 1/1000)

69266 AR1 partiel (division a
réaliser)

A déterminer

Eléments prévisionnels relatif
au type d’habitat * :

- Logements locatifs a loyer
libre

- Logements en accession a la
propriété « libre »,

- Logements en accession
sociale a la propriété

L’attributaire engagera une étude
afin de déterminer, la
programmation précise et la
nature de I'opération développée

L’attributaire engagera une
étude afin de déterminer, la
programmation précise et la
nature de I'opération
développée

Nombre de logements
individuels / collectifs *

Environ 66 logements collectifs

A déterminer

Viabilisation du terrain

A compléter

A déterminer

Autres informations et
contraintes spécifiques

A compléter

A compléter

* Ces éléments sont donnés ici a titre indicatif. Des études plus précises permettront de définir le nombre des
logements a réaliser et leur typologie. Sur ces fonciers aménagés, tous types et gamme de produit pourront
étre développés a I’exception de logements locatifs sociaux.
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En cas de demande d’intégration par le porteur de projet d’'un rez-de-chaussée a un usage autre que du logement
(commerce, activités économiques, bureaux, ...) en pied de 'immeuble a construire, I'attributaire fera réaliser une
étude de marché. Si celle-ci apparait favorable et compatible avec son modeéle économique, I'attributaire pourra
alors réaliser I'investissement correspondant. A défaut, le porteur de projet ou I'opérateur qu’il aura désigné se
portera acquéreur du local correspondant au prix de revient de I’attributaire.

V. Modalités de mise a disposition a I'attributaire des contreparties fonciéres des deux terrains a batir

correspondant aux 8 400 m? de SDP neuve

Ces contreparties fonciéeres, quel que soit leur propriétaire actuel, seront cédées a I’euro symbolique.

Les propriétaires des terrains d’assiette des contreparties et/ou les structures, aménageurs, chargées de remembrer
et équiper ces terrains, s’engagent a signer une promesse de vente a I’euro symbolique avec I’attributaire, dans les
délais compatibles avec la remise du terrain (2 ans avant la libération des sites) qui comportera les conditions
suspensives ou résolutoires suivantes :

1) Que le terrain soit cédé démoli en infrastructure et superstructure, dépollué et compatible avec le projet
de construction.

Il est ici précisé qu’un terrain « dépollué » au sens de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain
est un terrain dont I’état environnemental est compatible, sans restriction d’usage, avec le projet tel qu’il
sera défini par I'attributaire ou ses ayants droits (en ce compris la possibilité de planter des arbres fruitiers,
arbres a haute tige et des potagers), et n’engendre aucun colit ni surcoiit dans le cadre de la réalisation dudit
projet.

De méme, si postérieurement a la cession du terrain il subsistait des ouvrages ou réseaux en superstructure
et/ou infrastructure et/ou des terres a excaver non admissibles en installation de stockage de déchets
inertes (ISDI) et/ou terres polluées (terres sulfatées ou chargées en fluorure...), le coiit induit par la
réalisation des travaux de retrait des ouvrages et des terres impactées et de leur traitement éventuel ainsi
que le colit induit par la réalisation des travaux de mise en compatibilité avec I'usage futur sera supporté
intégralement par le cédant.

A défaut de dépollution du terrain et/ou de retrait des ouvrages ou réseaux en infrastructure ou
superstructure, préalablement a la cession du terrain, I'attributaire ou ses ayants droits pourront procéder
eux-mémes aux travaux ou mesures nécessaires a la mise en compatibilité du terrain avec le projet de
construction.

Les colits induits par la réalisation de ces travaux et/ou par 'excavation et I'élimination des terres polluées
seront intégralement pris en charge par le cédant.

2) Que le terrain soit cédé viabilisé, c'est-a-dire desservi par une ou plusieurs voies publiques existantes ou
a créer par la collectivité ou son aménageur dans un calendrier compatible avec les travaux de réalisation
des contreparties.

Ces voies devront étre équipées des réseaux desservant le secteur (eau, assainissement EU/EP, électricité,
téléphone et le cas échéant gaz, réseau de chaleur, réseau cablé, ...) suffisamment dimensionnées pour
assurer le bon fonctionnement du programme projeté sans qu’il soit nécessaire que I’attributaire réalise ou
finance des renforcements de réseaux.
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La cote des espaces publics et ou / futurs espaces publics, devra avoir été congue pour étre compatible avec
celle de 'opération projetée en contrepartie, et convenue avec I'attributaire. Les voies seront configurées
de telle maniere qu’elles permettent des acces (entrées et sorties) en quantité suffisante pour 'opération
projetée et que les attentes réseaux soient réalisées jusqu’a la limite de propriété de I'attributaire ou ses
ayants droits pour chaque immeuble ou maison individuelle projetée et que seuls les travaux de
branchement privatifs par maison individuelle ou immeuble restent a la charge de I'attributaire ou ses ayants
droits.

3) Que le terrain ne soit grevé d’aucune servitude de nature a géner la réalisation du programme immobilier
de diversification de I’habitat projeté.

4) Que le permis de construire définitif soit obtenu, délai de recours des tiers et de retrait administratif

purgés.
Les propriétaires des terrains, signataires de la présente convention, autorisent dés la signature de ladite
convention l'attributaire ou ses ayants droits a faire réaliser les études géotechniques, hydrogéologiques,
environnementales et toute autre étude qui lui sembleraient nécessaires, avant transfert de propriété. Dans le cas
ou les études des sols et des sous-sols feraient apparaitre une pollution du site concerné, le coit des travaux et des
études environnementales nécessaires a la réalisation des travaux de dépollution seront a la charge exclusive du
cédant et les travaux de dépollution exécutés, le cas échéant, selon les modalités ci-dessus décrites au 1).

Afin de fluidifier la mise en ceuvre des contreparties qui visent a favoriser la diversité de I’habitat en amenant une
population nouvelle de salariés, les porteurs de projets et les propriétaires des fonciers s’engagent a anticiper et a
mettre en ceuvre les procédures administratives et d’urbanisme nécessaires a I'attributaire et, permettant de
respecter les calendriers prévisionnels visés au lll ci-dessus, en ce compris les demandes de dép6ts de permis de
construire.

Les propriétaires des terrains et/ ou aménageurs s’engagent a élaborer les éventuels cahiers de charges de cession
de terrains conformément aux dispositions de la présente convention.

De méme, si le terrain est situé dans un périmeétre de recherche d’archéologie préventive, I’attributaire se réserve
le droit, pour le cas ou I’économie du projet serait remise en cause, de demander une substitution du terrain. En
cas de préconisation d’un éventuel diagnostic archéologique par I'autorité compétente, tous les frais liés aux
surcolits éventuels de ce diagnostic seront a la charge du cédant.

Si I’étude géotechnique fait apparaitre la nécessité d’engager des colits de confortement du sous-sol et/ou de
fondations spéciales prohibitifs au regard de I’économie du programme de construction, I’attributaire se réserve le
droit de demander une substitution du terrain.

Les participations financiéres a la réalisation des équipements publics (redevance de ZAC, PAE, PUP, PFAC...) ne
seront pas prises en charge par I'attributaire ni par son mandataire pétitionnaire de la demande de permis de
construire.

Dans le cas ou l'une ou plusieurs des conditions suspensives s’avereraient impossibles a lever, les cédants et
I'attributaire, en lien avec le porteur de projet, pourront convenir de substituer ou de modifier les contreparties
initialement prévues. Ces modifications seront portées a connaissance de la directrice générale de ’ANRU.

L’acte authentique de cession des terrains d’assiette des contreparties est signé dés la levée de la derniére condition
suspensive.
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En matiére de construction, il est précisé que I’attributaire fera réaliser des études de faisabilité qui permettront
notamment de définir, en concertation avec le porteur de projet et la commune, le programme a réaliser.

Dans ce cadre, les documents suivants devront étre transmis par le cédant :

- un relevé périmétrique et topographique des terrains ainsi que des abords immédiats ; sur ce relevé devra
figurer 'ensemble des informations nécessaires a la parfaite connaissance du site et de ses contraintes :
servitudes, voiries existantes ou programmeées, réseaux sous domaine public, sur site ou a proximité,
implantation des constructions existantes, etc ...

- le bornage du terrain (plan et procés-verbal) préalablement a I'acte authentique.

Si nécessaire, I’attributaire fournira une note relative aux modalités de remblaiement des excavations générées par
les démolitions des ouvrages en infrastructure (sous-sols, fondations, cuves ...) a laquelle devra se conformer le
cédant.

Sur la base de ces études de faisabilité, a la fois dans le respect du cahier des charges techniques déterminé en
concertation avec le porteur de projet et dans le respect de la cohérence du projet de renouvellement urbain, les
logements réalisés répondront aux objectifs de I’attributaire de diversification de I’habitat, ce dernier se réserve le
choix des opérateurs et des maitres d’ceuvre chargés de leur réalisation.

VI. Modalités d’évolution des contreparties fonciéres pour le Groupe Action Logement

Concernant les modalités d’évolution des contreparties, dans la logique de construction et de mise en ceuvre
partenariale du projet, le porteur de projet se doit de solliciter officiellement I’attributaire sur les modifications
qu’il souhaite apporter aux terrains de contreparties tels que décrits dans I’article 5.2 de la convention pluriannuelle
de renouvellement urbain.

Parallelement, I'attributaire, lorsqu’il est a I'origine de cette demande d’évolution (ou de son constat), se
manifestera par écrit auprées du porteur de projet. Dans tous les cas, le délégué territorial de 'ANRU sera tenu
informé de ces démarches.

Toute évolution notable des conditions de cessions de contrepartie devra faire I'objet d’une régularisation par le
biais d’'un avenant a la convention conformément aux modalités prévues a I'article 7.2 du titre Il du reglement
général de 'ANRU relatif au NPNRU. Dans ce cadre, il conviendra de s’interroger de la nature des évolutions
apportées aux contreparties :

- Les évolutions, non significatives, ne remettent pas en cause la localisation des contreparties ou les

conditions de la diversification de I'offre de logement (exemple : modification d’une erreur matérielle -
type cadastrale-, modification du schéma de cession, ajustement marginal de la surface ou de la surface de
plancher développable du terrain, etc.).
Dans cette hypotheése, la régularisation de I'article 5.2 de la présente convention pluriannuelle pourra
s’opérer via la formalisation d’une actualisation technique conformément a I’article 7.2 du titre 11l du RGA
NPNRU, dont les signataires seront le délégué territorial de I’ANRU, le ou les vendeurs du terrain, le porteur
de projet et I'attributaire.

- Des évolutions significatives sont apportées aux terrains d’assiette des contreparties et donc a I’économie
du projet en termes de diversification de I'offre de logement (modification de la localisation du terrain de
contrepartie, modification sensible de la surface de plancher développable et/ou du volume total de
logements potentiellement constructibles, modification sensible de la surface de terrain cédé, etc.).
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Dans ce cas de figure, les modifications apportées devront faire I'objet d’une instruction par le délégué
territorial de ’ANRU. S’il le juge nécessaire, celui-ci pourra solliciter I’avis du comité d’engagement de
I’ANRU.

Les modifications apportées aux contreparties du groupe Action Logement seront actées via le prochain avenant a
la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant différentes évolutions au projet.
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Annexe B2 — DESCRIPTION DES CONTREPARTIES EN DROITS DE RESERVATION DE
LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX POUR ACTION LOGEMENT SERVICES (des
apports en faveur de la mixité)

Conformément a l'article 5.2, les contreparties mises a disposition d’Action Logement Services au titre de la
présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalités de mise en ceuvre sont les
suivantes.

Pour mémoire, sur le territoire de la Métropole de Lyon, il est convenu de la répartition suivante entre convention-
cadre et conventions quartiers en matiére de droits de réservation :

- Pourles opérations dont le financement est inscrit dans la convention-cadre : les contreparties qui en découlent
sont suivies dans la convention-cadre. Il s’agit des contreparties en droits de réservation sur la reconstitution
de I'offre (sur site et hors site).

- Pour les opérations dont le financement est inscrit dans les conventions quartiers : les contreparties qui en
découlent sont suivies dans chaque convention quartier. Il s’agit des contreparties en droits de réservation sur
la requalification et des contreparties foncieres (pour disposer d’une vision d’ensemble a I'échelle de la
Métropole, une synthése de I'avancement est réalisée dans la convention-cadre lors des revues de projets).

Au total, les contreparties cédées représentent 149 droits de réservation de logements locatifs sociaux,
correspondant a 38,8% du nombre de logements locatifs sociaux dont la requalification est financée par I’Agence
dans le cadre de la présente convention pluriannuelle (et le cas échéant dans le cadre du protocole de
préfiguration).

Ces droits se répartissent comme suit :

- Pour les premiéres mises en location des opérations de requalification en milieu vacant, Action
Logement Services bénéficiera d’un droit de réservation a hauteur de :
o 17,5 % du nombre total de logements requalifiés dont le colt est inférieur a 45 000 € par
logement, soit O droits ;
o 20% du nombre total de logements requalifiés dont le colt est supérieur a 45 000 € par
logement, soit 6 droits.

Ces pourcentages s'appliquent pour les logements mis en location au titre de I'ensemble des opérations
d'un organisme de logement social financées dans le cadre d'une méme convention pluriannuelle.

— Endehors des premiéres mises en location des opérations de requalification en milieu vacant,
le nombre de droits de réservation en droit unique est calculé sur les bases suivantes :
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Calcul du nombre de droits de réservation en droit unique selon la catégorie d'opération
% sur nombre % sur nombre % sur nombre % sur nombre
. . total de total de total des 352 total des 32
Zones géographiques/Type
e . logements logements logements logements
d'opérations . . AN PN
construits hors construits en requalifiés < a requalifiés > a
QPV QPV 45 000 € 45 000 €
2 - Couronne Grand poéle IDF +
Mét les d'Aix M ill C.F.C ti C.F.C ti
étropo esl ix Marseille onvention onvention 38,5% soit 135 44% soit 14 8
Provence / Métropole de Lyon / cadre cadre droits droits
Métropole de Nice / Métropole | métropolitaine | métropolitaine
de Toulon

Le volume global de droit de réservation se répartit entre organisme de logement social comme suit :

Nombre de
droits de
réservation
(droits uniques)

149

Organisme de logement social

Est Métropole Habitat

Les désignations effectuées dans le cadre des premiéres mises en location des opérations de requalification en
milieu vacant seront décomptées du volume d’ensemble.

Dans le cas ou les opérations de requalification de logements locatifs sociaux du projet de renouvellement urbain
sont financées par d’autres financeurs que ’ANRU (notamment FEDER et LBU), des contreparties en droits de
réservation peuvent s’appliquer selon les mémes modalités de calcul, aprés accord entre Action Logement Services,
le porteur de projet et le titulaire du droit

Le porteur de projet, en lien avec les organismes de logement social du territoire concerné, est responsable de
I'identification du volume de contreparties en faveur d’Action Logement Services en matiére de droits de
réservation de logements locatifs sociaux, en cohérence avec la stratégie d’attribution et de relogement décrite
dans le document cadre des orientations de la CIL prévue a I'article L 441-1-5 et la Convention Intercommunale
d’Attribution qui prend notamment en compte les besoins des ménages salariés.

Ces droits de réservation devront étre mis a la disposition d’Action Logement Services dans un délai maximum de
30 ans a compter de la date de signature de la convention de financement et de réservation entre Action Logement
Services et les organismes de logement social concernés. lls sont convertis en flux annuel dans les conventions de
réservation, prévues par le décret n°2020-145 du 20 février 2020.

A - Pour les droits de réservation des opérations de requalification en milieu vacant en QPV :

Au total, 14 droits de réservation en droits uniques sont mis a disposition d’Action Logement Services au titre

des logements locatifs sociaux dont la requalification ayant nécessité la libération des logements concernés

est financée dans le cadre de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain.

Ces droits sont répartis entre :

- 0O droits de réservation sur les logements locatifs sociaux dont la requalification aurait un codt inférieur
a 45 000 € par logement
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- 14 droits de réservation sur les logements locatifs sociaux dont la requalification aurait un co(t supérieur
a 45 000 € par logement (dont 6 droits aux premiéres mises en location).

Ces droits de réservation seront mobilisés prioritairement sur les flux de logements non réservés des
organismes de logement social. Dans I'hypothése ou cela ne permet pas de couvrir 'ensemble des droits de
réservation pour Action Logement Services, le solde des droits de réservation sera mobilisé sur les flux de
logements des collectivités territoriales, de leurs groupements et de I'Etat.

Ces droits pourront porter sur les opérations spécifiquement financées par '’ANRU ou sur d’autres opérations
équivalentes situées dans le quartier prioritaire de la politique de la ville.

Pour les premiéres mises en location, Action Logement Services bénéficiera de 6 droits de réservation
en QPV selon, la répartition suivante envisagée* :

Localisation visée** | Organisme de Date prévisionnelle Nombre de Commentaires***
logement social | de mise a disposition droits de
réservation
En QPV — Est Métropole 6 droits Délocalisation sur le
opération de Habitat patrimoine réhabilité
requalification de du bailleur dans le
32 logements QPV

collectifs résidence
séniors — 1-3 rue
Saint Jean -
Villeurbanne

* Ces éléments sont donnés a titre indicatif et seront précisés en amont de la mise a disposition des logements locatifs
sociaux bénéficiant des concours financiers de '’Agence dans des conventions ad-hoc entre Action Logement Services
et le ou les contributaire(s).

** Adresse précise et nom de la commune

Mais s’agissant de logements séniors, ne correspondant pas au public cible d’Action Logement, ces droits de
réservations seront délocalisés sur du patrimoine réhabilité du bailleur dans le QPV.

B - Pour les droits de réservation des opérations de requalification de logements locatifs sociaux en milieu occupé
en QPV

Au total, 135 droits de réservation en droits uniques sont mis a disposition d’Action Logement Services au titre des
logements locatifs sociaux dont la requalification en milieu occupé est financée dans le cadre de la convention
pluriannuelle de renouvellement urbain. Ces droits sont répartis entre :
- 135 droits de réservation sur les logements locatifs sociaux dont la requalification aurait un coiit inférieur a
45.000 € par logement,
- 0 droits de réservation sur les logements locatifs sociaux dont la requalification aurait un colt supérieur a
45.000 € par logement.

Ces droits de réservation seront mobilisés prioritairement sur les flux de logements non réservés des organismes
de logement social. Dans I’hypothése ol cela ne permet pas de couvrir 'ensemble des droits de réservation pour
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Action Logement Services, le solde des droits de réservation sera mobilisé sur les flux de logements des collectivités
territoriales, de leurs groupements et de I’Etat.

Ces droits pourront porter sur les opérations spécifiquement financées par 'ANRU ou sur d’autres opérations
équivalentes situées également dans le quartier prioritaire de la politique de la ville.

C - Dispositions communes

Chaque organisme de logement social identifié ci-dessus s’engage, en amont de la mise a disposition des logements
locatifs sociaux bénéficiant des concours financiers de I’Agence, a formaliser les droits de réservation accordés a
Action Logement Services, dans une convention de financement et de réservation entre Action Logement Services
et I'organisme de logement social concerné.

Un bilan de la mise en ceuvre de ces contreparties est adressé par le porteur de projet chaque année au délégué
territorial de ’ANRU. Pour cela les organismes de logement social désignés ci-dessus s’engagent a transmettre au
porteur de projet toutes les informations nécessaires a I’élaboration de ce bilan de I'lannée N-1 au plus tard le 15
janvier de 'année N, pour que celui-ci puisse étre adressé par le porteur de projet au délégué territorial de ’ANRU
au plus tard le 30 janvier de I'année N.

En cas de non-respect par les porteurs de projet ou les organismes de logement social des engagements
contractualisés au titre des contreparties en faveur d’Action Logement Services, le reglement général de I’Agence
relatif au NPNRU prévoit un systéme de sanctions graduées et proportionnées mobilisable par la Directrice générale
de I’Agence. La Directrice générale pourra étre saisie a cet effet par le délégué territorial de I’Agence, le directeur
régional d’Action Logement Services ou tout signataire de la convention.

Le cas échéant, les modifications apportées aux contreparties Action Logement Services seront actées via le
prochain avenant a la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant différentes évolutions au
projet.
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Agence Nationale
pour la Rénovation

Urbaine

Contrat : C1071 CONVENTION METROPOLE DE LYON VILLEURBANNEQPV :
Porteur de projet : 17703 METROPOLE DE LYON

Localisation :

TABLEAU FINANCIER - Boite d'instruction Signature nationale-Signature Convention

QP069023 Saint-Jean

VILLEURBANNE 69266

22/06/2023 11:23:46

Numéro Libellé opération Envelo] " cation (QPV, Logements (nombre, Maitre d'ouvrage nses & fi afi Dont détail des préts et reste a charge du maitre d'ouvrage Calend,
ppedel o e (apv, PLAI, PLUS) inancer| RESSOURCES FINANCIERES DONT PRETS ET RESTE A CHARGE DU MAITRE D'OUVRAGE Détail ANRU alendrier
finance

ment Subv ANRU Etat Commune EPCI Département Région Bailleur social cbC Europe ANAH Subv ANRU PIA | Autres contributeurs | Valorisation fonciére | Assiette subv ANRU Préts Dontprét CDC |Dont total prét bonifié| Dont prét bonifié AL | Dont prét bonifié AL [Lanceme| Durée
% % % % % 3 % % % % % - Maitre d'ouvrage | et autres recettes % % AL NPNRU % NPNRU PLAI NPNRU PLUS nt en
SIRET MO Coiits HT Coiits TTC % % % % (année, [semestr|
[semestre| e
14 Etudes et conduite de projet
Sous total
as Relogement des ménages avec minoration de loyer
Sous total
21 Démolition de logements locatifs sociaux
C1071-21-0002  |Démolition des allées 11-13-19 rue Saint NPN  |QP069023 48 0 0 EST METROPOLE HABITAT 2185 429,00 € 2263 900,00 €| 1885 005,18 €] 0,00 € 0,00 €] 216 000,00 €| 0,00 € 0,00 €] 97 344,82 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 65 550,00 €| 2094 450,20 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 €| 0,00 € 0,00€ 2022 13
VILLEURBANNE 40137617300035 83,26 %] 0,00 % 0,00 ¥ 9,54 %| 0,00 % 0,00 4,30 %| 0,00 % 0,00 % 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 % 2,90 % 90,00 0,00 % 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 ¥ S2
Sous total 48 0 0 2185 429,00 2263 900,00 €| 1885 005,18 €| 0,00 €| 0,00 €| 216 000,00 €| 0,00 €| 0,00 €| 97 344,82 €| 0,00 0,00 €| 0,00 €] 0,00 0,00 €| 65 550,00 €| 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €]
83,26 % 0,00 0,00 %] 9,54 %) 0,00 0,00 %] 4,30 %) 0,00 0,00 %] 0,00 %) 0,00 0,00 % 2,90 %) 0,00 % 0,00 %] 0,00 %) 0,00 0,00 %)
22 Recyclage de copropriétés dégradées
Sous total
23 Recyclage de I'habitat ancien dégradé
Sous total
24 Aménagement d'ensemble
C1071-24-0001 [ZAC saint-jean NPN  |QP069023 0 0 0 METROPOLE DE LYON 39059 568,57 € 44 606 237,14 €| 2994 566,48 €| 0,00 € 2691798,07 € 24226 182,59 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 €] 0,00 € 0,00 € 14693 690,00 € 24 365 878,57 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 2024 13
[VILLEURBANNE 20004697700019 6,71 % 0,00 % 6,03 % 54,31 %] 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 ¥ 0,00 ¥ 0,00 0,00 ¥ 0,00 % 32,94 % 12,299 0,00 % 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 % S1
Sous total 0 0 0 39 059 568,57 44 606 237,14 2994 566,48 €| 0,00 €| 2691798,07 € 24226 182,59 €| 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 € 14 693 690,00 €| 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €|
6,71 %) 0,00 6,03 %) 54,31 % 0,00 0,00 %) 0,00 % 0,00 0,00 %) 0,00 % 0,00 0,00 %| 32,94 %) 0,00 %| 0,00 %)| 0,00 %)| 0,00 0,00 %)|
31 Reconstitution de I'offre de logements locatif sociaux
Sous total
32 Production d'une offre de logement temporaire
Sous total
33 Requalification de logements locatifs sociaux
C1071-33-0004 |Mise en valeur 1-3 rue St Jean: NPN  [QP069023 32 0 0 EST METROPOLE HABITAT 2 152 966,00 €| 2275 311,00 € 352 008,66 €| 0,00 € 0,00 € 112000,00 €| 0,00 € 0,00 € 1811302,34 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 1760 043,30 € 939 770,94 € 0,00 €| 939 770,94 €| 0,00 € 0,00€ 2023 12|
[VILLEURBANNE 40137617300035 15,47 %| 0,00 % 0,00 %| 4,92 %| 0,00 % 0,00 %| 79,61 %] 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 % 0,00 % 0,00 %| 20,00 %] 41,30 % 0,00 %| 41,30 %| 0,00 % 0,00 %| S2
C1071-33-0005 |Réhabilitation 352 logements Résidence NPN  |QP069023 352 |0 0 EST METROPOLE HABITAT 14938 162,00 € 15817 447,00 € 2111 999,86 €| 0,00 € 0,00 € 1232 000,00 €] 0,00 € 0,00€ 12473447,14 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 € 10559 999,30 €| 6850 897,34 € 0,00 € 6850 897,34 €| 0,00 € 0,00€ 2025 8|
\VILLEURBANNE 40137617300035 13,35 %) 0,00 % 0,00 % 7,79 %) 0,00 9 0,00 % 78,86 %) 0,00 9 0,00 0,00 % 0,00 9 0,00 % 0,00 % 20,00 9 43,31 % 0,00 % 43,31 %) 0,00 % 0,00%  S1
Sous total 384 |0 0 17 091 128,00 € 18 092 758,00 €| 2464 008,52 €| 0,00 €| 0,00 €| 1344 000,00 €| 0,00 €| 0,00 €| 14 284 749,48 €| 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €] 0,00 0,00 €| 0,00 €] 7 790 668,28 €| 0,00 €] 7790 668,28 €| 0,00 €| 0,00 €]
13,62 %) 0,00 0,00 %) 7,43 %) 0,00 0,00 %)| 78,95 %, 0,00 0,00 %)| 0,00 %) 0,00 0,00 %)| 0,00 %)| 43,06 %) 0,00 %)| 43,06 % 0,00 0,00 %)|
34 Résidentialisation de logements
(C1071-34-0006 |Résidentialisation de la résidence Saint Jean|[NPN  (QP069023 384 0 0 EST METROPOLE HABITAT 3363 552,50 € 4008 167,00 €| 1345 421,00 € 0,00 € 0,00 €] 0,00 €| 0,00 € 0,00 €] 1331 373,00 € 0,00 € 0,00 €] 0,00 €] 0,00 € 0,00 € 1331 373,00 € 3363 552,50 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 2026 9|
[VILLEURBANNE 40137617300035 33,57 % 0,00 ¥ 0,00 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 33,22 % 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 % 33,229 40,00 % 0,00 ¥ 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 ¥ S1
Sous total 384 |0 0 3 363 552,50 4008 167,00 €] 1345 421,00 €| 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €| 1331 373,00 € 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €| 1331373,00 € 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €]
33,57 % 0,00 0,00 %] 0,00 %] 0,00 %] 0,00 %] 33,22 % 0,00 0,00 %] 0,00 %) 0,00 0,00 %] 33,22 % 0,00 % 0,00 %) 0,00 %) 0,00 0,00 %)
35 Actions de portage massif en
Sous total
36 Accession a la propriété
Sous total
37 Equipements publics de proximité
(C1071-37-0008 |Salle polyvalente municipale multi-sports /  [NPN  [QP069023 0 0 0 [COMMUNE DE VILLEURBANNE 2057 000,00 € 2468 400,00 €| 337 237,50 €| 0,00 € 896 962,50 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 1234 200,00 €| 0,00 €| 2248 250,00 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 2026 E
VILLEURBANNE 21690266800013 13,66 %] 0,00 % 36,34 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 0,00 %| 0,00 % 0,00 % 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 % 15,00 0,00 % 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 % S1
Sous total 0 0 0 2057 000,00 €| 2468 400,00 €| 337 237,50 €| 0,00 €| 896 962,50 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €] 0,00 0,00 €| 0,00 €] 0,00 1234 200,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €]
13,66 % 0,00 36,34 %| 0,00 %) 0,00 0,00 % 0,00 %) 0,00 0,00 % 0,00 %) 0,00 50,00 % 0,00 %) 0,00 % 0,00 %) 0,00 %) 0,00 0,00 %)
38 Immobilier & vocation économique
Démolition-restructuration Centre NPN  |QP069023 0 0 0 EST METROPOLE HABITAT 1552 729,00 € 1739 896,00 € 202 909,35 €| 0,00 § 0,00 €| 628 663,65 €| 0,00 § 0,00 € 708 323,00 €| 0,00 § 0,00 € 0,00 €| 0,00 § 0,00 € 200 000,00 €| 1352 729,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00€ 2026 9|
[VILLEURBANNE 40137617300035 11,66 % 0,00 ¥ 0,00 ¥ 36,13 % 0,00 0,00 % 40,71 % 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 ¥ 11,499 15,00 % 0,00 ¥ 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 0,00 ¥ S1
Sous total 0 0 0 1552729,00 € 1739 896,00 € 202 909,35 €| 0,00 €| 0,00 €] 628 663,65 €| 0,00 €| 0,00 €| 708 323,00 €] 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 2200 000,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €
11,66 % 0,00 %] 0,00 %] 36,13 % 0,00 0,00 %] 40,71 %) 0,00 0,00 %] 0,00 %] 0,00 0,00 % 11,49 % 0,00 % 0,00 %) 0,00 %) 0,00 0,00 %]
39 Autres investissements
C1071-39-0010 [Changement d'usage - Cession AFL - Tour [NPN |QP069023 0 0 0 EST METROPOLE HABITAT 3129 143,00 § 3252 522,53 € 2770 935,84 €| 0,00 € 0,00 €| 481 586,69 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 3078 817,60 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00€ 2023 11
VILLEURBANNE 40137617300035 85,19 9 0,00 % 0,00 14,819 0,00 % 0,00 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 ¥ 90,00 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 % 0,00 S2
Sous total 0 0 0 3129 143,00 3252 522,53 €| 2770 935,84 €| 0,00 €| 0,00 €| 481 586,69 €| 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €|
85,19 % 0,00 0,00 %) 14,81 % 0,00 0,00 %) 0,00 % 0,00 0,00 %) 0,00 % 0,00 0,00 %)| 0,00 % 0,00 %)| 0,00 %) 0,00 % 0,00 0,00 %)
41 QUARTIER FERTILE - OPERATIONS D'INGENIERIE
Sous total
42 QUARTIER FERTILE - OPERATIONS D'INVESTISSEMENTS
C1071-42-0009 |Investissements déménagement et PIA |QP069023 0 0 0 LE BOOSTER DE SAINT-JEAN 196 000,00 €| 235 200,00 €| 98 000,00 €| 0,00 € 30 000,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 107 200,00 €| 0,00 €| 196 000,00 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 €| 0,00 € 0,00€ 2023 6|
IVILLEURBANNE )800017 41,67 % 0,00 ¥ 12,76 % 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 %| 0,00 0,00 % 0,00 %| 50,00 0,00 % 0,00 % 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 ¥ S1
Sous total 0 0 0 196 000,00 €| 235 200,00 €| 98 000,00 €] 0,00 € 30 000,00 €| 0,00 €| 0,00 0,00 €| 0,00 €| 0,00 0,00 €| 0,00 €| 0,00 107 200,00 €| 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €|
41,67 %) 0,00 12,76 %) 0,00 %) 0,00 0,00 % 0,00 %) 0,00 0,00 %] 0,00 %) 0,00 45,58 % 0,00 %) 0,00 % 0,00 %) 0,00 %) 0,00 0,00 %)
Total général 816 |0 0 68 634 550,07 €| 76 667 080,67 € 12 098 083,87 €| 0,00 €| 3618 760,57 € 26 896 432,93 €| 0,00 0,00€| 16421 790,30 €| 0,00 0,00 €| 0,00 €] 0,00 1341 400,00 €| 16 290 613,00 €| 7790 668,28 €| 0,00 €] 7790 668,28 €| 0,00 €| 0,00 €]
15,78 %) 0,00 4,72 %) 35,08 %) 0,00 0,00 %) 21,42 %) 0,00 0,00 %) 0,00 %) 0,00 1,75 %) 21,25 %) 10,16 %) 0,00 %) 10,16 %) 0,00 0,00 %)
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Dépenses  financer DONT PRETS ETF;ESSSTCQUACEE‘ :;‘gg‘gfsi‘s.rﬂ DOUVRAGE DONT DETAIL DES PRETS ET RESTE A CHARGE DU MAITRE D'OUVRAGE
Codts HT Colt TTC Subv ANRU Etat Commune EPCI Département Région Bailleur social cbC Europe ANAH Subv ANRU PIA | Autres contributeurs | Valorisation fonciére Préts Dont prét CDC Dont total prét bonifi¢| Dont prét bonifié AL | Dont prét bonifié AL
- et autres recettes % % AL NPNRU % NPNRU PLAI NPNRU PLUS
Maitre d'ouvrage % %
TOTAL HORS NPNRU 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 € 0,00 €|
0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 %
TOTAL NPNRU 68438550,07 €| 76431880,67 € 12000 083,87 €| 0,00€ 358876057 €[ 26896432,93 € 0,00 ¢ 0,00€| 16421790,30 €] 0,00 € 0,00 €] 0,00 €] 000€  123420000€ 16290613,00 € 7790 668,28 €] 0,00€ 779066828 €] 0,00 €] 0,00 €
0,00 %] 1,61 %| 21,31 %| 10,19 % 0,00 % 10,19 %| 0,00 %) 0,00 %
DONT NATIONALE 68 438 550,07 €| 76 431 880,67 € 12000 083,87 € 0,00 €] 3588 760,57 €| 26 896 432,93 €| 0,00 €] 0,00 €] 16 421 790,30 €| 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 € 1234 200,00 €] 16 290 613,00 €| 7 790 668,28 €| 0,00 €] 7790 668,28 €| 0,00 €| 0,00 €|
0,00 21,31 %) 10,19 %j 0,00 % 10,19 %) 0,00 0,00 %
DONT REGIONALE 000€ 0,00€ 000€ 000€ 000€ 0,00€ 000€ 000€ 0,00€ 0,00€ 000€ 000€ 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00¢€] 0,00€ 0,00 € 0,00¢ 0,00 €|
0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %) 0,00 0,00 %
TOTAL QUARTIER FERTILE 196 000,00 €] 235 200,00 98 000,00 €| 0,00 €] 30 000,00 € 0,00 ¢ 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 € 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 107 200,00 €] 0,00 € 0,00 € 0,00 €] 0,00 €] 0,00 € 0,00 €
0,00 %) 45,58 %| 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 %) 0,00 %
DONT PLAN DE RELANCE 000€ 0,00¢ 000€ 000€ 000€ 0,00¢ 000€ 000€ 0,00¢ 0,00€ 000€ 000€ 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00 €] 0,00€ 0,00 €] 0,00 € 0,00 €]
0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %) 0,00 0,00 %
DONT PIA 196 000,00 €| 235 200,00 €] 98 000,00 € 0,00 €] 30 000,00 €| 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 107 200,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €|
0,00 45,58 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %) 0,00 0,00 %
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ANR\
‘Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Contrat :
Opération :

Numéro de la version :

FICHE OPERATION

19/04/2023

C1lU/1 CONVENITION MEITROFOLE DE LYON VILLEURBANNE SAIN |

JEAN

C1071-21-0002 Démolition des allées 11-13-19 rue Saint Jean

1 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA)

C1071-21-0002

N° IDTOP (AGORA)

Maitre d’ouvrage (MO)

40137617300027 EST METROPOLE
HABITAT

Intitulé de 'opération

Démolition des allées 11-13-19 rue
Saint Jean

Nature de I'opération :

21 - Démolition de logements locatifs
sociaux

Mode et source de
financement

NPNRU Nationale

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

'espace central.

QPV de rattachement

Commune de réalisation

"Dans le cadre du projet urbain métropolitain, la démolition des barres adressées au 11-13 et 19 de la rue Saint-Jean est prévue, ce qui concerne 48
logements. Les conclusions des études urbaines menées a I'échelle du quartier Saint Jean sont que I'implantation urbaine de ces allées fait obstacle :

? A louverture des vues depuis le quartier vers le cceur d’ilot de la résidence Saint Jean et a la qualité d’intégration paysagére du quartier dans le grand
paysage (impact tres fort depuis I'extérieur),
? Aulien du quartier avec le futur projet urbain au nord et a 'aménagement de I'axe Nord/ Sud prévu a I'est (rue des jardins) dans le cadre de la ZAC,
? A lattractivité des résidences qui 'entourent.
Ces démolitions contribueront a :

? Redonner une attractivité aux résidences attenantes, confortée par la réhabilitation et la résidentialisation,

? Requalifier le pignon du 17 rue Saint-Jean en lien avec le projet de requalification de la rue des jardins (axe Nord-Sud) permettant de modifier
drastiquement I'entrée est de la résidence Saint-Jean,

? Envoyer un signal fort marquant une transformation profonde du quartier,
? Permettre la continuité de la trame verte et la connexion de la résidence Saint Jean au nouveau quartier au nord,

? Projeter de nouveaux usages dans les locaux commerciaux situés rue Saint Jean afin d’'accompagner d’éventuels changements de fonctionnalité de

Le diagnostic social des ménages occupants ces logements a été engagé en septembre 2022.

Localisation de I'opération

Adresse / périmétre

QP069023 - Saint-Jean

69100 - VILLEURBANNE

11-13-19 rue Saint Jean

Page 1



DocuSign Envelope ID: D31124ED-D78A-4A7C-89B6-4D427D2BD982

Calendrier opérationnel prévisionnel

ISemestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S2 2022 13

Date de prise en compte des

; 17/02/2022
dépenses

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires
IPE- calcul des loyers moyens quittancés sur une autre date que celle de la PCDID Date PCDID = 15/09/2022
Forfaits relogements-date de prise en compte retenue par le CE ou le DG Date retenue = date PCDID soit 15/09/2022
Maijoration pour les MO en CGLLS ou visés par l'article 3.1.2. Majoration taux bailleur 10% validation CA du 11/10/2022

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU

NPNRU 2094 450,20 €
Taux max NPNRU 90,00 %
Subvention ANRU NPNRU 1885 005,18 €
Dont taux majoration de la 0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence

Dont taux majoration de la

SUBVENTION ANRU - Organismes 10,00 %

HI M

Page 2
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o 08/06/2023

ANRN/ FICHE OPERATION

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1lU/1 CONVENIION MEITROPOLE DE LYON VILLEURBANNE SAIN |

Contrat : JEAN
Opération : C1071-24-0001 ZAC saint-jean
Numéro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C1071-24-0001 N° IDTOP (AGORA)

Maitre d’ouvrage (MO) 20004697700019 METROPOLE DE LYON [Intitulé de I'opération ZAC saint-jean

Nature de I'opération : 24 - Aménagement d’ensemble Mode B Slolrne i NPNRU Nationale
financement

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

L'opération vise a désenclaver et structurer le quartier par un nouveau maillage viaire plus lisible et a I'échelle des modes doux, de créer des espaces
publics utilisables par tous, de créer de nouveaux ilots résidentiels et une nouvelle offre immobiliere plus diversifiée, en placant au coeur du projet le
renouvellement urbain de la cité St Jean, propriété d'EMH. Le projet est toutefois suspendu au risque inondation en cours d'expertise (carte aléas et
prescription en cours élaboration): une fois ces éléments connus, une concertation s'engagera avec les habitants pour I'élaboration du plan de
composition, ce qui aménera a un avenant a la convention ANRU, prenant en compte le projet redimensionné et concerté.

Au sein du QPV, 42 400 m? de SDP seront théoriquement construits, incluant 38 700 m? de logements (41% accession libre, 34% accession sociale, 10%
AFL, 8% résidence étudiante, 8% LLS / dérogation), 500 m? de commerces et la relocalisation d'équipements publics. Cette programmation ambitieuse en
matiére de diversification, permet de viser a terme une évolution du QPV d'une proportion actuelle de 86% de LLS a 36% environ.

Cette ZAC présente la particularité d'impliquer une maitrise fonciére partielle par I'aménageur, qui achétera et aménagera les terrains nécessaires pour les
espaces publics et pour certains ilots clés pour le développement du quartier, et revendra donc une charge fonciére (incluant la valeur du foncier + la
participation pour les équipements publics). Le reste du foncier sera remembré par des opérateurs qui paieront des conventions de participation a
I'aménageur, au titre du financement des équipements publics réalisé au bénéfice des futurs occupants. Le bilan d'aménagement compte donc deux
natures de recettes fonciéres : Charges Fonciéres et Convention de Participation (ligne "autre recette"). Au sein du QPV, sur les 5 ilots opérationnels
prévus, trois seront maitrisés par I'aménageur (ilots 2, 13 et 14), et 2 remembrés par opérateur (ilot 7 et 8).

Environ 69 320 m? d'espaces publics seront requalifiés ou créés au sein du QPV ou dans l'espace vécu par les habitants du QPV (les surfaces seront
ajustées dans la FAT avenant):

- 40 120 m? de voies et cheminements ;

- 1500 m? de places et espaces publics;

- 27 700 m? de parcs jardins et aires de jeux.

En raison de la temporalité de mise en oeuvre de cette opération, fortement liée a la protection contre le risque inondation, des aménagements
temporaires (travaux, mobiliers temporaires...) seront imaginés sur certains secteurs du quartier pour permettre la gestion du temps d'attente au bénéfice
des habitants du QPV et aussi pour préfigurer les usages futurs. Ces aménagements seront prévus en concertation avec les habitants (conseil citoyen)
quand le plan de composition sera établi, de maniére a aller dans le sens du projet.

Une nouvelle école est pressentie sur le secteur, sur I'un des terrains municipaux (ilot 14?) : ce terrain ne sera pas vendu par la ville a I'opération

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmeétre

QP069023 - Saint-Jean 69100 - VILLEURBANNE ZAC st jean sud
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DocuSign Envelope ID: D31124ED-D78A-4A7C-89B6-4D427D2BD982

Calendrier opérationnel prévisionnel

ISemestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S1 2024 13

Date de prise en compte des 07/01/2016
dépenses

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU

NPNRU 24 365 878,57 €
Taux max NPNRU 12,29 %
Subvention ANRU NPNRU 2 994 566,48 €
Dont taux majoration de la 0.00 %
SUBVENTION ANRU - Collectivité ' °

Dont taux majoration de la 0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence
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DocuSign Envelope ID: D31124ED-D78A-4A7C-89B6-4D427D2BD982

ARRY FICHE OPERATION 1910412023

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1lU/1 CONVENITION MEITROFOLE DE LYON VILLEURBANNE SAIN |

Contrat : JEAN
Opération : C1071-33-0004 Mise en valeur 1-3 rue St Jean: restructuration 32 LLS
Numéro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C1071-33-0004 N° IDTOP (AGORA)

Mise en valeur 1-3 rue St Jean:

AR (2217 S TREIPOILE Intitulé de 'opération restructuration 32 LLS

Maitre d’ouvrage (MO) HABITAT

33 - Requalification de logements locatifs ~ |Mode et source de

. . NPNRU Nationale
sociaux financement

Nature de I'opération :

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

"Ce programme propose :

Une réhabilitation BBC de tous les logements a I'image de de ce qui est prévu sur le reste de la résidence Saint Jean.

Une restructuration des 3 premiers niveaux (12 logements du Rdc au R+2) pour proposer un produit logement intergénérationnel offrant des typologies de
logements adaptées a des personnes vieillissantes souhaitant s’installer ou rester sur le quartier Saint-Jean. La nouvelle typologie pourrait aussi accueillir
des jeunes actifs. Ce programme de logements restructurés pourrait étre accompagné d’un espace de vie collective.

Le programme pour ces trois premiers niveaux consiste en une mise a nue des plateaux, un équipement en réseaux, sanitaires, cuisines, et
aménagements des nouveaux logements. Est Métropole Habitat pourrait poursuivre un objectif de concevoir cette restructuration avec les locataires
souhaitant s’impliquer dans un projet de ce type.

Enjeux sociaux :

- Permettre a des personnes vieillissantes de se maintenir sur le quartier dans un logement adapté a leurs besoins et avec un accompagnement adapté
qui favorise le lien intergénérationnel.

- Lutter contre la sous-occupation des logements familiaux de la résidence avec une proposition de T2 ou T3 particulierement qualitatifs pour convaincre
les seniors de basculer sur des logements plus petits, moins chers a chauffer, et plus faciles d’entretien.

- Apporter éventuellement une offre de petits logements adaptée a I'arrivée de jeunes actifs sur le quartier.

Enjeu urbain :

- le traitement architectural de cette restructuration et I'ajout éventuel d’espaces extérieurs sur les 3 premiers niveaux participera a changer I'image de
cette résidence et redonnera une entrée qualitative et intégrée au projet urbain a I'entrée ouest de la cité Saint-Jean. "

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP069023 - Saint-Jean 69100 - VILLEURBANNE 1 et 3 rue Saint Jean

Caractéristiques de I'opération

Nombre de logements réservés au titre de la contrepartie en droit de 6
réservation pour action logement
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DocuSign Envelope ID: D31124ED-D78A-4A7C-89B6-4D427D2BD982

Calendrier opérationnel prévisionnel

emestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S2 2023 12

Date de prise en compte des

< 17/02/2022
dépenses
Validations et modulations spécifiques
Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU

NPNRU 1760 043,30 €
Taux max NPNRU 20,00 %
Subvention ANRU NPNRU 352 008,66 €
Prét bonifié AL NPNRU 939 770,94 €
Dont taux majoration de la 0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence

Dont taux majoration de la o
SUBVENTION ANRU - Label BBC 10,00 %
Dont taux majoration de 1la

SUBVENTION ANRU - Organismes 0,00 %

HI M
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DocuSign Envelope ID: D31124ED-D78A-4A7C-89B6-4D427D2BD982

ARRY FICHE OPERATION 1910112023

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1lU/1 CONVENITION MEITROFOLE DE LYON VILLEURBANNE SAIN |

Contrat : JEAN
Opération : C1071-33-0005 Réhabilitation 352 logements Résidence Saint Jean
Numéro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C1071-33-0005 N° IDTOP (AGORA)

40137617300027 EST METROPOLE
HABITAT

Réhabilitation 352 logements

Intitulé de I'opération Résidence Saint Jean

Maitre d’ouvrage (MO)

33 - Requalification de logements locatifs ~ |Mode et source de

. . NPNRU Nationale
sociaux financement

Nature de I'opération :

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Les travaux de réhabilitations permettront d’intervenir prioritairement sur I'enveloppe extérieure des batiments pour améliorer leur performance
énergétique (niveau BBC rénovation)et le confort d'hiver et d'été des logements.

Le changement des fagades permettra d'offrir une modernité a cet ensemble immobilier. En coordination avec le projet urbain du quartier, le traitement
architectural des batiments permettra une meilleure intégration urbaine et redonnera une nouvelle attractivité aux logements.

Les travaux envisagés sur I'ensemble des barres et des tours réhabilitées sont les suivants :

Enveloppe extérieure:

Isolation par I'extérieur par la mise en ceuvre de complexe d’isolation en intégrant une part d’isolant biosourcé ou recyclé,

Réfection et isolation des toitures,

Moadification du systéme de production de chauffage.

Travaux intérieurs:

La réfection des colonnes intérieures sera étudiée en fonction des diagnostics techniques,

Mise en sécurité électrique,

Réfection du systeme de ventilation, et mise en ceuvre de robinets thermostatiques.

Le montant des travaux est d'ores et déja supérieur a I'enveloppe retenue par le CE du 17/02/2022. Cette augmentation est en partie liée a l'inflation des
colts de 15 % en 2022 et estimée a au moins 5% en 2023 et 2024. Cette augmentation est de plus liée aux premiers diagnostics techniques livrés fin
2022 qui permettent de consolider le programme d'intervention notamment sur les différents réseaux intérieurs. La maitrise d'oeuvre permettra au 2eéme
semestre 2023 de stabiliser le programme précis et supportables de travaux. Les réponses au DCE arréteront le codt réel de 'opération.

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

50-51 rue du Canal, 74 a 88 rue des Jardins,

QP069023 - Saint-Jean 69100 - VILLEURBANNE 2.57.9.12,15,17,22,28,30 rue St Jean

Caractéristiques de I'opération

Nombre de logements réservés au titre de la contrepartie en droit de 62
réservation pour action logement
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DocuSign Envelope ID: D31124ED-D78A-4A7C-89B6-4D427D2BD982

Calendrier opérationnel prévisionnel

emestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S1 2025 8

Date de prise en compte des

< 17/02/2022
dépenses
Validations et modulations spécifiques
Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU

NPNRU 10 559 999,30 €
Taux max NPNRU 20,00 %
Subvention ANRU NPNRU 2111 999,86 €
Prét bonifié AL NPNRU 6 850 897,34 €
Dont taux majoration de la 0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence

Dont taux majoration de la o
SUBVENTION ANRU - Label BBC 10,00 %

Dont taux majoration de 1la

SUBVENTION ANRU - Organismes 0,00 %

HI M
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DocuSign Envelope ID: D31124ED-D78A-4A7C-89B6-4D427D2BD982

ARRY FICHE OPERATION 1610572023

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1lU/1 CONVENITION MEITROFOLE DE LYON VILLEURBANNE SAIN |

Contrat : JEAN
Opération : C1071-34-0006 Résidentialisation de la résidence Saint Jean
Numéro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C1071-34-0006 N° IDTOP (AGORA)

Résidentialisation de la résidence
Saint Jean

40137617300035 EST METROPOLE

HABITAT Intitulé de I'opération

Maitre d’ouvrage (MO)

Mode et source de
financement

Nature de I'opération : 34 - Résidentialisation de logements NPNRU Nationale

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

"L'opération de résidentialisation est directement liée au projet urbain de la ZAC et sera précisée une fois le plan de composition des espaces publics
précisés en lien avec la carte des risques d'inondation.

La résidentialisation poursuit deux objectifs :

Améliorer la qualité et le fonctionnement des espaces extérieurs de la résidence Saint-Jean

A lissue des travaux d’espaces publics de la ZAC et de la cession d'un batiment et son assiette fonciere a I'AFL, il s'agira de recoudre les abords de la
résidence, réaménager les acces et circulation piétons et véhicules, ouvrir sur le reste du quartier et appuyer la dimension paysagere développée dans le
projet de ZAC :

* Le réaménagement de la rue du canal a I'ouest,

« Ladémolition des barres et les constructions prévues au nord,

* Le réaménagement de la rue des jardins dans le cadre de I'arrivée d'une ligne de bus en site propre.

La résidentialisation s’attachera a :

Clarifier les limites entre I'espace public et les résidences privées pour garantir une bonne gestion des espaces et leur bonne appropriation par les
résidents.

Redonner une place au végétal et une meilleure intégration des continuités paysagéres en vue de favoriser la biodiversité.

Améliorer la gestion des déchets et I'intégration paysagere des locaux poubelles extérieurs.

Amenuiser I'impact visuel des stationnements et rendre plus lisible I'adressage de chaque résidence. Dans ce cadre, une analyse de I'offre et du besoin
en stationnement permettra d’optimiser I'offre et de la restructurer le cas échéant.

Améliorer I'éclairage extérieur et la visibilité des espaces afin d’apporter un sentiment de sécurité aux habitants.

Ameénager des espaces de convivialité a I'image de la pergola coconstruite par les habitants durant I'été 2021.

Favoriser la présence d’espaces de détente et de jeux dans une offre coordonnée avec les terrains de sport déja aménagés en cceur d'ilot et |'offre sur le
quartier.

Aménager des stationnements et abris pour vélo adaptés aux besoins des locataires en lien avec le développement de I'offre cyclable programmée dans
le cadre du projet urbain."

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP069023 - Saint-Jean 69100 - VILLEURBANNE Rue Saint Jean, rue du Canal, rue des Jardins

Caractéristiques de I'opération
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Nature des logements

. . LLS Cadre d'intervention
résidentialisés
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DocuSign Envelope ID: D31124ED-D78A-4A7C-89B6-4D427D2BD982

Calendrier opérationnel prévisionnel

ISemestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S1 2026 9

Date de prise en compte des

; 17/02/2022
dépenses

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU
NPNRU 3363 552,50 €

Taux max NPNRU 40,00 %

Subvention ANRU NPNRU 1345 421,00 €

Dont taux majoration de la

0,
SUBVENTION ANRU - Collectivité 0,005
Dont taux majoration de la 0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence

Dont taux majoration de la

SUBVENTION ANRU - Organismes

0,00 %
HI M
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DocuSign Envelope ID: D31124ED-D78A-4A7C-89B6-4D427D2BD982

ARRY FICHE OPERATION 1910412023

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1lU/1 CONVENITION MEITROFOLE DE LYON VILLEURBANNE SAIN |

Contrat : JEAN

Opération : C1071-37-0008 Salle polyvalente municipale multi-sports / santé / bien-étre
Numéro de la version : 1 Statut : Contractualisation

N° IDTOP (IODA) C1071-37-0008 N° IDTOP (AGORA)

21690266800013 COMMUNE DE
VILLEURBANNE

Salle polyvalente municipale

LEGE o e D (o) multi-sports / santé / bien-étre

Intitulé de 'opération

Nature de I'opération : 37 - Equipement public de proximité Mode B0 g NPNRU Nationale
financement

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Le développement d'un programme sportif ambitieux constitue un objectif d'excellence du projet de renouvellement urbain et de la ZAC. En complément
de la reconstruction des locaux supprimés sur les secteurs Peupliers (salle de musculation, dojo arts martiaux) et des vestiaires/locaux techniques du
stade Eyquem, la Ville prévoit la création d’une salle d’activité physique multi-sports de bien-étre et de santé afin de répondre aux différentes attentes en
matiere scolaire (EPS/Périscolaire/Extrascolaire), en matiere de développement associatif sportif ou socioéducatif ou culturel. Cette nouvelle offre sur le
quartier permettra d’'une part de répondre aux exigences de I'arrivée du groupe scolaire (3h00 par classe) mais aussi de répondre a des activités
physiques de bien-étre, de santé, de danse...

Cette nouvelle salle multi-sports sera implantée en rez-de-chaussée/1er étage d'une nouvelle construction de la ZAC (volume imbriqué dans le batiment).
Le promoteur du batiment construira la structure et le gros ceuvre (murs, planchers, cloisons porteuses, locaux techniques et réseaux...) qui sera ensuite
cédé a la Ville via un marché de VEFA. Le prix d'achat sera fixé dans la consultation d'un aménageur puis basculé dans le cahier des charges des
constructeurs (promoteurs) qui réaliseront les batiments et cederont les volumes a la Ville. La ville se chargera ensuite des aménagements intérieurs et du
mobilier.

Le choix de la localisation dans tel ou tel nouvel flot constructible et possibilités de regroupement avec les équipements sportifs reconstruits (dojo d'art
martiaux, musculation, vestiaires etc) sera validé en 2023 lors des études urbaines, en concertation avec la Direction du Sport de la Ville et les usagers.
Elle tiendra également compte des prescriptions d'urbanisme liés au PPRNi concernant la localisation des équipements publics.

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP069023 - Saint-Jean 69100 - VILLEURBANNE
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DocuSign Envelope ID: D31124ED-D78A-4A7C-89B6-4D427D2BD982

Calendrier opérationnel prévisionnel

ISemestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre
S1 2026 8

Date de prise en compte des « Date de signature du présent document

dépenses contractuel »

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU

NPNRU 2248 250,00 €
Taux max NPNRU 15,00 %
Subvention ANRU NPNRU 337 237,50 €
Dont taux majoration de la 0.00 %
SUBVENTION ANRU - Collectivité ' °

Dont taux majoration de la 0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence
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DocuSign Envelope ID: D31124ED-D78A-4A7C-89B6-4D427D2BD982

ARRY FICHE OPERATION 1610572023

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1lU/1 CONVENITION MEITROFOLE DE LYON VILLEURBANNE SAIN |

Contrat : JEAN
Opération : C1071-38-0007 Démolition-restructuration Centre Commercial St Jean
Numéro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C1071-38-0007 N° IDTOP (AGORA)

. , 40137617300035 EST METROPOLE s o a e Démolition-restructuration Centre
Maitre d’ouvrage (MO) HABITAT Intitulé de 'opération Commercial St Jean
Nature de I'opération : 38 - Immobilier & vocation économique JIDEE B SRUER R NPNRU Nationale

financement

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

"Cette opération est directement liée au projet urbain de la ZAC et sera précisé une fois la programmation de la ZAC précisée en lien avec la carte des
risques d'inondation.

Le centre commercial présente, a ce jour, une forme urbaine en peigne qui nuit a la visibilité des commerces situés au fond des places et participe au
sentiment d’insécurité ou a I'appropriation des espaces par certains groupes aux dépens d’autres, notamment des femmes.

Il représente en revanche un élément important de sociabilité et de services de proximité auxquels les habitants sont attachés: pharmacie, boulangerie,
supérette, tabac-presse, salon de coiffure, restauration rapide, conciergerie. Les habitants sont par ailleurs en demande de nouveaux services: médicaux,
espace de convivialité et d'animation, restauratant coopératif,...

Lorsque la barre de logements située 11/13 rue Saint-Jean sera démolie, le centre commercial et ses 17 logements (12 - 22 rue Saint-Jean) seront
localisés a la charniére entre la partie neuve du projet urbain sur le nord du quartier et la résidence Saint Jean réhabilitée.

Le projet urbain de ZAC prévoit la relocalisation des commerces actuels dans la future polarité commerciale du nouveau quartier. Une étude commerces a
été réalisée par la Métropole de Lyon dans ce sens (étude en annexe sur IODA déposée par la Métropole).

Une fois les commerces relocalisés, la galette commerciale de la résidence Saint Jean pourra étre partiellement démolie.

Le reste des locaux sera restructuré en lien avec la réhabilitation de la barre de logements située aux 12-22 rue Saint-Jean pour permettre :

? Le maintien et 'implantation de services et d’'activités répondant aux besoins des habitants;

? Une articulation avec les aménagements de I'espace public résultant de la démolition (accés aux halls et aux locaux en rez-de-chaussée).

A l'issue de la démolition partielle de ces locaux commerciaux, des travaux de requalification, d'adaptation des surfaces et mise en valeur de ces locaux
seront mis en oeuvre."

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmeétre

QP069023 - Saint-Jean 69100 - VILLEURBANNE 4 a 26 rue Saint Jean

Caractéristiques de I'opération

Cas général : Intervention sur immobilier a
Type d'opération vocation économique réalisé par le
propriétaire
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DocuSign Envelope ID: D31124ED-D78A-4A7C-89B6-4D427D2BD982

Calendrier opérationnel prévisionnel

ISemestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S1 2026 9

Date de prise en compte des

; 17/02/2022
dépenses

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU

NPNRU 1352729,00 €
Taux max NPNRU 15,00 %
Subvention ANRU NPNRU 202 909,35 €
Dont taux majoration de la 0.00 %
SUBVENTION ANRU - Collectivité ' °

Dont taux majoration de la 0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence
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DocuSign Envelope ID: D31124ED-D78A-4A7C-89B6-4D427D2BD982

ANR\Y FICHE OPERATION 1o/oafz023

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1lU/1 CONVENIION MEITROPOLE DE LYON VILLEURBANNE SAIN |

Contrat : JEAN
Opération : C1071-39-0010 Changement d'usage - Cession AFL - Tour 52 - rue du Canal
Numéro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C1071-39-0010 N° IDTOP (AGORA)

40137617300027 EST METROPOLE Changement d'usage - Cession AFL -

Maitre d’ouvrage (MO) HABITAT lintitulé de I'opération Tour 52 - rue du Canal

Nature de I'opération : 39 - Autres investissements Mode B Slolrne i NPNRU Nationale
financement

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

"L'opération de transformation-cession de la Tour située au 52 rue du Canal participe de I'objectif de diversification des statuts d’occupation du NPNRU de
Villeurbanne St Jean.

56 logements locatifs sociaux propriétés d’Est Métropole Habitat seront cédés a I’Association Fonciere Logement (AFL) pour y produire du Logement
Locatif Intermédiaire.

Les 56 logements sont répartis en 13 étages et en rez-de-chaussée (carré de 20 x 20 m) avec 4 logements bi-orientés par étages (2 T3 et 2 T4).

L’ Association Fonciére Logement propose un projet de transformation de la tour nécessitant, notamment, une dépose de la fagcade, permettant une
extension du batiment de 1 123 m? de SDP nécessaire a la création d’extérieurs et a I'agrandissement des séjours et des fenétres. Le projet prévoit la
création de Surface De Plancher (SDP) supplémentaire avec I'ajout d’'une structure autoporteuse enveloppant le batiment. Ce procédé induit une
transformation de I'image de la tour et des logements répondant au cahier des charges d’AFL (extérieurs, dimensionnement des piéces de vie, etc ..).

La déconstruction intérieure de cette tour sera sous maitrise d’'ouvrage d’Est Métropole Habitat.

Comme le précise la délibération du CA du 11/10/2022, les dépenses d'EMH, dans le but de livrer une coque brute de béton, dépolluée, vide de réseaux a
l'issue de I'opération sont les suivantes : analyse de site, études et prestations nécessaires a I'opération, travaux de curage, de désamiantage (a
I'exception des joins des fagades qui seront traités par AFL lors de la dépose des fagades) ainsi que les colits nécessaires au changement d'usage en vue
de la cession, un forfait pour relogement d'un montant de 4500€ par ménage relogé, une indemnité compensant la VNC de I'immeuble, une indemnité
pour perte d'exploitation, un forfait de 10% du codt des travaux pour honoraires de maitrise d'oeuvre et autres prestations liés au travaux.

Est Métropole Habitat assurera 'accompagnement social et le relogement des ménages présents dans les 56 logements.

La tour ainsi que le terrain d’assiette d’environ 3 300 m? seront ensuite cédés par Est Métropole Habitat a Association Fonciére Logement a l'euro
symbolique. Le terrain sera cédé en I'état.

La transformation de la structure et des logements sera ensuite assurée par I’Association Fonciere Logement. L’Association Fonciére Logement prévoit la
production de 66 logements du T2 au T5, en locatif libre, la transformation des fagcades ainsi que la création d’'un parking résidentialisé de 66 places en
surfaces."

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP069023 - Saint-Jean 69100 - VILLEURBANNE 52 rue du Canal
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Calendrier opérationnel prévisionnel

ISemestre de lancement opérationnell

Année de lancement opérationnel

Durée en semestre

2023

Date de prise en compte des
dépenses

03/01/2021

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique

Commentaires

Majorations autres

Majoration pour les MO en CGLLS ou visés par l'article 3.1.2. =
Majoration 10% Validation CA du 11/10/2022

Majorations autres

VNC : date de prise en compte retenue, validation du CA du

11/10/2022

IPE : calcul du taux de vacance moyen structurel, calcul des loyers
moyen quittancés,forfaits relogements, date de prise en compte
retenue- validation du CA du 11/10/2022

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU

SUBVENTION ANRU - Autres

NPNRU 3078817,60 €
Taux max NPNRU 90,00 %
Subvention ANRU NPNRU 2770935,84 €
Prét bonifié AL NPNRU 0,00 €

Dont taux majoration de la 0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence

Dont taux majoration de la 10,00 %
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