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Il est convenu entre : 

 

LôAgence nationale pour la r®novation urbaine, d®sign®e ci-après « lôAgence » ou « lôANRU », représentée 

par délégation, par sa déléguée territoriale dans le département, Françoise TAHERI, Pr®f¯te de lôOrne, 

LôÉtat, représenté par Françoise TAHERI, Préfète de lôOrne et responsable de la mise en îuvre du 

renouvellement urbain dans le département 

LôÉtablissement public de coopération intercommunale (EPCI), représenté par Frédéric LEVEILLE, son 

président, ci-après désigné « le porteur de projet » 

La commune dôArgentan comprenant au moins un quartier inscrit ¨ lôarticle 1 de la pr®sente convention 

pluriannuelle, représentée par Frédéric LEVEILLE, le Maire, 

LôOffice Public ç Orne Habitat è, repr®sent® par Christophe BOUSCAUD, son directeur général, 

Le Logis Familial, représentée par Stéphane AULERT, son directeur général, 

La S.A. « SAGIM », représentée par Stéphane AULERT, son directeur général, 

Action Logement Services, représenté par Patricia PETIT, sa directrice régionale, 

 

Ci-après désignés les « Parties prenantes » 

En présence de : 

La Caisse des Dépôts, représentée par Céline SENMARTIN, sa directrice régionale 

La Région Normandie, représentée par Hervé MORIN, son président, 

 

 

Ce qui suit : 
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Vu le r¯glement g®n®ral de lôANRU (RGA) relatif au NPNRU  

Vu le r¯glement financier (RF) de lôANRU relatif au NPNRU  

 

PRÉAMBULE 
 

Les pièces constitutives de la convention pluriannuelle sont les suivantes :  

- La présente convention ; 

- Les annexes, répertoriées comme suit :  

o A ïPrésentation du projet ; 

o B ï Contreparties en faveur du groupe Action Logement ; 

o C ï Synthèse de la programmation opérationnelle et financière ; 

o D - Convention spécifique ou charte concourant à la réussite du projet. 

Lôabsence dôannexe(s) r®pertori®e(s) en A et D ne fait pas obstacle ¨ la bonne ex®cution de la pr®sente 

convention.   

 

La pr®sente convention pluriannuelle sôappuie sur le dossier, élaboré à la suite du protocole de préfiguration 

dôArgentan Intercom, nÁ379 cofinanc® par lôANRU, conform®ment au dossier type pr®vu ̈  lôannexe II du RGA 

relatif au NPNRU, examiné par le d®l®gu® territorial de lôANRU, le1 23 septembre 2021. 

 

La présente convention pluriannuelle, sur laquelle sôengagent les Parties prenantes, en reprend les 

principales caractéristiques2. 

 

 

  

                                                
1 Pour les projets r®gionaux, il sôagit de la date ¨ laquelle un avis est formul® par le d®l®gu® territorial de lôANRU sur le dossier de 
convention pluriannuelle NPNRU concerné. 
2 Le cas échéant la présente convention doit faire mention des autres conventions NPNRU portant sur le même territoire intercommunal. 
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LES DÉFINITIONS 
 

 

- Le « porteur de projet » est le responsable de la strat®gie dôintervention globale ¨ lô®chelle du contrat 
de ville et de sa déclinaison dans chaque projet de renouvellement urbain. 
 

- Le « projet de renouvellement urbain », ou « projet », repr®sente, ¨ lô®chelle de la convention 
pluriannuelle, lôensemble des actions qui concourent ¨ la transformation en profondeur du quartier, à son 
inscription dans les objectifs de d®veloppement durable de lôagglom®ration, et ¨ lôaccompagnement du 
changement.  
 

- Le « programme », ou « programme urbain », est constitu® de lôensemble des op®rations de la 
convention pluriannuelle approuv®es par le comit® dôengagement, le conseil dôadministration ou le 
directeur g®n®ral de lôANRU, ou par d®l®gation par le d®l®gu® territorial de lôANRU, quôelles soient 
financ®es ou non par lôANRU. 

 
- Lôçop®ration », action physique ou prestation intellectuelle, est identifiée au sein du programme par un 

ma´tre dôouvrage unique, une nature donn®e, un objet pr®cis, et un calendrier r®aliste de r®alisation qui 
précise le lancement opérationnel, la durée, et son éventuel phasage. 

 

- Le « ma´tre dôouvrage » est un bénéficiaire des concours financiers de lôANRU. 
 
- Dans le cadre du nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU), les « concours 

financiers » de lôANRU, programm®s au sein dôune convention pluriannuelle de renouvellement urbain, 
sont octroyés sous la forme de subventions attribu®es et distribu®es par lôANRU et de prêts bonifiés 
autorisés par lôANRU et distribués par Action Logement Services conformément aux modalités prévues 
dans le r¯glement g®n®ral de lôANRU relatif au NPNRU et dans la convention tripartite État - ANRU - 
Action Logement portant sur le NPNRU.  
 

- Le « projet dôinnovation » désigne la composante innovation du projet de renouvellement urbain mis en 
îuvre dans le NPNRU ou faisant lôobjet de financements du PIA au titre de lôaxe 1 de lôaction Ville Durable 
et Solidaire (VDS) et/ou du volet « quartiers » de lôaction « Territoires dôInnovation » (TI). Le projet 
dôinnovation comporte deux phases successives : la phase de maturation et la phase de mise en îuvre. 

 
- Le « projet dôagriculture urbaine » désigne les opérations retenues au titre de lôappel ¨ projets « Les 

Quartiers Fertiles » du 24 janvier 2020, mobilisant des financements du PIA, de la Caisse des Dépôts et 
des Consignations, de lôADEME et/ou du Minist¯re de lôAgriculture et de lôAlimentation (Plan France 
Relance). Cet appel à projets vise à accompagner des projets portant sur la th®matique de lôagriculture 
urbaine, avec une vis®e prioritairement productive et marchande ciblant des quartiers dôint®r°t national 
ou régional du NPNRU et portés par des collectivités menant des projets dans le cadre du NPNRU ou 
tout autre op®rateur, sous r®serve de la formalisation dôun partenariat avec la collectivit®. 

 

- « Partie prenante » : partie envers laquelle la présente convention fait naître des droits et des obligations. 
La signature de la présente convention et de ses éventuels avenants par les parties prenantes est 
nécessaire pour faire de la présente convention la loi des parties. 

 

- « Partenaire associé » : signataire de la convention initiale et de ses éventuels avenants sans que la 
convention fasse naître de droits ou obligations ¨ lô®gard de ces derniers. Le d®faut de signature dôun 
partenaire associé ne fait pas obstacle à la bonne exécution de la présente convention. 
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TITRE I - LES QUARTIERS  
 

 
La présente convention porte sur le (ou les) quartier(s) suivant(s) : 

 
- Les quartiers dôint®r°t r®gional, identifi®s dans lôarr°t® du 15 janvier 2019 rectifiant la liste des 

quartiers prioritaires de la politique de la ville présentant les dysfonctionnements urbains les plus 
importants et visés à titre complémentaire par le nouveau programme national de renouvellement 
urbain: Saint-Michel-Vall®e dôAuge ï QP061002 ï Argentan - Orne. 

 

Le cas échéant, elle sera complétée par avenant pour intégrer les projets et les opérations relatifs aux 

quartiers suivants : 

- Quartier(s) dôint®r°t r®gional : quartier « Saint-Michel-Vall®e dôAuge » 

qui nôont pas encore fait lôobjet dôune validation et seront int®gr®s ult®rieurement par avenant à la présente 

convention. 

 

Un plan de situation de lôensemble des quartiers dôint®r°ts national et r®gional de lôagglom®ration est 

présenté en annexe A.  
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TITRE II - LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN 
 

Article 1.  Les éléments de contexte  

 

 

Argentan Intercom 

La communaut® de communes Argentan Intercom se situe dans le d®partement de lôOrne, au cîur de 

lôancienne  r®gion de Basse-Normandie sur lôaxe Le Mans/Alen­on/Caen.  

Créé au 1er janvier 2017, Argentan Intercom est un établissement public de coopération intercommunale 

issu de la fusion des communaut®s de communes dôArgentan Intercom, des courbes de lôOrne et du Pays 

du Haras du Pin. Il se compose de 49 communes et représente une population de près de 35 000 habitants. 

Argentan Intercom, de par son positionnement, b®n®ficie dôun rayonnement d®passant ses limites 

administratives. Situ® en dehors de lôinfluence directe des agglom®rations caennaise et mancelle, le territoire 

joue un rôle important dans le réseau des villes moyennes de Normandie. 

De par ses domaines de compétences : ®conomique, am®nagement de lôespace et cadre de vie, politique 

du logement social, scolaire, voirie, environnement, etc., Argentan Intercom a développé une politique 

ambitieuse de restructuration adaptée aux enjeux du territoire.  

Cette volonté se concrétise par une dynamique et un renouveau économique, une planification urbaine 

intercommunale (®laboration dôun Plan Local dôUrbanisme intercommunal), un plan dôaction sur le logement 

(®laboration dôun Programme Local de lôHabitat), un programme de rénovation urbaine et un schéma 

dôassainissement collectif. 

Argentan est la ville centre de la communauté de communes. Avec une population totale de 13 730 habitants 

(Insee, population légale 2018), Argentan se positionne comme la troisi¯me ville de lôOrne sur un plan 

démographique. 

Le dynamisme argentanais peut sôappuyer sur diff®rents aspects comme : lôexistence dôun bassin 

dôattractivit® important mais ®galement une localisation strat®gique (nîud ferroviaire, ¨ proximit® du nîud  

autoroutier A28 / A88), un niveau dô®quipements cons®quent li® ¨ son statut de sous-préfecture et au bassin 

de vie drainé. 

En tant que pôle central de son bassin de vie, Argentan rayonne sur un territoire de plus de  40 000 habitants.  

Depuis les années 50 et suite aux destructions liées aux bombardements (80% de la commune est détruite), 

la ville va se reconstruire en moins de vingt ans et voir sa population doubler. Des successions de «quartiers» 

sortent de terre selon les opportunités foncières et les facilités de constructions. Ainsi, la commune sôest 

rapidement reconstruite selon une logique dôoffre toujours plus importante de logements bien souvent au 

d®triment dôune r®elle r®flexion globale sur une logique dôurbanisme coh®rent avec le territoire. Cette 

nouvelle offre immobilière de résidences principales est pour près de 50% des logements à vocation sociale. 

Ainsi, Argentan est la commune avec la plus importante proportion de logements sociaux du département. 

Un héritage d’après-guerre 

Les quartiers de Saint-Michel et Vall®e dôAuge sont donc issus de la politique de construction intensive de 

logement à la sortie de la guerre afin de pallier ¨ la crise du logement et ¨ lôindustrie du b©timent. Côest ¨ 

cette ®poque que lôarchitecture voulue comme vertueuse des grands ensembles, issue des principes de la 

charte dôAth¯nes, fut r®pandue. Construit sur des terrains agricoles, afin de limiter les coûts et de réaliser 

rapidement les constructions, le quartier Vall®e dôAuge est excentré et mal connecté aux tissus anciens du 

centre-ville historique. Les parcelles très fines accueillent des bâtiments de logements et laissent une grande 
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place aux espaces publics. Leur découpage très géométrique répond à une logique de rentabilité et de 

baisse des coûts de construction. Ce découpage, sur plan et niant les particularités environnementales des 

sites dôimplantation, produit un rapport entre lôespace public et le front b©ti tr¯s disproportionné. Le système 

viaire vaste représente une surface importante à entretenir pour la collectivité. Les espaces, qui manquent 

de lisibilité, sont dédiés à la voiture avec de nombreuses nappes de parking à proximité des logements. 

Puis, les crises ®conomiques successives et les changements dôaspiration dôhabitat (course aux lotissements 

pavillonnaires) ont conduit à une disqualification de ces quartiers. Les populations mixtes ouvrières et cadres 

moyens, souhaitant pour la majorité habiter en pavillon individuel, laissèrent leur place aux populations 

hétérogènes et vulnérables.  

Ainsi, dans les années 90, de graves dysfonctionnements urbains, économiques et sociaux aboutirent à une 

dégradation dramatique des conditions de vie dans les quartiers qui devint un symbole des dispositifs de la 

« politique de la ville è. Afin dôy rem®dier, les démolitions et/ou rénovations commencèrent.  

Les premières contractualisations 

Depuis 2000, la ville dôArgentan sôest donc engagée dans une démarche en faveur des quartiers prioritaires 

et a signé dans ce cadre, un premier contrat de ville de 2000 à 2006, pour réduire les inégalités sociales et 

territoriales entre les quartiers Saint-Michel, Vall®e dôAuge, Provinces et le reste de la commune. Renouvelé 

sous lôappellation de contrat urbain de coh®sion sociale de 2007 et 2014, ce dispositif a permis dôagir dans 

les domaines dôaction suivants : habitat et cadre de vie ; développement économique et insertion 

professionnelle ; santé ; citoyenneté et prévention de la délinquance ; réussite éducative ; culture et sport.  

Un projet ANRU a été signé en 2005. Il concernait Saint-Michel, un quartier enclavé caractérisé par sa 

densit® et lôanciennet® du b©ti. Le Programme de Renouvellement Urbain (PRU) qui s'est ®chelonn® sur une 

dizaine dôann®es, de 2003 ¨ 2014, a permis  avec un bilan financier dôenviron 30 millions dôeuros : 

- la démolition de 300 logements locatifs sociaux, 

- la construction de 141 logements, 

- la réhabilitation de 532 logements, 

- la résidentialisation de 74 logements, 

- la création de 30 logements étudiants, 

- la reconfiguration de nombreux espaces publics : am®nagement de lôespace central du quartier, 

restructuration des rues reliant le quartier au centre-ville, aménagement des voiries de desserte des 

futurs logements, am®nagement dôun square au cîur du quartier, d®molition de 10 garages, 

recomposition de lôespace commercial. 

Après la destruction des bâtiments vétustes ou insalubres, la réhabilitation de certains autres, la construction 

de nouveaux immeubles ¨ dimension humaine, de pavillons individuels group®s, la valorisation dôespaces 

verts, la cr®ation dôaires de jeux, la modification du plan de circulation, le quartier sôest dot® dôune nouvelle 

identit®. Le bilan de tous ces travaux est positif. Ce quartier dôapr¯s-guerre sôest transform®. Il est aujourd'hui 

moderne et semble vivant, son image sôest nettement améliorée. Le pari de la mixité sociale semble réussi, 

puisque la classe moyenne est venue, et lô©ge moyen du quartier sôest rajeuni. Cela a ®t® rendu possible 

notamment gr©ce ¨ la reconstitution dôune offre sociale adapt®e aux besoins. 

La nouvelle g®ographie prioritaire dôArgentan Intercom 

Depuis le 1er janvier 2015 et lôentr®e en vigueur de la nouvelle géographie prioritaire de la ville, les quartiers 

Saint-Michel et Vall®e dôAuge sont d®sormais consid®r®s comme une seule entit®. Argentan Intercom 

compte alors deux quartiers prioritaires situ®s sur la commune dôArgentan : 

- Les Provinces, 

- Saint Michel ï Vall®e dôAuge. 

La convention cadre du nouveau contrat de ville a ®t® sign®e en juillet 2015. Côest ce nouveau contrat qui 

fixe les objectifs et moyens dôactions en faveur de la politique de la ville sur le territoire dôArgentan.  
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Le diagnostic du contrat de ville met en évidence les problématiques suivantes : 

- Une diminution de la population, 

- Une part importante de familles monoparentales, 

- Un taux de chômage élevé et sous-qualification des demandeurs dôemploi, 

- Une précarité socio-économique,  

- Une vacance importante, 

- Une image dégradée des quartiers, 

- Des quartiers enclavés sans liaisons efficaces avec le centre-ville et les équipements 

 

Vallée d'Auge, un quartier peu attractif qui souffre d'un déficit d'image 

On constate à Vallée d'Auge les mêmes tendances que sur le quartier Saint Michel : 

- un taux de vacance qui avoisine les 20% en 2014, 

- une perte démographique, 

- un vieillissement de la population : 29% des habitants ont plus de 60 ans à Vallée d'Auge. 

Le quartier compte en 2012 (pas de donn®e plus r®cente ¨ lô®chelle du quartier), 1 172 habitants contre 

1 473 en 2007 soit une baisse de population de 300 habitants en moins de 5 ans. Il souffre dôun d®ficit 

dôimage tr¯s important, dôun sentiment dôabandon du fait ®galement de sa position g®ographique 

relativement excentr®e et en sortie dôagglom®ration. Bien que des trois quartiers, Vallée d'Auge compte le 

plus grand nombre de logements individuels et de propriétés privées (seulement 60% d'habitat social, dont 

le parc appartient essentiellement au bailleur social  Logis Familial-Sagim), il s'agit pourtant du quartier, qui 

à l'heure actuelle, souffre de la plus mauvaise image, par contraste avec le quartier rénové de Saint Michel. 

En effet, depuis la fermeture du centre commercial « le Mutant », le quartier Vallée d 'Auge ne possède plus 

aucune centralité commerciale. Il est par conséquent peu attractif. 

En outre, le quartier a connu des démolitions, et dôautres sont ¨ venir, qui laissent des espaces en friche, qui 

fragilisent davantage son image et son attractivité. Il y a donc un enjeu fort de valorisation de ces emprises 

et de restructuration globale du quartier. 

De plus, les liaisons routières et les cheminements piétonniers vers le centre-ville et le champ de Foire sont 

peu adaptés et/ou de mauvaise qualité, ce qui engendre un déficit de mobilité de la part des habitants de 

Vallée d'Auge et un repli sur soi observé par la plupart des acteurs présents sur le quartier. 

 

Au vue de ces constats Vall®e dôAuge appara´t comme le quartier le plus urgent ¨ ç traiter » sur le plan 

urbain. 

 

Article 2.  Les objectifs poursuivis par le projet de renouvellement urbain 

 

 

Article 2.1  La vocation du ou des quartier(s) et les orientations stratégiques prioritaires 

du projet en cohérence avec le contrat de ville 

 

Les orientations strat®giques identifi®es dans le contrat de ville dôArgentan sont d®clin®s en objectifs 
op®rationnels et plans dôactions autour des trois volets fondamentaux : 

- développement économique et emploi : formation, insertion, emploi, cr®ation dôactivit®s ; 

- cadre de vie et renouvellement urbain : renouvellement urbain, habitat, logement, cadre de vie ; 

- cohésion sociale : éducation ïparentalité, citoyenneté et prévention de la délinquance, mobilité. Un 

Contrat Local de Santé a été signé en janvier 2017 et annexé au Contrat de Ville la même année. 

 

Sur le volet renouvellement urbain et cadre de vie, les partenaires se sont fixés les orientations suivantes :  

- lutter contre la vacance de logements et adapter lôoffre ¨ la demande ; 
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- accompagner la rénovation du parc par un relogement concerté des personnes ; 

- am®liorer lôaccessibilit® des logements aux PMR ; 

- mettre en îuvre la requalification du quartier de la Vall®e dôAuge ; 

- renforcer la concertation avec les partenaires lors de la conception des projets dôam®nagement 

urbain ; 

- mettre en place une nouvelle démarche de gestion urbaine de proximité.  

 

Ces orientations et objectifs communs ¨ lôensemble des signataires du contrat de ville ont ®t® r®vis®s et 
clarifi®s par le protocole dôengagements r®ciproques et renforc®s, avenant au Contrat de ville, sign® le 30 
octobre 2019. Les objectifs stratégiques du volet cadre de vie formalisés dans cet avenant sont :  

- poursuivre le projet de r®novation urbaine du quartier Vall®e dôAuge 

- lutter contre les expulsions locatives 

- favoriser la mixité sociale dans les QPV et dans lôensemble du territoire intercommunal 
 
Le protocole de préfiguration relatif au projet de renouvellement urbain du quartier Saint-Michel ï Vallée 
dôAuge, sign® le 10 septembre 2018, pr®voit la r®alisation dôune ®tude op®rationnelle en vue du 
renouvellement urbain du quartier Saint-Michel-Vall®e dôAuge.  

  
Cette étude, débutée en janvier 2019, a permis de définir une véritable réflexion sur le devenir de ce quartier. 
Dans ce contexte, une stratégie a été actée et tient compte de plusieurs enjeux :  

- La n®cessaire transformation profonde du quartier Vall®e dôAuge avec lôambition de le r®int®grer au 
reste de la ville (en lien avec le programme action cîur de ville) ; 

- La nécessité de travailler la mixité sociale au sein de ce quartier ; 
- La construction dôune mixit® fonctionnelle par lôimplantation de commerces, services et ou 

équipements publics. 
 

La mise en îuvre de ces diff®rentes ®tapes permettra dôatteindre les objectifs des trois volets fondamentaux 

définis dans le contrat de ville. 

 

 

Article 2.2  Les objectifs urbains du projet  

 

Lôensemble des signataires sôaccordent sur les objectifs urbains du projet, traduisant les orientations 

stratégiques, présentés au regard de chaque objectif incontournable de manière détaillée dans le tableau de 

bord en annexe A de la convention et consolid®s, dôun point de vue spatial, dans un sch®ma de synth¯se 

(annexe A). Sont ainsi tout particulièrement précisés les objectifs en termes de r®®quilibrage de lôoffre de 

logements locatifs sociaux ¨ lô®chelle de lôagglom®ration et de diversification de lôhabitat sur le quartier. Le 

porteur de projet est garant du respect de ces objectifs dans la mise en îuvre du projet. 

Les objectifs urbains prioritaires auxquels le projet de renouvellement aura à répondre peuvent être repris 
comme suit : 

 Améliorer le cadre de vie des habitants en profondeur et renforcer lôouverture du quartier et la 
mobilité des habitants, 

 Augmenter la diversité et rénover lôhabitat. 

 Favoriser la mixité fonctionnelle  

 
Am®liorer le cadre de vie des habitants en profondeur et renforcer lôouverture du quartier et la 

mobilité des habitants 

Le quartier Saint Michel ï Vall®e dôAuge est structur® de trois axes Ouest-Est majeurs en lien avec le grand 

territoire :  

- LôAvenue de Paris au Nord, avec un caract¯re particuli¯rement urbain ; 

- La route dôUrou, en lien avec les grands espaces agricoles ; 

- La route dôAlmen°ches, une liaison bucolique vers la Vall®e de lôUre et plus largement de lôOrne. 
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Un autre axe majeur est la colonne vertébrale Nord-Sud qui relie les trois secteurs : Gendarmerie mobile, 

Mar®chal Foch et Vall®e dôAuge, qui est support de projet urbain. Cet axe est constitu® principalement de 

deux rues : La rue du 6 Juin 1944 et la rue du Maréchal Foch. 

Toutes les voiries et les espaces publics qui en découlent vont subir des modifications pour que chaque 

espace requalifié puisse tenir compte des évolutions dans les modes de déplacement des habitants du 

quartier. Il sôagit de :  

- réaménager les surfaces de voiries existantes, pour intégrer les mobilités douces qui seront 

confort®es par endroit ou amplifi® ¨ dôautres. Lôobjectif ®tant de compl®ter le maillage sur la partie 

Est du centre-ville ; 

- requalifier les espaces verts et créer des espaces publics. Le développement dôun nouvel espace 

public central sous forme dôun mail va devenir le support des usages ç jardin public » en lien avec 

des placettes plus urbaines devant les nouveaux équipements (commerce et école). Il va construire 

un paysage davantage naturel en ville dans lequel sôinscrivent les nouveaux programmes et 

sôins¯rent les immeubles conserv®s. 

 

Augmenter la diversit® et r®nover lôhabitat 

Pour faire de ce secteur aujourdôhui peu attractif mais bien situé, un lieu valorisant pour lôagglom®ration et 

renfor­ant sa diversit® dôhabitat, lôensemble des patrimoines sociaux font lôobjet dôinterventions lourdes.  

Un des principaux enjeux du quartier concerne la politique de renouvellement urbain par un renouveau 

architectural, en démolissant une partie du patrimoine existant des bailleurs sociaux, obsolète et sans 

potentiel dôam®lioration ®conomique pertinent, pour le remplacer par des logements à une échelle plus 

appropri®e pour le quartier et diversifier lôoffre de logements.  

Ces démolitions permettent également de désenclaver le quartier sur le plan physique mais également sur 

le plan social, en attirant de nouveaux habitants à venir habiter le quartier Saint Michel ï Vall®e dôAuge.  

Une reconstitution partielle du parc social démoli sera réalisée sous forme de maisons individuelles et de 

petits collectifs. En effet, prenant acte des démolitions déjà réalisées sur fonds propres des bailleurs, des 

démolitions programmées et considérant la taille du quartier et sa proximité avec le centre-ville dôArgentan, 

la DHUP a accordé une dérogation pour construire 40 logements sociaux dans le QPV. 

Cette offre locative nouvelle va permettre ¨ la fois dôaccueillir : 
- une partie des ménages à reloger suite à la démolition de leur immeuble ; 
- de nouveaux ménages désireux de venir ou revenir sur la commune dôArgentan ; 
- de nouveaux ménages plus jeunes et actifs ;  
- des personnes à mobilité réduite ou vieillissantes. 
- des ménages dans un parcours résidentiel et souhaitant accéder à la propriété.  

 
Il est ®galement pr®vu la reconstitution de LLS hors QPV dans les p¹les secondaires de lôintercommunalit® 

(Trun et Ecouché-les-Vallées). 

Une réhabilitation et une résidentialisation du parc existant est également proposée. Ces interventions vont 

permettre de renforcer lôattractivité du parc conservé en améliorant lôefficacit® ®nerg®tique, en facilitant les 

acc¯s et en offrant des ®chelles plus r®duites dôhabitats auxquelles sont associ®es adresses, collectes et 

stationnements par immeuble. 

Par ailleurs, une dizaine de lots à bâtir libres, sous forme de lotissement soit communal soit privé, est 

également prévue. 

Favoriser la mixité fonctionnelle  
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Dans une logique de ñd®sp®cialisationò du quartier de la vall®e dôAuge aujourdôhui peu attractif et 

monofonctionnel, sa vocation multifonctionnelle doit être améliorée à travers lôimplantation dô®quipements 

publics et de commerces de proximité. Il est donc pr®vu lôimplantation dôune cellule pour un commerce de 

proximité en rez-de-chaussée dôun immeuble de logements sociaux et dôune nouvelle ®cole sur une surface 

de 4375 m², qui remplacera une école devenue obsolète sur le secteur du Maréchal Foch.  

Ce projet ambitieux, vise ainsi un double objectif : 

Å Se doter dôun ®quipement scolaire moderne répondant à des enjeux stratégiques territoriaux de long 

terme en mati¯re dô®ducation. 

Å Participer activement à la redynamisation du quartier dans le cadre global du projet de 

renouvellement urbain. 

Les implantations du secteur commercial et de lôécole sont pensées dans un environnement qualitatif et liées 

à des espaces publics de proximit® (placette, square, aire de jeux,é).Ces projets liés urbanistiquement 

proposent une centralité et nouvelle identité sur cette partie du projet. 

Cette mixité fonctionnelle participe à lôouverture du quartier, ainsi quô¨ lôint®gration sociale de ses habitants. 

 

Article 2.3 Orientations strat®giques du projet dôinnovation et/ou dôagriculture urbaine 

 

Sans objet 

 

Article 3.  Les facteurs clés de réussite et les objectifs dôexcellence du projet 

 

Article 3.1  Les engagements spécifiques conditionnant la réussite du projet de 

renouvellement urbain 

 

Afin de contribuer aux orientations stratégiques du contrat de ville et de réduire durablement les écarts entre 

les quartiers concernés et leurs agglomérations, des facteurs clés de succès et des interventions nécessaires 

à la réussite du projet ont été identifiés. Elles sont réalisées sous la responsabilité des Parties prenantes de 

la convention désignées ci-après.  

 

Lôanimation et la r®alisation de projets avec les habitants du quartier 

- Le Centre social et dôinitiatives municipal (Maison du Citoyen) est pr®sent au sein du quartier. Cela 

favorise la réalisation de projets avec les habitants du quartier : 

o La caravane des possibles : actions hors les murs développées avec les habitants. Mise en place 

de la f°te des quartiers de la Vall®e dôAuge. 

o Impliquer les enfants des centres de loisirs dans le PRU : animation « Rêve ton quartier » 

o Projet 2021 sur les Cultures urbaines, sur lôensemble des QPV dont Saint-Michel/Vall®e dôAuge. 

Mise en place dôune p®pini¯re des cultures urbaines ̈  lô®chelle des QPV (Sensibilisation des publics, 

intégration de partenariats, ateliers de danse hip hop, rap, sport urbain). Cr®ation dôespaces 

dôexpression ®ph®m¯res afin de sensibiliser et dôinitier aux techniques du graph et de pr®venir les 

actes de d®gradations, cr®ation dôespaces dôembellissement par le graph. Projet financ® dans le 

cadre de lôAppel ¨ projets 2021 du Contrat de Ville dôArgentan. 
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- Pr®sence de la Maison du Projet dans le quartier Vall®e dôAuge : 

o Possibilité de faire émerger des projets avec les habitants en lien avec le Conseil citoyen, les 

médiateurs de quartiers, le centre social. 

 

Les actions culturelles et sportives 

- Des associations d®veloppent des actions sur lôensemble des QPV dôArgentan dont Saint-Michel/Vallée 

dôAuge (la liste nôest pas exhaustive) : 

o Passerelle Théâtre (projets avec les habitants autour du théâtre, de la photographie, de la danse, 

etc.) 

o Les Arts improvisés (projets avec les habitants, adultes, enfants autour de la pratique théâtrale, du 

recueil de parole, etc.) 

o Patronage Laµque basket et bowling (stages de d®couvertes, dôinitiation propos®s aux enfants et 

adolescents) 

o Les CEMEA travaillent en 2021 sur la cr®ation, avec les habitants de la Vall®e dôAuge et les acteurs 

du quartier, dôun 1er ®cho du festival du film dô®ducation ¨ Argentan. 

(Les projets des associations citées ci-dessus sont financés dans le cadre de lôAppel ¨ projets du Contrat de 

Ville dôArgentan.) 

o ASPTT (pratiques sportives proposées aux enfants et adultes) 

o Le Secours catholique : lôaction ç la Biblioth¯que de rue è a lieu au pied des immeubles ¨ Vall®e 

dôAuge tous les mercredis apr¯s-midi. Les enfants viennent, choisissent des livres et les bénévoles 

les accompagnent dans leur lecture. Un évènement culturel et dôanimation a lieu pendant lô®t® afin 

de créer du lien avec les habitants. 

 

- D®veloppement dôun partenariat culturel entre le Quai des Arts et le quartier Saint-Michel/Vall®e dôAuge : 

''Les ministères chargés de la Ville, de la Jeunesse et des Sports ont réaffirmé en janvier 2017, par la 

convention d'objectifs 2016 - 2020, lôint®r°t dôune politique commune visant ¨ intensifier la place de la culture 

dans les quartiers prioritaires. Dans le prolongement de cette convention, la feuille de route pour la 

mobilisation nationale en faveur des habitants des quartiers, présentée en Conseil des ministres du 18 juillet 

2018, préconise le déploiement de partenariats entre structures culturelles et quartiers prioritaires de la 

politique de la ville.'' Le partenariat culturel constitue lôun des objectifs op®rationnels inscrits dans le Protocole 

dôengagements renforc®s et r®ciproques du Contrat de ville dôArgentan sign® en novembre 2019. 

Dans ce cadre, la DRAC a contact® le service culturel de la ville dôArgentan pour travailler sur le dispositif « 

Partenariat culturel è, il sôagit de cr®er une relation privil®gi®e entre le Quai des Arts et un quartier Prioritaire 

(Saint-Michel/Vall®e dôAuge). Le partenariat culturel est pr®vu sur 3 ans, 2021-2022-2023, soutenu 

financièrement par la DRAC. Une r®union avec les ®lus r®f®rents de la Ville sôest tenue le 20 novembre 2020, 

elle a permis de déterminer 4 axes de travail : la petite enfance, les pratiques amateurs « musiques actuelles 

è, le th®©tre autour dôun projet sur un ®pisode de la vie de Guillaume Le Conquérant, la pratique artistique 

avec une compagnie en r®sidence au cîur du quartier.  

Les acteurs présents sur le quartier seront associés à la démarche (associations de quartiers, conseil 

citoyen, Maison du Citoyen, médiateurs de quartiers é) et pourront faire le lien avec les habitants. Les 

actions pourront sôadresser ¨ des publics jeunes (via les cr¯ches, les ®tablissements scolaires, é), ados, 

âgés, ... 

Exemple de passerelles qui pourraient être envisagées entre le Quai des Arts et le quartier : répétitions dans 

le quartier, tarifs préférentiels pour les habitants, visite technique du Quai des Arts avec les habitants... 

 

Les actions sur la mobilité 

- Mise en place de parcs à vélos (financée dans le cadre de la convention dôutilisation de lôabattement de 

la TFPB) : 
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Dans le cadre du plan v®lo en cours sur la ville dôArgentan, il a ®t® d®cid® de mettre en place des supports 

et abris vélos. Afin de permettre une liaison entre les quartiers prioritaires et le centre-ville dôArgentan, il est 

envisag® dôinstaller des parcs ¨ v®los s®curis®s dans les quartiers des Provinces et de Saint-Michel/ Vallée 

dôAuge. Des groupes de travail vont se d®rouler afin de statuer sur le nombre dôabris ¨ v®los souhait®, leur  

localisation et leur type. 

 

Les mesures dôaccompagnement social 

- Pr®sence de lôassociation de quartier Deci Del¨ qui f®d¯re 69 personnes r®sidant ¨ 98% ¨ Saint-Michel. 

Elle propose des ateliers (informatique, écoute, esthétique, écriture slam, philo), des sorties, des 

rencontres avec des intervenants (CIDFF, BIJ, etc.), des caf®s des parents, etcé 

 

- Action de lôassociation M®diaôDom  (financ®e dans le cadre de la convention dôutilisation de lôabattement 

de la TFPB) : 

Lôobjectif de lutte contre les expulsions locatives est inscrit dans le Protocole dôengagements r®ciproques et 

renforc®s du Contrat de ville dôArgentan. Lôaction de lôassociation M®diaôDom permet de favoriser le maintien 

dans le logement des personnes en situation de rupture. Lôassociation a pour objet dô ç assurer une médiation 

à domicile et la coordination des acteurs sociaux, médico-sociaux, et sanitaires dans un objectif de maintien 

dans le logement, de réorientation vers une structure adaptée ou d'accès au logement des personnes en 

souffrance psychique (addiction incluse) en risque de rupture de logement». Souvent ces difficultés se 

traduisent par des probl¯mes dôincurie qui aboutissent ¨ des expulsions locatives. La plus-value du travail 

dôune association comme MediaôDom est de proposer un accompagnement sp®cifique et adapté à ce public.  

Depuis 2019, lôaction de M®diaôDom, financ®e par les bailleurs sociaux via la TFPB, est op®rationnelle sur 

le territoire argentanais gr©ce ¨ la pr®sence dôune ®quipe compos®e dôun bin¹me (aide m®dico-

psychologique et monitrice éducatrice) ainsi que dôune coordinatrice et assistante de service social.  

 

Les actions éducatives 

- Le projet p®dagogique de lô®cole Anne Frank : 

Un programme qui décrit les liens avec les habitants et la vie du quartier à travers divers projets : 

- Engagement de lô®cole dans la labellisation E3D  (École en Démarche globale de Développement 
Durable) ; lô®cole sôengage dans un projet de d®veloppement durable fond® sur une continuit® entre 
les 4 modalités suivantes : 

 Enseignements 

 Vie scolaire 

 Gestion et maintenance de la structure 

 Ouverture sur l'extérieur par le partenariat 
Elle sôinscrit dans une participation ̈  des op®rations nationales (ç nettoyons la nature » par exemple) 

et organise lô®lection dô®co-délégués 

- Promotion des valeurs du sport, à travers la labellisation Génération 2024 : travail autour de la 

coop®ration, du handisport, dôune charte du sportif ; r®flexion autour dôolympiades en partenariat 

avec lôUSEP (Union sportive de l'enseignement du premier degré). 

- Utilisation du multiculturalisme de lô®cole comme une richesse pour créer du lien et enrichir chacun : 

lô®cole sôouvre aux parents via des actions concr¯tes comme la nuit de la lecture, la semaine des 

math®matiques, des ateliers de jeux de soci®t® (jeux dôici et dôailleurs) ou des ateliers culinaires. Un 

accueil des parents de lô®cole est propos® lors de moments dô®changes ïcafé des parents-, avec un 

accompagnement du PRE (programme de réussite éducative) et de la PMI (protection maternelle et 

infantile). 

- Lôaccueil des enfants de 2 ¨ 3 ans dans une classe dédiée de TPS (toute petite section), avec un 

projet innovant de classe du dehors. 



 

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU  
Version approuvée dans son économie générale par le CA du 24 novembre 2020      Page 17/104 

- Travail sur le d®veloppement des comp®tences psychosociales, sur lôanticipation de situations qui 

peuvent être tendues entre élèves ou dans la relation élèves enseignant, par la mise en place de 

groupes de parole et par des actions conjointes avec le collège. 

Afin de répondre à de forts enjeux de vétusté et de dégradation du bâtiment existant (école issue de la 

reconstruction qui nôa jamais fait lôobjet de restructuration lourde), de confort dôusage, de surfaces 

disponibles, de respect des r®glementations en mati¯re dôERP, de d®cloisonnement g®ographique de lô®cole, 

et de d®veloppement des infrastructures en mati¯re dôoffre scolaire, il a ®t® d®cid® par les ®lus dôArgentan 

Intercom de d®localiser lô®cole Anne Frank au cîur du secteur Vall®e dôAuge ¨ Argentan.  

Dans le projet de la nouvelle ®cole, une salle associative faisant partie de lô®cole, avec en compl®ment un 

accès indépendant et des espaces modulables, permettra une ouverture et un lien renforcé avec les 

habitants du quartier et les structures dôaccueil de la petite enfance. Par ailleurs une ®tude sur un ®ventuel 

remaniement de la carte scolaire, favorisant une meilleure mixit®, est ¨ lô®tude.  

 

Lôarticulation entre le dispositif « Action cîur de ville » et le NPNRU 

Argentan Intercom et la ville dôArgentan se sont engagés dans le dispositif « Action cîur de ville » 

(convention-cadre signée en septembre 2018 pour une durée de 5 ans) qui a pour objectif de redynamiser 

le centre-ville. Plusieurs axes stratégiques sont définis : 

- Renforcer lôattractivit® de lôhabitat en centre-ville : mise en place dôune OPAH-RU (Opération 

Programm®e dôAm®lioration de lôHabitat-Renouvellement Urbain) dont lôobjectif est de r®habiliter le 

patrimoine bâti et améliorer le confort des logements. 

- Favoriser un développement commercial équilibré 

- Développer lôaccessibilit®, la mobilit®, les connexions 

- Mettre en valeur les formes urbaines, lôespace et le patrimoine 

- Fournir lôacc¯s aux ®quipements et services publics 

Le p®rim¯tre dôintervention du dispositif ç Action cîur de ville » ne recoupe pas celui du NPNRU, cependant 

des passerelles existent entre les 2 dispositifs, qui permettent une continuité urbaine : 

-  Un sch®ma multimodal de d®placement est en cours dô®laboration sur la ville pour proposer un 

schéma cohérent de déplacement sur le centre-ville et les quartiers (anticiper les aménagements, 

travailler sur  les circulations, stationnements, signalétiques). Le rendu document est attendu pour 

fin 2021 pour une mise en îuvre en 2022. Concernant le quartier Saint-Michel/Vall®e dôAuge, il 

sôagira notamment de permettre des liaisons entre le quartier et le reste de la ville et de redynamiser 

le quartier : aménagement de pistes cyclables, de cheminements piétons. 

- Dans le cadre du PRU, des reconstructions de logements sociaux hors QPV seront réalisées en 

cîur de ville sous forme dôacquisition/am®lioration.  

-  

 

Article 3.2  Les objectifs dôexcellence du projet de renouvellement urbain 

Sans objet 

 

Article 4.  La description du projet urbain 

 

Le porteur de projet sôengage en lien avec les maitres dôouvrage à décliner le projet urbain à travers un 

programme urbain et une composition urbaine qui visent ¨ r®pondre aux objectifs d®crits ¨ lôarticle 2 de la 

présente convention.  
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Article 4.1  La synthèse du programme urbain (éléments clés) 

 

Pour permettre le changement dôimage et favoriser lôattractivit® du quartier Saint-Michel-Vall®e dôAuge, il est 

nécessaire de mettre en îuvre une restructuration urbaine globale.  

La synthèse du projet urbain décrit ci-dessous comprend des opérations programmées et/ou financées dans 

le cadre du NPNRU (en noir) et dôautres qui vont contribuer à la réussite du projet sans pour autant être 

engagées dans le cadre de la présente convention (en orange et en italique) dans une perspective à plus ou 

moins long terme sur la durée du projet urbain.  

Les ma´tres dôouvrage du PRU du quartier Saint-Michel-Vall®e dôAuge sôengagent ¨ r®aliser, sur la dur®e de 

la convention ANRU, les opérations suivantes : 

 

 Volet habitat 

La démolition de 64 LLS : 

- 24 logements : Immeuble 33-35-37 rue du 6 juinï Logis Familial 

- 40 logements : Immeubles 21 et 23 route dôAlm®n¯ches - Sagim 

 

La réhabilitation de 221 LLS : 

- 20 logements : 2 place de la Gendarmerie Mobile (groupe 208) ï Logis Familial 

- 88 logements : groupe 209 « Couinaud » : 1-3 et 5 rue de la Varende (24 logements) ; 24 et 31 rue 

du 06 juin (20 logements) ; 10 et 12 rue maréchal Juin (12 logements) ; 18 et 20 rue des ponts de 

Fligny (12 logements) ï Logis Familial 

- 29 logements : 24, 26, 28 et 30 rue de la Vallée d'Auge (groupe 22) ï Sagim 

- 84 logements : 2 à 22 rue de la Vallée d'Auge (groupe 5200) ï Orne Habitat 

 

La résidentialisation de LLS : 

- 84 logements, 2 au 22 rue de la Vall®e dôAuge ï Orne Habitat  

- 50 logements, 1, 3 et 5 place de la Gendarmerie Mobile ï Orne Habitat 

- 108 logements (Îlots 1E, 3E, 3F, 3G et 3H) ï Place de la Gendarmerie Mobile et secteur Vallée 

dôAuge - Logis familial  

- 29 logements (Îlots 3J et 3K) 24, 26, 28 et 30 rue de la Vall®e dôAugeï Sagim 

 

La reconstitution de lôoffre LLS hors QPV  

- 8 logements : à Trun et Ecouché-les-Vallées (5 PLAI et 3 PLUS)  ï Sagim 

- 10 logements : dans le quartier Saint-Michel - friche Anne Frank (6 PLAI et 4 PLUS)  ï Orne Habitat 

Au total 18 LLS reconstruits au titre de la reconstitution de lôoffre. 

 

La construction de LLS hors QPV  

- 17 logements (5 PLAI et 12 PLUS) : dans le quartier vall®e dôAuge- friche Le Mutant (îlot 4B) ï Logis 

Familial 

- Volont® de reconstituer en cîur de ville dôArgentan en lien avec le programme Action cîur de ville, 

nombres de logements par bailleur à définir ï Orne Habitat et Logis Familial 

 

La construction en QPV  

- 5 PSLA : place de la Gendarmerie Mobile (îlot 1A) ï Logis Familial 

- 4 logements étudiants PLS : au-dessus dôune cellule commerciale (îlot 3B) ï Logis Familial 

En compensation des démolitions qui ont eu lieu hors ANRU, seront construits 40 LLS financés sur les crédits 

de droit commun dans le cadre dôune d®rogation obtenue aupr¯s de la DHUP : 

- 20+10 logements PLUS : dans le quartier Vall®e dôAuge (îlot 3C : typologie envisagée 14T3 et 6T2 

et îlot 3D : typologie envisagée 6T3 et 4T4) ï Logis Familial 

- 10 logements PLUS : dans le quartier Saint-Michel (îlot 2A) - typologie envisagée 4T2, 5T3 et 1T4 ï 

Orne Habitat 
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Lots à bâtir  

- D®finition dôune dizaine de lots à bâtir dans le quartier Saint-Michel-Vall®e dôAugeï Commune 

dôArgentan 

 

 Volet aménagement 

 

- Aménagement des espaces publics : voiries, cheminements piétons, pistes cyclables, cr®ation dôun 

mail et dôune place urbaine ï Argentan Intercom 

- Aménagement des espaces verts, aires de jeux, mobilier urbain ï Commune dôArgentan 

 

 Volet équipement/services/commerces 

 

- Construction dôune cellule commerciale de 300 mĮ - Logis Familial 

- D®localisation de lô®cole Anne Frank : construction dôune nouvelle ®cole dans le quartier Vallée 

dôAuge et d®molition du site Anne Frank ï Argentan Intercom 

- Construction au sein de la nouvelle ®cole dôune salle mutualis®e ®cole/quartier ï Argentan Intercom 

 

 

Article 4.2 La description de la composition urbaine  

 

Un plan guide du projet sur chaque quartier concerné par la présente convention est présenté en annexe A. 

 

Le projet de renouvellement urbain pr®voit la requalification de lôensemble des espaces publics et des pieds 

dôimmeuble des 3 secteurs.  

Ces différents espaces sont remaniés dans un projet dôam®nagement dôensemble tenant compte des 

op®rations de d®molition, de reconstruction et dôam®nagement des espaces publics pr®vues. 

 

Cette nouvelle organisation spatiale clarifie les limites publiques / privées en caractérisant chaque îlot 

résidentiel, par : 

- le végétal pour les jardins résidentiels, une végétalisation en pied de bâtiment permet de marquer 

les limites des espaces résidentiels sans forcément clôturer, et de redonner de la qualité aux abords 

des logements et de mettre en valeur les accès et les entrées des bâtiments. Favoriser la 

composante v®g®tale et apporter une diversit® dôambiances qui contribuera au changement dôimage 

et ¨ lôam®lioration du cadre de vie et du paysage urbain du quartier. 

- la création de parkings résidentiels. Cette action hiérarchise le statut des stationnements résidentiels 

(privé) et public (espace public) tout en assurant le nombre de stationnement suffisant pour les 

habitants. 

 
Le réseau de circulations douces sera conforté et développé de manière à relier les différents secteurs. 
Lôenjeu est de favoriser les d®placements doux et r®duire le trafic routier notamment aux heures dôarriv®e 
et de sortie dô®cole. 
 

Pour chaque secteur, les grands principes dôam®nagement urbain sont d®clin®s comme suit : 

 

- Le secteur Gendarmerie Mobile 

Le projet pr®voit de requalifier lôensemble du parc au pied de lôilot 1D, en supprimant un tron­on de la rue 

du Moulin à Vent pour sécuriser et améliorer les circulations piétonnes et cycles. Une piste cyclable se 

développe le long de lôaxe principal Nord-Sud. Elle permet de créer un lien avec les équipements sportifs 

(Stade Gérard Saint) au nord du secteur. Cette action de clarification de voirie secondaire peu utilisée, 

lib¯re au centre du quartier un square structurant dôenviron 1500m² qui assure une attractivité, un nouvel 
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espace de proximité en lien direct avec une précédente action de renouvellement urbain au niveau de la 

rue du M®ridien. Lôobjectif ®tant de d®ployer sous forme de greffe les espaces voisins r®alis®s il y a peu 

de temps.  

 

Cette r®organisation de lôespace public est accompagn®e par un nouveau d®coupage du foncier et une 

nouvelle r®partition de lôassiette fonci¯re entre les bailleurs sociaux et la ville. 

Dans le cadre du projet de renouvellement urbain, de nouvelles typologies dôhabitats sont propos®es par 

les bailleurs sociaux. Ainsi, lôimmeuble ¨ lôouest du secteur étant déjà démoli, le terrain est actuellement 

en friche. Ce dernier est destin® ¨ lôimplantation de huit maisons individuelles (5 PSLA et 3 lots libres à 

bâtir).  

Lôam®nagement des 3 lots ¨ b©tir sera r®alis® par la commune ou par un promoteur priv®. 

Les autres logements sont conserv®s afin dô°tre r®habilit®s et r®sidentialis®s par les bailleurs sociaux.  

 

- Le secteur Maréchal Foch 
Le flux principal nord- sud (avenue du Mar®chal Foch) amorc® plus au nord continue de sô®tendre vers le 

sud. Des axes secondaires se d®veloppent sur la perpendiculaire de lôavenue, avec des stationnements 

publics le long de ces axes transversaux. La totalité des places de stationnement est conservée. Des 

stationnements privés sont ajoutés aux résidences.  

La requalification de la rue du Mar®chal Foch permettra de prolonger et dôam®liorer les qualit®s urbaines 

des continuités piétonnes. Une piste cyclable sera créée le long de cet axe principal, elle permettra de 

prolonger les deux pistes existantes pr®sentes sur la rue des Capucins et sur la rue Jeanne dôArc. 

 

Sur les friches de démolition de deux immeubles le long de la rue du Maréchal Foch, déjà démolis par 

Orne Habitat, seront reconstruits des logements individuels : 10 logements sociaux et 5 lots libres à bâtir. 

Lôam®nagement des 5 lots ¨ b©tir sera r®alis® par la commune ou par un promoteur priv®. 

 

Ce secteur, au centre du quartier Saint Michel-Vall®e dôAuge, connait une reconversion due à une partie 

de la d®molition du groupe scolaire. Cet ®quipement est aujourdôhui obsol¯te et ne r®pond plus aux 

besoins et attentes en matière éducative. Ainsi, il est prévu le d®placement de lô®quipement scolaire dans 

le secteur Vall®e dôAuge afin de r®pondre aux attentes futures. Ce foncier communal libéré sera cédé à 

Orne Habitat pour la construction de 10 logements sociaux individuels (îlots 2C).  

 

- Le secteur Vall®e dôAuge 

Ce secteur est lôentrée sud de quartier. La voirie urbaine se développe toujours autour de lôaxe principal 

nord-sud (rue du 6 Juin 1944). Sur le même principe que le secteur précédent, des voies secondaires 

viennent se raccorder ¨ lôaxe principal, en accueillant des zones de stationnement. La totalité des places 

de parking est conservée. Des stationnements privés sont ajoutés aux résidences 

 

Les friches des démolitions réalisées et programmées laissent place à de nouvelles constructions :  

- 47 logements sociaux sous forme de maisons individuelles et de petits collectifs. Deux lots à bâtir 

libres sont également prévus. 

- lôimplantation dôune ®cole de quartier sur une surface fonci¯re de 4375 mĮ ainsi quôune cellule 

commerciale de 300m² en rez-de-chaussée dôun immeuble de logements sociaux. 

 

Les nouveaux équipements prévus vont permettre une redynamisation et attractivité certaine du secteur.  

Lô®cole, équipement majeur, ainsi que les commerces de proximité composent une nouvelle centralité 

souhaitée sur le secteur.  

 

Quant aux opérations de démolition réalisées et à venir, elles engendrent un fort changement dans le 

découpage foncier existant.  

Ce dernier permet de libérer trois grands espaces publics :  
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- un mail ou coulée verte faisant le lien avec le parvis de lôespace commercial et le parvis de lô®cole, 

véritable centralité recréée du quartier, 

- une aire de jeux existante qui est réaménagée au niveau de la rue du Sillon  

- un parc au niveau de la route dôAlmen°ches offrant une transition avec la Vall®e de lôUre et plus 

largement de lôOrne. 

Ce nouveau découpage est conforté par la hiérarchisation des voies, avec plusieurs typologies : 

- Un grand axe structurant : rue du 6 Juin 1944, compos®e de stationnement, dôune piste cyclable ; 

- Une voirie secondaire : rue de la vall®e dôAuge, la rue du Sillon, rue Jean de la Varende ; 

- Une circulation douce entre les habitations, les commerces, la coul®e verte et lô®quipement ; 

- Des pistes cyclables se développent sur deux grands axes qui se connectent : la rue du 6 Juin 1944, 

et la route dôAlmenêches. 

 

Actuellement, les rues et les stationnements sont intégrés au domaine communal ou public et une grande 

partie des espaces verts est partagée entre les bailleurs sociaux. Le nouveau maillage viaire, la création 

dôespaces publics et la résidentialisation permettent de clarifier les différents espaces et leurs usages.  

 

 

Article 4.3  La description de la reconstitution de lôoffre en logements locatifs sociaux 

 

Au regard du march® de lôhabitat et de la situation dôextr°me fragilit® de la commune qui se caractérise par 

une diminution de la population couplée au vieillissement et la paupérisation des ménages, la stratégie 

dôintervention sur le parc dôhabitat social consiste ¨ démolir le patrimoine obsolète et énergivore non adapté 

et non adaptable des QPV. Cette strat®gie, qui sôint¯gre dans un projet dôensemble de renouvellement urbain 

permettra de redonner de lôattractivit® au quartier, de r®duire la vacance et de participer ¨ la mixit® sociale ¨ 

lô®chelle dôArgentan Intercom. 

 

Le taux retenu de reconstitution de lôoffre est de 28% du nombre de LLS démolis au regard du contexte du 

march® local de lôhabitat détendu. 

 

Reconstitution sur site 

Le projet ne prévoit pas de reconstitution sur site. 
Néanmoins, le diagnostic de la situation argentanaise confirme la n®cessit® dôune nouvelle offre locative 
sociale (en termes de typologies, de formes architecturales, de confort et de niveaux de loyer) sur le quartier 
en compl®ment dôun programme immobilier en accession ¨ la propri®t® (de type lotissement) et de la 
reconstitution de lôoffre hors du site. 
En effet, les différentes études réalisées démontrent une faible densité de logements, de faibles revenus des 
m®nages, un parc social vieillissant, v®tuste et inadapt®, et lôabsence dôinitiatives de promoteurs privés. Ces 
particularités conduisent à compenser les logements démolis par les bailleurs avec financement en droit 
commun par la construction de LLS financée en droit commun également, ¨ lôint®rieur du quartier afin de 
relancer son attractivité et sa dynamisation.  
Côest pourquoi une d®rogation a ®t® sollicit®e et obtenue aupr¯s de la Direction de lôHabitat, de lôUrbanisme 
et des Paysages (DHUP) pour la construction de 40 logements sociaux financés en droit commun dans le 
QPV.  
Ainsi, 10 logements seront construits par Orne Habitat sur la friche de d®molition de lôimmeuble rue Jean 

Mermoz. Et 30 logements seront construits par le Logis Familial sur la friche de d®molition de lôimmeuble rue 

du Mar®chal Juin et ¨ lôemplacement de lôactuel immeuble rue de la vall®e dôAuge dont la d®molition est 

programmée. 

Seront ®galement construits par le Logis Familial 5 logements PSLA sur la friche de d®molition de lôimmeuble 

place de la gendarmerie mobile et 4 logements étudiants PSL au-dessus du projet de cellule commerciale. 

 

Reconstitution hors site 

Il est pr®vu une reconstitution de lôoffre hors QPV de 18 logements avec 61% de PLAI et 39% de PLUS : 
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 Orne Habitat prévoit la reconstitution de 10 logements (6PLUS et 4PLAI) sur le foncier qui sera libéré 

par la d®construction de lô®cole Anne Frank. 

 Le Sagim prévoit la reconstitution de 8 logements sociaux (5PLAI et 3PLUS) dans des pôles 

secondaires du territoire : Ecouché-les-Vallées et Trun. 

 

Dans le même objectif de compensation des logements démolis par les bailleurs et financés en droit 

commun, il est prévu la construction de LLS en droit commun : 

 17 logements seront construits dans le quartier Saint-Michel-Vallée dôAuge, mais hors QPV, sur le 

foncier qui sera libérée par la d®construction de lôancien commerce Le Mutant  (Logis Familial).  

 Dans le cadre du programme action cîur de ville, des immeubles vacants rep®r®s par le biais dôune 

®tude men®e par lôEPFN et de lôOPAH-RU, pourront accueillir des logements sociaux (financement 

hors ANRU). 

 

Synthèse reconstitutions hors site financées par lôANRU : 

- 10 logements (îlot 2C), rue Guynemer, 6 PLAI, 4 PLUS (typologies envisagées: 7 T3 et 3 T4) ï 

Orne Habitat 

- 8 logements, Trun et Ecouché, 5 PLAI (2 T3 et 3 T4) et 3 PLUS (1 T3 et 2 T4) ï Sagim 

 

 

Article 5.  La stratégie de diversification résidentielle et les apports du groupe 

Action Logement en faveur de la mixité 

 

Article 5.1  La mise en îuvre de la strat®gie de diversification r®sidentielle 

 

Une diversification r®sidentielle en mati¯re dôoccupation 

 

Malgr® lôabsence dôinvestisseurs priv®s pour la production dôoffre nouvelle priv®e sur le QPV, la 

diversification résidentielle sera apportée par : 

- La construction de 4 logements PLS. Le Logis Familial réalisera cette opération au-dessus de 

lôespace commercial, situé rue du 6 Juin 1944. 

- La production de 5 logements PSLA, place de la gendarmerie mobile. 

- Le foncier communal en QPV qui pourra faire lôobjet de lots ¨ b©tir, en fonction de la demande, une 

fois le réaménagement du quartier bien avancé. 

 

Dôautre part, la construction de nouveaux logements sociaux est également prévue hors QPV dans les pôles 

secondaires de lôintercommunalit® (Trun et Ecouché-les-Vallées). Les sites précis restent à définir. 

 

Une diversification résidentielle en termes de formes bâties 

Parall¯lement ̈  la diversification des statuts dôoccupation, les projets immobiliers au sein du QPV permettent 
dôintroduire plus de mixit® au niveau de la typologie et des formes dôhabitat. Les d®molitions laissent place ¨ 
des maisons individuelles groupées et des petits immeubles collectifs, comprenant une majorité de T3. 
Le programme dôintervention sur lôhabitat pr®voit lôam®lioration de la qualit® des logements, la ma´trise des 
consommations ®nerg®tiques et lôadaptation des logements aux besoins identifiés, en termes de taille, 
dôoffres de services, etc. 
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Article 5.2  La mobilisation des contreparties pour le Groupe Action Logement : des 

apports en faveur de la mixité 

 

Les contreparties pour le groupe Action Logement visent à favoriser la mixit® et la diversit® de lôhabitat en 

amenant une population nouvelle de salariés et ainsi réduire les inégalités dans les quartiers prioritaires de 

la politique de la ville visés par le NPNRU. 

Les contreparties mises à disposition du groupe Action Logement au titre de la présente convention 

pluriannuelle de renouvellement urbain correspondent à : 

- 134 droits de réservation de logements locatifs sociaux, correspondant à 56% du nombre de 

logements locatifs sociaux dont la construction ou la requalification est financ®e par lôAgence, ou le 

cas ®ch®ant par dôautres financeurs (notamment FEDER et LBU), dans le cadre de la pr®sente 

convention pluriannuelle. Ces droits se répartissent comme suit : 

 

- Pour les premières mises en location des opérations de reconstitution et de requalification 

en milieu vacant, Action Logement Services b®n®ficiera dôun droit de r®servation ¨ hauteur 

de : 

o 12,5% du nombre total de logements reconstitués hors QPV, soit 2 droits ; 

Ce pourcentage s'applique pour les logements mis en location au titre de l'ensemble des 

opérations d'un organisme de logement social financées dans le cadre d'une même 

convention pluriannuelle.  

 

- En dehors des premières mises en location des opérations de reconstitution et de 

requalification en milieu vacant, le nombre de droits de réservation en droit unique est calculé 

sur les bases suivantes : 

 

Calcul du nombre de droits de réservation en droit unique selon la catégorie d'opération 

Zones géographiques/Type 
d'opérations 

% sur nombre 
total de 

logements 
construits hors 

QPV 

% sur nombre 
total de 

logements 
construits en 

QPV 

% sur nombre 
total de 

logements 
requalifiés < à 

45 000 ú 

% sur nombre 
total de 

logements 
requalifiés > à 

45 000 ú 

5 - autres communes 
41,3% soit 5 

droits 
Sans objet 

57,8% soit 127 
droits 

Sans objet 

 

Les désignations effectuées dans le cadre des premières mises en location des opérations de 
reconstitution et de requalification en milieu vacant seront d®compt®es du volume dôensemble.  

En amont de la mise à disposition des logements locatifs sociaux visés, ces droits de réservation accordés 

à Action Logement Services sont formalisés dans une convention de financement et de réservation entre 

Action Logement Services et les organismes de logement social concernés. 

 
Ces droits de réservation sont définis en tenant compte des orientations de la conférence intercommunale 
du logement pr®vue ̈  lôarticle L 441-1-5 du CCH, qui prend notamment en compte les besoins des ménages 
salariés. 

Ces droits de r®servation devront °tre mis ¨ la disposition dôAction Logement Services dans un délai 

maximum de 30 ans à compter de la date de signature de la convention de financement et de réservation 

entre Action Logement Services et les organismes de logement social concernés. Ils sont convertis en flux 

annuel dans les conventions de réservation, prévues par le décret n°2020-145 du 20 février 2020. 
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Ces droits de r®servation doivent °tre coh®rents avec la strat®gie de relogement et dôattribution mentionn®e 

¨ lôarticle 6 de la pr®sente convention. 

 

Ces contreparties et leurs modalit®s de mise en îuvre sont d®taill®es respectivement en annexe B2 ¨ la 

présente convention pluriannuelle. 

 

Lôassiette de surface de plancher d®velopp®e ne donne pas lieu ¨ mobilisation de contreparties fonci¯res 

pour le Groupe Action Logement. 

 

Les modalités techniques de suivi et de pilotage des contreparties en faveur du groupe Action Logement 

pr®vues par la convention tripartite entre lô£tat, lôANRU et Action Logement du 11 juillet 2018 pourront °tre 

précisées dans une instruction commune Action Logement ï ANRU. 

 

 

 

Article 6.  La strat®gie de relogement et dôattributions 

 

Le document cadre fixant les orientations en mati¯re dôattribution, tel quôil est pr®vu par lôarticle L. 441-1-5 

du CCH, contient des objectifs de mixit® sociale et dô®quilibre entre les territoires à prendre en compte pour 

les attributions et des objectifs de relogement des ménages concernés par les projets de renouvellement 

urbain. Ce document est annexé à la présente convention (annexe D1). 

 

 

Dans ce cadre, le porteur de projet et les maitres dôouvrage concern®s par la présente convention 

pluriannuelle sôengagent à : 

- En matière de relogement :  

- ®laborer et participer ̈  la mise en îuvre de la strat®gie intercommunale de relogement des m®nages 

dont le relogement est rendu nécessaire par une opération de démolition de logement social, de 

requalification de logement social ou de recyclage du parc privé liée au projet de renouvellement 

urbain, 

- assurer aux ménages concernés un relogement de qualité prenant en compte leurs besoins et leurs 

souhaits, en leur donnant accès à des parcours résidentiels positifs, notamment en direction du parc 

social neuf ou mis en location pour la première fois depuis moins de cinq ans dans le parc locatif 

social , et en ma´trisant lô®volution de leur reste ¨ charge, 

- conduire le plan de relogement de chaque opération le rendant nécessaire, 

Le relogement va concerner 26 ménages. 

Les objectifs en matière de relogement sont : 

- 20% de relogement dans le parc social neuf ou conventionné depuis moins de 5 ans, au regard de 

la faible production récente et ¨ venir avec des possibilit®s dôattribution assez r®duites (mobilit®s 

limitées et constructions neuves sur site des démolitions). Le bailleur compte une dizaine de 

logements de moins de 5 ans hors Argentan (Rânes et Ecouché-les-Vallées), et aucun sur Argentan. 

Le relogement se fera essentiellement dans les 17 logements qui seront construits dans le cadre du 

projet (friche Le Mutant) après un relogement temporaire. 

- 50% de relogement en dehors du quartier en renouvellement urbain, 

- 25% de relogement hors QPV, lôessentiel du parc se situe en QVP ; les logements hors QPV ont des 

loyers qui ne sont pas adaptés aux ressources des ménages à reloger. 
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- la maîtrise du reste à charge. Les seuils dô®volution du RAC seront d®finis suite ¨ lôenqu°te sociale. 

Lôidentification des objectifs sera mise ¨ lôordre du jour de la premi¯re revue de projet et devra °tre inscrite 

comme un point prioritaire à aborder lors des revues de projets, à lôarticle 12.2 de la convention. 

 

- En mati¯re dôattributions, ¨ prendre en compte et suivre les objectifs de mixit® sociale et dô®quilibre 

entre les territoires pour les attributions de logements sociaux définis dans le cadre de la conférence 

intercommunale du logement, en particulier sur les sites en renouvellement urbain.  

Une étude sur la stratégie de peuplement du parc social dôArgentan Intercom a été réalisée et a permis, à 

partir dôun diagnostic, dô®laborer le document cadre sur les orientations en mati¯re dôattribution des 

logements sociaux sur le territoire. Il a été adopté par la Conférence Intercommunale du Logement (CIL) le 

18/02/2020 et se compose de 3 grands objectifs détaillés en sous-objectifs :  

 

 

Objectif 1 : Construire une politique de peuplement partag®e au sein du parc locatif social ¨ lô®chelle de 

lôagglom®ration :  

- D®finir localement une r®ponse ¨ lôobligation de consacrer au moins 25% des attributions annuelles 

(suivies de baux signés) hors des quartiers prioritaires au bénéfice des ménages les plus pauvres (1er 

quartile) parmi les demandeurs et à des ménages prioritaires 

- D®finir les objectifs de r®®quilibrage entre les quartiers dôArgentan et entre les communes accueillant 

le plus grand nombre de ménages précaires et celles accueillant le moins, tout en restant vigilant à 

lô®loignement des plus fragiles des services et des ®quipements pour les communes les plus rurales 

du territoire. Au moins 50% des attributions réalisées dans les quartiers prioritaires bénéficieront à des 

ménages relevant des quartiles 2-3 et 4, 

- Se doter des outils nécessaires à la mesure des objectifs chiffrés de rééquilibrage des attributions de 

logement.  

Objectif 2 : D®velopper une offre de logements sociaux ̈  lô®chelle de lôagglom®ration ®quilibr®e et accessible 

à tous les publics : 

- Maintenir les ®quilibres de peuplement entre les quartiers dôArgentan et les communes de 

lôintercommunalit®. 

- Reconstituer lôoffre de logement d®molie dans le cadre du projet de r®novation urbaine du quartier 

de la Vall®e dôAuge ¨ Argentan dans un objectif de mixit® sociale ¨ lô®chelle de lôintercommunalit®. 

- Diversifier lôoffre de logement dans les secteurs dôhabitat social afin de d®velopper une offre 

complémentaire au logement social (dans les quartiers QPV notamment). 

- Anticiper lôaccueil de nouvelles populations ¨ la fois dans la ville centre mais ®galement dans les 

pôles secondaires du territoire  

Objectifs 3 : Renforcer le partenariat et harmoniser les pratiques en mati¯re dôattribution de logements : 

- Veiller à ce que cette strat®gie en mati¯re de mixit® sociale intercommunale nôalt¯re pas la r®ponse 

apportée aux publics prioritaires notamment en poursuivant le partenariat en place en matière 

dôattribution de logements aux publics prioritaires ou n®cessitant une r®ponse adapt®e. 

- Renforcer la présence des collectivités (communes et intercommunalité) dans les commissions 

dôattribution de logements  

- Définir collectivement les objectifs à prendre en compte afin de mettre en place le système de 

cotation de la demande (art. L 111 de la loi Elan).  

 

La convention intercommunale dôattributions, telle que son contenu est d®fini par lôarticle L. 441-1-6 du CCH, 

décline le document-cadre dôorientations en mati¯re dôattribution. Elle porte les modalit®s de relogement des 

ménages concernés par les projets de renouvellement urbain de la présente convention et précise les 

engagements de chaque signataire pour mettre en îuvre les objectifs territorialis®s dôattribution.  
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Lôobjectif est de finaliser une convention intercommunale dôattribution avant le 24 juin 2022 afin de préciser 

notamment les engagements de chaque signataire dans la mise en îuvre des objectifs décris ci-dessus. 

 

Le service logement dôArgentan Intercom est en charge de la convention intercommunale dôattributions et 

assura ̈  ce titre le pilotage, le suivi et lô®valuation du relogement dans le cadre des opérations de démolitions 

liées au projet de renouvellement urbain. 

Une instance spécifique sera créée avec notamment la mise en place dôun atelier de relogement qui se 

réunira autant que de besoin et a priori une fois par mois. 

A noter que le bailleur social a recrut® sp®cifiquement une collaboratrice en charge dôaccompagner tous les 

locataires au titre du relogement. 

 

 

Article 7.  La gouvernance et la conduite de projet  

 

Article 7.1  La gouvernance  

 

Le partage des responsabilit®s entre lôEPCI et la (les) commune(s) concern®e(s) est organis® de la fa­on 

suivante :  

La commune dôArgentan est comp®tente en matière de politique de la ville. Côest le service de la coh®sion 

sociale qui est en charge de la d®finition et de la mise en îuvre de la strat®gie du développement social et 

urbain en faveur des habitants et notamment via le contrat de ville, signé le 3 juillet 2015. 

La conduite de projet de renouvellement urbain du quartier de la vall®e dôAuge est assur®e par Argentan 

Intercom, comp®tent en mati¯re dôam®nagement de lôespace et de politique du logement, en collaboration 

avec la ville dôArgentan et notamment le service de la coh®sion sociale. 

La ville dôArgentan sera ®galement pleinement associ®e au pilotage du projet, en qualit® de ma´tre dôouvrage 

pour les espaces verts et le mobilier urbain mais aussi pour prendre en compte les enjeux dôusage (d®finition 

dôune zone 30 ou zone partag®e) de gestion des espaces et de s¾reté. 

La gouvernance du projet est partenariale et est organisée comme suit : 

 Les instances de pilotage du contrat de ville sont les suivantes : 

 

Le Contrat de Ville est pilot® par la Ville dôArgentan, en lien avec la Communaut® de Communes sur les 

compétences qui la concerne. Un adjoint au Maire a en charge le suivi de la Politique de la Ville et un service 

est dédié à son suivi, à son animation et à son évaluation.  Ce dernier est rattaché directement à la Direction 

Générale des Services.  

 

Depuis sa signature, le Contrat de Ville dôArgentan compte trois types dôinstances : 

 

Un comité de pilotage  

- Il définit les grandes orientations du Contrat 

- Il valide la programmation financière ainsi que les différents bilans et documents en lien avec le 

contrat 

- Il est garant de la mobilisation interinstitutionnelle et des partenaires sur l'ensemble des piliers du 

contrat 

Un comité technique 

- Il est chargé de la déclinaison des orientations stratégiques et du suivi opérationnel des projets 

- Il  fait remonter les ®ventuelles difficult®s et les pistes dô®volutions 
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- Il est charg® de lô®valuation du dispositif 

Des groupes de travail et/ou de suivi  

- Ils sont thématiques 

- Ils permettent de présenter des projets (pour le conseil citoyen par exemple) ou des bilans 

(conventions dôutilisation de la TFPB)  

- Ils peuvent aussi permettre de travailler sur une r®flexion autour de lô®laboration de projets ou 

dôoutils  

Le Conseil Citoyen est représenté dans chacune de ces instances.  

Le conseil citoyen 

La Ville a fait le choix de confier ¨ lôEspace Xavier Rousseau la mise en place et lôanimation du Conseil 

Citoyen. Cet accompagnement a duré trois ans  (de 2015 à 2017) et a largement contribué à impulser et à 

solidifier cette démarche participative. Dès 2016, les conseillers citoyens ont rencontré à plusieurs reprises 

des repr®sentants de lôEtat ainsi que des ®lus et des techniciens de la Ville dôArgentan afin de les aider ¨ 

mieux comprendre leur rôle et à cerner les enjeux du Contrat de Ville.  En 2017, ils ont intégré les différentes 

instances du Contrat (comit® technique et comit® de pilotage). Ils sont invit®s et participent aujourdôhui ¨ 

toutes les réunions en lien avec cette politique  (réunion de suivi des conventions TFPB, CLSPD, comité 

technique du PRE, comit® de pilotage du projet de r®novation urbaine é).  

Le 16 février 2017, le Conseil Citoyen sôest constitu® en association. 

 

Suite ¨ leur demande, ils b®n®ficient dôun local mis ¨ disposition par la Ville en mars 2018.  Le fait dôavoir un 

lieu dédié à leur activité a beaucoup contribué à asseoir la place du conseil citoyen auprès des partenaires 

et des habitants des quartiers. Ils y ont grandement gagné en visibilité et en légitimité. Les conseillers 

citoyens ont ®galement souhait® continuer ¨ b®n®ficier dôun accompagnement ext®rieur. Un agent de la Ville 

les accompagne donc à mi-temps dans leurs projets. Le travail avec cette personne y est aussi pour 

beaucoup dans la pérennisation du Conseil Citoyen.  

 

Les conseillers citoyens se réunissent 1 fois par mois afin de faire le point sur les projets en cours et les 

actualit®s. Une ®lection du bureau a lieu tous les ans. Ils ont choisi dô®lire un pr®sident issu du collège « 

habitants è une ann®e, et lôann®e suivant dôalterner avec une personne issue du coll¯ge ç acteurs locaux è. 

Les conseillers citoyens b®n®ficient dôune subvention municipale de fonctionnement et de financements dans 

le cadre des conventions TFPB pour leurs projets.  

 

Son rôle est de :  

- Proposer et soumettre des projets aux groupes de travail ;  

- Emettre un avis sur les projets travaillés dans le cadre des groupes de travail ;  

- Participer et/ou °tre repr®sent® dans les trois niveaux dôinstances du contrat de ville ;  

- Participer au suivi et ¨ lô®valuation r®guli¯re du contrat de ville. 

 

 Les instances de pilotage du projet de renouvellement urbain : 

 

Le comité de pilotage 

Co-piloté par la communauté de communes et l'Etat, le comité de pilotage est compos® de lôensemble des 

signataires de la convention ainsi que des autres acteurs concernés : 

- La Pr®f¯te de lôOrne ou son repr®sentant, 

- Le d®l®gu® territorial de lôANRU ou son repr®sentant, 

- Le repr®sentant de lôANRU 

- Le Pr®sident dôArgentan Intercom ou son représentant, 

- Les Vice-présidents dôArgentan Intercom concernés par le projet, 
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- Le Maire dôArgentan ou son repr®sentant, 

- Les adjoints au Maire concernés par le projet, 

- Le Président de La Région Normandie ou son représentant,  

- Le Président du départemental de lôOrne ou son représentant, 

- Les services de la DDT, 

- Le Directeur dôOrne Habitat,  

- Le Directeur de la Sagim, 

- Le Directeur du Logis Familial, 

- Le groupe Action Logement,  

- Le Directeur de la Caisse des dépôts et consignations,  

- Le Directeur de la CAF, 

- Le Directeur G®n®ral des Service dôArgentan Intercom 

- Les représentants des conseils citoyens 

- Lô®quipe op®rationnelle en charge du projet 

Le comité technique 

Piloté par le vice-président délégué ¨ lôurbanisme, au logement et  à lôaire dôaccueil des gens du voyage, le 

comité technique est la déclinaison opérationnelle du comité de pilotage. Il sera en charge du suivi de l'étude 

et se réunira au fur et à mesure de l'avancement du projet en traitant les questions de planning et 

d'avancement des opérations et en étudiant tous les points de blocage éventuel. Des groupes de travail 

thématiques pourront être constitués en son sein. 

Les associations de commerçants, des parents dô®l¯ves et les représentants du conseil citoyen seront 

associés à la démarche. 

Le comité technique sera composé de : 

- Dôun repr®sentant de la Sous-pr®fecture dôArgentan, 

- Des bailleurs sociaux, 

- Des services de la DDT,  

- De la Région, 

- De la Banque des territoires, 

- Lô®quipe op®rationnelle en charge du projet. 

 

 

Article 7.2  La conduite de projet 

 

Pour assurer la coordination des ma´tres dôouvrage et le bon d®roulement et encha´nement des diff®rentes 

op®rations ainsi que lôordonnancement g®n®ral du projet ¨ mener, Argentan Intercom conduit le pilotage 

opérationnel du projet. Il mobilise pour cela une équipe projet : 

- Le chef de projet, directeur du pôle aménagement et cadre de vie, est lôinterlocuteur du PRU pour 

lôordonnancement g®n®ral du projet, la dimension pilotage strat®gique et la conduite op®rationnelle. Il 

sera lôinterlocuteur privil®gi® du projet vis-à-vis des directeurs des services (internes à la collectivité 

locale) et externes (£tat, ma´tres dôouvrage, co-financeurs). Le chef de projet est dans une position 

transversale, lui permettant une articulation avec lôensemble des services (service bâtiment, service 

espaces verts, service urbanisme, etc.). Il aura en charge la coordination, lô®laboration et la mise en 

îuvre du projet et assure le suivi des op®rations de la collectivit®.  

- La Direction Générale des Services appuie le chef de projet dans sa capacit® ¨ mobiliser lôensemble 

des partenaires extérieurs et des services supports (services communication, finances, etc). Elle veille 

à la coordination entre le PRU, le contrat de ville et les autres politiques publiques en îuvre sur le 

territoire dans un objectif de transversalité et de cohérence. 

- La responsable du service urbanisme appuie le chef de projet dans le projet urbain, 
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- La responsable du service cohésion sociale appuie le chef de projet dans la coordination globale du 

projet, les actions sociales et la concertation. Elle prépare les instances des comités de pilotage et 

technique en lien avec la d®l®gu®e territoriale de lôANRU. 

 

La collectivité sera accompagnée dôune mission d'ordonnancement, de pilotage et de coordination d'un 

chantier (OPC). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Article 7.3  La participation des habitants et la mise en place des maisons du projet 

 

Le porteur de projet, en lien avec les maitres dôouvrage, sôengage ¨ mener une d®marche de coconstruction 

avec les habitants tout au long du projet de renouvellement urbain. Il sôengage ainsi notamment ¨ mettre en 

îuvre les actions suivantes : 

 

CHEF DE PROJET 
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- Développer une information de proximité destinée aux habitants c'est-à-dire rendre lôinformation 

accessible en développant des outils de communication adaptés à tous les publics (papier, internet, 

lieu dô®changeé) pour les informer de lô®tat dôavancement du projet, 

- Favoriser la participation des habitants à toutes les étapes de la réalisation du projet afin de recueillir 

leurs avis en qualit® de ma´trise dôusage, 

- Encourager les temps de convivialit®, permettant ainsi ¨ tous les citoyens de sôimpliquer dans la vie 

du projet.  

- Mobiliser le conseil de citoyens, très impliqué depuis le début du projet. Les membres de ce conseil 

sont des relais indispensables pour instituer un dialogue entre les habitants, les élus, et les 

partenaires. 

La Maison du Projet 

Il a ®t® d®cid® dôinstaller la Maison du Projet (MDP) au sein de la Maison du Citoyen (centre social situé au 

cîur du quartier Vall®e dôAuge). Une pi¯ce de 55 mĮ sera d®di®e au PRU. Il sôagit dôun espace modulable 

partag® avec lôespace ressource de la Maison du Citoyen.  

La maison de projet favorisera la mise en îuvre de ses actions, et notamment : 

- la communication et lôinformation sur le projet et ses ®volutions.  

- lôorganisation de temps dô®changes sur le projet avec les habitants / les locataires de logements 

sociaux afin de sôassurer de la bonne compr®hension du projet, d'aider ¨ anticiper les changements 

et de communiquer précisément sur les déclinaisons opérationnelles (nuisances liées aux chantiers, 

acteurs pr®sents avec pr®cision des r¹les et fonctions, é) ; 

- la coordination des diff®rents acteurs autour du projet (ma´tres dôouvrage et assistances).  

La Maison du Projet propose une offre plurielle et diversifi®e dôapproches et dôoutils pour toucher des ®chelles 
différentes (le quartier en question ; la Ville dôArgentan ; lôintercommunalit®), des publics aux sensibilit®s et 
capacités diverses. 
 
Ainsi : la MDP est un lieu ouvert les 2èmes et 4èmes vendredis de chaque mois, avec pr®sence dôun agent, tous 
les mercredis en libre accès. Des déambulations et/ou stands hors les murs pourront remplacer ces créneaux 
ponctuellement pour aller vers les habitants.  
Des outils permettent de garder trace et contact avec les habitants : compte rendu formalisé pour restituer 
les échanges, fiche contact pour poser des questions ou faire une proposition. Une adresse mail sert par 
ailleurs de relai et de lien pour les habitants usagers du num®rique. Les supports dôinformation de la maison 
du projet ®voluent au fur et ¨ mesure de lôavanc®e du projet. Des vid®os des acteurs du Projet de 
renouvellement urbain vont ainsi être diffusées à la MDP petit à petit lors de sa premi¯re ann®e dôouverture. 
Elles seront lôoccasion de territorialiser lôinformation donn®e, dôengager des cercles de r®flexion th®matiques 
par la suite: le relogement dans le cadre du PRU, la résidentialisation, les aménagements paysagers, etc. 
 
La MDP fonctionne avec des calendriers dôateliers, de conf®rences et de r®unions annualis®s pour assurer 
une visibilité de la programmation aux habitants et conserver une flexibilité, selon les préoccupations et 
besoins ï évolutifs ï  de ces derniers, les calendriers des partenaires, en particulier des bailleurs sociaux.  
Les animations, ateliers, groupes de travail tout au long des ann®es du projet sôarticuleront autour du th¯me 
central « imaginer la Ville de demain », dans le cadre du PRU St-Michel Vall®e dôAuge. Ce thème, ouvert, 
permet dôaborder les impond®rables dôun PRU ï se déplacer, les mixités fonctionnelle et sociale, la résilience 
écologique ï et les sp®cificit®s du projet sur le quartier, en particulier la construction dôune nouvelle ®cole. 
Chaque calendrier annuel, sô®vertuera ¨ int®grer diff®rentes approches du projet (th®orique, via des 
conférences ; pratique, via des groupes de travail), diff®rentes ®chelles (stands en pieds dôimmeubles dans 
le quartier, animations ̈  lô®chelle de la Ville et de lôintercommunalité), différentes parties prenantes (les futurs 
usagers de lô®cole, les riverains du quartier, les habitants relog®s, etc.).  
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Le PRU donnera lieu à des développements de projets travaillés avec les habitants et les structures locales. 

Un projet artistique pourrait être proposé, dans le but de travailler sur la mémoire du quartier et son évolution, 

permettant ainsi dôaccompagner le changement engag® sur le quartier. 

 

 

Chargée de mission participation citoyenne 

Une chargée de mission participation citoyenne a été recrutée en janvier 2021 par la ville dôArgentan. Elle a 

notamment pour mission de proposer des stratégies et leurs déclinaisons opérationnelles pour remplir les 

objectifs énoncés ci-dessus, et également :  

- faire émerger et prioriser les marges de manîuvre du projet où les habitants peuvent être impliqués 

; 

- accompagner les services, les élus et les partenaires du projet et proposer quand c'est adapté des 

modalités de participation des habitants sur toutes les dimensions du projet : groupes de travail 

citoyens, consultations, déambulations, cafés citoyens, réunions publiques, hors les murs, etc. 

Il s'agit par exemple d'organiser la transmission des informations au grand public, le recueil de leurs avis, 

questions et propositions concernant le projet.  

 

Son rôle consiste en particulier à proposer des animations dans le cadre de la maison du projet susceptibles 

d'en faire un espace ressources et de coconstruction, en coordonnant les partenaires du territoire et les 

services contribuant au projet.  

 

L'objectif du poste est d'organiser l'implication des habitants en fonction et en amont du planning projet 

(démolitions, constructions, cahiers des charges) pour que les avis citoyens puissent être pris en compte. 

 

Le conseil citoyen  

Les représentants du Conseil citoyen siègent aux instances du Contrat de Ville et sont également membres 

de celles du projet de renouvellement urbain et seront invités à toutes les manifestations, notamment celles 

organisées dans la maison du projet. Le Conseil citoyen pourra prendre part à des ateliers, animations qui 

seront réalisés à la Maison du Projet. 

Des échanges réguliers avec les membres du conseil citoyen ont déjà été établis dans le cadre de ces 

instances. 

 

Le contexte sanitaire particulier de lôann®e 2020 nôa pas permis dôorganiser de r®unions publics ou dôateliers, 

mais lôinformation de la d®marche dôun projet de renouvellement urbain dans le quartier a ®t® relay®e 

notamment par la presse. 

 

Actions de la convention dôabattement de la TFPB 

Dans le cadre de la convention dôabattement de la TFPB les bailleurs sociaux ont inscrits dans leur 

programme dôactions la mise en îuvre dôune concertation avec les habitants dans le cadre du projet de 

renouvellement urbain. 

 

 

Article 7.4  Lôorganisation des ma´tres dôouvrage  

 

Pour la mise en îuvre du projet de renouvellement urbain et pour tenir compte de la volont® de le r®aliser 

rapidement, les ma´tres dôouvrage ont d®cid® chacun en ce qui les concerne dôorganiser leurs ®quipes de la 

façon suivante : 

Pour Argentan Intercom et la ville dôArgentan : 
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Le service urbanisme sera en charge du pilotage et de lôanimation pour assurer la mise en îuvre et le suivi 

du projet. Le champ du projet étant éminemment pluridisciplinaire, il concerne de nombreuses spécialités et 

disciplines, techniques, administratives, financières, juridiques et sociales. 

Une équipe projet sera donc instituée au sein dôArgentan Intercom, placé sous la responsabilité de la 

Direction G®n®rale des Services pour faciliter la coop®ration dôune ®quipe pluridisciplinaire et assurer la 

coordination des projets dôArgentan Intercom et ceux de la ville dôArgentan. Cette instance disposera en 

permanence dôune vision globale et pourra mesurer lô®tat dôavancement du projet. Cette équipe, qui se 

réunira au minimum une fois tous les 2 mois pour faire le point sur le déroulement du programme, sera 

composée dôune ®quipe projet restreinte avec les personnes suivantes : 

- le chef de projet PRU 

- la responsable du service urbaine 

- la responsable du service cohésion sociale  

- la chargée de mission participation citoyenne 

- la chargée de mission logement  

- le responsable du service voirie/éclairage public 

- le responsable du service espaces verts 

- le directeur du programme action cîur de ville 

- les responsables communications des collectivités. 

 

Une partie de cette équipe sera associée au comité technique du PRU. Cette conduite opérationnelle, axée 

sur la technicit®, n®cessite une ®troite collaboration avec dôautres agents pour concilier la dimension urbaine, 

technique et sociale du projet. A cette équipe projet restreinte seront associées toutes personnes 

susceptibles dô°tre concern®es par cette op®ration ¨ savoir : 

- la direction du centre social et dôinitiatives  

- la chargée de mission GUP 

- la responsable du service éducation 

- le responsable du service bâtiment 

- le responsable du service assainissement 

 

Pour le Logis Familial :  

Pilotage du projet : Le Directeur Général du Logis Familial assurant la coordination de lôensemble des 

éléments du projet. 

Pilotage Technique : Directeur de la Maitrise 

 

Pour la SAGIM : 

Pilotage du projet : Le Directeur G®n®ral de la SAGIM assurant la coordination de lôensemble des ®l®ments 

du projet. 

Pilotage Technique : Directeur de la Maitrise 

 

Pour Orne Habitat : 

Pilotage du projet : Le Directeur G®n®ral dôOrne Habitat assurant la coordination de lôensemble des éléments 

du projet. 

Pilotage Technique : Directeur de la ma´trise dôouvrage et de lôexploitation technique, Directeur de lôagence 

dôArgentan et chargée de mission politiques publiques transversales, 

Pilotage Financier : Directeur juridique et financier pour la partie financière. 

 

Transactions foncières : 

Le projet urbain affecte la parcellaire et prévoit des échanges fonciers amiables assez complexes entre les 

bailleurs et la commune dans le cadre des démolitions/construction et des rétrocessions au domaine public 

dans le cadre des résidentialisations.  
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Un état des lieux du parcellaire initial est connu et figure en annexe A2 (carte du patrimoine des bailleurs). 

Les plans, en annexe A9, permettent de visualiser lôensemble des ®changes et des modifications 

parcellaires, en affichant à gauche le parcellaire existant et à droite le parcellaire issu du projet pour les 3 

secteurs dôintervention. Il est différencié les affectations du parcellaire liées aux déconstructions et celles 

liées aux résidentialisations. 

En synthèse, le Logis Familial/Sagim cède environ 3 400 mĮ ¨ la commune dôArgentan et en échange la 

commune lui cède 4 600m². Orne Habitat cède environ 2 500m² à la commune qui lui cède 3 900 m². 

 

Une ®tude fonci¯re sera int®gr®e ¨ la prestation de ma´trise dôîuvre des am®nagements publics 

commandit®e par Argentan Intercom. Cette ®tude permettra dôaffiner en fonction du projet, la nature, les 

surfaces et les dates dô®changes fonciers amiables entre les partenaires du projet. 

 

 

Article 7.5  Le dispositif local dô®valuation  

 

En lien avec les dispositions du contrat de ville, le porteur de projet sôengage ¨ mettre en place un dispositif 

local dô®valuation comme outil de pilotage du projet de renouvellement urbain. Ce dispositif intègre le suivi 

physique et financier du projet (reporting), le suivi des objectifs urbains du projet (cf. article 2.2) et la mesure 

des impacts du projet à moyen/long terme. Il contribue ainsi au suivi du projet tel que pr®vu ¨ lôarticle 12 de 

la présente convention. 

Ce dispositif local dô®valuation peut contribuer à nourrir également lô®valuation nationale du NPNRU. ê cet 

effet, les signataires sôengagent ¨ faciliter le travail des instances en charge de lô®valuation du programme. 

 

Le Contrat de Ville dôArgentan fera lôobjet dôune ®valuation finale r®alis®e par un prestataire externe. Lôenjeu 

de cette démarche est double : construire une démarche qui soit utile pour les acteurs du territoire et réfléchir 

collectivement sur le sens de lôaction pour lôam®liorer. Lô®valuation est en effet une d®marche porteuse de 

sens et de changement.  

Un comit® dô®valuation sera mis en place tout au long du processus évaluatif. Il sera chargé de définir le 

cadre de lô®valuation (lôobjet et le champ), débattre des  résultats et valider les travaux, définir les suites à 

donner. Il sera composé des principales parties prenantes (les décideurs) et de représentants du Conseil 

Citoyen.  

Un comit® technique sera charg® du bon d®roulement op®rationnel de lô®valuation.  

 

Quelques pistes de questions évaluatives ont dôores et d®j¨ ®t® ®voqu®es.  

Evaluer :   

- les modalit®s de mise en îuvre du Contrat/de gouvernance 

- la dimension participative et la place du Conseil Citoyen au sein du contrat  

- la prise en compte des orientations transversales (comme lô®galit® entre les hommes et les femmes)  

- lôatteinte des objectifs du Contrat de Ville 

Une démarche « bilan et évaluation du NPNRU » sera structurée et pourra être intégrée au comité existant 
pour le contrat de ville. 
Le dispositif de suivi du projet (annexe A6) permettra de suivre les effets du projet. 
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Article 8.  Lôaccompagnement du changement 
 

 

Article 8.1  Le projet de gestion 

 

Conform®ment au r¯glement g®n®ral de lôANRU relatif au NPNRU, et en lien avec les orientations du contrat 

de ville, le porteur de projet en lien avec les acteurs concernés sôengage ¨ mettre en place un projet de 

gestion partenarial, pluriannuel et territorialisé, articulé au contenu et au phasage du projet de 

renouvellement urbain et coconstruit avec les habitants et usagers du ou des quartier(s) concerné(s). 

Lôobjectif est dôaméliorer la gestion urbaine du ou des quartier(s) concerné par le projet de renouvellement 

urbain dans lôattente de sa mise en îuvre, dôint®grer les enjeux de gestion, dôusage et de s¾ret® dans la 

conception des opérations dôam®nagement et immobili¯res, dôaccompagner le d®ploiement des chantiers et 

dôanticiper les impacts du projet urbain sur les usages, les responsabilités, les modalités et les coûts de 

gestion des gestionnaires. Ainsi, le projet de gestion interroge la soutenabilité financière des modes de 

gestion et lôadaptation des organisations des gestionnaires compte tenu des transformations urbaines et des 

opérations port®es par le projet de renouvellement urbain, et vise ¨ en favoriser lôappropriation et la 

pérennisation.  

 

Le projet de gestion n®cessite une coop®ration de lôensemble des acteurs impliqu®s dans la gestion du 
quartier. Il sera élaboré par un groupe de travail composé de ces différents acteurs et pourrait prendre la 
forme dôune convention ou dôune charte.  
Lô®quipe projet travaille aux modalités de cette gestion de proximité. Ce projet de gestion sera établi dans 
lôann®e qui suit la signature de la convention pluriannuelle.  
 
La démarche GUP (Gestion Urbaine de Proximité) engagée dans le cadre du PNRU 1 à Saint-Michel a 
d®montr® son efficacit® et doit °tre mis en îuvre dans le cadre du NPNRU 2 ¨ Vall®e dôAuge. 
Cette remise en îuvre a ®t® amorc®e en 2016 dans le cadre des conventions dôabattement de la TFPB mais 
nôa pu °tre men®e ¨ bien faute de moyens. 
 
Lôobjectif est de réactiver la GUP du quartier dans le projet de rénovation urbaine en partenariat avec les 
bailleurs. A ce titre, un recrutement est en cours dans le service coh®sion sociale de la ville dôArgentan, la 
personne sera en charge de plusieurs missions dont la mise en îuvre et le suivi de la GUP. 
La GUP permettra notamment de sôinterroger sur la domanialit® de demain. A noter, la résidentialisation qui 
permet de clarifier à la fois les usages et la gestion future des espaces. 
Côest aussi dans ce cadre, que seront abordés les questions relatives au maintien de la qualité du cadre de 
vie durant la durée du chantier, à la gestion des déchets (ordures ménagères et tri-sélectif) et la 
problématique des encombrants. 
 

 

Article 8.2  Les mesures dôinsertion par lôactivit® ®conomique des habitants 

 

Les maitres dôouvrage financ®s par lôANRU sôengagent ¨ appliquer les dispositions de la charte nationale 

dôinsertion relative au NPNRU qui vise ̈  mettre la clause dôinsertion au service de r®els parcours vers lôemploi 

des habitants des quartiers prioritaires de la politique de la ville, en lôinscrivant dans la politique locale dôacc¯s 

¨ lôemploi et ¨ la formation et dans le volet développement économique et emploi du contrat de ville. Pour 

ce faire, le porteur de projet et les maitres dôouvrage financ®s par lôANRU fixent à travers la présente 

convention des objectifs quantitatifs et qualitatifs en matière dôinsertion, sôaccordent sur les marchés et les 

publics cibles de la clause et en définissent les modalités de pilotage, suivi et évaluation, en étant 

particulièrement vigilants aux modalités de détection, dôaccompagnement et de formation des bénéficiaires 

en amont et tout au long de leurs parcours, au partenariat avec les entreprises et à la mobilisation de 

lôensemble des acteurs locaux de lôinsertion par lôactivit® ®conomique. 
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- Objectifs quantitatifs sur les op®rations dôinvestissements 

Dans le cadre des op®rations dôinvestissements liées au projet de renouvellement urbain, les objectifs 

dôheures dôinsertion ¨ atteindre sont les suivants : 

  Montant 
dôinvestissement 

Nombre dôheures 
travaillées 

Objectif 
dôinsertion en % 

Objectif dôinsertion 
en nombre dôheures 

ê lô®chelle du projet : 30 765 761,16 358934 5 % 17947 

Argentan Intercom 7 604 446,46 88719 5 % 4436 

Argentan 1 578 899,10 18420 5 % 921 

Logis Familial 12 656 357,62 147658 5 % 7383 

Sagim 3 177 262,22 37068 5 % 1853 

Orne Habitat 5 748 795,76 67069 5 % 3353 

 

- Objectifs quantitatifs dôinsertion sur la gestion urbaine de proximité, et modalit®s de mise en îuvre 

Concernant les objectifs dôinsertion sur ce volet, les ma´tres dôouvrage valoriseront les heures r®alis®es pour 
atteindre un objectif de 10%  dans le cadre des march®s pass®s avec les structures dôinsertion îuvrant pour 
lôentretien des équipements et des espaces publics mais aussi des parties communes ou des espaces 
résidentiels relevant des bailleurs sociaux. 

- Objectifs qualitatifs en mati¯re dôinsertion 

Il sera visé prioritairement des publics du quartier prioritaire de la politique de la ville notamment sur les 

métiers du bâtiment et des travaux publics. 

Il sera notamment favorisé :  

 lôacc¯s ¨ lôemploi des jeunes sans qualification 

 lôacc¯s ¨ lôemploi des femmes 

 lôacc¯s ¨ lôemploi des plus de 50 ans 
 

Par ailleurs, il sera étudié au minimum une fois par an : 

 typologie des populations bénéficiaires : sexe, âge, durée de chômage, etc., 

 types de structures d'insertion bénéficiaires des marchés de services d'insertion et de qualification 
professionnelle, 

 types de contrats utilisés lors de l'embauche (apprentissage, contrats aidés, etc.), 

 nombre d'heures travaillées par type de marché / prestation / opération, 

 situation des populations bénéficiaires à 6 et 12 mois après la fin du marché, 

 la construction de réels parcours vers l'emploi pour les habitants des quartiers prioritaires de la 
politique de la ville. 

- Pilotage, suivi et ®valuation des objectifs dôinsertion par lôactivit® ®conomique 

A lôinstar de lôANRU 1, un facilitateur est en cours de recrutement  pour animer et g®rer le dispositif dôinsertion 
du NPNRU. 
 
En outre, le comité de technique spécifique sera créé et vérifiera au moins une fois par an, la bonne 

r®alisation des heures dôinsertion par les entreprises titulaires des march®s de travaux et le respect des 

objectifs.  

 

Article 8.3  La valorisation de la mémoire du quartier 

 

Les Parties prenantes de la pr®sente convention sôengagent ¨ valoriser la m®moire du(es) quartier(s) 

concerné(s) par le projet de renouvellement urbain. Le porteur de projet et les ma´tres dôouvrages 
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sôattacheront tout particuli¯rement ̈  promouvoir toutes les initiatives locales de productions et de r®alisations 

filmographiques ou photographiques relatives au(x) quartier(s) et à son/leur évolution dans le cadre du projet 

de renouvellement urbain. Ces documents, rendus publics et dans la mesure du possible en libre accès, 

seront transmis ¨ lôANRU et pourront être utilis®s comme support de compte rendu public dôactivit®s de 

lôAgence et de tout projet de mise en valeur du NPNRU. 

Dans tout projet de mutation urbaine, la valorisation de la mémoire du quartier est incontournable. 

Sous lôimpulsion de la commune, une réflexion sur la mémoire du quartier sera menée, en associant les 
membres du Conseil citoyen ainsi que les habitants. 
Des reportages photos et/ou vidéos pourront être réalisés 
 
Les objectifs de ce travail sont :  

- Valoriser lôhistoire et la vie du quartier 
- Partager la mémoire du quartier,  
- Créer du lien social dans un quartier en pleine mutation, 
- Profiter de la r®novation urbaine pour impliquer les habitants dans un travail dôhistoire et de m®moire 

du quartier, 
- Initier des actions intergénérationnelles, via les témoignages des habitants 

 

Dans ce cadre, des actions ou projets portés par des associations, des structures locales ou encore par le 

Conseil citoyen pourront être réalisés. La participation des habitants dans certains projets sera recherchée. 
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TITRE III - LES CONCOURS FINANCIERS DU NPNRU AUX 

OPERATIONS PROGRAMMÉES DANS LA PRESENTE CONVENTION 
 

Article 9.  Les opérations programmées dans la présente convention et leur 

calendrier opérationnel 

 

La présente convention pluriannuelle et ses annexes détaillent lôensemble des op®rations programm®es au 

titre du projet de renouvellement urbain, y compris celles qui ne b®n®ficient pas des aides de lôANRU. Un 

échéancier prévisionnel de réalisation physique de ces opérations (calendrier opérationnel) est indiqué dans 

lôannexe C1. Il est ®tabli sur les ann®es dôapplication de la convention pluriannuelle suivant la date de 

signature de celle-ci. Il engage le porteur de projet et les ma´tres dôouvrage. 

Le tableau financier des opérations programmées comprenant les plans de financement prévisionnels des 

opérations figure en annexe C2. Il indique pour les op®rations pour lesquelles un soutien financier de lôANRU 

est sollicité, le montant prévisionnel des concours financiers réservés par lôANRU, lôassiette de financement 

pr®visionnel de lôANRU, le taux de financement de lôANRU qui sôentend comme un maximum, le calendrier 

op®rationnel pr®visionnel, et lôensemble des cofinancements pr®visionnels mobilis®s. 

 

Article 9.1  Les op®rations cofinanc®es par lôANRU dans le cadre de la convention 

pluriannuelle  

 

Article 9.1.1 La pr®sentation des op®rations cofinanc®es par lôANRU dans la présente convention 

au titre du NPNRU 

 

Par la pr®sente convention, lôANRU sôengage ¨ réserver les concours financiers des opérations cofinancées 

par lôAgence.   

Lôoctroi des subventions par lôANRU sous forme dôune d®cision attributive de subvention (DAS) intervient à 

lôinitiative des maîtres dôouvrage dès quôils sont en mesure de justifier du lancement opérationnel des 

opérations, dans les conditions définies dans le règlement financier relatif au nouveau programme national 

de renouvellement urbain,  

Les articles suivants précisent les conditions et les éventuelles modalités spécifiques de financement 

valid®es par lôANRU.  

Les cofinancements du PIA au titre de lôaxe 1 de lôaction VDS et/ou du volet ç quartiers è de lôaction TI (par 
conséquent hors concours financiers du NPNRU) seront identifi®s ¨ titre dôinformation et list®es dans lôarticle 
9.3 de la présente convention, hors appel à projets « Les Quartiers Fertiles » dont les financements sont 
pr®cis®s dans lôarticle 9.4. de la pr®sente convention. 

Les financements de lôAgence, programm®s pour chaque op®ration, sont calibr®s ¨ partir des donn®es 
physiques et financières renseignées par les ma´tres dôouvrage dans les fiches descriptives des op®rations 
figurant en annexe C3.  
 
La date de prise en compte des dépenses des opérations est renseignée pour chaque opération dans les 

tableaux ci-dessous, excepté si elle correspond à la date de signature de la présente convention.  
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Article 9.1.1.1 Les op®rations dôing®nierie cofinanc®es par lôANRU  

 

Les actions dôing®nierie cofinanc®es par lôANRU, ¨ lôexception du relogement des m®nages avec minoration 

de loyer, peuvent être regroupées en tout ou partie au sein de la même opération dôing®nierie. La fiche 

descriptive en annexe C3 détaille ces actions. 

 

 Les ®tudes, expertises et moyens dôaccompagnement du projet 

Sans objet 

 

 

 Lôaccompagnement des m®nages 

 

 Les actions et les missions dôaccompagnement des m®nages  

Sans objet 

 

 Le relogement des ménages avec minoration de loyer  

Sans objet 

 

 

 La conduite du projet de renouvellement urbain 

 

 Les moyens internes à la conduite du projet de renouvellement urbain 

Sans objet 

 

 

 Les moyens dôappui au pilotage opérationnel du projet de renouvellement urbain 

Sans objet 

 

 La coordination interne des organismes HLM 

Sans objet 

 

 Les moyens dôing®nierie favorisant la d®finition et la mise en îuvre de projets innovants dans les 
quartiers au titre du NPNRU  

 
Sans objet 
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Article 9.1.1.2 Les op®rations dôam®nagement cofinanc®es par lôANRU 
 

 

 La démolition de logements locatifs sociaux 

Deux ensembles immobiliers sont destinés à la démolition dans le cadre du projet NPNRU du QPV Saint-

Michel-Vall®e dôAuge : 

- D®molition de lôimmeuble, 33-35 et 37 rue du 6 juin, 24 logements (Logis Familial) 

- D®molition des immeubles, 21 et 23 route dôAlm®n¯ches, 40 logements (Sagim) 

 

Libellé précis (adresse, nb 
de lgts) 

IDTOP 
Localisation (QPV ou 

EPCI de 
rattachement) 

Maître 
dôouvrage 

(intitulé 
exact) 

Assiette 
subventionnable 

prévisionnelle 

Taux de 
subvention 

ANRU 

Montant 
prévisionnel 
du concours 

financier 

Date de prise 
en compte 

des 
dépenses 

Démolition 40 logements - 
21-23  route d'Alménèches- 

61200 ARGENTAN 

C1062-
21-0009 

61006 Argentan 
6061002 Saint Michel 

- Vallée D'Auge 

SAGIM-SA 
D'HLM 

AMENAG 
GESTION 

IMMOBILIE
RE 

755 946.90 ú  13.46% 101 757.98 ú    

Démolition de 24 
logements - Groupe 

Couinaud - 33 35 37 rue du 
6 juin - 61200 ARGENTAN 

C1062-
21-0007 

61006 Argentan 
6061002 Saint Michel 

- Vallée D'Auge 

SA HLM 
VILLE 

D'ALENCO
N ET DE 
L'ORNE 

234 711,82 ú  80,00% 187 769,46 ú    

 

 Le recyclage de copropriétés dégradées  

Sans objet 

 

 

 Le recyclage de lôhabitat ancien d®grad® 

Sans objet 

 

 

 Lôam®nagement dôensemble 

Sans objet 
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Article 9.1.1.3 Les programmes immobiliers cofinanc®s par lôANRU 

 

 La reconstitution de lôoffre de logements locatifs sociaux (LLS) 

La r®partition de la programmation de la reconstitution de lôoffre de logements locatifs sociaux sô®tablit de la 

façon suivante :  

 

 
Nombre total de 

LLS reconstitués et 
cofinancés par 

lôANRU 

Dont hors-QPV 

et dans la 
commune 

Dont hors-

QPV et hors 
commune 

Cas 
dérogatoire 

Zone 
géographique 

de 
reconstitution 

(de 1 à 5) 

PLUS neuf 7 4 3  5 

PLUS AA      

Total PLUS 7 4 3  5 

% PLUS sur le total programmation 39 % 40 % 37.5 %  5 

PLAI neuf 11 6 5  5 

PLAI AA      

Total PLAI 11 6 5  5 

% PLAI sur le total programmation 61 % 60 % 62.5 %  5 

Total programmation 18 10 8  5 

 

 

Libellé précis 
(adresse...) 

IDTOP 

Localisation 
(QPV ou EPCI 

de 
rattachement) 

Maître 
dôouvrage 

(intitulé exact) 

Nombre de 
logements par 

produit 
(PLUS/PLAI) 

Montant prévisionnel du concours financier 

volume de 
prêt bonifié 

subvention 
Total 

concours 
financier 

Reconstitution de 8 
logements (5 PLAI et 
3 PLUS) hors QPV 

(Trun et Ecouché-les-
Vallées)  

C1062-31-0008 

61006 

Argentan 

6061002 Saint 

Michel - Vallée 

D'Auge 

SAGIM-SA 

D'HLM 

AMENAG 

GESTION 

IMMOBILIERE 

PLUS 3 20 100,00 ú   20 100,00 ú 

PLAI 5  39 500,00 ú  31 500,00 ú  71 000,00 ú  

total 8 59 600,00 ú  31 500,00 ú  91 100,00 ú  

Reconstitution de 10 
logements (6 PLAI + 
4 PLUS) hors QPV - 
Parcelle Anne Frank - 
14 rue Guynemer - 
61200 Argentan 

C1062-31-0001 

61006 
Argentan 
6061002 Saint 
Michel - Vallée 
D'Auge 

OFFICE 
PUBLIC DE 
L'HABITAT DE 
L'ORNE 

PLUS 4 26 800,00 ú    26 800,00 ú  

PLAI 6 47 400,00 ú  37 800,00 ú  85 200,00 ú  

total 10 74 200,00 ú  37 800,00 ú  112 000,00 ú  

 

 

 La production dôune offre de relogement temporaire  

Sans objet 

 

 La requalification de logements locatifs sociaux   

Le projet prévoit la requalification de 221 logements, b®n®ficiant tous des subventions de lôANRU : 

- réhabilitation de 20 logements, 2 place de la Gendarmerie Mobile (groupe 208) ï Logis Familial 

- réhabilitation de 88 logements  (groupe 209 « Couinaud ») : 1-3 et 5 rue de la Varende (24 

logements) ; 24 et 31 rue du 06 juin (20 logements) ; 10 et 12 rue Maréchal Juin (12 logements) ; 18 

et 20 rue des ponts de Fligny (12 logements) ï Logis Familial 

- réhabilitation de 29 logements, 24, 26, 28 et 30 Vallée d'Auge (groupe 22) ï Sagim 

- réhabilitation de 84 logements, 14, 16 et 18 Vallée d'Auge (groupe 5200) ï Orne Habitat 
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Libellé précis 
(adresse, nb de 

lgts) 
IDTOP 

Localisation 
(QPV ou 
EPCI de 

rattachement) 

Maître 
dôouvrage  

(intitulé 
exact) 

Assiette prévisionnelle 
Taux de 

subvention 
ANRU 

Montant prévisionnel du 
concours financier 

Date de 
prise en 
compte 

des 
dépens

es 

Requalification 
de 84 

logements 
(HPE 

rénovation 
2009) - Secteur 
Vallée d'Auge -  
2 à 22 rue de la 
Vallée d'Auge - 

61200  
Argentan 

C1062-

33-

0002 

61006 

Argentan 

6061002 

Saint Michel - 

Vallée 

D'Auge 

OFFICE 

PUBLIC 

DE 

L'HABITA

T DE 

L'ORNE 

Assiette 

prêt bonifié 
2 520 000,00 ú    

 volume de 

prêt bonifié  
 95 814,00 ú  

  

subvention 1 660 300,00 ú  8,90% Subvention 147 700,99 ú 

 
Total 

concours 
financier 

243 514,99 ú  

Requalification 
de 29 

logements 
(BBC 

rénovation 
2009) - 24 26 et 
28, 30 rue de la 
Vallée d'Auge 

61200 
ARGENTAN 

C1062-

33-

0006 

61006 

Argentan 

6061002 

Saint Michel - 

Vallée 

D'Auge 

SAGIM-

SA 

D'HLM 

AMENAG 

GESTIO

N 

IMMOBIL

IERE 

Assiette 
prêt bonifié  

1 160 000,00 ú    
 volume de 

prêt bonifié  
59 410,00 ú  

 

Assiette 

subvention  
858 400,00 ú  5,07%  Subvention  43 500,00 ú  

  
Total 

concours 
financier  

102 910,00 ú  

 

Requalification 
88 logements 

(BBC 
rénovation 

2009) - "Vallée 
d'Auge" - 

Groupe 209 - 
61200 

ARGENTAN 

C1062-

33-

0011 

61006 

Argentan 

6061002 

Saint Michel - 

Vallée 

D'Auge 

SA HLM 

VILLE 

D'ALENC

ON ET 

DE 

L'ORNE 

Assiette 
prêt bonifié  

3 520 000,00 ú    
 volume de 

prêt bonifié  
226 317,00 ú  

 

Assiette 

subvention  
2 604 800,00 ú  5,07%  Subvention  132 000,01 ú  

 
 Total 

concours 
financier  

358 317,01 ú  

Requalification 
de  20 

logements 
(BBC 

rénovation 
2009) - 2 place 

de la 
Gendarmerie 

Mobile - 
Groupe 208 - 

61200 
ARGENTAN 

C1062-

33-

0012 

61006 

Argentan 

6061002 

Saint Michel - 

Vallée 

D'Auge 

SA HLM 

VILLE 

D'ALENC

ON ET 

DE 

L'ORNE 

 Assiette 
prêt bonifié  

800 000,00 ú    
 volume de 

prêt bonifié  
51 373,00 ú  

 

 Assiette 

subvention  
592 000,00 ú  5,07%  Subvention  30 000,00 ú  

 
 Total 

concours 
financier  

81 373,00 ú  

 

 

 La résidentialisation de logements 

 

 La résidentialisation de logements locatifs sociaux 

Le projet prévoit la résidentialisation de 271 logements, dont 84 bénéficient des subventions de lôANRU : 

- résidentialisation de 84 logements, 14, 16 et 18 Vallée d'Auge (groupe 5200) ï Orne Habitat 

 

Libellé précis (adresse, 
nb de lgts) 

IDTOP 
Localisation (QPV 

ou EPCI de 
rattachement) 

Ma´tre dôouvrage 
(intitulé exact) 

Assiette 
subventionnable 

prévisionnelle 

Taux de 
subvention 

ANRU 

Montant 
prévisionnel 
du concours 

financier 

Date de 
prise en 
compte 

des 
dépenses 

Résidentialisation de 84 
logements - Secteur 

Vallée d'Auge -  2 au 22 
Vallée d'Auge - 61200  

Argentan 

C1062-

34-0003 

61006 Argentan 

6061002 Saint 

Michel - Vallée 

D'Auge 

OFFICE PUBLIC 

DE L'HABITAT 

DE L'ORNE 

644 384,79 ú  6,83% 44 006,10 ú    
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Résidentialisation de 50 
logements - Secteur 

gendarmerie mobile - 1, 
3, 5 place de la 

gendarmerie mobile et 
21, 23 avenue Foch - 

61200 Argentan 

C1062-

34-0004 

61006 Argentan 

6061002 Saint 

Michel - Vallée 

D'Auge 

OFFICE PUBLIC 

DE L'HABITAT 

DE L'ORNE 

117 538,05 ú  15,00% 17 630,71 ú    

 

 La résidentialisation de copropriétés dégradées 

Sans objet 

 

 Les actions de portage massif en copropriété dégradée 

Sans objet 

 

 La diversification de lôhabitat dans le quartier par lôaccession ¨ la propri®t® 

 

La subvention de lôANRU ®tant destin®e ¨ faciliter lôaccession ¨ la propri®t® dans les quartiers en 

renouvellement urbain, son octroi est subordonn® ¨ lôengagement des personnes physiques ç acqu®reurs » 

des logements subventionnés à respecter deux conditions. La clause suivante reprenant ces deux conditions 

doit être retranscrite dans chaque acte notarié :  

 
ç Condition particuli¯re li®e ¨ la subvention accord®e par lôANRU : 
 
La présente vente intervient dans le cadre de la réalisation d'une op®ration subventionn®e par lôAgence 
nationale pour la rénovation urbaine (ANRU) dans le but de faciliter l'accession à la propriété dans les 
quartiers en renouvellement urbain. 
Aux termes de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain signée le é entre notamment la 
collectivité porteuse du projet de renouvellement urbain Argentan Intercom, lôANRU, et le VENDEUR aux 
pr®sentes, une subvention est accord®e par lôANRU sous réserve du respect des conditions déterminantes 
suivantes : 
 
- LôACQUEREUR sôengage ¨ occuper ce logement ¨ titre de r®sidence principale, 
- La pr®sente acquisition b®n®ficie ®galement dôun autre dispositif soutenant lôaccession ¨ la propri®t® (pr°t 
à taux zéro, TVA à taux réduit, prêt social location accession, subvention de la collectivité locale, prêt Action 
Logement, bail réel solidaire, autre). 
- La présente vente est conclue moyennant un prix calculé après déduction de la subvention ANRU dôun 
montant de 10 000 ú. Ce prix de vente ne doit pas dépasser le plafond fix® par lôarr°t® conjoint des ministres 
charg®s du budget de lô®conomie et du logement concernant la vente de logements dans les op®rations 
dôaccession des organismes ¨ loyer mod®r® pr®vu ¨ lôarticle D.443-34 du code de la construction et de 
lôhabitation. 
 
L'ACQUEREUR et le VENDEUR ont pris parfaite connaissance de la condition ci-dessus, déclarent en 
accepter expressément toutes les dispositions, et s'obligent à les respecter. » 
 
 

Libellé précis (adresse, nb de 
lgts) 

IDTOP 
Localisation (QPV ou 

EPCI de 
rattachement) 

Maître 
dôouvrage 

(intitulé exact) 

Assiette 
subventionnable 

prévisionnelle 

Taux de 
subvention 

ANRU 

Montant 
prévisionnel du 

concours 
financier 

Construction de 5 PSLA - Site 
"Gendarmerie mobile" - rue du 
Méridien - 61200 ARGENTAN 

C1062-36-0010 

61006 Argentan 

6061002 Saint 

Michel - Vallée 

D'Auge 

SA HLM VILLE 

D'ALENCON 

ET DE 

L'ORNE 

 - - -   - - -  50 000,00 ú  
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 La diversification fonctionnelle dans le quartier : les équipements publics et collectifs de 

proximité 

Libellé précis 
(adresse) 

IDTOP 
Localisation (QPV 

ou EPCI de 
rattachement) 

Maître 
dôouvrage 

(intitulé exact) 

Assiette 
subventionnable 

prévisionnelle 

Taux de 
subvention 

Anru 

Montant 
prévisionnel 
du concours 

financier 

Date de 
prise en 

compte des 
dépenses 

Construction d'une 
école 

C1062-37-0013 

61006 Argentan 
6061002 Saint 
Michel - Vallée 

D'Auge 

ARGENTAN 
INTERCOM 

5 233 890,00 ú  18,55%  970 999,96 ú   

Démolition du 
bâtiment de l'école 
maternelle Anne 
Frank à Argentan 

C1062-24-0014 

61006 Argentan 
6061002 Saint 
Michel - Vallée 

D'Auge 

COMMUNE DE 
ARGENTAN 

120 00,00 ú  50.00% 60 000,00 ú   

 

 

 La diversification fonctionnelle dans le quartier : lôimmobilier ¨ vocation ®conomique 

 

Sans objet 

 

 

 Autres investissements concourant au renouvellement urbain  

Sans objet 

 

Article 9.1.2 Les conditions de modulation des aides accordées au projet de renouvellement urbain 

au regard des objectifs dôexcellence au titre du NPNRU 

 
Sans objet 

 

 

Article 9.2  Les opérations du programme non financ®es par lôANRU 

 

En complément des opérations co-financ®es ¨ la fois par lôANRU et le cas échéant par les Partenaires 

associés d®crites dans lôarticle 9.1, certaines opérations du programme urbain sont financées uniquement 

par les Partenaires associés. Ces opérations sont listées ci-après. 

 

 

Article 9.2.1  Les opérations bénéficiant des financements de la région (ou du département) 

notamment dans le cadre dôune convention de partenariat territorial sign®e entre lôANRU et la 

région (ou le département)  

 

La Région mobilise ses politiques de droit commun en faveur des habitants des quartiers prioritaires. Sur le 

volet renouvellement urbain, elle sôest dot®e dôune enveloppe d®di®e au financement des projets de 

renouvellement urbain pour les QPV. A ce titre, lôenveloppe renouvellement urbain allouée au territoire 

dôArgentan Intercom sô®l¯ve ¨ 2 105 590 ú pour la p®riode 2021-2024. 

La liste des opérations financées par la Région Normandie est la suivante, sous réserve de leur mise en 

îuvre op®rationnelle dôici 2024. Cette programmation int¯gre des opérations hors financement ANRU. 
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Libellé précis 
(adresse, nb de 

lgts) 
IDTOP 

Localisation (QPV ou 
EPCI de 

rattachement) 

Ma´tre dôouvrage 
(intitulé exact) 

Montant 
prévisionnel 
des travaux  

Taux de 
subvention  

Montant 
prévisionnel du 

concours financier 

Aménagement 

site 

gendarmerie 

mobile 

é 
QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 
Argentan Intercom 475 070.80 ú 40% 

190 028.32 ú 
 

Aménagement 

site Foch 
 

QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 
Argentan Intercom 424 999.60 ú 40% 

169 999.84 ú  
 

Aménagement 

site vallée 

dôAuge 

 
QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 
Argentan Intercom 912 697.40 ú 40% 

365 078.96 ú  
 

Aménagement 

site 

gendarmerie 

mobile 

 
QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 
Argentan 208 680.00 ú 40% 

83 472.00 ú  
 

Aménagement 

site Foch 
 

QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 
Argentan 45 000.00 ú 40% 

  18 000.00 ú  
 

Aménagement 

site vallée 

dôAuge 

 
QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 
Argentan 837 780.00 ú 40%    335 112.00 ú  

Résidentialisati

on site 

gendarmerie 

mobile  

 
QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 
Logis Familial 88 750.20 ú 

uniquement 

sur les 

parties 

communes 

40% 

23 966.29 ú      
 

requalification 

site 

gendarmerie 

mobile  

 
QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 
Logis Familial 800 000.00 ú 40% 51 308.01 ú  

Résidentialisati

on site 

gendarmerie 

mobile  

 
QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 
Orne habitat 112 427.70 ú 

uniquement 

sur les 

parties 

communes 

40% 

44 971.08 ú 

Résidentialisati

on site vallée 

dôAuge  

 
QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 
Logis Familial 414 615.60 ú 40 % 

165 846.24 ú  
 

Requalification 

site vallée 

dôAuge  

 
QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 
Logis Familial 

3 520 000.00 

ú 

uniquement 

sur les 

parties 

communes 

40% 

   69 015.66 ú  
 

Résidentialisati

on site vallée 

dôAuge 

 
QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 
Orne habitat 616 368.06 ú 

  

40 % 
   185 526.79 ú  

 

Requalification 

site vallée 

dôAuge 

 
QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 
Orne habitat 

2 520 000.00 

ú 

uniquement 

sur les 

parties 

communes 

40% 

   52 668.00 ú  
 

Résidentialisati

on site vallée 

dôAuge 

 
QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 
Sagim 249 415.32 ú 

 

40% 
   99 766.13 ú  

 

Requalification 

site vallée 

dôAuge 

 
QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 
Sagim 

1 160 000.00 

ú 

uniquement 

sur les 

parties 

communes 

40% 

50 831.45 ú  
 

Construction 

cellule 

commerciale 

 
QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 
Logis Familial 500 000.00 ú 

  200 000 ú  
 

  200 000.00 ú  
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Article 9.2.2  Les op®rations b®n®ficiant des financements de lôAnah  

 

Sans objet 

 

 
Article 9.2.3  Les opérations bénéficiant de financements de la Caisse des dépôts et 

consignations 

 

Lôensemble des opérations du programme financées par la Caisse des Dépôts est récapitulé en annexe C5. 

Les op®rations b®n®ficiant des aides de lôANRU sont d®taill®es dans lôarticle 9.1. Les op®rations ne 

b®n®ficiant pas des aides de lôANRU sont présentées ci-après. 

Libellé précis (adresse, 
nb de lgts) 

Localisation (QPV ou 
EPCI de 

rattachement) 

Ma´tre dôouvrage 
(intitulé exact) 

Assiette 
subventionnable 

prévisionnelle 

Taux de 
subvention 

ANRU 

Montant prévisionnel du 
concours financier 

Missions 
AMO/OPCU 

Quartier Saint-
michel Vallée 

dôAuge 

Argentan 
Intercom 

100 000.00ú 50% 50 000.00ú 

 

 
Article 9.2.4  Les op®rations b®n®ficiant des financements dôautres Partenaires associés 

 

Des financements de lôEtat sont fl®ch®s pour : 

- les op®rations dôam®nagements urbains port®es par Argentan Intercom (40% de DETR/DSIL), 

- les op®rations dôam®nagements urbains port®es par la ville dôArgentan (37% de DPV), 

- la construction de lô®cole (50% DETR et 30% FNADT). 

 

Libellé précis 
(adresse, nb de 

lgts) 
IDTOP 

Localisation (QPV 
ou EPCI de 

rattachement) 

Maître 
dôouvrage 

(intitulé exact) 

Coût des 
travaux 

Taux de 
subvention  

Montant prévisionnel 
du concours financier 

Aménagement 

site gendarmerie 

mobile 

é 
QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 

Argentan 

Intercom 
475 070.80 ú 40% DETR/DSIL 

190 028.32 ú 
 

Aménagement 

site Foch 
 

QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 

Argentan 

Intercom 
424 999.60 ú 40% DETR/DSIL 

169 999.84 ú  
 

Aménagement 

site vall®e dôAuge 
 

QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 

Argentan 

Intercom 
912 697.40 ú 40% DETR/DSIL 

365 078.96 ú  
 

Aménagement 

site gendarmerie 

mobile 

 
QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 
Argentan 208 680.00 ú 37% DPV 76 481,22 ú 

Aménagement 

site Foch 
 

QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 
Argentan 45 000.00 ú 37% DPV 16 492,50 ú 

Aménagement 

site vall®e dôAuge 
 

QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 
Argentan 837 780.00 ú 37% DPV 307 046,37 ú 

Construction 

école  
 

QPV Saint-Michel-

Vall®e dôAuge 

Argentan 

Intercom 

4 856 775,00 ú 
 

50% DETR/DSIL 2 428 387,50 ú 

 FNADT 8% 400 000.00 ú 
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Article 9.3.   Les opérations financées par le PIA au titre de lôaxe 1 de lôaction VDS et/ou 

du volet « quartiers è de lôaction TI 

 

Sans objet 

 

Article 9.4.   Les opérations financées au titre de lôappel ̈  projets ç Les Quartiers Fertiles » 

 

Sans objet 

 

Article 10.  Le plan de financement des opérations programmées  

 

Les participations financières prévisionnelles au titre de la présente convention pluriannuelle sont précisées 

dans les tableaux figurant en annexe C2 : 

- Un plan de financement prévisionnel global faisant apparaître les co-financements envisagés pour 

chaque opération du projet, y compris celles non financ®es par lôANRU ou, à titre informatif, celles 

du projet dôinnovation financées par les PIA ou du projet dôagriculture urbaine soutenu au titre de 

lôappel ¨ projets ç Les Quartiers Fertiles ». Les financements ANRU au titre du PIA, validés par le 

premier ministre, figurent dans la convention-cadre de mise en îuvre du projet ou la convention de 

financement du projet spécifique annexée, le cas échéant, à la présente convention. 

- Le tableau financier par le porteur de projet et les ma´tres dôouvrage reprenant, en les classant par 

nature dôintervention, ma´tre dôouvrage par ma´tre dôouvrage, lôensemble des plans de financement 

prévisionnels des op®rations pour lesquelles un soutien financier de lôANRU, au titre du NPNRU, est 

sollicité dans la présente convention pluriannuelle. Il fait ainsi apparaitre les concours financiers 

ANRU prévisionnels, déclinés entre montants de subventions ANRU prévisionnels et les volumes de 

prêts bonifiés prévisionnels. Lôensemble des co-financements prévisionnels sont précisés : 

commune, EPCI, conseil départemental, conseil régional, organisme HLM, Caisse des Dépôts, 

Europe, é 

Ce tableau financier est un tableau prévisionnel des dépenses et des recettes estimées, qui, au sens 

du règlement financier, programme des crédits sur les ressources financières du nouveau 

programme national de renouvellement urbain. Les participations financières prévisionnelles y sont 

détaillées. Sont également indiquées des participations financières prévisionnelles de tiers non-

signataires dont lôobtention est de la responsabilit® de chaque ma´tre dôouvrage. 

Au titre de la présente convention pluriannuelle :  

- la participation financi¯re de lôANRU au titre du NPNRU sôentend pour un montant global maximal 

de concours financiers prévisionnels de 2 421 379.21 ú, comprenant 1 854 665.21 ú de subventions, 

et 566 714.00 ú de volume de prêts distribués par Action Logement Services.   

- la participation financi¯re de lôAnah sôentend pour un montant global maximal de 0 ú dans le cadre 
des interventions dôores et d®j¨ contractualis®es avec lôAnah et des ®tudes pr®alables. Cette 
participation financi¯re pourra °tre revue lors des avenants apr¯s la contractualisation dôop®rations 
aff®rentes financ®es par lôAnah.  
 

- la participation financi¯re de la Caisse des D®p¹ts sôentend pour un montant global maximal, non 

actualisable, de 50 000.00 ú. La mise en îuvre du programme sôappuie par ailleurs sur le 

financement en prêts de la Caisse des dépôts pour un montant prévisionnel de 3 530 000.00 ú. Les 
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modalit®s dôintervention seront pr®cis®es dans des conventions ¨ signer entre la Caisse des D®p¹ts 

et les diff®rents ma´tres dôouvrage concern®s. Les d®cisions dôoctroi des financements de la Caisse 

des D®p¹ts seront prises par les comit®s dôengagement compétents. Les caractéristiques des prêts, 

y compris le taux dôint®r°t, sont celles en vigueur au jour de lô®mission de chaque contrat de pr°t.  

 

- la participation financière de la Région sôentend pour un montant de 2 105 590.77  ú pour toutes les 

op®rations financi¯res d®crites ¨ lôarticle 9, y compris pour le financement ç décroisé » des 

opérations au titre de la convention de partenariat avec la région. 

 

Pour rappel : 

- le tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant sur les 
quartiers concernés par la présente convention pluriannuelle figure en annexe C7. 

Le tableau ci-dessous récapitule les concours financiers NPNRU totaux programmés (protocole et 
convention) par quartier concerné par la présente convention3 : 

 

Quartier concerné (nom et numéro du 
QPV) 

Montant de 
subvention 
N.P.N.R.U. 

Volume de prêt 
bonifié N.P.N.R.U. 

Concours 
financiers 

N.P.N.R.U. totaux 

QPV n°061002 
Saint-Michel 

Vall®e dôAuge 

Protocole de 
préfiguration 

42 937.50 ú 0.00 ú 42 937.50 ú 

Convention 
pluriannuelle 

1 854 665.21 ú 566 714.00 ú 2 421 379.21 ú 

Total QPV 

n°061002 
Saint-Michel 

Vall®e dôAuge 

 1 897 602.71 ú 566 714.00 ú 2 464 316.71 ú 

 

 

Article 11.  Les modalit®s dôattribution et de paiement des financements 

 

 

Article 11.1  Les modalit®s dôattribution et de paiement des subventions de lôANRU 

 

Les aides de lôANRU au titre du NPNRU sont engagées et versées conformément aux modalités définies par 

le r¯glement g®n®ral et par le r¯glement financier de lôANRU relatifs au NPNRU dans le respect des 

engagements contractuels inscrits dans la présente convention pluriannuelle. 

Les d®cisions attributives de subvention allouent les financements de lôANRU, constituant ainsi lôengagement 

juridique de lôAgence pour le financement dôune op®ration. 

Le non-respect des dispositions des règlements général et financier relatifs au NPNRU, et notamment des 

conditions de d®lais, et le cas ®ch®ant, des engagements contractuels, peut entra´ner lôabrogation ou le 

retrait de la décision attributive de subvention. 

 

 

                                                
3 Le cas échéant la présente convention fait mention des concours financiers NPNRU programmés dans les autres conventions NPNRU 
portant sur le même territoire intercommunal, et les tableaux financiers concernés sont joints pour information en annexe C8. 



 

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU  
Version approuvée dans son économie générale par le CA du 24 novembre 2020      Page 48/104 

Article 11.2  Les modalit®s dôattribution et de versement des pr°ts par Action Logement 

Services 

 

LôAgence accorde une d®cision dôautorisation de pr°ts (DAP) dans les conditions pr®vues par le r¯glement 

financier de lôANRU, permettant la mobilisation des volumes de prêts bonifiés et leur distribution par Action 

Logement Services.  

Lôautorisation et le versement des pr°ts bonifi®s sont mis en îuvre conform®ment ¨ la convention tripartite 
Etat-ANRU-Action Logement portant sur le NPNRU. 

La décision dôautorisation de pr°t est conditionn®e au respect des dispositions des r¯glements g®n®ral et 
financier relatifs au NPNRU, et notamment des conditions de délais, et/ou des engagements contractuels. 

Le non-respect des dispositions des règlements général et financier relatifs au NPNRU, et notamment des 

conditions de d®lais, et le cas ®ch®ant, des engagements contractuels peut entra´ner lôabrogation ou le retrait 

de la d®cision dôautorisation de pr°t, ainsi que pr®vu ¨ lôarticle 8.1 du titre III du règlement financier relatif au 

NPNRU. 

 

Article 11.3  Les modalit®s dôattribution et de versement des aides de lôAnah 

 

Lôattribution et le versement des subventions de lôAnah sôeffectuent conform®ment aux modalit®s pr®vues 

par son règlement général et les d®lib®rations de son Conseil dôadministration, et dans le respect de la 

convention de programme signée avec la collectivité concernée. 

 

 

Article 11.4  Les modalit®s dôattribution et de versement des aides de la Caisse des Dépôts  

 

Les modalités de financement de la Caisse des Dépôts seront précisées dans des conventions à signer entre 

la Caisse des D®p¹ts et les diff®rents maitres dôouvrage concern®s, sous r®serve de l'accord des comit®s 

d'engagement compétents. 

 

 

Article 11.5  Les modalit®s dôattribution et de versement des aides dôautres Partenaires 

associés 

 

Des conventions spécifiques seront passées entre les maîtrises dôouvrage des op®rations et les partenaires 

financiers afin de définir les modalités de versement des aides. 

Pour la Région Normandie, lôattribution des subventions sera soumise au vote de la Commission permanente 

¨ lôissue de lôinstruction des dossiers d®pos®s par les porteurs de projet. 
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TITRE IV - LES ÉVOLUTIONS ET LE SUIVI DU PROJET DE 

RENOUVELLEMENT URBAIN 
 

 

Article 12.  Les modalités de suivi du projet pr®vues par lôANRU 
 

 

Article 12.1  Le reporting annuel 

Le porteur de projet et les maitres dôouvrage sôengagent ¨ transmettre ¨ lôANRU les éléments demandés par 

lôAgence en mati¯re de suivi op®rationnel et financier, selon les modalités définies par lôANRU, et plus 

particulièrement : 

- avancement opérationnel et financier des opérations programmées, 

- r®alisation des objectifs indiqu®s ¨ lôarticle 2.2 (cf. annexe A relative aux objectifs), 

- suivi du relogement (notamment synthèse du tableau « RIME è ¨ lô®chelle du m®nage, anonymis®), 

- suivi des mesures dôaccompagnement du changement d®finies ¨ lôarticle 7, 

- suivi de la gouvernance telle que d®finie ¨ lôarticle 8. 

 

Lôavancement physique et financier des opérations feront lôobjet dôun compte rendu dôex®cution annuel tel 

que précisé dans le règlement financier relatif au NPNRU.  

 

 

Article 12.2  Les revues de projet 

Le porteur de projet et les maitres dôouvrage, ainsi que les autres « parties prenantes » signataires de la 

convention pluriannuelle, sôengagent ¨ pr®parer et ¨ participer aux revues de projet pilotées par le délégué 

territorial de lôANRU dans le département. Des représentants des conseils citoyens peuvent y être associés. 

La revue de projet, dont la m®thodologie est pr®cis®e par lôANRU, doit notamment permettre dôexaminer les 

éléments suivants, tels que prévus dans la présente convention : 

- respect de lô®ch®ancier de r®alisation du projet (ensemble des op®rations du projet, y compris celles 

non financ®es par lôANRU), 

- respect du programme financier du projet, suivi de la mobilisation des financements, revue annuelle 

des calendriers, 

- mise en îuvre de la reconstitution de lôoffre de logements sociaux, 

- niveau dôatteinte des objectifs incontournables, 

- réalisation des conditions de réussite du projet, 

- mise en îuvre effective des contreparties dues au groupe Action Logement, 

- ®tat dôavancement et qualit® du relogement, ®tat dôavancement et suivi de la strat®gie dôattribution 

- co-construction avec les habitants et leurs représentants, 

- ®tat dôavancement et qualit® du projet de gestion, 

- application de la charte nationale dôinsertion, 

- organisation de la gouvernance. 

 

Une attention particuli¯re sera port®e sur lôatteinte des objectifs locaux de qualité du relogement au regard 

des cibles chiffrées qui seront déterminées. 

 

La revue de projet contribue à renseigner le reporting annuel et à identifier les éléments pouvant conduire à 

présenter un avenant à la présente convention. 

Un compte-rendu accompagn® dôindicateurs de suivi de la mise en îuvre est r®alis® et transmis ¨ lôANRU. 
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Article 12.3  Les points dô®tape 

 

Des points dô®tapes, réalisés à mi-parcours du projet et en pr®vision de lôach¯vement du projet, pourront 

permettre de re-questionner le projet dans ses dimensions sociale, ®conomique et urbaine, de sôassurer de 

son articulation avec le contrat de ville et les politiques dôagglom®ration, dôappr®cier lôefficacit® de la conduite 

de projet, dôobserver les effets des r®alisations au regard des objectifs attendus du projet de renouvellement 

urbain. 

Le porteur de projet sôengage ¨ mettre en îuvre les points dô®tape selon les modalit®s d®finies par lôANRU. 

 

 

Article 12.4  Les informations relatives ¨ lôobservatoire national de la politique de la ville et 

à la LOLF 

Les signataires de la présente convention pluriannuelle fourniront à la demande de lôANRU, dôune part les 

informations n®cessaires ¨ lôalimentation de lôobservatoire national de la politique de la ville, afin de mieux 

mesurer lô®volution des territoires concernés par le programme et dô®valuer les effets des moyens mis en 

îuvre, et dôautre part, les indicateurs de performance requis dans le cadre de la loi organique relative aux 

lois de finances (LOLF). 

 

 

Article 12.5  Lôenquête relative à la réalisation du projet  

Le porteur de projet et les ma´tres dôouvrages signataires de la présente convention pluriannuelle 

renseigneront ¨ la demande de lôANRU une enquête relative à la réalisation du projet d¯s lôach¯vement de 

la dernière opération physique. 

 

LôANRU pourra demander des ®l®ments compl®mentaires en cas notamment dôimpr®cision ou dôincoh®rence 

des informations transmises ou en fonction des spécificités du projet. 

 

 

Article 13.  Les modifications du projet 
 

Conformément au r¯glement g®n®ral de lôANRU relatif au NPNRU, la gestion de lô®volution du projet de 

renouvellement urbain peut nécessiter des modifications de la présente convention pluriannuelle. Les 

modalités de modification des conventions pluriannuelles ayant déjà été examinées ou signées peuvent être 

d®finies par d®lib®ration du conseil dôadministration de lôANRU. Ces modifications sôeffectuent dans le cadre 

dôun avenant ¨ la convention pluriannuelle ou de d®cisions prenant en compte les modifications techniques 

et les évolutions mineures de la convention.  

 

Lorsque le mod¯le type de convention pluriannuelle de renouvellement urbain est modifi® par lôANRU, les 

signataires de la pr®sente convention prennent lôengagement dôappliquer le régime du nouveau modèle type 

post®rieurement ¨ la prise dôeffet de la pr®sente convention. 

 

Les signataires de la présente convention consentent par avance à ce que la convention soit ainsi mise en 

conformité par simple décision du délégué territorial de lôANRU avec ce nouveau modèle type dans les 

conditions pr®vues dans une note dôinstruction du Directeur g®n®ral de lôANRU. 

 

 

Article 13.1  Avenant à la convention pluriannuelle 

Des évolutions relatives aux dispositions de la présente convention et porteuses de modifications 

substantielles du projet et/ou altérant son économie générale nécessitent la r®alisation dôun avenant, signé 
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par lôensemble des signataires du contrat initial. Le défaut de signature des éventuels avenants par les 

partenaires associés ne fait pas obstacle ¨ la bonne ex®cution de lôavenant.  

Le conseil dôadministration de lôAgence d®finit par d®lib®ration le cadre dô®laboration et de mise en îuvre 

des avenants.  

Lôavenant ¨ la convention pluriannuelle prend effet ¨ compter à la date de la signature par la dernière 
partie prenante signataire. 

 

Article 13.2  Les modalités de prise en compte des modifications techniques et les 

évolutions non substantielles de la convention 

Dans le cadre fix® par lôANRU, les ®volutions nôaltérant pas lô®conomie g®n®rale du projet ou ne portant pas 

de modifications substantielles, ou relevant de modifications techniques, peuvent être prises en compte par 

ajustement mineur, signé uniquement par le délégué territorial, le porteur de projet, le ou les maitre(s) 

dôouvrage et financeur(s) concerné(s) par la modification. 

Les modalités de mise en îuvre de lôajustement mineur font lôobjet dôune note dôinstruction du directeur  

Des évolutions mineures peuvent être également prises en compte par une décision attributive de subvention 

(initiale ou en cours dôex®cution dôune op®ration engag®e et/ou de prêts (initiale ou en cours dôex®cution 

dôune op®ration engag®e) dans les conditions d®finies au r¯glement financier de lôAgence relatif au NPNRU. 

Une note dôinstruction du directeur g®n®ral de lôANRU peut en préciser les limites.  

 

 

Article 13.3  Traçabilité et consolidation des modifications apportées 

 

Afin de faciliter la tra­abilit® des modifications apport®es ¨ la convention, lôANRU pourra solliciter auprès du 

porteur de projet une version consolidée de la convention intégrant toutes les modifications apportées. 

 

Article 14.  Les conditions juridiques dôapplication de la convention pluriannuelle 

 

 

Article 14.1  Le respect des r¯glements de lôANRU 

La présente convention est exécutée conformément au règlement général et au règlement financier de 

lôANRU relatifs au NPNRU en vigueur lors de lôexécution de celle-ci. 

 

 

Article 14.2  Les conséquences du non-respect des engagements 

Les manquements constat®s dans lôapplication de la pr®sente convention pluriannuelle et les modifications 

du programme non autoris®es par un avenant ou une d®cision sign®e par le d®l®gu® territorial de lôAgence 

déclenchent la procédure de non-respect des engagements décrite dans le r¯glement g®n®ral de lôAgence 

relatif au NPNRU. 

Du fait des enjeux quôils sous-tendent, les engagements suivants feront lôobjet dôune vigilance particuli¯re : 

- Respect du programme urbain tel que d®fini ¨ lôarticle 4.1 ; 

- Respect du calendrier opérationnel prévisionnel de lôannexe C1, repris ¨ lôannexe C2 ; 
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- Respect des contreparties pour le groupe Action Logement et de leur mise à disposition dans les 

conditions d®finies dans lôarticle 5.2 ¨ la pr®sente convention pluriannuelle et décrites dans les 

annexes B1 et B2 ; 

- Respect des conditions de relogement des m®nages d®finies ¨ lôarticle 6 ; 

- Respect des mesures dôaccompagnement du changement d®finies ¨ lôarticle 7 ; 

- Respect des engagements spécifiques conditionnant la réalisation du projet d®crits ¨ lôarticle 3.1. 

Ces ®l®ments font lôobjet dôun suivi tout au long du projet, selon les modalit®s d®taill®es ¨ lôarticle 12 de la 

présente convention pluriannuelle. 

 

Article 14.3  Le contrôle et les audits 

Conformément au règlement général et au règlement financier relatifs au NPNRU, lôANRU peut procéder à 

des contrôles et audits auprès des bénéficiaires des concours financiers. 

Le porteur de projet et les b®n®ficiaires des concours financiers de lôAgence sôengagent ¨ communiquer ¨ 

lôANRU les documents et informations dont elle estime la production nécessaire dans ce cadre. 

 

 

Article 14.4  La clause relative aux évolutions de la situation juridique des maîtres 

dôouvrage 

En conformit® avec le r¯glement financier de lôANRU en vigueur, le porteur de projet et les ma´tres dôouvrage 

signataires de la convention sôengagent ¨ informer lôANRU par courrier en recommandé avec accusé de 

réception, ou tout moyen permettant dô®tablir la date de r®ception, de tout changement intervenu dans leur 

situation juridique (liquidation, fusion, transfert de ma´trise dôouvrage, é) intervenant ¨ compter de la 

signature de la présente convention. 

 

 

Article 14.5 Le calendrier prévisionnel et la durée de la convention 

 

14.5.1 Le calendrier prévisionnel dôex®cution du programme physique 

 

Chaque ma´tre dôouvrage est tenu au respect du calendrier individuel des op®rations pr®vu au programme 

physique tel que d®taill® ¨ lôarticle 9.1.1. de la pr®sente convention. 

 

À compléter 

Ce calendrier opérationnel prévisionnel se déroule entre la date de lancement opérationnel de la première 

opération, à savoir le 1er semestre 2022, et la date prévisionnelle de fin opérationnelle de la dernière 

opération, à savoir le 2ème semestre 2027. 

 

14.5.2 La durée de la convention  

 

La présente convention pluriannuelle prend effet à compter de la date de signature par la dernière partie 

prenante signataire.  

 

Afin de permettre le solde des derni¯res op®rations et lô®valuation du projet de renouvellement urbain, la 

pr®sente convention sôach¯ve au 31 d®cembre de la quatri¯me ann®e apr¯s lôann®e au cours de laquelle 

sôeffectue le solde4 de la derni¯re op®ration physique financ®e par lôAgence dans le cadre de la pr®sente 

convention. 

                                                
4 Il sôagit du dernier paiement ou recouvrement de subvention par lôANRU. 
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Article 14.6  Le traitement des litiges 

 

Les litiges survenant dans lôapplication de la pr®sente convention pluriannuelle seront port®s devant le 

tribunal administratif de Paris. 
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TITRE V - LES DISPOSITIONS DIVERSES 
 

 

Article 15.  La mobilisation du porteur de projet et des ma´tres dôouvrage dans le 

cadre dôactions initi®es par lôANRU 
 

La mise en îuvre des programmes et des projets conduise lôANRU ¨ initier des actions dô®tude, dô®dition, 

de communication, dôanimation, dôexpertise, dôassistance et dôappui aux projets, de capitalisation, é Le 

porteur de projet et les ma´tres dôouvrage sôengagent ¨ participer ¨ ces actions pouvant concerner leur 

territoire, notamment en transmettant ¨ lôANRU toutes les informations nécessaires au bon déroulement de 

ces travaux.  

 

Le porteur de projet et les ma´tres dôouvrage sôengagent ¨ permettre ¨ leurs agents en charge de la mise en 

îuvre du projet de renouvellement urbain de participer aux r®unions auxquelles ils sont convi®s par lôANRU 

(journ®es dôanimation, de formation, de r®seaux, groupes de travail etc.). 

Les frais de déplacements (transport, restauration, hébergement) que ces rendez-vous occasionnent et les 

coûts pédagogiques liés à la formation, notamment ¨ lôEcole du Renouvellement Urbain, entrent dans les 

frais de gestion attach®s aux postes qui peuvent °tre subventionn®s par lôANRU conformément au RGA 

relatif au NPNRU. 

Par ailleurs, le porteur de projet et les ma´tres dôouvrage faciliteront lôorganisation de temps dô®change dans 

le cadre des r®seaux dôacteurs anim®s par lôANRU (mise à disposition de salles de réunion, organisation de 

visites, ...). 

 

En cas de mobilisation par lôANRU de missions dôexpertise, dôassistance et dôappui aux projets, le porteur 

de projet et les ma´tres dôouvrage sôengagent ¨ y participer et ¨ sôassurer de lôapplication des r®sultats de 

ces missions. 

 

Article 16.   Les archives et la documentation relative au projet 
 

Le porteur de projet sôengage ¨ fournir ¨ lôAgence une version num®ris®e du dossier projet, une fiche 

descriptive de présentation des enjeux, des objectifs et du programme du projet de renouvellement urbain 

ainsi que des témoignages, des images et des documents libres de droit pour une mise en ligne sur le 

site internet www.anru.fr. 

Le porteur de projet et les ma´tres dôouvrage sôengagent ¨ transmettre ¨ lôANRU les études et les travaux de 

m®moire cofinanc®s par lôAgence. 

 

 

Article 17.   La communication et la signalétique des chantiers 

 

Article 17.1 Communication  

 

LôANRU et Action Logement seront associés en amont à tout évènement presse et relations publiques afin 

que les actions de communication puissent être coordonnées. 

http://www.anru.fr/
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En outre, tout acte de communication du porteur de projet devra syst®matiquement informer de lôorigine des 

fonds de la PEEC. Le Comit® R®gional dôAction Logement et le Directeur R®gional dôAction Logement 

Services devront °tre associ®s ¨ tout acte de communication local de lôAgence ou du porteur de projet. 

 

 

Article 17.2 Signalétique  

 

Le porteur de projet et les ma´tres dôouvrage sôengagent ¨ mentionner la participation de lôAgence Nationale 

pour la Rénovation Urbaine et du groupe Action Logement sur toute la signalétique, panneaux et documents 

relatifs à toutes les opérations financées dans le cadre de la présente convention pluriannuelle, en y faisant 

notamment figurer leurs logotypes. 

 

  



Date: 

Signatures:

Le/La Directeur

de Orne Habitat

Le/La Directeur

de Logis Familial

Le/La Directeur

de Sagim

Le/La Directrice régionale

de Action Logement

Le/La Président

de Région Normandie

Le/La Directrice régionale

de Banque des territoires

Le/La Maire

de Commune d'Argentan

















Le/La Président

de Argentan Intercom

Le/La Déléguée territoriale

de ANRU







Contrat : C1062 Convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain d'Argentan IntercomQPV :

Porteur de projet : 2467 ARGENTAN INTERCOM
Localisation :

Localisation (QPV,

commune de r®alisation)

Maitre d'ouvrage
D®penses ¨ financer D®penses ¨ financer

D®tail ANRU

SIRET MO Co¾ts HT Co¾ts TTC

Subv ANRU
%

Etat
%

Commune
%

EPCI
%

D®partement

%

R®gion

%

Bailleur social
%

CDC
%

 

Europe
%

ANAH
%

Subv ANRU PIA
%

Autres contributeurs
 - Maitre d'ouvrage

%

Valorisation fonci¯re

et autres recettes
%

Assiette subv ANRU
%

Pr°ts

%

Dont pr°t CDC

%

Dont total pr°t bonifi®

AL NPNRU %

Dont pr°t bonifi® AL

NPNRU PLAI
%

Dont pr°t bonifi® AL

NPNRU PLUS
%

Lanceme
nt

(ann®e,
semestre

Dur®e

en
semestr

e

14 Etudes et conduite de projet

Sous total

15 Relogement des m®nages avec minoration de loyer

Sous total

21 D®molition de logements locatifs sociaux

C1062-21-0007 D®molition de 24 logements - Groupe NPR QP061002 24 0 0 SA HLM VILLE D'ALENCON ET DE L'ORNE LE LOGIS FAMILIAL332 991,82 ú 350 415,82 ú 187 769,46 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 64 366,36 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 98 280,00 ú 234 711,82 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 2022 6
ARGENTAN 61006 09682012100034 53,58 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 18,37 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 28,05 % 80,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % S1 /

C1062-21-0009 D®molition 40 logements - 21-23 route NPR QP061002 40 0 0 SA D HLM AMENAGEMENT GESTION IMMOBILIERE767 846,90 ú 803 321,90 ú 101 757,98 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 689 663,92 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 11 900,00 ú 755 946,90 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 2022 6
ARGENTAN 61006 09622003300029 12,67 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 85,85 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 1,48 % 13,46 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % S2 /

Sous total 64 0 0 1 100 838,72 ú 1 153 737,72 ú 289 527,44 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 754 030,28 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 110 180,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú

25,09 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 65,36 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 9,55 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %

22 Recyclage de copropri®t®s d®grad®es

Sous total

23 Recyclage de l'habitat ancien d®grad®

Sous total

24 Am®nagement d'ensemble

C1062-24-0014 D®molition du b©timent de l'®cole maternelle NPR QP061002 0 0 0 COMMUNE DE ARGENTAN 164 114,10 ú 196 936,92 ú 60 000,00 ú 0,00 ú 64 923,42 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 72 013,50 ú 120 000,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 2024 3
ARGENTAN 61006 21610006500012 30,47 % 0,00 % 32,97 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 36,57 % 50,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % S1 /

Sous total 0 0 0 164 114,10 ú 196 936,92 ú 60 000,00 ú 0,00 ú 64 923,42 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 72 013,50 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú

30,47 % 0,00 % 32,97 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 36,57 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %

31 Reconstitution de l'offre de logements locatif sociaux
C1062-31-0001 RECONSTITUTION DE 10 LOGEMENTS NPR QP061002 10 6 4 OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE L'ORNE1 250 000,00 ú 1 318 750,00 ú 37 800,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 1 280 950,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 954 200,00 ú 880 000,00 ú 74 200,00 ú 47 400,00 ú 26 800,00 ú 2024 6

ARGENTAN 61006 49517615800014 2,87 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 97,13 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 72,36 % 66,73 % 5,63 % 3,59 % 2,03 % S2 /

C1062-31-0008 Reconstitution de 8 logements (5 PLAI & 3 NPR QP061002 8 5 3 SA D HLM AMENAGEMENT GESTION IMMOBILIERE1 000 000,00 ú 1 055 000,00 ú 31 500,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 1 023 500,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 809 600,00 ú 750 000,00 ú 59 600,00 ú 39 500,00 ú 20 100,00 ú 2024 6
TRUN 61494 09622003300029 2,99 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 97,01 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 76,74 % 71,09 % 5,65 % 3,74 % 1,91 % S1 /

Sous total 18 11 7 2 250 000,00 ú 2 373 750,00 ú 69 300,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 2 304 450,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 1 763 800,00 ú 1 630 000,00 ú 133 800,00 ú 86 900,00 ú 46 900,00 ú

2,92 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 97,08 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 74,30 % 68,67 % 5,64 % 3,66 % 1,98 %

32 Production d'une offre de logement temporaire

Sous total

33 Requalification de logements locatifs sociaux
C1062-33-0002 Requalification de 84 logements (HPE NPR QP061002 84 0 0 OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE L'ORNE2 520 000,00 ú 2 658 600,00 ú 147 700,99 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 52 668,00 ú 2 458 231,01 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 1 660 300,00 ú 1 665 814,00 ú 1 570 000,00 ú 95 814,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 2023 5

ARGENTAN 61006 49517615800014 5,56 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 1,98 % 92,46 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 8,90 % 62,66 % 59,05 % 3,60 % 0,00 % 0,00 % S2 /

C1062-33-0006 Requalification de 29 logements (BBC NPR QP061002 29 0 0 SA D HLM AMENAGEMENT GESTION IMMOBILIERE1 160 000,00 ú 1 223 800,00 ú 43 500,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 50 831,45 ú 1 129 468,55 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 858 400,00 ú 59 410,00 ú 0,00 ú 59 410,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 2024 6
ARGENTAN 61006 09622003300029 3,55 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 4,15 % 92,29 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 5,07 % 4,85 % 0,00 % 4,85 % 0,00 % 0,00 % S1 /

C1062-33-0011 Requalification 88 logements (BBC NPR QP061002 88 0 0 SA HLM VILLE D'ALENCON ET DE L'ORNE LE LOGIS FAMILIAL3 520 000,00 ú 3 713 600,00 ú 132 000,01 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 69 015,66 ú 3 512 584,33 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 2 604 800,00 ú 226 317,00 ú 0,00 ú 226 317,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 2023 6
ARGENTAN 61006 09682012100034 3,55 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 1,86 % 94,59 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 5,07 % 6,09 % 0,00 % 6,09 % 0,00 % 0,00 % S2 /

C1062-33-0012 Requalification de  20 logements (BBC NPR QP061002 20 0 0 SA HLM VILLE D'ALENCON ET DE L'ORNE LE LOGIS FAMILIAL800 000,00 ú 844 000,00 ú 30 000,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 51 308,01 ú 762 691,99 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 592 000,00 ú 51 373,00 ú 0,00 ú 51 373,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 2022 6
ARGENTAN 61006 09682012100034 3,55 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 6,08 % 90,37 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 5,07 % 6,09 % 0,00 % 6,09 % 0,00 % 0,00 % S2 /

Sous total 221 0 0 8 000 000,00 ú 8 440 000,00 ú 353 201,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 223 823,12 ú 7 862 975,88 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 2 002 914,00 ú 1 570 000,00 ú 432 914,00 ú 0,00 ú 0,00 ú

4,18 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 2,65 % 93,16 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 23,73 % 18,60 % 5,13 % 0,00 % 0,00 %

34 R®sidentialisation de logements

C1062-34-0003 R®sidentialisation de 84 logements - Secteur NPR QP061002 84 0 0 OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE L'ORNE616 368,06 ú 650 268,30 ú 44 006,10 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 185 526,79 ú 420 735,41 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 644 384,79 ú 291 000,00 ú 291 000,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 2023 5
ARGENTAN 61006 49517615800014 6,77 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 28,53 % 64,70 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 6,83 % 44,75 % 44,75 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % S1 /

C1062-34-0004 R®sidentialisation de 50 logements - Secteur NPR QP061002 50 0 0 OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE L'ORNE112 427,70 ú 118 611,23 ú 17 630,71 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 44 971,08 ú 56 009,44 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 117 538,05 ú 39 000,00 ú 39 000,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 2023 5
ARGENTAN 61006 49517615800014 14,86 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 37,91 % 47,22 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 15,00 % 32,88 % 32,88 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % S1 /

Sous total 134 0 0 728 795,76 ú 768 879,53 ú 61 636,81 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 230 497,87 ú 476 744,85 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 330 000,00 ú 330 000,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú

8,02 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 29,98 % 62,01 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 42,92 % 42,92 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %

35 Actions de portage massif en copropri®t®s d®grad®es

Sous total

36 Accession ¨ la propri®t®

C1062-36-0010 Construction de 5 PSLA - Site "Gendarmerie NPR QP061002 5 0 0 SA HLM VILLE D'ALENCON ET DE L'ORNE LE LOGIS FAMILIAL50 000,00 ú 50 000,00 ú 50 000,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 2022 7
ARGENTAN 61006 09682012100034 100,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % S2 /

Sous total 5 0 0 50 000,00 ú 50 000,00 ú 50 000,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú

100,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %

37 Equipements publics de proximit®

C1062-37-0013 Construction d'une ®cole - rue du 6 juin 1944 NPR QP061002 0 0 0 ARGENTAN INTERCOM 4 856 775,00 ú 5 828 130,00 ú 970 999,96 ú 2 828 387,50 ú 0,00 ú 2 028 742,54 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 5 233 890,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 2021 6
ARGENTAN 61006 20006845000010 16,66 % 48,53 % 0,00 % 34,81 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 18,55 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % S2 /

Sous total 0 0 0 4 856 775,00 ú 5 828 130,00 ú 970 999,96 ú 2 828 387,50 ú 0,00 ú 2 028 742,54 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú

16,66 % 48,53 % 0,00 % 34,81 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %

38 Immobilier ¨ vocation ®conomique

Sous total

39 Autres investissements

Sous total

41 QUARTIER FERTILE - OP£RATIONS D'ING£NIERIE

Sous total

42 QUARTIER FERTILE - OP£RATIONS D'INVESTISSEMENTS

Sous total

Total g®n®ral 442 11 7 17 150 523,58 ú 18 811 434,17 ú 1 854 665,21 ú 2 828 387,50 ú 64 923,42 ú 2 028 742,54 ú 0,00 ú 454 320,99 ú 11 398 201,01 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 182 193,50 ú 4 096 714,00 ú 3 530 000,00 ú 566 714,00 ú 86 900,00 ú 46 900,00 ú

9,86 % 15,04 % 0,35 % 10,78 % 0,00 % 2,42 % 60,59 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,97 % 21,78 % 18,77 % 3,01 % 0,46 % 0,25 %

TABLEAU FINANCIER - Boite d'instruction Instruction et signature locale-Signature convention 07/12/2021 18:04:54

QP061002 Saint Michel-Vall®e D Auge

ARGENTAN 61006, TRUN 61494

Num®ro Libell® op®ration Envelo
ppe de
finance
ment

Logements (nombre,
PLAI, PLUS) RESSOURCES FINANCIERES DONT PRETS ET RESTE A CHARGE DU MAITRE D'OUVRAGE

Dont d®tail des pr°ts et reste ¨ charge du maitre d'ouvrage
Calendrier

 



Co¾ts HT Co¾t TTC Subv ANRU Etat
 

Commune
 

EPCI
 

D®partement

 

R®gion

 

Bailleur social
 

CDC Europe
 

ANAH Subv ANRU PIA Autres contributeurs
 -

Maitre d'ouvrage

Valorisation fonci¯re
et autres recettes

Pr°ts

%

Dont pr°t CDC

%

Dont total pr°t bonifi®

AL NPNRU %

Dont pr°t bonifi® AL

NPNRU PLAI
%

Dont pr°t bonifi® AL

NPNRU PLUS
%

0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú

0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %

17 150 523,58 ú 18 811 434,17 ú 1 854 665,21 ú 2 828 387,50 ú 64 923,42 ú 2 028 742,54 ú 0,00 ú 454 320,99 ú 11 398 201,01 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 182 193,50 ú 4 096 714,00 ú 3 530 000,00 ú 566 714,00 ú 86 900,00 ú 46 900,00 ú

0,00 % 0,00 % 0,97 % 21,78 % 18,77 % 3,01 % 0,46 % 0,25 %

0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú

0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %

17 150 523,58 ú 18 811 434,17 ú 1 854 665,21 ú 2 828 387,50 ú 64 923,42 ú 2 028 742,54 ú 0,00 ú 454 320,99 ú 11 398 201,01 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 182 193,50 ú 4 096 714,00 ú 3 530 000,00 ú 566 714,00 ú 86 900,00 ú 46 900,00 ú

0,00 % 0,00 % 0,97 % 21,78 % 18,77 % 3,01 % 0,46 % 0,25 %

0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú

0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %

0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú

0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %

0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú

0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %

D®penses ¨ financer
RESSOUCES FINANCIERES

DONT PRETS ET RESTE A CHARGE DU MAITRE D'OUVRAGE
DONT DETAIL DES PRETS ET RESTE A CHARGE DU MAITRE D'OUVRAGE

TOTAL HORS NPNRU

TOTAL NPNRU

DONT NATIONALE
0,00 ú

DONT REGIONALE

TOTAL QUARTIER FERTILE

DONT PLAN DE RELANCE

DONT PIA
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22/11/2021

 

Contrat :
Op®ration :

Num®ro de la version :

NÁ IDTOP (IODA) C1062-21-0007 NÁ IDTOP (AGORA)

Maitre dôouvrage (MO)
09682012100034 SA HLM VILLE
D'ALENCON ET DE L'ORNE LE LOGIS
FAMILIAL

Intitul® de lôop®ration
D®molition de 24 logements - Groupe

Couinaud -33 35 37 rue 6 Juin -
612500 ARGENTAN

Nature de l'op®ration :

QPV de rattachement Commune de r®alisation

QP061002 - Saint Michel-Vall®e D

Auge
61200 - ARGENTAN

FICHE OPERATION

C1062 Convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain
d'Argentan Intercom
C1062-21-0007 D®molition de 24 logements - Groupe Couinaud -33 35 37 rue 6 Juin - 612500 ARGENTAN

1                 Statut : Contractualisation

Identification de l'op®ration et du ma´tre d'ouvrage

21 - D®molition de logements locatifs sociaux

Objectifs et ®l®ments cl®s de l'op®ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

"Le secteur Vall®e dôAuge
Ce secteur est lôentr®e sud de quartier. La voirie urbaine se d®veloppe toujours autour de lôaxe principal nord-sud (rue du 6 Juin 1944). Sur le m°me
principe que le secteur pr®c®dent, des voies secondaires viennent se raccorder ¨ lôaxe principal, en accueillant des zones de stationnement. La totalit®
des places de parking est conserv®e. Des stationnements priv®s sont ajout®s aux r®sidences
Les op®rations de d®molition r®alis®es et ¨ venir engendrent un fort changement dans le d®coupage foncier existant.
Le d®coupage foncier propos® lib¯re trois grands espaces publics :
- un mail ou coul®e verte faisant le lien avec le parvis de lôespace commercial et le parvis de lô®cole, v®ritable centralit® recr®®e du quartier,
- une aire de jeux existante qui est r®am®nag®e au niveau de la rue du Sillon
- un parc au niveau de la Route dôAlmen°ches offrant une transistion avec la Vall®e de lôUre et plus largement de lôOrne.
Sur la friche de d®molition, il est pr®vu la reconstitution de 10 LLS sous forme de maisons individuelles financ®s sur le droit commun.
"
 
 
 
 
 
 
 

Localisation de l'op®ration

Adresse / p®rim¯tre

33 35 37 rue du 6 Juin

Validations et modulations sp®cifiques

Nature de la d®cision sp®cifique Commentaires



Page 2

Semestre de lancement op®rationnel Ann®e de lancement op®rationnel

S1 2022

Assiette pr®visionnelle ANRU

NPNRU
234 711,82 ú

Taux max NPNRU 80,00 %

Subvention ANRU NPNRU 187 769,46 ú

Calendrier op®rationnel pr®visionnel

Dur®e en semestre

6

Calcul du financement pr®visionnel ANRU
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22/11/2021

 

Contrat :
Op®ration :

Num®ro de la version :

NÁ IDTOP (IODA) C1062-21-0009 NÁ IDTOP (AGORA)

Maitre dôouvrage (MO)
09622003300029 SA D HLM
AMENAGEMENT GESTION IMMOBILIERE

Intitul® de lôop®ration
D®molition 40 logements - 21-23 route

d'Alm®n¯ches - 61200 ARGENTAN

Nature de l'op®ration :

QPV de rattachement Commune de r®alisation

QP061002 - Saint Michel-Vall®e D

Auge
61200 - ARGENTAN

FICHE OPERATION

C1062 Convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain
d'Argentan Intercom
C1062-21-0009 D®molition 40 logements - 21-23 route d'Alm®n¯ches - 61200 ARGENTAN

1                 Statut : Contractualisation

Identification de l'op®ration et du ma´tre d'ouvrage

21 - D®molition de logements locatifs sociaux

Objectifs et ®l®ments cl®s de l'op®ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Le secteur Vall®e dôAuge
Ce secteur est lôentr®e sud de quartier. La voirie urbaine se d®veloppe toujours autour de lôaxe principal nord-sud (rue du 6 Juin 1944). Sur le m°me
principe que le secteur pr®c®dent, des voies secondaires viennent se raccorder ¨ lôaxe principal, en accueillant des zones de stationnement. La totalit®
des places de parking est conserv®e. Des stationnements priv®s sont ajout®s aux r®sidences.
Les op®rations de d®molition r®alis®es et ¨ venir engendrent un fort changement dans le d®coupage foncier existant.
Le d®coupage foncier propos® lib¯re trois grands espaces publics :
- un mail ou coul®e verte faisant le lien avec le parvis de lôespace commercial et le parvis de lô®cole, v®ritable centralit® recr®®e du quartier,
- une aire de jeux existante qui est r®am®nag®e au niveau de la rue du Sillon
- un parc au niveau de la Route dôAlmen°ches offrant une transistion avec la Vall®e de lôUre et plus largement de lôOrne.
Pour cette op®ration pr®cise 2 380mĮ sont c®d®s ¨ la commune et seront am®nag®s en espace vert.
Sur l'ensemble du projet de renouvellement urbain, le Logis Familial/Sagim c¯de environ 3 300mĮ ¨ la commune et ®change, la commune c¯de environ 4
600 mĮ au Logis Familial/Sagim

Localisation de l'op®ration

Adresse / p®rim¯tre

21-23 route d'Alm®n¯ches

Validations et modulations sp®cifiques

Nature de la d®cision sp®cifique Commentaires



Page 2

Semestre de lancement op®rationnel Ann®e de lancement op®rationnel

S2 2022

Assiette pr®visionnelle ANRU

NPNRU
755 946,90 ú

Taux max NPNRU 13,46 %

Subvention ANRU NPNRU 101 757,98 ú

Calendrier op®rationnel pr®visionnel

Dur®e en semestre

6

Calcul du financement pr®visionnel ANRU
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07/12/2021

 

Contrat :
Op®ration :

Num®ro de la version :

NÁ IDTOP (IODA) C1062-24-0014 NÁ IDTOP (AGORA)

Maitre dôouvrage (MO)
21610006500012 COMMUNE DE
ARGENTAN

Intitul® de lôop®ration
D®molition du b©timent de l'®cole

maternelle Anne Frank ¨ Argentan

Nature de l'op®ration : 24 - Am®nagement dôensemble
Mode et source de
financement

NPNRU R®gionale

QPV de rattachement Commune de r®alisation

QP061002 - Saint Michel-Vall®e D

Auge
61200 - ARGENTAN

FICHE OPERATION

C1062 Convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain
d'Argentan Intercom
C1062-24-0014 D®molition du b©timent de l'®cole maternelle Anne Frank ¨ Argentan

1                 Statut : Contractualisation

Identification de l'op®ration et du ma´tre d'ouvrage

Objectifs et ®l®ments cl®s de l'op®ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

D®molition de l'®cole maternelle Anne Frank d'Argentan qui sera reconstruite dans le quartier Vall®e d'Auge.
Cette partie de la parcelle (environ 3 900mĮ) fera l'objet d'un ®change de terrain avec Orne Habitat, pour que le bailleur puisse y reconstituer une offre de
10 maisons individuelles.

Localisation de l'op®ration

Adresse / p®rim¯tre

14 rue Guynemer



Page 2

Semestre de lancement op®rationnel Ann®e de lancement op®rationnel

S1 2024

Date de prise en compte des

d®penses

Assiette pr®visionnelle ANRU

NPNRU
120 000,00 ú

Taux max NPNRU 50,00 %

Subvention ANRU NPNRU 60 000,00 ú

Dont taux majoration de la

SUBVENTION ANRU - Collectivit®
0,00 %

 Dont taux majoration de la 
SUBVENTION ANRU - Excellence

0,00 %

Calendrier op®rationnel pr®visionnel

Dur®e en semestre

3

Validations et modulations sp®cifiques

Nature de la d®cision sp®cifique Commentaires

Calcul du financement pr®visionnel ANRU
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27/07/2021

 

Contrat :
Op®ration :

Num®ro de la version :

NÁ IDTOP (IODA) C1062-31-0001 NÁ IDTOP (AGORA)

Maitre dôouvrage (MO)
49517615800014 OFFICE PUBLIC DE
L'HABITAT DE L'ORNE

Intitul® de lôop®ration

RECONSTITUTION DE 10
LOGEMENTS  (6 PLAI + 4 PLUS)

HORS QPV - Parcelle Anne Frank - 14
rue Guynemer - 61200 Argentan

Nature de l'op®ration :

QPV de rattachement Commune de r®alisation

QP061002 - Saint Michel-Vall®e D

Auge
61200 - ARGENTAN

Nature de l'op®ration de

reconstitution
Neuf

Nombre pr®visionnel de

logements concern®s
10

Nombre pr®visionnel de LLS

reconstitu®s PLUS
4

Nombre pr®visionnel de

LLS reconstitu®s PLAI
6

FICHE OPERATION

C1062 Convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain
d'Argentan Intercom
C1062-31-0001 RECONSTITUTION DE 10 LOGEMENTS  (6 PLAI + 4 PLUS) HORS QPV - Parcelle Anne Frank -
14 rue Guynemer - 61200 Argentan

1                 Statut : Contractualisation

Identification de l'op®ration et du ma´tre d'ouvrage

31 - Reconstitution de l'offre de logements locatifs sociaux

Objectifs et ®l®ments cl®s de l'op®ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Restructuration du secteur Mar®chal Foch - Rue Guynemer : la requalification de la rue du Mar®chal Foch doit permettre de prolonger et d'am®liorer les
qualit®s urbaines des continuit®s pi®tonnes. Une piste cyclable sera cr®®e le long de cet axe principal, elle permettra de prolonger les deux pistes
existantes et pr®sentes sur la rue des Capucins et sur la rue Jeanne d'Arc. Ce secteur, au centre du quartier Saint Michel-Vall®e d'Auge, conna´t
®galement une reconversion en lien avec le transfert du groupe scolaire. Cet ®quipement est aujourd'hui obsol¯te et ne r®pond plus aux besoins et
attentes de la communaut® ®ducative. Ainsi, le d®placement de cet ®quipement scolaire est pr®vu sur le secteur de la Vall®e d'Auge.
Le foncier lib®r® suite ¨ ce transfert sera c®d® par la ville d'Argentan ¨ l'Office afin d'y construire 10 logements locatifs sociaux : 6 PLUS et 4 PLAI.
Les typologies envisag®es seraient les suivantes : 7 T3 et 3 T4.

La construction de ces 10 logements en limite du quartier Saint Michel permet de faire une transition entre l'habitat dense d'immeubles collectifs pr®sents
sur la rue Guynemer et la Place du Point d'Argentan et la zone pavillonnaire situ®e ¨ l'arri¯re de la route d'Urou.

Ce programme situ® hors QPV permet ®galement de reconstituer une partie de l'offre de logements d®molis en QPV, Avenue du Mar®chal Foch, en 2018.
 

Localisation de l'op®ration

Adresse / p®rim¯tre

14 rue Guynemer

Caract®ristiques de l'op®ration

Validations et modulations sp®cifiques

Nature de la d®cision sp®cifique Commentaires



Page 2



Page 3

Semestre de lancement op®rationnel Ann®e de lancement op®rationnel

S2 2024

Pr°t bonifi® AL NPNRU PLUS 26 800,00 ú

Pr°t bonifi® AL NPNRU PLAI 47 400,00 ú

Subvention ANRU NPNRU 37 800,00 ú

Calendrier op®rationnel pr®visionnel

Dur®e en semestre

6

Calcul du financement pr®visionnel ANRU
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06/09/2021

 

Contrat :
Op®ration :

Num®ro de la version :

NÁ IDTOP (IODA) C1062-31-0008 NÁ IDTOP (AGORA)

Maitre dôouvrage (MO)
09622003300029 SA D HLM
AMENAGEMENT GESTION IMMOBILIERE

Intitul® de lôop®ration
Reconstitution de 8 logements (5 PLAI

& 3 PLUS) hors QPV ¨ TRUN et
ECOUCHE LES VALLEES

Nature de l'op®ration :

QPV de rattachement Commune de r®alisation

QP061002 - Saint Michel-Vall®e D

Auge
61160 - TRUN

Nature de l'op®ration de

reconstitution
Neuf

Nombre pr®visionnel de

logements concern®s
8

Nombre pr®visionnel de LLS

reconstitu®s PLUS
3

Nombre pr®visionnel de

LLS reconstitu®s PLAI
5

FICHE OPERATION

C1062 Convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain
d'Argentan Intercom
C1062-31-0008 Reconstitution de 8 logements (5 PLAI & 3 PLUS) hors QPV ¨ TRUN et ECOUCHE LES

VALLEES

1                 Statut : Contractualisation

Identification de l'op®ration et du ma´tre d'ouvrage

31 - Reconstitution de l'offre de logements locatifs sociaux

Objectifs et ®l®ments cl®s de l'op®ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Argentan Intercom s'est engag® dans un programme de redynamisation et de d®veloppement ax® sur la revitalisation de ses centralit®s, sur le
d®veloppement durable et la transition ®nerg®tique. Argentan est la ville centre, et Ecouch®-les-Vall®es et Trun sont les deux p¹les secondaires qui
structurent la communaut® de communes et qu'il convient de conforter.
A ce titre, la SAGIM pr®voit la construction de 8 logements sociaux dans ces p¹les secondaires du territoire.
Ce programme situ® hors QPV permet ®galement de reconstituer une partie de l'offre de logements d®molis en QPV.

5 pavillons PLAI : 2 type T3 et 3 type T4
3 pavillons PLUS : 1 type T3 et 2 type T4

Localisation de l'op®ration

Adresse / p®rim¯tre

Sites ¨ d®finir ¨ Trun & ¨ Ecouch® les Vall®es

Caract®ristiques de l'op®ration

Validations et modulations sp®cifiques

Nature de la d®cision sp®cifique Commentaires



Page 2

Semestre de lancement op®rationnel Ann®e de lancement op®rationnel

S1 2024

Pr°t bonifi® AL NPNRU PLUS 20 100,00 ú

Pr°t bonifi® AL NPNRU PLAI 39 500,00 ú

Subvention ANRU NPNRU 31 500,00 ú

Calendrier op®rationnel pr®visionnel

Dur®e en semestre

6

Calcul du financement pr®visionnel ANRU
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10/09/2021

 

Contrat :
Op®ration :

Num®ro de la version :

NÁ IDTOP (IODA) C1062-33-0002 NÁ IDTOP (AGORA)

Maitre dôouvrage (MO)
49517615800014 OFFICE PUBLIC DE
L'HABITAT DE L'ORNE

Intitul® de lôop®ration

Requalification de 84 logements (HPE

r®novation 2009) - Secteur Vall®e
d'Auge -  2 ¨ 22 rue de la Vall®e

d'Auge - 61200  Argentan

Nature de l'op®ration :

QPV de rattachement Commune de r®alisation

QP061002 - Saint Michel-Vall®e D

Auge
61200 - ARGENTAN

FICHE OPERATION

C1062 Convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain
d'Argentan Intercom
C1062-33-0002 Requalification de 84 logements (HPE r®novation 2009) - Secteur Vall®e d'Auge -  2 ¨ 22 rue de la

Vall®e d'Auge - 61200  Argentan

1                 Statut : Contractualisation

Identification de l'op®ration et du ma´tre d'ouvrage

33 - Requalification de logements locatifs sociaux

Objectifs et ®l®ments cl®s de l'op®ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

La r®habilitation de cet ensemble immobilier compos® de 5 b©timents et de 84 logements s'inscrit dans l'un des objectifs du projet urbain : augmenter la
diversit® et r®nover l'habitat.
Pour faire du secteur de la Vall®e d'Auge un lieu valorisant pour l'agglom®ration et renfor­ant sa diversit® d'habitat, l'ensemble des patrimoines sociaux
font l'objet d'une intervention. Ces interventions vont permettre de renforcer l'attractivit® du parc conserv® en am®liorant l'®fficacit® ®nerg®tique, en
facilitant les acc¯s et en offrant des ®chelles plus r®duites d'habitats auxquelles sont associ®es adresse, collecte et stationnements par immeuble. Pour
cet ensemble immobilier, les travaux de r®habilitation pr®vus sont les suivants :
- Isolation thermique par l'ext®rieur
- S®curisation acc®s
- Mise au norme ®lectrique
- R®novation sanitaire
- R®vision de la couverture
- R®novation des parties communes de immeubles

Localisation de l'op®ration

Adresse / p®rim¯tre

2 ¨ 22 rue de la Vall®e d'Auge

Validations et modulations sp®cifiques

Nature de la d®cision sp®cifique Commentaires



Page 2

Semestre de lancement op®rationnel Ann®e de lancement op®rationnel

S2 2023

Assiette pr®visionnelle ANRU

NPNRU
1 660 300,00 ú

Taux max NPNRU 8,90 %

Pr°t bonifi® AL NPNRU 95 814,00 ú

Subvention ANRU NPNRU 147 700,99 ú

Calendrier op®rationnel pr®visionnel

Dur®e en semestre

5

Calcul du financement pr®visionnel ANRU
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29/07/2021

 

Contrat :
Op®ration :

Num®ro de la version :

NÁ IDTOP (IODA) C1062-33-0006 NÁ IDTOP (AGORA)

Maitre dôouvrage (MO)
09622003300029 SA D HLM
AMENAGEMENT GESTION IMMOBILIERE

Intitul® de lôop®ration

Requalification de 29 logements (BBC

r®novation 2009) - 24, 26, 28 et 30 rue
de la Vall®e d'Auge 61200

ARGENTAN

Nature de l'op®ration :

QPV de rattachement Commune de r®alisation

QP061002 - Saint Michel-Vall®e D

Auge
61200 - ARGENTAN

FICHE OPERATION

C1062 Convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain
d'Argentan Intercom
C1062-33-0006 Requalification de 29 logements (BBC r®novation 2009) - 24, 26, 28 et 30 rue de la Vall®e d'Auge

61200 ARGENTAN

1                 Statut : Contractualisation

Identification de l'op®ration et du ma´tre d'ouvrage

33 - Requalification de logements locatifs sociaux

Objectifs et ®l®ments cl®s de l'op®ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Pour faire de ce secteur aujourdôhui peu attractif mais bien situ®, un lieu valorisant pour lôagglom®ration et renfor­ant sa diversit® dôhabitat, lôensemble des
patrimoines sociaux font lôobjet dôinterventions lourdes.
Un des principaux enjeux du quartier concerne la politique de renouvellement urbain par un renouveau architectural, en d®molissant une partie du
patrimoine existant des bailleurs sociaux, obsol¯te et sans potentiel dôam®lioration ®conomique pertinent, pour le remplacer par des logements ¨ une
®chelle plus appropri®e pour le quartier et diversifier lôoffre de logements.
Ces d®molitions permettent ®galement de d®senclaver le quartier sur le plan physique mais ®galement sur le plan social, en attirant de nouveaux
habitants ¨ venir habiter le quartier Saint Michel ï Vall®e dôAuge.
Une reconstitution partielle du parc social d®moli sera r®alis®e sous forme de maisons individuelles et de petits collectifs.

Une r®habilitation et une r®sidentialisation du parc existant est ®galement propos®e. Ces interventions vont permettre de renforcer lôattractivit® du parc
conserv® en am®liorant lôefficacit® ®nerg®tique, en facilitant les acc¯s et en offrant des ®chelles plus r®duites dôhabitats auxquelles sont associ®es
adresse, collectes et stationnements par immeuble.

Localisation de l'op®ration

Adresse / p®rim¯tre

24, 26, 28 et 30 rue de la Vall®e d'Auge

Validations et modulations sp®cifiques

Nature de la d®cision sp®cifique Commentaires
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Semestre de lancement op®rationnel Ann®e de lancement op®rationnel

S1 2024

Assiette pr®visionnelle ANRU

NPNRU
858 400,00 ú

Taux max NPNRU 5,07 %

Pr°t bonifi® AL NPNRU 59 410,00 ú

Subvention ANRU NPNRU 43 500,00 ú

Calendrier op®rationnel pr®visionnel

Dur®e en semestre

6

Calcul du financement pr®visionnel ANRU
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30/08/2021

 

Contrat :
Op®ration :

Num®ro de la version :

NÁ IDTOP (IODA) C1062-33-0011 NÁ IDTOP (AGORA)

Maitre dôouvrage (MO)
09682012100034 SA HLM VILLE
D'ALENCON ET DE L'ORNE LE LOGIS
FAMILIAL

Intitul® de lôop®ration
Requalification 88 logements (BBC

r®novation 2009) - "Vall®e d'Auge" -
Groupe 209 - 61200 ARGENTAN

Nature de l'op®ration :

QPV de rattachement Commune de r®alisation

QP061002 - Saint Michel-Vall®e D

Auge
61200 - ARGENTAN

FICHE OPERATION

C1062 Convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain
d'Argentan Intercom
C1062-33-0011 Requalification 88 logements (BBC r®novation 2009) - "Vall®e d'Auge" - Groupe 209 - 61200

ARGENTAN

1                 Statut : Contractualisation

Identification de l'op®ration et du ma´tre d'ouvrage

33 - Requalification de logements locatifs sociaux

Objectifs et ®l®ments cl®s de l'op®ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

"Pour faire de ce secteur aujourdôhui peu attractif mais bien situ®, un lieu valorisant pour lôagglom®ration et renfor­ant sa diversit® dôhabitat, lôensemble
des patrimoines sociaux font lôobjet dôinterventions lourdes.
Un des principaux enjeux du quartier concerne la politique de renouvellement urbain par un renouveau architectural, en d®molissant une partie du
patrimoine existant des bailleurs sociaux, obsol¯te et sans potentiel dôam®lioration ®conomique pertinent, pour le remplacer par des logements ¨ une
®chelle plus appropri®e pour le quartier et diversifier lôoffre de logements.
Ces d®molitions permettent ®galement de d®senclaver le quartier sur le plan physique mais ®galement sur le plan social, en attirant de nouveaux
habitants ¨ venir habiter le quartier Saint Michel ï Vall®e dôAuge.
Une reconstitution partielle du parc social d®moli sera r®alis®e sous forme de maisons individuelles et de petits collectifs.

Une r®habilitation et une r®sidentialisation du parc existant est ®galement propos®e. Ces interventions vont permettre de renforcer lôattractivit® du parc
conserv® en am®liorant lôefficacit® ®nerg®tique, en facilitant les acc¯s et en offrant des ®chelles plus r®duites dôhabitats auxquelles sont associ®es
adresse, collectes et stationnements par immeuble.
"
 
 
 
 
 
 

Localisation de l'op®ration

Adresse / p®rim¯tre

Validations et modulations sp®cifiques

Nature de la d®cision sp®cifique Commentaires
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Semestre de lancement op®rationnel Ann®e de lancement op®rationnel

S2 2023

Assiette pr®visionnelle ANRU

NPNRU
2 604 800,00 ú

Taux max NPNRU 5,07 %

Pr°t bonifi® AL NPNRU 226 317,00 ú

Subvention ANRU NPNRU 132 000,01 ú

Calendrier op®rationnel pr®visionnel

Dur®e en semestre

6

Calcul du financement pr®visionnel ANRU
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30/08/2021

 

Contrat :
Op®ration :

Num®ro de la version :

NÁ IDTOP (IODA) C1062-33-0012 NÁ IDTOP (AGORA)

Maitre dôouvrage (MO)
09682012100034 SA HLM VILLE
D'ALENCON ET DE L'ORNE LE LOGIS
FAMILIAL

Intitul® de lôop®ration

Requalification de  20 logements (BBC

r®novation 2009) - 2 place de la
Gendarmerie Mobile - Groupe 208 -

61200 ARGENTAN

Nature de l'op®ration :

QPV de rattachement Commune de r®alisation

QP061002 - Saint Michel-Vall®e D

Auge
61200 - ARGENTAN

FICHE OPERATION

C1062 Convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain
d'Argentan Intercom
C1062-33-0012 Requalification de  20 logements (BBC r®novation 2009) - 2 place de la Gendarmerie Mobile -

Groupe 208 - 61200 ARGENTAN

1                 Statut : Contractualisation

Identification de l'op®ration et du ma´tre d'ouvrage

33 - Requalification de logements locatifs sociaux

Objectifs et ®l®ments cl®s de l'op®ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

"Pour faire de ce secteur aujourdôhui peu attractif mais bien situ®, un lieu valorisant pour lôagglom®ration et renfor­ant sa diversit® dôhabitat, lôensemble
des patrimoines sociaux font lôobjet dôinterventions lourdes.
Un des principaux enjeux du quartier concerne la politique de renouvellement urbain par un renouveau architectural, en d®molissant une partie du
patrimoine existant des bailleurs sociaux, obsol¯te et sans potentiel dôam®lioration ®conomique pertinent, pour le remplacer par des logements ¨ une
®chelle plus appropri®e pour le quartier et diversifier lôoffre de logements.
Ces d®molitions permettent ®galement de d®senclaver le quartier sur le plan physique mais ®galement sur le plan social, en attirant de nouveaux
habitants ¨ venir habiter le quartier Saint Michel ï Vall®e dôAuge.
Une reconstitution partielle du parc social d®moli sera r®alis®e sous forme de maisons individuelles et de petits collectifs.

Une r®habilitation et une r®sidentialisation du parc existant est ®galement propos®e. Ces interventions vont permettre de renforcer lôattractivit® du parc
conserv® en am®liorant lôefficacit® ®nerg®tique, en facilitant les acc¯s et en offrant des ®chelles plus r®duites dôhabitats auxquelles sont associ®es
adresse, collectes et stationnements par immeuble.
"
 
 
 
 
 
 

Localisation de l'op®ration

Adresse / p®rim¯tre

Validations et modulations sp®cifiques

Nature de la d®cision sp®cifique Commentaires
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Semestre de lancement op®rationnel Ann®e de lancement op®rationnel

S2 2022

Assiette pr®visionnelle ANRU

NPNRU
592 000,00 ú

Taux max NPNRU 5,07 %

Pr°t bonifi® AL NPNRU 51 373,00 ú

Subvention ANRU NPNRU 30 000,00 ú

Calendrier op®rationnel pr®visionnel

Dur®e en semestre

6

Calcul du financement pr®visionnel ANRU
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27/07/2021

 

Contrat :
Op®ration :

Num®ro de la version :

NÁ IDTOP (IODA) C1062-34-0003 NÁ IDTOP (AGORA)

Maitre dôouvrage (MO)
49517615800014 OFFICE PUBLIC DE
L'HABITAT DE L'ORNE

Intitul® de lôop®ration
R®sidentialisation de 84 logements -

Secteur Vall®e d'Auge -  2 au 22 Vall®e
d'Auge - 61200 Argentan

Nature de l'op®ration :

QPV de rattachement Commune de r®alisation

QP061002 - Saint Michel-Vall®e D

Auge
61200 - ARGENTAN

Nature des logements

r®sidentialis®s
Logement locatifs sociaux Cadre d'intervention

FICHE OPERATION

C1062 Convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain
d'Argentan Intercom
C1062-34-0003 R®sidentialisation de 84 logements - Secteur Vall®e d'Auge -  2 au 22 Vall®e d'Auge - 61200

Argentan

1                 Statut : Contractualisation

Identification de l'op®ration et du ma´tre d'ouvrage

34 - R®sidentialisation de logements

Objectifs et ®l®ments cl®s de l'op®ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Le projet de renouvellement urbain pr®voit la requalification de l'ensemble des espaces publics et des pieds d'immeubles de 3 secteurs. Chaque il¹t
r®sidentiel sera caract®ris® par :
-le v®g®tal : une v®g®talisation en pied d'immeuble permet de marquer les limites des espaces r®sidentiels sans forc®ment cl¹turer, et de redonner de la
qualit® aux abords des logements et de mettre en valeur les acc¯s et les entr®es de b©timents.
- la cr®ation de parkings r®sidentiels. Cette action hi®rarchise le statut des stationnements r®sdentiels (priv®) et public tout en assurant le nombre de
stationnement suffisant pour les habitants.
Sur le secteur de la Vall®e d'Auge, la r®sidentialisation des 84 logements situ®s rue de la Vall®e d'Auge doit permettre notamment de requalifier le parking
qui est situ® au coeur de l'il¹t. Ce parking est, en effet, situ® ¨ l'int®rieur des 5 immeubles qui composent ce groupe qui fonctionne en autonomie par une
seule voirie d'acc¯s.
Une r®habilitation des immeubles est ®galement pr®vue sur ce groupe afin de redonner une qualit® fonctionnelle de l'ensemble.
Le groupe est compos® de 5 immeubles en R+3 comprenant entre 12 et 24 logements du type I au type V.

Localisation de l'op®ration

Adresse / p®rim¯tre

2 ¨ 22 rue de la Vall®e d'Auge

Caract®ristiques de l'op®ration

Validations et modulations sp®cifiques

Nature de la d®cision sp®cifique Commentaires



Page 2

Semestre de lancement op®rationnel Ann®e de lancement op®rationnel

S1 2024

Assiette pr®visionnelle ANRU

NPNRU
644 384,79 ú

Taux max NPNRU 6,83 %

Subvention ANRU NPNRU 44 006,10 ú

Calendrier op®rationnel pr®visionnel

Dur®e en semestre

5

Calcul du financement pr®visionnel ANRU
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27/07/2021

 

Contrat :
Op®ration :

Num®ro de la version :

NÁ IDTOP (IODA) C1062-34-0004 NÁ IDTOP (AGORA)

Maitre dôouvrage (MO)
49517615800014 OFFICE PUBLIC DE
L'HABITAT DE L'ORNE

Intitul® de lôop®ration

R®sidentialisation de 50 logements -

Secteur gendarmerie mobile - 1, 3, 5
Place gendarmerie mobile et 21, 23

avenue Foch - 61200 Argentan

Nature de l'op®ration :

QPV de rattachement Commune de r®alisation

QP061002 - Saint Michel-Vall®e D

Auge
61200 - ARGENTAN

Nature des logements

r®sidentialis®s
Logement locatifs sociaux Cadre d'intervention

FICHE OPERATION

C1062 Convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain
d'Argentan Intercom
C1062-34-0004 R®sidentialisation de 50 logements - Secteur gendarmerie mobile - 1, 3, 5 Place gendarmerie

mobile et 21, 23 avenue Foch - 61200 Argentan

1                 Statut : Contractualisation

Identification de l'op®ration et du ma´tre d'ouvrage

34 - R®sidentialisation de logements

Objectifs et ®l®ments cl®s de l'op®ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Le projet de renouvellement urbain pr®voit la requalification de l'ensemble des espaces publics et des pieds d'immeubles de 3 secteurs. Chaque il¹t
r®sidentiel sera caract®ris® par :
-le v®g®tal : une v®g®talisation en pied d'immeuble permet de marquer les limites des espaces r®sidentiels sans forc®ment cl¹turer, et de redonner de la
qualit® aux abords des logements et de mettre en valeur les acc¯s et les entr®es de b©timents;
- la cr®ation de parkings r®sidentiels. Cette action hi®rarchise le statut des stationnements r®sdentiels (priv®) et public tout en assurant le nombre de
stationnement suffisant pour les habitants.
La r®sidentialisation de deux immeubles situ®s sur l'il¹t Place de la Gendarmerie Mobile et Avenue du Mar®chal Foch s'inscrivent dans cette logique de
requalification compl¯te de ce secteur. Dans ce cadre, plusieurs op®rations sont pr®vues :
- la cr®ation d'une piste cyclable ;
- la suppression d'une partie de la rue du Moulin ¨ Vent (voirie ¨ supprimer) ;
- la construction de 8 maisons individuelles (5PLSA et 3 lots libres)
- la r®habilitation et la r®sidentialisation des immeubles pr®sents sur cet il¹t,

La r®organisation de l'espace li® ¨ la suppression d'une partie de la rue du Moulin ¨ Vent permet de repenser le d®coupage des espaces publics/priv®s et
la r®sidentialisation des deux pieds d'immeubles et notamment le parking ainsi que la voie d'acc¯s aux logements.
 

Localisation de l'op®ration

Adresse / p®rim¯tre

1, 3, 5 place de la gendarmerie mobile et 21, 23 avenue Foch

Caract®ristiques de l'op®ration

Validations et modulations sp®cifiques

Nature de la d®cision sp®cifique Commentaires



Page 2

Semestre de lancement op®rationnel Ann®e de lancement op®rationnel

S1 2023

Assiette pr®visionnelle ANRU

NPNRU
117 538,05 ú

Taux max NPNRU 15,00 %

Subvention ANRU NPNRU 17 630,71 ú

Calendrier op®rationnel pr®visionnel

Dur®e en semestre

5

Calcul du financement pr®visionnel ANRU
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30/07/2021

 

Contrat :
Op®ration :

Num®ro de la version :

NÁ IDTOP (IODA) C1062-36-0010 NÁ IDTOP (AGORA)

Maitre dôouvrage (MO)
09682012100034 SA HLM VILLE
D'ALENCON ET DE L'ORNE LE LOGIS
FAMILIAL

Intitul® de lôop®ration

Construction de 5 PSLA - Site

"Gendarmerie mobile" - rue du
M®ridien - 61200 ARGENTAN

Nature de l'op®ration :

QPV de rattachement Commune de r®alisation

QP061002 - Saint Michel-Vall®e D

Auge
61200 - ARGENTAN

Nombre pr®visionnel de logements

concern®s
5

FICHE OPERATION

C1062 Convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain
d'Argentan Intercom
C1062-36-0010 Construction de 5 PSLA - Site "Gendarmerie mobile" - rue du M®ridien - 61200 ARGENTAN

1                 Statut : Contractualisation

Identification de l'op®ration et du ma´tre d'ouvrage

36 - Accession ¨ la propri®t®

Objectifs et ®l®ments cl®s de l'op®ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

"le contexte sp®cifique dôArgentan a conduit ¨ la d®finition dôun enjeu de reconstruction sur site.
Prenant acte des d®molitions d®j¨ r®alis®es sur fonds propres des bailleurs, des d®molitions programm®s et consid®rant la taille du quartier et sa
proximit® avec le centre-ville dôArgentan, la DHUP a accord® une d®rogation pour construire 40 logements sociaux dans le QPV.
 
Cette offre locative nouvelle va permettre ¨ la fois dôaccueillir :
- une partie des m®nages ¨ reloger suite ¨ la d®molition de leur immeuble ;
- de nouveaux m®nages d®sireux de venir ou revenir sur la commune dôArgentan ;
- de nouveaux m®nages plus jeunes et actifs ;
- des personnes ¨ mobilit® r®duite ou vieillissantes.
- des m®nages dans un parcours r®sidentiel et souhaitant acc®der ¨ la propri®t®.

Malgr® lôabsence dôinvestisseurs priv®s pour la production dôoffre nouvelle priv®e sur le QPV, la diversification r®sidentielle sera apport®e par :
- La production de 5 logements PSLA, place de la gendarmerie mobile.
"
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Localisation de l'op®ration

Adresse / p®rim¯tre

Rue du M®ridien

Caract®ristiques de l'op®ration



Page 2

Validations et modulations sp®cifiques

Nature de la d®cision sp®cifique Commentaires



Page 3

Semestre de lancement op®rationnel Ann®e de lancement op®rationnel

S2 2022

Subvention ANRU NPNRU 50 000,00 ú

Calendrier op®rationnel pr®visionnel

Dur®e en semestre

7

Calcul du financement pr®visionnel ANRU
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25/11/2021

 

Contrat :
Op®ration :

Num®ro de la version :

NÁ IDTOP (IODA) C1062-37-0013 NÁ IDTOP (AGORA)

Maitre dôouvrage (MO) 20006845000010 ARGENTAN INTERCOM Intitul® de lôop®ration
Construction d'une ®cole - rue du 6 juin

1944 ¨ Argentan

Nature de l'op®ration :

QPV de rattachement Commune de r®alisation

QP061002 - Saint Michel-Vall®e D

Auge
61200 - ARGENTAN

FICHE OPERATION

C1062 Convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain
d'Argentan Intercom
C1062-37-0013 Construction d'une ®cole - rue du 6 juin 1944 ¨ Argentan

1                 Statut : Contractualisation

Identification de l'op®ration et du ma´tre d'ouvrage

37 - Equipement public de proximit®

Objectifs et ®l®ments cl®s de l'op®ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Construction d'une école maternelle et primaire, en cœur de quartier, en partie sur le domaine public et en partie sur une friche de démolition d'un bailleur
social (échange foncier).
Il s'agit de la délocalisation de l'école Anne Frank située côté quartier Saint-Michel, dont les bâtiments apparaissent trop vétustes pour une rénovation
équilibrée.

Localisation de l'op®ration

Adresse / p®rim¯tre

rue du 6 juin 1944

Validations et modulations sp®cifiques

Nature de la d®cision sp®cifique Commentaires



Page 2

Semestre de lancement op®rationnel Ann®e de lancement op®rationnel

S2 2021

Assiette pr®visionnelle ANRU

NPNRU
5 233 890,00 ú

Taux max NPNRU 18,55 %

Subvention ANRU NPNRU 970 999,96 ú

Calendrier op®rationnel pr®visionnel

Dur®e en semestre

6

Calcul du financement pr®visionnel ANRU
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Annexe A1 - Plan de situation des quartiers identifi®s ¨ lôarticle 1 au 
sein du territoire du contrat de ville 
 
 

 
(Sources : Géoportail) 
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Annexe A2 - Carte de présentation du ou des quartiers qui font lôobjet 
du projet de renouvellement urbain permettant de localiser les 
équipements structurants et le patrimoine des différents organismes 
HLM notamment 
 
 
 

 
 

 
Carte de présentation du quartier localisant les équipements structurants  
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Carte du patrimoine des bailleurs   

Logis Familial 

Sagim 

Orne Habitat 

Commune dôArgentan 
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Annexe A3 - Carte(s) ou schéma(s) présentant les différents 
éléments du diagnostic et plus particulièrement le 

fonctionnement urbain du quartier 

 
Carte présentant les entités architecturales 
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Carte présentant les espaces végétalisés 
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Carte présentant la trame viaire 
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Carte présentant les mobilités   
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Annexe A4 - Synthèse de la phase protocole (rappel des opérations 
financ®es, description des modalit®s dôassociation des 

habitants et présentation des principales conclusions des 
®tudes et groupes de travail mis en îuvre pendant le protocole) 

 

Le protocole de préfiguration signé le 10 septembre 2018 prévoit la r®alisation dôune ®tude op®rationnelle 

en vue du renouvellement urbain du quartier Saint-Michel-Vall®e dôAuge. Cette étude a débuté en janvier 

2019 avait pour objectif de : 

- Réaliser une synthèse des études existantes relatives au marché du logement et au QPV quant aux 

besoins sur le territoire et sur le quartier Saint-Michel ï Vallée dôAuge,  

- Définir un programme opérationnel de renouvellement urbain sur le quartier Saint-Michel - Vallée 

dôAuge. 

 

Lors de lô®laboration de lô®tude, des comités de pilotage, comités techniques et groupes de travail se sont 

réunis régulièrement. La synthèse des travaux de ces différentes instances a permis de définir un programme 

dôop®ration pour le quartier. 

 

Les habitants ont été associés à cette étude via le conseil citoyen, membre du comité de pilotage. 

 

Au titre du présent protocole de préfiguration, lôengagement de lôANRU sôentend pour un montant global 

maximal non actualisable de 42 937,50 ú, r®parti comme suit : 

- 30 000,00 ú pour lôétude opérationnelle, soit 50% du montant global estimé 

- 12 937,50 ú pour le Chef de projet NPNRU, soit 15% du montant global estimé. 
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Annexe A5  Sch®ma permettant dôidentifier les secteurs impact®s 
®ventuellement par le PNRU et le p®rim¯tre dôintervention 

proposé pour le NPNRU 
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Annexe A6 ï Tableau de bord de suivi des objectifs urbains des 
projets  

Principes et modalités dô®laboration 

 

En application de lôarticle 2.2 de la convention pluriannuelle, les tableaux de bord d®clin®s ci-après 

formalisent, pour chaque quartier concerné par la convention et de façon hiérarchisée, les objectifs urbains 

recherchés par le projet. Des indicateurs quantitatifs retenus par le porteur de projet permettent dôobjectiver 

les cibles visées pour la fin de la convention. Ces indicateurs alimenteront le suivi tout au long du projet de 

lôatteinte de ces objectifs. 

 

 

  

Objectif 1 : 

Améliorer le cadre de vie des habitants en 

profondeur et renforcer lôouverture du quartier et 

la mobilité des habitants

Réaliser des 

aménagements et des 

programmes immobiliers 

de qualité

Renforcer lôouverture 

du quartier et la 

mobilité des habitants

Indicateurs de résultat T0 T fin de convention T long terme
Éléments de contexte explicatifs 

de la cible visée

Éléments du programme urbain 

explicatifs de la cible visée

Image du quartier : opinion positive du quartier moins de 50 % Plus de 50 %
D®ficit dôattractivit® de certains 

programmes HLM  

Taux de vacance 20%

Le quartier dispose de peu 

d'espaces privatifs notamment de 

stationnements privatifs

Evolution des surfaces rénovées consacrées 

aux espaces publics
0 1.1 ha

Création espace de convivialité via 

un mail et une placette

Evolution des espaces résidentialisés 0 7 Des espaces verts

Nombre de logements rénovés 0
peu attractifs, sans fonctionnalité et 

sans aménagement, inutilisés

Densité et renouvellement urbain pour la 

reconstitution de l'offre
7 500 m² Friches urbaines sans usage

Revalorisation des espaces en 

friche - Lutte contre lô®talement 

urbain

Surface créées pour les mobilités douces 0
Faciliter les modes de 

déplacement doux

Surface de voirie réaménagée 0 1 ha Améliorer le maillage viaire

Objectif 2 : 

Diversifier et am®liorer lôhabitat

Indicateurs de résultat T0 T fin de convention T long terme
Éléments de contexte explicatifs 

de la cible visée

Éléments du programme urbain 

explicatifs de la cible visée

Part de logements privés parmi les résidences 

principales du quartier 30%

Ratio nombre de logements sociaux sur le QPV 50%
Consommation énergétique des logements 

locatifs sociaux du quartier - Diagnostic de 

performance énergétique avant et après 

rénovation Consommation énergétique

Objectif 3 : 

Favoriser la mixité fonctionnelle

Indicateurs de résultat T0 T fin de convention T long terme
Éléments de contexte explicatifs 

de la cible visée

Éléments du programme urbain 

explicatifs de la cible visée

Offre d’équipements dans le quartier 0 1

Offre de commerces/services dans le quartier 0 1

Un manque d’équipement dans le 

quartier.

Développer de l’animation dans 

le quartier grâce à la polarité de 

nouveaux équipements

La part de logements sociaux est 

très importante sur le quartier

Diversifier de manière progressive 

le peuplement du quartier par la 

cr®ation dôun habitat diversifi®.

Objectif incontournable du NPNRU auquel il 

se rapporte :

Objectif incontournable du NPNRU auquel il 

se rapporte :

Augmenter la diversité de l'habitat

Objectif incontournable du NPNRU auquel il 

se rapporte :

Favoriser la mixité fonctionnelle et consolider le 

potentiel de développement économique
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Annexe A7 - Schéma de synthèse pour traduire les objectifs 
urbains prioritaires retenus pour chacun des quartiers, à une 

®chelle interm®diaire entre lôagglom®ration et le p®rim¯tre strict 
QPV 
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Annexe A8 - Plan guide du projet urbain 

Plan guide de lôensemble du p®rim¯tre impact® avec localisation des 3 secteurs dôinterventions 
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Plan guide du  
secteur  
« gendarmerie  
mobile » 
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Plan guide du  
secteur « Foch »   
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Plan guide du  
secteur  
« vall®e dôAuge »
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Annexe A9 - Cartes thématiques (équilibres résidentiels, organisation 
de la trame viaire, d®veloppement ®conomiqueé) permettant 

notamment de comprendre la situation avant/après et de localiser 
chacune des opérations 

Secteur « gendarmerie mobile » 
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Schéma de principe du projet dôam®nagement du secteur « gendarmerie mobile »  
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Secteur « Foch » 

 

 
Schéma de principe du projet dôam®nagement du secteur Foch  
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Secteur çVall®e dôAuge » 
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Schéma de principe du projet dôam®nagement du secteur Vall®e dôAuge 
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Annexe A10  Plan de localisation des terrains identifiés pour la 

reconstitution de lôoffre  

 

 
 

     Reconstitution de lôoffre 
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Annexe A11  Plan du foncier avant/après permettant de présenter la 

stratégie de diversification  
 

Secteur « Gendarmerie Mobile » 

 
Secteur « Foch » 

 
Secteur « Vall®e dôAuge » 
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Annexe A12 - Plan du foncier permettant dôidentifier les contreparties 

foncières transférées à Foncière Logement 

 
Sans objet 
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Annexe B1 ï DESCRIPTION DES CONTREPARTIES FONCIÈRES POUR 
LE GROUPE ACTION LOGEMENT (des apports en faveur de la mixité) 

 

Sans objet 

 

 

Annexe B2 ï DESCRIPTION DES CONTREPARTIES EN DROITS DE 
RÉSERVATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX POUR ACTION 
LOGEMENT SERVICES (des apports en faveur de la mixité) 
 

 

Conform®ment ¨ lôarticle 5.2, les contreparties mises ¨ disposition dôAction Logement Services au titre de la 

présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalit®s de mise en îuvre sont les 

suivantes. 

 

Au total, les contreparties cédées représentent 134 droits de réservation de logements locatifs sociaux, 

correspondant à 56 % du nombre de logements locatifs sociaux dont la construction et la requalification est 

financ®e par lôAgence dans le cadre de la pr®sente convention pluriannuelle (et le cas échéant dans le cadre 

du protocole de préfiguration). 

 

Ces droits se répartissent comme suit : 

 

- Pour les premières mises en location des opérations de reconstitution et de requalification en 

milieu vacant, Action Logement Services b®n®ficiera dôun droit de r®servation ¨ hauteur de  : 

o 12,5% du nombre total de logements reconstitués hors QPV, soit 2 droits ; 

Ce pourcentage s'applique pour les logements mis en location au titre de l'ensemble des 

opérations d'un organisme de logement social financées dans le cadre d'une même convention 

pluriannuelle. 

 

- En dehors des premières mises en location des opérations de reconstitution et de 

requalification en milieu vacant, le nombre de droits de réservation en droit unique est calculé sur 

les bases suivantes : 

 

Calcul du nombre de droits de réservation en droit unique selon la catégorie d'opération 

Zones 
géographiques/Type 

d'opérations 

% sur nombre 
total de 

logements 
construits hors 

QPV 

% sur nombre 
total de 

logements 
construits en 

QPV 

% sur nombre 
total de 

logements 
requalifiés < à 

45 000 ú 

% sur nombre 
total de 

logements 
requalifiés > à 

45 000 ú 

5 - autres communes 
41,3% soit 5 

droits 
Sans objet 

57,8% soit 127 
droits 

Sans objet 

 

Le volume global de droit de réservation se répartit entre organisme de logement social  comme suit : 

Organisme de logement social Nombre de droits 

de réservation 

(droits uniques) 

Logis Familial 62 

Orne Habitat  52 
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Sagim 3+17=20 

 

Les désignations effectuées dans le cadre des premières mises en location des opérations de reconstitution 

et de requalification en milieu vacant seront d®compt®es du volume dôensemble. 

 

Dans le cas où les opérations de reconstitution et de requalification de logements locatifs sociaux du projet 

de renouvellement urbain sont financ®es par dôautres financeurs que lôANRU (notamment FEDER et LBU), 

des contreparties en droits de r®servation peuvent sôappliquer selon les m°mes modalit®s de calcul, apr¯s 

accord entre Action Logement Services, le porteur de projet et le titulaire du droit   

 

Le porteur de projet, en lien avec les organismes de logement social du territoire concerné, est responsable 

de lôidentification du volume de contreparties en faveur dôAction Logement Services en mati¯re de droits de 

réservation de logements locatifs sociaux, en cohérence avec la strat®gie dôattribution et de relogement 

d®crite dans le document cadre des orientations de la CIL pr®vue ¨ lôarticle L 441-1-5 et la Convention 

Intercommunale dôAttribution qui prend notamment en compte les besoins des ménages salariés. 

 

Ces droits de réservation devront °tre mis ¨ la disposition dôAction Logement Services dans un d®lai 

maximum de 30 ans à compter de la date de signature de la convention de financement et de réservation 

entre Action Logement Services et les organismes de logement social concernés. Ils sont convertis en flux 

annuel dans les conventions de réservation, prévues par le décret n°2020-145 du 20 février 2020. 

 

 
A ï Pour les droits de réservation des opérations de reconstitution et de requalification en milieu 

vacant : 

 

A.1. Pour les droits de réservation des opérations de reconstitution hors quartier prioritaire 

de la politique de la ville (QPV) : 

 

Au titre des logements locatifs sociaux reconstitués hors-site, 7 droits de réservation en droits uniques sont 

mis ¨ disposition dôAction Logement Services (dont 2 droits aux premières mises en location). 

Ces droits de r®servation sont mobilis®s sur les flux de logements non r®serv®s de lôorganisme de logement 

social. 

Ces droits pourront porter sur les opérations sp®cifiquement financ®es par lôANRU ou, sur dôautres 

opérations équivalentes situées également hors quartier prioritaire de la politique de la ville. 

 

Pour les premières mises en location, Action Logement Services bénéficiera de 2 droits de réservation 

hors QPV selon la répartition suivante envisagée* : 

 

Localisation visée** 
Organisme de 

logement social 

Date 

prévisionnelle 

de mise à 

disposition 

Nombre de 

droits de 

réservation 

Commentaires 

Hors QPV « friche 

école Anne 

Frank »- rue 

Guynemer à 

Argentan ï 10 

logements 

individuels (6 PLAI 

et 4 PLUS) 

Orne Habitat 2ème semestre 

2026 

1 droit individuel 
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Hors QPV ï Trun 

et Ecouché 

8 logements 

individuel (5 PLAI 

et 3 PLUS) 

Sagim 1er semestre 

2027 

 

 

 

1 droit Individuel 

* Ces éléments sont donnés à titre indicatif et seront précisés en amont de la mise à disposition des logements locatifs 

sociaux b®n®ficiant des concours financiers de lôAgence dans des conventions ad-hoc entre Action Logement Services 

et le ou les contributaire(s). 

** Adresse précise et nom de la commune dès lors que cela est possible. 

 

A.2. Pour les droits de réservation des opérations de reconstitution en QPV 

 

Sans objet 

 

 

A.3. Pour les droits de réservation des opérations de requalification réalisées en milieu vacant 

en QPV 

 

Sans objet 

 

 

B - Pour les droits de réservation des opérations de requalification de logements locatifs sociaux en 

milieu occupé en QPV 

 

Au total, 127 droits de réservation en droits uniques sont mis ¨ disposition dôAction Logement Services au 

titre des logements locatifs sociaux dont la requalification en milieu occupé est financée dans le cadre de la 

convention pluriannuelle de renouvellement urbain. Ces droits sont répartis entre : 

- 127 droits de réservation sur les logements locatifs sociaux dont la requalification aurait un coût inférieur 

à 45.000 ú par logement, 

 

Ces droits de réservation seront mobilisés prioritairement sur les flux de logements non réservés des 

organismes de logement social. Dans lôhypoth¯se o½ cela ne permet pas de couvrir lôensemble des droits de 

réservation pour Action Logement Services, le solde des droits de réservation sera mobilisé sur les flux de 

logements des collectivit®s territoriales, de leurs groupements et de lôEtat.  

Ces droits pourront porter sur les op®rations sp®cifiquement financ®es par lôANRU ou sur dôautres op®rations 

équivalentes situées également dans le quartier prioritaire de la politique de la ville. 

 

 

C - Dispositions communes 

Chaque organisme de logement social identifié ci-dessus sôengage, en amont de la mise ¨ disposition des 

logements locatifs sociaux b®n®ficiant des concours financiers de lôAgence, ¨ formaliser les droits de 

réservation accordés à Action Logement Services, dans une convention de financement et de réservation 

entre Action Logement Services et lôorganisme de logement social concerné. 

 

Un bilan de la mise en îuvre de ces contreparties est adress® par le porteur de projet chaque ann®e au 

d®l®gu® territorial de lôANRU. Pour cela les organismes de logement social d®sign®s ci-dessus sôengagent 

à transmettre au porteur de projet toutes les informations n®cessaires ¨ lô®laboration de ce bilan de lôann®e 

N-1 au plus tard le 15 janvier de lôann®e N, pour que celui-ci puisse être adressé par le porteur de projet au 

d®l®gu® territorial de lôANRU au plus tard le 30 janvier de lôann®e N. 
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En cas de non-respect par les porteurs de projet ou les organismes de logement social des engagements 

contractualis®s au titre des contreparties en faveur dôAction Logement Services, le r¯glement g®n®ral de 

lôAgence relatif au NPNRU pr®voit un système de sanctions graduées et proportionnées mobilisable par le 

Directeur g®n®ral de lôAgence. Le Directeur g®n®ral pourra °tre saisi ¨ cet effet par le d®l®gu® territorial de 

lôAgence, le directeur r®gional dôAction Logement Services ou tout signataire de la convention. 

 

Le cas échéant, les modifications apportées aux contreparties Action Logement Services seront actées via 

le prochain avenant à la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant différentes évolutions 

au projet. 
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Annexe C1 - £ch®ancier pr®visionnel (calendrier op®rationnel) pr®sentant lôencha´nement des op®rations 

 
  

PROJET

SAINT-MICHEL VALLEE D'AUGE

Planning prévisionnel

juil août sept oct nov déc janv fév mars avril mai juin juil août sept oct nov déc janv fév mars avril mai juin juil août sept oct nov déc janv fév mars avril mai juin juil août sept oct. nov. déc. janv. févr. mars avr. mai juin juil. août sept. oct. nov. déc. janv. févr. mars avr. mai juin juil. août sept. oct. nov. déc. janv. févr. mars avr. mai juin juil. août sept. oct. nov. déc.

Démolition 24 logements  33 35 37 rue du 6 juin Logis Familial

Démolition 40 logements 21-23 route d'Alménèches Sagim

Achat + démolition Mutant Argentan

Démolition école Argentan Intercom

Reconstitution de 10 logements (6 PLAI et 4 PLUS) hors 

QPV - parcelle Anne Frank - 14 rue Guynemer
Orne Habitat

Reconstitution de 8 logements (5 PLAI et 3 PLUS) hors 

QPV (Trun et Ecouché-les-Vallées)
Sagim

E E PC PC

Construction 5 PSLA - site gendarmerie mobile - rue du 

Méridien
Logis Familial

E E PC PC

Construction 17 logements (5 PLAI, 12 PLUS) HORS QPV  

- Parcelle Le Mutant 
Logis Familial

E E PC PC

Construction 20 logements (PLUS) en QPV (dérogation 

DHUP) "site Vallée d'Auge"  (îlot 3C) 
Logis Familial

E E PC PC

Construction 10 logements (PLUS) en QPV (dérogation 

DHUP)"site vallée d'Auge" (îlot 3D) 
Logis Familial

E E PC PC

Construction 4 logements  PLS (étudiants) en QPV Logis Familial
E E PC PC

Construction 10 logements (PLUS) en QPV (dérogation 

DHUP) "site Foch " (îlots 2A et 2B) 
Orne Habitat

Requalification de 20 logements (BBC rénovation 2009) - 2 

place de la gendarmerie mobile 
Logis Familial

E E DT DT

Requalification de 88 logements (BBC rénovation 2009) 

"vall®e dôAuge" (groupe Couinaud 209)
Logis Familial

E E DT DT

Requalification de 29 logements (BBC rénovation 2009) 24 

26 28 30  rue de la Vallée d'Auge
Sagim

E E DT DT

Requalification de 84 logements (HPE rénovation 2009) - 

secteur Vall®e dôAuge" -2 ¨ 22 rue de la Vall®e d'Auge 
Orne Habitat

Résidentialisation 50 logements -1, 3, 5 place de la 

Gendarmerie Mobile »
Orne Habitat

Résidentialisation 84 logements, 2 au 22 rue de la Vallée 

d'Auge (groupe 5200)
Orne Habitat

Résidentialisation Site « gendarmerie mobile », 2 place 

de la GM - îlot 1E
Logis Familial

Résidentialisation site "vall®e dôAuge" 24 26 28 30 Vall®e 

d'Auge (groupe 22)
Sagim

Résidentialisation site "vall®e dôAuge" (groupe Couinaud 

209)
Logis Familial

Aménagement Site « gendarmerie mobile » Argentan Intercom

Aménagement Site « gendarmerie mobile » Argentan

Aménagement Site « Foch » Argentan Intercom

Aménagement Site « Foch » Argentan

Am®nagement Site ç Vall®e dôAuge è Argentan Intercom

Am®nagement Site ç Vall®e dôAuge è Argentan

Liaisons inter-secteurs Argentan Intercom

Liaisons inter-secteurs Argentan

Commerce RDC commerce Logis Familial
E E PC PC

Equipement public Construction école Argentan Intercom

Autres Créations lotissements Argentan

Aménagements

2026 2027

Reconstitutions

Requalifications

Résidentialisations

202520242021
Missions

2023

Maître d'ouvrage

2022

Démolitions
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Annexe C4 - Convention de programme sign®e avec lôAnah et ®ch®ancier 

financier et convention dôOPAH/de plan de sauvegarde/dôORCOD le cas 

échéant  

 

Sans objet 
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Annexe C5 - Tableau des aides de la Caisse des Dépôts  

 

La Caisse des dépôts accompagnera les projets qui émergeront dans le cadre de la présente convention sous forme 

de cr®dits dôing®nierie, de pr°ts et/ou dôinvestissements en fonds propres, sous r®serve de d®cision de ses comit®s 

dôengagements. Les modalit®s dôintervention seront précisées dans des conventions à signer entre la Caisse des 

D®p¹ts et les diff®rents ma´tres dôouvrage concern®s.  

Les d®cisions dôoctroi des financements de la Caisse des D®p¹ts seront prises par les comit®s dôengagement 

compétents. Les caract®ristiques des pr°ts, y compris le taux dôint®r°t, sont celles en vigueur au jour de lô®mission de 

chaque contrat de prêt.  

Le tableau ci-dessous regroupe les projets dans lesquels un prêt CDC sera sollicité : 

Opération Ma´tre dôouvrage Coût des travaux HT Montant prêt CDC 

Reconstitution de 10 logements (6 PLAI et 4 
PLUS) hors QPV - parcelle Anne Frank - 14 
rue Guynemer 

Orne Habitat 1 250 000.00 ú 
 

880 000.00 ú 

Reconstitution de 8 logements (5 PLAI et 3 
PLUS) hors QPV (Trun et Ecouché-les-
Vallées) 

Sagim 1 000 000.00 ú 750 000.00 ú 

Requalification de 84 logements (HPE 
rénovation 2009) - secteur Vall®e dôAuge" -2 
à 22 rue de la Vallée d'Auge (groupe 5200) 

Orne Habitat 2 520 000.00 ú 1 570 000.00 ú 

Résidentialisation de 50 logements - secteur  
gendarmerie mobile - 1, 3, 5 place de la 
gendarmerie mobile 

Orne Habitat 112 427.70 ú 39 000.00 ú 

Résidentialisation de 84 logements - secteur 
vall®e dôAuge - 2 au  22 rue de la Vallée 
d'Auge (groupe 5200) 

Orne Habitat 616 368.06 ú 291 000.00 ú 
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Annexe C6 - Convention-cadre relative ¨ lôaxe 1 de lôaction ç Ville Durable et 

Solidaire è du PIA pour la mise en îuvre du projet dôinnovation laur®at de 

lôappel ¨ manifestations dôint®r°t du 16 avril 2015 et de lôappel ¨ projet 

« quartiers fertiles » du 24 janvier 2020 ou Convention de financement pour la 

phase de mise en îuvre du projet dôinnovation laur®at de lôappel ¨ 

manifestations dôint®r°t ANRU+ du 22 mars 2017, le cas échéant  

  
Sans Objet 
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Annexe C7 - Tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant sur les 
quartiers concern®s par la pr®sente convention pluriannuelle (tableau extrait dôAgora ¨ la date dôexamen du projet)6 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                
6 Le cas échéant annexe C9 : pour information tableaux financiers dôautres conventions NPNRU portant sur le même territoire intercommunal 



 

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU  
Version approuvée dans son économie générale par le CA du 24 novembre 2020                 Page 92/104 

Annexe D1 - Document cadre fixant les orientations en mati¯re dôattribution 
pr®vu ¨ lôissue de la loi ®galit® et citoyennet® par lôarticle L. 441-1-5 du CCH   
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Annexe D2 - Convention spécifique relative au projet de gestion le cas échéant 
 
Sans Objet 

 
 
Annexe D3 - Charte de la concertation le cas échéant 
 
Sans Objet 

 
 
Annexe D4 - Autre, le cas échéant 
 
Sans Objet 
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permettant de localiser les équipements structurants et le patrimoine des différents organismes 
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B1  Description des contreparties foncières pour Foncière Logement (des apports en faveur de la 
mixité) 

B2  Description des contreparties en droits de réservations de logements locatifs sociaux pour Action 
Logement Services (des apports en faveur de la mixité) 

C - Synthèse de la programmation opérationnelle et financière : 

C1  £ch®ancier pr®visionnel (calendrier op®rationnel) pr®sentant lôenchaînement des opérations 
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D2  Convention spécifique relative au projet de gestion le cas échéant 

D3  Charte de la concertation le cas échéant 

D4   Autre, le cas échéant 

 

                                                
5 Le cas échéant annexe C9 : pour information tableaux financiers dôautres conventions NPNRU portant sur le m°me territoire 
intercommunal 


