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SIGNATAIRES DE LA CONVENTION

Il est convenu

ENTRE LES SOUSSIGNES :

L’Agence nationale pour la rénovation urbaine, dont le siége est situé 69 bis rue de Vaugirard
75006 Paris, désignée ci-aprés « I'Agence » ou « 'Anru », représentée par le Préfet de Meurthe-et-
Moselle, délégué territorial,

- L’Etat, représenté par le Préfet de Meurthe-et-Moselle, et responsable de la mise en ceuvre du
renouvellement urbain dans le département,

- La Communauté d’Agglomération de Longwy (CAL), représentée par son président, ci-aprés
nommée le porteur de projet,

- Lacommune de Longwy, représentée par son maire,

- Lacommune de Herserange, représentée par son maire,

- Batigére, représenté par son directeur général,

- Meurthe et Moselle Habitat, représenté par son directeur général,
- Adoma, représenté par son directeur territorial,

- LogiEst, représenté par son directeur général,

- Action Logement Services, dont le siege est situé 21 quai d'Austerlitz, 75013 Paris, représenté par
sa directrice régionale,

- Fonciére Logement, dont le siége est situé 33 avenue du Maine 75015 Paris, représentée par son
président,

ci-aprés désignés les « Parties prenantes »

ET:
- La Caisse des Dépots, représentée par sa directrice territoriale,

- Le Conseil Départemental de Meurthe et Moselle, représenté par son président,

ci-aprés désignés les « Partenaires associés »

Ce qui suit :
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Vu le réglement général de I'Anru (RGA) relatif au NPNRU

Vu le réglement financier (RF) de I'Anru relatif au NPNRU

PREAMBULE

La présente convention pluriannuelle s'appuie sur le dossier, élaboré a la suite du protocole de préfiguration
des projets de renouvellement urbain de I'Agglomération de Longwy (n°430) cofinancé par I'Anru,
conformément au dossier type prévu a I'annexe Il du RGA relatif au NPNRU, examiné par la Réunion de
Travail Partenarial locale du 23 Mars 2016, et signé le 28 Juillet 2016.

La présente convention pluriannuelle, sur laquelle s'engagent les parties, en reprend les principales
caractéristiques.

LES DEFINITIONS

- Le « porteur de projet » est le responsable de la stratégie d'intervention globale a I'échelle du contrat
de ville et de sa déclinaison dans chaque projet de renouvellement urbain.

- Le «projet de renouvellement urbain », ou « projet », représente, a I'échelle de la convention
pluriannuelle, I'ensemble des actions qui concourent & la transformation en profondeur du quartier, & son
inscription dans les objectifs de développement durable de I'agglomération, et & I'accompagnement du
changement.

- Le «programme », ou « programme urbain », est constitué de I'ensemble des opérations de la
convention pluriannuelle approuvées par le comité d'engagement, le conseil d’administration ou le
directeur général de I'Anru, ou par délégation par le délégué territorial de I'Anru, qu'elles soient financées
ou non par I'Anru.

- L’ « opération », action physique ou prestation intellectuelle, est identifiée au sein du programme par un
maitre d'ouvrage unique, une nature donnée, un objet précis, et un calendrier réaliste de réalisation qui
précise le lancement opérationnel, la durée, et son éventuel phasage.

- Le « maitre d’ouvrage » est un bénéficiaire des concours financiers de I'Anru.

- Dans le cadre du nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU), les concours
financiers de I'Anru, programmés au sein d’une convention pluriannuelle de renouvellement urbain, sont
octroyés sous la forme de subventions attribuées et distribuées par I'Anru et de préts bonifiés autorisés
par I'Anru et distribués par Action Logement Services conformément aux modalités prévues dans le
réglement général de I'Anru relatif au NPNRU et dans la convention tripartite Etat - Anru - Action
Logement portant sur le NPNRU.

- Le «projet d'innovation » (lauréat de 'AMI VDS du 16 avril 2015 ou du volet « Innover dans les
quartiers » de 'AMI ANRU+ du 14 mars 2017) désigne la composante innovation du projet de
renouvellement urbain faisant I'objet de financements au titre du PIA VDS. Le projet d’innovation
comporte deux phases successives : la phase de maturation et la phase de mise en ceuvre.
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TITRE | - LES QUARTIERS

La présente convention de renouvellement urbain porte sur deux quartiers prioritaires de la Politique de la
Ville (QPV) situés dans le département de Meurthe-et-Moselle, sur le territoire de la Communauté
d’Agglomération de Longwy, et retenus comme quartiers d'intérét régional pour bénéficier du Nouveau
Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU}) :

- QP054003 — Commune de Herserange - Quartier ‘Concorde’,

- QP054004 — Commune de Longwy - Quartier ‘Voltaire',

Un plan de situation de ces quartiers est présenté en annexe A1.

TITRE Il - LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 1. Les éléments de contexte

Situation

La Communauté d'Agglomération de Longwy
(CAL) se situe dans la région Grand Est, au nord
du département de la Meurthe-et-Moselle, dans
I'arrondissement de Briey.

Belgique Luxembourg

COMMUNAUTE

D'AGGLOMERATION

~—~ DE LONGWY
COMMUNAUTE DE

COMMUNES PAYS
HAUT VAL D'ALZETTE

Son territoire, composé de 21 communes pour un
total de 60 000 habitants en 2014, est inclus dans
le périmétre du SCoT Nord Meurthe-et-Moselle,
approuvé le 11 Juin 2015.

Il est limité par les frontiéres nationales avec la
Belgique et le Grand Duché du Luxembourg.

t
COMMUNAUTE DE COMMUNES )
TERRE LORRAINE DU LONGUYONNAIS

L'intercommunalité est par ailleurs bordée par les
Communautés de Communes Terre Lorraine du
Longuyonnais (CCT2L) a I'Ouest, Pays-Haut Val
d'Alzette (CCPHVA) au Sud-Est, et Cceur du Pays
Haut (CCCPH) au Sud.

COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU CEUR DU PAYS HAUT

Le territoire intercommunal occupe une localisation géographique privilégiée, en bordure des
frontiéres belges et luxembourgeoises.

Il s’inscrit dans une aire urbaine transfrontaliére de plus de 240 000 habitants, qui s'étend d’Arlon en
Belgique a Esch-sur-Alzette au Luxembourg.

La CAL est formée d'un ensemble aggloméré dense qui correspond a I'ancienne vallée sidérurgique
(Longwy, Herserange, Longlaville, Mont-Saint-Martin, Rehon, Saulnes), et de communes
périurbaines et rurales dispersées sur le plateau agricole.
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Accessibilité du territoire

La CAL est desservie par un axe routier a deux fois deux voies, la RN52, prolongement de I'autoroute A30
depuis la Moselle, ainsi que par la RD618 (ex RN18), raccordée au bassin de Longuyon et a la Meuse. La
RN52 constitue I'ossature de I'ensemble du nord de la Meurthe-et-Moselle, permettant de relier le sillon
mosellan (Nancy-Metz-Thionville) aux frontiéres belges et luxembourgeoises. Elle accueille un trafic moyen
d'environ 20 000 véhicules par jour.

L'accessibilité du territoire se développe également autour des réseaux de transports en commun : la ville
de Longwy dispose d’'une gare permettant des liaisons ferroviaires vers Thionville, Metz, Longuyon, Nancy,
Sedan, Luxembourg, et le réseau de bus urbains TGL (Transports du Grand Longwy), qui se renforce
progressivement, dessert aujourd’hui 14 communes de la CAL.

Economie et emploi

En matiére d'emplois, le territoire s’inscrit dans un double contexte favorable :

e une dynamique interne de reconversion économique aprés le démantélement des industries
sidérurgiques : le territoire propose ainsi 14 800 emplois en 2014, contre 12 600 en 1999 (+17%). Un
tiers de ces emplois se concentre sur les différents sites du Parc International d'Activités (PIA) a Longwy,
Mont-Saint-Martin et Longlaville, ainsi que sur la zone industrielle de Villers la Montagne.

e le développement de I'emploi frontalier: entre 1999 et 2014, le nombre d'actifs résidant sur
l'agglomération de Longwy et travaillant au Luxembourg, a doublé. lls sont 10 700 en 2014, soit 45%
de I'ensemble des actifs occupés. Alors qu’en 1999, les frontaliers se concentraient sur les communes
les plus proches de la frontiére, leur représentativité est aujourd’hui trés forte sur I'ensemble du territoire.

Habitat
Le parc d’'habitations représente 29 200 logements en 2014, en progression de 23% par rapport a 1999.

Sur ce total, on compte 26 300 résidences principales (90%), et 2 660 logements vacants (9,1%). Ce parc
vacant a fortement progressé sur le territoire : on dénombrait 1 600 logements inoccupés en 2007 (+66%).
Les problématiques de vacance sont en progression sur les villes de Longwy (13,1% du parc) et Herserange
(11,7%). Ces 2 communes concentrent en 2014 la moitié de la vacance totale de I'EPCI.

Les résidences principales se répartissent entre 58% de propriétaires et 41% de locataires, et I'habitat
collectif représente 40% du total, en légére progression depuis 2007,

L’'offre locative sociale sur le territoire intercommunal s’éléve a plus de 6 100 logements en 2014, soit
23% de I'ensemble des résidences principales.

Malgré cette forte représentativité, nettement supérieure a la moyenne nationale (17,1%), le parc HLM n'est
pas réparti sur 'ensemble du territoire et les communes de Longwy, Mont-Saint-Martin, et Herserange,
qui accueillent par ailleurs les quartiers prioritaires identifiés au Contrat de Ville, concentrent 80%
de I'offre totale.

Répartition du parc locatif social sur la CCAL (source : RPLS 2014)

Longwy Mont Saint | Herserange Autres Ensemble
Martin communes CAL
Nombre de logts locatifs sociaux 3069 1450 443 1144 6106
% des résidences principales 44% 46% 22% 8% 23%

La demande locative sociale est particulierement importante en raiscn de la trés faible rotation du parc HLM
(inférieure a 6%). Ainsi, sur les années 2013-2014, seulement 370 attributions de logements sociaux ont été
réalisees annuellement, pour une moyenne de I'ordre de 1 200 demandes.
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Les tensions sur les marchés de [I’habitat, liées a la pression frontaliére, générent des
dysfonctionnements lourds :

s blocage des parcours résidentiels : la faible rotation des logements sociaux ne permet pas de
répondre a la demande, malgré 'importance du patrimoine HLM.

s coiit élevé du foncier : il limite les possibilités de construction de logements locatifs sociaux ou
en accession sociale a la propriété, et tend par conséquent a restreindre la nature de I'offre et
les profils sociaux des ménages accueillis,

Le Programme Local de I'Habitat adopté le 12 décembre 2013 répond a ces problématiques, en fixant
notamment I'objectif de renforcer I'offre en logements locatifs sociaux et de développer I'accession
sociale a la propriété.

Il préconise également une intervention sur le parc privé pour favoriser la résorption de la vacance
et améliorer ’habitat ancien ; une Opération Programmeée d’'Amélioration de I'Habitat a été lancée a
cet effet fin 2015 (12/2015-12/2018). Elle est prolongée de deux ans, jusque fin 2020.

Par ailleurs, deux quartiers d’habitat social ont fait I'objet de programmes de renouvellement urbain
cofinancés par I’ANRU :

 Le QPV du Val Saint Martin a Mont-Saint-Martin a bénéficié du PNRU entre 2008 et 2015, avec 7,4
Millions d’Euros de financements de I’Anru et 4,7 M€ de la Région Lorraine. Son avenant de
cléture a été signé le 10/12/2015.

s Le quartier des Remparts a Longwy a bénéficié de financements de I’Anru entre 2008 et 2013, au
titre d’opération isolée (1,3 M€).

Article 2. Les objectifs poursuivis par le projet de renouvellement urbain

Article 2.1  Les orientations stratégiques du projet en cohérence avec le contrat de ville

Le projet de renouvellement urbain repose sur une stratégie de reconquéte initiée bien en amont du Protocole
de Préfiguration.

Sur Longwy, la démarche de rénovation urbaine du quartier Voltaire a été engagée en 2011 a l'initiative de
la Ville de Longwy et du bailleur social Meurthe-et-Moselle Habitat. Suite a une premiére étude urbaine, un
programme d’intervention a été retenu, avec notamment :

- la démolition des immeubles Baudelaire et Voltaire sur la partie nord du quartier, dans I'objectif de
valoriser un parc urbain ouvert sur la ville, & 'emplacement d’un ancien bastion Vauban de la ville haute.

- la requalification, notamment thermique de I'ensemble du parc d’habitat social conservé.

Sur Herserange, le quartier Concorde tel que défini par la nouvelle géographie des quartiers prioritaires de
la Politique de la Ville, n'a pas d'existence en tant qu'unité urbaine. Il regroupe des secteurs hétéroclites,
comme le vieux village ou le foyer d’hébergement d’Adoma cétoie I'habitat lorrain traditionnel, 'avenue de la
Concorde, entrée de ville dominée par I'habitat collectif social, Landrivaux et ses cités ouvriéres, et l'allée de
Chalets, surplombant le centre-ville.

Le coeur de ce périmeétre est constitué d'un vide, la friche industrielle de I'usine sidérurgique STUL, dont les
installations, batiments et hangars ont été démantelés en 2015. C'est ce cceur de quartier qui concentre les
réflexions de la commune et de 'EPCI depuis 2006, dans le cadre du plan de reconquéte des friches
industrielles de I'agglomération de Longwy, avec I'objectif notamment, de redonner de la cohérence a la
trame urbaine d’'Herserange en reliant les quartiers de la ville.
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L'étude de programmation réalisée en 2014 sur le site de la STUL met ainsi en évidence différents scénarii
d'aménagement de la zone, tous focalisés sur cet objectif de créer du lien entre les quartiers, et de
developper une nouvelle centralité urbaine avec une large mixité fonctionnelle (habitat, activités, commerces,
equipements publics)

Le Protocole de Préfiguration du NPNRU s'est ainsi construit sur un terreau d'études et de réflexions
preexistantes, ainsi que sur les orientations du Contrat de Ville de I'agglomération de Longwy, signé le 4
Septembre 2015, dont les principaux enjeux sont rappelés ici :

- Pilier Cadre de Vie et Renouvellement urbain
e améliorer la mixité sociale
e améliorer 'image des quartiers et le cadre de vie
+ améliorer les conditions de vie des habitants a travers la Gestion Urbaine de Proximité

- Pilier Cohésion Sociale :
* Développer et renforcer le lien social
¢ Faciliter I'intégration des habitants
¢ Encourager la réussite éducative
e Améliorer la santé des habitants
* Prévenir la délinquance

- Pilier Emploi et Développement Economique :
» Insérer les publics les plus éloignés de I'emploi
» Faciliter 'accés aux mesures d'aides a I'emploi et accompagner vers le service public a 'emploi (SPE)
¢ Developper de I'activité économique dans les quartiers prioritaires

Le Protocole de Préfiguration, dont les conclusions sont rappelées en annexe A4, visait ainsi & répondre tout
particulierement a trois besoins essentiels :

- Organiser le pilotage et la conduite de projet :

¢ le caractére multisite du projet de renouvellement urbain, la nécessité de coordonner les actions entre
les villes de Longwy et Herserange, imposaient que la Communauté d'Agglomération de Longwy,
porteur de projet, mette en place les moyens nécessaires a I'élaboration et au suivi du programme de
renouvellement urbain, et assure la cohérence de ce programme avec les objectifs et enjeux du
Contrat de Ville et du Programme Local de I'Habitat. La CAL a par conséquent inscrit au Protocole et
mis en place l'ingénierie nécessaire au suivi et pilotage du NPNRU, en recrutant un chef de projet
ANRU, en missionnant un bureau d'études spécialisé dans I'assistance a maitrise d’ouvrage au titre
d’'OPC Urbain, et en assurant la coordination en interne avec ses services chargés de la Politique de
la Ville et du suivi du Programme Local de I'Habitat.

e |a nécessité également de favoriser la concertation entre tous les acteurs, partenaires et maitres
d'ouvrage a imposé de prévoir des modalités de suivi partagé, sur toute la durée d'élaboration de la
convention. Des comités techniques mensuels ont été mis en place avec la délégation territoriale de
I'Anru, associant 'ensemble des maitres d'ouvrages (communes et bailleurs sociaux), ainsi que les
partenaires (Action Logement, CDC, Conseil Départemental, ...). Ces comités techniques ont permis
notamment I'analyse des possibilités de diversification de I'habitat par le biais de Fonciére Logement,
la gestion des objectifs d'insertion par I'économique, de relogement et de Gestion Urbaine de
Proximité, ainsi que les objectifs de mixité d'habitat portés & la Convention Intercommunale
d'Attribution (CIA)

QOutre ces comités techniques, des réunions thématiques ainsi que les phases de restitution des
etudes urbaines inscrites au Protocole ont associé les services municipaux et intercommunaux, les
bailleurs sociaux, et les conseils citoyens des quartiers Voltaire ou Concorde.
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- Préciser la programmation sur le quartier Voltaire de Longwy et prendre en compte I'élargissement
du périmétre QPV :

« il s'agissait de compléter les études réalisées par la Ville de Longwy en partenariat avec Meurthe et
Moselle Habitat, avec I'objectif de préciser les programmes d'aménagements urbains a engager,
notamment sur les secteurs a enjeux identifiés tels que I'axe traversant de I'avenue Malraux, la liaison
avec le centre-ville, le site des immeubles déconstruits (parc urbain) et le coeur de quartier, autour du
centre social. Une étude urbaine préopérationnelle du quartier Voltaire a ainsi été inscrite au Protocole
de Préfiguration pour approfondir ces études précédentes, et a permis de définir un programme
d'aménagement d’ensemble venant compléter les interventions sur I'habitat d’ores et déja engagées
ou programmées.

Bien que concernant principalement la ville de Longwy (reprofilage de I'axe traversant, aménagement
d’'un parcours piétonnier sécurisé, réorganisation du stationnement résidentiel, création d'un parc
urbain, renforcement des équipements publics), I'étude identifie également les interventions a prévoir
par Meurthe et Moselle Habitat en matiére de résidentialisation (pieds d'immeubles, entrées et abords)
qui permettent de clarifier les domanialités et d’'améliorer la gestion urbaine de proximité.

Il s’agissait également de prendre en compte I'élargissement du périmétre du QPV par rapport au
CUCS, et la nouvelle étude urbaine a montré l'intérét d’améliorer la bordure ouest du périmétre, en
qualifiant la liaison piétonniére des étudiants entre I'lUT et le CROUS. Cet enjeu a conduit a prévoir
une intervention complémentaire, excentrée du cceur de quartier, dans le cadre du programme
d'aménagement d'ensemble du quartier Voltaire.

e L'élargissement du périmétre QPV a conduit également & associer a la réflexion le bailleur social
Batigére, qui a réalisé dans le cadre du Protocole, des études techniques et sociales sur son parc
d’habitat collectif, et se positionne aujourd’hui sur deux axes d'intervention :

- la démolition d’'un immeuble de 24 logements et la réalisation sur I'emprise libérée d'un programme
de diversification, avec la construction de 8 logements individuels en accession a la propriété.

- la requalification des autres immeubles collectifs du quartier, soit 4 imnmeubles (66 logements),
avec notamment une amélioration des performances énergétiques du béti,

- En lien avec I’étude du site de la STUL sur Herserange, hiérarchiser les priorités d’intervention sur
le QPV Concorde :

 Siaucune programmation n'est envisagée dans I'échéance du NPNRU sur le site de la STUL, le projet
futur doit étre pris en compte, notamment en matiére d'enjeux urbains (objectif de relier différents
quartiers de la ville, nouvelle centralité urbaine).

Le Protocole de Préfiguration a ainsi proposé la réalisation d'une étude urbaine sur I'axe de I'avenue
de la Concorde, qui constitue I'ossature viaire de la commune et auguel le futur quartier devra
nécessairement se raccorder. L'avenue focalisait également de multiples dysfonctionnements
nécessitant une attention particuliére : insécurité, encombrement du réseau routier, carence en
espaces publics valorisés, notamment aux abords de I'école maternelle, ...

L'étude urbaine de I'avenue de la Concorde a permis de retenir un programme d'aménagement
d'ensemble répondant aux problématiques mises en évidence sur cet axe structurant : des réponses
en matiére de sécurité, de liaisons pédestres et cyclables (prenant notamment en compte la présence
en bordure du QPV de la véloroute intercommunale), de desserte future du quartier de la STUL, de
réorganisation du trafic routier et d'amélioration du fonctionnement des carrefours.

L'étude, réalisée en paralléle aux diagnostics techniques et sociaux du parc locatif social de I'avenue
de la Concorde, a par ailleurs permis de présenter différents scénarii d'aménagements urbains avec
quelques propositions motivées de démolitions d'immeubles collectifs. Elle a par conséquent permis
aux bailleurs sociaux MMH et Batigére de préciser un programme d'intervention sur leur parc locatif.
Ainsi :

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain de I'agglomération de Longwy
Sur la base de la convention-type actualisée a la date du 15 Octobre 2018 Page 10/220



L
AN\
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

- MMH valide le projet de valcrisation des abords de 'école maternelle et de la création d'une aire
de jeux, impliquant la démolition d’un immeuble de 20 logements. Sur la base de ses diagnostics
techniques, MMH programme la requalification et la résidentialisation du parc collectif conservé.

- Batigére, s'appuyant sur le diagnostic social de I'immeuble de 60 logements de I'avenue de la
Concorde, montrant la satisfaction des locataires et I'attractivité résidentielle forte de ce parc,
rejette 'hypothése d'une démolition et propose un projet de requalification et de résidentialisation
de 'immeuble.

Si le choix de Batigére ne répond pas pleinement aux enjeux urbains mis en évidence dans I'étude de
l'avenue de la Concorde, la programmation des bailleurs sociaux en matiére de requalification et de
résidentialisation, respecte |'objectif de valorisation de l'image de I'entrée de ville.

¢ Une seconde étude a été inscrite au Protocole de Préfiguration, visant a étudier les possibilités de
résidentialisation du foyer Adoma, enclavé dans le vieux village, avec pour objectifs d’'améliorer le
stationnement résidentiel, de valoriser les entrées et les pieds d'immeubles, et d'offrir aux résidents
un espace de convivialité extérieur.

Sur la base des conclusions de cette étude et de diagnostics techniques réalisés en interne, Adoma
retient un projet global de requalification et de résidentialisation du foyer d'hébergement, avec
amélioration énergétique de I'immeuble, aménagement d'une aire de stationnement, valorisation des
entrées, création de locaux communs et d'espaces extérieurs de convivialité.

Article 2.2  Les objectifs urbains du projet

L'ensemble des signataires s'accordent sur les objectifs urbains du projet, traduisant les orientations
stratégiques, présentés au regard de chaque objectif incontournable de maniére détaillée dans le tableau de
bord en annexe A6 de la convention et consolidés, d'un point de vue spatial, dans un schéma de synthése
(annexe AS5). Sont ainsi tout particulierement précisés les objectifs en termes de rééquilibrage de I'offre de
logements locatifs sociaux & I'échelle de I'agglomération et de diversification de I'habitat sur le quartier. Le
porteur de projet est garant du respect de ces objectifs dans la mise en ceuvre du projet.

Globalement, les objectifs du projet de renouvellement urbain s’appuient sur le pilier cadre de vie et
renouvellement urbain du Contrat de Ville, qui identifie trois enjeux principaux sur les quartiers prioritaires de
I'Agglomération de Longwy :

o améliorer la mixité sociale

La mixité sociale est un des objectifs fondamentaux des actions de renouvellement urbain & engager
sur l'agglomération de Longwy : réduire la part de logements locatifs sociaux dans les quartiers,
diversifier 'habitat et les fonctions, imposent d'agir a la fois sur les politiques de peuplement, sur la
nature de I'offre d’habitat & produire en construction neuve par densification ou démolition-
reconstruction, et sur le développement de I'activité, des équipements publics et services a la
population, ainsi que des commerces de proximité.

Concernant le peuplement des secteurs rénovés ou en cours de rénovation, une grande vigilance est
observée sur les politiques de relogements et d'attributions des logements sociaux, en s'appuyant sur
les modalités de gestion locative partenariale qui existent déja, mais également sur la convention
intercommunale d'attribution annexée a la présente convention, ainsi que sur les outils d’animation du
Programme Local de I'Habitat a mettre en place, tels que 'Observatoire de I'Habitat, la Conférence
Intercommunale du Logement, et le Plan Partenarial de Gestion de la Demande.

En outre, la diversification de I'offre d'habitat, tant sur les quartiers prioritaires du Contrat de Ville que
sur I'ensemble de I'agglomération de Longwy, doit permettre de débloquer les perspectives de parcours
résidentiel des ménages, en favorisant notamment I'accession sociale & la propriété, la production de
logements locatifs intermédiaires, et un parc adapté pour les personnes dgées handicapées ou en perte
d'autonomie (logements et hébergements).
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« améliorer I'image des quartiers et leur cadre de vie

L'amélioration du cadre de vie des habitants, et plus généralement de la qualité de vie, représentent
des facteurs déterminants pour changer l'image des quartiers mais aussi affirmer leur repositionnement
au sein des communes et de I'agglomération de Longwy.

La qualité urbaine, architecturale et paysagére est donc une exigence a tenir pour engager la
transformation en profondeur et de maniére durable des quartiers et pour enrayer la dégradation des
espaces et du bati.

Concernant les projets de rénovation urbaine engagés ou prévus pour les quartiers, la requalification
des espaces publics doit étre abordée globalement, pour favoriser la lisibilité des espaces et en
optimiser 'usage et le fonctionnement. La qualité des aménagements paysagers est, elle aussi, trés
importante. En outre, la création, le remodelage ou le réaménagement d’espaces publics imposent d'en
définir les modalités d’entretien et de gestion, & prendre en compte notamment dans le cadre de la
Gestion Urbaine de Proximité (cf enjeu 3).

La requalification des espaces du projet urbain s'appuie par conséquent aussi sur des opérations de
résidentialisation et de redéfinition du statut des espaces. Cette résidentialisation, permet notamment
I'appropriation par les habitants des espaces résidentiels extérieurs (entrées, pieds dimmeubles,
parkings, ...), et favorise I'entretien et la gestion urbaine de proximité.

Un volet sécurité est a prendre en compte dés la conception des projets : 'aménagement des espaces
publics doit améliorer la qualité du fonctionnement du quartier, limiter linsécurité des usagers et réduire
les possibilités de délinquance, d'incivilités ou de dégradations. L'aménagement a donc en ce sens un
role préventif.

L'image des quartiers devra également étre améliorée par la qualité et le niveau de performances, des
programmes de construction ou d’'amélioration de I'habitat :

- En ce qui concerne les constructions neuves, toutes les nouvelles opérations doivent répondre aux
crittres BBC (batiment basse consommation). Cette sobriété énergétique sera particuliérement
appréciée par les ménages a revenus modestes du parc locatif social neuf, et contribuera a
renouveler I'attractivité résidentielle des quartiers.

- En matiére d'intervention sur I'habitat existant, la rénovation énergétique est une priorité nationale,
tant pour le parc public que sur I'habitat privé.

¢ L'ensemble du parc locatif social devra étre rénové a terme, en commengant par les logements
dont la consommation énergétique est supérieure a 230 kWh/m#an qui devront faire |'objet
d'une rénovation énergétique d'ici 2020 pour atteindre une consommation de 150 kWh/m?/an.

o Sur le champ de I'habitat privé, une nouvelle Opération Programmée d'Amélioration de
I'Habitat (OPAH) de trois ans, a été initiée en Décembre 2015 sur I'ensemble de la CAL, avec
des objectifs & décliner sur les quartiers prioritaires du Contrat de Ville en matiére de lutte
contre I'habitat indigne ou trés dégradé, d’amélioration énergétique, et d’adaptation de I'habitat
au handicap ou a la perte de motricité. Cette OPAH a été prolongée jusque fin 2020.

Urbaine de Proximité (GUP

+ améliorer les conditions de vie des habitants a travers la Gestion

La GUP est un enjeu majeur pour assurer le bon fonctionnement des quartiers. Elle vise notamment :
- apérenniser les investissements engagés par une gestion coordonnée,
- & garantir une bonne gestion du quartier pendant les phases de chantier,
- arenforcer la dynamique inter-partenariale.
Afin de préserver durablement |'attractivité des quartiers rénovés et de prévenir de maniére générale
I'entrée des quartiers dans un cycle de dysfonctionnement voire de dégradation, la qualité de la

gestion des immeubles et des espaces par les différents acteurs demeure une condition
indispensable.
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Cette démarche doit étre I'occasion de définir une stratégie de gestion dans le temps adaptée aux
différents espaces a réaménager, de mettre en place des dispositifs pérennes de coordination entre
les gestionnaires (CAL, communes et organismes HLM) et, sur la base d'une délimitation claire du
foncier, de préciser les moyens et les modes d'organisation mis en ceuvre pour assurer la gestion et
l'entretien des espaces recomposés.

L'implication des habitants dans la GUP est aussi indispensable, notamment sur les questions portant
sur I'appropriation et les régles d'usage a faire valoir dans les espaces réaménagés. La pédagogie
nécessaire a I'adoption de nouveaux comportements des usagers et le développement de démarches
de concertation sont décisifs pour une meilleure gestion de proximité et la pérennisation des
investissements.

Une place particuliére doit par ailleurs étre accordée aux habitants dans la gouvernance des projets :
les conseils citoyens, mis en place sur les quartiers, ont notamment pour rdle de favoriser
I'expression des habitants et usagers aux cétés des acteurs institutionnels, qui peuvent donc s'appuyer
sur les propositions et les besoins des habitants.

En outre, le programme de renouvellement urbain sur les QPV Voltaire et Concorde prend en compte
les objectifs incontournables de I’Anru :

¢ Augmenter la diversité de I'habitat :

Cet objectif passe notamment par la réduction de la part du logement social sur le quartier Voltaire
(demolitions d'immeubles locatifs sociaux, construction de logements en accession sociale a la
proprieté), et par la recherche d'une mixité d'habitat la plus large possible sur les programmes
d’aménagement prévus sur le quartier Concorde d'Herserange.

L'objectif de diversification de I'habitat passe également par une reconstitution de I'offre locative sociale
hors QPV : les déemolitions programmées depuis 2011 sur le QPV Voltaire (soit les 187 logements des
immeubles Baudelaire et Voltaire) ont déja été partiellement compensées par des programmes neufs
livrés en 2013-2014 (3 immeubles, pour 76 logements) ; sur la base des programmes complémentaires
de démolition envisagés aujourd'hui (2 immeubles pour 44 logements), la présente convention inscrit
un objectif de 32 logements sociaux a construire, sur un site en reconversion (friche industrielle) identifié
au Programme Local de I'Habitat sur la ville de Longwy (friche Didier).

* Adapter la densité du quartier 2 son environnement et aux fonctions urbaines visées :

Les questions de densité urbaine sont prises en compte différemment sur les deux QPV :

- sur le quartier Voltaire, il s'agit de travailler & une relative dédensification, notamment pour favoriser
la valorisation des espaces publics, et mettre & jour des vestiges historiques (fortifications Vauban,
bastion) qui permettront d'inscrire le quartier dans un circuit de découverte du patrimoine de la ville
haute 1,

- sur le quartier Concorde, les objectifs sont différenciés entre 'avenue de la Concorde (des
deémolitions pour contribuer & 'amélioration du cadre de vie) et le site de la STUL {(une friche &
reconquérir & long terme pour recomposer une trame urbaine cohérente et relier les différents
quartiers de la ville d'Herserange).

! La place forte de Longwy fait partie du Réseau des Sites Majeurs de Vauban, inscrit sur la liste du patrimoine mondial par
PUNESCO. Les éléments architecturaux et urbains d'ores et déja valorisés (Porte de France, demi-lune, boulangerie militaire, place
d'armes, église Saint Dagobert, puits de siége, poudriére), ne constituent qu'une partie de I'ancienne ville fortifiée. Le projet Tour de
Ville vise & mettre & jour physiquement ou symboliqguement, I'ensemble de I'enceinte du XVII*™ sidcle et créer un circuit de découverte
autour de la ville haute. Le quartier Voltaire s'implante sur ce tracé.
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e Favoriser la mixité fonctionnelle (logements, activités, équipements, etc.) et consolider le
potentiel de développement économique.

Cet objectif sera prioritairement mis en ceuvre sur le quartier Concorde d'Herserange, compte-tenu du
potentiel offert par la friche urbaine de la STUL : le programme d'aménagement devra favoriser les liens
entre les quartiers et constituer une nouvelle centralité urbaine, en accueillant des équipements, de
Iactivité économique, des services et commerces de proximité.

Par ailleurs, sur les deux quartiers, des équipements publics seront valorisés pour constituer des
polarités attractives et porteuses de mixité fonctionnelle et sociale, dans le cadre des programmes
d'aménagement d'ensemble :

- surle QPV Voltaire, une salle de quartier sera créée dans les locaux d'une ancienne école au coeur
du quartier, dans un secteur concentrant d'ores et déja des équipements (city-stade, gymnase) et
destiné a devenir un parc urbain : la salle sera gérée par une association locale et mise a disposition
des habitants (activités, réunions, spectacles}.

- Sur le QPV Concorde, I'école maternelle des Quatre Vents, située en bordure de I'avenue de la
Concorde, et qui est d'ores et déja un lieu de mixité et de lien entre les différentes composantes
du quartier, sera rénovée et ses abords seront qualifiés (création d'un square, d'une aire de jeux,
d’'une rampe piétonniére paysageére)

¢ Renforcer I'ouverture du quartier et la mobilité des habitants :

A travers le réseau de transports en commun et le maillage pédestre et cyclable a créer ou renforcer,
les projets urbains comportent des réponses pour ouvrir davantage les quartiers prioritaires sur les
centres-villes et 'ensemble de 'agglomération de Longwy.

Le programme d’actions a également vocation a identifier les moyens de développer |'attractivité des
quartiers depuis I'extérieur :

- sur Longwy, mettre en place un itinéraire de découverte du patrimoine Vauban en prolongeant a
travers le QPV litinéraire touristique de découverte de la place forte, et prendre en compte les
usages actuels (liaisons entre IUT et CROUS),

- sur Herserange, contribuer a relier les différents quartiers de la ville et créer des liens avec la voie
cyclopédestre aménagée par la CAL le long du fond de vallée.

e Viser I'efficacité énergétique et contribuer a la transition écologique des quartiers :

L'objectif de qualité énergétique de I'habitat ressort de I'ensemble des programmes de construction
neuve et de requalification envisagés sur les deux quartiers : les constructions neuves respecteront les
normes et exigences réglementaires en matiére énergétique, et I'ensemble du parc locatif social collectif
de MMH et Batigére, ainsi que la résidence d’Adoma seront améliorés thermiquement dans le cadre du
NPNRU.

De méme, les besoins sur I'habitat privé sont pris en compte dans le cadre de 'OPAH de la CAL initiée
fin 2015 et prolongée jusque fin 2020, avec des démarches proactives engagées (communication,
information des syndics de copropriété et des propriétaires privés) sur les deux quartiers prioritaires.

e Réaliser des aménagements urbains et des programmes immobiliers de qualité prenant en
compte les usages, les enjeux de gestion et de sureté, et anticipant les futures évolutions :

Les programmes d'actions sur les deux quartiers prioritaires associent des travaux d'aménagements
urbains et de résidentialisation de I'habitat collectif, aprés une concertation entre les communes et les
bailleurs sociaux. Le projet contribue par conséquent & clarifier la vocation des espaces extérieurs
autour des immeubles collectifs et les statuts de propriété.
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Le traitement des pieds d’immeubles, I'amélioration du stationnement résidentiel, la création de
garages, de jardins familiaux, d'aires de jeux ou d'espaces de convivialité, ont pour objectifs, de
répondre aux bescins des habitants, de favoriser la sécurité et la tranquillité publique, et d’améliorer la
gestion urbaine de proximité.

La question des usages actuels et futurs est également importante dans la définition des programmes
immobiliers (construction neuve et requalification), ou il s’agit de prendre en compte les besoins actuels
(par exemple la question de I'accessibilité du parc d’habitat aux personnes dgées ou handicapées) et
d'anticiper les évolutions du territoire (par exemple, les transformations des structures familiales, qui
impactent sur la typologie et le niveau de loyers des logements recherchés sur I'agglomération).

Article 3.  Les facteurs clés de réussite et les objectifs d’excellence du projet

Article 3.1 Les engagements spécifiques conditionnant la réussite du projet de
renouvellement urbain

Afin de contribuer aux orientations stratégiques du contrat de ville et de réduire durablement les écarts entre
les quartiers concernés et leurs agglomérations, des facteurs clés de succés et des interventions nécessaires
a la réussite du projet, devant étre réalisées sous la responsabilité des partenaires de la convention, ont été
identifies. La mise en ceuvre de ces interventions conditionne le soutien financier de 'Agence au projet de
renouvellement urbain

Deux facteurs-clés conditionnent la réussite du NPNRU sur les quartiers Voltaire et Concorde :

La concertation et la participation des habitants : il s’agit d'un point de vigilance essentiel : le
changement attendu a l'issue du programme ne peut étre effectif que si les habitants, les associations,
les conseils citoyens sont informés et consultés sur le projet et son calendrier opérationnel. La démarche
participative mise en place durant la phase du Protocole de Préfiguration doit se poursuivre sur toute la
durée de la présente convention, et au-dela, notamment a travers la Gestion Urbaine de Proximité.

- Le changement d'image des quartiers : il doit étre vu et ressenti pleinement par les habitants et
usagers. Le bati doit étre requalifié¢ avec des espaces communs propres et sécurisés, des logements
économes en charges énergétiques, et le quartier, par la qualité des espaces publics, les liaisons
pietonniéres et cyclables avec le reste de la ville, les équipements publics proposés, doit retrouver une
image positive et une bonne attractivité résidentielle.

Article 3.2 Les objectifs d’excellence du projet de renouvellement urbain

Le projet s'inscrit dans une réflexion prospective, qui doit se poursuivre au-dela de la présente convention :
pour exemple, le programme d'aménagement de I'avenue de la Concorde a Herserange crée une ouverture
sur la friche urbaine de la STUL qui permettra, dans les 20 ans & venir, un important développement
économique et résidentiel, ainsi que la réunification des quartiers d'Herserange (village, cités, centre-ville).

Le projet de renouvellement urbain affiche par ailleurs deux objectifs d’excellence particuliers :

- Le premier concerne les espaces publics et la question de la mobilité : les programmes d’aménagement
d'ensemble inscrits dans la convention répondent a I'enjeu majeur de relier les quartiers au reste de la
vile et de I'agglomération, en améliorant d’'une part la desserte des transports en commun, et en
renforgant d'autre part les liaisons douces entre les QPV et les coeurs de ville de Longwy et Herserange,

- Le second concerne I'habitat : en associant la requalification du parc locatif social (avec un objectif de
reduction forte des consommations énergétiques sur les immeubles collectifs), et 'amélioration du parc
privé dans le cadre de 'OPAH intercommunale, I'enjeu de lutte contre la précarité énergétique est tout
particulierement pris en considération.
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Article 4. La description du projet urbain

Le porteur de projet s'engage en lien avec les maitres d'ouvrage a décliner le projet urbain a travers un
programme urbain et une composition urbaine qui visent a répondre aux objectifs décrits a I'article 2 de la
présente convention.

Article 41  La synthése du programme urbain (éléments clés)

4.1.1 - Le Quartier '‘Voltaire’ a Longwy

Le périmétre du QPYV est sensiblement élargi par rapport au précédent zonage de la politique de la ville, qui
se limitait au patrimoine locatif social du bailleur Meurthe-et-Moselle Habitat. L'extension vers le nord-ouest
intégre une partie du parc locatif social d'un second bailleur, Batigére, par ailleurs fortement implanté sur la
ville de Longwy (plus de 1 800 logements).

Le programme urbain retenu sur le QPV consiste schématiquement, a poursuivre les actions initiées en 2011
par MMH et la ville de Longwy sur I'ancien périmétre du CUCS, et d'associer Batigére au projet pour un
traitement d'ensemble des problématiques d’habitat et d'aménagements urbains sur le périmétre élargi.

Les orientations de 2011 étaient issues d’'une étude urbaine, qui rappelait que le secteur avait été urbanisé
entre 1956 et 1968 sur les vestiges des fortifications Vauban ceinturant la ville haute de Longwy.

L'étude s'inscrivait dans le double objectif de
requalifier I'habitat et le cadre urbain du
quartier, et de contribuer a reconstituer
'enceinte fortifiee par une remise a jour,
concréte ou symbolique des remparts.

Pour contribuer & cette valorisation
patrimoniale et historique, I'étude préconisait
une intervention ciblée de curetage sur la
partie nord du site, visant a ouvrir davantage
le quartier sur la ville et a libérer I'emprise
d’un ancien bastion Vauban.

Par ailleurs, I'ensemble bati au sud de la rue ' ‘ S
Voltaire, respectant le maillage orthogonalde 1R
la ville du XVII¢me sigcle, offrait la perspective . ¢\ V\ ;

d’'un espace central créateur de lien urbain et & liin: F o Roabend boomreiitey
social, et nécessitait une attention particuliére AR AN IR
en matiére de qualification de I'espace public. L€ Patimoine Vauban

Sur la base de cette étude, MMH a validé un programme de travaux comportant :
- la démolition des immeubles Baudelaire (100 logements) et Voltaire (87 logements) au nord du quartier,

- la reconstruction sur I'emprise du Baudelaire d'un petit immeuble de 40 logements sociaux (en cours,
hors convention Anru), et de 5 logements en accession sociale a la propriété pour favoriser la
diversification de I'habitat,

- une reconstitution de 'offre locative sociale hors site, avec plusieurs programmes de construction neuve
sur d'autres quartiers de la Ville de Longwy : 3 immeubles sur Longwy-Haut, représentant 76 logements
(livrés en 2012 et 2014), et un immeuble de 32 logements qui n'a pas pu étre réalisé sur Longwy-Bas.
Il demeure par conséquent a ce jour une carence de 32 logements dans la reconstitution de I'offre.

- la requalification de I'ensemble des 546 logements conservés (en cours, hors convention Anru), avec
des interventions de sécurité (portes paliéres, installations électriques), de confort {(équipements
sanitaires) et d'amélioration énergétique (isolation thermique par I'extérieur, remplacement des
menuiseries).

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain de I'agglomération de Longwy
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Hormis les travaux de requalification, qui sont déja engagés, et les opérations de construction neuve livrées
ou programmées sur financements de droit commun avant la signature du Protocole de Préfiguration, le
programme validé par MMH est repris dans le cadre de la présente convention.

Le projet de reconstitution de I'cffre hors site a fait I'objet de différentes réflexions, qui ont conduit la ville de
Longwy & proposer a8 MMH un terrain ayant fait I'objet en 2013 d’'une convention de maitrise fonciére, de
démolition d'ouvrages et de dépollution avec 'EPF Lorraine, sur la partie basse de la ville, & proximité de la
gare et en limite avec la commune de Rehon. Sur ce site de 4 hectares, environ 16 000 m2 seront dédiés a
la construction d'une centaine de logements individuels et collectifs, et MMH propose par conséquent, dans
le cadre du projet d'aménagement d'ensemble de la zone, d'y réaliser les 32 logements locatifs sociaux
évoqués au titre de la reconstitution de I'offre démolie sur le QPV Voltaire. Le plan-guide d'aménagement de
la zone, qui pourrait étre labellisée écoquartier, est en cours de réalisation.

Localisation du programme de reconstitution de I'offre locative sociale hors QPV

Concernant Batigere, le périmétre QPV n'intégre qu'une partie du parc
locatif social du quartier dit ‘des Provinces'. Le bailleur a réalisé un
diagnostic technique de son patrimoine collectif (I'habitat individuel étant
programmeé a la revente) et envisage plusieurs requalifications :

- Sur le QPV, 3 immeubles rue d'Auvergne et des Pyrénées (54
logements) et un immeuble rue Jean Jaurés (12 logements)
nécessitent une amélioration des performances énergétiques.

- En bordure extérieure du QPV, I'amélioration des performances
énergétiques des 3 immeubles des allées Diderot, Barrés et Jaurés
(96 logements), est également une priorité.

Par ailleurs, 'ancien foyer de travailleurs migrants rue Albert Thomas,
sommairement reconverti en logements sociaux en 1992, apparait
obsoléte et sa démolition est proposée, avec reconstruction sur la parcelle
de 8 logements individuels groupés en accession sociale a la propriété.

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain de I'agglomération de Longwy
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Dans le cadre du Protocole de Préfiguration, la ville de Longwy a fait réaliser une nouvelle étude, s'inscrivant
en complémentarité de celle de 2011, visant a préciser la nature des programmes d'aménagements urbains
et de recomposition des espaces publics & mettre en ceuvre sur le quartier,

Cette nouvelle étude a permis d'élaborer un programme d'aménagement d'ensemble qui permettra un
véritable changement d’image et une ouverture du quartier, par des actions qualitatives sur les voiries
(valorisation des déplacements doux, amélioration du stationnement résidentiel, paysagement, traitement de
I'éclairage public, ...) et sur les espaces communs (création d’un parc urbain, d'une agora, d'aires de jeux,
de jardins d’agrément, ...). Ce programme comporte différents axes d'intervention :

- Traiter 'avenue Malraux, axe structurant et
épine dorsale du quartier : réduction des

largeurs de voie et emprises des carrefours, = Ancienne
plantation, amélioration du stationnement, gcole,
Voltaire

- Réduire la voie de circulation rue Voltaire f
pour aménager un espace piétonnier i
sécurisé vers le centre-ville

- Valoriser un espace intermédiaire (jardins
d’agrément) entre I'espace privatif résiden-
tialisé des pieds d'immeubles et |a voirie,

- Au sein du programme d'aménagement LSy R B . ns urbains
d’ensemble global, apporter une attention | " & : s g™ ‘ ‘
particuliére a 4 secteurs d’enjeux urbains : Fiar

PR ;‘i'i‘;llpﬁriqtllé'ﬁ'lr_é

1. Ancien site du batiment Voltaire et coeur ‘ q
;l!éﬁ'ié des jeux.

d'flot ; création d'un parc urbain et d'un
péle d’équipements publics (city-stade,
gymnase, future salle de quartier)

2. Espace central : parc ludique, aires de
jeux, agora, espaces de détente

3. Abords de la maison de I'enfance :
square urbain sécurisé

4. Rue d'Auvergne : reprofilage de voie
avec élargissement et sécurisation de
I'espace piétonnier

En lien avec I'objectif de valorisation du coeur d'lot Voltaire et de renforcement du péle d'équipements publics
existant sur ce secteur (city-stade, gymnase), la ville de Longwy inscrit dans la convention le projet de
transformation du rez de chaussée de l'ancienne école Voltaire, désaffectée, en salle de quartier.
L'équipement, & destination des habitants du quartier pourra accueillir des réunions et activités diverses,
ainsi que ponctuellement, des repas et spectacles.

L'Etablissement Public de Gestion Margaine-Levy (EPGML), propriétaire et gestionnaire de la résidence
pour personnes agées Rameau, située dans la partie sud du quartier, envisage également d'accompagner
le programme de renouvellement urbain par un traitement qualifiant du batiment, comprenant a la fois des
travaux de requalification de ses 36 appartements (nota: sans amélioration énergétique, donc hors
financements Anru) et une mise aux normes de sécurité et d'accessibilité de l'immeuble.

Enfin, de maniére a renforcer la requalification du parc d’habitat sur le quartier Voltaire, une action ciblée
sera mise en ceuvre dans le cadre de 'animation de I'Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat,
prolongée jusque fin 2020, afin d’accompagner les quelques 80 propriétaires privés présents sur le quartier
dans une démarche de rénovation de leur habitat et d’'amélioration énergétique.

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain de I'agglomération de Longwy
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4.1.2 - Le Quartier ‘Concorde’ & Herserange

La commune d'Herserange s’est urbanisée a partir de la fin du XIXé™e sigcle, avec l'implantation sidérurgique
dans les vallées de la Chiers et de la Moulaine. Du village initial, a ville s'est rapidement développée autour
des usines, faisant naitre un nouveau centre urbain aux portes des aciéries, et de nombreux quartiers
d’habitat ouvrier dans tout le fond de vallée.

Avec la fermeture de la Société du Train Universel de Longwy (STUL) en 2005, le territoire a subi le dernier
soubresaut du démantélement sidérurgiqgue commencé 30 ans plus tét, et le site industriel de 29 hectares
est devenu une friche urbaine avec ses grands hangars et laminoirs désaffectés s'imposant dans le paysage
du fond de vallée. Les batiments ne seront démolis que fin 2015.

Deés 2006, les réflexions menées par la Communauté d’Agglomération de Longwy sur la reconversion des
friches industrielles ont fait émerger I'ambition d’une reconquéte de ces emprises fonciéres, avec I'objectif
d'une véritable recomposition urbaine de la ville d'Herserange grace au site de la STUL, par la construction
d'une nouvelle centralité qui contribue a réunifier les différents quartiers de la commune.

uourancourt
~ i A

t
' i
!

A o S
2 J/ et
o /\

Sous maitrise d'ouvrage conjointe d'Arcelor-Mittal, propriétaire des terrains, de la CAL et de 'EPF Lorraine,
une étude de diagnostic, de faisabilité et de programmation urbaine du site de la STUL a été engagée en
2014. Reéalisée par un groupement de maitrise d’ceuvre (urbanistes, architectes, paysagistes, VRD et études
de sols), cette étude a dressé un état des lieux précis du site (foncier, technique, environnemental), et vérifié
la faisabilité¢ d’un projet d’'aménagement au regard des contraintes identifiées (notamment la pollution des
sols), et des besoins exprimés au niveau de I'agglomération en matiére de logements, d’équipements publics
et de commerces.

dieilest.A
4
des Racrutes

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain de I'agglomération de Longwy
Sur la base de la convention-type actualisée a la date du 15 Octobre 2018 Page 19/220



AN\

Agence Nationale
pour la Rénovalion
Urbaine

Trois scénarios d'aménagement ont été proposés :

1. La dynamique de fond de vallée

Une desserte locale en fond de vallée avec une
urbanisation des bordures nord et sud du site, en
continuité avec les quartiers existants (vieux
village et Landrivaux).

Un paysagement du coeur de la friche avec des
équipements sportifs, des espaces publics sous
forme de squares et de jardins d’agrément, reliés
par des voies piétonniéres surélevées (pontons).

2. Le lien de coteau a coteau

Une urbanisation traversante, visant a créer une
continuité nord-sud entre le vieux village et le
quartier de Landrivaux.

Une programmation d’équipements économiques
(hotel, ruche d’entreprises) sur la partie sud-ouest
de la zone, en lien avec le golf intercommunal
contigu.

3. Le lien village-centre ville

Un nouveau quartier en extension du vieux village
et qui tisse un nouveau lien routier et piétonnier
avec le centre-ville, en tirant parti des deux accés
actuels au site : I'entrée depuis le village d'une
part, et le pont Saint-Jules, prés de la mairie,
d’autre part.

Un scénario qui maintient le nord du site en
réserves fonciéres, en lien avec des perspectives
d'extension a long terme vers lest (selon
échéance de démolition du pont de la RD196) ——

Si ces scénarios demandent encore a étre retravaillés, au regard notamment des conclusions de 'étude
urbaine réalisée dans le cadre du Protocole de Préfiguration de la présente convention, la programmation
sur le site est aujourd’hui assez précise.

Ainsi, le site de la STUL devrait accueillir sur les 10 a 20 prochaines années :

une ruche d'entreprises,

- un hbtel en lien avec le golf attenant,

- environ 650 logements (avec 20% de logements sociaux selon les préconisations du SCoT Nord54),
- des équipements sportifs,

- des commerces de proximite.

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain de I'agglomération de Longwy
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L’étude de la STUL est antérieure au Protocole de Préfiguration.

En revanche, une nouvelle étude urbaine a été inscrite dans ce protocole, sous maitrise d'ouvrage de la
Communauté d’Agglomération de Longwy : sur un périmétre linéaire allant de I'entrée de la commune
d’'Herserange a l'est, jusqu’au pont Saint-Jules au centre-ville {entrée sur le site de la STUL), elle visait &
compléter le diagnostic de la STUL par l'analyse des possibilités de liaisons entre le futur site
d’aménagement et 'axe avenue de la Concorde - rue de Paris qui constitue I'ossature viaire de la ville
d’Herserange.

Elle avait également pour objectifs de proposer des solutions a différentes problématiques mises en évidence
sur cette portion de voie d’environ 1 kilométre :

- un carrefour dangereux (Concorde/Luxembourg), avec des feux tricolores inadaptés générant des
embouteillages et des difficultés importantes de circulation (15 000 véhiculesfjour),

- un collége dont la fermeture est programmée en 2020 dans le cadre du plan Colléges de Nouvelles
Générations du Conseil Départemental de Meurthe-et-Moselle,

- une ancienne église, transformée en mosquée, puis abandonnée depuis plusieurs années,

- une ecole maternelle enclavée, qui nécessite des travaux de rénovation mais aussi une réflexion sur
ses abords et possibilités d'évolution,

- unensemble d'immeubles collectifs sociaux construits entre 1958 et 1967 de part et d'autre de I'avenue
de la Concorde, soit 7 batiments appartenant a MMH (160 logements) et un immeuble de 60 logements,
propriété de Batigére.

- un alignement de garages privés vétustes et des équipements de loisirs (aire de jeux, city-stade)
excentrés et trés dégradés.

Périmétre de I'étude urbaine du quartier Concorde

] 3 i . {8 9 Alre d&]eux
, Ecala niaternalle : i
Mv‘:squéo .
ot

Propriétés :
N Batigére
s MMH

L'étude urbaine a permis d'élaborer un programme d'intervention pour la commune d’Herserange en matiére
de voiries, d'amenagements d’espaces publics, de rénovation d'équipements publics, et mise en paralléle
avec les diagnostics techniques et sociaux réalisés par les bailleurs MMH et Batigére, elle a également
permis de préciser les actions & mener sur le parc locatif social de I'avenue de la Concorde.
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Ainsi, I'étude urbaine a permis de confirmer le role essentiel de I'avenue de la Concorde dans la composition
et l'organisation de I'ensemble du quartier, ainsi que la nécessité d'un programme d'aménagement
d'ensemble répondant aux enjeux urbains mis en évidence (régulation du trafic routier, sécurisation des
parcours piétonniers, création d'une centralité nouvelle en lien avec I'aménagement futur du site de la STUL,
valorisation de I'école maternelle et de ses abords). Ce programme d'aménagement d’ensemble de I'avenue
de la Concorde, entre I'entrée de ville et le carrefour avec I'avenue du Luxembourg (900 métres) comporte
4 phases de travaux :

1. Sécurisation et liaisons douces : mise en
ceuvre de seuils (plateaux surélevés) sur
I'entrée de ville, pour ralentir le trafic
automobile et faciliter les traversées piétons/
vélos transversales, vers la voie cyclo-pédestre
aménagée par la CAL et mise en service en
2017.

Ces aménagements s’accompagneront d'un i ;
traitement paysager e catugsi

2. Création d'un square paysager et d'une aire de
jeux, avec des rampes aux pentes douces
entre 'avenue de la Concorde et I'entrée de
I'école maternelle. Le talus existant sera adouci
et aménagé grace a la démolition d'un
immeuble du bailleur MMH (20 logements) et
de I'ancienne église-mosquée en état de
délabrement avancé.

En paralléle, I'école maternelle sera requalifiée.

3. Aménagement Concorde-Luxembourg pour
améliorer le fonctionnement des carrefours
(intersection des deux axes principaux de la
commune) et mettre en ceuvre un nouvel accés -
pour le futur quartier du site STUL. /

L'objectif est de créer un péle central articulant
les piéces urbaines existantes (Concorde,
Landrivaux, centre) et a venir (STUL), avec une
grande place mutualisant des fonctions
routiéres (giratoire) et urbaines (espace
d'échanges commerces/ services...). Elle offrira
sur son pourtour et en son centre des parvis
piétons et accueillera en bordure sud, une
opération “téte de pont” du quartier STUL.

4. Avec la démolition du collége (aprés 2020),
percée d'une voie nouvelle pour relier les
avenues de la Concorde et du Luxembourg.

De part et d’autre de la future voie, sur les
emprises fonciéres résiduelles du collége,
construction de plusieurs programmes d’habitat
collectif. Les terrains, proposés a la promotion
privée et a Fonciére Logement au titre des
contreparties fonciéres, pourront accueillir 50 a
60 logements, qui permettront de recomposer
I'espace urbain et de proposer des locaux
commerciaux et des services en rez de
chaussee.
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Concernant les bailleurs sociaux, sur la base des diagnostics techniques et sociaux réalisés dans le cadre
du protocole de préfiguration, un programme d'intervention a été retenu sur le QPV Concorde.

Meurthe et Moselle Habitat :

valide le programme de démolition d'un immeuble de 20 logements, proposé dans I'étude urbaine du
quartier Concorde,

programme la requalification et la résidentialisation des 6 immeubles conservés sur l'avenue de la
Concorde (140 logements),

programme également la requalification de 2 immeubles (48 logements) situés dans le QPV, sur
lavenue du Luxembourg. Avec cette programmation, MMH propose la rénovation, notamment sous
l'aspect energétique, de l'intégralité de son parc (hors démolition) situé dans le périmétre du QPV, a
I'exception d’'un immeuble de 60 logements avenue du Luxembourg, rénové en 2009.

Batigére :

aprés s'étre interrogé sur I'opportunité d'une démolition de I'immeuble ‘million’ avenue de la Concorde,
Batigere tire le bilan du diagnostic social montrant que les locataires en place sont majoritairement trés
satisfaits et que les petits logements proposés (T3), a faible loyer, ont une place sur le marché local. |l
est proposé la requalification des 60 logements de I'immeuble, avec amélioration des performances
énergétiques, ainsi que la résidentialisation du batiment, avec suppression du stationnement le long de
la voie arriére de desserte, création d'un parking et de jardins partagés sur la parcelle,

programme la requalification de 19 maisons individuelles groupés, rue du 8 Mai 1945

poursuit le programme de revente en accession sociale a la propriété engagé sur les logements
individuels groupés situés avenue de la Concorde et allée des Pivoines. 14 maisons sont encore
proposées a la vente.

Adoma :

la résidence ‘le Coteau’, implantée sur le vieux village d’Herserange en 1958, comprend 134 chambres
(102 CADA et 32 FTM), regroupées dans 27 unités de vie (chambres privatives, cuisine, piéce de vie
et sanitaires partagés pour 5 chambres). Outre un diagnostic technique et thermique, Adoma a réalisé
une étude fonciére dans le cadre du protocole de préfiguration, visant a identifier les possibilités de
résidentialisation du foyer dans son environnement urbain trés contraint. Sur la base des conclusions
de ces études, Adoma programme la requalification de I'immeuble sous I'angle énergétique (ITE,
fenétres, isolation des toitures) ainsi qu'une résidentialisation comprenant le traitement des entrées et
acces ainsi que la création d'un parking sur I'arriére du batiment.

Concernant I'habitat privé sur le QPV Concorde, les missions de suivi-animation de 'OPAH intercommunale
seront renforcées jusque fin 2020, avec notamment :

'accompagnement des ménages accédant & la propriété dans le cadre des programmes de revente de
Batigére,

I'information des propriétaires sur les cités ouvriéres de Landrivaux et Croix Saint Jean, ainsi que sur le
vieux village, pour favoriser la requalification des logements anciens et créer une synergie entre les
dynamiques de renouvellement urbain (NPNRU) et d’amélioration de I'habitat privé (OPAH)

le suivi des 3 copropriétés identifiées sur le périmétre, avec relance des syndics sur les problématiques
de résidentialisation et d’'amélioration énergétique. Le contact est pris avec le syndic Quadral qui gére
les deux principales, avec la programmation d'une participation de I'équipe opérationnelle de 'OPAH
aux assemblées générales des copropriétés début 2019 (information sur les aides de I'Anah). Sur la
résidence Clair Bois seront évoqués également les enjeux du programme d’aménagement de 'avenue
de la Concorde et la nécessité d'une valorisation de la copropriété par le traitement qualitatif des
fagades, et la résidentialisation du parking et des abords de I'immeuble.
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Article 4.2  La description de la composition urbaine

QPV Voltaire :

La composition urbaine du quartier Voltaire s’articule autour de différents objectifs :

- résidentialiser I'avenue Malraux, axe traversant du quartier qui présente actuellement un profil
routier accentué, encourageant la vitesse excessive et un flux de transit pour éviter le centre-ville,

- ouvrir le caeur d'ilot Voltaire pour créer un parc urbain sur I'emprise de I'ancien bastion Vauban et
valoriser les équipements publics (city-stade, salle de quartier, gymnase),

- renforcer le lien entre le quartier et le centre-ville par la création d'un itinéraire piétonnier sécurise
vers la place Darche (aménagement de la rue Voltaire),

- valoriser un espace central qui présente a la fois de grandes qualités paysagéres et une fonction
de coeur de quartier, avec des aires de jeux et des espaces de convivialité pour les habitants, en lien
avec les équipements périphérique (centre social, halte-garderie),

- sécuriser les déplacements piétonniers entre I'lUT et le CROUS (restaurant et résidence
universitaire),

- améliorer la perception de I’entrée de ville (et Iimage du quartier) par la démolition d'un immeuble
dégradé et la reconstruction de batiments bas (individuels groupés ou jumeles) mieux adaptés au
contexte urbain périphérique.

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain de I'agglomération de Longwy
Sur la base de la convention-type actualisée a la date du 15 Octobre 2018 Page 24/220



ANR\

Agence Nationale
pour la Rénavation
Urbaine

QPV Concorde :

0

La composition urbaine du quartier Concorde repose sur la mise en scéne de son axe traversant,
I'avenue de la Concorde :

- aménagement de la voie coté Saulnes, pour améliorer les qualités paysagéres et urbaines de
I'entrée de ville et réduire la vitesse automobile. La requalification et la résidentialisation du parc
d’habitat social de part et d’autre de la route, contribuent également a cet objectif,

- valorisation de I'école maternelle, par une requalification du batiment et un aménagement de ses
abords (rampe piétonniére depuis I'avenue, aire de jeux, square),

- création d’une nouvelle centralité urbaine, par I'aménagement d’une place publique faisant
également office de giratoire routier, au niveau de l'interface entre le site de la STUL, les quartiers
Concorde, Landrivaux et le centre-ville : la place permet une amorce de reconquéte de la friche
sidérurgique de la STUL, et le traitement d'une seconde friche urbaine, celle du collége, par la
dérivation de I'avenue du Luxembourg et la création d’'un nouveau front urbain bati:

- création de liaisons entre les différents quartiers et la nouvelle voie cyclopédestre aménagée
par la CAL, en contrebas de I'axe routier.

Bien qu'il se situe a I'écart de cet axe de composition, le foyer d’hébergement d’Adoma, implanté dans
le vieux village, s'est imposé comme un autre élément essentiel a traiter dans le cadre du programme de
renouvellement urbain : la requalification de cetimmeuble qui domine dans le paysage du fond de vallée,
la résidentialisation de ses abords enclavés, doivent permettre une valorisation de I'image du vieux village
et de I'ensemble du quartier Concorde.

Un plan guide du projet sur chaque QPV concerné par la présente convention est présenté en annexe A8.
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Article 4.3  La description de la reconstitution de I'offre en logements locatifs sociaux

Dans le cadre du programme d’intervention sur I'habitat social du QPV Voltaire, arrété par MMH et la Ville
de Longwy en 2011, il a été décidé de programmer la démolition des immeubles Baudelaire et Voltaire, soit
187 logements, et d'assurer le relogement des ménages par une reconstitution de I'offre locative sociale
majoritairement hors site.

Ainsi, différentes opérations de construction neuve ont été réalisées par MMH sur la ville de Longwy entre
2012 et 2014 (Home City, Bel Arbre 1 et 2), 2 hauteur de 76 logements. Entre relogements dans le parc
existant et production neuve, MMH a pu libérer 'immeuble Baudelaire en 2015 (démolition réalisée en 2017)
et I'immeuble Voltaire en 2017 (démclition prévue en 2019).

Un dernier programme de construction de logements locatifs sociaux entrant dans le cadre de la
reconstitution de I'offre a été validé par la ville de Longwy sur le site libéré de I''mmeuble Baudelaire, a
hauteur d’un petit programme de 40 logements collectifs, mis en chantier debut 2018.

La reconstitution de I'offre locative sociale, programmée ou réalisée en amont de la présente
convention, sur crédits d’Etat de droit commun, a ainsi représenté un total de 116 logements, pour
187 logements a démolir.

Le présent programme de renouvellement urbain prend en compte cette programmation. Qutre les 187
logements des immeubles Baudelaire et Voltaire, il prévoit la démolition d'un immeuble de 24 logements rue
Albert Thomas (Batigére) sur le QPV Voltaire, ainsi que la démolition d’'un immeuble de 20 logements sur le
QPV Concorde (MMH).

Globalement, les démolitions représenteront un total de 231 logements sociaux (MMH : 207,
Batigére : 24), dont 211 sur le QPV Voltaire a Longwy.

Pour prendre en compte cette évolution du
programme et des besoins en relogements, une
nouvelle opération de reconstitution de [offre
locative sociale est envisagée, a hauteur de 32
logements a construire, sur une emprise fonciére
proposée par la Ville de Longwy & Longwy-Bas
{hors QPV) et identifiée au PLH.

Le site choisi est une friche urbaine qui a fait 'objet
d’'une opération de portage foncier, de démolition et
de dépollution par I'Etablissement Public Foncier de
Lorraine (EPFL) entre 2013 et 2015 pour le compte
de la ville de Longwy.

L'opération proposée vient ainsi s'intégrer dans un
programme de reconversion de friche industrielle,
dont 'aménagement d'ensemble, non finalisé a ce
jour, pourrait comprendre une centaine de
logements individuels et collectifs.

Sur ce site entierement libéré, MMH programme
la construction d’un ensemble immobilier de 32
logements locatifs sociaux, soit :

- 19 logements PLAI (60%)
- 13 logements PLUS (40%)
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Article 5.  La stratégie de diversification résidentielle et les apports
du groupe Action Logement en faveur de la mixité

Article 5.1  La mise en ceuvre de la stratégie de diversification résidentielle

La diversification de I'offre résidentielle est un objectif fondamental sur 'ensemble des deux quartiers :

- Surle QPV Voltaire, ou le parc locatif social représente prés de 9 logements sur 10, le programme de

renouvellement urbain comporte un volet conséquent de démolitions (3 immeubles, pour un total de 211
logements sociaux) et la reconstruction sur les emprises libérées de 53 logements, dont 13 en accession
sociale & la propriété. Les bailleurs sociaux, soit directement (MMH) soit par I'intermédiaire de filiales
dédiées (Maison Moselle Familiale pour Batigére) sont maitres d'ouvrages de cette programmation.

En paralléle, la diversification s'opérera également au
sein du parc existant, Batigére ayant engagé un
programme de revente de son patrimoine individuel
groupé : environ 230 logements sont proposés a la vente
sur la commune de Longwy, dont 24 dans le périmétre
du QPV Valtaire.

Il s’agit de maisons individuelles jumelées issues du
développement sidérurgique (1930-1950).

QPV Voltaire - Parc Batigére cessible

Sur le QPV Concorde, le parc social est moins représenté (58% de I'ensemble des logements) et
I'objectif de diversification ne comporte qu'un volet limité de démolitions (un seul immeuble, pour un
total de 20 logements sociaux).

Sur le parc existant, le programme de reventes de
Batigére inclut 14 maisons individuelles jumelées dans
le QPV.

QPV Concorde — Parc Batigére cessible

Outre ces quelques démolitions et ventes de logements saciaux, la diversification sera assurée dans
I'échéance du NPNRU par les programmes de constructions envisagés en bordure de la nouvelle voie,
sur I'emprise actuelle du collége : 52 logements seront construits, principalement en immeubles
collectifs pour reconstituer un front bati autour de I'axe routier.

LOGIEST, filiale du Groupe Action Logement, est associée & cet objectif de diversification, pour environ
8 logements a construire, sur des terrains communaux dans le secteur du site du collége, proposés au
titre des contreparties fonciéres dans le cadre du NPNRU.

Sur le reste de I'emprise du collége, la Communauté d'Agglomération de Longwy mobilisera les contacts
pris avec la promotion privée pour I'aménagement du site Senelle-Gare a Longwy : les groupes
nationaux Vinci et Nexity seront sollicités ainsi que des investisseurs locaux.

Par ailleurs, au-dela du NPNRU, avec la reconversion de la friche sidérurgique de la STUL (dont
I'échéance se situe au-dela de 10 ans), ce sont plus de 600 logements qui sont programmés sur le site,
dont environ 20% de logements sociaux (selon les préconisations du SCoT Nord 54). Si une premiére
tranche du programme d'aménagement devait s'ouvrir dans les années a venir, une demande de
dérogation sera faite a 'ANRU pour la construction de logements sociaux le cas échéant.
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Synthése des éléments de programmation en faveur de la diversification résidentielle :

Démolition de 4 immeubles collectifs sur les deux QPV, pour un total de 231 logements locatifs
sociaux,

Vente de 24 logements sociaux (Batigére), soit les deux tiers (estimation) du parc proposé a la revente
sur les deux QPV. Les ménages accédants seront accompagnés par I'opérateur du suivi-animation de
'OPAH intercommunale afin de sécuriser le programme d’acquisition en prenant en compte le cas
échéant, les besoins en travaux d'amélioration du logement et leur financement par I'Anah.

Construction de 13 logements individuels groupés en accession sociale a la propriété sur le QPV
Voltaire, soit 5 sur le site de I'immeuble Baudelaire (MMH) et 8 sur le site d'entrée de ville, rue Albert
Thomas (Batigére).

Construction de 60 logements non sociaux sur le site du collége et des espaces publics attenants
(QPV Concorde).
Le college, qui sera fermé en 2020, constitue une réserve fonciére pour laquelle la commune
d’Herserange a validé un plan guide d'aménagement aprés démolition, comprenant I'ouverture d'une
nouvelle voie routiére de circulation et la construction de programmes résidentiels neufs, répartis entre
la promotion privée (environ 52 logements) et LogiEst (environ 8 logements PSLA) au titre des
contreparties fonciéres en faveur de la mixite.
Conformément aux orientations du Programme Local de I'Habitat de la Communauté d'Agglomération
de Longwy, l'offre locative nouvelle ciblera des typologies de petits logements (T2 et T3) pour répondre
aux besoins du territoire.
Rappelons que la commune d’Herserange se situe en zone B2. Elle n’est plus éligible depuis le 1¢
Janvier 2018 au dispositif fiscal dit ‘Pinel’ et I'offre nouvelle se répartira par conséquent entre accession
a la propriété et location, sur la base des prix et loyers de marché, soit :

- Environ 1 300 €/m2 pour les appartements neufs (source : Perval.fr - 2017)

- 8,50 €/m2 pour les loyers moyens, toutes typologies confondues (source : Clameur.fr - 2018)

Programmation sur le site libéré du college et le long de la nouvelle voie :
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Article 5.2 La mobilisation des contreparties pour le groupe Action Logement: des
apports en faveur de la mixité

Les contreparties pour le groupe Action Logement visent & favoriser la mixité et la diversité de 'habitat en
amenant une population nouvelle de salariés et ainsi réduire les inégalités dans les quartiers prioritaires de
la politique de la ville visés par le NPNRU.

Les contreparties mises a disposition du groupe Action Logement au titre de la présente convention
pluriannuelle de renouvellement urbain correspondent & :

- 800 m? de droits a construire (surface de plancher développée) prenant la forme de terrains cédés a
I'euro symbolique a LOGIEST, filiale du groupe Action Logement a laguelle, par la présente, Fonciére
Logement transfére son droit & contreparties fonciéres. Sur ces fonciers aménagés, tout type et
gamme de produits pourront étre développés a I'exception de logements locatifs sociaux.

- et a 64 droits de réservation de logements locatifs sociaux pour 30 ans, correspondant a 17,5% du
nombre de logements locatifs sociaux dont la construction ou la requalification est financée par
I'Agence, ou le cas échéant par d’autres financeurs (notamment FEDER et LBU), dans le cadre de la
présente convention pluriannuelle. Ces droits se répartissenten :

- 4 droits de réservation correspondant a 12,5% des 32 logements locatifs sociaux construits hors
QPV,

- 47 droits de réservation correspondant a 17,6% des 267 logements locatifs sociaux requalifiés en
QPV,

- 13 droits de réservation correspondant a 20% des 66 logements locatifs sociaux requalifiés en
QPV, dont le colt serait supérieur a 45 000 € par logement

En amont de la mise a disposition des logements locatifs sociaux visés, ces droits de réservation
accordés a Action Logement Services sont formalisés dans une convention ad hoc entre Action
Logement Services et le ou les réservataires et organismes HLM concernés.

Ces droits de réservation doivent étre cohérents avec la stratégie de relogement et d'attribution
mentionnée a l'article 6 de la présente convention.

Ces contreparties et leurs modalités de mise en ceuvre sont détaillées respectivement en annexe B1 et B2
a la présente convention pluriannuelle.

Les modalités techniques de suivi et de pilotage des contreparties en faveur du groupe Action Logement
prévues par la convention tripartite entre I'Etat, I'Anru et Action Logement du 11 juillet 2018 pourront étre
précisées dans une instruction commune Action Logement — Anru.

Les modalités de mise en oceuvre en matiére de contreparties sous forme de droits de réservation de
logements locatifs sociaux seront précisées par la circulaire du ministére chargé du logement, conformément
a la convention tripartite et tiennent compte de la stratégie d’attribution définie a l'article 6 de la présente
convention.

Article 6. La stratégie de relogement et d’attribution

Le document cadre fixant les orientations en matiére d'attribution, tel qu'il est prévu a l'issue de la loi égalité
et citoyenneté par l'article L. 441-1-5 du CCH, contient des objectifs de mixité sociale et d’équilibre entre les
territoires a prendre en compte pour les attributions et des objectifs de relogement des ménages concernés
par les projets de renouvellement urbain.

Ce document est annexé a la présente convention (annexe D1).
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Dans ce cadre, le porteur de projet et les maitres d'ouvrage concernés par la presente convention
pluriannuelle s’engagent a :

e En matiére de relogement :

- élaborer et participer & la mise en ceuvre de la stratégie intercommunale de relogement des ménages
dont le relogement est rendu nécessaire par une opération de démolition de logement social, de
requalification de logement social ou de recyclage du parc privé liée au projet de renouvellement urbain,

- assurer aux ménages concernés un relogement de qualité prenant en compte leurs besoins et leurs
souhaits, en leur donnant accés a des parcours résidentiels positifs, notamment en direction du parc
social neuf ou conventionné depuis moins de 5 ans, et en maitrisant 'évolution de leur reste a charge.
Seront étudiées les possibilités de minorations de loyers, afin de réinscrire les ménages les plus en
difficulté dans une dynamigue d'insertion positive,

- conduire le plan de relogement de chague opération le rendant nécessaire,

e En matiére d'attribution, & prendre en compte et suivre les objectifs de mixité sociale et d'equilibre entre
les territoires pour les attributions de logements sociaux définis dans le cadre de la conférence
intercommunale du logement (CIL), en particulier sur les sites en renouvellement urbain.

La convention intercommunale d'attributions (CIA), telle que son contenu est défini par l'article L. 441-1-
6 du CCH, décline le document cadre d'orientations en matiére d'attribution. Elle porte les modalités de
relogement des ménages concernés par les projets de renouvellement urbain de la présente convention
et précise les engagements de chaque signataire pour mettre en ceuvre les objectifs territorialisés
d’attribution.

La Convention Intercommunale d'Attribution adoptée par la CIL du 24 Mai 2018 précise notamment les
objectifs suivants :

1. En ce qui concerne la stratégie de relogement :

Le présent projet de renouvellement urbain engage la démolition de 3 immeubles collectifs (211 logements)
sur le quartier Voltaire, et d'un immeuble de 20 logements sur le quartier Concorde. Sur ce total de 231
logements a démolir, une grande partie des relogements a déja été réalisée : ainsi, sur le QPV Voltaire, le
bailleur MMH a programmé depuis 2011 la démolition des immeubles Baudelaire (100 logements) et Voltaire
(87) ; les relogements se sont terminés, respectivement en 2015 et en 2017, notamment gréce a la livraison
de 76 logements neufs sur la ville de Longwy, hors QPV.

La stratégie de relogement concerne par conséquent 2 programmes de démolition :

- Sur le QPV Voltaire, 'immeuble 40 rue Albert Thomas, qui comporte 20 logements ordinaires (dont 2
vacants) et 4 logements ‘en cohabitation’ (appartements de type T4 avec 3 chambres individuelles et
salon, cuisine et sanitaires communs), accueillant 6 occupants (anciens travailleurs migrants). Le
relogement, assuré par Batigére, porte donc sur 24 ménages, dont 6 personnes seules qui
demanderont un suivi social spécifique,

- Sur le QPV Concorde, I'immeuble 19-21 avenue de la Concorde, qui compte 20 logements (dont 1
vacant). 19 familles sont donc a reloger par Meurthe et Moselle Habitat.

Les objectifs de relogements inscrits a la présente convention sont ainsi de 37 familles et 6
personnes seules nécessitant un accompagnement social renforcé.

Conformément au Réglement Général de 'ANRU, les programmes de relogement répondront & 3 objectifs
principaux : offrir des parcours résidentiels positifs aux ménages, réinscrire les ménages en difficulté
dans une dynamique positive d'insertion, et contribuer a la mixité sociale.
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L'enjeu du relogement est ainsi de permettre a ceux qui le souhaitent de quitter les quartiers de la politique
de la Ville, mais aussi d'accéder a d’autres types de logements, selon leurs aspirations, leur mobilité, leurs
ressources, leur composition familiale.

Le relogement s'inscrit par conséquent dans un processus de réponse personnalisée, adaptée a chaque
situation particuliere. Il demande notamment de prendre en compte :

- Un souhait géographique: rester sur le quartier, déménager sur une autre commune de
I'agglomeration, demeurer a proximité des commerces, des écoles, des lignes de transports urbains, ...

- Un souhait de type d’habitat : une typologie mieux adaptée a la taille de la famille, une maison
individuelle plutét qu’'un appartement, un logement en rez de chaussée ou dans une résidence équipée
d'un ascenseur, ...

- Un souhait de statut d’occupation : une résidence sociale plutdét qu'un appartement autonome,
I'accession a la propriété, ...

L'ensemble de ces aspirations est a prendre en compte afin de proposer les solutions de relogements
répondant au mieux aux souhaits des ménages, tout en veillant & sécuriser leur parcours résidentiel, au
niveau social et financier.

Pour les 43 personnes ou familles a reloger, les bailleurs sociaux MMH et Batigére ont donc prévu :

+ un diagnostic social : des entretiens individuels a domicile seront réalisés pour I'ensemble des
locataires concernés par les programmes de démolition. Ces entretiens ont comme objectif d'informer
les locataires et de répondre a leurs questions sur le projet, de déterminer leurs souhaits et leurs
besoins pour leur nouveau logement et enfin, de connaitre leur situation socio-économique. L’entretien
ne permet pas a ce stade, un traitement du relogement, mais affine la demande en lien avec la
situation financiére et sociale des ménages.

s un accompagnement social : grace au diagnostic social, les situations présentant des signes de
fragilité seront repérées. Ces familles bénéficieront d'un accompagnement social dans leur
relogement, notamment dans les cas suivants :

- anciens travailleurs migrants,

- personnes nécessitant une aide administrative,

- familles en situation de surendettement ou d’'impayés,
- problémes de voisinage ou de comportement

s la recherche d'une réponse adaptée : au sein de linstance de pilotage mise en place par la
communauté d'agglomération, et dans le respect des engagements de mixité sociale prévus dans la
Convention Intercommunale d'Attribution, les bailleurs sociaux proposeront des scénarios de
relogement répondant aux demandes exprimées, en mobilisant le parc existant {logements
disponibles, en travaux) ou les constructions en cours de réalisation, I'objectif étant de tendre vers
25% de menages relogés a terme dans le parc social neuf ou conventionné depuis moins de 5 ans.

e une prise en charge financiére : les bailleurs s’engagent a assumer financiérement I'ensemble des
frais de déménagement et les frais annexes (changement d'adresse, ouverture des lignes
teléphoniques et des réseaux).

La Conférence Intercommunale du Logement pilote la mise en ceuvre de ce relogement, en validant les
orientations retenues et en assurant un suivi des bilans annuels de I'ensemble des dispositifs mis en ceuvre
sur la communauté d'agglomération de Longwy (Contrat de Ville, programme de renouvellement urbain,
Programme Local de 'Habitat, Opération Programmée d’amélioration de I'habitat, ...).
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La commission de coordination prévue a l'article L441-1-5 du Code de la Construction et de I'Habitation, sera
mise en place pour assurer le suivi et 'évaluation de la convention intercommunale d'attribution {(CIA) qui

inclut

le volet relogement du programme de renouvellement urbain. Cette commission, présidée par le

président de la Communauté d'agglomération, associe :

- le représentant de I'Etat dans le département et ses services (DDCS),

- les maires des communes concernées par les quartiers Politique de la Ville,
- les représentants des bailleurs sociaux,

- les représentants du département,

- les représentants des titulaires de droits de réservation,

- les représentants des associations locales dont I'un des objets est I'insertion ou le logement des
personnes défavorisées

2. En ce qui concerne la stratégie d'attributions :

Les objectifs inscrits par la Communauté d'Agglomération de Longwy dans le document cadre fixant les
orientations en matiére d’attribution sont directement inspirés des enjeux et orientations inscrits dans le
Programme Local de I'Habitat intercommunal :

utiliser I’offre nouvelle pour rééquilibrer les capacités d’accueil : considérant que plus de 80% de
I'offre locative sociale se concentre aujourd’hui sur les 3 communes de Longwy, Herserange et Mont-
Saint-Martin, qui accueillent par ailleurs les 4 QPV de l'agglomération, le rééquilibrage de I'offre
constitue un enjeu majeur pour le territoire. Le PLH propose ainsi une territorialisation de I'offre
nouvelle sur I'ensemble des communes de la CAL, en prenant en compte toutefois le réle de polarite
des villes principales, qui concentrent les demandes de logements locatifs sociaux (présence de
commerces, services et équipements, facilité de mobilité, ...).

améliorer I'attractivité et la qualité du parc locatif social existant, en particulier au niveau de la
performance énergétique, avec I'objectif d'ici 2020 de traiter le parc le plus énergivore pour le porter
a un niveau de consommation inférieur & 150 kWhep/m2.an (étiquette ‘C’). Cet objectif se décline sur
I'ensemble du parc locatif social, et en particulier sur les QPV oul les programmes de renouvellement
urbain passés (Val Saint Martin 2 Mont Saint Martin) et présents (quartiers Voltaire a Longwy et
Concorde a Herserange) prévoient la requalification énergétique de l'intégralité du parc d'habitat
collectif.

rechercher la mixité sociale sur les quartiers : en agissant sur les parcours résidentiels des
ménages, en donnant aux demandeurs les plus précaires (cf premier quartile) la possibilité de résider
dans un quartier autre qu’'un QPV, en améliorant 'image des QPV pour attirer les autres catégories
de demandeurs, et en prenant prioritairement en considération les besoins des locataires en place,
I'objectif de mixité sociale est au coeur des toutes les politiques d'attribution.

Sont ainsi pris les engagements suivants :
- 25% des attributions annuelles de logements sociaux hors QPV, pour les demandeurs aux
revenus les plus modestes (premier quartile) et les ménages relogés dans le cadre du NPNRU,
- 50% des attributions en QPV pour les ménages des trois autres quartiles,
- 25% des attributions répondant aux besoins en matiére de mutation,
- 25% des attributions aux publics prioritaires définis a I'article L.411-1 du CCH

Cet objectif sera assuré par la mobilisation des contingents réservés, soit environ 3 000 logements
(48% du parc HLM total de la CAL).

Relevant du suivi et de I'évaluation de la convention intercommunale d'attribution (CIA), le pilotage des

objecti
la Con

fs d'attributions sera assuré par la commission de coordination prévue a l'article L441-1-5 du Code de
struction et de I'Habitation, évoquée plus haut.
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Article 7. La gouvernance et la conduite de projet

Article 7.1  La gouvernance

Le partage des responsabilités entre 'EPCI et les communes de Longwy et Herserange est organisé de la
facon suivante :

- Le Contrat de Ville et le programme de renouvellement urbain sont portés par la Communauté
d'Agglomération de Longwy.

- Siles instances de pilotage sont distinctes, elles associent toutefois des membres communs tels que
I'Etat, le Département, les collectivités territoriales et les bailleurs sociaux. Cette double représentation
favorise un lien étroit entre les deux dispositifs.

- Les communes de Longwy et Herserange ne disposent pas d'un chef de projet dédié au suivi du
programme de renouvellement urbain. Cette mission est assurée par le chef de projet ANRU de la
Communauté d'Agglomération de Longwy, en lien avec les maires et les services municipaux.

Des représentants de I'ensemble des signataires de la présente convention seront conviés aux
instances de pilotage et de suivi du projet.

La gouvernance du projet est organisée comme suit :

Comités de pilotage
Le comité de pilotage assure le suivi du programme de renouvellement urbain et se réunit au moins deux

fois par an. Il est composé de I'ensemble des signataires de la présente convention, et des partenaires
suivants, ou leurs représentants :

- le Préfet de Meurthe et Moselle, représentant I'Etat et délégué territorial de I'Anru,

- le Président du Conseil Départemental de Meurthe et Moselle,

- le Président de la Communauté d’Agglomération de Longwy,

- le directeur de projet ANRU de la CAL,

- le chef de projet ANRU et 'OPCU de la CAL

- les maires des communes de Longwy et Herserange,

- la Caisse des Dépéts,

- Batigére,

- Meurthe et Moselle Habitat

- Adoma,

- Fonciére Logement,

- Action Logement Services,

- les services de I'Etat concernés par la Politique de la Ville et le Renouvellement Urbain,
- les conseils citoyens des quartiers Voltaire et Concorde (2 représentants de chaque conseil citoyen).

Sur la base des points d'avancement prévus a I'article 12, le comité de pilotage se réunit afin :
- de prendre connaissance de I'état d'avancement du programme d’actions,
- de vérifier la conformité de ces actions par rapport au programme global,
- d’analyser les indicateurs de suivi (relogement, GUP, insertion, financements mobilisés, ...},
- de suivre les démarches d'évaluation et de participation des habitants,
- d'évaluer les difficultés rencontrées et les ajustements souhaitables du programme,
- d'assurer la cohérence des actions avec les objectifs et enjeux du Contrat de Ville et du Programme
Local de I'Habitat de la Communauté d'agglomération,
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Comités techniques

Afin d'assurer le pilotage opérationnel et I'évaluation permanente du projet, sous l'autorité du Directeur de
Projet de la CAL, I'OPC Urbain anime un comité technique, composé des représentants de la CAL, de la
délégation territoriale de 'ANRU et des différents maitres d'ouvrage, qui se réunit normalement chaque
mois ; la fréquence de ces réunions sera adaptée si nécessaire. Ce comité technique est charge :

d'assurer l'information de chaque maitre d'ouvrage sur le déroulement du programme global,
de dresser un état d’avancement des différents projets et de gérer les plannings opérationnels,

de recenser les obstacles éventuels et d'alerter le comité de pilotage sur les dysfonctionnements mis
en évidence, ou tous points nécessitant un arbitrage technique ou financier,

de traiter les points nécessitant une coordination entre les maitres d'ouvrage ou leurs maitres d'ceuvre
respectifs,

de mesurer limpact effectif des actions menées par rapport aux objectifs initiaux, et d'alimenter un bilan
thématique permanent (insertion, GUP, relogement, indicateurs de suivi...).

Article 7.2  La conduite de projet

Pour assurer la coordination des maitres d'ouvrage et le bon déroulement et enchainement des différentes
opérations ainsi que I'ordonnancement général du projet a mener, 'EPCI conduit le pilotage opérationnel du
projet et mobilise pour cela :

Un directeur de projet ANRU : le Directeur Général des Services (DGS) de la communauté
d'agglomération, légitime pour coordonner en transversalité 'ensemble des services de la CAL et
reconnu par I'ensemble des partenaires extérieurs, a été désigné pour assurer le pilotage et la conduite
opérationnelle du projet de renouvellement urbain. Il mobilise pour cela des moyens internes (en
particulier les services Politique de la ville et ANRU) et externes (OPCU).

Un chef de projet Anru : recruté en Février 2018 par la CAL, le chef de projet assure la coordination
des différents maitres d'ouvrage, en particulier des services des communes de Longwy et Herserange.
Ce poste dédié spécifiquement au suivi des programmes de renouvellement urbain, comprend
notamment les missions suivantes :
- le suivi de 'ensemble des projets inscrits a la présente convention,
- l'organisation, I'animation et la rédaction des comptes-rendus des réunions de comités de pilotage
et points d'étape, prévus a la convention,
- linstruction des demandes auprés des différents partenaires financiers des opérations & maitrise
d’ouvrage communales ou intercommunales,
- une action transversale d'information des partenaires, dans le cadre des dispositifs de pilotage et
d’animation du Contrat de Ville et du Programme Local de I'Habitat de I’Agglomération de Longwy,

Un OPC urbain : un bureau d'études spécialisé a été missionné dans le cadre du Protocole de
Préfiguration pour élaborer, a partir des conclusions des différentes études réalisées, le programme
d'actions inscrit a la présente convention. La CAL souhaite prolonger cette mission dans le cadre de la
phase opérationnelle du NPNRU, 'OPC Urbain devant assurer I'approche globale et transversale de
I'ensemble des projets sur les périmétres prioritaires.

En lien étroit avec le chef de projet ANRU de la CAL et les responsables de projet des différents maitres
d’'ouvrage, I'OPC Urbain veillera & la cohérence du dispositif d’actions, et coordonnera les interventions
des maitres d'ouvrage, veillant au respect des engagements pris dans le cadre de la présente
convention. Il communiquera a I'ensemble des partenaires les états d’avancement des opérations, et
dressera au comité de pilotage le bilan des actions engagées (travaux, relogements, insertion). De plus,
I'OPC Urbain assurera l'information du Président de la CAL, porteur de projet, et répondra & toutes les
demandes (bilans, calendriers, compléments d’informations) qui lui seront faites a ce titre.
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Coordination avec le Contrat de Ville :

Les projets inscrits dans la convention ANRU s'articulent naturellement avec les objectifs et les actions du
Contrat de Ville de I'Agglomération de Longwy, piloté également par la CAL : le Directeur de projet ANRU
de la CAL assure la coordination interne des services ANRU et Politique de la Ville.

Coordination avec les maitres d'ouvrage :

Le chef de projet ANRU de la CAL assure une mission de coordination auprés des communes de Longwy et
Herserange, et 'OPCU est missionné pour assurer une coordination globale, entre le porteur de projet et les
différents maitres d'ouvrage signataires de la présente convention.

Les comités techniques mis en place durant la phase Protocole de Prefiguration de la présente convention
seront poursuivis pour assurer une coordination réguliére entre les services de la CAL et les différents
maitres d’ouvrage. Ces comités techniques se réunissent actuellement chaque mois mais ce rythme pourra
évoluer autant que de besoin, en fonction de I'état d’avancement des projets.

Organigramme de I'équipe projet

Communauté d'Agglomération de Longwy Ville de Longwy Référent
Président : Christian ARIES Maire : Jean Marc FOURNEL [~ DGS : Sylvie BERNT
Direction Générale des services Ville d'Herserange Référent
Directeur de projet, DGS : Noel PHILIPPE Maire : Gerard DIDELOT > DGS : Celine MICHEL
|
¥ ¥
Chaf de projet oPCu Autres maitres d'ouvrage Référent
ANRU
CALde Meurthe et Directeur d'établissement adjoint
Stéphanie BORDI ADOM —>
SRhanig:BOR Moselle A : Isabelle MOSSLER-LUTZ
L 1 BATIGERE | Directeur Général : Michel CIESLA
Administrateur : Georges
E L
PaN ™ |FORDOXEL
Directeur Général : Lionel
MEURTHE ET MOSELLE HABITAT
_L RTHEETM HABITAT —» MAHUET
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Article 7.3  La participation des habitants et la mise en place des maisons du projet

Les signataires de la convention s'engagent a mener une démarche de coconstruction avec les habitants
tout au long du projet de renouvellement urbain. lls s'engagent ainsi notamment & mettre en osuvre ou
poursuivre les actions suivantes :

Conseils citoyens

A l'échelle du Contrat de Ville de la CAL, un Conseil Citoyen a été créé sur chacun des 4 QPV de
I'agglomération. Concernant les deux quartiers retenus au titre du NPNRU :

- Le conseil citoyen du quartier Voltaire est porte par l'association ADUCS (Association des Utilisateurs
du Centre Social). Mis en place en Décembre 2015, il comporte 12 membres (7 au titre du collége
‘habitants’ et 5 au titre du collége ‘acteurs’), et se réunit au Centre Social Blanche Haye, avenue Andre
Malraux, en bordure immédiate du périmétre QPV.

- Le conseil citoyen du QPV Concorde d'Herserange est porté par la MJC d'Herserange. Il comporte 13
membres, et tient compte dans sa composition, de la représentation de chaque partie du quartier
Concorde (avenue de la Concorde, cités de Landrivaux, Village, allée des Chalets). Basé initialement
au foyer de Landrivaux rue des Aisances, le Conseil Citoyen est aujourd’hui accueilli & I'Espace Loisirs
Enfance (ELE), construit en bordure du QPV, rue de Landrivaux.

L'objectif de ces conseils citoyens est de mobiliser le "pouvoir d'agir" des habitants, d'en faire des acteurs
de leur quartier, notamment par leur expertise d'usage, et au final, de construire la politique de la ville et du
renouvellement urbain avec eux.

Des membres des conseils citoyens participent, a titre consultatif, a toutes les instances liées au contrat de
ville et au programme de renouvellement urbain. Tous les quartiers ainsi que les différents colléges
composant le conseil (acteurs locaux et habitants) sont représentés.

Le nombre de représentants des conseils citoyens participant aux comités techniques et comités de pilotage
du NPNRU est fixé a 2 par QPV, soit un représentant du collége habitant et un du collége des acteurs locaux.
lls ont été désignés par les différents conseils citoyens selon des modalités fixées par leur réglement
intérieur.

Maisons de projet

Dans le but de lier information et consultation des habitants, des maisons de projet ont été mises en place
sur les quartiers Concorde et Voltaire, dans les batiments accueillant les conseils citoyens.

Des locaux sont ainsi mis & disposition pour la réalisation d'expositions, de présentations des projets urbains,
et de réunions d'informations :

- sur le QPV Voltaire, au Centre Social Blanche Haye, avenue Malraux. Cette implantation permet de
bien fédérer les habitants du quartier autour du projet urbain : le centre social constitue déja un lieu
reconnu pour ses politiques sociales et familiales, ses actions et animations en faveur de la citoyenneté,
des solidarités et de la démocratie participative. Il contribue depuis de nombreuses années, par son action
collective et ses animations, a I'émergence d'une dynamique de changement. Les locaux sont gérés par
I'ADUCS, aux heures d'ouverture du centre social.

. sur le QPV Concorde, a 'Espace Loisirs Enfance, situé rue de Landrivaux, en périphérie immédiate
du QPV. L'ELE, ouvert début 2018, abrite tous les services municipaux liés & la jeunesse et a la politique
de la ville, et constituera rapidement un lieu identifié d’échanges pour les habitants de la ville et les acteurs
locaux. La Ville et le conseil citoyen animent conjointement ces espaces tous les mercredis aprés-midi,
accueillant les habitants et proposant des ‘tours de quartier’.

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain de I'agglomération de Longwy
Sur la base de la convention-type actualisée a la date du 15 Octobre 2018 Page 36/220



ANR\

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Bilan de I'action des conseils citoyens depuis la signature du protocole de préfiguration et leur
implication dans I'élaboration du projet de renouvellement urbain

Sur le QPV Voltaire, une concertation relative a la rénovation urbaine était engagée depuis 2011 avec les
locataires et les associations du quartier. Elle a porté sur les programmes de démolition, de requalification
et en partie, sur les perspectives de résidentialisation des immeubles {traitement des entrées, valorisation
des abords, réorganisation du stationnement résidentiel, ...).

L'étude urbaine du quartier Voltaire, débutée a la signature du Protocole de Préfiguration en Juillet 2016, a
immédiatement mobilisé le conseil citoyen du quartier, constitué guelques mois plus tot,

Ainsi le conseil citoyen a été associé aux trois ateliers de travail mis en place par le bureau d’études, pour
aborder les thématiques des usages, de la mobilité, et du patrimoine Vauban. Il a contribué également a la
balade urbaine (diagnostic en marchant) réalisé en Octobre 2016.

Les débats avec le conseil citoyen ont ainsi permis d'apporter des évolutions trés positives aux projets
d'aménagements urbains sur le quartier Voltaire, en particulier sur lopportunité de développer un mail
piétonnier entre le quartier et le cosur de la ville haute, de créer des jardins familiaux et d'imaginer une
nouvelle centralité (et d’en préciser les usages) entre le centre social et les immeubles Rigaud et Poussin.

Le conseil citoyen assure un relais d'information aux habitants a travers les différentes manifestations
organisées par la ville sur le quartier.

Sur le QPV Concorde, le conseil citoyen a également assisté a 'ensemble des phases de I'étude urbaine
du quartier Concorde inscrite au Protocole de Préfiguration. Il a notamment conforté les orientations retenues
au titre de la phase de diagnostic et insisté sur les enjeux de sécurité des piétons le long de cet axe routier
tres fréquenté, et sur la nécessité de prendre en compte dans le projet I'objectif d'améliorer le fonctionnement
du carrefour entre les avenues de la Concorde et du Luxembourg.

L'apport du conseil citoyen a été ensuite plus limité lors de la présentation du projet d'aménagement, dans
la mesure ou le bureau d’études répondait parfaitement aux enjeux et besoins mis en évidence.

Le conseil citoyen reste fortement mobilisé, notamment pour étre informé des projets de travaux sur le parc
locatif social, d'y étre associé, en particulier sur les volets de requalification et de résidentialisation des
immeubles collectifs, et de pouvoir assurer I'information et la concertation avec les habitants.

La poursuite des actions de concertation et de communication

Les conseils citoyens, associés aux instances de pilotage et de suivi du NPNRU, seront 2 la fois forces de
propositions et relais d’informations privilégiés auprés des habitants en phase opérationnelle du programme
de renouvellement urbain.

A cet effet, il est proposé qu'une lettre d'informations semestrielle soit élaborée sur chacun des deux QPV
par les conseils citoyens, avec I'appui technique de la CAL et des communes de Longwy et Herserange.

Sans présumer des contenus éditoriaux que les conseils citoyens souhaiteront développer par ce vecteur
de communication, il est proposé que cet espace d'échanges avec les habitants des quartiers soit dédié :
- & la présentation du programme d'actions, des projets engagés, des chantiers terminés,

- a donner la parole aux habitants pour évaluer I'évolution de I'habitat et du cadre de vie, les réponses
apportées, et le cas échéant, les problématiques restant 4 solutionner.

- a contribuer a la mémoire des quartiers par des approches rétrospectives sur l'histoire des espaces
urbains et batis.

Un premier numéro de cette lettre d'informations pourra étre diffusé au cours du premier semestre 2019.
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Article 7.4  L’organisation des maitres d’ouvrage

Pour la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain et pour tenir compte de la volonté de le réaliser
rapidement, les maitres d'ouvrage ont décidé chacun en ce qui les concerne d’organiser leurs équipes de la
fagon suivante :

e Pour la Ville de Longwy : sous la responsabilité du maire (M. Jean Marc FOURNEL), les projets sont
suivis par la Direction Générale des Services (Mme Sylvie BERNT) qui mobilise notamment la
Direction des Services Techniques (M. Christian PALLOT) en lien avec les aménagements
d'ensemble programmés sur le QPV Voltaire. Un bureau d'étude (Agence IN SITU) est missionné pour
assurer la maitrise d’ceuvre de ce programme d’aménagements.

e Pour la Ville de Herserange : sous la responsabilité du maire (M. Gerard DIDELOT), les projets sont
suivis par la Direction Générale des Services (Mme Céline MICHEL) qui mobilise notamment la
Direction des Services Techniques (M. Daniel BELLAVIA) en lien avec le programme d’aménagement
d'ensemble inscrit & la convention en 4 phases de travaux. Un bureau d'études sera missionné pour
assurer la maitrise d’ceuvre de ce programme.

e Pour Meurthe et Moselle Habitat : sous la responsabilité de son Directeur Général (M. Lionel
MAHUET), MMH assure le suivi de ses différents projets au sein de la Direction de I'l'mmobilier et du
Developpement (Mme Audrey DONY), qui charge M Fabrice PICARD des volets opérationnels relatifs
a la construction neuve, & la réhabilitation et & la promotion.

e Pour Batigére : sous la responsabilité de son Directeur Géneral Délégué (M. Sebastien TILIGNAC),
Batigére assure le suivi de ses différents projets par l'intermédiaire de Batigére Développement Grand
Est (M. Mathieu BIGUENET et Mme Claire ALIX). Par ailleurs, au sein du groupe Batigére,
rassociation AMLI sera missionnée pour une MOUS Relogement concernant la démolition de
I'immeuble 24 rue Albert Thomas a Longwy, et Batigére Maison Familiale sera chargé de la
programmation, de la commercialisation et de |a construction des 8 logements en accession sociale a
la propriété.

o Pour Adoma : une équipe de suivi de I'opération a été constituee et regroupe un responsable de
programme (M. Antoine GIACOMONI), en charge du montage opérationnel, administratif et financier,
un conducteur d'opération en charge du suivi du chantier, et une assistance Maitrise d'ouvrage. Cette
équipe sera élargie autant que de besoin aux personnes chargées de la gestion locative, du suivi
social et de I'entretien technique.

Article 7.5  Le dispositif local d’évaluation

En lien avec les dispositions du contrat de ville, le pilotage du projet de renouvellement urbain s’appuie sur
un dispositif d’évaluation local comme outil de pilotage, qui repose notamment sur les instances de
gouvernance décrites a l'article 7.1 de la présente convention, a savoir :

- Des comités techniques mensuels

Ces instances assurent le suivi physique et financier du projet (reporting), le suivi des objectifs urbains du
projet (cf. article 2.2), la mesure des impacts du projet & moyen/long terme ainsi que la coordination des
différents maitres d'ouvrage.

Elles s'inscrivent en particulier dans les modalités de suivi décrites a I'article 12 de la présente convention,
a savoir le reporting annuel, les revues de projets et les points d'étape.

Ce dispositif local d’évaluation contribue & nourrir I'évaluation nationale du NPNRU. A cet effet, les
signataires s'engagent a faciliter le travail du CGET portant sur I'évaluation du programme.

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain de I'agglomération de Longwy
Sur la base de la convention-type actualisée a la date du 15 Octobre 2018 Page 38/220



ANR\

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Article 8. L’accompagnement du changement

Article 8.1  Le projet de gestion

Conformément au reglement général de I'Anru relatif au NPNRU, et en lien avec les orientations du contrat
de ville, le porteur de projet en lien avec les acteurs concernés, s'engage a mettre en place un projet de
gestion partenarial, pluriannuel et territorialisé, articulé au contenu et au phasage du projet de
renouvellement urbain et coconstruit avec les habitants et usagers du ou des quartier(s) concerné(s).

L'objectif est d'améliorer la gestion urbaine du ou des quartier(s) concerné par le projet de renouvellement
urbain dans l'attente de sa mise en oceuvre, d'intégrer les enjeux de gestion, d’'usage et de s(reté dans la
conception des opérations d'aménagement et immobiliéres, d’accompagner le déploiement des chantiers et
d'anticiper les impacts du projet urbain sur les usages, les responsabilités, les modalités et les colts de
gestion des gestionnaires.

Ainsi, le projet de gestion interroge la soutenabilité financiére des modes de gestion et I'adaptation des
organisations des gestionnaires compte tenu des transformations urbaines et des opérations portées par le
projet de renouvellement urbain, et vise & en favoriser 'appropriation et la pérennisation.

La Communaute d'Agglomération de Longwy pilote la mise en ceuvre des conventions sur son périmétre en
association avec les communes sur leurs quartiers respectifs. En contrepartie de I'abattement de la TFPB,
compensation pour les bailleurs sociaux des surcolts liés aux besoins spécifiques dans les quartiers
prioritaires de la politique de la ville, et dans le cadre de ces conventions, un programme d'actions par QPV
est a réaliser par les bailleurs. Ces actions sont proposées par les bailleurs sur la base de négociations avec
les communes concernées et validées par les signataires des conventions.

Sur la Communauté d’Agglomération de Longwy, un diagnostic et des objectifs stratégiques et opérationnels
par quartier prioritaire de la politique de la ville ont été posés dans le cadre du Contrat de Ville.

Les programmes d'actions intégrés dans la convention d’utilisation de I'abattement de la TFPB
s'articulent dans le cadre du Contrat de Ville et de la Gestion Urbaine de Proximité.

Ces programmes d’actions font I'objet d’un suivi annuel. Un bilan est réalisé courant 1¢ semestre de chaque
année et transmis aux signataires de la convention ; il est validé lors du comité de pilotage qui se réunit au
moins une fois par an.

A titre d'exemple, Batigére s’engage a :
- La professionnalisation des personnels de proximité
- L’amélioration des services de proximité

- La gestion des espaces publics et des services urbains et 'amélioration de la qualité de vie des
habitants

- Le développement du lien social et des actions de médiation

- Le développement social des quartiers, I'animation des quartiers et la concertation

Ces enjeux sont en adéquation avec le Contrat de Ville et les objectifs de la Gestion Urbaine de Proximité.

Les conventions entre la CAL et les bailleurs sociaux pourront faire I'objet d'un avenant, pour prendre en
compte les conclusions des missions de maitrise d'ceuvre opérationnelle et de préparation des chantiers.
L'OPC Urbain synthétisera ces conclusions sous forme d’engagements pour chaque maitre d’ouvrage, en
matiére de sécurité des chantiers et de prévention des risques, d'information des habitants, et de limitation
des nuisances.
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A titre d’exemple sur les modalités et les moyens du projet de gestion, la Ville de Longwy, le bailleur social
MMH et le conseil citoyen du quartier Voltaire ont d'ores et déja mis en ceuvre différentes actions qui
s'inscrivent dans la démarche de gestion urbaine de proximité et doivent contribuer a atteindre cet objectif
du « bien vivre » et du « mieux vivre » dans ce quartier.

- MMH a implanté une agence de proximité au coeur du quartier Voltaire,

- un chargé de secteur assure I'encadrement des personnels de proximité (gardien et agents
d'entretien) et la gestion des relations avec les locataires,

- un guide de la proximité, manuel pratique & usage des personnels de mmH, a été élabore,
- des enquétes de satisfaction sont réalisées tous les trois ans auprés des locataires,

- un dispositif de vidéo-gardiennage a été déployé dans les immeubles collectifs,

- un référent sécurité résidentielle a été mis en place,

- un agent de médiation sociale a été recruté, ainsi qu'un chargé d’accompagnement social pour les
publics en difficulté,

- les patrouilles pédestres de la police municipale ont eté renforcées,

- un systéme de vidéo-protection sur le domaine public a été déploye,

- une collecte quotidienne des encombrants déposés hors conteneurs de collectes a été mise en place,
- une action de sensibilisation des habitants & la gestion du tri collectif a été réalisée,

- des plaquettes d'information sur les gestes éco-citoyens ont été distribuées,

. des actions « déchets et des chénes » ont été organisées pour sensibiliser la population &
I'environnement et au développement durable

- des journées de sensibilisation au « bien vivre ensemble » ont été organisées : « mon quartier j'en
prends soin » -

- des balades urbaines ont été réalisées pour sensibiliser les habitants aux usages du domaine public
et des infrastructures publiques

- des actions d'incitation au fleurissement des pieds d'immeuble ont été organisées avec les habitants
du quartier

- une convention entre la Ville et le bailleur social clarifie et réorganise la gestion concertée des espaces
verts,

- des chantiers d'insertion d'été avec les jeunes issus du quartier sont organisés depuis plusieurs
années pour 'entretien des espaces communs,

- la Ville apporte un soutien aux activités de parentalité a travers le LAPE, implanté dans la Maison de
la Petite Enfance en plein coeur du quartier Voltaire

- une activité loisirs est organisée pendant les vacances scolaires au sein du quartier « Vac'ados » :
valorisation des jeunes du quartier au regard des adultes en les situant en tant qu'acteurs impliqués
dans la société et vecteurs d'ideées,

- un festival des solidarités est organisé pour lutter contre les discriminations, développer et renforcer
le lien social, faciliter la cohésion et I'esprit collaboratif.
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Article 8.2 Les mesures d’insertion par I'activité économique des habitants

Les maitres d'ouvrage financés par I'Anru s'engagent a appliquer les dispositions de la charte nationale
d'insertion relative au NPNRU qui vise a mettre la clause d'insertion au service de réels parcours vers I'emploi
des habitants des quartiers prioritaires de la politique de la ville, en l'inscrivant dans la politique locale d'accés
a l'emploi et a la formation et dans le volet développement économique et emploi du contrat de ville. Pour
ce faire, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage financés par I'Anru fixent & travers la présente
convention des objectifs quantitatifs et qualitatifs en matiére d'insertion, s’accordent sur les marchés et les
publics cibles de la clause et en définissent les modalités de pilotage, suivi et évaluation, en étant
particuliérement vigilant aux modalités de détection, d’accompagnement et de formation des bénéficiaires
en amont et tout au long de leurs parcours, au partenariat avec les entreprises et a la mobilisation de
I'ensemble des acteurs locaux de l'insertion par I'activité économique.

- Objectifs quantitatifs sur les opérations d'investissements

Dans le cadre des opérations d'investissements liées au projet de renouvellement urbain, les objectifs
d’'heures d'insertion a atteindre sont les suivants :

o . Nombre . Obijectif

Montant n?;:t d"azm?e d’heures d’(i)n t:::t:gn d'insertion en
d'investissement (1) travaillées en % nombre
(2) ° d’heures
Al'échelle du projet : 32 836 706 € 14 629 095 € 585163 h 5% 29 258 h
- Ville de Longwy 4 156 822 € 1311 360 € 52 454 h 5% 2623 h
- Ville de Herserange 3834027 € 1150 208 € 46 008 h 5% 2300h
- MMH 14 495 483 € 7103 021 € 284 121 h 5% 14 206 h
- Batigere 8 679 373 € 4 277 606 € 171104 h 5% 8555h
- Adoma 1671000¢€ 786 900 € 31476 h 5% 1574 h

(1) 30% pour les ouvrages de travaux publics, et 50% pour les travaux du Batiment
(2) Moyenne appliquée : 25 €/heure

- Objectifs quantitatifs d’insertion sur la gestion urbaine de proximité, et modalités de mise en ceuvre

La ville de Longwy bénéficie d’'un agrément pour 18 postes en chantier d’insertion spécifiquement affectés
dans le secteur de Longwy-Haut incluant le QPV Voltaire. D'ores et déja, une équipe de 13 personnes ceuvre
au quotidien a des travaux d’entretien d'espaces verts sur le quartier Voltaire et le périmétre des fortifications
Vauban, pour un total de plus de 15 000 heures de travail par an. Ces équipes d'insertion seront mobilisées
prioritairement au terme des opérations d’aménagement programmeées sur le QPV Voltaire, pour assurer
I'entretien des espaces publics requalifiés et la gestion urbaine de proximité.

- Objectifs qualitatifs en matiére d'insertion

Des partenariats sont d'ores et déja mis en ceuvre dans le cadre du Contrat de Ville de I'Agglomération de
Longwy.
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Dans ce cadre, le Conseil Départemental met a la disposition des maitres d'ouvrages et entreprises, une
chargée de développement, pour informer et proposer des solutions afin de faciliter la démarche d'insertion,
pour mobiliser le réseau des partenaires emploi et formation, et pour assurer le suivi des heures d'insertion
réalisées.

Plusieurs types de Structures d'Insertion par |'Activité Economique (SIAE) pourront étre mobilisés :

- L’Association Intermédiaire du Pays Haut (AIPH)

- La Régie de Quartier de Mont Saint Martin,

- Trans'Boulot,

- AlcCO

- Et ponctuellement, les entreprises de travail temporaire d'insertion type ADECCO

Dans le cadre du NPNRU, des contacts ont été pris avec le Conseil Départemental de Meurthe et Moselle
qui a agréé ces différentes entreprises d'insertion, sur lesquelles les maitres d'ouvrage pourront s’appuyer
pour atteindre les objectifs définis dans la convention, identifier les publics bénéficiaires, proposer les types
de contrats les mieux appropriés au profil des personnes et au type de mission, et assurer un suivi des
clauses d’insertion.

Une réunion est programmée début 2019 avec la chargée de développement du Département pour définir
les modalités pratiques de mise en ceuvre de ce dispositif, et de restitution a la Communauté d’Agglomeration
de Longwy d’éléments de bilans quantitatifs et qualitatifs :

- Nombre d'heures réalisées par les maitres d'ouvrage,
- Publics mobilisés (lieu de résidence, difficultés d'insertion, types de contrats, ...),
- Sorties positives de dispositifs, formations et retours a I'emploi.

Article 8.3  La valorisation de la mémoire du quartier

Les Parties prenantes de la présente convention s’engagent & valoriser la mémoire du(es) quartier(s)
concerné(s) par le projet de renouvellement urbain. Le porteur de projet et les maitres d'ouvrages
s'attacheront tout particuliérement & promouvoir toutes les initiatives locales de productions et de réalisations
filmographiques ou photographiques relatives au(x) quartier(s) et a son/leur évolution dans le cadre du projet
de renouvellement urbain. Ces documents, rendus publics et dans la mesure du possible en libre acceés,
seront transmis & I'Anru et pourront étre utilisés comme support de compte rendu public d'activitées de
I'Agence et de tout projet de mise en valeur du NPNRU.

Une action trés significative de valorisation de la mémoire du quartier a d'ores et déja été mise en ceuvre sur
le QPV Voltaire : en 2017, la Fondation Solange Bertrand? a proposé a des jeunes habitants du quartier, de
contribuer a I'élaboration d’un court métrage sur l'histoire du quartier Voltaire, depuis son origine au milieu
des années 60 jusqu'a aujourd'hui. Ce court métrage a été présenté au public en Septembre 2017.

Sur la commune d'Herserange, la ville envisage un travail concerté avec le conseil citoyen, en lien avec
I'association locale HCP (Herserange Collections et Patrimoine), pour proposer une valorisation de la
mémoire du quartier basée sur des expositions photographiques, des montages avant/aprés et d'autres
supports artistiques. Ces actions seront présentées au sein de I'Espace Loisirs Enfance (Maison de Projet).

2 Reconnue d’utilité publique depuis 2001, la Fondation Solange Bertrand a son siége social 8 Montigny-lés-Metz (Moselle) dans |a
maison natale et atelier de I'artiste. Elle est implantée & Longwy depuis 2013 dans un objectif de rayonnement culturel sur le nord
de la Meurthe et Moselle. Si la vocation premiére de la Fondation est « d’assurer la conservation, la restauration et la présentation
au public des collections et ceuvres d’art consacrées au peintre Solange BERTRAND »,.elle a également une fonction pédagogique
en direction du grand public, notamment jeune, pour faire connaftre, comprendre et apprécier l'art contemporain, et s’efforce de
mettre en place des dispositifs et ateliers permettant |'accés a la culture au profit du plus grand nombre.
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TITRE Il - LES CONCOURS FINANCIERS DU NPNRU AUX
OPERATIONS PROGRAMMEES DANS LA PRESENTE CONVENTION

Article 9. Les opérations programmées dans la présente convention et leur
calendrier opérationnel

La présente convention pluriannuelle détaille I'ensemble des opérations programmées au titre du projet de
renouvellement urbain, y compris celles qui ne bénéficient pas des aides de I'Anru. Un échéancier
prévisionnel de réalisation physique de ces opérations (calendrier opérationnel) est indiqué dans I'annexe
C1. Il est établi sur les années d’'application de la convention pluriannuelle suivant la date de signature de
celle-ci. Il engage le porteur de projet et les maitres d’ouvrage.

Le plan de financement prévisionnel global de I'ensemble des opérations du projet figure en annexe C2. La
date de signature de la présente convention vaut autorisation de démarrage des opérations inscrites dans
ce plan de financement (sauf autorisation anticipée de démarrage accordée avant la signature de la présente
convention). L'Anru ne délivre pas de décision attributive de subvention pour les opérations qu'elle ne
cofinance pas. Le maitre d'ouvrage fera son affaire de I'obtention des cofinancements sur la base des
engagements de la présente convention.

Les opérations qui composent le programme physique sont identifiées par nature d’opération, listées, et
decrites dans les articles suivants. Pour chacune d'entre elles, la présente convention indique le maitre
d’'ouvrage, le cot prévisionnel et le taux contractuel de financement, et apporte des précisions en annexe
dans une fiche descriptive de I'opération.

Article 9.1 Les opérations cofinancées par I’Anru dans le cadre de la convention
pluriannuelle

Article 9.1.1 La présentation des opérations cofinancées par I'Anru dans la présente convention au
titre du NPNRU

Les articles suivants précisent les conditions et les éventuelles modalités spécifiques de financement
validées par I'Anru.

Le cas echéant, les cofinancements obtenus dans le cadre de l'axe 1 de I'action « Ville durable et solidaire,
excellence environnementale du renouvellement urbain » du Programme d'investissements d'avenir (PIA)
(par consequent hors concours financiers du NPNRU) seront identifiés & titre d'information et listées dans
l'article 9.2.4 de la présente convention.

Les financements de I'’Agence, programmés pour chaque opération, sont calibrés & partir des données
physiques et financiéres renseignées par les maitres d'ouvrage dans les fiches descriptives des opérations
figurant en annexe C3.

Le tableau financier des opérations programmées pour lesquelles un soutien financier de I'Anru est sollicité
figure en annexe C4. Il indique pour ces opérations I'assiette prévisionnelle de financement telle que définie
par le RGA relatif au NPNRU, le taux de financement sur assiette, le montant prévisionnel du concours
financier de I'Anru, qui s'entend comme un maximum, le calendrier opérationnel prévisionnel, et 'ensemble
des cofinancements prévisionnels mobilisés.

Le démarrage des opérations correspond au lancement opérationnel tel que défini dans le réglement
financier de I'Anru relatif au NPNRU,

La date de prise compte des dépenses des opérations est précisée pour chaque opération dans les tableaux
ci-aprés.
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Article 9.1.1.1 Les opérations d'ingénierie cofinancées par 'Anru
- La conduite du projet de renouvellement urbain

¢ Les moyens internes a la conduite du projet de renouvellement urbain

La Communauté d’Agglomération de Longwy a créé un poste dédié a la conduite du programme de
renouvellement urbain. Mme Stéphanie BORDI a été recrutée en Février 2018, au titre de chef de projet
ANRU. Ce poste a été financé par 'ANRU dans le cadre du protocole de prefiguration.

¢ Les moyens d'appui au pilotage opérationnel du projet de renouvellement urbain

Dans le cadre du Protocole de Préfiguration, la Communauté d’Agglomération de Longwy a missionné le
Centre d’Amélioration du Logement de Meurthe et Moselle (CAL54), pour la coordination générale du
programme de renouvellement urbain, le suivi des études urbaines engagées par les communes de
Longwy et Herserange, ainsi que la préparation de la présente convention. La premiére phase (18 mois)
de la mission d’OPC (Ordonnancement, Pilotage et Coordination), financée par I'Anru, s'achéve avec la
signature de cette convention. La mission d'OPC Urbain, prévue globalement sur 5 ans, se poursuivra
sur les 42 premiers mois (3 ans et demi) du programme opérationnel, afin d'assurer la coordination des
maitres d'ouvrage et le bon déroulement et enchainement des différentes opérations, ainsi que
l'ordonnancement général du projet a mener

Ces opérations de conduite de projet et de pilotage opérationnel seraient susceptibles de bénéficier d'un
financement de I'Anru & hauteur de 50%, sur la base d'un forfait (prestation en régie) ou d'un codt réel
(prestation extérieure). Cependant, la CAL a choisi de ne pas solliciter de subventions Anru sur ces missions
d'ingénierie, dans I'objectif d'affecter I'intégralité des financements disponibles aux opérations physiques du
programme inscrit a la présente convention.

Article 9.1.1.2 Les opérations d’aménagement cofinancées par I'Anru

- La démolition de logements locatifs sociaux

Le projet comporte 4 programmes de démolition de logements locatifs sociaux :

- QPV Voltaire : démolition de 'immeuble Baudelaire (100 logements locatifs sociaux)
Le programme de démolition a été validé en 2011 par la Ville de Longwy et le bailleur social (Meurthe
et Moselle Habitat). Les 100 logements ont été progressivement libérés depuis 2012, avec un
relogement assuré par la production de plusieurs opérations de construction neuve hors site entre
2012 et 2014. L'immeuble Baudelaire, totalement désaffecté et sécurisé depuis fin 2015 a été demoli
début 2017. L’opération faisait I'objet d’une autorisation anticipée de démarrage dans le cadre du
Protocole de Préfiguration.

- QPV Voltaire : démolition de I'immeuble Voltaire (87 logements locatifs sociaux),
MMH ne réalise plus de relocation sur cet immeuble depuis 2013. Tous les locataires en place ont été
relogés et le batiment est entierement vacant depuis 2017. L'opération faisait I'objet d’'une autorisation
anticipée de démarrage dans le cadre du Protocole de Préfiguration, mais n'est pas encore debute.

- QPV Voltaire : démolition de 24 logements locatifs sociaux, 40 rue Albert Thomas,
Batigére programme la démolition d'un immeuble collectif de 24 logements. L'opération nécessite le
relogement de 24 personnes ou menages.
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- QPV Concorde : démolition d’un immeuble de 20 logements locatifs sociaux, 19-21 avenue de
la Concorde
MMH retient cette opération dans le cadre du programme d'aménagement urbain du quartier
Concorde, afin de favoriser la dédensification des abords de I'école maternelle et la valorisation des
espaces publics. La démolition de l'immeuble de 20 logements impose le relogement de 19 familles.

Synthése : démolition de logements locatifs sociaux

Mait Assielie T:‘:’x Mc?n_tanl Dr?:i :ﬁ Démarr /
Libellé précis Localisation | . 2"€ ' subventionnable previsionnel P pIalTEgs
d'ouvrage Ha et R subv. du concours compte des Durée
P Anru financier dépenses
Démolition 100 966- b4929 MEURTHE Do—
LLS/Immeuble | 6054004- | -ON9WY ET el
0,
Baudelaire 21-0001- %’f::i:: MOSELLE el L 6. | TEsampee | 26l072018
LONGWY 001 ; HABITAT 3 semestres
Voltaire
Démolition 87 966- ik MEURTHE el
LLS / Immeuble 6054004- | ON9WY ET S4B
0,
Shliig i g)ﬁ:;gc: voseiLe | HEUBITIEE 30% | 258263,32€ | 28/07/2016
LONGWY 002 bl HABITAT 3 semestres
Voltaire
ERAER! e | Gy | B | e
- Vv de i erserange o, 2020
la Concorde 21-0001- 6054003 MOSELLE 953.3071,00€ 0% 18617108
HERSERANGE 003 Concorde | HABITAT 8 semestres
966, 54323
Démolition 24 db54 008 Longwy 1*'semestre
LLS / 40 rue Albert 6054004 | BATIGERE | 959 723,05¢€ 30% | 287917,19€ 2021
21-0002- .
Thomas LONGWY 001 Quartier 2 semestres
Voltaire

2965 668,56 € 889 700,57 €

Nota : le taux de subventions de I'ANRU inscrit dans ce tableau est inférieur au taux maximum (80%) précisé au
Réglement Général de TANRU.

- L’aménagement d’ensemble

Les communes de Longwy et Herserange ont retenu chacune un programme d'aménagement
d’ensemble, visant a valoriser le cadre de vie et répondre aux besoins des habitants en matiére
d'espaces verts, de voies piétonnes sécurisées, de stationnement et d'espaces publics de qualité.

Sur le QPV Voltaire : sur la base de I'étude urbaine financée par I'Anru dans le cadre du protocole de
préfiguration, la ville de Longwy retient un programme d’aménagement d’ensemble qui sera phasé
sur trois ans.

Sur le QPV Concorde : sur la base des différentes études réalisées sur le périmétre QPV, dont I'étude
urbaine du quartier de la Concorde, sous maitrise d’ouvrage de la Communauté d’Agglomération et
financée par 'Anru dans le cadre du protocole de préfiguration, la ville de Herserange retient un
programme d’aménagement d’'ensemble de I'avenue de la Concorde, avec 4 phases
d'intervention sur la durée du NPNRU.
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Synthése ; aménagement d'ensemble

Taux Montant Rl g
Localisation Maitre Asplole de révisionnel PSeeN hemarrage /
Libellé précis IDTOP (QPV ou A subventionnable iy 3 s compte Duréeg
EPCI) ) prévisionnelle % il des
Anru financier ;
dépenses
966- 54323
Aménagement 6454004 Longwy 1% semestre
quartier Voltaire -24- 6054004 CO&“&%%YDE 4244 637,35 € 24% | 101871296 € | 22/1/2019 2019
LONGWY 0001- Quartier 6 semestres
001 Voltaire
Aménagement 966- 54261
Concerde EReN05 Herserange COMMUNE DE Hgermeatic
HERSERANGE / -24- 9 444 600,00€ | 41,5% | 184 509,00 € 2019
6054003 HERSERANGE
Phase 1 - Entrée de 0002- Concorde 3 semestres
ville 001
Aménagement 966- 54261
Goneorde 6054003 | | 1erserange | COMMUNE DE e
HERSERANGE / -24- 9 1192 767,59€ | 41,5% | 49499855€ 2020
6054003 HERSERANGE
Phase 2 - Secteur 0002- i 4 semestres
Ecole Maternelle 002
Aménagement 966- 54261
Corenide g0y Herserange COMMUNE DE 1% semestre
.24- 9 2021
HERSERANGE / 24 6054003 HERSERANGE 1287000,00€ | 41,5% | 534 105,00 €
Phase 3 - Secteur 0002- i 3 semestres
Landrivaux 003
Aménagement 966- 54261
Ganpme G023 Herserange COMMUNE DE 1 asmeske
HERSERANGE / -24- 9 978 100,00€ | 41,5% | 405911,50 € 2022
6054003 HERSERANGE
Phase 4 - Secteur 0002- 4 semestres
Concorde
collége 004

8 147 104,94 € 2638 237,01 €

Nota : les taux de subventions de 'ANRU inscrits dans ce tableau sont différenciés entre les communes de
Longwy et Herserange, afin de prendre en compte l'avis de la DDFiP sur la soutenabilite financiére des
investissements projetés par les collectivités locales dans le cadre du NPNRU, alertant Monsieur le Préfet
de Meurthe et Moselle, délégué territorial de I'Anru, sur une possible fragilité de la commune d'Herserange
et sur la nécessité d'y maitriser rigoureusement les investissements.

Les 4 opérations du programme d'aménagement d’ensemble portées par la ville d'Herserange bénéficient
par conséquent d’'une majoration des aides de I'Anru, qui est portée de 24% a 41,5%

Ces programmes d’aménagements d'ensemble font par ailleurs I'objet d'un co-financement de la CAL et du
Conseil Départemental de Meurthe-et-Moselle. Les enveloppes dédiées aux 5 opérations d'amenagement
inscrites au programme, sont de :

- 720 000 € pour le Conseil Départemental
- 500 000 € pour la Communauté d’Agglomération.

Le détail de ces financements par projets, est précisé en annexes C2 et C4.

Ces opérations pourront également faire I'objet d'aides du Conseil Régional Grand Est, qui n'est pas
signataire de la présente convention. Le montant de ces aides n’est pas connu a ce jour.
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Article 9.1.1.3 Les programmes immobiliers cofinancés par I'Anru

- Lareconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux (LLS)

Le projet de renouvellement urbain programme la construction de 32 logements locatifs sociaux hors QPV,
sur une ancienne friche industrielle située a Longwy-Bas, la friche de I'entreprise DSIPC, dite friche
« Didier ». L'opération répond au double objectif de reconstituer une partie de I'offre locative sociale démolie,
et de réinvestir une emprise fonciére aujourd'hui libérée de toute construction et dépolluée, proche du centre-

ville de Longwy.

Le projet s'intégre dans l'objectif de reconquéte des friches industrielles de I'agglomération de Longwy,
conformément aux orientations du Programme Local de I'Habitat : le site a fait I'objet d’'une convention de
portage foncier avec 'EPF Lorraine en 2013, avec différents travaux de démolition, terrassement et
dépollution visant a permettre le recyclage de la friche : 'aménagement d'ensemble de la zone associera
habitat social et promotion privée. Le plan-guide d’'aménagement est en cours d’élaboration, et la réalisation

est prévue a partir de 2022.

La répartition de la programmation de la reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux s'établit de la

fagon suivante :

Total programmation

Synthése : construction LLS

Maitre

Libellé précis
iballe prac d'ouvrage

32

Nombre de
logements

Type Nb Préts bonifiés

PLUS

159 900,00 €

32

Montant prévisionnel
du concours financier

Subventions

Construction 32 LLS (13 966- MEURTHE
. 6054004- ET
PLUS / 19 PLAI} Friche
Didier LONGWY 31-0001- | MOSELLE
001 HABITAT

PLAI

186 200,00 €

346 100,00 €

148 200,00 €

Date de

prise en

compte
des

dépenses

ombre to Dont ho Dont ho
0 QPV et da QP 0
D D ik 0O O e
PLUS neuf 13 13
PLUS AA - -
Total PLUS 13 13
% PLUS sur le total programmation 40,6% 40,6% -
PLAI neuf 19 19
PLAI AA - -
Total PLA/ 19 19
% PLAI sur le total programmation 59,4% 59,4%

Démarrage /
Duréee

2° semestre
2019

13 semestres

148 200,00 €
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- Larequalification de logements locatifs sociaux

Le programme de requalification de logements locatifs sociaux touche globalement lintégralité du parc
d’habitat collectif sur les QPV Voltaire et Concorde & I'exception :
- du FPA Rameau qui ne fait pas I'objet de travaux éligibles a des aides de |'Agence,
- des opérations en cours (546 logements MMH sur le quartier Voltaire, dont les travaux ont demarré
en 2015),
- des immeubles ayant été réhabilités dans les 10 derniéres années (60 logements MMH avenue du
Luxembourg).

Les opérations retenues sont :

. sur le QPV Voltaire ;

- la requalification de 4 immeubles de Batigére situés 1a,b,c et 2a,b,c rue d'Auvergne, 18 a 22 rue
des Pyrénées et 45-47 rue Jean Jaurés, totalisant 66 logements,

. sur le QPV Concorde :

- la requalification par MMH de 6 immeubles avenue de la Concorde (140 logements) et de 2
immeubles avenue du Luxembourg (48 logements), soit un total de 188 logements,

- la requalification par Batigére d'un immeuble de 60 appartements avenue de la Concorde, et de 19
maisons individuelles groupées rue du 8 Mai 45, soit 79 logements

- la requalification par Adoma de la résidence ‘le Coteau’, comprenant 27 unités de vie (équivalents-
logements) pour un total de 134 chambres

Au niveau de MMH et Batigere, sur I'ensemble du parc a requalifier, les travaux envisagés comprennent :

- une amélioration des performances énergétiques de I'enveloppe batie et des logements, par la réfection
et lisolation des toitures, une isolation thermique par I'extérieur (ITE) des parois verticales, le
remplacement des menuiseries extérieures dans tous les logements, ainsi que le remplacement des
équipements de chauffage de plus de 10 ans.

Sur les immeubles collectifs de I'avenue de la Concorde, MMH programme également une adaptation
des systémes de ventilation.

Globalement, I'amélioration envisagée permettra une baisse des charges énergéliques des ménages
d’au moins 30% et 80% des logements atteindront le niveau de performance dit ‘BBC Rénovation’, avec
une consommation inférieure & 104 kwh/m?/an.

Dans les logements, une réfection des installations électriques et sanitaires

- Sur les parties communes d'immeubles, une réfection des halls d’entrées et des cages d'escaliers

Au niveau d’ADOMA, les travaux programmés sur la résidence ‘le Coteau’ comprennent .

- une amélioration des performances énergétiques de I'enveloppe batie, par l'isolation des toitures et des
fagades (ITE). Le niveau de performance ‘BBC Rénovation’ est également envisagé,

- dans les logements, une fermeture des logias pour agrandir la surface habitable, et une refection des
sanitaires
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Synthése : requalification de logement locatifs sociaux

Montant balo de
ot : Taux de PR prise en ;
W ET
Libellé précis IDTOP. Localisation 'A§§|ette suby, provisionnol compte Demarr.age {
d'ouvrage prévisionnelle A du concours Durée
nru 3 , des
financier :
dépenses
966- 54323 Prét bonifié 703 900 €
Requalification 66 LLS / | 6054004 Longwy 3111571 € 1 semestre
Auvergne-Malraux- -33- 6054004 BATIGERE 2020
Pyrénées LONGWY 0001- Quartier Subvention 0 4 semestres
001 Voltaire 2250680 € 10% RRRIRSS
e 966- Prét bonifié
Requalification 60 LLS / 6054003 54261 2 050 668 € 300742 € 1e" semestre
26-36 Av de la Herserange
-33- BATIGERE 2020
Concorde 0001- 6054003 Subvention
HERSERANGE 002 Concorde 1324 000 € 20% 264 800 € 4 semestres
966- Prét bonifié
Requalification 19 LLS/ | 6054003 Hef::r:l 577 581 € 103789 € 1¢" semestre
1-19 rue du 8 mai 1945 -33- SE oo:,?e BATIGERE : 2020
HERSERANGE 088;' i 83‘;%"233‘2" 10% 32 050 € 4 semestres
e 966- Prét bonifié
Requalllflcallon 140 LLS 6054003 54261 MEURTHE 3756 455 € 699 776 € 2¢ semestre
collectifs / 1 - 25 Av de .33 Herserange ET 2019
la Concorde 6054003 MOSELLE Subvention
HERSERANGE 03812 Concorde | HABITAT | 5415 100€ 20% | 483020€ 16 semesiies
Sl 966- Prét bonifié
Requa_ln‘lcatlon 48 LLS 6054003 54261 MEURTHE 1307 727 € 245693 € 2¢ semestre
collectifs / 31-41 Av du .33 Herserange ET 2019
Luxembourg ) 6054003 MOSELLE Subvention
HERSERANGE oy | Concorde | HABITAT S G 20% | 171000€ L EATERILER
966- Prét bonifié
Requalification FTM Le | 20°4003 Hef:ezrg:u e Lhadinih ] S
4 -33- g ADOMA 22/1/2019 2019
Coteau HERSERANGE 0003 6054003 Subvention
s d Concorde 088 000 € 20% 197 600 € 3 semestres
Total assiette préts bonifiés 014 053 900

oo

oo

Total assiette subventions

Nota : les montants de préts bonifiés inscrits dans ce tableau sont inférieurs au plafond de 60% de I'assiette
subventionnable, subvention déduite, inscrit au Réglement Général de 'ANRU, I'enveloppe globale affectée au NPNRU
de I'agglomération de Longwy ayant été répartie au prorata du colt de chaque opération.

- Larésidentialisation de logements locatifs sociaux

Sur le QPV Voltaire, MMH programme la résidentialisation de I'ensemble de son parc d'habitat collectif, soit
10 immeubles, pour un total de 546 logements. Les travaux s'inscrivent en complémentarité des
aménagements urbains prévus par la Ville de Longwy.

Les programmes de résidentialisation sur le QPV Concorde concernent prioritairement I'avenue de la
Concorde, en lien avec la requalification des espaces publics : Pour MMH et Batigére, il s’agit d’accompagner
le programme d’aménagement de I'entrée de ville et des abords de I'école maternelle des quatre vents par
un traitement qualifiant des immeubles bordant I'avenue soit 6 immeubles pour MMH (140 logements) et 1
immeuble pour Batigére (60 logements).

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain de I'agglomération de Longwy

Sur la base de la convention-type actualisée & la date du 15 Octobre 2018 Page 49/220



ANR\
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Principes de résidentialisation du parc de MMH et Batigére sur I'avenue de la Concorde

Lo \
g i

1‘:‘
ﬁ[ &'w Lud \“'a
m'ﬂ* 2P .l 7

Pour MMH, la résidentialisation des 6 immeubles comprend :

- installation de clétures/limites permettant d'identifier les domanialités public/privé et les accés
piétons/véhicules aux résidences,

- traitement spécifique pour les sols extérieurs visant & matérialiser les seuils, les espaces de pieds
d'immeubles et les entrées,

- plantations et végétalisation des abords,
- réorganisation du stationnement en limitant la confrontation avec les accés pietons.

Pour Batigére, les travaux de résidentialisation de I'immeuble comprennent :
- fermeture a la circulation de la voie de desserte des entrées, qui devient piétonne,
- report du stationnement sur parking créé en bordure de 'immeuble,
- aménagement d’accés a I'arriére du terrain et de jardins partagés.

Sur le village d’'Herserange, Adoma programme la résidentialisation du
foyer ‘le Coteau’, avec des interventions visant & répondre aux carences
qualitatives de son ensemble immobilier et de ses abords. Les travaux
prévus comprennent :

- création d'un parking de 12 places sur l'arriére du batiment, sur une
parcelle communale mise a disposition par la ville d’Herserange,

- aménagement des liaisons piétonniéres vers I'avant du batiment (3
entrées existantes) et nouvelle entrée sur l'arriére,

- traitement qualifiant des 3 entrées avec création de locaux couverts
pour vélos et poussettes, auvent sur entrée, bancs et plantations.

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain de I'agglomération de Longwy
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Synthése : résidentialisation de logements locatifs sociaux

Libellé précis

966-

Localisation
(QPV ou

EPCI)

Maitre
d'ouvrage

Assiette
subventionnable
prévisionnelle

Taux
de
subv.
Anru

Montant
prévisionnel
du concours

financier

Date de
prise en
compte
des
dépenses

Démarrage /
Durée

E_é;igslr;ti:tl_ifa;i?nz?: SiiRics Hes4251 MEl:ERTTHE P
ecliis - \"J a4 rserange o 2019
de la Concorde 0:31_ 6054003 MOSELLE 285.000,00°€ 2b% el D
HERSERANGE s Concorde HABITAT 13 semestres
966- 54323
Résidentialisation 546 6054003 Longwy MEL:;_THE 1¢ semestre
logements collectifs -34- 6054004 - 471500,00€ | 25% | 117 875,00 € 2019
quartier Voltaire 0001- Quartier HABITAT 12 semestres
002 Voltaire
Résidentialisation 60 i 54261
R -34- crons | BATIGERE | 32200000€ | 25% | 8050000€ 2020
Concorde 0002- 6054003
HERSERANGE i Concorde 3 semestres
A66- 54261
Résidentialisation FTM | 6054003 Bl e 1° semestre
"Le Coteau" -34- byl og ADOMA 243000,00€ | 25% | 60750,00€ | 22/1/2019 2019
HERSERANGE 0003- 3 semest
d61 Concorde semesires

1 335 500 €

25%

338 875 €

Nota : le taux de subventions de 'ANRU inscrit dans ce tableau est inférieur au taux maximum (40%) précisé au
Réglement Général de 'ANRU.

- Ladiversification de I’habitat dans le quartier par I'accession i la propriété

2 programmes de construction neuve en accession sociale a la propriété sont inscrits a la présente
convention. lls se situent sur le QPV Voltaire, en lien avec des opérations de démolition de logements

locatifs sociaux fina

ncée

s par l'Anru :

Batigére : a

ngle des

(SRR
5 e Provence. |5
A& Démolition d'un immeuble de 24 logements locatifs

Baudelaire (80 LLS démolis). Construction
de 5 pavillons PSLA
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Pour Batigére :

Avec la démolition d’'un immeuble de 24 logements
collectifs, contribuant a dégrader 'image de ce secteur
d'entrée de ville, Batigére s'inscrivait initialement dans
un objectif de recyclage foncier et d'une
programmation de nouveaux logements locatifs
sociaux sur l'emprise libérée. Une demande de
dérogation auprés de I'Anru avait été faite en ce sens.

Suite aux recommandations des services de I'Etat et
de I'Anru, Batigére a retenu l'objectif de diversification
de I'habitat sur I'emprise fonciére et programme la
construction en accession sociale a la propriété (PSLA)
de 8 pavillons T4 et T5 le long de la rue de Provence.

Une butte de terre de type merlon végétalisé, viendra
apporter aux futures habitations une meilleure
protection contre les nuisances sonores le long de la
voie de contournement.

En cas de non commercialisation partielle de ce
programme, la requalification éventuelle en logements
locatifs sociaux devra faire I'objet d'une demande de
dérogation auprés de 'ANRU.

Pour MMH : \ \

La diversification de ['habitat était
prévue dés 2011 avec la M
programmation de la démolition de
I'immeuble Baudelaire, et la
reconstruction sur une partie de [ -
I'emprise libérée de 5 logements
individuels groupés en accession
sociale & la propriété.

Le plan présenté n'est qu'indicatif, les
options posees en matiére
d'implantation et de typologies (T4-T5) —
ne seront figées qu'au terme des

L
<]
»
=3
"

études de commercialisation. [ L

La subvention de I'Anru étant destinée a faciliter I'accession & la propriété dans les quartiers en
renouvellement urbain, son octroi est subordonné a I'engagement des personnes physiques « acquéreur »
des logements subventionnés a respecter deux conditions. La clause suivante reprenant ces deux conditions
devra étre retranscrite dans chaque acte notarie .

« Condition particuliére liée & la subvention accordée par I'Anru :

La présente vente intervient dans le cadre de la réalisation d'une opération subventionnée par I'Agence
nationale pour la rénovation urbaine (Anru) dans le but de faciliter l'accession a la propriété dans les quartiers
en renouvellement urbain.

Aux termes de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain signée le ... entre notamment la
collectivité porteuse du projet de renouvellement urbain ..., I'Anru, et le VENDEUR aux présentes, une
subvention est accordée par 'Anru sous réserve du respect des conditions déterminantes suivantes :

- UACQUEREUR s'engage a occuper ce logement a titre de résidence principale,

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain de I'agglomération de Longwy
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- La présente acquisition bénéficie également d'un autre dispositif soutenant I'accession a la propriété (prét
a taux zéro, TVA a taux réduit, prét social location accession, subvention de la collectivité locale, prét
Action Logement, autre).

- La présente vente est conclue moyennant un prix calculé aprés déduction de la subvention Anru d’'un
montant de ... €. Ce prix de vente est inférieur au plafond fixé par 'arrété conjoint des ministres chargés
du budget de I'économie et du logement concernant la vente de logements dans les opérations
d'accession des organismes a loyer modéré prévu a l'article R.443-34 du code de la construction et de
I'habitation.

L'ACQUEREUR et le VENDEUR ont pris parfaite connaissance de la condition ci-dessus, déclarent en
accepter expressément toutes les dispositions, et s'obligent a les respecter. »

Synthése : accession a la propriété

Date de
L Meontant ;
Localisation Y Taux de S prise en 3
G Maitre previsionnel Demarrage /
Libellé précis (QPV ou S subv. i e compte Durée
EPCI) g Anru : A ; des
financier :
dépenses
54323 ;
Construction 8 PSLA / 60228;) 78 Longwy 12(3';?;‘ € 1% semestre
40 Rue Albert Thomas 6054004 BATIGERE 80000 € 2022
LONGWY 36-0002- Quarti par
001 al _ler logement 6 semestres
Voltaire
54323 y
Construction 5 PSLA rue 602386 4. Longwy MELS_THE 15%%? € 1¢" semestre
de I'Abbé Mussey (site 6054004 50 000 € 287/12016 2019
Baudelaire) s 0001 Quartier MOSELLE par
001 Sirnia HABITAT | logement 10 semestres

130 000 €

La diversification fonctionnelle dans le quartier : les équipements publics de proximité

La création d'un équipement public est envisagé sur le quartier Voltaire : la ville de Longwy programme
I'ameénagement d'une salle de quartier dans les locaux d’'une ancienne école située 15¢ rue Anatole France.
L’équipement se situe dans la partie nord du quartier Voltaire, dans un espace qui doit étre ouvert sur la ville
par la démolition des immeubles Baudelaire et Voltaire, et qui comporte déja un city-stade et un gymnase.
La future salle de quartier s’inscrira par conséquent au coeur d’un petit parc urbain, et a proximité immédiate
d'autres équipements publics communaux. La salle sera destinée aux habitants du quartier, et aura un usage
polyvalent, permettant 'organisation de réunions, de repas, de spectacles et d'activités diverses.

Ce projet bénéficie d'un cofinancement de la Région Grand Est, & hauteur de 64 314 €.

Synthése : équipements publics de proximité

Date de
o s : Montant ;
Localisation Maitre Assiette Taux de SR prise en Obmurtans]
Libellé précis IDTOP (QPV ou ; ; subventionnable subv. P compte 5 9
d'ouvrage Gt du concours Durée
EPCI) prévisionnelle Anru ; : des
financier A
dépenses
Aménagement salle it 04723
i 6054004 | Longwy | COMMUNE g
An;enne A -37- 6054004 DE 344 955,66 € 25,00% | 86238,92€ | 22/1/2019 2019
Voltaire LONGWY oo - Quartier LONGWY 2 semestres
001 Voltaire
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Article 9.1.2 Les conditions de modulation des aides accordées au projet de renouvellement urbain
au regard des objectifs d'excellence f

Sans objet

Article 9.2 Les opérations du programme non-financées par I’Anru

Article 9.2.1 Les opérations bénéficiant des financements de la région (ou du département)
notamment dans le cadre d'une convention de partenariat territorial signée entre I'Anru et la région
(ou le département)

Sans objet

Article 9.2.2 Les opérations bénéficiant des financements de 'Anah

L’Anah n’est pas signataire de la présente convention.

Il est rappelé qu'une Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat (OPAH) est en cours sur le territoire
intercommunal. Initiée en décembre 2015 pour une durée de trois ans, elle a été prolongée de deux ans, soit
jusque décembre 2020. Ses objectifs et engagements financiers sont détaillés dans le tableau en annexe C5.

Une démarche ciblée a été demandée & I'opérateur du suivi-animation de cette OPAH en lien avec la
présente convention de renouvellement urbain :

- contact de 'ensemble des propriétaires privés sur les deux périmétres QPV, soit environ 60 proprietaires
sur le quartier Voltaire de Longwy et 140 sur le quartier Concorde, afin de promouvoir le dispositif
opérationnel de 'OPAH et inciter & |a réalisation de travaux d'amélioration de I'habitat, notamment sous
I'aspect énergétique.

- Suivi des trois copropriétés identifiées lors du diagnostic des quartiers, toutes sur le quartier Concorde
de Herserange : '
o Avenue de la Concorde : copropriété Clair Bois : 30 logements
o Allée des Chalets : copropriété Beau Soleil : 30 logements
o Rue du Vauzé : copropriété Vauzé : 8 logements s

- Accompagnement du programme de revente initié par Batigére sur les deux QPV : information des
accédants a la propriété sur les aides financiéres de I'Anah.

Globalement, sur la durée de la présente convention de renouvellement urbain, et sous réserve de la
reconduction d'un dispositif opérationnel (OPAH, PIG) aprés 2020, les aides de I'’Anah pourraient financer |a
requalification d'environ 50 logements de propriétaires occupants ou bailleurs, sur les deux quartiers, soit :

o 35 surle QPV Concorde, dont 10 accédants a la propriété Batigére
o 15 sur le QPV Voltaire, dont 7 accédants & la propriété Batigére

Article 9.2.3 Les opérations bénéficiant de subventions de la Caisse des depots

L'ensemble des opérations du programme financées par la Caisse des Dépdts est récapitulé en annexe C6.
Les opérations bénéficiant des aides de I'Anru sont détaillées dans |'article 9.1. Les opérations ne bénéficiant
pas des aides de I'Anru sont présentées ci-aprés. {
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Initialement prévue a l'article 9.1 avec financement de 'ANRU, la mission d'OPC Urbain est reportée au
présent article suite au choix de la Communauté d'Agglomération de Longwy d'affecter aux programmes
opérationnels I'ensemble des crédits restreints de '’Agence.

La Caisse des Dépdts contribuera au financement de cette mission d’'OPC Urbain visant a assurer la
coordination des maitres d'ouvrage et le bon déroulement et enchainement des différentes opérations, a
hauteur de 50% de son co(t HT.

Assielte Taux Montant
P TGy § ; subventionnable de prévisionnel Démarrage /
Libellé précis Maitre d'ouvrage e ; %
A prévisionnelle subyv. subvention Duree
CDC CDC cDC

COMMUNAUTE 1% semestre

OPC Urbain D'AGGLOMERATION 112 278 € 50% 56 139 € 2019
DE LONGWY 7 semestres

Article 9.2.4 Les opérations bénéficiant des financements d’autres Partenaires associés

Le programme de renouvellement urbain prend en compte des opérations validées en 2011 suite a la
premiére étude urbaine du quartier Voltaire. Ces opérations s'intégrent dans le projet d’ensemble présenté
dans la présente convention, mais ne peuvent bénéficier des aides de 'ANRU car elles ont été programmées
et financées en amont du Protocole de Préfiguration.

Il s'agit de :

- Larequalification de 422 logements locatifs sociaux (8 immeubles) par Meurthe et Moselle Habitat. Les
travaux sont engagés. A noter que 2 autres immeubles (124 logements) avaient fait I'objet d'une
premiére tranche de travaux en 2013, ce qui confirme que l'intégralité du parc locatif social de Meurthe
et Moselle Habitat (les 10 immeubles conservés, soit 546 logements) fait 'objet de travaux de
requalification, notamment énergétique.

Localisation

Libellé précls (QPV ou .Maltre an‘ d.e '1'ewenl FaE i Monlar?t du : Demarr‘age /

EPCI) d'ouvrage prévisionnel concours financier Durée

54323

Requalification de 422 Longwy MEL:;_THE 463379 € 2° semestre

logements locatifs sociaux 6054004 8843013 € Feder : 2015

; ; ; MOSELLE (subvention 5%)
quartier Voltaire Quartier 8 semestres
; HABITAT
Voltaire

- La construction de 40 logements locatifs sociaux rue de I'Abbé Mussey, sur 'emprise du batiment
Baudelaire démoli. Les travaux ont démarré début 2018.

Localisation

A Maitre Prix de revient , Montant du Démarrage /
Libellé précis (QPV ou : Sy Financeur : : 7
EPC) d'ouvrage prévisionnel concours financier Durée
54323

Construction de 40 Longwy MEUERTTHE 76 000 € 1¥" semestre

logements locatifs sociaux 6054004 5229753 € Etat . 2018

; MOSELLE (subvention PLAI)
(28 PLUS + 12 PLAI) Quartier 4 semestres
Voltaire HaRlTaAT
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Article 10. Le plan de financement des opérations programmées

Les participations financiéres prévisionnelles au titre de la présente convention pluriannuelle sont précisées
dans les tableaux figurant en annexes C2 et C4 :

- Un plan de financement prévisionnel global faisant apparaitre les co-financements envisagés pour
chaque opération du projet, y compris celles non financées par I'’Anru.

- Le tableau financier signé par le porteur de projet et les maitres d'ouvrage reprenant, en les classant
par nature d'intervention, maitre d’'ouvrage par maitre d’ouvrage, 'ensemble des plans de financement
prévisionnels des opérations pour lesquelles un soutien financier de I'Anru, au titre du NPNRU, est
sollicité dans la présente convention pluriannuelle.

Il fait ainsi apparaitre les concours financiers Anru prévisionnels, déclinés entre montant de
subventions Anru prévisionnels et les volumes de préts bonifiés prévisionnels. L’ensemble des co-
financements prévisionnels sont précisés : commune, EPCI, conseil départemental, conseil régional,
organisme HLM, Caisse des Dépéts, Europe, ...

Ce tableau financier est un tableau prévisionnel des dépenses et des recettes estimées, qui, au sens
du réglement financier, programme des crédits sur les ressources financiéres du nouveau programme
national de renouvellement urbain. Les participations financiéres prévisionnelles y sont détaillées.
Sont également indiquées des participations financiéres prévisionnelles de tiers non signataires dont
I'obtention est de la responsabilité de chaque maitre d'ouvrage.

Au titre de la présente convention pluriannuelle :

- la participation financiére de I'Anru au titre du NPNRU s'entend pour un montant global maximal de
concours financiers prévisionnels de 7 999 789,50 €, comprenant 5 599 789,50 € de subventions, et
2 400 000,00 € de volume de préts distribués par Action Logement Services. Cette participation se
répartit sur les quartiers concernés de la fagon suivante :

- 3499623,35 € de concours financiers prévisionnels comprenant 2 449 623,35 € de
subventions et 1 050 000,00 € de volume de préts portant sur le QPV Voltaire,

- 4500166,15 € de concours financiers prévisionnels comprenant 3 150 166,15 € de
subventions et 1 350 000,00 € de volume de préts portant sur le QPV Concorde.

- la participation financiére de la Caisse des Dépdts s’entend pour un montant global maximal, non
actualisable, de 56 139 €. La mise en ceuvre du programme s’appuie par ailleurs sur le financement
en préts de la Caisse des dépots pour un montant prévisionnel de 11 464 498 €. Les modalités
d'intervention seront précisées dans des conventions & signer entre la Caisse des Dépbts et les
différents maitres d'ouvrage concernés. Les décisions d’'octroi des financements de la Caisse des
Dépéts seront prises par les comités d'engagement compétents. Les caractéristiques des préts, y
compris le taux d'intérét, sont celles en vigueur au jour de I'émission de chaque contrat de prét.

- laparticipation financiére du Conseil Départemental de Meurthe et Moselle s’entend pour un montant
de 720 000 € pour toutes les opérations financiéres décrites a I'article 9, au titre des aménagements
d’ensemble.

- la participation financiére de la Communauté d'Agglomération de Longwy s’entend pour un montant
de 500 000 € pour toutes les opérations financiéres décrites a I'article 9 au titre des aménagements
d’ensemble.

- la participation financiére du Conseil Régional Grand Est, non signataire de la présente convention,
n'est pas assurée. Le programme d’équipement public sur le QPV Voltaire (salle de quartier)
bénéficie d'un financement notifi¢ de 64 314 € Selon les modalités d’éligibilité des opérations
d’aménagement, ce sont 302 987 € de financements régionaux complémentaires qui pourraient étre
octroyés aux communes de Longwy et Herserange sur les projets inscrits a la présente convention.
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Pour rappel, le tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant sur
les quartiers concernés par la présente convention pluriannuelle figure en annexe C8.

Le tableau ci-dessous indique les concours financiers NPNRU totaux programmés (protocole et convention)
par quartier concerné par la présente convention.

Protocole

Montant de subvention

Volume de prét bonifié

Concours financiers

NPNRU NPNRU NPNRU totaux

QPeagARE—aondulte e 51 064,00 € . 51 064,00 €
projet
QPAS1008 ~ HEISAIENgs 36 596,00 € ; 36 596,00 €
Quartier Concorde
QP054004 - Longwy 15 319,00 € ; 15 319,00 €
Quartier Voltaire

Totaux : 102 979,00 € - 102 979,00 €

Convention

Quartier concerné (nom et
numéro du QPV)

Montant de subvention
NPNRU

Volume de prét bonifié
NPNRU

Concours financiers
NPNRU totaux

QP054003 - Herserange
Quartier Concorde

3150 166,15 €

1 350 000,00 €

4 500 166,15 €

QP054004 - Longwy
Quartier Voltaire

2449623,35€

1 050 000,00 €

3499 623,35 €

Totaux :

5 599 789,50 €

2400 000,00 €

7999 789,50 €

Soit, hors conduite de projet, pour les deux quartiers concernés, la répartition suivante pour 'ensemble des
phases protocole et convention NPNRU :

Quartier concerné (nom et
numéro du QPV)

Montant de subvention
NPNRU

Volume de prét bonifié
NPNRU

Concours financiers
NPNRU totaux

QP054003 - Herserange
Quartier Concorde

3186 762,15 €

1350 000,00 €

4 536 762,15 €

QP054004 - Longwy
Quartier Voltaire

2464 942,35 €

1 050 000,00 €

351494235€

Totaux :

5651 704,50 €

2400 000,00 €

8 051 704,50 €
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Article 11. Les modalités d’attribution et de versement des financements

Article 11.1 Les modalités d’attribution et de versement des subventions de I’Anru

Les aides de I'Anru au titre du NPNRU sont engagées et versées conformément aux modalités définies par
le réglement général et par le réglement financier de I'Anru relatifs au NPNRU dans le respect des
engagements contractuels inscrits dans la présente convention pluriannuelle.

Article 11.2 Les modalités d’attribution et de versement des préts par Action Logement
Services

L'Agence accorde une décision d'autorisation de préts (DAP) dans les conditions prévues par le reglement
financier de 'ANRU, permettant la mobilisation des volumes de préts bonifiés et leur distribution par Action
Logement Services.

Les modalités d'attribution et de versement des préts par Action Logement Services sont précisées dans
I'instruction commune Action Logement — Anru, conformément a la convention tripartite entre I'Etat, I'Anru et
Action Logement.

Article 11.3 Les modalités d’attribution et de versement des aides de I’Anah

L'attribution et le versement des subventions de I'’Anah s’effectuent conformément aux modalités prévues
par son réglement général et les délibérations de son Conseil d’'administration, et dans le respect de la
convention de programme signée avec la Communauté d'Agglomération de Longwy.

Article 11.4 Les modalités d’attribution et de versement des aides de la Caisse des Dépots

Les modalités de financement de la Caisse des Dépots seront précisées dans des conventions a signer entre
la Caisse des Dépdts et les différents maitres d’ouvrage concernés et ce, sous réserve de l'accord des
comités d'engagement compétents.

Article 11.5 Les modalités d'attribution et de versement des aides d’autres partenaires
associés

La Communauté d’Agglomération de Longwy et le Conseil Départemental de Meurthe et Moselle
apportent des aides complémentaires a 'ANRU, pour soutenir les programmes d’aménagements urbains et
d’équipements publics programmeés sur les guartiers Voltaire et Concorde.

Ces aides sont versées aux communes de Longwy et Herserange, sur la base des taux et montants
prévisionnels précisés aux tableaux figurant en annexes C2 et C4. Leur réglement se fait au terme des
travaux, sur la base des factures acquittées et du plan de financement définitif de I'opération.
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TITRE IV - LES EVOLUTIONS ET LE SUIVI DU PROJET DE
RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 12. Les modalités de suivi du projet prévues par I’Anru

Article 12.1 Le reporting annuel

Le porteur de projet et les maitres d'cuvrage s'engagent a transmettre a I'Anru les éléments demandés par
I'’Agence en matiére de suivi opérationnel et financier, selon les modalités définies par I'Anru et plus
particulierement :

- avancement opérationnel et financier des opérations programmées,

- réalisation des objectifs indiqués a I'article 2.2 (cf. annexe A relative aux objectifs),

- suivi du relogement (notamment synthése du tableau « RIME » & I'échelle du ménage, anonymisé),

- suivi des mesures d'accompagnement du changement définies a l'article 7,

- suivi de la gouvernance telle gue définie a I'article 8.

Article 12.2 Les revues de projet

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrages, ainsi que les autres « parties prenantes » signataires de la
convention pluriannuelle, s'engagent a préparer et a participer aux revues de projet pilotées par le délégué
territorial de I'Anru dans le département. Des représentants des conseils citoyens peuvent y étre associés.

La revue de projet, dont la méthodologie est précisée par I'Anru, doit notamment permettre d’examiner les
éléments suivants, tels que prévus dans la présente convention :

- respect de I'échéancier de réalisation du projet (ensemble des opérations du projet, y compris celles

non financées par I'Anru),

- respect du programme financier du projet,

- mise en ceuvre de la reconstitution de I'offre de logements sociaux,

- niveau d'atteinte des objectifs incontournables,

- réalisation des conditions de réussite du projet,

- mise en ceuvre effective des contreparties dues au groupe Action Logement,

- état d'avancement et qualité du relogement,

- état d'avancement et qualité du projet de gestion,

- application de la charte nationale d'insertion,

- organisation de la gouvernance.

La revue de projet contribue a renseigner le reporting annuel et a identifier les éléments pouvant conduire a
présenter un avenant a la présente convention. Un compte-rendu est réalisé et transmis a I'Anru.

Article 12.3 Les points d’étape

Des points d'étapes seront réalisés a mi-parcours du projet et en prévision de l'achévement du projet. lls
permettront de re-questionner le projet dans ses dimensions sociale, économique et urbaine, de s'assurer
de son articulation avec le contrat de ville et les politiques d’agglomération, d’apprécier 'efficacité de la
conduite de projet, d'observer les effets des réalisations au regard des objectifs attendus du projet de
renouvellement urbain.

Le porteur de projet s'engage a mettre en ceuvre les points d'étape selon les modalités définies par I'Anru.
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Article 12.4 Les informations relatives a I'observatoire national de la politique de la ville et
alaLOLF

Les signataires de la présente convention pluriannuelle fourniront a la demande de I'Anru, d'une part les
informations nécessaires a l'alimentation de |'observatoire de la politique de la ville, afin de mieux mesurer
I'évolution des territoires rénovés et d'évaluer les effets des moyens mis en oeuvre, et d'autre part, les
indicateurs de performance requis dans le cadre de la loi organique relative aux lois de finances (LOLF).

Article 12.5 L’enquéte relative a la réalisation du projet

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrages signataires de la présente convention pluriannuelle
renseigneront a la demande de I'Anru une enquéte relative a la réalisation du projet dés I'achévement de la
derniére opération physigue.

L'Anru pourra demander des éléments complémentaires en cas notamment d'imprécision ou d’incohérence
des informations transmises ou en fonction des spécificités du projet.

Article 13. Les modifications du projet

Conformément au réglement général de I'Anru relatif au NPNRU, la gestion de I'évolution du projet de
renouvellement urbain peut nécessiter des modifications de la présente convention pluriannuelle. Les
modalités de modification des conventions pluriannuelles ayant déja été examinées ou signées peuvent étre
définies par délibération du conseil d'administration de I'Anru.

Ces modifications s’effectuent dans le cadre d’'un avenant a la conventicn pluriannuelle ou de décisions
prenant en compte les modifications techniques et les évolutions mineures de la convention.

Lorsque le modéle type de convention pluriannuelle de renouvellement urbain est modifié par I'Anru, les
signataires de la présente convention prennent 'engagement d’appliquer le régime de tout ou partie du
nouveau modeéle type postérieurement a la prise d'effet de la présente convention.

Les signataires de la présente convention consentent par avance a ce que tout ou partie de la convention
soit ainsi mise en conformité par simple décision du délégué territorial de I'Anru avec ce nouveau modéle
type dans les conditions prévues dans une note d'instruction du Directeur général de 'Anru.

Article 13.1 Avenant a la convention pluriannuelle

Des évolutions relatives aux dispositions de la présente convention peuvent nécessiter la réalisation d'un
avenant dont les modalités d’instruction sont définies par I'Anru.

L'avenant a la convention pluriannuelle prend effet & compter de sa signature par I'ensemble des Parties
prenantes.

Il est ici précisé que la signature de l'avenant par les Partenaires associés, susceptible d'intervenir
postérieurement a la signature de la convention par les Parties prenantes, n'aura aucune incidence sur la
date de prise d'effet de celui-ci..
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Article 13.2 Les décisions prenant en compte les modifications techniques et les
évolutions mineures de la convention

Dans le cadre fixé par I'Anru, les évolutions mineures n'impactant pas I'économie générale du projet et les
modifications techniques, ne nécessitent pas la réalisation d'un avenant.

Des ajustements de la programmation financiére peuvent étre apportés dans ce cadre, conformément au
réglement financier relatif au NPNRU.

Les décisions prenant en compte les modifications techniques et les évolutions mineures de la convention
pluriannuelle sont réalisées sous la responsabilité du délégué territorial de I'Agence et sont transmises par
lettre recommandée avec accusé de réception aux Parties prenantes autres que |'Anru, ainsi qu'au directeur
général de |'Anru.

Article 13.3 Tragabilité et consolidation des modifications apportées

Afin de faciliter la tragabilité des modifications apportées a la convention, I'Anru pourra solliciter auprés du
porteur de projet une version consolidée de la convention intégrant toutes les modifications apportées.

Article 14. Les conditions juridiques d’application de la convention pluriannuelle

Article 14.1 Le respect des réglements de I’Anru

La présente convention est exécutée conformément au réglement général et au réglement financier de I'Anru
relatifs au NPNRU en vigueur lors de I'exécution de celle-ci.

Les signataires de la présente convention reconnaissent et acceptent que les dispositions du réglement
général et du réglement financier de I'Anru relatifs au NPNRU, modifiés ou édictées postérieurement a la
date de prise d'effet de la présente convention s’appliqueront a celle-ci dans les conditions prévues dans
une note d'instruction du directeur général de I'Anru.

Le conseil d’administration de I'’Anru peut en effet déterminer les cas ol il souhaite que ces modifications
s'appliquent de maniére unilatérale et leurs modalités de prise en compte au projet contractualisé ainsi
qu'aux opérations programmées non engageées.

Article 14.2 Les conséquences du non-respect des engagements

Les manguements constatés dans I'application de la présente convention pluriannuelle et les modifications
du programme non autorisées par un avenant ou une décision signée par le délégué territorial de I’Agence
déclenchent la procédure de non-respect des engagements décrite dans le réglement général de I'Agence
relatif au NPNRU.

Du fait des enjeux qu'ils sous-tendent, les engagements suivants feront I'objet d’'une vigilance particuliére :
- Respect du programme urbain tel que défini a I'article 4.1 ;
- Respect du calendrier opérationnel prévisionnel de I'annexe C1, repris a I'annexe C4 ;
- Respect des contreparties pour le groupe Action Logement définies dans l'article 5.2 a la présente
convention pluriannuelle et décrites dans les annexes B1 et B2 ;
- Respect des conditions de relogement des ménages définies a l'article 6 ;
- Respect des mesures d'accompagnement du changement définies a l'article 7 ;
- Respect des engagements spécifiques conditionnant la réalisation du projet décrits a I'article 3.1.

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain de I'agglomération de Longwy
Sur la base de la convention-type actualisée a la date du 15 Octobre 2018 Page 61/220



ANR\

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Ces éléments font I'objet d'un suivi tout au long du projet, selon les modalités détaillées a |'article 12 de la
présente convention pluriannuelle.

Article 14.3 Le contréle et les audits

Conformément au RGA et au RF relatifs au NPNRU, I'’Anru peut procéder a des contréles et audits auprés
des bénéficiaires des concours financiers.

Le porteur de projet et les bénéficiaires des concours financiers de 'Agence s'engagent & communiquer a
I'Anru les documents et informations dont elle estime la production nécessaire dans ce cadre.

Article 14.4 La clause relative aux évolutions de la situation juridique des maitres
d’ouvrage

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage signataires de la convention s'engagent a informer I'Anru par
courrier en recommandé avec accusé de réception de tout changement intervenu dans leur situation
juridique (liquidation, fusion, transfert de maitrise d'ouvrage, ...) intervenant & compter de la signature de la
présente convention.

Article 14.5 Le calendrier prévisionnel et la durée de la convention
14.5.1 Le calendrier prévisionnel d’exécution du programme physique

Chaque maitre d'ouvrage est tenu au respect du calendrier individuel des opérations prévu au programme
physique tel que détaillé a I'article 9.1.1.1 de la présente convention.

Ce calendrier opérationnel prévisionnel se déroule entre la date de lancement opérationnel de la premiére
opération, & savoir le 1°" semestre 2019, et la date prévisionnelle de fin opérationnelle de la derniére
opération, a savoir le 1" semestre 2026.

14.5.2 La durée de la convention

La présente convention pluriannuelle prend effet & compter de sa signature par I'ensemble des Parties
prenantes.

La signature de la convention par les Partenaires associés, susceptible d'intervenir postérieurement a la
signature de la convention par les Parties prenantes, n'aura aucune incidence sur la date de prise d'effet de
la présente convention.

Afin de permettre le solde des derniéres opérations et I'évaluation du projet de renouvellement urbain, la
présente convention s’achéve au 31 décembre de la quatriéeme année aprés I'année au cours de laquelle
s'effectue le solde® de la derniére opération physique financée par 'Agence dans le cadre de la présente
convention.

Article 14.6 Le traitement des litiges

Les litiges survenant dans I'application de la présente convention pluriannuelle seront portés devant le
tribunal administratif de Paris.

3 |1 s'agit du demier paiement ou recouvrement de subvention par I'Anru.
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TITRE V - LES DISPOSITIONS DIVERSES

Article 15. La mobilisation du porteur de projet et des maitres d’ouvrage dans le
cadre d’actions initiées par I’Anru

La mise en ceuvre des programmes et des projets conduit I'Anru a initier des actions d'étude, d’édition, de
communication, d’animation, d’expertise, d’assistance et d'appui aux projets, de capitalisation, ... Le porteur
de projet et les maitres d'ouvrage s’engagent a participer a ces actions pouvant concerner leur territoire,
notamment en transmettant a I'’Anru toutes les informations nécessaires au bon déroulement de ces travaux.

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a permettre a leurs agents en charge de la mise en
ceuvre du projet de renouvellement urbain de participer aux réunions auxquelles ils sont conviés par I'Anru
(journées d'animation, de formation, de réseaux, groupes de travail etc.). Les frais de déplacements
(transport, restauration, hébergement) que ces rendez-vous occasionnent et les colits pedagogiques liés a
la formation, notamment a I'Ecole du Renouvellement Urbain, entrent dans les frais de gestion attachés aux
postes qui peuvent étre subventionnés par 'Anru conformément au RGA relatif au NPNRU.

Par ailleurs, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage faciliteront I'organisation de temps d’échange dans
le cadre des réseaux d’acteurs animés par I'Anru (mise a disposition de salles de réunion, organisation de
visites, ...). En cas de mobilisation par I'Anru de missions d'expertise, d’assistance et d'appui aux projets, le
porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent a y participer et & s’assurer de I'application des résultats
de ces missions.

Article 16. Les archives et la documentation relative au projet

Le porteur de projet s'engage a fournir & 'Agence une version numérisée du dossier projet, une fiche
descriptive de présentation des enjeux, des objectifs et du programme du projet de renouvellement urbain
ainsi que des témoignages, des images et des documents libres de droit pour une mise en ligne sur le
site internet www.anru.fr.

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent a transmettre a I'Anru les études et les travaux de
mémoire cofinancés par I'Agence.

Article 17. La communication et la signalétique des chantiers

Article 17.1 Communication v\
” {- & !kx.;'{

L'ANRU et Action Logement seront associéséﬁ anﬁon'ta tout événement presse et relations publiques afin
que les actions de communication puissent étre coOqiqn‘hées.

En outre, tout acte de communication du porteur de projet devra systématiquement informer de l'origine des
fonds de la PEEC. Le Comité Régional d'Action Logement et le Directeur Régional d'Action Logement
Services devront étre associés a tout acte de communication local de I'Agence ou du porteur de projet.

Article 17.2 Signalétique

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent a mentionner la participation de ’Agence Nationale
pour la Rénovation Urbaine et du groupe Action Logement sur toute la signalétique, panneaux et documents
relatifs a toutes les opérations financées dans le cadre de la présente convention pluriannuelle, en y faisant
notamment figurer leurs logotypes.

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain de I'agglomération de Longwy
Sur la base de la convention-type actualisée a la date du 15 Octobre 2018 Page 63/220



e
AN\
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Les signataires de la présente convention pluriannuelle confirment avoir pris connaissance de I'ensemble

des conditions d'attribution des concours financiers de I'Agence précisées dans le réglement général et le
réglement financier de I'’Anru relatifs au NPNRU.

Date* 2 4 AR 2019

Signatures
Pour I’Etat et FANRU Pour Action Logement Services Pour Fonciere Logement
~ ( AT :
( -
Monsieur Eric FREYSSELINARD Madame Caroline MACE Monsieur Hugues VANEL
Préfet de Meurthe et Moselle, Directrice Régionale Président
Délégué Territorial de ’ANRU
Pour le Conseil Départemental de Pour la Caisse des Dépots Pour LogiEst
Meurthe et Moselle
~
/'/
9Pe fo
Monsieur Mathieu KLEIN Madame Sandrine LABROSSE Monsieur Jean-Pierre RAYNAUD
Président Directrice Territoriale Directeur Général

Pour la Ville d'Herserange

\ Aol

Pour la CAL

. __-__‘--
Monsieur Christian ARIES Monsieur Gérard DIDELOT
Président Maire
Pour Meurthe et Moselle Habitat Pour Adoma-___
4 .
Madnsieur Lionel MAHUET Monsieur Michel CIESLA Monsieur Fawaz BARMADA
Directeur Général Directeur Territorial

Directeur Général

4 Apposée par le dernier signataire
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ANNEXE C4 : TABLEAU FINANCIER RELATIF AUX OPERATIONS PROGRAMMEES CO-FINANCEES PAR L’ANRU
ET CONCERNEES PAR LA PRESENTE CONVENTION PLURIANNUELLE
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Annexe A1 : PLAN DE SITUATION DES QUARTIERS IDENTIFIES A
L’ARTICLE 1, AU SEIN DU TERRITOIRE DU CONTRAT DE VILLE

\

/ W
AU@U Rilz M@Ulﬂ\l‘ff E{

#4574 ; \

Quartier prioritaire Population Revenu Part de la population
en 2013 médian 2014 communale

Commune d'Herserange 1458 11 706 € 33%
Quartier Concorde

Commune de Longwy 1412 10 208 € 10 %
Quartier Gouraincourt-Remparts

Commune de Longwy 1420 10422 € 10 %
Quartier Voltaire

Commune de Mont-Saint-Martin 2768 9984 € 34 %
Quartier du Val Saint Martin
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Annexe A3a : INDICATEURS ET PRINCIPAUX ELEMENTS DE DIAGNOSTIC
SUR LE QPV VOLTAIRE A LONGWY

Présentation synthétique

Le quartier Voltaire se situe a Longwy-Haut, entre le centre-ville historique a I'est (place Darche) et la
RN52 qui constitue également la limite communale a 'ouest.

Comme le quartier du Val Saint Martin a8 Mont-Saint-Martin, il fait partie des grands programmes d’habitat
collectif mis en chantier dans les années 60, pour faire face rapidement aux besoins en logements sur
I'agglomération.

Il vient compléter un tissu urbain préexistant, composé principalement de maisons jumelées construites
dans les années 50 par les sociétés sidérurgiques.

Situation (spurce : Geoportail)

- e 1 i N 5

s (e g SSRNUR I S NS L

3 \ 7 § 5% . ¢ 4 W
»80is dﬁ}‘{*adeﬂe \ S—oN, ‘ Sl 5% | wmmm, Territoire de Longwy

N \ ‘ ? )
i = QPV Voltaire

2 Espace
Jean Monnet

I
" { /
Bois de,t‘he‘i
/
.!.r"Mul, Il & /’f

Fosse
aux Perdrix

la Bri¢re

Bois Gyillemard
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Surface | Logements Population Densité de Densité de
(en ha) 2013 2013 logements population

1 . Indicateur de densité

Commune de Longwy

QPV Voltaire

Part QPV/Commune

Le parc de logements : le périmétre du QPV, compte 983 logements répartis comme suit :

e 865 logements locatifs sociaux, soit :
- Meurthe et Moselle Habitat (MMH) : 12 immeubles collectifs (733 logements),
- Batigére : 5 immeubles collectifs (95 logements®) et 37 maisons individuelles,

e 36 appartements en résidence pour personnes agées (foyer ‘Rameau’)

¢ 82 logements privés, soit 58 individuels et 24 en immeubles collectifs

Nombre LLS Part LLS
(RPLS 2015) {Total logts

2. Indicateur logement locatif social (LLS)

Commune de Longwy

QPV Voltaire

Part QPV/Commune

Le quartier Voltaire concentre prés de 28% des logements locatifs sociaux de la commune de Longwy.
Sur ce périmétre, prés de 9 logements sur 10 sont des logements sociaux.

Logement Logement en

3. Indicateur de mixité d'habitat g : :
Individuel immeuble collectif

Commune de Longwy

QPV Voltaire

Part QPV/Commune

Le parc d'habitat est principalement constitué d'immeubles collectifs (90% de I'ensemble des logements
du quartier).

Cette prépondérance de I'habitat collectif est encore plus affirmée au sein du parc locatif social, qui
compte 828 appartements (96%), pour 37 maisons individuelles, dont 34 cités ouvriéres jumelées.

5 immeubles pour 92 logements, ainsi que 3 appartements en copropriété (12 logements) rue Maurice Barrés
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Concernant le parc locatif social sur ce périmétre, les données des bailleurs sociaux fin 2015 (MMH) et début

2016 (Batigére) font état d'une vacance faible (17 logements recensés sur le parc collectif en exploitation,
soit 3% du total). La vacance est forte sur limmeuble de Batigére rue Albert Thomas (5 logements inoccupés

sur 24 — 21%). La rotation est normale sur I'ensemble du parc (6 a 10%).

Les équipements publics : le périmétre QPV accueille :
une Maison de I'enfance : relais d'assistante maternelle, créche, Lieu d'Accueil Parents-Enfants

(LAPE), halte-garderie et ludothéque,

- un city-stade.

- ungymnase
Tous les établissements scolaires (de la maternelle au lycée) sont situés a proximité.

Les commerces et services
Hormis un tabac-presse rue Jean Jaurés, le périmétre QPV ne compte aucun commerce mais on

notera en proximité immédiate |la présence d’un supermarché (Vauban) et 'ensemble des commerces
de centre-ville qui entourent la place Darche et ses rues adjacentes.
- Le quartier n'est pas desservi par les transports en commun mais plusieurs arréts de bus se situent
en periphérie immédiate (rue Albert Thomas, rue Stanislas) liés & 2 lignes réguliéres de la TGL.

RUE ARISTIDE BRIAND

L DE viLLE
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Occupation du sol (source : Geoportail)

Habitat Equipements = Commerces Espaces

(compris publics et services verts
parkings)

4. Indicateur d'occupation du sol

QPV Voltaire

%

Total hors voirie
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Atouts :

Le quartier Voltaire occupe 14 hectares a proximité directe du centre-vile de Longwy-Haut.
Contrairement a la majorité des autres quartiers inscrits en QPV, il n'est pas en rupture physique avec
la ville mais apparait au contraire véritablement ancré dans la trame urbaine.

Meurthe et Moselle Habitat a engagé depuis 2011, en concertation avec la Ville de Longwy, le
renouvellement urbain du quartier. La premiére tranche des travaux de réhabilitation, concernant les
batiments Rousseau et Lamartine, est terminée depuis fin 2013. Une seconde tranche, concernant les
batiments Musset, Vigny, Le Notre, Mansard, Poussin, Rigaud, Lulli et Turenne est en cours. La
destruction des 100 logements collectifs du batiment Baudelaire a été réalisée en 2017 et celle des 87
logements collectifs du batiment Voltaire est prévue en 2019,

Le quartier bénéficie d'une bonne accessibilité. Il est bien relié au reste de la ville haute, ainsi qu'a la
RN52, voie rapide constituant l'ossature viaire de toute I'agglomération. L’axe nord-sud Voltaire-Malraux
constitue I'armature centrale du quartier.

Il béneficie de la présence ou de la proximité de nombreux équipements et services : socio-culturels,
sportifs, scolaires ou administratifs.

En matiére de transports en commun, il n'y a pas d'arrét de bus sur le quartier mais les usagers qui
souhaitent emprunter les transports en commun (bus urbains des Transports du Grand Longwy — TGL)
peuvent utiliser les deux arréts a proximité du quartier.

En matiére de commerces, le quartier se situe & proximité immédiate de la place du Colonel Darche,
coeur de ville qui concentre une large diversité d'enseignes (supérette, primeurs, habillement, tabac-
presse, café, pharmacie, ...). Par ailleurs, un supermarché {(Vauban-Match) se situe & 200 métres de la
bordure nord du quartier.

Faiblesses :

La plupart des accés, voiries, trottoirs et places de stationnement sont dégradés. Les chaussées
principales sont surdimensionnées et engendrent des problémes de sécurité liés a la vitesse excessive
des véhicules.

Les espaces publics sont souvent des espaces ouverts dont 'usage est parfois difficile a définir. La
différenciation entre voies, aires de stationnement, pieds d'immeubles et lieux de convivialité n'est pas
apparente. Les espaces verts sont engazonnés, agrémentés de quelques arbres, mais sans véritable
traitement paysager, et avec peu de mobilier urbain. Cette carence qualitative induit un manque
d'appropriation par les habitants, qui se traduit notamment par un usage limité des espaces dits publics,
et la dégradation du mobilier urbain.

Rappel des enjeux identifiés dans le Contrat de Ville, pilier cadre de vie/renouvellement urbain

Enjeu n°1 : améliorer I'attractivité du quartier dans un objectif de mixité sociale

MMH : le parc locatif de MMH fait I'objet d'un programme de travaux concerté avec la Ville de Longwy, faisant
suite a une étude de renouvellement urbain réalisée en 2011. Ce programme comprend :

la démolition de deux immeubles (Baudelaire et Voltaire) représentant 187 logements, afin de
dédensifier le coeur du quartier,

une reconstruction partielle sur site (emprise Baudelaire), afin de créer une trame bétie plus urbaine le
long de la rue de 'Abbé Mussey, avec un immeuble de 40 logements, et un objectif de diversification
de I'habitat par la construction de 5 logements individuels groupés en accession sociale a la propriété.
la requalification de I'ensemble du parc conservé, soit 546 logements, avec des interventions de sécurité
(portes paliéres, installations électriques) de confort (équipements sanitaires) et d’amélioration des
performances énergétiques (isolation thermique par I'extérieur, remplacement des menuiseries).
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Batigére : en matiére d'image du quartier, le bailleur est particulierement préoccupé par la déqualification
d'un immeuble marquant I'entrée de Longwy-Haut en venant de Cosnes-et-Romain ou depuis la voie rapide
de contournement (RN52). L'immeuble 40 ABC rue Albert Thomas est un ancien foyer de travailleurs
migrants, requalifié¢ sommairement en 1992, avec 'aménagement de 24 logements de type T4, dont certains
ont été adaptés pour favoriser la cohabitation des travailleurs migrants &gés encore occupants en titre.

Un projet de restructuration lourde de I'immeuble a été
étudié en 2014, avec une remise en état compléte des
24 logements existants.

Cependant, compte-tenu du départ progressif des
derniers travailleurs migrants, et face a I'obsolescence
du batiment existant, Batigére a souhaité revoir ce projet,
et a finalement retenu I'hypothése de la démolition de
l'immeuble.

Sur ce site a enjeu urbain fort, le bailleur engagera un
programme de reconstruction, composé de 8 maisons
individuelles jumelées, avec une ambition qualitative
dans le traitement architectural et paysager, propre a
marquer plus positivement I'entrée de ville et le nord du
quartier Voltaire.

Enjeu n°2 : viser la qualité paysagére et I'amélioration du cadre de vie des habitants

MMMH : la requalification des 10 immeubles de MMH doit aller dans le sens d'une meilleure isolation thermique
des batiments tout en améliorant |'esthétique du quartier.

La requalification des espaces publics devra offrir une meilleure lisibilité spatiale favorisant son usage par
les habitants ainsi que son fonctionnement. La qualité des aménagements paysagers est trés importante.
Elle s'appréhende de maniére globale et repose sur la compréhension des attentes des habitants. Les projets
devront prendre en compte cette approche afin de donner une meilleure visibilité aux espaces et de renforcer
lintensité de vie du quartier. Une nouvelle centralité pourra émerger avec, par exemple, 'aménagement de
squares, de mails, la reconquéte d'espaces de voiries surdimensionnés, autant d'espaces différenciés selon
leur morphologie et leurs usages, et articulés entre eux.

Une attention particuliére devra étre observée sur le devenir des espaces libérés par les démolitions et le
projet de valorisation de I'emprise fonciére qui en découle.

Si le remodelage des espaces publics pourra offrir aux habitants de nouveaux lieux de convivialité, ce
réaménagement devra s'accompagner également d'une organisation ad hoc des services gestionnaires
dans le cadre de la Gestion Urbaine de Proximité.

Batigére : en matiére d'habitat collectif, le patrimoine de Batigére est le résultat d'opérations ponctuelles de
construction réalisées au gré des opportunités foncieres et selon les besoins exprimés par les entreprises
sidérurgiques. Réalisées pour la plupart au coeur d'un tissu pavillonnaire qui ne manque pas de qualités
architecturales et paysagéres, ces opérations n'ont pas su s'installer dans leur environnement et sont lues
comme des ruptures avec I'habitat voisin composé de cités ouvriéres jumelées. Le travail sur les enveloppes
des 4 immeubles collectifs (rue d'Auvergne et rue Jean Jaurés) dans le cadre de la requalification de leurs
performances énergétiques, et des réponses en matiére de résidentialisation (retournement des entrées,
aménagement d'emprises de stationnement, création de garages), doivent pouvoir apporter les réponses
nécessaires.
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Objectifs du projet de renouvellement urbain sur le QPV ‘Voltaire' de Longwy

» Poursuivre le programme de renouvellement urbain lancé en 2011 et les actions engagées :

MMH met en ceuvre un programme d’actions concerté avec la ville de Longwy, affichant plusieurs
objectifs :

e au niveau urbain, la démolition de 2 immeubles vise a redessiner la bordure nord du quartier HLM (rue
de I'Abbé Mussey) et a dédensifier un secteur sur lequel d’'importants enjeux patrimoniaux ont été
identifiés (vestiges enterrés du bastion et des fortifications Vauban). La valorisation de ce patrimoine
entre dans le cadre du projet ‘Tour de Ville’ défendu par la commune, qui permettra sous différentes
formes, de mettre en scéne un parcours autour de la ville historique.

e au niveau de la mixité de I'habitat, les démolitions permettront de réduire la part de I'habitat locatif
social sur le quartier et d'apporter une offre nouvelle en accession sociale a la propriété, répondant a
la forte demande mise en évidence dans le Programme Local de I'Habitat,

e au niveau de I'habitat existant, I'objectif est renouveler I'attractivité résidentielle du patrimoine collectif,
en améliorant la qualité et les performances énergétiques des logements, et de contribuer ainsi a
changer l'image du quartier.

» Conforter ces actions par la définition d’un programme d’intervention sur les espaces publics et
la résidentialisation des immeubles d’habitat collectif :

Le programme de travaux a été précisé par I'étude urbaine réalisée dans le cadre du Protocole de
Préfiguration avec le soutien de I'Anru . Il s'agit notamment :

¢ de valoriser et sécuriser |'axe traversant (avenue Malraux, rue Voltaire), surdimensionné par rapport
a sa vocation résidentielle, et de hiérarchiser la trame viaire, en redéfinissant un plan de circulation
global de la ville haute,

¢ de valoriser et sécuriser la rue I'Auvergne qui diffuse une part significative du trafic automobile depuis
la voie rapide vers la partie ouest du quartier, et qui est le lien (piéton, vélo, automobile} le plus direct
pour les étudiants entre I'lUT Henri Poincaré et la cité universitaire.

e de clarifier les statuts de propriété entre la ville de Longwy et Meurthe et Moselle Habitat, et de
coordonner des programmes d’aménagements urbains (Ville) et de résidentialisation (MMH), pour
valoriser le cadre de vie et respecter les objectifs historiques et patrimoniaux sur ce perimétre.

» Traiter globalement les besoins d’amélioration de I'habitat :

Le périmétre QPV a été élargi par rapport a celui du CUCS 2006-2014. Qutre le parc collectif de MMH, il
comprend maintenant d'autres immeubles d'habitat locatif social (Batigére), une résidence pour
personnes agées (EPGML) et un parc de logements privés, principalement en maisons individuelles.

e Concernant I'habitat privé, dans le cadre de I'Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat de
la CAL, lancée fin 2015. des démarches ciblées d'information sont mises en ceuvre sur les périmeétres
QPV, afin notamment de traiter les problématiques de précarité énergétique.

e Concernant Batigere, le bailleur doit gérer la sortie de son patrimoine d'un ancien foyer pour
travailleurs migrants (40 ABC rue Albert Thomas). Le projet de démolition de I'immeuble et de
reconstruction sur le site de 8 logements sociaux en individuels groupés est proposé par le bailleur.
Sur le reste du parc collectif du QPV Voltaire (4 immeubles — 66 logements), la requalification des
performances énergétiques des immeubles est une priorité, au regard des charges lourdes qui grévent
le budget de ménages trés modestes.

e Concernant la résidence Rameau, lTEPGML programme la requalification de ses 36 appartements,
ainsi que des travaux de sécurité et d'accessibilité. Cette opération n'est pas éligible aux aides de
'Anru.
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Annexe A3b : INDICATEURS ET PRINCIPAUX ELEMENTS DE DIAGNOSTIC
SUR LE QPV CONCORDE A HERSERANGE

Présentation synthétique

L’ensemble urbain regroupe plusieurs secteurs trés différenciés de la ville d’'Herserange : les avenues de la
Concorde et du Luxembourg sont des axes traversants ol I'habitat collectif prédomine, Landrivaux est un
quartier de cités ouvriéres et le vieux village est le secteur d'urbanisation le plus ancien de la commune. Au
centre de ce périmétre, sur environ 29 hectares, I'ancien site sidérurgique de la STUL (Société du train
universel de Longwy), aujourd’hui libéré de toute construction, a fait I'objet d'une étude au titre de la
reconversion des friches industrielles, sous maitrise d'ouvrage conjointe de la CCAL, d'Arcelor-Mittal et de
'EPF Lorraine.

L'aspect tentaculaire du périmétre QPV est lié a I'éparpillement des problématiques de trés bas revenus, en
lien direct avec la localisation du parc d'habitat social et trés social sur la commune : les avenues de la
Concorde et du Luxembourg comptent un important parc collectif social, le vieux village accueille un foyer
de travailleurs migrants et de demandeurs d'asile. La partie de Landrivaux retenue dans le QPV comprend
quelques logements locatifs trés sociaux mais aussi des logements occupés par des propriétaires privés
agés et a faibles niveaux de ressources.

Le site de la STUL constitue le lien entre ces différents quartiers.
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Surface | Logements Population Densité de Densité de
(en ha) 2013 2013 logements population

1 . Indicateur de densité

Comm. Herserange

QPV Concorde

Part QPV/Commune

Le parc de logements : le périmétre du QPV, compte environ 640 logements répartis comme suit :

e 370 logements locatifs sociaux, soit :
- Meurthe et Moselle Habitat (MMH) : 10 immeubles collectifs (268 logements),
- Batigére : 1 immeuble collectif (60 logements) et 37 maisons individuelles,

- Présence Habitat : 5 logements individuels trés sociaux

¢ Environ 270 logements privés, soit 180 individuels et £90 en immeubles collectifs.

S'ajoute a ce total un foyer Adoma comprenant 134 chambres en FTM et CADA (résidence ‘le Coteau’).

Nombre LLS Part LLS

2. Indicateur logement locatif social (LLS
ndicateur log ocatif social (LLS) (RPLS 2015) ITotal logts

Commune de Herserange 447

QPV Concorde 370 57,8%

Part QPV/ICommune 82,8%

Le quartier Concorde concentre 83% des logements locatifs sociaux de la commune de Herserange. Sur
ce périmeétre, prés de 6 logements sur 10 sont des logements sociaux.

Logement Logement en
Individuel immeuble collectif

3. Indicateur de mixité d'habitat

Commune Herserange 47,8% 48,1%

QPV Concorde 222 34,7% 418 65,3%

Part QPV/ICommune {1k} 38,0%

Un tiers seulement du parc d'habitat correspond & des maisons individuelles. Il s’agit majoritairement de
cités ouvriéres.

Le parc collectif rassemble 328 logements locatifs sociaux (78% du total), 2 copropriétés de 30 logements
(14%) et une douzaine de petits immeubles de ville comprenant 2 & 6 logements (soit une trentaine de
logements au total.
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Concernant le parc locatif social sur ce périmeétre, les données des bailleurs sociaux fin 2015 (MMH) et début
2016 (Batigére) font état d'une vacance trés faible (4 logements recensés, soit 1% du parc) mais d'une
rotation trés forte sur les collectifs de I'avenue de la Concorde (15% pour MMH, 18% pour Batigére).

Les équipements publics : le périmétre QPV accueille :

» une école maternelle (école des 4 vents, avenue de la Concorde),
e un collége (avenue du Luxembourg) qui doit étre fermé en 2020 dans le cadre du Plan Colléges
Nouvelles Générations du Conseil Départemental de Meurthe-et-Moselle,

e des aires de jeux et city-stades (vieux village et avenue de la Concorde}.

Dans sa proximité immédiate sont par ailleurs recensés : une école maternelle (allée des chalets), une école
primaire (Landrivaux), un lycée professionnel (Longlaville), une créche (village), un Espace Loisirs enfance
{Landrivaux), ainsi qu’'une salle des sports (allée des chalets).

Les commerces et services

e Quelques petits commerces sont implantés avenue de la Concorde (pharmacie) et avenue du
Luxembourg (boulangerie, café, snack, salon de coiffure). Une petite supérette de quartier qui était
trés appréciée des habitants de Landrivaux a été transformée début 2000, en magasin d'articles de

fétes et location de costumes.

s L'axe traversant Concorde-Luxembourg est desservi par les lignes réguliéres de bus urbains de la
TGL, ainsi que par une ligne transfrontaliére. En revanche, le vieux village n’est pas desservi par les
transports en commun.

UE DU 10 Srery MBaL Jogq

e Ligne C

s SUpEr navelle
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Occupation du sol (source : Geoportail)

Habitat Equipements = Commerces  Espaces friches

{compris publics et services verts
parkings)

4 Indicateur d’occupation du sol

QPV Concorde

Yo

Total hors voirie
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Atouts :

L'habitat est diversifi¢: les difféerents segments (public/privé, locataires/propriétaires
individuel/collectif) sont bien représentés.

Meurthe et Moselle Habitat envisage une requalification de son patrimoine collectif situé dans le
périmétre du QPV, a I'exception d'un immeuble de 60 logements avenue du Luxembourg, entierement
renové en 2009,

Quelques services et commerces sont présents sur le quartier (pharmacie, café). Il y a également des
supérettes & l'extérieur du quartier (au centre de Herserange, & 1 km environ). De plus, différents
espaces d'accueil existent pour les enfants a Herserange et la commune a €galement un projet de
maison de l'enfance.

Des lignes de bus, passant dans le quartier et a proximité, permettent de rejoindre le centre de Longwy
et de se déplacer dans I'agglomération (ligne C et Super Navette). Il faut une dizaine de minutes pour
rejoindre la RN52. Cependant, il est important de noter que le Vieux Village qui fait partie du QPV n'est
pas desservi par les transports en commun (800 m au plus prés).

Méme si aucun médecin n'est installé sur le territoire du quartier, la commune de Herserange bénéficie
de services de santé a proximité, rue de Paris.

Faiblesses :

Le quartier de la Concorde est étagé sur une colline avec un fort dénivelé. La forét est également trés
présente et cerne la ville autour d'un vallon ou se situe le site de I'ancienne usine de la STUL (Société
du Train Universel de Longwy). Il est a noter que cette usine, qui marquait fortement le paysage de la
ville, & la fois par sa taille, et par son emplacement, est aujourd’hui démantelée. Aprés la dépollution
du site, ce secteur constituera un potentiel d’'urbanisation majeur pour les 20 prochaines années, en
fonction des choix de la commune et de la Communauté d’Agglomération sur les différentes stratégies
d'intervention.

L'imposante usine désaffectée focalisait la perception trés négative du quartier. Sa disparition a mis
en relief les besoins de valorisation des axes routiers et des espaces publics sur tout le quartier.

Aucune association n'est active dans le périmétre. Toutefois, Meurthe-et-Moselle Habitat (MMH)
envisage de mettre a disposition un local afin qu’'une éducatrice spécialisée du Conseil Départemental
puisse venir s'installer sur le quartier, ce qui pourrait créer du lien social.

Dans le cadre du Plan Colléges Nouvelles Générations (PCNG), le Conseil Départemental de Meurthe
et Moselle envisage la fermeture & I'horizon 2020, du collége Henriette Godfroy situé en bordure de
I'avenue du Luxembourg. Une reconquéte des emprises fonciéres devra étre envisagée.

Le foyer d’Adoma, dans le vieux village (résidence 'le coteau’), est un immeuble construit sur 5
niveaux, dans un tissu bati ancien a dominante d'habitat individuel (R+1). L'immeuble s’intégre mal
dans cet environnement urbain et il est fortement enclavé sur une parcelle ne proposant ni espaces
extérieurs de convivialité, ni emprises de stationnement.
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Rappel des enjeux identifiés dans le Contrat de Ville, pilier cadre de vie/renouvellement urbain

Enjeu n°1 : améliorer I'attractivité du quartier dans un objectif de mixité sociale

Le bailleur MMH s'interroge sur l'opportunité de démolir au moins un batiment sur le quartier de la
Concorde. Si des opérations de démolition peuvent constituer une étape possible vers la
diversification, il n'en demeure pas moins que ces opérations doivent s'appréhender autour d'un projet
global en tenant compte du contexte local : situation du marché public et privé, cohérence avec le
programme local de I'habitat et principales interventions publiques sur 'habitat dans I'agglomération.

Un élément a prendre également en compte est 'accompagnement des personnes a mobilité réduite
et des personnes agées quant a l'accessibilité a leur logement.

La reconquéte de I'espace libéré par I'ancienne usine STUL constituera un atout supplémentaire, un
nouvel espace de vie pour permetitre de réorganiser le quartier "autrement" en faveur d'une
revalorisation de son image.

Avec ses écoles permettant de prendre en charge les enfants de la maternelle au lycée dans
I'environnement proche du quartier, la Concorde posséde un potentiel & exploiter afin d'attirer de
nouveaux profils et favoriser la diversité.

Enjeu n°2 : améliorer I'image du quartier et son cadre de vie

Le projet de réhabilitation du parc locatif social doit aller dans le sens d'une meilleure performance
énergétique, tout en améliorant I'esthétique du quartier. L'OPAH initiée fin 2015 pourra aussi s'inscrire
dans cette dynamique et profiter au secteur de Landrivaux, en favorisant 'amélioration du parc privé.

D'autres volets d'actions et des mesures d'accompagnement devront étre mis en oeuvre pour assurer
une transformation du quartier : I'aménagement des espaces publics, la réfection des voiries, la
requalification de la zone du terrain multi-sports, ...

En conclusion, une réflexion globale sur le quartier est nécessaire compte tenu de la vétusté d'une
partie des batiments de logements sociaux, de sa situation géographique (éloignement, enclavement),
des difficultés d'usage (accessibilité, stationnement), d'un batiment abandonné (ancienne mosquée)
et des équipements dégradés.

Enjeu n°3 : améliorer les conditions de vie des habitants a travers la Gestion Urbaine de
Proximité (GUP)

L'Etat, & travers 'ACSE et, désormais, le Commissariat Général & I'Egalité des Territoires (CGET),
soutiennent les actions de GUP. Dans ce cadre, un diagnostic en marchant a été réalisé en deux
phases, en 2015 et 2016.

Obijectifs du projet de renouvellement urbain sur le QPV ‘Concorde’ de Herserange

»
La

Créer de la mixité urbaine fonctionnelle et sociale :

friche industrielle de la STUL représente une opportunité fonciére majeure, a I'échelle de la ville

d’'Herserange et de I'ensemble de la CAL. Elle pourrait s'inscrire pleinement dans la programmation du
SCoT Nord 54 pour les 10 a 20 prochaines années, et dans les objectifs de mixité urbaine, fonctionnelle
et sociale du Programme Local de 'Habitat, en permettant la construction d'une gamme diversifiée de
logements, de renforcer les capacités hoételieres de I'agglomération, en lien notamment avec le golf
intercommunal situé en bordure immédiate du périmétre, et de développer I'accueil d'activités
économiques.
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Pour la commune d'Herserange, le programme d'aménagement est une véritable opération de
recomposition urbaine, qui doit contribuer a relier les quartiers de la ville (le centre, le village, Landrivaux)
et s’inscrire ainsi comme une nouvelle centralité urbaine. Cette vocation implique une réflexion fine sur
les liaisons & créer (voies routiéres, promenades piétonnes, pistes cyclables), et sur I'ensemble des
éléments contribuant & I'attractivité de ce nouveau quartier pour 'ensemble de la ville (équipements,
aménagements paysagers, commerces de proximité). Une premiére phase d'aménagement du site de la
STUL pourrait étre mise en ceuvre & moins de 10 ans.

» Réaliser des aménagements urbains pour répondre aux enjeux de sécurité, de liaisons entre
les quartiers et de recomposition urbaine autour du site de la STUL et du collége :

Si le site de la STUL est une composante importante du programme de renouvellement urbain, il est
nécessaire également de prendre en compte les besoins dans sa périphérie immédiate, et les
conséquences de cet aménagement futur sur le fonctionnement urbain. Dans cette optique, le carrefour
Concorde/Luxembourg, actuellement problématique, pourra étre repensé, en lien avec un accés routier
éventuel vers le nouveau quartier, la fermeture du collége et la libération de son emprise fonciére.

» Valoriser le parc locatif social :

« Le parc locatif social des avenues de la Concorde et du Luxembourg (MMH et Batigére) est
composé d'immeubles collectifs construits dans les années 50 a 70, et partiellement réhabilités.
Des diagnostics techniques ont permis d’évaluer les besoins en matiére de mise aux normes de
confort et de sécurité, ainsi que les possibilités d'amélioration des performances énergétiques.
Hormis un immeuble de 60 logements rénoveé récemment et I'option de démolition retenue pour un
immeuble de 20 logements (MMH), 'ensemble du parc locatif social doit étre requalifie et
résidentialisé, en lien avec le programme d'aménagement prévu entre I'entrée de ville et I'avenue
du Luxembourg. 248 logements, soit 9 immeubles, sont concernés.

* Le programme d’habitat individuel groupé de Batigére (19 logements situés 1 &4 19 rue du 8
Mai 1945), livré en 1988, doit connaitre une requalification sérieuse visant notamment
I'amélioration des performances énergétiques, avant que le vieillissement des prestations et des
charges trop élevées n’aient trop d’'impact sur l'intérét porté par les clients sur ce parc.

* Le foyer Adoma nécessite également un projet de valorisation, tant au niveau de l'immeuble
{problématique de performances énergétiques), que de ses abords (entrées, espaces communs
extérieurs). En particulier, les carences du stationnement résidentiel sont déja particuliérement
marquées, et risquent de s'amplifier encore davantage dans les années & venir.

» Améliorer I’habitat privé :

Cet objectif rentre dans le cadre de I'Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat de la CAL, lancée
fin 2015, et qui durera jusque fin 2018. L'OPAH encourage les propriétaires privés a réaliser des travaux
de requalification des logements qu'ils occupent ou gu'ils destinent a la location. Peuvent bénéficier
d'aides financiéres, les travaux lourds de rénovation, les projets d'amélioration des performances
énergétiques du logement, et les travaux d’adaptation au handicap ou & la perte de motricité.

Sur les 3 années opérationnelles de I'OPAH, 2 744 000 € d’aides financiéres sont ainsi réservees par
I'Agence Nationale de I'Habitat (Anah), I'Etat et la CAL, avec pour objectifs de traiter 245 logements de
propriétaires occupants (dont 140 pour I'amélioration énergétique et 90 pour des travaux visant &
lautonomie de la personne) et 53 logements locatifs (dont 34 a traiter au titre de la lutte contre I'habitat
indigne ou trés dégradé). Un avenant de prolongation de 2 ans de cette OPAH est en cours de préparation

Des démarches ciblées d’information sont mises en ceuvre au niveau de I'ensemble de I'habitat privé
(copropriétés identifiées, cités ouvriéres de Landrivaux, vieux village, ventes de Batigére), en lien
notamment avec les problématiques d'amélioration énergétique.
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ANNEXE A4 - SYNTHESE DE LA PHASE PROTOCOLE

Le programme de travail inscrit au protocole de préfiguration avait pour objectifs :

En matiére de pilotage et de conduite de projet :

- mettre en place les moyens nécessaires a I'élaboration et au suivi d’'un programme de renouvellement
urbain multi-sites, et a assurer la cohérence de ce programme avec les objectifs et enjeux du Contrat
de Ville et du Programme Local de I'Habitat,

La Communauté d’Agglomération de Longwy a mis en place I'ingénierie nécessaire au suivi et
au pilotage du programme de renouvellement urbain :

- endésignant au sein de ses services, un directeur de projet,
- enrecrutant un chef de projet ANRU,

- en missionnant un bureau d’études spécialisé dans I'assistance a la maitrise d’ouvrage,
au titre d’OPC Urbain

La CAL assure par ailleurs la nécessaire coordination au sein de ses services entre le nouveau
chef de projet ANRU et la chargée de mission Politique de la Ville assurant le suivi du Contrat
de Ville, de 'OPAH intercommunale et du Programme Local de I'Habitat.

- assurer la concertation entre tous les acteurs et maitres d’ouvrage, et en particulier les conseils citoyens
pour élaborer des projets urbains partagés,

Rappelons en préalable que les villes de Longwy et Herserange ont mis en place fin 2015, en
amont de la signature du Protocole de Préfiguration du NPNRU, les conseils citoyens des
quartiers Voltaire et Concorde, ainsi que les maisons de projet visant & permettre une bonne
information de la population.

Les conseils citoyens sont associés a toutes les instances de suivi du Contrat de Ville de
I'Agglomération de Longwy.

Les maisons de projet sont implantées en proximité immédiate des deux QPV :

- sur le quartier Voltaire, la maison de projet est situé au Centre Social Blanche Haye, avenue
Malraux : le centre social constitue déja un lieu reconnu, contribuant depuis de nombreuses
années alI'émergence d’'une dynamique de changement sur le QPV. Les locaux sont ouverts
au public tous les jours.

- sur le quartier Concorde, la maison de projet a été initialement ouverte au foyer de
Landrivaux, dans des locaux temporaires. La construction de I’Espace Loisirs Enfance, rue
de Landrivaux a permis début 2018, de transférer la maison de projet dans des locaux neufs
au sein d’une structure regroupant tous les services municipaux liés a la jeunesse et a la
politique de la ville. Les locaux, gérés par le Conseil Citoyen, sont actuellement ouverts un
jour par semaine.

Sur toute la durée d’élaboration de la convention de renouvellement urbain, la Communauté
d’Agglomération de Longwy a également mis en place avec la délégation territoriale de I’Anru,
un suivi d’avancement régulier sous forme de comités techniques associant I'ensemble des
maitres d’ouvrages (communes et bailleurs sociaux), ainsi que les partenaires (Action
Logement, CDC, Conseil Départemental, ...).
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Ces comités techniques mensuels ont favorisé la concertation entre les maitres d’ouvrages, et
permis notamment d’analyser les options ou variantes d’aménagements proposeées dans les
études urbaines inscrites au Protocole de Préfiguration, d'étudier les possibilités de
diversification de I’habitat par le biais de Fonciére Logement, d’aborder les problématiques
d’insertion, de relogement et de Gestion Urbaine de Proximité, ainsi que les objectifs de mixité
d’habitat portés a la Convention Intercommunale d’Attribution (CIA) ; ils ont permis également
de travailler aux arbitrages financiers nécessaires pour la répartition des crédits Anru.

Outre ces comités techniques, les phases de restitution des études urbaines inscrites au
Protocole ont associé les services municipaux et intercommunausx, les bailleurs sociaux, et les
conseils citoyens des quartiers Voltaire ou Concorde. Les conseils citoyens ont été forces de
propositions, tant sur Longwy ol ils ont participé aux diagnostics en marchant et ateliers
thématiques, que sur Herserange ou ils ont travaillé sur les scénarii d’aménagement
d'ensemble qui étaient proposés pour I'avenue de la Concorde.

En matiére de programmation sur le quartier Voltaire de Longwy :

- compléter les études urbaines réalisées en 2009 et 2011 par la Ville de Longwy et Meurthe et Moselle
Habitat, avec I'objectif de préciser les programmes d’aménagements urbains a engager a court et
moyen terme, sur les secteurs a enjeux identifiés (axe traversant, coeur d'flot, ...),

L’étude d’aménagement d’ensemble réalisée sur le QPV Voltaire s’est inscrite dans le
prolongement des études précédentes, qui avaient notamment identifié les enjeux
patrimoniaux du quartier (vestiges des fortifications Vauban) ainsi que les principaux objectifs
urbains et sociaux du programme de renouvellement urbain (sécurisation de |'axe traversant,
liaison piétonne au centre-ville, dédensification, mixité d’habitat, requalification du parc
collectif d’habitat social).

L’étude inscrite au Protocole approfondit par conséquent ce projet en abordant toutes les
problématiques relatives aux espaces publics du quartier Voltaire : reprofilage et sécurisation
de 'axe traversant, vocation des emprises fonciéres libérées par les démolitions d'immeubles
locatifs sociaux (parc urbain, pdle d’équipements urbains), aménagement de I'espace central,
amélioration du stationnement résidentiel, clarification des statuts de propriété, valorisation
des abords de I'espace petite enfance, paysagement du quartier, ...

- prendre en compte I'élargissement du périmétre du QPV par rapport au CUCS, qui implique d'aborder
les questionnements relatifs & I'nabitat privé, au parc locatif social de Batigére et aux enjeux en
matiére de renouvellement urbain sur le périmétre élargi.

La nouvelle étude urbaine du quartier Voltaire ouvre la réflexion sur les espaces publics sur
I’lensemble du nouveau périmétre QPV, en notant toutefois que la périphérie du quartier
d’habitat collectif de MMH se compose d’un ensemble de rues étroites accueillant un tissu
dense d’habitat individuel. L’espace public y est peu présent et ne permet pas un traitement
qualifiant en cohérence avec le quartier d’habitat collectif.

En revanche, I'étude note I'intérét d’améliorer les espaces publics en bordure ouest du
périmétre, en qualifiant la liaison piétonniére des étudiants entre I'lUT et le CROUS. Cet enjeu
conduit a prévoir une intervention complémentaire, excentrée du cceur de quartier, le long de
la rue de Provence.
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En paralléle, Batigére a réalisé des études techniques sur son parc d’habitat collectif, et se
positionne sur deux axes d’intervention :

- la démolition d’'un immeuble de 24 logements rue Albert Thomas, ancien foyer de
travailleurs migrants reconverti en logements locatifs sociaux dans les années 90. Batigére
note I'obsolescence de ce bati et le colt trés élevé d’une requalification. L'option d'une
démolition permet d’envisager un programme neuf de diversification sur le site, avec la
construction de 8 logements individuels en accession a la propriété.

- la requalification des autres immeubles collectifs sur le QPV, soit 4 immeubles (66
logements), avec notamment une amélioration des performances énergétiques du bati.

- identifier les perspectives de reconstitution de I'offre locative sociale, ainsi que les modalités de
relogement des familles, en lien avec les programmes de démolition envisagés,

Les programmes de démolition des immeubles Baudelaire et Voltaire (187 logements) ont fait
I'objet de mesures de relogement depuis 2011. Toutes les familles ont été relogées soit dans
le neuf (76 logements construits hors site), soit dans le parc existant, en attendant la livraison
d’un dernier programme en cours de construction par MMH (40 logements).

Pour les démolitions complémentaires (20 logements MMH sur le QPV Concorde, et 24
logements Batigére sur le QPV Voltaire), une reconstitution de I'offre est programmée sur
Longwy, hors QPV, a hauteur de 32 logements locatifs sociaux.

En matiére de programmation sur le quartier Concorde d'Herserange :

- préciser la nature du programme d’aménagement du site de la STUL dans ses composantes béties
(logements, équipements, activités) et non béaties (accés, liaisons douces, espaces publics, aménage-
ments paysagers, réserves fonciéres) ainsi que les modalités, phasages et échéanciers de réalisation.

Les conclusions de I'étude de programmation du site de la STUL montrent que la reconquéte
de la friche industrielle s’inscrit dans une logique complexe, dont la temporalité n’est pas celle
du NPNRU.

L'aménagement de la zone serait progressif sur les 20 prochaines années, avec la nécessité
de dépolluer les emprises fonciéres d’une part, mais aussi de respecter les objectifs de
développement résidentiels inscrits au SCoT Nord 54.

La construction sur le site ne constitue donc pas une priorité devant étre développée dans le
cadre de la convention de renouvellement urbain. En revanche, le projet futur doit étre pris en
compte, notamment en matiére d'enjeux urbains (objectif de relier différents quartiers de la
ville, nouvelle centralité urbaine).

- réaliser une étude urbaine de I'avenue de la Concorde, qui constitue I'axe traversant du QPV et connait
de nombreux dysfonctionnements : insécurité, encombrement du réseau routier, carence en espaces
publics valorisés, batiments déqualifiés, ...

L’étude urbaine de I'avenue de la Concorde a permis de retenir un programme d’aménagement
d’ensemble répondant aux problématiques mises en évidence sur cet axe structurant : des
réponses en matiére de sécurité, de liaisons pédestres et cyclables (prenant notamment en
compte la présence en bordure du QPV de la véloroute intercommunale), de desserte future du
quartier de la STUL, de réorganisation du trafic routier et d’amélioration du fonctionnement des
carrefours.
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Dans ce programme d’aménagement d’ensemble, I'étude montre par ailleurs l'intérét de
plusieurs opérations de curetage urbain : la démolition du collége (dont la fermeture est
programmée en 2020) pour percer une nouvelle voie routiére et reconstituer un front bati, la
démolition d'une barre d’habitat de 20 logements sociaux et d’une ancienne mosquée
désaffectée, pour désenclaver I'école maternelle et valoriser ses abords.

- étudier I'état et 'occupation du patrimoine locatif social le long de I'avenue de la Concorde :

Les bailleurs sociaux ont fait réaliser des diagnostics techniques et sociaux sur leur patrimoine
de maniére a identifier les perspectives d’intervention les mieux adaptées. MMH a ainsi
conforté I’hypothése de démolition d’'un immeuble de 20 logements proposé dans I'étude
urbaine, tandis que Batigére s’est appuyé sur son diagnostic social pour émettre un avis
défavorable sur le projet de démolition de son immeuble de 60 logements : satisfaction des
locataires, typologies adaptées a la demande locale, possibilités d’amélioration pérenne du
bati...

- étudier les possibilités de résidentialisation du foyer Adoma, situé au vieux village, avec pour objectifs
d'améliorer le stationnement résidentiel, de valoriser les entrées et les pieds d'immeubles, et d’offrir aux
résidents un espace de convivialité extérieur.

L’étude fonciére réalisée par Adoma a montré les possibilités de résidentialisation du foyer
d’hébergement, et a permis de retenir un projet répondant aux différentes problématiques
mises en évidence : création d'une aire de stationnement en périphérie de la résidence,
valorisation des entrées, création de locaux communs et d’espaces extérieurs de convivialité.

Le projet s’inscrit en complémentarité du projet de requalification de la résidence étudié par
Adoma
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Annexe A5a - CARTOGRAPHIE DES ACTIONS PROGRAMMEES

AU TITRE DU NPNRU SUR LE QPV VOLTAIRE
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Annexe A5b - CARTOGRAPHIE DES ACTIONS PROGRAMMEES
AU TITRE DU NPNRU SUR LE QPV CONCORDE
LEGEND T ‘. |

Démolitions LLS

L_—_! Autres démolitions
1 Requalifications LLS
] Rénovation d’équipements publics

[ Aménagement d’ensemble
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Annexe A6 - TABLEAU DE BORD DE SUIVI DES OBJECTIFS URBAINS
DES PROJETS

Principes et modalités d’élaboration

En application de l'article 2.2 de la convention pluriannuelle, les tableaux de bord déclinés ci-aprés
formalisent, pour chaque quartier concerné par la convention et de fagon hiérarchisée, les objectifs urbains
recherchés par le projet. Des indicateurs quantitatifs retenus par le porteur de projet permettent d'objectiver
les cibles visées pour la fin de la convention. Ces indicateurs alimenteront le suivi tout au long du projet de
I'atteinte de ces objectifs.

Ce tableau de bord est élaboré par le porteur de projet en suivant les étapes ci-aprés :

14 étape : le porteur de projet définit quel est le périmétre adéquat pour suivre les objectifs du projet :
lintégralité du quartier ou un périmétre restreint au sein du quartier. Pour ce faire, il sélectionne les IRIS sur
le périmétre desquels les indicateurs de suivi de ces objectifs seront calcuiés.

2¢éme étape : le porteur de projet formalise et hiérarchise les objectifs urbains recherchés par le projet. Le cas
échéant, il indique I'objectif incontournable du NPNRU auquel se rapporte la problématique abordée (cf. les
objectifs incontournables décrits a l'article 3.2. du titre | du réglement général de I'Anru relatif au NPNRU).

3°me_étape : le porteur de projet identifie, pour chacun des objectifs urbains recherchés, un (ou des)
indicateur(s) de suivi quantitatif qui lui semble(nt) le plus & méme de traduire les évolutions attendues au
regard des objectifs urbains recherchés.

Ces indicateurs sont soit sélectionnés parmi le « panier d’indicateurs NPNRU » mis & disposition par 'Anru
soit proposes a l'initiative du porteur de projet.

4éme étape : pour les indicateurs sélectionnés parmi le « panier d'indicateurs NPNRU », pour simplifier le
travail demandé aux acteurs locaux, les valeurs initiales sont le plus souvent mises a disposition par 'ANRU
dans l'outif numérique sur le périmétre retenu par le porteur de projet. Pour certains de ces indicateurs,
FANRU n’a pas les ressources statistiques pour mettre cette information a disposition des acteurs locaux.
Ces indicateurs sont donc accompagnés d’une méthode de calcul qui doit étre suivie par le porteur de projet
s'il souhaite retenir I'un de ces derniers. Le respect de cette méthode permettra a 'ANRU de disposer de
valeurs comparables les unes aux autres sur I'ensemble des projets ayant retenu ces indicateurs.

5¢me étape : pour chacun des indicateurs de suivi quantitatif retenu, le porteur de projet définit des cibles
visées par le projet. Les cibles & atteindre d'ici la fin de la convention sont indiquées en valeur chiffrée, les
cibles a atteindre a plus long terme peuvent étre indiquées en tendances (fléches). Le porteur de projet
explicite, de maniére synthétique, le choix de la cible visée au regard du contexte local et des moyens qu'il
est prévu de metire en ceuvre dans la convention. Il pourra utilement s'appuyer sur la fiche de
contextualisation mise a disposition par 'ANRU et synthétisant des données utiles a la compréhension du
contexte local.

Le tableau sera saisi sous format numérique dans I'outil mis & disposition par I’Anru dont un export en PDF
Sera annexé a la convention.
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Les indicateurs proposés :

g g bri- Ce que l'indicateur contribue a o
: _N Indicateur Fet source d Ieaiel e Objectifs
indicateur metre mesurer
1 Nombre de résidences bermis Evolution globale du parc de
principales dans les by | S logements Faire varier |a densité d'habitat
quartiers et densité de / démolir | Nombre de logements a sur les quartiers
11 llogements I'hectare
Evolutio I'offre locative Diversifier I'offre d'habitat et
) QPV RPLS . nde iv ’ .SIf er itat
Nombre de logements sociale réduire la part de LLS des QPV
locatifs sociaux Evolution du parc locatif social | Analyser I'évolution et la réparti-
6 CAL RPLS ) ) i
sur I'ensemble de la CAL tion de I'offre sur les communes
Nombre de logements Permis | Evolution et diversité de I'offre . o
4 . .. R Qpv > .t ° Développer |'offre locative privée
locatifs privés construire | locative
Permis
Nombre de logements . ) . i i ;
construire | Evolution des propriétaires Développer I'accession et
5 occupés par des QpPVv i z e s
. et ventes | occupants I'accession sociale a la propriété
propriétaires
BNE
Maintenir une offre locative
7 QpPVv RPLS
red ; s
Nomf: ¢ elloge‘ments Evolution du parc locatif & abordable sur les QPV
locatifs sociaux a loyers | .
g | minorés (PLAI) CAL RPLS gyer-minare Rééquilibrer I'offre locative
sociale 4 I'échelle de la CAL
Pérenniser les commerces de
13 . i Nombre de commerces dans gy ;
Couverture et diversité de ; s proximité existants et proposer
N R [ les quartiers / 100 ménages, . ,
I'offre commerciale dansle | QPV | suivi CAL 2 ; une offre commerciale adaptée
. pondéré en fonction du type )
14 quartier d aux besoins et aux attentes des
e commerce ’
habitants et usagers
Nombre de services publics et
Offre de services dans les - privés du quartier pour 1000 Améliorer la gamme de services
15 . QPV | suivi CAL . i ;i - -
quartiers habitants, pondéré en fonction | et d'équipements de proximité
du type de service
Nombre d’équipements publics
16 Offre d'équipements dans apv | suivicaL de proximité du quartier pour | Améliorer la gamme de services
les quartiers 1000 habitants (compris équip. | et d'équipements de proximité
scolaires)
T I — Evolution des surfaces de Maintenir ou développer une
17 (it i TaE q QPV | suivi CAL [ plancher dédiées a I'activité fonction économique dans les
9 économique quartiers
R Assurer aux habitants une offre
Qualité de la desserte en ;o3 it de transports collectifs adaptée
19 . QPV | suivi CAL |les bus TGL au sein des . ;
transports collectifs . aux besoins, en fréquence et en
quartiers en 24h i .
amplitude horaire
S ik Mesurer la contribution du
Consommation énergétique o 3 5 " ;
. projet a la réduction de la
20 des logements impactés g G . % .
pat le projet DPE Consommation énergétique consommation énergétique de
pER: QPV | maitres |deslogements avant/aprés I'agglomération
Consommation énergétique d'ouvrage | travaux Ameéliorer la performance
21 des logements locatifs énergétique des logements
sociaux des quartiers locatifs sociaux des quartiers
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Principaux objectifs sur le QPV Voltaire et variation attendue des
indicateurs d’état des lieux présentés en annexe A3

Objectif 1 : favoriser la diversité de I'habitat :
- réduire la part des logements sociaux
- permettre I'accession sociale a la propriété
- apporter de la mixité d’habitat entre individuel et collectif

Rappel des eléments de programmation :

MMH — Démolition immeuble Baudelaire — 100 LLS

MMH — Démolition immeuble Voltaire — 87 LLS

Batigére — Démolition ancien FTM rue A. Thomas — 24 LLS

MMH — Construction emprise Baudelaire — 40 LLS + 5 accession sociale & la propriété
Batigére — Construction rue A. Thomas — 8 PSLA

Batigére — revente aux occupants — 10-12 cités jumelées + 3 appartements [14]

® & @ o o o

Etat Démolitions = Constructions Ventes LLS Etat fin
actuel prévues prévues prévues NPNRU
Ensemble des logements

...dont LLS 865 -211 40 -14 680
% 88% 82%
... dont propriétaires 82 13 14 109
% 8% 13%
... dont logt individuel 95 13 108
% 10% 13%

Objectif 2 : dédensifier le quartier :
- réduire I'effet de fermeture du quartier causé par les grandes barres d’habitat collectif R+4
- ouvrir le coeur d'ilot Baudelaire/Voltaire pour valoriser les équipements publics existants et
qualifier les espaces publics,

Rappel des éléments de programmation :

¢ MMH — Démolition immeuble Baudelaire R+4 + reconstruction sur emprise R+2/R+3
e MMH — Démolition immeuble Voltaire R+4 - emprise fonciére libérée : 4 500 m2
e Ville de Longwy : aménagements paysagers emprise Voltaire et cceur d'ilot
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Objectif 3 : renforcer I'ouverture du quartier et la mobilité des habitants :
- développer des sentiers piétonniers et des axes cyclables sécurisés
- valoriser la liaison vers le cceur de ville (Place Darche)
- intégrer le quartier dans un itinéraire de découverte du patrimoine Vauban

Rappel des éléments de programmation :

e Ville de Longwy : projet urbain : sentiers piétonniers, pistes cyclables, valorisation rue Voltaire

Objectif 4 : viser I'efficacité énergétique
- améliorer la performance énergétique du parc d’habitat collectif existant,
- respecter la réglementation thermique sur I'habitat neuf (BBC),

- faire bénéficier les propriétaires occupants a revenus modestes du programme ‘Habiter
Mieux’

Rappel des éléments de programmation :

MMH - requalification énergétique de 546 logements collectifs (10 immeubles)

Batigére — requalification énergétique de 66 logements collectifs (4 immeubles)

MMH — construction immeuble 40 LLS + 5 individuels en accession sociale BBC

Batigére — construction 8 PSLA individuels groupés BBC

CAL — OPAH : mobilisation des propriétaires privés [8] et accédants a la propriété de BNE [7]

: ... dont ... dont Total traités
Etat fin i
logements logements en matiere
NPNRU e ; : S
ameliorés construits energetique
Ensemble des logements 825 627 53 680 82%
... dont LLS 680 576 40 616 91%

Obijectif 5 : améliorer la gestion des espaces extérieurs par la résidentialisation des
immeubles collectifs et la valorisation des espaces publics

- redéfinir les emprises fonciéres pour clarifier le statut des espaces extérieurs,

- résidentialiser le parc d'habitat collectif social : traitement des emprises de stationnement,
des pieds d'immeubles et des entrées,

- requalifier les espaces publics : rétrécissement des voies routieres, sécurite, sentiers
piétonniers, espaces verts, mobilier urbain, ...

Rappel des éléments de programmation :

e MMH - résidentialisation de 10 immeubles collectifs
e Batigére — résidentialisation de 4 immeubles collectifs
e Ville de Longwy :aménagement d'ensemble ; traitement des espaces publics
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Objectif 6 : favoriser la concertation et la participation des habitants
- assurer le relais de I'information aux habitants (conseil citoyen, maison de projet)

- favoriser la concertation a toutes les phases du projet : définition du programme d’actions,
suivi opérationnel des génes et nuisances, association des habitants a la gestion des
projets réalisés

Rappel des éléments de programmation :

¢ Ville de Longwy : mise en place du conseil citoyen Voltaire et de la maison de projet au centre
social Blanche Haye (avenue Malraux, en limite extérieure du QPV), diffusion de documents
d'informations, réunions publiques

Objectif 7 : favoriser la gestion urbaine de proximité :

- ameliorer le fonctionnement du quartier, par une gestion concertée de la qualité du cadre
de vie et de la propreté urbaine,

- développer les démarches participatives et le lien social, par la concertation, le soutien aux
associations, et la mise en place d’événements favorisant la rencontre des habitants (féte
de quartier, réunions publiques),

- améliorer la sécurité et la tranquillité publique, par des actions sur I'éclairage, le
stationnement, la prévention et la médiation sociale.

Rappel des éléments de programmation :

» Manifestations diversifiées organisées par la Ville de Longwy sur le QPV

e Chantiers d'insertion pour I'entretien des espaces publics

¢ Programmation éclairage, mobilier urbain et videosurveillance dans le cadre du programme
d'aménagement d’ensemble

Objectif 8 : contribuer a I'insertion par I’économique des publics en difficulté

- respecter la Charte Nationale d’Insertion de I’Anru

- faire bénéficier les habitants du quartier de I'activité économique générée par le
programme de renouvellement urbain,

- permettre aux personnes éloignées de I'emploi de retrouver une activité et de se mobiliser
sur un projet qui touche leur quartier

- travailler prioritairement avec les associations locales pour identifier et informer les publics
prioritaires sur le quartier Voltaire,

Rappel des éléments de programmation :

e Clauses d'insertion dans les marchés publics
e Chantiers d'insertion
e Conventions avec des associations d’insertion
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Ville de Longwy 4 156 822 € 1311360 € 52 454 h 5% 2623 h
MMH 8492 476 € 4161 318 € 166 453 h 5% 8323h
Batigére 5922 873 € 3145756 € 125 830 h 5% 6291h
Ensemble 18572171 € 8618 434 € 344737 h 5% 17 237 h
*base 50% pour travaux de Batiment et 30% pour VRD
**pbase 1h =25 €
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Principaux objectifs sur le QPV Concorde et variation attendue des
indicateurs d’état des lieux présentés en annexe A3

Objectif 1 : favoriser la diversité de I’habitat :
- réduire la part des logements sociaux
- permettre I'accession soc8iale a la propriété
- apporter de la mixité d'habitat entre individuel et collectif

Rappel des éléments de programmation :

o MMH — Démolition immeuble Av Concorde — 20 LLS

e Promotion privée - Construction sur site collége — 52 logements
e LogiEst : construction 8 PSLA individuels

e Batigére — revente aux occupants — 10 maisons individuelles

Démolitions = Constructions Ventes LLS Etat fin

prévues prévues prevues NPNRU
Ensemble des logements 640 20 60 (10) 680
...dontLLS 370 -20 -10 340
% | 58% 50%
... dont propriétaires 200 8 10 218
% 31% 32%
... dont logt individuel 222 8 230
% 35% 34%

Objectif 2 : renforcer I'ouverture du quartier et la mobilité des habitants :

- développer des liaisons piétonniéres et cyclables sécurisées vers le centre-ville et entre
quartiers

- sécuriser et rendre accessibles les accés a I'école maternelle

- faciliter 'accés aux transports en commun

Rappel des éléments de programmation :

e Ville de Herserange : projet d'aménagement d’ensemble Concorde/Luxembourg et liaisons avec
la voie cyclopédestre

e CAL : programme d'aménagement du site de la STUL ; piste cyclable
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Objectif 3 : viser I'efficacité énergétique
- améliorer la performance énergétique du parc d’habitat collectif existant,

- respecter la réglementation thermique sur I'habitat neuf (BBC),

- faire bénéficier les propriétaires occupants a revenus modestes du programme ‘Habiter
Mieux’

Rappel des éléments de programmation :

MMH - requalification énergétique de 188 logements collectifs (8 immeubles)

Batigére — requalification énergétique de 60 logements collectifs et 19 individuels groupés
ADOMA - requalification énergétique de la résidence ‘le coteau’

CAL — OPAH : mobilisation des propriétaires privés [30] et accédants a la propriete de BNE [10]
Promotion privée + Fonciére Logement - Construction sur site collége — 66 logements

: ... dont ... dont Total traités
Etat fin 0
logements logements en matiere
NPNRU R ¢ 7 o
ameliorés construits energetique
Ensemble des logements 686 307 66 373 54%
... dont LLS 340 267 267 79%

Obijectif 4 : améliorer la gestion des espaces extérieurs par la résidentialisation des
immeubles collectifs et la valorisation des espaces publics

- redéfinir les emprises fonciéres pour clarifier le statut des espaces extérieurs,

- résidentialiser le parc d’habitat collectif social : traitement des emprises de stationnement,
des pieds d'immeubles et des entrées,

- requalifier les espaces publics de I'entrée de ville : traitement du carrefour
concorde/luxembourg, sécurité, espaces verts, mobilier urbain, ...

Rappel des éléments de programmation :

o MMH - résidentialisation de 8 immeubles collectifs
e Batigére - résidentialisation de I'immeuble 26-36 avenue de la Concorde
e ADOMA -résidentialisation de la résidence ‘le coteau’

e Ville de Herserange : traitement des espaces publics
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Objectif 5 : favoriser la concertation et la participation des habitants
- assurer le relais de l'information aux habitants (conseil citoyen, maison de projet)

- favoriser la concertation a toutes les phases du projet : définition du programme d’actions,
suivi opérationnel des génes et nuisances, association des habitants a la gestion des
projets réalisés

Rappel des éléments de programmation :

e Ville de Herserange : mise en place du conseil citoyen Concorde et de la maison de projet,
diffusion de documents d'informations, réunions publiques

Obijectif 6 : favoriser la gestion urbaine de proximité :

- améliorer le fonctionnement du quartier, par une gestion concertée de la qualité du cadre
de vie et de la propreté urbaine,

- développer les démarches participatives et le lien social, par la concertation, le soutien aux
associations, et la mise en place d’événements favorisant la rencontre des habitants (féte
de quartier, réunions publiques),

- améliorer la sécurité et la tranquillité publique, par des actions sur I'éclairage, le
stationnement, la prévention et la médiation sociale.

Rappel des éléments de programmation :

e Clarification des domanialités (Ville, MMH, Batigére) avenue de la Concorde
e Résidentialisation foyer Adoma

Objectif 7 : contribuer a I'insertion par I'économique des publics en difficulté
- respecter la Charte Nationale d'Insertion de I'Anru

- faire bénéficier les habitants du quartier de I'activité économique générée par le
programme de renouvellement urbain,

- permettre aux personnes éloignées de I'emploi de retrouver une activité et de se mobiliser
sur un projet qui touche leur quartier

- travailler prioritairement avec les associations locales pour identifier et informer les publics
pricritaires sur le quartier Concorde,

Rappel des éléments de programmation :

e Clauses d'insertion dans les marchés publics
e Chantiers d'insertion
e Conventions avec des associations d’insertion
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Cout estimeé Nombre Objectif !(.)bject.lf
Montant 3 ] i ¢ d’insertion
; : main d’heures d'insertion
d’investissement eey? en nombre
d’ceuvre* travaillées** en % )
d’heures
Ville de Herserange 3834 027 € 1150 208 € 46 008 h 5% 2300h
MMH 6 003 007 € 2941703 € 117 668 h 5% 5883 h
Batigére 2 756 500 € 1131850€ 45274 h 5% 2264 h
ADOMA 1671000 € 786 900 € 31476 h 5% 1574 h
Ensemble 14 264 534 € 6 010 661 € 240426 h 5% 12021 h

*base 50% pour travaux de Batiment et 30% pour VRD
**base 1Th =25 €

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain de I'agglomération de Longwy
Sur la base de la convention-type actualisée a la date du 15 Octobre 2018 Page 98/220

-



L]
AN\
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

ANNEXE A7 : SCHEMAS DE SYNTHESE TRADUISANT LES OBJECTIFS
PRIORITAIRES RETENUS SUR LES QPV

QPV VOLTAIRE

1. Créer une centralité de quartier

2. Dédenssifier, révéler le patrimoine
Vauban et créer un parc urbain

3. Ouvrir le quartier en supprimant la
frontiére visuelle de 'immeuble
Baudelaire et en recomposant un
tissu bati assurant une transition
plus douce avec le nord de la ville

4. Traiter les ‘arriéres’ : qualifier les
limites avec I'habitat individuel
périphérique

5. Tisser une trame piétonniére avec
le centre-ville

6. Résidentialiser

QPV CONCORDE S D Ly,
l(/ // //'

i % it
1. Favoriser le renouvellement \ ./~ Bois de cha {
! /

urbain de I'avenue de la Concorde
(parc social collectif)

% / N
5 / i

2. Recomposer la trame urbaine
autour de la friche du colléege

3. Créer une nouvelle centralité
urbaine permettant l'articulation
des réseaux structurants et une
ouverture sur le site de la STUL

3 T T Tt R T .

4. Poursuivre la reconquéte du fond
de vallée initiée avec 'aménage-
ment du golf intercommunal et de
la voie cyclo-pédestre
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ANNEXE A8a — PLAN-GUIDE DU PROJET URBAIN
SUR LE QPV VOLTAIRE

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain de I'agglomération de Longwy
Sur la base de la convention-type actualisée a la date du 15 Octobre 2018

Page 100/220




ANR\Y
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

ANNEXE A8b - PLAN-GUIDE DU PROJET URBAIN
SUR LE QPV CONCORDE
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ANNEXE A9a - CARTES THEMATIQUES QPV VOLTAIRE

Déplacements sur le QPV Voltaire (extrait étude InSitu 2015)

i &

a  Les deplacements voilures nord/sud b Les déplacements voitures est/ouest interquar-

inter quartiers tiers

C Les déplacements voitures a lintérieur (] Les déplacements doux 4 llintérieur du quar-
du quarlier tier

% ¥
Ry

e Lesdéplacements transport en com- f Lesdéplacements cyclistes
mun

4
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Typologie du bati QPV Voltaire

i sald ! B o

le 5 logement:
cess le dans le cadre de la. cation de 'habitat.

elogements réalisés entre 2012 et 2014 par reconstitution de
I'offre hors site (76 logements sur Longwy-Haut) :

accessiol dans le cadre de la diversifi

'MMH : immeuble 87 logements ‘Voltaire’ _
Pas de reconstruction. Objectif de dédensification et de réamé-

nagement de I'espace public par I'ouverture du cceur d'ilot.
Relogements terminés en 2017. Inmeuble vacant. Démolition
prévue en 2019 :
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REQUALIFICATION DE 648 LOGEMENTS LOCATIFS
SOCIAUX

BATIGERE : 4 immeubles collectifs (66 logements) rues
des Pyrénées, d'Auvergne et Jean Jaurés

MMH : 10 immeubles collectifs (546 logements)
Travaux démarrés depuis 2016 (non financés par I'ANRU)

EPGML : résidence Rameau (foyer de personnes édgées de
36 appartements). Non financé par I’Anru

AMENAGEMENT URBAIN ET RESIDENTIALISATION DU
PARC LOCATIF SOCIAL

'Reprofilage de la rue d'Auvergne. Aménagement de la
place publique :

Parc de la demi-lune : espace urbain paysager avec
modelage des sols (bastion Vauban), liaisons piétonniéres

Traitement du carrefour Voltaire / Malraux : voie piétonne
sécurisée vers la place Darche, jardins paysagers, traite-
_ment des abords du gymnase et de la salle de quartier

Coour de quartier : espace de jeux, agora, aire de détente,
réorganisation du stationnement, résidentlalisaﬁon des
_pleds d’ immeubles et abords

'Square urbain : sécurisation de I equlpemont petite
_enfance, traitement paysager

Réaménagement de I'entrée du quartier et de I'avenue
Malraux : rétrécissement de la voie, renforcement du
stationnement, plantations
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ANNEXE A9b — CARTES THEMATIQUES QPV CONCORDE

Déplacements sur le QPV Concorde (extrait étude Intensités/Ingerop — 2017)

. Voies primaires

m \loies secondaires A 1

Voles dessertes
quartiers

O Carrefours

@ Armétsdebus

= | ipne supernavelte

: Lignec Yok Fraftne ME T S L A
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Typologie du bati QPV Concorde

nents publics

Logements:

B Collectifs
Nlm‘l.ll otivet

B Individuels,
mitoyens ou isolés

B Individuels en bande

1
2 . LA
ket

[ =

e MTTTIRLLLLLLLS
=M AV s ,n!l\l“.‘,"—”“m-- i
!mummmnmam\;m,.m,\“mmn\‘u \

= Démolition d'un immeuble de 20 logements
* Requalification et résidentialisation de 6 immeubles (140 logts)
= Requalification de 2 immeubles (48 logements)

BATIGERE :
| * Requalification et résidentialisation d'un immeuble de 60 logts
= Requalification de 19 individuels groupés

ADOMA :
| = Requalification et résidentialisation de la résidence sociale

2 o
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Aménagement d’ensemble secteur école maternelle

-

P

¢
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ANNEXE A10 — PLAN DE LOCALISATION DES TERRAINS IDENTIFIES
POUR LA RECONSTITUTION DE L’OFFRE LOCATIVE SOCIALE

/ R\ o delend’
/ LN e,
g i

~ Landl

Echelle : 1/5000
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ANNEXE A11a ~ PLANS DU FONCIER AVANT/APRES SUR LE QPV VOLTAIRE
PERMETTANT DE PRESENTER LA STRATEGIE DE DIVERSIFICATION

Emprises fonciéres — Etat existant

Batigére
52203 m?
48%

59 694.4 m’
545 %

Légende

Foncier Batigére

Foncier MMH

; L_ I Foncier Ville de Longwy
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Emprises fonciéres — Etat projeté tranche 1
En pointillé bleu, le foncier MMH aprés travaux

y’.
? r
Aménagement quarlier Vollaire
Communes de Longwy
DCE Espaces Verts

Tn situ [akchitecres CONCLITINIRA

Wil

ko,

i R B 13 e o O 1
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ATt b I
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Emprises fonciéres — Etat projeté tranche 2
En pointillé bleu, le foncier MMH apres travaux

Aménagement quartier Vollaire

Communes de Longwy

DCE Espaces Verts

TRANCHE ¢
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ANNEXE A11b — PLAN DU FONCIER AVANT/APRES SUR LE QPV CONCORDE
PERMETTANT DE PRESENTER LA STRATEGIE DE DIVERSIFICATION

Secteur école maternelle : propriétés foncieres avant travaux

o 20 1wm®

. Périmétie ANRU

[ Prive

[ Ccommunal
. Batigere
B MMH

Foncier communal
aprés travaux
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Secteur Landrivaux : propriétés fonciéres apres fermeture du collége
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ILOT A : promotion
privée : 6 logts

ILOT B : promotion
privée : 18 logts

ILOT C : promotion
privée : 18 logts

ILOT D : promotion
privée : 10 logts +
commerces

Ll Prive
ﬁ> Communal
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o
=
L
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- LogiEst :
8 logts
PSLA
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ANNEXE A12 PLAN DU FONCIER PERMETTANT D’IDENTIFIER LES
CONTREPARTIES FONCIERES TRANSFEREES A LOGIEST (filiale du

Groupe Action Logement)

Plan de situation (Echelle 1/500)
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ANNEXE B1 - DESCRIPTION DES CONTREPARTIES FONCIERES POUR
LE GROUPE ACTION LOGEMENT (des apports en faveur de la mixité)

Conformément a l'article 5.2, les contreparties fonciéres mises & disposition du Groupe Action Logement au
titre de la présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalités de mise en ceuvre
sont les suivantes.

l. Attributaires des contreparties fonciéres

LOGIEST, filiale du Groupe Action Logement a laquelle Fonciére Logement transfére par la présente son
droit a contreparties fonciéres.

1. Volume des contreparties fonciéres (terrains ou droits a construire)

Au total, les contreparties fonciéres cédées représentent 800 m? de droits & construire (surface de plancher
développée) prenant la forme de terrains localisés dans le périmétre du projet de renouvellement urbain,
cedés a l'euro symbolique et transférés en pleine propriété a I'attributaire.

Le porteur de projet et les propriétaires des terrains d'assiette des contreparties s’engagent a respecter le
volume, les conditions et délais de mise & disposition des contreparties. lls s'engagent solidairement & mettre
a disposition les contreparties dans les conditions ci-aprés précisées.

Le porteur de projet s'engage a faire respecter la mise en ceuvre des conditions de la présente convention
par tout propriétaire de terrain et tout opérateur désigné pour 'aménagement des fonciers concernés et a
faire rédiger un cahier des charges de cession de terrain qui soit conforme aux prescriptions de la présente.

Un bilan de la mise en ceuvre de ces contreparties est adressé par le porteur de projet chaque année au
delégue territorial de ’Anru. Pour cela les propriétaires des assiettes des fonciers contreparties et les maitres
d’ouvrage retenus par l'attributaire pour réaliser les ouvrages sur les fonciers assiette des contreparties,
s'engagent & transmettre au porteur de projet toutes les informations nécessaires a I'élaboration de ce bilan
de I'année N-1 au plus tard le 15 janvier de I'année N, pour que celui-ci puisse étre adressé par le porteur
de projet au délégué territorial de I'Anru au plus tard le 30 janvier de I'année N.

En cas de non-respect par les porteurs de projet et/ou les propriétaires des terrains d'assiette des
contreparties, I'article 7.2 du titre [Il du réglement général de I'Agence relatif au NPNRU prévoit un systéme
de sanctions graduées et proportionnées mobilisable par le Directeur général de 'Agence. Le Directeur
général pourra étre saisi & cet effet par le délégué territorial de I'Agence, le directeur général d'Action
Logement Services, le directeur général de Fonciére Logement ou tout autre attributaire du groupe Action
Logement signataire de la convention.

1. Détail des contreparties fonciéres mises a disposition du Groupe Action Logement

Les contreparties fonciéres destinées & I'attributaire sont constituées d'un terrain dont les caractéristiques
sont les suivantes :
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Adresse Rue du Pré de Villers/ rue du 10 Septembre 1944 -
54440 HERSERANGE

Nom du QPV (préciser national/régional) QP054003 - Quartier PRIR 'Concorde’

Propriétaire(s) du terrain avant cession Commune d'Herserange

Utilisation actuelle du terrain Espace vert public

Etat de I'expertise relative a la pollution du A prévoir Juillet 2020

terrain (faite ou a date prevue de realisation)

Surface du terrain (m?) Total des 6 parcelles : 1 513 m?

Surface de plancher développable 800 m2

programmée dans la convention

Nombre de logements prévus selon ces m? 8 environ
de surface de plancher

Date prévisionnelle de transfert de proprieté 2021

(moisfannée)

Références cadastrales AH 110-111-566-567-568-569

Eléments prévisionnels relatif au type d'habitat L’attributaire (LogiEst) programme la construction de 8
- Logements locatifs & loyer libre maisons individuelles de type T3/T4 sous forme

d’accession sociale en VEFA, a un prix de sortie ne

- Logements en accession a la propriété
dépassant pas 180 000 € TTC*

« libre »,

- Logements en accession sociale a la
propriété,

- Nbre de logements individuels / collectifs

Viabilisation du terrain Commune d'Herserange

Autres informations Démolition programmée du collége en 2020 + voie de
desserte a créer en périphérie du site

* Ces éléments sont donnés ici & titre indicatif. Des études plus précises permettront de définir le nombre des
logements a réaliser et leur typologie. Sur ces fonciers aménagés, tous types et gamme de produit pourront étre
développés a I'exception de logements locatifs sociaux.

En cas de demande d’intégration par le porteur de projet d'un rez-de-chaussée a un usage autre que du
logement (commerce, activités économiques, bureaux, ...) en pied de I'immeuble a construire, I'attributaire
fera réaliser une étude de marché. Si celle-ci apparait favorable et compatible avec son modéle économique,
I'attributaire pourra alors réaliser I'investissement correspondant. A défaut, le porteur de projet ou I'opérateur
qu’il aura désigné se portera acquéreur du local correspondant au prix de revient de I'attributaire.

IV. Modalités de mise & disposition & I'attributaire des contreparties fonciéres
Ces contreparties fonciéres, quel que soit leur propriétaire actuel, seront cédées a I'euro symboligue.

Les propriétaires des terrains d'assiette des contreparties et/ou les structures, aménageurs, chargées de
remembrer et équiper ces terrains, s'engagent a signer une promesse de vente a |'euro symbolique dés la
libération des sites avec I'attributaire, dans les délais compatibles avec la remise du terrain (2 ans avant la
libération des sites) qui comportera les conditions suspensives ou résolutoires suivantes .

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain de I'agglomération de Longwy
Sur la base de la convention-type actualisée & la date du 15 Octobre 2018 Page 116/220



ANR\

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

1)} Que le terrain soit cédé démoli en infrastructure et superstructure, dépollué et compatible avec
le projet de construction.

Il est ici précisé qu'un terrain « dépollué » au sens de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain
est un terrain dont I'état environnemental est compatible, sans restriction d’'usage, avec le projet tel qu'il
sera défini par I'attributaire ou ses ayants droits (en ce compris la possibilité de planter des arbres fruitiers,
arbres a haute tige et des potagers), et n'engendre aucun coat ni surcoiit dans le cadre de |a réalisation
dudit projet.

De méme, si postérieurement & la cession du terrain il subsistait des ouvrages ou réseaux en
superstructure et/ou infrastructure et/ou des terres a excaver non admissibles en installation de stockage
de déchets inertes (ISDI) et/ou terres polluées (terres sulfatées ou chargées en fluorure...)}, le coit induit
par la réalisation des travaux de retrait des ouvrages et des terres impactées et de leur traitement éventuel
ainsi que le co(t induit par la réalisation des travaux de mise en compatibilité avec l'usage futur sera
supporté intégralement par le cédant.

A défaut de dépollution du terrain et/ou de retrait des ouvrages ou réseaux en infrastructure ou
superstructure, préalablement a la cession du terrain, I'attributaire ou ses ayants droits pourront procéder
eux-mémes aux travaux ou mesures nécessaires a la mise en compatibilité du terrain avec le projet de
construction.

Les codts induits par la réalisation de ces travaux et/ou par I'excavation et I'élimination des terres polluées
seront intégralement pris en charge par le cédant.

2) Que le terrain soit cédé viabilisé, c'est-a-dire desservi par une ou plusieurs voies publiques
existantes ou a créer par la collectivité ou son aménageur dans un calendrier compatible avec les
travaux de réalisation des contreparties.

Ces voies devront étre équipées des réseaux desservant le secteur (eau, assainissement EU/EP,
¢électricité, téléphone et le cas échéant gaz, réseau de chaleur, réseau cablé, ...) suffisamment
dimensionnées pour assurer le bon fonctionnement du programme projeté sans qu'il soit nécessaire que
I'attributaire réalise ou finance des renforcements de réseaux.

La cote des espaces publics et ou / futurs espaces publics, devra avoir été congue pour étre compatible
avec celle de l'opération projetée en contrepartie, et convenue avec lattributaire. Les voies seront
configurées de telle maniére gu’elles permettent des accés (entrées et sorties) en quantité suffisante pour
l'opération projetée et que les attentes réseaux soient réalisées jusqu'a la limite de propriété de I'attributaire
ou ses ayants droits pour chaque immeuble ou maison individuelle projetée et que seuls les travaux de
branchement privatifs par maison individuelle ou immeuble restent a la charge de I'attributaire ou ses
ayants droits

3) Que le terrain ne soit grevé d'aucune servitude de nature a géner la réalisation du programme
immobilier de diversification de I’habitat projeté.

4) Que le permis de construire définitif soit obtenu, délai de recours des tiers et de retrait
administratif purgés.

Les propriétaires des terrains, signataires de la présente convention, autorisent dés la signature de ladite
convention l'attributaire ou ses ayants droits a faire réaliser les études géotechniques, hydrogéologiques,
environnementales et toute autre étude qui lui sembleraient nécessaires, avant transfert de propriété. Dans
le cas ol les etudes des sols et des sous-sols feraient apparaitre une pollution du site concerné, le coit des
travaux et des études environnementales nécessaires a la réalisation des travaux de dépollution seront 4 Ia
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charge exclusive du cédant et les travaux de dépollution exécutés, le cas échéant, selon les modalités ci-
dessus décrites au 1).

Afin de fluidifier la mise en ceuvre des contreparties qui visent a favoriser la diversité de I'habitat en amenant
une population nouvelle de salariés, les porteurs de projets et les propriétaires des fonciers s'engagent a
anticiper et & mettre en ceuvre les procédures administratives et d'urbanisme nécessaires a I'attributaire et,
permettant de respecter les calendrier prévisicnnels visés au lll ci-dessus, en ce compris les demandes de
dépots de permis de construire.

Les propriétaires des terrains et/ ou aménageurs s'engagent a élaborer les éventuels cahiers de charges de
cession de terrains conformément aux dispositions de la présente convention.

De méme, si le terrain est situé dans un périmétre de recherche d’archéologie préventive, I'attributaire se
réserve le droit, pour le cas ou I'économie du projet serait remise en cause, de demander une substitution
du terrain. En cas de préconisation d'un éventuel diagnostic archéologique par I'autorité compétente, tous
les frais liés aux surcolts éventuels de ce diagnostic seront a la charge du cédant.

Si I'étude géotechnique fait apparaitre la nécessité d’engager des coits de confortement du sous-sol et/ou
de fondations spéciales prohibitifs au regard de 'économie du programme de construction, I'attributaire se
réserve le droit de demander une substitution du terrain.

Les participations financiéres a la réalisation des équipements publics (redevance de ZAC, PAE, PUP...) ne
seront pas prises en charge par I'attributaire ni par son mandataire pétitionnaire de la demande de permis
de construire.

Dans le cas ou |'une ou plusieurs des conditions suspensives s'avéreraient impossibles a lever, les cédants
et I'attributaire, en lien avec le porteur de projet, pourront convenir de substituer ou de modifier les
contreparties initialement prévues. Ces modifications seront portées a connaissance du directeur général de
'Anru.

L'acte authentique de cession des terrains d’assiette des contreparties est signé dés la levée de la derniére
condition suspensive.

En matiére de construction, il est précisé que I'attributaire fera réaliser des études de faisabilité qui
permettront notamment de définir, en concertation avec le porteur de projet et la commune, le programme a
réaliser.

Dans ce cadre, les documents suivants devront étre transmis par le cédant :

- un relevé périmétrique et topographique des terrains ainsi que des abords immédiats ; sur ce relevé devra
figurer 'ensemble des informations nécessaires a la parfaite connaissance du site et de ses contraintes :
servitudes, voiries existantes ou programmées, réseaux sous domaine public, sur site ou a proximite,
implantation des constructions existantes, etc ...

- le bornage du terrain (plan et procés-verbal) préalablement a I'acte authentique.

Si nécessaire, I'attributaire fournira :

- une note relative aux modalités de remblaiement des excavations générées par les démolitions des
ouvrages en infrastructure (sous-sols, fondations, cuves ...) & laquelle devra se conformer le cédant.

Sur la base de ces études de faisabilité, a la fois dans le respect du cahier des charges techniques détermine
en concertation avec le porteur de projet et dans le respect de la cohérence du projet de renouvellement
urbain, les logements réalisés répondront aux objectifs de I'attributaire de diversification de I'habitat, ce
dernier se réserve le choix des opérateurs et des maitres d'ceuvre chargés de leur réalisation.
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V. Modalités d'évolution des contreparties fonciéres pour le Groupe Action Logement

Concernant les modalités d'évolution des contreparties, dans la logique de construction et de mise en ceuvre
partenariale du projet, le porteur de projet se doit de solliciter officiellement l'attributaire sur les modifications
qu'il souhaite apporter aux terrains de contreparties tels que décrits dans I'article 5.2 de la convention
pluriannuelle de renouvellement urbain.

Parallelement, I'attributaire, lorsqu’il est & I'origine de cette demande d’évolution (ou de son constat), se
manifestera par écrit auprés du porteur de projet. Dans tous les cas, le délégué territorial de I'’Anru sera tenu
informé de ces démarches.

Toute évolution notable des conditions de cessions de contrepartie devra faire |'objet d'une régularisation
par le biais d’'un avenant a la convention conformément aux modalités prévues a I'article 8.2 du titre Il du
reglement général de I'Anru relatif au NPNRU. Dans ce cadre, il conviendra de s'interroger de la nature des
évolutions apportées aux contreparties :

- Les évolutions, non significatives, ne remettent pas en cause la localisation des contreparties ou les

conditions de la diversification de I'offre de logement (exemple : modification d'une erreur matérielle -
type cadastrale-, modification du schéma de cession, ajustement marginal de la surface ou de la
surface de plancher développable du terrain, etc.).
Dans cette hypothése, la régularisation de I'article 5.2 de la présente convention pluriannuelle pourra
s'opérer via la formalisation d'une actualisation technique conformément & I'article 8.2 du titre Il du
RGA NPNRU, dont les signataires seront le délégué territorial de I'Anru, le ou les vendeurs du terrain,
le porteur de projet et I'attributaire.

- Des évolutions significatives sont apportées aux terrains d'assiette des contreparties et donc &
I'¢conomie du projet en termes de diversification de I'offre de logement (modification de la localisation
du terrain de contrepartie, modification sensible de la surface de plancher développable et/ou du
volume total de logements potentiellement constructibles, modification sensible de la surface de terrain
cédé, etc.).

Dans ce cas de figure, les modifications apportées devront faire I'objet d’une instruction par le délégué
territorial de I'Anru. S'il le juge nécessaire, celui-ci pourra solliciter 'avis du comité d’engagement de
I'Anru.

Les modifications apportées aux contreparties du groupe Action Logement seront actées via le prochain
avenant a la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant différentes évolutions au projet.
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ANNEXE B2 — DESCRIPTION DES CONTREPARTIES EN DROITS DE
RESERVATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX POUR ACTION
LOGEMENT SERVICES (des apports en faveur de la mixité)

Conformément a l'article 5.2, les contreparties mises a disposition d’Action Logement Services au titre de la
présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalités de mise en ceuvre sont les
suivantes.

Au total, les contreparties cédées représentent 64 droits de réservation de logements locatifs sociaux pour
30 ans, correspondant & 17,5% du nombre de logements locatifs sociaux dont la construction et la
requalification est financée par I'Agence dans le cadre de la présente convention pluriannuelle (et le cas
échéant dans le cadre du protocole de préfiguration).

Ces droits se répartissent en :
- 4 droits de réservation correspondant a 12,5 % du nombre de logements locatifs sociaux
construits hors QPV,
- 47 droits de réservation correspondant a 17,6 % du nombre de logements locatifs sociaux
requalifiés en QPV,
. 13 droits de réservation correspondant a 20 % du nombre de logements locatifs sociaux
requalifiés en QPV dont le colt serait supérieur a 45000 € par logement.

Dans le cas ol les opérations de reconstitution et de requalification de logements locatifs sociaux du projet
de renouvellement urbain sont financées par d'autres financeurs que ’ANRU (notamment FEDER et LBU),
des contreparties en droits de réservation peuvent s'appliquer selon les mémes modalités de calcul, apres
accord entre Action Logement Services, le porteur de projet et le titulaire du droit

Le porteur de projet, en lien avec les organismes HLM du territoire concerné, est responsable de
I'identification des contreparties en faveur d'Action Logement Services en matiére de droits de réservation
de logements locatifs sociaux, en cohérence avec la stratégie d'attribution et de relogement décrite dans le
document cadre des orientations de la CIL etla CIA.

Ces contreparties sont définies en tenant compte des orientations de la conférence intercommunale du
logement prévue a l'article 97 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014.

Les modalités de mise a disposition de ces droits de réservation sont différentes en fonction de la localisation
des logements concernés (dans ou hors des quartiers prioritaires de la politique de la ville).

A - Pour les droits de réservation hors quartier prioritaire de la politique de la ville (QPV) :

Au titre des logements locatifs sociaux reconstitués hors-site et financés dans le cadre de la convention
pluriannuelle de renouvellement urbain, 4 droits de réservation sont mis & disposition d'Action Logement
Services sur des logements situés hors des quartiers prioritaires de la politique de la ville.

Ces droits de réservation sont accordés pour une durée de 30 ans & partir de la date de livraison des
logements. et mobilisés sur le contingent non réserve de I'organisme HLM.

Ces droits pourront porter sur les opérations spécifiquement financées par 'ANRU ou, aprés accord entre
Action Logement Services et le titulaire du droit, sur d'autres opérations équivalentes situées également hors
quartier prioritaire de la politique de la ville.
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Pour ces droits de réservation hors QPV, la répartition suivante est envisagée® :

Localisation visée Organisme | Type de Date de Nombre de droits | Typologies Commentaires

(commune+adresse) HLM produit mise a de réservation par | de logts qualitatifs
disposition contributaire

LONGWY hors QPV MMH 13 PLUS 2¢ Logements non A voir Programmation en

Rue de I'Abattoir 19 PLAI | semestre | réservés de MMH cours d'étude

Operation de 32 2025 -4

LLS (friche Didier)

B - Pour les droits de réservation dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville :

1. Concernant les opérations de requalification de logements locatifs sociaux financées par

'’ANRU

» Les opérations de requalification en milieu occupé

Au total 60 droits de réservation sont mis a disposition d'Action Logement Services sur les logements
locatifs sociaux dans les immeubles dont la requalification en milieu occupé est financée dans le
cadre de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain, en mobilisant en priorité les
logements vacants. Ces droits sont répartis entre :

- 47 droits de réservation sur les logements locatifs sociaux dont la requalification aurait un colt
inférieur a 45000 € par logement,

13 droits de réservation sur les logements locatifs sociaux dont la requalification aurait un codt
supérieur a 45000 € par logement.

Ces droits de réservation sont accordés pour une durée de 30 ans a partir de la date de mise a
disposition des logements a Action Logement Services (au premier congé enregistré). lls seront
mobilisés prioritairement sur les contingents non réservés des organismes HLM. Dans I'hypothése
ou cela ne permet pas de couvrir 'ensemble des droits de réservation pour Action Logement
Services, le solde des droits de réservation sera mobilisé sur les contingents publics.

Ces droits pourront porter sur les opérations spécifiquement financées par 'ANRU ou, aprés accord
entre Action Logement Services et le titulaire du droit, sur d'autres opérations équivalentes situées

également dans le quartier prioritaire de la politique de la ville.

Pour ces droits de réservation sur site, la répartition suivante est envisagée’ :

Localisation visée Organisme | Type de Date de Nombre de droits Typologies | Commentaires
(commune+adresse) HLM produit mise a de réservation par | de logts qualitatifs
disposition | contributaire

LONGWY BATIGERE | PLUS Logements | Logements non 1T2 Batiments en R+2
18-22 rue des Pyrénées occupés réservés de 273

Batigére : 3
LONGWY BATIGERE | PLUS Logements | Logements non 4T4 Batiments en R+3
1ABC rue d'Auvergne OCCUpES réservés de

Batigére : 4

¢ Ces éléments sont donnés a titre indicatif et seront précisés en amont de la mise a disposition des logements locatifs sociaux
bénéficiant des concours financiers de I'Agence dans des conventions ad-hoc entre Action Logement Services et les contributaires.

7 Ces éléments sont donnés 2 titre indicatif et seront précisés en amont de la livraison des logements locatifs sociaux requalifiés
bénéficiant des concours financiers de I'Agence dans des conventions ad-hoc entre Action Logement Services et les contributaires.
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LONGWY BATIGERE | PLUS Logements | Logements non 4T4 Batiments en R+3
2ABC rue d'Auvergne occupés réservés de

Batigére : 4
LONGWY BATIGERE | PLUS Logements | Logements non 2T3 Batiments en R+2
45-47 rue Jean Jaurés occupés réservés de

Batigére : 2
HERSERANGE MMH PLA Logements | Logements non 3T2 Batiments en R+4
1-25 Avenue de la occupés réservés de MMH : | 1373 avec balcons, et pour
Concorde 25 certains des loggias

9T4

HERSERANGE BATIGERE | PLUS Logements | Logements non 1173 Batiments en R+4
26-36 Avenue de la occupés réservés de
Concorde Batigére : 11
HERSERANGE BATIGERE | PLUS Logements | Logements non 1T3 Logements individuels
1-19 rue du 8 Mai 1945 occupes ICSEIVES de 2T4

Batigére : 3
HERSERANGE MMH PLA Logements | Logements non 3T3 Batiments en R+3

occupés réservés de MMH : avec balcons, et pour

31-41 Avenue du P 8 5T4 certains des loggias
Luxembourg

» Les opérations de requalification lourde ayant nécessité la libération des logements concernés

Au total 0 droit de réservation sont mis a disposition d’Action Logement Services sur les logements

locatifs sociaux dont la requalification ayant nécessité la libération des logements concernés est

financée dans le cadre de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain. Ces droits sont

répartis entre :

- 0 droit de réservation sur les logements locatifs sociaux dont la requalification aurait un co(t
inférieur a 45000 € par logement,

- 0 droit de réservation sur les logements locatifs sociaux dont la requalification aurait un colt
supérieur a 45000 € par logement.

Ces droits de réservation sont accordés pour une durée de 30 ans a partir de la date de mise a
disposition des logements a Action Logement Services. lIs seront mobilisés prioritairement sur les
contingents non réservés des organismes HLM. Dans I'hypothése ol cela ne permet pas de couvrir
'ensemble des droits de réservation pour Action Logement Services, le solde des droits de
réservation sera mobilisé sur les contingents publics.

Ces droits pourront porter sur les opérations spécifiquement financées par 'ANRU ou, aprés accord
entre Action Logement Services et le titulaire du droit, sur d'autres opérations équivalentes situées
également dans le quartier prioritaire de la politique de la ville.

Pour ces droits de réservation sur site, la répartition suivante est envisagée?® :

Localisation visée
(commune+adresse)

Organisme | Type Date de Nombre de droits de Typologies | Commentaires
HLM de mise a réservation par de logts qualitatifs
produit | disposition | contributaire

2. Concernant les opérations de reconstitution financées par ’ANRU en quartier prioritaire de

la politique de la ville

Néant
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C - Dispositions communes

Chaque contributaire identifié ci-dessus s’engage, en amont de la mise a disposition des logements locatifs
sociaux benéficiant des concours financiers de I'Agence, a formaliser les droits de réservation accordés par
le bailleur a Action Logement Services ou rétrocédés a Action Logement Services par le titulaire initial du
contingent concerné, dans une convention ad hoc entre Action Logement Services et le ou les
contributaire(s).

Les modalités d'exercice des droits de réservations accordés ou rétrocédés sont régies, selon le cas :

- pour les droits accordeés, via une convention de réservation conclue dans les conditions prévues a
I'article R. 441-5 du CCH ;

- pour les droits rétrocedes, via une convention ad hoc conclue entre Action Logement Services et le
bailleur concerné. Cette convention peut renvoyer aux modalités prévues par la convention de
réservation existante entre le réservataire et le bailleur. Elle doit prévoir la procédure applicable dans
le cas ou Action Logement Services n'est pas en mesure d'exercer le droit de réservation dans les
délais prévus, sachant que, pour les droits de réservation rétrocédés par I'Etat, le logement concerné
est remis a la disposition de I'Etat pour un tour.

Dans tous les cas ol Action Logement Services n'est pas en mesure d'exercer le droit de réservation dans
les délais prévus, les titulaires initiaux de ces droits de réservation désigneront des actifs non demandeurs
d’emploi en vue de I'examen en commission d'attribution de I'attribution des logements concernés.

En ce qui concerne la contribution de I'Etat sur son contingent de logements situé en QPV, les conventions
de réservations qui lient I'Etat a chaque bailleur sont adaptées en tant que de besoin pour tenir compte des
modalités particuliéres de gestion de la partie du contingent correspondant a la contribution aux contreparties
accordees a Action Logement Services.

Pour les logements dont la durée de réservation consentie au réservataire initial du logement est inférieure
a 30 ans, le réservataire s’engage, dans la convention ad-hoc évoquée ci-dessus le liant & Action Logement
Services, a prolonger le droit de réservation au profit d'Action Logement Services jusqu'a 30 ans, le cas
écheéant, par la mise a disposition du droit de réservation d'un autre logement, a I'expiration du droit de
réservation du premier logement rétrocédé

Un bilan de la mise en ceuvre de ces contreparties est adressé par le porteur de projet chaque année au
délégue territorial de I'Anru. Pour cela les contributaires désignés ci-dessus s'engagent a transmettre au
porteur de projet toutes les informations nécessaires a I'élaboration de ce bilan de 'année N-1 au plus tard
le 15 janvier de I'année N, pour que celui-ci puisse étre adressé par le porteur de projet au délégué territorial
de I'Anru au plus tard le 30 janvier de I'année N.

En cas de non-respect par les porteurs de projet ou les maitres d'ouvrage des engagements contractualisés
au titre des contreparties en faveur d’Action Logement Services, le réglement général de I'Agence relatif au
NPNRU prévoit un systéme de sanctions graduées et proportionnées mobilisable par le Directeur général
de I'Agence. Le Directeur général pourra étre saisi & cet effet par le délégué territorial de I'Agence, le
directeur régional d'Action Logement Services ou tout signataire de la convention.

Le cas écheant, les modifications apportées aux contreparties Action Logement Services seront actées via
le prochain avenant a la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant différentes évolutions
au projet.
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ANNEXE C1 : ECHEANCIER PREVISIONNEL (calendrier opérationnel)

2016 | 2017 2018 || 2019 2020 = 2021 @ 2022 | 2023 | 2024 | 2025 2026
QPV VOLTAIRE

§1 /52 51 /S2 51 52|51 52 S1/S2/S1 S2|S51 S2 51 S2 51 S2 S1 S2 S1 S2

Requalification 422 logements collectifs

966-6054004-21-0001-001 — Démolition 100 LLS / Immeuble Baudelaire

Construction site Baudelaire 40 collectifs PLUS/PLAI

Requalification FPA Rameau

966-6054004-21-0001-002 — Démolition 87 LLS / Immeuble Voltaire

966-6054004-37-0001-001 — Aménagement salle de quartier / Ancienne école Voltaire

966-6454004-24-0001-001 — Aménagement quartier Voltaire

966-6054004-34-0001-002 — Résidentialisation 546 LLS collectifs quartier Voltaire

966-6054004-36-0001-001 — Construction 5 PSLA rue de I'Abbé Mussey (site Baudelaire)}

966-6054004-33-0001-001 — Requalification 66 LLS / Auvergne-Malraux-Pyrénées

966-6054004-21-0002-001 — Démolition 24 LLS / logements 40 rue Albert Thomas

966-6054004-36-0002-001 — Construction 8 PSLA / 40 Rue Albert Thomas

2016 | 2017 = 2018 = 2019 2020 2021 = 2022 2023 2024 @ 2025 & 2026

QPV CONCORDE

S1 5251 52 51 52 51 52 S1 S2 S1 S2 S1 S2 S1 S2 S1 S2 51 S2 S1 S2

966-6054003-33-0003-001 — Requalification FTM Le Coteau

966-6054003-34-0003-001 — Résidentialisation FTM "Le Coteau”

Réfection école maternelle des 4 Vents

966-6054003-24-0002-001 — Aménagement Concorde HERSERANGE / phase 1 : entrée de ville

966-6054003-33-0002-002 — Requalification 48 LLS collectifs / 31-41 Av du Luxembourg

966-6054003-33-0002-001 - Requalification 140 LLS collectifs / 1 - 25 Av de la Concorde

966-6054003-21-0001-003 — Démolition 20 LLS / 19-21 Avde la Concorde

966-6054003-34-0001-001 — Résidentialisation 140 LLS collectifs / 1-25 Av de la Concorde

966-6054003-33-0001-003 — Requalification 19 LLS / 1-19 rue du 8 mai 1945

966-6054003-33-0001-002 — Requalification 60 LLS / 26-36 Av de la Concorde

966-6054003-34-0002-001 — Résidentialisation 60 LLS / 26-36 Av de la Concorde

966-6054003-24-0002-002 — Aménagement Concorde HERSERANGE / phase 2: secleur école matemelle

966-6054003-24-0002-003 —~ Aménagement Concorde HERSERANGE / phase 3 : secteur Landrivaux

966-6054003-24-0002-004 — Aménagement Concorde HERSERANGE / phase 4 : secteur collége

Construction 8 PSLA site collége - Fonciere Logement

Construction 52 logements collectifs site collége - promotion privée

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Hors QPV
§1 S§2 S1 S2 S1 S2 S1 52 S1 S2 S1 S2 S1 S2 S1 S2 S1 52 S1 S2 51 S2

966-60554004-31-0001-001 — Construction 32 LLS (13 PLUS / 18 PLAI} Friche Didier

Chef de projet CAL

OPCU CAL
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]
AN/
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

ANNEXE C3 - FICHES DESCRIPTIVES DES OPERATIONS

Principes et modalités d’élaboration

Les fiches descriptives des opérations, telles que prévues a l'article 9.1.1 de la présente convention type, et
conformément au RF NPNRU visent a présenter le contenu de chacune des opérations bénéficiant d'un
concours financier de I'Anru au titre du NPNRU en .

- identifiant I'opération (nature d'opération, QPV concerné(s), plan, ...) et le maitre d'ouvrage ;
. détaillant les objectifs opérationnels et les principales caractéristiques de l'opération ;

- précisant le calendrier de l'opération (phasage opérationnel et date de lancement qui sera reprise
dans le tableau financier) ;

- indigquant le cas échéant les modalités opérationnelles spécifiques (concertation, relogement, .

- apportant le cas écheant des éléments d'appréciation sur limpact financier de |'opération
(fonctionnement en termes de performance énergeétique, colts de gestion annuelle, ...) ;

- présentant les modalités de financement de I'opération (date de démarrage de Popération validée par
I'Anru, conditions spécifiques de financement actées par 'Anru, calcul du financement prévisionnel
Anru conformément aux régles prévues dans le RGA NPNRU, autres financements envisagés).
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L
AN\
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Rappel des opérations inscrites & la convention :

21 — Démolition de logements locatifs sociaux
966-6054004-21-0001-001 — Démolition 100 LLS / Immeuble Baudelaire LONGWY
966-6054004-21-0001-002 — Démolition 87 LLS / Immeuble Voltaire LONGWY
966-6054003-21-0001-003 — Démolition 20 LLS / 19-21 Av de la Concorde HERSERANGE
966-6054004-21-0002-001 — Démolition 24 LLS / logements 40 rue Albert Thomas

24 — Aménagement d’ensemble
966-6054004-24-0001-001 — Aménagement quartier Voltaire LONGWY
966-6054003-24-0002-001 — Aménagement Concorde HERSERANGE / phase 1 : entrée de ville
966-6054003-24-0002-002 — Aménagement Concorde HERSERANGE / phase 2: secteur école maternelle
966-6054003-24-0002-003 — Aménagement Concorde HERSERANGE / phase 3 : secteur Landrivaux
966-6054003-24-0002-004 — Aménagement Concorde HERSERANGE / phase 4 : secteur collége

31 - Reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux
966-6054004-31-0001-001 — Construction 32 LLS (13 PLUS / 19 PLAI) Friche Didier LONGWY

33 — Requalification de logements locatifs sociaux
966-6054004-33-0001-001 — Requalification 66 LLS / Auvergne-Malraux-Pyrénées LONGWY
966-6054003-33-0001-002 — Requalification 60 LLS / 26-36 Av de la Concorde HERSERANGE
966-6054003-33-0001-003 — Requalification 19 LLS / 1-19 rue du 8 mai 1945 HERSERANGE
966-6054003-33-0002-001 — Requalification 140 LLS collectifs / 1 - 25 Av de la Concorde HERSERANGE
966-6054003-33-0002-002 — Requalification 48 LLS collectifs / 31-41 Av du Luxembourg HERSERANGE
966-6054003-33-0003-001 — Requalification FTM Le Coteau HERSERANGE

34 — Résidentialisation de logements
966-6054003-34-0001-001 — Résidentialisation 140 LLS collectifs / 1-25 Av de la Concorde HERSERANGE
966-6054004-34-0001-002 — Résidentialisation 546 LLS collectifs quartier Voltaire LONGWY
966-6054003-34-0002-001 — Résidentialisation 60 LLS / 26-36 Av de la Concorde HERSERANGE
966-6054003-34-0003-001 — Résidentialisation FTM "Le Coteau" HERSERANGE

36 — Accession a la propriété
966-6054004-36-0001-001 — Construction 5 PSLA rue de I'Abbé Mussey (site Baudelaire)
966-6054004-36-0002-001 — Construction 8 PSLA / 40 Rue Albert Thomas LONGWY

37 - Equipements publics de proximité
966-6054004-37-0001-001 — Aménagement salle de quartier / Ancienne école Voltaire LONGWY)
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ANR\

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Version V3.1
Fiche descriptive de I'opération de démolition de logements locatifs sociaux du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d'ouvrage (MO) /Intitulé de I'opération
MEURTHE ET MOSELLE HABITAT iDémoIition 100 LLS / Immeuble Baudelaire LONGWY

identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
{966-6054004-21-0001-001

N° donné 4 I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

Démolition d'un batiment de 100 logements.

Barre de 155 m de long en R+4 (sans ascenseur) avec bardage glasal.

Logements avec petites surfaces présentant des défauts de conception.

La démolition de cet immeuble est programmée suite & la premiére étude urbaine du quartier Voltaire (2011), qui meltait en évidence la nécessité de relier davantage le quartier
aux zones d'habital périphériques en supprimant la barriére physigue et visuelle que constitue cette longue barre dhabitat. En termes d'image, immeuble Baudelaire constitue en
effet une frontiére brutale et pesante entre le quartier HLM et le nord de la ville haute de Longwy. Le programme de démolition est associé & une reconstruction partielle sur
I'emprise libérée, avec des immeubles collectifs plus bas (40 LLS) et quelques maisons individuelles en accession sociale a la propriété (5 PSLA) pour créer de la mixité sociale
et un lien urbain avec le tissu pavillonnaire périphérique. Ce lien est également créé par l'ouverture de passages piétonniers publics entre la rue et le coeur dflot. La reconstruction
sur site a été validée par MMH et la Ville de Longwy el bénéficie dun financement PLUS/PLAI sur crédits de droit commun agréé en 2016 (hors programme Anru).

Localisation de I'opération

Adresse ou périmétre de I'opération iPrécisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
R B o iparticuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Rue de 'Abbé Mussey - AH120

Commune de réalisation

54-Lengwy —
Quartier de rattachement de l'opération T
54323 Longwy 6054004 Cuantler Voltalre

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques :
Nature des logements démolis :

{Emprise fonciére concemée, référence AH120

L t Locatif Social
egement Locatl ! des parcelles cadastrales :

Période de construction des batiments a 1960

démolir :

Nombre de LLS concernés : Destination(s) fonciére(s) envisagée(s) :  Consfruction de 40 logements LLS ET 5 PSLA
100

Nombre de ménages a reloger :

Nombre de locaux commerciaux, locatifs, ou Date de la derniére réhabilitation et cott 1979 - 1.800 € / logement
autres que LLS a démolir : ipar logement :

Présence de locaux commerciaux, locatifs, éEn cas de rachat dans les 5 ans

ou autres que LLS & démolir : iprécédant la validation du financement de

il'opération par I'Anru, date du rachat :

;En cas de réhabilitations successives
idans les 5 ans précédant la validation du
{financement de I'opération par I'Anru, date
Ede la réhabilitation la plus ancienne :
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Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Présence d'amiante le cas échéanlt

(caractéristiques el impacls financiers) :

Présence d'amiante dans les sols, les
enduits et le bardage.

Découverte d'une canalisation amiante.
Codt total HT : 630.753,70 €

iAvancement de la concertation,
:notamment avec la/les associations de
ilocataires et I'enquéte sociale :

Avant d'engager cette opération, la Ville de
LONGWY et mmH ont tenu a informer et concerter
avec la population du quartier. Une note
d'information sur le projet global a é1é envoyée aux

habitants du quartier et le plan de relogement a fait
H I'objet d’'une présentation au CCL du territoire Nord,
i Une réunion d'information & destination des
habitants a élé organisée a l'initiative de mmH,
toutes les informations nécessaires ont été
données (organisation, modalités de proposition
des logements, prise en charge des frais...).
Chague famille a été rencontrée individuellement
par meurthe & moselle HABITAT.

H L'enquéte a pemmis d'actualiser les situations

i socioprofessionnelles, de recueillir les souhaits et
les besoins, et d'élaborer un plan de relogement

opérationnel,
Calendrier contractuel
Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD)| 28/07/2016 |
Semesire Année
Dale prévisionnelle de lancement opéralionnel : 52 I 2016

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération : 3 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention :

Localisation :

Autre :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables : 1015704,88 €
Montant des recettes retenues : 424 545,00 €
Asslette subventionnable (déficit) : 591 159,88 €
Taux de subvention du déficit applicable a l'assiette subventionnable : 30,00%
Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiére fragile :
Majoration pour les projels de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
TAUX DE SUBVENTION RETENU 30,00%
MONTANT DE LA SUBVENTION 177 347,96 €
Plan de financement envisagé
Co0t de l'opération {en euros) : montant HT : 1041 669,54 € mentant TTC : 1243 191,31 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 439 776,58 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : | 424 545,00 €
ANRU : 177 347,96 €
Total des co-financements : 1041 669,54 €
Dont prats : TOTAL PRETS : | - €

dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas échéant
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AN\
Agence Nationale

pour la Rénovalion
Urbaine

Version V3.1
Fiche descriptive de I'opération de démolition de logements locatifs sociaux du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) ilntitulé de I'opération
MEURTHE ET MOSELLE HABITAT iDémolition 87 LLS / Immeuble Voltaire LONGWY

identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
1966-6054004-21-0001-002

N° donné & Fopération par le porteur de projet (io cas échéant)

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Démolition d'un batiment de 87 logements.

Barre de 100 m de long en R+4 (sans ascenseur) avec bardage glasal.

Logements avec petites surfaces présentant des défauts de conception.

La démolition du batiment est programmée depuis 2011, suite aux conclusions de la premiére étude urbaine du Quartier Voltaire : il n'est pas envisagé de reconstruction sur
site ; la libération de l'emprise fonciére doit permettre d'ouwrir I'espace urbain et valoriser le coeur dilot ol se positionnent différents équipements publics existants (city-stade,
gymnase) ou inscrits dans le programme d'aménagement d'ensemble du QPV Voltaire (parc urbain, salle de quartier)

Localisation de I'opération

§Préclsions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
iparticuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique}
Rue Voltaire - AH144 Le batiment est en bordure d'une voie principale dans le quartier.

Adresse ou périmétre de I'opération

54-Longwy

|Quartier de rattachement de I'opération
_5:1_@23 Longwy 6054004 Quartier Voltaire
Situation

Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :
Nature des logements démolis : Emprise fonciére concemée, référence AH144

L tif Soci
myeenent:Lacatf Solel des parcelles cadastrales :

Période de construction des batiments a 1958

démolir :

Nombre de LLS concemés : Destination(s) fonciére(s) envisagée(s}:  Le terrain sera cédé a la commune de
87 Longwy

Nombre de ménages a reloger :

3
Nombre de locaux commerciaux, locatifs, ou 0 Date de la derniére réhabilitation et cotit 1984 - 10 230€/logt
autres que LLS a démolir : par logement :
Présence de locaux commerciaux, locatifs, 0 En cas de rachat dans les 5 ans
ou autres que LLS & démolir : iprécédant la validation du financement de

il'opération par I'Anru, date du rachat :

En cas de réhabilitations successives
dans les 5 ans précédant la validation du
financement de I'opération par I'Anru, date
de la réhabilitation la plus ancienne :
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ANR\

Agence Nationale
pour la Rénovation

Urbaine
Présence d'amiante le cas échéant Présence d'amiante dans les sols, les Avancement de la concertation, Avant d'engager cette opération, la Ville de
(caractéristiques et impacits financiers) : enduits et le bardage. notamment avec la/les associations de LONGWY et mmH ont tenu a informer et

Cofit total HT : 310.000,00 € locataires et I'enquéte sociale : concerter avec la population du quartier. Une
note d'information sur le projet global a été
enwoyée aux habitants et le plan de relogement
a fait I'objet d'une présentation au CCL du
territoire Nord. Une réunion d'information &
destination des habitants a été organisée a
l'initiative de mmH, toutes les informations
nécessaires ont été données (organisation,
modalités de proposition des logements, prise
en charge des frais...).

Chaque famille a été rencontrée
individuellement. L'enquéte a permis
d'actualiser les situations
socioprofessionnelles, de recueillir les souhaits
el les besoins, et d'élaborer un plan de

Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarage (AAD}| 28/07/2016 |
S tre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : s2 -I 2018
Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération : 3 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention :
Localisation :
Autre: ...
Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables : 860 877,73 €
Montant des recettes retenues :
Assiette subventionnable (déficit) : 860 877,73 €
Taux de subvention du déficit applicable a l'assiette subventionnable : 30,00%

Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiére fragile :
Majoration pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :

TAUX DE SUBVENTION RETENU 30,00%
MONTANT DE LA SUBVENTION 258 263,32 €
Plan de financement envisagé
Coit de I'opération (en euros) : montant HT : 833 866,37 € montant TTC : 993 215,14 €
Co-financements (dont fonds propres &
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 575 603,05 €
CDC:
EUROPE :
ANAH:
AUTRE :| : o€
ANRU : 258 263,32 €
Total des co-financements : 833 866,37 €
Dont préts : TOTAL PRETS :| INE

dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :
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Fiche descriptive de I'opération de démolition de logements locatifs sociaux du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO)
MEURTHE ET MOSELLE HABITAT

N° donné & I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

!Intitulé de I'opération

EDémoIillon 20 LLS / 19-21 Av de la Concorde HERSERANGE

2966-6054003-21 -0001-003

“iN°identifiant ANRU (IDTOP - dorné par AGORA PNRUY

Objectifs et contenu de I'opération

Démolition dun batiment de 20 logements,

Logements avec petites surfaces.

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Batiment en R+4 (sans ascenseur) avec bardage glasal.

Ce batiment est ceinturé sur la totalité de son pourtour par I'automobile.
Sa démolition sinscrit dans le cadre du programme d'aménagement densemble envisagé sur le QPV Concorde : elle parlicipera & la mise en valeur de I'école maternelle des 4
Vents et des ses abords, et I'emprise fonciére libérée permettra 'aménagement d'une rampe paysageére piétonniére sécurisée entre l'avenue de la Concorde et I'école. La
démolition permettra également de résorber la carence en stationnement résidentiel pour les autres immeubles gérés par MMH sur ce périmétre.

Localisation de I'opération

Adresse ou périmétre de I'opération

AH287 et AH288

54-Herserange

Commune de réalisation

lQuartier de rattachement de I'oparation

Situation
Dans QPV

54761 Herserange 6054003 Concorde s

iPrécisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
iparticuliers {si nécessaire, annexer un document cartographigue)

Ce batiment se situe au cceur du quartier, en pente, il est entouré de voies de
..icirculation et de parkings.

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :
Nature des logements démolis :

Période de construction des batiments a
démolir :

Nombre de LLS concemés :

Nombre de ménages a reloger :

autres que LLS a démolir :

Présence de locaux commerciaux, locatifs,
ou autres que LLS & démolir :

Présence d'amiante le cas échéant
(caractéristiques et impacts financiers) :

Logement Lecatif Social

1961

20

19

Nombre de locaux commerciaux, locatifs, ou 0

0

Présence d'amiante dans les sols, les
enduits et le bardage.
Colt total HT : 140.000,00 €

?Emprise fonciére concemnée, référence
ides parcelles cadastrales :

iDestination(s) fonciére(s) envisagée(s) :

EDate de la demiére réhabilitation et colt
ipar logement :

EEn cas de rachat dans les 5 ans
iprécédant la validation du financement de
;I'opéralion par I'Anru, date du rachat ;

éEn cas de réhabilitations successives
idans les 5 ans précédant la validation du
ifinancement de I'opération par I'Anru, dale
%de la réhabilitation la plus ancienne :
EAvancemenl de la concertation,
‘notamment avec la/les associations de
ilocataires et l'enquéte sociale :

AH287 et AH288

Le terrain sera cédé a la commune de
Herserange

1984 - 11570 €

mmH organisera une réunion d'information
a destination des habitants, toutes les
informations nécessaires seront données
(organisation, modalités de proposition
des logements, prise en charge des
frais...).

Chagque famille sera rencontrée
individuellement a domicile lors d’'une
enquéle destinée a définir leurs besoins.
L'enquéte permettra d'actualiser les
situations socioprofessionnelles, de
recueillir les souhaits et les besoins, et
d'élaborer un plan de relogement
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD)I |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : 51 | 2020
Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération : 8 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU {ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention :

Localisation :

Autre ;

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables : 553 907,00 €
Montant des recettes retenues :
Assiette subventionnable (déficit) : 553 907,00 €
Taux de subvention du déficit applicable & l'assiette subventionnable : 30,00%

Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiére fragile :
Majoration pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :

TAUX DE SUBVENTION RETENU 30,00%
MONTANT DE LA SUBVENTION 166 172,10 €
Plan de financement envisagé
Codt de I'opération (en euros) : montant HT : 550 307,00 € montant TTC : 595 187,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 384 134,90 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : | : - €
ANRU : 166 172,10 €
Total des co-financements : 550 307,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : =€

dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :
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Fiche descriptive de I'opération de démolition de logements locatifs sociaux du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) /Intitulé de I'opération
BATIGERE iDémo!ition 24 LLS / 40 rue Albert Thomas LONGWY

IN° donné a 'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
1966-6054004-21-0002-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Démolition d'un batiment vieillissant dont I'agencement des logements et I'obsolescence du béati rendent difficile la location. Le batiment a été construit en 1965 et se situe
40ABC rue Albert Thomas, & proximité immédiate de I'entrée de Longwy-Haut en venant de Cosnes-et-Romain depuis la woie rapide de contournement (N52).

L'option de démolition de limmeuble a été retenue aprés la réalisation d'un diagnostic technique metiant en évidence le colt trés élevé d'une requalification compléte et
qualitative du batiment. Compte-tenu des objectifs de diversification de I'habitat inscrits dans la convention de renouvellement urbain, Batigére a retenu un programme de
reconstruction sur I'emprise fonciére de 8 logements en accession sociale & la propriété : ce programme neuf en habitat individuel groupé permettra d'améliorer le cadre urbain
de I'entrée de ville en cohérence avec le tissu bati périphérique, composé principalement de maisons individuelles et jumelées.

Batigére missionne I'association AMLI, dans le cadre d'une maitrise d'oeuvre urbaine et sociale (MOUS), pour accompagner les locataires dans le processus de relogement,
préalable & la démolition de limmeuble

Localisation de I'opération

iPrécisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
iparticuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)
Rue Albert Thomas, 54400 LONGWY {40 A/B/C rue Albert Thomas

Adresse ou périmétre de l'opération

Commune de réalisation T
54-Longwy
Quartier de rattachement de I'opération
54323 i i
Situati
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques:
Nature des logements démolis : Emprise fonciére concemée, référence Section AE parcelles 319 et 260

L t L i i
ugemsnk Localll Social des parcelles cadastrales :

Période de construction des batiments a 1965

démolir :

Nombre de LLS concemnés ; iDt=,-s1ination(s) fonciére(s) envisagée(s):  Accession sociale
24

Nombre de ménages a reloger :

23
Nombre de locaux commerciaux, locatifs, ou AUCUN iDale de la derniére réhabilitation et coGt  Inconnu
autres que LLS a démolir : ipar logement :
Présence de locaux commerciaux, locatifs, AUCUN iEn cas de rachat dans les 5 ans
ou autres que LLS & démolir : iprécédant la validation du financement de

il'opération par I'Anru, date du rachat :
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Présence possible au niveau de la colle  |Avancement de la concertation,
des revétements de sol. Des diagnostics {notamment avec la/les associations de
amiante vont étre lancés. ilocalaires et 'enquéte sociale :

Présence d'amiante le cas échéant
(caractéristiques et impacts financiers) :

Concertation préwe une fois le protocole
d'accord signé avec la CLCV.

Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD)|

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1

2021

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération : 2 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Taux de subvention :
Localisation :
Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu

Montant des dépenses subwentionnables :

1 057 501,45 €

Montant des recettes retenues :

97 777,50 €

Assiette subventionnable (déficit) :

959 723,95 €

Taux de subvention du déficit applicable a l'assiette subventionnable :

30,00%

Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiére fragile :

Majoration pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :

TAUX DE SUBVENTION RETENU

30,00%

MONTANT DE LA SUBVENTION

287 917,19 €

Plan de financement envisagé

Colit de I'opération (en euros) : moentant HT : 114115345 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
cDC:

EUROPE :
ANAH :

AUTRE :

ANRU :

755 458,76 €

97 777,50 €
287 917,19 €

Total des co-financements : 1141 153,45€

TOTAL PRETS : | - €
dont PRETCDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Dont préts :

montant TTC : 1218 143,45 €

Commentaires particuliers, le cas échéant
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Fiche descriptive de I'opération d'aménagement d'ensemble du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d'ouvrage (MO} Elnlitulé de I'opération
COMMUNE DE LONGWY :Aménagement quartier Voltaire LONGWY

iN“identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRUY
1966-6454004-24-0001-001

N°'donné & I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

L'histoire de la ville de Longwy appelé parfois "Ville Phoenix" est marquée par des ruptures brutales suite aux destructions successives dues a la guerre ou planifiées. Le
quartier Voltaire est une résultante de ces césures : le sud du quartier s'est développé sans cohérence avec le tracé des fortifications disparues. L'objectif du programme
d'aménagement d'ensemble est aujourd'hi de relier cet espace urbain bati a la vieille ville par I'aménagement d'un square paysager central, valorisant le cceur du quartier et
suscitant le tracé des forlifications.

Le nord du quartier, au contraire, laisse entrevoir le tracé des fortifications disparues. La qualité de cet espace aujourd'hui en déshérence sera améliorée par la restitution de la
géométrie des fossés. Il est important de redonner & ce quartier son identité de bastion Nord de la Place Forte. L'objectif est également de le relier au nouveau cceur de ville en
aménageant des passages piélons.

Les démolitions réalisées sur le quartier permettront de diminuer la part de logements locatifs sociaux et laisseront place a la diversification de I'habitat par la construction de
logements en accession sociale  la propriété. L'intervention des bailleurs sur I'ensemble du parc de LLS consen illustre une nouvelle politique de peuplement et de mixité
sociale dont la wolonté est de redonner vie et attractivilé & ce quartier. Parallélement, la reconstitution de l'offre de LLS sur I'ensemble de I'agglomération permet d'ouwir les
perspectives de parcours résidentiels des ménages.

Les aménagements réalisés contribueront & I'objectif d'attractivité en diminuant la largeur des woies, hors d'échelle sur ce quartier, afin de réduire la vitesse des wehicules et
ainsi redonner a la wirie son statut de desserte locale, Les déplacements doux entre le quartier et la Place Darche seront favorisés afin de retrouver une qualité dusage des
espaces publics.

Programme de I'aménagement d’'ensemble :

Le programme sera réalisé sur 3 ans, selon les phases suivantes :

Phase sud {2019) :

- reprofilage de I'avenue Malraux entre les intersections avec les rues Stanislas et Voltaire.

- création d'espaces publics paysagers, d'aires de jeux, d'une agora en lien avec le centre social Blanche Haye.

- réorganisation du stationnement public sur I'ensemble du secteur.

- sécurisation des abords de la créche multi-accueil ‘les p'lits loups' par I'aménagement d'un square.

Phase nord (2020) :

- aménagement du ceeur d'ilot (parc de la demi-lune) avec lien piétonnier entre les différents équipements (city-stade, gymnase, salle de quartier) et vers le centre-vlle.
- création de jardins paysagers.

- reprofilage de la rue d’Auvergne avec I'élargissement de I'espace piétonnier.

Phase cuest (2021) :

- reprofilage de la rue d'Auvergne : le QPV intégre le quartier dit "des Provinces” qui compte 66 logements. La requalification de ces logements est accompagnée d'une
requalification de I'espace public. Il s'agit d'un aménagement qualitatif de la woirie avec créalion d'un cheminement doux en liaison avec les aménagements de I'avenue
Malraux et de la rue Voltaire. Ces travaux permettront également de recaler la rue par rapport aux batiments qui la bordent. En effet, cette rue ne permet le stationnement des
véhicules que sur un des cdtés alors méme que les rez-de-chaussée des immeubles ont des garages qui donnent sur l'espace public. Les nouveaux aménagements
permettent de sécuriser les manceuwres et de mettre aux normes les trottoirs et les aires de stationnement, Il est préwi d'effacer les réseaux aériens sur 180ml.

Caractéres d'urgence : Préte a démarrer les travaux dés juillet 2017 et compte tenu des calendriers prévisionnels initiaux de la convention NPRNU, e ville de Longwy a retenu
les cabinets d'architectes pour la maitrise d'ceuvre sur les deux programmes approuvés (Aménagement du Quarlier Voltaire et Aménagement de salle de Quartier ancienne
école Voltaire). Les marchés ont été notifiés le 26 mars 2018 avec un délai de 5 mois pour la production des éléments de consultation. Le planning et calendrier prévisionnel
prévoient un lancement de la procédure de consultation & compter de septembre 2018.

Des travaux initiés par les partenaires associés participant & 'amélioration du cadre de vie des Longoviciens (bailleurs sociaux : démolitions, reconstructions, réhabilitations)
sont en cours. Cette zone de travaux fait partie intégrante de la Place Forte de Vauban et concours au développement touristique de la ville qui souhaite s'associer aux efforls
déployés par ses partenaires.

Compte tenu du fait que les éléments exposés ci-dessus sont interconnectés et qu'il devient urgent de redonner a ce quartier de la cohérence, de valoriser le patrimoine et de
répondre & I'attente de la population qui souhaite ardemment une réappropriation des lieux, il est sollicité l'autorisation de démarrer au plutét les travaux relevant de la Maitrise
d'ouvrage de la Ville.

Localisation de I'opération
Adresse ou périmétre de l'opération Précisions sur le périmétre et la localisation de I"opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
54-Longwy

Quartier de rattachement de I'opération
54323 Longwy 6054004 Quartier Voltaire

Situ
Dans QPV
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Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Mode de réalisation de l'opération
d'aménagement d'ensemble :

opération en régie

Elements sur la tension du marché, le NEANT
dynamisme du territoire dans lequel se situe

le quartier :

Démarche ou certification pour qualité NEANT

environnementale :
Le cas échéant, nombre dimmeubles a Ville de Longwy : NEANT

démolir, type (locaux, logements, friche, ..)

Ordonnance n°2015-899 du 23 juillet 2015 et décret
n°2016-360 du 25 mars 2016

loutil réglementaire :

Nombre de m? par type de foncier Voies publiques et cheminements : 34115 m2 /
de destination concemé : Places et espaces publics : 3076 m2 / Parcs,
jardins el aires de jeux : 27363 m2

Montant de la valorisation pour
chaque type de destination :

Calendrier contractuel

|

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :[ 22/01/2019 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 I 2019

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération :

6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de 'opération

Taux de subvention maximal :

Localisation :

Aulre arbitrage (éventuelles autres dépenses el/ou receties prises en compte sur
validation CE ou DG, précisions relatif au périmétre retenu, ...) :

Eléments arbitrés par le comité d’engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Calcul du ﬂnan::;men! prévisionnel ANRU

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables :

4244 637,35 €

Montant des recettes retenues :

Asslette subventionnable (déficit) :

4 244 637,35 €

Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 24,00%
Majoration du taux de subvention  la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) :
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 24,00%

Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :

MONTANT DE LA SUBVENTION : 1018 712,96 €

Plan de financement envisagé

Coiit de l'opération (en euros) : montant HT :

Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) :

Dont préts :

VILLE :

EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
cDC:

EUROPE :

ANAH :
AUTRE : |

ANRU :

Total des co-financements :

TOTAL PRETS : |
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

3835 253,07 € montant TTC : 4 643 303,68 €
2071130,11 €
270 000,00 €
400 000,00 €
75 410,00 €

= €
1018 712,96 €
3 835 253,07 €

€

|Commentaires particuliers, le cas échéant
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Fiche descriptive de I'opération d'aménagement d'ensemble du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) iIntitulé de I'opération
COMMUNE DHERSERANGE iAménagement Concorde HERSERANGE / Phase 1 - Entrée de ville

N identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRUY
{966-6054003-24-0002-001

N° donné & I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

Obijectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Le programme d'aménagement d'ensemble de I'avenue de la Concorde est divisé en 4 phases correspondant a des temporalités différentes, liées a des contraintes
spécifiques. Pour mémoire, I'aménagement global vise & répondre & I'ensemble des problématiques mises en évidence le long de cet axe routier structurant, entre l'entrée de
\ille cété Saulnes et lintersection avec I'avenue du Luxembourg : flux routier et insécurité des piétons, dysfonctionnements des camrefours, notamment aux heures de pointe
(transit transfrontalier), manque de qualité des espaces publics, patrimoines dégradés, absence de liens entre les quartiers. L'aménagement d'ensemble s'inscrit par ailleurs
dans la réflexion sur la reconquéle & long terme de la friche industrielle de la STUL, avec l'ambition de composer sur 'avenue de la Concorde, une nouvelle centralité urbaine,
qui contribue & relier les différents quartiers d'Herserange.

La phase 1 est directement opérationnelle et vise & répondre aux problématiques de sécurité des piétons et usagers sur l'entrée de ville, ol |a vitesse excessive de la
circulation automobile, la discontinuité des trottoirs et leur faible largeur sont générateurs dinsécurité. L'intervention préwe permettra d'ameéliorer la qualité urbaine d'un axe
routier trés linéaire, ol le recul des constructions élargit I'espace et donne actuellement limpression d'une woie hors agglomération. Lintervention vise également & établir des
liaisons transversales sécurisées entre le quartier d'habitat social et la voie cyclopédestre aménagée par la Communauté d'agglomeration sur I'ancienne woie ferrée.

La présente phase comprend le reprofilage de I'avenue de la Concorde entre I'enirée de ville et lintersection de la RD196, avec la mise en ceuwe de plusieurs seuils (plateaux
surélevés) destinés a ralentir le trafic automobile et faciliter les traversées piétons/vélos transversales. Les sentiers de liaison avec la woie cyclopédestre seront également
aménagés, avec 3 accés préws. Ces aménagements s'accompagneront d'un traitement paysager tout au long de I'avenue de la Concorde, en concertation avec les bailleurs
sociaux {(MMH, Batigére) et la copropriété Clairbois.

Localisation de |'opération
Adresse ou périmétre de |'opération Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

RD 26

Commune de réallsation
54-Herserange T

Quartier de rattachement dewl'-gﬁéralion
54261 Herserange 6054003 Concorde

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Mode de réalisation de I'opération opération en régie Outil réglementaire : plan d'aménagement d'ensemble
d'aménagement d'ensemble :

Elements sur la tension du marché, le Nombre de m? par type de foncier 1310 m? de chaussée réhabilités, 370 m* de
dynamisme du termitoire dans lequel se situe de destination concemné : cheminement piétons créé

le quartier :

Démarche ou certification pour qualité Montant de la valorisation pour ~ Voie publique, espaces publics
environnementale : chaque type de destination :

Le cas échéant, nombre dimmeubles a
démolir, type (locaux, logements, friche, ..)
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@
ANR\/
Agence Nationale

pour la Rénovatlon
Urbaine

Calendrier contractuel

Date d'autorisalion anticipée de démarrage (AAD) ;| |

Semeslire Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : 82 ] 2019
Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération : 3 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention maximal :

Localisation :

Autre arbitrage (éventuelles autres dépenses et/ou recettes prises en compte sur

validation CE ou DG, précisions relatif au périmétre retenu, ...) :

Calcul du financement prévisionnel ANRU
Montant retenu

dont PRET CDC :
dont PRETBONIFIE AL :

Montant des dépenses subventionnables : HAGR000 %
Montant des receties retenues :
Assiette subventionnable (déficit) : 444.600,00°€
Taux de subvention du déficit applicable a l'assiette subventionnable : 26,50%
Majoration du taux de subvention & la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) : 15,00%
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 41,50%
Maijoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
MONTANT DE LA SUBVENTION : 184 509,00 €
Plan de financement envisagé
Colit de l'opération (en euros) : montant HT : 425 600,00 € montant TTC : 510 720,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE : 173 431,00 €
EPCI: 26 203,00 €
DEPARTEMENT : 36 457,00 €
REGION : 5 000,00 €
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE:[ EEAT
ANRU : 184 509,00 €
Total des co-financements : 425 600,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : | - €

Commentaires particuliers, le cas échéant
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ANR\

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Version V3.1
Fiche descriptive de I'opération d'aménagement d'ensemble du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) iIntitulé de I'opération
COMMUNE DHERSERANGE {Aménagement Concorde HERSERANGE / Phase 2 - Secteur Ecole Matemelle

N*'identifiant ANRU {(IDTOP - donné par AGORA PNRU) 77777

N° donné & I'opération par le porteur de projet {le cas échéant)
{966-6054003-24-0002-002

Objectifs et contenu de |'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Le programme d'aménagement d'ensemble de l'avenue de la Concorde est divisé en 4 phases comespondant & des temporalités différentes, liées a des contraintes
spécifiques. Pour mémoire, l'aménagement global vise a répondre a I'ensemble des problématiques mises en évidence le long de cet axe routier structurant, entre l'entrée de
wville coté Saulnes et l'intersection avec I'avenue du Luxembourg : flux routier et insécurité des piétons, dysfonctionnements des carrefours, notamment aux heures de pointe
(transit transfrontalier), manque de qualité des espaces publics, patrimoines dégradés, absence de liens entre les quartiers. L'aménagement d'ensemble s'inscrit par ailleurs
dans la réflexion sur la reconquéte a long terme de la friche industrielle de la STUL, avec I'ambition de composer sur I'avenue de la Concorde, une nouwelle centralité urbaine,
qui contribue & relier les différents quartiers d'Herserange.

La phase 2 est conditionnée par la démolition de 2 batiments, une ancienne église/mosquée désaffectée et en état de délabrement avancé (propriétaire privé) et un immeuble
de 20 logements de Meurthe et Moselle Habitat (bailleur social) :

- concemnant limmeuble de MMH, sa démolition est incrite au NPNRU ; elle ne peut étre envisagée avant le relogement des 20 ménages locataires. L'emprise fonciere (643
m?) sera rétrocédée a la Ville aprés démolition.

- concernant l'ancienne mosquée, des négociations sont ouvertes avec le propriétaire, mais il n'est pas exclu gu'elles ne puissent aboutir & une vente amiable, ce qui pourrait
contraindre la Ville & engager une procédure d'expropriation sous DUP.

Aprés déconstruction, les terrains permettront de valoriser les abords de I'école maternelle des 4 Vents, dont la ville est propriétaire, et qui est aujourd'hui trés enclavée sur
une parcelle étroite ; le programme de travaux préwi consiste a adoucir le talus existant, a créer un square paysager el une aire de jeux petite enfance, et & améliorer
l'accessibilité de I'équipement public par 'aménagement de rampes piétonniéres en pente douce entre l'avenue de la Concorde et I'école matemelle.

L'école sera par ailleurs rénovée (opération inscrite au NPNRU)
Ainsi, tout l'environnement urbain de I'école maternelle des 4 Vents, équipement primordial en matiére de cohésion sociale sur le quartier, va étre traité afin de mettre en

oeuvre un projet global de requalification intégré au programme d'aménagement d'ensemble de I'avenue de la Concorde, accordant une place importante aux mobilités douces,
aux espaces de convivialités pour les familles, et au traitement paysager d'un espace urbain contraint (dénivelés, talus).

Localisation de I'opération

Adresse ou périmétre de I"opération Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

AH 606-607-280-281-282-283-286-289

Commune de réalisation
54-Herserange

Quartier de rattachement de 'opération
54261 Herserange 6054003 Concorde

Situation
Sélectionner le territoire

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Mode de réalisation de l'opération opération en régie Outil réglementaire : plan d'aménagement d'ensemble

d'aménagement d'ensemble :

Elements sur la tension du marché, le Nombre de m? par type de foncier 7538 m? de terrain & aménager :

dynamisme du territoire dans lequel se situe de destination concemné : - 3500 m2 de wies, dont 2 250 m2 de

le quartier : cheminement piétons (escaliers, rampes, sentiers)

- 4038 m? d'espaces publics aménagés, dont 388
m? d'aire de jeux, ...

Démarche ou cerlification pour qualité Montant de la valorisation pour Voie publique, espaces publics
envronnementale ; chaque type de destination :
Le cas échéant, nombre dimmeubles a 2 immeubles : 1 batiment MMH de 20

démolir, type {locaux, logements, friche, ..) : logements et 1 ancienne église privée
désaffectée et délabrée (DUP)
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ANR\
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :]

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S2

2020

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération : 4 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de 'opération

Taux de subvention maximal :

Localisation :

Autre arbitrage (éventuelles autres dépenses et/ou recettes prises en compte sur
validation CE ou DG, précisions relatif au périmétre retenu, ...) :

Calcul du financement prévisionnel ANRU T

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables :

1192 767,59 €

Montant des recetles retenues :

Assiette subventionnable (déficit) :

1192 767,59 €

Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 26,50%
Majoration du taux de subvention & la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) : 15,00%
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 41,50%

Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :

MONTANT DE LA SUBVENTION :

494 998,55 €

Plan de financement envisagé

Colit de l'opération (en euros) : montant HT : 1134 827,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE : 35244745 €
EPCI: 70 298,00 €
DEPARTEMENT : 97 806,00 €
REGION : 119 277,00 €
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :| - €
ANRU : 494 998,55 €
Total des co-financements : 1134 827,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS :| : e

dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

montant TTC :

136179240 €

Commentaires particuliers, le cas échéant
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ANR\

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Version V3.1
Fiche descriptive de I'opération d'aménagement d'ensemble du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d'ouvrage (MO) /Intitulé de I'opération
COMMUNE DHERSERANGE iAménagemem Concorde HERSERANGE / Phase 3 - Secteur Landrivaux

""'j’r&"’"i’éé}'{t'iﬁaﬁ{t'}iﬁku {IDTOP - donné par AGORA PNRU)
{966-6054003-24-0002-003

N°'donné & I'opération par le porteur de projet (ie cas échéant)

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

Le programme d'aménagement d'ensemble de I'avenue de la Concorde est divisé en 4 phases comrespondant 4 des temporalités différentes, liées & des contraintes
spécifiques. Pour mémoire, 'aménagement global vise a répondre & I'ensemble des problématiques mises en évidence le long de cet axe routier structurant, entre I'entrée de
ville cété Saulnes et lintersection avec I'avenue du Luxembourg : flux routier et insécurité des piétons, dysfonctionnements des carrefours, notamment aux heures de pointe
(transit transfrontalier), manque de qualité des espaces publics, patrimoines dégradés, absence de liens entre les quartiers. L'aménagement d'ensemble s'inscrit par ailleurs
dans la réflexion sur la reconquéte a long terme de la friche industrielle de la STUL, avec I'ambition de composer sur 'avenue de la Concorde, une nouvelle centralité urbaine,
qui contribue a relier les différents quartiers d'Herserange.

La phase 3 du programme d'aménagement d'ensemble de I'avenue de la Concorde a pour objectifs d'améliorer le fonctionnement du carrefour Concorde/Luxembourg
(intersection des 2 axes routiers principaux de la Ville}, de créer un accés pour le futur quartier du site de la STUL et de construire une nouvelle centralité urbaine qui contribue
a relier les quartiers de la wlle.

Le projet de travaux consiste & aménager une place/esplanade, en tant que péle central mutualisant les fonctions routiéres (desserte des axes par giration) et urbaines
(espaces d'échanges commerces/senices, ...). La place permettra d'améliorer les flux de circulation en supprimant les feux tricolores complexes gérant les carrefours actuels,
de réarticuler les piéces urbaines que sont le quartier Concorde, les cités de Landrivaux, et le centre-ville (rue de Paris), et d'ouwrir sur la friche industrielle de la STUL pour
initier sa reconquéte en tant que futur quartier de ille, En outre, une vole sera laissée en attente, pour anticiper sur le raccordement futur sur 'avenue du Luxembourg (phase 4
du programme d'aménagement).

Hormis sa fonction de giratoire routier, la place constituera un nouvel espace urbain intégrant des panis piétonniers sur son pourtour et en son centre, et un lien avec la woie
cyclopédestre aménagée par la Communauté d’Agglomération. Elle pose par ailleurs le principe d'une programmation téte de pont' pour le futur quartier de la STUL, avec la
construction d'un ensemble immobilier résidentiel et commercial en bordure de voie, pour créer de la mixité et de la densité urbaine. Cette opération renvoie au plan-guide
d'aménagement du site de la STUL et n'est pas envisagée sur la durée du NPNRU.

Le programme d'aménagement sur cette phase 3 ne porte que sur des espaces & statut public et ne comporte par conséquent pas de valorisations fonciéres.

Localisation de I'opération
Adresse ou périmétre de I'opération ;Précislons sur le périmétre et |la localisation de I'opération ou commentaires
|particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

RD 26 (avenue de la Concorde) - Al 120 - AE 597

Commune de réalisation
54-Herserange

54261 Herserange 6054003 Concorde

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :
Mode de réalisation de I'opération opération en régie Outil réglementaire : plan d'aménagement d'ensemble
d'aménagement d'ensemble :

Elements sur la tension du marché, le Nombre de m? par type de foncier 1 420 m? de places publiques et espaces verts,
dynamisme du territoire dans lequel se situe de destination concemné : 6 240 m? d'espaces publics repensés (wies,

le quartier : trottoirs, cheminements piétonniers)

Démarche ou certification pour qualité Montant de la valorisation pour  Voie publique, espaces publics, espace piétons,
envronnementale : chaque type de destination : espaces verts

Le cas échéant, nombre dimmeubles &
démolir, type (locaux, logements, friche, ..) :
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ANR\
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| |

Semestre Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 I 2021

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération : 3 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention maximal :

Localisation :

Autre arbitrage (éventuelles autres dépenses et/ou recettes prises en compte sur

validation CE ou DG, précisions relatif au périmétre retenu, ...) :

Calcul du financement prévisionnel ANRU 7

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables :

1287 000,00 €

Montant des recelles retenues :

Assiette subventionnable (déficit) :

1 287 000,00 €

Taux de subvention du déficit applicable & l'assiette subventionnable : 26,50%
Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) : 15,00%
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 41,50%

Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :

dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas échéant

MONTANT DE LA SUBVENTION : 534.105,00 €
Plan de financement envisagé
Co(t de l'opération (en euros) : montant HT : 1232 000,00 € montant TTC : 1478 400,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE : 482 009,00 €
EPCI : 75 853,00 €
DEPARTEMENT : 105 533,00 €
REGION : 34 500,00 €
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH : :
AUTRE : : - €
ANRU : 534 105,00 €
Total des co-financements : 1232 000,00 €
Dont préts : TOTALPRETS :| 3 . €
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ANR\

Agence Natianale
pour la Rénovation
Urbaine

Version V3.1
Fiche descriptive de I'opération d'aménagement d'ensemble du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d'ouvrage (MO) Elntitulé de I'opération
COMMUNE D'HERSERANGE {Aménagement Concorde HERSERANGE / Phase 4 - Secteur collége

identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PRRUY 7777
1966-6054003-24-0002-004

N*'donné & i'opération par le porteur de projet {le cas échéant)

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Le programme d'aménagement d'ensemble de I'avenue de la Concorde est divisé en 4 phases comespondant a des temporalités différentes, liées a des contraintes
spécifiques. Pour mémoire, 'aménagement global vise & répondre a 'ensemble des problématiques mises en évidence le long de cet axe routier structurant, entre I'entrée de
ville coté Saulnes et lintersection avec I'avenue du Luxembourg : flux routier et insécurité des piétons, dysfonctionnements des carrefours, notamment aux heures de pointe
(transit transfrontalier), manque de qualité des espaces publics, patrimoines dégradés, absence de liens entre les quartiers. L'aménagement d'ensemble s'inscrit par ailleurs
dans la réflexion sur la reconquéte a long terme de la friche industrielle de la STUL, avec I'ambition de composer sur 'avenue de la Concorde, une nouvelle centralité urbaine,
qui contribue a relier les différents quartiers d'Herserange.

La phase 4 est conditionnée par la fermeture du collége Henriette Godfroy, programmée par le Conseil Départemental de Meurthe et Moselle en 2020 (au plus tét) dans le
cadre du 'Plan Colléges de Nouvelles Générations'. Elle nécessite la démolition des différentes composantes baties présentes sur I'emprise fonciére (batiments R+2) aprés
désamiantage, ce qui ne permet pas d'envisager la programmation de cette phase 4 avant 2022

La démolition du collége permetira la percée d'une nouvelle wie depuis le giratoire créé en phase 3 (embranchement laissé en attente) jusqu'a I'avenue du Luxembourg. Cette
wie nouvelle, diagonale par rapport a l'actuel tracé de I'avenue du Luxembourg, améliorera considérablement la liaison Concorde/Luxembourg et fluidifiera le transit routier. La
partie court circuitée de l'actuelle avenue du Luxembourg sera passée en sens unique et résidentialisée (zone 30).

De part et d'autre de la future voie, sur les emprises fonciéres résiduelles du collége, I'espace urbain sera recomposé et redensifié par des constructions neuves a l'alignement,
avec une mixité fonctionnelle souhaitée entre des étages résidentiels, et des locaux d'activités (commerces et senices) en rez de chaussée.

Une partie de I'emprise fonciére du collége, soit 1 400 m2, est proposée & Fonciére Logement au titre des contreparties du NPNRU,

Localisation de 'opération

Adresse ou périmétre de I"opération Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartegraphique)

AE 597 et AE 412

Commune de réalisation
54-Herserange

Quartier de rattachement de I'opération
54261 Herserange 6054003 Concorde

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Mode de réalisation de I'opération opération en régie Outil réglementaire : plan d'aménagement d'ensemble

d'aménagement d'ensemble :

Elements sur la tension du marché, le Nombre de m? par type de foncier 2300 m? au titre des espaces publics : nouvelle
dynamisme du temitoire dans lequel se situe de destination concemé : woirie de 115 ml + trottoirs et espace vert paysager
le quartier : 3600 m? pour la construction de 66 logements

individuels et collectifs, dont +15 par Fonciére
Logement. Les programmes privés en immeubles
collectifs comporteront des locaux commerciaux
en rez de chaussée

Démarche ou certification pour qualité Montant de la valorisation pour  Déduction faite de la wie publique a créer (route et
environnementale : chaque type de destination : espaces piétonniers), environ 3600 m2 de l'emprise
du collége pourront étre dédiés a la construction
Le cas échéant, nombre dimmeubles a Les composantes baties du collége résidentielle, soit 1400 m2 réservés pour Fonciére
démolir, type (locaux, logements, friche, ..) : Henriette Godfroy (plusieurs batiments Logement au titre des contreparties fonciéres et
administratifs et d'enseignement) sont & 2200 m2 proposés a l'investissement privé.

démolir. Le colt estimé (570 000 €) prend
en compte le désamiantage de la
structure et d'éléments de second ceuwvre.
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®
ANR\/
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :] |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 [ 2022
Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération : 4 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention maximal :

Localisation :

Autre arbitrage (éventuelles autres dépenses et/ou recettes prises en compte sur

validation CE ou DG, précisions relatif au périmétre retenu, ...) :

Calcul du financement prévisionnel KI‘II{LT
Montant retenu
1088 100,00 €

Moentant des dépenses subventicnnables :

Montant des recettes retenues : 110 000,00 €

Assiette subventionnable (déficit) : 978 100,00 €
Taux de subvention du déficit applicable a l'assiette subventionnable : 26,50%
Maijoration du faux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) : 15,00%
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 41,50%

Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :

MONTANT DE LA SUBVENTION : 405 911,50 €
Plan de financement envisagé
Ce0t de l'opération (en euros) : montant HT : 1041 600,00 € montant TTC : 1249 920,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE : 319 038,50 €
EPCI: 57 646,00 €
DEPARTEMENT : 80 204,00 €
REGION : 68 800,00 €
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :| 110 000,00 €
ANRU : 405 911,50 €
Total des co-financements : 1041 600,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS t i€
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particulieE.Eas echéant  Hors wirie nouwvelle, les terrains concemés, correspondant & I'emprise du collége, relévent de résenes fonciéres pour un projet
d'aménagement urbain (2200m2) et pour un éventuel
positionnement d'Action Logement (1400m2)
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Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I"opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d'ouvrage (MO) /Intitulé de I'opération
MEURTHE ET MOSELLE HABITAT !

‘EConstruction 32 LLS (13 PLUS / 19 PLAI} Friche Didier LONGWY

"iN*identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
1966-6054004-31-0001-001

N° donné & I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

Construction de 32 logements locatifs sociaux hors QPYV, sur une ancienne friche industrielle située & Longwy-Bas, la friche de I'entreprise DSIPC, dite friche « Didier ».
L'opération répond au double objectif de reconstituer une partie de I'offre locative sociale démolie, et de réinvestir une emprise fonciére aujourd'hui libérée de toute
construction et dépolluée, proche du centre-ville de Longwy.

Le projet s'intégre dans I'objectif de reconquéte des friches industrielles de I'agglomération de Longwy, conformément aux orientations du Programme Local de I'Habitat.
Le programme envisage la réalisation de 32 logements individuels avec stationnements et jardins privatifs.

Localisation de I'opération

iPrécisions sur le pé rimétre et la localisation de l'opération ou commentaires
iparticuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)
AE 490 iRue de rabbattolr & Longwy

Adresse ou périmétre de I'opération

Commune de réalisation i
54-Longwy |
Qu
54323 Longwy 6054004 Quartier Voltaire

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :

Nature de l'opération de reconstitution :  Neuf iZone géographique de
{reconstitution des logements : 4
Nafure des logements construits : ~ LLs  iJustificalion dune éwntueile St A iy

demande de reconstitution dans
~tle QPV ou dans le périmétre du

Type de logements construits :  Individuels groupss Hil

Nombre de LLS reconstitués : Proche du centre-ville et de la gare.

izones d'emploi et d'animation

dont en PLUS : 13 PLUS {des villes, des transporls en
commun, des sendces de
dont en PLAI : 19 PLAI proximité :
Nombre de batiments = a2 ""IModalités spécifiques Logements indivduels an RT2012-10%

d'accompagnement des usages :

Nombre d'étages par batiment :  R+1

envronnemental vsé : irésen.alion pour Acticn
iLogement (des apports en
ifaveur de la mixité) :
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Calendrier contractuel

Dale dautorisation anticipée de démarrage (AAD) :|

|
Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opératicnnel :

52 |

2019

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

13 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de 'opération

Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Localisation :

Autre :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Volume de prét bonifié

Subvention

Total concours
financler

PLUS : 159 900,00 €

159 900,00 €

PLAI : 186 200,00 €

148 200,00 €

334 400,00 €

Total : 346 100,00 €

148 200,00 €

494 300,00 €

Plan de financement envisagé

Codt de I'opération (en euros) : montant HT :
Co-financements (dont fonds propres a

ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :

EPCI:

DEPARTEMENT :

REGION :

BAILLEUR :

CDC :

EUROPE :

ANAH :

AUTRE :

ANRU :

5 287 658,00 €

5 139 458,00 €
- €

148 200,00 €

Total des co-financements :

Dont préts : TOTAL PRETS :
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

5287 658,00 €

3 807 800,00€
3461 700,00 €
346 100,00 €

montant TTC :

5 578 479,20 €

Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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Version V3.1

Fiche descriptive de I'opération de requalification de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO)
BATIGERE

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

Intitulé de I'opération

iRequalification 66 LLS / Auvergne-Malraux-Pyrénées LONGWY

" IN* identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)

966-6054004-33-0001-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

collectif présent sur le QPV Voltaire.

depuis la RN52.

La réhabilitation énergétique des 4 immeubles situés 1ABC rue d'Auvergne, 2 ABC rue d'Auvergne, 18 & 22 rue des Pyrénées et 45 & 47 rue Jean-Jaurés 4 LONGWY s'inscrit
dans le cadre du NPNRU de la communauté d'agglomération de LONGWY, en cohérence avec les objectifs de requalification de lintégralité du parc locatif social en habitat

Les travaux de réhabilitation permettront une remise & niveau thermique et énergétique des 4 immeubles. Les travaux permettront une réduction des charges de consommation
ainsi que l'amélioration du cadre de vie des habitants. De plus, cette opération s'intégre complétement dans le cadre de la requalification du quartier Voltaire du fait de la
disposition des batiments en entrée du quartier. Les batiments et abords une fois rénovés donneront une nouvelle image a la bordure ouest du quartier, vitrine de Longwy-Haut

Localisation de I'opération

Adresse ou périmétre de 'opération

Rue des Pyrénées, rue d'Auvergne, rue Jean Jaurés
54400 LONGWY

Commune de réalisation

“de rattachement de I'opération
54323 Longwy 6054004 Quartier Voltaire
situation
Dans QPV

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers {(si nécessaire, annexer un document cartographique)

La commune de LONGWY se trouve au sein du département de la Meurthe et Moselle (54)
en région Grand-Est el & proximité des frontiéres Luxembourgeoise et Belge. Les immeubles

47 rue Jean-Jaurés.

_isont situés 1ABC rue d'Auvergne, 2 ABC rue d'Auvergne, 18 & 22 rue des Pyrénées et 45 a

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement Anru :

réhabilitation :

" Label HPE Rénovation 2009

Niveau de perform
envirennemental visé :

Evolution des typologies : "AUCUNE

Isolation par I'extérieur des
fagades, remplacement et isolation
de la toiture, remplacement des
menuiseries extérieures,
modemisation des parties
communes, refection de
l'electricité et des piéces humides
des logements.

Programme de travaux : T

“iModalités specifiques
;d'accompagnemen( des usages :

total de logements réhabilités :

“iModalités Eﬁéaiﬁcﬁles de concertalion :

Estimation des répercussions sur les

charges des locataires (avant/aprés
travaux) :

Nature des logements requalifiés : LLS iNombre de LLS requalifiés : 66

Nombre de batiments : 4 1

Nombre diétages par batiment :  Rez 77 Nombre de relogement(s) géneéré(s), le T
cas échéant :

[Date et codt par logement de la demiere  INCONNU % de relogement par raprT:rt au nombre o

“Réunion publiqﬁe et -sig-n-a'l-ﬁré dun pfbioﬁuié

d'accord avec la CLCV.

Assoclation de locataires CLCV et plaguettes
dlinformations locataires.

Baisse des consommations individuelles de

chauffage et consommation électrique des
communs, Les charges comespondant aux
consommations de gaz et éléctricités sont estimées
4 40% 4 la baisse. Ex pour un T4 : passage de
75,04€ a 30,10€.
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| —|
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 f 2020
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 4 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de 'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'Anru (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du taux de subvention :

Localisation ;

Autre :

Calcul du financement prévisionnel Anru T

SUBVENTION ANRU
Assiette subventionnable : 2250680,00€
Taux de subvention de base : 10,00%
Majoration de taux pour label BBC : 0,00%
Modulation du taux & la hausse pour plan CGLLS : 0,00%
Taux de subvention retenu : 10,00%
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : 0,00% - €
Montant de la subvention ANRU : 225068,00 €

PRET BONIFIE

Total coiits de l'opération : 3111571,00€
Volume du prét bonifié retenu : 703 900,00 €

MONTANT TOTAL DES CONCOURS FINANCIERS DE L'ANRU

Montant total subvention et vélume de prét bonfié : 928 968,00 €
Plan de financement envisagé
Codit de l'opération (en euros) : montant HT : 3111 571,00 € montant TTC : 3344 373,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI :
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 2577 604,45 €
CDC: - €
EUROPE : 308 898,55 €
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 225 068,00 €
Total des co-financements : 3111 571,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : | _ . 2326000,00€
dont PRET CDC : 1622 100,00 €
dont PRET BONIFIE AL : 703 900,00 €

Commentaires particuliers, le cas échéant
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Fiche descriptive de I'opération de requalification de LLS du NPNRU

Au stade de la FAT

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

prévisionnelle

Maitre d'ouvrage (MO)
BATIGERE

N° donné & I'opération par le porteu

{le cas échéant)

ilntitule’ de I'opération

|
|Requalification 60 LLS / 26-36 Av de la Concorde HERSERANGE

IN° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)

|966-6054003-33-0001-002

Objectifs et contenu de |'opération

améliorant le cadre de vie.

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’'ensemble :
L'opération de réhabilitation énergétique de 60 logements collectifs sis 26 436 Avenue de la Concorde & Herserange (54400) est inscrite dans le cadre du NPNRU, en cohérence
avec le programme d'aménagement d'ensemble du QPV Concorde. Comme pour les immeubles de MMH situés de I'autre coté de I'avenue, les travaux préws par Batigére visent
4 une requalification globale de limage et du cadre urbain de l'entrée de ville, ou les immeubles collectifs d'habitat social ont un impact visuel trés important.

Les travaux de réhabilitation thermique permettront une remise & niveau de immeuble d'un point de we des consommations énergétiques. Ainsi les charges de consommation
seront réduites et le confort des habitants amélioré. De plus, la réhabilitation et la reprise des abords du batiment {voir travaux de résidentialisation réalisés en paralléle)
permettront une meilleure insertion du batiment au sein du quartier. La requalification du site facilitera le lien social grace aux nouveaux espaces de vies a parlager tout en

Localisation de I'opération

Adresse ou périmétre de I'opération

Commune de réalisation
54-Herserange

Quartier de ratti
54261 Herserange 6054003 Concorde

Situation
Sélectionner le territoire

26 & 36 Avenue de la Concorde, 54400 HERSERANGE

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document carlographique)

La commune d'Herserange est située au sein du département de la Meurthe et Moselle (54)
en région Grand-Est, & 5 km de Longwy et & proximité des frontiéres Luxembourgeoise et
_iBelge. L'immeuble concemé se situe 26 4 36 Avenue de la Concorde.

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement Anru :

réhabilitation :

total de logements réhabilités :

Nature des logements requalifiés : LLS Nombre de LLS requalifiés :
Nombre de batiments - Ty
Nombre datages par batiment - TREATTTTTTTTTTTTTT T iNombre de
cas échéant
Dale et colt par logement de la demiére INCONNU % de relogement par rapport au nombre

Niveau de perlormance énergéliqu;het
environnemental visé :

Programme de travaux :

Ewidtion des typologies :

" Label BBC Rénovation 2000

TUTAUGUNE T

" lsolation par fextérieur des

fagades, remplacement et isolation
de la toiture, remplacement des
menuiseries extérieures,
modernisation des parties
communes, refection de
l'electricité et des piéces humides
des logements.

d'accompagnement des usages :

Estimation des répé}éﬁggions sur les

charges des locataires (avant/aprés
travaux) :

iités specifques

" Baisse des consommations individuelles de

Modalités spécifiques de concertation : Réunion publique et signature d'un protoct;l—ew

d'accord avec la CLCV.

" ‘Association de locataires CLCV et plaquettes

d'informations locataires.

chauffage et consommation électrique des
communs. Les charges correspondant aux
consommations de gaz el éléctricités sont estimées
4 40% a la baisse. Ex pour un T4 : passage de
93,46€ & 37,39€.
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :]

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel :

S1

2020

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération :

4 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Medulaticn du taux de subvention :
Localisaticn :
Autre :

Calcul du financement prévisionnel Anru

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'Anru (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Dont préts :

TOTAL PRETS :|
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

11614 900,56 €
1214 158,56 €
300 742,00 €

SUBVENTION ANRU
Assiette subventionnable : 1324 000,00 €
Taux de subvention de base : 10,00%
Majoration de taux pour label BBC : 10,00%
Modulation du taux & la hausse pour plan CGLLS : 0,00%
Taux de subvention retenu : 20,00%)
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : 0,00% - €
Montant de la subvention ANRU : 264 800,00 €
PRET BONIFIE
Total colits de I'opération : 2050 668,00 €
Volume du prét bonifié retenu : 300 742,00 €
MONTANT TOTAL DES CONCOURS FAINANCIERS DE L'ANRU
Montant total subvention et vélume de prét bonfié : 565 542,00 €
Plan de financement envisagé
Cof(t de l'opération {en euros) : montant HT : 2 050 668,00 € montant TTC : 2215272,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 1 514 900,56 €
CDC : - €
EUROPE : 270 967,44 €
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 264 800,00 €
Total des co-financements : 2 050 668,00 €

Commentaires particuliers, le cas échéant
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Fiche descriptive de I'opération de requalification de LLS du NPNRU

Au stade de la FAT

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

prévisionnelle

Maitre d'ouvrage (MO) !
BATIGERE i
|

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) |

i

Intitulé de I'opération
Requalification 19 LLS / 1-19 rue du 8 mai 1945 HERSERANGE

N’ identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
966-6054003-33-0001-003

Objectifs et contenu de |'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

remplacement des menuiseries extérieures.

Les 19 maisons individuelles groupées de la rue du 8 Mai 1945 & Herserange ont été construites au milieu des années 50 et n'ont fait l'objet depuis leur construction que de
travaux courants d'entretien et de petite rénovation. lis présentent une étiquette énergétique médiocre qui a conduit Batigére a retenir un programme de réhabilitation énergétique
des ces logements individuels alors que la convention de renouvellement urbain rappelait I'objectif de traiter prioritairement I'habitat collectif sur le QPV Concorde.

Les travaux de réhabilitation doivent permeltre de réduire fortement les charges énergétiques de locataires qui sont trés majoritairement des ménages agés, présents de longue
date dans leur logement, et qui évoquent de maniére récurrente la problématique d'inconfort thermique et de coit énergétique. Le programme de travaux répond ainsi
prioritairement & l'objectif d'améliorer llisolation du volume chauffé et de réduire les ponts thermiques par une isolation des combles et des murs extérieurs, ainsi que par le

Localisation de I'opération

Adresse ou périmétre de I'opération

12 19 RUE DU 8 MAI 1945, 54400 HERSERANGE

Commune de réalisation

:nt de I'opér
54261 Herserange 6054003 Concorde

Situation T
Dans QPV

TPrécisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
Eparllcu!lers {si nécessaire, annexer un document cartographique)

“{Belge. Les pavllons concemnés sont eux situés 1 a 19 rue du 8 Mai 1945 a Herserange.

La commune d'Herserange est située au sein du département de la Meurthe et Moselle (54)
en région Grand-Est, a 5 km de Longwy et & proximité des frontiéres Luxembourgeoise et

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux obje

ctifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement Anru :

Nature des logements requalifiés : LLS

Nombre de batiments : 19
Nombre d'étages par batiment :  Re1 L
Date et coit par logement de la demigre  INGONNU

réhabilitation :

Label HPE Rénovation 2009
environnemental visé :

AUCUNE

Evolution des typologies :

“INombre de relogement(s) généré(s), le

Nombre de LLS requalifiés :

cas échéant :
% de relogement par rapport au nombre
total de logements réhabilités :

Modalités spécifiques de concertation : Réunion publique et signature dun protocole |
daccord avec la CLCV.

" Association de locataires CLCV el plaquettes
dinformations locataires.

Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :

Isolation par I'extérieur des
fagades, remplacement et isolation
de la toiture, remplacement des
menuiseries extérieures, refection
des piéces humides des
logements,

Programme de travaux :

Estimation des répercussicns sur les Baisse des consommations indviduelles de

charges des locataires (avant/aprés chauffage et consommation électrique des

travaux) : communs. Les charges correspondant aux
consommations de gaz et éléctricités sont estimées
a40% a la baisse. Exemple moyen d'un T3 :
passage de 145,1B€ a 58,10€.
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| |

Semasire Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : 51 | 2020

4 semestre(s)

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération :

Commentaires
Les études de maitrise d'ceuwe démarreront dés signature de la convention Anru, afin de lancer le chantier au premier semestre 2020,

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'Anru (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Modulation du taux de subvention :
Localisation :
Autre :

Calcul du financement prévisionnel Anru

SUBVENTION ANRU
Asslette subventionnable : 320 500,00 €
Taux de subvention de base : 10,00%
Majoration de taux pour label BEC : 0.00%
Modulation du taux & la hausse pour plan CGLLS : 0.00%
Taux de subvention retenu : 10,00%)
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : 0,00% - €
Montant de la subvention ANRU : 32 050,00 €
PRET BONIRE
Total colts de 'opération : 577 581,00 €
Volume du prét bonifié retenu : 103 789,00 €
MONTANT TOTAL CONCOURS ANANCIERS DE L'ANRU
Montant total subvention et vdlume de prét bonfié : 135 839,00 €
Plan de financement envisagé
Coit de l'opération (en euros) : montant HT : 577 581,00 € montant TTC : 618 220,00 €
Co-financements {dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI :
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 487 557,93 €
CDC:
EUROPE : 57 973,07 €
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 32 050,00 €
Total des co-financements : 577 581,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : | 103 789,00 €
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL : 103 789,00 €

Commentaires particuliers, le cas échéant
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Fiche descriptive de I'opération de requalification de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) ‘Intitulé de I'opération
MEURTHE ET MOSELLE HABITAT !

;Requaﬁﬁcalion 140 LLS collectifs / 1 - 25 Av de |la Concorde HERSERANGE

IN® donné & I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
1066-5054003-33-0002-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Requalification de 48 logements,

- Isolation des combles

- Isolation des dalles basses

- Adaptation de la ventilation

- Réfection de I'électricité

- Réfection des salles de bains

- Réfection des halls d'entrée

- Fagades (ITE)

Les 6 immeubles & requalifier se situent en bordure de I'avenue de la Concorde, qui fait I'objet d'une programme d'aménagement d'ensemble dans le cadre du NPNRU : le
traitement architectural des batiments et la résidentialisation des abords (cf programme de résidentialisation) entre directement dans les objectifs de ce projet d'aménagement qui
comprend notamment la valorisation et la sécurisation de I'entrée de ville c6té Saulnes, le traitement des abords de I'école maternelle et I'amélioration du cadre urbain. Ainsi les
interventions préwes par MMH sur une bordure de I'avenue, et par Batigere sur l'autre c6té de la voie, permettront de traiter globalement la qualité du parc locatif social collectif
présent sur l'entrée de \ville, avec un impact qualitatif évident sur I'mage du quartier.

Localisation de I'opération

Budrssoe ou phrimbtre de Iophration iPré:fisio.ns sur le pérlrn.éire et la localisation de I'opérali.on ou commentaires
/particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Avenue de la Concorde - AH284, 285, 291, 292, 293, 294, 295, 300, 301, 302, |

303, 309, 316, 317

Commune de réalisali‘;;“

54-Herserange

Quartier de rattachement de I'opération

54261 Herserange 6054003 Concorde

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques et objet du financement Anru :
Nature des logements requalifiés : LLS ‘Nombre de LLS requalifiés : 140

Nombre de batiments : 6

Nombre d'étages par batiment: 74 Nombre de relogement(s) généré(s), le

icas échéant :

H au nombre
itotal de logements réhabilités :

Niveau de performance énergétique et Label BBC Rénovation 2009 :Modalités spécifiques de concertation : mmH organisera une réunion d'information a
envirannemental visé : i destination des habitants, toutes les informations
nécessaires seront données.
Ewolution des typologies : o Pas de modification de typologies Modalités spécifiques Pendant la phase travaux, les usagers pourront étre
‘d'accompagnement des usages : informés via une plate-forme internet, un numéro de

téléphone, une permanence sur site... Un guide
dinformation du déroulement des travaux sera foumni.
A la fin des travaux un guide de bon usage du
logement sera distribué a chaque locataire.

Isolation des combles et des stimat.i:)]-i';:I'Eé“réiiém'u'ssions surles  Gain de 30% surle chauffajé ....
dalles basses, adaptation de la icharges des locataires (avant/aprés

ventilation, itravaux) :

réfection de I'électricité, réfection

des salles de bains, réfection des !

halls d'entrée, isolation thermique !

Programme de travaux :
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ANR\
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) : [ ,

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : 52 | 2019

Durée prévsionnelle de réalisation de I'opération : 13 semestre(s}

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'Anru (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du taux de subvention :

Localisation :

Autre :

SUBVENTION ANRU

Assiefte subventionnable :

2415100,00 €

Taux de subvention de base :

10,00%

Majoration de taux pour label BBC :

10,00%

Modulation du taux a la hausse pour plan CGLLS :

0,00%

Taux de subvention retenu :

20,00%)

Majeration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : 0,00%

- €

Montant de la subvention ANRU : [

483 020,00 €

PRET BONIRE

Total colts de l'opération :

3 756 456,00 €

Volume du prét bonifié retenu :

699 776,00 €

MONTANT TOTAL DES CONCOURS FINANCIERS DEL'ANRU

Montant total subvention et vélume de prét bonfié : I 1182796,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 3 756 455,00 € montant TTC : 4 135 100,00 €
Co-financements (dont fonds propres &
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 327343500€
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 483 020,00 €
Total des co-financements : 3 756 455,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : | 3078 341,00 €
dont PRET CDC : 2378565,00€
dont PRET BONIFIE AL : 699 776,00 €

Commentaires particuliers, le cas échéant
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ANR\

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Version V3.1
Fiche descriptive de I'opération de requalification de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d'ouvrage (MO) EInlitulé de I'opération
MEURTHE ET MOSELLE HABITAT ]

ERequaIiﬁcation 48 LLS collectifs / 31-41 Av du Luxembourg HERSERANGE

N° donné & 'opération par le porteur de projet (le cas échéant) ~ N°identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
1966-6054003-33-0002-002

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Les deux immeubles, en surplomb par rapport & I'avenue du Luxembourg, se situent & proximité immédiate du carrefour Concorde/Luxembourg qui doit faire l'objet d'un traitement
qualitatif majeur dans le cadre du programme d'aménagemment d'ensemble de I'avenue de la Concorde. La requalification préwe vise donc, non seulement & améliorer le confort
et la qualité thermigue des logements, mais aussi a revaloriser le bati dans ce secteur & enjeux urbains majeurs.

La requalification des 2 immeubles (48 logements) comprend :

- Isolation des combles

- Isolation des dalles basses

- Adaptation de la ventilation

- Réfection de I'électricité

- Réfection des salles de bains

- Réfection des halls d'entrée

- Fagades (ITE)

Localisation de I'opération

;Préclsions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou perimetre-de‘liopération iparticuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Avenue du Luxembourg - AE126,127,128,129,130,131

Commune de réalisation 4
54-Herserange o
Quartier de rattachement de I'opération

54261 Herserange 6054003 Concorde
e
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques et objet du financement Anru : !

Nature des logements requalifiés : LLs ENombre de LLS requalifiés : 48
Nombre de batiments : I T
Nombre détages par batiment - T g Nombre de relogement(s) généré(s), le :

icas échéant :

Dat 1984-117006 7% de relogement par rapport au nombre

réhabilitation : itotal de logements réhabilités :

NT@;GBe'i{éffgﬁﬁ;ﬁ?enéﬁn&g&‘iﬁjeméiM“m“mLabeI BBC Rénovation 2009 iModalités spécifiques de concertation : mmH organisera une réunion d'information a
environnemental visé : destination des habitants, toutes les informations

nécessaires seront données.
Ewolution des typologies : Pas de modification de typologies {:Modalilés spécifiques Pendant la phase travaux, les usagers pourront étre
fd‘accompagnement des usages : informés via une plate-forme intemet, un numéro de
i téléphone, une permanence sur site...
i Un guide dinformation du déroulement des travaux
- Isolation des combles :Estimation des répercussions sur les Gain de 30% sur le chauffage
- Isolation des dalles basses icharges des locataires (avant/aprés
- Adaptation de la ventilation itravaux) :
- Réfection de I'électricité :
- Réfection des salles de bains
- Réfection des halls d'entrée
- Isolation thermique par I'extérieur
pour oblenir le BBC

Programme de travaux ©
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ANR\
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarage (AAD) :] |
Semestre Année

Dale prévisionnelle de lancement opérationnel ; S2 | 2019

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération : 13 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Modulation du taux de subvention :
Localisation :
Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'Anru (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Calcul du financement prévisionnel Anru
SUBVENTION ANRU
Asslette subventionnable :
Taux de subvention de base :
Majoration de taux pour label BBC :
Modulation du taux & la hausse pour plan CGLLS :
Taux de subvention retenu :

855 000,00 €

10,00%

10,00%

0,00%

20,00%

Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :

0,00%

- €

Montant de la subvention ANRU :

171 000,00 €

PRET BONIRE
Total colits de l'opération : 1307 727,27 €
Volume du prét bonifié retenu : 245693,00 €
MONTANT TOTAL DES CONCOURS ANANCIERS DE L"'ANRU
Montant total subvention et vélume de prét bonfié : 416 693,00 €
Plan de financement envisagé
Codt de l'opération (en euros) : montant HT : 130772727 € montant TTC : 1422 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 1136 727,27 €
CDC :
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 171 000,00 €
Total des co-financements : 1307 727,27 €
Dont préts : TOTAL PRETS ;! { 1055 862,00 €
dont PRET CDC : 810 169,00 €
dont PRET BONIFIE AL : 245693,00 €

Commentaires particuliers, le cas échéant
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Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Version V3.1
Fiche descriptive de I'opération de requalification de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO)
ADOMA

Elntilulé de l'opération

E
|Requalification FTM Le Coteau HERSERANGE
|

1N identifiant ANRU (IDTOP - dorné par AGORA PRRU)
966-6054003-33-0003-001

N° donné & I'opération par le porteur de projet {le cas échéant)

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

Le Foyer de Travailleurs Migrants dHerserange se positionne de maniére alypique, entre le cimetiére et le vieux village d'Herserange. Son environnement immediat est constitué
d'un tissu pavllonaire et d'une friche industrielle. Cette friche destinée a faire I'objet d'une opération d'aménagement est actuellement occupée par des gens du voyage. L'entrée
de cetle friche, en limite du domaine public, constitue un point noir de la ville en matiére de sécurité. En paralléle le batiment est vieillissant ce qui provoque un certain nombre
de difficultés techniques réccurentes (coupures d'électricité, dégats des eaux..) Dés les prémices du projet ANRU, limmeuble et ses abords ont été pris en compte. Dans le
cadre du protocole de préfiguration, des études ont été menées d'une part concernant les lacunes energétiques du batiment (audit énergétique), d'autre part concemnant son
insertion dans I'environnement et les usages des espaces extérieurs (étude fonciére et urbaine). L'opération de requalification faisant l'objet de la présente demande s'inscrit dans
la suite logique des études menées au stade du protocole de préfiguration. De fortes déperditions énergétiques ont é1é conslatées, en raison d'une mauvaise isolation thermique
de I'enveloppe bétie. L'ensemble des réseaux du batiment nécessite a minima une refection. Adoma souhaite traiter en priorité la problématique energétique, mais également
profiter de cette opération pour requalifier les espaces intérieurs (peinture, plomberie, fermeture de loggias et adjonction a la surface habitable...) L'objectif fixé dans le
programme est de réduire la consommation énergétique pour qu'elle passe sous le seuil de 104 kwh / m?/ an, soit le niveau BBC Renovation 2009 dans ce secleur
géographique. Les économies réalisées & cette issue permettront de dégager des fonds supplémentaires pour l'accompagnement social des personnes hebergées, dans le
cadre d'un budget de dispositif constant et équilibré. Le confort des occupants sera aussi nettement accru notamment avec la création dune seconde salle de bain par unité de
vie, ce qui facilite la cohabitation entre les personnes hebergées. La reprise des réseaux d'eau et d'electricité aura également un impact positif sur les conditions de vie. Pour
parfaite information Adoma a réalisé et continue de réaliser d'autres travaux d'amélioration, non financés par 'ANRU (aménagement d'une salle de classe, renouvellement de
cuisines communes...) Enfin la requalification revel des enjeux urbains dans la mesure ot le foyer marque visuellement I'entrée du vieux village d'Herserange. Améliorer limage
du batiment aura un impact sur I'ensemble de ce quartier, ainsi que sur le site voisin de la "STHUL" qui doil faire I'objet d'un projet d'aménagement,

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de |'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Le foyer prend place entre le village historique d'Herserange et le pont qui relie ce quartier au
reste de la ville. Les 3 entrées du batiment sont respectivement situées sur les parcelles 24,
25 et 27. S'il peut paraitre au premier abord excentré du reste du QPV, il n'en est rien dés lors
qu'on s'interesse aux usages des habitants, et par ailleurs la transformation a venir sur le site
_{de la Stuhl confére une importance particuliére a cetle localisation.

Adresse ou périmétre de l'opération

24 rue du Coteau HERSERANGE
AK 24-25-26-27-28
Commune de réalisation
DAHEBOIENS. . v e s
Quartier de rattachement de I'opération

54261 Herserange 6054003 Concorde
A TSI
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques et objet du financement Anru :
Nature des logements requalifiés : Logements-foyers

Nombre de LLS requalifiés :

Nombre de btiments : 1

Nombre de relogement(s} généré(s), le
cas échéant :

i

Nombre E‘étages par batiment :

Date et colit par logement de la demiére
réhabilitation :

Niveau de performance énergétique et
environnemental visé :

Evolution des typologies :

1994 - env 6000 € par chambre

Label BBC Rénowalion 2009

présence d'un dispositif
d'hébergement pour lequel la
configuration actuelle est

sallsfalaante . s

“Sans objet enraison de la

% aé_l—'elogement par rapport au nombre
total de logements réhabilités :
Medalités spécifiques de concertation :  Par ailleurs I'associalio'n'aéé"L'lé‘ia'ﬁ'e‘r's' se pi)'t]rsi.lit en
phase chantier avec présentation des témoins et
mise & disposition d'une boite aux lettres pour faire
part des éventuelles suggestions ou réclamations

Modalités spécifiques  Charle chantier propre ; Informations
d'accompagnement des usages : concemant les interventions dans les logements,
coupures fluides etc. Remise d'un livet des gestes

"verts". Aide aux déménagements le cas échéant
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ANR\
Agence Nationale
pour la Rénovation

Urbaine
Programme de travaux ©  Isolation de lenveioppe (fagade, | Estimation des répercussions sur les  Sans objel. Les redevances seront inchangées, Les |
toiture, sousface du ROC) ; ;charges des locataires (avant/aprés économies d'energie permettront de ne pas
réaménagement des entrées itravaux) : augmenter les redevances
(SAS), Peinture et éclairage des
parties communes, remplacement :
de portes, de fenétres, wlets
transformation des loggias en
salles de bains
Calendrier contractuel
Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 22/01/2019 I
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 | 2019
Durée prévisionnelle de réalisation de |'opération : 3 semestre(s)
Commentaires
D e e e T e E e L et S P R e e S S L A e s e e R S e T T e T
Modalités de financement de l'opération
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'Anru (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du taux de subvention :
Localisation :
Autre :
Calcul du financement prévisionnel Anru
SUBVENTION ANRU
Assiette subventic ble : 988 000,00 €
Taux de subvention de base : 10,00%
Majoration de taux pour label BBC : 10,00%
Modulation du taux & la hausse pour plan CGLLS : 0,00%
Taux de subvention retenu : 20,00%)
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : 0,00% - €
Montant de la subvention ANRU : [ 197 600,00 €
PRET BONIFE
Total coits de l'opération : 1428 000,00 €
Volume du prét bonifié retenu : -€
MONTANT TOTAL DES CONCOURS ANANCIERS DE L'ANRU
Montant total subvention et vélume de prét bonfié : 197 600,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération {en euros) : montant HT : 1428 000,00 € montant TTC : 1713 600,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI :
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 1 200 400,00 €
CDC:
EUROPE : 30 000,00 €
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 197 600,00 €
Total des co-financements : 1428 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : | 1200400,00 €
dont PRET CDC : 1200 400,00 €
dont PRET BONIFIE AL : - €
Commentaires particuliers, le cas échéant Le nombre de logements requalifiés est calculé selon la régle de décompte de la loi SRU : Trois chambres équivalenta un logement.
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Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Version V3.1

Fiche descriptive de I'opération de résidentialisation de logements du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO)
MEURTHE ET MOSELLE HABITAT

N° donné a I'op;érat-ion pa-r le bone ur de projet (le cas échéant)'

iIntitulé de I'opération

ERéstdentiaIisation 140 LLS colleclifs / 1-25 Av de la Concorde HERSERANGE

IN® identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
1966-6054003-34-0001-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

aux abords des immeubles a résidentialiser.

des espaces publics en bordure de l'avenue

Résidentialisation de 6 immeubles collectifs situés avenue de la Concorde et qui font également I'objet d'une programme de requalification dans le cadre du NPNRU.
Les travaux préwus visent a clarifier I'organisation de ce micro-quartier, pour faciliter la gestion des espaces exlérieurs (espaces verts, sentiers piétonniers), mieux valoriser les
entrées d'immeubles pouvant étre sur l'avant ou l'arriére des batiments selon le positionnement de la wie routiére de desserte, et mieux organiser le stationnement résidentiel

La résidentialisation s'inscrit en cohérence avec le programme d'aménagement d'ensemble de I'avenue de la Concorde qui vise notamment & valoriser et sécuriser le cadre
urbain de I'entrée de ville coté Saulnes, qualifier I'école maternelle des 4 Vents qui se situe & proximité immédiate des immeubles, et améliorer le fonctionnement et 'usage

Localisation de I'opération

Adresse ou périmétre de I'opération

Awenue de la Concorde - AH284, 285, 291, 292, 293, 294, 295, 300, 301, 302, 303, 309,
36, 317

Commune de réal
54-Herserange
Quartier de rattachement de I'opération
54261 Herserange 6054003 Concorde
s
Dans QPV

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Caractéristiques prévisionnelles de |'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Nature des logements résidentialisés : Logement Locatif S

nents résidentialisés: 140
Eléments relatifs au périmétre de 'opération  Les propriétés fonciéres ne dewvraient pas?
de résidentialisation de logements : fondamentalement étre modifiées, en:

dehors d'une rétrocession éventuelle de la;
parcelle du batiment démoli. !

Articulation de I'intervention de Tous les batiments concemés par
résidentialisation avec d'éventuelles
opération(s) de réhabilitation ou requalification programme de rénovation ambitieux,}
de logement locatif social : traitant I'aspect architectural, le confort et;

I'amélioration termique.

Articulation de lintervention de ~~ La  résidentialistion  sintégrera &
résidentialisation avec l'opération l'opération de requalification de la nouvelle
d'aménagement d'ensemble (le cas échéant) : trame d'espaces publics.

odalités de concertation
résidentialisation seront intégrés a uniles associations de locataires) :

iProgramme de travaux de résidentialisation :

La résidentialisation visera a

- installer un systéme de
clétures/limites permettant d'identifier
le systéme de domanialité public/privé
et les accés a la résidence.

- inscrire un traitement spécifique pour
les sols extérieurs visant a définir un
avant (seuils d'entrée, cour, massif]
planté...) et un amiére (jardin...), une
orientation pour l'adressage des
immeubles (comprendre facilement
comment on accéde...).

- organiser au maximum les poches
de stationnement automobile sur
parcelle privie en limitant leur
confrontation avec les accés piétons
et en les végétalisant.

la Ville d'Hi
organiseront une réunion d'information
a destination des habitants, toutes les
informations nécessaires seront
données.
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Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

13 semestre(s)

Commentaires

Usage el modalités de gestion "La résidentialisation et Ia ciarification des| Estimation des répercussions sur les  SANS OB JET T
domanialités simplifie les modalités degcharges des locataires ou copropriélaires
gestion des aires de stationnement eti(avant/aprés travaux) :
d'entretien des espaces verts, sans!
remettre en cause les usages actuels
Calendrier contractuel
Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S2 | 2019

Modalités de financement de I'opération

Modulation du taux de subvention :

Localisation :

Autre :

Caleul du financement prévisionnel A

Assiette subventionnable :
Taux de subvention de base :
Majoration du taux de subvention :
Taux de subvention retenu :

Maijoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant
dans une logique d'excellence :
Montant de la subvention ANRU :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

299 000,00 €

25,00%

0,00%

25,00%

74 750,00 €

Plan de financement envisagé

Co(lt de l'opération (en euros) :

dans la catégorie de financeur) :

Dont préts :

Co-financements (dont fonds propres & ventiler

montant HT :

VILLE :

EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:

EUROPE :

ANAH :

AUTRE :

ANRU :

Total des co-financements :

TOTAL PRETS :|
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

280 800,00 €

206 050,00 €

74 750,00 €

montant TTC :

280 800,00 €

177 970,00 €
177 970,00 €

310 960,00 €

Commentaires particuliers, le cas échéant
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AN\

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Version V3.1
Fiche descriptive de I'opération de résidentialisation de logements du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage {MO) ‘Intitulé de I'opération
MEURTHE ET MOSELLE HABITAT

:Résidentialisation 546 logements collectifs quartier Voltaire

N° donné & I'opération par le porteur de projet {le cas échéant) ~ N°identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRUY
|966-6054004-34-0001-002

Objectifs et contenu de I'opération
Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Résidentialisation de 10 immeubles réhabilités récemment en lien avec le programme d'aménagement d'ensemble conduit par la Ville de Longwy sur le quartier Voltaire

Localisation de I'opération

Ad érimétre de I'opérati ;Préclsions sur le périmétre et la localisation de l'opération ou commentaires
I8 5ee;OM ROIIMNITe de: ] oReration :particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

AHS, 8, 9, 11, 12, 42, 145, 163, 165, 332

Co
54-Longwy

Quartier de rattachement de Fopération T
54323 Longwy 6054004 Quartier Voltaire

T T T e S T e
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques :
Nature des logements résidentialisés : Logement Locatif Social :Programme de travaux de résidentialisation :

Cadre dintervention :

Nombre de logements résidentialisés : 546

Eléments relatifs au périm?‘arl“fe de l'opération
de résidentialisation de logements :

lodalités de concertation (notamment avec  mmH et la Ville de Longwy

AticLialion de intervention de Tous les béfiments concemés par la;

résidentialisation avec d'éventuelles résidentialisation sont également traités:les associations de locataires) : organiseront une réunion d'information

opération(s) de réhabilitation ou requalification depuis 2015 (hors Anru) par une a destination des habitants, toutes les

de logement locatif social : requalification  globale (awec  wolet; informations nécessaires seront
énergétique) : données,

Art de linterventiol '
résidentialisation avec 'opération nouvelle trame d'espaces publics prévuei
d'aménagement d'ensemble (le cas échéant) : au programme d'aménagement de la Ville!

de Longwy ]

Usage et modalités 'd'e'éésiion i '
domanialités simplifie les modalités defcharges des locataires ou copropriétaires
gestion des aires de stationnement et!(avant/aprés travaux) :
d'entretien des espaces werls, sans:
remettre en cause les usages actuels |
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ANR O/
Agence Nationale

pour la Rénovation
Utbaine

Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :[ [
Semeslre Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 2019

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération : 12 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du taux de subvention :

Localisation :

Autre :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Asslette subventionnable : 471 500,00 €
Taux de subvention de base : 25,00%
Majoration du taux de subvention : 0,00%
Taux de subvention retenu : 25,00%

Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant
dans une logique d'excellence :

dont PRET BONIFIE AL :

Montant de la subvention ANRU : 117 875,00 €
Plan de financement envisagé
Coit de l'opération (en euros) : montant HT : 442 800,00 € montant TTC : 490 360,00 €
Co-financements (dont fonds propres a ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 324 925,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 117 875,00 €
Total des co-financements : 442 800,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS :| : 280 645,00 €
dont PRET CDC : 280 645,00 €

Commentaires parliculiers, le cas échéant
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o
ANR\/
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Version V3.1
Fiche descriptive de I'opération de résidentialisation de logements du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO} iIntitulé de I’opération

BATIGERE {Résidentialisation 60 LLS / 26-36 Av de la Concorde HERSERANGE

N° donné  I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

" IN® identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
1966-6054003-34-0002-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

La résidentialisation du batiment sis 26 & 36 Awenue de la Concorde & Herserange intenvient en méme temps que la réhabilitation thermique et énergétique du batiment.
Limmeuble n'a fait l'objet d'aucun travaux de résidentialisation depuis sa construction ; les enrobés et espaces verts sont a reprendre et améliorer. Le stationnement est
également un élément a développer. Un parking sera réalisé ; les stationnements en pied dimmeuble seront supprimés afin de faciliter I'accés aux conteneurs poubelles et de
redonner priorité aux piétons. L'offre de stationnement permettra une place de stationnement par logement, chaque locataire pourra faire la demande auprés de la gestion
locative de I'agence pour disposer d'une place. De plus, le vaste espace vert en contrebas sera transformé pour accueillir des jardins partagés. Les jardins aideront a
I'amélioration des abords du batiment et du cadre de vie. lls penmettront également aux locataires de créer un espace convivial favorable a la création de liens sociaux.

Localisation de I'opération

iPrécisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
iparticuliers (si nécessaire, annexer un document carlographique)

26-36 Avenue de la Concorde Enrobés et espaces verts situés au devant de Iimmeuble situé 26 &4 36 avenue de la
LB4400HERSERANGE ... .....|Concorde & Herserange

Adresse ou périmétre de |'opération

Commune de réalisation
54-Herserange

Quartier de rattachement de I'opération
54261 Herserange 6054003 Concorde

e S A LSS
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Nature des logements résidentialisés : Logement Locatif Social Programme de travaux de résidentialisation : Création dun parking de
- = o stationnements, reprise des enrobés

existants, aménagements paysagers

et mise en place d'une clbture.

Cadre d'intervention :
No
Eléments relatifs au périmétre de l'opération  AH 360 a 366 - 601 - 358 - 603
de résidentialisation de logements :

Articulation de lintervention de Résidentialisation qui vient compléter les:Modalités de concertation {notamment avec  Association de locataires CLCV et
résidentialisation avec d'éventuelles travaux de la réhabilitation énergétique duiles associations de locataires) : plaquettes dinformations locataires,
opération(s) de réhabilitation ou requalification batiment Condorde et de lintérieur des Signature d'un protocole avec la CLCV
de logement locatif social : logements et réunion publique.

Articulation de Tintervention de
résidentialisation avec l'opération
d'aménagement d'ensemble (le cas échéant) :

Usage et modalités de gestion : Création d'un espace de stationnement: Estimation des répercussions sur les Contrat d'entretien paysager et contrat
reser® a l|'usage des locataires deicharges des locataires ou copropriétaires d'entretien alimentation des
limmeuble. Le parking sera cloturé eti(avanh’aprés travaux) : portails/barrieres de stationnements.
accessible par contrle dacceés, Lesi Hausse des charges d'environ 10%.

places seront mise en location par la}
gestion locative & la demande desi
locataires. i

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain de I'agglomération de Longwy
Sur la base de la convention-type actualisée a la date du 15 Octobre 2018 Page 164/220




[ ]
ANRN/
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| ‘I
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S2 2020
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 3 semestre(s)
Commentaires
Modalités de financement de |'opération
Eléments arbitrés par le comité d’engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du taux de subvention :
Localisation :
Autre :
Calcul du financement prevlslonnelANl-!U_" o T mmmmmmmmm—
Assiette subventionnable : 322 000,00 €
Taux de subvention de base : 25,00%
Majoration du taux de subvention : 0.00%
Taux de subvention retenu : 25,00%
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant
dans une logique d'excellence :
Montant de la subvention ANRU : 80 500,00 €
Plan de financement envisagé
Codt de l'opération (en euros) : montant HT : 310 400,00 € montant TTC : 340 640,00 €
Co-financements (dont fonds propres a ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 229 900,00 €
CDC: - €
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 80 500,00 €
Total des co-financements : 310 400,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS :| 197 290,00 €
dont PRET CDC : 197 290,00 €
dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas échéant
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ANR\

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Version V3.1
Fiche descriptive de I'opération de résidentialisation de logements du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) :Inlitulé de I'opération

ARRINA éRésidentiaIisaiion FTM "Le Coteau” HERSERANGE

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
1966-6054003-34-0003-001

Obijectifs et contenu de ['opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Le Foyer de Travailleurs Migrants d'Herserange se positionne de maniére atypique, entre le cimetiére et le vieux vilage dHerserange. Son environnement immediat est
constitué d'un tissu pavillonaire et d'une friche industrielle. Cetle friche destinée & faire I'objet d'une opération d'aménagement est actuellement occupée par des gens du
woyage. L'entrée de celte friche, en limite du domaine public, constitue un point noir de la ville en matiére de sécurité. En paralléle le batiment est veillissant ce qui provoque
un certain nombre de difficultés techniques réccurentes {coupures d'électricité, dégats des eaux..) Dés les prémices du projet ANRU, limmeuble et ses abords ont été pris en
compte. Dans le cadre du protocole de préfiguration, des études ont été menées d'une part concemant les lacunes energétiques du batiment {audit énergétique), d'autre part
concernant son insertion dans l'environnement et les usages des espaces extérieurs (étude fonciére et urbaine). L'étude urbaine a confirmé les handicaps du site en matiére
d'insertion urbaine et le manque de stationnement pour la dizaine de salariés intervenants sur cette structure. En accord avec la municipalité, Adoma s'est proposé de réaliser
un parc de stationnement de 12 places sur un terrain contigu a I'emprise actuelle, et par ailleurs a traiter I'intégralité des espaces extérieurs (locaux O.M., wlos, poussettes,
boites aux lettres etc.). Ces équipements seront propres & chaque entrées du batiment, sécurisés et accompagnés de bancs pour favoriser la convivialité. En effet a ce jour la
gestion des ordures ménagéres n'est pas convenable (dificullés d'accés des abris conteneurs), le local vlo non cloturé est détourné pour d'autres usages, les espaces verls
sont délaissés par les personnes hebergées en raison selon elles de I'absence de sécurisation de l'accés. Les locaux dans lesquels sont entreposés les poussettes sont
d'anciens locaux poubelles sous Vide ordure, implantés le long de la fagade ce qui constitue un risque d'incendie. Le stationnement des salariés s'effectue sur un terrain vague
awisinnant. Le parc de stationnement sera réalisé sur un terrain appartenant & la municipalité, qui va étre acquis par Adoma et sécurisé. L'accord de la municipalité pour une
cession a l'euro symbolique démontre l'intérét du projet a I'échelle de la ville. L'enjeu urbain est particuliérement fort en raison de la transformation prochaine du site de la
Stuhl, qui assurera une nouwelle liaison avec le centre ville. En résidentialisant le site Adoma anticipe la bonne liaison urbaine nécessaire 4 la requalification du quartier. La
résidentialisation va permetire de réorganiser les espaces publics alentours, qui gagnerons en lisibilité. La sécurité et la salubrité du site vont également étre renforcées grace
au projel. Les personnes hebergées ont fait part de fortes attentes sur ces thématiques, notamment en raison de la présence de nombreux enfants sur le site. Nous comptons
aussi sur ce projet pour développer des lieux de convivalité, extérieurs et encadrés, permettant d'ouvir davantage la résidence sur le quartier, et d'associer les riverains a
diverses animations,

Localisation de l'opération

'Précisions sur le périmétre et la localisation de |'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

24 rue du Coteau a Herserange ; S* AK N° 25-24-26-27-28 Réaménagement des espaces extérieurs préw sur l'ensemble de I'emprise fonciére.
rereoiarn......T Extension fonciére en altente darpentage ..[Extension fonciére sur la parcelle 352.
Commune de réalisation
54-Herserange

Adresse ou périmétre de l'opération

Quartier de rattachement de I'opération
54261 Herserange 6054003 Concorde

e A R S R e S S PR P
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques :

Nature des logements résidentialisés : Logement Locatif Social {Programme de travaux de résidentialisation : Construction dun parc de
s stationnement de 12 places, avec

Cadre d'intervention : portail electrique sécurisé, éclairage

i et vidéoprotection. Aménagement de
{
i

Eléments relatifs au périmétre de 'opération  L'extension fonciére se fera sur une pal deux places "PMR" en pied de
de résidentialisation de logements : de la parcelle 352, pour une surface & batiment. Construction de locaux
arpenter de 378 m* 1 annexes pour les ordures ménagéres,
i les vélos et les poussettes, a chaque
entrée, avec fermeture. Aménagement
d'espaces de convivialité a chaque
entrée ainsi qu'a l'amiére du batiment,
bancs, fils a linge, remplacement de
I'éclairage et des clotures, réfection de
woiries et cheminements piétons,
refection des évacuations d'eaux
pluvales
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ANR\
Agence Nationale
pour la Rénovation

Urbaine
Articulation de lintervention de Cette résidentialisation va de pair avec la:Modalités de concertation {nolamrﬁéﬁ'tvélec Conseil de concertation ; Réunion de
résidentialisation avec d'éventuelles requalification du bati. La maitriseiles associations de locataires) : présentation du projet aux usagers et
opération(s) de réhabilitation ou requalification d'ceuwe est commune aux deuxf salariés ; Recueil des avis. Par
de logement locatif social : opéralions afin de bien travailler sur la; ailleurs l'association des usagers se
riveraineté  (lien entre les espaces! poursuit en phase chantier avec
extérieurs et intérieurs) f présentation des témoins et mise a

disposition d'une boite aux leltres pour
faire part des éventuelles suggestions
ou réclamations

Atticulation de lintervention de La résidentialisation va ihte'r'\;é'rﬁrnaﬁni
résidentialisation avec l'opération amont de I'aménagement du site de la;
d'aménagement d'ensemble (le cas échéant) : "Stuhl”, qui fait face a notre terrain et
fonctionnera en lien avec lui nmammemf
pour les entrées / sortie :

Usage el modalités de gestion:  Les espaces extérieurs seront protégés Estimation des répercussions surles  Sans objel direct dans le cadre diun

la nuit par contrdle d'accés. Une w]riejcharges des locataires ou copropriétaires dispositif d'hébergement {les

longeant le batiment restera réservée ai(avant/aprés travaux) : personnes ne payent pas de loyer)

lintervention des secours H toutefois les montants économisés
pourront étre réaffectés dans d'autres
domaines {taux  d'encadrement,
animations etc) puisque le budget
restera constant

Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 22/01/2019 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 | 2019
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 3 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du taux de subvention :

Localisation :
Lo LSO e . Ef 2 A
Ealcul du financement prévisionnel -
Assiette subventionnable : 243 000,00 €
Taux de subvention de base : 2500%
Maijoration du taux de subvention : 0,00%
Taux de subvention retenu : 25,00%

Maijoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant
dans une logique d'excellence :

Montant de |la subvention ANRU : 60 750,00 €
Plan de financement envisagé
Co(t de l'opération (en euros) : montant HT : 243 000,00 € montant TTC : 290 600,00 €
Co-financements (dont fonds propres & ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 182 250,00 €
cDC: - €
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 60 750,00 €
Total des co-financements : 243 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS :| 121 500,00 €
dont PRET CDC : 121 500,00 €

dont PRET BONIFIE AL :
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ANR\

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Version V1.2.1
Fiche descriptive de I'opération d'accession a la propriété du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) ilnlltulé de |'opération

MEURTHE ET MOSELLE HABITAT iConstruction 5 PSLA rue de I'Abbé Mussey (site Baudelaire)

N° donné a Fopération par le porteur de projet {le cas échéant) "IN identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
1966-6054004-36-0001-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Réalisation d'une opération d'accession & la propriété de 5 pavillons en conception réalisation. Ces pavillons seront labellisés NF HABITAT RT 2012 par Cerqual.

Ce projet sera réalisé sur une partie de l'emprise fonciére du batiment baudelaire démoli en 2017 ,dans la continuité de notre Résidence de la Citadelle composée de 40
logements locatifs (travaux en cours).

Localisation de I'opération

Adresse rimétre de l'opération iPrécisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
ou.parim P iparticuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Rue Mussey - AH549

Commune de rattachement
Longwy

Quartier de rattachement de lopération i
54323 Longwy 6054004 Quartier Voltaire

L

Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques et objet du financement Anru :
Nombre de logements en accession :

5 iType de production envisagée

Eléments relatifs au contexte de l'opération :  Construction de 5 pavillons en location-accession sur une partie de I' emprise fonciére du batiment Baudelaire démoli en
2017. Le montant d'acquisition fonciére de 256 000 € HT correspond au codt de démolition du batiment. Cout de démolition
proportionnel & 'emprise fonciére du batiment démoli.

Niveau de performance énergétique et NF HABITAT RT 2012 ;Eléments relatifs aux modalités
environnementale visé et démarche ou ;d‘accompagnement des
certification envisagés : ;acquereurs :

Prix de revient HT de l'opération : 994 200,00 €

Prix de revient TTC de l'opération : 1 048 881,00 € Eléments relatifs aux modalités

Prix de vente prévisionnel en fonction des 160 000 € TTC (TVA 5,5%)

ide commercialisation :
typologies de logement : :
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Agence Nationale
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Urbaine

Calendrier contractuel

Le cas échéant : date d'autorisation de démarrage anticipé| 28/07/2016 i
Semesire Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 | 2019

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération :

10 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Medulation du montant forfaitaire :

Localisation :
Autre :

Calcul du financement prévisionnel Anrw

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Montant retenu

PRET BONIFIE AL :

Montant forfaitaire de |'aide par logement 10 000,00 €
MONTANT DE LA SUBVENTION : 50 000,00 €
Plan de financement envisagé
Colit de I'opération (en euros) : montant HT : 994 200,00 € montant TTC : 994 200,00 €
Correspondant & la somme des aides & destination de l'accédant
Co-financements:
Uniquement pour les aides & destination de VILLE :
l'accédant (hors fonds-propres)
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 944 200,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 50 000,00 €
Dont préts : PRETS : 688 200,00 €
PRETCDC :

Commentaires particuliers, le cas écheéant
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Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Version V1.2.1

Fiche descriptive de I'opération d'accession a la propriété du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO) iIntitulé de I'opération
BATIGERE

N° donné & I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

966-6054004-36-0002-001

onstruction 8 PSLA / 40 Rue Albert Thomas LONGWY

identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

FAMILIALE, structure spécialisée dans l'accession sociale, pour la commercialisation de ce programme.

Ce projet de construction est initié 4 la suite de la démolition d'un batiment de logements collectifs (voir fiche 'Démolition 24 LLS rue Albert Thomas'. La démolition du
batiment existant permeltra une ouverture sur la rue laissant place & un espace vaste, positionnné en entrée de \lle. La construction de ces 8 pavillons apportera une
harmonisation des formes urbaines dans ce secteur dominé par I'habitat individuel et jumelé. Les nouveaux batiments et abords apporterons de la modemité au quartier
ainsi qu'une mixité urbaine et sociale qui permettront la requalification du quartier. Dés la signature de la convention, les études préalables démarreront afin de lancer la
commercialisation des pavillons le plus tét possible. Les travaux débuteront a I'issue de la démolition soit début 2022, BATIGERE missionnera BATIGERE MAISON

Localisation de I'opération

Adresse ou périmétre de l'opération

Quartier de rattachement
54323 Longwy 6054004 Quartier Voitaire

Situation T i
Dans QPV

{Précisions sur e périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
iparticuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

40 ABC Rue Albert Thomas, 54400 LONGWY :fLa commune de LONGWY se trouve au sein du département de la Meurthe et Moselle (54)
:en région Grand-Est et 4 proximité des frontiéres Luxembourgeoise et Belge. Le terrain qui

_C_oﬁ;n_u;a; ‘ra&;;ﬂe;na"ntm T T E’accueillera la future construction se situe 40 rue Albert Thomas.

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement Anru :

Nombre de logements en accession : EType de production emvisagée :

8
Eléments relatifs au contexte de I'opération :
Niveau de performance énergétique et RT 2012 ;Elémenis relatifs aux modalités
environnementale visé et démarche ou id'accompagnement des
certification envisagés : iacquéreurs :
Prix de revient HT de l'opération : 1410 426,00 €
Prix de revient TTC de l'opération : 1488 000,00 € EEIémenis relatifs aux modalités

Prix de vente prévisionnel en fonction des 4 T4 =167 000 € TTC
typologies de logement : 4 T5= 185000 € TTC

ide commercialisation :

T4 el T5

Conseils et accompagnement dans les démarches,
assurance revente, garantie rachat et relogement

Publicité, flyers, communication auprés des locataires
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Calendrier contractuel

Le cas échéant : date d'autorisation de démarrage aniicipé| |
Semestre Année
Dale prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 [ 2022
Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération : 6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d’engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du montant forfaitaire :
Localisation :
Autre :
Calcul du financement prévisionnel Anru T B - B o
Montant retenu
Montant forfaitaire de I'aide par logement 10 000,00 €
MONTANT DE LA SUBVENTION : 80 000,00 €
Plan de financement envisagé
Cof(t de l'opération (en euros) : montant HT : 1 488 000,00 € montant TTC : 1488 000,00 €
Correspondant & la somme des aides & destination de I'accédant
Co-financements:
Uniquement pour les aides a destination de VILLE :
l'accédant (hors fonds-propres)
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 1408 000,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 80 000,00 €
Dont préts : PRETS : 1190 400,00 €
PRET CDC :
PRET BONIFIE AL :
Commentaires particuliers, le cas échéant En cas d'évolution du projet notamment justifiée par une commercialisation insuffisante, la requalification de ces logements en
LLS dewra faire l'objet d'une demande de dérogation auprés du DG de I'ANRU. L'opération se ferait alors sans aide de I'ANRU.
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Agence Nationale
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Version V3.1
Fiche descriptive de I'opération d'équipement public de proximité du NPNRU
Au stade de |a FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) iIntitulé de I'opération
COMMUNE DE LONGWY {Aménagement salle de quartier / Ancienne école Voltaire LONGWY

N* donné & Fopération par le porteur de projet (le cas échéant)  N°identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
{966-6054004-37-0001-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

L'opération consiste & créer une salle de quartier par I'aménagement du rez-de-chaussée d'une ancienne école désaffectée située au 15C rue Anatole France. Cet équipement
est localisé au coeur du Quartier Voltaire qui fera l'objet d'un aménagement d'ensemble. L'espace ou est localisée la future salle sera ouvert sur la ville par la démolition des
immeubles Baudelaire et Voltaire et s'inscrira au coeur d'un petit parc urbain. Ce secteur comprend déja un city-stade et un gymnase, et se situe a proximité immédiate d'autres
équipements communaux,

La création de cet équipement dewait encourager la synergie entre associations, vlle et habitants dans le domaine de la culture, de la solidarité intergénérationnelle et de la lutte
contre la discrimination. Ce lieu de convivialité et déchanges contribuera & améliorer la coordination des acteurs locaux, & prévenir la délinquance et & renforcer le lien social.
L'étude réalisée préwoit I'aménagement de la totalité de la surface disponible. L'équipement sera & usage polyvalent et pourra fonctionner en mode réunion, activités diverses,
repas ou encore en mode spectacle

Programme de I'équipement:

- démolitions : porte-cloisons diverses (84m2) - dépose électricité / plomberie

- réalisation de menuiseries extérieures : 3 portes / 12 fenétres avec occultation fagade principale/ 15 fenétres avec occultation fagade ariére

- isolation périphérique : plafond (226 m2) - murs latéraux (208,5 m2)- calfeutrements

- cloisonnement : cuisine ( 33 m2)- WC (27 m2)- local ménage { 26,4 m2)-parementage refend (54m2)-local rangement (26,4m2)-contre cloison périphérique ( 208,5 m2) -
membrane EAL sur murs périphériques et plafonds ( 434 m2)

- faux -plafond: cuisine ( 70m2)-dégagements (19m2)-sanitaires (Im2)- plafond acoustique salle ( 103m2)-plafond scéne (20m2)

-sanitaires: cuvettes (2) - lavabos (2) -miroirs (2) -réglettes (2 )

- local ménage : placard - plan de travail- videir- chauffe eau

- cuisine four (1)- piano {1)-hotte cuisson (1)-hotle lawerie (1)-prises réchauffage(2)-table avec évier 2 bacs (1)-table de préparation centrale (1)-machines a laver (1)-armoires - lave-
mains-chariots (2)-four micro-onde (1) - table thermoport(1)

- matériel : tables 160x80 (20)- chariots tables (2)-chaises (120) -chariots chaises ( 6)-praticables (10)-chariots praticables (2)-projecteurs - rangement chariots

-chauffage

- sécurilé : téléphone /blocs de secours/alarme/extincteurs/plan d'évacuation

-carmrelage /sols plastiques

-peintures et finitions sur huisseries de portes/sur plafonds/sur murs

-menuiseries intérieures : meuble bar (1)-meuble vestiaire (1)-portes sanitaires (2)-portes cuisine et local ménage ( 3)-portes dintercommunication (1)-porte local rangement (5)
-réseaux secs et humide

-signalétique

-matériel de projection

Caractére d'urgence : préte & démarrer les travaux dés juillet 2017 et compte tenu des calendriers prévisionnels initiaux de la convention NPNRU, le ville de Longwy a retenu les
cabinets d'architectes pour la maitrise d'ceuwre sur les deux programmes approuvés (Aménagement d'ensemble du Quartier Voltaire et Aménagement de salle de Quarlier
ancienne école Voltaire). Les marchés ont été notifiés le 26 mars 2018 avec un délai de 5 mois pour la production des éléments de consultation, Le planning et calendrier
prévisionnel prévoient un lancement de la procédure de consultation a compter de septembre 2018.

Des travaux initiés par les partenaires associés participant a I'amélioration du cadre de vie des Longoviciens (bailleurs sociaux : démolitions, reconstructions, réhabilitations) sont
en cours, Celte zone de travaux fait partie intégrante de la Place Forte de Vauban et contribue au développement touristique de la ville qui souhaite s'associer aux efforts
déployés par ses partenaires.

Compte tenu du fait que les éléments exposés ci-dessus sont interconnectés et quil devient urgent de redonner a ce quartier de la cohérence, de valoriser le patrimoine et de
répondre & |'attente de la population qui souhaite ardemment une réappropriation des lieux, il est sollicité I'autorisation de démarrer au plutét les travaux relevant de la Maitrise
d'ouvrage de la Ville.

Localisation de I'opération

o . Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
Adresse ou périmétre de I'opération particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

AH 472

Commune de réalisation

54-Longwy

Quartier de rattachement de I'opération
54323 Longwy 6054004 Quartier Voltaire

e e
Dans QPV
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Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Programme de I'équipement : L'espace réaménagé comprendra une Articulation de l'opéralion avec les
grande salle (165 m2, compris rangements), |autres opérations du projel de
une cuisine (40 m2) et des blocs sanitaires |renouvellement urbain
(35 m2). Les travaux préws incluent le (aménagement, ...) :
remplacement des menuiseries extérieures,
I'isolation des plafonds et des murs, le
chauffage, le recloisonnement intérieur, la
pose d'équipements sanitaires et de
cuisine, la réfection des sols et I'électricité,
compris des éléments d'éclairage
spécifiques (projecteurs de scéne, armoire
technique, ...).

Public concemé par I'équipement : Les habitants du QPV Voltaire. Modalités de gestion et de
fonctionnement :

Description et niveau de maturité du projet Contact avec les acteurs sociaux afin de Contribution de l'opération a
d'établissement : favoriser la mixité sociale, déwelopper et linsertion professionnelle :
renforcer le lien social et inter-générationnel.

Nombre de m? de surface de plancher de 230,00 m? Modalités d'accés a I'équipement
I'équipement public : (parking, transports ...) :

Nature dintervention : création d'équipement public de proximité  |Modalités de concertation
(habitants, usagers, partenaires) :

Localisation de I'¢quipement : Ceeur de quartier : RDC du batiment UDAF {Démarche ou cerlificalion pour
sis 16¢ rue Anatole France a Longwy. qualité et/ou performance

{énergétique et environnementale :

i
1

La mise a disposition par la collectivité, aux
habitants du quartier, d'un lieu de rencontre géré par
une association du quartier, a vocation & favoriser la
mixité sociale el a déwelopper et renforcer le lien
social et inter-générationnel.

Une association du quarlier sera chargée de la
gestion en toute autonomie.

Tous les marchés de travaux comporteront une
clause d'insertion élaborée en lien avec le Conselil
Départemental 54.

Un parking attenant permetira le stationnement des
wehicules ; a noter cependant que des
cheminements piétons (woir projet d'aménagement
urbain) inciteront les utilisateurs a privilégier les
modes de transport doux.

Le conseil citoyen de Voltaire a é1é associé au
choix du site ; des réunions seront par ailleurs
organisées pour définir le choix des équipements, et
pour la rédaction de la convention d'utilisation.

NEANT

Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD)] 22/01/2019 ]
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :| S1 [ 2019 ]
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : | 2 semestre(s)

Commentaires

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain de I'agglomération de Longwy
Sur la base de la convention-type actualisée a la date du 15 Octobre 2018

Page 173/220



[
ANR\/
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Modalités de financement de I'opération

Modulation du taux de subvention :
Localisation :

de transfert de I'équipement) :

Caleul du financement prévisionnel ANRU

Autre {éventuelles dépenses prises en compte a litre exceptionnel ; frais de location de
structures temporaires indispensables pour I'accueil de I'activité en cas de réhabilitation ou

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Montant retenu

dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Assiette subventionnable : 344 955,66 €
Taux de subventlion applicable a I'assiette subventionnable : 25,00%
Majoration du taux de subvention & la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) : 0,00%
Taux de subvention retenu : 25,00%
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :| 0,00% - €
MONTANT DE LA SUBVENTION : 86 238,92 €
Plan de financement envisagé
Codt de l'opération (en euros) : montant HT : 321 568,83 € montant TTC : 385 882,60 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE : 171 015,91 €
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION : 64 314,00 €
BAILLEUR :
CDC :
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 86 238,92 €
Total des co-financements : 321 568,83 €
Dont préts : TOTAL PRETS : - €

Commentaires particuliers, le cas échéant
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ANNEXE C5 : CONVENTION D’OPAH SIGNEE AVEC L’ANAH

Tableau des objectifs opérationnels extrait de la convention d'OPAH du 02/12/2015
et de son avenant (en cours de signature), portant sur 'ensemble du territoire de la CAL

Cibles Année 1 | Année2 | Année 3 | Année 4 | Année 5 | TOTAL
Logements indignes et trés dégradés 14 16 19 8 8 65
dont logements indignes PO 1 2 2 1 1 7
dont logements indignes PB 2 3 4 1 1 1
dont logements trés dégradés PO 3 3 4 1 1 12
dont logements trés dégradés PB 8 8 9 5 5 35
Autres logements de propriétaires bailleurs 6 6 7 3 3 25
dont logements dégradés 3 3 4 2 2 14
dont amélioration performances énergétiques 2 2 2 1 1 8
dont aide pour l'autonomie de la personne 1 1 1 - - 3
Autres logements de propriétaires occupants 77 77 76 65 65 360
dont aide pour I'autonomie de la personne 30 30 30 25 25 140
dont amélioration performances énergétiques 47 47 46 40 40 220
TOTAL logements PO 81 82 82 67 67 379
dont FART (PO Energie) 50 50 50 42 42 234
TOTAL logements PB 16 17 20 9 9 71
dont FART (PB Energie) 10 10 11 9 9 49
Engagement financier Anah 747 382 € | 788 516 € | 850 251 € 3675769 €
644 810€ | 644 810 €
Engagement financier Etat (FART) 141 020 € | 141 020 € | 143 037 € 425 077 €
Engagement financier CAL 94504€ | 95138B€| 96189€ | 86055€ | 86055€ | 457 941€
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Agence Nationale
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ANNEXE C6 : TABLEAU DES AIDES DE LA CAISSE DES DEPOTS

Subventions sur fonds propres

Assiette

: Taux de ety A
Lt £ : subventionnable Montant prévisionnel Démarrage /
Libellé précis Maitre d'ouvrage SO suby. : i
prévisionnelle cDe subvention CDC Durée
CDC

COMMUNAUTE 1% semestre

OPC Urbain D’AGGLOMERATION 112278 € 50% 56 139 € 2019
DE LONGWY 7 semestres

Prét Renouvellement Urbain

Localisation Maitre Assiette de Wotiant Démarrage /

prévisionnel du prét
CDC

ibellé préci ~
Libello precis (QPV ou EPCI) | d'ouvrage financement Duree

Construction 32 LLS (13 966- Ville de MEL?I_THE 2° semestre
PLUS / 19 PLAI) Friche 6054004 LOlNeGWY MOSELLE 5287 658 € 3461700 € 2019
Didier LONGWY 31-0001-001 HABITAT 13 semestres
Requalification 66 LLS / 966- 541%;‘833“ 1¢ semestre
Auvergne-Malraux-Pyrénées 6054004- Qiisirtler BATIGERE 3111571 € 1622 100 € 2020
LONGWY 33-0001-001 Voltaire 4 semestres
Requalification 60 LLS / 26- 966- Hef:;zl - 1% semestre
36 Av de la Concorde 6054003 6054001? BATIGERE 2050668 € 1214159 € 2020
HERSERANGE 33-0001-002 Pmtipole 4 semestres
Requalification 140 LLS 966- H f:j:l & MEL:;_THE 2% semestre
collectifs / 1 - 25 Av de la 6054003- 2054001? MOSELLE 3756455 € 2378 565 € 2019
Concorde HERSERANGE 33-0002-001 Concorde HABITAT 13 semestres
Requalification 48 LLS 966- Hef::rf;l = MELIJEBI.THE 2° semestre
collectifs / 31-41 Av du 6054003- 605400:? MOSELLE 1307727 €€ 810 169 € 2019
Luxembourg HERSERANGE | 33-0002-002 Céneeids HABITAT 13 semestres
Requalification FTM Le Hbg: Hef:ezr::'lge Tacnieshe
Coteau HERSERANGE 6054003- 6054003 ADOMA 1428 000 € 1200 400 € 2019

33-0003-001 Concorde 3 semestres
Résidentialisation 140 LLS 966- Hef:ezr?al " MEUEF:.THE 1¢ semestre
collectifs / 1-25 Av de la 6054003- 6054003 MOSELLE 280 800 € 177 970 € 2019
Concorde HERSERANGE 34-0001-001 Concari HABITAT 3 semestres
Résidentialisation 546 LLS 966- 54%%1;‘883“ 1° semestre
collectifs quartier Voltaire 6054004- Quartier MMH 442 800 € 280 645 € 2019
LONGWY 34-0001-002 Vollaire 12 semestres
Résidentialisation 60 LLS / 966- Hef:;f: 2¢ semestre
26-36 Avenue de la 6054003- 6054033" BATIGERE 310400 € 197 290 € 2020
Concorde HERSERANGE 34-0002-001 Ehinctrde 3 semestres

54261
966- 1° semestre

Résidentialisation FTM "Le Herserange
Coteau” HERSERANGE 6054003- 6054003 ADOMA 243 000 € 121 500 € 2019

34-0003-001 P, 3 semestres

OTAL PR ~{=\[e! RBA 464 498
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ANNEXE C7 : CONVENTION CADRE RELATIVE AU PROGRAMME
D’INVESTISSEMENTS D’AVENIR « VILLE DURABLE ET SOLIDAIRE »

Sans objet
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ANNEXE D1 : CONVENTION INTERCOMMUNALE D’ATTRIBUTION

Conférence Intercommunale du Logement

Convention
Intercommunale
d’Attribution

iBR
g
=3l
Communauté A E J
d'Agglomération o

de Lﬂﬂng ‘ Liberté » Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE






Entre

La Communauté d'Agglomération de Longwy, représentée par son Président Christian ARIES,
autorisé par délibération du Conseil Communautaire du 28 juin 2018, désignée ci-aprés « CAL »,

D'une part,

ET

L'Etat, représenté par le Préfet de Meurthe-et-Moselle, Eric FREYSSELINARD, désigné ci-aprés
« I'Etat »,

ET
Le Conseil Départemental de Meurthe-et-Moselle, représenté par son Président Mathieu KLEIN,
ET

La commune de Herserange, représentée par son Maire Gérard DIDELOT, autorisé par délibération
du Conseil Municipal du 4 Septembre 2018,

ET

La commune de Mont-Saint-Martin, représentée par son Maire Serge DE CARLI, autorisé par
délibération du Conseil Municipal du 5 Octobre 2018,

ET

La commune de Longwy, représentée par son Maire Jean-Marc FOURNEL, autorisé par délibération
du Conseil Municipal du 20 Septembre2018,

ET

Batigére, représentée par son Directeur Général Michel CIESLA,

ET

LogiEst, représenté par son Directeur Général Jean-Pierre RAYNAUD,

ET

Meurthe-et-Moselle Habitat, représenté par son Directeur Général Lionel MAHUET,
ET

Néolia Lorraine, représenté par son Directeur Général Jean-Pierre RAYNAUD,

ET

Présence Habitat, représenté par son Directeur Général Olivier RIGAULT,

ET

Vilogia, représenté par son Directeur de Territoire Grand-Est Jean-Luc Poulain,

ET

Action Logement Services, représenté par la Directrice Régionale Grand-Est Caroline MACE,
ET

Arelor, Association Régionale des organismes HLM de Lorraine, représentée par son Président, Jean-
Marie SCHLERET,

D'autre part,
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Préambule

Le contexte de la démarche

En vue d'ameliorer la lisibilité et I'efficacité des politiques publiques liées au logement social,
la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (dit loi
ALUR) confie aux Etablissements Publics de Coopération Intercommunale (EPCI), la
gouvernance de la politique d’attribution des logements sociaux.

Pour cela, les EPCI ayant un Programme Local de I'Habitat (PLH) approuvé et au moins un
quartier prioritaire, doivent mettre en place une Conférence Intercommunale du Logement.

Cette conférence adopte, en tenant compte du droit au logement opposable (DALO) prévu a
l'article L. 441-2-3 du Code de la Construction et de I'Habitation (CCH) et des publics
prioritaires au sens de l'article L. 441-1 du CCH ainsi que de I'objectif de mixité sociale des
villes et des quartiers, des orientations concernant les attributions de logements sur le
patrimoine locatif social présent ou prévu sur le territoire de 'EPCI. Elle précise notamment :

* Les objectifs de mixité sociale et d'équilibre entre les secteurs & I'échelle du territoire
concerné a prendre en compte pour les attributions de logements sociaux, dont les
mutations, en tenant compte de la situation des quartiers prioritaires de la politique de
la ville et dans le respect des articles L. 300-1, L. 441-1 et L. 441-2-3 du CCH ;

» Les objectifs de relogement des personnes prioritaires au sens de I'article L. 441-1 du
CCH, des personnes relevant du droit au logement opposable et des personnes
relevant des opérations de renouvellement urbain.

Originellement, les orientations de la Conférence Intercommunale du Logement devaient étre
traduites au sein de deux conventions, la Convention d'Equilibre Territorial (CET) et I'Accord
Collectif Intercommunal (ACI). Depuis la loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité
et a la citoyenneté, les orientations de la Conférence Intercommunale du Logement sont mises
en ceuvre par le bhiais de la Convention Intercommunale d’Attribution.

Ainsi, la Convention Intercommunale d'Attribution prévue a I'article L. 441-1-6 du CCH définit,
en cohérence avec le Contrat de Ville auquel elle est annexée et en tenant compte par secteur
geographique des capacités d'accueil et des conditions d'occupation des immeubles :

¢ Pour chaque bailleur social ayant des logements sur le territoire concerné, un
engagement annuel quantifié et territorialisé d'attribution de logements a réaliser en
application des vingtiéme au vingt-deuxiéme alinéas de l'article L. 441-1 du CCH ;

e Pour chaque bailleur social, un engagement annuel quantifié et territorialisé
d'attribution de logements aux personnes bénéficiant d'une décision favorable
mentionnée a l'article L. 441-2-3 du CCH et a des personnes répondant aux critéres
de priorité mentionnés a l'article L. 441-1 du CCH ainsi que les modalités de relogement
et d'accompagnement social nécessaires a la mise en ceuvre de cet engagement ;

e Pour chaque bailleur social, un engagement portant sur les actions & mettre en ceuvre
dans son domaine de compétences pour atteindre les objectifs d'équilibre territorial
mentionnés au 1° de l'article L. 441-1-5 du CCH ;

* Pour chacun des autres signataires de la convention, des engagements relatifs a sa
contribution a la mise en ceuvre des actions permettant de respecter les engagements
définis aux 1° a 3° de l'article L. 441-1-6 du CCH et, le cas échéant, les moyens
d'accompagnement adaptés ;



¢ Les modalités de relogement et d'accompagnement social des personnes relogées
dans le cadre des opérations de renouvellement urbain ;

s Les conditions dans lesquelles les réservataires de logements sociaux et les bailleurs
sociaux procédent a la désignation des candidats dont les demandes sont présentées
aux commissions mentionnées a l'article L. 441-2 du CCH et les modalités de la
coopération entre les bailleurs sociaux et les titulaires de droits de réservation.

La CAL, constituée de 21 communes, a le statut de communauté d’agglomération depuis le
1er janvier 2017. Dotée de la compétence en matiére d’habitat, elle dispose d'un Programme
Local de I'Habitat (PLH) adopté le 12 décembre 2013, et de quatre Quartiers Prioritaires de la
politique de la Ville (QPV), deux ayant fait I'objet du premier Programme National de
Renouvellement Urbain (PRU) et les deux autres faisant I'objet du Nouveau Programme
National de Renouvellement Urbain (NPNRU).

e Val Saint Martin — 878 logements (PRU 1)

¢ Voltaire — 865 logements (NPRU)

e Gouraincourt Remparts — 442 logements (PRU 1)
e Concorde — 370 logements (NPRU)

Conformément a la loi ALUR, la CAL a créé la Conférence Intercommunale du Logement (CIL)
en coprésidence avec le préfet de Meurthe-et-Moselle. Son installation en assemblée pléniére
aeu lieu le 23 mars 2016.

Les travaux préparatoires

Pour parvenir a définir les orientations de la Convention Intercommunale d’Attribution, la
communauté d’agglomération s’est appuyée sur une démarche en plusieurs temps :

o Temps 1 - diagnostic /état des lieux : sur l'offre, 'occupation sociale et les demandes
(1¢" semestre 2017),

e Temps 2 - groupes de travail, échanges pour définir les objectifs, priorités (2%
semestre 2017),

e Temps 3 - rédaction du document (fin 2017-debut 2018).

En effet, pour répondre aux enjeux d’'une meilleure adéquation entre I'offre et la demande, et
d’'une meilleure répartition entre territoires (communes et/ou quartiers), le préalable était déja
de bien connaitre le parc et ses occupants, c'est-a-dire leurs caractéristiques et les disparités
qui peuvent déja exister.

De maniére plus précise, une premiére base de diagnostic, a I'échelle des communes et non
des quartiers, a été établie au cours du 1er trimestre 2017 en s’appuyant sur :

e Le RPLS 2015 pour la composition du parc de logements locatifs sociaux - niveau
d'analyse au logement,

e Les données OPS 2014 pour I'occupation sociale - niveau d'analyse communal,

¢ Le Systéme National d'Enregistrement pour la nature de la demande et le profil des
demandeurs (demandes en cours et satisfaites au 31/12/2015) - niveau d'analyse
communal.

Cette base a été actualisée grace a de nouvelles données au cours de I'année 2017, en
particulier les données infra communales 2016 traitées par ARELOR dans le cadre de la
Conférence Intercommunale du Logement.



Ces données infra-communales ont permis la distinction entre QPV et le reste des territoires
communaux et des comparaisons sur le parc immobilier, Foccupation sociale et les
emmeénageés récents (données 2016).

Elles ont fait I'objet de présentation et d'échanges avec les bailleurs sociaux a I'occasion de
plusieurs réunions de travail durant le second semestre 2017, ce qui & permis de valider les
grandes orientations et les objectifs qui structurent le présent document.

Enfin, pour mener cette démarche, d’autres diagnostics ont été utilisés pour avoir une vision
plus large du territoire :

* Le Diagnostic et le bilan a mi-parcours du Programme Local de I'Habitat (2014-2019),

* Le Porter a Connaissance relatif au Plan Partenarial de Gestion de la Demande de
Logement Social et d'information des Demandeurs de mars 2016,

e Le contrat de ville portant sur la période 2015-2020,

» L'avenant de sortie de la convention ANRU 1 et le protocole de préfiguration du projet
ANRU 2.



| - Le diagnostic partagé du territoire
1 - Le portrait de la communauté d’agglomération

Organisation du territoire

Les 21 communes de la CAL ont été réparties en 4 catégories de poles, selon la méthodologie
utilisée dans le cadre des travaux du SCoT Nord 54, tenant compte du poids de la population,
des emplois, du niveau d'équipement de la commune et du temps d'accés a une gare.

Selon cette méthode, la répartition des communes de la CCAL est la suivante :
e  Coeur d’'agglomération : Longwy et Mont-Saint-Martin ;

o Ville-relais/pdle d’équilibre : Cosnes-et-Romain, Herserange, Lexy, Longlaville,
Réhon ;

e Bourg local/pdle de proximité : Gorcy, Haucourt-Moulaine, Hussigny-Godbrange,
Mexy, Saulnes et Villers-la-Montagne ;

e Communes rurales : Chéniéres, Cons-la-Grandville, Cutry, Filiéres, Laix, Morfontaine,
Tiercelet et Ugny.

Démographie et revenus

La CAL représente 60.544 habitants (source INSEE - issue des populations leégales
millésimées 2015 qui entrent en vigueur le 1¢ janvier 2018), dont 14.437 habitants a Longwy
(+ 144 depuis 2014) et 8.397 & Mont-Saint-Martin (+ 246 depuis 2014). Sur les 21 communes
qui la composent, cing autres communes dépassent le seuil de 3.000 habitants.

C'est un territoire marqué dans ses formes urbaines et dans ses caractéristiques
socio-économiques, par son passé industriel et sa situation frontaliére.

Aprés avoir connu une longue période de déclin démographique, elle a entamé le
redressement de sa situation depuis 1999, ce qui se traduit par une progression de sa
population. Jusqu'en 2013, le coeur d'agglomération n’a pas bénéficié de cette embellie.

Sur le plan socio-économique, elle compte 24.047 actifs occupés, dont 49% travaillent au
Luxembourg en 2013 mais le chémage reste préoccupant. Il concerne toutes les classes
d’ages, méme s'il touche plus durement les « 50 ans et plus » et les jeunes actifs de moins de
25 ans.

Par comparaison avec le Département et I'ancienne Région Lorraine, I'ensemble des
indicateurs illustre une fragilité¢ plus marquée de la communauté d'agglomération, que ce soit
le revenu médian ou la part des ménages imposés qui sont plus bas ou, au contraire, le taux
de pauvreté qui est plus élevé.



Malgré une progression des revenus, la part
des ménages les plus pauvres (« 30% des
plafonds HLM ») ne faiblit pas et les écarts
se creusent entre les revenus les plus faibles
et les plus élevés.

¢ Médiane du niveau vie : 19.926 €

» Part des ménages fiscaux imposés :
38,8 %

» Taux de pauvreté : 17,5 %

» Rapport inter-décile (9™ décile/1*' Farchete o revnumican. 2013

(== NoRR TR )

décile) : 4,0 et e, & (
B ﬁ-«» 4

Source : INSEE 2013

Mortonlaine

Logements et vocations résidentielles

Selon FILOCOM, la communauté d'agglomération compte 30.585 logements en 2015, résultat
d’'une progression soutenue depuis le début des années 2000. Cette progression a largement
profité au locatif privé et & I'accession & la propriété, tandis que le parc HLM a reculé,
notamment en raison des opérations de renouvellement urbain.

Variation prop.
occup. 2007-2015

Variation locatif
privé 2007-2015

A Variation HLM
2007-2015

CCEUR D'AGGLOMERATION - 267 + 238 + 365
POLES D'EQUILIBRE -106 + 345 + 446
POLES DE PROXIMITE +37 +226 + 361

Source :
COMMUNES RURALES -4 + 83 + 125 FILOCOM
TOTAL - 340 +892 +1297 2015

Ces changements n'ont eu qu'une faible incidence sur les vocations résidentielles des
différentes catégories de communes, qui peuvent étre synthétisées dans la carte qui suit.
Cette derniére illustre les trois cas de figure rencontrés :

e 1¢ cas: 5 communes ol le parc
HLM a un fort impact. Cet impact
Se mesure par sa prépondérance
dans les statuts d'occupation
(Longwy et Mont-Saint-Martin)
mais aussi quand son effectif est
supérieur a 200 logements
Herserange, Haucourt-Moulaine et
Longlaville. Les communes
concernées accueillent entre 37%
et 66% de propriétaires occupants.

Vorabon résdentiele Typolage SCOT
B cocmtprisen B Corve sgghoméaten
Source : [ £ P sitee
(==
CAL 54 W roreaciray i oy



Le 2°™ cas de figure, a 'opposé du premier, correspond a 8 communes qui s'illustrent
par un faible taux de logements locatifs privés et par I'absence totale de logements
HLM. Il s'agit de 6 communes rurales (Chénieres, Cons-la-Grandville, Cutry, Laix,
Tiercelet et Ugny) mais on y retrouve deux poles (Cosnes-et-Romain et Mexy). Dans
ces secteurs, les propriétaires occupants représentent de 82% a 92% des ménages.

Le 3*™¢ et dernier cas de figure englobe les 8 autres communes qui sont dans une
situation intermédiaire car elles disposent toutes d'une offre locative HLM, complétée
par une offre dans le privé, ce qui permet une plus grande diversité des statuts.
Néanmoins, les propriétaires occupants constituent le premier d’entre eux. 6
communes sont des pdles : Lexy, Réhon, Gorey, Hussigny-Godbrange, Saulnes et
Villers-la-Montagne, auxquelles s'ajoutent deux communes rurales. Celle de Fillieres
se singularise surtout par une forte présence de logements locatifs privés tandis que
celle de Morfontaine compte des logements HLM.

2 - L’offre locative sociale

Sa répartition

La communauté d'agglomération dispose en 2015 d'un parc HLM de 6.120 logements
(Source : RPLS), dont 75% dans deux communes (Longwy et Mont-Saint-Martin).

La répartition géographique actuelle du parc HLM ne facilite pas un rééquilibrage par
les attributions, d’autant plus que le taux de vacance est bas et que le taux de mobilité
est dans son ensemble de 10,9%. En effet, 81% de |'offre se concentre dans les trois
communes avec un QPV contre 19% de 'offre dans 13 autres communes. Le parc en QPV
représente par ailleurs 51% de I'offre dans ces trois communes et 42% de l'offre a I'échelle de

la CAL.
Communes Parc HLM Objectifs LLS
. 3 " s RPLS 2015 i
A ce jour, aucune commune n'est soumise a P priiee Ll
la loi SRU puisqu’aucune n’a dépassé le seuil Longwy 3069 150
des 15.000 habitants. Le PLH a donné les
s . £ F it Mont-Saint-Martin 1450 41
premiéres inflexions pour une répartition plus
équilibrée de I'offre nouvelle mais elle est Herserange 443 27
eneare peu perceptlble' Haucourt-Moulaine 302 17
En effet, parmi les 11 pdles d'équilibre et de Longiavilie 239 1a
proximité (cf. liste page 7), seules 4
communes accueillent ou vont accueillir I'offre Lexy 1 1
nouvelle : Haucourt-Moulaine, Hussigny- Réhon 119 20
Godbrange, Lexy et Mexy.
Gorcy 116 13
Répartition de I'offre HLM Saulnes 78 14
100% Hussigny-Godbrange 52 19
90%
80% 975 Morfontaine 41 5
e vill la-Mont 30 9
60% E 91 138 ers-la-Montagne
50% Cons-la-Grandville 2 3
40%
30% Mexy 2 12
20% § =
10% Cheniéres 1 3
0% Cutry 1 5
RPLS 2015 Objectifs PLH  Agréments 2011-
2016 Ugny 1 3
lCtrur d'agglor.m'z.ra'\tion w Poles d'equilibre CosnesebRaman 0 3
M Poles de proximite B Communes rurales

Source : RPLS 2015 et PLH de la CCAL
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Sur les 527 logements agréés entre 2011 et 2016 (Annexe 3 : ventilation par commune), 40
seulement seront sur le quartier Voltaire a Longwy. Le reste de I'offre programmée est en
dehors des QPV.

Ce rééquilibrage trés progressif pourra étre amplifié par les démolitions prévues. Les plus
significatives concernent le quartier Voltaire ot seront démolis & terme 187 logements mais
qui sont déja tous inoccupés depuis plusieurs mois, voire années (100 dans le batiment
Baudelaire et 87 dans le batiment Voltaire). A ce jour, seuls 20 logements supplémentaires
sur le quartier Concorde a Herserange sont prévus dans les démolitions, au titre du NPNRU.

L'impact de la vente du patrimoine est plus difficile & apprécier en raison des délais inhérents
aux ventes et de la répartition du parc concerné : la vente concerne différents quartiers et pas
uniquement les QPV ; toutefois, pour ces derniers, cela peut constituer une forme de
diversification des statuts a long terme.

En effet, sur plus de 700 logements proposés a la vente, on estime & 170 ceux qui se situent
dans un quartier en QPV (essentiellement sur le Val Saint-Martin), 136 sur le Plateau a Mont-
Saint-Martin, 74 aux Provinces et 67 sur le Bel Arbre a Longwy.

Le parc locatif appartient & 6 bailleurs, mais Fun deux est prépondérant, en I'occurrence
Batigére, avec 4.088 logements (mais 4 574 logements au 31/03/2018), suivi par MMH qui en
possede 1.515. A eux deux, ils détiennent 91% du parc et 65% des logements agréés dans
les nouveaux programmes. Les autres bailleurs sont :

* Vilogia : 252 logements,

e LogiEst: 130 logements, dont le parc devrait doubler selon les livraisons faites ou a

venir,
* Présence Habitat : 65 logements
» Neéolia Lorraine : 49 logements

Caractéristiques du parc

Le parc en QPV se distingue globalement du reste du territoire en raison de ses périodes de
construction plus anciennes, des loyers moins élevés et dans une moindre mesure des
typologies.

Concernant I'dge du parc, seul le T R
quartier Gouraincourt-Remparts a été FUEEIRET:
édifié sur une période un peu plus | Avant 1949
récente. 1949-1974

' ) . ) 1975-1981
Toutefois, de gros projets de rénovation 1982-1989

ont été ou vont étre mis en ceuvre sur

: : 1990-1999
les QPV, qui traduisent des efforts Aprés 2000
concrets pour gommer les différences

Total ‘ QPV Hors QPV

avec le reste du parc et permettre un ‘100% ‘100% 1100%
reclaslj?ment qualitatif de leur offre Source : RPLS 2015
immobiliére.

De ce fait, le parc s'avére globalement plus énergivore en dehors des QPV, exception faite du
quartier Saint-Charles & Haucourt-Moulaine qui a fait I'objet d’'une rénovation d’ensemble. Ce
parc energivore se situe dans d'autres grands quartiers de Longwy (Provinces, Pulventeux,
Plateau) ainsi qu'a Lexy et Gorcy. Néanmoins, plusieurs rénovations énergétiques sont
prévues par Batigére (depuis mars 2018, 96 logements dans les Allées
(Diderot/Jaurés/Barrés) ; Juin 2018 : 71 logements au Pulventeux et 60 logements rue du
Languedoc), en plus des 24 rénovations réalisées a Lexy en décembre 2017.
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En matiére de loyers en € par m? et a I'exception du quartier Concorde, les coits sont
moindres en QPV. Toutefois, d’autres secteurs se caractérisent par des loyers assez proches
et qui potentiellement pourraient convenir a un public a faible revenu ; c'est le cas a:

¢ Gorcy:4.58

Loyer moyen en £/m2

e Haucourt Moulaine : 4.64, Hors QPV I —— 5,15
¢ Réhon : 4.65, Total CAL  HEE——

¢ Longlaville : 4.73 QPY I /O

o Lexy - 4.89. Concorde I 5

Gouraincourt-Remparts I 4,0
Val S 4,7

A l'inverse, les loyers atteignent 5.26 a Longwy Voltaire  E—— (7
en dehors des QPV et 5.40 a Mont-Saint-Martin. . 5.2 5 p : -

Ces écarts s’expliquent par les périodes de Source : RPLS 2015
construction et les financements mis en ceuvre.

Le parc en QPV a été majoritairement édifié entre 1949 et 1974, et codifié en financement
« HLM-O » et « autre-avant 1977 ».

La période « 1949/1974 » est certes encore prépondérante dans le reste du patrimoine (41%),
qui se caractérise surtout par une plus grande diversité de produits et de financements :
e 89% de la production en PLA-O a été réalisée en dehors des QPV,

e Sur 172 PLS/PLI, seulement 16 ont été alloués en QPV et le reste ailleurs,

e« De méme les nouveaux financements PLUS (& partir de 2000 - hors assimilés)
représentent 2% de I'offre en QPV en 2015 contre 12% sur le reste du territoire.

Aujourd’hui, les programmes agréés (période 2011-2015) comportent tous globalement 30%
de PLAi et 70% de PLUS.

Enfin, il faut noter une part assez significative de logements en individuel sur la
communauté d’agglomération, ce qui s’explique par l'importance du parc de cités, des
modéles de construction développés a Mont-Saint-Martin puis du maintien sur les périodes les
plus récentes d'une offre en individuel :

e 4.657 sont en collectif (76%)
e 1.463 sont en individuel (24%)

Cette offre est particuliérement importante 8 Mont-Saint-Martin et constitue un atout.

Nombre %

Communes

Collectif | Individuel | Collectif | Individuel
LONGWY 2619 450 85%
MONT ST MARTIN 750 700 52%
HERSERANGE 389 54 88%
HAUCOURT MOULAINE 271 31
LONGLAVILLE 232 7
LEXY 159 15
REHON 66 53
GORCY 66 50
Reste de la CAL 105 105 bl Bl Source ; RPLS 2015
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nomore de picos fot reseortr e IR MR M M e
o . . Typologie Tl T2 T3 T4 T5 et+ | Total

nombre de piéces fait ressortir

une majorité de logements de 21 57 1226 178 470 3422

taille moyenne (T3 et T4), soit : 9% Hors QPV 1% 15%  36%  34%  14%  100%

o 1167 T1 et T2 (19%) QPV 177 290 804 780 211 2262

% QPV 8% 13% 36% 34% 9% 100%
o 214373 (35%)

4 T - Concorde 1 2 208 68 33 331
* 2.0547T4(34 /0) Voltalre 115 51 213 213 15 607
L 756 T5 et prS (1 2%) Gouraincourt Remparts 45 29 183 165 17 489

Val St-Martin 16 189 200 334 146 885

Source : RPLS 2015

Il n'y a pas de différences marquées entre les secteurs en QPV et le reste du territoire en ce
qui concerne la cle de répartition des T2/T3 et T4. En revanche, des écarts se font jour sur les
typologies extrémes, ce qui se traduit par quelques particularités selon les quartiers :

e Concorde :63% de T3

e Voltaire : 19% de T1 (soit 60% de I'offre de la communauté d’agglomération,
essentiellement dans le batiment Poussin)

¢ Val Saint-Martin : 16% de T5

3 - L’occupation sociale

Cette derniére peut étre appréciée au regard de I'age des locataires, de la composition des
meénages et de leur niveau de ressources.

L’age des locataires

L’age des locataires peut s’apprécier sous deux angles : celui de I'ensemble des occupants et
celui des chefs de famille.

] Moins 18 18-24 25-49 | 50-64 ' o
Secteur ahs i i ans 65 ans et + | Indice jeunesse
Parc HLM OPS - 2014 24.2% 8.6% 31.7% 17.1% 18.4% 1.30
;g;‘zmta' INSEE 21.9% 6.8% | 340% | 19.0% 18.3% 1.19

Sous I'angle des occupants, le parc HLM accueille un peu plus de jeunes, en particulier les
« moins de 18 ans » et dans une moindre proportion les « 18-24 ans ». Cela s’explique par la
vocation d'accueil de du parc HLM pour les jeunes adultes en début de parcours résidentiel,
professionnel ou d'insertion et par la présence des familles monoparentales.

Cela se traduit dans son indice de jeunesse (rapport entre le nombre de personnes agées de
moins de 18 ans et celles 4gées de 65 ans et plus), qui est de 1.30 dans le parc HLM contre
1.19 en 2014 sur 'ensemble de la CAL. Toutefois, les « 65 ans et plus » sont présents dans
le parc HLM dans une proportion équivalente a la moyenne communautaire, ce qui illustre le
vieillissement a I'ceuvre.

C’est ce qui se confirme au regard de I'dge des chefs de ménages : le phénoméne de
vieillissement affecte aussi le parc HLM, que ce soit en QPV ou en dehors de ces quartiers.
La problématique du vieillissement des locataires en place est donc réelle, d'autant que le parc
peut s’avérer inadapté ou inadaptable dans de nombreuses situations : immeubles collectifs
de moins de 5 étages sans ascenseur, RDC surélevés, etc...
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Al Iy s G Bt e el el e
unesse
15% 18% 27% 32%

remarquable eptre QPV et hors % 5

QPV : 6 locataires référents sur  rrrram—— o 15% 16% 28% a%| 116

10 ont plus de 50 ans mais en A 15% 20% 26% 3% 1,27

revanche, il y a plus d’enfants M s o i 25 s
au sein des familles. :

I u% 1% 28 39% 068

o % o m% ux % o

OPS 2016 6% u%  19% 2% 3% 130

Ce ratio se vérifie sur le Val Saint-Martin, alors que le vieillissement est un peu plus accentue
sur Voltaire : 7 référents locataires sur 10 ont plus de 50 ans. En revanche, les deux QPV les
plus petits accueillent en plus fortes proportions des ménages plus jeunes.

La composition des ménages

La encore, il n'y a pas d'écart flagrant QPV/hors QPV mais plutét entre parc HLM et le reste
du parc : le parc locatif social dans son ensemble accueille plus de personnes seules (45%
pour une moyenne communautaire de 35%) et de familles monoparentales (18% pour une
moyenne communautaire de 10%).

. s Coupl I
Les nuances se font jour a “ et g m
I'échelle des quartiers. enfant | P7*™? | enfanis

27% 28%

¢ Plus de ménages sans

enfants sur Concorde et Total général 45% 16% 18% 19% 2%
Voltaire Hors QPV 45% 17% 18% 18% 2%

QpPv 44% 15% 19% 21% 1%

¢ Plus de familles, y compris

monoparentales sur Concorde a4% 16% 20% 17% 3%
Gouraincourt Remparts Voltaire 55% 15% 14% 15% 1%

. Gouraincourt v
¢ Un quart de familles sur le Romparts 2ek 10% 25% A% )
Val Saint-Martin Val St-Martin 36% 17% 18% 26% 1%

Source : OPS 2016
Le niveau de ressources

Le parc HLM, de maniére générale, accueille déja les plus pauvres, ce qui peut étre apprécie
par la répartition des ménages selon les plafonds de ressources HLM (ou plafonds PLUS : cf.
annexe 2). D’'aprés FILOCOM 2015 :
e 58% des locataires HLM disposent de revenus inférieurs a « 60% des plafonds PLUS
» (ce qui correspond aux plafonds PLAI = voir grille en annexe 2),
e Contre 30% pour 'ensemble des ménages de la communauté d’agglomération, tous
statuts confondus.

Cet écart entre les locataires du parc HLM et 'ensemble des ménages de la communauté
d'agglomération concerne les quartiers hors QPV, ou le taux des locataires disposant de
revenus inférieurs & « 60% des plafonds PLUS » est de 54%, mais est beaucoup plus accentué
dans les QPV ou le taux des locataires disposant de revenus inférieurs a « 60% des plafonds
PLUS » est de 67%.

Cet écart entre locataires HLM et ’ensemble des ménages s’est accentué depuis 2007

d'autant plus que I'on assiste a une progression globale des revenus a I'échelle de la
CAL.
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Quand on détaille les strates de
revenus, les disparités s’accentuent
sur les ménages aux ressources les
plus faibles : la moitié des ménages

Total général

Dont 60- Aide
o | Lo o]
39 22 19 29 13 45

en QPV se situent en effet en- |LdEASAd giald o] At I

dessous de «40% du plafond |0 49 30 18 24 9 54

PLUS », dont 30% en dessous de

« 20% du plafond PLUS ». Concorde 55 38 18 20 7 65

La précarité financiere est plus |[(E1S 51 31 17 22 10 54

sensible sur les deux plus petits |prsmrmmm

quartiers. Remparts 28 49 1% (3 (bl
Val St-Martin 45 25 20 25 10 49

Source : OPS 2016

L'analyse de ces écarts mériterait d'étre affinée géographiquement en particulier & Longwy,
ot pour le moment il manque des connaissances de l'occupation sociale & I'échelle
infracommunale et sur les autres quartiers « hors QPV ».

4 - Les demandes et attributions

La communauté d'agglomération se caractérise par un nombre global de demandes plutét
stable. Selon le SNE, il y avait 1.387 demandes actives fin 2015 pour 652 attributions au cours
de l'année (Pour mémoire, 1.324 demandes au 31/12/2013 et 1.356 demandes au
31/12/2014).

La demande est alimentée pour 55% par des candidats extérieurs au parc HLM et pour 45%
par des souhaits de mutations. Les besoins en mutation s’expriment plus que par le passé.

Le SNE ne permettant pas I'analyse des attributions au quartier, un éclairage a pu étre
apporté a travers les emménagés récents sur certains critéres: 915 ménages
emménagés récents en 2016, soit 330 en QPV et 581 en dehors.

e | i e b
demandes | attributions| 2015
B o oo 2
Mont-Saint-

Les critéres des demandeurs

Le nombre de demandes divisé par le
nombre d’attributions permet de
mesurer la pression de la demande sur
un territoire donné. La moyenne en 2015

Selon cet indicateur, les communes de Moulaine :

Herserange et Mont-Saint-Martin, dont le Longlaville 55 18 3
parc social se situe en majorité en QPV A 91 23 4
(respectivement 83% et 60%), ont I'une et

lautre la pression de la demande la plus 8 38 2,6
faible : 1.3 et 1.5.

Source : SNE 2015

TN
269 '

Qv 2555  42% 41% |

La situation est plus nuancée a Longwy, ou EEEGEUS

la part du parc en QPV se réduit a 43%.

Sur cette commune, il n'y a pas d'analyse
infracommunale qui permette de décliner
linformation par quartier et de faire la
distinction entre QPV et « hors QPV ».

Hors QPV 3565 58% 384 59 %

6120 100 % 653 100%

Total

Source : SNE 2015
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Dans toutes les autres communes, la pression de la demande est toujours superieure. |l faut
par ailleurs préciser que dans la catégorie « Autres communes », les 38 attributions se sont

réparties dans six communes.

Un autre critére est le type de logement recherché

Les caractéristiques des ménages ont une incidence sur les logements gu'ils recherchent,
leurs besoins n'étant que partiellement en adéquation avec l'offre.

Fin 2015, les logements recherchés par les demandeurs se répartissent de la maniére

suivante :

= 541 petits logements (chambres,
T1/T2), soit 39%

» 511 T3, soit 37%
= 279 T4, soit 20%
= 55 T5 ou plus, soit 4%

Par comparaison, le parc de T1/T2
représentait 1.167 logements en 2015, soit
19% de l'offre, tandis que les T3 étaient au
nombre de 2.143 logements (35% de I'offre)
et les T4 au nombre de 2.054 (34% de
I'cffre).

De fait, la demande sur les petits logements
(de la chambre au T2) reste trés importante
mais que partiellement satisfaite.

A I'échelon communal, la pression de la
demande en petits logements est
importante a Longwy. Sil'on s'arréte sur les

demandes enregistrées a Haucourt-
Moulaine, il faut  supposer un
épiphénoméne lié¢ a la livraison de

logements séniors.

407

35%

3%

25%

20%

15%

10%

5%

o% -

S ————

T€ ou plus

i
g
;
i i
E i
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wOtlre part HUM  m Demandes satistaites

|I~
15

» Demandes en cours

Charnbre T4

Besoins en Tlet T2

ol

I

B Offre parc HLM ® Demandes en cours

B Demandes satisfaites

Source : RPLS et SNE 2015

Le dernier critére analysé est le motif de la demande.

Au sein du Systéme National d’Enregistrement (SNE), on a recensé sur la communauté
d’agglomération 23 choix possibles pour définir le premier motif de la demande. Hormis la
catégorie « Autres », qui représente 77 demandes sur 1.386, les premiers choix sont les

suivants :
» Sans logement propre : 258
* Logement trop petit : 228
* Logement trop cher : 151
* Raisons de santé : 111

* Problémes d'environnement/voisinage : 96

= Divorce, séparation :73
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Ces motifs couvrent 66% des demandes et se retrouvent classés globalement de la méme
maniére chez les attributaires d'un logement au cours de I'année, I'accent étant mis sur les
demandeurs sans logement propre ainsi que sur les situations de divorce et de séparation.

Les demandes pour des logements plus grands, sont également plus faciles & prendre en

compte,

A linverse, il semble plus difficile de donner satisfaction aux demandes motivées par des
probléemes de santé ou de voisinage et, dans une moindre mesure celles liées a la cherté des

loyers.

Les premiers motifs de demande

Divorce, séparation

Ph. environnemment/voisinage
Raisons de santé

Logement trop cher
logement trop petit

Sans logement propre

# Demandes en cours

5%

10% 15% 205 25% 30%

B Demandes satistaites

Source : SNE 2015

D’un point de vue territorial, il n'y a pas de grandes différences entre les trois communes

avec un QPYV et le reste du territoire.

L'age des demandeurs et emménagés récents

Par comparaison avec les occupants, les demandeurs et les emménagés récents sont

globalement plus jeunes.

Concernant les chefs de ménages de
moins de 40 ans, lls représentent :

e 23% des occupants,
e Plus de 40% des demandeurs,

o 58% des attributaires en 2015 et
52% de emménagés récents.

A l'opposé, les 65 ans et plus
representent ;

e 32% des occupants,
o 14% des demandeurs,

e 9% des attributaires en 2015 et
11% de emménagés récents.

Moins de 30ans  De 303 39ans De 403 49 ans De 503 64 ans 65anset +

| Occupants

B Demandes satisfaites & Demandes en cours

Source : OPS 2016 et SNE 2015
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On assiste donc a une tendance au rééquilibrage de la pyramide des ages par les attributions.
Si la pression de la demande est croissante avec I'avancée en &ge, elle porte toutefois sur des
effectifs plutét faibles.

Cette problématique est & 'ceuvre en ou hors QPV et dans les différents QPV. Malgre tout, on
peut constater des écarts sur les classes d'age extrémes : I'accueil des plus jeunes est un peu
plus marqué en dehors des QPV, & l'inverse des plus agés. L’accueil de ces derniers a été en
effet plus important sur Voltaire et le Val Saint Martin.

| 7 : | . 65 ans
24% 28% 21% 17% 11%

Total général

Hors QPV 25% 28% 21% 16% 10%
QPV 20% 28% 21% 18% 14%

| Concorde 17% 34% 20% 22% %
[ Voltaire 18% 1%  18% 19%  24%  Source : OPS 2016
|l Gouraincourt Remparts 27% 26% 22% 22% 3%
| Val St-Martin 19% 29% 22% 14% 16%

La composition des ménages demandeurs et emménagés récents

Globalement, la structure de 'occupation, de la demande et des attributions au regard de la
composition des ménages est sensiblement identique.

Les personnes isolées, déja trés | Couples | 5 Couples
présentes dans le parc HLM, Emménagés récents sans par:::’al avec
constituent la majorité des S e
hrimsdiren femiup 38% 13% 2% 25% 2%
a0%  10% 25% 23% 2%
0,
¢ 45% des occupants, apv 5% 17% 18% 27% 2% |
0, .
¢ 45% de demandes en cours ; A4% 20% 3% 29% T
s 40% des attributions et 43% 50% 1% 16%  16% 2%
de emménagés récents. e R o0 4%
emparts
31% 20% 16% 32% 1%

Source : OPS 2016
Les familles monoparentales, également trés

présentes dans le parc HLM, sont bien prises en
compte :

¢ 18% des occupants,
s 20% de demandes en cours,
o 24% des attributions et 22% de emménagés recents.

Malgré un niveau d'attributions un peu plus marqué pour les familles monoparentales et les
couples avec enfant(s), ces ajustements sont peu perceptibles dans la structure de
I'occupation. La encore, il n'y a pas de différence flagrante entre secteurs en QPV et hors
QPV.
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Le niveau de ressources de demandeurs et des emménagés récents

II Il Y B wm

=< PLAI > PLAL el < PLUS > PLUS el —<PLS > P

Le parc HLM, en 2016, est déja occupé 80% |
dans 58% des cas par des ménages -
en-dessous des plafonds PLAI. Au
regard des demandes satisfaites et en
cours, I'accueil de ces ménages tend a
s'accentuer.

LU%
LU
AR 4

305

En effet, ces ménages en-dessous des
plafonds PLAI ont représenté 72% des
demandeurs (au 31/12/2015) et 75% 1%
des attributions de I'année 2015, soit O
un écart de 14 a 17 points de plus que

pour les occupants.

B Oueupants B Demandes satisfaites 2 Demandes enqours

Source : OPS 2016 et SNE

Toutefois, il y a des différences notoires entre le parc en QPV et le reste du patrimoine HLM a en
juger le profil des emménagés récents. En effet, 71% des emménagés récents sur I'ensemble de
la communauté d’agglomération se situent globalement en-dessous des plafonds PLAI, mais ce
taux varie selon si I'on se situe en QPV ou en dehors. Il atteint 80% en QPV contre 66% en dehors

de ces quartiers.
Emménagés
<40% |dont<20%| 40-60% | 60-100% | >100%
récents - %
19% 24% 5%

Ces différences se vérifient aussi parmi
les ménages les plus pauvres, c’est-a-
dire ceux se situant a « moins de 20%

des plafonds PLUS ». On peut considérer m i S50 . 555 %
que cette catégorie se rapproche le plus : :
de celle du premier quartile. 61% 41% 19% 18% 2%
En 2018, une personne seule en-dessous CE% 51% 19% 13% 2%
de ce plafond de 20% va en effet déclarer :

un Revenu Fiscal de Référence inférieur a o 2% % gk &%
4.061 € (Seuil du 1 quartile — revenu % a% u% %
déclaré : 6.766 €). = S0 T e %

Source : OPS 2016

S’ils représentent 22% des occupants en 2016, ils correspondent a 33% des emménagés
recents : 28% hors QPV (soit 164 sur 585) et 41% dans les quartiers prioritaires (soit 136 sur
330). La part de ces ménages est donc bien répercutée sur 'ensemble du parc mais reste toujours
plus importante sur les quartiers « QPV ».

5 — Les mutations
En 2015, les mutations ont représenté 45% des demandes et 34% des attributions. Leur part
est plus forte dans les demandes de plus d'un an :

e Sur 384 demandes de plus d'un an, 198 sont liées a des mutations et 186 sont
externes.

e Sur 141 demandes de plus de deux ans, 87 liées a des mutations et 54 externes.
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Sur le critére de I'dge, les demandes de mutation sont mieux réparties dans les
différentes classes d’age ; contrairement aux demandes extérieures, il y a donc plus de
demandeurs dans les classes d'ages supérieures a 45 ans et surtout dans celles des 65 ans
et plus (voire des 75 ans et plus). Globalement, il semble plus facile d'apporter des reponses
aux locataires HLM de moins de 45 ans, méme si une bonne représentativité dans les
attributions liées aux mutations est laissee aux séniors.

Les extérieurs Les mutations
60% 60%
40% : 40%
20% ’ 20% z E
0% g g i o | 0% Eg B
-de 35 ans 35-44 ans 45-64ans  65ans et + -de 35ans 3544 ans 45-64 ans  GbSanset +
®m Demandes satisfaites  ® Demandes en cours ® Demandes satisfaites 1 Demandes en cours

Source : SNE 2015

La répartition est aussi équilibrée entre les différents types de ménages qui sont déja
locataires du parc HLM, ce qui laisse une place importante aux familles : 30% des demandes
internes et des mutations concernent cette catégorie de ménages, tout au contraire des
demandeurs extérieurs qui sont majoritairement des personnes seules.

Les extérieurs Les mutations

605 607
506 50%
40% a0
305 30%
208 20% -

E | I | - I g : :

Personnes seules  Couples sans enfants  Monoparentale Familles Personnes seules  Couples sans enfants  Monoparentale Familles
W Demandes satisfaites  # Demandes en cours m Demandes satisfaites  w Demandes en cours
Source : SNE 2015

Enfin, les différences sont plus marquées sur le critére du revenu. Ce dernier est de 1.335
€ par mois pour les candidats extérieurs et de 1.599 € pour les locataires HLM dé&ja en place.

Sil'on va plus dans le détail, la différence entre les deux types de candidats est surtout visible
sur la tranche de revenus la plus faible, c'est-a-dire celle de moins de 500 € mensuel par unité
de consommation. Cette tranche est beaucoup plus présente parmi les demandeurs
extérieurs.

Les extérieurs | Les mutations
40% | a0%
356 | 35%
30% A 305
25% 25%
2% i E i {2k
E i ) {
15% | i 15%
10% t | 3 ; {10%
£ | i o
% N /] [ 5% E z
0% il | i E m - 0% B 5 =1 o
0 1 500 1000 1500 2000 2500et+ o€ 1 500 1000 1500 2000 2500et+
499¢ 939¢ 1.499¢ 1999¢ 2499¢ 293¢ EEETS 1495¢ 1999€ - 2499¢
® Demandes satisfaites # Demandes en cours mDemandes satislaites = Demandes en cours

Source : SNE 2015

20



Sous l'angle de la mixité sociale, il semble donc important de pouvoir donner des réponses
aux locataires HLM souhaitant y rester pour limiter la précarisation financiére a 'ceuvre.

Les locataires en place avancent sept motifs qui représentent 80% de leurs demandes.
Ainsi, ils mettent :

¢ En téte des motifs : la taille trop petite de leur logement,
* En deuxiéeme série de motifs : le voisinage et la santé,

* En troisieme série de motifs : le colt de leur logement, sa trop grande taille et le
handicap.

Ces motifs constituent des enjeux importants pour les mutations a venir, car ils illustrent a la
fois des besoins de parcours résidentiels au sein du parc HLM et des problémes d'attractivité
ressentis par une partie des locataires.

Enfin, la cherté du loyer est un motif assez partagé par les deux types de demande (externe
et mutation), qui mérite d'étre approfondi, notamment pour savoir s'il traduit uniqguement une
précarisation des ménages en question ou une évolution de leur situation personnelle (départ
d'occupants).

Motifs des demandes de mutation

Logement trop petit
Pb. environnement/voisinage
Raisons de santé
Logement trop cher
Source : SNE 2015

Autre motif

Handicap

rrrr”r

Logement trop grand

-40 10 60 110 160

B Attributions B Demandes
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Il - Les objectifs de la convention

1 - Les principes d’action pour favoriser le rééquilibrage

Utiliser I'offre nouvelle pour rééquilibrer les capacités d’accueil
Concernant I'offre nouvelle, plusieurs éléments de constats sont a prendre en considération

Tout d'abord, I'offre locative sociale est inégalement répartie. Pour mémoire 81% de I'offre se
concentre dans les trois communes comportant un QPV (Herserange, Longwy et Mont Saint
Martin) et 42% de l'offre totale se situe en QPV.

Compte tenu des projets en cours (agréments financiers de I'Etat - annexe 3), cette répartition
va s'ajuster en douceur, avec le renforcement des communes ayant un parc entre 100 et 300
logements. Ces projets vont dans le sens des objectifs du PLH en termes de répartition par
type de pdle, méme si dans certaines communes considérées comme pble d’équilibre ou de
proximité, il n'y a pas encore de projets connus.

Ce mouvement sera alimenté par les opérations de démolitions deja actées sur le quartier
Voltaire. Toutefois Iimpact du nouveau projet de renouvellement urbain en cours de
finalisation sera plus faible. En effet, a ce jour, on peut estimer & 20 le nombre de logements
supplémentaires qui seront déemolis sur le quartier Concorde.

En terme de financement, l'offre nouvelle comporte systématiquement un quota de PLAI
(30%), ce dernier devant atteindre 60% pour les opérations venant compenser les démolitions
hors périmétre ANRU.

En terme de produits logements a proposer, la prise en compte du profil et des motivations
des demandeurs (cf. page 23) est 8 méme d’améliorer les réponses apportées et notamment
de favoriser les mutations.

Ces leviers d’actions sur la répartition de I'offre, les financements et les produits-
logements renvoient a I’'animation du Programme Local de I’Habitat, et a une réflexion
si nécessaire sur la territorialisation de I'offre nouvelle pour alimenter un rééquilibrage
géographique du parc locatif social et des capacités d’accueil.

L’aire urbaine concentre I'essentiel du parc de logement social, ce qui renvoie a la volonté de
rechercher un rééquilibrage entre l'offre située sur les communes de Longwy et Mont Saint
Martin avec les pdles d’équilibre comme par exemple Lexy, Cosnes-et-Romain, Haucourt-
Moulaine et Mexy et les 8 communes du Plateau qui sont en capacité d'accueillir des
logements locatifs sociaux pour permettre ce rééquilibrage.

Agir sur le parc existant pour adapter les capacités d’accueil

Le Grenelle de I'environnement impose aux organismes HLM des engagements en matiére de
performance énergétique pour leurs logements. Ces engagements ont été traduits dans les
conventions d’utilité sociale conclues pour la période 2011-2016 avec comme premier objectif
de traiter d'ici & 2020 les logements dont I'étiquette énergétique allait au-dela de D pour les
ramener au minimum en étiquette C.

De nombreuses réhabilitations ont été engagées ; cependant au regard de I'age méme du parc,
les besocins en ce domaine demeurent encore importants.
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En la matiére, il y a des différences entre les QPV et les autres segments du patrimoine.
Dans les QPV

Des efforts ont déja été faits pour la requalification du parc existant, notamment dans le cadre
de TANRU 1 & Mont-Saint Martin (quartier du Val) et a Longwy (quartier Gouraincourt
Remparts). Ces efforts se sont poursuivis sur le quartier Voltaire et des travaux seront aussi
engagés sur le quartier Concorde dans le cadre de 'ANRU 2.

lls constituent un point positif mais |'attractivité du parc dans ces quartiers va bien s(r au-dela
du simple cadre bati et s’appuie aussi sur :
» L’amélioration de I'image des quartiers et leur cadre de vie,
* L'amélioration des conditions de vie des habitants a travers la Gestion Urbaine de
Proximité (GUP).

Cela correspond aux termes du protocole de préfiguration ANRU et de la convention en
cours d’élaboration.

C'est ainsi que des études urbaines ont été menées dans chacun des deux quartiers retenus
dans le cadre de 'ANRU 2 afin d’établir les programmes d’actions. Ces études ont intégré des
réflexions multiples visant notamment a :

* Revaloriser la qualité paysagére et I'amélioration du cadre de vie des habitants, par la
requalification des espaces publics, la résidentialisation des immeubles collectifs et la
prise en compte des usages des habitants (déplacements, lieux de convivialité, etc.),

o Favoriser leur mixité fonctionnelle (logements, activités, équipements, etc.) et
consolider leur potentiel de développement économique, en particulier 2 Herserange
ou le QPV intégre 'imposant site de la STUL (une friche & reconquérir pour recomposer
a long terme la trame urbaine),

* Renforcer l'ouverture de ces quartiers sur les centres-villes et I'ensemble de
l'agglomération de Longwy et la mobilité des habitants, a travers le réseau de
transports en commun et le maillage pédestre et cyclable a créer ou renforcer,

o Développer lattractivité des deux quartiers vis-a-vis de I'extérieur : inscrire le quartier
Voltaire a Longwy qui comprend des vestiges historiques dans un itinéraire de
découverte du patrimoine Vauban (Tour de Ville), prendre en compte les usages
actuels (liaisons entre IUT et CROUS), et sur Herserange, contribuer a relier les
différents quartiers de la ville.

En dehors des QPV

Il existe des ensembles dont les caractéristiques techniques sont proches, voire moins
satisfaisantes que dans les QPV. |l pourrait subsister des besoins en rénovation dans certains
grands quartiers comme ceux des Provinces, du Pulventeux a Longwy ou sur le Plateau a
Mont-Saint-Martin, & Gorcy et a Lexy. A beaucoup plus long terme, le parc en classe DPE
« D » qui aujourd’hui apparait de qualité correcte pourrait aussi étre déclassé.

Les programmes de travaux renvoient de nouveau vers les Conventions d'Utilité Sociale, dont
le dep6t était prévu pour le 31 décembre 2017 mais qui ont fait I'objet d'un report d'un an sur
le calendrier |égislatif. Les nouvelles CUS entreront en vigueur le 1¢" janvier 2019.

L’ensemble de ces leviers d’actions doit permettre de veiller au maintien de I'attractivité
du parc existant.

23



Un rééquilibrage qui nécessite une analyse plus fine du parc existant

Les constats établis plaident effectivement en faveur d’un meilleur équilibre entre « secteurs
en QPV » et « secteurs hors QPV » en ce qui concerne l'accueil des plus pauvres, mais
appellent la vigilance sur plusieurs points :
¢ Le parc HLM dans sa globalité accueille d'ores et déja de nombreux ménages a faibles
revenus et se trouve confronté a une précarisation croissante de ses locataires,
e Les déséquilibres sont plus sensibles dans les petits QPV comme Gouraincourt-
Remparts et Concorde,
e La connaissance de I'occupation sociale sur les autres ensembles « hors QPV » en
particulier & Longwy est partielle,
¢ La question de I'accueil en dehors de Longwy et Mont-Saint-Martin et notamment dans
les pdles d'équilibre et de proximité se pose, surtout quand il s’agit de petits ensembles
ou I'équilibre social peut étre fragile.

L’objectif est d'abord de préciser ou sont les capacités d'accueil en dehors des QPV et en
corollaire d'identifier s'il y a d'autres secteurs fragiles pour affiner dans un deuxieme temps les
objectifs territorialisés d’attribution.

A cette fin, il conviendrait de disposer d’une analyse du parc a une échelle plus fine que
la commune (infracommunale, voire ensembles immobiliers), notamment pour mieux
connaitre les différents quartiers et définir leur capacité d’accueil au regard :

e De leur occupation sociale,

¢ De leur parc (loyer/produit),

¢ Et du volume de logements qui s’y libérent chaque année.

Cette démarche nécessite tout a la fois, de disposer de données statistiques adaptées et la
tenue de groupes de travail entre les partenaires pour en déterminer le niveau nécessaire.

Approfondir la connaissance de la demande pour adapter les réponses

Les caractéristiques des demandeurs et leur représentativité dans les attributions ont été
étudiées.

Elles ont pu montrer d’'une part un effort d'équilibre entre occupation sociale et accueil de
nouveaux habitants et d'autre part la prise en compte des ménages les plus precaires mais
qui n‘ont pas été identifiés sous le terme du premier quartile (indicateur non disponible dans
les données SNE 2015 ou 2016).

Il ressort néanmoins des catégories de demandes plus difficiles a satisfaire, comme par
exemple celles des personnes isolées, des « 50/64 ans » et des « 65 ans et plus » ainsi que
les demandes de mutations.

On pressent également une moindre pression de la demande dans les QPV et a contrario
I'effet de |a livraison de certains programmes qui gonflent ponctuellement certains segments
de demande. En 2015, il y a eu 1.410 nouvelles demandes et 727 ont été radiées pour non
renouvellement ou abandon.

Pour autant, les stratégies territoriales des ménages restent méconnues, les demandes et les
attributions n'ont pas pu étre analysées de maniere précise, en particulier a I'échelle des
quartiers, de méme que les motifs de non attribution (abandon, non renouvellement, refus,
etc.).
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Ainsi, une connaissance également affinée des demandes et attributions est reconnue
nécessaire et aurait pour objet de :

s Caractériser les raisons a l'origine des demandes non satisfaites : manque d'offres
correspondantes, demandes qui se soldent par un abandon, un non renouvellement
ou le refus d'un logement par les ménages,

e Apporter un eclairage sur ces phénoménes de maniére différenciée : a I'échelle
infracommunale et selon s'il s'agit de demandes externes ou de mutations.

Ces travaux permettraient alors d'alimenter les réflexions communes des signataires de la
présente convention :
e Sur l'offre & proposer,
s Sur les modalités d’accompagnement ou d'information des demandeurs,
» Mais aussi sur la teneur des informations partagées entre acteurs dans l'outil de
gestion prévu dans le Plan Partenarial de Gestion de la Demande de Logement Social
et d'Information des Demandeurs (données statistiques sur la demande).

2- Les objectifs de mixité

Ces derniers doivent permettre d’agir sur les parcours résidentiels :
o Endonnant aux demandeurs les plus précaires (cf. le premier quartile) la possibilité de
résider dans un quartier autre qu'un QPV,
o En offrant aux autres catégories de demandeurs (cf. les trois autres quartiles) des
solutions de logements dans les QPV,
o Et en intégrant les besoins des locataires en place (mutations).

Garantir la possibilité aux plus pauvres d’accéder aux logements locatifs sociaux hors
Quartiers Prioritaires de la politique de la Ville

L’article L. 441-1-6 du CCH et les 20émes a 22éme alinéas de larticle L. 441-1 du CCH,
précisent que chaque bailleur social ayant des logements sur la Communauté d’Agglomération
de Longwy doit consacrer 25% des attributions annuelles de logements situés en dehors des
Quartiers Prioritaires de la politique de la Ville :

e A des demandeurs dont le niveau de ressources par unité de consommation est
inférieur 2 un montant constaté annuellement par arrété du représentant de I'Etat dans
le département. Pour I'année 2017, le montant fixé par I'arrété préfectoral du 20 avril
2017 est de 6766€/UC/an, soit 564 € par mois. Pour 2018 : 7278€, environ 607€ par mois,
donnée supérieure au RSA/UC
Ce montant correspond au niveau de ressources le plus élevé du quartile des
demandeurs aux ressources les plus faibles parmi les demandeurs d'un logement
social situé sur le territoire de I'EPCI enregistrés dans le Systéme National
d'Enregistrement (SNE) : c’est ce qu’on entend par demandeurs du 1¢" quartile.

o Ou ades personnes relogées dans le cadre d'une opération de renouvellement urbain.

Le 23eéme alinéa de l'article L. 441-1 précise que :
¢ Ce taux peut étre adapté pour tenir compte de la situation locale,
e Le taux retenu est révisé tous les trois ans en fonction de I'évolution de la situation
locale.

A titre indicatif, les données officielles émanant du SNE et fournis par les services de I'Etat
indiquent qu’'en 2016, sur 265 attributions hors QPV, 40 I'ont été a des ménages du 1°" quartile,
soit un déficit de 26 attributions pour atteindre le taux de 25%. Ces chiffres méritent toutefois
d'étre affinés avec les bailleurs.
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Dans l'attente, la Communauté d’Agglomération de Longwy et les principaux bailleurs ceuvrant
sur son territoire, ont décidé de fixer a 25%, I'objectif d’attributions, suivies de baux signes, en
dehors des Quartiers Prioritaires de la politique de la Ville, aux demandeurs relevant du 1¢
quartile. Il s'agit d'un taux global, tout bailleur confondu.

S'agissant des personnes relogées dans le cadre de I'opération de renouvellement urbain,
elles n'auront qu'une faible incidence dans le pourcentage global puisqu’a ce jour il est prévu
uniguement la démolition de 20 logements sur le quartier Concorde a Herserange. Les
modalités, telles que prévues au chapitre « 3 - Le volet « relogement » du projet ANRU »,
favoriseront cet objectif de mixité.

Diversifier les attributions de logements locatifs sociaux en Quartiers Prioritaires de la
politique de la Ville

L'article L. 441-1-5 du CCH précise que, dans les Quartiers Prioritaires de la politique de la
Ville (QPV), un objectif quantifié d’'attribution aux ménages n'appartenant pas au 1¢" quartile
doit étre défini.

A défaut, cet objectif est fixé par la loi a 50%.

A l'instar des données sur le premier quartile, la détermination d'un taux différent sur les trois
autres quartiles nécessite encore un travail en commun qui devra étre mené sur la base de
chiffres consolidés et partagés entre le gestionnaire du Systéme National d'Enregistrement et
les bailleurs.

Dans l'immédiat, la communauté d’Agglomération de Longwy se conforme au taux légal de
50%.

Ce taux pourra étre actualis¢ lors de la prochaine Conférence Intercommunale du Logement
suivant la signature de la convention, a I'occasion de laquelle seront présentés le bilan annuel
et les travaux ultérieurs menés.

S’appuyer sur les besoins en matiére de mutation

Les mutations au sein du parc social contribuent au parcours résidentiel des ménages en
prenant en compte I'évolution de leurs besoins. Un des objectifs de I'Agenda triennal 2015-
2018 conclu entre I'Etat et le mouvement HLM est de satisfaire les demandes de mobilités et
de consacrer 25% des attributions aux demandes de mutation.

Si I'on se référe a cet objectif national pour juger de la situation a I'échelle locale, les besoins
en mutations sont déja pris en compte au-dela de cette valeur de 25%. En 2015, les mutations
ont en effet représenté 45% des demandes et 34% des attributions. En 2016, les mutations
ont représenté 46% des demandes et 30% des attributions.

Sur un territoire comme celui de la CAL, les mutations peuvent constituer a la fois un levier
pour le maintien de la diversité dans les quartiers mais aussi révéler des nouvelles sources de
précarisation qui serait celle de certains ménages en place. En effet, ont été plus
particulierement identifiés des besoins liés a |'dge, a la santé, aux évolutions de la famille mais
aussi au colt du logement.

Cet objectif de mutation est pris en compte dans les conventions d'utilité sociale des bailleurs

présents sur le territoire, traduisant leur engagement a favoriser les parcours résidentiels des
locataires.
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Par ailleurs, afin de favoriser les mutations au sein du parc de logements locatifs sociaux, le
plan partenarial de gestion de la demande de logement social et d'information des demandeurs
en cours d'élaboration propose que les organismes HLM s’engagent a :
* Metitre en place un systéme de suivi et de traitement spécifique pour les demandeurs
de mutations ;
* Promouvoir des parcours vers I'accession dans le cadre des politiques locales de
I'habitat,
e Consacrer au moins 25% des demandes de logement, aux demandes de mutation
internes et externes a l'organisme ;
» Mettre en place des dispositifs de repérage des situations d'inadaptation du logement
a la situation du ménage (taille, loyer, lieu de travail, handicaps...) et organiser des «
entretiens mobilité » avec ces ménages ;
» Inscrire la thématique mutation dans les statistiques sur la demande et le bilan annuel
des attributions.

3 - Le volet « relogement » du projet ANRU

Conformément aux exigences de I'Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine, le
relogement des personnes relevant des projets de renouvellement urbain devra permettre :
o Doffrir des parcours résidentiels positifs aux ménages en leur proposant des
logements neufs ou conventionnés depuis moins de 5 ans ;
¢ De réinscrire les ménages en difficultés dans une dynamique d'insertion ;
o De contribuer a la mixité sociale en respectant notamment les orientations de la
Conférence Intercommunale du Logement et de la présente convention.

Par ailleurs, il sera nécessaire de veiller a ce que les relogements ne déséquilibrent pas
d’autres quartiers en concentrant une population fragilisée sur un secteur.

Sur la Communauté d’Agglomération de Longwy, le nombre de logements qui seront démolis
dans le cadre du NPNRU sera assez limité : & ce jour, a été validée la démolition d’un
ensemble de 20 logements sur le quartier Concorde et rien n'est encore acté quant a
I'immeuble rue Albert Thomas dans le quartier Voltaire.

En effet, les autres démolitions sur le quartier Voltaire ont été programmées il y a plusieurs
annees. Elles ont été bien anticipées par la production d'une offre nouvelle hors quartier qui a
déja permis, avec |'offre existante, de reloger I'ensemble des ménages concernés.

4 - Les publics prioritaires

La CIA définit, pour chaque bailleur social, un engagement annuel quantifié et territorialisé
d'attribution de logement aux personnes bénéficiant d’'une décision favorable au titre du droit
au logement opposable (DALO) ou, a défaut, a des personnes répondant aux critéres
nationaux de priorité définis a l'article L.411-1 du CCH. Ces engagements doivent permettre a
chaque bailleur social et chaque réservataire d'atteindre un taux minimal de 25 % d’attribution
pour ces publics sur la partie du parc dont il dispose.

Pour ce public, les engagements de chaque bailleur portent également sur les modalités de
relogement et I'accompagnement social nécessaire & l'atteinte de I'objectif. Ainsi, la CIA
comprend un volet qualitatif visant a 'accompagnement des ménages les plus fragiles.

Comme pour les engagements en faveur des ménages a bas revenus, chacun des signataires
de la CIA s’engage sur sa contribution a la mise en ceuvre d’actions :

o Permettant I'atteinte des objectifs de chaque bailleur et réservataire ;

* Permettant la mise en ceuvre de moyens d’accompagnement adaptés.
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Les contingents actuels du parc locatif social

Selon le RPLS de 2015, 3.182 logements sur 6.120 sont non réservés ou non concernes, soit
52% du parc HLM. Les 2.938 logements réservés se répartissent dans les contingents
suivants :

Communes Collectivités F,,Utf“c,- LoAgzt::nt patres: Fenction sglon s Sesany: 1okl
prioritaire services | "e5eV- | publique réservé objet général

Longwy 1072 336 208 124 9 | 1264 56 3069
Mont St Martin 242 86 79 1 1039 3 1450
Herserange 241 26 176 443
Haucourt Moulaine 30 7 57 1 207 302
Longlaville 170 9 60 239
Lexy 78 27 2 67 | 174 |
Réhon 9 2 92 16 119
Gorey 14 5 20 77 116
Autres 64 9 9 0 1 118 7 208

Total général 82 6120

Source : RPLS 2015

. Pttty Public- AcHion Autres- Fonction Non- = Sans- Total
Organismes Collectivités RS S Logement @, 5 5 : : 23
prioritaire ; réserv. publique réservé objet général
services

Batigére 745 364 344 5 5 2596 29 4088
MMH 1098 68 4 333 12 1515
VILOGIA 51 75 120 4 2 252
LOGIEST 26 21 6 77 130
Présence Habitat 6 59 65
Autres 31 39 70

Total général

Source : RPLS 2015

Localement, les contingents les plus importants concernent les collectivités locales (leur poids
est le plus important & Herserange, Longlaville et Lexy ainsi que Longwy et dans le parc de
MMH) puis les publics prioritaires et Action Logement.

Le parc non réservé est numériquement important dans le patrimoine de Batigere et
prédominant dans quelques communes : Mont-Saint-Martin, Haucourt-Moulaine, Réhon et
Gorcey.

C’est donc a priori sur ces segments que le potentiel d'action sera le plus important.

28



Définition du public prioritaire

Depuis la loi n® 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté ayant modifié
l'article L. 441-1 du CCH, le public considéré comme prioritaire lors des attributions de
logements locatifs sociaux concerne :

Les ménages ayant recu une décision favorable de la commission de médiation au titre
du Droit Au Logement Opposable (DALO) ;

Sans aucun logement ;

Menacés d'expulsion sans possibilité de relogement ;

Hébergés dans une structure d’hébergement ou logés temporairement ;
Logés dans des locaux impropres a I'habitation, insalubres ou dangereux ;

Logés dans un local manifestement sur-occupé ou ne présentant pas le caractére d'un
logement décent, a condition d'avoir a charge au moins un enfant mineur ou une
personne handicapée ou d'étre handicapé lui-méme au sens de l'article L.114 du Code
de I'Action Sociale ;

Demandeurs de logement locatif social depuis un délai anormalement long. Ce délai, qui
varie d'un département a l'autre, est fixé par le préfet de chaque département.

Personnes en situation de handicap, au sens de l'article L. 114 du code de I'action
sociale et des familles, ou familles ayant a leur charge une personne en situation de
handicap ;

Personnes sortant d'un appartement de coordination thérapeutique mentionné au 9° de
l'article L. 312-1 du code de I'action sociale et des familles ;

Personnes mal logées ou défavorisées et personnes rencontrant des difficultés
particuliéres de logement pour des raisons d'ordre financier ou tenant a leurs conditions
d'existence ou confrontées a un cumul de difficultés financiéres et de difficultés
d'insertion sociale.

Personnes hébergées ou logées temporairement dans un établissement ou un logement
de transition

Personnes reprenant une activité aprés une période de chémage de longue durée ;
Personnes exposées a des situations d'habitat indigne ;

Personnes mariées, vivant maritalement ou liées par un pacte civil de solidarité justifiant
de violences au sein du couple ou entre les partenaires, sans que la circonstance que le
conjoint ou le partenaire lié par un pacte civil de solidarité bénéficie d'un contrat de
location au titre du logement occupé par le couple puisse y faire obstacle, et personnes
menacées de mariage forcé. Ces situations sont attestées par une décision du juge prise
en application de I'article 257 du code civil ou par une ordonnance de protection délivrée
par le juge aux affaires familiales en application du titre XIV du livre ler du méme code ;

Personnes engagées dans le parcours de sortie de la prostitution et d'insertion sociale
et professionnelle, prévu a l'article L. 121-9 du code de I'action sociale et des familles ;

Personnes victimes de |'une des infractions de traite des étres humains ou de
proxénétisme, prévu aux articles 225-4-1 a 225-4-6 et 225-5 a 225-10 du code pénal ;

Personnes ayant & leur charge un enfant mineur et logées dans des locaux
manifestement sur-occupés ou ne présentant pas le caractére d'un logement décent ;

Personnes dépourvues de logement, y compris celles qui sont hébergées par des tiers ;

Personnes menacées d'expulsion sans relogement.
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Le 6°™ PDALHPD de Meurthe-et-Moselle signé le 16 novembre 2017 est désormais fondé sur
les besoins de ces publics définis par la loi. En paralléle, la convention de réservation du
contingent de 2012 avait défini elle aussi les publics prioritaires selon plusieurs critéres :

s Ceux relevant du DALO,
¢ Ceux relevant des critéeres complémentaires du PDALHPD,
¢ Ceux relevant d‘autres critéres,

o Et enfin les ménages dont les ressources n’excéde pas 60% du plafonds HLM

Aujourd’hui, il s’avére nécessaire de revoir les critéres pour tenir compte des évolutions
réglementaires et de définir en particulier ce que I'on n'entend par « Personnes mal logées ou
défavorisées et personnes rencontrant des difficultés particuliéres de logement pour des
raisons d'ordre financier ou tenant a leurs conditions d'existence ou confrontées a un cumul
de difficultés financiéres et de difficultés d'insertion sociale ».

Cette révision s'inscrit & part entiére dans I'une des fiches actions du 7™ PDALHPD :

e Action 2.5 - Identifier et développer la mobilisation de I'offre de logement social en
faveur des publics prioritaires et des ménages précaires.

Cette fiche action prévoit la mise en place d'un groupe de travail, chargé de :
o Définir les publics prioritaires en Meurthe-et-Moselle,
¢ Réviser la convention de réservation,

¢ Définir les modalités de déploiement des logiciels métiers pour la gestion des
contingents.

Une premiére réunion a eu lieu le 08 février 2018, au cours de laquelle un projet de définition
des publics a été présenté, sur la base d’'un classement ordonné des publics prioritaires du
C.C.H. en trois groupes principaux. Des retours des partenaires sont attendus pour le 15 mars
2018. :

Depuis, il est ressorti que les représentants des bailleurs sont globalement favorables
au projet de classement par groupe qui a été présenté et la CCAL pourra au sein de
cette liste privilégier éventuellement certains publics plus spécifiques sur son territoire.

Le volume annuel d’attributions de logements en faveur du public prioritaire

Selon le mode de gestion précédemment décrit, sur 638 attributions effectives en 2014, 43
I'ont été selon les critéres du DALO et du PDALHPD (soit 6.74%) et 117 (soit 18%) sur le
critére des faibles ressources (« moins de 30% des plafonds HLM »).

A titre de comparaison, en 2015, 59 attributions sur 650 I'ont été au titre du contingent
préfectoral, soit 9% des attributions (contre 6.74% en 2014). Sur le critére de ressources, il n'y
a pas d'élément de comparaison direct avec les « moins de 30% des plafonds HLM ».
Néanmoins, 83 attributions (soit 13%) I'ont été a la faveur de ménages disposant de moins de
500€ mensuels/UC.
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L'accueil des 59 personnes relevant du contingent préfectoral ont été logées majoritairement
dans deux des trois communes comprenant un QPV soit 34 a Longwy et 13 a Mont-Saint-
Martin. Pour ces deux communes, on ne connait pas précisément les quartiers ol ont eu lieu
les attributions. La commune de Herserange, quant a elle, en a enregistré 2, ce qui peut se
justifier par la faiblesse et la concentration de son parc social.

Il'y a eu par ailleurs 9 attributions a Lexy et 1 a Haucourt-Moulaine.

Comparée a celle d’autres territoires meurthe-et-mosellans, la prise en compte des publics
prioritaires semble plutdt correcte sur la communauté d'agglomération, le taux des attributaires
dans le contingent préfectoral étant de 5.9% en Meurthe-et-Moselle en 2015, de 3% en
Lorraine et de 8% au niveau national.

Les objectifs prévisionnels

Selon l'article R. 441-5 du CCH, 25% des attributions annuelles sont réservées au titre du
contingent préfectoral aux personnes qualifiées de prioritaires par l'article L. 441-1 du CCH.
5% des attributions annuelles sont également réservées au titre du contingent préfectoral et
doivent étre consacrées aux agents civils et militaires de I'Etat ou a défaut au public prioritaire.

La loi Egalité et Citoyenneté introduit également dans l'article L.441-1 du CCH et dans l'article
L.313-26-2 du CCH, I'obligation pour les bailleurs sociaux et pour 'ensemble des réservataires
de consacrer au public prioritaire 25% des attributions annuelles de logements sociaux
réalisées sur leur contingent.

A défaut de connaitre avec précision les demandes et attributions dédiées a ces
ménages par obligé (cf. les différents bailleurs et réservataires) et de disposer de la liste
consolidée des publics prioritaires dans le Département, il est proposé dans un premier
temps de rester sur I'objectif générique de la loi mais qui devra étre affiné
ultérieurement.

5 - Modalités de coopération entre bailleurs et réservataires de logements
sociaux

Le contingent réservataire Action Logement Services

Action Logement Services est réservataire de logements sociaux au sein du patrimoine des
bailleurs sociaux implantés sur le territoire de la Communauté d’Agglomération de Longwy.

Aussi, Action Logement Services assure majoritairement la gestion de son contingent
réservataire en stock et désigne, sur les logements qui lui sont réservés, des ménages issus
de son vivier de demandeurs afin que leurs candidatures soient étudiees en commission
d’attribution.

Dans ce cadre, Action Logement Services s’engage a accompagner les objectifs fixés par la

Communauté d’Agglomération de Longwy pour la mise en ceuvre de sa politique locale et de
la loi Egalité et Citoyenneté.
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Ill — Les modalités de mise en ceuvre

1 - Périmétre et durée
La Convention Intercommunale d’Attribution s'applique sur les 21 communes constituant le
territoire de la Communauté d'Agglomération de Longwy au 1er janvier 2017.

La durée de la convention est de 6 ans. Toutefois, la convention sera évaluée annuellement
lors de la Conférence Intercommunale du Logement.

La révision 2019 prendra notamment en compte les nouveaux éléments de diagnostic pour
affiner les orientations en matiére d'équilibre territorial.

2 - Les instances
Les instances de suivi, d’évaluation et de pilotage de la CIL

L'un des objectifs de la conférence intercommunale du logement est de mettre en cohérence
sur son territoire, au travers d'orientations d'attribution, les objectifs de mixité sociale et de
droit au logement assignés aux attributions de logements sociaux.

Elle pilote ou suit la mise en ceuvre de différents dispositifs & caractére plus opérationnel
déclinant ces orientations, dont la convention intercommunale d’attribution.

La Conférence Intercommunale du Logement a été créée le 23 mars 2016 et est co-présidée
par le Préfet de la Meurthe-et-Moselle et le Président de la Communauté d’Agglomération de

Longwy.

Son réglement prévoit que la CIL se réunisse en assemblée pléniére deux fois par an. Elle
constitue l'instance au sein de laquelle les orientations sont validées et les bilans annuels
présentés.

En dehors de I'assemblée pléniére, le fonctionnement de la CIL repose sur :

e Un comité de pilotage qui se réunit en amont mais aussi en cas de besoin pour préparer
les décisions et suivre les travaux menés dans les groupes de travail.

e Des groupes de travail, réunis a l'initiative de la CAL.

Dans ce cadre, il est prévu deux groupes de travail :

e L'un sur le plan partenarial de gestion de la demande de logement social et
d'information des demandeurs,

e L’autre surla convention intercommunale d’attribution.

Ces deux groupes, initialement prévus pour [I'élaboration des documents
correspondants, peuvent étre conservés. S’agissant de celui dédié a la convention
intercommunale d’attribution, il aura pour vocation de suivre et évaluer les orientations
définies au sein de cette convention ainsi que les investigations et travaux
supplémentaire qui s’avérent nécessaires.
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Les autres instances prévues aux articles L 441-1-5 et L 441-1-6 du CCH

La commission de coordination et la commission spéciale QPV font, elles aussi, office
d’instances de suivi et de mise en ceuvre, chacune dans leur champ d'intervention.

La commission de coordination

La convention intercommunale d'attribution doit prévoir la création obligatoire d'une
commission de coordination, présidée par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale.

Cette commission est composée du représentant de I'Etat dans le département, des maires
des communes-membres de |'établissement public de coopération, de représentants des
bailleurs sociaux présents sur le territoire concerné, de représentants du département, de
représentants des titulaires de droits de réservation et de représentants des associations dont
I'un des objets est l'insertion ou le logement des personnes défavorisées qui oceuvrent dans le
département.

Cette commission peut avoir pour mission d'examiner les dossiers de demandeurs de
logement social concernés par la convention. Sans se substituer aux décisions des
commissions d'attribution prévues a l'article L. 441-2, la commission de coordination émet des
avis quant a l'opportunité d'attribuer un logement dans le parc social situé sur le territoire
concerné. La commission se dote d'un réglement intérieur.

La commission spéciale QPV

Les orientations adoptées par la CIL et traduites dans la CIA peuvent prévoir des catégories
de demandeurs ou de logements et des secteurs du territoire concerné pour lesquels les
logements disponibles, réservés ou non, font l'objet d'une désignation de candidats d'un
commun accord entre les bailleurs, les réservataires et I'établissement public de coopération
intercommunale.

Dans chaque quartier prioritaire de la politique de la ville, une commission composée des
bailleurs sociaux, des réservataires, du maire et du président de I'établissement public de
coopération intercommunale, ou de leurs représentants, est chargée de désigner, d'un
commun accord, les candidats pour ['attribution des logements disponibles, selon des
modalités définies par la CIA.

Sur la Communauté d'Agglomération de Longwy, cela reviendrait a créer une commission de
coordination et quatre commissions spéciales QPV, qui s'ajouteraient aux différentes
commissions d’attribution. A ce jour, si la Communauté d'Agglomération de Longwy et ses
partenaires n’ont pas arrété la formalisation de ces commissions, peut étre soulignée la volonté
de ne pas démultiplier les instances qui pourraient interférer entre elles et mobiliser les mémes
partenaires.

Le contenu de cette clause sur les instances prévues aux articles L 441-1-5 et L 441-1-
6 du CCH est donc appelé a évoluer avec le projet de loi ELAN. A priori ce type de
commission spéciale QPV devrait étre supprimé et le réle de la commission de
coordination pourra étre élargi.

Dans I'esprit du projet de loi ELAN, le réle de la commission de coordination pourrait
étre clarifié :
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s Elle pourrait se concentrer sur le suivi et I'évaluation de la CIA ; le cas échéant, le lien
devra étre fait avec le groupe de travail prévu dans le réglement intérieur de la CIL
dédié a ce sujet.

e Par ailleurs, au sein de cette méme commission de coordination, pourra étre envisagé
I'examen de certains dossiers de demandeurs visés dans la convention, en amont des
commissions d'attribution.

3 - Les engagements a venir des partenaires

Dans un premier temps, les objectifs par bailleurs et réservataires seront affinés en fonction
du diagnostic définitif et des investigations complémentaires qui seront menées sur le territoire,
guant a la typologie des demandeurs et du parc qui se libére.

Ces investigations seront a l'initiative de la Communauté d’Agglomération de Longwy, a qui
les bailleurs et réservataires apporteront leur aide par la mobilisation des données qui leurs
sont propres et par leur participation aux groupes de travail.

A cet effet, elle pourra s'appuyer le cas échéant sur les données disponibles de l'outil
cartographique du GIP SNE.

Dans un deuxiéme temps, les objectifs ainsi retenus a l'issue de ces travaux complémentaires
seront présentés et validés en CIL puis formalisés si nécessaire dans des conventions
particulieres pour leur mise en ceuvre (par exemple charte relative aux mutations internes,
charte d’harmonisation relative aux attributions, etc.).

Enfin, il est a prévoir la mise en place d’'un outil de suivi, de sorte de pouvoir mesurer |'évolution
des quartiers, le niveau d'atteinte des objectifs et si nécessaire proposer des adaptations.

L’accompagnement et la sécurisation des parcours locatifs par Action Logement
Services

Action Logement Services distribue des aides et services aux salariés d'entreprise du secteur
privé mais également a des publics présentant des difficultés spécifiques d'accés au logement
tels que les jeunes de moins de 30 ans par exemple.

Pour cela, dans le cadre de I'entrée dans le parc social, il est possible de mobiliser :

e L'avance LOCA-PASS® : permet de verser immédiatement le dépdt de garantie
demandée par le bailleur et de le rembourser petit a petit, sans payer d’intéréts, sur
une durée maximale de 25 mois. Son montant est de 500 € maximum. Cette aide au
logement est ouverte aux jeunes de moins de 30 ans et aux salariés du secteur privé
non agricole quel que soit I'effectif de I’entreprise.

e La garantie LOCA-PASS® : est une garantie gratuite de paiement des loyers et
charges locatives, donnée au bailleur a compter de I'entrée dans les lieux du locataire.
Pendant les 3 ans qui suivent la date d'effet du bail, en cas d'impayés de loyers, Action
Logement Services régle au bailleur jusqu'a 9 mois de loyers et charges. Le locataire
rembourse ensuite, sans frais ni intéréts, les sommes avancees. Cette aide au
logement est ouverte aux jeunes de moins de 30 ans et aux salariés du secteur privé
non agricole quel que soit I'effectif de I'entreprise.

e L'aide MOBILI JEUNE®, réservée aux jeunes qui suivent un cursus en alternance, qui
permet la prise en charge sous forme de subvention d'une partie du loyer dans la limite
de 100€
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D'autre part, pour le locataire ou demandeur de logement social salarié du secteur privé,
rencontrant des difficultés d'accés ou de maintien dans le logement, Action Logement Services
dispose d'un service d'assistance logement CIL-PASS ASSISTANCE® permettant d'assurer
un suivi social des salariés en difficulté dans leur parcours résidentiel.

Le CIL PASS ASSISTANCE® permet de mettre en place notamment des dispositifs financiers
sous forme d’'avances ou de préts pour les locataires et de rechercher des solutions de
logement ou d’hébergement selon la situation du demandeur,

Pour bénéficier de ce service, les personnes concernées doivent étre confrontées & des
situations professionnelles ou personnelles, qui présentent des risques ou des difficultés pour
se maintenir dans leur logement ou pour acc27éder a un logement (difficultés a payer les
loyers ou les mensualités d'un prét immobilier, risque d’expulsion ou d’une saisie du logement,
difficulté & accéder a un logement en raison de faibles ressources ou d'un statut d’emploi
précaire, surendettement, logement inadapté a la situation du demandeur, situation d'urgence
en raison de la perte d'un emploi ou d'une maladie, d'un sinistre, d'un décés,... ).

La réglementation compléte des aides et services d'Action Logement est disponible sur le site
www.actionlogement.fr
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Annexes

Annexe 1 - Table des sigles

ANRU
CCH

CIL

DALO
FILOCOM
NPNRU
OPS

PDALHPD

PLAI
PLH
PLI
PLUS
PLS

PPGDLSID

QpPVv
RGP
RPLS
SNE

Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine

Code de la Construction et de |'Habitation

Conférence Intercommunale du Logement

Droit Au Logement Opposable

Flchier des LOgements par COMmune

Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (ou ANRU 2)

Occupation du Parc Social

Plan Départemental d’Action pour le Logement et 'Hébergement des
Personnes Défavorisées

Prét Locatif Aidé d’Intégration
Programme Local de I'Habitat
Prét Locatif Intermédiaire
Prét Locatif a Usage Social
Prét Locatif Social

Plan Partenarial de Gestion de la Demande de Logement Social et
d’Information des Demandeurs

Quartier Prioritaire de la politique de la Ville
Recensement Général de la Population
Répertoire du Parc Locatif Social

Systéme National d’Enregistrement
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Annexe 2 — Grille des plafonds de ressources HLM

Le montant des ressources a prendre en considération pour I'attribution d'un logement HLM,
est égal a la somme des revenus fiscaux de référence (RFR) de chaque personne composant
le ménage au titre de I'année n-2, soit 2016 pour 2018.

Valeurs 2018 en €
- Plafonds PLUS : 100% des plafonds HLM => valeur de référence
- Plafonds PLAI : +/- 60% des plafonds HLM

40% des 20% des
plafonds plafonds
HLM

PLAI (+/- 60%
plafonds HLM)

Catégorie de ménages

1 - Une personne seule 20.304 11.167 8.122 4.061

2 - Deux personnes ne comportant
aucune personne a charge a 27.114 16.270 10.846 5423
I'exclusion des jeunes ménages

3 - Trois personnes ou une pers.
seule avec une pers. a charge ou 32.607 19.565 13.042 6.521
jeune ménage sans pers. a charge

4 - Quatre personnes ou une pers.

seule avec deux pers. 3 charge 39.364 21.769 15.746 7.873
5 - Cing personnes ou une pers.

seule avec trois pers. a charge 46.308 25470 18.523 9.262
6 - Six personnes ou une pers.

seule avec quatre pers. a charge w183 2640 20:876 10438
Personne supplémentaire +5.821 +3.202 +2.328 +1.164

Annexe 3 - Programmation Logements Locatifs Sociaux 2011-2016 dans
la CAL

Communes ‘ PLAi ‘ PLUS ‘ PLS ‘ Total
Mont-Saint-Martin 24 53 0 77
Longwy 51 120 0 171
Total coeur d'agglomération 75 173 0 248
Lexy 43 95 0 138
Total pole d’équilibre 43 95 0 138
Haucourt-Moulaine 25 60 0 85
Hussigny-Godbrange 13 29 0 42
Mexy 4 8 0 12
Total poles de proximité 42 97 0 139
. Ugny {commune rurale) 0 0 2 2
Total général 160 365 2 527
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