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et
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et

Angers Loire Métropole, représentée par son Président Monsieur Christophe BECHU, ci-aprés
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et
La commune d’ Angers, représentée par son Maire Monsieur Christophe BECHU,

et

La Caisse des Dépdts et Consignations, représentée par son Directeur Régional, Monsieur Philippe
LAMBERT

et
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BRANCOUR, ci-aprés dénommeé le maitre d’ouvrage,

et

I’Entreprise Immobiliére Podeliha, représentée par son Directeur Général, Monsieur Francis STEPHAN
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et
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LIGNIER ci-aprés dénommée le maitre d’ouvrage,
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Général, Monsicur Alain CHEVOLLEAU ci-aprés dénommée le maitre d’ouvrage,
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PREAMBULE

Le Projet Stratégique Local et les premiers plans guides ont permis de dégager les grandes orientations
d’aménagement pour une mutation des quartiers les plus fragiles du territoire, Monplaisir et Belle-Beille.

Sur ces bases ont été développées les ambitions en faveur de leur renouvellement urbain, économique
et social.

Le Contrat de Ville d’Angers est décliné en plan d’actions et précise les engagements des partenaires

qui, pour le plus grand nombre, est associé a 1’élaboration des projets de renouvellement urbain des deux
quartiers d’intérét national.

Les projets de renouvellement urbain de Monplaisir et de Belle-Beille au titre du NPNRU s’appuient
avant tout sur un changement d’échelle des politiques publiques.

L’élaboration des projets s’appuie sur le Plan de Déplacements Urbains, le Programme Local de
I’Habitat (PLH), le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLU i) et contribuera a 1’élaboration et la
mise en ceuvre du Projet d’Agglomération 2030. Ces documents cadres articulent urbanisme et
déplacements, pdle urbain et couronne péri-urbaine. Ils permettent de mieux lutter contre 1’étalement
urbain, d’organiser la périurbanisation, d’atténuer les ségrégations territoriales, de tendre vers une plus
grande mixité de I’ensemble des quartiers de 1’agglomération.

L’ambition de la recomposition urbaine sera soutenue par de nouvelles dessertes tramway et portera une
politique du logement en faveur d’un rééquilibrage social des territoires, d’une plus grande diversité de
I’habitat et de ses peuplements.

Cette ambition est également enrichie d’une composante environnementale en s’appuyant sur la
démarche ANRU de type éco-quartiers réhabilités.

Enfin, ’ambition économique sera au cazur méme des projets afin qu’ils renforcent les liens entre le
tissu d’entreprises et les habitants et optimisent le potentiel de développement économique.

Ce protocole de préfiguration témoigne dés a présent d’une volonté de mobilisation exprimée par
I’ensemble des acteurs, collectivités territoriales et leur aménageur, les services de 1'Etat Préfecture et

DDT, de la Caisse des Dépéts et Consignations et d'EPARECA, ’ensemble des bailleurs renforcé par
Action Logement.

La gouvernance en mode projet sera testée lors de cette phase de préfiguration afin de trouver les bonnes
échelles thématiques et territoriales de chacune des entrées, tant en phase amont qu’opérationnelle.
Cette phase de préfiguration permettra d’approfondir les diagnostics thématiques, de trouver comment
micux articuler leurs fonctionnements a leur environnement proche et de mettre en perspective a quinze
ans leur vocation projetée.

Les objectifs opérationnels attendus au terme de la phase de préfiguration seront déclinés en termes de
programmation urbaine, de projet urbain et social, de fagon a nourrir la maitrise d’ceuvre urbaine de ces
deux projets.

La définition des priorités d’interventions de chacun des partenaires permettra de vérifier la faisabilité
opérationnelle du projet d’ensemble ainsi que la soutenabilité financieére de chacun des programmes
pour son maitre d’ouvrage.

Au terme de cette phase de préfiguration, les outils programmatiques, financiers et sociaux auront ¢té
définis afin de mettre en ceuvre les orientations du projet urbain, et d’assurer une continuité entre les
deux dispositifs de renouvellement urbain.



ARTICLE 1 - QUARTIERS D'INTERVENTION : CONTEXTE ET CARACTERISTIQUES

Le contrat de ville développe les interventions menées par la Communauté Urbaine Angers Loire

M¢étropole, la Ville d’Angers et par les maitres d’ouvrages sur les huit quartiers politique de la Ville
d’Angers et de Trélazé.

Deux quartiers, Belle-Beille et Monplaisir (annexe 1), ont été sélectionnés pour bénéficier d’une
convention pluriannuelle de renouvellement urbain au titre de la loi du 1 aotit 2013 n° 2003-710 art.9.1
modifiée par la loi 2014-173 du 21 février 2014, :

Les échanges avec I'’ANRU et ses partenaires réunis en réunion technique partenariale (RTP) en
novembre 2014, puis en Comité National d’Engagement le 16 Avril 2015 ont permis de confirmer un
engagement partagé visant a engager une profonde mutation de Monplaisir ¢t Belle-Beille.

Par ailleurs, le quartier Savary Giran qui n'a pu étre retenu dans le cadre du Nouveau Programme
National de Rénovation Urbaine, fera toutefois I’objet d’interventions de renouvellement urbain, hors
conventionnement.

1.1 CONTEXTE ET CARACTERISTIQUES DE MONPLAISIR

Le quartier de Monplaisir, ol les interventions ont été insuffisantes, cumule les indicateurs sociaux les
plus alarmants et des dysfonctionnements urbains importants. Il s’agit d’un quartier 4 la fois jeune (29%
des habitants ont moins de vingt ans) et vieillissant. Le taux de familles monoparentales est élevé (37%).

Le taux de chomage atteint 29 % de la population active. 33,5 % des ménages vivent sous le seuil de
pauvrete,

C’est le quartier d’ Angers aux loyers HLM parmi les moins chers au métre carré. Ce parc de logements
est déqualifié, sous-occupé, peu performant malgré une faiblesse voire absence de vacance.

Monplaisir présente des dysfonctionnements urbains nécessitant une intervention structurante (annexe
3). Le quartier est constitué de picces urbaines trés disparates. Chacun des flots d*habitations est tourné
sur lui-méme car I’organisation du béti et des voies permet peu de liaison inter-quartiers. La composition
urbaine nuit 4 une bonne lisibilité du quartier. Les équipements et services restent plutt nombreux, mais
mal répartis spatialement et ne contribuent pas assez a un effet de centralité. Les espaces verts
représentent une surface importante mais ne sont pas structurés. Les circulations automobiles et

piétonnes sont peu lisibles.

Malgré sa situation au centre géographique de 1I’Agglomération, Monplaisir est enclavé par des
infrastructures de transport d’intérét régional et des zones d’activité industrielles et commerciales. Le
quartier tire peu de bénéfices de la proximité de ces sites d’activités, dont certains sont amenés & muter.

1.2 CONTEXTE £T CARACTERISTIQUES DE BELLE BEILLE

La partie nord de Belle-Beille présente un contraste important avec le sud qui a bénéficié en partie du
premier programme de rénovation urbaine. C’est un quartier populaire marqué par la précarité et la
jeunesse de sa population. 26,3 % des ménages vivent sous le seuil de pauvreté. Belle-Beille est le
quartier angevin ayant connu la plus forte augmentation de chémage entre 2012 et 2014.

La moitié des résidences principales sont occupées par des locataires de logements sociaux, 30% sont
locataires du parc privé et 20% propriétaires occupants,
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Le taux trés important de monoparentalité marque ce territoire d’un fort isolement social, bien que des
réseaux familiaux et sociaux se soient développés. On compte 45 % de moins de 25 ans et 6% de plus
de 75 ans. Les effectifs scolaires publics ont fortement augment¢ entre 2012 et 2015,

Belle-Beille bénéficie d’un cadre naturel rare, mais souffre de dysfonctionnements urbains importants
(annexe 4). La trame viaire secondaire est mal hiérarchisée, peu lisible. Les itinéraires inter-quartiers en
modes doux ne sont pas sécurisés et les parcours piétons sont inconfortables et souvent discontinus.

Ce quartier n’offre pas de centralité. Les activités tertiaires sont saupoudrées par petits regroupements
sans rayonnement, ni lien fonctionnel lisible, ni complémentarité. Le centre commercial Beaussier
bénéficie des flux extérieurs mais perd en attractivité. Le campus - technopole constitue un potentiel
d’attractivité.

Le parc de logements est dominé par le locatif social déqualifié, mal insonorisé et obsoléte. Les
logements individuels de faible qualité en partie centrale du quartier répondent depuis peu aux attentes
et aux capacités financiéres des jeunes ménages primo-accédants.

ARTICLE 2 - LES OBJECTIFS POURSUIVIS DANS LES QUARTIERS DE BELLE BEILLE ET
MONPLAISIR

Le contrat de ville constitue I’engagement commun d’améliorer de maniére concréte Ia vie des habitants
des quartiers prioritaires. Elaboré de maniére partenariale avec la participation trés active de tous les

acteurs, il développe, selon les trois piliers définis par la loi, les orientations communautaires définies
dans le Plan Stratégique Local :

e permettre I’épanouissement de chacun et de tous grace a 1‘éducation, la prévention, la formation,
la culture et le sport ;

e encourager le dynamisme économique par la création d’activités et d’emploi et
I’accompagnement de 1’insertion professionnelle ;

e aider chacun a bien se loger en mettant en place une politique de renouvellement de |habitat et
de mixité sociale ;

¢ prendre en compte toutes les formes de vulnérabilité et favoriser la participation des habitants
garantir la tranquillité publique ;

s favoriser le désenciavement par le développement des mobilités et des nouvelles technologies.

2.1 LES ORIENTATIONS STRATEGIQUES SUR L’ENSEMBLE DE L'AGGLOMERATION : ORGANISER
LE TERRITOIRE POUR BIEN VIVRE ENSEMBLE

Equilibrer Poffre d’habitat sur le territoire et garantir sa qualité pour tous

Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) de ’agglomération a éié arrété en décembre 2015.
11 vise & « répartir la production de logements pour réduire 1’étalement urbain » et « bien vivre ensemble
partout, un logement pour tous ». L’objectif majeur est de retenir les ménages et en attirer de nouveaux,
notamment les familles, en permettant les parcours résidentiels, en garantissant 1’accés au logement pour
les ménages les plus modestes, en favorisant la diversité et la mixité & toutes les échelles du territoire,
en développant une offre de logements abordables et durables, en améliorant la qualité des logements et
en répondant aux besoins d’équipements des habitants. Ces orientations constituent le socle du projet
d’aménagement et de développement durable et se déclinent en actions, notamment sur les secteurs de



9

projet. Dans le volet habitat du programme d’orientation et d’actions, I’objectif de lutte contre les
desequilibres sociaux et territoriaux passe par I’amélioration de la mixité sociale dans les quartiers en
difficulté dont Belle-Beille et Monplaisir. Il s’agit de réduire le décrochage urbain et social, de limiter

les effets de seuil et de frange et de leur donner une nouvelle attractivité. (L ‘annexe 5 synthétise l'état
des connaissances du marche local de Phabitat.)

Afin d’éviter une concurrence entre projets de renouvellement urbain et ceux d’extension urbaine, la
recherche de cohiérence, ’intégration des programmes se font désormais a I’échelle de "agglomération.
Une réflexion urbaine est engagée pour I'ensemble des Hauts de Saint Aubin afin d’infléchir les
orientations des opérations de ZAC Mayenne et Capucins. Cette démarche conduira a une révision de
leurs plans masse et de la programmation des constructions en allant vers davantage de logements en
petits collectifs, en individuels groupés voire libres. Seront ainsi revus la densité des ilots et le rapport
des espaces verts aux espaces bétis. Le nombre de logements programmés en sera réduit de fagon
significative et davantage adapté aux tendances du marché local de I"habitat,

Vers une politique de peuplement et de programmation urbaine a I’échelle de ’agglomération

La communauté urbaine, avec I’ensemble des acteurs, engage une approche globale des équilibres
sociaux et des parcs de logements afin de diversifier I’offre de logements et adapter la politique de

peuplement. Une ligne stratégique définit les seuils planchers de présence minimale de tous les profils
de ménages dans chaque territoire de ’agglomération.

Ces orientations permettront de mieux répartir géographiquement les logements sociaux et trés sociaux,
pour une meilleure insertion urbaine et sociale favorisant les trajectoires résidentielles.

Durant cette phase de préfiguration, les politiques publiques d’offres, d’attributions, de loyers,
d’accompagnement au relogement, prendront particuliérement en compte les besoins des ménages
revenus trés modestes. Malgre les aides au logement et les dispositions du réglement général ANRU,
leur taux d’effort restera important et fragilisant.

2.2 LA VOCATION ET LE ROLE DES DEUX QUARTIERS DE MONPLAISIR ET BELLE BEILLE

Conforter la vocation résidentielle des deux quartiers en développant les services et équipements
de proximité,

Les deux quartiers comptent plus de 10 000 habitants chacun. Ils sont situés aux portes de la ville en
frange de pdles structurants économiques, universitaires ou commerciaux. Ils ne pourront pas dans leur
seul périmétre constituer de pdle structurant. Leur vocation sera done majoritairement résidentielle, d’ou
la nécessité d’un effort massif sur I'amélioration et la diversification de ’habitat. En outre, la taille des
quartiers et leur appareil économique et de services actuel justifient de renforcer I'offre de proximité,
réaménager les espaces publics et renforcer des liaisons avec le centre-ville et les pdles proches. Le
tramway jouera un role central.

Un nouvel élan peur la gestion urbaine de proximité

Les outils de gestion urbaine de proximité (GUP) sont actualisés et mis en cohérence afin de doter
I’ensemble des partenaires d’une stratégie d’intervention construite et efficace.

1’organisation du suivi de la GUP, les actions menées au titre de 1’exonération de Taxe Fonciére
Propriétés Baties, et les actions en faveur d’une approche de prévention situationnelle et de tranquillité
publique sont revisitées et ajustées aux besoins opérationnels du projet. Ceci pérennisera les
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investissements et optimisera la maintenance. L’analyse en mode prévention situationnelle sera
systématiquement intégrée au dialogue entre éléments de programmes. Une nouvelle charte GUP est

développée dés la phase amont du projet et fera 1’objet de points réguliers. Elle précisera 1’association
des habitants.

2.3 « MONPLAISIR REINVENTE SA PLACE DANS LA VILLE » : LES OBJECTIFS DU PROJET

Les résultats des études déja réalisées conduisent ALM et la Ville d’Angers a définir les grands axes
stratégiques de renouvellement du quartier en cohérence avec le PLU et le contrat de ville :

- Mieux intégrer le quartier au reste de la ville,

- Revitaliser le centre du quartier

- Diversifier ["habitat et améliorer I’offre de logements existante,

- Redonner une attractivité au quartier par une nouvelle ambition architecturale.

Les études inscrites au présent protocole, en particulier I’étude urbaine centralité Europe, approfondiront
ces axes et définiront la stratégie urbaine.

Miecux intégrer le quartier au reste de Ia ville

Le renouvellement de Monplaisir passera par 'amélioration des connections du quartier 4 son
environnement, P’articulation des ilots d’habitations aux axes de circulation qu’empruntera le tramway.
Les stations permettront de valoriser et d’optimiser la desserte des équipements, services et commerces.
Les boulevards extérieurs seront aménagés afin de les rendre plus urbains, sécuriser les traversées et
améliorer la connexion entre les équipements publics ¢t commerciaux de part et d’autre des boulevards.

La restructuration viaire de tous les modes de déplacements sera développée a partir de I’axe du
tramway, de fagon a reconnecter le quartier au reste de la ville et & requalifier les espaces publics. Une
trame «verte» et de circulations douces partant des Kalouguine jusqu’au Jardin Monplaisir sera étudiée
au titre des études urbaines et de centralité.

Revitaliser le centre du quartier

L’aménagement de la centralité est un enjeu majeur. Les études permettront de définir la stratégie
urbaine qui devra articuler I'appareil commercial du centre Europe, le marche, les services, les
équipements, les ensembles immobiliers 4 réhabiliter et 4 construire. Le projet de ceeur de quartier
s’appuiera ainsi sur la restructuration des commerces, le projet de réussite éducative et la réorganisation
de ’offre d’équipements.

La restructuration de ['appareil commercial

La requalification immobiliére de I’équipement commercial en ceeur de place de I’Europe réaménagée
permettra de I*adapter aux besoins des habitants. Complété d'un marche a rayonnement intercommunal,
cet ensemble contribuera & renouveler 'identité du quartier. ALM, la Ville d’ Angers, EPARECA et la
CDC ont étudié la faisabilité de démolir et reconstruire totalement le centre commercial. Sous maitrise
d’ouvrage EPARECA, des expertises juridiques et fonciéres permettent d’actualiser les colits de maitrise
fonci¢re, une analyse des comportements d’achats ainsi qu’un diagnostic siireté assorti de
préconisations.



11

Le projet de réussite éducative

Le projet éducatif, et son dialogue avec projets d’établissements et projet urbain, revét une réalité
physique toute particuliére pour la requalification de la centralité. Le collége et le lycée apparaissent
essentiels au développement urbain. L.’ organisation des fonctions, en dialogue avec I’environnement de

ces deux établissements, fait I’objet d’une approche partagée entre les deux directions d’établissements,
la Ville, le Département et la Région.

Le projet urbain visera une plus grande mixité sociale scolaire et un rééquilibrage des effectifs, afin de
parer les actuelles stratégies d’évitement. Une intervention sur les équipements scolaires et éducatifs du
quartier est étudiée au titre du protocole.

Réorganisation de ['offie d'éguipements

Les équipements associatifs doivent contribuer & revitaliser la centralité du quartier et donc 4 améliorer
son attractivité. L’ensemble des études de programmation permetira de définir des regroupements plus
pertinents en termes urbains, plus efficients en tant que service a la population. Ainsi sont menées des

études de programmation des groupes scolaires, de reconstitution d’équipements sportifs et ludiques de
locaux associatifs, du bureau de police.

Diversifier I’habitat et améliorer I’ offre existante de logements

I1 s’agit de mieux répartir le logement social de I’agglomération en réduisant la part de logement social
4 Monplaisir, tout en le rendant parc social plus attractif par une réhabilitation structurante.

La production de logements diversifiés (accession sociale et libre, de logements pour les salariés par les
contreparties Action Logement) permettra de constituer les fronts bdtis structurant la centralité et
d’affirmer une architecture qualifiante. Elle permettra aussi de rendre possible une diversité
fonctionnelle (professions libérales, services publics et associatifs, commerces en rez-de-chaussée).
L’étude urbaine de la centralité précisera ces programmes et répondra aux enjeux de rééquilibrage entre
typologies et peuplements, de localisation, en évitant une typologie dominante de parc neuf.

La réhabilitation structurante du parc locatif social & bas loyers le rendra plus attractif, Les bailleurs
étudieront la faisabilité technique de la réhabilitation. Chacun s’est engagé a faciliter les parcours
résidentiels dans une logique inter-bailleurs développée en mode projet.

Angers Loire Habitat (ALH) étudie la démolition d’un immeuble « porche » de 66 logements de la
Barre Lyautey ainsi que la réhabilitation et résidentialisation de plus de 550 logements,

Soclova étudie la réhabilitation et requalification paysagére des résidences Gallieni et Petit Verger (318
logements).

Logi-Ouest ¢tudie la réhabilitation de la résidence du Grand Nozay et inscrit la Résidence lle de France
rues d’lle de France et d’Artois pour réaliser le raccordement au réseau de chaleur (Monplaisir) en
cohérence avec les travaux de réalisation de la ligne B du Tram. LogiOuest souhaite étudier la faisabilité
d’opérations de construction mixte de logements au nord du quartier Monplaisir.

Immobiliére Podeliha étudie, 4 la demande de la collectivité, la démolition de la résidence Europe afin
d’assurer la recomposition urbaine du cceur de quartier et offrir une facade urbaine a la cité scolaire. Le
bailleur envisage aussi la démolition de la Résidence Gabriel Baron pour faciliter I"implantation de
programmes de diversification de I’habitat.
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Redonner une attractivité an quartier par une nouvelle ambition architecturale

Au-dela de cette requalification du parc social, I’attractivité de Monplaisir passe par une signature
architecturale, La résidence Kalouguine signée V. Kalouguine constitue un enjeu majeur du quartier de
Monplaisir, Cette piéce urbaine pourrait jouer un rdle moteur dans le programme de renouvellement
urbain en contribuant a la démarche d’éco-quartier et de définition de I’identité architecturale du site.

Les études préciseront comment cette cité pourra devenir une référence d’éco quartier réhabilité. Une
étude développera un parti pris d’aménagement sur le devenir du cceur d’ilot, notamment en termes de
domanialité, un plan de composition intégrant la qualité architecturale et paysagére du site, des procédés
innovants, jusqu’a faire de ce parc un jardin d'agrément public a I'échelle du territoire tout en préservant,
par une résidentialisation adaptée, la tranquillité des logements.

2.4 « LA RENOVATION VERTE DU GRAND BELLE-BEILLE » : LES OBJECTIFS DU PROJET

Les orientations stratégiques du NPRU de Belle-Beille s’appuient sur la qualité environnementale du
site et sur le réle qu’il pourra jouer pour I'agglomération. La stratégic urbaine compte quatre axes :

« intégrer le quartier a son environnement,

+ favoriser le développement économique et ’emploi,

e recentrer les équipements pour renforcer la cohésion sociale,
¢ poursuivre [’amélioration et la diversification de 1"habitat.

Intégrer le quartier & son environnement

ALM et la Ville d’Angers porteront des opérations de recomposition de Belle Beille par une ambition
environnementale développant la démarche d’éco-quartier. Les stratégies de mutation se construisent
autour du végétal, vecteur de développement économique et urbain, avec une rénovation « verte ».

Le site manque de perméabilités et de connections avec le tissu urbain. Le projet cherchera a réduire ces
ruptures en travaillant sur les perspectives, la connexion par les axes de circulations douces,
I'articulation avec les pdles d’attractivité proches. Seront aussi traités les entrées du quartier et les
boulevards périphériques, le tout coordonné & réalisation de la seconde ligne de tramway. L ouverture
du quartier favorisera les liens sociaux et physiques entre les composantes universitaire et technologique,
environnementale et de quartier d’habitat populaire.

La dynamique de renouvellement sera soutenue en favorisant le bien vivre-ensemble, la mixité sociale,
la recherche de complémentarités entre un quartier d’habitat populaire et un campus technopole. 1l s’agit
a terme que le campus soit vécu comme une extension urbaine de Belle-Beille. L'Université souhaite
devenir un laboratoire urbain par des actions locales de développement durable.

Favoriser le développement économique et I’emploi
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Favoriser le développement économique et I’emploi
Le développement économique et de I'emploi aux périphéries du quartier

L'implantation d'entreprises, d’écoles et d’institutions est recherchée sur le Campus Universitaire en
s’appuyant notamment sur I’économie numérique et la filiére du végétal, vecteur de développement et
d’acces a 'emploi. Une analyse du foncier mutable support d'entreprises, des actions de marketing
territorial soutiendront les initiatives. Afin de soutenir D’artisanat et la trés petite entreprise, une
recherche est engagée en faveur d’une offre immobiliére d’entreprises adaptée. Elle permettra de
relocaliser des entreprises locataires de logements destinés 4 étre démolis.

Les liens avec le centre commercial Grand-Maine reconfiguré & terme seront précisés de fagon a intégrer
des services de proximité. Le porteur de projet engage une réflexion urbaine et économique afin de
valoriser le foncier d'entreprise existant et non occupé et conforter l'implantation d'entreprises.

La coopération des acteurs de 1I’emploi sera renforcée pour garantir I’accés des habitants du quartier aux
dispositifs de droit commun et faciliter leur recrutement dans les entreprises situées 3 proximité. La
présence d’entreprises, confortée par une ZFU-TE, la présence d’acteurs de ’emploi et de 'insertion,

de I’économie de la connaissance renforceront les opérations d’aménagement, de recomposition urbaine
et immobiliere.

Doter Belle-Beille d’un péle de commerces et d’équipements : Beaussier

Le centre commercial Beaussier réaménagé devra répondre aux besoins des habitants et aux usagers,
¢tudiants et actifs du pdle universitaire et technopole et contribuer a I’identité du quartier lorsque le
tramway sera réalisé. Le porteur de projet et ’EPARECA étudieront la faisabilité d’une démolition
partielle et la construction d’un nouveau centre commercial sous forme de galerie adossée a la

locomotive commerciale U Express. Cet ensemble d’études préalables fait 1’objet d’une convention
Ville d’ Angers —- EPARECA - CDC.

Une complémentarit¢ des fonctions ferait converger des flux autour de cette polarité commerciale a
renforcer : station de tramway, immeuble d’habitation accueillant un regroupement de professionnels
de santé, une mairie de quartier, une piscine de quartier relocalisée. ALM et Ville d’Angers, avec la
mission de maitrise d’ceuvre urbaine, définiront ces équipements.

Recentrer les équipements pour renforcer la cohésion sociale
Renforcer les dispositifs en_faveur du développement social

Dans le cadre du développement social, il est envisagé un projet de réussite éducative, un soutien 2 la
parentalité et le regroupement des services a la population. Une stratégie d’interventions sur les groupes
scolaires et la carte scolaire est en cours d’¢élaboration. Des projets visant & rapprocher les acteurs de la
vie scolaire sont recherchés afin de favoriser la continuité éducative entre le temps scolaire, péri et
extrascolaire. Les associations d’accompagnement social aideront i lutter contre Pisolement et a
développer les dynamiques associatives. L’implantation des locaux associatifs et de leurs activités est
réinterrogée de fagon 4 promouvoir toutes les formes de mixité. Des actions visant 4 renforcer la
visibilité et I’accés aux services publics notamment sociaux seront également proposées.
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La maison du projet facilitera la co-construction du projet en animant la concertation, organisant des
expositions et des ateliers, balades urbaines, et expérimentations pour mettre en ceuvre des projets
citoyens ou associatifs.

Recentrer les équipements

Il est nécessaire de renforcer le pdle Beaussier et le pdle de proximité J. Tati et Elysée en améliorant
leur visibilité et leur accessibilité, tout en mutualisant les équipements recentrés sur ces poles, réduisant
ainsi les cofits de construction, maintenance et fonctionnement. Certaines études de programmation sont
déja engagées, au-deld du protocole : la maison des familles avec créche multi accueil, une structure
d’accueil et de loisirs, des équipements d’accueil du public en complément des équipements
commerciaux du centre Beaussier, la réhabilitation des équipements sportifs et écoles du quartier.

La Ville d’ Angers dotera le quartier d’une Maison du Projet par une extension de la Maison de I’Etang
a proximité du parc Tati. La poursuite des aménagements du parc Tati inscrira cet équipement dans un
environnement cohérent.

Poursuivre I’amélioration et la diversification de ’habitat

Aprés la rénovation urbaine du sud du quartier entre 2003 et 2010, la Ville a organisé un concours pour
la définition d'un secteur d’aménagement et renouvellement urbain de la partie nord. Le plan
d’aménagement général définit des orientations et partis pris d’aménagement en cohérence avec les sites
inscrits (1’étang Saint Nicolas et éventuellement des immeubles de ’avenue notre Dame du Lac). Ce

plan, validé par la Commission des Sites en octobre 2012, est développé par le mandat d’études confié
ala SPL2A.

Une opération de construction achéve le PRU et inscrit une continuité entre les deux dispositifs PRU /
NPNRU. Suite 4 la démolition de I’'immeuble n°50 Av. Notre Dame du Lac, et 4 la demande de 1a Ville
d’Angers, le bailleur démolisseur a cédé une parcelle pour la construction de 53 logements sociaux. Par
ailleurs, Immobiliére Podeliha étudie la réhabilitation de 89 logements, secteur de la Ballue.

Le diagnostic détaillé réalis¢ par Angers Loire Habitat met en évidence la nécessité d’étudier
I’opportunité de démolition des résidences déqualifiées et le potentiel de diversification de 1’habitat que
ce foncier libéré générerait.

Le diagnostic socio-économique d’ Angers Loire Habitat met en avant la nécessité de réhabiliter environ
200 logements sociaux au nord de ’avenue Notre Dame du Lac. Le bailleur a réhabilité en 2014 57
logements adressés n® 2 4 10 Av. Notre Dame du Lac. La réhabilitation des immeubles du n® 12 au n°
60 de cette méme résidence Notre Dame du Lac est proposée au NPRU en démarrage anticipé (cf. article
5). Ces réhabilitations s’accompagneront de résidentialisation valorisant les berges de 1’étang Saint
Nicolas.

ARTICLE 3 - POINTS D’ATTENTION ET DEMANDES D’ APPROFONDISSEMENT
SOUHAITES PAR L'ANRU DANS LE CADRE DU PROTOCOLE DE PREFIGURATION

Il est attendu qu’Angers Loire Métropole porte une forte ambition en matiére de diversification,
notamment résidentielle, et de mixité sociale dans les projets qui seront présentés pour les quartiers

prioritaires. Cette ambition doit se traduire dans les objectifs assignés a la stratégie urbaine en corrélation
avec les objectifs de la stratégie habitat et peuplement en cours d’élaboration.
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Ainsi I’ANRU sera atientive :

- au portage et a I'aboutissement de I’étude de stratégie urbaine de Monplaisir visant a
finaliser I’articulation des interventions des différents partenaires locaux sur ce quartier,
sachant que la gouvernance de cette étude devra intégrer a chaque étape la délégation
territoriale de I’ANRU assistée de son architecte-conseil ;

- alaconfrontation des perspectives de pérennisation et de revalorisation du parc social, mais
¢également de création d’une offre abordable en dehors des QPV pour atteindre I’objectif de
déconcentration de la précarité.

Par conséquent, il est demandé un point de rendez-vous intermédiaire (sous un format de type RTP de
cadrage) avant présentation aux partenaires d’un projet de convention pluriannuelle de renouvellement
urbain. L’objectif est de pouvoir visualiser 1’avancée des principales études stratégiques du protocole,
qu’elles soient ou non financées dans le cadre du protocole de préfiguration, et de juger de I"articulation
de ces réflexions avec des visées opérationnelles.

Les partenaires seront également attentifs & la cohérence générale des interventions au regard d’autres
grands projets d’aménagement réalisés sur le territoire de ’agglomération, qu’il s’agisse de la réalisation
du tramway dont la programmation est articulée avec les projets de renouvellement urbain de Belle-
Beille et de Monplaisir, ou bien d’opérations développant de 1’habitat .

Par ailleurs, |’agence reste attentive au choix du mode opératoire pour la phase opérationnelle des projets
de renouvellement urbain. Il est en effet indispensable de s’appuyer sur les objectifs stratégiques de ces
projets pour pouvoir déterminer comment ils seront mis en ceuvre en phase opérationnelle,

Le programme de travail du présent protocole répond aux attentes de I’ANRU & travers un ensemble
d’études qui viendront compléter la connaissance actuelle, en déclinaison du plan local d’urbanisme
intercommunal valant programme local de [’habitat et du contrat de ville,

ARTICLE 4 - PROGRAMME DE TRAVAIL A REALISER AU TITRE DU PROTOCOLE DE
PREFIGURATION

4.1 UN ENSEMBLE DE MISSIONS D’ INGENIERIE ENGAGEES A L'ECHELLE DE L’AGGLOMERATION
4.1.1 MISSIONS D'ACCOMPAGNEMENT A LA DEFINITION D'UNE STRATEGIE DE L'HABITAT

L’annexe S précise le niveau des connaissances et des missions réalisées par I’Agence d’Urbanisme
de la Région Angevine (AURA). Ce partenariat AURA — Angers Loire Métropole s’inscrira en 2016
dans la dynamique impulsée par le NPNRU. En cohérence avec la convention de partenariat ANRU —
FNAU (Fédération Nationale des Agences d’Urbanisme), le changement d’échelle spatiale et temporelle
des stratégies 4 mettre en ceuvre définira le plan de charge du programme partenarial AURA - ALM.

L’observation des quartiers sera poursuivie et améliorée. De nouveaux champs seront investis. A termie,
I’AURA sera également chargée de la mise en ceuvre du référentiel d’observation - évaluation définie
avec I’appui d’une assistance & maitrise d’ouvrage. Un programme de travail partenarial pluri annuel
sera propose 4 I’ANRU et ses partenaires et précisera les missions de I’AURA.
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4.1.2 MISSION EN FAVEUR D"UN MEILLEUR EQUILIBRE SOCIAL DES TERRITOIRES

e (Cette mission intitulée « Assistance & maitrise d’ouvrage (AMO) programmation de
logements et équilibre peuplements », sous maitrise d’ouvrage ALM et confiée aux
cabinets CERUR-PLACE, est estimée a un montant de 50 000 €HT (base subventionnable
maximum) et bénéficie d’un co-financement ANRU au taux de 50%.

Objectifs :

- ¢laborer les stratégies territorialisées a développer au titre du futur NPNRU, et ce aux
différentes échelles : du quartier prioritaire a 1’échelle de la ville centre, aux communes de
premiére couronne connaissant un taux important de logements sociaux, a la seconde et
troisiéme couronne ne concentrant qu’une part plus réduite des logements sociaux.

- développer une méthode d’accompagnement social optimisée en direction des ménages
bénéficiaires de relogements suite a démolition ou réhabilitation lourde de leur logement, et
questionner les déséquilibres d’occupation du parc social par résidence et par bailleur.

4.2 MISSIONS D'INGENIERIE EN FAVEUR DE LA QUALITE DES PROJETS
4.2.1 LE REDEPLOIEMENT DES EQUIPEMENTS : UNE DEMARCHE COMMUNE AUX DEUX SITES

Au-dela du protocole de préfiguration, la ville d’Angers engage une relecture technique de ses
équipements sportifs, scolaires et associatifs. Ceci permettra de définir le réle a leur faire jouer dans le
projet global de mutation du quartier. Chacun des équipements de proximité, de rayonnement communal
voire d’agglomération, est revisité afin d’évaluer I’impact des interventions projetées en termes de
mixité sociale. Cette mise en perspective des réhabilitations, extensions et constructions d’équipements
a I’échelle des quartiers élargis, concerne toutes les interventions qu’elles soient co financées par
I’ Agence ou non. Ces réflexions sont menées au préalable en régie et font I’objet, le cas échéant, d’études
de programmation a intégrer aux futures opérations & proposer au titre de la convention.

4.2.2 L’AMBITION ENVIRONNEMENTALE

e Cette mission intitulée « Cadre référentiel Eco quartiers réhabilités » sous maitrise
d’ouvrage ALM, commune aux deux quartiers s’éléve au montant total de 40 000 € HT
(base subventionnable maximum) et bénéficie d’un co-financement ANRU de 50%.

Objectif : tendre vers une conception des programmes cohérente avec la notion ANRU des
€co quartiers réhabilités

4.2.3 LES DEPLACEMENTS ET STATIONNEMENTS

e (Cette mission intitulée « Etudes déplacements, stationnement, interfaces TRAM » :

estimée a 20 000 € HT (base subventionnable maximum), bénéfice d’un co-financement
ANRU au taux de 50%.

Objectif : consolider la stratégie sur les mobilités dans les deux quartiers en étudiant les
articulations entre tramway, voirie, stationnements, cheminements doux.
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4.2.4 LA DEFINITION D'UN SCHEMA DIRECTEUR DES RESEAUX DE CHALEUR

e Cette mission intitulée « Réseau de chaleur, schéma directeur et mode opératoire » sous
maitrise d’ouvrage Ville, estimée 4 69 881 € HT bénéficie d’un co-financement de la CDC
a hauteur de 10% et de PADEME & hauteur de 70%. La Ville d’Angers prenant a sa
charge le montant équivalent de la TVA.

Objectif : renforcer la dynamique éco responsable, dans laquelle I’Université est fortement
engagée dans le cadre du projet de chaufferie biomasse.

4.2.5 UNE DEMARCHE D’EVALUATION CONTINUE
Référentiel d’évaluation et d’observation des politiques publiques

Angers Loire Métropole engage au titre de ce protocole une démarche de construction partenariale d’un
cadre référentiel d’observation et d’évaluation permettant la définition d’indicateurs de mesure visant a
intégrer I’ensemble des dimensions du contrat de Ville, et tout particulierement le NPNRU.

e (Cette mission intitulée « Référentiel évaluation du contrat de ville et des effets du

NPNRU », d’un montant de 60 000 € HT (base subventionnable maximum), bénéficie d’un
co-financement ANRU au taux de 50%

Objectif : Creer un référentiel d’évaluation articulé sur les trois piliers du contrat de ville a
partir d’indicateurs mais surtout de questions évaluatives mettant en évidence 1’efficacité des
actions.

4.3 MISSIONS SPECIFIQUES AU QUARTIER DE MIONPLAISIR :
4.3.1 LA DEFINITION D’UNE STRATEGIE URBAINE

o Cette mission intitulée « Etude urbaine Centralit¢é Europe » sous maitrise d’ouvrage
Angers Loire Métropole (ALM), d’un montant éligible estimé a 60 000 € HT (base
subventionnable maximum), bénéficie d’un co financement ANRU au taux de 50%.

Objectifs :

- définir la stratégie urbaine du quartier dans toutes ses thématiques,

- réintégrer le quartier dans la ville,

- définir I’identité architecturale du site, les contours et la composition de la future place de
I’Europe,

- définir la vocation urbaine des équipements et du nouveau centre commercial & construire,

- définir la vocation et les contraintes des espaces publics & aménager et tout particuliérement
ceux dédiés aux marchés,

- intégrer la cité éducative,

- mutualiser les espaces et les moyens communs

Le suivi de cette mission d’études sera assuré par un dispositif partenarial renforcé intégrant la
délégation territoriale de I’ANRU et son architecte conseil.
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4.3.2 ETUDE DES IMPACTS DES AMENAGEMENTS SUR LA SANTE (EIS)

e Cette mission intitulée « évaluation des aménagements impacts sur la santé» d’un
montant prévisionnel de 50 000 € HT, est intégralement financée par I’Agence Régionale
de Santé (ARS) dans la continuité du contrat local de santé (CLS) d’Angers.

4.3.3 LA MUTATION DE MONPLAISIR

Si le cceur du projet repose sur un réaménagement des espaces centraux, la cohérence avec le sud-est
du quartier, constituée en grande partie d’un patrimoine SOCLOVA est essentielle. La mission de
définition de projet suivante a été inscrite au présent protocole :

e « AMO définition projet Petit Verger » : cette mission sous maitrise d’ouvrage SOCLOVA
d’un montant estimé¢ a 50 000 € HT (base subventionnable maximum) bénéfice d’un co
financement ANRU au taux de 50%.

Objectifs :

- étudier la possibilité d’un percement Est-Ouest, entre les rues du Petit Verger et de Haarlem,
afin de réduire la taille de 1'ilot, d’en assurer une meilleure insertion urbaine et de mieux
irriguer Monplaisir par une trame viaire secondaire de qualité. Ce percement de voie est a
1’étude et pourrait porter sur la démolition de 8 a 16 logements.

- ¢tudier la faisabilit¢ de construire une dizaine de logements permettant de nouveaux
alignements et une offre de diversification.

- engager une analyse compléte du patrimoine SOCLOVA : dresser son bilan fonctionnel,
urbanistique, architectural, technique, socio-économique et réglementaire.

4.3.4 LA RESIDENCE KALOUGUINE, DANS LE PROGRAMME DE RENOUVELLEMENT URBAIN

Afin de revisiter son potentiel et de préciser les modalités de son désenclavement, Immobilicre
PODELIHA conduit un ensemble de missions permettant de porter I’ambition environnementale et
urbaine d’un « éco quartier architectural » sur le site de la résidence Kalouguine.

e (Cette mission intitulée « études de définition projet Kalouguine », sous maitrise
d’ouvrage IMMOBLIERE PODELIHA, d’un montant estimé a 190 000 € HT (base
subventionnable maximum) bénéficie un co financement ANRU au taux de 50%.

Objectifs :

- évaluer les conditions d’une plus grande mixité du quartier d'habitat en termes d’offres de
logements neufs et anciens,

- permettre ’adaptation Personnes a Mobilité Réduite (PMR) des cheminements extérieurs,
la sécurisation des parkings souterrains et des batiments, leur résidentialisation en petites
unites,

- permettre I’appropriation trés forte des lieux par les habitants,

- faciliter la mise en ceuvre opérationnelle des démolitions souhaitées dans un calendrier
resserré et développer I’offre en accession.
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4.3.5 MISE EN COHERENCE ENTRE EQUIPEMENTS, PROJETS DE COHESION SOCIALE ET PROJET URBAIN DE
MONPLAISIR

ALM souhaite engager un ensemble de missions stratégiques, de missions de définition de projets en
faveur de la réussite éducative, intégrant la redéfinition de la cité éducative et la construction d’un

nouveau groupe scolaire en frange Sud du quartier. Les missions stratégiques suivantes sont donc
insérées au protocole :

e « Etude stratégique réussite éducative » : cette mission, sous maitrise d’ouvrage Ville
d’Angers, s’éléve a 60 000 € HT (base subventionnable maximum) et bénéficie d’un co
financement ANRU au taux de 50%.

Objectifs:

- Rechercher une plus grande mixité sociale scolaire et un rééquilibrage des effectifs,
- Doter les équipements scolaires des différents niveaux d’une attractivité retrouvée et parer
ainsi de parer les actuelles stratégies d’évitement.

- Rechercher le meilleur dialogue entre projets d’établissements et projet urbain pour faciliter
la requalification de la centralité,

®  « Groupe scolaire Sud Monplaisir : études programmation » : d’un montant de 20 000 €
HT (base subventionnable maximum), et conduite sous maitrise d’ouvrage Ville, cette
étude bénéficie d’un co financement ANRU au taux de 50%.

Objectifs: consolider les interventions sur les autres groupes scolaires du cceur de quartier,
réduire leurs effectifs et assurer de meilleures conditions de mixité sociale.

La programmation d’un équipement de type salle de sports est également a I’étude :

e Cette mission intitulée « Etude programmation équipement sportif Monplaisir » : d’un
montant de 40 000 € HT (base subventionnable maximum), et conduite sous maiftrise
d’ouvrage Ville, bénéficie d’un co financement ANRU au taux de 50%.

Objectifs : définir les activités a y développer, leur complémentarité avec les fonctions de place
urbaine et préciser le devenir du site libéré par la démolition de I’équipement actuel.

4.4 MISSIONS SPECIFIQUES AU QUARTIER DE BELLE-BEILLE :
4.4.1 LA DEFINITION DE LA VOCATION ET LA STRATEGIE URBAINE DE BELLE BEILLE

o Cette étude intitulée « Développement et articulations entre Belle-Beille et sites Nid de Pie
— ZFUTE - Patton / Campus — Technopole Flemming » s’éléve a2 120 000 € HT et bénéficie
d’un co financement CDC au taux de 40% du coiit hors taxe

Objectif : rechercher toutes formes de relations urbaines et économiques entre le quartier
d’habitat social ou pavillonnaire, le futur centre Beaussier et les grandes entités environnantes
a forte valeur économique.
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4.4,2 INTERVENIR EN FAVEUR D’ UNE CENTRALITE EFFECTIVE DU CENTRE COMMERCIAL BEAUSSIER

e Cette étude intitulée « requalification centres commerciaux Beaussier et Europe »
nécessaire a la définition de P’appareil commercial de ce centre fait objet d’une
convention spécifique Ville d’Angers — EPARECA - CDC. d’un montant total de
63 550 € HT, chacun des partenaires étant mobilisé a parts égales soit 25 420 € TTC.

Objectif : assurer une fonction d’articulation entre le quartier quasi monofonctionnel
d’habitations et |"université technopole

4.5 UN DISPOSITIF COMPLET D’INGENIERIE EN FAVEUR DE LA REQUALIFICATION DES DEUX

CENTRES COMMERCIAUX ET DE L'IMMOBILIER D' ENTREPRISES
4.5.1 LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE

Compte tenu des conclusions d’études réalisées par EPARECA et de la volonté des partenaires
d’engager une démarche opérationnelle de requalification des deux centres commerciaux Beaussier et

Europe, la préparation des éléments de dossier nécessaires aux futures déclarations d’utilité publique
est engagée dans le cadre du protocole :

e Cette mission intitulée «DUP centres commerciaux Beaussier et Europe », d’un cofit
global estimé a 77 000 € HT (35 000 € HT pour Belle-Beille et 42 000 € HT pour
Monplaisir) bénéficie d’un co-financement de la CDC au taux de 50 % du coiit hors taxe.

Objectifs :

- la délimitation du périmetre de projet, des différentes maitrises d’ouvrage et maitrises
d’ceuvre,

- la constitution du dossier d’enquéte parcellaire correspondant,

- le dossier d’étude d’impact ainsi que la préparation de la concertation préalable au titre de
I’art L 300-2 du code de I'urbanisme.

4.5.2 DEVELOPPEMENT D'IMMOBILIER D'ENTREPRISES

La définition des programmes de requalification des centralités Europe et Beaussier et des programmes
immobiliers les constituant, conduit a poser la question du niveau de mixité fonctionnelle souhaitable.
Le besoin de reconstitution de locaux professionnels situés aujourd’hui en pied d’immeubles destinés a
la démolition rend nécessaire une mission d’¢tudes :

e « Etude développement d’immobilier d’entreprises » dont le montant pour I’ensemble
des deux quartiers s’éleve a 70 000 € HT et bénéficie d’un co-financement CDC au taux
de 40% du cofit hors taxe.

Objectif : identifier les secteurs géographiques favorables a un regroupement d’immobilier
d’entreprises TPME de type professions libérales, tertiaires ou artisanales, notamment le long
des axes structurants les deux quartiers ou en fagades de places urbaines.
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ARTICLE 5 - OPERATIONS FAISANT L'OBJET D’UNE AUTORISATION ANTICIPEE DE
DEMARRAGE

Les opérations ci-dessous font I’objet d’une autorisation anticipée de démarrage. Elle ne préjuge pas de
leur financement par I’ Agence. Si ’opération bénéficiait ultérieurement d’un financement de 1’ Agence,
la date de prise en compte des dépenses en accord avec le comité d’engagement, est le 14 aott 2015
pour les opérations de démolitions et la maison du projet et le 25 février 2016 pour les opérations de
réhabilitation de logements locatifs sociaux.

Libellé d'opération rattachement Maitre Montant HT Commentaire Date de Durée de
QPYVY ou ouvrage prévisionnel démarrage | l'opération
EPCI d’opération en mois
Démolition 20 Notre 049005 ALH Pré bilan et plan de relogement | Tri 3 2015 30 mois
Dame du Lac - Belle en cours d’élaboration
Beille
Démolition Résidence 049005 ALH Pré bilan et plan de relogement | Tri 3 -2015 30 mois
n°40 Notre Dame du en cours d’¢laboration
Lac Belle Beille
Démolition Résidence 049005 ALH Pré bilan en cours d'¢élaboration, | Tri 3 -2015 12 mois
Dauversiére Belle pas de relogement
Beille
Démolition partielle 045001 [mmo Pré bilan et plan de relogement | Tri 3 -2015 36 mois
Res. G Baronn®l a 6 Podeliha en cours d’élaboration
Monplaisir
Requalification 049005 Angers 5190000 € Démarrage anticipé au 25 | Tri 1 -2016 36 mois
résidences Notre Dame Loire février 2016
du Lac n° pairsde 124 Habitat
60 Belle Beille 143 lls
Conception - 049005 Ville 260000 € Résiliation de bail, conception | Tri 3 - 2015 12 mois
construction Maison du Angers travaux et aménagements
projet Belle Beille

5.1 OPERATIONS DE DEMOLITION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX

Le Plan Stratégique de Patrimoine (PSP) d’ALH a étudié¢ la démolition a Belle-Beille de la résidence
¢tudiante Dauversicre dégradée et obsolete dont le bail CROUS a expiré le ler septembre 2015. Ces
immeubles étant vacants, aucun relogement n’est nécessaire.

Le schéma directeur du renouvellement urbain de Belle-Beille, 1’état du bati et le PSP conduisent ALH
a engager la démolition des deux immeubles avenue Notre Dame du Lac (n°20 et 40), soit 63 logements.
Il est désormais nécessaire de procéder a la sécurisation des immeubles destinés a la démolition et
d’éviter toute occupation illicite.

La premiére phase du projet de Monplaisir permet d’identifier un potentiel de diversification en entrée
nord du quartier. Il est ainsi nécessaire de démolir la résidence Gabriel Baron (60 logements), propriété
d’Immobiliére PODELIHA.

5.2 OPERATIONS DE REQUALIFICATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX

ALH a réhabilité en 2014, au titre du PRU, 57 logements n° 2 a 10 Av. Notre Dame du Lac, en entrée
de quartier. La réhabilitation des immeubles n° 12 au n® 60 de cette méme résidence est proposée au
NPRU. Fortement contrainte techniquement du fait d’une labellisation « Patrimoine XXéme siécle » et
soumis aux contraintes de I’ABF, ’amélioration de la performance énergétique des batiments permettra
de porter la note énergétique de D a B et atteindre le label BBC Rénovation Effinergie. Ces travaux
seront complétés d’une réhabilitation des piéces humides, d’une mise en conformité électrique et d’une
sécurisation des acces.
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Une enquéte consommation sollicitée par ’ANRU a ét¢é menée. Les données ont ¢té analysées afin de
vérifier 1a qualité de la réhabilitation et de tirer un premier bilan de cette tranche de travaux ayant
commencé en mars 2014, Malgré 1*absence de recul, les consommations de gaz ont baissé de plus de
40% pour 2015. Le bilan de la période de chauffe 2015-16 permettra d’évaluer de maniére plus
significative le niveau de performance atteint. L'enquéte locataires a confirmé la forte attente d’une

amélioration des logements, de sécurisation des immeubles, d'amélioration du cadre de vie et de l'image
du quartier.

ARTICLE 6 - ASSOCIATION DES HABITANTS ET DES USAGERS

Modalités de concertation et de co-construction des projets

Le protocole s’appuie sur une démarche d’association des habitants aux opérations et éléments de
programme. Les conseils citoyens, installés dés juin 2015, sont associés aux instances de pilotage.

Les sites bénéficiant d’opérations de renouvellement urbain étant éloignés, chacun des trois quartiers se
trouve doté d’équipement accueillant les habitants, associations et acteurs économigues durant les
phases d’information, et permettant la co-construction du projet.

Dés la période d’élaboration du Contrat de Ville, un diagnostic social, urbain et économique a été mené
sur ’ensemble des quartiers. Cette démarche coopérative a permis de réunir les associations de quartier,
les centres sociaux, les professionnels de terrain, les bailleurs sociaux et les habitants investis dans la
vie de quartier, pour élaborer des plans d’actions du contrat de ville.

Les conseils citoyens et conseils de quartiers produiront avis et contributions. Ils seront associés aux
instances du pilotage du NPRU et & celles du Contrat de Ville. Ils sont intégrés a la phase test prévue
dans la co-construction du référentiel d’évaluation.

Une mission d’assistance & maitrise d’ouvrage : Les partenaires renforcés dans leur volonté de
mieux concerter, de faire davantage participer

Afin de répondre 4 I'enjeu de la concertation et de la participation, une assistance 4 maitrise d’ouvrage
(AMO) est apparue utile, afin de définir les meilleures formes d’initialisation du processus de
concertation et de saisine des conseils de citoyens.

Cette mission contribuera au fonctionnement des instances, permettra de définir les sujets pour
construire les périmeétres de concertation, les niveaux d’association des habitants, usagers et
associations, allant de la phase d’information a celle de co-construction d’éléments de programme.

Cette mission d’AMO est structurée lors de la phase de définition du processus par un trone commun
aux différents quartiers et, dans un second temps, se déroulera de fagon indépendante par site et par
équipe, selon les rythmes propres 4 chaque projet.

Cette mission d’AMO « Dispositif global de la construction de la concertation des habitants », d’un
montant estimé & 60 000€ HT (base subventionnable maximum) bénéficie d’un co-financement de
I’ANRU au taux de 50%.

A Monplaisir

La création d'une Maison du Projet, au sein de la Mairie Relais, facilite les rencontres d’information, de
concertation réglementaire et de co-production des projets, Elle accueille un espace de coopération inter-
acteurs dont le Conseil de Quartier. Son fonctionnement s’ouvre aux Conseils Citoyens, 4 des ateliers
thématiques de concertation, des réunions d’information, un espace d’exposition et de présentation
interactive des différentes étapes du projet. Des outils d’animation encouragent une participation active
des citoyens notamment ceux isolés des instances de concertation classique.
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A Belle Beille

La réalisation d’une Maison du Projet par extension de la Maison de I’Etang permettra de pérenniser
un équipement de proximité. Les travaux de réaménagement total du local seront livrés en janvier 2016,

Dans I’attente de la livraison de cet équipement dont le démarrage anticipé a été accordé par le CNE du
16 avril 2015 (article 5.3 du protocole), les permanences et rendez-vous d’information et de
compréhension du projet se sont tenus dans un bureau de la Maison de 1’Etang.

Le dispositif d’animation des deux Maisons du Projet s’appuie sur :

- des actions relatives a la participation et la co-construction des deux projets, la fabrication de

supports, ’organisation de réunions publiques pour la définition, la mise en ceuvre et
I’évaluation des projets,

- des actions sur le champ urbain en faveur de histoire et la mémoire des quartiers de Monplaisir
et de Belle-Beille, & partir des archives publiques et des documents personnels de ses habitants,

Un co-financement ANRU & hauteur de 50% d’une base subventionnable plafonnée 4 50 000 € HT par
action {co-construction et histoire) et par quartier est accordé.

ARTICLE 7 - ARTICULATION AVEC LA CONVENTION INTERCOMMUNALE PREVUE
PAR LA LOI DU 21 FEVRIER 2014 ART 8

Les modalités opérationnelles visées par la loi du 21 février 2014 - art 8 constituent un élément fondateur

du NPRU. Le porteur de projet et ses partenaires ont engagé le travail préalable 4 la convention annexe
au contrat de ville.

Une démarche stratégique et de construction partagée en faveur d’une politique de peuplement a

Iéchelle de I'agglomération a ét¢ initiée. Elle s’appuiera sur des actions dans les secteurs ol la mixité
s’est dégradée afin d’en renforcer le caractére engageant.

Un diagnostic partagé par les acteurs aidera a structurer le fonctionnement actuel, les enjeux
d’amélioration, les marges de progrés en termes de programmation de I’offre nouvelle, d’interventions
sur le parc existant, politiques d’attribution, politiques des loyers...Compte tenu de I'importance des
€léments de connaissance du marché local de I’habitat, le porteur de projet s’attache 4 mettre en
perspective ces €léments pour structurer les enjeux a partager.

La mission d’AMO, inscrite au programme de travail du présent protocole, accompagne ALM et ses
partenaires dans la définition des équilibres de peuplement a rechercher, dans I’identification de leviers

et d’outils & mobiliser pour mettre en ceuvre les objectifs de peuplement et d’équilibres socio-
territoriaux.

L’organisation d’instances techniques et politiques permet de mobiliser autour des chantiers
partenariaux majeurs. Au-deld d’entretiens conduits en groupes, les communes sont réunies en
séminaires territoriaux afin de concrétiser des objectifs territorialisés comme la production de logements
PLAI adaptés aux types de problématiques ou la définition de la future politique de peuplement.

Un comité technique restreint réunit les techniciens d’ Angers et d’ALM, tandis que le comité de suivi

permet aux €lus ALM et Maires des communes & fort enjeu, bailleurs, Département, DDCS et DDT de
partager I’avancée des réflexions et stratégies.

Les ¢lus des 33 communes de [’agglomération se rassemblent en séminaires thématiques pour partager
les bases de la future politique communautaire.
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Toutefois, cette organisation sera réinterrogée au terme du protocole de préfiguration afin de s assurer
de son adaptation 3 une mise en ceuvre opérationnelle des programmes qui auront &té arrétés.

La démarche engagée par Angers Loire Métropole est a la fois
- stratégique : équilibres a viser, réponses a apporter aux publics les plus fragiles, parcours
résidentiels a faciliter et améliorer.
- opérationnelle : objectifs quantifiés, solutions ¢t outils efficaces tant en termes fonciers, de
relogement et de reconstitution de I’offre démolie dans le cadre du NPRU.

- ¢valuative : outils de suivi et d’évaluation.

Cette démarche est déclinée aux différentes échelles de la communauté urbaine, de la ville centre, de sa
premiére couronne, des quartiers prioritaires.

La durée de la mission permettra de conduire une démarche dynamique et opérationnelle et implique
une mobilisation forte et réguliére des partenaires tout au long de la démarche jusqu’en juin 2016.

Les «chantiers» permettront d’aboutir a I’élaboration

- d’une charte intercommunale du logement,

- d’unprojet de convention de mixité sociale pour les quartiers politique de la ville (QPV) & annexer
au contrat de ville,

- d’un projet de charte de relogement inter-bailleurs pour les quartiers en PRU,

- d’une territorialisation d'une offre de PLAI adaptée aux différents territoires de I’agglomération
notamment en réponse aux besoins de reconstitution de I’offre locative sociale démolie,

- d’une stratégie de réhabilitation et d’amélioration du parc locatif social 4 mettre en ceuvre a
I’échelle de I'EPCI,

- d’une stratégie de choix programmatiques pour les QPV devant bénéficier d’un projet de
renouvellement urbain et les conditions qualitatives de leur mise en ceuvre.

A noter que la Conférence Intercommunale du Logement a été installée le 18 décembre 2015.

Un certain nombre de sujets font ’objet de développements spécifiques :
- la question du relogement dans le parc neuf, dans le parc réhabilité et dans le parc plus ancien,
- la question du relogement in situ et hors site,
- la question du logement spécifique en direction des étudiants et plus largement des jeunes de 16 a
30 ans en cohabitation ou en mobilité sur le territoire,
- la question du logement spécifique en direction des seniors devant intégrer des logements
autonomes avec services.

Les effets du NPRU sur les parcs privés ou sociaux hors programmes de rénovation urbaine seront
analysés et alimenteront les travaux de la conférence intercommunale partenariale. Ces analyses seront
recoupées avec celles de la mission de définition du référentiel d’évaluation et d’observation des effets
du NPRU.,

ARTICLE 8 - GOUVERNANCE ET CONDUITE DE PROJET

8.1. GOUVERNANCE ET PILOTAGE DU CONTRAT DE VILLE ET DU RENOUVELLEMENT URBAIN

Le comité de pilotage partenarial du contrat de ville, co-présidé par le représentant de I’Etat dans le
département et le président d’ALM, est composé des maires d’Angers et de Trélazé, des représentants
du conseil régional, conseil départemental, bailleurs sociaux, chambres consulaires, caisse des dépots et
consignations, caisse d’allocations familiales, pdle emploi, conseils citoyens. Il pilote 1’élaboration du
contrat de ville dont le volet renouvellement urbain, assure la mise en ceuvre globale, arbitre les
questions survenues dans la mise en ceuvre des grands équilibres des projets, valide les hypothéses de
modification proposées par les partenaires, notamment d’éventuels avenants a soumettre a I’ANRU,
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prend toute initiative nécessaire a la progression du projet, a la programmation de chaque maitre
d’ouvrage.

Ce comité de pilotage partenarial évalue le contrat de ville dans toutes ses composantes.

Piotage strategique du Contrat Unique

Préparation des deaisions
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Des comités techniques partenariaux mettent en ceuvre les actions des trois piliers du Contrat de Ville:

La thématique « cohésion sociale » traite du développement social, de 1’éducation, la santé, le sport, la
culture, afin de réduire la pauvreté, de tisser le lien social, de renforcer la solidarité entre les générations,

de répondre aux besoins des familles monoparentales, des jeunes, des personnes agées et de permettre
’accés aux droits.

Le « développement économique et emploi » promeut 1’offre de travail en soutenant les acteurs
¢conomiques, ’initiative privée et Iattractivité du territoire. Il vise & réduire de moitié, sur la durée du
contrat de ville, I’écart de taux d’emploi entre les quartiers prioritaires et les autres quartiers.

Le «cadre de vie - renouvellement urbain » gere les questions stratégiques de programmation urbaine,
de logements et de peuplement a 1’échelle de 1’agglomération, assure les conditions qualitatives de mise
en ceuvre des projets urbains, la prévention situationnelle, la gestion urbaine de proximité etc.

Instances dédiées au Renouvellement Urbain d’Angers

Un comité technique partenarial, co-animé par I'Etat et la Direction de Projet, réunit mensuellement
les représentants techniques, les financeurs et les maitres d’ouvrage du contrat.

Ce comité permet les échanges préalables aux arbitrages politiques des maitrises d’ouvrage, propose les

orientations en vue des arbitrages du porteur de projet, prépare les décisions du comité de pilotage
partenarial et assure le suivi des décisions.

L’Etat — ANRU et la direction de projet co-pilotent différents groupes de travail thématiques dédiés
au renouvellement urbain en faveur des trois piliers du contrat de ville.
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Ces groupes sont composés des chefs de projet des quartiers NPRU (Direction ALM- Ville
Développement et Aménagement du Territoire) en bindme avec les responsables des pdles territoriaux
des quartiers concernés, de ’aménageur SPL2A, des bailleurs pouvant étre organisés en inter bailleurs,
du chef de projet ALM chargé du suivi global du contrat de ville, du chargé de mission évaluation, des
représentants de I’Etat, Préfecture, DDT et délégués du Préfet, de 1’agence de développement
économique, de I’AURA, et tout service et expertises mobilisés par le théme ou la mission.

Des groupes thématiques ont été initiés dans le cadre du protocole : la GUP/TFPB, la clause d’insertion,
les relogements, la politique de peuplement, la question des mixités des effectifs scolaires et de la
réussite éducative, la préparation des concessions d’aménagement, la requalification des centres

commerciaux, la préparation du projet d’agglomération Angers 2030, 1'évaluation des politiques
publiques...

Des revues d’opérations réguliéres réunissent les maitres d’ouvrage et partenaires des la mise en ceuvre
du protocole, en préparation des points de rendez-vous majeurs de la construction du projet.

Une mission d’Ordonnancement -Pilotage - Coordination Urbaine (OPCU) sous maitrise d’ouvrage
de la direction de projets ordonnancera chaque programme par son phasage-calendrier, son colt, scs
étapes clefs de la mise en ceuvre des projets a 10 ans.

Les différentes échelles sont intégrées au dispositif : les éléments de programme qui pourront avoir
valeur de jalon, les opérations du NPRU, celles pouvant avoir un fort impact sur le projet comme les
travaux du tramway, et & plus grande échelle la vision cumulée des différents sites PRU - NPRU.

Cet outil mesurera 1'importance des plans de charge de la collectivité, des bailleurs et de I’aménageur,
les risques de concurrence dans 1'ordonnancement des interventions en cceur de quartier NPRU avec
celles des autres opérateurs sur ’agglomération et pouvant saturer le marché local de 1'habitat.
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Association des maitres d’ouvrage partenaires et des futurs investisseurs privés a la réalisation du
programme de travail

La direction de projet anime des rencontres avec EPARECA, la CDC et Action Logement permettant
de préparer les rencontres partenariales thématiques. La CDC comme Action Logement ou EPARECA
sont associés aux informations nécessaires a la construction du projet, aux arbitrages et prises de
décisions pré opérationnelles en phase de préfiguration.

Epareca participe aux groupes de travail thématiques sur le développement économique et commercial.

La CDC et Action Logement sont invités aux rencontres de type revues de projet ou comités techniques
partenariaux pour bien comprendre I’avancement des réflexions et orientations des partenaires et des
obstacles a lever.

La CDC est associée aux groupes de travail relatifs aux études du protocole qu’elle cofinance. Action
Logement participe aux groupes de travail thématiques relatifs au foncier, au logement et a I’habitat,
aux équilibres des territoires et des peuplements.

La représentation d’Immobiliére Podeliha, bailleur démolisseur-constructeur au titre de la reconstitution
de son parc de logements, est distincte de celle d’Immobiliére Podeliha en tant que bénéficiaire des
contreparties Action Logement en faveur d’une diversification de [’habitat.

Conseils citoyens
Conseils de quartier
Conseils d'usagers

Habitants, usagers

Porteur de projet
AL M/ Ville d’Angers
=-Direction de projet
PRU - NPRU

Ameénageurs
constructeurs
SPL2A, EPARECA
Investisseurs
Caisse des Dépots
EPARECA
Opérateurs privés,
commercants
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ANRU, Préfecture, DDT, CDC
Partenariat financier

FEDER, Region Pays de la Loire,
Departement

CAF, Action logement
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ARTICLE 9 - OPERATIONS FINANCEES AU TITRE DU PROGRAMME DE TRAVAIL

Les opérations financées par I’ANRU dans le cadre du présent protocole, ci-aprés présentées, sont détaillées dans
le tableau en annexe 6. Le financement des opérations par I’ Anru est réalisé¢ conformément aux modalités prévues
dans le titre I du réglement général de I’ Anru relatif au NPNRU.

9.1 MODALITES DE FINANCEMENT PAR L’ANRU DE LA CONDUITE DU PROJET DE
RENOUVELLEMENT URBAIN

Une équipe dédiée a la conduite des projets de renouvellement urbain
Une Direction Générale Adjointe Proximité et Solidarités d’ALM et de la Ville d’ Angers est commune au contrat
de ville et aux projets de renouvellement urbain. La direction de projet NPRU est intégrée a celle du contrat de

ville au sein de la Communauté d’Agglomération Loire Angers Métropole, transformée en Communauté Urbaine
a compter du 01/01/2016.

Le directeur de projet NPRU, assure a plein temps ’animation du partenariat, le suivi technique, financier et
juridique des deux projets et du projet global. Un poste a caractére fonctionnel de coordonnateur administratif du
projet assure a 8§0% les fonctions de suivi financier et administratif et contribue a 1’animation du mode projet
nécessaire a la vie des partenariats. Une participation de ’ANRU est sollicitée a hauteur de 50% de la base
subventionnable forfaitaire intégrant les salaires, les frais de charges sociales et frais de structure induits tels que
les dépenses matérielles, les postes a caractére fonctionnel ne contribuant pas au relogement ni a
I’accompagnement des ménages des postes de directeur de projet et de chefs de projet pour chacun des deux
quartiers

De fagon & promouvoir les ambitions environnementales, économiques et sociales, la direction de projet articule
ses missions a celles du chef de projet contrat de ville et de la direction du développement économique ALDEV.

Deux chefs de projets opérationnels en charge a 80% de leur temps assurent la mise en ceuvre des deux projets et
ceuvrent en bindme avec les responsables de pdle territorial, leurs correspondants contrat de ville. Ils assurent
mobilisent les services et prestataires d’Angers et d’ALM, le directeur de projet s’employant 4 mobiliser le
partenariat nécessaire a la construction d’un projet partagé.

L’équipe dédiée a la conduite de projet est mobilisée sur la durée du protocole soit 12 mois et consolidée pour la
durée de réalisation du projet global contractuel au sein de la Communauté Urbaine.

Organigramme de I’équipe projet décliné par quartier au sein d’Angers Loire Métropole

Président ALM - Maire
182 Adjointe

Bindmes:
4 coordination DGA Proximité Solidarités Mise éh : gg:::;%’;:::&ﬁ?:ﬁ:;::
CEAy

o L o b ceuvre * ;

- Directeur de projet NPRU .

- - Pdle Finances, Evaluation, appui Développement et vie des guatiers
aux politiques publiques

= Aménagements et Equipements

- Educations, culture, jeunesse, et
sports

> Chef de projet urbain
» Responsable de pole territorial

- ALDEV

PRU Vemneau
PRU Roseraie
NPRU Monplaisir
NPRU Belle Beille
Savary Giran

Une participation de I’ANRU est sollicitée a hauteur de 50% de la base subventionnable forfaitaire intégrant les
salaires, les frais de charges sociales et frais de structure induits tels que les dépenses matérielles, les postes a
caractére fonctionnel ne contribuant pas au relogement ni a I'accompagnement des ménages des postes de directeur
de projet et de chefs de projet pour chacun des deux quartiers.
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Le transfert de compétences de la Ville d’Angers a ALM entraine le transfert du service chargé de la mise en
ceuvre du NPRU. A compter du ler décembre 2015, le personnel dédié a la Direction de Projets du NPRU est
transféré et/ou mis a disposition d’ALM Cette participation est répartie en blocs distincts le premier au bénéfice

de la ville d’ Angers pour 7 /12¢émes et le second au bénéfice de la Communauté d’ Agglomération —-Communauté
Urbaine pour 5/12¢émes.

Pour la période du 1 mai 2015 au 30 novembre 2015, au bénéfice de la Ville d’Angers :

083 | s0% | | Forfaitannuel | Mai 2015

projet dédiée au d’Angers 115000 € sur
porteur de projet 7/12émes
100%ETP
Chef de Projet Ville Ville 44 100 50% 22050 Forfait annuel Mai 2015
Belle Beille d’Angers 94 500 € sur
80%ETP 7/12eémes
Chef de projet Ville Ville 44 100 50% 22050 Forfait annuel Mai 2015
Monplaisir d’Angers 94 500 € sur
80%ETP 7/12¢mes

Pour la période du 1° décembre 2015 au 1* mai 2016, au bénéfice de la Communauté Urbaine
Angers Loire Métropole

Direction de F - Forfait annuel Décembre |
projet dédiée au 115000 € sur 2015
porteur de projet 5/12émes

100 %ETP
Chef de Projet ALM ALM 31 500 50% 15750 Forfait annuel Décembre
Belle Beille 94 500 € sur 2015
80%ETP 5/12émes
Chef de projet ALM ALM 31500 50% 15750 Forfait annuel Décembre2
Monplaisir 94 500 € sur 5 015
80%ETP /128mes

9.2 MODALITES DE FINANCEMENT PAR L'ANRU DES ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS
D’ACCOMPAGNEMENT DU PROJET PREVUS DANS LE PROGRAMME DE TRAVAIL

Le programme de travail est composé d’études stratégiques et de définition de projets, d’expertises précisant le
projet urbain, de moyens en faveur de la participation, la concertation et la co-construction du projet, de moyens
d’accompagnement & la conduite du projet, la coordination et le suivi des opérations menées par les maitres
d’ouvrage. Ce programme de travail, explicité dans 1’article 4, est cofinancé par ' ANRU.

Les conclusions de ces différentes études et expertises feront 1’objet d’une présentation synthétique dans le dossier
remis & ’ANRU et a ses partenaires en vue de la signature de la convention pluriannuelle de renouvellement
urbain. Le planning de réalisation des actions du groupe de travail et de leur ordonnancement constituent I’annexe
7 du présent protocole,
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9.2.1 ETUDES STRATEGIQUES ET DE DEFINITION DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN EN LIEN AVEC LES

ORIENTATIONS DU CONTRAT DE VILLE

5113

Q

AMO programmationde | EPCI ALM ALM 50 000 50% 25000 “Sept. 2015
logements et équilibre
peuplements

AMO cadre référentiel EPCI ALM ALM 40 000 50% 20 000 mandat études Janvier 12

Eco quartiers réhabilités SPL Anjou 2016
Etude stratégique réussite 049001 Ville 60 000 50% 30000 Janvier 12
éducative 2016
Mission OPC Urbain phase EPCI ALM Ville 30 000 50% 15000 Définition du janvier 12
préfiguration Angers référentiel 2016
référentiel évaluation du EPCI ALM ALM 60 000 50% 30000 Octobre 15
Contrat de Ville et des 2016
effets NPRU
Etude urbaine centralité 049001 Ville 60 000 50% 30000 Janvier
Europe Angers 2016
Etude Déplacements, EPCI ALM ALM 20 000 50% 10 000 mandat études Janvier
stationnement  interfaces SPL Anjou 2016
Tram Monplaisir et Belle
Beille
AMO définition projet Petit 049001 Soclova 50000 50% 25000 Sept. 2015
Verger
Etudes de définition projet 049001 Immo 190 000 50% 95 000 Cession a effet
Kalouguine Podeliha rétroactif

janvier 2016
Etude programmation 049001 Ville 40 000 50% 20000 Janvier 12
équipement sportif Angers 2016
Monplaisir
Etudes programmation 049001 Ville 20000 50% 10 000 Sept 2015 16
groupe scolaire Sud Angers
Monplaisir
AMO dispositif Ville Ville 60 000 50% 30000 Sept 2015 16
construction de la Angers
concertation des habitants
Monplaisir Maison Projet 049001 Ville 50 000 50% 25000 Assiette Mai 2015 18
participation construction Angers plafonnée
du projet 50 000 €
Monplaisir Maison Projet 049001 Ville 50000 50% 25000 Assiette Mai 2015 18
Histoire et Mémoire Angers plafonnée
50000 €

Belle Beille Maison Projet 049005 Ville 50 000 50% 25000 Assiette mai 2015 18
participation co Angers plafonnée
construction du projet 50000 €
Monplaisir Maison Projet 049001 Ville 50 000 50% 25000 Assiette Mai 2015 18
Histoire et Mémoire Angers plafonnée

50 000 €
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9.3 MODALITES DE FINANCEMENT PAR L’ANAH DES ETUDES ET DES EXPERTISES DU
PROGRAMME DE TRAVAIL

Dans le cadre du régime de droit commun de I’ANAH, des études pré opérationnelles de réhabilitation
des copropriétés situées en limite de quartier prioritaire pourraient étre envisagées. ALM intégrera ce
sujet dans sa politique globale en faveur de 1’équilibre de I’habitat de fagon a cibler les copropriétés

fragiles nécessitant des travaux importants pouvant a terme bénéficier d’un accompagnement financier
de ’ANAH.

9.4 MODALITES DE FINANCEMENT PAR LA CAISSE DES DEPOTS DU PROGRAMME DE TRAVAIL

Les opérations financées par la Caisse des Dépdts, ci-apres présentées, sont mentionnées en annexe 8,
sous réserve de ’accord des comités d’engagement concernés.

Etudededévide | 04900let |  ALM ' o . | Janvier

I'immobilier 049005 2016
d’entreprises
Schéma directeur EPCI ALM Ville 69 881 10% 6988 Cofinancement Nov 2015 14
réseaux de chaleur ADEME
Requalification des 049001 et EPARECA 63 550 33% 25 420 cofinancement Mai 2016 8
centres 049005
commerciaux Ville
Europe et Beaussier EPARECA
DUP centres 049001 et ALM 77000 50% 38 500 mandat études Janvier 12
commerciaux 049005 2016
SPL Anjou
Etude Articulations 049005 ALM 120 000 40% 48 000 Janvier 12
entre Belle Beille et 2016
sites Nid de Pie
ZFUTE Patton /
Campus Technopole
Flemming

9.5 MODALITES DE FINANCEMENT DU PROGRAMME DE TRAVAIL PAR D’ AUTRES PARTENAIRES

i

[ Evalition | 040001 | " s0000€ | ‘ " hrancement | Decembre

impacts des démarche 2015
aménagements sur la expérimentation

santé ARS
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Schéma EPCI ALM 48917 € Cofinancement Nov 2015
directeur ADEME
réseaux de

chaleur

ARTICLE 10 - OPERATIONS D’INVESTISSEMENT FINANCEES DANS LE PROTOCOLE
DE PREFIGURATION

Sans objet.

ARTICLE 11 - DUREE DU PROTOCOLE DE PREFIGURATION

Le présent protocole de préfiguration prend effet & compter de la date de signature de ce dernier.

L’ensemble du programme de travail (études, expertises, missions et actions a mener pour préciser le
programme urbain et les mesures de relogement des ménages et d’accompagnement du changement),

et, a titre exceptionnel, les opérations d’investissement financées dans le protocole, devront étre achevés
au 31 décembre 2016.

La date d’achevement du protocole correspond a la date estimée pour la date de demande de solde de la
derniére opération soit le 31 mars 2017.

ARTICLE 12 - CONDITIONS DE FINALISATION DU PROJET DE CONVENTION
PLURIANNUELLE DE RENOUVELLEMENT URBAIN - POINTS DE RENDEZ-VOUS AVEC
L’ANRU

A P’achevement du programme de travail, le porteur de projet déposera aupres de 1’ Agence le dossier
présentant le programme urbain détaillé et les projets de Belle Beille et de Monplaisir résultant des
é¢tudes prévues au programme de travail, en vue d’une contractualisation par une convention
pluriannuelle de renouvellement urbain.

Une présentation en RTP- CNE de I’ANRU auprés des partenaires est envisagée a |’automne 2016.

Les précisions relatives aux rendez-vous intermédiaires nécessaires a la mise en ceuvre du protocole et
préparation du projet sont apportées en annexe 7 Tout au long du protocole de préfiguration, ces rendez-
vous intermédiaires associant la délégation territoriale de I’ANRU, et un représentant national de
I’ANRU aux étapes clés, permettront de suivre 1’avancement du programme de travail et ainsi de
preparer le projet de convention pluriannuelle.
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ARTICLE 13 - CONDITIONS JURIDIQUES DE MISE EN CEUVRE ET D’APPLICATION
DU PROTQCOLE DE PREFIGURATION

13.1 CONTREPARTIES MISES A DISPOSITION D’ UESL-ACTION LOGEMENT

Le financement par ’ANRU de projets de renouvellement urbain, dans le cadre d’une convention
pluriannuelle de renouvellement urbain est conditionné par la mise & disposition de contreparties au
profit d’Action Logement, conformément a la convention Ftat-ANRU-UESL Action Logement du 2
octobre 2015. Les signataires du protocole s’engagent a définir pendant la phase de protocole ces
contreparties, notamment en termes de mise & disposition de foncier pour réaliser des opérations de
construction de logements en accession libre et sociale, de logements locatifs a loyer dits intermédiaires,

ces cessions fonciéres étant complétées de réservations de logements locatifs sociaux aprés leur
requalification.

Dans la recherche d’une plus grande mixité sociale des programmes du NPRU, la question majeure de
la place des salariés dans les projets sera approfondie par la mission d’AMO Programmation —
Peuplement et par le programme de travail partenarial 4 définir avec ’AURA.

L’analyse des besoins a retenir pourrait porter sur I’ensemble de 1’aire urbaine voire du département. Le
niveau du taux pivot sera donc précisé au terme du protocole et de 1'élaboration du projet global.

L’échelle de 1'agglomération sera privilégiée afin de définir les contreparties fonciéres et les droits de
réservation de logements, de préciser 1’échelle des interventions, leur localisation. Une fongibilité entre
quartiers ou hors QPV des droits & construire au titre des contreparties fonciéres sera étudiée de fagon a
répondre aux besoins. La localisation des droits de suite sera analysée pour répondre au mieux a la
demande locative des salariés.

Le protocole de préfiguration permettra de

- poser de facon stratégique la question de Dattractivité des quartiers et du territoire angevin,
- d’évaluer ce qu'une fongibilité entre Belle-Beille et Monplaisir des droits 4 construire an
titre des contreparties foncieres pourrait permettre en termes de projet urbain et social,
- d’évaluer ce que la localisation des droits de réservation de logements locatifs sociaux
permettrait in situ des quartiers de rénovation urbaine mais aussi hors QPV,

- définir les programmes de revalorisation — requalification de ce parc avec droit de suite
Action Logement,

- définir les produits logements, les droits & construire sur site en faveur des produits locatifs
a loyer intermédiaire, des programmes en accession a la propriété libre et PSLA,

- mener une communication ciblée en direction des entreprises et de leurs salariés pour
valoriser les projets de rénovation urbaine.

Action Logement est associé aux démarches partenariales pour 1’élaboration du projet global.

13.2 INTEGRATION DES EXIGENCES D INSERTION DES HABITANTS DES QPV DANS LES
MARCHES PUBLICS, NOTAMMENT DESTINEES AUX OPERATIONS DU PROTOCOLE

Les maitres d’ouvrage s’engagent 4 respecter les orientations de la nouvelle charte nationale d’insertion
de I’ANRU adoptée par le conseil d’administration du 24 mars 2015.
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Les maitres d’ouvrage appliquent les articles 14, 30 et 53 du code des marchés pour les premiers marchés
de travaux bénéficiant d’une autorisation de démarrage anticipé.

Pour les marchés de volumes plus faibles et de prestations intellectuelles, 1’accompagnement est
complété d’une action inscrite au CCAPI sur la découverte des métiers du prestataire signataire de 1’acte
d’engagement, I’organisation d’ateliers conseils, de formation. Cela assouplit la mise en place de la
clause d’insertion professionnelle pour les entreprises et cabinets.

13.3 LE FINANCEMENT DES OPERATIONS CONTRACTUALISEES DANS LE PROTOCOLE
13.3.1 LE FINANCEMENT DES OPERATIONS PAR L'ANRU

Le tableau financier type de I’annexe 7 est un tableau prévisionnel des dépenses et des recettes estimees,
opération par opération, maitre d’ouvrage par maitre d’ouvrage, qui, au sens du reglement financier,
programme des crédits sur les ressources financiéres du NPNRU.

Les montants des concours financiers de I’Agence résultent de 1’application des dispositions du titre 11
du réglement général de I’ANRU relatif au NPNRU.

Au titre du présent protocole de préfiguration, I’engagement de I’ Agence s’entend pour un montant
global maximal non actualisable de 573 100 €, réparti selon la programmation prévisionnelle du tableau
financier de I’annexe 7. Les participations financiéres des signataires du présent protocole y sont
détaillees. Sont également indiquées des participations financiéres de tiers non signataires dont
1’obtention est de la responsabilité de chaque maitre d’ouvrage, et qui peuvent étre détaillées dans une
autre annexe.

Les subventions de I’ANRU sont attribuées sous réserve des dispositions du reglement général et du
réglement financier en vigueur a la date de I’engagement financier de 1’opération et du respect des
engagements contractuels inscrits dans le présent protocole de préfiguration.

13.3.2 LE FINANCEMENT DES OPERATIONS PAR L'ANAH
Sans objet

13.3.3 LE FINANCEMENT DES OPERATIONS PAR LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Les aides accordées par la Caisse des Dépdts, mentionnées dans le tableau en annexe 8, et ses modalités
d’intervention, sont précisées dans des conventions signées entre la Caisse des Dépots et les différents
intervenants concernés et ce, sous réserve de I’accord des comités d’engagement compétents.

13.3.4 LE FINANCEMENT DES OPERATIONS PAR D’ AUTRES PARTENAIRES

Schéma directeur de réseau de chaleur dont le cofit s’éléve a 69 881,25 € HT cofinance par ' ADEME
a hauteur de 70% (48 917 €), la CDC pour 10% (6 988 €) la Ville a hauteur de la TVA soit 13 977€.

“Schéma Directeur | EPCI ALM i 69 881 €

Réseau de chaleur et 2016
application aux sites

NPRU

L’étude des impacts sur la Santé dont le colt s’éléeve a 50 000 € HT intégralement financé par I’ARS
Pays de Loire.



Assiette HT | Taux de nt | Commentaire | Datede |
de | subvention on | | démamage
Evaluation des 049001 Ville 50000 € 100 % 50 000 € financement Décembre 13
impacts des démarche 2015
aménagements sur la expérimentati
santé on ARS

13.4 CONTROLE ET AUDITS

Sur demande de I’ Agence, les maitres d’ouvrage signataires faciliteront, a tout moment, le contréle par
I'Agence de l'utilisation des subventions regues, de la réalisation et de I'évaluation des engagements et
objectifs du présent protocole de préfiguration, notamment par I'accés a toute piece justificative, tout
document et information dont elle jugerait la production nécessaire.

Le cas échéant, les maitres d’ouvrage faciliteront également le contréle sur place, réalisé dans ce cadre
et pour les besoins exclusifs des vérifications et évaluations précitées. En ce cas, les contrdles sont
exercés par des agents habilités par le directeur général de I’ANRU. Le signataire du protocole de
préfiguration est averti au préalable et peut se faire assister d'un conseil. Le directeur général de I’ Anru
peut, en tant que de besoin, faire appel a des agents habilités a effectuer le contréle de I'administration
(Inspection Générale, etc.).

13.5 CONSEQUENCES DU NON-RESPECT DES ENGAGEMENTS

Les manquements constatés dans 1’application du présent protocole de préfiguration font I’objet d’une
analyse de leurs causes et conséquences diligentée par le directeur général de I’ANRU, en lien avec le
délégué territorial. Celui-ci prend éventuellement I’avis du comité d’engagement de 1’Agence, statue
directement ou saisit, si nécessaire, son conseil d’administration.

1l peut décider :
e le rappel solennel au porteur de projet et aux maitres d’ouvrage de leurs engagements
contractuels,
e la suspension des paiements pour un ou plusieurs maitres d’ouvrage,
e le réexamen du protocole de préfiguration pouvant appeler la signature d’un avenant,
e larequalification du financement prévu dans le protocole qui peut impliquer le remboursement
partiel ou total des aides attribuées par I’ Agence,
e la suspension, voire la résiliation du protocole.
Dans tous les cas, la décision prise est portée & la connaissance de 1’ensemble des signataires du
protocole.

13.6 CLAUSE DE RENEGOCIATION DU PROTOCOLE

Le présent protocole de préfiguration pourra donner lieu a renégociation dans le cas ol seraient constatés
des changements substantiels de [’environnement juridique et financier dans lequel s’inscrit I’action de
I’ Agence.

13.7 TRAITEMENT DES LITIGES

Les litiges survenant dans 1’application du présent protocole seront portés devant la juridiction
compétente du sicge social de I’ANRU.

13.8 CONDITIONS D’ATTRIBUTION DES CONCOURS FINANCIERS DE L’AGENCE

Les signataires du présent protocole de préfiguration confirment avoir pris connaissance de I’ensemble
des conditions d’attribution des concours financiers de I’ Agence précisés dans son réglement genéral et
son réglement financier relatifs au NPNRU.



01 JuiL 2016

Date!

36

Le Préfet de Maine-et-Loire

Le Directeur Général de ’ANRU

J V7
Béatrice ABOLLIVIER icolas GRIVEL

Le Président d’ Angers Loire Métropole

Le Maire d’ Angers

N =

A\

de la Caisse des Dépdts et Consignations

Sy
Christophe BECHU Christophe BECHU
Le Directeur Régional Les Pays de la Loi
e Directeur Régional pour Les Pays de la Loire EP CA

P

S

Philippe LAMBERT

Jelérie LASEK

Le Directeur Général du Groupe PolyLogis

Le Directeur Général d’ obiliére
Podelih

Lﬂki Oveat
K /%
Alain CHEVOLLEAU

Fran7/7( STEPHA}/
I 4

Le Président de ’OPH Angers Loire Habitat

/!,dﬁrecteur Gé(\érﬁi\de la Soclova

Py

s

Roch BRANCOUR

——Fhiérry LIGNIER

! Apposée par le dernier signataire
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292 GPO480D1 12 0001 00% Chet oe Projet Belle Bells 80%:TP NP [2P043001 0.00 000 | oo | amcommuNE DanGERSE12o000 | 4410000 | 000% | 44 co0c0 22 060,00 | 5000% 0,00 | 0o0% 0,00 | oo 0,00 | 0.00% 0,00 | Do0% 0,00 | ocor 0,00 | D007 0,00 | 0007 000 | 000 | 22080,00 | s0.00% a00 | ome, 000 ono | 2018 1 1 v
292 OPO4B0DS 12 U001 002 Chet o2 projet Morplais T BUSETP [LCIT SERTEE ooo | o0 €00 | 4S:COMMUNE DANGERS/Z1e5000 | 44 10000 | 0,00% | 44 0000 | 4410000 | 2205000 | 5000% oo | Coow 0.00 | 0o 0.00 | 0.00% 000 | 000w 0.00 | 0co 0.00 | D00 000 | D00t 000 | vooss | 220s0.00 | 5000% 200 | 0o 0m 000 | 2015 1 1 v
262 QPO48005 12 DODT 004 Direction de projat déciée au porta.r d NEN  faPoasooy goo | ooc 00 | 49/GU ANGERS LOIRE METROPCL | a7 91700 | o00% | 479-700 | 47817.00 0,00 | 0.00% | 2305850 |50.00% 0,00 | 00 ano | a0 0,00 | ooo% 0.00 | 0co% 0,00 | oo0e 000 | 000% 000 | 000t | 2395890 |20 00% 000 | 0.00% 0,00 000 | 201 2 1 v
282 GP043DD1 17 000! COZ Chef o¢ Projot Balle Belle B0%:ETF NPN  [aP043031 aoo | ooo €00 | 492U ANGERS LOIRE METROPOL | 2150000 | 000% | 3150000 | 31500,00 0,00 | 0.00% | 1575000 | Sn.00% 0.00 | 000 o.00 | 0.00% 000 | D.oo% 0.00 | ocon 0.00 | 000 0.00 | 0.00% 000 | 000w | 15750.00 | 5000% 000 | 000% 200 000 | 2015 2z 1 v
292 QP049005 17 D0QT ODE Chel de projel Merplaist 50TETP nen Japeasooy 000 | om0 €00 | 43GU ANGERS LOIRE METRGFGL | 2150000 | 0,00% | 2150000 | 3150000 0,00 [ 0.00% | 15 750,00 | 50.00% 0,00 | o.con. 0.00 | o.00% 0,00 | 000% 0,00 | ocon. 000 | n0o°. 000 | 0.00 000 | 0got. | 1575000 | 50002 00 | noor 2,00 000 | 2015 z 1 v
292 GPO4900G 1Z 0001 007 Arma programmatien de logements &t ég nen apoascod 000 | ono €00 | 42/CU ANGERS LOIREMETROPOL | fooa0eo | 0,00% | coocoano | 5000000 0,00 [ 0.00% | 25090,00 | 50.00% 0,00 | 0.co% 0.00 | o007 000 | 0o3% 0.00 | ocom 000 | 000 000 | 0.00% 000 | 000 | 2500000 | 5000% o000 | 000t 0,00 000 | 2015 2 3 v
252 CPO43005 13 0001 0DC Arra cadre rétérentel Ceo quaters réh neN Japoasood oo | aoo £00 | 49/CU ANGERS LOIRE METROFOL | acoon00 | 0.00% |  s0ooooo | 4000000 0,00 | 000w | 20 000,00 |50.00% 0,00 | o.co% .00 | ooo% .00 | 0 00% 000 | ocote 000 | 200% 0,00 | 0.00% 000 | oot | zooco0o | spoon 000 | 000% 0,00 000 | 2016 1 2 v
292 GP043005 12 0001 BOE Etude stategiue réussite éducat ve NPN SUMERLAL | 0.00 a0 .00 A9COMMUNE D'ANGERSIZ149000 £0 00000 | 0,00% 50 000.00 60 000,00 3000000 | 50.00% 0,00 | CO0% 0,00 | 00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 000% 0,00 | 0Cot 0,00 | 2007, 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00%. 30000,00 | 50.00% 000 | 000°% 0,00 000 | 2016 1 2 v
202 GPO49005 12 000° C1C Etude urbaine cenrabté Eurape wen Japoasood 000 oo0 | €00 | awcoMMUnE DANGERSIZ120000 | €0o000.00 | 0,00% | 5000000 | 6000000 | 300C0,00 | 50.00% 000 | oo 2,00 | acan .00 | n.oo% 0.00 | ooo% 0.00 | 0.cos, 000 | 2007, 0.00 | n00c. 000 [ 000 | 30aco00 |so00n 000 | 000t 0,00 000 | 2016 1 2 v
292 GPO490S 13 0001 011 Erude déplacorants, siatornemantinta] — NPN JaPp4anog am aoo | coa | 42CUANGERS LORC METROPOL | 2000000 | 0,00% [ 2000000 | 20 600,00 000 | coox, | 1003000 |s0.00% 0,00 | oo 0,00 | o.00% 2,00 | 000 0,00 | 0.con 000 | 200, 000 | 2007 0,00 [ 0.00% | 1000000 | 5000% o000 | oo, 0,00 ano | 2016 1 2 v
292 GPD450D5 12 DDO1 012 AMO défnrion Ero et Pelit Verger NPN faPoasood a0 0sa | coo £8/20CLOVAIDEI20005000028 5000000 | 0.00% | 5000000 | 5000000 000 | o003, 0,00 | c.00n 0,00 | o.cos 0.00 | .00% | 25090,00 | s0.00% 0.00 | 0cos. 000 | 0007, 000 | 2005, 0,00 | 0.005 | 25000.00 | 5000% 000 | 0.00% 0,00 000 | 2015 2 3 v
262 GPO4BNNS 17 00D 113 Fiides de défintian projet Kalwiguine NPN  fopnaannd] am ana | coa | a99vMoBIIERE PoDE tHamsz | 1enaanan | apow | sannonna | 1ea sono o.0n | oons. 0o | rons a00 | ocne oo | nans | 9503000 | 5000 a0 | ncns .00 | oo, aon | 10, 000 | nanc. | ssoenen | sanon 000 | nooes .00 ano | 215 2 3 v
282 QPO43D0S 17 0001 014 Elude progiarmal or equ pémen: spoti NAN foros3ood ooo | ooc €00 | 4COMMUNE DANGERS/Z1¢5000 | 4000000 | 000% | asooooco | 4000000 | 2000000 [ s000% 0o | coos 0.00 | ocos. 0.00 | 0.00% 0.00 | 000 000 | oot 0.00 | 0007 000 | 200, 000 | 0.00% | 20000.00 | 50 00% 000 | 0.00% 0,00 apo | 2018 1 2 v
282 QP049005 17 000" 01F Eiudes orogrammation groupe scolare S| NPN - [aP043004 oo | ooc 00 | 4BCOMMUNE DANGERS/Z1¢9000 | 2000000 | 0.00% | 2000000 | 2000000 | 1000000 | 5000% 0,00 | coo% 0.00 | 0.co% 0,00 | 0.00% 0.00 | Do0% 0,00 | oco 0,00 | 2007 2,00 | 000 000 | 0tos | 1000000 | 50.00% 000 | 0.oo%e 0.00 000 | 2018 2 3 v
292 QPO49005 1Z 0001 016 AMO dispositf canstruction de Ja cancer NPN faPoasooq 000 | 000 00 | 49COMMUNE DANGERS/Z1¢5000 |  €0000.00 | 000% | sooooco | 6000000 | 3000000 | 5000% 000 | cook 0,00 | 0.c0% 000 | 0.00% 0,00 | 0.00% 0.00 | 0cot 000 | 200 0.00 | 0.00% 000 | 0.00% | 30000,00 | 50.00% 000 | 0,00 0,00 000 | 2015 2 3 v
762 QP043005 17 0001 017 Morplaist Massor Projel participatian wey apeaanog o | am coo | asicoMMUNE YanGERSE 120000 | £0000.00 | 000% | spceuco | 6300003 | 2500000 | 50.00% 000 | coo% 0,00 | b0 2,00 | 0.00% 0,00 | 00o% 0,00 | 0cos. 0,00 | Do 000 | ovos 000 | oo | 250c0,00 | 50 00% 200 | o.00% 0,50 000 | 2015 1 3 v
202 QP049005 12 0001 (HE Morolaisr Maison Projet Histoire et W NPN [oP043009 D00 Q.00 o] A9/COMMINE D'ANGERSIZ 145000 £0000.00 | 0,00% 5000000 50 000,00 25000,00 | 5C.00% 0.00 | CO0% 0,00 } 0.C0% 0.00 | 0.00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0CD% 0,00 | D00% 0.00 | 0.00% 0,00 | 0007 25000,00 | 50 00% 0,00 | 0.00°% 0,00 000 | 2015 1 3 v
292 GP043007 12 000" 01¢ Bella Bells Maison Projel partcioari NN JoPo4300| on0 | oo €00 | 4%COMMUNE DANGERSE129000 | 000000 | 000% | socoooo | 5900003 | 2500000 |50.00% 000 | coo% 0,00 | 0.c0% 0.00 | 0.00% 0.00 | 000% 0,00 | oco% 0,00 | n00e 000 | D005 000 | ooo | 25000.00 |50 00% 000 | 0.00% 000 000 | 2015 1 3 v
292 ©PO43005 17 K00 02C Morplaisic Maison Projot -listairs et M nPN o fopodsood ooo | ooc toa | 4ncoMMUNE DANGERSfZ1e0000 | 000000 | 000% | soococe | 5000000 | 2500000 | s0.00% 0,00 | coos 000 | oco% 0,00 | oo0% 9.0 | ooo% 000 | 0cot 000 | 0007 000 | 2.00% 000 | 000t | 2500000 |s000% 000 | 0.00% 0,00 000 | 2015 1 3 v
292 CPO43005 12 DDOT 021 Mission OPC Uroan phase préfiguratien | NPN fappagoaq aoo | ooo | coo | awCOMMUNE DANGERS/Z1e%000 | 000000 [o000% | soococo | 3oo0000 | 1500000 | s0.00% 000 | voow a0 | aron .00 | poo% a00 | 000 0.00 | ocor 0,00 | 0007 000 | 000 000 | 0o0s | 1500000 | s0.00% o000 | 000% 0,00 000 | 2006 1 2 ¥
292 GPO4BODS 12 0001 022 réfé-enticl evaluabion du Canvral ce VI NPN  faPC4300d a0 o2o | coo | 421CUANGERS LOIRE METROPOL | €ooo000 | 000 [ soocooo | 6000000 0,00 | 0.00% 50.00% 000 | ocon 0,00 | oo 200 | 000% 0,00 | ocore 0,00 | 300% 0.00 | 000t 000 | oot | 2000000 | s000% 000 | 000 0.00 000 | 2018 2 3 v
282 QP043005 12 0001 02 Elude de géwt de Iimmoblier dierlrepr NPN P04300" .00 000 | €00 |423/CUANGERS LOIRE METROPOL | 7000000 | 0,00% | 7000000 | 70 000,00 000 | o00% | 4200000 |e0oo% 0,00 | ocon 0,00 | 0.00% 0,00 [ 000w | 28000,00 | a0 0% 0,00 | 900, 000 | 0.00% 000 | 0.00% 0,00 | 0.90% 000 | 0.00% 0,00 000 | 2016 1 2 v
262 QPO43005 1Z 0001 024 Schéms directeur réseaux de chajeur NPN 043004 0,00 000 | coo | avcommone pancersiziescon | essanco | ooow | ssssioo | eses100 | 1397620 |2c00% 0,00 | coon 0,00 | ocon 0.00 | 0.00% 0,00 | ooov 608,10 | "o 0% 000 | 200, 000 | 000 | 4391670 | 70.00% 0,00 | 0.00% 000 | 0000 0.00 000 | 2016 2 3 v
202 GPO40D0S 1Z 000" 02€ Requolifcaian des centies commarciaud  NPN kaPoadoog] 0,00 o0 | coo PARECAA2082085800022 7626000 | 000% | 7e260.00 | 7625000 | 2542000 |33.00% 000 | coon 0.00 | o.con 0,00 | 0.00% 000 [ ooos | 2542000 | 23 33w 000 | 200, 000 | 000 | 2542000 | 33.33% 0,00 | 0.00% 000 | 000t 000 000 | 2015 1 2 v
282 QPO49D05 12 000" 02E DUP cenree commarclaux wen fapoasood oo | onoc oo | 1eicU ANGERS LOIRE METROPOL | 7700000 | 000% | 7700000 | 77 000,00 000 | 0oow | 3853000 |50.00% 000 | oo 0.00 | v.00% 200 [ 000w | 3850000 | 50 00% 000 | 0007, 000 | 200 0,00 | .00 0.00 | 0.00% 000 | o.o0e. 0,00 ao0 | 206 1 2 v
262 QPO43001 12 0001 027 Diveloppement o articulations entis Bel|  NPN [aPC43001 goo | oo to0 | 420U ANGERS LOIRE METROPGL | 12000000 | 0.00% | 12000000 | 120 000,00 0,00 | 0.o0n | 7200000 |6200% 0,00 | 0com 000 | 0.00% 0,00 [ ooow | 4800000 | 40 00% 0,00 | 0007 a00 | 300 0,00 | 0.00% 000 | 0,007 000 | 0.00% 0,00 a0 | 2018 1 2 v
207 CPO49005 12 6001 B2F Evaiation das imparts des aménagamag HNPN P300S Do nna 0o AUCOMMLUNE DANGERS/Z 1£5000 £0000.00 | 0,00% 50000 00 50 000.00 0,00 | 0004 000 | roo% 0,00 | ngcar, 000 | 0,00% 0,00 | 000y 0,00 | 0CO% 0,00 | 000 50 000,00 [100,00¢%) 0,00 § 000% 0,00 | 0,30% 000 ] 0,00% 0,00 0.00 2015 2 3 v
SOUS TOTAL 12 CONDUITE DE PROJET 0 [ om | oo 000 1609 341,00 160934100 [ 170334100 { 3s2037.70 J2187% | 292 95850 | 18.20% 0.00 | ocow ano | oan% | 12000000 | 746 | 14na0s o | @138 000 [ onoa | soon000 | atie | 7easern {4g2% | 57310000 [ a5 61%) oon | acen [ .00
TOTAL : a [} 0,00 1609 341,00 160934100 | 1608 591,00 | 3s2037.70 |2187% | 282 958,60 | 1wi20% 0,00 | 0.00% 200 | 000% | 12000000 | 746% | 146 608,10 | 8.13% 0,00 | 000% | 5000000 | 31% | 7433670 | 462t | 57310000 [3561% 200 | 0.00% 0,00 0.00
11) Les meatants sont indiqués TTC ou NT suivant que les ooeralewrs rézuperent ou nan s TVA
(2) Chuque ausiraion est rapeide dans le tarps por
o semesire v cours duquel efle dimans (annbe sur 3 cnifites suivi en decims: du N° du semesire dans I annde sur un chiffce 3 20952 signfie gutune Cosralion CémAITe &y CUrs Tu second samesire 2305)
La durés de l'operation, exprimée en nbre oe semestre 4 signifie que opération ¢'echelonne sur 4 semastre soit 24 meis )
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Projets de Renouvellement Urbain
de Belle-Beille et de Monplaisir

co-financés par ’ANRU dans le cadre du NPNRU
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ANNEXE 1

Localisation des quartiers identifiés artl. a I’échelle de I’agglomération.
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Plans des quartiers qui peuvent faire ’objet d’un projet de renouvellement urbain
cofinancé par ’ANRU.
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ANNEXE 3 - Monplaisir

Schémas présentant les premieres orientations stratégiques aux échelles du quartier et de son environnement
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ANNEXE 4- Belle - Beille

Schémas présentant les premieres orientations stratégiques aux échelles du quartier et de son environnement
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La rénovation « verte » du Grand Belle-Beille
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ANNEXE 5

ETAT des CONNAISSANCES du MARCHE LOCAL de PHABITAT

La connaissance du marché de I’habitat est organisée depuis de nombreuses années par la Communauté d’Agglomération et
I’ Agence d’Urbanisme de la Région Angevine autour de thématiques transversales pluriannuelles, articulées a des enjeux territoriaux
identifiés et donnant lieu a des objets d’études, des projets ou démarches spécifiques.

Tout d’abord, les missions d’observation permettent de mesurer les dynamiques territoriales et sociales et leurs enjeux aux
différentes échelles et ce sous forme d’observatoire de 1’habitat, observatoire socio démographique, de 1’économie/emploi,
observatoire foncier, observatoire territorial de 1’environnement.

De facon transverse, 5 chantiers accompagnent les politiques publiques aux différentes échelles :
- la cohésion sociale et territoriale
- les impacts territoriaux et urbains des évolutions sociétales et des modes de vie
- le phénomene de périurbanisation
- les modalités actives et 1’évolution des pratiques de déplacement

- I"attractivité et les dynamiques territoriales

A T’échelle de I’agglomération, et dans le cadre de la révision et mise en ceuvre du SCOT, de I’élaboration du PLUi, un certain
nombre d’outils de planification urbaine ont permis d’affiner la connaissance nécessaire a 1’élaboration de scénarii démographiques
et de production de logements, de consommation fonciére, voire méme une analyse des formes, des qualités urbaines et paysageres.

Au titre du contrat de ville, des outils sous forme de barométre permettent d’assurer un suivi des évolutions sociales et urbaines. Les
démarches d’observation — évaluation indiquées au protocole et partagées entre la Communauté d’ Agglomération devenue Urbaine
et I’Agence d’ Urbanisme seront poursuivies avec un regard adapté aux démarches de renouvellement urbain.

Un grand nombre de ces sujets d’analyse auront servi de socle de connaissances utiles a la définition des stratégies de
renouvellement urbain des sites en NPRU.

Au sujet de I’habitat et de ses tendances, on citera les travaux les plus récents (2013 a 2015) comme :

- analyse des marchés immobiliers et fonciers sur le corridor du tramway,

- un état annuel du marché du logement et de I’habitat (analyse de la demande de logements sur 1’aire urbaine, évolution
démographique, du nombre de ménages, de leur taille),

- une analyse de I’offre résidentielle (résidences principales, parc locatif social, constructions neuves et marché immobilier en
2013.

- Un diagnostic complet du parc locatif social et de son occupation au ler janvier 2014

Des analyses plus ciblées ont porté, par exemple sur les modes de vie des étudiants et leurs attentes dans la cité, la desserte du
campus universitaire par le tram, leurs impacts sur I’espace public, les liens entre les différents sites du campus. Ces éléments ont
directement alimenté les réflexions relatives a Belle Beille.

L’analyse des dynamiques urbaines et scolaires ont permis de produire un atlas des dynamiques scolaires, et souligné pour Belle-
Beille et Monplaisir, les secteurs en évolution ou présentant des signes de fragilité.

CONTEXTE GENERAL DU MARCHE IMMOBILIER LOCAL

Un bilan du PLH permet de constater que les objectifs du PLH de 2007 en matiére de production ont été atteints sur le plan
quantitatif, de facon plus partielle en termes qualitatifs sur le plan qualitatifs

L’offre neuve s’est concentrée sur le Péle Centre. Ce recentrage de ’activité est dii & de multiples facteurs, locaux, nationaux et
internationaux impactant le contexte de production locale.

Le PLH 2007-2016 s’est engagé dans un contexte de fragilisation de la production et de crise rencontré dés 2008 : dépression trés
rapide et trés forte des ventes de logements et leur construction.
I —
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Aprés un creux en 2001, les autorisations de construire ont augmenté réguliérement jusqu’en 2007. L’effet de la crise a été trés net
en 2008.

Sur Angers Loire Métropole, le Plan national de Relance de I’Economie de 2009 et 2010 relayé et multiplié par les collectivités
locales, a généré un pic d’activité, limitant ainsi les effets de la crise pour ’activité économique locale.

Les objectifs nationaux d’achats en VEFA d’opérations de promotions immobiliéres par les bailleurs sociaux, ainsi que la reprise
d’opérations en maitrise d’ouvrage directe par les organismes HLM, ont rencontré un vif succés sur le territoire. Soutenues par des
participations exceptionnelles, ces initiatives ont été d’autant plus efficaces que le territoire disposait de terrains préts a accueillir
ces programmes au sein d’opérations d’aménagement publiques comme privées. Ces secteurs aménagés ont accueilli un tiers de
I’activité depuis 2009. La construction neuve est ainsi soutenue par le logement du secteur aidé (cf. bilan du PLH).

Néanmoins, ’effet du Plan de Relance n’a pas abouti a la reprise réelle de I’activité. Les stocks de logements privés invendus se
sont alourdis et la vitesse d’écoulement ralentie passant de 9 mois en moyenne en 2007 a 18 mois en 2013 et jusqu’a 27 mois fin
2014. En 2011, la disparition du Pass Foncier a également privé les vendeurs d’une part de leur marché. Sur ce segment, le Prét a
Taux Zéro (PTZ) revalorisé, la TVA a taux réduit sur les périmétres des quartiers prioritaires et de leurs zones d’influence ainsi que
le Prét Social Location Accession (PSLA) constituent les produits d’accession aidée par ’Etat sur la période.

La volonté conjuguée de I’Etat et d’ALM de renforcer la production de logement locatif social a trouvé écho sur le territoire angevin.
Les conventions multi-sites NPRU sur les villes d’Angers et de Trélazé ont bénéficié de ces effets.

L’aide a la construction de logements locatifs trés sociaux — PLA Intégration — par I’institution du droit au logement opposable
impose des obligations de résultats pour remédier au mal logement : un minimum de 20% des logements sociaux jusqu’a 30% est
désormais destiné pour des locataires dont les plafonds de ressources sont inférieurs a 60% des plafonds HLM. Entre 2007 et 2014,
23,5% des logements sociaux ont été financés en PLAI.

En 2007, ALM a fait le choix de prendre la Délégation a la Pierre de I’Etat et s’est engagée dans une dynamique de production plus
proche des territoires, de la population et de ses objectifs propres. On constate nettement la montée en puissance de la politique
locale de ’Habitat au travers des volumes de logements aidés et agrées depuis 2007.

Le Plan de Relance de I’Economie, a créé un pic de production sur notre territoire dont les conséquences sont la mise en service
annuelle de 20% de logements sociaux supplémentaires entre 2011 et 2014 sur ALM. Une détente relative du marché global est
actuellement observée, mais le besoin de logements locatif sociaux reste quant a lui structurel ; la demande HLM reste soutenue
autour de 11 000 demandes annuelles depuis 2007, le marché locatif privé, connait une vacance plus importante notamment pour
les biens dont le loyer et la qualité sont en inadéquation avec le budget disponible.

Cette déstabilisation du marché des petits logements privés est conjoncturellement et principalement le fruit d’une nouvelle
concurrence générée par plusieurs dispositifs incitatifs a I’investissement qui ont trouvé leur place sur les zones les plus tendues de
I’agglomération. Le Prét Locatif Social (PLS) compatible avec le Scellier a atteint un nombre d’agréments inégalé au cours du Plan
de Relance, a savoir prés de 400 logements par an sur 2 exercices. Cela a créé un effet d’aubaine pour soutenir la construction, mais
depuis 2013, on enregistre une dizaine de PLS investisseurs sur le territoire. En effet, a partir de 2011, la réduction d’imp0t est
devenue moins incitative, limitant les ventes, en particulier pour les zones B2. Le dispositif Duflot puis Pinel s’étant recentré sur les
zones les plus tendues du pays.

Caractéristique de notre territoire, la part de propriétaires occupants y est modérée (moins de 45%). Les ventes en neuf se sont
recentrées sur ce segment, conséquence de la crise qui a écarté momentanément les investisseurs du marché.

Depuis 2011, ce marché garde un volume de cessions important de 1 000 logements disponibles, a un prix de vente stabilisé autour
de 3 000 € par m? pour des programmes considérés comme hauts de gamme. La structure des ventes par taille de logement reste
stable et trés proche de celle des ménages. Quant au parc de logements existants sa taille moyenne est supérieure a celle des
logements neufs, 56% de résidences principales ont 4 et 5 piéces.

Le logement individuel neuf continue a étre une aspiration forte des ménages en particulier des familles avec enfants. Les logements
neufs sont plus performants, plus confortables et moins onéreux. Entre 2008 et 2012, ils ont représenté pres de 40% des ventes de
la promotion immobiliére. Cette derniére s’est particuliérement adaptée en innovant, parfois avec I’aide des pouvoirs publics (fonds
de concours, appels a projet, etc.) pour produire une offre en adéquation avec les revenus des ménages, soit un budget moyen
d’acquisition autour de 180 000 €. Les prix dépendent trés nettement de la localisation des opérations. C’est pourquoi les ménages,
qui ne peuvent consacrer qu’environ 160 000 €, ne trouvent des réponses que dans les communes de 1’agglomération de 3éme
couronne ou sur certaines opérations d’accession sociale.

]
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ALM concentre 80% du volume des transactions enregistrées dans le parc ancien au sein du Département de Maine-et-Loire. Depuis
la crise, ce marché est irrégulier et sensible aux facteurs externes. Depuis 2 ans (2014-2015), il conserve sa dynamique pour les
biens autour de 150 000€, en faveur des appartements angevins ou de 1’individuel rural. Au-dela de 200 000 € les ventes sont plus
difficiles. Enfin, méme si les biens sont plus abordables dans 1’ancien (de 2 000€ :m? & Angers, a 1 550€ en 3éme couronne) les
primo accédants, en particulier, sont aujourd’hui plus attentifs aux qualités intrinseques du bati (performance énergétique par
exemple).

Aussi, ’achat de terrain a batir constitue un facteur de choix renforgant le jeu concurrentiel. L’augmentation des cofits sur ALM
pousse les ménages toujours un peu plus loin, au-dela des communes métropolitaines. Il s’agit 1a d’un enjeu majeur pour le
dynamisme du territoire et pour limiter les déplacements domicile/travail.

Cette présentation de la dynamique du marché local ne saurait étre compléte sans rappeler 1’évolution du taux de chdmage et la
poursuite du desserrement des ménages, ou encore sans évoquer la montée en compétences et I’innovation, développées par les
acteurs de 1’habitat et soutenues par les institutions et ce malgré un contexte économique morose

Un regard spécifique sur la promotion immobiliere
Synthése sur la période 2009 - 2015 (OLOMA)

L’offre dans sa globalité

- Forte activité sur les années 2010 et 2011, avec respectivement 3060 et 3276 logements neufs produits sur ALM
contre 1500 a 2000 sur les périodes 2006-09 et depuis 2012, une nette proportion de logements en collectif (76 % en
2011, avec les incitations fiscales ayant dopé le marché investisseur)

- Effondrement net de I’offre sur 2012-14 avec un niveau de stocks conséquent (a peine 1500 logements neufs produits
sur ALM, et moins de 1500 en 2014)

- Une offre commerciale toujours en baisse mais qui se stabilise (base 9 premiers mois 2015)

- Une proportion de collectifs dans les mises en vente et ventes qui tend a diminuer en valeur relative au profit de
I’individuel groupé (plus d’une vente sur quatre depuis 2012)

- Entre 100 et 50 % en 2015 des ventes en bloc aux bailleurs sociaux

- 35% des ventes aux investisseurs et 65% aux occupants : la hausse des ventes a occupants se maintient par rapport a
2012 (et augmente depuis 2012)

- 50% de ventes en diffus et 50% en secteurs aménagés, ces derniers trimestres (avant 2012 le poids des ventes en diffus
était de 60%

- Parmi les ventes a occupants, en 2014, 35% des ventes en accession libre (45% en 2013): et 65% en accession
aidée (55% en 2013).

Pour le collectif

- Une entrée progressive de logements en RT 2012 a partir de 2013 jusqu’a constituer la totalité des mises en vente en
2015

- Un taux d’écoulement autour de 3% depuis plusieurs trimestres correspondant & 30 mois théoriques.

- Des prix de vente en collectif neuf stables depuis plus de 3 ans sur ALM et atteignant 2 970 €/m? (habitable, hors
stationnement) au second trimestre 2015.

- Une majorité des ventes réalisée sur les gammes abordables (< 3 000 €/m?) et un marché de haut standing limité a
quelques opérations de centre-ville (> 3 600 €/m?)
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- Plus de 80% des ventes réalisés en collectif sur les 2 et 3 piéces

Pour I’individuel groupé

- Une entrée progressive de logements en RT 2012 a partir de 2013 jusqu’a constituer la totalité des mises en vente en
2015

- Prix des ventes d’un logement T4 en individuel groupé hors parking en libre autour de 200 000 € contre 175 000
€ en accession aidée (relativement stables depuis 2012)

- Un taux d’écoulement qui varie fortement d’un trimestre a un autre (équivalent a 10 mois théoriques d’écoulement
jusqu’a 80 mois au 3°™ trimestre 2015 1)

Les grandes tendances récentes du marché immobilier - (source AURA)

Angers Loire Métropole : la reprise en 2013 ne s est pas confirmée en 2014
Le nombre de logements ayant fait 1’objet d’une mutation en 2014 (2 810), sur le territoire d’Angers Loire Métropole, retrouve le
niveau de 2012 apreés étre remonté a 3 000 en 2013.

La poursuite de Ia_crlse economique est Evolution du nombre de transactions de logements le principal
facteur _de la balsse, Sju volume'z des anciens dans I'agglomération angevine

transactions, avec la légere remontée des taux
d’intérét fin 2013 qui a pu freiner les projets
immobiliers jusqu’au milieu de I’année 2014.

De méme, d’éventuels vendeurs, non contraints,
different peut-étre la mise sur le marché de leur
bien.

\ 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Source : DGFIP - DVF ©aura

\\ M maisons M appartements

Parallélement, 1’évolution du dispositif PTZ a également pu avoir
quelques effets avec son recentrage, pour les préts émis a compter du 1
janvier 2012, sur le financement d’un logement neuf ou l'acquisition d'un
logement ayant fait I'objet de travaux de remise & neuf au sens de la TVA
(seule exception pour la vente du parc social HLM a ses occupants).

15 now.-11 15 juil-12 15 mars-13

Le marché est plus intense sur Angers qui concentre deux-tiers des transactions, alors que la ville ne compte que 62% du parc privé
(RP Insee 2012).

]
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Cela est notamment d0 au poids des petits
appartements (méme si le nombre de Angers : 2/3 des transactions de logements anciens
transactions de T1/T2 a baissé en 2014) Loose qui
correspondent au marché des T
investisseurs et des jeunes primo- 90% - . . . . . .
accédants: Angers compte 85% des 80% - . . . . .
appartements de 1’agglomération et 91% 70% - . . . . . des
transactions d’appartements. . . . . .
60% - .1527.2172.2119.1890.
Le marché de la maison individuelle est 50% - . . . . . également
élevé a Angers, qui totalise 41% des 0% - mutations
de maisons pour un tiers des maisons de 30% 4 . . . . .
I’agglomération. Ce marché est alimenté o | . . . . . par les
mutations professionnelles notamment. o . . . . .
Angers Loire Métropole : baisse 0% 1 continue
des prix dans [’ancien depuis 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2011
Apres I’effondrement des prix en 2009, Evolution des prix moyen dans 'ancien qui a
suivi la crise de 2008, les prix des maisons Source : DGFIP - DVF ©aura et
s - . 230 000 2 400
appartements étaient repartis a la hausse dés 2010.
Notamment en 2011 et 2012, les maisons | “*° “°¢ " L 2200
retrouvaient un niveau de prix proche | 220000 d’avant
la crise, autour de 220 000€. Cependant en | 55 o0 \ - 2000 | 2013, les
prix des maisons sont repartis nettement a 216000 la baisse
(-2%) et semblent se stabiliser en 2014 (- W - 1800 0.4%).
Depuis 2011, le prix moyen des maisons | =990 ™4
anciennes a baissé de 0,8% par an. 200 000 - 1600
. . 185 000 - 1400
Le prix et la surface des maisons o0 000
progressent avec la taille des parcelles. | 1200
En 2014, on constate une baisse du prix de | %5 99¢ vente,
par rapport au prix moyen observé sur la | 120000 ‘ . . . . . . 1000 période
2010-2013, d’au moins 2%, sauf pour les 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 maisons
sur des parcelles de 400 a 599 m2 (prix —+—maison (prixdu lot)  ——appartement (en €/m?) stable).
Cependant le prix de vente moyen se situe encore

nettement au-dessus des capacités de la plupart des ménages de 1’agglomération. Pour un ménage disposant de 3 000€ par mois (2,5
SMIC) et consacrant 30% de ses revenus a un remboursement d’emprunt, le montant d’achat ne devrait pas dépasser 163 000€ (taux

de 3% sur 20 ans).
Caractéristiques comparées des maisons échangées selon la taille de la parcelle

< 200m? 190 479 91,4 198 715 91,1
200-399m? 193 065 96,4 200 140 96,5
400-599m2 211995 104,8 212 552 105,8
600-999m? 234097 116,6 238513 114,6
1000-1999m? 248 608 116,7 253 926 121,6

© aura - source : DGFIP - DVF.

Le prix moyen au m? des appartements est depuis 2009 en deca du prix moyen observé avant la crise méme s’il s’était redressé en
2011. Depuis 2011, le prix moyen au m? des appartements a chuté de 2,8% par an.

En 2014, le prix moyen d’un appartement sur le marché de I’occasion s’établit a prés de 108 000€, en baisse de 2,7% sur un an. Les
baisses les plus importantes concernent les grands appartements (-9,7% pour les T5+ et -8% pour un T4 en 2014 au regard du prix

moyen sur la période 2010-2013) et les petits (-8,3% pour les T1).
Caractéristiques comparées des appartements échangés selon le nombre de piéces

T1 52 654 1889 27,9 57 401 2131 26,9
T2 88 291 1848 47,8 91 830 1964 46,8
T3 126 620 1849 68,5 129 565 1913 67,7
T4 143171 1703 84,1 155 566 1847 84,2
T5+ 184 489 1723 107,1 204 292 1885 108,4

© aura - source : DGFIP - DVF.
]
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Le prix moyen au m? d’un appartement ancien se situe nettement en deca des prix du neuf (autour de 3 000€/m? - cf. partie suivante
V).

Stabilité des loyers dans le parc privé
En 2012, le parc locatif privé de I’aire urbaine d’ Angers compte prés de 45 000 logements, en hausse de 2 700 unités en 5 ans. Les
résidences principales en locatif privé représentent 25% des résidences principales de ’aire urbaine.

Les données ADIL/FNAIM, au 1* janvier 2015, fournissent une indication sur le montant médian* des loyers des logements, qui
ont changé de locataires au cours de I’année ou des nouvelles locations, selon le positionnement des communes autour d’Angers, le
type de logement et sa taille.

Pour les maisons (11 800 maisons en locatif privé dans I’aire urbaine en 2012, dont 1 975 sur Angers), le loyer médian d’une
maison de 4 pieces varie de :

- 750€ (8,7€/m?) en 1" couronne d’ Angers

- a700€ (7,7€/m?) en 2e couronne

- et 630€ (7,1€/m?) en 3° couronne

Le nombre de relocation de maisons sur la ville centre est insuffisant et les biens sont trop disparates pour donner un loyer moyen
selon le nombre de pieces.

Loyers médians de relocation pour les maisons (1% janvier 2015)

© aura -
i Légende ® v Zourice :
] < 2 arte
. R A
. . “Pouancé : RN, ) 4 issue du
Loyers médians de relocation (hors charges) ~ D~ ™) site de
I 54€nt- Angers VILLE } Segré L l’A]_)IL de
* Maine et
- 8.2 €n¥ - Courcnne 1 dAngers na’r“éﬁ " Loire
— & -
7.2 €/n¥ - Courcnne 2 d'Angers S Le Lion-d'Angers R VAN
P ‘-‘ N Ji=
.8 €/nr - Courcnne 3 dAngers > eahae v
- 7.0 €7 - Cholet VILLE IS Montreuil-Juigne! Bauge‘-;n-Anjou <

I :7 &t - Saumur VILLE
.

Mazé

Beaufort-en-Vallée

.5 €/ - Rural

.
Longué-Jumelles
.

.
La PoGhalennes-sur-Loire

.
W\ Saint-Pierre-Montlimart

- . )
Beaupréau Chemillé-Melay I d

.
’ Doué-la-Fontaine

.

Vihiers .

_ Montreuil-Bellay
y

-

(http://adil49.articque.com/index.php/export/preview/id/20/access/public)

Les appartements en locatif privé sont essentiellement localisés sur Angers : 83% des appartements en locatif de 1’aire urbaine et
90% des logements en locatif d’ Angers.

A Angers, le loyer médian de relocation varie de 12,4€/m? pour les petits logements (T1) a 9,8€/m? pour un T2, 8,6€/m? pour un T3,
7,8€/m? pour un T4 et 7,7€/m? pour un appartement d’au moins 5 piéces.

Selon 1’observatoire des loyers ADIL/FNAIM, la conjoncture du marché locatif privé est redevenue plus favorable aux locataires
(ajustement des loyers sur les petites surfaces) et aux bailleurs (dispositif de défiscalisation Pinel, taux d’intéréts bas). Cependant,
22% des locataires du parc privé d’Angers Loire Métropole et plus de 30% des locataires du parc privé des 3 EPCI du SCoT du
Pays Loire Angers disposent de revenus inférieurs a 60% des plafonds d’accés au parc locatif social (source Filocom 2011) et
pourraient prétendre & un logement financé en PLAi (montant plafond du loyer entre 4,56€/m? et 4,92€/m?).

Globalement plus de 50% des ménages des quatre EPCI du SCoT ont des ressources inférieures aux plafonds PLUS et pourraient
donc prétendre a un logement social compte tenu de leurs revenus (loyer moyen dans le parc locatif social 5,24€/m?).

1 Loyer médian : montant du loyer qui sépare le nombre de logements étudiés en deux groupes contenant le méme nombre de logements.
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Selon la source Clameur? qui analyse les baux signés dans ’année, la reprise d’activité du marché locatif privé se confirme en
2015. La mobilité résidentielle des locataires® s’établit a 30,9% au niveau national, au-dessus de sa moyenne sur la longue période
1998-2015 (28,3%). Le loyer de marché s’établit a 12,5€/m? en baisse de 1,1%.

A Angers, le loyer de marché s’éléve a 10€/m? en aoiit 2015 stable depuis le début de I’année (+0,1%). Sur le reste de I’agglomération
angevine, le loyer de marché se situe autour de 8,6€/m?. Dans les communautés de communes du SCoT du Pays Loire Angers, le
loyer de marché varie de 6,3€/m? dans le Loir a 8,3€ en Vallée Loire Authion et 8,8€ en Loire Aubance.

La disponibilité de 1’offre, avec la mise en service de nouvelles opérations depuis 2/3 ans, accompagnée d’un fléchissement des
loyers favorise la fluidité du marché et la mobilité résidentielle, qui a progressé a 36,7% pour Angers (contre 34,4% en 2014) et
35,6% pour le reste de I’agglomération.

Loyer moyen de relocation et caractéristiques du marché (Ao(t 2015)

Durée Taux de
Loyer moyen Sufface d’occupation mobilité
habitable L .
(€/m?)) movenne moyenne résidentielle
Y (mois) (%)
Angers 10,0 47,8 8,2 36,7
CA Angers Loire Métropole 8,6 66.3 8.4 356

hors Angers

France entiére 125 - - 29,5
© aura - source : CLAMEUR

Evolution de I’indice de référence des loyers en France (base 100 au 4¢€ trimestre 1998)

. . r J4 K
L’indice de référence des loyers est 130 35% | stable sur
an depuis le 3¢ trimestre 2014. 1248 1253 L 30%
125 — 124,0 ’ ,
1217
2,83% : - 25%
119,2 i
1175, 1175 L 2.0%
- 1,5%
- 1,0%
- 0,5%
- 0,0%
- -05%
mmm |ndice de référence des loyers par trimestre Variation annuelle T/T-4 (%)
Aides au logement dans le parc locatif

privé concentrées sur Angers

Au 31 décembre 2014, un peu plus de 24 000 locataires du parc locatif privé sont bénéficiaires d’une aide au logement versée
par la Caf de Maine-et-Loire. Les allocataires du parc locatif privé percevant une allocation logement représentent plus de la
moitié des ménages habitant dans un logement locatif privé (54%). L’ensemble des allocataires logement représente 29% des
ménages*.

Les allocataires du parc locatif privé représentent 47% des allocataires percevant une aide au logement mais seulement 35% des
personnes couvertes. En effet, les bénéficiaires d’une aide au logement dans le parc locatif privé sont essentiellement des personnes
seules (81%). De plus, ils sont majoritairement jeunes (63% de moins de 25 ans), étudiants (51%) et résident a Angers (77%,).
La taille moyenne des ménages allocataires du parc privé percevant une aide au logement augment au fur et & mesure que 1’on
s’¢loigne de la ville centre.

2 Connaitre les loyers et analyser les marchés sur les espaces urbains et ruraux
3 Proportion de locataires ayant changé de logement au cours de I'année

4 Résidences Erincieales en locatif Erivé au dernier recensement, soit un décalage de 3 ans entre la donnée Caf et celle de I'lnsee
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Le loyer moyen mensuel dans le parc locatif privé® s’éléve a 266€ par mois et par personne en 2014 dans Iaire urbaine
d’Angers. 1l est plus élevé de 7% dans la ville centre et au contraire moins élevé de -4% dans le pdle urbain hors Angers et de -19%
en couronne. Des écarts significatifs sont observés entre les loyers des communes situées le long de la Loire et en rive Sud et celles
du reste de 1’aire urbaine.

Loyer moyen des bénéficiaires d’une aide au logement dans le parc locatif privé au 31/12/2014
© aura - source : Caf de Maine et Loire.
Communes comptant au moins 11 allocataires

[
o® O,
L o
) Mombre dallocataires
|locataires du parc
privé en 2014
Montant moyen du loyer
par personne
< 200€/mois/pers
200 4 230
| R
Nblsggﬁ]a:atg;res Nb moyen personne Loyer moyen
(locatif privé) / ménage (€/mois/pers)

Angers 18 745 1,18 285€

Pdle urbain hors Angers 2144 1,57 255€

Couronne 3357 2,20 215€

Aire urbaine d'Angers 24 246 1,36 266€

CA Angers Loire Métropole 21692 1,26 277€

CC Vallée Loire Authion 259 1,97 220€

CC Loire Aubance 292 1,99 251€

CC du Loir 203 2,46 207€

Pdle métropolitain Loire Angers 22243 1,28 274€

© aura - source : Caf de Maine et Loire.
Synthese

En 2012, la population de I’aire urbaine d’Angers s’éléve a prés de 404 000 habitants (149 017 & Angers, 37%), progressant
d’environ 11 000 personnes au cours des cing derniéres annees, essentiellement sur la couronne périurbaine angevine.
L’accroissement démographique ne s’appuie que sur I’excédent naturel, les mouvements de départs et d’arrivée s’annulent (solde
migratoire).

5 En I'absence d’information sur la taille et la surface des logements des allocataires percevant une aide au logement, le montant du loyer moyen est rapporté au
nombre de personnes composant le ménage allocataire, ce qui permet les comparaisons entre territoires.
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Avec I’évolution des modes de vie et une plus grande décohabitation des jeunes, la taille moyenne des ménages se réduit
régulierement (2,21 personnes par ménage en 2012)
Plus de deux tiers des résidences principales de 1’aire urbaine sont occupées, en 2014, par des ménages sans personne a charge.
Cependant, une inflexion s’est opérée entre 2010 et 2014, avec une nette progression du nombre de ménages avec au moins une
personne a charge (+2 485 contre +655 entre 2006 et 2010).
Le revenu des habitants de 1’aire urbaine atteint 1 641€/mois par unité de consommation en 2012 et tend & se rapprocher du
revenu des habitants de France métropolitaine (1 649€), en augmentation de 3,7%/an sur un an contre 3% au niveau national.

L’aire urbaine compte 193 730 logements en 2012 dont 83 500 & Angers (43%). Le parc de logements d’ Angers se distingue de
celui du reste de I’aire urbaine, avec des parts plus importantes de logements en collectifs, de petits logements et de locataires.

L’aire urbaine d’Angers compte prés de 38 500 logements locatifs sociaux au 1% janvier 2014 (21% des résidences principales),
dont un peu plus de 1 000 ont été loués pour la premiere fois en 2013. Au 1* janvier 2014, le nombre de logements vacants
progresse légerement mais la vacance reste contenue (3,1% dont 1,5% supérieure a 3 mois) et la mobilité descend a 15,2%. Le
loyer moyen dans le parc locatif social est de 5,24€/m? en 2014.

En 2014, le parc HIm de I’agglomération angevine est principalement occupé par des ménages isolés et des familles, notamment
monoparentales. Les emménagés récents ont des situations plus fragiles que ceux y résident depuis plusieurs années.

Prés de 5 900 ménages se sont vus attribuer un logement locatif social (+62 sur un an), dans un délai moyen variable, selon
que le ménage était déja locataire du parc social (14 mois) ou non (8 mois). Le délai d’obtention est plus court pour les jeunes
ménages disposant de revenus plus modestes et ne résidant pas dans le parc social (fonction d’autonomisation du logement locatif
social).

En 2014, la réponse quantitative a la demande d’un logement social semble satisfaisante dans 1’aire urbaine d’ Angers avec une
attribution pour un peu plus de deux demandes.

Au 1°" janvier 2015, prés de 13 300 ménages ont déposé une demande pour un logement social dans I’aire urbaine d’Angers
(+167 sur un an). Leur profil se différencie en fonction de leur statut d’occupation (locataires Hlm et autres) et de ’ancienneté de
leur demande. Ainsi, les demandes récentes émanent en plus forte proportion de jeunes a la recherche de leur premier logement
tandis que les demandeurs déja logés dans le parc HIm sont notamment des grandes familles. 70% des demandeurs ont des
revenus inférieurs au plafond d’accés au parc locatif social.

Le marché locatif privé de la maison individuelle se situe essentiellement hors Angers avec des loyers qui progressent au fur et a
mesure que I’on s’éloigne de la ville centre passant de 8,4€/m? a Angers a 6,8€/m? en 3¢ couronne. Inversement le marché locatif
des appartements concerne essentiellement Angers, avec des loyers médians qui vont de 12,4€/m? pour un T1 a 7,7€/m? pour
un appartement d’au moins 5 piéces.

Plus de 24 000 allocataires logés dans le parc locatif privé percoivent une allocation logement, ce sont essentiellement des
ménages allocataires composes d’une personne seule, de moins de 25 ans, des étudiants, qui résident a Angers.

Le volume de transactions sur le marché immobilier de I’ancien a Angers Loire Métropole recule en 2014. Le prix moyen par
m2 des appartements enregistre un nouveau recul (-2,7%), tandis que le prix moyen des maisons est stable.

De méme, le nombre de logements neufs vendus baisse a nouveau en 2014, plus rapidement qu’a 1’échelle régionale.
Cependant le 1°" semestre 2015 montre des perspectives encourageantes avec un volume de ventes similaire a celui de
I’année 2014, du fait de la substitution du dispositif de défiscalisation Duflot par le dispositif Pinel depuis le 1" septembre 2014.
Le stock de logements disponibles en fin de 2° trimestre 2015 est de 576, soit un délai d’écoulement fortement réduit a 12 mois
(le délai de réalisation d’une opération est de 18 mois).

Depuis 2012, la production de logements s’est fortement ralentie dans I’aire urbaine d’Angers, le nombre de logements
neufs commenceés atteint tout juste 2 000 par an en moyenne entre 2012 et 2014 contre plus de 3 100 entre 2007 et 2011. Ce
rythme récent de production est proche de celui observé au cours de la période longue 1990-2009, soit 2 130 logements
commencés par an. La production est principalement localisée dans I’agglomération angevine (72,5% contre 70,3% entre
1990 et 2009). Les estimations pour le 1°" semestre 2015 montrent un nouveau ralentissement de la production.

Avec la limitation de I’accés au Prét a taux zéro, le nombre de logements financés en accession sociale s’est fortement réduit
depuis 2012 et atteint son plus bas niveau en 2014, avec tout juste 300 PTZ accordés.

Parallélement, le marché du terrain a batir dans I’aire urbaine d’Angers s’est fortement réduit en 2014 avec moins de 400
ventes. Au ler janvier 2015, prés de 2 100 lots sont disponibles dans 1’aire urbaine d’ Angers, soit un taux d’écoulement d’un peu
plus de 5 ans au rythme actuel des ventes.

Dans un contexte économique qui est resté fragile et malgré des taux d’intéréts au plus bas depuis quatre ans, le bilan de I’année
2015 comportera peu d’inflexions, si ce n’est une reprise de la production dans le péle urbain en fin d’année, portée par
I’investissement locatif.
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Protocole de Préfiguration rattachement Maitre ggc:g;:; commentaire | 124X Sub Sub 'I'Sa:]l:)x Sub CDC autres déntwj::?age o;?e’urra?ﬁ)n
ANGERS QPV ou EPCI d'ouvrage dopération ANRU | ANRU€ cDe financeurs opération | en mois
Etudes stratégiques et de définition du projet de renouvellement urbain en lien avec les orientations du contrat de ville
AMO programmation de
logements et équilibre EPCI ALM 50 000 50% 25000 | 0% 0 0 tri 3-2015 16
peuplements
P . objet mandat
care Tkoraniel Eco quarters EPCI ALM 40000 | d'étudesSPL | 50% | 20000| 0% 0 0 |wit2016| 12
Anjou
E:j‘:‘iztﬁ;ateg'q”e reussite 049001 Ville 60 000 50% | 30000| 0% 0 0 12016 | 12
sous total 150 000 75000 0 0
Etudes et expertises permettant de préciser le programme urbain
rattachement ,
Protocole de Préfiguration QpPV Maitre montant HTI " tauxsub | Sub Ta‘éx SubCDC aures | date D.”“:.e
ANGERS ou douvrage | Previsionne commentaire —  “anru | ANRUE | S u financeurs | 46Marrage | operation
EPCI d'opération cDC opération en mois
Objet
E‘S‘i‘:}:rba'"e Centralité EPCI ALM 60 000 d,émggg‘;‘m 50% | 30000| 0% 0 0 12016 | 12
Anjou
:ﬁ;ﬁzg"e%‘iﬁs"gffl‘;ssdaﬁe EPCI Ville 50000 | convention ARS | 0% of 0% | o 50000 | tid-2015| 13
. . objet mandat
éludes deplacements, EPCI ALM 20000 | détudesSPL | 50% | 10000| 0% 0 0 112016 | 12
stationnement, interfaces Tram Anjou
Cyrge‘:ef'"'t”” projet et 049001 | SOCLOVA 50 000 50% | 25000| 0% 0 0 132015 | 16
- . cession a effet
ﬁ‘:lgﬁz jii:eﬁ""”“ projet 049001 | I Podeliha 190000 | rétroactifjanv. | 50% | 95000 | 0% 0 0 |wiz2015| 16
2016
Etude programmation 049001 Ville 40000 50% | 20000 | 0% 0 0 tri1-2016 | 12
équipement sportif Monplaisir
Groupe scolaire Sud
Monplaisir : études 049001 ALM 20000 50% 10000 | 0% 0 0 tri 3-2015 16
programmation
Réseau de chaleur Schéma EPCI ALM gogg1 | fnancement | oo 0| 10% | 6988 | 48917 |tid2015| 14
directeur et mode opératoire ADEME - CDC
requalification centres cﬁ:;r?cnéﬁlﬁf
commerciaux Europe et EPCI Ville 63 550* 0% 0 33% 25420 25420 tri 2-2015 8
EPARECA -
Beaussier CDC - Ville
DUP Monplaisir centres objet mandat
commerciaux Beaussier et EPCI ALM 77000 | d'études SPL 0% 0| 50% 38500 38500 tri 1-2016 12
Europe dossier enquéte Anjou
élude de développement de EPCI ALM 70000 0% 0| 40% | 28000 0 |wi12016| 12
l'immobilier d'entreprises
sous total 646 881 190 000 98 908 162 837
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Protocole de Préfiguration rattachement Maitre g:gclt:gt]:; commentaire taux sub Sub TS?JL;)X Sub CDC autres dér:::reage opDéurra?i%n
ANGERS QPV ou EPCI d'ouvrage dopération ANRU ANRU € cne financeurs opération on mois
dispositif global de construction
de la Concertation des EPCI Ville 60 000 50% 30000 | 0% 0 0 tri 3-2015 16
habitants
Maison Projet Monplaisir assiette
participation et construction du 049001 Ville 50 000 lafonné 50% 25000 [ 0% 0 0 tri 2-2015 20
projet plafonnée
Monplaisir Maison Projet . assiette o o o
histoire et mémoire 049001 Ville 50 000 plafonnée 50% 25000 | 0% 0 0 tri 2-2015 20
Maison Projet Belle - Beille assiette
participation et construction du 049005 Ville 50000 laforné 50% 25000 | 0% 0 0 tri 4-2015 16
projet plafonnée
Belle - Beille Maison Projet 049005 Vill 50000 | assette 50% | 25000 0% 0 0 t14-2015| 16
histoire et mémoire plafonnée
Développement et articulations
e e e ootes N EPCI ALM 120 000 0% 0| 40% | 48000 112016 | 12
Campus Technopole Flemming
sous total 380000 130 000 48 000 0
conduite de projets, coordination et suivi des opérations
- . . montant HT Sub Taux date Durée
Protocol::z:rRe;Iguratlon glt’t\??ue?;g: d‘glluavl:rae R prévisionnel | commentaire t?ﬁ;db ANRU | sub | SubCDC | autres | démarrage | opération
9 d'opération € CDC opération | enmois
assiette
directeur de projet 2015 EPCI Ville 67083 r’;'ﬂg:ggz 50% | 33542 | 0% 0 0 22015 | 7
7/12emes
assiette
chef projet Belle-Beille 2015 EPCI Ville 44100 r’;';fgggeez 50% | 22050 | 0% 0 0 22015 | 7
7/12emes
assiette
chef projet Monplaisir 2015 EPCI Ville 44100 r’;';f;’;‘;‘:z 50% | 22050 | 0% 0 0 22015 | 7
7/12emes
directeur de projet 2016 EPCI ALM 47917 p?aslere\:lt:e 50% | 23958 | 0% 0 0 déc15| 5
chef projet Belle-Beille 2016 EPCI ALM 31500 pfasfﬂﬁ:::e 50% | 15750 | 0% 0 0 déc-15| 5
chef projet Monplaisir 2016 EPCI ALM 31500 p?aslere\:lt:e 50% | 15750 | 0% 0 0 déc15| 5
référentiel évaluation du
contrat de ville et des effets du EPCI ALM 60 000 50% 30000 | 0% 0 0 tri 1-2016 12
NPRU
?r':;gz”ract’lzr? Urbain phase de EPCI Ville 30000 50% | 15000| 0% 0 0 1i1-2016 | 12
sous total 356 200 178 100 0 0 0
Total des crédits mobilisés
au titre du protocole de 1533081 573100 0 146 908 | 162 837
préfiguration
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Opérations faisant I'objet d'une autorisation anticipée de démarrage
date
- . . montant HT taux Sub Taux démar Durée
ProtocoleAgz:rReélguratlon 'gg\";?ue?:g: d,gﬂuav':;e o prévisionnel | commentaire sub ANRU | sub | SubCDC finzitégirs age opération
g d'opération ANRU € CcDC opérat |  en mois
ion
pré bilan et plan
démolition res. n°20 ND du 049005 ALH de relogement tri3 - 30
Lac en cours 2015
d'élaboration
pré bilan et plan
démolition res. n°40 ND du 049005 ALH de relogement tri3 - 30
Lac en cours 2015
d'élaboration
Immeuble
démolition res. Dauversiére 049005 ALH \_/acant -pre fri3 - 12
bilan en cours 2015
d'élaboration
pré bilan et plan
démolition rés.G. Baron n°1 & 049001 | Podeliha de relogement tri3 - 36
6 en cours 2015
d'élaboration
requalification res.n°12, 14 a tri3 -
60 ND du Lac 049005 ALH 5190 000 2015 36
résiliation bail,
conception construction Ville conception, tri3 -
Maison du Projet Belle Beille 049005 Angers 260000 travaux et 2015 12
aménagements
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Protocole QPVou 2 o 0 0 9 © =1 © © ©
Préfiguration EPCI MO g2 o 2 o I : < s = 3 B a % slel =
4 N a = > 5 o = c = 2 1.5 >
v°18/01/2016 rattaché v ;) g 2 § .§ E, E H g = 5 § 5)’; g 2
Etudes stratégiques de renouvellement urbain en lien avec le projet de territoire Aggloméartion, la programmation urbaine et le Contrat de Ville
charte
AMO ) interco ;
o programmation | éailibre
'e pgements et ALM ALM protocole territorial,
équilibre peuplements notif® ateliers charte
presta stratégies | CIL relogts cil
évaluation dispositif . hors tife
AMIRU ALM AURA | financement goul
protocole presta restitut®
hors
évolutions Plan Guide ALM - | .
Mayenne Capucins ALM SPL financement
Y P protocole partages
e . L. ALM
cadre référentiel Eco Monplaisir notif°
. P .. | mandat | protocole
quartiers réhabilités Belle-Beille - presta
Etude
stratégique réussite Monplaisir [ Ville protocole
éducative
Etudes et expertises permettant de préciser le programme urbain
étude urbaine Centralité . ALM o
Europe Monplaisir | mandat | protocole notif
urop SPL consult® presta
désignation maitrise
gnation | Am hors
ceuvre urbaine , Monplaisir )
.| mandat | financement notif°®
paysages et Belle-Beille PL rotocole
infrastructures P consult®( presta
éva!uation impacts ) Monplaisir | Ville convention notif° cadrage
aménagements/sante ARS presta méthodo éval° restitut®
études déplacements, .| ALM
. Monplaisir
stationnement, Belle-Beille mandat | protocole
interfaces Tram SPL
. . . ALM hi
études techniques Monplaisir . ors
PN . . . mandat | financement
géométre, état foncier |[Belle-Beille
SPL protocole
AMO dfinition projet Monplaisir | Soclova rotocole notif*
Petit Verger P P consult® | presta
etudes de définition Monblaisir | rotocole
projet Kalouguine P Podeliha| P
Etude programmation hors
Maison des Famill Belle-Beille| Ville | financement notif® choix
aison ges Familles protocole presta scénarii restitut®
Etude programmation hors
51 P tgf Millot Belle-Beille| Ville | financement notif®
pble sportif Millo protocole consult®| presta
Etude programmation .
. . Monpl Vill I °
équipement sportif onplaisir ille | protocole consult
lai : . if
§r0upe scofaire SUd_ Monplaisir | Ville protocole ot X
études programmation presta restitut®
Groupe scolaire Sud hors
Monplaisir : études Monplaisir | ALM | financement
conception protocole consult® notif®
Réseau de chaleur - protocole
i . Monplaisir . notif®
Schéma directeur et - Ville | convention )
mode opératoire Belle-Beille ADEME - consult® | presta restitut®
- protocole
requalification centres - .
commerciaux Europe et Monplaisir Ville convention tife
Beaussier P [eeti-seite EPARECA - noslt titut®
CDC - Ville presta restitu
DUP centres .. | ALM
. . Monplaisir
commerciaux Beaussier .| mandat | protocole
. Belle-Beille
et Europe dossier SPL
. . .. | ALM hors
études d'impact dont Monplaisir .
- mandat | financement
annexes Belle-Beille
SPL protocole
étude développement Monplaisir
X - . - ALM rotocole o
immobilier d'entreprises |Belle-Beille P consult
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Protocole QPVou S w0 o o = © 9 © © ©
Préfiguration EPCI MO g3 = 8 = S T ] b g 3 S N A E
4 a = > s = ‘S = = =4 L P
v°18/01/2016 rattaché v § g 2 é AE é E s E 3, 3 é g; g 2
participation , concertation et co construction du projet
dispositif Concertation | Monplaisir
. . Vill I
des habitants Belle-Beille e protocole consult® infructx consult®
Maison Projet
participation Monplaisir [ Ville protocole [ notif®
construction du projet presta
Maison Projet histoire ife
P ) Monplaisir | Ville protocole oL
et mémoire presta
Maison Projet
participation - Belle-Beille| Ville protocole notif®
construction du projet presta
Maison Projet histoire . notif®
et mémoire Belle-Beille| Ville protocole presta
articulations Belle
Beille / Nid de Pie - .
Belle-Beille] ALM rotocole
ZFUTE - Patton / P
Campus Technopole consult®
conduite de projets, coordination et suivi des opérations
référentiel évaluation Monplaisir ALM rotocole notif°
CV et effets NPRU Belle-Beille p presta outils restitution
mission OPC Urbain Monplaisir
e . ) Ville protocole Ite
phase de préfiguration | Belle-Beille consu
Opérations faisant I'objet d'une autorisation anticipée de démarrage
démolition res. n°20
ND du Lac -pré bilan et [Belle-Beille] ALH protocole
plan de relogement
démolition res. n°40
ND du Lac pré bilan et [Belle-Beille] ALH protocole
plan de relogement
demolltlgn res. Belle-Beille| ALH protocole
Dauversiére
démolition rés.G. Baron
n°l1an°6 prébilan et |Monplaisir | Podeliha| protocole
plan de relogement
requalification res.n®12 Belle-Beille| ALH rotocole
ND du Lac ~=e! P
requalification res.n°14 Belle-Beille] ALH tocol
260 ND du Lac elle-Beille protocole
conception ville
construction Maison du |Belle-Beille Angers protocole notif®
Projet Belle Beille presta travaux livraison
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rattachement Maitre montant HT Taux Sub autres date Durée
Protocole de Préfiguration ANGERS QPVou . prévisionnel commentaire sub " démarrage | opération
d'ouvrage B CDC | financeurs P -
EPCI d'opération CDC opération | en mois
Etudes et expertises permettant de préciser le programme urbain
Réseau de chaleur schéma directeur et - financement o .
mode opératoire EPCI Ville 69 881 ADEME - CDC 10% 6988 48 917 tri 4-2015 14
convention de co
requalification centres commerciaux - " financement - 0 .
Europe et Beaussier EPCI Ville 63 550 EPARECA - CDC - 33% 25420 25420 tri 2-2015 8
Ville
DUP l\/_lonplalsw centres commerciaux EPCI ALM 77 000 objet mandat _d études 50% 38500 38500 tri 1-2016 12
Beaussier et Europe dossier enquéte SPL Anjou
étude de développement de EPCI ALM 70000 40% | 28000 0 tri1-2016 | 12
I'immobilier d'entreprises
Développement et articulations entre
Belle Beille et sites Nid de Pie - o .
ZFUTE - Patton / Campus Technopole EPCI ALM 120 000 40% 48 000 tri 1-2016 12
Flemming
sous total 336 881 146 908 112837
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ANNEXE 9 - Savary - Giran

Contexte et objectifs d’un renouvellement urbain hors contractualisation

Pour mémoire, ce site a été candidat au titre des Opérations d’Intérét Régional du Pays de Loire.

La programmation du CPER n’a pas permis de retenir ce site malgré son éligibilité, tant par la nature des
interventions proposees que par les indicateurs sociodémographiques de ses habitants.

Le quartier, les interventions projetées par le porteur de projet et les bailleurs partenaires sont présentés ici afin
de permettre de mesurer ’ambition de la recomposition urbaine portée par 1’Agglomération et la Ville
d’ Angers.

Le contexte du site

Situé en rive du centre-ville d’Angers, le quartier est délimité par la maison d’arrét St Michel, par le jardin des Plantes,
la ZAC Terrien-Cocherel et revét un intérét majeur alors qu’il constitue a ce jour une poche de précarité et de
dysfonctionnements urbains conséquents.

Savary fait partie d’un quartier St Serge/Ney/Chalouére fort de 12 140 habitants, 6 545 ménages, soit 8.2% de la
population angevine. Le quartier est I’'un des rares a voir augmenter sa population, 1 295 habitants entre 1999 et 2009,
soit une augmentation de 1.2 % / an.

Le quartier est vieillissant... la croissance des personnes de plus de 75 ans y est plus rapide que celle des autres
catégories. On y reléve une présence importante de personnes isolées attachées a la proximité du centre-ville, a I’offre
importante de logements T1/T2.

Malgré un niveau de revenus des habitants du quartier, dans sa globalité, supérieur a la moyenne de ’agglomération, 1’un
des taux d’emplois les plus élevés, une certaine mixité de sa population, cet lot se caractérise par de faibles revenus par
rapport a la moyenne, une proportion importante (20%) de foyers fiscaux y vivant en dessous du seuil de pauvreté. Ces
ensembles d’habitations constituent une poche de pauvreté localisée au niveau des Tlots Savary et Giran, la moitié des
habitants déclarant moins de 1 198 euros par mois par unité de consommation.

A noter aussi I’importance des enfants et adolescents qui y représentent 48% des habitants, ainsi que la présence de
personnes seules, représentant 40% des ménages locataires.

Le parc de logements du périmetre Savary — Giran, composé exclusivement de logements collectifs est réparti entre le
bailleur ALH (306 logements), le bailleur Immobiliére Podeliha (90 logements) et 200 logements répartis sur 2
copropriétés privées fragiles entourant les immeubles de logements sociaux

Le parc ALH est composé de 2 batiments collectifs de 3 entrées chacun, avec ascenseur, mis en service en 1967. La
vacance y est nulle, les logements de loyer trés bas pour des superficies importantes (463 € pour un TS5 de 90m?). Sur les
170 logements, 113 sont des T4 et +, loués a des familles nombreuses pour prés des deux tiers.

Le parc Immobiliére Podeliha est composé d’un batiment collectif de 4 entrées, avec ascenseur pour 90 logements
construits en 1968. 12 logements étaient vacants en avril 2014. Les logements ont un niveau de loyer trés bas, des
superficies importantes (445 € pour un T5 de 93 m?). 54 sont des T4 et +, destinés aux grandes familles. Malgré
I’importance des familles nombreuses, 1a aussi 50% des ménages sont des personnes seules. Pourtant sur les 179
occupants, 32 % sont des enfants de moins de 16 ans.

L’ilot Giran est composé d’un batiment R+4/+5 de 136 logements propriété ALH, aujourd’hui adressé face a la prison.
La vacance y est nulle. Les loyers sont trés bas pour des superficies importantes (T6 94 m?2 : 430 €). La moitié des
logements sont de type T4, 50% des ménages sont constitués de personnes seules.

Les dysfonctionnements urbains du site relévent tout d’abord de son enclavement : les copropriétés privées encerclant
I’1lot Savary, les liaisons piétonnes avec le domaine public sont anxiogénes générant un sentiment d’insécurité, la maison
d’arrét et son mur d’enceinte, doublé par une barre de logements sociaux Giran complétent cette organisation urbaine.
Le diagnostic s’est fortement appuyé sur une analyse de prévention situationnelle afin que le projet de renouvellement
urbain réponde au mieux aux préoccupations formulées par les habitants.

Le projet territorial de Savary-Giran
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Ce quartier n’ayant pas bénéficié du CUCS, les interventions en faveur développement social partenarial ont été
insuffisantes compte-tenu du diagnostic.

Le projet propose d’intensifier en phase I, et ce dés 2015, les démarches de développement social et partenarial en
appui a la maison départementale des solidarités installée en coeur de quartier.

La réalisation d’un local de type Maison du Projet est en cours de finalisation. Cet équipement devrait faciliter la
mobilisation des acteurs et des habitants dans la construction d’un projet de développement social et associatif, favoriser
le vivre ensemble, la médiation et I’occupation positive de 1’espace public, ainsi que les liens intergénérationnels.

Le porteur de projet a mobilisé les moyens humains et financiers nécessaires a ’intervention sur une année d’une
association d'éducation populaire (DRACS) en lien avec les partenaires et habitants intervenant sur le quartier.

Le projet territorial s’appuiera sur un faisceau d’actions sociales en faveur du soutien a la fonction parentale des
familles d’origine étrangére, d’une carte scolaire permettant de réduire les stratégies d‘évitement, d’une meilleure mixité
sociale par les attributions du parc social.

Des actions de soutien scolaire pour les enfants du quartier, de développement d’activités sportives et culturelles de
proximité pour les jeunes de 12/18 ans sont engagées en soutien au projet de requalification.

Par ailleurs, les outils d’une meilleure politique de peuplement seront mobilisés afin d’enrayer les déséquilibres en
termes de mixité sociale, la dégradation du climat social, une tendance a 1’évitement du quartier pouvant conduire a une
stigmatisation du parc social notamment.

Une intervention sur les logements sera nécessaire. Les bailleurs ALH et Immobiliére Podeliha ont porté une réflexion
relative a 1’attribution et ’occupation des logements, dans I’objectif d’aboutir & une meilleure mixité sociale. Cette
réflexion sera prolongée afin de mener une stratégie partagée et opérationnelle sur le peuplement et les relogements a
engager, sur ’adaptation de certains logements aux spécificités de leurs locataires.

La phase préalable du projet est aujourd’hui engagée

Le projet propose une requalification des espaces composant le ceceur d’ilot Savary ainsi qu’un aménagement des
connexions avec le centre-ville et le jardin des Plantes. Ces aménagements auront pour premier objectif une amélioration
du fonctionnement urbain par une redéfinition de la vocation des espaces, ceci afin de réduire les risques d’insécurité, de
délinquance, d’occupation conflictuelle des espaces ouverts.

La stratégie d’aménagement développée sur les ilots Savary et Giran se veut progressive, constructive et participative.
Les premiéres interventions visibles consistent en un travail de suppression de certaines grilles, de réalisation de jeux
dédiés aux jeunes enfants en coeur d’ilot et d’espaces récréatifs hors site, en faveur des adolescents et jeunes adultes ,
Avenue Montaigne, de facon a favoriser la rencontre avec les habitants des autres résidences .

Un travail préalable de type géotechnique et juridique est envisagé afin de vérifier la faisabilité des interventions en cceur
d’ilot. Un plan de récolement sera réalisé dans ce sens.

C’est sur ce diagnostic que s’élabore le projet : amélioration du cadre de vie en pied d’immeubles du ceceur d’ilot,
réhabilitation des halls d’entrée des batiments ALH notamment pour les rendre accessibles PMR, avec possibilité
d’inverser leur adressage.

Une amélioration du stationnement est envisagée, ainsi qu’un traitement des portes de 1’ilot Savary.

L’environnement de 1’lot bénéficiera d’une attention particuliére afin d’accompagner la mutation du site. Les profils des
bd St Michel et la rue Savary ont fait 1’objet de réflexions dans le cadre d’un mandat d’études afin de vérifier la faisabilité
d’un jardin linéaire assurant une certaine continuité entre le quartier et le centre-ville.

Réflexion & plus long terme pouvant nécessiter des démolitions

Afin d’ouvrir I’ilot sur I’extérieur et notamment vers le centre-ville, une démolition sur un axe Nord-Sud serait effectuée,
concernant environ 40 logements sur les copropriétés privées Citya et Vétu. Cette percée créerait de nouvelles
« devantures » sur deux Tlots résidentiels ainsi créés, et ouvrirait le quartier sur la future ligne de tramway, rue Pierre Lise.

Une démolition de la partie centrale de I’immeuble Giran est étudiée, soit 14 logements impactés voire 136 dans le cas
d’une démolition totale. Ces démolitions permettraient d’ouvrir le quartier sur la ville, sur le futur centre de création
contemporaine, 1’école Marie Talet, et le jardin des Plantes.
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