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Il est convenu entre :

L’Agence nationale pour la rénovation urbaine, désignée ci-apres « 'Agence » ou « ’TANRU », représentée
par son directeur général, ou par délégation, par son délégué territorial dans le département,

L’Etat, représenté par le Préfet de département et responsable de la mise en ceuvre du
renouvellement urbain dans le département

L’Etablissement public de coopération intercommunale (EPCI), représenté par son président, ci-
apres désigné « le porteur de projet! »

La commune du Puy-en-Velay comprenant au moins un quartier inscrit a I'article 1 de la présente
convention pluriannuelle, représentée par le Maire,

Les maitres d’ouvrage des opérations programmées dans la présente convention, 'OPH de la
HAUTE-LOIRE (OPAC 43), la SA HLM Alliade (Alliade habitat), la commune et la Communauté
d’agglomération du Puy-en-Velay,

Action Logement Services, représenté par son directeur pour la Région Auvergne Rhéne-Alpes, Nicolas
Bonnet,

Fonciére Logement, représentée par son Président Hugues Vanel,

Ci-apres désignés les « Parties prenantes »

La Caisse des Dépéts,
Le Conseil régional Auvergne Rhdne-Alpes,

Le Département de Haute-Loire,

Ci-aprés désignés les « Partenaires associés »

Ce qui suit :

1 Exceptionnellement, le projet de renouvellement urbain peut étre porté par la commune (départements d’Outre-Mer, communes non
inscrites dans un EPCI, communes ayant la compétence politique de la ville)

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
Version du 2 septembre 2019 Page 2/68



DocuSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

~ \J/
bourla novaRon
Urbaine
SOMMAIRE

PREAMBULE ..ottt ettt ettt ettt e et e et e e st et e et e eteese et e eteateereenteeaeateareeneens 5
LES DEFINITIONS .....ooiiiti ittt ettt ettt et e ettt et eeteetease et e eteateera et e eteassereenseeaeateareeneens 6
TITRE | - LES QUARTIERS ..ottt e e et e et a et e e e enaaas 7
TITRE Il - LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN ...ooiiiiii e 8
Article 1. LeS ElEMENLS 08 CONLEXLE .....vvieiiieiiie ettt snre e nn e snreeenne e 8
Article 2. Les objectifs poursuivis par le projet de renouvellement urbain ..........cccccoovviiiiieeee e, 10
Article 2.1  Les orientations stratégiques du projet en cohérence avec le contrat de ville ...................... 10
Article 2.2 Les objectifS Urbains dU PrOJEL.........uuuuuureiiiiiiiiiiiiiiiiiiteiieararerereerere e rarsrarsrernrsrnnnne 12
Article 2.3 Orientations stratégiques du projet d’iNNOVAtioN ...........cccccoiiiiiiiiiii e 14
Article 3. Les facteurs clés de réussite et les objectifs d’excellence du projet..........cccceeiviiiiiiienns 14

Article 3.1
Article 3.2
Article 4.
Article 4.1
Article 4.2
Article 4.3
Article 5.

Article 5.1
Article 5.2

Article 6.

Article 7.
Article 7.1
Article 7.2
Article 7.3
Article 7.4
Article 7.5

Article 8.
Article 8.1
Article 8.2
Article 8.3

Les engagements spécifiques conditionnant la réussite du projet de renouvellement urbain14

Les objectifs d’excellence du projet de renouvellement urbain............ccccccovviiiiiiiiiee e, 16
La description du projet UrDain ...........c..eeeiiiiiiii e 17
La synthése du programme urbain (ElEMEeNtS CIES) ........cooiiiiiiiiiiiiiiie e 17
La description de la composition UrbaiNe ..............covvviiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 25
La description de la reconstitution de I'offre en logements locatifs sociauX .......................... 25
La stratégie de diversification résidentielle et les apports du groupe Action Logement en
LT A28 Lo L= o 41D ] (= PSPPSR 27
La mise en ceuvre de la stratégie de diversification résidentielle .............cccccovvvvviviviiiiinnnnn. 27
La mobilisation des contreparties pour le Groupe Action Logement : des apports en faveur
Lo LN = 0 1D <SSP 28
La stratégie de relogement et d’attributions ... 29
La gouvernance et la conduite de Projet.........cooeeie i 33
(= (01U NV =T g Fo Vg (o] PP 33
= W olo g Lo 01 (=N o L= o (o] =] PSP PRPPPR 35
La participation des habitants et la mise en place des maisons du projet.........ccccccevveeennen. 36
L’organisation des maftres d’'OUVIAgE .........ccovviiiiiiiiiiiiceeceeeeeee e 38
Le dispositif local d’évaluation...............oovviiiiiiiiiii 40
L’'accompagnement du ChangemeEnt ...........oooiiiiiiiiiii e 41
Le Projet de geSHION .....oiiiiiiieeeeeeeee e 41
Les mesures d’insertion par I'activité économique des habitants ..............cccccceveviii, 42
La valorisation de 1a Mémoire du QUAITIEN .........cuuiieiiiiiee e 44

TITRE Il - LES CONCOURS FINANCIERS DU NPNRU AUX OPERATIONS PROGRAMMEES

Avrticle 9.
Article 9.1

DANS LA PRESENTE CONVENTION ...ttt aa e 46
Les opérations programmeées dans la présente convention et leur calendrier opérationnel . 46
Les opérations cofinancées par TANRU dans le cadre de la convention pluriannuelle......... 46
Les opérations du programme non financées par FANRU ...........cccoiiiiiiieee i 53

Article 9.2

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU

Version du 2 septembre 2019 Page 3/68



DocuSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

ANR\Y
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Article 9.3. Les opérations financées par le PIA au titre de I'axe 1 de l'action VDS et/ou du volet

<« quartiers » de Paction Tl ......c.ueiio e 56

Article 10. Le plan de financement des opérations ProgrammEEs.........cceceeviiiuireereeeeeiiiiieireeeeeeeesssnnnneens 57
Article 11. Les modalités d’attribution et de versement des financements .............cocce v 58
Article 11.1 Les modalités d’attribution et de versement des subventions de FANRU .............cccccoveenn 58
Article 11.2 Les modalités d’attribution et de versement des préts par Action Logement Services ......... 58
Article 11.3 Les modalités d’attribution et de versement des aides de 'Anah .............ccocceviiiiii 59
Article 11.4 Les modalités d’attribution et de versement des aides de la Caisse des Dépbts.................. 59
Article 11.5 Les modalités d’attribution et de versement des aides d’autres Partenaires associés.......... 59

TITRE IV - LES EVOLUTIONS ET LE SUIVI DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN ...60

Article 12. Les modalités de suivi du projet prévues par FANRU .........cccccceeiiiiiiiiieice e 60
Article 12.1 Le repOrting @NNMUE ... ...uuuueeieiiiiiiietiieteteteerereeae e e esesssssasasssssssssssssssssssssssssnnssnsnsssnnnnns 60

F N (o[ I =S €Y [ Y o (= o 0] = 60

E N 1[I TS o To [ Y 0 =Y 7= o 1= 61
Article 12.4 Les informations relatives a I'observatoire national de la politique de la ville et a la LOLF ... 61
Article 12.5 L’enquéte relative a la réalisation du projet............ccccvevuiiiiiiiiiiiiiiiiiii. 61
Article 13. Les Modifications U PrOJEL.......oiuiiiiiiiie e e 61
Article 13.1 Avenant & la convention plUranNUEIIE ...........cooiiiiiiiiiie e 62
Article 13.2 Les décisions prenant en compte les modifications techniques et les évolutions mineures de
= o0 £1Y7=T 11T o S PEUPT 62

Article 13.3 Tragabilité et consolidation des modifications apportées. .........ocovvviiiieeiiiiieeniiiee e 62
Article 14. Les conditions juridiques d’application de la convention pluriannuelle ................ccccccoinnnee 62
Article 14.1 Le respect des réglements de PANRU ..........uuiiiiiiiiiiiiiiii e 62
Article 14.2 Les conséquences du non-respect des enNgagements .........ceceeeiiiiivieeeeeeeeiiiiiiieeeeeeeeeeennnnes 62
Article 14.3 Le CONLIOIE €1 185 AUUILS ......uiiiiiiiiiiiiiiie ettt e e et e e e e e e 63
Article 14.4 La clause relative aux évolutions de la situation juridique des maitres d’ouvrage ................ 63
Article 14.5 Le calendrier prévisionnel et la durée de la CONVeNtioN ...........cccooiviiviiieeee e 63
Article 14.6  Le traitement deS IHIGES .. ..eiiiiiiiiieiee ittt e e 64
TITRE V - LES DISPOSITIONS DIVERSES. ... e e 65
Article 15. La mobilisation du porteur de projet et des maitres d’ouvrage dans le cadre d’actions initiées
= L I 1N 65

Article 16. Les archives et la documentation relative au projet............eeeeeeiiiiiiiieieeeiieee e 65
Article 17. La communication et la signalétique des chantiers............cccccovviiie e 65
ArtiCIE 17.1 COMMUINICALION ...ttt ettt ettt e e e e ettt e e e e e s e bbbt e e e e e e e e e nbbbbeeeee e e e s e nbnnneeaaaeeeaanns 65
ATtICIE 17.2 SIGNAIEBTIGUE ...ttt e et e e e e e e e et e e e e e e e e e et et aeeeeeeaessnbaaaaeeeaeeeaaans 66
TABLE DES ANNEXES. . ... .ot e e e e e e e e et e e et e et e e eana s 67

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
Version du 2 septembre 2019 Page 4/68



DocusSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

e
ANR\
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Vu le réglement général de ’ANRU (RGA) relatif au NPNRU

Vu le réeglement financier (RF) de ’ANRU relatif au NPNRU

PREAMBULE

Les piéces constitutives de la convention pluriannuelle sont les suivantes :

- La présente convention ;
- Les annexes, répertoriées comme sulit :
o A - Présentation du projet ;
o B - Contreparties en faveur du groupe Action Logement ;
o C - Synthése de la programmation opérationnelle et financiere ;
o D - Convention spécifique ou charte concourant a la réussite du projet.

L’absence d’annexe(s) répertoriée(s) en A et D ne fait pas obstacle a la bonne exécution de la présente
convention.

La présente convention pluriannuelle s’appuie sur le dossier, élaboré a la suite du protocole de
préfiguration n°366 porté par la Communauté d’agglomération du Puy-en-Velay cofinancé par I'ANRU,
conformément au dossier type prévu a l'annexe Il du RGA relatif au NPNRU, examiné par le délégué
territorial de 'ANRU, le2 9 juillet 2019.

La présente convention pluriannuelle, sur lesquelles s’engagent les Parties prenantes, en reprend les
principales caractéristiquess.

2 Pour les projets régionaux, il s’agit de la date a laquelle un avis est formulé par le délégué territorial de 'ANRU sur le dossier de
convention pluriannuelle NPNRU concerné
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LES DEFINITIONS

- Le «porteur de projet » est le responsable de la stratégie d’intervention globale a I'échelle du contrat
de ville et de sa déclinaison dans chaque projet de renouvellement urbain.

- Le «projetde renouvellement urbain », ou «projet », représente, a I'échelle de la convention
pluriannuelle, 'ensemble des actions qui concourent a la transformation en profondeur du quartier, a
son inscription dans les objectifs de développement durable de I'agglomération, et a 'accompagnement
du changement.

- Le «programme », ou « programme urbain », est constitué de I'ensemble des opérations de la
convention pluriannuelle approuvées par le comité d’engagement, le conseil d’administration ou le
directeur général de 'ANRU, ou par délégation par le délégué territorial de 'ANRU, qu’elles soient
financées ou non par '’ANRU.

- L’ «opération », action physique ou prestation intellectuelle, est identifiée au sein du programme par
un maitre d’ouvrage unique, une nature donnée, un objet précis, et un calendrier réaliste de réalisation
qui précise le lancement opérationnel, la durée, et son éventuel phasage.

- Le « maitre d’ouvrage » est un bénéficiaire des concours financiers de 'ANRU.

- Dans le cadre du nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU), les « concours
financiers » de ’ANRU, programmés au sein d’une convention pluriannuelle de renouvellement urbain,
sont octroyés sous la forme de subventions attribuées et distribuées par TANRU et de préts bonifiés
autorisés par I'ANRU et distribués par Action Logement Services conformément aux modalités prévues
dans le réglement général de 'ANRU relatif au NPNRU et dans la convention tripartite Etat - ANRU -
Action Logement portant sur le NPNRU.

- Le « projet d’innovation » (lauréat de 'AMI VDS du 16 avril 2015 ou au titre du volet « Innover dans
les quartiers » de 'AMI ANRU+ du 14 mars 2017) désigne la composante innovation du projet de
renouvellement urbain faisant I'objet de financements du PIA au titre de I'axe 1 de 'action Vile Durable
et Solidaire (VDS) et/ou du volet « quartiers » de l'action « Territoires d’Innovation » (TI). Le projet
d’'innovation comporte deux phases successives : la phase de maturation et la phase de mise en
ceuvre.

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
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TITRE | - LES QUARTIERS

La présente convention porte sur le quartier suivant :

- Les quartiers d’intérét régional : Val-Vert (QP043001) au Puy-en-Velay (Haute-Loire, 43).

Le quartier du Val-Vert est situé en entrée de ville sud, a l'articulation avec une vaste zone commerciale
(Chirel) et le centre-ville du Puy-en-Velay.

Un plan de situation de I'ensemble des quartiers d’intéréts régional de I'agglomération est présenté en
annexe A.
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TITRE Il - LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 1. Les éléments de contexte

La Communauté d’agglomération du Puy-en-Velay compte 73 communes (28 avant le 1° janvier
2017), 82 412 habitants, avec une ville centre, Le Puy-en-Velay, de 18 909 habitants qui pése pour 23% de
la population de I'ensemble.

Deux bailleurs sociaux sont présents sur le territoire : la SA HLM Alliade et son agence Velay Vivarais qui
compte 1520 logements et 'OPH de la Haute-Loire avec 1890 logements.

La croissance démographique de I'agglomération repart, grace au redressement démographique de la ville
du Puy-en-Velay sur la période 2009-2014. Le solde migratoire des jeunes ménages avec enfants reste
déficitaire et le vieillissement de la population est toujours prononcé.

La nouvelle géographie de la politique de la ville (2014) place deux quartiers comme prioritaires : le
quartier de Guitard (ancienne ZUS ayant bénéficié du premier programme de rénovation urbaine 2009-
2013) et celui du Val-Vert (ancienne ZUS).

Avec ses 2 000 habitants et 500 logements locatifs sociaux, le quartier du Val-Vert est le principal quartier
d’habitat social, représentant 12% du poids total des logements sociaux de I'agglomération et 30% de ceux
de la ville. L’'inadaptation du parc social du quartier (de grands logements alors que 35% de la population
a plus de 65 ans) se traduit pas un turn-over important (13%) et une vacance non négligeable de 12%. Les
logements du Val-Vert sont captifs des ménages a faibles ressources, 53.7% d’entre eux ont des revenus
inférieurs a 40% des plafonds HLM.

Les documents de planification

Le Programme Départemental de I'Habitat (arrété le 22 octobre 2018), le SCOT du Pays du Velay
(approuvé le 3 septembre 2018) et le PLH de la Communauté d’agglomération (arrété le 25 septembre
2018) identifient chacun & leurs nivaux plusieurs enjeux pour le territoire. L’adaptation du parc existant
(social ou privé) pour améliorer le niveau de confort des logements et leur attractivité, la production d’'une
offre neuve équilibrée sur le territoire, la dédensification de I'offre de logements sociaux sur les quartiers
d’habitat social sont ainsi identifiés comme des priorités.

Au travers de son Plan Local d’'Urbanisme (en cours de révision générale), la commune du Puy-en-Velay
se fixe les orientations suivantes :
- Favoriser I'attractivité résidentielle de la ville-centre et les parcours de logements de tous les
ménages,
- Promouvoir un développement économique durable, valorisant I'identité du territoire et préservant
ses ressources,
- Promouvoir la qualité de vie en centre-ville pour favoriser son réinvestissement,
- Préserver les qualités patrimoniales de la ville.

Ce nouveau document d’'urbanisme permettra d’accompagner la rénovation urbaine du quartier du Val-Vert
en prévoyant notamment le développement d’'un secteur d’urbanisation future en bordure du QPV et en se
dotant d’outils fonciers pour permettre la création de voies de désenclavement ou I'acquisition de foncier.
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Le projet de renouvellement urbain du quartier du Val-Vert s’articule par ailleurs avec plusieurs projets
structurants en cours ou en réflexion sur la commune du Puy-en-Velay qui vont contribuer a terme au
développement de la ville :

- Les opérations inscrites au Programme National de Requalification des Quartiers Anciens
Dégradés (PNRQAD) : ce programme, contractualisé en 2012 avec 'ANRU et 'ANAH dont
l'avenant de cloture a été signé le 29/10/2018 a permis d’engager plusieurs opérations de
renouvellement urbain et de recyclage foncier en centre ancien, qui permettront au terme des
travaux en cours la mise sur le marché de plus de 200 logements, dont une part constituera la
reconstitution de I'offre démolie sur le Val-Vert.

- Le programme d'Action Cceur de Ville s’articulera avec le NPNRU du Val-Vert en facilitant la
reconstitution d’une offre de logements sociaux de petite taille en plein cceur de ville : plusieurs
opérations d’expropriation en cours (restauration immobiliere ou résorption d’habitat insalubre)
sont d’ores et déja acquises par la ville et son aménageur. Les travaux confortatifs achevés, au
moins trois immeubles seront vendus en vue de mettre sur le marché des logements locatifs
sociaux.

- La réflexion sur l'urbanisation de plusieurs secteurs de développement urbain a vocation habitat
(OAP du PLU): la ville envisage par le moyen d'une Orientation d’Aménagement et de
Programmation du secteur dit du Fieu, un renouvellement de I'offre de logements dans le nord du
quartier du Val-Vert ainsi que, dans le méme temps, le déclassement de la RN88 et son
aménagement en boulevard urbain.

- La mise en service du contournement du Puy-en-Velay devrait voir, a échéance d'une dizaine
d’années, la création d’'une voie pénétrante d’acces vers le centre-ville. Avec le déclassement de la
RN88 et son réaménagement, ces opérations auront un impact fort sur les déplacements et 'accés
au quartier du Val-Vert depuis les autres quartiers de la ville et du coeur urbain.

- Plusieurs actions du PLH en cours d’arrét (notamment, celles en direction du parc privé : volets
thermique, accessibilité et copropriété de la future OPAH) completeront les interventions du
NPNRU.

Le quartier du Val-Vert

L’annexe A-2 présente le fonctionnement urbain du quartier en matiére de déplacements et accessibilité,
d’équipements et services, de pratiques et usages des habitants. Elle présente également une analyse du
parc HLM du quartier ainsi que sa localisation dans la ville.

Un des atouts majeurs du Val-Vert est I'existence d’un centre commercial de proximité organisé autour de
la place centrale du quartier. Des équipements et services de proximités sont présents sur le quartier mais
sont vieillissants et leur accessibilité piétonne doit étre travaillée pour les conforter. Pour autant, les
services de soin et ceux de la petite enfance sont manquants dans le quartier.

Globalement le parc locatif social est bien entretenu mais des signes de désajustement apparaissent entre
I'offre de services de ces logements et le niveau d’attente des locataires contemporains. Les projets de
réhabilitations prévoient d’améliorer thermiquement les batiments pour un meilleur confort des locataires.

Les projets de résidentialisation doivent apporter des solutions aux problématiques de stationnements
résidentiels en pieds dimmeubles et au besoin de créer des cheminements piétonniers sécurisés et
accessibles.

Pour autant le peuplement de ces immeubles est composé de ménages modestes pour qui, toute charge
supplémentaire peut faire basculer le reste a vivre.
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Article 2.  Les objectifs poursuivis par le projet de renouvellement urbain

Article 2.1 Les orientations stratégiques du projet en cohérence avec le contrat de ville

Les orientations stratégiques poursuivies

Avec Guitard, le Val-Vert est 'un des deux quartiers prioritaires a la politique de la ville de I'agglomération.
Le quartier de Guitard a bénéficié du premier programme de rénovation urbaine (2009-2013). Ce
programme a permis d’améliorer considérablement la qualité de vie du quartier : le phénoméne d’évitement
n’est plus d’actualité, le taux de vacance a fortement diminué et les ponots réinvestissent le quartier.

Le quartier du Val-Vert, bénéficie depuis les années 1980 de politiques constantes au titre du Contrat de
Ville sans que n’aient pu étre conduites a ce jour des opérations profondes de renouvellement, faute de
moyens.

Le contrat de ville (2015-2020) conclut, pour le quartier du Val-Vert, a un décrochage et a des
déséquilibres et dysfonctionnements particuliers, plaidant pour une intervention publique globale
et ambitieuse.

En termes d’enjeux de cohésion sociale, le Val-Vert se singularise par une forte concentration de
meénages en difficultés sociales et économiques. De fait :
- la moitié des habitants a des revenus inférieurs a I'équivalent d’'un SMIC et ces niveaux de revenus
sont les 2émes plus bas de I'agglomération (aprés le centre historique),
- le parc social, le plus dense de I'agglomération, y concentre les ménages les plus fragiles
socialement et, d’apres les bailleurs sociaux, cette situation tend a se détériorer,
- le taux de chdmage vy est trés élevé et la faible mobilité des habitants (notamment liée, d’apres le
Contrat de ville, a une fréquence insuffisante des transports en commun) est un frein a leur
employabilité.

Par ailleurs :
- le quartier connait des problémes récurrents d’incivilité, qui nuisent a sa réputation,
- il fait I'objet de phénoméne d’évitement, notamment de la carte scolaire,
- plus généralement, il souffre d’'un probléme de stigmatisation et d’'une image dégradée.

D’un point de vue urbain, le quartier souffre de plusieurs dysfonctionnements majeurs :

- ony trouve une concentration de formes urbaines massives, en particulier d'immeubles trés longs,
ce qui génere une forte opacité des flots,

- les espaces publics, de médiocre qualité, ne présentent pas de délimitation claire des propriétés
publiques et privées, et proposent de surcroit peu d’espaces de respiration (notamment d’espaces
verts),

- le quartier est aujourd’hui coupé par la RN 88, axe de trafic routier majeur, qui constitue une
frontiére trés nette entre le haut et le bas du quartier,

- le trafic automobile est dense et véritablement dangereux, en particulier sur les avenues Foch (RN
88) et Val-Vert,

- le cheminement piéton est fortement contrarié par la circulation automobile, la longueur des
immeubles batis, la pente et plus généralement le manque de porosité du site,

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
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- sile quartier propose une offre en commerces et équipements publics, elle est de qualité inégale,
souffre de problemes d’accessibilité (notamment les écoles et le centre social), et pour une partie
d’entre elle, nécessite une requalification d’ensemble,

- enfin, le quartier souffre de fagon trés marquée de faibles relations avec I'extérieur. Le
fonctionnement est relativement « auto-centré » ; pour les habitants de I'agglomération, il est un
quartier de transit pour accéder a la zone commerciale de Chirel, dans lequel on ne s’arréte pas.
Globalement, les habitants du Val-Vert en sortent peu, et ceux du reste de I'agglomération ne font
qu’y passer.

D’un point de vue « habitat », I'offre sociale, la plus dense de I'agglomération, propose une concentration
de «grands logements collectifs » inadaptée a la demande exprimée (qui penche davantage vers des
typologies moyennes, notamment avec la multiplication des familles monoparentales).

Pour autant, le quartier bénéficie d’atouts pour son attractivité que les partenaires souhaitent
valoriser grace au projet de renouvellement urbain, en particulier :

- il bénéficie d’'une position charniére entre deux polarités importantes : le pbdle d'équipements
publics, scolaires et de loisirs autour du jardin Henri Vinay, et le péle commercial de Chirel. La
commune de Vals-Prés-le-Puy, limitrophe du quartier, dispose d’équipements sportifs et culturels
de proximité,

- en situation de promontoire, en vis-a-vis avec le centre historique, il bénéficie de nombreux points
de vue,

- on y observe une certaine mixité des ages, et une vie de quartier relativement conviviale et
dynamique, que la requalification du site pourrait conforter.

Dans ce contexte, 'ambition politique pour le quartier Val-Vert, a horizon 10 -15 ans, consiste a
mieux intégrer le quartier dans la ville et a I'agglomération, a le rendre plus mixte socialement,
apaisé dans ses circulations, transformé avec les habitants, globalement requalifié et attractif pour
tous les ménages de I’Agglomération.

La stratégie développée repose sur un plan d’actions global qui, outre les actions visant a la
cohésion sociale et a I'insertion par ’économie prévues dans le contrat de ville, et en cohérence
avec ce dernier, propose de :

- Valoriser le paysage sur le long terme,
- Affirmer une double trame de mobilités,
- Connecter 3 polarités,

- Valoriser le parc social.

La revalorisation du parc ancien déqualifié, qu’il soit privé ou public, reste un enjeu trés fort en matiére
d’adaptation de l'offre a la demande. Pour le quartier du Val-Vert, cet objectif nécessite un niveau
d’intervention suffisant permettant un renouvellement générationnel et social de la population. Cela signifie
une modification en profondeur de I'attractivité et de I'image du quartier : réaménagement d’ensemble,
interventions sur la voirie et les espaces publics, démolition d’'un nombre significatif de logements,
rénovation des immeubles préservés, ...

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
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Article 2.2 Les objectifs urbains du projet

L’ensemble des signataires s’accordent sur les objectifs urbains du projet, traduisant les orientations
stratégiques, présentés au regard de chaque obijectif incontournable de maniére détaillée dans le tableau
de bord en annexe A de la convention et consolidés, d’'un point de vue spatial, dans un schéma de
synthése (annexe A). Sont ainsi tout particulierement précisés les objectifs en termes de rééquilibrage de
I'offre de logements locatifs sociaux a I'échelle de I'agglomération et de diversification de I'habitat sur le
quartier. Le porteur de projet est garant du respect de ces objectifs dans la mise en ceuvre du projet.

525 logements locatifs sociaux sont concernés par I'opération de renouvellement urbain du Val-Vert.

Pour permettre une reconfiguration suffisante du quartier et une modification de son attractivité 112
démolitions sont prévues.

La reconstitution de I'offre démolie a hauteur d’environ 50%, compte tenu de la nécessité de retendre le
marché locatif, en incluant une nécessaire diversification :

- en matiére de statut d’occupation : 60% de locatif social PLAI, de I'ordre de 15% a 35% de
logements moyens T3 et de 20 a 30% d’accession sociale destinée a de jeunes familles qui
souhaiteraient s'implanter de maniére privilégiée sur le territoire du Puy-en-Velay,

- en matiére de mode d’implantation : 50% au minimum sous forme d’habitat intermédiaire et
d’individuel dense.

Le temps NPNRU constitue un levier indispensable pour atteindre les objectifs présentés précédemment.
Pour autant, il sera nécessaire de poursuivre la mutation du quartier au-dela de ce temps. En effet, compte
tenu des disponibilités financiéres des maitres d’ouvrage, le projet a été recentré sur le coeur du quartier
tout en permettant d’amorcer une mutation profonde.

Le secteur bordant 'immeuble 108 devra faire I'objet de réflexion de fagon a parfaire cette transformation.

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
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Secteur,du Fieu

Etudes
d'-mﬁn:rm-‘ nt
(d

k:

""i:”‘\‘f |
I |

—
“I |
| |

\
LU

[

|

|
|

\\ 1|
UL

ee0 00 000
o e
.0000 00!
-
|

[

‘ Phase Il
NPNRU - LE-PUY-EN-VELAY ~ PASSAGERS k ‘“{. @mm. i e Qresesion  Wowirsn Qe Dot [imeshoti oo e
QUARTI! PNRU e i [ s PR [ svacaicis [l o piicion 3 i
T DU VALVERT VILLES OtelS AN 1:1500 (A1) POV .::. B ™ u ]

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
Version du 2 septembre 2019 Page 13/68



DocusSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

e
ANR\
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Article 2.3 Orientations stratégiques du projet d’innovation
Néant

Article 3.  Les facteurs clés de réussite et les objectifs d’excellence du projet

Article 3.1  Les engagements spécifiques conditionnant la réussite du projet de renouvellement
urbain

Afin de contribuer aux orientations stratégiques du contrat de ville et de réduire durablement les écarts
entre les quartiers concernés et leurs agglomérations, des facteurs clés de succés et des interventions
nécessaires a la réussite du projet ont été identifiés. Elles sont réalisées sous la responsabilité des Parties
prenantes de la convention désignées ci-apres.

Le programme de renouvellement urbain du Val-Vert s’inscrit pleinement dans le Contrat de Ville, dont il
constitue le pilier 2. La réussite de ce projet urbain et social est substantiellement liée a la mise en ceuvre
des piliers 1 et 3 du Contrat de Ville, qui ont nettement mis en évidence la nécessité de soutenir et
impulser les initiatives visant a la cohésion sociale au sein du quartier et a soutenir et conforter I'emploi.

Le Contrat de Ville a fait 'objet d’'une large concertation qui a abouti & un diagnostic mettant en évidence
les atouts et les faiblesses de ces quartiers qui ont permis de définir des enjeux et des préconisations. Les
tableaux qui suivent synthétisent 'ensemble de ces éléments.

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
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Pilier Développement économique et emploi

Diagnostic concernant Val-vert
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Atouts Faiblesses

Concernant les 4 quartiers du

Concernant le Val-vert .
contrat de ville

Probleme de mobilité
(horaires des bus, budget
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de conduire) qui constitue un
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reconnaissance des

entreprises, des Améliorer I'offre de transport,
permanences et développer des alternatives
structures sur le (covoiturage, navette grandes
quartier entreprises, garage associatif, ..)
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d’accompagnement
individualisé

Accompagner les publics
fragilisés dans la recherche
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Promouvoir I’entrepreneuriat,
notamment féminin (information
sur les dispositifs d’aide,
parrainage)

Maitrise insuffisante des
nouvelles technologies de
certains publics

Conforter ’activité commerciale
existante

Les rencontres des acteurs sociaux du quartier (organisées par la maison de quartier) sont I'occasion
d’établir un lien solide entre les acteurs du renouvellement urbain et les acteurs sociaux du quartier.
L’objectif pour le porteur de projet est d'utiliser ces rencontres comme vecteur de l'information autour du
projet et permettre ainsi de définir un mode de travail autour du renouvellement du quartier. Les équipes

N

enseignantes des deux écoles du quartier étant présentes a ces rencontres seront associées a
I'élaboration et la conduite du projet. L’'idée étant qu’elles puissent construire un projet pédagogique autour
du renouvellement urbain. Le Pays d’art et d’histoire de 'agglomération s’est d’ores et déja positionné pour
les accompagner dans cette démarche en proposant des ateliers thématiques.

Article 3.2 Les objectifs d’excellence du projet de renouvellement urbain

Néant
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Article 4.  La description du projet urbain

Le porteur de projet s’engage en lien avec les maitres d’ouvrage a décliner le projet urbain a travers un

programme urbain et une composition urbaine qui visent a répondre aux objectifs décrits a I'article 2 de la
présente convention.

Article 4.1 La synthése du programme urbain (éléments clés)

Le projet urbain proposé vise a centrer le maximum d’interventions sur le coeur du quartier, permettant d’en

modifier substantiellement I'image et d’en pacifier le fonctionnement, comme premiere amorce d’'un
renouvellement urbain profond.

La synthése de ce projet est présentée ci-apres :

_—
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Retendre le marché locatif social

Les différentes approches menées sur le marché immobilier de I'agglomération évoquent la nécessité de
retendre le marché locatif social par un volume de démolition proche d’'une centaine de logements. Cet

objectif de démolition est volontairement limité pour prendre en compte le souhait de la collectivité locale
d’enrayer la baisse démographique de la ville.
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L’étude d’attractivité de son patrimoine a permis a 'OPH de la Haute-Loire (principal bailleur sur le quartier)
une mise a plat des avantages et défauts de 'ensemble des immeubles du quartier du Val-Vert. Différents
aspects ont été pris en compte:

- la qualité des prestations de ces logements: halls d’entrée, surface des logements,
organisation des cellules, répartition des typologies, vétusté des installations, desserte des
immeubles,

- la qualité des abords des immeubles (aires de jeux, stationnements, circuits de la poubelle,
cheminements,...),

- leurs difficultés de commercialisation en I'état actuel a partir des indicateurs de mobilité et de
vacance,

- I'occupation sociale et le repérage d’éventuels dysfonctionnements sociaux.

Dans le projet urbain, le site de démolition retenu est localisé au nord du quartier : la démolition des
immeubles 72 et 40 est justifiée par les qualités moindres du béti, leurs accés piéton compliqués et
surtout par la possibilité que cette démolition offre de connecter ensuite ce site au Nord du quartier (zone
d’urbanisation future).

Le colt de démolition a été évalué & environ 15 000 euros HT/logt. Deux immeubles sont démolis, soit 112
logements :

- Immeuble 72 : 72 logements démolis

- Immeuble 40 : 40 logements démolis

Le montant de la valorisation fonciére a été estimé par les domaines tenant compte de la destination future
du foncier.

Revaloriser le logement social du Val-Vert

Le changement d'image des immeubles, en grande partie fondé sur la mise en valeur des fagades et sur le
confort des espaces extérieurs: aires de jeux, squares dentrée devant les immeubles, offre de
stationnement améliorée ..., seront de nature a dynamiser la mise en location de ce patrimoine.

La réhabilitation du parc social existant

Le projet prévoit plusieurs types de réhabilitations :
- thermique pour 148 logements (isolation par I'extérieur, changement de menuiseries extérieures),
- lourde, permettant le changement de typologie des logements (4 logements sont concernés),
- permettant la mise en accessibilité des immeubles (98 logements concernés).

En moyenne, le cout de réhabilitation s’éléve a 30 K&€/logement.

Il est a noter qu’aucune des réhabilitations ne permet d’atteindre le label HPE Rénovation.

Le colt de la réhabilitation de I'immeuble 108, pourtant emblématique du quartier, étant extrémement élevé
(plus de 3M€HT pour une intervention uniguement sur I'enveloppe extérieure), il est proposé au stade
NPNRU de ne pas engager de travaux de réhabilitation sur cet immeuble. Seul le pied d'immeuble sera
repris (voirie, stationnement), dans I'attente d’'une solution durable.

Larésidentialisation du parc social existant
Les opérations de résidentialisation permettront le réaménagement des espaces extérieurs par la création
de stationnements, de cheminements piétons (traversées est/ouest du quartier) et par 'amélioration des
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espaces verts. Au travers de ces travaux, I'enjeu est de traiter les dysfonctionnements identifiés sur les
batiments (contréle d’accés, gestion des ordures ménageres...)

L’offre neuve sur le site du Val-Vert et sur le Fieu

L’offre neuve de logements sur le site du Val-Vert sera centrée sur du logement en accession dont une
partie pourrait étre orientée vers l'accession sociale pour des ménages jeunes en début de parcours
résidentiel. Il s’agit alors de sortir des logements avec des solutions techniques et financieres qui
permettent de baisser les prix de construction tout en offrant les qualités de I'habitat individuel économe en
énergie, développé sur de petites parcelles fonciéres. Le travail de définition des typologies et formes
urbaines a d’ores et déja été amorcé avec Action logement. Environ 13 PSLA pourraient étre développés
sur le foncier libéré par une des démolitions.

Une partie de cette programmation sera menée sur les emprises du parc social démoli, puis sur les terrains
acquis pour réserve fonciére par I'EPF, sur le site du « Fieu ».

En dehors du Val-Vert, I'offre locative neuve se répartira sur le centre-ville (en lien avec les opérations
PNRQAD) et sur les communes périphériques déficitaires en logements locatifs sociaux.

La mise en valeur des espaces publics, le confortement du pole commercial et |a pacification des
déplacements a pied

La place Pébellier doit faire 'objet d’aménagements dont le principal objectif est le confort des lieux et le
soutien a l'activité commerciale de proximité si déterminante pour la qualité de vie dans le quartier du Val-
Vert.

La Nationale 88 qui traverse le quartier devrait, dans la logique du contournement Est, perdre sa vocation
routiére et connaitre un déclassement. La Ville du Puy-en-Velay en reprendra la maitrise d’ouvrage. Il y a
un enjeu fort a pacifier cette emprise et celles qui la complétent comme l'avenue du Val-Vert, pour
améliorer les qualités résidentielles du quartier et les conditions de déplacement en toute sécurité sur cet
axe. Il s’agit de faire évoluer ces voiries en abandonnant le profil type d’'un axe dévolu a supporter en plus
du trafic local, le transit entre Toulouse et Lyon. Les déplacements via d’autres modes que la voiture ou le
camion sont a installer dans une configuration étroite qui laisse peu de place aux trottoirs. Les cycles, le
stationnement, toutes ces autres occupations du domaine de voirie doivent pouvoir s’y installer. Outre la
pacification de I'avenue principale du quartier, le projet prévoit la reprise des rues internes dans I'optique
de favoriser et de sécuriser les déplacements piétons.

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
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Les cheminements publics a travers le Val-Vert sont repris dans un réseau cohérent de déplacement a
pied. Enfin, s’agissant d’un site ou la topographie est forte, il apparait nécessaire de revoir les circulations

en mode doux qui traversent d’Est en Ouest le quartier et dirigent

les habitants vers les commerces, les

équipements, les aires de jeux et les promenades. Les aménagements devront contribuer a compenser les
effets dissuasifs de la pente. La reprise des voiries permettra de créer des trottoirs élargis et sécurisés

pour les piétons.
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Développer une accroche urbaine au nord du Val-Vert

Le quartier du Val-Vert est en articulation avec un faubourg le long de I'avenue Foch, marqué au Nord par
le franchissement des voies ferrées et, au statut moins affirmé au Sud. Il constitue I'entrée Sud historique
de la ville du Puy-en-Velay, a partir de la route nationale.

Avec le contournement Est qui vient d’étre rendu opérationnel, une nouvelle entrée Sud-Est est sans doute
a envisager. Cette opportunité permettrait de tisser des liens avec le Nord du Val-Vert en connectant les
rues Prosper Mérimée, Henri Dunant et Emile Reynaud. Elle préparerait par la méme occasion une
accroche avec le foncier urbanisable sur le site du Fieu, et créerait les conditions pour ancrer les futurs
développements urbains aux quartiers existants notamment le Val-Vert.

Améliorer la transition entre le centre commercial de Chirel et le Val-Vert

L’avenue Salvador Allende, avec sa contre-allée des Portes Occitanes est une voirie de desserte du centre
commercial plutét qualitative, type promenade jardinée avec son fil d’eau.

Cette qualité conduit a valoriser différemment la fréquentation des lieux par les piétons, notamment les
habitants du Val-Vert. Les jeunes et les familles se rendent a pied au centre commercial. Il suffirait de peu
d’aménagements pour supprimer les derniéres entraves a ces déplacements.

La connexion par I'espace public est donc quasi en place a I'exception d’une succession de points de
blocage et de franchissements mal gérés. La topographie ne facilite pas cette desserte, ainsi, une certaine
frontiére a fini par se créer.
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Le projet permet par le traitement des espaces publics de développer un réseau cohérent et harmonieux
de cheminements et de jardins, en entrée de ville.

Compléter I'offre d’équipements et de services au coeur du quartier

Développer un projet de maison de quartier

Le centre social Germaine Tillion est installé a I'étroit, dans une cellule commerciale de la place Pébellier, il
posséede par ailleurs d’autres lieux d’activités disséminés dans le quartier, dont la salle Coluche en face de
la place, ...

La Ville du Puy-en-Velay a travaillé au projet de rassemblement de I'ensemble des activités dans un seul
lieu et d’'une surface plus importante. Le projet inscrit 'implantation de la maison de quartier dans le rez-de-
chaussée de 'immeuble 60, réaménagé notamment en ce qui concerne la question de I'accessibilité PMR.
Ce lieu a été choisi pour sa proximité avec la place Pébellier et a la salle Coluche.

Préparer ’'installation de services de santé ou de la petite enfance

Les habitants du quartier, et plus encore les ménages les plus agés, souhaitent une proximité avec les
services de santé. Les besoins insatisfaits des habitants et recensés, font état d’'un médecin généraliste,
d’'un kiné et d’'une infirmiére. La proximité avec la place Pébellier constitue un atout, puisqu’'une pharmacie
y est déja présente. L’installation de services de santé ou de la petite enfance est envisagée dans le méme
rez-de-chaussée que la Maison de quartier avec une entrée séparée y compris vis a vis des locataires des
logements des étages supérieurs.

Réhabiliter I’école Edith Piaf, le relais ados et le centre de loisir du quartier

Positionnés entre 'avenue du Val-Vert et la rue Coudeyrette, ces trois équipements publics doivent
participer au renouvellement de lattractivité résidentielle du quartier. La ville souhaite améliorer les
conditions d’accueil par la réalisation de travaux thermiques (isolation par I'extérieur et reprise des
menuiseries) et une mise en accessibilité (installation notamment d’un ascenseur.

Créer un équipement sportif de quartier

Le gymnase de quartier (positionné sur la méme entité fonciére que I'école E Piaf, le relais ados et le
centre de loisir) est déqualifié et non adapté aux besoins des usagers. Un des enjeux pour la ville est de
pouvoir répondre aux besoins des usagers actuels et futurs de I'équipement mais également de pouvoir
offrir des locaux pour les associations du quartier qui, jusqu’a présent ne disposent d’aucun lieu pour se
réunir ou organiser leurs activités.
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Une action forte en coeur de quartier sur les batiments publics

La place E Pébellier
restructurée et agrandie

L'Ecole désormais accessible
depuis la Place

Une Ecole rénovée
(thermique, accessibilité,
cours...)

Une maison de quartier et
des locaux médicaux ou
dédiés a la petite enfance au
RDC du 60

Un nouvel équipement
sportif

Un city stade

Développer les lieux de nature en ville

Il existe le long du Dolaizon un site de jardins partagés, qui ne s’adresse pas spécifiquement aux habitants
du quartier. D’autres jardins spontanés sont entretenus sur les terrains acquis par les collectivités locales
sur le site du Fieu. L’ambition de revaloriser le Val-Vert, passe certainement par 'aménagement d'un
ensemble cohérent de cheminements, de parcs et de jardins qui mette a profit les rives du Dolaizon, et tout
autre espace disponible pour des espaces « reverdis ». La question de la « nature en ville », et en
particulier 'ouverture de sites sportifs de plein air, la mise en ceuvre de nouveaux jardins partagés ou non,
semblent se justifier pleinement au Val-Vert. Ces actions ne sont pas systématiguement inscrites dans la
convention. Elles s’inscrivent dans un fil conducteur pour les services municipaux et communautaires.

Poursuivre la recherche d’économies d’énergies :

La majorité des batiments des bailleurs sociaux et 'ensemble des équipements publics sont raccordés au
réseau de chaleur urbain de la collectivité (réseau de chaleur bois). Au travers de ce programme de
rénovation urbaine, les partenaires souhaitent poursuivre leurs efforts en matiére d’économie d’énergie et
ainsi améliorer le confort des locataires et baisser les charges de fonctionnement des équipements publics.
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Synthése du projet urbain

CONFORTER LE COEUR DU QUARTIER

- Appui aux commerces de la place Pébellier,
- Deéveloppement et qualification de I'offre de services a la population,

- Faciliter les déplacements a pied et limiter I'impact de la circulation automobile sur la vie
quotidienne au Val-Vert.

AUGMENTER L'ATTRACTIVITE DES LOGEMENTS DU QUARTIER

- Améliorer la qualité des logements par la réhabilitation,
- Résidentialiser les immeubles pour en augmenter le confort et 'image,

- Prolonger les espaces verts résidentiels dans un espace public de qualité : avenue, rue,
cheminement, jardins et squares.

PREPARER LA DIVERSIFICATION DE L'OFFRE DE LOGEMENT DE CETTE PARTIE DE LA
VILLE

- Dédensifier le parc social du Val-Vert par la démolition,
- Anticiper les futures urbanisations esquissées et leur greffe sur I'existant, en inscrivant dans le

PLU les incidences des interventions futures possibles : OAP sur le site du Fieu, emplacements
réservés de voirie, ..
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Article 4.2 La description de la composition urbaine

Les éléments de composition urbaine sont précisés dans les fiches opérations annexées a la présente
convention (annexe C2).

Un des enjeux de la rénovation urbaine du quartier du Val-Vert est de redonner son role de centralité a la
place E Pebellier. Les aménagements urbains (voiries, cheminements piétons..) et la réhabilitation ou
création d’équipements publics autour de la place permettront de renforcer cette centralité.

Un plan guide du projet sur chaque quartier concerné par la présente convention est présenté en annexe
A.

Article 4.3 La description de la reconstitution de I’offre en logements locatifs sociaux

Compte tenu du contexte du marché immobilier, de la programmation classique de logements locatifs
sociaux et de la faible tension existante, le projet prévoit la reconstitution d’environ 50% de I'offre démolie,
soit sur la base de 112 logements démolis, une reconstitution a hauteur de 52 logements.

L'offre de PLAI étant trés faible en production neuve classique, voire inexistante, il est acté que la
reconstitution de I'offre se ferait a 60% en PLAI.

L’offre de logements neufs sera localisée de la fagon suivante :

Bailleurs Adresse Nombre PLAI PLUS
logements
OPH de la Haute-  Secteur des Grabeyres (Espaly St Marcel) 13 6 7
Loire llot Titaud* (le Puy-en-Velay) 23 12 11
4 Rue Henry Dunant (le Puy-en-Vela 7 7
SA HLM Alliade y Dunant (le Puy )
Adresse non définie 9 6 3
TOTAL 52 31 21

Les fonciers sont maitrisés par la ville ou les bailleurs pour toutes les opérations identifiées, certains
projets ont déja fait I'objet de dépbt de permis de construire (opérations en VEFA).

La localisation des sites identifiés est cartographiée en annexe A-10.

*Le secteur Titaud est un des secteurs de recyclage foncier identifi€ au PNRQAD avec une prévision de 17
LLS en sortie d’opération. Le projet du bailleur a sensiblement évolué puisque 23 LLS sont finalement
actés sur ce tenement. Les autres opérations prévues au PNRQAD sont inchangées. Un avenant
technique a la convention PNRQAD reprendra ces évolutions.

Les opérations sous maitrise d’ouvrage OPH DE LA HAUTE-LOIRE:

- llot TITAUD - Le Puy-en-Velay
Construction de 23 logements (12 PLAI, 11 PLUS) sur le site de la ZAC du Pensio, llot Titaud. L'opération
ZAC du Pensio est financée dans le cadre du PNRQAD. Le projet porté par IlOPH de la Haute-Loire
s’inscrit dans le cadre d’une reconstruction sur un site dont les démolitions ont été assurées par la Ville. Le
projet prévoit la réalisation de 5 T2, 15 T3 et 3 T4.
Calendrier : Maitrise d’ceuvre désignée en mai 2019.
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- Les Grabeyres — Espaly-Saint-Marcel (commune déficitaire en logements locatifs sociaux)

Construction de 13 logements (6 PLAI, 7 PLUS) sur le site des Grabeyres, commune d’Espaly-Saint-
Marcel. Individuels groupés sur 4 ensembles dont 3 de 3 logements et 1 de 4 logements et répartis selon la
typologie et les surfaces suivantes ainsi que 14 garages d’environ 26 m? chacun :

- 2T2denviron 51 m? de SDP chacun
- 2 T2 denviron 57 m? de SDP chacun
- 6 T3 d’environ 70 m? de SDP chacun
- 3 T4 d’environ 87 m? de SDP chacun

La surface totale de plancher de l'opération est d’environ 897 m2 L’architecture proposée est
contemporaine, les volumétries sont simples et minimalistes et la toiture mono pente. L’orientation est dans
la continuité urbaine des premiers logements des Grabeyres tout en s’adaptant a la topographie du terrain.

Les aménagements extérieurs comprennent des espaces d’accés voiries, stationnements, trottoirs,
communs ainsi que des espaces privatifs tels que jardins, chemins d’accés et terrasses.

Calendrier : CU déposé refusé et redéposé, demande de démarrage anticipé de I'opération accordée par le
Préfet. Le permis de construire a été déposé en avril 2019.

Figure 1: Visuel du Permis de construire

Les opérations sous maitrise d’ouvrage de la SA HLM Alliade :

- VEFA Pierreval — 4 Impasse Henri Dunant - Le Puy-en-Velay

Acquisition en VEFA de 28 logements (21 PLUS et 7 PLAI) et de 28 stationnements aériens Impasse Henri
Dunant. Le projet prévoit la réalisation de 9 T2, 9 T3 et 10 T4 pour une SHAB globale de 1 863 mz,

Calendrier : permis de construire déposé en 2018, livraison 2021.
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Présentation du projet

Insertion Plan masse

1 batiment collectif R+3

Acquisition de 28 logements et 28 places de
stationnement aérien.

Alliade Habitat®

Visuel du projet VEFA Pierreval

- Création de 3 PLUS et 6 PLAI (neufs) sur la communauté d’agglomération du Puy-en-
Velay : plusieurs sites sont a I'étude

Article 5.  La stratégie de diversification résidentielle et les apports du groupe
Action Logement en faveur de la mixité

Article 5.1 La mise en ceuvre de la stratégie de diversification résidentielle

La stratégie de diversification de I'offre développée dans le temps NPNRU et au-dela passera par plusieurs
types d’interventions.

Au sein du quartier QPV ou dans le périmétre des 500 m :

- Les restructurations lourdes des logements (Mermoz, batiment 60 ...) vont permettre de
développer une offre nouvelle en locatif social et devraient ainsi permettre d’attirer des ménages
stabilisant qui jusqu’a présent évitaient le quartier,

- La mobilisation des dents creuses : au cceur du quartier, une parcelle privée non batie (et a
I'état d’'abandon) va étre acquise par la commune en vue de créer du logement. Le type de produit
de sortie n’est pas encore défini, mais 13 logements en petits collectifs ou intermédiaires
pourraient étre développés,

- L’utilisation des réserves fonciéres en vue du développement d’une offre neuve en
accession libre et sociale (OAP du Fieu). Ce secteur bénéficiera d’'une TVA au taux réduit de
5,5% qui devrait susciter I'intérét de futurs acquéreurs ou promoteurs. L'OAP du Fieu présentée ci-
dessous permettra a terme le développement d’environ 300 logements.

- La mobilisation des aides financiéres de [I’Opération d’Amélioration de [I’Habitat
communautaire (OPAH) en direction du parc privé existant (copropriétés et résidences
individuelles).
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La partie basse et ouest du quartier vécu et hors QPV est composée d’un habitat pavillonnaire construits
dans les années 1950 (loi Loucheur). Elle connait sur une période récente, un fort turn-over conduisant a
un renouvellement de la composition des ménages habitants : les personnes agées qui avaient fait
construire les pavillons les quittent et des familles avec enfants réinvestissent les lieux permettant de
développer une mixité générationnelle et l'arrivée de ménages plus aisés. Ce secteur bénéficiera de la
future OPAH d’agglomération qui sera contractualisée au mois de mai 2019 et dont 'un des objectifs
principaux sera 'amélioration thermique.

Orientation d'aménagementdu Fieu

: 4
Type de logements Nombre
Collectif 80

Intermédiaire 110
. Individuel 114
©
2 ,‘ TOTAL 304
b i

1, ]
J

‘I \
OAP du Fieu
tog o

3

Article 5.2 La mobilisation des contreparties pour le Groupe Action Logement : des apports en
faveur de la mixité

Les contreparties pour le groupe Action Logement visent a favoriser la mixité et la diversité de I'’habitat en
amenant une population nouvelle de salariés et ainsi réduire les inégalités dans les quartiers prioritaires de
la politique de la ville visés par le NPNRU.

Les contreparties mises a disposition du groupe Action Logement au titre de la présente convention
pluriannuelle de renouvellement urbain correspondent a :

- 900 m2 de droits a construire (surface de plancher développée) prenant la forme de terrains cédés a
'euro symbolique et transférés en pleine propriété a la SA HLM Alliade, filiale du groupe action
logement, a laquelle par la présente Fonciére Logement transfere ses droits. Sur ces fonciers

aménageés, des opérations en accession seront réalisés (foncier issu des démolitions des batiments
40 et 72).
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- et a7 droits de réservation de logements locatifs sociaux pour 30 ans, correspondant a 12.5 % du
nombre de logements locatifs sociaux dont la construction ou la requalification est financée par
I’Agence, ou le cas échéant par d’autres financeurs (notamment FEDER et LBU), dans le cadre de la
présente convention pluriannuelle. Ces droits se répartissent en

- 7 droits de réservation correspondant a 12.5 % du nombre de logements locatifs sociaux construits
hors QPV,

En amont de la mise a disposition des logements locatifs sociaux visés, ces droits de réservation accordés
a Action Logement Services sont formalisés dans une convention ad hoc entre Action Logement Services
et le ou les réservataires et organismes HLM concernés.

Ces droits de réservation doivent étre cohérents avec la stratégie de relogement et d’attribution
mentionnée a l'article 6 de la présente convention.

Ces contreparties et leurs modalités de mise en ceuvre sont détaillées respectivement en annexe B1 et B2
a la présente convention pluriannuelle.

Les modalités techniques de suivi et de pilotage des contreparties en faveur du groupe Action Logement
prévues par la convention tripartite entre I'Etat, ’ANRU et Action Logement du 11 juillet 2018 pourront étre
précisées dans une instruction commune Action Logement — ANRU.

Les modalités de mise en ceuvre en matiére de contreparties sous forme de droits de réservation de
logements locatifs sociaux seront précisées par la circulaire du ministére chargé du logement,
conformément a la convention tripartite et tiennent compte de la stratégie d’attribution définie a I'article 6 de
la présente convention.

Les opérations de requalification portées par 'OPAC et la SA HLM Alliade ne bénéficient pas de
subventions FEDER et ne générent pas de contreparties Action Logement (en accord avec Action
logement).

Article 6.  La stratégie de relogement et d’attributions

Le document cadre fixant les orientations en matiére d’attribution, tel qu’il est prévu a l'issue de la loi
égalité et citoyenneté par l'article L. 441-1-5 du CCH, contient des objectifs de mixité sociale et d’équilibre
entre les territoires a prendre en compte pour les attributions et des objectifs de relogement des ménages
concernés par les projets de renouvellement urbain. Ce document* est annexé a la présente convention
(annexe D1)).

Dans ce cadre, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage concernés par la présente convention
pluriannuelle s’engagent a :

- En matiére de relogement :

- élaborer et participer a la mise en ceuvre de la stratégie intercommunale de relogement des
ménages dont le relogement est rendu nécessaire par une opération de démolition de logement
social, de requalification de logement social ou de recyclage du parc privé liée au projet de
renouvellement urbain,

4 Dans le cas particulier ou une « convention d’équilibre territorial » ou « CET » est déja signée sur le territoire concerné par la
présente convention pluriannuelle, ou que le projet de CET est suffisamment abouti sur le fond (c’est-a-dire que la politique des
attributions et sa déclinaison sur les quartiers en renouvellement urbain y apparaissent clairement), alors la CET peut étre annexée a
la présente convention en lieu et place du document cadre fixant les attributions en matiere d’attribution.
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- assurer aux ménages concernés un relogement de qualité prenant en compte leurs besoins et
leurs souhaits, en leur donnant accés a des parcours résidentiels positifs, notamment en direction
du parc social neuf ou conventionné depuis moins de 5 ans, et en maitrisant I'évolution de leur
reste a charge,

- conduire le plan de relogement de chaque opération le rendant nécessaire,

En matiere d’objectif chiffré, I'objectif est d’atteindre 10% des relogements dans un parc neuf ou de moins
de 5 ans. Ce taux s’explique par le faible nombre de logements neuf ou de moins de 5 ans dans le parc de
I'OPAC et par le souhait des ménages de rester dans le quartier.

- En matiére d’attributions, a prendre en compte et suivre les objectifs de mixité sociale et d’équilibre
entre les territoires pour les attributions de logements sociaux définis dans le cadre de la conférence
intercommunale du logement, en particulier sur les sites en renouvellement urbain.

Le document cadre de la Communauté d’agglomération du Puy-en-Velay reprend les dispositions de

l'article L441-1 du CCH et définit les publics prioritaires. Ainsi, les ménages a reloger dans le cadre
d’opérations de renouvellement urbain sont considérés comme ménages prioritaires.

Les orientations de la Conférence Intercommunale du Logement reposent sur quatre objectifs :
e construire une politique commune de peuplement en agissant sur l'accés a linformation, la
communication et I'offre de logements existante et nouvelle,
¢ Répondre aux besoins spécifiques des ménages prioritaires,
e Garantir la mixité sociale entre les territoires,
e Définir les modalités de relogement des ménages concernés par le renouvellement urbain du Val-
Vert.

Les modalités de relogement des ménages du Val-Vert sont déclinées en cing orientations :
Orientation 1 — Offrir un parcours résidentiel positif aux ménages

La notion de parcours résidentiel positif revét des significations différentes d’'un ménage a l'autre. Il peut
s’agir d’'une décohabitation, d’'une accession, d’'une proximité a un lieu de travail ou de services ou encore
d’accéder a un logement neuf. Pour le locataire, le relogement peut étre I'occasion de profiter d’'une
mobilité résidentielle ascendante en déménageant dans un logement plus adapté en termes de typologies
ou de loyers, de franchir le pas d’accession a la propriété ou encore de répondre a une demande de
mutation.

Dans un premier temps, la réalisation d’enquétes sociales pour les ménages a reloger permettra d’avoir un
état des lieux sur :
* Il'occupation, les habitudes du ménage, son réseau
+ I'identification de I'employeur (et suivant, mobilisation d’Action Logement)
* les souhaits et attentes du locataire, qui doit rester en cohérence avec les possibilités de
relogement (taille, orientation, rapprochement du lieu de travail ou services...)
» les freins éventuels au relogement (dette locative, ...) et/ou problématiques particuliéres a intégrer
au projet de relogement (vieillissement, handicap...).
* les besoins en matiére d’accompagnement social.

A lissue de la période d’enquéte, en fonction des besoins et demandes du locataire et au regard de I'offre
potentielle de logements, les bailleurs feront leur possible pour d’une part proposer un logement définitif et
immédiatement satisfaisant et d’autre part anticiper la résolution des situations les plus problématiques. A
noter que le locataire a reloger ne pourra opposer plus de trois refus.
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Orientation 2 — Réinscrire les ménages en difficulté dans une dynamique d’insertion, par des
mesures d’accompagnement social

Suivant les besoins en accompagnement social qui seront déterminés lors des enquétes sociales
notamment, plusieurs dispositifs peuvent étre mobilisés sur le terrain :
- le personnel de gestion de proximité des bailleurs
- les assistantes sociales du CCAS du Puy-en-Velay
- le service social du département,
- le CIL Pass Assistance, service d’assistance logement proposé par Action Logement Services, dédié aux
salariés en difficulté dans leur parcours résidentiel. Les personnes concernées sont confrontées a des
situations personnelles ou professionnelles qui présentent des risques ou des difficultés pour se maintenir
dans leur logement ou pour accéder a un logement. Le CIL Pass Assistance permet un accompagnement
personnalisé, par des conseilleres diplémées et la proposition de diverses solutions pour surmonter une
étape de vie difficile. Cet accompagnement propose :
= un diagnostic social individuel en toute confidentialité qui fait 'objet d’'un engagement réciproque
contractualisé avec le salarié, afin de le rendre acteur de sa situation et assurer un suivi des
démarches a engager.
= Des aides d’Action Logement Services délivrées sous forme de subventions ou préts.
= Des aides complémentaires spécifiques pour agir face a l'urgence.
= Dans le cadre de lingénierie sociale, les conseilleres peuvent faire appel a des partenaires
associatifs pour accompagner des situations sociales complexes et longues.
- une MOUS relogement spécifique pourra étre mobilisée si besoin est. Le CCAS du Puy-en-Velay pourrait
s’y intégrer.
- 'appui d’associations.

Ces dispositifs d’accompagnement social pourront permettre le repérage de situations particulieres et
'orientation des ménages vers les dispositifs existants adéquats, du département notamment. lIs
permettront également de cibler les besoins d’accompagnement préalable ou post-relogement.

Orientation 3 — Contribuer a la mixité sociale en tenant compte des besoins et ressources des
meénages

3.1. Proposer des relogements en dehors du quartier Val Vert et dans la mesure du possible vers I'offre
neuve...

Dans les territoires concernés par des relogements ANRU, la loi Egalité et Citoyenneté introduit une
mesure d’application immédiate concernant les relogements : l'obligation de consacrer 25% des
attributions hors QPV suivies de baux signés, aux ménages a bas revenus ou relogés dans le cadre d’'une
opération de renouvellement urbain de '’ANRU. Dans la mesure du possible, en fonction de la disponibilité
des logements et du souhait des ménages a reloger, le relogement devra étre privilégié en dehors du
quartier prioritaire. Une vigilance devra étre apportée aux équilibres d’occupation des résidences
réceptrices des relogements, ainsi qu’aux capacités d’acces aux services des ménages concernés.

La réalisation des objectifs de mixité sociale et de relogement des ménages sera facilitée par la
mobilisation de I'offre globale, notamment de I'offre nouvelle. Les communes et les bailleurs s’engagent a
reloger des ménages issus des quartiers en NPNRU et a mobiliser le parc neuf ou de moins de cinq ans
pour une partie des relogements. Si le bailleur responsable d’'une majorité du parc a démolir ou restructurer
sur le quartier ne peut satisfaire 'ensemble de ces relogements de maniére isolée, une coopération
interbailleurs sera privilégiée (et est actée entre 'OPH de la Haute-Loire et la SA HLM Alliade) et le
contingent d’Action Logement mobilisé afin de faciliter exclusivement le relogement des salariés des
entreprises du secteur assuijetti (entreprises privées de 10 salariés et plus).
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Pour ce faire, en paralléle de la réalisation d’'un diagnostic social, sera recensée la liste des futures
livraisons consolidées a I'échelle intercommunale.

3.2... sous réserve d'une soutenabilité financiére et des besoins des ménages a reloger

Les propositions des bailleurs tiendront compte des restes a charge existants et induits par le nouveau
logement, mais aussi des frais connexes d’installation et de déménagement, voire des modalités
d’application des éventuelles augmentations de loyers.

Le taux d’effort comme le reste pour vivre sont deux données directement calculées dans le fichier partagé
de la demande pour chaque logement proposé. A noter que pour le taux d’effort, le seuil de 30% constitue
un seuil d’alerte.

Orientation 4 - Traiter les ménages a reloger comme ménages prioritaires

Sur le territoire de la CAPEV, les ménages concernés par le renouvellement urbain sont considérés
comme prioritaires par I'ensemble des partenaires. lls seront traités comme tels puisqu’identifiés
prioritaires dans le fichier partagé et auront donc une influence sur le flux des attributions.

Orientation 5 — S’accorder sur des outils de mise en ceuvre opérationnelle et de suivi du relogement

« Création d’un comité de suivi
Pour le suivi des opérations de relogement, un comité associant 'ensemble des partenaires sera constitué,
et se composera :
- bailleurs et action logement services,
- collectivités,
- partenaires (travailleurs sociaux du département, CCAS, associations...).
Des critéres d’évaluation devront étre définis et partagés par les partenaires au préalable. Une attention
sera portée sur la provenance des ménages logés dans les quartiers prioritaires de la ville (mutation ou 1°
acces au logement social) afin d’évaluer I'attractivité du quartier.

«» Recours aux outils numériques
Informatiquement, les demandes et attributions pourront étre suivies via le fichier partagé des bailleurs, et
également servir a des bilans de mi parcours. Si besoin, il pourra étre complété d’'une base de données
permettant de réunir des informations sur I'historique des propositions faites aux ménages, les motifs de
refus de ces derniers et des CAL.

+ Reéalisation d’enquétes de satisfaction
Suivant une durée de 6 mois a 1 an apres relogement, des enquétes de satisfaction pourront étre
déployées, dont la grille sera validée en amont par les partenaires. Un suivi social adapté aux situations
sera mis en place et maintenu si nécessaire.

La charte de relogement multi partenariale sera signée dans un délai de deux mois a compter de la
signature de la présente convention et reprendra ces orientations.

La convention intercommunale d’attributions, telle que son contenu est défini par I'article L. 441-1-6 du
CCH, décline le document cadre d’orientations en matiére d’attribution. Elle porte les modalités de
relogement des ménages concernés par les projets de renouvellement urbain de la présente convention et
précise les engagements de chaque signataire pour mettre en ceuvre les objectifs territorialisés
d’attribution. L’'objectif est de finaliser une convention intercommunale d’attribution avant le 31 décembre
2019 afin de préciser notamment les engagements de chaque signataire dans la mise en ceuvre des

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
Version du 2 septembre 2019 Page 32/68



DocuSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

iy

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

objectifs décris ci-dessus et de définir les modalités de relogement des ménages concernés par les projets
de renouvellement urbain.

Article 7. Lagouvernance et la conduite de projet

Article 7.1 La gouvernance

Le partage des responsabilités entre 'EPCI et la commune concernée est organisé de la fagcon suivante :

Les services de la Ville du Puy-en-Velay et de la communauté d’Agglomération du Puy-en-Velay sont
mutualisés. Le pilotage de contrat de ville est porté par le service Cohésion sociale de la communauté
d’agglomération pour les piliers 1 et 3, le pilier 2 est quant a lui piloté par le service Aménagement de
'espace — urbanisme — habitat.

La gouvernance du projet est partenariale et est organisée comme suit :

Le porteur de projet est la Communauté d’Agglomération du Puy-en-Velay. En tant que chef de projet,
elle assurera la coordination entre les différents maitres d'ouvrage (bailleurs HLM et Ville), le bon
déroulement et 'enchainement des diverses opérations. Elle pilotera également 'ordonnancement général
du projet.

Elle est le premier interlocuteur de 'ensemble des financeurs et des maitres d’ouvrage.

Dans le cadre du 1° Programme de Rénovation Urbaine mais aussi de la phase du protocole de
préfiguration de l'actuel NPNRU, un important travail de partenariat s’est noué entre les services de
I’Agglomération, de la Ville (services mutualisés), de I'Etat et des bailleurs HLM. L’objectif est de poursuivre
cette synergie autour d’'un projet commun et d’'un suivi partenarial des actions de la future convention.

Un Comité de Pilotage stratégique et décisionnel réunissant tous les acteurs qui seront signataires de la
convention, le conseil citoyen ainsi que les partenaires associés sera mis en place. Ses membres sont
ceux du comité de pilotage du Contrat de ville de fagon a assurer la cohérence d’ensemble. Il se
réunira au minimum une fois par an et est compétent pour :
- I'évaluation du programme eu égard aux objectifs de la convention
- lavancement global du programme : état d’avancement des opérations, niveau d’engagement des
moyens financiers,
- la définition et I'approbation des orientations d’actions pour 'année suivante,
- rendre des arbitrages stratégiques liés a I'exécution du programme : validation des projets issus
des études de définition, approbation des projets d’avenants liés a d’éventuelles réorientations ou
a des modifications dans les opérations.

Ce Comité de Pilotage sera présidé par le vice-président de I'’Agglomération en charge de la rénovation
urbaine et animé par le service Aménagement I'Espace, Urbanisme et Habitat mutualisé entre la Ville et la
Communauté d’Agglomération du Puy-en-Velay.
En tant que coordonnateur de ce projet urbain, I'agglomération s’appuiera sur un chef de projet
NPNRU rattaché au service Aménagement de I'Espace, Urbanisme et Habitat. Ce chef de projet est
d’'ores et déja en poste ; il assure I'animation des différentes instances politiques, techniques et de
coordination transversale. Aprées signature de la convention, il aura notamment en charge :

- le pilotage opérationnel de la convention,

- le suivi des volets transversaux : insertion, GUSP, communication,

- I'élaboration des documents de reporting,
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- la coordination des maitrises d'ouvrage,
- l'animation des groupes de travail sur 'ensemble des thématiques abordées,
- limpulsion de l'information et de la concertation avec les habitants et usagers.

Le groupe projet NPNRU associera, sous l'autorité du chef de projet NPNRU, les représentants
techniques des différents partenaires : bailleurs sociaux, services de la ville concernés (économie, foncier,
éducation-jeunesse...), la SPL du Velay en tant que mandataire de la ville, 'Etat (DDT), la Caisse des
Dépbts et Consignations, le Département, ainsi que leurs éventuels prestataires et fera un point
d’avancement du projet a un rythme mensuel la premiére année, a un rythme adapté ensuite.

Le comité technique, présidé par le vice-président de la CA du Puy en charge de la rénovation urbaine et
constitué des directeurs ou présidents des maitres d'ouvrage, partenaires financiers du projet,
représentants des services de la Ville et de 'Agglomération et opérateurs pourra étre saisi en tant que de
besoin par le chef de projet ANRU.

Il veillera au bon déroulement des objectifs contractualisés dans le cadre de la Convention pluriannuelle de
rénovation urbaine et aura en charge le suivi de I'exécution des contrats liant les différents maitres
d’ouvrage (Ville du Puy, Bailleurs sociaux) a leurs prestataires.

Les maitrises d’ouvrage d’opérations : Le projet NPNRU du Val-Vert comprend plusieurs maitres
d’ouvrages : Ville du Puy-en-Velay et bailleurs sociaux. Pour la mise en ceuvre de son programme
opérationnel, la Ville du Puy-en-Velay souhaite confier un mandat a la SPL du Velay portant sur la conduite
des phase de conception et de réalisation des opérations d'aménagement et d'équipement dont elle assure
la maitrise d’ouvrage. Les bailleurs assureront le suivi de leurs opérations dans le cadre d’'une maitrise
d’ouvrage directe.
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Organigramme du projet NPNRU :

INSTANCES DE PILOTAGE
ET DE SUIVI INSTANCES THEMATIQUES

(" Comité de Pilotage du ) 1
contrat de ville

(Maitres d’ouvrage, financeurs, Action |
Logement, partenaires N —
institutionnels*, conseil citoyen)
Evaluation, avancement du projet,
\ arbitrages stratégiques _/

N

Groupe projet

Avancement technigue du projet

o
-

Comité technique
(Directeurs des MOA, CAPEV, Action
Logement)

Se réunit si besoin

Atteinte des objectifs contractualisés,
\_ suivides contrats

Maitres d’ouvrage
SPL (mandataire de la Ville), OPAC,
Agence Velay Vivarais d'Alliade

*PARTENAIRES INSTITUTIONMELS :
Etat (Préfecture, ANRU, DDT, DDCSPP),
Région, Département, CDC, CAF...

Article 7.2 La conduite de projet

Pour assurer la coordination des maitres d’ouvrage et le bon déroulement et enchainement des différentes
opérations ainsi que I'ordonnancement général du projet a mener, 'EPCI (ou la commune) conduit le
pilotage opérationnel du projet. Il mobilise pour cela :

Le service aménagement de I'espace — urbanisme — habitat est chargé de piloter le NPNRU. Pour cela, la
responsable du service et une chargée de mission seront mobilisées sur le sujet. Les services de la ville et
de I'agglomération étant mutualisés, la coordination entre le pilotage du contrat de ville et celui de NPNRU
s’effectue entre les services Cohésion sociale et Aménagement de I'espace — urbanisme — habitat.

Les services supports seront mobilisés en fonction des besoins (sports, ingénierie, communication, petite
enfance, commerces..).

Pour la conduite des travaux sous sa maitrise d’ouvrage, la ville du Puy-en-Velay fait appel a la SPL du
Velay en tant que mandataire. Le suivi du contrat de mandat se fera au niveau du service Aménagement
de I'espace — urbanisme — habitat.

Ce schéma organisationnel a montré son efficacité lors du premier programme de rénovation urbaine des
guartiers de Guitard et de la Bouteyre.

L’organigramme ci-dessous reprend I'organisation interne aux collectivités (Ville et agglomération) pour la
conduite du projet de renouvellement urbain.
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Organisation interne de la conduite de projet

Elus de la Ville DIRECTION Elus Communautaires

Maire du Puy, et adjoints Directeur Général Président et vice présidents

aux travaux et . en charge de I'habitat et de
urbanisme des services la cohésion sociale

Chef de projet du
contrat de ville

Service Cohésion sociale
Echanges

mensuels

Mutualisé ville et agglomération

. ¥ besor,
Mandataire de la
Ville
SPLdu Velay Services supports ville et

Directeur et un

responsable d’opération agglomeratlon

Economie et foncier, ingénierie,
communication, CCAS, maison
de quartier, sports

Article 7.3 La participation des habitants et la mise en place des maisons du projet

Le porteur de projet, en lien avec les maitres d’ouvrage, s’engage a mener une démarche de co-
construction avec les habitants tout au long du projet de renouvellement urbain. Il s’engage ainsi
notamment a mettre en ceuvre les actions suivantes :

En phase protocole et élaboration de la convention :

Le contrat de ville et le protocole de préfiguration ont été conduits en associant les habitants du quartier.
Durant la phase d’élaboration du contrat de ville, 3 temps de concertation se sont déroulés sur chaque
quartier prioritaire de I'agglomération, des diagnostics en marchant ont été organisés également dans les
deux QPV. Enfin, 3 ateliers (un par pilier) ont permis aux participants de poser un regard sur les éléments
de diagnostic en répondant a deux questions : ce qu’ils en pensent et ce qu’ils proposent. Ces tables de
concertation avaient également pour objectif de poser les prémices des futurs conseils citoyens.

Dans la continuité de I'élaboration du contrat de ville, la phase protocole de préfiguration a également été
'occasion de rencontres avec les habitants du quartier du Val-Vert (ateliers participatifs en phase
diagnostic). Le conseil citoyen a été convié a chaque comité de pilotage et des rencontres aux grandes
étapes de la construction du projet urbain ont été initiées par les services de I'agglomération.

La population et professionnels du quartier ont été associés en phase diagnostic de I'étude urbaine a
plusieurs ateliers de travail axés autour de leurs pratiques et usages en matiére de déplacements et
d’occupation des lieux publics.
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Des ateliers thématiques ont été organisés avec le conseil citoyen pour traiter de sujets particuliers tels
que I'élaboration de la charte de participation (annexée a la présente convention), la maison du projet ou
encore sur le programme du nouvel équipement sportif.

En phase opérationnelle :

Le PNRU est un processus complexe et lent qui justifie une participation continue de tous les acteurs
concernés par le projet. C’est pourquoi, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage ont choisi d’établir une
charte de la participation de maniere a préciser les grands principes de concertation et de définir, en
amont des phases opérationnelles, le niveau de concertation par opération. La charte de la participation
co-élaborée avec le conseil citoyen, prévoit la mise en place d’'un comité de suivi participatif constitué des
maitres d’ouvrage, de I'Agglomération et du conseil citoyen. Ce comité de suivi aura pour principaux
objectifs :

- D’identifier les opérations qui seront conduites l'année suivante dans une démarche de
participation. Sur la base de fiches opérations rédigées par les maitres d’ouvrage, le comité de
suivi décidera de la démarche participative de chaque opération inscrite a la convention,

- De fixer les regles en matiére de communication et de diffusion de I'information,

- De dresser un bilan de la participation et partager les opérations et actions menées par chacun,

- De vérifier le respect des engagements de la charte et identifier les mesures correctives a mettre
en place le cas échéant.

La charte de participation sera signée dans un délai de deux mois a compter de la signature de la présente
convention.

La Maison du projet : les ateliers de travail avec le conseil citoyen ont permis de décider collégialement
du choix de la forme et du contenu de la maison du projet. Dans un premier temps, la maison du projet
sera localisée dans la salle Coluche (hall d’entrée et petites salles) puis, dans un second temps un local
sera aménagé dans le rez-de-chaussée du batiment 60 (dans le prolongement de la nouvelle maison de
quartier).

L’ensemble des acteurs s’entend sur I'importance que la maison du projet soit visible et accessible par
tous, son role, tel qu'envisagé est le suivant :

- Présenter le projet urbain : plan guide, invariants, schémas de principe,

- Suivre étape par étape I'évolution des opérations : explicitation des choix, date des réunions de

concertation,

- Etre un lieu pour les réunions « thématiques » partenariales,

- Etre un lieu d’affichage de visuels,

- Etre un lieu d’Informations chantiers : génes occasionnées, calendriers, ...

- Boite a questions et affichage des questions/réponses récurrentes.

Le conseil citoyen tiendra a minima une permanence par mois, les maitres d’ouvrage et le porteur de projet
organiseront également des permanences en fonction de 'avancement des chantiers.

Un plan de communication global est en cours d’élaboration, il servira de référentiel a tous les supports
de communication liés au projet : une page internet dédiée, des articles dans la presse et le journal de la
ville, flyer travaux etc. L'objectif poursuivi est de simplifier la lecture du projet pour que le plus grand
nombre de personnes puisse s’approprier les documents diffusés. Indépendamment des étapes de
concertation obligatoires imposées aux bailleurs dans le cadre du Code de la Construction et de
I'Habitation, les partenaires s’engagent a une information au plus proche des habitants et riverains.

La maison de quartier est présente en cceur de quartier et est d’ores et déja repérée comme un lieu
d’'information. Elle jouera le role d’accueil de proximité et de relais auprés des partenaires et sera I'un des
animateurs du travail de mémoire du quartier.
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Le Conseil citoyen : constitué en 2015, il regroupe une vingtaine de personnes impliquées dans la vie du
quartier. Il a été associé a toutes les étapes du NPNRU, est membre du comité de pilotage comme du
comité de pilotage Contrat de Ville. Il est a [linitiative d’actions promouvant le lien entre les
habitants/usagers et les maitres d’ouvrage ; il a un réle d’interpellation des élus et maitres d’ouvrage.

Les maitres d’ouvrages s’engagent a inclure a leurs appels d’offre l'intégration d’ateliers de concertation
permettant d’associer les habitants, de réunions de restitution et de production de visuels et descriptifs des
opérations sous une forme de communication grand public. Ces engagements de méme que ceux de la
collectivité qui assurera la coordination d’ensemble et I'animation de ces rencontres, seront portées dans la
charte de participation.

Article 7.4 L’organisation des maitres d’ouvrage
Pour la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain et pour tenir compte de la volonté de le réaliser

rapidement, les maitres d’ouvrage ont décidé chacun en ce qui les concerne d’organiser leurs équipes de
la fagon suivante :

L’OPH de la Haute-Loire organise la conduite de projet de la maniére suivante :

l Conseil d’Administration OPAC 43/ Directeur Général OPAC 43

=

Chef de Projet

Support Technique Support Gestion locative
-Travaux neufs et -Relogement
réhabilitations -Vente
-Copropriété
-Juridique
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La Ville et 'Agglomération organisent la conduite de projet de la maniére suivante :

Organisation interne de la conduite de projet

Elus de la Ville
Maire du Puy, et adjoints
aux travaux et
urbanisme

DIRECTION Elus Communautaires

Directeur Général Président et vice présidents
des services en charge de I'habitat et de
la cohésion sociale

N‘o'\“e

Chef de projet du
contrat de ville

Service Cohésion sociale

Echanges

Mutualisé ville et agglomération
mensuels

. 6\9‘\5 Fbes Ol
Mandataire de la
Ville
SPL du Velay
Directeur et un
responsable d’opération

Services supports ville et
agglomération
Economie et foncier, ingénierie,
communication, CCAS, maison
de quartier, sports

L’Agence Velay Vivarais d’Alliade organise la conduite de projet de la maniere suivante :

Le pilotage de ces opérations est assuré par des Responsables de Programme sous la supervision du GIE
ALLIADE Développement Immobilier en collaboration avec le Directeur Général Adjoint d’'SA HLM
ALLIADE VELAY VIVARAIS.

lls sont assistés par une chargée de mission Renouvellement Urbain de I'équipe de la Direction de la
Prospective Patrimoniale en pilotage transversal par un apport en expertise et en aide administrative. La
chargée de mission favorise les coopérations entre les différents territoires du patrimoine de la SA HLM
ALLIADE et les différents acteurs parties prenantes des projets.

Direction Générale ALLIADE HABITAT

Directeur ALLIADE HABITAT Agence Velay
Vivarais

Chef de projet

G.LE Alliade Développement G.LE Alliade Ressources

Direction de la Prospective

Immobilier Patrimoniale Organisation

Directeur du G.LE
Directeur du Pole Développement
Responsables de Programmes

Chargée de mission
Renouvellement Urbain

Direction Juridique
Direction Financiere
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Article 7.5 Le dispositif local d’évaluation

En lien avec les dispositions du contrat de ville, le porteur de projet s’engage a metire en place un dispositif
local d’évaluation comme outil de pilotage du projet de renouvellement urbain. Ce dispositif integre le suivi
physique et financier du projet (reporting), le suivi des objectifs urbains du projet (cf. article 2.2) et la
mesure des impacts du projet a moyen/long terme. Il contribue ainsi au suivi du projet tel que prévu a
I'article 12 de la présente convention.

Ce dispositif local d’évaluation peut contribuer & nourrir également I'évaluation nationale du NPNRU. A cet
effet, les signataires s’engagent a faciliter le travail du CGET portant sur I'évaluation du programme.

Suivi qualitatif du programme de rénovation :
Forts de leur expérience du premier PRU, les acteurs locaux se réunissent régulierement en groupe projet
en présence des maitres douvrages (Ville, 'TOPH de la Haute-Loire et la SA HLM Alliade), de
'agglomération, des financeurs, du coordinateur insertion (et de tout autre partenaire en fonction du
besoin) pour assurer le suivi du programme. Sont évoqués :

- Le bilan financier du programme au travers de tableaux d’appels de fonds,

- L’avancement physique des opérations et les difficultés rencontrées par le maitre d’ouvrage,

- Le point sur les chantiers d’insertion,

PRU AGGLOMERATION DU PUY-EN-VELAY
SUIVI OPERATIONNEL DES OPERATIONS CONVENTIONNEES
[[CONVENTION | PLANNING OPCU
Lancement ¢ a
OPERATION MAITRE D'OUVRAGE ;:ﬂ”;e” o | | etues D:g j’pic/ v:‘lj:;'” Lancement|OS travaux| Réception ne;;:;:: ) Observation / commentaires
p e d;’j;:e‘l o apmy |9 Hreveus|démanage | eetration | | semeshe

St Germain Laprade ¥ PLUS - 1 PLAI OPAC 43 2013 1 oct-10 sept-11 sept-11 juikiz déc-12 juin-14 o PC obtenu - Nofificalion marchés décembre 2012
Coubon, 11 PLUS - 3 PLAI OPAC 43 2013 1 févr-11 mars-12 mars-12 déc-12 mars-13 sept-14 ] Projet en phase DCE en coursde validation
Boucher de Perthes 3 PLAI AA. FOYER VELLAVE 2013 1 janv-13 | mars13 | juin-1a | sept-1z | janv-12 | juin-1s 0 Nen lanes, viglance sur calendrier . Nécesle cohérence

espaces publics

nier_avenani 4 FLAI st Germain Loprade FOYER VELLAVE 203 | 1 jonv13 | marsi3 | juiniz | sept12 | jorw-14 | juin-15
CHANGEMENT D'USAGE DE LOGEMENTS SOCIAUX
Batiment Dynabat(Bouteyre] OPAC 43 2007 | 2 Uo7 | janv-11 ) Opération ferminée
B&timents Dahlias (Bouteyre) OPAC 43 2008 1 avr-08 avr-13 o Travaux en cours
Batiments Dynabat - complément de programme (Bouteyre) OPAC 43 2007 2 juilo7 juin-13 o Opération terminée
REHABILITATION
Batiment Eglantines (Bouteyre) OPAC 43 2007 | 2 nov-07 | acli08 0 (OPERATION TERMINEE ET SOLDEE
Batiment Hortensias phase 1 (Bouteyre) OPAC 43 2007 2 nov-07 aolt-08 o (OPERATION TERMINEE ET SOLDEE
Economie d'énergie - Bafiments Fougéres - Glaleuls - s - Jonguilles (8 OPAC 42 2000 | 2 fevi0s | avlo 0 (OPERATION TERMINEE ET SOLDEE
Chadrac - fous bafiments - inférieur logements (Bouteyre] OFAC 43 2001 | 1 fev-13 | sepi13 | déc-14 Groupsment de commande - RETARD IMPORTANT FROBLEME AVEC MOE
Groupe Alizés (Guitard) FOYER VELLAVE 2000 | 1 avr0? sept10 | avrll | mas12 | juika ravau en o
Groupe Brises (Guitard) FOYER VELLAVE 2010 1 avr-09 sept-10 avr-11 mars-12 juik13 Travaux en cours
Groupe Azur (Guitard) FOYER VELLAVE 2002 | 1 fevr-13 juin13 | oct13 | janv-14 | déc-l4 Reahd crifique ef planning éloigné MOE en cours consullation
Groupe Corneilles (Guitard) FOYER VELLAVE 2012 1 févr-13 juin-13 oct-13 janw-14 déc-14 Reatrd critique et planning éloigné MOE en cours consultalion
Groupe Hirondelles (Guitard) FOYER VELLAVE 2000 | 1 avr0? Qw10 | sept10 | mars1l | oct11 2 (OPERATION TERMINEE ET SOLDEE
Groupe Cimes Roches (Guitard) FOYER VELLAVE 2011 1 févr-11 oct-11 sept-12 | déc-1z | juin-14 ‘ 3 ‘ Consultation entreprises en cours
RESIDENTIALISATION
Batiments Eglantines - Dahlias (Bouteyre) OPAC 43 [T2on T v T | | now-12 | tev1a | juins | - Lo phase études surla Bouteyre se fait en groupement de commande; en
- - " . I i il 1 1 i - i 1 ¥ o1z

La coordination et suivi de projet avec les habitants se fera au travers des comités de suivi participatifs.

Suivi quantitatif du programme :
Les indicateurs présentés en annexe A permettront aux acteurs de mesurer quantitativement les effets de
la rénovation urbaine.
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Article 8. L’accompagnement du changement

Article 8.1 Le projet de gestion

Conformément au réglement général de I'ANRU relatif au NPNRU, et en lien avec les orientations du
contrat de ville, le porteur de projet en lien avec les acteurs concernés s’engage a mettre en place un
projet de gestion partenarial, pluriannuel et territorialisé, articulé au contenu et au phasage du projet de
renouvellement urbain et coconstruit avec les habitants et usagers du ou des quartier(s) concerné(s).
L’objectif est d’améliorer la gestion urbaine du ou des quartier(s) concerné par le projet de renouvellement
urbain dans l'attente de sa mise en ceuvre, d’intégrer les enjeux de gestion, d’'usage et de sdreté dans la
conception des opérations d’'aménagement et immobiliéres, d’accompagner le déploiement des chantiers
et d’anticiper les impacts du projet urbain sur les usages, les responsabilités, les modalités et les codts de
gestion des gestionnaires. Ainsi, le projet de gestion interroge la soutenabilité financiere des modes de
gestion et 'adaptation des organisations des gestionnaires compte tenu des transformations urbaines et
des opérations portées par le projet de renouvellement urbain, et vise a en favoriser I'appropriation et la
pérennisation.

En placant I'habitant au coeur de I'évolution de son quartier et de la ville, la Gestion urbaine et sociale de
proximité s’appuie sur la participation des habitants pour contribuer a 'amélioration de la vie quotidienne
dans le quartier.

Le programme de rénovation urbaine (PNRU des quartiers de Guitard au Puy-en-Velay et de la Bouteyre a
Chadrac) a permis a 'agglomération et a ses partenaires d’initier une dynamique autour de ces actions de
proximité, essentiellement partenariales. Ainsi, en 2011 était signée la premiere convention de GUSP de
I’Agglomération et concernait quatre quartiers du territoire : Guitard et le Val-vert sur la commune du Puy-
en-Velay, la Bouteyre & Chadrac et I'Arbousset sur la commune d’Espaly Saint-Marcel. Le bilan de ces
actions est en cours dans le cadre du bilan intermédiaire du Contrat de Ville.

La contractualisation du Contrat de ville en juillet 2015 et la formalisation des conventions d’abattement de
la TFPB (2016, prorogées jusqu’au 30/12/2020) ont permis le maintien de la dynamique engagée au
travers de la convention GUSP de 2011 sur les deux quartiers prioritaires politique de la ville (Guitard et
Val-vert).

Les diagnostics en marchant réalisés en 2011 et 2015 ont permis d’identifier plusieurs axes d’intervention
qui structurent les plans d’actions des conventions d’abattement de la TFPB et de GUSP :

- Renforcer la présence et la formation du personnel de proximité,

- Gérer les encombrants présents dans les sous-sols et les épaves des parkings,
- Lutter contre la petite délinquance (tags, squats),

- Résidentialiser et transformer I'image des groupes stigmatisés,

- Améliorer le stationnement et les circulations piétonnes,

- Augmenter le lien social dans le quartier en relation avec les acteurs en place.

Dans le cadre du NPNRU, l'agglomération et ses partenaires souhaitent poursuivre les actions déja
engagées notamment en s’attaquant aux dysfonctionnements persistants (encombrants, propreté,
circulations piétonnes et sécurité) tout en initiant une nouvelle dynamique autour d’un projet urbain
ambitieux.

En phase protocole, les partenaires se sont réunis a plusieurs reprises pour partager un diagnostic
commun et poser les bases des orientations et du plan d’actions supports de la future convention de GUSP
renouvelée.
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Ces grandes orientations de la future convention de GUSP figurent en annexe D2 de la convention.
Trois grandes thématiques ont été retenues :

- Le soutien et la promotion d’actions en faveur de I'implication des habitants dans 'amélioration de leur
cadre de vie : sensibilisation a la citoyenneté, a 'appropriation de I'espace public,

- Le développement du lien social, du vivre ensemble,

- La poursuite des actions de sensibilisation a la sécurité et a la salubrité.

Le pilotage de ce volet a été placé sous I'égide du service Cohésion sociale de I’'agglomération. Un adulte
relais assure le suivi et la promotion des actions sur le terrain.

La signature de la nouvelle convention de GUSP est prévue fin 2019.

Article 8.2 Les mesures d’insertion par I’activité économique des habitants

Les maitres d’ouvrage financés par 'ANRU s’engagent a appliquer les dispositions de la charte nationale
d’insertion relative au NPNRU qui vise a mettre la clause d’insertion au service de réels parcours vers
I'emploi des habitants des quartiers prioritaires de la politique de la ville, en l'inscrivant dans la politique
locale d’accés a I'emploi et & la formation et dans le volet développement économique et emploi du contrat
de ville. Pour ce faire, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage financés par 'ANRU fixent a travers la
présente convention des objectifs quantitatifs et qualitatifs en matiére d’insertion, s’accordent sur les
marchés et les publics cibles de la clause et en définissent les modalités de pilotage, suivi et évaluation, en
étant particulierement vigilant aux modalités de détection, d’accompagnement et de formation des
bénéficiaires en amont et tout au long de leurs parcours, au partenariat avec les entreprises et a la
mobilisation de 'ensemble des acteurs locaux de l'insertion par I'activité économique.

- Objectifs quantitatifs sur les opérations d’investissements

Dans le cadre des opérations d’investissements liées au projet de renouvellement urbain, les objectifs
d’heures d’insertion a atteindre sont les suivants :

Nombre Objectif Objectif d’insertion
Montant , ’e .
’ . d’heures d’insertion en nombre
d’investissement S ,

_ travaillées en % d’heures

Al :f;';'t'e du 28 740 664 € HT 348 773 h 5.46% 19187 h
oLy dfo'i?eHa”te' 14 168 389 € HT 164 283 h 6% 9857 h
SA HLM Alliade 4 658 283 € HT 56 724 h 6% 3403 h

VILLE du Puy 7 054 742 € HT 87 446 h 6,8% 5927 h

La méthode de calcul repose sur la formule suivante :

Montant HT des travaux x Taux de main d’ceuvre x Taux d’insertion
Cout d’'une heure de travail (charges comprises)

Le volume d’heures d’insertion a été calculé a I'échelle globale du projet en tenant compte de la nature des
travaux (batiments ou espaces publics et compte tenu de la technicité de certains travaux (par exemple sur
les travaux d’installation d’ascenseur, le taux d’insertion a été abaissé a 5%). Ces calculs seront a affiner
dans les consultations de travaux.
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Le cout horaire retenu est de 35 €/h, la part de main d’ceuvre pour les travaux portant sur les batiments de
43% et celle pour les travaux sur les espaces publics de 44%.

- Objectifs quantitatifs d’'insertion sur la gestion urbaine de proximité, et modalités de mise en ceuvre

La mise en ceuvre des actions de la future convention de GUSP doit permettre la réalisation d’heures
d’insertion. Pour le moment ce volume d’heure n’est pas identifié.

L’entretien des espaces verts de 'OPH de la Haute-Loire (principal bailleur du quartier) est réalisé, depuis
janvier 2017 par la régie de quartier. 915 heures d’insertion par an sont réalisées dans ce cadre.

- Objectif sur I'ingénierie liée au projet de renouvellement urbain

Chaque maitre d’ouvrage s’engage a développer un volume d’heures d’insertion sur ce champ de
compétences.

- Objectifs qualitatifs en matiére d’insertion

Au-dela des objectifs attendus par 'ANRU en matiére d’insertion, il s’agit, pour la Communauté
d’agglomération et les maitres d’ouvrage, de pouvoir :

* Valoriser les heures travaillées hors chantier labellisé « ANRU ». En effet, selon les aléas de
chantier, les entreprises peuvent affecter pour un temps les candidats sur d’autres chantiers ou
également les garder au-dela du chantier visé lorsque les candidats donnent satisfaction.

» Assurer un suivi individuel de chaque candidat sur le long terme et institution d’une relation de
confiance (accompagnement socioprofessionnel, démarches personnelles telles que permis de
conduire, plan de formation, suivi de la personne en milieu carcéral....).

* Accompagner le candidat dans sa prise de poste (sur le chantier et dans les locaux de
I'entreprise..).

Obijectif Indicateur Cible
Permettre des parcours positifs pour les Nombre de formations 10
candidats10 professionnelles
Proposer des chantiers « hors ANRU » Nombre de candidats ayant travaillé 10
aux candidats... sur des chantiers non labellisés
« ANRU »...

- Pilotage, suivi et évaluation des objectifs d’insertion par I'activité économique

La Communauté d’agglomération a missionné une ingénierie externe permettant de coordonner le
dispositif d’insertion. Ce dispositif s’est montré trés efficace puisqu’il a permis de dépasser les objectifs
d’insertion contractualisés dans le cadre des conventions liées au Programme de Rénovation urbaine des
quartiers de Guitard-La Bouteyre et du PNRQAD (plus de 81 240 heures réalisées pour un objectif de 72
000 heures).

Le role du coordonnateur est le suivant :

- L’harmonisation des clauses d’insertion entre maitres d’ouvrage et le conseil dans la rédaction de
ces clauses,

- Linformation auprés du public (participation a des forums, informations collectives, participation
aux manifestations organisées dans les quartiers),
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- La prise en charge des candidats (entretien avec chaque candidat, évaluation de la situation
sociale et professionnelle..), 'accompagnement et I'orientation des candidats (travail sur le projet
professionnel, sur le développement personnel), leur accompagnement dans les techniques de
recherches d’emploi, d’accés aux droits, de réorientation si besoin,

- Le suivi des candidats sur les chantiers (prise de poste, I'évaluation des compétences acquises et
leur suivi & 6 mois et a un an).

Outre la multiplicité des opérations soumises a la clause, les clefs de réussite résident dans le fait :

- D’assurer des permanences hebdomadaires dans les quartiers,

- D’associer de nombreux partenaires (formation, mobilité, logement, santé, juridique) pour garantir
un accompagnement global des candidats,

- Dassurer une information aux entreprises (au cours de la consultation, au cours des réunions
préparatoires de chantiers, lors de la mise en ceuvre de la clause d’insertion, au cours du chantier
et au-dela du chantier) et de leur apporter des conseils quant aux contrats de travail,

- De garantir une bonne coordination entre les MOA et la personne en charge des clauses
d’insertion.

Cette organisation ayant démontré sa pertinence, 'objectif pour I'agglomération est de reconduire ce
dispositif dans le cadre du NPNRU tout en I'étendant a d’autres marchés dans le cadre d'une
généralisation des clauses d’insertion.

Une Charte d’insertion multi partenariale décrira précisément le dispositif qui sera mis en place.

Article 8.3 La valorisation de la mémoire du quartier

Les Parties prenantes de la présente convention s’engagent a valoriser la mémoire du(es) quartier(s)
concerné(s) par le projet de renouvellement urbain. Le porteur de projet et les maitres d’ouvrages
s’attacheront tout particulierement a promouvoir toutes les initiatives locales de productions et de
réalisations filmographiques ou photographiques relatives au(x) quartier(s) et a son/leur évolution dans le
cadre du projet de renouvellement urbain. Ces documents, rendus publics et dans la mesure du possible
en libre acces, seront transmis a 'ANRU et pourront étre utilisés comme support de compte rendu public
d’activités de I’Agence et de tout projet de mise en valeur du NPNRU.

Le territoire de I'agglomération est labellisé « Pays d'art et d'histoire » depuis plus de dix ans. Conscient
des enjeux que représente I'appropriation de leur architecture et de leur patrimoine par les habitants, le
territoire s’est engagé depuis longtemps dans une démarche active de connaissance, de conservation, de
médiation et de soutien & la création et a la qualité architecturale et du cadre de vie.

Cet engagement s’inscrit dans une perspective de développement culturel, social et économique et répond
a l'objectif suivant : assurer la transmission aux générations futures des témoins de l'histoire et du cadre de
vie par une démarche de responsabilisation collective.

Le quartier du Val-Vert est emblématique de I'architecture du XXeme siecle et du développement du Puy-
en-Velay du milieu des années 1950 : la ville du Puy-en-Velay veut étre a la hauteur des enjeux du
logement et tire partie d’'une législation qui facilite les opérations de construction en achetant une vaste
réserve fonciére agricole a 'une des communes voisine, le « Ventre de vache ». Ces terrains vont étre mis
a disposition a prix faible pour permettre 'accession a la propriété de ménages modestes et a 'office HLM
de construire, permettant ainsi a une large population ouvriere de bénéficier de logements salubres.

Le bati du Val-Vert est caractéristique de cette histoire. L’ensemble des partenaires prévoit de travailler
avec le Pays d’art et d’histoire de I'EPCI et la maison de quartier.
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Forts de I'expérience du premier Programme de Rénovation Urbaine des quartiers de Guitard et de La
Bouteyre, l'idée est de développer une programmation d’ateliers ciblés, permettant aux habitants,
quelque soit leur age ou leur sensibilité, d’étre acteur de cette histoire :

- Habitants du quartier : visites du quartier dont I'église, médiation autour du lieu dédié pour faire
vivre le projet (exposition, rencontres, projection de films sur le quartier), recherches en archives
(municipales, départementales, en complément des ateliers « mémoire » menés par la maison de
quartier), exposition : « Chemins de traverses, vol. 2 » : regard d’un photographe sur le quartier,

- Les individuels jeunes publics : ateliers sur l'architecture béton/construction de I'aprés-guerre
(comprendre Tl'histoire du quartier et les modes de construction, comparaison avec les modes de
construction traditionnels...), ateliers vitrail (église), fiche « croque patrimoine » sur I'église Sainte-
Thérese,

- Les écoles du quartier : Les équipes enseignantes, parties prenantes du projet de rénovation
souhaitent que les enfants puissent s’investir dans le projet de renouvellement urbain. Sur la durée
du programme de rénovation urbaine plusieurs temps forts seront proposés aux scolaires : des
visites urbaines guidées de quartier, une visite du site du Corbusier & Firminy et des ateliers sur les
logements et mobilier urbain, une semaine banalisée pour organiser différents ateliers... Ces
temps forts compléteront et illustreront les apprentissages proposés aux enfants.

Ces séquences de travail seront conjointes entre I'école publique et I'école privée du quartier.

L’objectif est également de pouvoir proposer des temps forts autour de la rénovation urbaine aux moments
charniéres du projet tels que la signature de la convention, le démarrage des premiers chantiers ou encore
les démolitions de logements sociaux.

L’'idée est de pouvoir organiser une grande manifestation populaire au cours du programme de
renouvellement urbain, qui pourrait étre : une exposition, une féte de quartier, ...invitant les habitants du
quartier et riverains.

A chaque grande étape du projet, notamment avant chaque démolition, un événement particulier
viendra associer les habitants et acteurs du quartier.

La maison de quartier, le relais ados et I’accueil de loisir sont des structures tres dynamiques et bien
identifiées par les habitants. Durant la phase d’élaboration de la présente convention un groupe de travail
s’est réunit pour mettre en place toute une programmation d’événements (de plus ou moins grande
ampleur) pour permettre a tous les habitants, tout au long du programme de rénovation des ateliers axés
autour du renouvellement urbain. L’objectif est que les habitants quel que soit leur dge soient acteurs du
renouvellement urbain et puissent s’approprier leur nouveau quatrtier.
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TITRE Ill - LES CONCOURS FINANCIERS DU NPNRU AUX OPERATIONS PROGRAMMEES DANS LA
PRESENTE CONVENTION

Article 9.  Les opérations programmeées dans la présente convention et leur calendrier opérationnel

La présente convention pluriannuelle et ses annexes détaillent 'ensemble des opérations programmées au titre du projet de renouvellement urbain, y
compris celles qui ne bénéficient pas des aides de ’ANRU. Un échéancier prévisionnel de réalisation physique de ces opérations (calendrier opérationnel)
est indiqué dans I'annexe C1. |l est établi sur les années d’application de la convention pluriannuelle suivant la date de signature de celle-ci. Il engage le
porteur de projet et les maitres d’ouvrage.

Article 9.1 Les opérations cofinancées par I’ANRU dans le cadre de la convention pluriannuelle
Article 9.1.1 La présentation des opérations cofinancées par ’ANRU dans la présente convention au titre du NPNRU

Les articles suivants précisent les conditions et les éventuelles modalités spécifiques de financement validées par ' ANRU.

Le cas échéant, les cofinancements du PIA au titre de I'axe 2 de I'action VDS et/ou du volet « quartiers » de I'action Tl (par conséquent hors concours
financiers du NPNRU) seront identifiés a titre d’'information et listées dans I'article 9.3 de la présente convention.

Les financements de I'Agence, programmés pour chaque opération, sont calibrés a partir des données physiques et financiéres renseignées par les
maitres d’ouvrage dans les fiches descriptives des opérations figurant en annexe C3.

Le tableau financier des opérations programmées pour lesquelles un soutien financier de 'ANRU est sollicité figure en annexe C4. Il indique pour ces
opérations le montant prévisionnel du concours financier de 'ANRU, qui s’entendent comme un maximum, le calendrier opérationnel prévisionnel, et
'ensemble des cofinancements prévisionnels mobilisés.

La date de prise compte des dépenses des opérations, lorsqu’elle fait I'objet d’une validation spécifique de 'ANRU, est précisée pour chaque opération
dans les tableaux ci-dessous. Par défaut, si elle n’est pas renseignée pour chaque opération listée ci-apres, c’est la date de signature de la convention qui
s’applique.
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Article 9.1.1.1 Les opérations d’ingénierie cofinancées par ’ANRU

Les actions d'ingénierie cofinancées par 'ANRU, a I'exception du relogement des ménages avec minoration de loyer, peuvent étre regroupées en tout ou
partie au sein de la méme opération d’ingénierie. La fiche descriptive en annexe C3 détaille ces actions.

= Les études, expertises et moyens d’accompagnement du projet

La commune du Puy-en-Velay, maitre d’ouvrage s’est d’ores et déja dotée d’'un mandataire pour la réalisation des travaux qu’elle a a conduire dans le
cadre du NPNRU. Les dépenses ci-dessous représentent la rémunération du mandataire de la Ville.

Leelissiien (@2 Maitre d’ouvrage e VLl r(l\é/lvci)gi?r?r:el Dr?stg gﬁ

Libellé précis de I'opération IDTOP ou EPCI de (intitulé exacts); subventionnable subvention d?e subvention coprn te des

rattachement) prévisionnelle (HT) Anru mp
Anru dépenses
Prestations externes

43157 Le Puy-en- Date de

Conduite d'opération 651-6043001-14-0001-001 | Velay 6043001 Val COMM;,\’}‘\E/ED&\';E PUY 120 000,00 € 50,00% 60000,00€ | signature de

Vert la convention

La Communauté d’agglomération, porteur de projet, prendra en charge un OPCU de maniére a coordonner les chantiers et calendrier de 'ensemble des
maitres d’ouvrage. Elle assurera également la prise en charge d’'un coordinateur insertion pour atteindre les objectifs fixés a la présente convention. Enfin,

le volet communication/concertation/ travail autour de la mémoire du quartier sera également pris en charge par I’Agglomération.

Vert

L . Montant Date de
Localisation (QPV A ] Assiette Taux de L :
Libellé précis de I'opération IDTOP ou EPCI de M(?l;t'gz%c:.)l(\g:tg);e subventionnable subvention dzrizltf\'/%miil alle o%lzteeednes
rattachement) prévisionnelle (HT) Anru Anru dépenses
Prestations externes
43157 Le Puy-en- Date de
Ingénierie Agglomération 651-6043001-14-0002-001 | Velay 6043001 Val CA DU PUY EN VELAY 167 000,00 € 48,47% 80 950,00 € signature de

la convention
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Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

= L’accompagnement des ménages

e Les actions et les missions d’'accompagnement des ménages

Néant

e Lerelogement des ménages avec minoration de loyer

Néant

= Laconduite du projet de renouvellement urbain

e Les moyens internes a la conduite du projet de renouvellement urbain

Néant

e Les moyens d’appui au pilotage opérationnel du projet de renouvellement urbain
Néant

e La coordination interne des organismes HLM
Néant
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Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Article 9.1.1.2 Les opérations d’aménagement cofinancées par '’ANRU

= Ladémolition de logements locatifs sociaux
Deux immeubles de logements locatifs sociaux, soit 112 logements, sont voués a démolition dans le projet :

- Le batiment 72, (72 logements)
- Le batiment 40. (40 logements)

" 5 Localisation (QPV Assiette ; DL DEUS IS [DITo
Libellé précis (adresse, nb IDTOP EPCI d Maitre d’ouvrage (intitulé b 5 bl Taux de subvention | prévisionnel en compte
de Igts) ou i € exact) s ye_nyonna" € Anru du concours des
rattachement) prévisionnelle A dépenses
P 43157 Le Puy-en- Date de
Démolition immeubles 40 et | 651-6043001-21-0001- Velay 6043001 Val OPH DE LA HAUTE 2631 295,56 € 56,72% 1492 496,00 € signature de
72 (112 logements) 001 Vert LOIRE la convention

= Lerecyclage de copropriétés dégradées

Néant

= Lerecyclage de I’habitat ancien dégradé

Néant

= L’aménagement d’ensemble

Néant

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
Version du 2 septembre 2019 Page 49/68



DocusSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Article 9.1.1.3 Les programmes immobiliers cofinancés par ’TANRU

= Lareconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux (LLS)

La répartition de la programmation de la reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux s’établit de la fagon suivante :

Nombre total de
LLS reconstitués

Dont hors-QPV et

Dont hors-QPV

Cas Zone géographique

et cofinancé par | dans la commune et hors dérogatoire de recons\titution (de
I Anru commune 14a5)
PLUS neuf 21 14 7 4
PLUS AA 0 0 0
Total PLUS 21 14 7
% PLUS sur le total programmation 40% 27% 13%
PLAI neuf 31 25 6
PLAI AA 0 0 0
Total PLAI 31 25 6
% PLAI sur le total programmation 60% 48.5% 11.5%
Total programmation 52 39 13
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Maitre Montant prévisionnel du concours financier
. 2 A Localisation (QPV , Date de prise en
Libellé précis d’ouvrage Nombre de logements par
IDTOP ou EPCl de e T : compte des
(adresse...) rattachement) (intitulé produit (PLUS/PLALI) | d at Total dépenses
exact) volume ce pre subvention DY Eenieeii
bonifié financier
PLUS 7
7LePsLL(J;§é§ePrLeASI 651- 43157 Le Puy-en- OPH DE LA
Espaly S g’int 6043001-31- | Velay 6043001 Val HAUTE PLAI 6 46 800,00 € 46 800,00 € 18/07/2018
0001-001 Vert LOIRE 4 4
Marcel total 13 6 800,00 € 6 800,00 €
12 PLAI, 11 PLUS 11
PLUS, llot 651- 43157 Le Puy-en- OPH DE LA
Titaud, 43000 | 6143001-31- | Velay 6043001 Val HAUTE PLAI 12 93 600,00 € 93 600,00 € 18/07/2018
Le Puy en 0001-002 Vert LOIRE 93 600,00 € 93 600,00 €
Velay total 23
651 43157 Le P PLUS 3 36 900,00 € 36 900,00 €
- e Puy-en- )
8PLUS, 6 PLAl | 6013001-31- | Velay 6043001 val | oA HLM PLAI 6 58 800,00 € 46 800,00 € 105 600,00 € Date de signature
non localisés ALLIADE de la convention
0002-002 Vert
total 9 95 700,00 € 46 800,00 € 142 500,00 €
PLUS
H7er':r|i_plsll’1:arrlljte— 651- 43157 Le Puy-en- | gp 1y m
L 6043001-31- | Velay 6043001 Val PLAI 7 68 600,00 € 54 600,00 € 123 200,00 € 10/12/18
e Puy-en- ALLIADE
0002-001 Vert
Velay total 7 68 600,00 € 54 600,00 € 123 200,00 €

» La production d’une offre de relogement temporaire

Néant
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= Larequalification de logements locatifs sociaux

Néant

= Larésidentialisation de logements

e Larésidentialisation de logements locatifs sociaux

Libellé précis (adresse) IDTOP Localcizart;?tr;c(ﬁg’r;/eonti)EPCI 'd"gAua\,T/trr:ge subﬁ;st':gtrfﬁable sJI?\l/J;n(tjiin pré\i\iﬂsoigtnénnéldg corggttingpgzp?einses
(intitulé exact) prévisionnelle Anru concours financier

Festeniaaton | o5t spnse | asioTLorurencler | ADUPUY | atorssne | am | modeone | iwoms

pesntesion 0| 65Ls0800 8- | ST o hwenieer | SAMM | swmsooe | e | mestave | Qupdeswmaue

Fosteriasaton | svonemon | i oruyenidey | OPMDELA | aosensse | wwe | anasmese | Omedesgau

esdenaisaton | os1saisooy 3w | sz opuyenveay | OPRDELA | wwwrinioe | aow | ssosane | Dupdesomaue

e Larésidentialisation de copropriétés dégradées

Néant

= Les actions de portage massif en copropriété dégradée

Néant

= Ladiversification de I’habitat dans le quartier par I’accession a la propriété

Néant
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AW
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

= Ladiversification fonctionnelle dans le quartier : les équipements publics de proximité

Néant

= Ladiversification fonctionnelle dans le quartier : Fimmobilier a vocation économique

Néant

Article 9.1.2 [le cas échéant] Les conditions de modulation des aides accordées au projet de renouvellement urbain au regard des objectifs d’excellence au
titre du NPNRU

Le tableau ci-dessous reprend en synthése I'ensemble des opérations bénéficiant d’'une majoration des aides de I’Agence au regard de leur caractére
d’excellence. Il permet de récapituler les majorations intégrées dans l'article 9.1.1 et de préciser les objectifs fixés.

Néant

Les objectifs fixés pour ces opérations sont rappelés dans la fiche descriptive de chaque opération concernée annexée a la présente convention
pluriannuelle.

Néant

Article 9.2 Les opérations du programme non financées par ’ANRU

En complément des opérations co-financées a la fois par TANRU et le cas échéant par les Partenaires associés décrites dans I'article 9.1, certaines
opérations du programme urbain sont financées uniquement par les Partenaires associés. Ces opérations sont listées ci-apres.

Article 9.2.1 Les opérations bénéficiant des financements de la région (ou du département) notamment dans le cadre d’'une convention de partenariat
territorial signée entre 'ANRU et la région (ou le département)
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W ® ]
QN{KJ
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

La Région Auvergne-Rhoéne-Alpes, engagée dans le soutien aux quartiers prioritaires de la politique de la ville et notamment sur les enjeux relatifs au
renouvellement urbain, accompagne le Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain sur diverses problématiques majeures pour les
populations vivant dans ces quartiers.

Concernant les opérations réalisées dans le quartier du Val-Vert (quartier d'intérét régional) engagées a échéance du CPER, soit fin 2020 :
- Participation de la Région Auvergne-Rhdéne-Alpes au titre du CPER :

Dans le cadre de la convention de partenariat territorial conclu entre Anru et la Région AURA, des financements « décroisés » sont mis en ceuvre avec la
participation de la région a hauteur de 4.74 M €

s Assiette Montant -
Libellé précis (adresse, IDTOP (le Lozl (LR Maitre d’ouvrage subventionnable Tl d.e prévisionnel de D d,e Ie_mcement n Dgreg de
By ou EPCI de Ay Bothas subvention A opérationnel I'opération en
nb de Igts) cas échéant) (intitulé exact) prévisionnelle ar subvention p
rattachement) P Région o (semestre et année) semestre
Région Région
Aménagement
d’espaces publics et K COMMUNE DE LE o
Accessibilité internet au / QPV Val-Vert PUY EN VELAY 2707 602 € 61.91% 1676 356 € 2, 2020 10
quartier
COMMUNE DE
RDC du 60 / QPV Val-Vert LE PUY EN 1 050 000 € 63.71% 669 000 € 2, 2020 10
VELAY
COMMUNE DE
Groupe scolaire / QPV Val-Vert LE PUY EN 3297 140 € 72.63% 2394 644 € 2, 2020 10
VELAY
TOTAL 7054742 € 4740 000 €

Article 9.2.2 Les opérations bénéficiant des financements de I'Anah

L’ensemble des opérations du programme financées par I’Anah est récapitulé en annexe C5. Les opérations bénéficiant des aides de 'ANRU sont
détaillées dans I'article 9.1. Les opérations ne bénéficiant pas des aides de 'ANRU sont présentées ci-apres.

Néant

Article 9.2.3 Les opérations bénéficiant de financements de la Caisse des dépobts et consignations
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W ® ]
QN{KJ
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

L’ensemble des opérations du programme financées par la Caisse des Dépolts est récapitulé en annexe C6. Les opérations bénéficiant des aides de
'ANRU sont détaillées dans I'article 9.1. Les opérations ne bénéficiant pas des aides de ' ANRU sont présentées ci-apres.

Néant

Article 9.2.4 Les opérations bénéficiant des financements d’autres Partenaires associés

Sur la totalité du programme de rénovation urbaine du Val-Vert, le Département de Haute-Loire intervient a hauteur de 1.44 millions et I'Agglomération a

hauteur de 1.65 millions.

Les opérations financées par le Département de Haute-Loire :

. Date de
Localisation . ;
Libellé précis IDTOP (le cas (QPV ou EPCI Maitre d’ouvrage Ass_lette Taux de . I\_/antant Iapcement ] Dl,Jre? de
B gy subventionnable 3 prévisionnel de opérationnel I'opération en
(adresse, nb de Igts) échéant) de (intitulé exact) b subvention A
rattachement) prévisionnelle subvention (semestre et semestre
année)
Groupe scolaire / QPV Val-Vert CSSAYMEI\TES&\L(E 3297 140 € 6.07% 200 000 € 2.2020 10
RDC du 60 / QPV Val-Vert CSSAYMEI\TES&\L(E 1050 000 € 14.58% 153 047 € 2, 2020 10
Démolition immeubles
72 et 40 (112 651'833??8511'21' oPV val-vert | OPH DEOLIQEAUTE' 2631296 € 13.7% 360571 € 1, 2023 12
logements)
Réhabilitati -
bl 60 QPV val-vert | ©PH DE&QEHAUTE 1673080 € 14.34% 240 000 1.2021 6
Réhabilitat -
bl 64 QPV val-vert | OPH DI'_%IQEHAUTE 2213221 ¢ 14.46% 320 000 2.2022 7
Réhabilitation OPH DE LA HAUTE-
bl 36 QPV Val-Vert Pyt 479160 € 15.03% 72 000 2.2023 6
7 PLAI, 4 rue Henri
Dunant, Le Puy-en- 65156006‘231831'31' QPV Val-Vert |  SAHLM Alliade 892 989 € 2.35% 21000 € 1,2018 10
Velay
3 PLUS, 6 PLAI non
localisés 65156006‘2?%3;'31' QPV Val-Vert |  SAHLM Alliade 1 260 000 € 1.43% 18 000 € 2, 2020 10
7PLUS, 6 PLA, Les ] o ]
Grabeyres, Espaly- | °°1094300%31 | qpy valver | OFH DE LA HAUTE 1616842 € 1.11% 18 000 € 2,2019 8
Saint-Marcel
12 PLAI, 11 PLUS, llot ] o ]
Titaud, Le Puy-en- 6510600(;‘383; 31- | opvvalver | ©OFH DE(;AREHAUTE 2849 419 € 1.26% 36000 € 2, 2019 8
Velay
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Les opérations financées par la Communauté d’Agglomération du Puy-en-Velay :

L Date de
Localisation . .
TR A " Assiette Montant lancement Durée de
Libellé précis IDTOP (le cas (QPV ou EPCI Maitre d’ouvrage . Taux de P P B
s T, subventionnable " prévisionnel de opérationnel 'opération en
(adresse, nb de Igts) échéant) rattacﬂ:ment) (intitulé exact) prévisionnelle subvention subvention (semestre et semestre
année)
Aménagements
d’espaces publics COMMUNE DE LE
et Accessibilité interne / QPV Val-Vert PUY EN VELAY 2707 602 € 9.55% 258 450 € 2, 2020 10
au guartier
Requalification du 50 / QPV Val-Vert Hgl'j;'E'?LEOLI’QE 850 100 € 17.46% 150 000 € 1,2020 3
Requalification du 60 / QPV Val-Vert H%?E'?LEOLIQE 1673080 € 8.61% 144 000 € 1, 2021 6
Requalification du 36 / QPV Val-Vert HSE:"EI?LEOLIQE 479 160 € 22.54% 108 000 € 2.2023 6
Requalification du 64 / QPvvakvert | | OFHDELA 2213221 ¢€ 8.68% 192 000 € 2,2022 7
Req“ﬁgr'rcnaé';” du / QPV Val-Vert | SAHLM Alliade 650 980 € 13.83% 90 000 € 1, 2020 6
21 PLUS -4, rue
Henri Dunant, Le Puy- / QPV Val-Vert SA HLM Alliade 2397044 € 6.57% 157 500 € 1, 2018 10
en-Velay
17 PLUS, ilot D3 ZAC
Pensio, le Puy-en- / QPV Val-Vert SA HLM Alliade 2 156 520 € 5.91% 127 500 € 1, 2019 10
Velay
7 PLAI — 4, rue Henri
Dunant, Le Puy-en- 651660004231381'31' QPV Val-Vert | SA HLM Alliade 892 989 € 5.49% 49000 € 1,2018 10
Velay
3 PLUS, 6 PLAI non
localisés 65166000423_382'31' QPV Val-Vert | SA HLM Alliade 1 260 000 € 5.120% 64 500 € 2, 2020 10
7 PLUS, 6 PLAI, Les
) ! 651-6043001-31- OPH DE LA
Grabe_yres, Espaly- 0001-001 QPV Val-Vert HAUTE-LOIRE 1616 842 € 5.84% 94 500 € 2, 2019 8
Saint-Marcel
12 PLAI, 11 PLUS, llot
. ' ’ 651-6043001-31- OPH DE LA 0
Tltaud,\/l_e?a5uy—en— 0001-002 QPV Val-Vert HAUTE-LOIRE 2849419 € 5.84% 166 500 € 2, 2019 8
Article 9.3. Les opérations financées par le PIA au titre de I’axe 1 de I’action VDS et/ou du volet « quartiers » de I'action TI

Néant
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Article 10. Le plan de financement des opérations programmées

Les participations financiéres prévisionnelles au titre de la présente convention pluriannuelle sont
précisées dans les tableaux figurant en annexes C2 et C4 :

- Un plan de financement prévisionnel global faisant apparaitre les co-financements envisagés
pour chaque opération du projet, y compris celles non financées par 'ANRU ou, a titre
informatif, celles du projet d’innovation financées par les PIA. Les financements ANRU au titre
du PIA, validés par le premier ministre, figurent dans la convention-cadre de mise en ceuvre
du projet ou la convention de financement du projet spécifique annexée, le cas échéant, a la
présente convention.

- Le tableau financier par le porteur de projet et les maitres d’ouvrage reprenant, en les classant
par nature d’intervention, maitre d’ouvrage par maitre d’ouvrage, I'ensemble des plans de
financement prévisionnels des opérations pour lesquelles un soutien financier de 'ANRU, au
titre du NPNRU, est sollicité dans la présente convention pluriannuelle. Il fait ainsi apparaitre
les concours financiers ANRU prévisionnels, déclinés entre montant de subventions ANRU
prévisionnels et les volumes de préts bonifiés prévisionnels. L’ensemble des co-financements
prévisionnels sont précisés: commune, EPCI, conseil départemental, conseil régional,
organisme HLM, Caisse des Dépbts, Europe, ...

Ce tableau financier est un tableau prévisionnel des dépenses et des recettes estimées, qui,
au sens du reglement financier, programme des crédits sur les ressources financiéres du
nouveau programme national de renouvellement urbain. Les participations financiéres
prévisionnelles y sont détaillées. Sont également indiquées des participations financiéres
prévisionnelles de tiers non signataires dont I'obtention est de la responsabilité de chaque
maitre d’ouvrage.

Au titre de la présente convention pluriannuelle :

- la participation financiére de 'ANRU au titre du NPNRU s’entend pour un montant global
maximal de concours financiers prévisionnels de 2 727 255 €, comprenant 2 562 955 € de
subventions, et 164 300 € de volume de préts distribués par Action Logement Services. Cette
participation se répartit sur les quartiers concernés de la fagcon suivante :

- 2727 255 € concours financiers prévisionnels comprenant 2562 955 € de
subventions et 164 300 € de volume de préts portant sur les quartiers d’intérét
régional,

- 0 € concours financiers prévisionnels comprenant 0 € de subventions et 0 € de
volume de préts portant sur les quartiers d’intérét national.

- la participation financiére de I'Anah s’entend pour un montant global maximal, non
actualisable, de 0 €.

- la participation financiere de la Caisse des Dépbts s’entend pour un montant global maximal,
non actualisable, de 21 525 €. La mise en ceuvre du programme s’appuie par ailleurs sur le
financement en préts de la Caisse des dépbts pour un montant prévisionnel de 14 140 000€.
Les modalités d’intervention seront précisées dans des conventions a signer entre la Caisse
des Dépdts et les différents maitres d'ouvrage concernés. Les décisions d’octroi des
financements de la Caisse des Dépbts seront prises par les comités d’engagement
compétents. Les caractéristiques des préts, y compris le taux d’intérét, sont celles en vigueur
au jour de I'’émission de chaque contrat de prét.
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- la participation financiére de la Région Auvergne-Rhéne-Alpes s’entend pour un montant de
4 740 000 € jusqu’a échéance du CPER 2020, pour toutes les opérations financiéres décrites
a larticle 9, y compris pour le financement « décroisé » des opérations au titre de la
convention de partenariat avec la région. Cette enveloppe sera mobilisée selon les critéres
définis dans la délibération n°356 du Conseil Régional du 18 mai 2017.

- la participation financiére du Département de Haute-Loire s’entend pour un montant de 1 438
618 € pour toutes les opérations financiéres décrites a Ilarticle 9, y compris pour le
financement « décroisé » des opérations au titre de la convention de partenariat le
département.

- la participation financiere de 'ANRU au titre de I'axe 1 de I'action VDS du PIA s’entend pour
un montant global maximal de 0 €.

- la participation financiere de la CDC au titre du volet « quartiers » de I'action Tl du PIA
s’entend pour un montant global maximal de O €.

Pour rappel :

- le tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant sur
les quartiers concernés par la présente convention pluriannuelle figure en annexe C8.

Le tableau ci-dessous indique les concours financiers NPNRU totaux programmés (protocole et
convention) par quartier concerné par la présente convention® :

Quartier concerné Montant de subvention | Volume de prét bonifié Concours financiers
(nom et numéro du NPNRU NPNRU NPNRU totaux
QPV)

Val-vert QP043001 139 826 € - 139 826 €
Protocole

Val-vert QP043001 2562 955 € 164 300 € 2727 255 €

Convention
Totaux : 2702781 ¢€ 164 300 € 2 867 081€
Article 11. Les modalités d’attribution et de versement des financements
Article 11.1 Les modalités d’attribution et de versement des subventions de PANRU

Les aides de 'ANRU au titre du NPNRU sont engagées et versées conformément aux modalités
définies par le réglement général et par le réeglement financier de 'ANRU relatifs au NPNRU dans le
respect des engagements contractuels inscrits dans la présente convention pluriannuelle.

Article 11.2
Services

Les modalités d’attribution et de versement des préts par Action Logement

L’Agence accorde une décision d’autorisation de préts (DAP) dans les conditions prévues par le
reglement financier de 'ANRU, permettant la mobilisation des volumes de préts bonifiés et leur
distribution par Action Logement Services.

° Le cas échéant la présente convention fait mention des concours financiers NPNRU programmés dans les autres conventions
NPNRU portant sur le méme territoire intercommunal, et les tableaux financiers concernés sont joints pour information en
annexe C9.
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Les modalités d’attribution et de versement des préts par Action Logement Services sont précisées
dans linstruction commune Action Logement — ANRU, conformément a la convention tripartite entre
I'Etat, TANRU et Action Logement.

Article 11.3 Les modalités d’attribution et de versement des aides de I’Anah

L’attribution et le versement des subventions de I'’Anah s’effectuent conformément aux modalités
prévues par son réglement général et les délibérations de son Conseil d’administration, et dans le
respect de la convention de programme signée avec la collectivité concernée.

Article 11.4  Les modalités d’attribution et de versement des aides de |la Caisse des Dépots

Les modalités de financement de la Caisse des Dépbts seront précisées dans des conventions a
signer entre la Caisse des Dépdts et les différents maitres d’ouvrage concernés, sous réserve de
l'accord des comités d'engagement compétents.

Article 11.5 Les modalités d’attribution et de versement des aides d’autres Partenaires
associés

Les modalités de financement de 'ANRU au titre de I'axe 1 de l'action VDS du PIA sont précisées
dans les RGF en vigueur au titre de I'appel a manifestations d’intérét (AMI) du 16 avril 2015 et au titre
de celui du 14 mars 2017 « ANRU+ » (pour son volet « Innover dans les quartiers ») et la ou les
convention(s) attributives de subvention a signer entre 'ANRU et les différents maitres d’ouvrage
concernés ou la convention de financement a signer entre ’ANRU, la CDC et le porteur de projet
dans le cadre de la phase de mise en ceuvre des projets d’'innovation lauréats de 'Ami ANRU+, ce,
sous réserve de la validation par le premier ministre. En outre, lorsqu’elle a été établie, la Convention-
cadre relative au programme d’investissements d’avenir « ville durable et solidaire » pour la mise en
ceuvre du projet d’innovation lauréat de I'appel a manifestations d’intérét du 16 avril 2015 ou la
Convention de financement pour la phase de mise en ceuvre du projet d’innovation lauréat de I'appel
a manifestations d’intérét ANRU+ du 22 mars 2017, figure en annexe C7.

Les modalités de financement du Département sont décrites dans le reglement budgétaire et financier
du Département adopté le 24 octobre 2016.

Les modalités de financement de la Région Auvergne-Rhéne-Alpes sont précisées par la délibération
n°356 du Conseil Régional du 18 mai 2017, et par son reglement budgétaire et financier

Les modalités de financement de la Communauté d’Agglomération se définies dans le reglement
financier du PLH approuvé par délibération du 27 juin 2019 pour ce qui concerne les aides aux
bailleurs sociaux.

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
Version du 2 septembre 2019 Page 59/68



DocuSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

TITRE IV - LES EVOLUTIONS ET LE SUIVI DU PROJET DE
RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 12. Les modalités de suivi du projet prévues par I’ANRU

Article 12.1 Le reporting annuel

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a transmettre a 'ANRU les éléments
demandés par '’Agence en matiére de suivi opérationnel et financier, selon les modalités définies par
I'ANRU, et plus particulierement :

- avancement opérationnel et financier des opérations programmées,

- réalisation des objectifs indiqués a I'article 2.2 (cf. annexe A relative aux objectifs),

- suivi du relogement (notamment synthése du tableau « RIME » a I'échelle du ménage,

anonymisé),
- suivi des mesures d’accompagnement du changement définies a l'article 7,
- suivi de la gouvernance telle que définie a I'article 8.

Article 12.2 Les revues de projet

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage, ainsi que les autres « parties prenantes » signataires de
la convention pluriannuelle, s’engagent a préparer et a participer aux revues de projet pilotées par le
délégué territorial de 'ANRU dans le département. Des représentants des conseils citoyens peuvent y
étre associés.

La revue de projet, dont la méthodologie est précisée par I'ANRU, doit notamment permettre
d’examiner les éléments suivants, tels que prévus dans la présente convention :

- respect de I'échéancier de réalisation du projet (ensemble des opérations du projet, y compris

celles non financées par I'’ANRU),

- respect du programme financier du projet,

- mise en ceuvre de la reconstitution de I'offre de logements sociaux,

- niveau d’atteinte des objectifs incontournables,

- réalisation des conditions de réussite du projet,

- mise en ceuvre effective des contreparties dues au groupe Action Logement,

- eétat d’'avancement et qualité du relogement,

- eétat d’avancement et qualité du projet de gestion,

- application de la charte nationale d’insertion,

- organisation de la gouvernance.

La revue de projet contribue a renseigner le reporting annuel et a identifier les éléments pouvant
conduire & présenter un avenant a la présente convention.
Un compte-rendu est réalisé et transmis a 'ANRU.
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Article 12.3 Les points d’étape

Des points d’étapes, réalisés a mi-parcours du projet et en prévision de I'achévement du projet,
pourront permettre de re-questionner le projet dans ses dimensions sociale, économique et urbaine,
de s’assurer de

son articulation avec le contrat de ville et les politiques d’agglomération, d’apprécier I'efficacité de la
conduite de projet, d’'observer les effets des réalisations au regard des objectifs attendus du projet de
renouvellement urbain.

Le porteur de projet s’engage a mettre en ceuvre les points d’étape selon les modalités définies par
'ANRU.

Article 12.4 Les informations relatives a I’observatoire national de la politique de la ville et a
laLOLF

Les signataires de la présente convention pluriannuelle fourniront & la demande de 'ANRU, d’une part
les informations nécessaires a 'alimentation de I'observatoire de la politique de la ville, afin de mieux
mesurer I'évolution des territoires rénovés et d’évaluer les effets des moyens mis en ceuvre, et d’autre
part, les indicateurs de performance requis dans le cadre de la loi organique relative aux lois de
finances (LOLF).

Article 12.5 L’enquéte relative a la réalisation du projet

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrages signataires de la présente convention pluriannuelle
renseigneront a la demande de I'ANRU une enquéte relative a la réalisation du projet des
'achévement de la derniére opération physique.

L’ANRU pourra demander des éléments complémentaires en cas notamment d’imprécision ou
d’'incohérence des informations transmises ou en fonction des spécificités du projet.

Article 13. Les modifications du projet

Conformément au réglement général de 'ANRU relatif au NPNRU, la gestion de I'évolution du projet
de renouvellement urbain peut nécessiter des modifications de la présente convention pluriannuelle.
Les modalités de modification des conventions pluriannuelles ayant déja été examinées ou signées
peuvent étre définies par délibération du conseil d’administration de 'ANRU. Ces modifications
s’effectuent dans le cadre d’'un avenant a la convention pluriannuelle ou de décisions prenant en
compte les modifications techniques et les évolutions mineures de la convention.

Lorsque le modéle type de convention pluriannuelle de renouvellement urbain est modifié par ' ANRU,
les signataires de la présente convention prennent I'engagement d’appliquer le régime de tout ou
partie du nouveau modéle type postérieurement a la prise d’effet de la présente convention.

Les signataires de la présente convention consentent par avance a ce que tout ou partie de la
convention soit ainsi mise en conformité par simple décision du délégué territorial de I’ANRU avec ce
nouveau modele type dans les conditions prévues dans une note d’instruction du Directeur général de
'ANRU.
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Article 13.1  Avenant a la convention pluriannuelle

Des évolutions relatives aux dispositions de la présente convention peuvent nécessiter la réalisation
d’'un avenant dont les modalités d’instruction sont définies par ’ANRU.

L’avenant a la convention pluriannuelle prend effet a compter de sa signature par 'ANRU.

Article 13.2 Les décisions prenant en compte les modifications techniques et les évolutions
mineures de la convention

Dans le cadre fixé par 'ANRU, les évolutions mineures n'impactant pas I'économie générale du projet
et les modifications techniques, ne nécessitent pas la réalisation d’'un avenant.

Des ajustements de la programmation financiere peuvent étre apportés dans ce cadre, conformément
aux reglements général et financier relatif au NPNRU.

Les décisions prenant en compte les modifications techniques et les évolutions mineures de la
convention pluriannuelle sont réalisées sous la responsabilité du délégué territorial de 'Agence. Elles
sont notifiées par tout moyen aux Parties prenantes et au directeur général de 'ANRU.

Article 13.3  Tracabilité et consolidation des modifications apportées

Afin de faciliter la tracabilit¢é des modifications apportées a la convention, 'ANRU pourra solliciter
aupres du porteur de projet une version consolidée de la convention intégrant toutes les modifications
apportées.

Article 14. Les conditions juridiques d’application de la convention
pluriannuelle

Article 14.1 Le respect des reglements de ’ANRU

La présente convention est exécutée conformément au réglement général et au réglement financier
de 'ANRU relatifs au NPNRU en vigueur lors de I'exécution de celle-ci.

Les signataires de la présente convention reconnaissent et acceptent que les dispositions du
reglement général et du reglement financier de I'ANRU relatifs au NPNRU, modifiés ou édictées
postérieurement a la date de prise d’effet de la présente convention s’appliqueront a celle-ci dans les
conditions prévues dans une note d’instruction du directeur général de 'ANRU.

Le conseil d’administration de 'ANRU peut en effet déterminer les cas ou il souhaite que ces

modifications s’appliquent de maniére unilatérale et leurs modalités de prise en compte au projet
contractualisé ainsi qu’aux opérations programmeées non engageées.

Article 14.2 Les conséquences du non-respect des engagements
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Les manquements constatés dans l'application de la présente convention pluriannuelle et les
modifications du programme non autorisées par un avenant ou une décision signée par le délégué
territorial de I'Agence déclenchent la procédure de non-respect des engagements décrite dans le
réglement général de I’Agence relatif au NPNRU.

Du fait des enjeux qu’ils sous-tendent, les engagements suivants feront I'objet d’une vigilance
particuliére :

- Respect du programme urbain tel que défini a I'article 4.1 ;

- Respect du calendrier opérationnel prévisionnel de 'annexe C1, repris a 'annexe C4 ;

- Respect des contreparties pour le groupe Action Logement et de leur mise a disposition dans
les conditions définies dans l'article 5.2 a la présente convention pluriannuelle et décrites dans
les annexes Bl et B2 ;

- Respect des conditions de relogement des ménages définies a I'article 6 ;

- Respect des mesures d’'accompagnement du changement définies a l'article 7 ;

- Respect des engagements spécifiques conditionnant la réalisation du projet décrits a I'article
3.1.

Ces éléments font I'objet d’'un suivi tout au long du projet, selon les modalités détaillées a l'article 12
de la présente convention pluriannuelle.

Article 14.3 Le contrble et les audits

Conformément au RGA et au RF relatifs au NPNRU, 'ANRU peut procéder a des contrbles et audits
aupres des bénéficiaires des concours financiers.

Le porteur de projet et les bénéficiaires des concours financiers de I'Agence s’engagent a
communiquer a I’ANRU les documents et informations dont elle estime la production nécessaire dans
ce cadre.

Article 14.4 La clause relative aux évolutions de la situation juridique des maitres d’ouvrage

En conformité avec le réglement financier de ’ANRU en vigueur, le porteur de projet et les maitres
d’ouvrage signataires de la convention s’engagent a informer 'ANRU par courrier en recommandé
avec accusé de réception de tout changement intervenu dans leur situation juridique (liquidation,
fusion, transfert de maitrise d’ouvrage, ...) intervenant a compter de la signature de la présente
convention.

Article 14.5 Le calendrier prévisionnel et la durée de la convention

14.5.1 Le calendrier prévisionnel d’exécution du programme physique

Chaque maitre d’ouvrage est tenu au respect du calendrier individuel des opérations prévu au
programme physique tel que détaillé a I'article 9.1.1. de la présente convention.

Ce calendrier opérationnel prévisionnel se déroule entre la date de lancement opérationnel de la
premiére opération, a savoir le 1¢" semestre 2018, et la date prévisionnelle de fin opérationnelle de la
derniére opération, a savoir le premier semestre 2029.
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14.5.2 La durée de la convention

La présente convention pluriannuelle prend effet a compter de sa signature par 'ANRU.

Afin de permettre le solde des derniéres opérations et I'évaluation du projet de renouvellement urbain,
la présente convention s’achéve au 31 décembre de la quatriéme année aprés I'année au cours de
laquelle s’effectue le solde® de la derniére opération physique financée par 'Agence dans le cadre de
la présente convention.

Article 14.6 Le traitement des litiges

Les litiges survenant dans I'application de la présente convention pluriannuelle seront portés devant le
tribunal administratif de Paris.

6 Il s’agit du dernier paiement ou recouvrement de subvention par '’ANRU.
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TITRE V - LES DISPOSITIONS DIVERSES

Article 15. La mobilisation du porteur de projet et des maitres d’ouvrage dans
le cadre d’actions initiées par ’ANRU

La mise en ceuvre des programmes et des projets conduise 'ANRU a initier des actions d’étude,
d’édition, de communication, d’animation, d’expertise, d’assistance et d’appui aux projets, de
capitalisation, ... Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a participer a ces actions
pouvant concerner leur territoire, notamment en transmettant a 'ANRU toutes les informations
nécessaires au bon déroulement de ces travaux.

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a permettre a leurs agents en charge de la
mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain de participer aux réunions auxquelles ils sont
conviés par 'ANRU (journées d’animation, de formation, de réseaux, groupes de travail etc.).

Les frais de déplacements (transport, restauration, hébergement) que ces rendez-vous occasionnent
et les colts pédagogiques liés a la formation, notamment a I'Ecole du Renouvellement Urbain, entrent
dans les frais de gestion attachés aux postes qui peuvent étre subventionnés par I'’ANRU
conformément au RGA relatif au NPNRU.

Par ailleurs, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage faciliteront I'organisation de temps d’échange
dans le cadre des réseaux d’acteurs animés par 'ANRU (mise & disposition de salles de réunion,
organisation de visites, ...).

En cas de mobilisation par TANRU de missions d’expertise, d’assistance et d’appui aux projets, le
porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a y participer et a s’assurer de I'application des
résultats de ces missions.

Article 16. Les archives et la documentation relative au projet

Le porteur de projet s’engage a fournir & 'Agence une version numérisée du dossier projet, une fiche
descriptive de présentation des enjeux, des objectifs et du programme du projet de renouvellement
urbain ainsi que des témoignages, des images et des documents libres de droit pour une mise en
ligne sur le site internet www.anru.fr.

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a transmettre a 'ANRU les études et les
travaux de mémoire cofinancés par I'’Agence.

Article 17. La communication et la signalétique des chantiers

Article 17.1 Communication

L’ANRU et Action Logement seront associés en amont a tout événement presse et relations publiques
afin que les actions de communication puissent étre coordonnées.

En outre, tout acte de communication du porteur de projet devra systématiguement informer de
'origine des fonds de la PEEC. Le Comité Régional d’Action Logement et le Directeur Régional
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d’Action Logement Services devront étre associés a tout acte de communication local de I'’Agence ou
du porteur de projet.

Article 17.2 Signalétique

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a mentionner la participation de I'’Agence
Nationale pour la Rénovation Urbaine et du groupe Action Logement sur toute la signalétique,
panneaux et documents relatifs a toutes les opérations financées dans le cadre de la présente
convention pluriannuelle, en y faisant notamment figurer leurs logotypes.
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Al

A2

A3

A4

A5

A6

A7

A8

A9

Plan de situation des quartiers identifiés a 'article 1 au sein du territoire du contrat de ville

Carte de présentation du ou des quartiers qui font I'objet du projet de renouvellement urbain
permettant de localiser les équipements structurants et le patrimoine des différents
organismes HLM notamment, et le cas échéant en précisant ceux concernés par le projet
d’'innovation soutenu au titre de I'axe 1 de I'action VDS du PIA ou du volet « quartiers » de
'action Tl du PIA

Carte(s) ou schéma(s) présentant les différents éléments du diagnostic et plus
particulierement le fonctionnement urbain du quartier

Synthése de la phase protocole (rappel des opérations financées, description des modalités
d’association des habitants et présentation des principales conclusions des études et
groupes de travail mis en ceuvre pendant le protocole)

Schéma permettant d’identifier les secteurs impactés éventuellement par le PNRU et le
périmétre d’intervention proposé pour le NPNRU - NEANT

Tableau de bord des objectifs urbains

Schéma de synthése pour traduire les objectifs urbains prioritaires retenus sur chacun des
quartiers, a une échelle intermédiaire entre I'agglomération et le périmétre strict du QPV -
NEANT

Plan guide du projet urbain

Cartes thématiques (équilibres résidentiels, organisation de la trame viaire, développement

économique...) permettant notamment de comprendre la situation avant/aprés et de
localiser chacune des opérations programmeées - NEANT

A10 Plan de localisation des terrains identifiés pour la reconstitution de I'offre

A1l Plan du foncier avant/aprés permettant de présenter la stratégie de diversification

Al12 Plan du foncier permettant d’identifier les contreparties fonciéres transférées a Fonciére

Logement

B - Contreparties en faveur du groupe Action Logement (des apports en faveur de la mixité) :

Bl

B2

Description des contreparties fonciéres pour Fonciére Logement (des apports en faveur de
la mixité)

Description des contreparties en droits de réservations de logements locatifs sociaux pour
Action Logement Services (des apports en faveur de la mixité)

C - Synthése de la programmation opérationnelle et financiere :

C1 Echéancier prévisionnel (calendrier opérationnel) présentant I'enchainement des opérations

C2 Tableau financier prévisionnel global de 'ensemble des opérations du projet
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C3

C4

C5

C6

C7

C8

Fiches descriptives des opérations programmées

Tableau financier relatif aux opérations programmées co-financées par I'ANRU et
concernées par la présente convention pluriannuelle

Convention de programme signée avec I'Anah et échéancier financier et convention
d’OPAH/de plan de sauvegarde/d’'ORCOD le cas échéant - NEANT

Tableau des aides de la Caisse des Dépbts

Convention-cadre relative a I'axe 1 de I'action « Ville Durable et Solidaire » du PIA pour la
mise en ceuvre du projet d’innovation lauréat de I'appel a manifestations d’intérét du 16 avril
2015 ou Convention de financement pour la phase de mise en ceuvre du projet d’'innovation
lauréat de I'appel a manifestations d’intérét ANRU+ du 22 mars 2017, le cas échéant —
NEANT

Tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant sur
les quartiers concernés par la présente convention pluriannuelle (tableau extrait d’Agora a la
date d’examen du projet)’

D - Convention spécifique ou charte concourant a la réussite du projet :

D1

D2

D3

D4

Document cadre fixant les orientations en matiére d’attribution prévu a I'issue de la loi égalité
et citoyenneté par l'article L. 441-1-5 du CCH (ou convention d’équilibre territorial le cas
échéant)

Convention spécifique relative au projet de gestion

Charte de la concertation : Néant

Charte de relogement : Néant

"Le cas échéant annexe C9 : pour information tableaux financiers d’autres conventions NPNRU portant sur le méme territoire
intercommunal
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Annexe Al

PLAN DE SITUATION DES QUARTIERS IDENTIFIES A
L’ARTICLE 1 AU SEIN DU TERRITOIRE DU CONTRAT DE
VILLE
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—Localisation des zones QPV au Puy-en-Velay
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Annexe A-2 et A-3

LE FONCTIONNEMENT DU QUARTIER

1/ Forme d’habitat :
Le quartier du Val-Vert (IRIS) est composé de 3 types d’habitats :

- Des logements locatifs sociaux,
- Des logements pavillonnaires
- Des copropriétés privées bien entretenues et ne souffrant pas de dégradation.

Une des particularités des immeubles de 'OPAC 43 est qu’ils portent comme nom le nombre de
logements qu’ils contiennent.
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Logement privé et logement social a

| o

Occupation des logements dans I'IRIS du Val-Vert,

2013 (source : INSEE)

-Part des résidences principales occupées par des
propriétaires occupant: 17% (187 logements)

-Part des résidences principales occupées par des
locataires du parc privé: 46% (504 logements)

- Part des résidences principales occupées par des

RN
1

locataires du parc HLM: 37% (405 logements)
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Légende DN ‘

Zonage QPV Bailleurs sociaux
Périmétre du projet ([ OPAC

{ ] périmetre des 1R1S LA CLE

/

=

¥

u Val Vert

Clinigue privée

Bon Secours

[ 1007~

Communauté d'Agglomération Le Puy-en-Velay Reéalisation: Juillet 2018 / Ilian Masson

Service urbanisme / Service SIG

Mise & jour: Mai 2019 / Thomas Peyre -
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2/Le fonctionnement urbain du quartier du Val-Vert

Accessibilité et déplacements

Le quartier du Val-Vert est un site collinaire principalement occupé par un parc de 525 logements
sociaux ('OPH de la Haute-Loire et la SA HLM Alliade pour 30 logements) et sur les marges par un
habitat pavillonnaire.

Le site permet d’offrir aux logements des vues sur le grand paysage mais engendre des difficultés
d’accés d’Est en Ouest.

La forme urbaine, longues barres et petites tours, suffit a marquer ce quartier de fagon atypique a

l'échelle du Puy-en-Velay. L’'occupation sociale majoritaire, contribue a le marginaliser dans sa
fonction urbaine.

Le projet doit estomper cette particularité en mettant en valeur ce qui releve du paysage et en greffant
beaucoup mieux ce morceau de ville a son environnement, a la fois au Nord vers la ville historique et
au Sud vers les espaces commerciaux contemporains. Enfin au Nord Est, il y a lieu d’organiser la
greffe avec les futurs développements de la ville.

ARTICULATION
VALVERT /FIEU
=> Restructuration

ARTICULATION
VALVERT / PEBELLEER
=> Réhabilitation

ARTICULATION
VALVERT / CHIREL
=> Restructuration

Ecuigements

Porms strégouss

Consstution kséee vile-camsagne
TEANUDON I TRComOnm Qo
Zone commescizie Chired

CHIREL

Lion avec le grane poysoge
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La topographie trés marquée a des impacts forts :
- Sur le fonctionnement résidentiel : cheminements et stationnements contraints, manque de
porosité entre le haut et le bas du quartier,
- En terme de qualité paysageére : des vues dégagées et lointaines depuis de nombreux points
de vue, au sol comme dans les logements.

[ ] Parcelies apartenant au domaing privé

[] Vuirie - domaine pubdc

Bl Farcelles de FOPAC 43

I Parcelles aparienant & la Ville du Puy-an-Velay

EITLATION A L'ECHELLE U WAL VERT - FLAN ET COLFE

Coupe du quartier au niveau des batiments 50, 32 et 72, étude A-MAS

Les contraintes naturelles (topographie, ruisseaux) et urbaines (absence de cheminements piétons
qualitatifs, voie ferrée, voies urbaines...) donnent un sentiment d’éloignement du quartier au centre
historique. Pourtant, 10 & 15 minutes de marche a pied suffisent pour relier le quartier du Val-Vert au
ceeur historique de la ville.

DEPLACEMENTS #2744 3
Durées  aa

* 15 .

4 e

Fo A 9
ke s\\tl"%

| Temps de déplacement a pieds, étude A-MAS
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A cet enclavement s’ajoutent des fractures urbaines importantes : la RN88 et 'avenue du Val-Vert
qui divisent le quartier en trois entités nettes et peu perméables :
- L’avenue du Val-Vert qui relie les différents immeubles OPAC vers le point de centralité du
quartier : la place Pébellier,
- Lavenue Foch (RN 88), voie structurante a I'échelle de la ville et de I'agglomération qui
constitue une barriére quasi infranchissable (traitement routier).

Le maillage routier fin est peu lisible et souvent en impasse ou en boucle, renforgant I'enclavement de
certains immeubles. Les trottoirs, lorsqu’ils existent, sont trés étroits.

Le Val Vert, un quartier contraint

55

" % ™

/
Vidlg-pres-le-Fuys

Lg c®hire vile est
& 10 Minutes de
marche 5

S

i ; Légende

D Périmefre'du projet Chemins pietons ;
|

lonage QPV J’raiiques?iétonnes
o & <
Commerces 'du quartier Caurbes de niveay et talus

Commerce de Chirel Point hatl et poipt bas

Communaute d'Agglomeration Le Puy-en-Velay — 5.&-:.'5 , Céatedu verts du Fieu

Service urbanisme / Service SIG
‘ y le PUY
Prise de vue aérienne RTGE @ CRAIG 2017 BHVELAY

Rédlisation: st 2018 / ian Masson
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3/Equipements et services

Le quartier est doté d’équipements et services situés dans son ceceur :

- Un ensemble commercial de proximité est situé sur la place Pébellier au centre du quartier,
dans lequel on trouve boucherie, coiffeur, bar tabac/presse, pharmacie, snhack/kebab,
boulangerie, dentiste. Ce pble, véritable lieu de vie bien que vieillissant, est a conforter
connaissant une certaine fragilité liée a une évasion commerciale forte,

- Un centre social se situe également sur la place Pébellier, véritable lieu d’animation du
quartier : a I'étroit et qui souhaite se développer en maison de quartier,

- Des jardins partagés (au nord du quartier) drainent des usagers extérieurs au quartier,

- Deux écoles se situent également en coeur de quartier : une école publiqgue Edith Piaf (142
éleves et 2 classes ULIS -1 maternelle, 1 primaire) et une école privée Saint Thérese (85
éleves).

Equipements et commerces du quartier, étude A-MAS
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4/ Pratiques des habitants/usages

En amont de I'élaboration du projet urbain et durant la phase d’élaboration, plusieurs ateliers
associant professionnels et habitants ont eu lieu. Ces temps d’échanges ont permis de mettre en
évidence les pratiques et usages des habitants dans leur quartier en matiere de déplacements et
d’occupation des lieux publics.

- Un diagnostic social concerté mené par le centre social,

- Trois tables de concertation menées dans le cadre du contrat de ville (2015),

- Des marches exploratoires et diagnostics en marchant sur le quartier (juin 2016),

- Des réunions en pieds d’'immeubles entre TOPH de la Haute-Loire et ses locataires (mai a
juillet 2016),

- Des ateliers de travail sur les habitudes et souhaits des habitants dans leurs facons de se
déplacer, sur leurs attentes en matiére d’espaces publics...

ATELIER 3 - BILAN DES ECHANGES

- Pas de stationnement - Arbres abimés Vue mais parking et cul de ~Peufrequents '

pour le jardin partagé - Trop petit sac, personne ne vient. ;’:’:e;/r?:ré:: ‘:;;aelxtgséil;lx o
- Pas trés adapté aux g - On ne peut plus se pe:sonne's ggéea e

N habitants du Val-Vert, garer

mieux vaudraient des - Dangereux

*J parcelles individuelles - Rajouter des bancs

Pourquoi ne pas
libérer un terrain
pour des jeux
d’enfant ?

Pourquoi pas un pont
piéton pour la traversée
de la N88 ?

Accés privatisé au
terrain de foot
regrettable

L'été, le terrain de
boules fonctionne
bien

| Les pieds
d'immeuble: lieu de
discussions et de

[d rencontres

- Les berges du Dolaizon
pourraient &tre mieux
aménagées

- Mais cela pose la
question de la riviére

protégée

g - Le chemin communal est
mal entretenu et mal
signalé

- Il faudrait refaire le mur X

pour éviter que les gens [N

sautent dans les maisons

1 - Terrain de jeux trés
bruyant
M - Rajouter des bancs et
des arbres

Bilan ateliers de concertation — theme déplacements
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¥ La sortie du Difficile a
Difficile surtout batiment 20 est traverser, les Dangereux, pas de piste
vers le bas ; dangere voitures squattent oyolable
Evitée car S le passage piéton
dangereuse

Une rampe d’accés pour L'entrée et la sortie
¥ les personnes a mobilité de I'école Edith Piaf
réduite serait appréciée est difficile a cause

Il faut a tout prix

faire respecter la

zone 30 dans le
quartier

Accés privilégié mais
circulation difficile & cause

Jules Romains :

Circulation difficile a
cause de I'état des
trottoirs

RO oy
Jean Baudoin :

- Pas agréable voire - Les trottoirs sont trop étroits

dangereuse pour les - La chaussée est trop étroite

piétons a cause du trafic pour le passage de deux

Accés emprunté & |

Accés souhaité
Un endroit agréable pour se : mais acceés trés ‘
promener mais qui fait débat : emprunté d

I'aménager ? Attention, c'est - Circulation infernale "' i
une riviére protégée. .. ) s § e 3 Accés evité

véhicules, trés compliqué pour Accés emprunté
le bus notamment mais & améliorer

Bilan des ateliers de concertation — théme lieux publics

5/Analyse du parc HLM du quartier

Parallelement a la mission d’élaboration du schéma directeur pour le quartier, réalisée dans le cadre
d’'un groupement de commandes entre I’Agglomération chef de file, la ville, et les bailleurs HLM, une
étude d’orientations stratégique et patrimoniale a été conduite sur I'ensemble du parc du quartier par
'OPH de la Haute-Loire. Cette étude permet de connaitre finement les immeubles et leur potentiel
d’évolution.

Les 2 bailleurs sociaux du département sont présents sur le quartier : LOPH de la Haute-Loire avec
498 logements (10 batiments/groupes de béatiments, portant comme nom le nombre de logements
gu’ils contiennent) et la SA HLM Alliade avec 30 logements (1 batiment, le Mermoz).
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| N
AV - | A -

Localisation du parc HLM sur le quartier

Un parc construit entre 1957
et 1970 pour 'OPH de la
Haute-Loire ; 1987 pour la
SA HLM Alliade.

Une rénovation énergétique
datant des années 90.

Un entretien régulier depuis.
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Structure du parc :

Un parc composé majoritairement de T4 et plus (56% en moyenne sur le quartier) et méme 83% aux
batiments 72 et 108 et 100% au 40 et au 64B conduisant a une spécialisation typologique des
immeubles.

w
| 1
Structure du parc

Occupation des logements :
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Béatiment 50

- 31% sans activité/chdmag
- 27% ont un emploi

- 43% sont a la retraite

- 18% ont moins de 35 ans

- 399 ont entre 35 et 64 ans
- 43% ont plus de 65 ans

|Batiment 20

- 47% ont un emploi

- 32% sont a la retraite

- 37% ont moins de 35 ans
- 32% ont entre 35 et 64 ans
- 32% ont plus de 65 ans

- 21% sans activité/chdmage

|Batiment 60

- 60% sans activité/chom

- 21% ont un emploi

- 17% sont a la retraite
-31% ont moins de 35 ans

- 50% ont entre 35 et 64 ans
- 16% ont plus de 65 ans

|Batiment 36

- 0% sans activité/chomage
- 11% ont un emploi

- 86% sont a |a retraite

- 3% ont moins de 35 ans

- 17% ont entre 35 et 64 ans
- 81% ont plus de 65 ans

|Batiment 64

- 37% sans activité/chdma
-16% ont un emploi

- 45% sont a la retraite

- 6% ont moins de 35 ans

- 55% ont entre 35 et 64 ans
- 39% ont plus de 65 ans

Batiment 32

- 21% sans activité/choma

- 31% ont un emploi

- 48% sont a |a retraite

- 24% ont moins de 35 ans

- 38% ont entre 35 et 64 ans
- 38% ont plus de 65 ans

MERMOZ

+| 56 % sont inactifs

28% ont moins de 40 ans
48% ont entre 41 et 64

Batiment 40 J
- 36% sans activité/chomag;

- 28% ont un emploi

- 34% sont a la retraite

- 7% ont moins de 35 ans

- 62% ontentre 35 et 64 ans
-31% ont plus de 65 ans

Batiment 72

- 62% sans activité/chdmage
- 17% ont un emploi

- 19% sont a la retraite

- 25% ont moins de 35 ans

- 56% ont entre 35 et 64 ans
- 19% ont plus de 65 ans

'Batiment fonctionnaires

- 19% sans activité/chdmag
- 19% ont un emploi

- 56% sont a la retraite

- 6% ont moins de 35 ans
-44% ont entre 35 et 64 ans
- 50% ont plus de 65 ans

Batiment 108

- 429% sans activité/chomag
- 27% ont un emploi

- 31% sont a la retraite

- 12% ont moins de 35 ans

- 57% ontentre 35 et 64 ans

- 29% ont plus de 65 ans

Occupation des logements

Une population actuelle agée (35% de plus de 65 ans sur le quartier) : une sous-occupation des
logements occupés par ces personnes, un renouvellement générationnel a venir dans les 10/15 ans.

Présence trés forte des actifs et des retraités (plus de 65%), mais avec des taux trés variables d’'un

immeuble a I'autre.

Tendance a la spécialisation des immeubles dans I'accueil de profils d’'occupants.

Une vacance forte sur le quartier, de I'ordre de 12% (65 logements) représentant 85% de la vacance
du parc public de la commune. Les logements vacants sont majoritairement des T4 (mais en poids
relatif c’est sur les T5 et T6 que la vacance apparait la plus forte). Des bétiments a trés forte
concentration de vacance (64, 40 et 72) volontairement renforcée par un frein mis sur les attributions

des grands logements.
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L’offre en stationnement
Un déficit de places, environ 420 places soit moins d’une place par logement.

Une mauvaise répartition spatiale des places et des problemes importants repérés au pied des
batiments 60, 50 et 36.

Des parcours complexes liés a la pente : rampes, escaliers...

Des détournements d’'usages des acces de services ou des entrées secondaires comme entrées
principales liés a la position inversée du stationnement par rapport aux entrées principales.

i1 Espace de stationnement “jq E
Nombre de places "'f

disponibles

L'offre de stationnements
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Loyers et charges

Le parc social du Val-Vert est I'un des moins chers de I'agglomération (avec le quartier de La Bouteyre
a Chadrac et le parc du centre historique du Puy-en-Velay). De ce fait, il concentre une part
importante des ménages pauvres de 'agglomération.

LOYERS MOYENS (en € CHARGES COMPRISES) par produit logement

Loyers moyens sur le QPV du Val-Vert, OPAC 43

Taux de ménages dont les revenus sont inférieurs a 40%
des plafonds du PLUS

Chadrac

Le Puy-Centre historique

Le Puy-vVal Vert QPV

Le Puy-Carnot Capucins

Le Puy-Breuil Carmes

Le Puy-Guitard QPY

Le Puy-Roche Arnaud Taulhac Ours
Blavozy

Vals-prés-le-Puy

Le Puy-Saint Jean République
Craponne-sur-Arzon
Rosieres

Vorey

Espaly-Saint-Marcel
Brives-Charensac

Coubon

Autres communes (- de 20 loge ments)
Cussac-sur-Loire
Saint-Germain-Laprade
Saint-Paulien
Lavoiite-sur-Loire

Loudes

33,3%
304%

Source : Enquéte occupation

du parc locatif social 2016

30,4% Le Puy-en-Velay : 52,1%
29,6% CAPYV : 46,1%
29,6% CAPY hors Le Puy : 39,7%
L
T T T T T T 1
10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 500% 60,0%

0,0%

Revenus des ménages du quartier, PLH

70,0%

Prix moyen T2 | Prix moyen T3 | Prix moyen T4 | Prix moyen T5| Prix moyen T6
20 330,71 461,65
50 330,02 461,59
108 349,55 467,90
32
36 408,94
40
60 277,61 351,22 397,49 _
72 302,65 421,28
64 A 385,38 500,48
64 B 346,87
64 C 420,54 474,47 523,85
Fonctionnaires 330,75
Moyenne w
., 323,16 400,48 441,55 560,88 n
quartier

Soit environ 1 630 €
de revenus
mensuels pour un
ménage de 3
personnes
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Taux de ménages dont les revenus sont inférieurs & 20%
des plafonds du PLUS

Soit environ 2 173 €

de revenus
Le Puy-Centre historique 37,5%
Chadrac 35,0% mensuels pour un
Le Puy-val Vert QPV 3,7% ménage de 3
Blavozy 3%
personnes

Le Puy-Guitard QPV

Le Puy-Saint Jean République
Vorey

Le Puy-Breuil Carmes

Le Puy-Roche Arnaud Taulhac Qurs

Le Puy-Carnot Capucins

Espaly-Saint-Marcel

Source : Enquéte occupation
8 5% du parc locatif social 2016

Coubon
Saint-Paulien

Lavolite-sur-Loire CAPEV :24,6%

Craponne-sur-Arzon
Saint.G i d Coeur Urbain + Communes
aint-Germain-Laprade SRU - 25.8%
Brives-Charensac
Le Puy-en-Velay : 29,9%
dont hors QPV : 28,5%

Dont QPV : 31,6%

Loudes
Autres communes (- de 20 logements)

Cosi
osleres CAPEV hors Le Puy : 18,8%

T
00% 50% 100% 150% 200% 250% 30,0% 350% 40,0%

Vals-prés-le-Puy
Cussac-sur-Loire

Revenus des ménages du quartier, PLH

Analyse multicriteres de la situation et du potentiel des batiments

Dans le cadre de son étude d’orientations stratégiques et patrimoniales, 'OPH de la Haute-Loire a
procédé a une analyse multicriteres de son parc sur le quartier du Val-Vert.

Les objectifs de cette analyse sont multiples :
- ldentifier les éléments de différenciation selon les batiments en termes d’attractivité, de
fonctionnement et usages, de qualités architecturales et techniques,
- ldentifier les atouts sur lesquels s’appuyer dans le cadre de la programmation,
- ldentifier les dysfonctionnements auxquels le projet et la programmation pourraient répondre
dans la phase conception.

Méthode : Une grille d’analyse multicriteres (basée sur la grille USH) et mise au point par I’ OPH de la
Haute-Loire, déclinée a la résidence selon 3 thématiques : attractivité résidentielle, qualités
intrinséques de I'immeuble / diagnostic technique, qualités d’'usages des communs / des logements /
diagnostic architectural.

Pour chaque thématique ont été définis des critéres d’analyse cbtés selon 4 niveaux de 0 (note
défavorable) a 3 (note optimale), puis a I'aide de moyenne, chaque thématique obtient une note finale
comprise entre 0 et 3.

Les moyennes permettent ensuite la mise en place de cartographies thématiques montrant le
classement final des batiments OPH de la Haute-Loire selon 5 niveaux de hiérarchie (++, +, 0, -, --).

Diverses sources d’information ont alimenté cette étude :
- Discussions aupres du chargé de secteur,
- Analyse statistique des données OPS et patrimoniales,
- Analyse des comptes-rendus des rencontres en pied dimmeuble OPH de la Haute-
Loire/Habitants,
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- Observation de terrain et visite d’'un échantillon de logements.

Cette cotation a permis d’identifier :
= Un déficit d’attractivité générale, en particulier des espaces extérieurs
Attractivité générale : 1.72/3
- des spécialisations typologiques et sociales défavorables,
- une identité résidentielle négative (gabarit « de barres », état des facades renvoyant une
mauvaise image),
- et cependant une forte attractivité de certains immeubles au regard du loyer-produit.

Espaces extérieurs : 1.89/3
- Des aménagements de faibles qualités (traitement des limites, parcours, gestion des ordures
ménageres...)

= Une bonne attractivité du cadre bati
= Dans les communs, entretien et travail des gardiens appréciés
= Des logements globalement appréciés : configuration, orientations, vues...

L’analyse des résultats a permis au bailleur d’identifier plusieurs pistes de travail :
= La déspécialisation typologique et sociale,
= L’amélioration des aménagements extérieurs pour un meilleur service rendu : stationnement,
cheminements..,
= L’amélioration de I'accessibilité des batiments, adaptation des surfaces aux standards actuels,

Baimen  ENSEMBLE ~ BAT20 BATS0 BAT108 BAT72 BAT36 BAT32 BATG0 BAT4  BATF  BAT64aec BATEAA BATGIB  BATEL

IﬂAﬂHMNWEETWNﬂMNMMEM’ |y o s s el ol s sl e 2§ s | 1 1 1
ATTRACTIVITE GENERALE 12 19 1B 11 15 00 1M 188 11 15 11 18 150 150
Qualité de la situation urbaine 199 11 150 250 175 7m 100 15 i 250 Al 28 15 11
Identité résidentielle de l'immeuble 155 17 175 1,00 075 5 200 115 0.7 250 175 5 125 1.5
Attractivité de Iimmeuble, par rapport au parc social du quartier 18 14 250 100 100 15 150 10 0 1m 150 100 150 14
Equilibre social de I'immeuble 149 g7 167 23 18 100 167 100 3 1,00 156 200 100 100

ATTRACTIVITE DES ESPACES EXTERIEURS
Qualité des aménagements 182 15 150 1,50 150 5 100 050 150 250 17 150 100 150
Offre en stationnement 185 m 150 250 150 15 200 050 m 1,50 150 200 150 1m
Usages résidentiels 23 m 100 200 20 3m 300 200 Kl 300 20 200 n 1m
ATTRACTIVITE DU CADRE BATI 194 18 187 ALl 167 20 Al 18 Al ALl 118 18 18 18
L'immeuble 206 13 200 3 187 13 14 167 m 3 156 167 187 187
Les logements 18 13 133 20 187 167 200 20 | 20 0 20 00 1m

Résultat de I'analyse multicritéres de I'OPH de la Haute-Loire
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Annexe A -4

BILAN DE LA PHASE PROTOCOLE

La phase protocole de préfiguration a permis de conforter les premiers objectifs en matiere de
renouvellement urbain identifiés dans le contrat de ville.

Ces objectifs visent a :

o Augmenter la diversité de I’habitat, via :
v" La déconcentration du logement social dans le quartier ;
v" La mise en place d’une politique de peuplement a I'échelle de 'agglomération ;
v La construction sur site ou a proximité d’'une gamme diversifiée de logements (dont de I'accession
a la propriété).

o Renforcer I'ouverture du quartier et la mobilité des habitants, via :

v' L’amélioration de la circulation piétonne, en développant des modes doux sécurisés adaptés a une
topographie contraignante, par la mise en accessibilité des équipements publics et en limitant
'emprise automobile ;

v' L’amélioration de la desserte par les transports en commun ;

v'La restructuration du stationnement public et privé ;

v' La création d’un équipement structurant a rayonnement intercommunal.

o Dé-densifier I'habitat, au profit du développement d’espaces de respiration pour les habitants :
v' La déconstruction d'immeubles ;
v' La création d’espaces publics conviviaux et paysagers.

(@]

Plus généralement, réaliser une requalification urbaine globale du quartier, en prenant en
compte les usages et les enjeux de gestion et de sureté, via notamment:

v' Larequalification des boulevards urbains Foch et Val-Vert;

v'La requalification des équipements publics et le confortement de I'activité commerciale ;

v' La mise en ceuvre d’un programme de résidentialisation.

o Améliorer encore I'efficacité énergétique des immeubles et poursuivre la transition énergétique
du quartier, via notamment :
v'La réhabilitation du parc locatif HLM ;
v La construction de batiments performants.

o Associer les habitants au projet, via notamment :
v' L’organisation de réunions publiques, la mise en place et développement des adultes-relais et des
conseils citoyens.

Ainsi, la phase protocole a consisté en la conduite d’études techniques et d’'une étude urbaine permettant
d’approfondir les connaissances de chaque maitre d’'ouvrage et de partager une vision commune du
quartier.

De maniéere a mutualiser les co(ts et les rendus des études, un groupement de commandes a été constitué
entre la Communauté d’agglomération, la Ville et les deux bailleurs sociaux ('TOPH de la Haute-Loire et la
SA HLM Alliade). Dans un premier temps des études techniques ont été lancées pour permettre ensuite a
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I'équipe en charge de I'élaboration du schéma directeur du quartier de disposer d’éléments actualisés et
fiables :

- Diagnostic et évolution des réseaux,

- Etude de marché et du foncier,

- Levés topographiques,

- Etude géotechnique.

En paralléle de ces études communes, chaque maitre d’ouvrage (Ville, OPH de la Haute-Loire et SA HLM
Alliade) a conduit des études techniques sur ses batiments de maniére a affiner le programme de travaux a
conduire.

Enfin, sur la base des éléments techniques précités, des éléments du contrat de ville, d’échanges avec les
acteurs locaux, une équipe a été missionné pour réaliser le schéma directeur du quartier du Val-Vert.

Dans le cadre de I'étude urbaine, plusieurs ateliers de concertation ont eu lieu avec les habitants du
quartier. Les membres du conseil citoyen ont été conviés a 'ensemble des comités de pilotage et a leurs
demandes, plusieurs interventions ont eu lieu dans le quartier pour présenter le projet.

La phase protocole a permis de consolider la connaissance du quartier, de tisser des liens avec les acteurs
locaux et de proposer un schéma directeur qui a terme devrait permettre de résoudre les
dysfonctionnements identifiés au contrat de ville. Cette phase a également permis a chaque maitre
d’ouvrage de conduire des études techniques précises sur leur parc, études qui leur permettront de passer

en phase opérationnelle plus rapidement.
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Annexe A5 —

SCHEMA PERMETTANT D’IDENTIFIER LES SECTEURS
IMPACTES EVENTUELLEMENT PAR LE PNRU ET LE
PERIMETRE D’INTERVENTION PROPOSE POUR LE NPNRU —

Néant
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Annexe A6 —

TABLEAU DE BORD DE SUIVI DES OBJECTIFS URBAINS DU
PROJET

En application de larticle 2.2 de la convention pluriannuelle, les tableaux de bord déclinés ci-aprés
formalisent, pour chaque quartier concerné par la convention et de fagon hiérarchisée, les objectifs urbains
recherchés par le projet. Des indicateurs quantitatifs retenus par le porteur de projet permettent d’objectiver
les cibles visées pour la fin de la convention. Ces indicateurs alimenteront le suivi tout au long du projet de

I'atteinte de ces objectifs.
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Annexe & la convention pluriannuelle de renouvellement urbain

Tableau de bord de suivi des objectifs urbains du projet 651 pour le quartier du Val-Vert

La vocation du quartier a 10-15 ans dans son code QP60
territoire quartier : 43001

L’ambition politique pour le quartier Val-Vert, a horizon 10 -15 ans, consiste a mieux intégrer le
quartier dans la ville et a 'agglomération, a le rendre plus mixte socialement, apaisé dans ses
circulations, transformé avec les habitants, globalement requalifié et attractif pour tous les ménages
de ’Agglomération.

La stratégie développée repose sur un plan d’actions global qui, outre les actions visant a la cohésion
sociale et a l'insertion par I'économie prévues dans le contrat de ville, et en cohérence avec ce
dernier, propose de :

- Valoriser le paysage sur le long terme,
- Affirmer une double trame de mobilités,
- Connecter 3 polarités,

- Valoriser le parc social.

Le périmetre sur lequel les objectifs du Il se compose des IRIS
projet sont suivis listés ci-apres:

IRIS

n°43157

0104

Cartogre

Les objectifs urbains recherchés par le e gl
projet et les indicateurs associés -

auquel il se
rapporte
majoritairement :

1. Retendre le marché locatif social
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Indicateurs de résultat

TO

T Fin de
convent
ion

Long
terme

Elém
ents
du
prog
ram
me
urbai
n
expli
catif
s de
la
cible
visée

Elé
men
ts
de
cont
exte
expli
catif
s de
la
cible
Visé
e

Nombre de logements vacants de plus de 3
mois sur le QPV du Val-Vert

38 logements

25
logemen
ts

17
logem
ents

Répartition de I'offre locative abordable a
I'échelle de l'agglomération

10% du parc financé

en PLAI

11%

12%

Equilibre de I'offre de logements locatifs
sociaux a I'échelle de I'agglomération

24% des LLS de
I'agglomération
localisés dans les 2

QPV

21%

20%

Les
démolitions
vont
permettre
de retendre
le parc
social. Un
des enjeux
du
programme
de
rénovation
est de
diminuer la
vacance
structurelle
sur le
quartier.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkhkhkkx

2. Revaloriser le logement locatif social du Val-
Vert

Objectif

incontournable
du NPNRU
auquel il se

rapporte

majoritairement :

Indicateurs de résultat

TO

T Fin de
convent
ion

Long
terme

Elém
ents
du
prog
ram
me
urbai
n
expli
catif
s de
la
cible
visée

Elé
men
ts
de
cont
exte
expli
catif
s de
la
cible
Visé
e

Nombre de LLS dont les DPE sont classés en
D,EFetG

143

108

80

Les travaux
de
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T1: réhabilitatio
3%, ns prévus
T1:3%, |T2: dans le
T2: 22,2% |PRU
- 30 . 0, 0, . I
Equilibrer I'offre de petits logements sur le % : gg),/()-r.lz_‘l 220/?% _2“2%2/0 319-34% gglr\rlr?gtttre
quartier TS et +: 7% 39,4%, |,T4: |d:améliorer
T4: 30%, |[la
30%, T5 | T5 et |performanc
et+: +: e thermique
6,6% 6,6% |des
logements.
Certaines
réhabilitatio
ns prévoient
la
restructurati
on des
logements.
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
Objectif
incontournable
3. Compléter I'offre d'équipements et de du NPNRU
services sur le quartier auquel il se
rapporte
majoritairement :
Elé Elém
ents
men
du
ts 5
de | Prog
ram
cont me
T Fin de T exte urbai
Indicateurs de résultat TO convent | Long |expli n
ion terme | catif .
expli
s de :
catif
la
: s de
cible |
visé | &
cible
e L
visée
Offre d'équipement dans le quartier (IRIS) 1,8 2 2|Le PRUva
. . permettre
Offre de service dans le quartier (IRIS) 15,2 16 16 d'augmenter
les offres
d'équipeme
nts et de
services du
quartier sur
le long
terme

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkx
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4. Mettre en valeur les espaces publics,
conforter le péle commercial et pacifier les
déplacements a pieds

Objectif

incontournable
du NPNRU
auquel il se

rapporte

majoritairement :

. | Elém
rEleen ents
ts du
de | Prog
cont rrz;rg
T Fin de T exte urbai
Indicateurs de résultat TO convent | Long |expli n
ion terme | catif .
s de exp_||
la catif
cible| ° 9
Y15€ | cible
visée
Nombre de cheminements piétons matérialisés 1 10 12
Nombre de places de stationnements 420 436 436
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
Obijectif
incontournable
5, Développer une acroche urbaine au nord et du NPNRU
diversifier I'offre de logement auquel il se
rapporte
majoritairement :
. | Elém
nlflei ents
ts | AU
de | Prog
cont rrirg
T Fin de T exte urbai
Indicateurs de résultat TO convent | Long | expli N
ion terme | catif .
s de explll
la catif
cible | °9°
visé | .
o cible
visée
Nombre de logements développés dans le
secteur du Fieu 0 10 200
Nombre de logements développés en dents
creuses dans le quartier 0 13 13
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Annexe A7 —

SCHEMA DE SYNTHESE POUR TRADUIRE LES
OBJECTIFS URBAINS PRIORITAIRES RETENUS SUR
CHACUN DES QUARTIERS, A UNE ECHELLE
INTERMEDIAIRE ENTRE L’AGGLOMERATION ET LE
PERIMETRE STRICT DU QPV

Néant
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Annexe A8 —

PLAN GUIDE DU PROJET URBAIN
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Annexe A9 —

Cartes thematiques (équilibres résidentiels, organisation
de la trame viaire, développement économique...)
permettant notamment de comprendre la situation
avant/apres et de localiser chacune des opérations

programmees

Néant
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Annexe A10 —

PLAN DE LOCALISATION DES TERRAINS IDENTIFIES
POUR LA RECONSTITUTION DE L’OFFRE
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Annexe All —

PLAN DU FONCIER AVANT/APRES PERMETTANT DE
PRESENTER LA STRATEGIE DE DIVERSIFICATION
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Le projet propose deux sites de diversification de I'offre de logement neuve : au nord est du
quartier (secteur du Fieu) et au coeur du quartier.

Au cceur du quartier :

La topographie et la densité batie n’'ont permis d’identifier qu’'une seule parcelle non batie en
cceur du quartier pouvant permettre la création de logements .Ainsi, sur la parcelle AT277
(placée derriére la salle Coluche) 13 logements pourront étre construits.

PROJET IMMOBILIER - 13 LOGEMENTS

Lurbanisation de la parcelle AT277
répond a plusieurs nécessité :

¢ un potentiel de stationnement ?

o la création d'un accés simplifié a I'arriere du
20

¢ le besoin de relier les deux avenues par un
cheminement

e la densification d’une dent creuse a proximité
de la centralité du Val Vert, et en lieu et place
de batiments a I'état apparent d’abandon sur
I'Av. Foch —> une opération immobiliére .
stratégique

T‘
=
-
@
m
—
m

MENTS

Il parait difficile voire impossible de créer du
stationnement sur ce terrain trés escarpé —>
dégagement de peu de stationnements, et
pour des travaux de soutenement qui seraient
coliteux

Nouvel accés a I'immeuble 20, moins rude et
plus paysagé

Création d'un cheminement Est-Ouest

Proposmon d‘une opération de 13 logements :
Réhabilitation et extension d'un batiment
ancien (attenant a la Salle Coluche) —>
mise en valeur d’un patrimoine architectural
de faubourg, rare sur le quartier du Val Vert 4

+ Création d'un petit collectif (6 logements)
sur I'’Avenue Foch + création de 6 maisons
en bande au coeur de la parcelle

" / = Au nord
P 0 . estdu

B ) (Y Py .
quartier :

wom () sl
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Au nord est du quartier, la démolition des batiments 72 et 40 permettra d’ouvrir le quartier du
val-vert sur la réserve fonciere constituée par la Ville en vue de son urbanisation. Le PLU
actuellement en révision générale a anticipé ce développement et place la zone en
Orientation Particuliere d’Aménagement. Cette derniére prévoit la création (sur 10-15 ans)
de 300 logements.

OPERATION,, ,, ‘
D'AMENAGEMENT

Les cartes ci-dessous présentent les états des propriétés fonciéres avant et apres travaux du
NPNRU.
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Annexe Al2 -

PLAN DU FONCIER PERMETTANT D’IDENTIFIER LES
CONTREPARTIES FONCIERES TRANSFEREES A LA
SA HLM ALLIADE, FILIALE DU GROUPE ACTION
LOGEMENT
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Le terrain cédé en contrepartie fonciére a Fonciéere logement (localement a la SA HLM
Alliade) est situé au nord est du coeur du quartier du Val-Vert a proximité de la réserve
fonciere de la Ville du Puy-en-Velay.

Parcelle cédée a Alliade
Habitat (AT 222, 4955

Cceur du quartier
du Val-Vert
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Annexe B1 -

DESCRIPTION DES CONTREPARTIES FONCIERES
POUR LE GROUPE ACTION LOGEMENT (des apports
en faveur de la mixité)
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Conformément a I'article 5.2, les contreparties fonciéres mises a disposition de Fonciére Logement au
titre de la présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalités de mise en
ceuvre sont les suivantes. En cas d’accession a la propriété, Fonciére Logement se réserve la
possibilité de transférer ses droits a un autre opérateur du groupe Action Logement.

I Attributaires des contreparties foncieres
Alliade Habitat, filiale du groupe Action Logement, a laquelle Fonciére Logement transfére par la
présente ses droits.

1. Volume des contreparties fonciéres (terrains ou droits a construire)

Au total, les contreparties foncieres cédées représentent : 900 m2 de surface de plancher prenant la
forme de terrains localisés dans le périmétre du projet de renouvellement urbain, pouvant aller jusqu’a
300 métres autour du quartier sur avis du comité d’engagement, cédés a l'euro symbolique et
transférés en pleine propriété a 'attributaire.

Les porteurs de projet et les propriétaires des terrains d’assiette des contreparties s’engagent a
respecter le volume, les conditions et délais de mise a disposition des contreparties. lls s’engagent
solidairement a mettre a disposition les contreparties dans les conditions ci-aprés précisées.

Un bilan de la mise en ceuvre de ces contreparties est adressé par le porteur de projet chaque année
au délégué territorial de I'Anru. Pour cela les propriétaires des assiettes des fonciers contreparties et
les maitres d’ouvrage retenus par I'attributaire pour réaliser les ouvrages sur les fonciers assiette des
contreparties, s’engagent a transmettre au porteur de projet toutes les informations nécessaires a
I'élaboration de ce bilan de 'année N-1 au plus tard le 15 janvier de 'année N, pour que celui-ci
puisse étre adressé par le porteur de projet au délégué territorial de I'Anru au plus tard le 30 janvier de
'année N.

En cas de non-respect par les porteurs de projet et/ou les propriétaires des terrains d’assiette des
contreparties, l'article 7.2 du titre Ill du reglement général de I'Agence relatif au NPNRU prévoit un
systeme de sanctions graduées et proportionnées mobilisable par le Directeur général de I'Agence. Le
Directeur général pourra étre saisi a cet effet par le délégué territorial de 'Agence, le directeur général
d’Action Logement Services, le directeur général de Fonciére Logement ou tout autre attributaire du
groupe Action Logement signataire de la convention.

1. Détail des contreparties fonciéres mises a disposition du Groupe Action Logement

Les contreparties fonciéres destinées a [lattributaire sont constituées de 1 terrain dont les
caractéristiques sont les suivantes :

Site 1
Adresse Rue Mérimée
(batiment 40), 43 000
Le Puy-en-Velay
Nom du QPV (préciser national / régional) QPV Régional du Val-
Vert
Propriétaire(s) du terrain avant cession OPH de la Haute-Loire
Utilisation actuelle du terrain (et éventuelle opération financée par Logements locatifs
I'ANRU avant cession) sociaux
Etat de |'expertise relative a la pollution du terrain (faite ou a date A réaliser avant
prévue de réalisation) cession du terrain
Surface du terrain (m?) 4 955 m?
Surface de plancher développable programmée dans la présente 900 m?
convention (m?)
Nombre de logements prévus selon ces m? de surface de plancher 10
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Date prévisionnelle de transfert de propriété Fin de convention
(mois / année) NPNRU
Références cadastrales (préciser si possible et joindre un plan au 1/1000) AT 222
Eléments prévisionnels relatifs au type d'habitat* : PSLA

- logements locatifs a loyer libre
- logements en accession a la propriété "libre"
- logements en accession sociale a la propriété

L'attributaire engagera une étude afin de déterminer la programmation
précise et la nature de l'opération développée

Nombre de logements individuels / collectifs * 10 logements
intermédiaires (en
bande)
Viabilisation du terrain Commune du Puy-en-
Préciser le nom du maitre d'ouvrage en charge des travaux de Velay ou son
viabilisation aménageur

Autres informations et contraintes spécifiques
ex : modification a apporter au PLU, transformateur a déplacer,
immeuble a démolir, PPRI...

* Ces éléments sont donnés ici a titre indicatif. Des études plus précises permettront de définir le
nombre des logements a réaliser et leur typologie. Sur ces fonciers aménagés, tous types et
gamme de produit pourront étre développés a I'exception de logements locatifs sociaux.
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Sources - GAn=nnall du Velay, Géopartall du Velay
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En cas de demande d’intégration par le porteur de projet d’'un rez-de-chaussée a un usage autre que
du logement (commerce, activités économiques, bureaux, ...) en pied de I'immeuble a construire,
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l'attributaire fera réaliser une étude de marché. Si celle-ci apparait favorable et compatible avec son
modéle économique, I'attributaire pourra alors réaliser I'investissement correspondant. A défaut, le
porteur de projet ou I'opérateur qu’il aura désigné se portera acquéreur du local correspondant au prix
de revient de l'attributaire.

IV. Modalités de mise a disposition a 'attributaire des contreparties fonciéres

Ces contreparties fonciéres, quel que soit leur propriétaire actuel, seront cédées a I'euro symbolique.

Les propriétaires des terrains d’assiette des contreparties et/ou les structures, aménageurs, chargées
de remembrer et équiper ces terrains, s’engagent a signer une promesse de vente a I'euro symbolique
avec l'attributaire, dans les délais compatibles avec la remise du terrain (2 ans avant la libération des
sites) qui comportera les conditions suspensives ou résolutoires suivantes :

1) Que le terrain soit cédé démoli en infrastructure et superstructure, dépollué et compatible
avec le projet de construction.

Il est ici précisé qu’'un terrain « dépollué » au sens de la convention pluriannuelle de
renouvellement urbain est un terrain dont I'état environnemental est compatible, sans restriction
d’'usage, avec le projet tel qu’il sera défini par I'attributaire ou ses ayants droits (en ce compris la
possibilité de planter des arbres fruitiers, arbres a haute tige et des potagers), et n’engendre
aucun co(t ni surco(t dans le cadre de la réalisation dudit projet.

De méme, si postérieurement & la cession du terrain il subsistait des ouvrages ou réseaux en
superstructure et/ou infrastructure et/ou des terres a excaver non admissibles en installation de
stockage de déchets inertes (ISDI) et/ou terres polluées (terres sulfatées ou chargées en
fluorure...), le codt induit par la réalisation des travaux de retrait des ouvrages et des terres
impactées et de leur traitement éventuel ainsi que le co(t induit par la réalisation des travaux de
mise en compatibilité avec 'usage futur sera supporté intégralement par le cédant.

A défaut de dépollution du terrain et/ou de retrait des ouvrages ou réseaux en infrastructure ou
superstructure, préalablement a la cession du terrain, I'attributaire ou ses ayants droits pourront
procéder eux-mémes aux travaux ou mesures nécessaires a la mise en compatibilité du terrain
avec le projet de construction.

Les colts induits par la réalisation de ces travaux et/ou par I'excavation et I'élimination des
terres polluées seront intégralement pris en charge par le cédant.

2) Que le terrain soit cédé viabilisé, c'est-a-dire desservi par une ou plusieurs voies publiques
existantes ou a créer par la collectivité ou son aménageur dans un calendrier compatible avec
les travaux de réalisation des contreparties.

Ces voies devront étre équipées des réseaux desservant le secteur (eau, assainissement
EU/EP, électricité, téléphone et le cas échéant gaz, réseau de chaleur, réseau cablé, ...)
suffisamment dimensionnées pour assurer le bon fonctionnement du programme projeté sans
qu’il soit nécessaire que I'attributaire réalise ou finance des renforcements de réseaux.

La cote des espaces publics et ou / futurs espaces publics, devra avoir été congue pour étre
compatible avec celle de I'opération projetée en contrepartie, et convenue avec l'attributaire.
Les voies seront configurées de telle maniére qu’elles permettent des accés (entrées et sorties)
en quantité suffisante pour I'opération projetée et que les attentes réseaux soient réalisées
jusqu’a la limite de propriété de I'attributaire ou ses ayants droits pour chaque immeuble ou
maison individuelle projetée et que seuls les travaux de branchement privatifs par maison
individuelle ou immeuble restent a la charge de l'attributaire ou ses ayants droits.
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3) Que le terrain ne soit grevé d’aucune servitude de nature a géner la réalisation du
programme immobilier de diversification de I'habitat projeté.

4) Que le permis de construire définitif soit obtenu, délai de recours des tiers et de retrait

administratif purgés.
Les propriétaires des terrains, signataires de la présente convention, autorisent dés la signature de
ladite convention [l'attributaire ou ses ayants droits a faire réaliser les études géotechniques,
hydrogéologiques, environnementales et toute autre étude qui lui sembleraient nécessaires, avant
transfert de propriété. Dans le cas ou les études des sols et des sous-sols feraient apparaitre une
pollution du site concerné, le colt des travaux et des études environnementales nécessaires a la
réalisation des travaux de dépollution seront a la charge exclusive du cédant et les travaux de
dépollution exécutés, le cas échéant, selon les modalités ci-dessus décrites au 1).

Afin de fluidifier la mise en ceuvre des contreparties qui visent a favoriser la diversité de I'habitat en
amenant une population nouvelle de salariés, les porteurs de projets et les propriétaires des fonciers
s’engagent a anticiper et a mettre en oeuvre les procédures administratives et d’urbanisme
nécessaires a l'attributaire et, permettant de respecter les calendriers prévisionnels visés au Il ci-
dessus, en ce compris les demandes de dépéts de permis de construire.

Les propriétaires des terrains et/ ou aménageurs s’engagent a élaborer les éventuels cahiers de
charges de cession de terrains conformément aux dispositions de la présente convention.

De méme, si le terrain est situé dans un périmétre de recherche d’archéologie préventive, 'attributaire
se réserve le droit, pour le cas ou I'’économie du projet serait remise en cause, de demander une
substitution du terrain. En cas de préconisation d’'un éventuel diagnostic archéologique par l'autorité
compétente, tous les frais liés aux surcolts éventuels de ce diagnostic seront a la charge du cédant.

Si I'étude géotechnique fait apparaitre la nécessité d’engager des codts de confortement du sous-sol
et/ou de fondations spéciales prohibitifs au regard de I'économie du programme de construction,
I'attributaire se réserve le droit de demander une substitution du terrain.

Les patrticipations financieres a la réalisation des équipements publics (redevance de ZAC, PAE, PUP,
PFAC...) ne seront pas prises en charge par l'attributaire ni par son mandataire pétitionnaire de la
demande de permis de construire.

Dans le cas ou I'une ou plusieurs des conditions suspensives s’avéreraient impossibles a lever, les
cédants et l'attributaire, en lien avec le porteur de projet, pourront convenir de substituer ou de
modifier les contreparties initialement prévues. Ces maodifications seront portées a connaissance du
directeur général de 'ANRU.

L’'acte authentique de cession des terrains d’assiette des contreparties est signé dés la levée de la
derniére condition suspensive.

En matiére de construction, il est précisé que l'attributaire fera réaliser des études de faisabilité qui
permettront notamment de définir, en concertation avec le porteur de projet et la commune, le
programme a réaliser.

Dans ce cadre, les documents suivants devront étre transmis par le cédant :

- un relevé périmétrique et topographique des terrains ainsi que des abords immédiats ; sur ce
relevé devra figurer I'ensemble des informations nécessaires a la parfaite connaissance du site
et de ses contraintes : servitudes, voiries existantes ou programmées, réseaux sous domaine
public, sur site ou a proximité, implantation des constructions existantes, etc ...

- le bornage du terrain (plan et proces-verbal) préalablement a I'acte authentique.
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Si nécessaire, I'attributaire fournira une note relative aux modalités de remblaiement des excavations
générées par les démolitions des ouvrages en infrastructure (sous-sols, fondations, cuves ...) a
laquelle devra se conformer le cédant.

Sur la base de ces études de faisabilité, a la fois dans le respect du cahier des charges techniques
déterminé en concertation avec le porteur de projet et dans le respect de la cohérence du projet de
renouvellement urbain, les logements réalisés répondront aux objectifs de [attributaire de
diversification de I'habitat, ce dernier se réserve le choix des opérateurs et des maitres d'ceuvre
chargés de leur réalisation.

V. Modalités d’évolution des contreparties fonciéres pour le Groupe Action Logement

Concernant les modalités d’évolution des contreparties, dans la logique de construction et de mise en
ceuvre partenariale du projet, le porteur de projet se doit de solliciter officiellement I'attributaire sur les
modifications qu’il souhaite apporter aux terrains de contreparties tels que décrits dans l'article 5.2 de
la convention pluriannuelle de renouvellement urbain.

Parallelement, I'attributaire, lorsqu’il est a l'origine de cette demande d’évolution (ou de son constat),
se manifestera par écrit auprés du porteur de projet. Dans tous les cas, le délégué territorial de
'ANRU sera tenu informé de ces démarches.

Toute évolution notable des conditions de cessions de contrepartie devra faire I'objet d'une
régularisation par le biais d’'un avenant a la convention conformément aux modalités prévues a l'article
8.2 du titre Il du réglement général de 'ANRU relatif au NPNRU. Dans ce cadre, il conviendra de
s’interroger de la nature des évolutions apportées aux contreparties :

- Les évolutions, non significatives, ne remettent pas en cause la localisation des contreparties

ou les conditions de la diversification de I'offre de logement (exemple : modification d’'une
erreur matérielle -type cadastrale-, modification du schéma de cession, ajustement marginal
de la surface ou de la surface de plancher développable du terrain, etc.).
Dans cette hypothése, la régularisation de I'article 5.2 de la présente convention pluriannuelle
pourra s’opérer via la formalisation d’'une actualisation technique conformément a I'article 8.2
du titre 11l du RGA NPNRU, dont les signataires seront le délégué territorial de ' ANRU, le ou
les vendeurs du terrain, le porteur de projet et I'attributaire.

- Des évolutions significatives sont apportées aux terrains d’assiette des contreparties et donc a
I'économie du projet en termes de diversification de l'offre de logement (modification de la
localisation du terrain de contrepartie, modification sensible de la surface de plancher
développable et/ou du volume total de logements potentiellement constructibles, modification
sensible de la surface de terrain cédé, etc.).

Dans ce cas de figure, les modifications apportées devront faire I'objet d’'une instruction par le
délégué territorial de 'ANRU. S’il le juge nécessaire, celui-ci pourra solliciter I'avis du comité
d’engagement de 'ANRU.

Les modifications apportées aux contreparties du groupe Action Logement seront actées via le

prochain avenant a la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant différentes
évolutions au projet.
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Annexe B2 —
DESCRIPTION DES CONTREPARTIES EN DROITS DE
RESERVATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
POUR ACTION LOGEMENT SERVICES (des apports en
faveur de la mixité)
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Conformément a l'article 5.2, les contreparties mises a disposition d’Action Logement Services au titre
de la présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalités de mise en
ceuvre sont les suivantes.

Au total, les contreparties cédées représentent 7 droits de réservation de logements locatifs sociaux
pour 30 ans, correspondant a 12.5 % du nombre de logements locatifs sociaux dont la construction et
la requalification est financée par '’Agence dans le cadre de la présente convention pluriannuelle (et le
cas échéant dans le cadre du protocole de préfiguration).

Ces droits se répartissent en :

- 7 droits de réservation correspondant a 12.5 % du nombre de logements locatifs sociaux construits
hors QPV,

Dans le cas ou les opérations de reconstitution et de requalification de logements locatifs sociaux du
projet de renouvellement urbain sont financées par d’autres financeurs que I’ANRU (notamment
FEDER et LBU), des contreparties en droits de réservation peuvent s’appliquer selon les mémes
modalités de calcul, aprés accord entre Action Logement Services, le porteur de projet et le titulaire du
droit

Le porteur de projet, en lien avec les organismes HLM du territoire concerné, est responsable de
l'identification des contreparties en faveur d’Action Logement Services en matiére de droits de
réservation de logements locatifs sociaux, en cohérence avec la stratégie dattribution et de
relogement décrite dans le document cadre des orientations de la CIL et la CIA.

Ces contreparties sont définies en tenant compte des orientations de la conférence intercommunale
du logement prévue a l'article 97 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014.

Les modalités de mise a disposition de ces droits de réservation sont différentes en fonction de la
localisation des logements concernés (dans ou hors des quartiers prioritaires de la politique de la
ville).

A — Pour les droits de réservation hors quartier prioritaire de la politique de la ville (QPV) :

Au titre des logements locatifs sociaux reconstitués hors-site et financés dans le cadre de la
convention pluriannuelle de renouvellement urbain, 7 droits de réservation sont mis a disposition
d’Action Logement Services sur des logements situés hors des quartiers prioritaires de la politique de
la ville.

Ces droits de réservation sont accordés pour une durée de 30 ans a partir de la date de livraison des
logements et mobilisés sur le contingent non réservé de I'organisme HLM.

Ces droits pourront porter sur les opérations spécifiquement financées par 'ANRU ou, aprés accord
entre Action Logement Services et le titulaire du droit, sur d’autres opérations équivalentes situées
également hors quartier prioritaire de la politique de la ville.

Pour ces droits de réservation hors QPV, la répartition suivante est envisagée* :

Pour les droits de réservation hors QPV, la répartition suivante est envisagée* :
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Nombre de droits

Date de réservation Typologies
Localisation | Organisme | Type de | prévisionnelle mobilisé sur le de Commentaires
visée** HLM produit de mise a contingent non logements qualitatifs
disposition réservé de visées
I’organisme HLM
Non SA HLM 3 PLUS 2025 1 PLUS
localisée Alliade 6 PLAI
Les OPHdela |7 PLUS 2023 2 PLUS Individuel
Grabéyres, |Haute- 6 PLAI
Espaly- Loire
Saint-
Marcel
llot Titaud - | OPH de la | 11 PLUS 2023 3 PLUS Collectif
ZAC du Haute- 12 PLAI
Pensio, le Loire
Puy-en-
Velay
4 Rue Henri | SA HLM 7 PLAI 2022 1 PLAI Collectif
Dunant, le | Alliade
Puy-en-
Velay

* Ces éléments sont donnés a titre indicatif et seront précisés en amont de la mise a disposition des
logements locatifs sociaux bénéficiant des concours financiers de |'agence dans des conventions ad-
hoc entre Action Logement Services et le ou les contributaire(s)
** Un avenant sera rédigé afin de confirmer ou pas le fléchage d’un droit de réservation positionné
sur cette opération dont I'adresse n’est pas identifiée a ce jour

B - Pour les droits de réservation dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville :

1. Concernant les opérations de requalification de logements locatifs sociaux

» Les opérations de requalification en milieu occupé :

Sans objet

> Les opérations de requalification ayant nécessité la libération des logements concernés :
Sans objet

2. Concernant les opérations de reconstitution en quartier prioritaire de la politique de la

ville
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Sans objet

C - Dispositions communes

Chaque contributaire identifié ci-dessus s’engage, en amont de la mise a disposition des logements
locatifs sociaux bénéficiant des concours financiers de ’Agence, a formaliser les droits de réservation
accordés par le bailleur a Action Logement Services ou rétrocédés a Action Logement Services par le
titulaire initial du contingent concerné, dans une convention ad hoc entre Action Logement Services et
le ou les contributaire(s).

Les modalités d’exercice des droits de réservations accordés ou rétrocédés sont régies, selon le cas :

- pour les droits accordés, via une convention de réservation conclue dans les conditions
prévues a l'article R. 441-5 du CCH ;

- pour les droits rétrocédés, via une convention ad hoc conclue entre Action Logement Services
et le bailleur concerné. Cette convention peut renvoyer aux modalités prévues par la
convention de réservation existante entre le réservataire et le bailleur. Elle doit prévoir la
procédure applicable dans le cas ou Action Logement Services n’est pas en mesure d’exercer
le droit de réservation dans les délais prévus, sachant que, pour les droits de réservation
rétrocédés par I'Etat, le logement concerné est remis a la disposition de I'Etat pour un tour.

Dans tous les cas ou Action Logement Services n’est pas en mesure d’exercer le droit de réservation
dans les délais prévus, les titulaires initiaux de ces droits de réservation désigneront des actifs non
demandeurs d’emploi en vue de 'examen en commission d’attribution de I'attribution des logements
concernés.

En ce qui concerne la contribution de I'Etat sur son contingent de logements situé en QPV, les
conventions de réservations qui lient 'Etat a chaque bailleur sont adaptées en tant que de besoin pour
tenir compte des modalités particulieres de gestion de la partie du contingent correspondant a la
contribution aux contreparties accordées a Action Logement Services.

Pour les logements dont la durée de réservation consentie au réservataire initial du logement est
inférieure a 30 ans, le réservataire s’engage, dans la convention ad-hoc évoquée ci-dessus le liant a
Action Logement Services, a prolonger le droit de réservation au profit d’Action Logement Services
jusqu’a 30 ans, le cas échéant, par la mise a disposition du droit de réservation d’'un autre logement, a
I'expiration du droit de réservation du premier logement rétrocédé

Un bilan de la mise en ceuvre de ces contreparties est adressé par le porteur de projet chaque année
au délégué territorial de I'’ANRU. Pour cela les contributaires désignés ci-dessus s’engagent a
transmettre au porteur de projet toutes les informations nécessaires a I'élaboration de ce bilan de
'année N-1 au plus tard le 15 janvier de I'année N, pour que celui-ci puisse étre adressé par le porteur
de projet au délégué territorial de 'ANRU au plus tard le 30 janvier de I'année N.

En cas de non-respect par les porteurs de projet ou les maitres d’ouvrage des engagements
contractualisés au titre des contreparties en faveur d’Action Logement Services, le réglement général
de I'Agence relatif au NPNRU prévoit un systtme de sanctions graduées et proportionnées
mobilisable par le Directeur général de ’Agence. Le Directeur général pourra étre saisi a cet effet par
le délégué territorial de I’Agence, le directeur régional d’Action Logement Services ou tout signataire
de la convention.
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Le cas échéant, les modifications apportées aux contreparties Action Logement Services seront
actées via le prochain avenant a la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant
différentes évolutions au projet.
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C -

SYNTHESE DE LA PROGRAMMATION OPERATIONNELLE ET
FINANCIERE :

Annexe C1 -

ECHEANCIER PREVISIONNEL (CALENDRIER OPERATIONNEL)
PRESENTANT L’ENCHAINEMENT DES OPERATIONS
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NPRU CA du Puy en Velay - quartier du Val Vert 13/05/2019
Echéancier prévisionnel présentant I'enchainement des opérations
Le Puy-en-Velay, quartier du Val-vert - CALENDRIER MOA 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
PREVISIONNEL Ti (T2 |73 |mafTa T2 T3 |Ta|Ta T2 |3 | Ta|Ta T2 3| TaTa T2 3| Ta T |{T2{ T3 T4l Ta T2 T3 | T4l TA|T2| T3 T4

1.1 Opérations d'aménagement

Aménagements d'ensemble
Accessibilité interne au quartier et Aménagement d'espaces publics Ville du Puy en V.

Démolition de logements sociaux

Démolition immeuble 72 et 40 (112 logements) OPH de la Haute-Loire

2.2 Programmes immobiliers
Regualification de logements sociaux
Immeuble 50

Immeuble 60
Immeuble 64
immeuble 36

Immeuble Mermoz
Résidentialisation de logements sociaux

Immeubles 20 et 50
immeuble 60
Immeubles 64 et 36

Immeuble Mermoz OPH de la Haute-Loire
Equipements publics de proximité

RDC du 60 Ville du Puy en V. *
Groupe scolaire Ville du Puy en V. : M
Reconstitution de I'offre ProcEdures/ relogement / concertation locative
7 PLUS, 6 PLAI, Les Grabéyres, Espaly-Saint-Marcel OPH de la Haute-Loire Etudes MOE
12 PLAI, 11 PLUS, llot Titaud, Le Puy-en-Velay OPH de la Haute-Loire Marchés
7 PLAI, 4 rue Henri Dunant -le Puy-en-Velay SA HLM Alliade —_— Travaux 0 o5 eveu
3 PLUS, 6 PLAI SAHLM Alliade
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ANNEXE C2 -

TABLEAU FINANCIER PREVISIONNEL GLOBAL DE
L’ENSEMBLE DES OPERATIONS DU PROJET



DocusSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

VOLUME
MAQUETTE FINANCIERE NPNRU LE PUY-EN-VELAY DEPENSES € HT Contributions €HT PRETS Echeancier
BONIFIES
n° convention : 651 IDTOP Maitres douvrage | |0 d€|Assiettede |y, % | caPev | % | cp4s | % |ReGioN| % | Baileurs | % [VAOUS&Ol o | Anru | % [cpc| % |, A" | Demarrage | Durée
Igt subv€HT n fonciere Logement
Etudes Phase Protocole 478 111 28 148| 5,89%| 185932 |(38,89% 95 151|19,90% 139 826 29,25%|29 056 6,08% Année | Semestre| Semestres
Opérations d'aménagement
Démolitions logements sociaux 112 2 758 296 360 571| 13,07% 778 228| 28,21%| 127 000|4,60%|1 492 497| 54,11%
Démolition immeubles 72 et 40 (112 logements) |651-6043001-21-0001-001  PPH de la Haute-Loire 112 2 758 296 360 571]|13,07% 778 228|28,21%| 127 000(4,60%|1 492 497 54,11% 2023 1 12
Aménagement d'ensemble 2 707 602 772 796|28,54%| 258 450| 9,55% 1676 356 61,91%
Amenagements d'espaces publics et Accessibllite Ville du Puy 2707602|| 772796|28,54%| 258 450| 9,55% 1676 356 61,91% 2020 | 2 10
interne au quartier
Sous total opérations d'aménagement 112 | 5465 898 772796|14,14%| 258 450| 4,73%| 360571| 6,60%|1 676 356|30,67%| 778 228 14,24%| 127 000|2,32%|1 492 497| 27,31%
Programmes immobiliers
Reconstitution de I'offre (31 PLAI-21 PLUS) 52 6 619 250 374 500| 5,66%| 93000| 1,40% 5909 950| 89,28% 241 800| 3,65% 164 300
7 PLUS, 6 PLAI, Les Grabeyres, Espaly-Saint- |651-6043001-31-0001-001 PPH de la Haute-Loire 13 1616 842 94 500| 5,84%| 18000 1,11% 1457 542[90,15% 46 800| 2,89% 2019 2 8
12 PLAI, 11 PLUS, llot Titaud, Le Puy-en-Velay |651-6043001-31-0001-002 [PH de la Haute-Loire 23 2849 419 166 500 5,84%| 36 000| 1,26% 2553 319|89,61% 93 600 3,28% 2019 2 8
7 PLAI, 4 rue Henri Dunant -le Puy-en-Velay |651-6043001-31-0002-001 SA HLM Alliade 7 892 989 49 000| 5,49%| 21000| 2,35% 768 389| 86,05% 54 600 6,11% 68 600( 2018 1 10
3 PLUS, 6 PLAI non localisés |651-6043001-31-0002-002 SA HLM Alliade 9 1 260 000 64 500 5,12%| 18000| 1,43% 1130 700( 89,74% 46 800| 3,71% 95 700| 2020 2 10
Requalification LLS 228 | 5875 541 684 000| 11,64%| 632 000 10,76% 4 559 541|77,60%
Immeuble 50 OPH de la Haute-Loire 50 859 100 150 000( 17,46% 709 100 82,54% 2020 1 3
Immeuble 60 OPH de la Haute-Loire 48 1 673 080 144 000 8,61%| 240 000|14,34% 1289 080( 77,05% 2021 1 6
Immeuble 64 OPH de la Haute-Loire 64 2213 221 192 000| 8,68%| 320 000(14,46% 1701 221|76,87% 2022 2 i
Immeuble 36 OPH de la Haute-Loire 36 479 160 108 000[22,54%| 72 000| 15,03% 299 160| 62,43% 2023 2 6
Immeuble Mermoz | SAHLM Alliade 30 650 980 90 000 13,83% 560 980 86,17% 2020 1 6
Résidentialisation 248 | 1719271 1031 563| 60,00% 687 708| 40,00%
Immeubles 20 et 50 |651-6043001-34-0001-001 PDPH de la Haute-Loire 70 415 755 249 453| 60,00% 166 302| 40,00% 2020 1 10
Immeuble 60|651-6043001-34-0001-002 PPH de la Haute-Loire 48 109 111 65 467|60,00% 43 644| 40,00% 2021 1 8
Immeubles 64 et 36 |651-6043001-34-0001-003 PPH de la Haute-Loire | 100 603 622 362 173|60,00% 241 449| 40,00% 2022 2 9
Immeuble Mermoz |651-6043001-34-0002-001 SA HLM Alliade 30 590 783 354 470|60,00% 236 313| 40,00% 2021 1 9
Equipements publics 4 347 140 930 449| 21,40% 353 047| 8,12%|3 063 644|70,47%
RDC du 60 Ville du Puy 1 050 000 227 953|21,71% 153 047|14,58%| 669 000(63,71% 2020 2 10
Groupe scolaire Ville du Puy 3297 140 702 496| 21,31% 200 000| 6,07%]|2 394 644|72,63% 2020 2 10
Sous total programmes immobiliers 566 |18 767 626 930 449| 4,96%| 1058 500| 5,64%|1 078 047| 5,74%|3 063 644|16,32%|11 501 054| 61,28% 929 508| 4,95% 164 300
Opérations d'ingénierie
Conduite d'opération |651-6043001-14-0001-001 Ville du Puy 120 000 60 000| 50,00% 60 000| 50,00% 2019 2 14
Ingénierie Agglomération |651-6043001-14-0002-001 Agglomération 167 000 56 525| 33,85% 8 000| 4,79% 80 950| 48,47%)|21 525|12,89% 2019 2 14
Sous total opérations d'ingénierie 287 000 60 000| 20,91% 56 525| 19,70% 8 000| 2,79% 140 950| 49,11%|21 525 12,89%
Construction d'offre valorisée de droit commun 38 4 553 564 285 000| 6,26% 4 268 564(93,74%
21 PLUS — 4, rue Henri Dunant, Le Puy-en-Velay SA HLM Alliade 21 2 397 044 157 500| 6,57% 2 239 544(983,43% 2018 1 10
17 PLUS, ilot D3 ZAC Pensio, le Puy-en-Velay SA HLM Alliade 17 2 156 520 127 500 5,91% 2 029 020( 94,09% 2019 1 10
Ss total protocole 478 111 28 148| 5,89%| 185 932|38,89% 95 151 19,90% 139 826| 29,25%|29 056 6,08%
Ss total convention 29 074 088|| 1763 245| 6,06%| 1658 475| 5,70%|1 438 618| 4,95%|4 740 000| 16,30%|16 555 846|56,94%| 127 000|0,44%|2 562 955| 8,82%|21 525| 0,07%| 164 300
TOTAL 29 552 199|| 1791 393| 6,06%| 1844 407| 6,24%|1 438 618| 4,87%|4 740 000 16,04%]|16 650 997|56,34%| 127 000|0,43%|2 702 781 9,15%|50 581| 0,17%| 164 300

FAIT AU PUY-EN-VELAY, le 2/9/19

Les deux opérations (4 rue H Dunant et ilot D3 ZAC du Pensio) sont issues de la programmation classique de LLS et n’entrent pas dans le calcul du taux de reconstitution de I'offre. Présenties un temps pour constituer des opérations de renouvellement urbain, ces opérations sont restées intégrées au projet de Renouvellemen
urbain, bien que ces derniéres ne relévent finalement que de la production de LLS de droit commun. Il est consenti de maintenir ces deux opérations dans la maquette générale, toutefois, il conveint de souligner que ces opérations sont déconnectées du cadre du renouvellement urbain.
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Version V3.2.1
Fiche descriptive de I'opération de démolition de logements locatifs sociaux du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO)
OPH DE LA HAUTE LOIRE

Intitulé de I'opération
Démolition immeubles 40 et 72 (112 logements)

Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
651-6043001-21-0001-001

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

Objectifs et contenu de |'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Démolition de 112 LLS comprenant un immeuble collectif de 72 logements et un immeuble 40 logements. Une partie du foncier libéré constituera la contrepartie fonciere cédée a
action logement (foncier issu de la démolition du batiment 40). L'autre partie sera cédée a la ville pour création d'une voirie de désenclavement et création de logements. Les
démolition étant réalisées en fin de programme, ces constructions se feront hors temps NPNRU.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Le Puy 40 : Parcelle section AT n°222 superficie : 4955m? sis 1,3,5 et Rue Prosper
Mérimée 43000 LE PUY EN VELAY et Le Puy 72 : Parcelle section AT n°221 superficie
: 3460m? sis 2 4 6 8 10 et 12 Rue Prosper Mérimée 43000 LE PUY EN VELAY.

Adresse ou périmétre de I'opération

Rue Prosper Mérimée

Commune de réalisation

43-Le Puy-en-Velay

Quartier de rattachement de I'opération
43157 Le Puy-en-Velay 6043001 Val Vert
Situation

Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques :
Nature des logements démolis :

Emprise fonciére concernée, référence des Le Puy 72,AT N°221 superficie 3460m? et

Logement Locatif Social parcelles cadastrales : Le Puy 40, AT N°222 superficie 4955m?

Période de construction des batiments a 1960
démolir :
Nombre de LLS concernés : Destination(s) fonciére(s) envisagée(s) : Aménagement par la collectivité ou son
112 aménageur (pour contrepartie action
logement a terme pour une des deux
Nombre de ménages a reloger : parcelles). Le prix est issu de I'estimation
70 des domaines.

Nombre de locaux commerciaux, locatifs, ou 0
autres que LLS a démolir :

Date de la derniere réhabilitation et colt par le Puy 40 : 2006/2007, 5150€/Igt
logement : le 72 : 2010, 652€/Igt

En cas de rachat dans les 5 ans précédant
la validation du financement de I'opération
par I'Anru, date du rachat :

Présence de locaux commerciaux, locatifs, ou 0
autres que LLS a démolir :

En cas de réhabilitations successives dans
les 5 ans précédant la validation du
financement de I'opération par I'Anru, date
de la réhabilitation la plus ancienne :

Présence d'amiante le cas échéant
(caractéristiques et impacts financiers) :

Le Puy 40:oui dalle de sol 400000€ et Le
Puy 72 : oui Panneau amianté sur toutes
les fagades du batiment, mastic vitrié, sol
et plafond 189000€

Avancement de la concertation, notamment charte de relogement en cours de

avec la/les associations de locataires et
I'enquéte sociale :

validation

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 21 - Démolition de logements locatifs sociaux
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD)| |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :I St l 2023 I
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :| 12 semestre(s) |

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention :

Localisation :

Autre :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

M retenu
Montant des dépenses subventionnables : 2758 296,02 €
Montant des recettes retenues : 127 000,00 €
Assi subventic (déficit) : 2631296,02 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 56,72%
Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiére fragile :
Majoration pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :
TAUX DE SUBVENTION RETENU 56,72%
MONTANT DE LA SUBVENTION 1492 496,26 €
Plan de financement envisagé
Co0t de I'opération (en euros) : montant HT : 2758 296,02 € montant TTC : 3174 129,82 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT : 360 571,00 €
REGION :
BAILLEUR : 778 228,76 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : 127 000,00 €
ANRU : 1492 496,26 €
Total des co-financements : 2758 296,02 €
Dont préts : TOTAL PRETS : = i€
dont PRET CDC :

dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas échéant
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Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
DirecTioN DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES

Péle Gestion publique

Missions Domaniales

Adresse : 11 rue Mi-caréme BP 502

42007 Saint-Etienne

Téléphone : 04 77 47 86 98

POUR NOUS JOINDRE :

Affaire suivie par : Emmanuel ROBERT
Téléphone 04 77 47 8598

Courriel : emmanuel.robert@dgfip.finances.gouv.fr
ddfip42.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
Réf. : 2018-43157V1504

Le 11 octobre 2018

Le Directeur départemental des Finances

Publiques de la Loire

a
OPAC de Haute-Loire
29 avenue de Tonbridge
CS 90128
43009 Le Puy en Velay

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

VALEUR VENALE : 75 000 €

DESIGNATION DU BIEN @ VENTE DE TERRAIN NU APRES DEMOLITION

ADRESSE DU BIEN : RUE ProsPER MERIMEE 43000 LE Puy EN VELAY

1 — SERVICE CONSULTANT
AFFAIRE SUIVIE PAR :

2 — Date de consultation
Date de réception
Date de visite
Date de constitution du dossier « en état »

OPAC bk LA Haute-Loire
LaeTmia MICELI

1 17/09/2018
:25/09/2018
1 05/10/2018
1 05/10/2018

3 — OPERATION SOUMISE A L'AviS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Cession d'un terrain nu apres démolition du batiment existant

4 — DESCRIPTION DU BIEN

Terrain nu situé sur la parcelle AT 222 pour 4 955 m2. Aujourd'hui, ce ténement comprend un immeuble de
cing étages, des places de parking, des aires de jeux et des espaces verts. L'immeuble va étre rasé par 'OPH

pour pouvoir vendre le terrain nu.

Ce ténement se situe dans le quartier du Val Vert, qui a été retenu comme prioritaire au titre de la politique
de la ville et qui fait l'objet d'une convention au titre de 'ANRU.

MINISTERE DE L’ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS
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5 — SITUATION JURIDIQUE

- nom du propriétaire : OPAC de Haute-Loire 29 avenue de Tonbridge CS 90128 43009 Le Puy en Velay

6 — URBANISME ET RESEAUX

PLU révisé en décembre 2015 zone UB

7 — DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison

La valeur vénale de l'ensemble du ténement immobilier est estimée a 75 000 €, compte tenu des
caractéristiques actuelles, physiques et Iégales de ce ténement, des cessions de biens de méme nature dans un
environnement immédiat et des éléments de contexte.

S'agissant de logements sociaux, il n'est pas tenu compte des possibilités de modulation des prix prévues par
la loi ENL, qui relévent de la seule responsabilité de l'organisme vendeur.

8 — DUREE DE VALIDITE

Dix-huit mois

9 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

1l n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcofts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive,
de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols et aléas miniers.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond a la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation du
Domaine serait nécessaire si I'opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les regles d’urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer.

Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit privé. Une
nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d'expropriation était effectivement engagée par l'ouverture de
I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques, par délégation,

L’inspecteur des Einances Publiques

Emmanuel ROBERT

L'enregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et de rectification, prévu par la loi n® 78-
17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce aupres des directions territorialement compétentes de la
Direction Générale des Finances Publiques.
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Liberté « Egalité « Fraternité
RéPUB”QUE FRANCAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le 11 octobre 2018
DirecTion DEPARTEMENTALE DES FINANGES PUBLIQUES
Pdle Gestion publique

Missions Domaniales

Adresse : 11 rue Mi-caréme BP 502
42007 Saint-Etienne

Téléphone : 04 77 47 86 98

Le Directeur départemental des Finances
Publiques de la Loire

l:OUR NOUS JOINDRE : ’ A
Affaire suivie par : Emmanuel ROBERT ] OPAC de Haute-Loire

Téléphone 04 77 47 85 98
Courriel : emmanuel.robert@dgfip.finances.gouv.fr

ddfip42.pole-evaluation@dafip finances.qouv.fr CS90128

Reéf.: 2018-43157V1503
43009 Le Puy en Velay

29 avenue de Tonbridge

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DiSIGNATION DU BIEN @ VENTE DE TERRAIN NU APRES DEMOLITION

ADRESSE DU BIEN : RUE ProspER MERIMEE 43000 L Puy EN VELAY

VALEUR VENALE : 52 000 €

1 —Service consuLTaNT OPAC oE LA Haute-Loire
AFFAIRE SUIVIE PAR © Laemimia MICELI
2 — Date de consultation 1 17/09/2018
Date de réception 125/09/2018
Date de visite 1 05/10/2018
Date de constitution du dossier « en état » 1 05/10/2018

3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS bU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Cession d'un terrain nu aprés démolition du batiment existant

4 — DESCRIPTION DU BIEN

Terrain nu situé sur la parcelle AT 221 pour 3 460 m* Aujourd'hui, ce ténement comprend un immeuble de
six étages et des espaces verts. L'immeuble va étre rasé par 'OPH pour pouvoir vendre le terrain nu.

Ce ténement se situe dans le quartier du Val Vert, qui a été retenu comme prioritaire au titre de la politique
de la ville et qui fait I'objet d'une convention au titre de TANRU.

A

MINISTERE DE L’ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS
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5 — SITUATION JURIDIQUE

- nom du propriétaire : OPAC de Haute-Loire 29 avenue de Tonbridge CS 90128 43009 Le Puy en Velay

6 — URBANISME ET RESEAUX

PLU révisé en décembre 2015 zone UB

7 — DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison

La valeur vénale de l'ensemble du ténement immobilier est estimée a 52 000 €, compte tenu des
caractéristiques actuelles, physiques et légales de ce ténement, des cessions de biens de méme nature dans un
environnement immédiat et des éléments de contexte.

S'agissant de logements sociaux, il n'est pas tenu compte des possibilités de modulation des prix prévues par
la loi ENL, qui relevent de la seule responsabilité de l'organisme vendeur.

8 — DUREE DE VALIDITE

Dix-huit mois

9 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

11 n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolits éventuels liés  la recherche d’archéologie préventive,
de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols et aléas miniers.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond a la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation du
Domaine serait nécessaire si I’opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d’urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer.

Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit privé. Une
nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d'expropriation était effectivement engagée par I'ouverture de
I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques, par délégation,

L’inspecteur des Finanges Publiques

Emmanuel ROBERT

L'enregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et de rectification, prévu par la loin® 78-
17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la
Direction Générale des Finances Publiques.
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Fiche descriptive de I'opération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO)
CA DU PUY EN VELAY

Intitulé de I'opération
Ingénierie Agglomération

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

N identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
651-6043001-14-0002-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opérati

au regard du projet d’ensemble :

et perti

charge d'un coordonnateur insertion.

Les missions financées correspondent aux opérations de communicatio/concertation qui seront initiées par 'agglomération (porteur de projet), une mission dOPCU et la prise en

Localisation de I'opération

Périmétre de I'opération
QPV du Val-vert

C de h
Le Puy-en-Velay

Quartier de h de I'opé
43157 Le Puy-en-Velay 6043001 Val Vert

Situation
Sélectionner le territoire

Précisions sur le périmétre et la | de l'opé ou
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Caractéristiques prévisionnelles de |I'opération et réponse aux objectifs du projet

Princip ques selon la nature de I'opération d'ingénierie :

- études, expertises et moy d pag du projet

Nombre de quartiers concemés par les
actions portant sur la participation et la
coconstruction du projet

- des mé

P

Nature de I'accompagnement

- conduite de projet (annexer l'organigramme)

Montant de I'assiette forfaitaire annuelle
retenu par profil de poste

Nombre et profil de poste

Nombre d'ETP moyen par an

Nombre de quartiers concemnés
par les actions portant sur
I'histoire et la mémoire des
quartiers sur le champ urbain

Nombre de ménages concemés

Durée de
financement

Temps d'affectation au projet Observation particuliére

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 14 - Etudes et conduite de projet
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :[ |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :] S2 I 2019 |
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :] 14 semestre(s) I

Commentaires

Modalités de financement de I'opération
Eléments arbitrés par le comité d"
Taux de subvention :

Localisation :

Autre :

ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

94y

Calcul du financement prévisionnel Anru

TAUX DE
PRESTATIONS EXTERNES ASSIETTE SUBVENTIONNABLE SUBVENTION MONTANT DE SUBVENTION

ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'ACCOMPAGNEMENT 70 000,00 € 50,00% 35 000,00 €
PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION 17 000,00 € 35,00% 5950,00 €

HISTOIRE ET MEMOIRE

ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES

MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL| 80 000,00 €; 50,00%) 40 000,00 €

Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique
d'excellence :

TOTAL SUBVENTION EXTERNE RETENUE :| 167 000,00 € | 48,47%) 80 950,00 €

- €

TAUX DE
MOYENS INTERNES ASSIETTE SUBVENTIONNABLE SUBVENTION MONTANT DE SUBVENTION

CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN
ACTIONS ET MISSIONS D'ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER
COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM,|

Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique
d'excellence :

TOTAL SUBVENTION INTERNE RETENUE ;| [ 0,00%] - €

TOTAL SUBVENTION :] 80 950,00 €

Plan de financement envisagé

Cout de I'opération (en euros) : montant HT : 167 000,00 € montant TTC : 200 400,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI: 56 525,00 €
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 8 000,00 €
CDC: 21 525,00 €
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 80 950,00 €
Total des co-financements : 167 000,00 €

Dont préts : TOTAL PRETS : - €
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas échéant

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 14 - Etudes et conduite de projet Page 2/3
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Fiche descriptive de I'opération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

COMMUNE DE LE PUY EN VELAY Conduite d'opération

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
651-6043001-14-0001-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

dépenses ci-dessous représentent la rémunération du mandataire de la Ville.

La commune du Puy-en-Velay, maitre d'ouvrage s'est d'ores et déja dotée d’'un mandataire pour la réalisation des travaux qu'elle a a conduire dans le cadre du NPNRU. Les

Localisation de I'opération

Périmetre de I'opération
QPV du Val-vert

C de h
Le Puy-en-Velay

Quartier de rattachement de I'opération
43157 Le Puy-en-Velay 6043001 Val Vert
Situation

Sélectionner le territoire

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques selon la nature de I'opération d'ingénierie :

- études, expertises et moy d" Je du projet

Nombre de quartiers concernés par les Nombre de quartiers concernés

actions portant sur la participation et la 1 par les actions portant sur

coconstruction du projet I'histoire et la mémoire des
quartiers sur le champ urbain

- pag t des

Nature de I'accompagnement Nombre de ménages concernés

- conduite de projet (annexer l'organigramme)

Nombre et profil de poste Montant de I'assiette forfaitaire annuelle Temps d'affectation au projet Durée de
retenu par profil de poste financement

Nombre d'ETP moyen par an

Observation particuliére

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 14 - Etudes et conduite de projet
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :] |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :[ S2 ] 2019 ]
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :[ 14 semestre(s) |

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention :

Localisation :

Autre :

Calcul du financement prévisionnel Anru

TAUX DE

PRESTATIONS EXTERNES ASSIETTE SUBVENTIONNABLE SUBVENTION

MONTANT DE SUBVENTION

ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'ACCOMPAGNEMENT
PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION

HISTOIRE ET MEMOIRE

ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES|

MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL 120 000,00 € 50,00% 60 000,00 €

Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique
d'excellence :

TOTAL SUBVENTION EXTERNE RETENUE :[ 120 000,00 € | 50,00%] 60 000,00 €

- €

TAUX DE
MOYENS INTERNES ASSIETTE SUBVENTIONNABLE SUBVENTION MONTANT DE SUBVENTION

CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN
ACTIONS ET MISSIONS D'ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER
COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM

Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique
d'excellence :

TOTAL SUBVENTION INTERNE RETENUE :| [ 0,00%] - €

- €

TOTAL SUBVENTION :[ 60 000,00 €

Plan de financement envisagé

Colt de I'opération (en euros) : montant HT : 120 000,00 € montant TTC : 144 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE : 60 000,00 €
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 60 000,00 €
Total des co-financements : 120 000,00 €

Dont préts : TOTAL PRETS : - €
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas échéant
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Version V3.2.1

Fiche descriptive de I'opé

de itution de LLS du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO)
SA HLM ALLIADE

Intitulé de I'opération

3 PLUS, 6 PLAI non localisés

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
651-6043001-31-0002-002

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Plusieurs sites sont a I'études sur la Communauté d'Agglomération. La construction se fera en neuf.

Localisation de |'opération

ou p étre de |

Non localisé

Précisions sur le périmetre et la |; ion de |

(si nécessaire, annexer un document cartographique)

Le choix du site n'est pas encore arrété. La construction se fera de préférence dans une

commune déficitaire en LLS.

Commune de réalisation
Zone 4 : autres grands poles

Quartier de rattachement de I'opération
43157 Le Puy-en-Velay 6043001 Val Vert

Situation
Hors QPV

ou

parti

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Pr istil et objet du ANRU :
Nature de I'opération de reconstitution :  Neuf

Zone géographique de
reconstitution des logements :

Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle
demande de reconstitution dans

Type de logements construits : Coliectifs ou individuels :F?UPV ou dans le périmétre du

Nombre de LLS reconstitués : 9 logements Positionnement au regard des
zones d'emploi et d’animation des

dont en PLUS : 3 PLUS villes, des transports en commun,
des services de proximité :

dont en PLAI : 6 PLAI

Nombre de batiments : 1 Modalités spécifiques

d'accompagnement des usages :

Nombre d'étages par batiment :

Niveau de performance énergétique et
environnemental visé :

Contrepartie identifiée en droit de 1 droit
réservation pour Action Logement

(des apports en faveur de la

mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :[

Semestre

Date prévisionnelle de lancement opérationnel :[

S2

| 2020 |

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :[

10 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Localisation :

Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de 'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Total des co-financements :

TOTAL PRETS :
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Dont préts :

Commentaires particuliers, le cas
échéant :

Volume de prét bonifié Subvention ToI?I concours
inancier
PLUS : 36 900,00 € 36 900,00 €
PLAI : 58 800,00 € 46 800,00 € 105 600,00 €
Total : 95 700,00 € 46 800,00 € 142 500,00 €
Plan de financement envisagé
Cot de I'opération (en euros) : montant HT : 1260 000,00 € montant TTC : 1386 000,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI : 64 500,00 €
DEPARTEMENT : 18 000,00 €
REGION :
BAILLEUR : 1130 700,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 46 800,00 €

1260 000,00 €

95 700,00 €

95 700,00 €
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DocuSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

Version V3.2.1
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
OPH DE LA HAUTE LOIRE

12 PLAI, 11 PLUS, llot Titaud Le Puy en Velay

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne¢ identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
651-6043001-31-0001-002

Obijectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Le projet consiste a la construction de 23 logements llot Titaud implantés partiellement sur les parcelles cadastrées section AY n°35 et 36 se trouvant au Nord Est de la ZAC du
Pensio au Puy en Velay au droit de I'emplacement des anciens batiment de I'hotel Lafayette. Il s'agit de la construction d'un batiment de logements collectifs sociaux neufs.
L'architecture proposée est contemporaine ou les métrés sont simples et minimalistes, toiture double pente, orientation dans la continuité urbaine tout en s'adaptant a la
topographie du terrain, La hauteur maximale de la construction est d'environ 17,50m par rapport au terrain naturel sur 5 niveaux R+4, Les aménagements extérieurs comprennent
des espaces d'acces voieries et communs,

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires particuliers
(si nécessaire, annexer un document cartographique)

ZAC du Pensio construction neuve de 23 LLS sis llot Titaud ZAC du Pensio 43000 Le Puy en Velay section
AY N°35 et 36

Adresse ou périmétre de I'opération

Commune de réalisation
43-Le Puy-en-Velay

Quartier de rattachement de I'opération
43157 Le Puy-en-Velay 6043001 Val Vert

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :
Nature de I'opération de reconstitution : ~ Neuf Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle
demande de reconstitution dans
Type de logements construits : Collectifs ';R%PV ou dans le périmetre du
Nombre de LLS reconstitués : 23 logements Positionnement au regard des a proximité des transports en communs, des commerces,
zones d'emploi et d'animation des écoles
dont en PLUS : 11 PLUS villes, des transports en commun,
des services de proximité :
dont en PLAI : 12 PLAI
Nombre de batiments : 1 Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :
Nombre d'étages par batiment : 4
Niveau de performance énergétique et  RT 2012 Contrepartie identifiée en droit de 3 droits
environnemental visé : réservation pour Action Logement
(des apports en faveur de la
mixité) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :[ 18/07/2018 I
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :[ S2 | 2019

Durée prévisionnelle de r

éalisation de I'opération :|

8 semestre(

s)

Commentaires

Opération bénéficiant d'une autorisation de démarrage anticipé par courrier du Directeur Général de I'ANRU du 18/07/2018.

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le ité d

it ou le dil

Localisation :

Autre :

Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié Subvention To':.l concoms
inancier
PLUS :
PLAI : 93 600,00 € 93 600,00 €
Total : 93 600,00 € 93 600,00 €
Plan de financement envisagé
Cout de I'opération (en euros) : montant HT : 284941940 € montant TTC : 3134 361,34 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI : 166 500,00 €
DEPARTEMENT : 36 000,00 €
REGION :
BAILLEUR : 255331940 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 93 600,00 €
Total des co-financements : 284941940 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 2412 522,00 €
dont PRET CDC : 2412522,00 €
dont PRET BONIFIE AL : €

Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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QN{V Paris, le { 8 JUIL. 2018

Agence Nationale
pour la Rénovation

Urbaine Le Directeur Général
a

Monsieur Yves ROUSSET

Préfet de la Haute-Loire

Délégué Territorial de 'ANRU

Pour le département de la Haute-Loire

Oossier suivi par | Johann SANDLER
Téléphone - 01 53 63 5545

E-mail : sancier@antu fr

N/Réf - DOUJS/PN 043-2018 083

Objet :Inscription de nouvelles autorisations de démarrage anticipé - Protocole de
préfiguration de la communauté d'agglomération du Puy-en-Velay — Quartier Val Vert
(Puy-en-Velay).

Dans votre courrier en date du 13 juin 2018, vous m'informez de la demande de 'OPAC 43 de
pouvoir bénéficier d'une autorisation de démarrage anticipé pour le lancement des études
relatives a :

- La reconstitution de I'offre locative pour 17 LLS au Puy-en-Velay sur le site Tiatud :

- La reconstitution de l'offre locative pour 13 LLS & Espaly sur le site des Grabeyres :

- Larésidentialisation de 50 logements dans le batiment 50 dans le quartier du Val Vert

au Puy-en-Velay.

Pour mémoire, la reconstitution de |'offre locative en LLS devra respecter globalement un
équilibre a 60 % de PLAI et 40 % de PLUS. Pour le site Titaud, il conviendra particuliérement
Que cette opération s'articule avec les objectifs du PNRQAD en cours. Sous cette réserve, je
vous donne mon accord pour l'inscription de ces projets en tant qu'opérations bénéficiant
d'une autorisation de démarrage anticipé au protocole de préfiguration.

Cette autorisation de démarrage anticipé ne préjuge pas d'un financement par 'ANRU des
opérations concermnées. Au cas ol ces opérations seraient retenues en financement au stade
conventionnel dans le cadre du projet d'intérét régional du Val Vert, cette autorisation de
démarrage devra étre formalisée de fagon explicite dans la convention pluriannuelle de
renouvellement urbain grace au présent courrier. Ce demier devra étre annexé 3 la
convention, et sa date fera foi pour le demarrage de l'apération ainsi que pour permettre la
prise en compte des dépenses éligibles.

Les équipes de 'ANRU restent & votre disposition pour toute mforrnat;on complémentaire.
&£
{5.'~"" oA &\4‘/ AT

COple . b .
- M. Hubert GOGLINS, Délégué Terntonial Adjoint de 'ANRU pour le département de ig Haute-Loire

69 bis, rue de Vauglirard
F-73006 Paris

WL 01853836500

fax 0145446516
www.anru v
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Version V3.2.1
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
OPH DE LA HAUTE LOIRE
7 PLUS, 6 PLAI Les Grabeyres Espaly Saint Marcel

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
651-6043001-31-0001-001

Obijectifs et contenu de |'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Le projet consiste en la construction de 13 logements au lieu-dit Les Grabeyres a Espaly Saint Marcel. Cette opération s'inscrit a la suite d'une premiére tranche de 21 logements,
réalisée conjointement par LOGIVELAY et I'OPAC 43 et livrée fin 2015. Ce sont des logements individuels groupés sur 4 ensembles dont 3 de 3 logements et 1 de 4 logements et
répartis selon la typologie et les surfaces suivantes ainsi que 14 garages d'environ 26 m? chacun: - 2 T2 d'environ 51 m2 de surface plancher chacun - 2 T2 d'environ 57m? de
surface de plancher chacun - 6 T3 d'environ 70m? de surface plancher chacun et 3 T4 d'environ 87m?2 de surface plancher chacun. La surface totale de plancher de I'opération est
d'environ 897m2, L'architecture proposée est contemporaine, les volumétries sont simples et minimalistes et toiture mono pente. L'orientation est dans la continuité urbaine des
premiers logements des Grabeyre tout en s'adaptant a la topographie du terrain. La hauteur maximale de la construction est d'environ 9,50m par rapport au terrain naturel sur 3
niveaux. Les aménagements extérieurs comprennent des espaces d'acces voiries, stationnements trottoirs, communs, ainsi que des espaces privatifs tels que jardins, chemins
d'accés et terrasses.

Localisation de |'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires particuliers

Adresse ou périmeétre de I'opération : . :
P pe (si nécessaire, annexer un document cartographique)

parcelles AY n°170, 73 et 74 construction neuve de 7 logements PLUS et 6 PLAI sis Les Grabeyres 43000 Espaly Saint
Marcel Section AY n°170 (surface 3300m?) ,73 (surface 1955m?),74 (surface 215m?) soit au
Commune de réalisation total : 7370m?

43-Espaly-Saint-Marcel

Quartier de rattachement de I'opération
43157 Le Puy-en-Velay 6043001 Val Vert

Situation
Hors QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :

Nature de I'opération de reconstitution : ~ Neuf Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle non
demande de reconstitution dans
Type de logements construits : Individuels groupés llng)P-v ou dans le périmétre du
Nombre de LLS reconstitués : 13 logements Positionnement au regard des a proximité des transports en communs, des commerces,
zones d’emploi et d'animation des écoles
dont en PLUS : 7 PLUS villes, des transports en commun,
des services de proximité :
dont en PLAI : 6 PLAI
Nombre de batiments : 4 Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :
Nombre d'étages par batiment : 1
Niveau de performance énergétique et  RT2012 Contrepartie identifiée en droit de 2 droits
environnemental visé : réservation pour Action Logement
(des apports en faveur de la
mixité) :

Fichier FAT NPNRU - 31- Reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux Page 1/2




DocuSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :] 18/07/2018 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :] S2 I 2019
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :| 8 semestre(s)

Commentaires

Opération bénéficiant d'une autorisation de démarrage anticipé par courrier du Directeur Général de 'ANRU du 18/07/2018.

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le ité d' ou le directeur gé
Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Localisation :

Autre :

I de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié Subvention Tomsonatine
inancier
PLUS :
PLAI : 46 800,00 € 46 800,00 €
Total : 46 800,00 € 46 800,00 €
Plan de financement envisagé
Codt de I'opération (en euros) : montant HT : 1616 841,59 € montant TTC : 1778525,75 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI: 94 500,00 €
DEPARTEMENT : 18 000,00 €
REGION :
BAILLEUR : 1457 541,59 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 46 800,00 €

Dont préts :

Total des co-financements :

TOTAL PRETS :
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

1616 841,59 €

1376 342,00 €
1376 342,00 €
- €

Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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QN{V Paris, le { 8 JUIL. 2018

Agence Nationale
pour la Rénovation

Urbaine Le Directeur Général
a

Monsieur Yves ROUSSET

Préfet de la Haute-Loire

Délégué Territorial de I'ANRU

Pour le département de la Haute-Loire

Oossier suvi par . Johann SANDLER
Téléphone - 01 53 63 5545

E-mail : sancier@antu fr

N/Réf - DOUS/PN 043-2018 083

Objet :Inscription de nouvelles autorisations de démarrage anticipé - Protocole de
préfiguration de la communauté d'agglomération du Puy-en-Velay — Quartier Val Vert
(Puy-en-Velay).

Dans votre courrier en date du 13 juin 2018, vous m'informez de la demande de 'OPAC 43 de
pouvoir bénéficier d'une autorisation de démarrage anticipé pour le lancement des études
relatives a :

- La reconstitution de I'offre locative pour 17 LLS au Puy-en-Velay sur le site Tiatud ;

- La reconstitution de l'offre locative pour 13 LLS & Espaly sur le site des Grabeyres ;

- Larésidentialisation de 50 logements dans le batiment 50 dans le quartier du Val Vert

au Puy-en-Velay.

Pour mémoire, la reconstitution de |'offre locative en LLS devra respecter globalement un
équilibre a 60 % de PLAI et 40 % de PLUS. Pour le site Titaud, il conviendra particuliérement
Qque cette opération s'articule avec les objectifs du PNRQAD en cours. Sous cette réserve, je
vous donne mon accord pour l'inscription de ces projets en tant qu'opérations bénéficiant
d'une autorisation de démarrage anticipé au protocole de préfiguration.

Cette autorisation de démarrage anticipé ne préjuge pas d'un financement par I'ANRU des
opérations concernées. Au cas ol ces opérations seraient retenues en financement au stade
conventionnel dans le cadre du projet d'intérét régional du Val Vert, cette autorisation de
démarrage devra étre formalisée de fagon explicite dans la convention pluriannuelle de
renouvellement urbain grace au présent courrier. Ce demier devra étre annexé & la
convention, et sa date fera foi pour le demarrage de l'apération ainsi que pour permettre |a
prise en compte des dépenses éligibles.

Les équipes de I'ANRU restent & votre disposition pour toute infonnaéon complémentaire.
vl L 'I" -
Bim ¢t ,‘/74 //v/

/

Nico

Copie : P A5 e
- M. Hubert GOGLINS, Délégué Terntorial Adjoint de 'ANRU pour e département de ig Haute-Loire

69 bis, rue de Vauglirard
F-73006 Parls

Wl o018538636500

fax 014544 6516
www.anru iy
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Version V3.2.1

Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de |'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO)
SA HLM ALLIADE

Intitulé de I'opération

7 PLAI - 4, rue Henri Dunant - LE PUY EN VELAY

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
651-6043001-31-0002-001

Objectifs et contenu de |'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

d'un balcon.
Performance énergétique visée : RT2012.

Les 21 PLUS restants sont instruits en droit commun.

L'opération prévoit la construction d'un immeuble collectif de 28 logements (9 T2, 9 T3, 10 T4) dont ALLIADE HABITAT va se rendre trés prochainement acquéreur.
Il s'agit d'un immeuble en R+3 comportant 28 places de stationnement aérien résidentialisées ainsi qu'un local vélos/poussettes. Chaque appartement bénéfice d'une terrasse ou

Seuls les 7 PLAI, objets de la présente FAT, font partie de la reconstitution de I'offre et sont donc instruits dans le cadre de 'ANRU.

Localisation de I'opération

Adresse ou périmétre de I'opération
6, rue Henri Dunant - Parcelles AV n°360 - 523

Commune de réalisation
43-Le Puy-en-Velay

Quartier de rattachement de I'opération
43157 Le Puy-en-Velay 6043001 Val Vert

Situation
Hors QPV

Précisions sur le périmetre et la | de I'opé
(si nécessaire, annexer un document cartographique)
Cette opération se situe au n°6 rue Henri Dunant, a proximité immédiate de la Clinique "Bon
Secours”.

ou particuliers

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

environnemental visé :

Princiy caractéristi et objet du fi t ANRU :
Nature de I'opération de reconstitution :  Neuf Zone géographique de
reconstitution des logements : 4
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle
demande de reconstitution dans
Type de iogements construits : Coilectifs ':RQUPV ou dans le périmétre du
Nombre de LLS reconstitués : 7 logements Positionnement au regard des Positionné au bord de la RN 88, entrée de ville historique
zones d’emploi et d'animation des depuis le Sud, cette situation privilégiée, proche des
dont en PLUS : villes, des transports en commun, transports en communs, permet de rejoindre trés
des services de proximité : rapidement le centre ville, les commerces (zone de Chirel
dont en PLAI 7 PLAI et commerces du Puy) ainsi que les écoles.
Nombre de batiments : 1 Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :
Nombre d'étages par batiment : 4
Niveau de performance énergétique et~ RT 2012 Contrepartie identifiée en droit de 1 droit

réservation pour Action Logement
(des apports en faveur de la
mixité) :
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Calendrier contractuel
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Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| 10/12/2018
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :| S1 2018
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :] 10 semestre(s)

Commentaires
Opération bénéficiant d'une autorisation de démarrage anticipé par courrier du Directeur Général de I'ANRU du 10/12/2018.
Modalités de financement de I'opération
[Etléments arbitrés par le ité d ou le di général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Localisation :

Autre :

Modulation du montant forfaitaire en cas d'acquisition-amélioration :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Total concours

Volume de prét bonifié Subvention .
financier
PLUS :
PLAI : 68 600,00 € 54 600,00 € 123 200,00 €
Total : 68 600,00 € 54 600,00 € 123 200,00 €
Plan de financement envisagé
Colit de I'opération (en euros) : montant HT : 892 989,49 € montant TTC : 98344291 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI : 49 000,00 €
DEPARTEMENT : 21 000,00 €
REGION :
BAILLEUR : 768 389,49 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 54 600,00 €
Total des co-financements : 892 989,49 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 768 389,49 €
dont PRET CDC : 699 789,49 €
dont PRET BONIFIE AL : 68 600,00 €
Commentaires particuliers, le cas
échéant :
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AN\ Paris, le {0 DEC. 2018

Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine Le Directeur Général
E:|
Ne343
Monsieur Yves ROUSSET

Préfet de la Haute-Loire
 Délégué Territogial de 'ANRU
| Pour le département de la Haute-Loire

e’ 13 DEC. 2018
Dessier suivi par - Sébastien BAUGER b ‘ |
Téléphone : 01 53 63 56 30 : . .
E-mail . sbaugerianry de la HAU LL_L‘L.”‘HIZ }
NIR&f - DOVSBIYA (M3-2018.160 =

Objet : démarrage anticipé d'une opération du NPNRU du Puy en Velay

Par courrier du 15 octobre dernler, vous m'avez transmis la demande du directeur de l'agence
Velay Vivarais d'Alliade Habitat pour bénéficier d'une autorisation de démarrage anticipé.

Jentends la volonté du porteur de projet de pouvoir rapidement entamer certaines
interventions dans le quartier du Val Vert au Puy en Velay, retenu dans le Nouveau
Programme National de Renouvellement Urbain au titre de lintérét régional. Au regard des
premiers éléments de projet et pour permettre un démarrage effectif fin 2018, je suis en
mesure d'accorder une autorisation de démarrage anticipé relative a cette opération de
reconstitution de I'offre nommée « VEFA Pierreval » et concernant 7 PLAI

Je vous rappelle que I'autorisation anticipée ne préjuge pas d'un financement par 'ANRU de |
l'opération concernée. L'opportunité d'un éventuel financement par 'ANRU de ladite opération u
pourra étre appréciée lors de I'examen local du dossier de la future convention pluriannuelle
de renouvellement urbain,

Au cas ol l'opération serait retenue en financement & ce stade, cette autorisation de
démarrage devra étre formalisée de fagon explicite dans la convention pluriannuelle de
renouvellement urbain relative au quartier du Val Vert grace au présent courrier. Ce demier
devra étre annexeé 4 ladite convention, et sa date fera foi pour permettre la prise en compte
des depenses éligibles relatives a Fopération concemse,

g g
; : d,{,n’ ) e
b " LN Al/ / . - )
W A~ ¥
Nicolas GRIVEL

- M. Frangols GORIEU, Directeur Départemental des Ternitaires, Déibgué Temtorial Adjoint de FANRU

69 Dig, rue de Vaugirard
F-75008 Paris
el (01 5363 5500
Inx ;01 45 44 95 18
wwa . anng fr

YR22ID01
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Version V3.2.1

Fiche descriptive de I'opération de résidentialisation de logements du NPNRU

Au stade de la FAT

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

prévisionnelle

Maitre d’ouvrage (MO)
OPH DE LA HAUTE LOIRE

Intitulé de I'opération

Résidentialisation immeubles 20 et 50

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
651-6043001-34-0001-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Résidentialisation d'immeubles le Puy 20 et 50, Création place de stationnement et végétalisation le long de Iimmeuble et aménagement circulation piétonne en béton désactivé

Localisation de I'opération

Adresse ou périmétre de I'opération

QPV du Val-vert, parcelles AT 254 et AT 275

:Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
§particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)
Résidentialisation d'un immeuble de 20 LLS Le Puy 20: parcelle section AT n°275

Commune de réalisation
43-Le Puy-en-Velay

Quartier de rattachement de I'opération
43157 Le Puy-en-Velay 6043001 Val Vert

Situation
Dans QPV

superficie : 1889m? sis 61 et 63 Avenue du Val Vert 43000 LE PUY EN VELAY et d'un
immeuble de 50 LLS le Puy 50 :parcelle section AT n°254 superficie : 4900m? sis 112
114 116 118 et 120 Avenue du Val Vert 43000 LE PUY EN VELAY

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Nature des logements résidentialisés : Logement Locatif Social Programme de travaux de résidentialisation : réaménagement des espaces,
extérieurs, optimisation du

Cadre dintervention : stationnement,  végétalisation et
Nombre de logements résidentialisés : 70 cheminements piétons
Eléments relatifs au périmeétre de I'opération de 5680m? de surface seront traitées au
résidentialisation de logements : niveau des espaces verts, sol carrossable:

, chemins piétonniers,,,
Articulation de l'intervention de les travaux de résidentialisation de:Modalités de concertation (notamment avec  suivant charte de participation
résidentialisation avec d'éventuelles limmeuble Le Puy 50 sont en lien avec les:les associations de locataires) :
opération(s) de réhabilitation ou requalification travaux de création d'ascenseurs sur cet
de logement locatif social : immeuble
Articulation de l'intervention de Les travaux de résidentialisation de
résidentialisation avec I'opération Iimmeuble Le Puy 20 sont en lien avec les
d'aménagement d'ensemble (le cas échéant) : travaux de résidentialisation de Iimmeuble

Le Puy 50 car les immeubles sont

similaires et les parcelles sont attenantes
Usage et modalités de gestion : Estimation des répercussions sur les charges pas daugmentation des charges

des locataires ou copropriétaires (avant/aprés locatives
travaux) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :I 18/07/2018 I
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel | St [ 2020
Durée prévisionnelle de réalisation de |'opération :] 10 semestre(s)
Commentaires
Opération bénéficiant d'une autorisation de démarrage anticipé par courrier du Directeur Général de 'ANRU du 18/07/2018.
Modalités de financement de I'opération
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du taux de subvention :
Localisation :
Autre :
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Assi i le: 415 755,00 €
Taux de subvention de base : 40,00%
Majoration du taux de subvention : 0,00%
Taux de subvention retenu : 40,00%
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans
une logique d'excellence :
Montant de la subvention ANRU : 166 302,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de I'opération (en euros) : montant HT : 415 755,00 € montant TTC : 457 331,00 €
Co-financements (dont fonds propres a ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR: 249 453,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 166 302,00 €
Total des co-financements : 415 755,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 249 452,00 €
dont PRET CDC : 249 452,00 €
dont PRET BONIFIE AL :
Commentaires particuliers, le cas échéant
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QN{V Paris, le { 8 JUIL. 2018

Agence Nationale
pour la Rénovation

Urbaine Le Directeur Général
a

Monsieur Yves ROUSSET

Préfet de la Haute-Loire

Délégué Territorial de 'ANRU

Pour le département de la Haute-Loire

Oossier suivi par | Johann SANDLER
Téléphone - 01 53 63 5545

E-mail ; jsancier@antu fr

N/Réf - DOUJS/PN 043-2018 083

Objet :Inscription de nouvelles autorisations de démarrage anticipé - Protocole de
préfiguration de la communauté d'agglomération du Puy-en-Velay — Quartier Val Vert
(Puy-en-Velay).

Dans votre courrier en date du 13 juin 2018, vous m'informez de la demande de 'OPAC 43 de
pouvoir bénéficier d'une autorisation de démarrage anticipé pour le lancement des études
relatives & -

- La reconstitution de I'offre locative pour 17 LLS au Puy-en-Velay sur le site Tiatud ¢

- La reconstitution de l'offre locative pour 13 LLS & Espaly sur le site des Grabeyres :

- Larésidentialisation de 50 logements dans le batiment 50 dans le quartier du Val Vert

au Puy-en-Velay.

Pour mémoire, la reconstitution de |'offre locative en LLS devra respecter globalement un
équilibre & 60 % de PLAI et 40 % de PLUS. Pour le site Titaud, il conviendra particuliérement
Que cette opération s'articule avec les objectifs du PNRQAD en cours. Sous cette réserve, je
vous donne mon accord pour l'inscription de ces projets en tant qu'opérations bénéficiant
d'une autorisation de démarrage anticipé au protocole de préfiguration,

Cette autorisation de démarrage anticipé ne préjuge pas d'un financement par I'ANRU des
opérations concermnées. Au cas ol ces opérations seraient retenues en financement au stade
conventionnel dans le cadre du projet d'intérét régional du Val Vert, cette autorisation de
démarrage devra étre formalisée de fagon explicite dans la convention pluriannuelle de
renouvellement urbain grace au présent courrier. Ce demier devra étre annexé 3 la
convention, et sa date fera foi pour le demarrage de l'apération ainsi qQue pour permettre |a
prise en compte des dépenses éligibles.

Les équipes de I'ANRU restent & votre disposition pour toute information complémentaire.
/5 R g ‘&““"‘/ /-

Copie . s .
- M. Hubert GOGLINS, Délégué Terntonial Adjoint de I'ANRU pour le département de le Haute-Loire

69 bis, rue de Vauglirard
F.-73006 Paris

WL 0183836500

fax 014544 6516
www.anru v
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Version V3.2.1

Fiche descriptive de I'opération de résidentialisation de logements du NPNRU

Au stade de la FAT

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

prévisionnelle

Maitre d’ouvrage (MO)
OPH DE LA HAUTE LOIRE

Intitulé de I'opération

Résidentialisation immeubles 36 et 64

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
651-6043001-34-0001-003

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Résidentialisation des immeubles le Puy 64 et Le Puy 36 : Réfection enrobée parking et végétalisation autour de Iimmeuble aménagement circulation piétonne en béton désactivé

Localisation de I'opération

Adresse ou périmétre de I'opération

QPV du Val-Vert, parcelles AT 300, 301 et 302 et BR 321

EPrécisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
Epaniculiers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de réalisation
43-Le Puy-en-Velay

Quartier de rattachement de I'opération
43157 Le Puy-en-Velay 6043001 Val Vert

Situation
Dans QPV

Résidentialisation des immeubles Le Puy 64 : parcelle section BR N°321 superficie|
9964m? sis 3 5 et 7 Rue Gabriel Fournery et 91 Avenue du Val Vert 43000 LE PUY EN
VELAY et des immeubles Le Puy 36:parcelle section AT n°300 superficie : 2002m?,
parcelle section AT n°301 superficie : 2231m? et parcelle section AT n°302 superficie :
2238m? sis 79, 81, 83, 85, 87 et 89 Avenue du Val Vert 43000 LE PUY EN VELAY

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Nature des logements résidentialisés : Logement Locatif Social Programme de travaux de résidentialisation : réaménagement des espaces|
4 3 extérieurs, optimisation du

Cadre dintervention : stationnement,  végétalisation et
Nombre de logements résidentialisés : 100 cheminements piétons
Eléments relatifs au périmétre de I'opération de environ 13000m2 de surface seront
résidentialisation de logements : traitées au niveau des espaces verts, sol

carrossable , chemins piétonniers,,,
Articulation de l'intervention de Modalités de concertation (notamment avec  suivant charte de participation
résidentialisation avec d'éventuelles les associations de locataires) :
opération(s) de réhabilitation ou requalification
de logement locatif social :
Articulation de l'intervention de Les travaux de résidentialisation des
résidentialisation avec I'opération immeubles Le Puy 36 sont en lien avec les
d'aménagement d'ensemble (le cas échéant) : travaux de résidentialisation  des

immeubles Le Puy 64 car les parcelles

sont attenantes
Usage et modalités de gestion : Estimation des répercussions sur les charges pas daugmentation des charges|

des locataires ou copropriétaires (avant/apres locatives
travaux) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :| |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :I S2 l 2022 I
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :| 9 semestre(s) |

Commentaires

Modalités de financement de I'opération
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du taux de subvention :

Localisation :
Autre :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette subventionnable : 603 621,65 €
Taux de subvention de base : 40,00%
Majoration du taux de subvention : 0,00%
Taux de subvention retenu : 40,00%

Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans
une logique d'excellence :
Montant de la subvention ANRU : 241 448,66 €

Plan de financement envisagé

Codt de I'opération (en euros) : montant HT : 603 622,00 € montant TTC : 663 983,00 €
Co-financements (dont fonds propres a ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 362 173,34 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 241 448,66 €
Total des co-financements : 603 622,00 €

Dont préts : TOTAL PRETS : 362 172,00 €
dont PRET CDC : 362 172,00 €
dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas échéant
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Version V3.2.1

Fiche descriptive de I'opération de résidentialisation de logements du NPNRU

Au stade de la FAT

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

prévisionnelle

Maitre d’ouvrage (MO)
OPH DE LA HAUTE LOIRE

Intitulé de I'opération

Résidentialisation immeuble 60

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

651-6043001-34-0001-002

Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)

Obijectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Résidentialisation de I''mmeuble le Puy 60 Création place de stationnement et végétalisation le long des immeubles et aménagement circulation piétonne en béton désactivé

Localisation de I'opération

Adresse ou périmétre de I'opération

QPV du Val-vert, AT 299

Commune de réalisation
43-Le Puy-en-Velay

Quartier de rattachement de I'opération
43157 Le Puy-en-Velay 6043001 Val Vert

Situation
Dans QPV

Précisions sur le périmeétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Résidentialisation d'un immeuble de 48 LLS parcelle section AT N°299 superficie
4233m? sis 79 81 83 85 87 et 89 Avenue du Val Vert 43000 LE PUY EN VELAY

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Nature des logements résidentialisés : Logement Locatif Social Programme de travaux de résidentialisation : réaménagement des espaces
extérieurs, optimisation du

Cadre diintervention : stationnement,  végétalisation et
Nombre de logements résidentialisés : 48 cheminements piétons
Eléments relatifs au périmeétre de I'opération de 1902m2? de surface seront traitées au
résidentialisation de logements : niveau des espaces verts, sol carrossable:

, chemins piétonniers,,,
Articulation de l'intervention de les travaux de résidentialisation de:Modalités de concertation (notamment avec  suivant charte de participation
résidentialisation avec d'éventuelles limmeuble Le Puy 60 sont en lien avec les:les associations de locataires) :
opération(s) de réhabilitation ou requalification travaux de réhabilitation sur cet immeuble
de logement locatif social : (création  ascenseurs, isolation des:

fagades, remplacement des balcons:

existants etc,,,)
Articulation de l'intervention de La ville du Puy en Velay, acquéreur du
résidentialisation avec |'opération RDC de limmeuble, réalise aussi des
d'aménagement d'ensemble (le cas échéant) : travaux de résidentialisation pour faciliter

l'accés a ses futurs locaux. Les travaux

OPAC et Ville se réaliseront en méme

temps d'ou la nécessité davoir un

groupement de commande
Usage et modalités de gestion : Estimation des répercussions sur les charges pas daugmentation des charges

des locataires ou copropriétaires (avant/aprés locatives
travaux) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :|

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :| S1 2021
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :] 8 sem: s)
Commentaires
Modalités de financement de I'opération
Eléments arbitrés par le ité d' t ou le di général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du taux de subvention :
Localisation :
Autre :
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Assi suk 1able : 109111,10 €
Taux de subvention de base : 40,00%
Majoration du taux de subvention : 0,00%
Taux de subvention retenu : 40,00%
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans
une logique d'excellence :
Montant de la subvention ANRU : 43 644,44 €
Plan de financement envisagé
Colt de I'opération (en euros) : montant HT : 109 111,00 € montant TTC : 120 022,00 €
Co-financements (dont fonds propres a ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 65 466,56 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 43 644,44 €
Total des co-financements : 109 111,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 65 466,00 €
dont PRET CDC : 65 466,00 €
dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas échéant

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 34 - Résidentialisation de logements
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Version V3.2.1
Fiche descriptive de I'opération de résidentialisation de log du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
SAHLMALLADE Résidentialisation de limmeuble du Mermoz 43000 LE PUY EN VELAY

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N¢ identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
651-6043001-34-0002-001

Obijectifs et contenu de |'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

La résidence LE MERMOZ a été bati en 1987 sur une implantation en pente créant ainsi trois niveaux et rendant la fagade ouest trés complexe.

La réhabilitation de la résidence le MERMOZ est couplée avec un amménagement des espaces extérieurs important.

Il est prévu une restructuration et une démolition partielle d'une dalle de stationnements en terrasse, la rénovation des parkings (avec démolition partielle de celle-ci), et le|
traitement des espaces verts.

L'amélioration des accés et des parties communes permettra une meilleure lisibilité des circulations a l'intérieutr de la résidence : amélioration de la desserte, réorganisation des
halls, contrdle et simplification des acces, amélioration de la gestion des ordures ménageéres.

Les travaux s'articuleront autour des grands principes suivants :
création d'un hall au droit de I'allée 20 mais volonté de limiter ou d’optimiser la surface de ce dernier pour éviter les squattes.
_ création d'un escalier entre le hall de 'allée 20 et la désertes des allées 22 24 et 26.
_ démolition d’'une partie des garages afin de créer un espace de parkings extérieurs plus confortable et de réduire les nuisances liées a la dalles au dessus de ces derniers.

Localisation de I'opération

:Précisions sur le périmetre et la | de I'opération ou S

Adresse ou périmétre de I'opération iparticuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

du 20 au 26 rue Jean Mermoz

Commune de réalisation
43-Le Puy-en-Velay

Quartier de rattachement de I'opération
43157 Le Puy-en-Velay 6043001 Val Vert

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Nature des logements résidentialisés : Logement Locatif Social Programme de travaux de résidentialisation :

Pr P caracter

Cadre d'intervention :

Nombre de logements résidentialisés : 30

Eléments relatifs au périmetre de I'opération de Parcelle BR 01
résidentialisation de logements :

Articulation de l'intervention de La réhabilitation comportera les principaux:Modalités de concertation (notamment avec  Présentation du programme de travaux
résidentialisation avec d'éventuelles travaux suivants : ravalement des fagades,:les associations de locataires) : préalablement
opération(s) de réhabilitation ou requalification suppression des bows windows, réfection
de logement locatif social : étanchéité, isolation  thermique et
remplacement des menuiseries
extérieures, transformation de certains
logements.
Articulation de l'intervention de Les travaux de réhabilitation et les travaux
résidentialisation avec I'opération de résidentialisation seront li de

d'aménagement d'ensemble (le cas échéant) :  fagon concomitants.

Usage et modalités de gestion : RAS Estimation des répercussions sur les charges amélioration du confort thermique et
des locataires ou copropriétaires (avant/aprés diminution des charges des locataires
travaux) :
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Calendrier contractuel

Date d'autorisation anticipée de démarrage (AAD) :[

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :[ S1 2021
Durée prévisionnelle de réalisation de |'opération :l 9 semestre(s)
Commentaires
Modalités de financement de I'opération
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du taux de subvention :
Localisation :
Autre :
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Assi L able : 590 783,00 €
Taux de subvention de base : 40,00%
Majoration du taux de subvention : 0,00%
Taux de sub retenu : 40,00%
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans
une logique d'excellence :|
Montant de la subvention ANRU : 236 313,20 €
Plan de financement envisagé
Codt de I'opération (en euros) : montant HT : 590 782,90 € montant TTC : 679 594,02 €
Co-financements (dont fonds propres a ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR : 354 469,70 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 236 313,20 €
Total des co-financements : 590 782,90 €
Dont préts : TOTAL PRETS : €

dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas échéant
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ANNEXE C4 -

TABLEAU FINANCIER RELATIF AUX OPERATIONS

PROGRAMMEES CO-FINANCEES PAR L’ANRU ET

CONCERNEES PAR LA PRESENTE CONVENTION
PLURIANNUELLE
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PLAN DE FINANCEMENT - FAT prévisionnelle

N° CONVENTION : 651 LOCALISATION CONTRIBUTIONS PRETS ECHEANCIER
ZONE INTERVENTION INSEE QFSEE COMMENE
43157/Le Puy-en-Velay QPV régional/Val Vert 1| a31s7

PORTEUR DE PROJET

CA DU PUY EN VELAY
N KRG 6R0 Sor carmeres)

5 Py 'ooe R e oﬁnd»:\wmsiee Par une ye Une frite 0 maue douvigpe ef une (hRe O 1enfps)
B IR§ LOCALISATION IMMEJBLES LOGEJENTS cout Par MAITRE D OUVRAGE coutHT fauxTvh coutTrc | BAseDE VILLE EPCI CONSHIL DEP. shiLLeur socifu coc EUROPE ANAH AUTRES ANRU PRETS Pour i Durée en| vérit
PV DE | LIEUDE
;’::Nf‘r?g EA:SS;:IC neRe | Tvee | nBre | sop | LoaT M2 FINANCEMENT y compris PrétCDC  [Prét Bonifié AL| Année | semestre | semestre
(MLR+) PREVISIONNE] les préts
% % % % % % % % % % %

14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET
651 6043001 14 0001 001 Conduite d'opération NPR  |oP043001 000 | 000 | ooo | 4zcommuneDeLEPUYENVEL | 12000000 |20,00%| 14400000 | 12000000 | 60000.00 | 50.00% 000 | 0.00% 000 | 000% 0.0 | 0.00% 000 | 0.00% 0.0 | 0.00% 000 | 0.00% 0.00 | 0.00% 000 | 0.00% | 6000000 [ 50.00% 0,00 | 0.00% 0,00 000 | 2019 2 1w | v
651 6043001 14 0002 001 Ingénierie Agglomérason NPR  JoPo43001 000 | 000 | ooo | 43capupuyENvVELAY20007 | 16700000 |2000%| 20040000 | 16700000 000 | 000% | 5652500 |33.85% 000 | 000% 0.0 | 0.00% 800000 | 479% | 2152500 | 12.89% 000 | 0.00% 0.0 | 0.00% 000 | 000% | 8095000 | 4847 0,00 | 0.00% 000 000 | 2019 2 1w | v
SOUS TOTAL 14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET o o 0.00 0,00 0.00 287 000,00 344 400,00 287 000,00 60 000,00 | 20,91% 56 525,00 | 19,70% 0,00 | 000% 0,00 | 0.00% 8000.00 | 279% 2152500 | 7.50% 0,00 | 0,00% 0.00 | 0.00% 0,00 | 0.00% 140 950,00 | 49,11% 0,00 | 0,00% 0.00 0,00
21 DEMOLITION DEL .
651 6043001 21 0001 001 Démoition immeubles 40 et 72 (112logem|  NPR |oP043001 2 112 [10079.00|24 627.64] 27367 | 430PHDE LA HAUTE LOIRE/3® | 2758 206.02 | 15,08% | 3 174 129.82 | 2758 296,02 000 | 0.00% 000 | 000% | 36057100 | 13.07% 000 | 0.00% | 77822876 | 28.21% 0.0 | 0.00% 000 | 0.00% 000 | 0.00% | 12700000 | 4.60% | 149249626 |54,11% 000 | 0.00% 0,00 000 | 2023 1 12 |v
SOUS TOTAL 21 DéMOLITION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX 2 112 |10079,00)24 627,64| 27367 2758 296,02 3174 12982 | 2758 296,02 0,00 | 0,00% 000 | 000% | 36057100 | 13,07% 0,00 | 0.00% 77822876 | 28.21% 0.00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0.00 | 0,00% 127 000,00 | 4,60% | 149249626 | 54,11% 0,00 | 0.00% 0,00 0.00
31 RECONSTITUTION DE L'OFFRE DE LOGEMENTS LOCATIFS a‘x"lﬂ
651 6043001 31 0001 001 7 PLUS, 6 PLAI, Les Grabeyres, Espaly-S§ ~ NPR  |OP043001 13 13 | 87430 24372.4d 184930 | 430PHDE LA HAUTE LORES | 161684150 [10,00% | 1 778 525.75 | 1616841 50 000 | 000% | 9450000 | 584% | 1800000 | 1.11% 000 | 0.00% | 145754159 | 20.15% 0,0 | 0.00% 000 | 0.00% 0.0 | 0.00% 000 | 0.00% | 4680000 | 289% | 137634200 | 85.13% | 1 376 342.00 000 | 2019 2 8 v
651 6043001 31 0001 002 12 PLAL, 11 PLUS, llot Teaud, Le Puy-en- NPR  JoP043001 1 2 000 [12388780 000 | 430PHDELAHAUTELOIRESS | 284941940 |10,00% |3 134 361,34 | 2849 41940 000 | 0.00% | 16650000 | 584% | 3800000 | 126% 000 | 0.00% | 255331940 | 89.61% 0.0 | 0.00% 00 | 0.00% 0.0 | 0.00% 000 | 0.00% | 9360000 | 328% |2412522.00 | 84.67% | 2412522.00 000 | 2019 2 8 v
651 6043001 31 0002 001 7 PLAI - 4, rue Henri Dunant - Le Puy-en- NPR  JoPo43001 1 7 506,18 [127569.99 1764,17| 69/SAHLMALLIADE/80506152 | 89298940 |10,13% | o83 4291 | Bse2s8049 000 | 000% | 4900000 | 549% | 2100000 | 235% 000 | 0.00% | 76838949 | 85.05% 0.0 | 0.00% 000 | 0.00% 000 | 0.00% 000 | 000% | 5460000 | 6.11% | 76838940 |ss.05% | e9a7eo4s | ess00.00 | 2018 1 0 |v
651 6043001 31 0002 002 3 PLUS, 6 PLAI non localisés NPR  JoPo43001 3 9 000 [400000d 000 | 69/SAHLMALLIADE/960506152 | 1260000.00 |10,00% | 138600000 | 126000000 000 | 000% | 6450000 | 5.12% | 1800000 | 1.43% 000 | 0.00% | 113070000 | 89.74% 0.0 | 0.00% 000 | 0.00% 0.0 | 0.00% 000 | 000% | 4680000 | 371% | 9570000 | 7.60% 000 | 9570000 | 2020 2 0 |v
SOUS TOTAL 31 RECONSTITUTION DE L'OFFRE DE LOGEMENTS LOCATIFS S( 18 52 | 138048 2729324 4 794,89 661925048 728233000 | 661925048 000 | 000% | 37450000 | 586% | 300000 | 1.40% 000 | 0.00% | 5909 950,48 | 89.28% 000 | 000% 000 | 0.00% 0.00 | 0.00% 000 | 0.00% | 24180000 | 365% | 465295349 | 70.29% | 4 488 65349 | 164 300.00
34 ISATION DE L *
651 6043001 34 0001 001 Résidentialisation immeubles 20 et 50 NPR  |OP043001 2 70 |3309.00|5939.35 | 12564 | 4a0PHDELAHAUTE LORERS | 41575500 |10,00%| 45733100 | 41578500 000 | 0.00% 0.0 | 0.00% 000 | 0.00% 000 | 0.00% | 24945300 | 60.00% 0.0 | 0.00% 0.0 | 0.00% 0.0 | 0.00% 000 | 0.00% | 166302,00 [40.00% | 249452.00 [ 60.00% | 249452.00 000 | 2020 1 0 |v
651 6043001 34 0001 002 Résidentialisation immeuble 60 NPR  JoPo43oos 1 48 |300000|227315| 3637 | 43oPHDELAHAUTELORER® | 10911100 |10,00%| 12002200 | 10911100 000 | 0.00% 000 | 000% 000 | 000% 000 | 000% | 8548656 | 60.00% 0.0 | 0.00% 000 | 0.00% 000 | 0.00% 000 | 000% | 4364444 |4000% | 6548856 |60.00%| 548656 000 | 2021 1 8 v
651 6043001 34 0001 003 Résidentialisation immeubles 36 et 64 NPR  JoP043o01 3 100 |740000|603822| 8157 | 430PHDELAHAUTELORES | 603622.00 |10,00%| 66398300 | 60362200 000 | 0.00% 000 | 0.00% 000 | 000% 000 | 0.00% | 36217334 | 60.00% 0.0 | 0.00% 0.0 | 0.00% 0.0 | 0.00% 000 | 000% | 241448566 |40.00% | 36217200 | 60.00% | 362172.00 000 | 2022 2 9 v
651 6043001 34 0002 001 Résidentialisation du Mermoz NPR  JoPo43cot 1 30 000 |[1969276] 000 | 69/5AHLMALLIADE/SBOS06152 | 59078290 [15,09%| 67959402 | 59078290 000 | 0.00% 000 | 0.00% 000 | 0.00% 000 | 0.00% | 35448970 | 60.00% 0.0 | 0.00% 0.0 | 0.00% 0.0 | 0.00% 000 | 0.00% | 23831320 | 40.00% 0,00 | 0.00% 0,00 000 | 2021 1 9 v
SOUS TOTAL 34 ISATION DEL 7 248 [13709.00] 593254 | 12541 171927090 192093002 [ 1719270.90 000 | 0.00% 000 | 0.00% 0.0 | 000% 000 | 0.00% | 1031 562,60 | 60.00% 0.0 | 0.00% 000 | 0.00% 000 | 0.00% 000 | 0.00% | 68770830 [40.00% | 67709056 [39.38%| 67700056 000
TOTAL . 27 412 [25168.48 1383 817.40 272178984 1138381740 | 6000000 | 053% | 43102500 | 379% | 4s3571.00 | 398% 000 | 0.00% | 772774184 |67.88% | 2152500 | 0.19% 0.0 | 0.00% 000 | 000% | 12700000 | 1.12% | 2562 95456 |22.51% | 5330 044.05 [ 46.82% | 5 165 744,05 | 164 300,00

(1) Les montants sont indiqués TTC ou HT suivant que les opérateurs récupérent ou non la TVA.

(2) Chaque opération est repérée dans le temps par.

le semestre au cours duque! elle démarre (année sur 4 chitfres suivi en décimal du N° du semestre dans l'année sur un chiffre ex: 2005.2 signifie qu une opération démarre au cours du second semestre 2005)
La durée de I'opération exprimée en nbre de semestre : 4 signitie que I'opération séchelonne sur 4 semestre soit 24 mois )
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Annexe C5 -

CONVENTION DE PROGRAMME SIGNEE AVEC
L’ANAH ET ECHEANCIER FINANCIER ET
CONVENTION D’OPAH/DE PLAN DE
SAUVEGARDE/D’ORCOD LE CAS ECHEANT

Néant



DocusSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

Annexe C6 —
TABLEAU DES AIDES DE LA CAISSE DES DEPOTS

La Caisse des Dépébts et Consignations sera amenée a participer au projet de renouvellement urbain du
quartier du val-vert au Puy-en-Velay sur I'opération d’ingénierie portée par 'Agglomération selon le plan de

financement suivant :

Maitre
Montant des dépenses | d'ouvrage Financeurs
HT TTC AGGLO BAILLEURS ANRU CDC
Ingénierie | 167 000€ | 200400 € 56 525 € 8000 € 80950 € 21525 €

Cette opération d’ingénierie comprend plusieurs volets :

- La mise en place d’un OPC global sur 'ensemble du projet (avec un co-financement des bailleurs
sociaux),

- L’association des habitants par la mise en place d’'une maison du projet (fonctionnement) et de
temps forts organisés autour du projet pour les habitants.




DocuSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

Annexe - C7

CONVENTION-CADRE RELATIVE AU PROGRAMME
D’INVESTISSEMENTS D’AVENIR «VILLE DURABLE ET
SOLIDAIRE » LE CAS ECHEANT

Néant
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Annexe - C8

TABLEAU FINANCIER DES OPERATIONS PHYSIQUES RELATIF
AU PROTOCOLE DE PREFIGURATION PORTANT SUR LES
QUARTIERS CONCERNES PAR LA PRESENTE CONVENTION
PLURIANNUELLE (TABLEAU EXTRAIT D’AGORA A LA DATE
D’EXAMEN DU PROJET)
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PLAN DE FINANCEMENT - FAT prévisionnelle

N°PROJET : 366 LOCALISATION CONTRIBUTIONS PRETS ECHEANCIER
ZONE INTERVENTION ISEE ZOMSEE COMIE
33157/Le Puy-en-Velay/QPV régionalival Verl 6043001 | 43157
N de projet(3 caractéres) ou de convention
+ NYINSEE(ZUS ou zone article 6 sur 7c
+N° de famills dopération(
+N® chrono=identifiant de Fopération financiéres{regroupement d'opération physijjues lies jhar une unifé fonctionnfalle,une unfté de maitrk d'ouvragd et une unifé de tempq
N® chrono=apérations physiques ou élémentaires(abjet dune attribution de supvention)
FOMMENTAIRE LOCALISATION | IMMEUBLES LOGEMENTS COUT PAR MAITRE D OUVRAGE COUTHT JauxTvk coutTTc | BASEDE VILLE Epcl CONSHIL DEPARTEMENT. sliLceur socifl cnc EUROPE ANAH AUTRES ANRU PRETS Pour mémoire[Pour mémolre| Demarrage | Durée en | vérit
PV DE | LIEUDE
;\:;L’:c“ Tﬁ‘f;‘su';r werRe | Tvee | mere | sop | LoaT | me FINANGEMENT] y compris rét PRU ou padPrét CIL ou pag Amnée | semestre | semestre
{on
assimilépp commung (MI,R+) PREVISIONNE les préts
Yo o Yo Yo % Yo Yo % Yo Yo %
14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET
366 6043001 14 0001 Conduite de projel -Chargée d'étude CAPEV, ] NPR | 6043001 ooo | o000 | 000 | 4acADuPUYENVELAY20007 | 36251100 |16.07% | 42076400 | 3e2511,00 [ 2044800 | 564w | 18593200 [5120% 0,00 | 0.00% 000 | 000% | 18067.00 | 4.98% | 29.056.00 | 8.02% 0.00 | 0.00% 0.00 [ 000% | 290100 | 0.80% | 106 108.00 [29.27% 0.00 [ 0.00% 0.00 oo0 | 2015 | 2 6 | v
366 6043001 14 0002 Etudes et expertises permettant de préciser NPR 6043001 0,00 0,00 0,00 43/0PH DE LA HAUTE LOIRE/39 89 975,00 | 20,00% 107 970,00 89 975,00 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 62 983,00 | 70,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 26 993,00 | 30,00% 0,00 | 0,00% 0,00 0,00 2016 2 2 v
366 6043001 14 0003 Etudes el expertises parmettant de préciser NPR | 6043001 ooo | ooo [ 000 | 4amimLEFOYERVELLAVESES | 16 000,00 |20.00% | 1920000 | 16000.00 0,00 | 0.00% 0.00 | 0.00% 000 | 0.00% 0.00 | 0.00% 0.00 | 0.00% 0.00 | 0.,00% 000 | 0.00% 0.00 [ 000% | 1120000 70.00%|  4800.00 |30.00% 000 | 0.00% 0.00 oo0 | 2016 | 2 2 v
366 6043001 14 0004 Etudes et expertises permettant de préciser NPR 8043001 0.00 0,00 0,00 43/COMMUNE DE LE PUY EN VEL 9 625,00 | 20,00% 11 550,00 9 625,00 7 700,00 (80,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0.00 | 0,00% 192500 |20,00% 0.00 | 0,00% 0.00 0,00 2016 1 1 v
S0US TOTAL 14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET 478 111,00 559 484,00 478 111,00 28 148,00 | 589% 185 932,00 | 38,89% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 81050,00 | 16,95% 29056,00 | 6,08% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 14101,00 | 2,95% 139 826,00 |29,25% 0,00 | 0,00% 0,00 0,00
T T T T T T T T T
TOTAL 478 111,00 55948400 | 478111,00 28 148,00 | 589% | 185932,00 | 38,89% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 81050,00 | 16,95% 29056,00 | 6,08% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 14 101,00 | 2,85% | 139826,00 |29,25% 0.00 | 0,00% 0,00 0,00

(1) Les montants sont indiqués TTC ou HT suivant que les opérateurs récupérent ou nan fa TVA.

(2) Chaque opération ast rapérée dans e temps par:

le semestre au cours duguel elle démarre (année sur 4 chiffres suivi en décimal du N° du semesire dans l'année sur un chiffre ex: 2005,2 signifie qu'une opération démarre au cours du second semesire 2005)
La durée de lopération exprimée en nbre de semestre -4 signifie que fopération séchelonne sur 4 semesire soit 24 mos )




DocuSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629



DocuSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

D - CONVENTION SPECIFIQUE OU CHARTE CONCOURANT A LA
REUSSITE DU PROJET :

D1 - DOCUMENT CADRE FIXANT LES ORIENTATIONS EN
MATIERE D’ATTRIBUTION PREVU A L’ISSUE DE LA LOI EGALITE
ET CITOYENNETE PAR L’ARTICLE L. 441-1-5 DU CCH (OU
CONVENTION D’EQUILIBRE TERRITORIAL LE CAS ECHEANT)



DocusSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

&=
=

F99 lole PUY
o Jen V E L AY

Document cadre de la
Conférence Intercommunale
du Logement

2019 - 2025

2/50



DocuSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

3/50



DocuSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

Elaboré en partenariat avec

7
EJ .

Liberté + Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE PY ] = . @
A / E%g}gkﬂg? ActionLogement

PREFET
DE LA HAUTE-LOIRE

oPA( :43 Alliade Habitat® ’.% I
v HLM organismes HLM

: AUVERGNE-RHONE-ALPES
VIVRE ENSEMBLE Groupe ActionLogement

4/50



DocusSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

== V0 0] o U =N 05
I. La qualification du parc et de son occupation sociale — éléments de diagnostic...... 06
Le parc de logement social sur le territoire COMMUNAULAINE. ..........ooiiiii e 07
La demande 10CAtIVE SOCIAIE. ........ . e e e ettt ea e 15
L’occupation du parc de 10gement SOCIAL..........euieiin e 18
Vers une premiere approche de la fragilité sociale du Parc.............ooiiriiii i 20

II. Les axes et orientations stratégiques de la conférence intercommunale du
logement en matiére d’attributions — document cadre ......ccveviiiiiiiiiii i, 23

Axe 1 — Construire une stratégie commune de peuplement, en agissant sur I'accés a l'information,

I’'accompagnement des publics et I’offre de logement neuve et exisStante .......ccovoveeiiiiiiiiiieirreeeenes 25
Orientation 1 — Offrir la possibilitt aux ménages modestes d'accéder aisément a [loffre de
o010 01T o | 25
Orientation 2 — Poursuivre le développement d’'une offre attractive et adaptée aux besoins et I'adaptation de
I'offre existante compte tenu d’'un marché local détendu.............cooiiiiiii e 26
Orientation 3 — Intégrer, dans une programmation partagée a I’échelle communautaire, les besoins en logements
des communes soumises a l'article 55 de 1a 10i SRU ..o 27
Orientation 4 — Attirer de nouveaux publics dans | parc SOCIAl...........coouviiuiiiiii e 27
Axe 2 — Répondre aux besoins spécifiques des Ménages PrioritaireS. .uuevereeieeieieieirarrrnrnrnrnrneeaeaeens 28

Orientation 1 — Définir les ménages prioritaires au sein du territoire de la Communauté d’agglomération du Puy-

L= T 28
Orientation 2 — Améliorer les pratiques collectives de travail en vue de la satisfaction de la demande des
(Tt Te g o o] ] ¢= Tl £ PP 29
Orientation 3 — Poursuivre le développement d’'une offre de logements trés sociaux (PLAI) a loyers bas sur
Certaines COMMUNES U TEITIIOINE . ... ..t ittt et e ettt ettt et e et e eneaaas 30
Axe 3 - Garantir la mixité sociale entre 1€S territOIreS . iririrerirrrr i 31

Orientation 1- Assurer un meilleur équilibre territorial a travers la politique d’attribution des logements sociaux et
dES ODJECHITS PAMAGES ... eneeeiit e e 31
Orientation 2 — Développer I'attractivité quartiers prioritaires de la ville ou quartiers potentiellement fragiles......33
Orientation 3 — Intégrer le parc locatif privé et le parc locatif communal dans la résolution des déséquilibres

SOCIAUX 0@ CEIMAINS SECLEUIS ... ..ttt ettt ettt ettt et et et e et ettt et ettt e et et et e ee e e e e e e eneaes 33
Orientation 4 —Agir sur I'offre nouvelle en développant en dehors des quartiers prioritaires de la ville une offre
diversifiée avec des prix adaptés a I'accueil des plus modestes sur 'ensemble du territoire.................c.cooee.. 34
Orientation 5 — Favoriser le parcours résidentiel des ménages en satisfaisant les demandes de mutation........ 34

Axe 4- Définir les modalités de relogement des ménages concernés par le renouvellement urbain (engagé

dans le cadre du NPNRU du quartier du Val Vert) ... i s sa s sas s eneanens 36
Orientation 1 — Offrir un parcours résidentiel positif aUX MENAGES..........viiiiiiiiiie e 36
Orientation 2 — Réinscrire les ménages en difficulté dans une dynamique d’insertion par des mesures
o = Teteto] g gl =T g 1T o g =T o1 =T oo = | PPN 36
Orientation 3 — Contribuer a la mixité sociale en tenant compte des besoins et ressources des ménages.......... 37
Orientation 4 — Traiter les ménages a reloger comme ménages PrioftaireS. ... ....cvviuviiiiiiiiiie e 38
Orientation 5 —S’accorder sur des outils de mise en ceuvre opérationnelle et de suivi du relogement............... 38
ANNEXES CartOgraPNIQUES .. uuiuireerera et sr s s s s s s s rea s s s s s e rnanarnsans 39

5/50



DocuSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

Préambule

Les lois Ville du 21/02/2014, Acces au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24/03/2014,
Egalité Citoyenneté du 27/01/2017 ont contribué a I'émergence d’'un nouveau cadre d’action confiant aux EPCI la
gouvernance de la politique de gestion de la demande et d’attribution des logements sociaux.

Dans ce contexte, est rendue obligatoire la mise en place d’'une Conférence Intercommunale du Logement (CIL)
pour les EPCI tenus d’élaborer un Programme Local de I'Habitat et disposant d’au moins un quartier prioritaire
(article L 441-1-5 du Code de la construction et de I'habitation). Celle-ci a pour objet d’adopter des orientations
concernant les attributions de logement sur le patrimoine locatif social présent ou prévu sur le territoire de 'EPCI.
La finalité d'un tel dispositif est plurielle. Il s’agit d’'une part d’évaluer dans la mesure du possible I'adéquation de
I'offre par rapport aux besoins et, d’autre part, de réguler les déséquilibres sociaux et territoriaux a partir des
attributions de logements sociaux entre les territoires politiques de la ville et le reste de 'agglomération.

Elle est également I'opportunité de définir de maniére concertée avec les communes et les partenaires, les
orientations de la politique intercommunale des attributions et de constituer, avec le plan partenarial de la gestion
de la demande (PPGD), le cadre de la gouvernance de la gestion de la demande, de linformation et des
attributions.

La Communauté d’agglomération du Puy-en-Velay (ci-aprés dénommée CAPEV), qui élabore son second
Programme Local de I'Habitat sur un territoire étendu désormais a 73 communes, compte deux quartiers
prioritaires (les quartiers du Val Vert et de Guitard) localisés sur la commune centre du Puy-en-Velay. C’est au vu
de ce contexte que la Conférence Intercommunale du Logement a été installée le 25 janvier 2018.

Elle s’inscrit dans la stratégie globale concernant I'habitat a I'échelle de I'agglomération avec le Programme Local
de I'Habitat (PLH), le contrat de ville et le programme NPNRU (Nouveau Programme National de Renouvellement
Urbain) du quartier du Val Vert, représentant a lui seul pres de 10% du parc social de la CAPEV. Elle prend en
compte le Plan Départemental de I'Habitat (PDH) engagé par le département. Enfin, elle integre I'accord collectif
départemental 2015-2019 portant sur les attributions de logements sociaux aux personnes défavorisées et les
orientations du Plan Départemental d’Action pour le Logement et I'Hébergement des Personnes Défavorisées.

Les attributions de la CIL

= Sur les objectifs en matiére d’attributions de logements et de mutations dans le parc locatif
social

= Surles modalités de coopération entre bailleurs et réservataires

=  Sur les modalités de relogement : ménages prioritaires (DALO, Plan Départemental d’Action
pour le Logement et I'Hébergement des Personnes Défavorisées) et concernés par le NPNRU

Plan Partenarial Définitet adopte des orientations
de Gestion de la
Demande - PPGD

(EPCI / Bailleurs/ Emet un avis, Formule
Réservataires) c I L Propositions en
matiére de création
Convention . . d'offres de logement
Intercommunale suit et évalue adapté et
d’Attribution - d'accompagnement
CIA social

(EPCI/ Bailleurs/
Réservataires)

A retenir
Les orientations approuvées par délibération de la CAPEV et par le Préfet sont mises en ceuvre par conventions
signées par 'EPCI, les bailleurs, les réservataires et les autres personnes morales concernées

Les travaux qui suivent (document cadre et convention intercommunale d’attributions) émanent d'un travail
partenarial engagé au début de I'année 2018, en association avec les partenaires membres de la CIL : Etat,
département, communes, bailleurs sociaux, action logement services et secteur associatif.
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|. La qualification du parc et
de son occupation sociale

Eléments de diagnostic

7/50



DocusSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

La Communauté d’agglomération du Puy-en-Velay, compte prés de 81 000 habitants et se compose de
73 communes. Elle se structure de la maniere suivante : le cceur urbain composé du Puy-en-Velay et des
communes environnantes, le péle secondaire de Craponne-Sur-Arzon, treize communes structurantes
disséminées sur le territoire qui concentrent activités et services, ainsi que des communes résidentielles et
rurales.

Les politiqgues de logement et de peuplement menées par I'agglomération doivent permettre d’agir a la fois :
% sur l'offre, en visant une meilleure répatrtition spatiale du logement social, en veillant a la diversité des
réalisations nouvelles et a leur adaptation aux besoins et aux revenus des ménages ;
< et sur'occupation sociale du parc, au moyen notamment de la politique d’attribution.

La qualification du parc social et de son occupation est un préalable nécessaire. Le présent diagnostic est
élaboré sur la base des travaux réalisés dans le cadre du plan partenarial de gestion de la demande de logement
social et d’information des demandeurs, des données du fichier partagé et s’articule également avec le diagnostic
du Programme Local de I'Habitat, élaboré conjointement.

Le parc de logement social sur le territoire communautaire

o,

< Une part toute relative du parc social et une forte concentration au Puy-en-Velay

Selon le Répertoire du Parc Locatif Social (RPLS), le territoire compte en 2016, pres de 3500 logements HLM,
soit un taux rapporté au parc de résidences principales relativement modeste de 9,2% (Auvergne Rhéne-Alpes :
15,5%). Le parc social constitue I'un des leviers d’action de la politique d’habitat et de peuplement a construire
sur le territoire communautaire. Pour autant, au vu de sa faible proportion, il doit étre mis en perspective avec les
parcs privé et communaux.

Deux bailleurs sociaux sont présents sur le territoire de la CAPEV : TOPAC43 avec 1890 logements et I'agence
Velay Vivarais d’Alliade Habitat (antérieurement Foyer Vellave) avec 1520 logements.

Résidences principales 99 227 37 074
Logements locatifs sociaux I 8118 I 3474
Dont Igts en QPV I 860 I 860 (25%)
Taux Igts sociaux 7% 9%
Taux de vacance du parc social 5% 7%
Taux de rotation 12% 13% (450 Igt/an) A noter
Source : Insee 2013/ RPLS 2016 / OPS 2016 — Traitement AURA HLM Le parc social ne

représente que 9% des
résidences principales.

S’il peut constituer un
premier levier d’action,
son impact est a
relativiser.
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Le taux de 9% relatif au parc social masque de grandes différences entre la ville du Puy-en-Velay qui concentre
plus de la moitié de l'offre et les autres communes. Avec 382 et 257 logements, Brives-Charensac et Espaly-
Saint-Marcel sont les autres communes qui comptent le plus grand nombre de logements.

Le parc est ainsi présent dans 44 des 73 communes de la CAPEV. Il est logiquement plus développé dans les
secteurs les plus urbains : Cceur urbain du Puy-en-Velay (82% de I'offre) avec une quinzaine de communes qui
dispose d'un parc comprenant plus de 20 logements.

Il est tres peu présent dans les territoires les plus ruraux : de 0,8% a 4,2%. A noter

Un parc social concentré

Depuis 2012, le stock s’est enrichi de 168 logements, essentiellement localisés sur la ville centre du Puy-

dans les communes les plus urbaines, avec la recherche d’un rééquilibrage :
- Communes du Cceur urbain du Puy en Velay: +124 logements
(seulement +15 au Puy-en-Velay),
- Communes structurantes : +33 logements.

en-Velay (qui compte plus
de la moitié de I'offre)

o,

< Deux quartiers politique de la ville (QPV) dont 'un soumis au Projet de Renouvellement Urbain 2 (PRU
2) et deux quartiers en veille active

La ville du Puy comprend deux Quartiers Prioritaires de la Ville (QPV), Val Vert et Guitard (en bleu sur la carte),
qui concentrent & eux seuls un quart du parc de la CAPEV. Le quartier du Val Vert compte environ 1240 habitants
contre 1140 habitants environ pour le quartier Guitard. Deux quartiers sont également en veille active : le quartier
centre historique / Saint Jean au Puy-en-Velay et le quartier de la Bouteyre a Chadrac.
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Ensemble du parc logements
locatifs sociaux HLM (au
1/01/16) source : RPLS 2016

CAPEV 3474
Coeur urbain + communes 2 902 (84%)
SRU?

Le Puy-en-Velay total 1828 (53%)
- Dont hors QPV 994 (29%)
- Dont QPV 834 (24%)

En 2009, les quartiers Guitard et La Bouteyre ont fait I'objet d’'un vaste programme de rénovation urbaine (en
s’intégrant au PRU 1). Ainsi, aprés la démolition de 198 logements localisés sur trois tours et le batiment Estaunié
a Guitard et sur les batiments Anémones et Bleuet a Chadrac, une reconstruction 1 pour 1 a été menée. Elle s’est
accompagnée de la rénovation thermique de 221 logements, de la réalisation d’équipements (terrain multisports,
groupe scolaire, pdle socio-culturel ...), et de 'aménagement d’espaces publics (avenue Ours-Mons).

mm) Zoom sur le projet de renouvellement urbain du Val Vert A noter

Une lourde opération de
renouvellement urbain est a
I'étude sur le quartier du Val
Vert, au Puy-en-Velay. 1
logement sera reconstruit pour 2

démolis. Le relogement des
ménages sera une étape
capitale et constitue de ce fait
'une des quatre orientations du
document cadre.

Des études portent dorénavant sur le quartier du Val Vert dans le cadre du Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain (NPNRU 2). Le quartier du Val Vert a bénéficié depuis les années 1980 de politiques
constantes au titre du Contrat de Ville sans que n’aient pu étre conduites a ce jour des opérations profondes.

Le contrat de ville (2015-2020) a d’ailleurs mis en lumiére les déséquilibres et dysfonctionnements particuliers du
quartier, plaidant pour une intervention publique globale et ambitieuse.

Le quartier du Val Vert est principalement constitué d’'un parc de 525 logements sociaux (OPAC 43 et Agence
Velay Vivarais pour 30 logements) et se caractérise par sa spécialisation typologique (barres d'immeuble et tours)
et une insuffisante connexion au reste de la ville. A ce stade, les objectifs tendent ala démolition de 104
logements, 159 réhabilitations et a une reconstruction a 50% incluant une diversification des typologies de
logements. Au-dela de la revalorisation du quartier, le renouvellement urbain est I'opportunité de retendre le
marché locatif social et d’améliorer la connexion aux espaces limitrophes.

La stratégie repose sur quatre principaux axes que sont :
Valoriser le paysage sur le long terme,

Affirmer une double trame de mobilités
Connecter trois polarités

Valoriser le parc social

OO0

Au total, la reconstitution de I'offre par les deux bailleurs portera sur 52 logements (1 sur 2) sur les sites suivants :
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Bailleurs Sites Nombre de PLAI PLUS
logements

Reconstitution de I'offre (31 PLAI - 21 PLUS)

OPAC Secteur des Grabeyres (Espaly 13 5 .
St Marcel)

OPAC llot Titaud ZAC Pensio (Le Puy- 17 10 7
en-Velay)

Alliade Velay Vivarais VEFA Pieeval (ie Puy-en- 7 7 0
Velay)

Alliade Velay Vivarais Immeubles RHI / ORI (ie Puy- 9 6 3
en-Velay)

Alliade Velay Vivarais Non localisés 6 6 0

Auvutres secteurs de construction

Alliade Velay Vivarais llot D3 ZAC (le Puy-en-Velay) 17 0 17
VEFA Pi | (Le Puy-en-

Alliade Velay Vivarais lerreval {Le Puy-en 2] 0 21

Velay)

Source : Comité régional de coordination des financeurs - PRU 2

< Les communes soumises aux obligations de la loi Solidarité Renouvellement Urbain (SRU)

L’article 55 de la loi SRU impose I'obligation pour certaines communes d’atteindre le taux de 20% de logements
locatifs sociaux! en 2025. Sur le territoire quatre communes sont concernées :

) . . Population Taux de logements Nb de logements
SRU : Inventaire logements locatifs - . L .

. , municipale 2015 sociaux/ résidences sociaux au

sociaux 2018 Ssource : DDT de la Haute-Loire L
principales 1.01.2018
Le Puy-en-Velay 18 909 24,9% 2503
Brives-Charensac 4103 22,6% 490
Espaly Saint Marcel 3530 16,6% 276
Saint-Germain-Laprade 3579 4.8% 71
Communes proches de 3500 habitants

Vals pres le Puy 3328 9,3% 162
Coubon 3145 8,0% 110

- Le Puy en Velay et Brives Charensac qui respectent le taux de 20%.

- Espaly Saint Marcel et Saint Germain Laprade qui sont en deca des 20% et sont engagés dans une
politique de rattrapage. En 2017, ce sont respectivement 62 et 228 logements qui manquent pour
répondre a l'objectif.

Une vigilance s'impose pour les communes proches des 3500 habitants : Vals Prés Le Puy et Coubon, qui ont
des taux trés faibles (9,3% et 8,0%), avec un déficit de 188 et 162 logements en 2017.

< Un parc HLM essentiellement collectif et marqué majoritairement par de grandes typologies

Le parc HLM présent sur la CAPEV est essentiellement constitué de logements collectifs : 83% de I'offre. Hormis
guelqgues logements dans le quartier Roche Arnaud Taulhac Ours au Puy-en-Velay, les logements individuels
sont localisés en dehors de la ville centre. Dans les communes de Cussac-sur-Loire, Rosiéres, LavoQte-sur-Loire,
Coubon, Saint-Germain-Laprade, au moins les 2/3 des logements HLM sont individuels.

1 Sont compris dans linventaire tous les logements sociaux au sens des dispositions législatives relatives a I'application de la
loi SRU (CCH : L.302-51V). Sont pris en compte les logements locatifs sociaux publics et privés (y compris les logements faisant
I'objet d’une intermédiation locative), les structures d’hébergement (logements foyers de personnes agées, de personnes
handicapées, de jeunes travailleurs, de travailleurs migrants, résidences sociales, CHRS, CADA), les terrains familiaux locatifs
aménagés au profit des gens du voyage prévus au schéma départemental d’accueil des gens du voyage.
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Nombre de logements locatifs sociaux HLM au ler janvier 2016

Cussac sur Loire
Loudes

Blavozy

Rosieres

Lavoute sur Loire

Saint Paulien

Coubon

Saint Germain Laprade
Vorey

Craponne sur Arzon B Collectif
Valspreés le Puy
Chadrac

Autres communes (- de 20 logements)
Espaly Saint Marcel
Brives- Charensac

Le Puy-en-Velay

M Individuel

0 200 400 600 800 100012001400160018002000

Source : Répertoire du Parc Locatif Social 2016

Typologie des logements du parc social Typologie de I'ensemble des logements (privé et public)

TS et +; 7% T1; 3%

VA

Source : association fichier partagé des bailleurs sociaux d’Auvergne, fiche 2017

Comparativement a la demande de logement social qui s’axe sur de petites typologies, le parc HLM compte
surtout par de grandes et moyennes typologies. C’est pour autant mieux qu’a I'échelle de 'ensemble du parc,
pour lequel les T5 représentent 40% de I'offre existante.

L’offre nouvelle devrait se réaliser au bénéfice des petites typologies (T2), pour lesquelles sur le territoire de la
CAPEV, la pression est un peu plus forte. Les plus grandes typologies peuvent répondre a un besoin mais ne
sont pas toujours bien localisées.

% Un parc locatif social ancien

Année de mise en service du parc social Concernant Iancienneté du parc

Source RPLS 2016 social, prés de 60% du parc date

30 d’avant 1980. Bien qu'’il se renouvelle

30% | % 5 oF
255 | 250626% davantage sur la CAPEV qu'a I'échelle
o EPCI du département, ces proportions
laissent  présager des  besoins
15% | 12% u Dépt. . , .
g% importants sur loffre existante en
10% . . .
5% 5% termes de rénovation (thermique,
% 1w . accessibilité...).
0% ]

Avant 1946 Del1946a Del19654 Del9803d De20003 A partirde
1964 1979 1999 2007 2008

35%
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o,

< Financements et loyers pratiqués dans le parc social

A I'échelle de la CAPEYV, et en premier lieu sur de grandes typologies, le parc privé vient concurrencer le parc
social avec des prix au m2 proches : par exemple, 4.9 € du m? pour un T4 dans le parc public contre 5 €/m? dans
le parc privé pour cette méme typologie. La distinction est en revanche un peu plus visible pour les studios/ T1

aux T3.
Loyers moyen du parc social (prix pratiqué)
T1 T2 T3 T4 TS5+ Total
Loyer 207 € 274 € 322¢€ 322 € 457 € 337¢€
Surface m?® 31 m? 49 m? 65 m? 79 m? 98 m? 67 m?*
€/m? 6,6 €/m’ 5.5 €/m? 49¢/m’|  49€¢m| 47€¢m'| 50€m’

Source RPLS 2016

Loyers moyens du parc privé

Loyers privés fin Studios et

2017 en € / m? (et 1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 piéces et + Ensemble
variation 2017 en %)

Le Puy-en-Velay 9,8 (-1,4) 8,0 (7,3) 6,9 (7,0) 5,0 (-9,9) 5,9 (5,8) 7,4 (3,7)

CA Puy-en-Velay 9,3 (-6,0) 8,0 (3,2) 6,9 (3,1) 5,0 (-8,3) 5,1 (-4,2) 6,9 (-0,9)

Source : base nationale «clameurs » (Anah, notaires, agences immobiliéres)

Répartition en fonction du financement

EPCI Département
60%
60% : 45% 45%
44% 44%
40% -
40%
20% - % —
20% | % — 1% 1%
2% 0% 0% - : : !
0% - T T T ! PLAI PLUSavant PLUSa PLS PLlet
PLAI PLUS PLUSa PLS PLl et 1977  partir 1977 divers
avant partir divers
1977 1977

Le territoire de la CAPEV compte un peu plus de logements financés PLAI qu’a I'échelle du département. Pour
autant, les partenaires (Etat, collectivités territoriales) appellent a la réalisation de logements PLAI sur des
secteurs spécifiques, et envisagent une aide financieére majorée pour ce type de produit, notamment dans
I'objectif de satisfaire les besoins d’habitat des gens du voyage sédentarisés ou encore les besoins en résidences
d’accueil.

Les logements PLUS sont largement représentés (88% au total) avec pour moitié des logements PLUS datant
d’avant 1977 (moins chers mais exigeant un plafond de ressources plus élevé que pour le PLAI) et pour moitié
des logements PLUS d’aprés 1977.

< Mobilité et vacance dans le parc social

Le parc se caractérise par une proportion de logements vacants depuis plus de 3 mois de 3,8% dans la CAPEV
(supérieure de 2,2 points a la moyenne régionale) qui s’explique notamment par une pression relativement faible
sur le parc locatif social (demande insuffisante dans certains secteurs, inadaptation de certains produits, ...).

A noter également : 20 a Craponne, 18 dans les 28 communes qui comptent moins de 20 logements.

Certaines communes (en plus du quartier du Val Vert) affichent des taux de vacance de plus de 3 mois élevés,
supérieurs a 7%.
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Logements locatifs sociaux HLM vacants depuis + de 3 mois (au 1/01/16)
CAPEV : 127

Coeur urbain + communes SRU? : 70

Le Puy-en-Velay (total) : 56

- Dont hors QPV : 15

- Dont QPV : 41 dont 38 au Val Vert

Les données sur la vacance et la mobilité n’indiquent pas de tension particuliére sur le parc locatif HLM de la
CAPEV :

Le taux de vacance (sans distinction de délai) de 6,6% est relativement élevé, alors que la moyenne
départementale est de 5%, la moyenne régionale de 3,6% et la moyenne nationale de 3,2%.

Cependant de fortes disparités existent avec :

+ trés peu de vacance dans certaines communes du centre urbain : Brives-Charensac, Saint-Germain-
Laprade, Cussac-sur-Loire et Coubon, ainsi que dans le QPV Guitard au Puy-en-Velay,

» des difficultés d’occupation dans :

o d’autres quartiers du Puy-en-Velay, principalement Val Vert et [RaSulaCly
Carnot-Capucins, Peu de tension sur le parc

o dans certaines communes structurantes ol le nombre de [REEES

logements est toutefois modeste : Loudes, Saint-Paulien,
Rosieres, Vorey et Blavozy notamment,

Des vacances a « organiser »

compte tenu des projets de
réhabilitations et/ou
démolition des bailleurs sur
certains secteurs

o ainsi qu'a Craponne-sur-Arzon, ol une partie du parc est de
construction ancienne (60% des logements datent des années
1960 et 1970) et ne répond sans doute plus pour partie, aux
aspirations des ménages (une opération de démolition d’un
immeuble d’'une quinzaine de logements est actuellement en cours).

L’éloignement des services de proximité peut également constituer une difficulté pour la location de certains
logements.

Le taux de mobilité de 13%, qui correspond a la relocation d’environ 450 logements par an, est également
supérieur aux moyennes, qui sont de 10,6% dans la région Auvergne Rhone Alpes et de 9,6% en France
métropolitaine.

0,

< Parc locatif communal et parc locatif privé

Selon les informations fournies par les communes en novembre 2017, sur la base de questionnaires® :
- 10 communes indiquent ne pas posséder de logement communal,
- et 51 indiquent en posséder au moins 1, soit un total de 226 logements locatifs communaux répartis sur
le territoire.
Au total, 24 logements ne sont pas loués et 13 nécessitent des travaux d’amélioration, 3 sont en vente et 1 est a
démolir.

Ainsi, le parc locatif communal est largement développé et constitue un complément au parc locatif des bailleurs
publics. En incluant les communes qui n'ont pas répondu, il s’agit probablement de 250 a 270 logements
implantés sur le territoire, soit une offre communale représentant prés de 7% de I'offre locative sociale publique.

2 Les communes du coeur urbain auxquelles s’ajoutent celles soumises a la loi SRU sont : Aiguilhe, Brives-Charensac,
Chadrac, Coubon, Espaly-Saint-Marcel, le Monteil, le Puy-en-Velay, Vals-prés-le-Puy et Saint-Germain-Laprade

3 Source : communes par le biais de questionnaires, en novembre 2017 : 62 communes sur 71 interrogées ont répondu soit un
taux de réponse de 87%.

14/50



DocuSign Envelope ID: B152698B-C951-4AEC-A3DF-A4D0935FF629

Concernant le parc privé conventionné par I'Anah sur la période 2008- 2017, il représente un volume de 298
logements avec travaux sur le territoire de la Communauté d’agglomération du Puy-en-Velay dont 151 situés sur
la ville centre du Puy-en-Velay, 19 a Craponne-sur-Arzon et 35 environ dans les communes structurantes.

Pour le conventionnement sans travaux, le volume de logements concernés sur la période 2008 — 2017 s’éléve a
134 logements sur le territoire de la CAPEV, dont 88 sur la ville du Puy-en-Velay.

En paralléle, des interventions sont menées par la communauté d’agglomération du Puy-en-Velay sur le parc
privé afin d'accompagner I'amélioration des logements en matiére thermique et d’accessibilité, au moyen de deux
opérations programmées d’amélioration de I'habitat (OPAH). L'une porte sur les 28 communes de I'ancienne
communauté d’agglomération, et la seconde dite OPAH- RU (de renouvellement urbain) concerne
essentiellement le centre du Puy-en-Velay. Cette derniére s’est accompagnée d'opérations coercitives
(opérations de restauration immobiliere et de résorption d’habitat insalubre) sur une dizaine d'immeubles du
centre ancien.

Le Programme Local de I'Habitat 2019-2025, prévoit la mise en place d’'une OPAH communautaire a I'échelle des
73 communes dont les modalités pratiques restent a définir, en plus d’actions ciblées en faveur de la reconquéte
de centres-bourgs qui intégreraient une aide financiere et technique.

< Contingents et réservataires présents sur le territoire de la CAPEV

L’Etat, par l'intermédiaire du Préfet, dispose d’'un quota de logements réservés et d’un droit de proposition de
candidats prioritaires (application de l'article R 441-5 du CCH). Ce contingent préfectoral est fixé a 25% du
patrimoine de chaque bailleur disposant de logements dans le département (soit OPAC 43 et Alliade Habitat
(agence Velay Vivarais) pour le territoire de la CAPEV). Les publics concernés par ce contingent sont les publics
prioritaires de la loi DALO et le public cible du PDALHPD. Les publics sont classés par ordre de priorité suivant
20 critéres*. Le repérage des ménages prioritaires se fait au moyen du logiciel SYPLO (systéme priorité
logement), directement lié avec le fichier partagé des bailleurs (SPTA).

La réservation préfectorale est gérée en flux, au moyen d’une convention d’objectifs portant sur les attributions a
réaliser dans I'année. En complément, le préfet dispose d’un contingent d’au plus 5% du patrimoine de chaque
organisme destiné aux agents civils et militaires de I'Etat géré en flux délégué.

Il existe en paralléle un accord collectif départemental (2015-2019) territorialisé par arrondissement qui fixe pour
I'arrondissement du Puy-en-Velay un objectif d’accueil de 105 ménages prioritaires, dont 76 sur le territoire de la
communauté d’agglomération lorsqu’elle ne comptait encore que 28 communes.

Action Logement Services dispose également d’un contingent auprés de I'agence Velay Vivarais d’Alliade Habitat
et de 'OPAC 43, en échange de la participation au financement de certaines opérations. Ce contingent est géré
en flux pour le Foyer Vellave et en stock pour TOPAC 43. La gestion en stock connait toutefois en pratique
quelques assouplissements suivant la demande et les besoins.

Au total en 2018, I'offre locative Action Logement représente 1454 logements pour 'ensemble du département de
la Haute-Loire. Au 31 décembre 2016, le stock d’Action Logement Services sur le parc de 'OPAC 43 s’élevait a
hauteur de 415 logements. Ce stock a pu augmenter compte tenu des opérations sorties courant 2017. Sur ce
contingent, les salariés sont considérés prioritaires pour I'attribution.

Il n'existe pour aucun des deux bailleurs de contingent de communes. En revanche, quelques réservations a la
marge demeurent sur le parc de 'OPAC 43 pour des entreprises ou gendarmerie.

4 Dans I'ordre de priorité, issu de la Convention 2017-2019 relative aux logements réservés par I'Etat au bénéfice de personnes
prioritaires : statut prioritaire DALO, situation d’hébergement ou logement temporaire, procédure d’habitat indigne, victime de
violence, situation labellisée par une commission, dépourvu de logement, menacé d’expulsion, jeunes en situation d’exclusion,
sortant de détention , réfugié, handicap, taux d’effort actuel excessif, renouvellement urbain, habitat inadapté, famille
monoparentale, priorité liée a I'dge ou la santé, sortant de l'aide a I'enfance, insertion nomadisme/gens du voyage, opération
exceptionnelle de relogement, précarité énergétique.
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La demande locative sociale

< Nombre et caractéristiques de la demande locative sociale

Fin 2017, prés de 1300 demandes HLM sont comptabilisées sur le territoire de A\ SEvEr |

la CAPEV. C’est prés de 300 de plus qu'en 2015, grace a une augmentation Les demandes de logement
du nombre des demandes externes (demandes de ménages n'habitant pas le | EESSSINETI départements
parc HLM) ainsi que du nombre de mutations (demandes de ménages 43, 63, 15, 03 se font sur le
habitant un logement du parc HLM). Ce chiffre est toutefois a nuancer compte [Py partagé auquel
tenu de demandes non mises a jour, qui nécessiteraient d’étre radiées. adherent tous les bailleurs
Dans le département, la demande se concentre de plus en plus sur le territoire de la région et partenaires
de la CAPEV, avec 54% de I'ensemble en 2017 contre 47% en 2015, alors (Etat, CT, Action

que le parc ne représente que 43%. Logement...)

Le taux de demandes de mutation est de 33%, ce qui est conforme a la
moyenne nationale.

Le rapport Demandes HLM en cours / Demandes satisfaites augmente sensiblement entre 2015 et 2017 sur le
territoire de la CAPEV puisqu'il passe de 2,3 a 3,1. Cette évolution témoigne d’'une augmentation de la pression
sur le parc locatif social méme si le différentiel avec la France métropolitaine reste relativement conséquent. Des
disparités existent également entre les communes :

- La pression est plus faible a Espaly, Chadrac et dans les communes non urbaines de la CAPEV.

- Elle est conforme a la moyenne dans la ville centre et a Craponne-sur-Arzon.

- Elle est tres élevée a Vals-prés-le-Puy et Brives-Charensac témoignant d’'une forte pression sur le parc

locatif social de ces 2 communes et sans doute d’'une possibilité d’accroissement de I'offre.

Demandes en cours / Demandes satisfaites en 2015 et 2017

France
Auvergne
Haute-Loire

CA du Puy-En-Velay

Autres communes de la CA

6,4

B

Vals-prés-le-Puy

Brives-Charensac 6.5

Le Puy-en-Velay

Source : Demande de
lagementsocial en ligne
Ministére du Logement et de
I'habitat Durable. Trajtement

Espaly-Saint-Marcel
Chadrac
Craponne-sur-Arzon 31

0,0 1,0 2,0 3,0 1,0 50 6,0 7,0

m2017 2015
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Nombre de demandes en cours a fin déc. 2017 par rapport aux demandes satisfaites en 2017
selon la catégorie d'age du demandeur

7.0
m2017 2015
Source : Demande de fogement
6,0 social en ligne Ministére du 57
Logement et de I'habitat Durable.
Traitement GTC

50 | a5

4,7 4,8
a2 43
3,8 3,7
a2 F 3.4 34
30 2,9 2,9 ! 3,0 3,1 3,1
X 25,4 't 2,5 23
2,0 , 2,0 2,1
20 18138 16
00 - . .

-de20ans 20-24ans 25-29ans 30-34ans 35-39ans 40-44ans 45-49ans 50-51ans 55-59ans 60-64ans 65-69ans 70-74ans 75anset + Total

Environ 44% des demandeurs de la CAPEV ont un dge compris entre 25 et 44 ans contre 51% au plan national.
Le territoire se distingue avec une représentation plus forte des moins de 25 ans et des plus de 54 ans. Dans le
détail, le rapport demandes/attributions a tendance a augmenter avec I'age, ce qui veut dire que les bailleurs
sociaux privilégient les jeunes ménages par rapport aux catégories plus agées, ceci d'une maniére générale.

Répartition du nombre de demandes en cours au 31/12/2017
selon le nombre de personnes du ménage

Les personnes seules sont trés

Saurce : Demande de logementsocial en ligne Ministére du

représentées dans |es demandeurs et ce e Logement et de Mhobitor Durable. Troitement GTC
plus fortement qu'au plan national. Cette o
catégorie n'est pas particulierement i France  MCA Le Puy-en-Veloy

favorisée dans les attributions puisque le a0
rapport demandes/attributions est de 3,7 200
contre 3,1 en moyenne, les bailleurs

2% 21%
200
préférant privilégier les ménages de 2, 3 et I i

% 6% 6%

T e
I

1pers 2 pers 3 pers apers 5 pers 6 pers ou +

4 personnes.

Pour les familles nombreuses, I'attente est

encore plus longue ce qui est sans doute en partie lié a la faible rotation dans les logements de type 5
(notamment dans les pavillons) et a une offre trop limitée, en particulier au Puy-en-Velay et dans les communes
les plus urbaines.

Répartition du nombre de demandes en cours au 31/12/2017 selon les
plafonds de ressources du ménage Nombre de demandes en cours au 31/12/2017 rapporté au nombre de
demandes satisfaites en 2017, selon les plafonds de ressources du ménage

140
0% 87% 12,7
80% Ta% 120 Source: Demande de logement
En social en ane Ministére du
o 100 | CAduPuy-En-Velay Logementet de thabitar Durobe.
Traitement GTC
60% Source : Demande de logement France
social en figne Ministére du 80
50% Logement ef de {ohifof Dusable. 67
Trairement GTC France
40% 60
= -en-)
- CA Le Puy-en-Velay a0 .
23% 4,0 .
. 31 28
20%
11% 21 20
ax " 20
1% 1% 0%
0% o0
=< PLAI > PLAl et =< PLUS > PLUS et =<PLS > PIS =< PLAI > PLAI et =< PLUS >PLUS et =<PLS >PLS

Les demandeurs de logements ont un niveau de ressources faible puisque 87% d’entre eux entrent dans les
plafonds du PLA d’Insertion (PLAI), c’est 13 points de plus qu’au plan national et 7 points de plus qu’en 2015.
Cela justifie une montée en puissance de ce produit dans la programmation future. La répartition des attributions
par rapport aux demandes en cours montre que les ménages bénéficiant de ressources un peu plus élevées sont
Iégérement privilégiés, ce qui va dans le sens d’une recherche de plus grande mixité dans le parc locatif social
mais pose la question des solutions pour les catégories a trés faibles revenus.
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o,

+» De trés faibles volumes d’attribution

Les attributions de logement social représentent de faibles volumes a l'échelle de la Communauté
d’agglomération du Puy-en-Velay et appellent & une vigilance quant a la détermination des objectifs de mixité
sociale. Les taux peuvent effectivement évoluer trés rapidement. Aussi, une maille trop fine dans la
détermination d’objectifs territorialisés n’aurait que peu de sens compte tenu du faible nombre.

o,

< Un marché détendu qui appelle les bailleurs (et pas seulement) a étre réactifs

Le territoire se caractérise par un marché détendu et une certaine porosité des loyers entre parcs privé et
public. Aussi, les commissions d’attribution de logement social n’ont que rarement a départager trois candidats
pour un méme logement. Dans ce contexte, les bailleurs sont appelés a réagir rapidement ou a adapter leurs
pratiques (visite du logement au préalable de la CAL par exemple) pour éviter une vacance structurelle due a un
parc peu attractif ou a une faible demande.

Au-dela de la typologie et de la localisation, d’autres caractéristiques priment dans le choix des demandeurs et
attributaires de logement tels que I'ensoleillement, les stratégies familiales, ou encore la présence d’'un espace
vert.

Si la marge de manceuvre différe suivant les communes, une attention particuliére doit néanmoins étre portée :

- d’'une part au parc privé qui présente des loyers bas, social de fait mais qui peut se caractériser par son
ancienneté et pour certains logements, par des problémes d’indignité,

- d’autre part, concernant le parc public, aux outils ou modulations possibles qui permettraient d’apporter de la
flexibilité dans le traitement des attributions.
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L’occupation du parc de logement social

% Le profil des demandeurs et attributaires de logement social

Age des demandeurs et attributaires de logement social (source: association du fichier partagé des bailleurs sociaux
d’Auvergne, fiche 2017)
Il Demandeurs
Attributaires

25%
20%

15%

10% ) =

5% l ‘
0% _ e . )

-26 26-35 36-45 46-55 56-64 65-74 Plusde
7%

Composition familiale des demandeurs et attributaires (source: association du fichier partagé des bailleurs sociaux
d’Auvergne, fiche 2017)

Composition familiale des demandeurs
Nombre de personnes a charge

1 5 3 det+ EPCI Département

Isolé 48.9% 46.5%
Isolé + pers a charge 12% 9% 2% 2% 25% 27.8%
Couple ou colocataire 10.4% 10%
famille 5% 5% 5% 2% 15.7% 15.7%
Composition familiale des attributaires

Nombre de personnes a charge .

1 5 3 det+ EPCI Département
Isolé 42.5% 45.9%
Isolé + pers a charge 12% 13% 3% 1% 28.9% 29%
Couple ou colocataire 11.3% 9.7%
Famille 6% 6% 3% 2% 17.4% 15.4%
% Activité professionnelle et revenus des attributaires de logement social
Répartiti‘on- par ty|?e d’emploi Demandes Attributions
(source : fichier partagé 2017)
Département CAPEV CAPEV

Emploi précaire 13.1% 13.1% 15.6%
CDI 22.8% 21.9% 24.7%
Chdmage 16.9% 17.9% 15.4%
Etudiant 2.4% 3.2% 3.7%
Retraité 16.6% 13% 11%
Autre/ non renseigné 28.2% 30.9% 29.7%

Attributions en 2016 sur le parc social de la CAPEV (source : fichier partagé — traitement aura him)

Nombre d’attributions sur 'année 434

Dont les ressources sont inférieures a 40% des plafonds 65%

Dont les ressources sont inférieures a 60% des plafonds 83%

Dont les ressources sont supérieures a 100% des plafonds 12%

Ancienneté des demandes attribuées 5.6 mois (département: 4.6
mois)
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Concernant le parc locatif social, sa vocation sociale doit étre relevée au regard
des revenus des demandeurs. Le nombre de personnes en situation précaire est
en augmentation sur le territoire de la CAPEV.

Des attributaires plus
jeunes qu’a I'échelle du

département et plus de
personnes précaires sur

Des logements communaux peuvent aussi avoir vocation sociale mais ceux-ci la CAPEV

sont généralement confrontés a d’autres problématiques pour ce public comme
I'emploi et la mobilité.

< Situation actuelle des demandeurs de logement social et logements recherchés

Avant leur demande, les attributaires de logement social vivent pour 55% dans un Les villes les plus
logement. En revanche, 37% sont hébergés pas un tiers et 8% sont dans une [l el LR AN
situation de précarité. On note toutefois une progression des personnes hébergées TRV RVAEWEGR)
par un tiers, qui se confirme lors des commissions d’attribution souvent a la suite ddes), Brives-

de séparations. Charensac (202 ddes),

Espaly (57 ddes) et
Concernant les souhaits des demandeurs, 20% des demandes portent sur de Chadrac (48 ddes)

I'habitat individuel. Les villes les plus demandées sont le Puy-en-Velay (620
demandes), Brives-Charensac (202 demandes), Espaly-Saint-Marcel (57 demandes) et Chadrac (48 demandes).
Pour 85%, les demandeurs proviennent du territoire de la Communauté d’agglomération du Puy-en-Velay.
Plusieurs motifs entrent en compte a I'origine de la demande de logement social : taille du logement, montant du
loyer, absence de logement ou hébergement en logement temporaire et enfin problémes d’environnement et de
voisinage.

Les logements sont finalement attribués majoritairement & des personnes sans logement ou hébergées en
logement temporaire, présentant un motif particulier ou en période de séparation ou divorce. Egalement, pour une
bonne partie, I'attribution est une réponse a un logement trop petit ou trop cher.

o,

< Le profil des demandeurs du 1°" quartile en Haute-Loire

Les demandeurs du premier quartile se caractérisent comme étant avant tout des personnes seules présentant
des personnes a charge (36.3% contre 25.3% pour la totalité des demandeurs) avec une surreprésentation pour
2, 3 et 4 personnes et + a charge. Comparativement a 'ensemble des demandeurs, ceux du premier quartile sont
plus jeunes (de moins de 26 ans a 45 ans), sans emploi ou étudiant.

Demandes de la région Demandeurs du 1°" quartile
Emploi précaire 10,7% 4,3%
CDI 22% 6,4%
Chémage 16,9% 24.2%
Etudiant 3,1% 3,9%
Retraité 13,8% 3,9%
Autre/ Non renseigné® 33,6% 56 ,9%

Source : présentation aura HLM, Septembre 2017

Bien que pour la majorité (54.8%) des demandeurs du premier quartile aient déja un logement, les demandeurs
du premier quartile sont pour 13.5% en situation précaire contre 5.9% pour I'ensemble des demandeurs de la
région. Prées de 80% des demandeurs du premier quartile sont sans activitte ou au chdmage.

5 96% des personnes déclarées « Autres » sont sans activité (non inscrites au chémage).
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Vers une premiéere approche de la fragilité sociale du parc en appui sur le revenu, a nuancer eu

égard des proportions du parc par commune et quartier

+* Méthodologie appliquée

Dans un premier temps, le recours a divers indicateurs pour mesurer la fragilité sociale du parc a été réalisé et
tenait compte du nombre d’enfants a charge, des aides personnalisées au logement (APL) et des ménages
isolés. Pour autant, ce mode de calcul menait a une surreprésentation de petites communes, qui n'a pas de
résonnance avec de réelles problématiques de terrain. Ceci s’expligue notamment par le volume de logements,
qui lorsqu’il est faible et recoupé aux indicateurs ci-dessus peut avoir un effet loupe peu représentatif.

Ainsi, le choix opéré pour mesurer la fragilité a été de retenir comme indicateur le niveau de revenu des
occupants du parc social.

S’il ne permet pas de recouvrir 'intégralité des situations de fragilité, le revenu constitue néanmoins un premier
indicateur de précarité des occupants du parc HLM.

Les données de I'enquéte Occupation du Parc Social indiquent que 46,1% des ménages occupants le parc HLM
disposent de revenus inférieurs & 40% des plafonds HLM, ce qui est légérement supérieur a la moyenne
régionale (42%) et qui correspond au seuil de pauvreté.

Pour précision, les plafonds de ressources applicables & un logement financé par un prét locatif & usage social
(PLUS) sont les suivants :

{\\a-

Plafonds de ressources (en

Catégories de ménages euros) pour les régions autres 40% du plafond PLUS
qu’lle de France : équivaut pour 1
1 (une personne) 20 304 -E personne seule a un E
2 (deux personnes sauf jeune ménage) 27114 = revenu de :
3 (trois personnes ou une personne + une s 677 euros par mois
personne a charge ou un couple de jeune 32 607 .
ménage) = 20%PLUS a 338 euros &
4 (quatre personnes ou une personne + . par mois ! .
N 39 364 : :
deux personnes a charge) . .
5 (cinq pers‘onnes Ou une personne+ trois 46 308
personnes a charge)
6 (six perso‘nnes Ou une personne + quatre 52 189
personnes a charge)
Par personne supplémentaire 5821
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% Une paupérisation concentrée sur la ville-centre

Taux de ménages dont les revenus sont inférieurs a 40%
des plafonds du PLUS

Chadrac 59,0%
Le Puy-Centre historique 58,6%
Le Puy-Val Vert QPV 53,7%

Le Puy-Carnot Capucins
Le Puy-Breuil Carmes 53,3%

Le Puy-Guitard QPV

18,0%
8%
%

Le Puy-Roche Arnaud Taulhac Ours

Blavozy

Vals-prés-le-Puy

Le Puy-Saint lean République
Craponne-sur-Arzon

Rosigres

Vorey

Espaly-Saint-Marcel

Brives-Charensac

Coubon
Source : Enquéte occupation

Autrescommunes (- de 20 logements) p locatif social 2016
u parc locatif socia

Cussac-sur-Loire 30,4%
Saint-Germain-Laprade 30,4% Le Puy-en-Velay : 52,1%

Saint-Paulien 29,6% CAPVY : 416,1%
CAPV hors Le Puy : 39,7%

T T
0,0% 10,0% 200% 300% 40,0% 500% 600% 70,0%

Lavoiite-sur-Loire 29,6%

Loudes

Des contrastes sur le territoire apparaissent avec une population plus fragilisée dans la ville centre, quelque soit
le quartier, que dans la majorité des autres communes.

Globalement, le parc se précarise avec des demandeurs et des ménages bénéficiant d’'une attribution qui ont
majoritairement peu de ressources : 69% et 72% ont des ressources inférieures au seuil de pauvreté.

En appui sur le revenu fiscal de référence de I'année 2014, prés d'un quart des ménages de la CAPEV occupant
le parc locatif social a des revenus inférieurs a 20% des plafonds du PLUS contre un tiers pour la ville du Puy-en-
Velay qui, compte tenu de la proportion du parc sur la ville du Puy-en-Velay est considérable. Est constatée
également une proportion forte de ménages a trés faibles ressources dans le parc
locatif social de la ville du Puy-en-Velay (centre historique et quartier du Val Vert).
Trois autres communes présentent de fortes proportions :

e Chadrac avec le quartier de la Bouteyre,

e Blavozy pour qui les résultats correspondent & une réalité peut-étre
amplifiée par rapport a la situation réelle (32 logements, 3 vacants et 5/29
non renseignés en ce qui concerne les revenus),

e Vorey dans une moindre mesure.

A noter

Une paupérisation
importante des
occupants HLM

concentrée sur la ville
du Puy-en-Velay
(particulierement centre
ancien et Val Vert)

A Le volume et le poids du parc locatif social dans I'ensemble des logements
sont sensiblement différents d'une commune a l'autre.
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Taux de ménages dont les revenus sont
inférieurs a 20% des plafonds du PLUS

35,00%
30,00%
25,00%
20,00%
15,00%
10,00%

5,00%

0,00%

M Sériel

t Détail par quartier et commune

Taux de ménages dont les revenus sont inférieurs a 20%
des plafonds du PLUS

Le Puy-Centre historique 37,5%
Chadrac 35,0%
Le Puy-val Vert QPV 3,7%

Blavozy 8,3%

Le Puy-Guitard QPV

Le Puy-Saint Jean République
Vorey

Le Puy-Breuil Carmes

Le Puy-Roche Arnaud Taulhac Ours

Le Puy-Carnot Capucins

Espaly-Saint-Marcel

Source : Enquéte occupation
8.5% du parc locatif social 2016

Coubon
Saint-Paulien
Lavoiite-sur-Loire 8,5%

%

CAPEV : 24,6%

Craponne-sur-Arzon
SAit.G inL d Coeur Urbain + Communes
aint-Germain-Laprade B SRU : 25,8%
Brives-Charensac
Le Puy-en-Velay : 29,9%
dont hors QPV : 28,5%

Dont QPV : 31,6%

Loudes
Autres communes (- de 20 logements)

fosic
osteres CAPEV hors Le Puy : 18,8%

Vals-prés-le-Puy
Cussac-sur-Laire

T T T
0,0% 50% 10,0% 150% 20,0% 250% 30,0% 350% 40,0%

Il existe une forte représentation de ménages tres sociaux (en dessous du RSA) avec une différence assez
importante entre les quartiers et les villes. La commune du Puy-en-Velay tend a concentrer les ménages les
plus pauvres, a corréler avec la présence de services (sociaux notamment).

Autre constat, le quartier de la Bouteyre & Chadrac, anciennement quartier prioritaire de la ville aujourd’hui en
veille active a bénéficié d’'un important réaménagement mais continue de concentrer des ménages présentant
des difficultés : personnes agées, a faibles revenus... tandis que le centre ancien du Puy-en-Velay (parc privé et
public compris) se paupérise. Une attention particuliere devra étre portée aux quartiers en veille active.
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ll. Les axes et orientations
stratégiques en matiere d’attributions

Document cadre
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Les orientations de la Conférence Intercommunale du Logement reposent sur quatre principaux axes.

Axes

Orientations

Offrir la possibilité aux ménages
modestes d’accéder a l'offre de
logement

Poursuivre le développement d’'une
offre attractive et adaptée aux besoins
et 'adaptation de I'offre existante

Intégrer les besoins des communes
SRU dans une programmation
partagée a I'échelle communautaire

Attirer de nouveaux publics

Définir les ménages prioritaires au
sein du territoire communautaire

Améliorer les pratiques collectives en
vue de la satisfaction de la demande
des ménages prioritaires

Poursuivre le développement de l'offre
de logements tres sociaux (PLAI) ou a
bas loyers

Assurer un meilleur équilibre a travers
la politique d’attribution de logements
sociaux et des objectifs partagés

Développer l'attractivité des quartiers
prioritaires de la ville ou quartiers
potentiellement fragiles

Intégrer le parc locatif privé et le parc
locatif communal dans la résolution
des déséquilibres sociaux de certains
secteurs
Agir sur I'offre nouvelle hors QPV a
des prix adaptés
Favoriser le parcours résidentiel des
ménages en satisfaisant les
demandes de mutation

Offrir un parcours résidentiel positif
aux ménages

Réinscrire les ménages en difficulté
dans une dynamique d’insertion, par
des mesures d’accompagnement
social
Contribuer a la mixité sociale en
tenant compte des ressources et des
besoins des ménages
Traiter les ménages a reloger comme
ménages prioritaires

S’accorder sur des outils de mise en
ceuvre opérationnelle et de suivi du
relogement

Déclinaisons (exemples)

Renforcer I'information et la communication auprés
des demandeurs

Permettre a tous les demandeurs de logement social
de se loger dans un délai raisonnable

Tenir compte des lieux d’emplois, du parcours
résidentiel, des mobilités

Adapter le patrimoine en vue de proposer des
typologies adaptées et retendre le marché
Accompagner la programmation de logements
sociaux HLM dans ces communes

Réguler I'effet vases communicants par un
développement cohérent et maitrisé

Développer le conventionnement du parc existant
Au moyen d’outils de communication et de typologies
d’habitat variés

En analysant les dérogations possibles de
dépassements de plafonds pour des cas trés
particuliers

Ménages prioritaires au sens de la loi, définis par
I'accord collectif départemental, du PDALHPD,...

Améliorer la lisibilité des priorités
Réaffirmer les principes de gestion des contingents et
le fonctionnement des réservataires

En appui sur les actions du PDALHPD, du PLH et du
PDH

Spécifier les objectifs de mixité sociale entre les
territoires

Créer les conditions favorables au dialogue entre
personnes et institutions

Reconfigurer les QPV avec nouvelles typologies de
logement

Poursuivre les réflexions et actions sur la
résidentialisation...

Utiliser les outils reglementaires pour I'accés de
publics non fragiles

Diagnostic précis de I'offre disponible et des fragilités
connues

Recourir a des modes d’accession variés et types
d’habitat diversifiés

Partenariat interbailleurs et accompagnement social

Suivre les produits disponibles auprés de chaque
bailleur
Moduler 'accompagnement social nécessaire

S’appuyer sur les dispositifs d'accompagnement
existants
Réfléchir a la mise en place d’'une MOUS relogement

Intégrer les objectifs de mixité sociale définis
précédemment et dans la CIA
Garantir la soutenabilité financiere pour les ménages

Intégrer dans le flux des attributions I'impact des
ménages a reloger

Mettre en place un comité de suivi

Suivre les objectifs via le fichier partagé et fichiers
complémentaires

Observer la provenance des nouvelles attributions en
QPV (mutation ou 1° accés)
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Axe 1 — Construire une politique commune de peuplement en agissant sur I'accés a

I'information, 'accompagnement et I’offre de logements existante et nouvelle

Orientation 1 — Offrir la possibilité aux ménages modestes d’accéder aisément a I'offre de
logement (lieux d’information, simplicité de la démarche, traitement de la demande)

1.1 Harmoniser 'information disponible sur le territoire

La CAPEV, en partenariat avec les acteurs du logement®, est en train d'élaborer un Plan Partenarial de Gestion
de la Demande de logement social et d’'information des demandeurs (PPGD). Le plan partenarial a pour but de
structurer l'information existante sur la demande de logement social ainsi que les lieux d'accés a cette
information, a I'échelle de la CAPEV.

L’information mise a disposition du demandeur et des partenaires sera ainsi composée de données générales,
objectives et partagées, visant a simplifier les démarches du demandeur de logement social.

Les informations communiquées doivent permettre d’aider le demandeur a définir son projet résidentiel, le guider
dans la formulation de ses souhaits et plus largement de satisfaire son droit a I'information.

L’objectif est double : permettre a tous les demandeurs de pouvoir accéder a la méme information, sans inégalité
et aider les personnes relais ou personnes sources (ex : travailleurs sociaux, mairies,...) a avoir connaissance et
a disposition une information harmonisée.

1.2 Renforcer l'accés a l'information et la communication auprés des demandeurs en tenant
compte des inégalités d’acces (géographiques, psychologiques, culturelles...)

L’entrée numérique est privilégiée, via le site départemental mademande43 (mademande43.dlauvergne.fr),
puisqu’elle répond a une demande (un nombre remarquable de demandes se réalise le dimanche, ou aprés 19h).
Le site mademande43, qui permet de réaliser sa demande de logement social, est complété d’autres sources
d’'information que sont notamment les sites internet des bailleurs, d’Action Logement Services mais également
« Le Bon Coin » sur lequel des annonces sont postées. Pour autant, elle s’accompagne et doit continuer de
s’accompagner de points physiques, indispensables a 'accompagnement de certains publics.

Le plan partenarial, au moyen de la création du Service d’Information et d’Accueil des Demandeurs de Logement
(SIADL) devra définir les vecteurs de communication afin que I'ensemble des 73 communes, bien que non
soumises de maniere égale a la demande de logement social, puisse avoir a disposition I'information nécessaire.
Ainsi, au dela de I'entrée numérique, sont répertoriés plusieurs lieux qui participent a une structuration du
territoire: les relais d’information, les lieux d’accueil et les lieux d’enregistrement. Suivant la nature du lieu, le
degré d’information et d’accompagnement du demandeur different.

Une réflexion sera portée sur linformation des personnes ressources intermédiaires (service social du
département, mairies, maisons de services au public) qui peuvent accompagner une partie des demandeurs.

En paralléle, le fichier partagé de la demande pourrait par ailleurs connaitre des évolutions et centraliser les
offres de chacun des bailleurs sur le territoire, et se rapprocher a terme de la location voulue avec, pour les
demandeurs, la possibilité de se positionner sur les logements mis en ligne.

1.3 Permettre a tous les demandeurs de logement social de se loger dans un délai raisonnable
(traitement de la demande)

Le marché est peu tendu sur le département de la Haute-Loire et également sur le territoire de la CAPEV. Dans
ce contexte, le délai d’attente est relativement bas (4.2 mois d’ancienneté pour les demandes attribuées) et
comparable au délai d’attente moyen enregistré sur le département. Chacun des bailleurs assure une
commission d’attribution de logement par semaine et 'ensemble des partenaires peut disposer des dossiers en
attente, sur 'ensemble des deux parcs des bailleurs, au moyen du fichier partagé de la demande. La fréquence
des commissions permet une bonne réactivité pour des situations d’urgence. Pour autant, certaines demandes
restent en attente, voire en délai anormalement long ou justifient d’'un examen particulier.

5 Etat, département, bailleurs sociaux, Action Logement, associations oeuvrant dans le domaine de I'insertion par le logement
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Le plan partenarial de gestion de la demande de logement social et d’information des demandeurs constituera
une premiére étape dans la réponse a cette orientation, puisqu’il s’appliquera a :

- définir une méthodologie a suivre en cas de délai dépassé

- définir les demandes justifiant un examen particulier pour lattribution de logement et la méthodologie a
appliquer pour leur traitement

- qu’il s’agisse du document cadre de la CIL ou du plan partenarial, s’accorder entre partenaires sur les critéres
de priorité applicables au territoire de la CAPEV dans le cadre des attributions de logement social.

Une évolution du fichier partagé pourrait par la suite permettre le développement des commissions d’attributions
numeériques, avec une dématérialisation compléte des commissions d’attribution et la possibilité pour les
membres de voter & distance.

Orientation 2 — Poursuivre le développement d’une offre attractive et adaptée aux besoins et
I'adaptation de I'offre existante compte tenu d’'un marché local détendu

2.1 Tenir compte des lieux d’emplois, de la mobilité géographique, de la proximité des
équipements ainsi que des stratégies résidentielles des ménages

Construire une politique d’habitat et de peuplement questionne également I'offre existante et développée sur le
territoire communautaire. Des besoins ponctuels existent. Les diagnostics et rencontres partenariales organisées
dans le cadre du Plan Départemental de I'Habitat, du Plan Départemental d’Action pour le Logement et
'Hébergement des Personnes Défavorisées et du Programme Local de I'Habitat permettent d’en préciser
certains. Sur certaines communes, des restructurations de quartiers ou démolitions plus ponctuelles sont prévues

ou a prévoir (démolition a Craponne-sur-Arzon, restructuration du quartier du Val Vert au Puy-en-Velay). La
reconstitution de I'offre devra étre abordée, tant sur la localisation a privilégier que sur le produit et la typologie.

PDH et plus précisément PLH mettent en lumiére, en appui des travaux réalisés dans le cadre du schéma de
cohérence territoriale du Pays du Velay, la structuration du territoire qui existe a ce jour. Sont notamment
identifiés les pdles urbains et les communes structurantes qui regroupent services, activités, équipements’, qui
pourraient recevoir des opérations de logement social.

Le développement d’'une offre nouvelle de logement social devra par ailleurs tenir compte de dynamiques autres,
comme celles révélées par le schéma de développement commercial de I'agglomération en cours de réflexion.
Des partenariats avec les collectivités locales et autres financeurs seront nécessaires pour définir les modalités
d’intervention de chacun sur le territoire, qu'il s'agisse d’interventions financieres ou d’'une maitrise préalable du
foncier.

2.2 Adapter (réhabiliter/ démolir) le patrimoine en vue de proposer des typologies adaptées a la
demande, pour préserver les capacités d’actions futures et retendre le marché

Parallelement au développement de l'offre nouvelle, les bailleurs sociaux sont amenés a s’interroger sur le
patrimoine existant obsoléte ou inadapté aux aspirations actuelles des ménages (extérieurs, lumieres, typologies
petites a moyennes...). La premiére conséquence de cette inadaptation est la vacance, du fait de la présence
d'un parc privé aux loyers bas, constituant une alternative au parc HLM particulierement pour certaines
typologies.

Au-dela des travaux de démolition, la réhabilitation du parc HLM est un second enjeu guidé par trois principaux
objectifs : le maintien de I'attractivité (notamment par une adéquation a la demande actuelle), la réponse au
maintien a domicile, et 'amélioration des performances énergétiques des logements. Les travaux de réhabilitation
appellent des contributions financiéres de la part des partenaires (Etat, collectivités territoriales), dont les critéres
d’attribution restent & déterminer.

7 Une carte de la structuration du territoire comme définie par le SCOT du Pays du Velay puis précisée par le Programme Local
de I'Habitat est jointe en annexe
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Orientation 3 — Intégrer, dans une programmation partagée a I'échelle communautaire, les
besoins en logements des communes soumises a l'article 55 de la loi SRU

3.1 Dans la programmation de logements locatifs sociaux neufs, pour un développement maitrisé et
cohérent, en régulant I’effet de «vases communicants»

L’article 55 de la loi Solidarité Renouvellement Urbain (SRU) crée pour les communes dépassant 3500 habitants,
I'obligation de disposer d’au moins 20% de logements locatifs sociaux dans le parc de résidences principales.
Quatre communes sont aujourd’hui concernées. Deux d’entre elles n’ont pas encore atteint I'objectif (Espaly-
Saint-Marcel, Saint-Germain-Laprade) tandis que deux autres communes (Vals-prés-le-Puy et Coubon)
s’approchent du seuil légal d’habitants, appelant ainsi a une nécessaire anticipation de production de logements
sociaux.

La considération de ces communes dans la programmation de logements sociaux est indispensable. L’application
de la loi SRU doit étre réflechie de maniére partagée par 'ensemble des acteurs (Etat, bailleurs, réservataires,
collectivités, EPCI...) pour permettre un développement cohérent et maitrisé de l'offre sans déstabiliser
I'occupation du parc existant. Le contexte de marché détendu tend par ailleurs a renforcer la réflexion
communautaire, pour limiter un éventuel effet «vases communicants» qui serait préjudiciable aux communes
disposant d’'un parc plus ancien, moins attractif. La production de logements locatifs sociaux pouvant de surcroit
se réaliser avec progressivité.

La réalisation de logements sociaux soulévera, également sur ces communes, les questions complémentaires
des besoins en services, équipements et mobilités, lesquels s’étudient a I'’échelle intercommunale.

Enfin, une attention particuliére sera portée a la vente de logements sociaux afin que celle-ci n’enraye pas
I'atteinte des objectifs sur ces communes ou s’accompagne, le cas échéant, d’'une reconstitution de I'offre.

3.2 Au-dela de I'offre sociale HLM neuve, par le conventionnement du parc existant

Au-dela de loffre locative sociale HLM, le conventionnement du parc existant constitue une seconde piste
d’action dans la réalisation d’'une stratégie de peuplement a I'échelle communautaire. Il participera en outre a
I'atteinte des objectifs de la loi SRU pour les communes concernées.

Le conventionnement du parc existant nécessite au préalable un repérage des logements potentiels ainsi que des
actions d’'information et de communication a destination des propriétaires bailleurs.

Orientation 4 — Attirer de nouveaux profils de ménages

Un enjeu du parc social HLM sur le territoire de la CAPEV réside également dans le développement de
I'attractivité en faveur de nouveaux publics. Cela peut se traduire par le recours a des dispositifs d’information et
de communication variés (usage d’internet notamment et du site du bon coin sur des produits ou des localisations
qui peinent a trouver des demandeurs), mais également par la localisation et la typologie des produits développés
ou réhabilités (cf.supra) qui peuvent proposer des prestations recherchées telles que la présence d’un garage,
d’une terrasse ou d’'un rez-de-jardin et la proximité de services.

Pour une catégorie de publics tres précise et a affiner (jeunes entrant dans la vie active par exemple), le
logement social gagnerait a étre rappelé comme pouvant étre une étape dans un parcours résidentiel. Une partie
du public, par censure et/ou méconnaissance des plafonds de ressource, peut s’orienter vers le parc privé.

Enfin, sur des localisations bien précises pour des biens qui peinent a étre loués, les dépassements de plafonds
et exonérations possibles peuvent étre une réponse avec un enjeu double : ouvrir le parc a de nouveaux publics
et participer aux objectifs de mixité sociale. Une réflexion pourrait étre portée dans ce sens. La localisation doit
assurément veiller aux capacités d'acces aux services des ménages concernes.
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Axe 2 — Répondre aux besoins spécifiques des ménages prioritaires

Orientation 1 — Définir les ménages prioritaires au sein du territoire de la Communauté
d’agglomération du Puy-en-Velay

Les critéres de priorité sont prévus pour déterminer I'ordre dans lequel les logements doivent étre attribués aux
demandeurs qui respectent les conditions d’accés au logement social. lls sont définis et rappelés par différents
échelons territoriaux et sont relativement nombreux.

La loi Egalité et Citoyenneté vise a clarifier et harmoniser la définition des ménages prioritaires pour I'accés au
parc social pour que ces priorités soient reconnues par I'ensemble des acteurs. lls sont expressément définis a
I'article L. 441-1 du code de la construction et de I'habitation.

1.1 Liste des publics prioritaires
Les ménages prioritaires sont :
e Les personnes bénéficiant d’'une décision favorable au titre du DALO (Droit au Logement Opposable),

e Les personnes en situation de handicap telle que définie a I'article L 114 du code de I'action sociale et
des familles, ou aux familles ayant a leur charge une telle personne ;

e Les personnes mal logées ou défavorisées et rencontrant des difficultés particulieres de logement pour
des raisons d’ordre financier ou tenant a leurs conditions d’existence. Les personnes confrontées a un
cumul de difficultés financieres et de difficultés d’insertion sociales sont ajoutées a cette catégorie ;

e Les personnes hébergées ou logées temporairement dans un établissement ou un logement de
transition ;

e Les personnes reprenant une activité aprés une période de chémage de longue durée (la condition liée
au fait qu’elles soient mal logées n’est plus nécessaire)

e Les personnes mariées, vivant maritalement ou liée & un PACS et justifiant de violences au sein du
couple ou entre les partenaires, sans que la circonstance que le conjoint ou le partenaire lié a par un
PACS bénéficie d'un contrat de location au titre du logement occupé par le couple puisse y faire
obstacle ;

e Les personnes engagées dans le parcours de sortie de la prostitution et dinsertion sociale et
professionnelle ;

e Les personnes victimes de 'une des infractions de traite des étres humains ou de proxénétisme ;

e Les personnes sortant d’'un appartement de coordination thérapeutique ;

e Les personnes exposées a des situations d’habitat indigne ;

e Les personnes ayant a leur charge un enfant mineur et logées dans des locaux manifestement sur-
occupés ou ne présentant pas le caractére d’'un logement décent ;

e Les personnes dépourvues de logement, y compris celles qui sont hébergées par des tiers ;

e Les personnes menacées d’expulsion sans relogement.

Les ménages a reloger dans le cadre d’opérations de renouvellement urbain (en particulier le NPNRU) sont
également considérés comme ménages prioritaires

1.2 Prise en compte des ménages prioritaires par les acteurs

La définition des publics prioritaires a été intégrée dans le Plan Départemental d’Action pour 'Hébergement et le
Logement des Personnes Défavorisées (PDALHPD) de la Haute-Loire 2018-2023.

De plus, et en appui sur un diagnostic et le bilan de différents dispositifs d’accompagnement (FSL, CTPEX...), le
PDALHPD porte une attention particuliere aux jeunes, personnes vieillissantes, personnes isolées sans enfant et
familles monoparentales.

Cette liste de ménages prioritaires s’applique a tous les acteurs, a savoir aux réservataires comme aux bailleurs,
lorsqu’ils procédent a la désignation des candidats ainsi qu’a la commission d’attribution lors de I'attribution de
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logements locatifs sociaux. Il est a noter que les ménages bénéficiant d’'une décision favorable au titre du DALO
sont relogés prioritairement avant que ne s’appliquent les autres critéres de priorité, et qu’ils peuvent étre logés
sur 'ensemble des contingents et non uniquement le contingent préfectoral.

Enfin, pour ce qui est du réservataire Action Logement plus particulierement, celui-ci s’engage dans la réalisation
des objectifs de relogement du public prioritaire dans le respect de son objet social qui est de faciliter le logement
des salariés (des entreprises privées de 10 salariés et plus) pour favoriser I'emploi.

Orientation 2 — Améliorer les pratiques collectives de travail en vue de la satisfaction de la
demande des ménages prioritaires

A ce jour, le logement des quelques ménages prioritaires ne rencontre pas de difficulté particuliere. Pour autant,
le traitement de ces ménages dans le processus d’attribution peut étre éclairé pour I'ensemble des partenaires et
relais.

2.1 Améliorer la lisibilité des priorités pour I’ensemble des partenaires : bailleurs, réservataires,
associations, structures d’accompagnement et d’insertion par le logement.

Les priorités générales évoquées ci-dessus s’imposent a tous. Ensuite, les priorités définies par chaque
réservataire, lorsqu’elles existent, viennent en complément des critéres légaux.

Pour faire le choix entre des publics prioritaires de méme rang, les gestionnaires optimisent généralement
'adéquation entre les caractéristiques du logement et les besoins du demandeur, en vue de la décision prise par
la commission d’attribution de logement (CAL). S’ajoutent donc aux criteres de priorité, des critéres de
convenance tels que la composition familiale, la situation professionnelle, le taux d’effort voire le lieu de résidence
actuel et I'ancienneté de la demande.

En application de I'article L 441-2-3 du code de la construction et de I'habitation, le respect des objectifs de mixité
(définis ci-aprés en objectif 3 du présent document) sera un critére complémentaire. Une attention étant ainsi
portée sur la localisation des logements faisant I'objet d’une désignation en faveur de ces demandes de logement
social.

2.2 Réaffirmer les principes de gestion des contingents et le fonctionnement des réservataires

La gestion en flux des contingents de logements sociaux permet d’éviter un cloisonnement des attributions par
réservataire et une plus grande fluidité des attributions. Elle est actuellement mise en place sur le territoire
communautaire concernant le contingent préfectoral et est confirmée pour la suite.

A ce jour, le contingent d’Action Logement est délégué en flux pour le parc d’Alliade Velay Vivarais et en stock
pour le parc de 'OPAC 43. En application de la loi Egalité Citoyenneté, Action Logement est tenu de consacrer
25% des attributions a 'ensemble des publics salariés considérés comme prioritaires au sens de l'article L. 441-1
du code de la construction et de I'habitation, et plus seulement aux publics salariés bénéficiaires d’'une décision
favorable au titre du DALO.

2.3 Encourager la construction de réponses collectives aux situations justifiant d’'un examen
particulier pour lequel 'accompagnement est décisif

Le logement ou relogement de certains ménages justifie un examen particulier et dans certains cas a tout intérét
a étre associé a un accompagnement adapté pour éviter une aggravation de la situation ou une « rechute » a
terme du ménage. Dans ces cas précis, la réunion de I'ensemble des acteurs publics parait pertinente pour
estimer le degré d’accompagnement nécessaire, et les conditions de sa mise en place. Il pourrait s’agir d'une
commission des cas complexes.

A ce titre, peuvent étre rappelées les conventions signées en 2015 dans le cadre de I'action « Fonds National
d’Accompagnement Vers et Dans le Logement (FNAVDL) 10 000 logements, qui ont favorisé le recours au balil
accompagné. Le bail accompagné s’adresse a un public qui n'a pas ou peu d’expérience locative ou pour qui
'absence de garant freine I'accés au logement. Il permet un tutorat souple et personnalisé et s’adapte aux
besoins des deux parties (ménage et bailleur), sous la forme d’'un engagement tripartite via une charte associée
au contrat de location.

Il présente une plus-value par rapport a un accompagnement classique :
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- mise en place d’un cadre,

- possibilité de visite a domicile par le travailleur social,
- identification d’un référent pour le bailleur,

- relation de confiance,

- dialogue facilité pour un rappel au cadre légal.

Aprés trois années de mise en ceuvre, ces conventions arrivent aujourd’hui a leur terme. Un nouvel appel & projet
a été lancé.

Orientation 3 - Poursuivre le développement de I'offre de logements trés sociaux (PLAI) et a
bas loyers

La réponse aux besoins des publics prioritaires tient également au poids des logements trés sociaux dans I'offre
de logements sociaux.

Le Plan Départemental d’Action pour le Logement et 'Hébergement des Personnes Défavorisées 2018-2023
souligne les besoins existants en logements trés sociaux (financements PLAI) ou présentant des loyers bas, qui
garantissent un taux d’effort admissible. Le diagnostic de ce dernier (du sans abrisme au mal logement) précise
que le logement PLAI est difficile a mettre en place au vu des exigences demandées dans I'appel a projets et du
montant des subventions octroyées. Pour autant le niveau de précarité présage d’un réel besoin.

Plan Départemental de I'Habitat et Programme Local de I'Habitat prévoient une aide en direction de cette
catégorie de logement.

Cette offre doit néanmoins étre territorialisée car non adaptée a certains territoires trop éloignés des services.
Suivant la couverture en services et I'accessibilité, une partie du développement de I'offre pourra étre localisée
dans les communes soumises a l'article 55 de la loi SRU, afin d’accompagner I'atteinte des objectifs.
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Axe 3 - Garantir la mixité sociale entre les territoires

Orientation 1- Assurer un meilleur équilibre territorial a travers la politique d’attribution des
logements sociaux et des objectifs partagés de mixité sociale

1.1 Définition des objectifs de mixité sociale

La loi Egalité et Citoyenneté du 27 janvier 2017 vise a équilibrer les attributions, en améliorant I'acces des
ménages les plus modestes au parc social situé en dehors de la géographie prioritaire de la ville. Elle fixe un
premier cadre puisqu’elle détermine des objectifs quantifiés d’attribution a travers trois indicateurs :

En dehors des quartiers ¢
prioritaires de la ville (Guitard et

Val Vert) : dédier un pourcentage "7~ =~_ _
d’attributions annuelles (suivies WS Dans les quartiers
de baux signés) au profit des ; prioritaires de la ville :
demandeurs du 1°" quartile des : Dédier un
revenus'! ou des ménages a v ... pourcentage des
reloger dans le cadre des o e T
g QPVGuitard et g~ .. » propositions annuelles
programmes de renouvellement = O U - de logement pour les
. , ) Val Vert .
urbain. A défaut, il est de 25% (Le Puy-en-Velay® ménages autres que
— ] le 1° quartile (2¢, 3¢
T = ‘ et 4¢& quartiles). A

défaut, il est de 50%.

Obligation pour les réservataires et les bailleurs de consacrer un certain pourcentage des
attributions aux ménages prioritaires (25%)

Sur le contingent des bailleurs sociaux (comprenant les logements non réservés ou pour
lesquels l'attribution a un candidat présenté par le réservataire a échoué), 25% minimum
des attributions annuelles doivent étre destinées aux ménages DALO ou, a défaut, aux
ménages prioritaires.

Sur le contingent d’Action Logement Services, 25% des attributions annuelles doivent étre
destinées aux salariés bénéficiant d’'une décision favorable au titre du DALO ou, a défaut,
aux ménages prioritaires.
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> Rappel de la notion de quartile de revenu et de sa traduction locale

Revenu Premier Médiane lroisiéme Revenu
minimal quartile quartile maximal
CJluar‘t d.e R ///, y
I'effectif — y // /
présentant les S~ LA I I
ressources les e Vo N4 Y4
plus faibles /1 de IefTectit /A de 'eflecif /4 de IMefTectif /4 de I'effecul

Le seuil est fixé en 2018
pour la CAPEV a 7380 €
annuels

En statistiques, le quartile est le quart d’'un effectif. Dans le cas présent, le quartile est utilisé pour répartir les
demandeurs de logement social en quatre groupes selon les ressources qu'ils pergoivent. Le premier quartile
correspond donc aux 25% des demandeurs qui présentent par unité de consommation® les ressources les plus
faibles.

Le seuil du quartile des demandeurs les plus pauvres est fixé annuellement par arrété préfectoral a I'échelle de
chaque EPCI. Il est actualisé sur la base des données de I'année précédente. L’arrété n°DDCSPP/CS/2018/24
du 12 avril 2018 fixe a 7380 € le montant qui correspond aux ressources les plus élevées du quartile des
demandeurs au ressources les plus faibles parmi les demandeurs d’'un logement social situé sur le territoire de la
Communauté d’agglomération du Puy-en-Velay.

En fonction du contexte local, les objectifs de mixité sociale peuvent étre adaptés. Cette adaptation fait I'objet
d’une révision tous les trois ans, en fonction de I'évolution du contexte local.

2 Sur le territoire de la Communauté d’agglomération du Puy-en-Velay, il conviendra de définir ces trois
objectifs afin d’éviter autant que possible la concentration de ménages fragiles et de favoriser la mixité
sociale dans les quartiers. La réflexion sera menée dans le cadre de I'élaboration de la convention
intercommunale d’attribution (CIA) et se fera a la lumiere des caractéristiques de la demande locative
sociale sur le territoire. Dans l'attente, les taux légaux s’appliquent.

1.2 Suivi des objectifs et réajustements

Les objectifs territorialisés et quantifiés pour chaque bailleur seront définis dans la convention intercommunale
d’attribution (CIA), en référence a I'accord collectif départemental 2019-2025. IlIs font I'objet d’'une évaluation
annuelle en conférence intercommunale du logement.

D’un point de vue technique, le suivi des objectifs définis ci-dessus pourra se réaliser au moyen du fichier partagé
des bailleurs sur le territoire (via I'outil statistique > QPV), et du logiciel SYPLO®. L'actualisation du diagnostic
initial et ce suivi, suivant une fréquence a définir, pourront permettre de réadapter les objectifs et les
engagements en cours de convention sous réserve d’un accord de I'ensemble des membres de la CIL.

La fréquence pourrait étre d’'une fois par an, compte tenu du volume d’attributions relativement faible sur une
année, qui induit une évolution rapide des chiffres a chaque attribution.

En outre, la création d'une commission de coordination permettant le suivi des objectifs sera étudiée lors de
I’élaboration de la convention intercommunale d’attribution. Cette commission peut avoir pour mission d’examiner
les dossiers de demandeurs de logement social concernés par la convention, sans se substituer aux décisions
des commissions d’attribution.

8 ['unité de consommation est un systéme de pondération attribuant un coefficient & chaque membre du ménage et permettant
de comparer les niveaux de vie de ménages de tailles ou de compositions différentes. Avec cette pondération, le nombre de
personnes est ramené a un nombre d'unités de consommation (UC). On compte 1 UC pour le premier adulte du ménage ; 0,5
UC pour les autres personnes de 14 ans ou plus ; 0,3 UC pour les enfants de moins de 14 ans.

% Le SYPLO (Systéme Priorité Logement) est un logiciel du Ministére en charge du logement développé dans chaque
département pour gérer 'acces des personnes prioritaires au parc de logements réservés.
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Orientation 2 — Développer l'attractivité des quartiers prioritaires de la ville ou quartiers
potentiellement fragiles

2.1 Reconfigurer les quartiers prioritaires de la ville en proposant de nouvelles typologies de
logements

Développer l'attractivité d’'un quartier interroge son adéquation avec les besoins des ménages en termes de
typologies de logement.

Certaines typologies de logement sont surreprésentées et ne correspondent plus aux attentes des ménages,
particulierement dans le quartier prioritaire de la ville du Val Vert. Le parc social du Val Vert se caractérise
notamment par une forte prépondérance des T4 au détriment des plus petits logements, qui constituent un fort
contingent des logements demandés. Les T5 ne sont pas en quantité disproportionnée mais leur localisation est
concentrée sur trois immeubles et caractérise une spécialisation de ces immeubles. Développer I'attractivité des
QPV que ce soit par une restructuration du quartier avec une diversification des types d’habitat (NPNRU Val Vert)
ou par des travaux d’amélioration des logements existants (rénovation énergétique, accessibilité...) est un enjeu
identifié dans le programme local de I'habitat. Par ailleurs, il constitue un préalable indispensable a la réalisation
des objectifs de mixité sociale.

2.2 Poursuivre les réflexions sur la résidentialisation, ’'aménagement des espaces publics, les
équipements du quartier

Afin de promouvoir la mixité sociale et I'accueil de nouvelles populations au sein des quartiers prioritaires, une
attention particuliére devra étre portée a leur image et a leur liaison au reste de la ville. Le programme de
renouvellement urbain, la communication positive, les actions menées dans le contrat de ville au titre de la
gestion urbaine et sociale de proximité notamment sont autant de moyens mis en ceuvre qui devraient permettre
de faire évoluer I'image de ces quartiers et les rendre plus attractifs. Des travaux sur les équipements existants et
les liaisons douces sont programmeés dans le quartier du Val Vert, tandis que certains ont déja été réalisés a
Guitard.

2.3 Utiliser les outils réglementaires existants pour favoriser I'accés de ces logements a des
meénages non fragiles

Sur certains immeubles ou quartiers, la mixité peine a s'installer du fait d'une politique de loyers contrainte.
Suivant les opportunités Iégislatives futures, un axe de réflexion pourrait porter sur les modulations de loyers
possibles a I'échelle d’'un immeuble afin de favoriser I'accés des logements en quartier prioritaire de la ville a des
ménages non fragiles.

La politique de loyers ne parait pas actuellement pertinente en raison des équilibres budgétaires mais reste a
évaluer dans le temps comme outil.

Orientation 3 — Intégrer le parc locatif privé et le parc locatif communal dans la résolution des
déséquilibres sociaux de certains secteurs

Le logement social HLM représente une part signifiante de I'occupation des zones couvertes par la politique de la
ville. Pour autant, il ne dispose pas de tous les leviers pour répondre aux difficultés rencontrées. Le parc locatif
communal et le parc privé conventionnés sont d’autres ressources a méme d'influer sur les objectifs de mixité
sociale.

3.1 En s’appuyant sur un diagnostic précis de I'offre disponible et des fragilités connues

L’'une des actions du Programme Local de I'Habitat prévoit la réalisation d’'un état des lieux des logements
communaux présents et a venir sur les 73 communes de I'agglomération. Dans le cadre de la premiére phase
d’élaboration du PLH, un questionnaire a été transmis aux communes. Prés de 230 logements communaux sont
répertoriés sur I'agglomération.

La connaissance des logements communaux reste a affiner.
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3.2 En renforgant I’entente partenariale avec les associations type AIVS

Une Agence Immobiliere a Vocation Sociale (AIVS) est présente sur le territoire, animée par I'association La Clef
43, et permet, par une gestion locative intermédiaire, I'insertion dans le parc privé d’'une population défavorisée,
au moyen d’'un accompagnement social adapté. Ce parc privé jouant de fait un r6le dans les objectifs de mixité
sociale a I'échelle de 'EPCI et des communes, et peut étre particulierement intéressant dans les communes
carencées (loi SRU).

Un soutien financier a cette intermédiation est prévu dans le cadre du programme d’actions du programme local
de I'habitat. Cette intermédiation pourrait étre soutenue aussi au moyen d’'une communication auprés des
particuliers et des communes, principaux relais d’information.

Orientation 4 — Agir sur I'offre nouvelle en développant en dehors des quartiers prioritaires
de la ville une offre diversifiée avec des prix adaptés a I'accueil des plus modestes sur
'ensemble du territoire

4.1 S’appuyer sur le travail de diagnostic engagé dans le cadre du programme local de I’habitat,
du plan départemental de I’habitat et du plan départemental d’action pour le logement et ’hébergement
des personnes défavorisées

Les plans a I'étude ont mis en lumiére des besoins ponctuels sur le territoire, a destination de publics spécifiques
et dans certains sites. Se dégagent notamment un besoin d'offre locative sociale souple a proximité des zones
d’activités ou pbles d’emploi pour des jeunes en alternance, un besoin d’offre accessible pour personnes en perte
de mobilité dans des communes du cceur urbain.

Cette offre est néanmoins & corréler avec celle existante dans le parc locatif communal et le parc privé (comme
vu ci-dessus).

A I'échelle de 'agglomération, et en cohérence avec les actions projetées dans le Programme Local de I'Habitat,
il s’agira de :

- conduire le programme de renouvellement urbain du quartier du Val Vert avec ’ANRU et dans ce cadre, penser
a la reconstitution de I'offre en dehors des quartiers prioritaires de la ville

- poursuivre le programme de requalification de I'habitat privé

- privilégier la production de logement social a proximité des lieux d’emploi et de services

- accélérer la construction de logements sociaux dans les communes déficitaires soumises a la loi Solidarité et
Renouvellement Urbain, & savoir Espaly-Saint-Marcel et Saint-Germain-Laprade, voire les communes de Vals-
prés-le-Puy et Coubon.

4.2 Recourir a des modes d’accession variés et a des types d’habitat diversifiés

Une aide financiére au développement d’'une offre de Prét Social en Location —Accession (PSLA) de la CAPEV
est un enjeu identifié dans le programme local de I'habitat en cours d’élaboration.
Ce type de produit est relativement bien exploité par Action Logement, a destination des salariés.

Orientation 5 — Favoriser le parcours résidentiel des ménages en satisfaisant les demandes
de mutation

Les demandeurs de logement social déja locataires du parc social représentent 34% de I'ensemble a la fin de
'année 2016 (353 sur un total de 1048) sur le territoire de la CAPEV avec une diminution continue de cette
proportion depuis 3 ans (43% en 2014, 37% en 2015).

Dans un contexte de marché détendu, les mutations sont ce jour traitées dans un souci d’adaptation d’évolution
des familles a la taille des logements, du handicap éventuel et de la résorption de la dette locative a des fins de
prévention d’expulsion.
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Certaines mutations peuvent étre jugées prioritaires lorsque le locataire est dans une situation qui I'exige (loyer
trop élevé notamment), ou du fait de contraintes du bailleur (ex : rénovation d’'un logement) ; les deux motifs
pouvant se cumuler.

Les décohabitations rendues nécessaires par des situations sont traitées comme des mutations par les bailleurs
et réservataires (ex : santé, violences familiales...)

L’ensemble des contingents délégués en flux est mobilisé.
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Axe 4- Définir les modalités de relogement des ménages concernés par le

renouvellement urbain (engagé dans le cadre du NPNRU du quartier du Val Vert)

Les interventions sur les logements (démolition, restructuration) concernés par le Nouveau Programme National
de Renouvellement Urbain (NPNRU) du quartier du Val Vert, au Puy-en-Velay, vont induire des relogements
transitoires ou définitifs des ménages concernés. Selon les termes de I'article 97 de la loi ALUR, une stratégie de
relogement doit étre arrétée entre les porteurs de projet, les organismes HLM, les services de ['Etat, les
réservataires de logements sociaux et les associations de locataires. A ce jour, les besoins en relogements ne
sont pas connus dans leur globalité. A terme, une charte et un plan de relogement seront élaborés.

L’objectif 4 se décline en quatre orientations stratégiques et une orientation méthodologique.

Orientation 1 — Offrir un parcours résidentiel positif aux ménages

La notion de parcours résidentiel positif revét des significations différentes d’'un ménage a l'autre. Il peut s’agir
d’'une décohabitation, d’'une accession, d’une proximité a un lieu de travail ou de services ou encore d’accéder a
un logement neuf. Pour le locataire, le relogement peut étre I'occasion de profiter d’'une mobilité résidentielle
ascendante en déménageant dans un logement plus adapté en termes de typologies ou de loyers, de franchir le
pas d’accession a la propriété ou encore de répondre a une demande de mutation.

Dans un premier temps, la réalisation d’enquétes sociales pour les ménages a reloger permettra d’avoir un état
des lieux sur :
* l'occupation, les habitudes du ménage, son réseau
* lidentification de I'employeur (et suivant, mobilisation d’Action Logement)
* les souhaits et attentes du locataire, qui doit rester en cohérence avec les possibilités de relogement
(taille, orientation, rapprochement du lieu de travail ou services...)
* les freins éventuels au relogement (dette locative, ...) et/ou problématiques particuliéres a intégrer au
projet de relogement (vieillissement, handicap...).
* les besoins en matiere d’accompagnement social.

Ces enquétes pourraient étre réalisées en interne par le bailleur ou bien externalisées au moyen d’'une maitrise
d’ceuvre urbaine et sociale.

A lissue de la période d’enquéte, en fonction des besoins et demandes du locataire et au regard de I'offre
potentielle de logements, les bailleurs feront leur possible pour d’'une part proposer un logement définitif et
immédiatement satisfaisant et d’autre part anticiper la résolution des situations les plus problématiques. A noter
que le locataire a reloger ne pourra opposer plus de trois refus.

Orientation 2 — Réinscrire les ménages en difficulté dans une dynamique d’insertion, par des
mesures d’accompagnement social

Suivant les besoins en accompagnement social qui seront déterminés lors des enquétes sociales notamment,
plusieurs dispositifs peuvent étre mobilisés sur le terrain :
- le personnel de gestion de proximité des bailleurs
- les assistantes sociales du CCAS du Puy-en-Velay
- le service social du département,
- le service d’assistance logement proposé par Action Logement, appelé le CIL Pass Assistance, dédié aux
salariés en difficulté dans leur parcours résidentiel. Les personnes concernées sont confrontées a des situations
personnelles ou professionnelles qui présentent des risques ou des difficultés pour se maintenir dans leur
logement ou pour accéder a un logement. Le CIL Pass Assistance permet un accompagnement personnalisé, par
des conseilleres dipldmées et la proposition de diverses solutions pour surmonter une étape de vie difficile. Cet
accompagnement propose :
= un diagnostic social individuel en toute confidentialit¢é qui fait I'objet d’'un engagement réciproque
contractualisé avec le salarié, afin de le rendre acteur de sa situation et assurer un suivi des démarches
a engager.
= Des aides d’Action Logement Services délivrées sous forme de subventions ou préts.
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= Des aides complémentaires spécifiques pour agir face a I'urgence.
= Dans le cadre de l'ingénierie sociale, les conseilleres peuvent faire appel a des partenaires associatifs
pour accompagner des situations sociales complexes et longues.
- une MOUS relogement spécifique qui pourra identifier les fragilités des ménages et actionner les dispositifs
d’aides les plus adaptés a chaque situation, dont 'accompagnement social. Le CCAS du Puy-en-Velay pourrait
s’y intégrer.
- 'appui d’associations.

Ces dispositifs d’accompagnement social pourront permettre le repérage de situations particuliéres et I'orientation
des ménages vers les dispositifs existants adéquats, du département notamment. lls permettront également de
cibler les besoins d’accompagnement préalable ou post-relogement.

L’ANRU peut accorder des subventions a un dispositif interne ou externe d’accompagnement des ménages
soumis au relogement dans le cadre du renouvellement urbain, dés lors que les dispositifs ne sont pas pris en
compte dans les assiettes de financement concernées. Elle subventionne également sous certaines conditions'®
les actions d’accompagnement social de type MOUS axée sur le relogement, jusqu'a 6 mois apres le
déménagement.

Orientation 3 — Contribuer a la mixité sociale en tenant compte des besoins et ressources
des ménages

3.1. Proposer des relogements en dehors du quartier Val Vert et dans la mesure du possible vers
I'offre neuve...

Dans les territoires concernés par des relogements ANRU, la loi Egalité et Citoyenneté introduit une mesure
d’application immédiate concernant les relogements : I'obligation de consacrer 25% des attributions hors QPV
suivies de baux signés, aux ménages a bas revenus ou relogés dans le cadre d’'une opération de renouvellement
urbain de 'ANRU. Dans la mesure du possible, en fonction de la disponibilité des logements et du souhait des
ménages a reloger, le relogement devra étre privilégié en dehors du quartier prioritaire. Une vigilance devra étre
apportée aux équilibres d’occupation des résidences réceptrices des relogements, ainsi qu’aux capacités d’accés
aux services des ménages concerneés.

La réalisation des objectifs de mixité sociale et de relogement des ménages sera facilitée par la mobilisation de
I'offre globale, notamment de I'offre nouvelle. Les communes et les bailleurs s’engagent a reloger des ménages
issus des quartiers en NPNRU et a mobiliser le parc neuf ou de moins de cing ans pour une partie des
relogements. Si le bailleur responsable d’'une majorité du parc a démolir ou restructurer sur le quartier ne peut
satisfaire 'ensemble de ces relogements de maniére isolée, une coopération interbailleurs sera privilégiée et le
contingent d’Action Logement mobilisé afin de faciliter exclusivement le relogement des salariés des entreprises
du secteur assujetti (entreprises privées de 10 salariés et plus).

Pour ce faire, sera recensée la liste des futures livraisons consolidées a I'’échelle intercommunale, en paralléle de
la réalisation d’'un diagnostic social incluant les besoins des familles en matiére de services de proximité.

A noter que 'ANRU accompagne le relogement des ménages dans des logements locatifs sociaux neufs ou
conventionnés depuis moins de 5 ans, en accordant une indemnité pour minoration de loyer suivant certains
criteres comme la typologie du logement.!*

3.2... sous réserve d’une soutenabilité financiére et des besoins des ménages a reloger

Les propositions des bailleurs tiendront compte des restes a charge existants et induits par le nouveau logement,
mais aussi des frais connexes d’installation et de déménagement, voire des modalités d’application des
éventuelles augmentations de loyers.

10 | es conditions sont détaillées dans le Réglement Général de I’Agence Nationale de Rénovation Urbaine relatif au Nouveau
Programme National de Renouvellement Urbain (conseil d’administration du 25 mai 2018)

11 | 'indemnité pour minoration de loyer nécessite que le relogement soit réalisé dans le parc locatif social neuf ou conventionné
depuis moins de cing ans, et que le loyer inscrit dans le bail du ménage relogé soit fixé au maximum au plafond de loyer pour
l'attribution de l'aide personnalisée au logement du ménage concerné (APL).
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Le taux d’effort'> comme le reste pour vivre'® sont deux données directement calculées dans le fichier partagé
pour chaque logement proposé. A noter que pour le taux d’effort, le seuil de 30% constitue un seuil d’alerte.

Orientation 4 - Traiter les ménages a reloger comme ménages prioritaires

Sur le territoire de la CAPEV, les ménages concernés par le renouvellement urbain sont considérés comme
prioritaires par I'ensemble des partenaires. lls seront traités comme tels puisqu’identifiés prioritaires dans le
fichier partagé (cf. objectif 2 du présent document cadre) et auront donc une influence sur le flux des attributions.

Orientation 5 — S’accorder sur des outils de mise en ceuvre opérationnelle et de suivi du
relogement

Etapes du relogement

i < Création d’'un comité de suivi
e eae y . |
enguétessociales partagé) Pour le suivi des opérations de relogement, un comité
associant 'ensemble des partenaires sera constitué, et
pourra se composer :
- bailleurs et action logement,
- collectivités,
ST L partenaires  (assistantes  sociales  du  département,
Attribution du Rapprochement CCAS, associations...).
logement offre/demande |  Des critéres d’évaluation devront étre définis et partagés
: i par les partenaires au préalable. Une attention sera

portée sur la provenance des ménages logés dans les
quartiers prioritaires de la ville (mutation ou 1" acces au
logement social) afin d’évaluer I'attractivité du quartier.

®,

% Recours aux outils numériques
Relogementdu

ménage L'Aprésrelogement
' i Informatiquement, les demandes et attributions pourront
étre suivies via le fichier partagé des bailleurs, et
également servir a des bilans de mi parcours. Si besoin, il pourra étre complété d'une base de données
permettant de réunir des informations sur I'historique des propositions faites aux ménages, les motifs de refus de

ces derniers et des CAL.

% Réalisation d’enquétes de satisfaction

Suivant une durée de 6 mois a 1 an apres relogement, des enquétes de satisfaction pourront étre déployées,
dont la grille sera validée en amont par les partenaires. Un suivi social adapté aux situations sera mis en place et
maintenu si nécessaire.

12 | a formule de calcul du taux d’effort est la suivante : ((loyer TTC + forfait de charges complémentaires- Aides personnalisées
au logement — réduction de loyer de solidarité) X 100) /ressources.
13 La formule de calcul du reste pour vivre est : (ressources + APL estimée+RLS) — Loyer TTC.
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Annexes cartographiques

2 Carte de structuration du territoire de la Communauté d’agglomération (issue des
travaux du Scot et du Programme Local de I’Habitat 2019-2025)

o Carte de localisation et densité du logement social a I’échelle du Puy-en-Velay et
communes limitrophes

S Carte du logement privé et social sur le quartier du Val Vert
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Carte de structuration du territoire de la Communauté d’agglomération (issue des travaux du
Scot et du Programme Local de I’Habitat 2019-2025)

Communauté d'agglomération du Puy-en-Velay
Structuration territoriale
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Connangles Hazne

sur-£Aezon

Sembadel

Saint- Pieme
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Céaux-d'Alégre
Saint-Geneys
prés-Saint- Paulien

Saint-‘ncent
Beaulieu
Rosiéres
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sur-Loine
Blanzac
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Chaspinhac daint-Etiennd

7 Saint-Paulien

Yazeilles
Limandre

Polignac

Saint-Jean-de-Nay M C
Sanssac
I'Eglise
‘ergezac

Saint-Privat
d'Alier Saint- Christophe
sur-Dolaison

Solignac
sur-Loire

[ coeur Urbain du Puy-en-velay

|:| Pdle urbain de Craponne

Territoire du PLHE 73 communes (ter anvier 2018)
Structuration isswe du SCoT du Pays
du Velay avec partition “PLH" des

3 domi

b il bt I

Saint-Préjet

o Alier |:] Communes structurantes

Le Brignon

ot 4 dominante wrake [] communes résidentielles

El Communes rurales
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Logement privé et logement social au Val Vert

I

Occupation des logements dans I'IRIS du Val-Vert, 2013
(source : INSEE)

-Part des résidences principales occupées par des
propriétaires occupant: 17% (187 logements)

-Part des résidences principales occupées par des
locataires du parc privé: 46% (504 logements)

- Part des résidences principales occupées par des
locataires du parc HLM: 37% (405 logements)

Légende R =
ionage QPV Bailleurs sociaux N 1_
Périmétre du projet - PAC -‘
[)reimetre desikis I FOYER-VELLAVE

|
= Copropriétés privées - LA}CLE
am / ‘
Communauté d'Agglomération Le Puy-en-Velay
Service urbanisme / Service SIG

Fond de plan: DGFIP @ 2017

Réalisation: Juillet 2018 / lian Masson

+—

Clinique privée
| Bon Secours

le PUY
enVELAY

1900~ ——0%%, 1007 00 m
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Annexe D2 -

CONVENTION SPECIFIQUE RELATIVE AU PROJET DE GESTION
LE CAS ECHEANT
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Dans le cadre du NPNRU, I'enjeu pour I’Agglomération et ses partenaires est triple :
- poursuivre les actions déja engagées,

- traiter les dysfonctionnements persistants,

- initier une nouvelle dynamique autour du projet urbain.

En phase protocole, les partenaires se sont réunis a plusieurs reprises pour partager un diagnostic

commun du fonctionnement du quartier et développer des actions a mettre en ceuvre pour pouvoir

améliorer le quotidien des habitants du quartier.

3 grandes thématiques ont été retenues :
- Développer des actions en faveur de I'implication des habitants dans I'amélioration

et la protection de leur cadre de vie : sensibilisation a la citoyenneté

- Développer le lien social et le vivre ensemble et apprendre a s’approprier les lieux

publics

- Sécurité/salubrité

Certaines thématiques telles que le stationnement, circulation ou les aménagements des pieds

d’'immeubles seront traitées dans le cadre de la concertation avec les habitants et usagers au cours de

chaque opération prévue dans le programme de rénovation urbaine.

Grandes orientations :

Thématique

Constat

Actions déja
mises en place

Actions proposées

Mode
opératoire

Développer des
actions en faveur
de I'implication
des habitants
dans
I’'amélioration et
la protection de
leur cadre de vie :
sensibilisation a la
citoyenneté

Halls d’entrée souvent sales,

A chaque entrée

Travail avec les

Appel a projet

encombrés, portes d’entrée | dansun habitants sur dans le cadre
qui restent ouvertes, paliers | logement, « comment habiter du contrat de
encombrés, occupations des | I'OPAC transmet | un immeuble ville
loggias/balcons aux nouveaux collectif » : lieux

locataires des communs et privatifs

plaguettes

d’informations

présentant le

fonctionnement

de I'immeuble,

le reglement

intérieur
Peu de liens entre le bas et Nettoyage des Maison de

le haut du quartier

trottoirs et berges du
Dolaizon pour créer
une solidarité entre
les deux parties du
quartier

quartier avec
soutien de
I"association
des habitants
du quartier
(pour
organisation
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du repas)

Problématique des épaves
(environ 10 voitures
ventouses sur le quartier)

Deés que I'OPAC
arrive a
identifier le
propriétaire des
véhicules, envoi
d’un courrier

Travail avec des
garages participatifs,
travail avec la police
pour identification
des propriétaires des
véhicules, élaboration
d’un guide de bonnes
pratiques/démarches

Appel a projet
dans le cadre
du contrat de
ville

Difficultés liées aux
encombrants laissés sur
espaces communs, tri
sélectif...

L'OPAC organise
2 tournées par
mois pour le
ramassage des
encombrants
(action dans le
cadre de la
convention
d’abattement
de la TFPB)

Travail autour des
poubelles (Tri sélectif,
encombrants)... Faire
venir le train de la
recyclerie de I'agglo.

Prise de contact avec
chaque nouvel
arrivant pour
sensibiliser au tri :
accompagnement des
ménages autour du
sujet des déchets

Agglomération
/ OPAC

Développer le lien
social et le vivre
ensemble et
apprendre a
s’approprier les
lieux publics

Impliquer les habitants dans
la réalisation de projets
collectifs sur le quartier

Mise a disposition de
grands bacs pour
plantation sur Place E
Pebellier, mise en
place d’un conteneur
a pain...

Maison de
quartier

Sécurité/salubrité

Beaucoup de personnes
(souvent agées) nourrissent
les chats errants et pigeons

Travailler avec une
association (SPA)
pour montrer les
conséquences de
nourrir les chats,
responsabilisation
des habitants

Organisation de
rondes de la police
municipale

Appel a projet
dans le cadre

du contrat de

ville

Probléme de sécurisation
des cheminements piétons

Reprendre I'action
des « Petits pas
bleus » qui
matérialisent les
cheminements les
plus sdrs dans le

Maison de
quartier avec
accueil de
loisir
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quartier

Pour continuer le Maison de
travail réalisé dans les | quartier et
écoles, organiser des écoles du
séances « bons quartier
piétons au sein du
quartier »
Probleme des scooter et Maison de
vélos qui tournent a vive quartier +
allure autour des batiments sécurité
et dans le quartier routiere
Certains cheminements ne Mise en place de Commune
sont pas engageant le soir. vidéo surveillance a
certains point clef,
Secteurs trés/trop isolés lieu notamment sur les 2
de regroupement cheminements
piétons qui seront
crées dans le cadre
de la rénovation
urbaine
Probleme de signalétique : La Commune a Mettre en place une Commune

les immeubles et
équipements manquent
d’une signalisation
aisément lisible

déja travaillé
sur le centre
ancien :
reprendre le
méme modele
pour le quartier
de val vert

signalétique qui
indiquerait les
chemins accessibles
aux équipements
publics du quartier.
Signalétique interne
au quartier.

Gouvernance

Pilotage sous I’égide du service Cohésion sociale de la CAPEV.

Comité technique composé de :

e deux bailleurs sociaux,

e maisons de quartier

e CCAS
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