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Il est convenu entre :
L’Agence nationale pour la rénovation urbaine, désignée ci-aprés « '’Agence » ou « ’ANRU », représentée
par son directeur général, ou par délégation, par son délégué territorial dans le département,

L’Etat, représenté par le Préfet de département et responsable de la mise en ceuvre du renouvellement
urbain dans le département,

La commune de Vauvert dont le quartier des Costiéres est inscrit a 'article 1 de la présente convention
pluriannuelle, représentée par le Maire en exercice ci-aprés désigné « le porteur de projet’»,

L’Etablissement public de coopération intercommunale (EPCI) Communauté de Communes Petite
Camargue, représenté par son président,

Les maitres d’ouvrage des opérations programmées dans la présence convention, soit les organismes
HLM suivants :

SEMIGA représenté par son Président,
Habitat du Gard, représenté par son Directeur Général,

Un Toit pour Tous, représenté par son Directeur Général,

Action Logement Services représenté par son Directeur régional Occitanie

Ci-apres désignés les « Parties prenantes » :

La Caisse des Dépdts représenté par le Directeur Régional Occitanie
L’Agence nationale de I'habitat (Anah) représenté par le préfet du Gard, délégué départemental
Le Conseil régional d’Occitanie représenté par la Présidente
Le Conseil départemental du Gard représenté par le président
L’Agence Nationale de la Cohésion des territoires (ANCT) représenté par son directeur général
Ci-aprés désignés les « Partenaires associés »

Ce qui suit :

SOMMAIRE

Exceptionnellement, le projet de renouvellement urbain peut étre porté par la commune (départements d’Outre-Mer, communes non
inscrites dans un EPCI, communes ayant la compétence politique de la ville)
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Vu le reglement général de ’ANRU (RGA) relatif au NPNRU

Vu le reglement financier (RF) de ’ANRU relatif au NPNRU

PREAMBULE

Les pieces constitutives de la convention pluriannuelle sont les suivantes :

- La présente convention ;
- Les annexes, répertoriées comme suit :
o A —Présentation du projet ;
B — Contreparties en faveur du groupe Action Logement ;
C — Synthése de la programmation opérationnelle et financiére ;
D - Convention spécifique ou charte concourant a la réussite du projet.

O O O

L’absence d’annexe(s) répertoriée(s) en A et D ne fait pas obstacle a la bonne exécution de la présente
convention.

La présente convention pluriannuelle s’appuie sur le dossier, élaboré a la suite du protocole de préfiguration
de la commune de Vauvert n° QP 033 424 cofinancé par 'ANRU, conformément au dossier type prévu a
I'annexe Il du RGA relatif au NPNRU, examiné :
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- Par le comité d’engagement du
- Par le délégué territorial de ’ANRU, le , octobre 2020

La présente convention pluriannuelle, sur lesquelles s’engagent les Parties prenantes, en reprend les
principales caractéristiques?.

La Commune de Vauvert n’a pas été retenue dans le cadre de I'appel a manifestation d’intérét (AMI) du
16 avril 2015 de I'axe 1 de I'action Ville durable et solidaire (VDS) du programme d’'investissement d’avenir
(PIA) ou au titre du volet « Innover dans les quartiers » de '’AMI du 14 mars 2017 « ANRU+ ».

Les orientations stratégiques du projet d’'innovation lauréat sont présentées a l'article 2.3, tout comme
I'articulation de ce projet avec le projet de renouvellement urbain.

2 Le cas échéant la présente convention doit faire mention des autres conventions NPNRU portant sur le méme territoire
intercommunal.
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LES DEFINITIONS

- Le « porteur de projet » est le responsable de la stratégie d’intervention globale a I'échelle du contrat
de ville et de sa déclinaison dans chaque projet de renouvellement urbain.

- Le «projet de renouvellement urbain », ou « projet », représente, a I'échelle de la convention
pluriannuelle, 'ensemble des actions qui concourent a la transformation en profondeur du quartier, a son
inscription dans les objectifs de développement durable de I'agglomération et a 'accompagnement du
changement.

- Le « programme », ou « programme urbain », est constitué de I'ensemble des opérations de la
convention pluriannuelle approuvées par le comité d’engagement, le conseil d’administration ou le
directeur général de 'ANRU, ou par délégation par le délégué territorial de 'ANRU, qu’elles soient
financées ou non par TANRU.

- L’« opération », action physique ou prestation intellectuelle, est identifiée au sein du programme par un
maitre d’ouvrage unique, une nature donnée, un objet précis, et un calendrier réaliste de réalisation qui
précise le lancement opérationnel, la durée, et son éventuel phasage.

- Le « maitre d’ouvrage » est un bénéficiaire des concours financiers de 'ANRU.

- Dans le cadre du nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU), les « concours
financiers » de ’ANRU, programmés au sein d’'une convention pluriannuelle de renouvellement urbain,
sont octroyés sous la forme de subventions attribuées et distribuées par 'ANRU et de préts bonifiés
autorisés par 'ANRU et distribués par Action Logement Services conformément aux modalités prévues
dans le réglement général de 'ANRU relatif au NPNRU et dans la convention tripartite Etat - ANRU -
Action Logement portant sur le NPNRU.

- Le « projet d’innovation » (lauréat de 'AMI VDS du 16 avril 2015 ou au titre du volet « Innover dans les
quartiers » de 'AMI ANRU+ du 14 mars 2017) désigne la composante innovation du projet de
renouvellement urbain faisant I'objet de financements du PIA au titre de I'axe 1 de I'action Ville Durable
et Solidaire (VDS) et/ou du volet « quartiers » de l'action « Territoires d’innovation » (TI). Le projet
d’'innovation comporte deux phases successives : la phase de maturation et la phase de mise en ceuvre.
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TITRE | - LES QUARTIERS

La présente convention porte sur le (ou les) quartier(s) suivant(s) :

- Les quartiers d'intérét national, identifiés dans I'arrété du 29 avril 2015 relatif a la liste des quartiers
prioritaires de la politique de la ville présentant les dysfonctionnements urbains les plus importants
et visés en priorité par le nouveau programme national de renouvellement urbain : sans objet.

- Les quartiers d'intérét régional : « Les Costiéres » a Vauvert

Le cas échéant, elle sera complétée par avenant pour intégrer les projets et les opérations relatifs aux
quartiers suivants :

Quartier(s) d’intérét national : sans objet
Quartier(s) d’intérét régional : « Les Costieres » a Vauvert

Qui n'ont pas encore faire 'objet d’une validation et seront intégrés ultérieurement par avenant a la présente
convention.

A I'échelle de la Communauté de Communes Petite Camargue et de la Commune de Vauvert (30600) le
quartier des Costieres (QP 033 424) est identifié comme prioritaire au titre du contrat de ville 2015/2020
signé le 2 juillet 2015. Il a été retenu par I’Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine (ANRU) sur la liste
des quartiers d’intérét régional dans le cadre du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain
(NPNRU).

Le périmetre retenu pour engager la conception du projet de renouvellement urbain pour le quartier des
Costiéres a été réfléchi dans le cadre du Protocole de préfiguration, par la Commune de Vauvert, la
Communauté de Commune Petite Camargue, 'ANRU, L’Etat et les bailleurs sociaux (Semiga, Habitat du
Gard, Un Toit pour Tous).

Il correspond au secteur nord de la commune avec un poids de population de 2 750 habitants qui représente
environ un quart de la population vauverdoise.

Le périmetre regroupe un ensemble de 13 résidences (bailleurs et copropriétés privées) pour un peu moins
de 1 000 logements.

Un plan de situation de I'ensemble des quartiers d’intéréts national et régional de I'agglomération est
présenté en annexe Al.
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TITRE Il - LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 1. Les éléments de contexte

A/ Vauvert, ville intermédiaire de I'entre-deux métropolitain « Montpellier et Nimes »

structuration du territoire proposée

structurer le territoire par les poles
L 3 coeurdagglomération

1 ville motrice
F ville ralais
(2 pole littoral
o pdleencrbite
ot axe transversal a développer

structurer le territoire par les mobilités
O gares en projet
Q qares
@ haltes

"""" ligne de bus interurbaine & renforcer / créer

structurer le territoire par les espaces
ouverts

% jardin des garrigues
jardin des costiéres
Jardin de l'eau
zone Inondable

- route paysagére i pratéger

== A9

&0 tchangeur autoroutier
— ynle structurante
------ vole ferrée / tram
e fUtUITE LGV

ANYOJM BELTRANDO  noverribre 3011
arehlinsten < urkanisies

Le protocole de préfiguration signé le 9 février 2017 a décrit de fagon exhaustive le contexte territorial
et stratégique dans lequel se situe Vauvert. Les grandes lignes de cet état des lieux peuvent étre

résumées ainsi :

v Un territoire « acteur » en interface entre Nimes et Montpellier.
v Des caractéristiques rurales et urbaines d’'un « entre-deux métropolitain ».

Une ville qui fait le lien entre ces deux caractéristiques d’un point de vue social, économique
et urbain.

Une commune importante dans la structuration du territoire du Scot du Sud du Gard mais qui
révele des signes de fragilité sociale comme Nimes, Beaucaire et Saint-Gilles.

Ville centre de la Communauté de Communes Petite Camargue avec environ la moitié de la
population (12 000 habitants pour un total de 24 000 a I'échelle de 'EPCI)

Des atouts : qualité de vie, dynamisme économique, croissance de la population, patrimoine
environnemental, culture.

Des faiblesses : précarité sociale et urbaine, des actifs contraints a la mobilité, pas de PLH,
pas de PDU.

Des défis déclinés dans les différents documents d’orientations : organiser I'armature urbaine,
préserver le patrimoine, conserver le dynamisme économique, accueillir de nouveaux
habitants.
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B/  Descriptif rapide du quartier des Costiéres

La structuration du quartier social des Costiéres sur un schéma urbain « moderne » se fait en paralléle du
développement des lotissements qui le bordent, dés 1970 et jusqu’en 1990.
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L’évolution globale de la ville s’est déployée principalement sur un axe Nord / Sud et n’a pas intégré le quartier

des Costiéres qui s’étend lui sur un axe Est/ Ouest.
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Le quartier des Costiéres n’a jamais fait I'objet d’opérations de rénovation urbaine, y compris suite a
la démolition de I'ancien collége il y a une quinzaine d’années et a sa relocalisation au Sud de la commune.

Un quartier qui représente le quart de la population Vauverdoise qui a une population jeune, en raison
de I'importance du fait familial (grandes familles, familles monoparentales).

Une concentration des difficultés sociales et économiques, mises en évidences par la forte
surreprésentation des classes populaires et des inactifs, les faibles taux de diplomés, la faiblesse du
revenu médian.

Une polarisation sociale qui s’accentue, des processus de ségrégation socio-spatiale qui se renforcent
et touchent plus rudement la population féminine.

Un manque de diversité des types d’habitat : omniprésence d’'immeubles collectifs, pas d’offre
intermédiaire entre le collectif et le pavillonnaire.

Un parc de logements vieillissant, énergivore, qui a peu évolué depuis les années 80 et une offre peu
adaptée a une population vieillissante.

Une copropriété « Le Montcalm » en difficultés importantes et multiples.

De grands équipements sportifs proches mais peu utilisés par la population du quartier.

Un manque de lieu d’accompagnement du développement économique.

Multiplicité des formes béties, grand nombre de rues, surfaces importantes d’espaces publics, ... mais
un quartier constitué de nombreux isolats qui I'enferment et I'isolent.

Des espaces secondaires ou en déshérence, des friches et délaissés nombreux qui génerent un
sentiment d’abandon.

Un secteur paupérisé qui pose des difficultés particulieres de mobilité et de déplacements aux
populations non motorisées. Des cheminements piétons souvent discontinus le long des voies, des
pistes cyclables globalement inexistantes. De fagon générale, la domination de la voiture individuelle
est non équivoque, comme sur I'ensemble du territoire périurbain d’ailleurs.

C/  Les constats et les enjeux du quartier

Les différents constats résumés ci-apres sont la synthése des réunions qui ont mobilisé une part importante
de la population par le biais des conseils citoyens et des 4 ateliers participatifs organisés depuis novembre
2017 avec pres de 200 personnes présentes. lls rejoignent de fagon globale et spécifique les différents
diagnostics faits sur le quartier des Costiéres.

Des espaces publics et extérieurs dégradés

Le manque global d’espaces qualitatifs, malgré quelques espaces publics appréciés

» Pas assez d'espaces verts | (Des plantes, des fleurs, jardins méditerranéens, un grand parc...)

» Regret que certains espaces existants ne soient pas accessibles ou a I'abandon ; pelouses du
Languedoc, jardin Molines

» Manque de mobilier urbain, de jeux d’enfants, d’ceuvre d’art et de couleurs !

Les dysfonctionnements et les nuisances sporadiques

« Difficultés de gestion et incivilités

* Quelques endroits bien identifiés : Le Montcalm, city stade quand il est utilisé la nuit...

» Récurrence de campagnes de communication sur le tri sélectif avec les bailleurs

Un nombre important d’espaces délaissés, qui pourraient devenir des lieux fédérateurs :

» Des attentes fortes sur la requalification des pieds d’immeubles et des coeurs d’ilots
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Les mobilités inter-quartiers : le quartier isolé dans son environnement
Le manque de transports en commun, d’ou I'utilisation obligatoire de la voiture
+ En particulier vers le centre-ville et la zone commerciale nord (aucun arrét de bus a I'est du quartier)
Des difficultés de stationnement :
* Manque de places et stationnement sauvage et anarchique sur la voirie et les trottoirs
Des dysfonctionnements des voies circulantes a sens unique, mal sécurisées pour les modes doux
+ Restructurer et repenser les mobilités douces
Des difficultés pour les cheminements piétons sur les 2 axes principaux (avenue de la Costiére et
rue Albert Camus)
+ Trottoirs en mauvais état et mal entretenus, zones a risques aux croisements :
- Diderot / République / Gourdon
- J. Jaurés / Moulin d’Etienne

- Rond-point des anciens combattants d’AFN
+ Stratégies d’évitement des femmes autour des bars du Montcalm (ambiance masculine agressive)

Un manque d’équipements

Une relative satisfaction quant aux équipements existants...

» Centre social (en limite du QPV), ludothéques, accueil parents-enfants, centre culturel (hors QPV
mais en limite), équipements sportifs, city stades, école de musique intercommunale...

...malgré quelques dysfonctionnements :

» Centre des finances publiques au centre de la résidence du Languedoc qui génére des conflits
d’'usage de son parking privé et absence de lisibilité d’acces pour 'usager

» Jeux d’enfants au Daudet a améliorer

» Usages sauvages dans les caves du Daudet 2

* La ludothéque du Daudet 2 est en sous-sol (manque de jour)

+ Salle Bizet mal adaptée aux besoins et usages des habitants (notamment des jeunes).

Un sentiment général de repli et le manque de lien avec le centre :

» Un sentiment de rupture marqué dans les esprits entre « le quartier » et le reste de la ville

» Une perception négative des Costieres qui dépasse méme la commune

L’envie de favoriser la vie de quartier et la vie associative :

+ Les quelques associations ne disposent pas de locaux adaptés notamment pour la jeunesse (ados
et jeunes adultes) et les personnes agées.

Des besoins spécifiques prégnants

+ Un manque important d’offre médicale (médecins généralistes et soins gynécologiques)

» Des commerces et des services (Dab, poste), un marché hebdomadaire

» Des équipements de loisirs (salle spectacle, cinéma)

» Une salle des fétes municipale, un lieu ouvert pour fétes de quartier.

Article 2. Les objectifs poursuivis par le projet de renouvellement urbain
Article 2.1 Les orientations stratégiques du projet en cohérence avec le contrat de ville

Le contrat de ville a été signé en juin 2015 pour la période 2015-2020. Il n'est pas porté par la
Communauté de communes, mais par la Ville de Vauvert. La Communauté est partenaire du Contrat
de ville et a été associée a son élaboration. Ce contrat de ville est structuré en trois piliers :

1. Pilier Cadre de vie et habitat :

a. Axe1- Améliorer le cadre de vie
» Requalifier la friche de I'ancien college (espace Nelson Mandela)
» Créer des espaces publics de loisirs et de détente en acces libre
» Permettre une réappropriation des espaces publics par les habitants
» Faire revenir les services publics
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+ Aider les commergants du QPV a moderniser leurs locaux, a les sécuriser et a améliorer
leur accessibilité

* Améliorer I'organisation routiére et faciliter 'accés aux transports publics
* Améliorer la gestion quotidienne des espaces communs
* Améliorer la propreté

Axe 2 - Améliorer I’habitat et I'attractivité du parc social

* Accompagner le projet de réhabilitation de la résidence privée du Montcalm
* Ne pas densifier davantage la population et diversifier I'habitat

» Lutter contre la précarité énergétique

* Résidentialiser et apaiser les pieds d’immeubles

» Réhabiliter le parc social existant

+ Inciter les bailleurs a s’engager pour 'amélioration de leur qualité de service, notamment
en termes de maintenance et gestion des réclamations

Axe 3 - Favoriser le vivre ensemble et la mixité

+ Approfondir le diagnostic par I'analyse des parcours résidentiels a I'échelle de I'EPCI
» Favoriser une mixité de peuplement, en particulier aux Bosquets

* Encourager la vie associative et l'initiative des habitants

Axe 4 - Mieux répondre aux besoins d’acces au logement social et adapter I'offre
existante

* Maintenir I'effort de production de logements sociaux a I'échelle de 'EPCI

* Adapter et mettre en adéquation la taille des logements au regard de la composition
familiale et du vieillissement de la population

2. Pilier Développement économique et emploi :

b.

Axe 1 — Améliorer I’accés a I’emploi
* Mieux faire connaitre le marché du travail local
* Améliorer I'attractivité des métiers en tension sur le territoire auprés des publics du QPV

» Permettre de se former en adéquation avec les besoins des entreprises et son projet de
mobilité

» Garantir un accompagnement des personnes, adapté a leurs besoins

* Réduire les freins d’acces a I'emploi

* Mobiliser les leviers d’accés a 'emploi pour les habitants du QPV

3. Pilier cohésion sociale

C.

d.

Axe 1 : Education, sport et culture

» Construire une approche éducative, culturelle et sportive globale a partir des besoins du
territoire

» Favoriser I'acces aux activités éducatives, culturelles et sportives et la réussite scolaire
des enfants

Axe 2 : Santé

» Favoriser I'accés aux soins et aux droits
» Promouvoir les comportements favorables a la santé
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e. Axe 3: Sécurité et prévention de la délinquance
* Prévenir la délinquance et les incivilités
» Favoriser I'acces au droit et aux devoirs

Dans le cadre du Protocole de Préfiguration validé en février 2017 :

Trois grandes vocations ont été définies pour le quartier des Costiéres a partir de l'identification de
potentiels existants qu’il a été choisi de valoriser, mais aussi par I'opportunité de créer de nouvelles
vocations qui manquent aujourd’hui a 'ensemble du territoire (communal, voire intercommunal) et qui
se sont imposées a l'issue du diagnostic du Contrat de ville :

+ Une vocation résidentielle a conforter (cadre et qualité de vie : circulation et stationnement,
espaces publics et urbains, habitat, commerces et services, services publics...)

* Une vocation culturelle et sportive a développer (équipements culturels et sportifs : école
de musique, école de danse, théatre de plein air, parcours santé, skate parc...)

+ Une vocation médico-sociale et de santé a créer (équipements de santé : maison médicale
pluridisciplinaire, plate-forme de répit et d'accompagnement des aidants, centre d’évaluation
et de prévention de la dépendance...)

Autour de ces vocations, I'ambition politique du projet a défini un certain nombre d’enjeux prioritaires:
1 : Organiser et aménager des cheminements apaisés mais dynamiques dans un
environnement partagé

2 : Réintroduire la ville dans la ville autour de nouvelles vocations du quartier (culturelle,
sportive, médico-sociale et de santé)

3 : Assurer a chacun un bien vivre « chez soi » plus qu’un simple habiter

4 : Structurer et accompagner les séquences urbaines des « Costiéres est » et « Costiéeres
ouest » par un nouvel espace d'articulation fort d'entrée de ville

Ces enjeux, ou partis pris, sont principalement attachés aux trois grandes vocations qui ont été
révélées et choisies pour le quartier. Elles ne sont pas des vues de 'esprit... Elles sont issues, outre
des éléments de diagnostic, d’'un certain nombre de paris pour tous...

1/ Le pari du bien vivre ensemble : réimaginer tous les cheminements sociaux®*

2/ Le pari de la ville : renouveler le vivre en ville dans le quartier des Costiéres

3/ Le pari de I'image : inviter chacun a découvrir une ville ou il fait bon vivre

Un projet de renouvellement urbain au service du territoire et un territoire attentif a la diversité
de ses composantes urbaines.

Article 2.2 Les objectifs urbains du projet

L’ensemble des signataires s’accordent sur les objectifs urbains du projet résumés ci-dessous, traduisant
les orientations stratégiques, présentés de maniére détaillée dans le tableau de bord et le schéma de
synthése (annexe A7).

3 Les cheminements sociaux sont ceux qui construisent I'idée de familiarité et de proximité « nous vivons dans le méme espace et nous en
connaissons les pratiques et les usages », mais aussi de convivialité « nous nous y retrouvons ». Les cheminements sociaux, c’'est aussi lorsque je sors
de « chez moi » et que je vais a la rencontre de l'autre, « ailleurs ». C’est par les cheminements sociaux que les trajectoires humaines se croisent, se
rencontrent, se retrouvent aussi et parfois méme, s’unissent. Les cheminements sociaux sont les raisons qui poussent les hommes a mettre en mouvement
et/ou se déplacer, au sein d’'une société.
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Sont ainsi tout particulierement précisés, les objectifs en termes de rééquilibrage de I'offre de logements
locatifs sociaux a I'échelle de I'agglomération et de diversification de I'habitat sur le quartier. Le porteur de
projet est garant du respect de ces objectifs dans la mise en ceuvre du projet.

Le travail conduit depuis 2015 a permis de déployer un projet urbain a 10 / 15 ans sur le quartier des
Costieres.

A| Retisser des liens et aménager des espaces publics fédérateurs

A1 | Une promenade urbaine et paysagére continue a travers tout le quartier
Ce qui met en cohérence spatiale les opérations de renouvellement urbain du quartier des Costieres, se
matérialise par la promenade urbaine et paysagére continue, du sud-ouest au nord-est, ponctuée par les

lieux d’accés aux différents modes de déplacement (car, navette urbaine gratuite « Vauvéo », TER,...).

La promenade n’est pas un simple dispositif fonctionnel et formel, elle a aussi un tracé qui ajoute au projet
une valeur humaine symbolique.

A2 | Développer les transversalités du quartier et des espaces d’accueil

La promenade urbaine et paysagére continue structure le projet de renouvellement du quartier, elle sera
rythmée et marquée par ses transversalités et les équipements et services qui I'animent, comme les ilots et
jardins qui la bordent.

A3 | Améliorer le fonctionnement & sécuriser les espaces publics du quartier

Plusieurs espaces structurants seront requalifiés, pour compléter 'ensemble des aménagements et opérer
un renouvellement complet des espaces extérieurs du quartier, ouverts sur la ville.

B | Un quartier dynamique avec de nouveaux équipements

B1 | Création de nouveaux équipements publics afin d’améliorer le développement social,
sportif et culturel

La création de nouveaux équipements pour, d’'une part, développer socialement et économiquement le
quartier et d’autre part, pour favoriser son intégration dans le territoire de la Petite Camargue, est un objectif
essentiel du projet de renouvellement urbain.

La dynamique a déja été engagée avec l'implantation de I'école de musique intercommunale sur I'espace
Nelson Mandela, inaugurée a la rentrée scolaire 2017.

B2 | Développement des services de proximité et commerces
Le programme de renouvellement propose de redynamiser et renforcer I'offre commerciale du quartier des
Costiéres. Implantés dans deux secteurs distants, en pieds d’immeubles du Montcalm et du Daudet 2, les
commerces actuellement en activité souffrent de vétusté, d’'un manque de visibilité et de fréquentations

irrégulieres liées a I'éclatement de I'offre.

L’objectif est de repositionner cette offre au centre du quartier sur 'espace Nelson Mandela, en synergie
avec le renforcement de I'offre en équipements publics et de services.
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C | Une intervention cousue main sur I’habitat
C1 | Améliorer le cadre bati existant
Le parc de logements du quartier des Costiéres est vieillissant et énergivore et a fait 'objet de peu de
rénovations depuis sa construction. Les résidences les plus récentes sont en perte d’attractivité depuis une
dizaine d’années (Le Mireille et le Languedoc).
Une requalification globale s'impose, pour contribuer au changement d’'image du quartier et améliorer les
conditions de vie des habitants, tant sur le bati que sur les espaces extérieurs, pour réaliser les conditions
d’'une meilleure insertion urbaine et pour en pacifier les abords.
Ameéliorer et sécuriser les acces et les pieds d'immeubles, donner une vraie qualité aux espaces paysagers,
créer des espaces de parking pour les vélos, valoriser les arréts de « Vauvéo » (navette urbaine) et
rationaliser le stationnement sont les conditions d’un mieux vivre aux Costiéres.
C2 | Redynamiser les copropriétés
La copropriété du Montcalm, un des points noirs dans le quartier, est confrontée a de multiples difficultés.
Le choix d'une intervention publique forte menée par la communauté de communes et la ville, a savoir :
« Le transfert ou I'éviction des fonds de commerces existants qui cristallisent aujourd’hui les tensions
sociales au cceur du quartier,
« Ladestruction des cellules commerciales existantes en saillie de la copropriété,
» Le changement de vocation des rez-de-chaussée qui accueilleront a moyen terme des équipements
publics ou associatifs de proximité,
« Les travaux de rénovation énergétique et 'amélioration des parties communes au travers d’une
O.P.A.H. Copropriété dégradée,
va participer au changement de I'image du quartier et a sa redynamisation positive globale.
C3 | Diversifier I'habitat, améliorer le vivre ensemble et la mixité sociale
Les enjeux de diversification pour le renouveau du quartier des Costiéres doivent permettre de mettre en
place les conditions d’'un rééquilibrage social et d’'une diversification de I'offre de logements progressifs, pour
débloquer les parcours résidentiels des habitants et favoriser I'accueil de nouveaux arrivants.

Article 2.3 Orientations stratégiques du projet d’innovation

- Sans objet

Article 3. Les facteurs clés de réussite et les objectifs d’excellence du projet

Article 3.1 Les engagements spécifiques conditionnant la réussite du projet de renouvellement
urbain

Afin de contribuer aux orientations stratégiques du contrat de ville et de réduire durablement les écarts entre
les quartiers concernés et leurs agglomérations, des facteurs clés de succes et des interventions nécessaires
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a la réussite du projet ont été identifiés. Elles sont réalisées sous la responsabilité des Parties prenantes de
la convention, désignées ci-apres.

Co-construire le projet

La démarche de co-construction et de co-élaboration du projet a permis de réunir a toutes les étapes clés
de la définition du projet différentes générations d’habitants, de résidents (logements sociaux et copropriétés,
résidences alentours...) ainsi que différentes catégories d’acteurs du quartier : professionnels éducatifs et
sociaux, techniciens des collectivités, élus...

Un site internet collaboratif a complété les échanges avec les habitants.

L’objectif est de poursuivre cette dynamique participative pour enclencher de nouvelles modalités de
gouvernance, permettre une véritable appropriation du projet par tous ses acteurs, et conforter ainsi les
ambitions du programme de renouvellement urbain.

Une « Charte de la participation » (Annexe D3) et le Plan local d’application de la Charte nationale d’insertion
de 'ANRU pour le quartier des Costieres de Vauvert (Annexe D4) vont permettre de mieux intégrer les
habitants a la co-construction de la nouvelle vie du quartier, notamment a travers la Gestion Urbaine et
Sociale de Proximité (GUSP), les actions participatives concrétes, durant toute la durée du processus
opérationnel.

Pour ce faire la « Maison du projet et des citoyens » sera I'espace ou se retrouveront les citoyens, les
porteurs de projets et les partenaires associatifs.

Tisser des liens a travers le territoire

Le quartier des Costiéres s’inscrit dans un territoire socialement et économiguement trés fragile.

Toutefois, il posséde des atouts indéniables, du fait de sa position géographique, a proximité immédiate de
la gare (futur P6le d’Echange Multimodal), a quelques pas du centre-ville, et d’'une grande zone d’activités
économiques, industrielles et commerciales.

Le quartier dispose d’équipements majeurs qui fédérent la population a I'échelle de 'agglomération : le centre
d’hébergement Pierre Francois, I'Ecole Intercommunale de Musique, I'espace Bizet (salles de spectacles),
le stade de rugby Robert Pradille et a quelques pas : les arénes Jean Brunel, le centre culturel Robert
Gourdon, une toute nouvelle aire de sport (street work out) prés de la gare, une piscine découverte et des
plateaux sportifs (football, handball, tennis,...).

Il bénéficie d’équipements de proximité essentiels pour la cohésion sociale : quatre écoles, un centre de
loisirs et le centre social RIVES (rue Emile Zola).

Il est également ponctué de lieux d’aménités environnementales a (re) conquérir : d’Est en Ouest, de la
colline des pins en passant par les jardins familiaux, les ilots de verdure des résidences jusqu’au jardin
Molines en passant par le ruisseau du Vallat de la Reyne qui tangente le quartier et les abords du canal BRL
(trames verte et bleue).

Dans ce contexte, cing défis majeurs vont accompagner le projet de développement économique social et
environnemental du quartier :

* Inscrire le projet de renouvellement des Costiéres dans une perspective globale d’évolution du

territoire qui viendra se déployer au travers la création du futur Péle d’Echange Multimodal en limite
du QPV.
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» Faciliter la mobilité : création en mars 2019 d’'une navette urbaine « Vauvéo » de 23 places (dont 1
accessible PMR), service de transport public gratuit pour tous les Vauverdois qui relie 'ensemble de
la commune (y compris le hameau de Gallician) avec 26 arréts dont 3 arréts dans le quartier des
Costiéres : Pompidou / Bizet / Costiéres). De 7 h 40 a 19 h du lundi au vendredi et le samedi jusqu’a
12 h 30.

« Faciliter 'accés des habitants a la formation, a I'économie locale, a I'éducation, aux activités
sportives, a la culture et a la santé, par une dynamique de confortement mais aussi d’animation des
équipements et des services dédiés.

» Créer les conditions de la mixité sociale plutét que la décréter, « donner envie de venir » par la
qualité des nouveaux aménagements, des équipements, mais également « donner envie de rester »
a ceux dont les conditions de vie s’améliorent.

+ Tisser des relations entre les espaces d’aménités environnementales (parcs, jardins, ilots de
verdure, berges...), les lieux d’aménités urbaines (places, parcs sportifs, jeux pour enfants, jeux
d’eau, mobilier et ornement urbains, ...) : de la nature a la ville « raconter une promenade ».

Reconqueérir les espaces publics

Le quartier est marqué par un paradoxe important entre une omniprésence d’espaces publics
surdimensionnés, dilués prés des résidences, et 'absence d’espaces communs emblématiques, accueillants
et attractifs.

Aussi, les objectifs pour la recomposition de ces espaces publics sont pluriels :

+ Oser un impératif de qualité des espaces publics, orienté vers un traitement paysager et des
aménagements qui valorisent le quartier.

+  Sérier et hiérarchiser les espaces a usages publics pour penser leurs aménagements en fonction de
leurs vocations, et adaptés aux différents publics (personnes &agées, adolescents, familles,
enfants...).

* Redessiner les domanialités fonciéres en accord avec la redéfinition des usages.

» Faciliter les circulations dans et hors le quartier, en déclinant les différents modes, et en articulant
au projet de renouvellement urbain, le développement de mobilités alternatives (vélo, navette
urbaine, marche a pieds, ...).

+ Formaliser les cheminements piétonniers usuels (cheminements sociaux) qui serpentent aux pieds
des immeubles, des espaces délaissés et qui viennent dire « c’est par la que nous passons, que
nous nous rencontrons... ».

»  Améliorer le fonctionnement urbain et la sécurité des habitants du quartier : les lieux de dépose et
de collecte des déchets, I'éclairage public, les passages piétons, le confort des trottoirs, ...

» Création de jardins partagés publics dans le cadre de I'extension des jardins familiaux en y intégrant
un carré pédagogique (pour les écoles), un carré thérapeutique (pour les associations a vocation
d’accompagnement spécialisé des publics handicapés), un poulailler partagé et un carré espace de
rencontres avec table de pique-nique et toilettes séches.

L’ambition du projet est claire : trouver un équilibre entre les axes et/ou les liaisons, entre les continuités
physiques (trames vertes et bleues) et/ou les continuités d’'usages, entre les concentrations et les polarités,

les vides et les pleins...

Le développement éducatif, social et économique et serviciel au cceur du projet
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L’ambition du projet urbain est de reconsidérer fondamentalement I'implantation et I'articulation des services
de proximité, des commerces, et des nouveaux équipements sur le quartier afin d’amorcer une réelle
synergie entre ces vecteurs d’activités :

+ Affirmer la place des 4 écoles du quartier au coeur du projet urbain : I'école Libération et I'école Jean
Macé autour d’un « Parvis des écoles », un cheminement doux et apaisé vers I'école du Coudoyer
(en frange du QPV), une nouvelle place pour I'’école Pompidou autour du pdle santé et de la petite
enfance.

* Mettre en ceuvre le projet d’ceuvre artistique dans le cadre d'un projet éducatif et périscolaire
(résidence d’artistes) sur les 4 écoles et le centre de loisirs qui viendra ponctuer le projet urbain (une
ou plusieurs ceuvres artistiques sur les cheminements piétonniers et/ou les espaces publics)

» Engager une nouvelle polarité autour de la santé et de I'enfance sur I'llot de I'Oustaou, la place
Maréchal Leclerc et en interface avec le secteur pavillonnaire alentours.

* Repenser et relocaliser le pble des commerces au coeur du projet pour lui redonner attractivité et
lisibilité.

» Activer un vrai coeur de quartier sur I'espace Nelson Mandela, centre des équipements, des
commerces et de la dynamique sociale.

» Construire un nouveau pble économique et de services solidaires autour de la place Giono a
proximité du centre historique de Vauvert.

* Proposer un lieu pour limplantation d'une Régie de Territoire intercommunale, qui pourrait
également étre porteuse d’une ressourcerie/recyclerie, d’'une conciergerie solidaire.

» Constituer un lieu d’accueil, d’'information et d’accompagnement pour les entrepreneurs et les
entreprises, notamment dans la perspective du projet (clause d’insertion...)

» Localiser des permanences des dispositifs d'aide ou d'accompagnement a la création d'entreprise
(« Parcours du Créateur », La Fabrique a Entreprendre, ...)

Agir sur I’habitat pour contribuer a améliorer le cadre de vie

Le changement d'image du quartier et son regain d’attractivité est un objectif fondamental de la rénovation
urbaine du quatrtier.

Toutefois, le volet habitat du projet repose sur 'engagement des bailleurs et la mobilisation des acteurs de
promotion immobiliere privée a terme :

» Laréhabilitation des logements sociaux est globale et ambitieuse et vise une réduction de la facture
énergétique des familles.

+ La résidentialisation de certaines résidences, les coupures franches des espaces publics et privés
ont permis de révéler un fil rouge fondamental pour ancrer le projet urbain autour des cheminements
doux.

+ La diversification de I'habitat et la reconstitution de l'offre en logements sociaux démolis est
organisée a I'échelle de la communauté de communes.

* Modifier la carte scolaire dans le cadre de la nouvelle opération de logement (notamment au Nord
de la commune) afin de participer & introduire davantage de mixité dans les écoles du quartier.

Le constat sur le quartier des Costieres est clair : les démolitions sont peu nécessaires pour satisfaire aux
besoins de renouvellement du cadre béti. Les démolitions urgentes sont intégrées au programme (foyer de
I'Oustaou) et la démolition partielle d’'une barre du Bosquet est envisagée a plus long terme, en lien avec la
hiérarchisation des actions.

Les fonciers mutables identifiés pour la diversification de I'habitat permettront de créer, au coeur du quartier,

des logements individuels groupés et plusieurs programmes de logements en petits collectifs, en accession
sociale a la propriété et en location privée. Ces typologies correspondent au marché local.
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Elles permettront d’insérer au tissu urbain existant des résidences collectives, des logements individuels qui

caractérisent la périphérie immédiate du périmetre NPNRU.
Cette mixité doit contribuer également a faire évoluer 'image du quartier auprées des riverains du périmétre

et faciliter les liens et usages croisés.
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Article 3.2 Les objectifs d’excellence du projet de renouvellement urbain
- Sans objet

Article 4. La description du projet urbain

Plan guide d’intervention sur le quartier des Costiéres a Vauvert (Groupement Safran — Conseil Urbain — L’Adeus — ASI — Intervia)

Le porteur de projet s’engage en lien avec les maitres d’ouvrage a décliner le projet urbain a travers un
programme urbain et une composition urbaine qui visent a répondre aux objectifs décrits a I'article 2 de la
présente convention.

Article 4.1 La synthése du programme urbain (éléments clés)

Le programme urbain est présenté dans le Plan guide et les fiches actions annexés au présent document.
(Annexe A8)
La synthése de ce programme a I’échelle 10 — 15 ans est la suivante :
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A47-6030015-33-0001-003
Rénovation énergétique du Bosquet 2

A47-6030015-24-0001-003
Aménagement de la place Géneral Leclerc

A47-6030015-21-0001-001
Démolition du Foyer I"Oustacu

.| A47-6030015-37-0001-001
Maison de Santé Pluriprofessionnelle

’ A47-6030015-33-0001-002
Reénovation énergétique du Bosquet 1

A47-6030015-38-0001-001
Création d'un nouvel espace commercial

A47-6030015-34-0002-001
Résidentialisation copro du

Montcalm \/ :

A47-6030015-22-0001-001
Requalification des locaux
commerciaux du Montcalm

| A47-6030015-24-0001-002
Valorisation du Jardin Molines

A47-6030015-34-0001-001
Residentialisation copro du Coudoyer

b

A47-6030015-24-0001-001

Ameénagement de [a traversée mode doux de
I'avenue Robert Gourdon

A47-6030015-33-0001-001
Rénovation énergétique du Languedoc
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A. Retisser des liens et aménager des espaces publics fédérateurs

A.1 Une promenade urbaine et paysagere continue a travers tout le quartier
A.1.1  Aménagement de la rue Albert Camus en véritable cours (objet d’'un avenant a la convention
2019 /2024 voir chapitre A4)

- Réaménagement de la rue Albert Camus pour former un cours entre la rue Salvador
Allende et la rue du Mail prolongée jusqu'au parvis des écoles.

A.1.2 Aménagement d'une promenade le long de la résidence "Le Mireille" (hors convention 2019 /

2024)

- Aménagement de la promenade entre la résidence "Le Mireille" et le cimetiere avec
réaménagement du parking public (ouest du cimetiére)

A.1.3 Transformation de l'allée Pierre Mendes France, en mail piétonnier (hors convention 2019 /

2024)

- Aménagement d'une promenade piétonne le long du stade Robert Pradille, comprenant
le réaménagement du stade et l'intégration du city-stade. Déconstruction de I'ancienne
conciergerie et des vestiaires.

- Construction d'une buvette de plain-pied (comprenant réserve-dépét, salle réunion +
toilettes accessibles)

A.1.4 Aménagement de la traversée de I'avenue Robert Gourdon

- Réalisation d'un plateau piétonnier sécurisé en entrée de ville entre I'allée Pierre Mendes
France et le jardin Molines

- Interconnexion en mode doux entre I'axe central traversant le QPV passant par le plateau
piétonnier et la voie qui longe les écoles : Jean Macé et Libération du QPV et qui relie au
centre-ville

A.1.5 Valorisation du jardin Molines et de ses abords

- Ouverture du jardin Molines sur I'espace public de la résidence « Le Joliot Curie » et

création d'une promenade a travers le jardin
A.1.6 Elargissement du parvis des écoles et de I'llot du centre de loisirs et du centre d’'hébergement

(hors convention 2019 / 2024)

- Agrandissement du parvis des écoles (Libération et Jean Macé) et la rue du Chaillot

- Elargissement des abords du parvis des écoles et de I'espace du centre de loisirs / centre
d'hébergement, au croisement de la rue du Chaillot et de la rue Albert Camus avec
création d'un parking a I'emplacement du city-stade

A.1.7 Réaménagement des abords du boulevard Jean Jaurés et du parvis de la gare (hors

convention 2019 / 2024)

- Aménagement d'une promenade continue le long du boulevard Jean Jaurés et du parvis
de la gare en lien avec le futur Péle d'Echange Multimodal (PEM)

A.2 Deévelopper les transversalités du quartier et des espaces d’accueil
A.2.1 Aménagement de I'espace Nelson Mandela -friche de I'ancien collége- (objet d’un avenant a
la convention 2019 / 2024)
- Aménagement de la friche, avec création d'une "coulée verte" (de la colline des pins aux
jardins familiaux bordés par le vallat de la Reyne, vers le stade Pradille et I'avenue Jean
Jaures)
A.2.2 Restructuration de la rue Louise Désir
Réaménagement de cette transversale avec le futur Cours Albert Camus (objet d’un avenant a la
convention 2019 / 2024 voir chapitre A4)

A.2.3 Reéaménagement de la place Général Leclerc
- Création d'un parvis piétonnier entre la Maison de Santé Pluri professionnelle et I'école
Pompidou (aprés construction du centre de santé)
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A.2.4 Valorisation et sécurisation des liaisons piétonnes et parcours en modes doux en lien
avec les dessertes de transports collectifs urbains et interurbains (hors convention 2019 /
2024)Jalonnement d'un parcours mode doux sur la rue du Bosquet, de I'espace Bizet vers le centre-
ville en passant par I'école maternelle du Coudoyer Jalonnement d'un parcours mode doux sur la
rue des Aubépines, depuis le Montcalm jusqu'aux jardins familiaux
- Jalonnement d'un parcours piétons/cycles le long de la rue du Moulin d'Etienne jusqu'a
l'avenue Jean Jaurés et la liaison piétonne de la "Résidence du Mireille"
- Aménagement d'une promenade modes doux le long du canal BRL jusqu'au complexe
sportif et la piscine municipale
A.2.5 Prolongement de I'avenue Salvador Allende a travers le Bosquet en raccordement avec la
rue des Chénes verts (hors convention 2019 / 2024)

A.3 Améliorer le fonctionnement et sécuriser les espaces publics du quartier
A.3.1 Valorisation de la place Jean Giono et de ses abords (hors convention 2019 / 2024)
- Amélioration des espaces publics de la place Jean Giono
A.3.2a Reconfiguration des espaces de stationnement devant la résidence « Le Mireille » (hors
convention 2019 / 2024)
- Aménagement de la rue et du parking devant la résidence "Le Mireille"
A.3.2b Aménagement d’un parking public a 'emplacement du city-stade (hors convention 2019 /
2024)
- Déplacement du city stade sur I'espace sportif Robert Pradille et aménagement d’un
parking public (avec deux emplacements bus sécurisés)
A.3.3 Réaménagement de I'avenue de la Costiére (hors convention 2019 / 2024)
- De l'avenue Robert Gourdon jusqu'a la place du Général Leclerc et la rue des Acacias
A.3.4 Requalification de la rue des Chénes verts (hors convention 2019 / 2024)
- A mettre en perspective avec l'intégration d'une voie mode doux rue des Aubépines et/ou
rue des Acacias.
A.3.5 Requalification de la rue du Mail (hors convention 2019 / 2024)
- Jusqu'a l'intersection de la rue du Coudoyer

A.4 Demande d’avenant a la convention : clause de revoyure 2022

» Aménagement de I'espace Nelson Mandela -friche de I'ancien collége-
» Restructuration de la rue Louise Désir
= Aménagement de la rue Albert Camus en véritable cours

B. Un quartier dynamique avec de nouveaux équipements

B.1  Créer de nouveaux équipements publics afin d’améliorer le développement social, sportif
et culturel du quartier
B.1.1 Une Maison de Santé Pluri professionnelle
- Equiper le quartier d'une MSP (existante, mais multi site) permettant de répondre aux
besoins des habitants, ainsi que de proposer une offre nouvelle sur le territoire
intercommunal, centré sur les pratiques coopératives des professionnels
B.1.2 Un équipement a vocation médico-sociale SESSAD "Le petit passage" et a plus long
terme relocalisation du CMPEA du CHU de Nimes (opérations privées non financées)
- Installer dans le quartier un centre d'accompagnement des jeunes de 3 a 18 ans
présentant une déficience intellectuelle avec ou sans troubles associés et I'unité Sud de

Page 28/133



DocuSign Envelope ID: 2B7AFBD6-74CF-43C9-9555-CF8CFDBC81DA

C1047

I'hopital de jour pour 'accompagnement psychiatrique de I'enfant et I'adolescent du CHU
de Nimes
B.1.3  Création d’'une micro-créche (hors convention 2019 / 2024)
- Création d'une micro-créche d'environ 16 berceaux sur le site de I'Oustaou prés de la MSP
B.1.4 Une Maison de la jeunesse et des associations (hors convention 2019 / 2024)
- Creéation d'un équipement public pour accueillir un espace pour les jeunes, la ludothéque
qui se trouve au Daudet 2 et des espaces destinés aux associations
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B.1.5a Une Maison des projets et des citoyens
- Aménagement d’un local sis 80, place Jean GIONO au cceur du QPV
B.1.5b Démolition du préfabriqué de I'espace des pins (hors convention 2019 / 2024)

- Sur le plateau des Pins, réhabilitation de la salle des pins en attentant la construction de

la Maison de la jeunesse et des associations
B.1.6a Un équipement public a caractére social, culturel et solidaire en entrée de quartier (hors

convention 2019 / 2024)

- Implantation en « entrée de quartier », dans des locaux adaptés, permettant de centraliser
une offre au plus prés des besoins. Localisation au rez-de-chaussée du Montcalm

B.1.6b Un secteur jeunes « Musiques actuelles et cultures urbaines » (hors convention 2019 / 2024)

- Création d’'un nouveau batiment plugués autour de I'espace Bizet

B.1.7 Valorisation des équipements de l'ilot centre de loisirs / centre d'hébergement (hors convention

2019/2024)

- Renforcement des équipements et du fonctionnement -extension du centre de loisirs.
Aménagement d'un espace "accueil des groupes scolaires" au-dessus de la cuisine
centrale

B.1.8 Rénovation de I'espace Bizet (hors convention 2019 / 2024)

- Rénovation thermique du batiment, des deux salles et de leurs annexes (loges, vestiaire,
bureau entretien-sécurité, ...) pour améliorer 'accueil des manifestations culturelles de la
commune et permettre I'accés des salles aux écoles

B.1.9 Une salle de boxe (hors convention 2019 / 2024)

- Concevoir en rez-de-chaussée une salle de boxe qui viendrait a la vocation sportive du
coeur d’ilot en proximité du théatre de verdure, de 'espace commercial et de I'espace
public en « parvis de Bizet »

B.2 Développer des commerces et des activités économiques et solidaires de proximité
B.2.1 Création d'un espace de commerces et services : transfert du péle commercial du
Montcalm
- B.2.1.a Rachat des cellules commerciales (valeur des murs) en RDC de la résidence
du Montcalm (530 m2 de surface utile)
- B.2.1.b Transfert / Eviction des activités
- B.2.1.c Création d'un espace de commerces et de services — Opération ANCT
B.2.2 Création d’un péle des dynamiques économiques et solidaires (hors convention 2019 / 2024)
- Regrouper en un lieu unique les dispositifs d'accompagnement a la création et au
développement d'activités, proposer des opportunités de locaux d'activités + local de
conciergerie / ressourcerie solidaire

C. Une intervention cousue main sur I’habitat

C.1 Améliorer le cadre bati existant
Engager Ia rénovation des résidences
Améliorer les espaces communs extérieurs des résidences
Transformer le cadre bati de la résidence du Bosquet 1 afin d’aérer le haut du quartier
C.1.0 Deéconstruire I'ancien foyer pour personne dgées "L'Oustaou”
- Démolition de I'Oustaou (opération anticipée du protocole de préfiguration)
La réception des travaux de demolition est intervenue le 1 aott 2019
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C.1.1 Engager Ila rénovation thermique du Languedoc en BBC

C.1.2a Engager la rénovation thermique du Bosquet 1 en BBC

C.1.2b  Engager la rénovation thermique des Bosquets 2 en BBC

C.1.3. Engager la rénovation thermique du Mireille (hors convention 2019 / 2024)

C.1.4. Engager la rénovation thermique du Daudet 1 & 2 (hors convention 2019 / 2024)

C.1.5. Engager la rénovation thermique du Mistral (hors convention 2019 / 2024)

C.1.6. Engager la rénovation thermique de la Cabidoule (hors convention 2019 / 2024)

C.1.7 Résidentialisation du Languedoc (hors convention 2019 / 2024)

C.1.8 Résidentialisation du Joliot Curie (hors convention 2019 / 2024)

C.1.9 Aménagement des abords et espaces extérieurs du Zola et de la Salicorne (hors
convention 2019 / 2024)

C.1.10  Valorisation des espaces extérieurs du Mireille (hors convention 2019 / 2024)

C.1.11  Résidentialisation des Bosquets 1 et 2 (hors convention 2019 / 2024)

C.1.12  Résidentialisation du Daudet 2 (hors convention 2019 / 2024)

C.1.13a Reésidentialisation du Coudoyer, phase 1

C.1.13b Reésidentialisation du Coudoyer, phase 2 (hors convention 2019 / 2024)

C.1.14  Residentialisation du Montcalm

C.1.15. Démolition partielle et reconversion Bosquet 1 (hors convention 2019 / 2024)

C.2 Redynamiser la copropriété « Le Montcalm »
C.2.1 Démolition des cellules commerciales en rez-de-chaussée du Montcalm
- Démolition des locaux commerciaux en saillie (B/C1/C2)
C.2.2 Reconquéte des espaces publics libérés au pied du Montcalm
- Restructuration de I'espace public
C.2.3 Engager la rénovation globale du Montcalm
- Reénovation thermique et autres travaux de copropriétés dégradée (O.P.A.H.)

C.3 Diversifier I'habitat, améliorer la mixité sociale et le vivre ensemble

C.3.1 Programme de construction de 24 maisons individuelles groupées en accession sociale
a la propriété sur I'espace Nelson Mandela (opération espérée a moyen terme)

C.3.2 Programme de construction de 16 logements en locatif privé (opération espérée a
moyen terme)

C.3.3 Programme de construction de maisons individuelles en diffus terrain a batir (hors convention
2019/2024)

D. Ingénierie opérationnelle

D.1 Equipe opérationnelle

D.1.1 Direction, pilotage et suivi évaluation du projet
D.1.2 Suivi O.P.A.H. copropriété dégradée Montcalm
D.1.3 MOUS relogement (hors convention 2019 / 2024)

D.2 Actions de terrain

D.2.1. Mise en place d'une Gestion Urbaine de Proximité innovante adaptée aux spécificités
du quartier

D.2.2. Histoire et mémoire du quartier

D.2.3. Participation citoyenne et co-construction (charte de la participation)
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Article 4.2 La description de la composition urbaine
Le schéma stratégique de la composition urbaine a 6 ans : Un cceur de projet

A/ Retisser des liens et aménager des espaces publics fédérateurs

Un espace public paysagé qui va initier la promenade urbaine et paysageére continue a travers
tout le quartier...

- Une plateforme traversante sécurisée sur I'avenue Robert Gourdon en entrée de ville et en entrée
de quartier qui vient relier 'Est et 'Ouest des Costieres et qui viendra préfigurer la promenade
piétonne de 'allée Pierre Mendés France jusqu’au futur parvis du P6le d’Echange Multimodal (gare
de Vauvert en limite du QPV) par le réaménagement de I'avenue Jean Jaurés (945 m2)

- Lavalorisation et 'ouverture du jardin Molines et de ses abords, véritable lieu de convergence des
cheminements entre I'Est et I'Ouest du quartier (3 150 m2)

Des transversalités qui accompagneront les changements d’usages des espaces

- La restructuration de la rue Louise Désir, transversale qui accompagnera le fonctionnement
général du cceur dilot « Nelson Mandela » par une promenade plantée le long de I'école de
musique jusqu’aux intersections Camus et Costiéres sur 8 400 m2 (opération non financée)

- Leréaménagement de la place Général Leclerc au Nord-Est du quartier viendra requalifier le haut
des Costiéres et lui donner une nouvelle dynamique pour accueillir les usagers des nouveaux
équipements publics & vocation médico-sociale et de santé (4 060 m2)

B/ Un quartier dynamique avec de nouveaux équipements
Des équipements en adéquation avec les besoins : de nouvelles énergies pour le quartier

Un programme d’équipements ambitieux a vocation médico-sociale et de santé sur la friche de
I'Oustaou (démolition anticipée) pour répondre aux besoins et redynamiser le haut du quartier (Nord-
Est)

- Une Maison de Santé Pluri professionnelle (MSP) qui proposera une offre nouvelle de soin sur le
territoire intercommunal, centré sur les pratiques coopératives des professionnels (350 m2)

- La MSP sera renforcée par la relocalisation du SESSAD (300 m2) pour 'accompagnement des
enfants et adolescents déficients intellectuels mais également a plus long terme, par celle d’un
équipement médico-social (500 m2) qui pourrait étre pour I'accompagnement psychiatrique de
'enfant et 'adolescent du CHU de Nimes ainsi qu'une créche privée de 16 berceaux qui sera
adossée a ces équipements (ces 3 opérations sont non financées et hors convention)

- Une maison du projet est installée au 80, place Jean Giono sa superficie est d’environ 40m?2
(opération non financée)

Un centre commercial de proximité au centre de la rénovation, sur la friche de I'ancien collége dit
« Espace Nelson Mandela » pour une nouvelle polarité commerciale

- Une halle modulable et évolutive abritant les nouveaux commerces (opération ANCT), dans la

continuité de la pharmacie du Daudet (600 m2)
- Transfert éviction des commerces de la copropriété privée dégradée du Montcalm (530 m2)
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C/ Une intervention cousue main sur I’habitat

La dédensification du haut quartier (Nord-Est) par le bailleur social HABITAT DU GARD

- Déconstruction du foyer pour personnes agées « L’'Oustaou (53 logements, 1 668 m2)

La requalification de I’habitat social du bailleur social SEMIGA

- Rénovation thermique de la résidence « Le Languedoc » (98 logements)

- Rénovation thermique de la résidence « Le Bosquet 1 » (154 logements)

- Rénovation thermique de la résidence « Le Bosquet 2 » (78 logements)

La résidentialisation de la résidence « Le Coudoyer » par le bailleur social UN TOIT POUR TOUS
+ Résidentialisation c6té avenue de la Costieres phase 1 (600 m2).

La résidentialisation de la copropriété privée « Le Montcalm »

- Résidentialisation au niveau des entrées E1 et E2 (500 m2)

Redynamisation de la copropriété privée « Le Montcalm » par une O.P.A.H. copropriété
dégradée

- Déconstruction des cellules commerciales en rez-de-chaussée
- Reconquéte des espaces publics libérés
- Rénovation énergétique et fonctionnelle du bati (O.P.A.H. C.D.)

La diversification de I’habitat

Des unités fonciéres mutables pour la diversification Languedoc :

- Foncier communal & la frange sud de la résidence « Les Saladelles » (24 logements en accession
sociale)

- Foncier communal « Oustaou » : un programme de logements a développer en complément de la
MSP et des équipements de santé et petite enfance (16 logements en locatif privé).

Un plan guide du projet sur chaque quartier concerné par la présente convention est présenté en
annexe A8.

Article 4.3 La description de la reconstitution de I'offre en logements locatifs sociaux
Des démolitions ciblées

Les démolitions portent sur 58 chambres de I'établissement non médicalisée pour personnes agées
« L’'Oustaou » (soit un équivalent de 53 logements). Ce batiment a fait I'objet d’'un relogement de la totalité
de ses pensionnaires et a été fléché en « démarrage anticipé » dans le protocole de préfiguration par
HABITAT DU GARD. Cette démolition ne fera pas I'objet d’une reconstitution de I'offre.

Des démolitions seraient projetées a plus long terme (aprés 2024) en complément des actions réalisées
dans le cadre de la présente convention. Ce projet porterait sur 3 cages d’escaliers D1, D2 et E de la
résidence du Bosquet 1 propriété de la SEMIGA. Cette démolition correspondrait a un total de 26 logements
et des typologies principalement de grands logements (1 T1,4T2,6 T3, 6 T4, 9 T5).
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Un accompagnement des relogements

Sans objet pour cette présente convention ; toutefois apres 2024 le relogement des ménages qui pourraient
étre concernés par la démolition susmentionnée sera accompagné par la création d'une MOUS qui
interviendra en amont de la démolition afin de mieux connaitre les occupants, leurs besoins et leurs attentes.
Il n’y aura pas de MOUS financées par 'ANRU car le forfait relogement inclus dans la démolition remplace
le financement d’'une MOUS .

Une reconstitution de I'offre en dehors du QPV

Sans objet pour cette présente convention ; toutefois aprés 2024 la reconstitution de l'offre pourrait se
réaliser sur le territoire de la Communauté de Communes Petite Camargue.

Article 5. La stratégie de diversification résidentielle et les apports du groupe
Action Logement en faveur de la mixité

Article 5.1 La mise en ceuvre de la stratégie de diversification résidentielle
Une diversification qui souhaite agir sur les volets sociaux et urbains

L’objectif de la diversification de I'habitat mis en place dans le projet de rénovation urbaine du quartier des
Costiéres cible un meilleur équilibre social de I'habitat. Cet équilibre social est accompagné par une volonté
de rééquilibrage urbain en proposant principalement des formes urbaines de type habitat individuel dense
capable d’assurer une transition entre les formes architecturales d'immeubles collectifs du secteur, le tissu
pavillonnaire qui I'entoure au nord et a I'est ainsi que les maisons de villes qui caractérisent le tissu ancien
en bordure sud et ouest du quartier des Costiéres.

Cette diversification urbaine et sociale a été confortée par les études de marché qui ont été menées aupres
de plusieurs opérateurs régionaux et nationaux.

Une diversification qui s’appuie sur des parcelles fonciéres immédiatement disponibles

La mise en ceuvre de la diversification valorise des parcelles qui sont maitrisées par la commune de Vauvert.
Il s’agit de 2 entités fonciéres situées au coeur du projet a I'échelle de la convention sur I'espace Nelson
Mandela (Annexe C.3 p.42) :

- Le foncier qui constitue la frange sud de la résidence « Les Saladelles » (24 Igts en accession
sociale)

- Une partie du foncier de I'Oustaou ; I'autre partie permettant I'accueil de la MSP, du Sessad, du
CMPEA et de la micro-créche (16 logements en locatif privé).

Un programme mixte de 40 logements

Le dimensionnement de cette offre de 40 logements ainsi que les typologies retenues (logements individuels
avec extérieur, petits collectifs accessibles) correspondent a la réceptivité du marché local mais également
a des demandes d’habitants du quartier. La qualité des programmes proposés devra étre au rendez-vous
de I'économie d’énergies, de I'adaptabilité des logements, et faire I'objet d’'une démarche « BDM » (Batiment
Durable Méditerranéen).
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L’opération de 16 logements pres de la MSP sera particulierement fléchée pour permettre d’accueillir les
personnes a mobilité réduite et/ou handicapées et personnes agées qui souhaitent pouvoir s’installer ou
rester dans le quartier.

Les ménages visés sont diversifiés :

» Jeune couple/primo accédant

+ Jeunes familles/famille monoparentale

» Familles en évolution dans leur parcours résidentiel.
» Personnes agées / personnes seules.

Un foncier sera disponible aprés cette 1°* convention 2019 / 2024 au fur et a mesure de la reconquéte
urbaine du quartier et au changement d’image espéré, a savoir :

* Un programme de construction de 4 maisons individuelles en diffus (terrains a batir) sur un foncier
restructuré derriere le Bosquet 1 (rue des Chénes verts)

Article 5.2 La mobilisation des contreparties pour le Groupe Action Logement : des apports en
faveur de la mixité

Les contreparties pour le groupe Action Logement visent a favoriser la mixité et la diversité de I’'habitat en
amenant une population nouvelle de salariés et ainsi réduire les inégalités dans les quartiers prioritaires
de la politique de la ville visés par le NPNRU.

Les contreparties mises a disposition du groupe Action Logement au titre de la présente convention
pluriannuelle de renouvellement urbain correspondent a :

- droits a construire (SANS OBJET) : Aucune contrepartie fonciére n’est mobilisée par le Groupe
Action Logement

- et a 58 droits de réservation de logements locatifs sociaux pour 30 ans, correspondant a 17.5 %
du nombre de logements locatifs sociaux dont la construction ou la requalification est financée
par I’Agence, ou le cas échéant par d’autres financeurs (hotamment FEDER et LBU), dans le cadre
de la présente convention pluriannuelle. Ces droits de réservation correspondant en totalité au
nombre de logements locatifs sociaux construits et requalifiés en QPV,

En amont de la mise a disposition des logements locatifs sociaux visés, ces droits de réservation

accordés a Action Logement Services sont formalisés dans une convention ad hoc entre Action
Logement Services et le ou les réservataires et organismes HLM concernés
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Ces droits de réservation doivent étre cohérents avec la stratégie de relogement et d’attribution
mentionnée a l'article 6 de la présente convention.

Ces contreparties et leurs modalités de mise en ceuvre sont détaillées en annexe B2 a la présente convention
pluriannuelle.

Les modalités techniques de suivi et de pilotage des contreparties en faveur du groupe Action Logement
prévues par la convention tripartite entre I'Etat, ANRU et Action Logement du 11 juillet 2018 pourront étre
précisées dans une instruction commune Action Logement — ANRU.

Les modalités de mise en ceuvre en matiere de contreparties sous forme de droits de réservation de
logements locatifs sociaux seront précisées par la circulaire du ministere chargé du logement, conformément
a la convention tripartite et tiennent compte de la stratégie d’attribution définie a I'article 6 de la présente
convention.

Article 6. La stratégie de relogement et d’attributions
Le document cadre fixant les orientations en matiére d’attribution, tel qu’il est prévu a l'issue de la loi égalité
et citoyenneté par l'article L. 441-1-5 du CCH, contient des objectifs de mixité sociale et d’équilibre entre les
territoires a prendre en compte pour les attributions et des objectifs de relogement des ménages concernés
par les projets de renouvellement urbain. Ce document* est annexé a la présente convention (annexe D1).
Dans ce cadre, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage concernés par la présente convention
pluriannuelle s’engagent a :

- En matiére de relogement :

- Elaborer et participer a la mise en ceuvre de la stratégie intercommunale de relogement des
ménages dont le relogement est rendu nécessaire par une opération de démolition de logement
social, de requalification de logement social ou de recyclage du parc privé liée au projet de
renouvellement urbain,

- Assurer aux ménages concernés un relogement de qualité prenant en compte leurs besoins et leurs
souhaits, en leur donnant acces a des parcours résidentiels positifs, notamment en direction du parc
social neuf ou conventionné depuis moins de 5 ans, et en maitrisant I'évolution de leur reste a
charge,

- Conduire le plan de relogement de chaque opération le rendant nécessaire,

- En matiére d’attributions, a prendre en compte et suivre les objectifs de mixité sociale et d’équilibre
entre les territoires pour les attributions de logements sociaux définis dans le cadre de la conférence
intercommunale du logement, en particulier sur les sites en renouvellement urbain.

4 Dans le cas particulier ou une « convention d’équilibre territorial » ou « CET » est déja signée sur le territoire concerné par
la présente convention pluriannuelle, ou que le projet de CET est suffisamment abouti sur le fond (c’est-a-dire que la politique des
attributions et sa déclinaison sur les quartiers en renouvellement urbain y apparaissent clairement), alors la CET peut étre annexée a
la présente convention en lieu et place du document cadre fixant les attributions en matiére d’attribution.
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La convention intercommunale d’attributions, telle que son contenu est défini par 'article L. 441-1-6 du CCH,
décline le document cadre d’orientations en matiere d’attribution.

Elle porte les modalités de relogement des ménages concernés par les projets de renouvellement urbain de
la présente convention et précise les engagements de chaque signataire pour mettre en ceuvre les objectifs
territorialisés d’attribution.

L’objectif est de finaliser une convention intercommunale d’attribution avant la fin de 'année 2019 afin de
préciser notamment les engagements de chaque signataire dans la mise en ceuvre des objectifs décris ci-
dessus et de définir les modalités de relogement des ménages concernés par les projets de renouvellement
urbain.

Dans le cadre de cette convention 2019 / 2024, il n’y aura pas de relogement a effectuer sur la période de
la Convention Intercommunale d’Attribution. Toutefois, le document cadre adopté le 7 novembre 2018 par la
C.I.L. de Petite Camargue indique :

Orientation 1 - Porter collectivement une attention particuliére aux attributions dans les secteurs
fragiles

1. ATléchelle du QPV, s’engager sur un minimum de 60 % d’attribution a des ménages des quartiles 2,
3et4

2. Appréhender de maniére plus fine les attributions a travers une lecture des fragilités a I'échelle des
résidences

3. Faciliter les parcours résidentiels au sein du parc social et notamment les demandes de mutations

Orientation 2 : Contribuer au rééquilibrage territorial dans I’accueil des ménages du 1er quartile et
aux ménages relogés dans le cadre d’une opération de renouvellement urbain

1. S’assurer gu’au moins 25 % des attributions suivies de baux signés aux ménages du premier quartile
et aux ménages relogés dans le cadre d’'une opération de renouvellement urbain s’effectuent en
dehors du QPV

2. Renforcer la solidarité intercommunale dans I'accueil des ménages les plus fragiles

Orientation 3 : Faciliter I'accés au parc locatif social des ménages prioritaires (CCH : L 441-1)

1. Faciliter et promouvoir 'accés au logement des ménages prioritaires : La CCPC et ses partenaires
s’engagent a respecter les objectifs en termes d’accueil des publics prioritaires tel que définis par la
Loi Egalité et Citoyenneté en réservant aux ménages prioritaires (ménages bénéficiant du DALO en
1er rang et demandeurs prioritaires définis a l'article L441-1 CCH) 25 % des attributions réalisées
sur leurs contingents propres par les partenaires réservataires et les bailleurs sociaux. Pour rappel
en 2017, 12 demandes de relogement prioritaires (DRP) et 6 demandes DALO sont passées en
décision prioritaire sur le territoire.

2 Mobiliser les partenaires (réservataires notamment)

Pour répondre aux ambitions et aux enjeux du futur Plan Partenarial de Gestion de la Demande et
d’Information aux Demandeurs (P.P.G.D.1.D.), la Communauté de communes est organisée comme suit :
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Conférence Intercommunale du Logement (CIL)
Communauté de communes de Petite Camargue

PREEET PRESIDENT
M LAUGA M FRANC

Arteurs du champ de
compétence du
logement ob de
l'ockion sociole

- DDCS du Gard
- DRTM du Gard
- ADIL

- APF Frants Handicop

-MSA

Contédération
Génésale du logement

- Conlédération
Nalignale du Logement

Article 7. La gouvernance et la conduite de projet
Article 7.1 La gouvernance

Le partage des responsabilités entre 'EPCI et la commune concernée est organisé de la fagon suivante :
La commune de Vauvert porte seule la compétence « Politique de la Ville ».

Dans le cadre du NPRU des Costiéres, la gouvernance du projet est partenariale et est organisée comme
suit :

Un Comité de Pilotage structure le portage politique du projet autour :

+ Des différentes maitrises d’ouvrage : ANCT, Communauté de Communes Petite Camargue, Ville de
Vauvert, Bailleurs ;

+ Des principaux partenaires : Etat, Conseil Régional, Conseil Départemental, Agence Nationale de la
Rénovation Urbaine, Anah, Caisse des Dépbts et Consignations, Action Logement Services,
Caisse d'Allocations Familiales, Chambre de Commerce et d’'Industrie, Conseil de citoyens (1
représentant du college des habitants et 1 représentant du college des associations) ...

La présidence de ce comité est assurée par le maire de Vauvert.

Le pilotage stratégique du projet d’ensemble est porté par la Ville de Vauvert, en association étroite avec la
Communauté de Commune de la Petite Camargue.
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Des Comités techniques

Des comités techniques sont organisés mensuellement sur la base de la composition de I'équipe projet.

lls associent au gré des thématiques abordées les services de I'Etat, services communaux, services
communautaires, les maitres d’ouvrages, les représentants du Conseil de citoyens.

Cette conduite de projet s’inscrit dans une démarche de démocratie de proximité avec les habitants du
quartier des Costiéres.

La revue de projet

Sous I'égide de la Ville de Vauvert (pilotage Chef de projet opérationnel et Services communaux et
intercommunaux), elle est mise en place pour faire le point sur I'état d’avancement sur la qualité et la
cohérence du projet urbain. Elle a comme objectif spécifique d’établir des recommandations et d’ajuster les
opérations d’un point de vue opérationnel dans le cadre des différentes phases de déploiement du projet.
La revue de projet se tiendra au moins une fois par trimestre.

| SCHEMA DE GOUVERNANCE DU NPRU DES COSTIERES

COMITE DE PILOTAGE P
Miveau poltigue et :

strategique - Pilier cohésion sociale Pilier Habitat Cadre de vie .Plher Develuppement.

Echelle terrtariale - | Pantenariat poliique économique et emplol

Ville et
Communauts de COMITE TECHNIQUE
communes . . :
Niveau technigue et Définition et mise en ceuvre opérationnel du projet urbain ot
ingénierie -
Revue de projet
[Congal de cimyans 2t comitds de cuarter frssses s e
o

Comté de pilotage et revue de projet : 2 représentants du conseil de citoyens(1 collége
habiants 1 collége association et acteurs locaux) + 2 représentants des comités de quartiers
(1 des Costiéres et 1 des Hauts de Vauvert)

Niveau politique

Echelle territoriale :

Vile et quartier x

Niveau technigue Groupes techniques de secteur et/ou opérations : suwi de projet

Confrat de vile
Renowvellement urbain

Article 7.2 La conduite de projet
Pour assurer la coordination des maitres d'ouvrage et le bon déroulement et enchainement des différentes
opérations ainsi que I'ordonnancement général du projet & mener, la ville de Vauvert conduit le pilotage

opérationnel du projet.

Elle mobilise pour cela :
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Une « Mission renouvellement urbain » au sein de la Direction des Services Techniques, en association avec
les services transverses de la ville (juridique, finances, ...) et la communauté de communes (OPAH
Montcalm, Opération ANCT) et en collaboration avec la « Mission politique de la ville ».
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Une équipe opérationnelle constituée

1 chef de projet assurera la conduite du projet (1 ETP) :

* Le lancement et le suivi des différentes opérations en cohérence avec la convention de leur
conception a leur réalisation ;

 La coordination des opérations avec I'ensemble des partenaires, institutionnels et opérationnels ;

» Le montage et le suivi des dossiers de subvention, suivi de I'échéancier, suivi financier ;

« L’animation de la concertation avec les habitants ;

 L'information et la communication autour de la réalisation du projet ;

+ L’animation du groupe de pilotage et des comités techniques ;

+ L’élaboration de tous rapports ou convention financiére en lien avec I'ANRU.

Directrine du fie

la communlication

Chef de FROJET ,_I

_L1EF )

—
— Assistante
Dirtetrlce du Administrative

0,1 ETP

‘Seriee iurdijue

Article 7.3 La participation des habitants et la mise en place des maisons du projet

Atelier participatif avec les habitants du quartier des Costiéres
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Le porteur de projet, en lien avec les maitres d’ouvrage, s’engage a mener une démarche de co-construction
avec les habitants tout au long du projet de renouvellement urbain. Il s’engage ainsi notamment a mettre en
ceuvre les actions suivantes :

Le projet tel qu'il est présenté a été établi en co-construction avec les habitants et I'ensemble des parties-
prenantes du quartier, de la commune et au-dela de la communauté de communes. Renouveler le quartier
des Costieres commence d’abord par changer de regard sur 'ensemble urbain : d’abord reconnaitre ses
habitants, leurs attentes et leurs besoins, leurs envies et leurs projets.

Les différents ateliers de co-construction animés par I'ensemble de I'équipe d’étude, organisés a I'espace
Bizet au coeur du quartier ainsi qu’a la Mairie de Vauvert ont rencontré un vif succeés, réunissant différentes
générations d’habitants, résidents dans différents endroits du quartier (logements sociaux et copropriétés,
résidences alentours...) ainsi que différentes catégories d’acteurs du quartier : professionnels éducatifs et
sociaux, techniciens des collectivités, élus...

La démarche a été structurée en différents temps : élaboration d'un diagnostic partagé pour prioriser les
interventions, démarche prospective pour imaginer le « quartier idéal » et dessiner les grandes orientations,
démarche de programmation collaborative pour décliner le programme d'action, valider collectivement les
intentions de projet. Cette démarche a été également renforcée par le site internet collaboratif architizen
(vauvert les- costieres.architizen.com), qui a complété les échanges d’information avec les habitants.

L'enjeu est de profiter de la dynamique de la démarche participative pour enclencher de nouvelles modalités
de gouvernance, permettre une véritable appropriation du projet par tous ses acteurs, et conforter ainsi les
ambitions du programme de renouvellement urbain.

Le porteur de projet, en lien avec les maitres d’ouvrage, s’engage a mener une démarche de co-construction
avec les habitants tout au long du projet de renouvellement urbain. |l s’engage ainsi notamment & mettre en
ceuvre les actions suivantes :

+ Faire vivre la « Charte de la participation » dans laquelle est décliné un certain nombre d’engagements
(cf. Annexe D3)

» Installation de la Maison du Projet et des citoyens 80, place Jean GIONO (35 m2), au cceur du quartier.
La Maison du Projet accueille depuis le 20 décembre 2019, le chef de projet opérationnel autant que de
besoin et également les permanences du conseil de citoyens.

Des groupes techniques de secteurs et/ou opérations sont mis en place dans le cadre du suivi-élaboration
du projet ou le conseil de citoyens et les comités de quartier y participent. lls ont pour objectif de favoriser
I'appropriation politique du projet de renouvellement urbain et de chacune des actions et opérations a mettre
en ceuvre dans le cadre de la convention NPNRU 2019 — 2024 (projets d’équipements publics, projets
d’aménagements, projets de restructuration urbaine, programme immobilier mixte, a vocation commerciale,
tertiaire et a vocation d’habitat, etc.).

Article 7.4 L’organisation des maitres d’ouvrage

Pour la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain et pour tenir compte de la volonté de le réaliser
rapidement, les maitres d’ouvrage ont décidé chacun en ce qui les concerne d’organiser leurs équipes de la
fagon suivante :

La Ville de Vauvert et la Communauté de communes « bloc intercommunal »

Le chef de projet opérationnel du NPRU est désigné, il s’agit de Patrice SEVRIN.

Il sera accompagné dans le cadre de sa mission par I'ensemble des équipes techniques (VRD, espaces
verts, urbanisme, juridique, finances, ...) de la ville de Vauvert mais aussi de la Communauté de communes

Page 42/133



DocuSign Envelope ID: 2B7AFBD6-74CF-43C9-9555-CF8CFDBC81DA

C1047

de Petite Camargue qui constitueront un « P6le Mission NPRU ». Les interlocuteurs techniques, qui
mobiliseront les compétences des services seront :

X Pour la ville de Vauvert :
Yolande CAVALIER, Directrice Générale des Services
Isabelle HARRANGER, Directrice des Services Techniques de Vauvert

3 Pour la Communauté de communes :
Philippe MAUGY, Directeur Général des Services
Ludovic BASTID, Directeur Général Adjoint des services opérationnels

L’ANCT
Les interlocuteurs qui seront mobilisés sur la maitrise d’ouvrage ANCT sont :

Yves LE BRETON, Directeur Général
Emilie MARCHE, Responsable du programme de Vauvert

Le bailleur social SEMIGA

Les interlocuteurs qui seront mobilisés sur la maitrise d’ouvrage SEMIGA sont :

*,

3 Alexandre PISSAS, Président du Conseil d’Administration
3 David HERDUIN, Directeur Général
3 Mathilde ROUCHON, Responsable du programme de Vauvert

Le bailleur social HABITAT DU GARD

Habitat du Gard est le 1°" organisme HLM du Gard avec plus 15 500 logements et est localisé sur 76
communes. Habitat du Gard est présent sur 'ensemble des sites NPNRU d’intérét national et régional du
Département.

Pour suivre les opérations NPNRU, Habitat du Gard s’organise de la fagon suivante :
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Les interlocuteurs qui seront mobilisés sur la maitrise d’ouvrage HABITAT DU GARD pour Vauvert sont :

% Stéphane CABRIE, Directeur Général
% Raphaél DELAYAT, Responsable du programme de Vauvert

Le bailleur social UN TOIT POUR TOUS

Un Toit pour Tous est membre du Groupe Habitat en Région, deuxiéme groupe national privé de logement
social. Un Toit pour Tous dispose d'un patrimoine de plus de 8 500 logements sociaux répartis sur le Gard,
I'Hérault, les Bouches du Rhone et le Vaucluse, sur 90 communes des 2 régions.

Pour suivre leurs opérations NPNRU, Un Toit pour Tous s’organise de la fagon suivante :
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Les interlocuteurs qui seront mobilisés sur la maitrise d’ouvrage UN TOIT POUR TOUS sont :

<& Jean-Luc GARCIA, Directeur Général
<> Alexandre CROCHET, Responsable du programme de Vauvert

Article 7.5 Le dispositif local d’évaluation

En lien avec les dispositions du contrat de ville, le porteur de projet s’engage a mettre en place un dispositif
local d’évaluation comme outil de pilotage du projet de renouvellement urbain.

Ce dispositif intégre le suivi physique et financier du projet (reporting), le suivi des objectifs urbains du projet
(cf. article 2.2) et la mesure des impacts du projet a moyen/long terme.

Il contribue ainsi au suivi du projet tel que prévu a l'article 12 de la présente convention. Ce dispositif local
d’évaluation peut contribuer a nourrir également I'évaluation nationale du NPNRU.
A cet effet, les signataires s’engagent & faciliter le travail du CGET portant sur I'évaluation du programme.

Le dispositif local d’évaluation du projet, en lien avec les dispositions du contrat de ville, est conduit par la
ville de Vauvert et la Communauté de communes de Petite Camargue. Il fait I'objet du suivi d’un tableau de
bord (cf. Annexe A6) qui vise des indicateurs ciblés pour mesurer I'évolution des Costieres autour des 3
principales vocations du quartier :

« La vocation résidentielle (cadre et qualité de vie : circulation et stationnement, espaces
publics et urbains, habitat, commerces et services, services publics...)

+ La vocation culturelle et sportive (équipements culturels et sportifs : école de musique,
école de danse, théatre de plein air, parcours santé, skate parc...)

+ La vocation médico-sociale et de santé (Maison de santé pluridisciplinaire, plate-forme de
répit et d'accompagnement des aidants, centre d'évaluation et de prévention de la
dépendance, « bouger sur ordonnance », ...)
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Article 8. L’accompagnement du changement
Article 8.1 Le projet de gestion

Conformément au reglement général de 'ANRU relatif au NPNRU, et en lien avec les orientations du contrat
de ville, le porteur de projet en lien avec les acteurs concernés s’engage a mettre en place un projet de
gestion partenarial, pluriannuel et territorialisé, articulé au contenu et au phasage du projet de
renouvellement urbain et co construit avec les habitants et usagers du ou des quartier(s) concerné(s).

L’objectif est d'améliorer la gestion urbaine du ou des quartier(s) concerné(s) par le projet de renouvellement
urbain dans l'attente de sa mise en ceuvre, d’intégrer les enjeux de gestion, d’'usage et de slreté dans la
conception des opérations d’'aménagement et immobilieres, d’accompagner le déploiement des chantiers et
d’anticiper les impacts du projet urbain sur les usages, les responsabilités, les modalités et les colts de
gestion des gestionnaires.

Ainsi, le projet de gestion interroge la soutenabilité financiére des modes de gestion et I'adaptation des
organisations des gestionnaires compte tenu des transformations urbaines et des opérations portées par le
projet de renouvellement urbain, et vise a en favoriser I'appropriation et la pérennisation.

Les grands principes de la démarche de GUSP pour le quartier des Costieres : la GUSP au service
de I'amélioration du cadre de vie des habitants des Costieres.

Derriere une notion parfois difficile a appréhender, la Gestion Urbaine et Sociale de Proximité repose sur un
principe élémentaire : elle est avant tout une démarche de coordination structurée des différents acteurs
impliqués dans la gestion quotidienne du quartier, sur la base d'un travail de proximité, et au service de
I'amélioration durable du cadre de vie et du vivre ensemble dans les quartiers.

Sa visée est éminemment opérationnelle, en ceci qu'elle doit permettre d'améliorer de fagon visible le
quotidien des habitants et des professionnels qui évoluent dans ces territoires a travers I'étroite articulation
des problématiques sociales, techniques, et environnementales.

Elle a ainsi pour but que les changements urbains soient bien vécus, les investissements pérennisés, les
quartiers entretenus, animés et agréables a vivre.

Plusieurs principes guident son action :
* « Faire ensemble » et « mieux agir ensemble »

Ce principe est au coeur de la démarche de GUSP, portée dans le cadre du Contrat de Ville, dans
un souci d'amélioration de la qualité du service rendu aux habitants. Toutefois, 'amélioration voulue
de la gestion des quartiers et du vivre ensemble ne peut reposer sur un seul acteur et nécessite la
mobilisation de tous. Ce « faire ensemble » doit bien évidemment étre organisé sur la base de
stratégies, d’objectifs et d’outils communs. La démarche doit ainsi avoir la capacité d’articuler les
interventions de différents acteurs, en traitant notamment les liens entre les services municipaux et
intercommunaux, entre les services Ville de Vauvert/Petite Camargue et les autres partenaires
institutionnels & gestionnaires, et avec les habitants et les acteurs associatifs tout particulierement.
La « Charte de la participation du quartier en renouvellement urbain des Costiéres » est un des outils
pour répondre a I'enjeu du « faire et mieux agir ensemble ».
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Développer une gestion performante : sociale, économique, environnementale

Le socle est constitué par ce qui releve des questions d'entretien, de propreté, de tranquillité
publique, de lisibilité et de maintenance des espaces a usages collectifs (espaces extérieurs,
cheminements, espaces verts, halls, cages d'escalier, lieux de dépdt des ordures ménageéres,
parkings, stationnements, collecte des encombrants, etc.). Pour autant, sile coeur de la GUSP reléve
de questions techniques, elle ne s’y réduit pas. Bien au contraire, cette démarche est essentielle
pour organiser la présence de proximité et assurer le soutien aux personnels de terrain, contribuer
au maintien du lien social, sensibiliser au respect de I'environnement ou encore a I'appropriation des
espaces et des logements. Il s'agit donc d'avoir une conception élargie de la notion de cadre de vie,
en y intégrant pleinement la ressource pour le quartier que constitue la qualité des relations
humaines et du lien social.

Agir en prenant appui sur la participation citoyenne

La résolution des problemes d’'un quartier ne peut étre renvoyée au seul champ technique, a la
mobilisation de moyens supplémentaires, ou a de sur-gestion. Elle nécessite d’'étre confortée par
des réponses prenant en compte la dimension sociale.

Les transformations sont en effet d’autant plus respectées et adaptées qu’elles sont promues avec
I'adhésion des habitants et prennent en compte les pratiques, rythmes et usages.

Les champs d’intervention de la GUSP doivent donc pleinement intégrer les usages des habitants

des quartiers, afin de les prendre en compte dans la définition des modalités de gestion (“adapter la
gestion aux usages”) et le cas échéant d’engager des actions spécifiques permettant d’améliorer
ces usages en regard des contraintes de gestion (“adapter les usages a la gestion”).
Ceci a été initié des en amont du projet de renouvellement urbain, avec une mobilisation du Conseil
Citoyen dans le cadre du processus de formation porté par le centre de ressources Villes &
Territoires et trouve aujourd’hui son prolongement et son expression au travers la « Charte de
participation du quartier en renouvellement urbain des Costieres ».

Les fonctions attendues de la démarche de GUSP pour le quartier des Costiéres : anticipation,
réactivité, adaptation des modes de gestion de droit commun

Une fonction d'anticipation au service de la conception des aménagements et de leur gestion future

En « amont » du projet, au moment des missions de maitrise d’ceuvre (espaces publics, projets de
résidentialisation), la GUSP sera 'occasion de mobiliser une compétence stratégique, I'expertise
d'usage, laquelle permet de concevoir des espaces répondant aux besoins et qui soient en
adéquation avec les contraintes de gestion. Cette expertise est le fruit des apports de 'ensemble
des usagers a savoir : les habitants, les gestionnaires, les acteurs, les visiteurs ...du quartier et qui
se matérialise dans la « Charte de la participation ».

- La conception des espaces publics et des espaces résidentialisés : dans la continuité du travail
réalisé dans le cadre de I'étude urbaine, I'expertise d’'usage permettra en phase de maitrise
d'ceuvre d’enrichir la réflexion programmatique et d’intégrer pleinement l'articulation usages /
gestion. Elle prend en compte les opportunités, mais aussi les risques éventuels que
représentent ces nouveaux espaces publics.
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- La définition et I'adaptation des modalités de gestion des espaces publics et a usages publics.
Au regard des contraintes techniques et des usages, il s’agit de promouvoir de nouveaux modes
d’intervention et d’anticiper, tant en matiere d’adaptation aux besoins des aménagements que
de modalités de gestion. C'est en ce sens que dans le cadre de I'étude urbaine une réflexion a
été engagée sur l'opportunité de développer une Régie de Territoire intercommunale.

La GUSP viendra compléter les approches participatives et d’échanges menées dans le cadre de
I'élaboration du projet en adéquation avec les engagements pris dans la « Charte de participation »,
a savoir :

- Concours aux réflexions animées par les équipes de maitrise d’ceuvre pour chaque opération
d'aménagement d'espaces publics, au sein d’ « ateliers participatifs ».

- La GUSP contribuera a la mise en ceuvre d’'une analyse partenariale partagée des risques et
des opportunités s’agissant des volets :

» Prévention situationnelle (circulation, éclairage, mobilier urbain...)

> Appropriation des espaces publics / qualité d'usage / capacité des espaces a étre support a
des activités génératrices de lien social

» Entretien / maintenance / nettoiement.

« Une fonction de veille et de médiation, technique et sociale ouvrant sur une gestion réactive.

La démarche de GUSP développe une fonction de veille technique et sociale associée a son ancrage
sur le terrain, qui se poursuit par une fonction de médiation en capacité d’activer et de mettre en
situation les interventions des services techniques ou d'action sociale. Elle ouvre sur des démarches
réactives aux différents temps du projet, qu'’il s’agisse de la phase d'attente, de la phase des travaux
ou encore au terme du projet.

La veille permet aux partenaires de la démarche de disposer d'un « barométre » du quartier, aussi
bien sur le volet technique (quelles dégradations, sur quels secteurs ? ...) que sur le volet social
(isolement, squat, incivilités, ...).

« Une fonction d'analyse des causes des dysfonctionnements permettant d’adapter les modes de
gestion et de mobiliser les services de droit commun.
La veille et le traitement des dégradations ne suffisent pas toujours. La perte de réactivité et le risque
d’épuisement menacent au fil du temps face a des processus récurrents. On observe alors que
I'action se focalise sur les « symptdmes » (les dégradations, les dysfonctionnements) davantage
gue sur les causes. La démarche de GUSP propose ici un dépassement, en alliant au traitement
des conséquences un traitement des causes. Ceci suppose de prendre appui sur un partenariat
social en capacité de porter une expertise partagée, de concevoir et d’initier des actions adaptées.
Ce travail d'analyse des causes gagne a étre fait collectivement, en ateliers partenariaux.

» Une fonction d'animation du partenariat contribuant & la cohésion des actions et des initiatives.
Les apports attendus de la GUSP passent par un partenariat investi et animé. Le chef de projet
Contrat de Ville tient ici un r6le clé pour « faire vivre », en lien étroit avec I'équipe en charge du projet
de renouvellement urbain, ce partenariat et inscrire les actions des différents acteurs en cohérence
entre elles.
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Les contributions de la démarche de GUSP a chaque phase du projet
 La GUSP d'attente

En amont de la mise en ceuvre du projet, a I'échelle de chaque opération, la démarche de GUSP est
mobilisée sur sa fonction d'anticipation. Aussi, elle invite a apporter des améliorations de court terme
aptes a contrer le sentiment d'abandon, elle a la capacité d’impulser des actions de valorisation du
cadre de vie faisant émerger des initiatives, mobilisant les habitants et créant les conditions d'une
action d'ensemble crédible.

Dans ces phases d’attente, les attendus opérationnels de la GUSP concernent :

- L'intégration de la notion de gestion dans la conception des aménagements. Ce principe renvoie
a un travail d’échanges avec les maitres d’ceuvre a partir notamment de I'expertise d'usage.

- Le maintien d'une gestion efficace et coordonnée (maintenance, entretien, nettoiement), y
compris sur les secteurs voués a réaménagements ou démolitions, afin de lutter contre le risque
de « sentiment d'abandon ».

- Des actions/aménagements transitoires d'embellissement sur les espaces en attente, afin
d'éviter les « friches ». Des propositions avaient été faites en ce sens par I'équipe en charge de
I'élaboration du projet urbain. Ce principe d’interventions temporaires est aussi I'occasion de
travailler sur le lien social, en développant des actions avec les riverains concernés ou de
communiquer sur le projet.

- La communication en direction des habitants, usagers et partenaires.

« La GUSP « travaux »

La mise en ceuvre des chantiers crée un cadre de fortes contraintes, tant ils sont en mesure de géner
la vie résidentielle, perturber les cheminements et les déplacements, contrarier le fonctionnement
urbain... La conduite des chantiers - conditions d’acces, de manutention et de stockage, sécurité... -
est souvent problématique. La démarche de GUSP permet de se saisir de cet enjeu : la préparation
et 'accompagnement des chantiers, leur achévement, I'anticipation des changements introduits par
les travaux.

Ses objets opérationnels concernent :

- Laprise en compte de nuisances générées par les travaux, afin d'en limiter au maximum l'impact
pour les habitants et commergants. Ces nuisances renvoient a la réalisation des travaux en eux-
mémes (bruits, poussiére...) ainsi qu'a l'impact des travaux en termes de stationnement et de
circulation.

- La sécurisation et la signalisation des zones de chantier, de méme que la gestion des déchets
de chantier, lesquels présentent un risque identifié d'attirer d'autres dépéts (ordures ménageres,
encombrants...).

- L'organisation des chantiers de maniére a maintenir la lisibilité et la continuité des cheminements
piétons et automobiles.

- Lesinformations sur les travaux ; leur déroulement et la durée des chantiers : affichage, lisibilité,
actualisation réguliere.
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» La GUSP « gestion des espaces rénovés »

A l'issue des travaux de renouvellement urbain, il s’agira de maintenir la qualité de vie et d’assurer
le passage a une gestion ordinaire, de droit commun, associant les différents services gestionnaires.
La GUSP s’attache a cet enjeu de pérennisation des investissements réalisés.

Les objets opérationnels de la GUSP concernent :

- Llidentification des adaptations, ajustements, compléments nécessaires liés a la prise en compte
des usages (cheminements, points de dépdt ordures ménageéres...)

- L'accompagnement des habitants et des usagers :

> A l'appropriation des espaces (cheminements, espaces a usages publics), cela en particulier
via des actions contribuant au développement du lien social dans les Costiéres rénovées ;

> A lentrée dans les nouveaux logements, a linsertion par le logement, & l'accueil des
nouveaux habitants.

- Lajustement des modalités de gestion (montée en charge des services, présence humaine
adaptée, transfert de la Clause d'Insertion aux marchés de gestion, innovations sociales ou
environnementales...).

- Une veille a I'égard des secteurs non traités dans le cadre des travaux, afin de limiter les effets
de contraste ou les risques de déplacement des nuisances.

Article 8.2 Les mesures d’insertion par I’activité économique des habitants

Les maitres d’ouvrage financés par 'ANRU s’engagent a appliquer les dispositions de la charte nationale
d’insertion relative au NPNRU qui vise a mettre la clause d’insertion au service de réels parcours vers
I'emploi des habitants des quartiers prioritaires de la politique de la ville, en l'inscrivant dans la politique
locale d’acces a I'emploi et a la formation et dans le volet développement économique et emploi du contrat
de ville.

Pour ce faire, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage financés par 'ANRU fixent a travers la présente
convention des objectifs quantitatifs et qualitatifs en matiére d’insertion, s’accordent sur les marchés et les
publics cibles de la clause et en définissent les modalités de pilotage, suivi et évaluation, en étant
particulierement vigilant aux modalités de détection, d’accompagnement et de formation des bénéficiaires
en amont et tout au long de leurs parcours, au partenariat avec les entreprises et a la mobilisation de
I'ensemble des acteurs locaux de l'insertion par I'activité économique.

- Objectifs quantitatifs sur les opérations d’investissements

Dans le cadre des opérations d’investissements liées au projet de renouvellement urbain, les objectifs
d’heures d’insertion a atteindre sont les suivants :

Marchés concernés par la clause sociale d’insertion
La stratégie d’insertion par l'activité économique sera déclinée de la maniére décrite ci-aprés : tous les

marchés de travaux sont concernés par la clause sociale d’insertion lorsqu’ils ne nécessitent pas de
certification obligatoire (marché de démolition avec désamiantage par exemple).
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Tous les maitres d’ouvrage signataires s’engagent, lorsque les prestations le permettent, a ce que tous
leurs marchés soient dotés de ladite clause. |l sera fait application d’'un taux d’insertion correspondant a 6 %
de la main d’ceuvre estimée pour chaque opération.

Montant Nombre d’heures Objectif Objectif d’insertion

d’'investissement travaillées d’insertion en % en nombre d’heures
Aménagement
traversée Robert 202 838,22 € 1750 6% 147
Gourdon
Aménagement et
Valorisation du jardin 552 240,00 € 4700 6% 282
Molines
Aménagement de la
place du général 503 100,00 € 4210 6% 252
Leclerc
Aménagement d’'un
espace public au pied 1488 770,00 € 1488 6% 89
du Montcalm
Reénovation dul 1 385 295,00 € 13852 6% 831
Languedoc
Renovation AUl 54547300€ 15454 6% 927
Bosquet 1
Renovation AUl g45807,00€ 8458 6% 507
Bosquet 2
Résidentialisation du 306 718,90 € 3067 6% 184
Coudoyer
Résidentialisation du 230 000,00 € 2300 6% 138
Montcalm
MSP 743 930,62 € 7500 6% 450
ANCT 1 307 568,00 € 13075 6% 785

- Objectifs quantitatifs d’insertion sur la gestion urbaine de proximité, et modalités de mise en ceuvre

lls seront de 10% des heures travaillées via des embauches directes ou indirectes effectuées pour la
Gestion Urbaine de Proximité (GUSP) et la gestion des équipements du quartier.

- Objectif sur I'ingénierie liée au projet de renouvellement urbain
Sans objet.

- Objectifs qualitatifs en matiére d’insertion
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mission a été réalisée parun méme

Objectif Indicateur(s) Cible
Informer fes habitants des quartiers concemes Nombre d'acions dinformation menees
des dispositifs dinsertion par I'activité dans les quartiers
econamigue Tout public issu du QPV
Nombre dheures dinsertion realisess
Réaliser un parcours dinsertion Nombre d'entreprises pour lesguelies ure Lesjeunes de —de 26ans

bénéficiaire Les demandeurs d'emploi
non qualifié
Accompagner les entreprises dans leur Entreprizes attrbuiires de
recrutement sur la clause dinsertion. marchés liés aux projets de
Nombre d entreprises acoompagnées NPNRU

Sengagerdans une démarche de formation

Nombre d'heures de formaton sufvi par les
hénéficiaires de la clause

Lesjeunes de —de 26ans

partcipafon & un marché dausé)

Lesdemandeurs d'empiod
Nombre de personnes démarrant une non qualifie
formation dans le pamcours
Nombre de contrats de qualkification etde
CD| signés durant l'opération et & lissue
Consolider sa situation professionnelie des missions (tlans ies 6 mois suivant la Tout public issu du QPV
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Publics visés

- Les demandeurs d’emploi de longue durée (inscrits depuis plus de 12 mois a P6le Emploi) ;

- Les allocataires du RSA socle, demandeurs d’emploi ou ayants droits ;

- Les publics reconnus travailleurs handicapés ;

- Les personnes en dispositifs d’alternance lorsqu’ils sont recrutés au moment de la mise en ceuvre
de la clause ;

- Les bénéficiaires d’'une Allocation de Solidarité Spécifique (ASS) ou d’'une Allocation Temporaire
d’Attente (ATA) ou d’'une Allocation Adulte Handicapé (AAH) ;

- Les jeunes de moins de 26 ans de faible niveau de qualification ou sans expérience
professionnelle significative, sortis depuis au moins six mois du systéme scolaire et ne trouvant
pas d’emploi ;

- Les demandeurs d’emplois de plus de 50 ans ;

- Les personnes rencontrant des difficultés sociales et professionnelles spécifiques d’acces a
'emploi (aprées validation du facilitateur).

Une attention particuliere sera portée a linsertion professionnelle des femmes et des jeunes sans
qualification ou expérience professionnelle.
Ces publics seront issus du Quartier Prioritaire de la Politique de la Ville.

Parcours d’insertion de long terme, intégration pérenne vers I'emploi.

Un parcours d’insertion de long terme sera privilégié, notamment pour tous les lots dont I'attributaire aura
un quota d’heures a réaliser supérieur a 300 heures.

Une intégration pérenne vers I'emploi sera visée par une rencontre avec I'entreprise et la personne en
parcours d’insertion par le chargé de mission Insertion afin de croiser les besoins de qualification manifestés
par I'entrepreneur, le projet professionnel de la personne en parcours d’insertion et les possibilités de
formation identifiées sur le territoire.

Enfin, en lien avec les prescripteurs et les référents de chaque salarié bénéficiaire des clauses, un suivi de
parcours sera réalisé lors des réunions du Comité des Acteurs de la Clause Sociale (C.A.C.S.)

- Pilotage, suivi et évaluation des objectifs d’insertion par I'activité économique

Modalités de coordination des maitrises d’ouvrage pour organiser la répartition des objectifs

Un comité de pilotage spécifique sera créé et animé par le chargé de mission insertion pour le suivi des
clauses de toutes les opérations de renouvellement urbain

Ce comité encadrera et validera 'ensemble des décisions relatives au plan local d’'insertion.

Il se réunira trimestriellement et sera composé :

- Du chef de Projet Renouvellement Urbain

- Du chargé de mission Insertion

- Du Responsable projets des collectivités, Maitre d’ouvrage des opérations concernées
- Des chargés d’opération des bailleurs sociaux concernés.

Les bilans d’étape établis lors de ce comité trimestriel seront élargis aux partenaires suivants :
- Le chef de Projet Contrat de Ville de Vauvert

- Le pole stratégie et développement territorial de la Communauté de communes Petite Camargue
- Pbéle emploi et notamment son équipe Insertion par I'Activité Economique
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- LAF.PA.

- Fédérations et organisations professionnelles du batiment et travaux publics
- Chambres consulaires

- DDTM 30 /DT ANRU

- DDCS

- Déléguée du Préfet

- DIRECCTE

Ce comité pourra étre réuni autant que de besoin, éventuellement de maniére restreinte (responsables des
projets des collectivités et bailleurs sociaux concernés), notamment en amont du lancement d’une opération
pour décliner des objectifs opérationnels en termes d’insertion.

Le Comité d’Action de la Clause Sociale (C.A.C.S.) déja actif sur le territoire et qui comprend notamment
les quatre facilitateurs du Département, le GEIQ BTP et Multiservices, les deux ETTI (Entreprise de Travail
Temporaire d’Insertion), une Al (association intermédiaire) et les principaux acteurs de 'accompagnement
des personnes éloignées de I'emploi, sera aussi mobilisé pour la mise en ceuvre des objectifs définis par le
comité de pilotage.

Le rapprochement avec les publics visés

Le chargé de mission Insertion coordonnera le dispositif des clauses sociales d’insertion et s’assurera du
rapprochement entre la demande en emploi des entreprises et I'offre disponible dans les quartiers. Les
publics visés seront approchés soit :

- Par lintermédiaire des chantiers d’insertion, pour les profils qui sont aptes a travailler sur des
chantiers clausés.

- Parl'intermédiaire du centre social ou de la MLJ.

- Parlintermédiaire de la maison du projet

Un rapprochement actif entre public et entreprises pourrait étre éventuellement organisé par le biais de Jobs
datings. Ces Jobs datings seraient ouverts a toutes personnes issues de QPV.

Les partenaires s’engagent a évaluer le dispositif via les indicateurs suivants :

- Nombre d’heures travaillées par type de marché / prestation / opération/ maitrise d’ouvrage ;

- Types de structures d’insertion bénéficiaires de marchés réservés selon les dispositions de
l'article 36.1I de I'ordonnance du 23 juillet 2015 relative aux marchés publics ;

- Typologie des populations bénéficiaires : sexe, age, durée de chémage, ... ;

- Embauches directes ou indirectes effectuées pour la Gestion Urbaine de Proximité (GUSP) et
la gestion des équipements du quartier ;

- Types de contrat utilisés lors de I'embauche (contrat d'intérim d’insertion, contrat de
professionnalisation, CDD chantier, ...).

Article 8.3 La valorisation de la mémoire du quartier

Les Parties prenantes de la présente convention s’engagent a valoriser la mémoire du quartier concerné par
le projet de renouvellement urbain. Le porteur de projet et les maitres d'ouvrages s’attacheront tout
particulierement a promouvoir toutes les initiatives locales de productions et de réalisations filmographiques
ou photographiques relatives au quartier et a son évolution dans le cadre du projet de renouvellement urbain.
Ces documents, rendus publics et dans la mesure du possible en libre acces, seront transmis a ’ANRU et
pourront étre utilisés comme support de compte rendu public d’activités de I'’Agence et de tout projet de mise
en valeur du NPNRU.
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En portant un projet de mémoire, la Ville de Vauvert souhaite replacer la culture au cceur du lien social et du
vivre ensemble et montrer que les chantiers de renouvellement urbain, les changements en cours peuvent
étre sublimés dans le sens du dialogue et de la création en s’appuyant notamment sur la participation
citoyenne aux travers des engagements pris dans la « Charte de la participation au renouvellement urbain
du quartier des Costiéres ».

Le projet de valorisation de la mémoire du quartier devra étre un engagement collégial.

La politique de la Ville et la mémoire

Face a un environnement en plein bouleversement, le projet de renouvellement urbain est une chance pour
découvrir voire redécouvrir son quartier, se raconter et témoigner. Avec I'appui du Contrat de ville, le service
Politique de la Ville pourra mettre en ceuvre avec ses partenaires associatifs, la jeunesse, la culture et
I'éducation des projets valorisant la mémoire et I'identité des quartiers.

Des habitants reporters et photographes

Un projet participatif de témoignages et de photos pourra étre piloté pour donner naissance a une ceuvre
collective unique d’'images et de paroles, prises par des habitants. Ce reportage pourrait faire I'objet d’'une
balade photo racontée a I'espace Bizet. Expression culturelle, historique et poétique, ce travail touchera a la
maniére de vivre la ville au quotidien, de se I'approprier et de la partager par la parole et le regard.

Des enfants créateurs de richesses artistiques

La mémoire du quartier va également se fixer sur des choses qui n’existent pas encore... aussi le projet
pédagogique de « maison d’artiste » avec les enfants des 4 écoles du quartier et des enfants du centre de
loisirs autour de l'invention et la fabrication d’ceuvre(s) artistique(s) viendra déployer dans le quartier des
éléments de mémoire, nouveaux.

Tout au long de la vie du projet, d’autres actions pourront étre imaginées et conduites par I'ensemble des
partenaires.
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TITRE lll - LES CONCOURS FINANCIERS DU NPNRU AUX
OPERATIONS PROGRAMMEES DANS LA PRESENTE CONVENTION

Article 9. Les opérations programmeées dans la présente convention et leur
calendrier opérationnel

La présente convention pluriannuelle et ses annexes détaillent 'ensemble des opérations programmées au
titre du projet de renouvellement urbain, y compris celles qui ne bénéficient pas des aides de TANRU.

Un échéancier prévisionnel de réalisation physique de ces opérations (calendrier opérationnel) est indiqué
dans 'annexe C1. Il est établi sur les années d’application de la convention pluriannuelle suivant la date de
signature de celle-ci. Il engage le porteur de projet et les maitres d’ouvrage.

Le plan de financement prévisionnel global de 'ensemble des opérations du projet figure en annexe C2.
L’ANRU ne délivre pas de décision attributive de subvention pour les opérations qu’elle ne cofinance pas.
Le maitre d’ouvrage fera son affaire de I'obtention des cofinancements sur la base des engagements de la
présente convention.

Article 9.1 Les opérations cofinancées par ’ANRU dans le cadre de la convention pluriannuelle

Article 9.1.1 La présentation des opérations cofinancées par 'ANRU dans la présente convention au titre du
NPNRU

Les articles suivants précisent les conditions et les éventuelles modalités spécifiques de financement
validées par ’ANRU.

Le cas échéant, les cofinancements du PIA au titre de I'axe 2 de I'action VDS et/ou du volet « quartiers » de
l'action Tl (par conséquent hors concours financiers du NPNRU) seront identifiés a titre d’information et
listées dans l'article 9 de la présente convention.

Les financements de I'’Agence, programmés pour chaque opération, sont calibrés a partir des données
physiques et financiéres renseignées par les maitres d’ouvrage dans les fiches descriptives des opérations
figurant en annexe C3.

Le tableau financier des opérations programmées pour lesquelles un soutien financier de '’ANRU est sollicité
figure en annexe C4. Il indique pour ces opérations le montant prévisionnel du concours financier de 'ANRU,
qui s’entendent comme un maximum, le calendrier opérationnel prévisionnel, et I'ensemble des
cofinancements prévisionnels mobilisés.

La date de prise compte des dépenses des opérations, lorsqu’elle fait I'objet d’'une validation spécifique de
I'ANRU, est précisée pour chaque opération dans les tableaux ci-dessous. Par défaut, si elle n’est pas
renseignée pour chaque opération listée ci-apres, c’est la date de signature de la convention qui s’applique.

Article 9.1.1.1 Les opérations d’ingénierie cofinancées par '’ ANRU

Les actions d’ingénierie cofinancées par 'ANRU, a I'exception du relogement des ménages avec minoration
de loyer, peuvent étre regroupées en tout ou partie au sein de la méme opération d’ingénierie. La fiche
descriptive en annexe C3 détaille ces actions.
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» Les études, expertises et moyens d’accompagnement du projet
sans objet

» L’accompagnement des ménages

* Les actions et les missions d’accompagnement des ménages

sans objet

* Lerelogement des ménages avec minoration de loyer

sans objet

L’indication ci-apres doit étre conservée dans le texte de la convention lorsque des opérations minoration de
loyer sont programmeées :

Une convention spécifique mise a disposition par TANRU devra étre signée entre le porteur de projet, le ou
les maitre(s) d’ouvrage a l'origine du relogement des ménages, le ou les organisme(s) HLM accueillant les
ménages concernés, et ’ANRU, en amont de la demande de décision attributive de subvention.
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= La conduite du projet de renouvellement urbain
«Les moyens internes a la conduite du projet de renouvellement urbain

Pour assurer la coordination des maitres d’ouvrage et le bon déroulement et enchainement des
différentes opérations ainsi que l'ordonnancement du projet, la ville de Vauvert conduit le
pilotage opérationnel du projet.

Ainsi, le pilotage et la responsabilité de I'élaboration et du suivi du NPNRU des Costiéres seront
confiés au pble renouvellement urbain au sein de la Direction des Services Techniques :

Une équipe opérationnelle constituée :
(voir organigramme page 42)
1 chef de projet, monsieur Patrice SEVRIN, assurera la conduite du projet (1 ETP) :

« Lelancement et le suivi des différentes opérations en cohérence avec la convention de leur
conception a leur réalisation ;

+ La coordination des opérations avec l'ensemble des partenaires, institutionnels et
opérationnels ;

« Le montage et le suivi des dossiers de subvention, suivi de I'échéancier, suivi financier ;

* L’animation de la concertation avec les habitants ;

« Llinformation et la communication autour de la réalisation du projet ;

« L’animation du groupe de pilotage et des comités techniques ;

« L’élaboration de tous rapports ou convention financiere en lien avec 'ANRU.

Taux de Montant DRl e

Libellé précis de Localisation (QPV ou Maitre d’ouvrage (intitulé | Assiette subventionnable ’ P en compte

A IDTOP Ay subvention prévisionnel de

I'opération EPCI de rattachement) exact) prévisionnelle (HT) ’ des

Anru subvention Anru 7
dépenses
moyens internes
CHEF DE A47-6030015-14-0001- | 30341 Vauvert 6030015 COMMUNE DE o
PROJET 001 Les Costiéres VAUVERT 375 000,00 € 50,00% 187 500,00 €

* Les moyens d’appui au pilotage opérationnel du projet de renouvellement urbain
Sans obijet.

*La coordination interne des organismes HLM
Sans objet.
Article 9.1.1.2 Les opérations d’'aménagement cofinancées par '’ANRU
= La démolition de logements locatifs sociaux
La déconstruction de I'ancien foyer de I'Oustaou désaffecté, sous maitrise d’ouvrage du bailleur
Habitat du Gard, est I'une des premiéres opérations engagées dans le cadre du projet de
renouvellement urbain (opération anticipée inscrite au protocole de préfiguration signé le

9/02/2017, action C-1-0). Cette opération a bénéficié d’une Autorisation Anticipée de démarrage

Elle conditionne I'amorce d’'un changement d'image pour le secteur Est du quartier.
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Le foncier ainsi libéré, complété par du foncier communal a proximité est destiné a la création d’'une
Maison Pluridisciplinaire de Santé, d'un SESSAD, de locaux a vocation médico-sociale, d'une micro
creche et d’un programme de diversification de I'habitat.
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Modalités :

« Calendrier des travaux de démolition : septembre 2018 a juillet 2019
» Cession du foncier aprés démolition « nu en grave » par Habitat du Gard a la Ville de Vauvert
»  Superficie du foncier : environ 4 300 m2

C1047

Libellé précis (adresse, nb de
lots)

DTOP

Localisation (QPV ou EPCI
de rattachement)

Maitre d'ouvrage (intitulg exact)

Assiette subventionnable
prévisionnelle

Taux de subvention Anru

Montant
prévisionnel du
£oncours
financier

Date de prise en
compte des
dépenses

Démoltion du foyer de logements
sociaux pour personnes gées (53
ogements)

A47-6030015-21-0001-001

30341 Vauvert 6030015 Les
Costiéres

HABITAT DU GARD

1286736,62€

90,00%

115806296 €

» Lerecyclage de copropriétés dégradées

1 - La communauté de communes de Petite Camargue est le maitre d’ouvrage.

La copropriété du Montcalm est un des points noirs au cceur du quartier des Costiéres ; cet ensemble
vieillissant construit en 1969 présente de nombreuses difficultés sociales, d’organisation,
financieres, et souffre d’'une double problématique :

D’une part, les dysfonctionnements multiples des locaux commerciaux en rez de chaussée,
qui justifient une intervention publique conjointe de la ville et de 'ANCT en vue de la
fermeture des cellules commerciales et leur transfert sur un autre site plus adapté.

D’autre part, la vétusté et le manque d’entretien général du batiment impliquent la mise en
ceuvre d’'un plan de travaux conséquent pour remédier a la situation de précarité sociale,
énergétique, financiére.

L’étude pré-opérationnelle « copropriété en difficulté » menée sur 'ensemble des problématiques
liées aux logements conduit a la mise en place d’'une Opération Programmeée d’Amélioration
de I’Habitat — OPAH copropriété dégradée sur 3 a 5 ans qui sera portée par la communauté de
communes de Petite Camargue.

1.1 Rappel des principaux indicateurs de I'état actuel :

90% des résidents éligibles aux aides ANAH.

Classement étiquette énergétique D, batiment trés déperditif ; objectif aprés travaux C
Valeur patrimoniale en décrochement (prix a la vente les plus bas sur Vauvert, loyers bas
en majorité avec un potentiel de conventionnement).

1.2 Modalités :

Pilotage par une commission inter-partenariale CCPC — ANAH — Ville - Département
Convention dOPAH établie sur 4 volets : Animation, appui aux instances de gestion / social
/ technique & urbain / financier

Désignation de l'ingénierie d’accompagnement

Redressement financier préalable et mise en place d’'un plan de travaux, travaux urgents :
phasage court terme
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« Travaux en 3 tranches selon financements : phasage moyen terme. Tr1 prioritaire / Tr2
réparation / Tr3 Amélioration
» Possibilité de recourir a I'Auto-Réhabilitation Aidée

= Lerecyclage de I’habitat ancien dégradé

Sans objet.
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= L’aménagement d’ensemble
A. Retisser des liens et aménager des espaces publics fédérateurs
A.1 Une promenade urbaine et paysagére continue a travers tout le quartier
A.1.4 Aménagement de la traversée de l'avenue Robert Gourdon
A.1.5 Valorisation du jardin Molines et de ses abords
A2 Développer les transversalités du quartier et des espaces d’accueil
A.2.3 Réaménagement de la place Général Leclerc
A.3 Améliorer la qualité de vie
A.3.1 Aménagement d'un espace public au pied de la copropriété du Montcalm
Localisation Maitre Montant Date de
Libellé précis (QPV ou d’ouvrage Assiette Taux de prévisionnel de prise en
(adresse, nb de IDTOP EPCI de (intitulé subventionnable | subvention subvention compte des
Igts) rattachement) exact) prévisionnelle ANRU ANRU dépenses
Aménagement
de la traversée Qg;(;o 5. \3/2?11 " COMMUNE
mode doux de DE 202838,22€ | 50,00% 101 419,11 €
, 24-0001- 6030015 Les
l'avenue Robert- 001 Costires VAUVERT
Gourdon
Aménagement et | A47- 30341
valorisation du | 6030015- Vauvert COMMUNE
- . DE 552 240,00 € 50,00% 276 120,00 € | 16/09/2019
jardin Molines et | 24-0001- 6030015 Les VAUVERT
ses abords 002 Costiéres
Aménagement Qg;(;o 5. \3/2?11 " COMMUNE
de la place DE 503 100,00 € | 50,00% 251 550,00 €
" 24-0001- 6030015 Les
Général Leclerc 003 Costieres VAUVERT
Aménagement
d'un espace A47- 30341 COMMUNE
ublic au pied de | 2030015~ | Vauvert DE 1488 50,00% 74438500 € | 16/12/2019
P piec 24-0001- 6030015 Les 770,00 € e ’
la copropriété du 004 Costicres VAUVERT
Montcalm

Article 9.1.1.3 Les programmes immobiliers cofinancés par TANRU
= Lareconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux (LLS)
Sans objet.
» La production d’une offre de relogement temporaire
Sans objet.
= Larequalification de logements locatifs sociaux
C.1.1  Engager la rénovation thermique du Languedoc

C.1.2a Engager la rénovation thermique du Bosquet 1
C.1.2b Engager la rénovation thermique des Bosquets 2
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Tau Date de
Libellé Localisation Maitre x de prise
précis (QPV ou d’'ouvrage 2D Montant prévisionnel du en
(adresse, nb (B ; atlfapcilec:r?e n (intitulé RESEE TSI viggt concours financier codn;gte
de Igts) ) exact) AN dépens
RU es
Assiette volume de
] SAEM prét bonifié 2385 295,00 prét bonifié | 415 588,50 €
_Renovation A47- 30341 Vauvert IMMO
energétique de | 6330015.33- | 6030015Les | DEPARTE | Assiette 20,0 19/07/20
larésidence LE | =00 o0 Costiéres MENT subvention | 346272,00€ | 0% | Subvention | 6925440€ | 19
LANGUEDOC
GARD Total
concours 484 842,90 €
financier
Tau Date de
Libellé L‘Egag\sla;'jn Maitre ’;SS 159
précis d’ouvrage . o Montant prévisionnel du
IDTOP EPCI de o 1% Assiette prévisionnelle vent A ) compte
(adresse, rattachemen (intitulé ion concours financier des
nb de Igts) 1) exact) AN dépens
RU es
Assiette volume
I SAEM bonis | 1545473,00€ G pret | a5 508,92 €
enovation 30341 Vauvert IMMO :
. " a _ Assiette
ergetaue @437.0%%3%9382 6030015 Les | DEPARTE | subventio 20.0 1 sybventio 19/07/20
S uB a Imen1 Costicres MENT p 9670,40 € 0% " 1934,08 € 19
e Bosquet
q GARD Total
concours 467 473,00 €
financier
Date de
Libellé L‘chaF','f}aé'S” Maitre ngx 159
precis IDTOP EPCI de d ouvrage Assiette prévisionnelle subve Montat prew_smnn_el du compte
(adresse, rattachemen (intitulé ntion concours financier des
nb de Igts) ) exact) ANRU dépens
es
Assiette
rét volume de
SAEM borﬁ’iﬁé 845 807,00 € prét bonifié | 253 742,10 €
Rénovation 30341 Vauvert IMMO -
. " i _ Assiette
énergétique | A47-6030015- | e300 oc | DEPARTE | syventio 20 00% , 19/07/20
du batiment | 33-0001-003 Costidres MENT 4281520 € ’ Subvention | 8563,04€ | g
Le Bosquet 2 n
GARD Total
concours
financier 262 305,14 €
= Larésidentialisation de logements
«La résidentialisation de logements locatifs sociaux
C.1.13a Résidentialisation de la résidence Le Coudoyer phase 1
Localisation Maitre Montant Date de
Libellé précis (QPV ou d’'ouvrage Assiette Taux de prévisionnel prise en
(adresse, nb de IDTOP EPCI de (intitulé subventionnable | subvention de compte des
Igts) rattachement) exact) prévisionnelle ANRU subvention dépenses
ANRU
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Résidentialisation | A47-
de la copropriété | 6030015- 30341 /| UN TOIT 296 830 € 40 % 118732 €
du Coudoyer | 34-0001- Vauvert /| POUR
phase 1 (44 | 001 6030015 /| TOUS
logements) Les Costiéres
+La résidentialisation de copropriétés dégradées
C.1.14  Résidentialisation de la copropriété du Montcalm
Localisation Maitre Montant Date de
Libellé précis (QPV ou d’ouvrage Assiette Taux de prévisionnel prise en
(adresse, nb de IDTOP EPCI de (intitulé subventionnable | subvention de compte des
Igts) rattachement) exact) prévisionnelle ANRU subvention dépenses
ANRU
Résidentialisation 23; (‘) 015- f'/gi‘\‘/l " COMMUNE
s o
de la copropriété 34-0002- 6030015 Les DE 230 000,00 € 30,00% 69 000,00 €
du Montcalm - VAUVERT
001 Costieres

» Les actions de portage massif en copropriété dégradée

Sans objet.
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= Ladiversification de I’habitat dans le quartier par I’accession a la propriété

Sans objet.

C1047

» La diversification fonctionnelle dans le quartier : les équipements publics de proximité

B.1 Créer de nouveaux équipements publics afin d’améliorer le développement social,
sportif et culturel du quartier

B.1.1  Une Maison de Santé Pluri professionnelle
Localisation Maitre Montant Date de prise
Libellé précis (QPV ou d’ouvrage Assiette Taux de prévisionnel en compte
(adresse, nb IDTOP EPCI de (intitulé subventionnable subvention de des
de Igts) rattachement) exact) prévisionnelle ANRU subvention dépenses
ANRU
Maison de | A47-
santé pluri | 6030015-37- | 30341 /| Ville de 746 594.65 € 13 % 97 057.30 € 16
professionnelle | 0001-001 Vauvert / | Vauvert septembre
Rue S. Allende 6030015 / 2019
Les Costiéres

» La diversification fonctionnelle dans le quartier : 'immobilier a vocation économique

B.2 Développer des commerces et des activités économiques et solidaires de proximité

B.2.1c Création d'un espace de commerces

long du cours Camus

- Assiette Taux de . Date de prise en

L Localisation (QPV ou EPCI o o . ) Montant prévisionnel du

Libellé précis (adresse) IDTOP Maitre d’ouvrage (intitulé exact) subventionnable subvention - compte des
de rattachement) . concours financier ,
prévisionnelle Anru dépenses
Création d'un nouvel espace
30341 Vauvert 6030015 Les | AGENCE NATIONALE DE LA COHESION
commercial prés de la pharmace, le A47-6030015-38-0001-001 o 825809,00€ 50,00% 41290450 €
wEs delap Oostieres DES TERRTORES

Article 9.1.2 [le cas échéant] Les conditions de modulation des aides accordées au projet de renouvellement
urbain au regard des objectifs d’excellence au titre du NPNRU

Le tableau ci-dessous reprend en synthése 'ensemble des opérations bénéficiant d’'une majoration des aides
de I'Agence au regard de leur caractere d’excellence. Il permet de récapituler les majorations intégrées dans
l'article 9.1.1 et de préciser les objectifs fixés.

Libellé, nature et IDTOP de I'opération

Taux de subvention (ou montant
de I'aide forfaitaire de la
subvention ANRU prévisionnelle)
avant majoration pour caractere
d’excellence

Taux de subvention (ou montant de I'aide
forfaitaire de la subvention ANRU
prévisionnelle majoré) pour caractere

d’excellence

Les objectifs fixés pour ces opérations sont rappelés dans la fiche descriptive de chaque opération
concernée annexée a la présente convention pluriannuelle.

Sans objet.
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Article 9.2 Les opérations du programme non financées par ’ANRU
En complément des opérations cofinancées a la fois par 'ANRU et le cas échéant par les Partenaires

associés décrites dans l'article 9.1, certaines opérations du programme urbain sont financées uniquement
par les Partenaires associés. Ces opérations sont listées ci-apreés.

Article 9.2.1 Les opérations bénéficiant des financements de la région (ou du département) notamment
dans le cadre d’une convention de partenariat territorial signée entre '’ANRU et la région (ou le département)

>~ Larestructuration de la rue Louise Désir d’'un co(t estimé a 1 350 000 € HT sera subventionnée
par la Région Occitanie (120 000 €, soit 9 %)

Article 9.2.2 Les opérations bénéficiant des financements de ’Anah

L’ensemble des opérations du programme financées par I’Anah est récapitulé en annexe C5. Les opérations
bénéficiant des aides de 'ANRU sont détaillées dans l'article 9.1. Les opérations ne bénéficiant pas des
aides de 'ANRU sont présentées ci-apres.

La seule opération du programme financé par I'’Anah est détaillée dans la convention OPAH (annexe C5).
Les opérations bénéficiant des aides de 'ANRU sont détaillées dans l'article 9.1. Les opérations ne
bénéficiant pas des aides de 'ANRU sont présentées ci-apres.

Idem Annexe C5 page 33 a 37 : détail des opérations financées par chaque financeur

Dans le cadre d’une Convention d’O.P.A.H. Copropriété dégradées sur 5 ans (2019 / 2023), sont visées les
opérations suivantes :

» Travaux de la copropriété dégradée (OPAH du Montcalm)

» |Aide aux travaux de ’'ANAH sur 5 ans : 773 900,00 €
» Opérateur OPAH copropriété dégradée du Montcalm sur la durée de la convention (5 ans)

> Aide al'ingénierie de ’ANAH sur 5 ans : 421 500,00 €
Au total 'ANAH interviendra a hauteur de 1 195 400 €
Article 9.2.3 Les opérations bénéficiant de financements de la Caisse des dépéts et consignations
L’ensemble des opérations du programme financé par la Caisse des Dépbts est récapitulé en annexe C6.
Les opérations bénéficiant des aides de 'ANRU sont détaillées dans l'article 9.1. Les opérations ne
bénéficiant pas des aides de 'ANRU sont présentées ci-apres.
» Opérateur OPAH copropriété dégradée du Montcalm sur la durée de la convention (5 ans)
Sur I'ensemble de 'OPAH la CDC financera I'animation sur 5 ans a hauteur de 125 000,00 €

Article 9.2.4 Les opérations bénéficiant des financements d’autres Partenaires associés

> La Gestion Urbaine de proximité d’un codt estimé a 240 000 € co-financés par la Ville et 'EPCI a
hauteur de 50 % chacun
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Histoire et mémoire des quartiers d’'un colt estimé a 12 000 € co-financés par la Ville et 'EPCI a
hauteur de 50 % chacun
La ville de Vauvert et plus particulierement la mission « Politique de la Ville » porte la démarche au
travers des appels a projets valorisant la mémoire et 'identité des quartiers.
Des habitants reporters et photographes pour partager des instants par la parole et le regard
Des enfants créateurs de richesses artistiques pour ancrer de nouveaux éléments de mémoire.

Participation citoyenne et co-construction (charte de la participation) d’'un co(t estimé a 6 000 €
co-financés par la Ville et 'EPCI a hauteur de 50 % chacun

La ville de Vauvert et la communauté de communes de Petite Camargue ont proposé aux principaux
acteurs du renouvellement urbain du quartier des Costieres (Conseil de citoyens, CLCV, Syndic du
Montcalm) une « Charte de la participation du quartier en renouvellement urbain du quartier des
Costiéres ». Le but de la charte est d’indiquer les grands principes et engagements de chacun des
groupes d’acteurs en matiére de participation.

La charte indique les grands principes de la participation pour :

* Appeler la population a s’intéresser au projet de renouvellement urbain a I'échelle de I'ensemble du
quartier, en se mettant a sa portée,

* Limpliquer dans la préparation et la mise en ceuvre des projets opérationnels,

» Slinscrire dans la vie des quartiers.

Elle précise également les modalités de suivi et d’évaluation des démarches participatives.

Outre ces opérations, il est a noter quatre opérations autour de la futur MSP qui font partie intégrante du
projet a I'norizon 2024 / 2026 pour lesquelles il n’y a aucun co-financement. Il s’agit des opérations
suivantes :

>

\

Batiment tertiaire Aide & la personne : Le SESSAD « Le petit passage » d’'un co(t estimé a 600 000 €
qui sera entiérement financé par le porteur de projet (ARERAM / SESSAD) sur le temps de la
convention

Un batiment de services et activités médico-sociaux

Une créche

Un batiment d’habitat inclusif

Voir : IODA/03 Cartes/ 02 Plan aménagement MSP
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Article 9.3. Les opérations financées par le PIA au titre de I’axe 1 de I’action VDS et/ou
volet « quartiers » de I’action TI

Sans objet.

Article 10. Le plan de financement des opérations programmeées

Les participations financiéres prévisionnelles au titre de la présente convention pluriannuelle sont précisées
dans les tableaux figurant en annexes C2 et C4 :

- Un plan de financement prévisionnel global faisant apparaitre les co-financements envisagés pour
chaque opération du projet, y compris celles non financées par 'ANRU ou, a titre informatif, celles
du projet d’'innovation financées par les PIA. Les financements au titre du PIA, validés par le premier
ministre, figurent dans la convention-cadre de mise en ceuvre du projet ou la convention de
financement du projet spécifique annexée, le cas échéant, a la présente convention.

- Le tableau financier par le porteur de projet et les maitres d’'ouvrage reprenant, en les classant par
nature d’intervention, maitre d’'ouvrage par maitre d’'ouvrage, I'ensemble des plans de financement
prévisionnels des opérations pour lesquelles un soutien financier de 'ANRU, au titre du NPNRU, est
sollicité dans la présente convention pluriannuelle. |l fait ainsi apparaitre les concours financiers
ANRU prévisionnels, déclinés entre montant de subventions ANRU prévisionnels et les volumes de
préts bonifiés prévisionnels. L'ensemble des co-financements prévisionnels sont précisés :
commune, EPCI, conseil départemental, conseil régional, organisme HLM, Caisse des Dépéts,
Europe, ...

Ce tableau financier est un tableau prévisionnel des dépenses et des recettes estimées, qui, au sens
du réglement financier, programme des crédits sur les ressources financiéeres du nouveau
programme national de renouvellement urbain. Les participations financiéres prévisionnelles y sont
détaillées. Sont également indiquées des participations financiéres prévisionnelles de tiers non
signataires dont I'obtention est de la responsabilité de chaque maitre d’ouvrage.

Au titre de la présente convention pluriannuelle :

- la participation financiere de 'ANRU au titre du NPNRU s’entend pour un montant global maximal
de concours financiers prévisionnels de 4 631 304,30 € comprenant 3 496 434,78 de subventions,
et 1 134 869,52 € de volume de préts distribués par Action Logement Services. Cette participation
se répartit sur le quartier concerné de la fagcon suivante :

- 4631304,30 € concours financiers prévisionnels comprenant 3 496 434,78 € de
subventions et 1 134 869,52 € de volume de préts portant sur les quartiers d’intérét régional

- la participation financiére de I'Anah s’entend pour un montant global maximal, non actualisable, de
1195 400,00 €.

- la participation financiére de la Caisse des Dépéts s’entend pour un montant global maximal, non
actualisable, 125 000,00 €. La mise en ceuvre du programme s’appuie par ailleurs sur le financement
en préts de la Caisse des dépdts pour un montant prévisionnel de 183 614,63 €. Les modalités
d’intervention seront précisées dans des conventions a signer entre la Caisse des Dépbts et les
différents maitres d’ouvrage concernés. Les décisions d’octroi des financements de la Caisse des
Dépébts seront prises par les comités d’engagement compétents. Les caractéristiques des préts, y
compris le taux d’intérét, sont celles en vigueur au jour de I'émission de chaque contrat de prét.
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- la participation financiére du Département s’entend pour un montant de 2 019 230,26 € et celle de
la Région pour un montant de 1 032 725 € pour toutes les opérations financiéres décrites a I'article
9, y compris pour le financement « décroisé » des opérations au titre de la convention de partenariat
avec la région et le Département.

- la participation financiere de 'ANRU au titre de I'axe 1 de l'action VDS du PIA s’entend pour un
montant global maximal de 0 €.

- la participation financiére de la CDC au titre du volet « quartiers » de I'action Tl du PIA s’entend pour
un montant global maximal de 0 €.no

Pour rappel :

- le tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant sur les
quartiers concernés par la présente convention pluriannuelle figure en annexe C8 pour un montant
de 171 500,00 € de subventions ANRU.

Le tableau ci-dessous indique les concours financiers NPNRU totaux programmés (protocole et convention)
par quartier concerné par la présente convention® :

Quartier concerné (nom Montant de Volume de prét bonifié Concours financiers
et numéro du QPV) subvention NPNRU NPNRU NPNRU totaux
6030015 3667 934,78 € 1134 869,52 € 4 802 804,30 €
Totaux : 3667 934,78 € 1134 869,52 € 4802 804,30 €

Article 11. Les modalités d’attribution et de versement des financements
Article 11.1 Les modalités d’attribution et de versement des subventions de ’ANRU

Les aides de 'ANRU au titre du NPNRU sont engagées et versées conformément aux modalités définies
par le reglement général et par le reglement financier de 'ANRU relatifs au NPNRU dans le respect des
engagements contractuels inscrits dans la présente convention pluriannuelle.

Article 11.2 Les modalités d’attribution et de versement des préts par Action Logement Services

L’Agence accorde une décision d’autorisation de préts (DAP) dans les conditions prévues par le reglement
financier de TANRU, permettant la mobilisation des volumes de préts bonifiés et leur distribution par Action
Logement Services.
Les modalités d’attribution et de versement des préts par Action Logement Services sont précisées dans
Pinstruction commune Action Logement — ANRU, conformément & la convention tripartite entre I'Etat, 'ANRU
et Action Logement.

5 Le cas échéant la présente convention fait mention des concours financiers NPNRU programmeés dans les autres conventions
NPNRU portant sur le méme territoire intercommunal, et les tableaux financiers concernés sont joints pour information en annexe C9.
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Article 11.3 Les modalités d’attribution et de versement des aides de I’Anah

L attribution et le versement des subventions de I’Anah s’effectuent conformément aux modalités prévues
par son réglement général et les délibérations de son Conseil d’administration, et dans le respect de la
convention de programme signée avec la collectivité concernée.

Article 11.4 Les modalités d’attribution et de versement des aides de la Caisse des Dépots

Les modalités de financement de la Caisse des Dépbts seront précisées dans des conventions a signer
entre la Caisse des Dépbéts et les différents maitres d’'ouvrage concernés, sous réserve de l'accord des
comités d'engagement compétents.

Article 11.5 Les modalités d’attribution et de versement des aides d’autres Partenaires associés

(Le cas échéant) Les modalités de financement de 'ANRU au titre de I'axe 1 de I'action VDS du PIA sont
précisées dans les RGF en vigueur au titre de I'appel a manifestations d’intérét (AMI) du 16 avril 2015 et au
titre de celui du 14 mars 2017 « ANRU+ » (pour son volet « Innover dans les quartiers ») et la ou les
convention(s) attributives de subvention & signer entre TANRU, la CDC et le porteur de projet dans le cadre
de la phase de mise en ceuvre des projets d’'innovation lauréats de 'Ami ANRU+ ce, sous réserve de la
validation par le premier ministre. En outre, lorsqu’elle a été établie la Convention-cadre relative au
programme d’investissements d’avenir « ville durable et solidaire » pour la mise en ceuvre du projet
d’innovation lauréat de I'appel a manifestations d’intérét du 16 avril 2015 ou la convention de financement
pour la phase de mise en ceuvre du projet d’'innovation lauréat de I'appel a manifestation d’'intérét ANRU+
du 22 mars 2017 figure en annexe C7.
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TITRE IV - LES EVOLUTIONS ET LE SUIVI DU PROJET DE
RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 12. Les modalités de suivi du projet prévues par ’ANRU
Article 12.1 Le reporting annuel

Le porteur de projet et les maitres d’'ouvrage s’engagent a transmettre a 'ANRU les éléments demandés par
I'’Agence en matiere de suivi opérationnel et financier, selon les modalités définies par 'ANRU, et plus
particulierement :

- avancement opérationnel et financier des opérations programmées,

- réalisation des objectifs indiqués a I'article 2.2 (cf. annexe A relative aux objectifs),

- suivi du relogement (notamment syntheése du tableau « RIME » a I'échelle du ménage, anonymisé),
- suivi des mesures d’accompagnement du changement définies a l'article 7,

- suivi de la gouvernance telle que définie a l'article 8.

Article 12.2 Les revues de projet

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage, ainsi que les autres « parties prenantes » signataire de la
convention pluriannuelle, s’engagent a préparer et a participer aux revues de projet pilotées par le délégué
territorial de '’ANRU dans le département. Des représentants des conseils citoyens peuvent y étre associés.
La revue de projet, dont la méthodologie est précisée par 'ANRU, doit notamment permettre d’examiner les
éléments suivants, tels que prévus dans la présente convention :

- respect de I'échéancier de réalisation du projet (ensemble des opérations du projet, y compris celles
non financées par ’ANRU),

- respect du programme financier du projet,

- mise en ceuvre de la reconstitution de I'offre de logements sociaux,

- niveau d’atteinte des objectifs incontournables,

- réalisation des conditions de réussite du projet,

- mise en ceuvre effective des contreparties dues au groupe Action Logement,

- état d'avancement et qualité du relogement,

- état d’'avancement et qualité du projet de gestion,

- application de la charte nationale d’insertion,

- organisation de la gouvernance.

La revue de projet contribue a renseigner le reporting annuel et a identifier les éléments pouvant conduire a
présenter un avenant a la présente convention.

Un compte-rendu est réalisé et transmis a '’ANRU.
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Article 12.3 Les points d’étape

Des points d’étapes, réalisés a mi-parcours du projet et en prévision de 'achévement du projet, pourront
permettre de re-questionner le projet dans ses dimensions sociale, économique et urbaine, de s’assurer de
son articulation avec le contrat de ville et les politiques d’agglomération, d’apprécier I'efficacité de la conduite
de projet, d’observer les effets des réalisations au regard des objectifs attendus du projet de renouvellement
urbain.

Le porteur de projet s’engage a mettre en ceuvre les points d’étape selon les modalités définies par TANRU.

Article 12.4 Les informations relatives a I’'observatoire national de la politique de la ville et a la
LOLF

Les signataires de la présente convention pluriannuelle fourniront a la demande de '’ANRU, d’une part les
informations nécessaires a 'alimentation de I'observatoire de la politique de la ville, afin de mieux mesurer
I'évolution des territoires rénovés et d’évaluer les effets des moyens mis en ceuvre, et d’autre part, les
indicateurs de performance requis dans le cadre de la loi organique relative aux lois de finances (LOLF).

Article 12.5 L’enquéte relative a la réalisation du projet

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrages signataires de la présente convention pluriannuelle
renseigneront a la demande de 'ANRU une enquéte relative a la réalisation du projet des I'achévement de
la derniére opération physique.

L’ANRU pourra demander des éléments complémentaires en cas notamment d'imprécision ou d'incohérence
des informations transmises ou en fonction des spécificités du projet.

Article 13. Les modifications du projet

Conformément au reglement général de 'ANRU relatif au NPNRU, la gestion de I'évolution du projet de
renouvellement urbain peut nécessiter des modifications de la présente convention pluriannuelle. Les
modalités de modification des conventions pluriannuelles ayant déja été examinées ou signées peuvent étre
définies par délibération du conseil d’administration de ’TANRU. Ces modifications s’effectuent dans le cadre
d’'un avenant a la convention pluriannuelle ou de décisions prenant en compte les modifications techniques
et les évolutions mineures de la convention.

Lorsque le modéle type de convention pluriannuelle de renouvellement urbain est modifié par 'ANRU, les
signataires de la présente convention prennent 'engagement d’appliquer le régime de tout ou partie du
nouveau modele type postérieurement a la prise d’effet de la présente convention.

Les signataires de la présente convention consentent par avance a ce que tout ou partie de la convention
soit ainsi mise en conformité par simple décision du délégué territorial de TANRU avec ce nouveau modéle
type dans les conditions prévues dans une note d’instruction du Directeur général de ’ANRU.

Article 13.1 Avenant a la convention pluriannuelle

Des évolutions relatives aux dispositions de la présente convention peuvent nécessiter la réalisation d’'un
avenant dont les modalités d’instruction sont définies par TANRU.

L’avenant a la convention pluriannuelle prend effet a compter de sa signature par 'ANRU.

Page 72/133



DocuSign Envelope ID: 2B7AFBD6-74CF-43C9-9555-CF8CFDBC81DA

C1047

Article 13.2 Les décisions prenant en compte les modifications techniques et les évolutions
mineures de la convention

Dans le cadre fixé par 'ANRU, les évolutions mineures n'impactant pas I'’économie générale du projet et les
modifications techniques, ne nécessitent pas la réalisation d’un avenant.

Des ajustements de la programmation financiére peuvent étre apportés dans ce cadre, conformément aux
réglements général et financier relatif au NPNRU.

Les décisions prenant en compte les modifications techniques et les évolutions mineures de la convention
pluriannuelle sont réalisées sous la responsabilité du délégué territorial de '’Agence sont notifiées par tout
moyen aux Parties prenantes et au directeur général de 'ANRU.

Article 13.3 Tracabilité et consolidation des modifications apportées

Afin de faciliter la tragabilité des modifications apportées a la convention, TANRU pourra solliciter auprés du
porteur de projet une version consolidée de la convention intégrant toutes les modifications apportées.

Article 14. Les conditions juridiques d’application de la convention pluriannuelle
Article 14.1 Le respect des reglements de I’ANRU

La présente convention est exécutée conformément au réglement général et au réglement financier de
I’ANRU relatifs au NPNRU en vigueur lors de I'exécution de celle-ci.

Les signataires de la présente convention reconnaissent et acceptent que les dispositions du reglement
général et du reglement financier de 'ANRU relatifs au NPNRU, modifiés ou édictées postérieurement a la
date de prise d’effet de la présente convention s’appliqueront a celle-ci dans les conditions prévues dans
une note d’instruction du directeur général de 'ANRU.

Le conseil d’administration de 'ANRU peut en effet déterminer les cas ou il souhaite que ces modifications
s’appliquent de maniére unilatérale et leurs modalités de prise en compte au projet contractualisé ainsi
gu’aux opérations programmées non engagées.

Article 14.2 Les conséquences du non-respect des engagements

Les manquements constatés dans I'application de la présente convention pluriannuelle et les modifications
du programme non autorisées par un avenant ou une décision signée par le délégué territorial de I'’Agence
déclenchent la procédure de non-respect des engagements décrite dans le réeglement général de I'Agence
relatif au NPNRU.

Du fait des enjeux qu’ils sous-tendent, les engagements suivants feront I'objet d’'une vigilance particuliére :

- Respect du programme urbain tel que défini a I'article 4.1 ;

- Respect du calendrier opérationnel prévisionnel de 'annexe C1, repris a 'annexe C4 ;

- Respect des contreparties pour le groupe Action Logement et de leur mise a disposition dans les
conditions définies dans I'article 5.2 a la présente convention pluriannuelle et décrites dans les
annexes B1 et B2 ;

- Respect des conditions de relogement des ménages définies a I'article 6 ;

- Respect des mesures d’accompagnement du changement définies a l'article 7 ;

- Respect des engagements spécifiques conditionnant la réalisation du projet décrits a 'article 3.1.
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Ces éléments font I'objet d’un suivi tout au long du projet, selon les modalités détaillées a l'article 12 de la
présente convention pluriannuelle.

Article 14.3 Le controle et les audits

Conformément au RGA et au RF relatifs au NPNRU, 'ANRU peut procéder a des contrbles et audits auprés
des bénéficiaires des concours financiers.

Le porteur de projet et les bénéficiaires des concours financiers de I’Agence s’engagent a communiquer a
I’ANRU les documents et informations dont elle estime la production nécessaire dans ce cadre.

Article 14.4 La clause relative aux évolutions de la situation juridique des maitres d’ouvrage

En conformité avec le reglement financier de ’ANRU en vigueur, le porteur de projet et les maitres d’'ouvrage
signataires de la convention s’engagent a informer '’ANRU par courrier en recommandé avec accusé de
réception de tout changement intervenu dans leur situation juridique (liquidation, fusion, transfert de maitrise
d’'ouvrage, ...) intervenant a compter de la signature de la présente convention.

Article 14.5 Le calendrier prévisionnel et la durée de la convention

14.5.1 Le calendrier prévisionnel d’exécution du programme physique

Chaque maitre d’ouvrage est tenu au respect du calendrier individuel des opérations prévu au programme
physique tel que détaillé a I'article 9.1.1. de la présente convention.

Ce calendrier opérationnel prévisionnel se déroule entre la date de lancement opérationnel de la premiére
opération, a savoir le semestre 2 2019 (semestre/année), et la date prévisionnelle de fin opérationnelle de
la derniére opération, a savoir le s2 2025 (semestre/année).

14.5.2 La durée de la convention

La présente convention pluriannuelle prend effet a compter de sa signature par I'ANRU.

Afin de permettre le solde des dernieres opérations et I'évaluation du projet de renouvellement urbain, la
présente convention s’achéve au 31 décembre de la quatrieme année aprés I'année au cours de laquelle
s’effectue le solde® de la derniére opération physique financée par 'Agence dans le cadre de la présente
convention.

Article 14.6 Le traitement des litiges

Les litiges survenant dans I'application de la présente convention pluriannuelle seront portés devant le
tribunal administratif de Paris.

6 Il s’agit du dernier paiement ou recouvrement de subvention par I'Anru.
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TITRE V - LES DISPOSITIONS DIVERSES

Article 15. La mobilisation du porteur de projet et des maitres d’ouvrage dans le
cadre d’actions initiées par ’ANRU

La mise en ceuvre des programmes et des projets conduise 'ANRU a initier des actions d’étude, d’édition,
de communication, d’animation, d’expertise, d’assistance et d’appui aux projets, de capitalisation, ...

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a participer a ces actions pouvant concerner leur
territoire, notamment en transmettant a ’TANRU toutes les informations nécessaires au bon déroulement de
ces travaux.

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a permettre a leurs agents en charge de la mise en
ceuvre du projet de renouvellement urbain de participer aux réunions auxquelles ils sont conviés par TANRU
(journées d’animation, de formation, de réseaux, groupes de travail etc.).

Les frais de déplacements (transport, restauration, hébergement) que ces rendez-vous occasionnent et les
colts pédagogiques liés a la formation, notamment a I'Ecole du Renouvellement Urbain, entrent dans les
frais de gestion attachés aux postes qui peuvent étre subventionnés par 'ANRU conformément au RGA
relatif au NPNRU.

Par ailleurs, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage faciliteront I'organisation de temps d’échange dans
le cadre des réseaux d’acteurs animés par ’TANRU (mise a disposition de salles de réunion, organisation de
visites, ...).

En cas de mobilisation par TANRU de missions d’expertise, d’assistance et d’appui aux projets, le porteur
de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a y participer et a s’assurer de I'application des résultats de
ces missions.

Article 16. Les archives et la documentation relative au projet

Le porteur de projet s’engage a fournir a 'Agence une version numérisée du dossier projet, une fiche
descriptive de présentation des enjeux, des objectifs et du programme du projet de renouvellement urbain
ainsi que des témoignages, des images et des documents libres de droit pour une mise en ligne sur le
site internet www.anru.fr.

Le porteur de projet et les maitres d’'ouvrage s’engagent a transmettre a ’ANRU les études et les travaux de
mémoire cofinancés par I’Agence.

Article 17. La communication et la signalétique des chantiers
Article 17.1 Communication
L’ANRU et Action Logement seront associés en amont a tout événement presse et relations publiques afin
que les actions de communication puissent étre coordonnées.
En outre, tout acte de communication du porteur de projet devra systématiquement informer de l'origine des

fonds de la PEEC. Le Comité Régional d’Action Logement et le Directeur Régional d’Action Logement
Services devront étre associés a tout acte de communication local de ’Agence ou du porteur de projet.
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Article 17.2 Signalétique

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a mentionner la participation de ’Agence Nationale
pour la Rénovation Urbaine et du groupe Action Logement sur toute la signalétique, panneaux et documents
relatifs & toutes les opérations financées dans le cadre de la présente convention pluriannuelle, en y faisant
notamment figurer leurs logotypes.
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Date: 3,1,2020 | 16:09:31 ceT
Signatures:

Le/La Adjoint délégué au Renouvellement Urbain
de Commune de Vauvert

E:arouk MOUSSA

5A07861D3842485...

Le/La Président Directeur Général
de SEMIGA

EAIexandre PISSAS

2210D41EC68E4B4. ..

Le/La Directeur Général
de ANCT

E(ves Le BRETON

04BF6DF688F5409...

Le/La Directeur Général
de Un Toit pour Tous

Eean-Luc GARCIA

1EC84EFC90864B4...

Le/La Directeur Régional Occitanie
de Action Logement Services

E:rangois MAGNE

E0323DDYA7DEA45A...

Le/La Vice Président
de Communauté de Commune de Petite Camargue

Eean DENAT

CD27EC5DOFD9412...

Le/La Vice-Président en charge de I'Habitat et du suivi de
'ANRU
de Conseil Départemental du Gard

E:hristian BASTID

C21DCAFE9D214A0...
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Le/La Préfet du Gard

de Etat

E)idier LAUGA

FC71E42CF35B4C09...

Le/La Présidente
de Région OCCITANIE

[Carole DELGA

FCBBAOEBC27649C...

Le/La Directeur Général
de Habitat du Gard

Gtéphane CABRIE

A19DBOFBC7384E7 ...

Le/La Directrice Régionale Adjointe
de Caisse des Dépots

[Caroline CARTALLIER

B3D931F1D6C5428...

Le/La Délégué territorial de 'ANRU
de ANRU

E)idier LAUGA

FC71E42CF35B4C09...
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Annexe A1 - PLAN DE SITUATION DU QUARTIER IDENTIFIE A
L’ARTICLE 1 AU SEIN DU TERRITOIRE DU CONTRAT DE VILLE

Annexe 2 Le quartier prioritaire de la politique de la ville

Périmétre réglementaire Vauvert
Bources
IGN BD PARCELLAIRE® version 1.2 Edtion 2014, A
ROUTE ADRESSE® V2.1 Edtion 2014
CGET Décambre 2014

Réalisation Janvier 2015 SIG LR

I 3K 120 Mtrms

gm = 40 milrex
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Annexe A11 — PLAN DU FONCIER AVANT / APRES PERMETTANT DE
PRESENTER LA STRATEGE DE DIVERSIFICATION

‘S Opération immobiliére & long terme (aprés 2024)
Q Opérations immobilieres a moyen terme (apres 2022)
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Annexe A2 - CARTE DE PRESENTION DU QUARTIER QUI FAIT L’OBJET
DU RENOUVELLEMENT URBAIN PERMETTANT DE LOCALISER LES
EQUIPEMENTS STRUCTURANTS ET LE PATRIMOINE DES
DIFFERENTS ORGANISMES HLM NOTAMMENT, ET LE CAS ECHEANT
EN PRECISANT CEUX CONCERNES PAR LE PROJET D'INNOVATION
SOUTENU AU TITRE DE L’AXE 1 DE L’ACTION VDS DU PIA

@ | échelle 1730000

(R i) o

Plan guide d'intervention sur le quartier des Costiéres a Vauvert (Groupement Safran — Conseil Urbain — L’Adeus — ASI — Intervia)
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Annexe A3 - CARTE(S) OU SCHEMA(S) PRESENTANT LES
DIFFERENTS ELEMENTS DU DIAGNOSTIC ET PLUS
PARTICULIEREMENT LE FONCTIONNEMENT URBAIN DU QUARTIER

5 | LE CONTEXTE URBAIN A 'ECHELLE DU QUARTIER # . - =3 BAGHOSTIZES E'N.;:.EU*'

r Etiedie difinition du projer urbaln des G = & SATRAN EE  , WL Ensdss
auvert et @l E . Ve 5 | i
L | Lesgronds enjeux du projet de renguation urbaine Etude de deéfinition du projet urbain des Costiéres | Vauvert
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Castellas.
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Annexe A4 — SYNTHESE DE LA PHASE PROCOTOLE (Rappel des
opérations financées, description des modalités d’association des
habitants et présentation des principales conclusions des études et
groupes de travail mis en ceuvre pendant le protocole)

1/ LES OPERATIONS FINANCEES DANS LE CADRE DU PROTOCOLE DE PREFIGURATION

ETUDE SUR LA MIXITE SOCIALE (ADIL du Gard) 12 000 € d’ANRU

Partant du constat que la valorisation et la requalification urbaine inscrites dans le NPRU ne peuvent suffire
a elles seule a déspécialiser le quartier des Costiéres, un travail sur les attributions a I'échelle de la
Communauté de Communes est apparu comme un moyen complémentaire, indispensable au rééquilibrage
progressif du territoire. Ce travail impliquait une connaissance fine de I'offre en logement social et de son
peuplement, et devrait aboutir, sous la forme d’un projet de convention intercommunale d’attribution (CIA),
a metire en place un cadre de travail partenarial autour d’objectifs chiffrés permettant d’atteindre
collectivement une meilleure mixité sociale.

Pour atteindre cet objectif, la Ville de Vauvert a confié a I'ADIL I'analyse de I'occupation des logements
sociaux situés dans le quartier des Costiere. S’appuyant sur les résultats de I'enquéte OPS de 2016, ce
travail concerne 12 résidences, prés de 1000 logements, et 2 500 habitants. Il a pu étre réalisé grace a la
collaboration des bailleurs sociaux assurant la gestion de logements localisés dans le périmétre du QPV
Vauverdois.

ELEMENTS DE SYNTHEE, A L’'ECHELLE DU QUARTIER...

*  Population

Le quartier des Costieres compte 2 700 habitants, dont 92% sont locataires du parc social. Ce sont ces 2
500 personnes qui font I'objet de cette étude. A I'échelle de la ville, la population des Costieres représente 1
habitant sur 4 ; a I'échelle de 'EPCI, elle représente 1 habitant sur 10.

» Composition familiale

Parmi les 1 000 ménages locataires d’un logement social, 550 sont des familles, dont 1/3 sont des familles
monoparentales. Les grandes familles (4 enfants) sont peu nombreuses (une trentaine). On compte une
dizaine de trés grandes familles (plus de 4 enfants) généralement composées d’'un couple avec 5 enfants,
seulement 3 d’entre elles ont 6 ou 7 enfants ; une seule est une famille monoparentale. 240 personnes vivent
seules, soit prés d’'un ménage sur 4.

* Age des habitants

La jeunesse du quartier est I'élément le plus marquant du peuplement des Costieres : plus de 700 enfants
mineurs y habitent, ainsi que 430 jeunes adultes (<30 ans) : prés d'1 habitant (du parc social) sur 2 a moins
de 30 ans. Prés de 50 habitants ont plus de 75 ans.

* Niveau de qualification, activité

Les personnes occupant un logement social dans le quartier des Costiéres sont moins diplémées que celles
des autres QPV d’Occitanie : 85% des ont un niveau de dipléme inférieur au bac (73% dans les autres QPV).
Seulement 33% des adultes sont en emploi. Le chémage des jeunes du quartier est particulierement
préoccupant. Leur inactivité est a mettre en lien avec une difficulté de décohabitation prégnante : de
nombreux jeunes adultes vivent au domicile parental.
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* Niveau de revenus

Le niveau de revenus médian par unité de consommation est de 8 248 €, alors qu’il est de 18 182 € dans la
Communauté de Communes Petite Camargue. 50% des ménages du quartier vivent sous le seuil de
pauvreté (revenu mensuel inférieur @ 1000 euros). Les adultes sans emploi en dge d’exercer une activité
sont relativement peu nombreux a étre enregistrés en tant que demandeur d’emploi (p6le emploi), et encore
moins nombreux a bénéficier d’'une indemnisation. Plus de 80% des ménages du quartier sont éligibles au
logement trés social (PLAL).

ELEMENTS DE SYNTHESE A L’ECHELLE DES RESIDENCES...

* Un bon équilibre générationnel

La plupart des résidences présentent un bon équilibre générationnel.

Le Mireille, le Daudet 2, et le Languedoc se caractérisent par la présence de nombreux enfants mineurs
(>30% des occupants).

La présence de jeunes majeurs vivant au domicile parental est plus forte au Bosquet 1, au Bosquet 2, et
au Languedoc. On observe une corrélation entre le taux de présence de ces jeunes en cohabitation familiale
et le niveau de précarité des ménages occupant une résidence.

Outre les Saladelles, dont c’est la vocation premiére, quatre résidences se démarquent par une plus forte
proportion de locataires agés (>20%) : le Bosquet 1, le Bosquet 2, et, dans une moindre mesure, le Mistral
et le Coudoyer.

*  Une occupation familiale

Le profil familial des occupants domine.

On observe cependant une concentration de personnes isolées au sein de trois résidences : le Coudoyer
(44% des occupants), le Daudet 2 (28% des occupants) et le Languedoc (27% des occupants).

La plupart des familles nombreuses habitent au Mireille. On note la présence de 4 familles nombreuses
monoparentales au Bosquet 1.

Le Languedoc abrite une proportion atypique de familles monoparentale (30% des ménages).

* Des « actifs » inoccupés

La tres forte proportion d’adultes en age d’exercer une activité (actifs au sens de 'INSEE) mais sans emploi
est préoccupante, et concerne toutes les résidences.

Le taux d’inactivité le plus élevé s’observe dans 4 résidences qui devront faire I'objet d’'une vigilance
particuliére : le Bosquet 1 (75% d’inactifs), le Bosquet 2 (79% d’inactifs), La Cabidoule (72% d’inactifs) et
le Daudet 2 (71% d’inactifs).

Dans les deux premiéres (Bosquet), on note une spécialisation professionnelle, avec une forte proportion
d’ouvriers agricoles parmi les actifs, dont la plupart sont en emploi précaire.

On observe la méme précarité en emploi a la Cabidoule ou beaucoup d’actifs travaillent par intermittence
en tant qu’ouvriers, le plus souvent dans le secteur du batiment.

Quatre résidences présentent un taux d’activité plus important qu’ailleurs : le Mireille, ou, en lien avec le
niveau particulierement élevé des loyers, les actifs représentent 44% des occupants et sont généralement
en emploi stable, le Daudet 1, et es Olivades, dont le bailleur, Domicil, a vocation a loger des salariés ou
des demandeurs d’empiloi.

« Une concentration de pauvreté
Toutes les résidences du quartier se caractérisent par la faiblesse des ressources percues par leurs
occupants.
En lien avec le niveau d’activité des occupants, quatre résidences affichent un taux de précarité
particulierement préoccupant, et devront faire 'objet d’'un rééquilibrage en priorité : le Bosquet 1, le Bosquet
2, la Cabidoule, et le Mistral.

Cf Document annexe 1 « Diagnostic urbain du Protocole de Préfiguration »
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ETUDE URBAINE PLURIDISCIPLINAIRE (Groupement SAFRAN) 72 000 € d’ANRU

:

‘Mﬁ Ve P
Basss = /‘5| ¢ [enirlg

C | LES GRANDS ENJEUX

Des enjeux pas toujours clairement formalisés a ce
stade d'avancement de notre étude, mais des
ambitions :

1. Développer des actions a court terme

2. Tisser des liens a travers le territoire

3. Répondre aux contradictions de l'espace public

4. Croiser les sujets programmatigues

5. Traiter lenvirennement comme un enjeu social

EOCH)- HABTAT DEY, ECO UREAN URBRIN
DEMD BATIHMIG EQUIPEMENTS  TERRITTHRE LG
p L .

A | Approche technique EiEe

MOBILITES

B | Approche participative

C | Les grands enjeux

Déuelopper des actions @ court terme

Ambition : Engager des actions rapidement pour améliorer le
quotidien et faire adhérer les vauverdois au projet

Approche

= Donner a vivre rapidement des premiéres interventions de la
rénovation urbaine du quartier.

+  Tester des solutions dans une démarche participative en
prolongement direct de la concertation.

» Expérimenter des démarches co-productives pour tisser du lien social

Deux thématiques proposées a développer et intégrée ala
démarche de projet de |la deuxigme phase :

= installations éphéméres sur I'espace public
= Interventions paysagéres d'accompagnement

« Pourquol on e met pas un marché 7 Autrefeis il y avait un ma
place Jean Giono. il 4 avait le collége, est le
wenafent sur le quartier » [ Parole d'habitant |

aqens de ey

Tisser des liens a travers le territoire

Ambition : redessiner un nouveau réseau imaginaire,
‘qui prend comme support des chemins et routes
‘existants, et considérer le périmétre de projet comme
un ensemble de polarités au nord du centre-ville.

un réseau se dessine.. en extrapolant sur les mutations
probables de-la ville, et -en considérant les « espaces de nature
et |olsir »'selon e point de vue de 'sffre maximale d'agrément.

Le maillage général de Vanvert trouve un centre naturel dans le
jardin de la colline du Castellas.

Ce réseau, si on [étire jusquau grand paysage (sentier
découverte, randonnée, véloroute...) passe non seulement par
I'ensemble des quartiers, mais aussi par un chapelet d'espaces
péri-urbain jouant un réle secondaire aujourd’hui : stades,
collines bolsées, friches et garennes, zones humides.. qui
_constituent, une fais reliés, un ensembie de parcs peri-urbain
riche en points de vue sur le paysage.

e Ptenitich phceii de. mobifitéadouces

Cartielour

Exemple de la Programmation du parc urbain de la Carrdire & Miramas : | Aménagement provisoire
SAFRAN Conceptions Urbaines | Collecdf ETC, Robins des Villes | Julllet 3 octobre 2017

DIAGNOSTIC ET ENJEUX

Tarding paragid

Arin Grbgon

Element naturel par-urtiin

fJ Limite zone bozsée "u

Fayon de 500 métres

Elément urbin allnicl Ll Asive agsitole
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DIAGNOSTIC ET ENJEUX
« Il faudrait mettre en face de ['école de musigue un parc avec une scéne
pourfaire des fétes de temps en temps. » [ Parole d’habitant |

Répondre aux contradictions de Uespace public

Le projet de rénovation urbaine s'appuiera principalement sur les espaces
mutables du quartier et les liens entre eux

e E iesetl
= les parkings

= Lesespaces privés ou semi-privés & requalifler ou & « résidentialiser » :
o Lesintérieurs dilots

‘o Lentrée Quest.autour de la gare
= Law centralité » autour de la Friche

« On va chez le médecin @ Vauvert mais pour passer des radios on va
& Nimes » [ Parole d@'habitant |

Croiser les sujets programmatiques

+ Sappuyer sur le potentiel du territoire pour changer limage et
redynamiser le quartier

+  Consolider les équip its existants dans leurs vocations et assurer
la perméabilité du quartier vers lagglomération

pondre aux besoins de lieux en accés « libres », pour une jeunesse
insuffisamment ouverte a d'autres horizons sociaux, culturels et
gécgraphiques

+ Mixer les programmes, en fonction des temporalités d'usages.

« On sort de clez nous, il n'y a que du aris. )l faut un grand pare »
[ Parole d’habitent ]

Lenvironnement, un enjeu social

Labélisation Ecoguartier e cours
PRU de la Maille Il - Miramas

Croquis d'étude | analyse et recherche paysagéres | Gilles Zamo, SCU
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Cf Document annexe 2 « Etudes urbaines, diagnostic »
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PARC RESIDENTIEL A VAUVERT : ETUDE DU POTENTIEL D’AMELIORATION (SEMIGA) 15000 €

d’ANRU

Dans le cadre du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) et du Contrat de Ville
de Vauvert, la SEMIGA a confié a la SCET une étude portant sur I'évaluation des travaux d’amélioration de
son patrimoine sur cette commune (un peu plus de 700 logements répartis sur 8 groupes résidentiels).

Les logements concernés, dans leur ensemble, sont en bon état. La SEMIGA réalise en effet un entretien
régulier de ces logements, profitant notamment de chaque libération de logement pour réaliser une remise
en état et/ou normes dudit logement. On notera que les améliorations apportées aux logements n’ont jamais
entrainé d’augmentation de loyer (ainsi, méme pour l'isolation thermique par I'extérieur posée sur le Daudet
2, il n’a pas été mis en place de 3éme ligne de quittance). Cette politique de maitrise des loyers, rendue
encore plus prégnante par les mesures gouvernementales de réduction des APL, ne permet pas
d’envisager d’importants travaux sur ces résidences sans obérer les capacités d’investissement de
la SEMIGA. Les travaux objet de la présente étude viseront, essentiellement, & améliorer 'image de ces
résidences et le confort des logements, suivant 5 thématiques rappelées ci-aprés et développées dans le
présent document :

Une amélioration fonctionnelle d’une partie des logements

Des travaux énergétiques

Des travaux d’amélioration des entrées et parties communes

Des travaux d’accessibilité la ou c’est possible

Des travaux dits de « résidentialisation » (résidences Languedoc, Mireille et Bosquet 1 & 2)

La réflexion sur la résidentialisation concerne 4 résidences. L'aspect pris en compte est la mise en place de
limites qui a pour principal objectif de donner une identité urbaine. Plusieurs principes doivent étre pris en
compte :

- La concertation avec les habitants qui vise une appropriation des lieux, une normalisation des
usages.

- Fixer les limites dedans/dehors, intérieures, extérieures, et les modalités de dialogue entre espace
privé/espace commun/espace public.

- Usage et aménagement des espaces clos/communs.
- Gestion des différentes fonctions collectives aux habitants (GUP).

Dans ce cadre deux types de propositions d'aménagement :
1/ Le clos permettant I'identification résidentielle de base. A l'intérieur du clos un élément d’appropriation par
les locataires : jardins partagés, création de Rez-de-Jardin, modalités particulieres de gestion des OM et des

encombrants.

2/ Prise en charge de I'entretien courant des jeux mis en place sur un espace n’appartenant pas a SEMIGA
(Résidences La Cabidoule ou Bosquet) avec des modalités de répétabilité selon décret charges (donc
augmentation des loyers)

Pour chaque résidence, les travaux proposés et les estimations associées ont été décomposés suivant ces
5 thématiques.

Cf Document annexe 3 « Etude potentiel d’amélioration, SEMIGA »
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ETUDE D’OPPORTUNITE COMMERCIALE ET SERVICIELLE (ANCT) 0 € d’ANRU

== W Epareca” | & F

Expertise juridique et fonciére

La ville de Vauvert et son quartier des « Costiéres » font partie des quartiers retenus par TANRU et bénéficie
a ce titre de leviers pouvant faciliter la rénovation urbaine du secteur. Afin de garantir une mutation pérenne
du centre-ville, la commune de Vauvert a saisi ANCT afin d’étudier I'opportunité et le colt de la maitrise
fonciere d’une restructuration de I'équipement commercial au sein du quartier. C’est dans ce cadre quANCT
a mandaté SEGAT en vue de réaliser une étude juridique et fonciére de cette copropriété. Cette étude a
notamment pour objet :

» De connaitre les loyers payés par les commergants comparativement a la Valeur Locative de Marché
(VLM)

« Danalyser le taux d’effort entre les loyers payés par les commercants et leurs chiffres d’affaires,
« D’évaluer la valeur vénale des murs des commerces

« D’estimer les indemnités d'éviction commerciale (remplacement des fonds, déplacement des fonds,
perte d’exploitation journaliére)

» De connaitre le sentiment des commerg¢ants sur leur équipement commercial et leur positionnement
au regard d’'un éventuel transfert d’activité

« De connaitre le positionnement des propriétaires quant a une cession éventuelle de leurs locaux.

Elle a été réalisée Mars et Mai 2017 a partir de visites sur site, de rencontres et de discussions avec les
exploitants et propriétaires, et de I'exploitation des documents communiqués ou récupérés par SEGAT.

Le centre commercial du Montcalm, construit en pied d'immeuble d’habitat privé comprend aujourd’hui 9
cellules commerciales dont 7 commerces encore en activité (au départ de I'étude juridique et fonciére).

%

el > .\
Le centre commercial est édifié sur la parcelle Bl 119 d’'une contenance de 4 945 m=2.

Contrat cadre d’étude commerciale

Le quartier des Costiéres, depuis la relocalisation du collége au Sud du centre-ville, se positionne dans une
vocation avant tout résidentielle, avec peu d’équipements publics (écoles). La dynamique sociale et
commerciale a fortement souffert du départ de cet équipement majeur.
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Cependant, limplantation de la nouvelle école de musique témoigne de la volonté d’accentuer le
rayonnement du quartier. Sa forme urbaine (logements collectifs) et son image négative, entretenue par
des problémes d’insécurité, contribuent a son enclavement par rapport au reste de la ville.

Le quartier cumule également les difficultés économiques (population trés fragile économiquement).
Nouvel entrant dans la géographie prioritaire (ancien CUCS), le quartier n’a pas connu d’intervention
majeure, excepté la construction de I'école de musique et d'un péle médical (avec pharmacie). L’offre
commerciale du quartier s’articule autour de 2 polarités :

* Le centre commercial du Montcalm avenue de la costiere : 10 cellules commerciales (7 en
activité) en rez-de-chaussée d’'immeuble, en copropriété privée

* Le centre commercial Daudet, rues Albert Camus et Théodore Aubanel, place Jean Giono : 9
cellules commerciales (4 en activité) en rez-de-chaussée d'immeuble

Dans un contexte concurrentiel fort (proximité du centre-ville et de la ZAC Cété Soleil), insécuritaire, et apres
le départ du collége et des flux associés, les activités commerciales se sont fragilisées et pour certaines
communautarisées et la vacance a progressé. Cela améne la municipalité & s’interroger sur le devenir de
I'offre commerciale a I’échelle du quartier et notamment du centre commercial du Montcalm qui cumule
les difficultés en termes de troubles a 'ordre public et de dégradation des locaux ainsi que des espaces
extérieurs. L'étude a donc porté uniquement sur le volet commercial et avait pour objectif de :

» Dresser un portrait quantitatif et qualitatif de I'offre actuelle sur le centre commercial du Montcalm a
Vauvert et de sa concurrence proche

« Déterminer le marché théorique exploitable et les taux d’emprise atteignables par des commerces
qui s’installeraient dans le centre commercial du Montcalm

» Définir la programmation commerciale envisageable pour le centre commercial ou a I'échelle du
quartier (nombre et type d’activités, surfaces de vente) avec une structuration urbaine cohérente.
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Synthése de I'étude

+ Houne gueessibilis o cenine comanal sur Fose poapol = Guarar satalic wduie, dant ln popalanan os s frogle
s pisarhist, eansmiguernont

* Tres peu de vacsnes; oot ) o podnl, = (e deaupements et d’emakis - fur lmines & une foncion

« Sremannemant dedis suffiesn, mais pou sacnt risidontiolle,

tffre comumronts pesch
Ban el abod

s s
reargupen

o dissibsanan,

i

e e proprts & sthuligne por len clisml,

il pety pomeur, cammercas

Opportunites Menaces
- MPNRL, -
+ Fritrée de ulle nord, peamennament showdgiqus du qiarmer

ammeareaz 4 ['dchelle du

Yersemble des ouliviies,

nee damagrmshi s

= Un potentic) commercinl rop hagile pou justifier to mainlicn de dowe sentres commersioux
Sur fe quiiar,

Jpsiment st rationslisation de |'sffee en un point cenmral du quadier, suf |8 foncier
thle rua Louiss Desir,

Préconisations

Resraupement de I'offre sur un seul cenre commercinl, en liaisan entre o pharmacie du Doudet ef I"école de musique, sous certaines condifians
* Relocolisstion des commerces dans une polarité rédude 18],

+ Pas de franslert de-lo pharmacie; reposifionnée sur Fase Gourdon selon projet de ['sxploitant of disponnbilités fonciéres,

o Aeris facilies depuis Favenve de lo Coshiére e la tire du Coudoyer, aménogement des carrefouts,

« Linfsans dovces @ aménager avec les poches d*hakito ¢ les quipements,

* Mainvien o un siationnément dédié et subtsant (206 25 places),

* Sécurisation du sie,

* Tratement ce la friche du centrs commercial actvel du Mentcalm [démeliion].

Aménagement
des comefours,
des oies of des
lioisoms dovces

Locolisation
optimals

Cf Documents annexes -> n° 4 « Etude commerciale, ANCT » - n° 5 « Etude juridique et fonciere,
SEGAT »
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ETUDE PREOPERATIONNELLE COPROPRIETE DEGRADEE SUR LA RESIDENCE DU MONTCALM
(CITEMETRIE) CITE

Un audit énergétique

La copropriété fait I'objet d’'une mission d’étude pré-opérationnelle « Copropriété en difficulté » dans le cadre
du Nouveau Programme National de Renouvellement urbain (N.P.N.R.U.) ai titre de I'intérét régional.
L’audit énergétique constitue un préalable a la réalisation d’un plan pluriannuel de travaux, visant a dégager
les pistes d’amélioration permettant une réduction de la facture énergétique, et une amélioration du confort
des occupants. L’'objectif de I'étude était donc d’évaluer les gains énergétiques pouvant étre apportés par :

« L’amélioration du bati (vitrages, renfort éventuel d’isolation...),

e L’amélioration des équipements consommateurs (chauffage, eau chaude sanitaire, éclairage,
ascenseur, ventilation...),

« L’amélioration de l'usage (régulation, programmation, temporisation, exploitation...).

Les surfaces chauffées ont été estimées a partir de I'état de division dans le réglement de copropriété, et
des plans des batiments. Soit une surface chauffée totale de 4 994 m? dont 4 675 m? dédies aux
logements, soit 94% de la surface, et une SHON estimée a 5 743 m>2.

Bilan :

Les murs extérieurs courants sont en béton préfabriqué de 30cm, sans isolation.

Les commerces sont essentiellement constitués de parois vitrées

Les murs donnant sur les locaux non chauffés (les paliers et la cage d’escalier) sont en béton de 15 cm.
Les cages d’escalier sont adossées aux fagades et disposent de menuiseries donnant sur I'extérieur.

Les planchers hauts sont des toitures terrasses en béton avec revétement d’étanchéité recouvert de gravier.
Aucune isolation n'a été ajoutée lors des travaux de reprise d’étanchéité. Seule l'isolation d’origine est
actuellement en place (hypothése 3cm)

Les planchers bas sont en béton :
*  Sur sous-sol, sans isolation,
» Sur Hall d’entrée, sans isolation,
»  Sur passage extérieur, avec isolant en fibre de bois de 5 cm en sous-face.

Les menuiseries extérieures d’origine sont des menuiseries, en bois simple vitrage, équipées de volets
pliants. Celles-ci ont parfois été remplacées par des menuiseries en PVC double vitrage avec la mise en
place de volets roulants. D’aprés I'enquéte menée aupres des copropriétaires, environ 28% des logements
ont encore les menuiseries d’origine.

Les vitrines des commerces sont en aluminium double vitrage.

Les menuiseries des parties communes se situent dans les halls d’entrée, ainsi que dans les cages
d’escaliers. Il s’agit de menuiseries en PVC simple vitrage.

Les portes palieres sont des portes pleines en bois.

Il existe un vide-ordures dans chaque logement de la copropriété. Ceux-ci ne sont plus en service.
La production de chauffage est individuelle. Les logements disposent actuellement d’'un des deux
équipements suivants :

* [ Chaudiére gaz individuelle

» [1 Radiateurs électriques
Les émetteurs d’origine sont des radiateurs en acier, avec robinets simples.

La production d’eau chaude sanitaire est individuelle.
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A l'origine, les chaudieres gaz sont mixtes et assurent la production d’eau chaude sanitaire en plus du
chauffage. Certains copropriétaires ont conservé ce type de production, d’autres les ont en revanche
supprimés et remplacés par des cumulus électriques, le chauffage étant assuré par des radiateurs
électriques.

Le renouvellement d’air dans le batiment se fait naturellement, par la perméabilité du bati, par des conduits
de type shunt situés dans les sanitaires et dans les cuisines, et par I'ouverture des fenétres par les occupants.

* Dans les salles de bain et des WC : ventilation haute par conduit

* Dans les cuisines : ventilation basse dans la porte menant au cellier et ventilation haute par
conduit. Il y a également un conduit pour I'évacuation des fumées des chauffe-eau gaz.

L’éclairage des halls d’entrées des cages d’escalier et des caves est réalisé par ampoule éco-halogenes de
48 W. Une centaine de points lumineux ont été comptabilisés lors de la visite, ce qui représente une
puissance installée d’environ 4,8 kW. L’éclairage est piloté par des interrupteurs avec minuterie dont la durée
est réglée de base sur 2 minutes.

Chaque entrée dispose d’un interphone, et d’'une ouverture électrique des portes des batiments.

ETUDE PRE-OPERATIONNELLE COPROPRIETE « MONTCALM » : Phase 1 Diagnostic

Analyse juridique et économique

]

ToHs ﬂ 1321 €

19€

Ces derniéres années, on note une aggravation exponentielle de la situation patrimoniale du syndicat
marquée par une augmentation trés importante des impayés et par une baisse de la trésorerie corrélative.
Cette derniére est a un niveau insuffisant pour permetire d’assurer le réglement des fournisseurs au
quotidien. Il y a fort a craindre que le syndic soit prochainement contraint de faire procéder au vote d’une
avance de solidarité.

Enfin, il n’existe pas de subdivision des comptes copropriétaires permettant de cloisonner les dettes de
charges, provisions pour travaux et avances alors que cette faculté est ouverte a la demande de 'assemblée
générale des copropriétaires. Les impayés, avec un taux de 56% sont trop importants pour espérer un
redressement a court terme.

Au point de vue réglementaire, une clarification dans la répartition des charges doit étre assurée, et
particulierement auprés des commerces. La question du futur de ces locaux dans le cadre du NPNRU,
constitue I'occasion de remetire ces éléments en conformité avec la pratique.

Economiquement, la situation du Montcalm est relativement fragile. Le dépassement du budget prévisionnel
a plusieurs reprises illustre en partie les difficultés que peut rencontrer le syndicat a décider d’'un
alourdissement des charges. D’ailleurs et malgré I'absence d’équipement commun (chauffage collectif,
ascenseurs...), ou d’employés, les charges de la copropriété, en moyenne de 471 € a 1 142 € selon la
typologie du logement, paraissent un peu élevées. Des économies doivent pouvoir étre réalisées en agissant
plus globalement sur les éléments techniques vétustes qui alourdissent les dépenses de réparation :
réseaux, étanchéité...

Enfin, d’'un point de vue de sa situation patrimoniale, la situation se fragilise également.

La dette des copropriétaires est galopante, ne cessant d’augmenter depuis plusieurs années.
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En conséquence, la trésorerie se retrouve exsangue et insuffisante pour pourvoir au fonctionnement courant
de la copropriété.

Analyse socio-économique

Une enquéte ménage a été réalisée courant décembre 2017, au domicile des habitants. Cette premiére
approche a été complétée dans un second temps par une enquéte téléphonique auprées des copropriétaires
non occupants.

» 55 % de résidences principales
* 43 % de propriétaires occupants
* 57 % de propriétaires bailleurs

i Quelques indicateurs de l'occupation

Reécapitulatif
Population totala Estimée & 148 habitants
&Age Moyen du chef de ménaage 53 ans
Taille moyenne des menages 2 7 persannes
Nombre denfants de 0-10 ans Estimé a 36
Momibre de jeunes 10-18 ans Estiméa 15
Taint de jounios de -16 ans parmi les habutants Estim# & 34%
Taux dactvite’® des chefs de menage 88%
C5P dominante des chefs de ménages 41 % d'employés
Part des ménages aux revenus infénaurs su seul de pauvrete™ B2%

i Une majorité de propriétaires occupants éligibles aux aides de 'ANAH

Quaszimnent touk |86 proprigtaires occupants sont éigibles aly aides de 'ANAH dont 15 avec des Tessources
infésieures au plafond dit « Trés modeste »

Les locataires sont d’ailleurs globalement moins satisfaits de la qualité de leur logement. Toutefois, quel que
soit le statut d’occupation, les avis quant aux désagréments techniques des logements font consensus :
isolation thermique, phonique, humidité, absence de garage... Ces éléments rejoignent les priorités
données par les propriétaires occupants quant a la nécessité de réaliser des travaux en parties communes.
Plus largement, le taux de satisfaction quant a la présence des commerces en RDC de la copropriété reste
trés relatif, avec des problémes de nuisances sonores cités par les occupants. Enfin, d'un point de vue du
marché immobilier, le quartier des Costiéres et plus particulierement la copropriété le Montcalm sont les
secteurs les moins demandés, et les plus déqualifiés.
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Les ventes et les loyers y sont les plus bas de la commune.

Diagnostic technique
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Pian des rez-de-chaussee et repartriion des fypes d'sspaces:

Avec un état général « moyen », la copropriété Montcalm présente a la fois des éléments nécessitant une
intervention technique rapide (réseaux, menuiseries des parties communes...) et des postes qui remplissent
aujourd’hui globalement leurs fonctions (toitures, murs extérieurs, halls d’entrée...) mais qui devront
prochainement faire I'objet de réparation.

Plus, les caractéristiques actuelles de 'immeuble présentent de nombreux points faibles en matiére de
sécurité incendie, auxquels il s’agira de remédier, dans le cadre des actions précédentes.

Estimations financieres par poste de travaux

Lot

VRD TG 950 € 10 10D €
GROS-EUVRE T3 450€ 107 ThO €
CHARPENTE - COUVERTURE 140820°€ 36 300 €
ISOLATION - PLATRERIE 6048 € 52250 €
MENUISERIE 122750 € 342 98B0 €
SERRURERIE T040¢€

CHAUFFAGE - VENTILATION 64 000 €
PLOMBERIE

ELECTRICITE 40250 € 22 320 €
REVETEMENTS 15960 122823 €

DIVERS 1600¢€ 7564 €

TOTAL HT MITITE SIE 64T £ TISTIODE
TOTALTTC 331797 £ ST2843€ 768003 €
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vue énergétique, le batiment est classé D, souligné par une forte perméabilité a I'air et a son

bati tres déperditif. Au regard de ces éléments, des travaux d’'amélioration y compris énergétique (Isolation
de I'enveloppe extérieure, menuiseries, VMC...) sont fortement préconisés dans I'objectif de valoriser la
qualité et le cadre de vie.

Au-dela de I'intervention globale sur 'ensemble du bati de la copropriété, le projet de renouvellement urbain
sur le quartier des Costieres, envisage la requalification voire la suppression des locaux abritant actuellement
les commerces.

Deux scenarios d’'intervention, englobant les travaux de requalification, pouvaient étre envisagés :

- Scenario A :
- Scenario B :

Conservation des locaux de commerces actuel mais avec une nouvelle activité,
Démolition des locaux commerces (B/C1 et C2)

Le Scenario B a été choisi.

ETUDE PRE-OPERATIONNELLE COPROPRIETE « MONTCALM » : Phase 2 Analyse de la faisabilité de

redressement

EVALUATION DU POTENTIEL DE REDRESSEMENT

POINTS POSITIFS

La guasi intégralité des propriétaires occupants est éligible aux subventions publiques proposées dans le cadre d'une opération
programmee,

La plupart des bailleurs sont éligibles aux aides proposées dans le cadre d'un conventionnement © ceur-ci iepresentent d'alleurs la
majorite des voix en assemblee genérale,

Bonne coopération entre syndic et conseil syndical,
Logements de honne qualite £t de typologie varise
NPNRU du quartier les Costiéres.

=
2
b=
2
E

Une situation financiére qui se fragilise et dont le redressement constitue un préalable a l'engagement de travauy

Une mobilisation insuffisante des copropriétaires aux assemblées génerales qu'il faudra renforcer dans l'optique de vote de
travaux pour la renovation globale de la copropriete,

Projet de renouvellement urbain sur e guartier Les Costigres: | est imperatif dinclure |3 coproprieté dans cette dynamigue pour
eviter un decrochement de cefle-c),

POINTS DURS

Marge de manceuvre financiere etrode des copropretaires dans le cadre d'un programirie de travauy,

Volonte de restructurer les locaux commerciaux en modifiant I'activite et/ou en demolissant les lncaux des batiments B, C1 et C2

Quid du porteur ? Quelle nouvelle activité 7 Quelle motivation en cas d'expropriation ? Projet vs reglementation PPRI et PLU.
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MAINTIEN DU STATUT DE COPROPRIETE ET REDRESSEMENT

REHABILITATION DEMOLITION PARTIELLE

servation des locaux de commerces + changement Démolition des focatx commerciaux (Bat B/C1
d'activité changement activité des autres locaux

« TRAVAUXPARTIES COMMUNES TRANCHE 1 :PRIORITAIRE -
COUTS > Colts estimatifs: 332000 € TTC
ESTIMATIFS « TRAVAUYX PARTIES COMMUNES TRANCHE 2 - REPARATION 1673 000£€TTC
GLOBAUX > Colts estimatifs: 573 000 € TTC {Avec Menuiseries)
- TRAV

AlUX PARTIES COMMUNES TRANCHE 3 : AMELIORATION q o

. 3 C
> Colits estimatifs (Menuisenes inclues) : 768 000 € TTC 1311000€TT
> Coits estimatifs (Hors Menuiseries) : 406 000 € TTC

DES TRAVAUX

(Hors menuiseries)

REQUALIFICATION BES LOCAUX RESIDUELS
REQUALIFICATION > Couts estimatifs de 34 000 € 2 245 000 € TTC selen
DES REZ DE I'affectation finale

CH AUSSEE Couts 2 la charge dules) propnietalrefs) des locaux

DEMOLITION DES LOCAUX ENSAILLIE(B/ET/C2)
> Colts estimatifs de 93 400 € TTC
Couts & f2 charge dufes) propriétaire(s) des locaux

« Définition d'une stratégie globale enamont de | acquisition © determination du but d'utilite publique de ['operatian

= Choix du maitre douvrage: Ville? Autre? || peut eire accompagne de |'Etablissement Public Foncier |ocal
notamment pour lengagement des procedures d'acquisition voire de deconstruction de J'immeuble. A determine

= Quel(s) parteur(s) pour les murs des lots de commerces actuels ? & determine

= Quel porteur sur les fonds des commerces 7 2 d2tenmine

= Phased'acquisition des lots

Paur le changement d'affeciation des locaux liberes
« Quelle zctivité envisagee 7 La reconversion est-elle possible au regard des différents documents reglementaires
{PPRI, PLU, Réglement de coproprieté ) 2 4 determine

CALENDRIER Durée ; prévair a minima 2-3:ans

CITE I ETUDE PRE OPERATIONNELLE |E MONTCALM-QUARTIER DES COSTIERES - VAUVERT Dage | 12

Cf Documents annexes -> n° 6 « Etude pré opérationnelle, Diagnostic, CITEMETRIE » - n° 7 « Audit
énergétique du Montcalm, SERGIE » - n° 8 « Etude pré opérationnelle, Faisabilité redressement,
CITEMETRIE »
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2/ LES MODALITES D’ASSOCIATION AVEC LES HABITANTS

Le 30/ 09 / 2017 : Retour d’expérience « Visite du NPRU du Quartier de la Maille » rencontre avec les
Conseils de citoyens et les élus de Vauvert et Miramas.

Dés début 2017, « Radio system » présente sur le QPV des Costiéres a interviewé les habitants au travers
des « micros trottoirs » et recu le chef de projet et le conseil de citoyens sur une émission en direct sur toute
une matinée.

https://www.radiosysteme.fr
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Un site internet collaboratif dédié au renouvellement urk

http://VAUVERT-LES-COSTIERES.ARCHITIZEN.COM

- Des photos
- Desidées
- Des témoignages

La démarche de concertation

I e

N

= < les mardis

«mm 19 septembre
I =slie Biret

mieux a leurs besoins et attentes.
En réponse aux revendications legiimes des
habitants ef partageant le constat d'un guar-
ter au cadre de vie degrade, la villz a cand:
date s PNRL {programme national. de renow:
vellement urbain). Le quartier des Costiéres
a e retenu par [Etat, parmi 300 autres
quarters en France, pour an mpariant projet
damélioration du cadre de e,

Paur aider 3 elaborer ce projet, la vl d retem
U AQUDe expenmentes, composés dexperts
en urbanisme, architecture, paysage, sociolo-
gues, spécialistes de [habital ef ingénisurs:

atefiers participatifs
sur 'ameharaton du guartier des
Coshéres gverle burezu détudes
whames Safran, Venez nombreus
donnet vos adees et yos ans.

Le pabinet Safran va donc sappuyer sor lex
perbse des actews du quarber par dewr part
cpation. Une demarche déa engagse dans
le cadre de Teldboration du contrat de wle,
|'ckézctl est darprofondi le travail 2uorés des
habitants. Des rencontres sont programmess,
|z reunion publque du 12 sspfembre 3 perms
de lancer le projét. expliquer les objectfs de
letude, lamethode de traval £t les echeances:
L'emeu estimportent, i<'agt de mabilizer !

W, gt ..---- w

ameéliorer e quartier
o8 des Costieres

Le lancement des etudes

urbaines sur ce quartier

commence par une démarche de concertation avec ses habitants,

Lidee est de co-construire ensemble un projet qui corresponde le

L premess atelier sdiagnostios, le 19 sep-
tembre s'appuira sur des cartes &t chacim
powrra rescencer et iposkser ses dificuttes
Idspkacemants, degradations, qualite des s
paces publics .. J et en identifier les canses.
Ut sevond stelier sprospectives, ie 3 oc-
tobre, & partr dimages at photes permet-
tre d'emvisager des changements. Ce sera
loccasion de réver en vie de construwe
les orientations du projet - quarber coturel 7
sportif | miergenerationnz| 7 nature 7 sobe
daire 7 A vous dimventer !

Dautres st=hers prendront {a sute pour ekabo-

rer le programme: ef decider ensemble oe que-

l'an fait, Qu'estoe qu'on reaménage, qu'estce
qu'an comstrat 700 7 Pour fraliser le projet, les
premiéres esqusses sernt présentees ot cha
o pourra les commenter et miernenr des-
s Un iveet séra rédige a fa sufe de chamue
atehier; largement dispordble ate parbcpants.
Le calendrer des shudes a5t presu s 155
o, pesgu'a 2 rentree 2018 - Photo maire
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La démarche de concertation mise en place dés le début des études urbaines a donné lieu a la création et
la diffusion de 2 livrets Habitants.

Projet de
Renouvellement
Urbain

Projet de
Renouvellement
Urbain

LES COSTIERES

Livret Habitants #?2
| PHUSPEDTI\/E

LES COSTIERES

Livret Habitants #]
DIAGNOSTIC

Atelier du 19 septembre 2017

Cf Documents annexes -> n° 9 « Livret habitants 1 » - n° 10 « Livret habitants 2 »
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Annexe A5 — SCHEMA PERMETTANT D’IDENTIFIER LES SECTEURS
IMPACTES EVENTUELLEMENT PAR LE PNRU ET LE PERIMETRE
D’INTERVENTION PROPOSE POUR LE NPRU

Le secteur de la gare de Vauvert, futur Péle d’Echange Multimodal

Une gare en limite du QPV, un secteur en devenir

Légende

. Pole médicorsocial ‘_,iapreﬂ]ewd@;lmim
Viving de Vauvert o Valvisaion des ies du mobili

Pl yaigrion andede ile
oo Fange dquatird el

Le secteur du CMPEA / Hopital de jour (rue Salvador Allende)
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Un équipement public majeur en limite du QPV dans des locaux vieillissants, propriété de la ville

R 7 == - - 30 1
L’Hopital de Jour : accueille des enfants de 5 a 12 ans, pour des pathologies telles que : autisme,
hyperactivité et autres... Logés dans I'ancienne créche de vauvert, I'h6pital de jour est bien situé dans le
quartier, mais les locaux sont aujourd’hui inadaptés a l'accueil des enfants
Une relocalisation permettrait d’accueillir des enfants, dont les cas les plus lourds, en lien avec les équipes

médicales (dentiste, rapport aux soins).

1 orthophoniste a mi-temps - la prise de RV est compliquée pour les familles, nécessité d'un
accompagnement. Le batiment est vétuste, propriété de la commune.

L'accompagnement médical et somatique est important (handicap psychique des enfants), le besoin
dépasse largement le cadre du quartier.

Le CMPEA et I’'accueil de jour des enfants sera repositionné sur le QPV, prés de la Maison de Santé
Pluriprofessionnelle.
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Annexe A6 - TABLEAU DE BORD DE SUIVI DES OBJECTIFS URBAINS
POUR LE QUARTIER DES COSTIERES

Les 3 vocations du quartier des Costieres a 10 — 15 ans Code quartier : QP033424

A I'horizon 2030, le quartier des Costieres prend le pari du bien vivre ensemble, le pari du vivre la ville

et le pari de I'image.

Ces enjeux se retrouvent logiquement dans les trois vocations stratégiques du quartier définies par

I'ensemble des partenaires et la volonté publique de la Ville de Vauvert.

- Une vocation résidentielle a conforter (cadre et qualité de vie : circulation et stationnement, espaces
publics et urbains, habitat, commerces et services, services publics...)

- Une vocation culturelle et sportive a développer (équipements culturels et sportifs : école de musique,
école de danse, théatre de plein air, parcours santé...)

- Une vocation médico-sociale a créer (équipements de santé : maison médicale pluridisciplinaire, plate-
forme de répit et d'accompagnement des aidants, centre d’évaluation et de prévention de la
dépendance...)

Le périmétre sur lequel les objectifs du projet sont suivis

QPV des Costieres, NPNRU Régional
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Objectif incontournable du NPNRU auquel ils se rapportent majoritairement : Améliorer le cadre et la qualité
de vie, tendre vers une nouvelle offre de logements répondant au parcours résidentiel des habitants et
engager un processus de mixité sociale et fonctionnelle. Inscrire le quartier dans la transition énergétique et
une végeétalisation raisonnée.

1. Cadre de vie et renouvellement urbain

Eléments de
Eléments de programme
N° Indicateurs de | Temps 0 T 1 fin de T2 long contexte urbain
indicateur résultat convention terme explicatifs de explicatifs
la cible visée de la cible
visée
Elargir les
parcours
Prix de vente résidentiels et
1 médian / m2 € 3 € prendre en
des cgmpt.ella
diversité des
appartements besoins en
(copropriétés) logement sur le
quartier
Elargir les
Part des parcours
logements % % % résidentiels et
2 locatifs sociaux E;?:Stf |Zn
parmi les diversité des
résidences besoins en
principales logement sur le
quartier
Elargir les
parcours
Part des % % % résidentiels et
3 logements E;?:Stf |Zn
occupes Pé}r . diversité des
leur propriétaire besoins en
logement sur le
quartier
Elargir les
parcours
Part des résidentiels et
4 logements % % % prendre en
privés dans les compte la
. diversité des
constructions besoins en
neuves logement sur le
quartier
Elargir les
Taux de parcours
réhabilitation et résidentiels et
5 requalification % % % prendre en
par rapport au compte ,la
) diversité des
parc existant besoins en
logement sur le
quartier
Mesurer la
AB : % AB : % A/B: % contribution du
projet aux
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Répartition du C:% C:% C:% objectifs de
6 classement D:% D:% D:% réduction de la
énergétique E/F/G/ : E/FIG/ : % E/FIG/ 1 % consommation
des logements | % NC : % NC : % ﬁneriqethue.de
locatifs sociaux | NC : % agglomeration
(DPE)
Contribuer a la
réduction des
phénomeénes
Part des d'Tlots de .
7 aménagements | m2 m2 m2 chaleur, en lien
. avec la
publics en m2 végétalisation.
Contribuer a la
réduction du
risque
d'inondation
Proposer une
Nombre Diversification | offre
d'unités de l'offre commerciale
8 commerciales commerciale sdap.tee atux
et de sgrv!cgs et de services aﬁ:ﬂ'tzz ?j ezux
de proximité habitants et
usagers
Nombre Qualité de la S'assurer que
d’arréts desserte du I'offre de
marqués par quartier en transports
9 les bus, tram, trall?sptc?frtS cgllec;tlifs soit
! ) collectifs adaptée aux
mgtro’, tfa.m."' besgins des
qui bénéficient habitants, en
directement au fréquence et en
horaire

2. Cohésion sociale

Objectif incontournable du NPNRU auquel ils se rapportent majoritairement :

mixité sociale et inscrire le quartier dans un réel processus d’attractivité.

Engager un processus de

Elément Eléments
s de de
contexte | programme
N° Indicateurs de Temps 0 T 1 fin de T2 long explicati urbain
indicateur résultat convention terme fs de la explicatifs
cible de la cible
visée visée
10 Taux d’évitement % % %
scolaire
11 Taux d’attractivité % % %
scolaire
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12 Maison de santé % Y% Y%
pluri Dont Dont femmes | Dont femmes
professionnelle % femmes Dont enfant Dont enfant
des patients issus Dont enfant
du quartier
13 Maison de santé % % Y%
pluri Dont Dont femmes | Dont femmes
professionnelle % femmes Dont enfant Dont enfant
des patients hors Dont enfant
du quatrtier
14 Ecole de musique
intercommunale % Y% Y% Y%
des éléves issus du | Dont filles Dont filles Dont filles
quartier
Ecole de musique
15 intercommunale % Y% Y% Y%
des éleves hors du Dont filles Dont filles Dont filles
quartier
3. Développement économique
Objectif incontournable du NPNRU auquel ils se rapportent majoritairement ..
Elémen | Eléments de
ts de programme
context urbain
N° Indicateurs de Temps 0 T 1 fin de T2 long e explicatifs
indicateur résultat convention terme explica de la cible
tifs de visée
la cible
visée
Surface de
plancher dédiée au
développement
16 économique et aux m2 m2 m2

activités
économiques et
solidaires dans le
QPV
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Principes et modalités d’élaboration

En application de larticle 2.2 de la convention pluriannuelle, les tableaux de bord déclinés ci-apres
formalisent, pour chaque quartier concerné par la convention et de fagon hiérarchisée, les objectifs urbains
recherchés par le projet. Des indicateurs quantitatifs retenus par le porteur de projet permettent d’objectiver
les cibles visées pour la fin de la convention. Ces indicateurs alimenteront le suivi tout au long du projet de
I'atteinte de ces objectifs.

Ce tableau de bord est élaboré par le porteur de projet en suivant les étapes ci-apres :

1% _étape : le porteur de projet définit quel est le périmétre adéquat pour suivre les objectifs du projet :
lintégralité du quartier ou un périmetre restreint au sein du quartier. Pour ce faire, il sélectionne les IRIS sur
le périmétre desquels les indicateurs de suivi de ces objectifs seront calculés.

2¢me étape : le porteur de projet formalise et hiérarchise les objectifs urbains recherchés par le projet. Le

cas échéant, il indique l'objectif incontournable du NPNRU auquel se rapporte la problématique abordée
(cf. les objectifs incontournables décrits a l'article 3.2. du titre | du réglement général de 'ANRU relatif au
NPNRU).

3¢me_gtape : le porteur de projet identifie, pour chacun des objectifs urbains recherchés, un (ou des)
indicateur(s) de suivi quantitatif qui lui semble(nt) le plus a méme de traduire les évolutions attendues au
regard des objectifs urbains recherchés.

Ces indicateurs sont soit sélectionnés parmi le « panier d’indicateurs NPNRU » mis a disposition par T ANRU
soit proposés a l'initiative du porteur de projet.

4éme étape : pour les indicateurs sélectionnés parmi le « panier d’indicateurs NPNRU », pour simplifier le
travail demandé aux acteurs locaux, les valeurs initiales sont le plus souvent mises a disposition par 'TANRU
dans loutil numérique sur le périmétre retenu par le porteur de projet. Pour certains de ces indicateurs,
I'ANRU n’a pas les ressources statistiques pour mettre cette information a disposition des acteurs locaux.
Ces indicateurs sont donc accompagnés d’une méthode de calcul qui doit étre suivie par le porteur de projet
s’il souhaite retenir I'un de ces derniers. Le respect de cette méthode permettra a 'ANRU de disposer de
valeurs comparables les unes aux autres sur 'ensemble des projets ayant retenu ces indicateurs.

58me étape : pour chacun des indicateurs de suivi quantitatif retenu, le porteur de projet définit des cibles
visées par le projet. Les cibles a atteindre d'ici la fin de la convention sont indiquées en valeur chiffrée, les
cibles a atteindre a plus long terme peuvent étre indiquées en tendances (fleches). Le porteur de projet
explicite, de maniéere synthétique, le choix de la cible visée au regard du contexte local et des moyens qu’il
est prévu de mettre en ceuvre dans la convention. Il pourra utilement sappuyer sur la fiche de
contextualisation mise a disposition par T’ANRU et synthétisant des données utiles a la compréhension du
contexte local.

Le tableau sera saisi sous format numérique dans I'outil mis a disposition par ’ANRU dont un export
en PDF sera annexé a la convention.

Le panier d'indicateurs NPNRU mis a disposition par 'TANRU
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pour renseigner le tableau de bord de suivi des objectifs urbains

N° indicateur

- Nom de l'indicateur
- Détail du calcul
- sources mobilisées

Ce que l'indicateur contribue a
mesurer

Diversité des statuts de logement : nombre de
résidences principales dans le quartier Total

de résidences principales du quartier

(source : INSEE - Recensement de la Population (RP),
agrégation pour les IRIS sélectionnés)

Elargir les parcours résidentiels et
prendre en compte la diversité des
besoins en logement sur le quartier

Diversité des statuts de logement : part de logements
locatifs sociaux parmi les résidences principales du
quartier

Part de logements locatifs sociaux parmi les résidences
principales du quartier

(source : INSEE - Recensement de la Population (RP),
agrégation pour les IRIS sélectionnés)

Elargir les parcours résidentiels et
prendre en compte la diversité des
besoins en logement sur le quartier

Diversité des statuts de logement : part de logements
privés parmi les résidences principales du quartier Part
de logements privés parmi les résidences principales du
quartier

(source : INSEE - Recensement de la Population (RP),
agrégation pour les IRIS sélectionnés)

Elargir les parcours résidentiels et
prendre en compte la diversité des
besoins en logement sur le quartier

Diversité des statuts de logement : part des logements
locatifs privés parmi les résidences principales du
quartier

Part de logements locatifs privés parmi les résidences
principales du quartier

(source : INSEE - Recensement de la Population (RP),
agrégation pour les IRIS sélectionnés)

Elargir les parcours résidentiels et
prendre en compte la diversité des
besoins en logement sur le quartier

Diversité des statuts de logement : part des logements
occupés par des propriétaires parmi les résidences
principales du quartier

Part de logements occupés par des propriétaires parmi les
résidences principales du quartier

(source : INSEE - Recensement de la Population (RP),
agrégation pour les IRIS sélectionnés)

Elargir les parcours résidentiels et
prendre en compte la diversité des
besoins en logement sur le quartier

Equilibre de I'offre de logements locatifs sociaux a
I'échelle de I'agglomération

Part des logements locatifs sociaux de I'agglomération
présente sur le quartier

(source : INSEE - Répertoire du Parc Locatif Social (RPLS),
agrégation pour les IRIS sélectionnés)

Contribuer au rééquilibrage de
I'offre de logements locatifs sociaux
a I'échelle de I'agglomération en
prenant en compte la tension de
marché

Offre locative abordable dans le quartier

Part des logements locatifs sociaux du quartier dont les
loyers sont inférieurs aux plafonds PLAI

(source: Répertoire du Parc Locatif Social (RPLS),
agrégation pour les IRIS sélectionnés)

Contribuer au rééquilibrage de I'offre
de logements locatifs sociaux a
I'échelle de l'agglomération en
maintenant une offre locative
abordable et en posant la question
de sa concentration dans le quartier

Répartition de I'offre locative abordable a I'échelle de
I'agglomération

Part des logements locatifs sociaux de I'EPCI ayant des
loyers inférieurs aux plafonds PLAI présents sur le quartier
(source: Répertoire du Parc Locatif Social (RPLS),
agrégation pour les IRIS sélectionnés)

Contribuer au rééquilibrage de l'offre
de logements locatifs sociaux a
I'échelle de l'agglomération en
maintenant une offre locative
abordable et en posant la question
de sa concentration dans le quartier
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N° indicateur

Indicateur
- Nom de l'indicateur
- Détail du calcul
- sources mobilisées

Ce que l'indicateur contribue a
mesurer

Equilibre de I'offre de petits logements a I'échelle de
I'agglomération

Part des résidences principales T1 et T2 de 'EPCI présentes
dans le quartier

(source: INSEE - Recensement de la Population (RP),
agrégation pour les IRIS sélectionnés)

Renforcer l'offre structurellement
manquante en petits logements

10

Equilibre de I'offre de grands logements a I'échelle de
I'agglomération

Part des résidences principales T5 et + de I'EPCI présentes
dans le quartier

(source: INSEE - Recensement de la Population, agrégation
pour les IRIS sélectionnés)

Renforcer l'offre structurellement
manquante en grands logements

11

Densité de logements du quartier

Nombre de logements a I'hectare dans le quartier (source:
INSEE - Recensement de la Population (RP), agrégation
pour les IRIS sélectionnés)

Lutter contre I'étalement urbain,
contribuer a la compacité des
agglomérations. Permettre d'adapter
la densité du quartier en prenant en
compte les différentes réalités qu'elle
recouvre (espaces batis, non batis,
taille des unités de logement, ...) et
contribuer a améliorer |'efficience des
services, commerces et transports

12

Densité de surface batie au sol du quartier

Surface batie au sol ramenée a la surface du quartier (source:
données renseignées localement selon la méthode établie
par 'ANRU, agrégation pour les IRIS sélectionnés)

Lutter contre I'étalement urbain,
contribuer a la compacité des
agglomérations. Permettre d'adapter
la densité du quartier en prenant en
comptes les différentes réalités
qu'elle recouvre (espaces bétis, non
batis, taille des unités de

logement, ...) et contribuer a
améliorer l'efficience des services,
commerces et transports

13

Couverture de I'offre commerciale dans le quartier
Nombre de commerces dans le quartier / 100 ménages,
pondéré en fonction du type de commerce

(source: ANCT - Etat des lieux 2015 pour les quartiers
d'intérét national, données renseignées localement selon la
méthode établie par ANCT et 'ANRU pour les quartiers
d'intérét régional et pour le suivi de l'indicateur, agrégation
pour I'ensemble des polarités du territoire vécu)

Proposer une offre commerciale
adaptée aux besoins et aux attentes
des habitants et usagers

14

Diversité de I’offre commerciale dans le quartier Poids
des commerces de premiere nécessité parmi lI'ensemble
des commerces du quartier

(source: ANCT - Etat des lieux 2015 pour les quartiers
d'intérét national, données renseignées localement selon la
méthode établie par ANCT et 'ANRU pour les quartiers
d'intérét régional et pour le suivi de l'indicateur, agrégation
pour l'ensemble des polarités du territoire vécu)

Proposer une offre commerciale
adaptée aux besoins et aux attentes
des habitants et usagers

15

Offre de services dans le quartier

Nombre de services publics et privés du quartier pour 1000
habitants, pondéré en fonction du type de service (source:
INSEE - Base Permanente des Equipements (BPE), INSEE
- Recensement de la Population (RP),

agrégation pour les IRIS sélectionnés)

Améliorer si nécessaire la gamme de
services et d'équipements de
proximité indispensables, voire
s'engager dans une gamme de
niveau supérieur
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N° indicateur

Indicateur
- Nom de l'indicateur
- Détail du calcul
- sources mobilisées

Ce que l'indicateur contribue a
mesurer

16

Offre d'équipements dans le quartier

Nombre d’équipements publics de proximité du quartier pour
1000 habitants, y. c. les équipements scolaires

(source: INSEE - Base Permanente des Equipements (BPE),
INSEE - Recensement de la Population (RP),

agrégation pour les IRIS sélectionnés)

Améliorer si nécessaire la gamme de
services et d'équipements de
proximité indispensables, voire
s'engager dans une gamme de
niveau supérieur

17

Fonction économique du quartier

Surface de plancher du quartier dédiée a I'activité
économique

(source: données renseignées localement selon la méthode
établie par 'ANRU, agrégation pour les IRIS sélectionnés)

Maintenir ou développer une
fonction économique dans le
quartier  lorsque cela est
envisageable

18

Desserte du quartier en transports collectifs lourds Part
des logements du quartier situés a moins de 500 m d’un
transport collectif lourd (tramway, métro, BHNS) (source:
INSEE - Recensement de la Population (RP), données
renseignées localement selon la méthode établie par
I'ANRU, agrégation pour les IRIS sélectionnés)

Diversifier les modes de transport

19

Qualité de la desserte du quartier en transports collectifs
Nombre d'arréts marqués par les bus, tram, métros au sein du
quartier en 24h

(source: données renseignées localement selon la méthode
établie par 'ANRU, agrégation des IRIS sélectionnés)

S'assurer que I'offre de transports
collectifs soit adaptée aux besoins
des habitants, en fréquence et en
amplitude horaire

20

Consommation énergétique des logements impactés par
le projet

Estimation de la consommation énergétique moyenne des
logements impactés par le projet

(source: données renseignées localement selon la méthode
établie par 'ANRU, agrégation des IRIS sélectionnés)

Mesurer la contribution du projet aux
objectifs de réduction de la
consommation énergétique de
I'agglomération

21

Consommation énergétique des logements locatifs
sociaux du quartier

Estimation de la consommation énergétique moyenne des
logements locatifs sociaux du quartier

(source: données renseignées localement selon la méthode
établie par 'ANRU, agrégation des IRIS sélectionnés)

Améliorer la performance
énergétique des logements locatifs
sociaux du quartier

22

Contribution a la réduction des émissions de gaz a effet
de serre du quartier

Part des logements locatifs sociaux du quartier raccordée a
une source d’énergie renouvelable

(source: Répertoire du parc locatif social (RPLS), données
renseignées localement selon la méthode établie par 'ANRU,
agrégation des IRIS sélectionnés)

Participer aux objectifs globaux de
réduction des gaz a effets de serre
du quartier

23

Adaptation au changement climatique

Part des surfaces imperméabilisées par rapport a la surface
totale du quartier

(source: données renseignées localement selon la méthode
établie par 'ANRU, agrégation des IRIS sélectionnés)

Contribuer a la réduction des
phénomeénes d'illots de chaleur, en
lien avec la végétalisation.
Contribuer a la réduction du risque
d'inondation
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Annexe A7 - SCHEMA DE SYNTHESE POUR TRADUIRE LES
OBJECTIFS URBAINS PRIORITAIRES RETENUS SUR LE QUARTIER A
UNE ECHELLE INTERMEDIAIRE ENTRE L’AGGLOMERATION ET LE
PERIMETRE STRICT DU QPV
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Ce plan guide a pour but de définir le cadre de cohérence général pour la
mise en oceuvre du Nouveau Programme National de Renouvellement
Urbain du quartier des Costieres a Vauvert, qui sera contractualisé avec
I’ANRU.

Il vise a la définition d'un projet urbain d'ensemble suffisamment riche
pour garantir cette cohérence a court terme, a moyen terme et a long
terme, mais aussi suffisamment souple pour s'adapter aux aléas ou aux
opportunités économiques, techniques, et programmatiques.

Le PLAN GUIDE du projet de renouvellement urbain des Costieres se
décompose en trois Livrets :

Le PLAN GUIDE du projet urbain des Costieres se décompose en trois livrets
* Livret 1 - Présentation générale du projet
* Livret 2 - Fiches actions

* Livret 3 - Volet opérationnel

Le présent document présente le Livret 3 - VOLET OPERATIONNEL
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1| INTRODUCTION

Le présent livret - Volet opérationnel - précise les conditions de faisabilité
du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain du quartier
des Costieres.

Il détaille le pilotage stratégique du projet, les principes de la coordination
des différents maitres d'ouvrage et des partenaires institutionnels.

Il précise l'organisation de I'équipe opérationnelle entourée de prestataires
externes.

La maquette financiere décrit les caractéristiques, les maitrises d'ouvrage et
les colts estimatifs de chacune des actions identifiées dans le Plan Guide,
selon les 3 axes du programme.

Elle integre également les colts de I'équipe opérationnelle.

Le tableau de synthése récapitule les familles d'actions par maitrise
d'ouvrage qui constituent le projet.

Pour rendre compréhensible la cohérence du projet a long terme, toutes les
actions sont présentées :

+ celles a court terme incluses dans le programme et financées d'ici 3
ans,

+ celles a_moyen terme d'ici 5 ans,
+ celles a plus long terme qui anticipent [|'évolution future du projet au dela

de 5 ans (perspectives) et qui ne font pas encore l'objet d'une
programmation financiere.

m‘ Etude de définition du projet urbain des Costiéres
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2 | PILOTAGE STRATEGIQUE DU PROJET D'ENSEMBLE

La conduite du projet est partenariale et organisée comme suit :

Un Comité de Pilotage structure le portage politique du projet
autour :

+ des différentes maitrises d'ouvrage : Ville de Vauvert, Communauté
de Communes de Petite Camargue, Bailleurs ;

* des principaux partenaires : Etat, Anah, Région, Département,
Agence Nationale de la Rénovation Urbaine, Caisse des Dépots et
Consignations, Conseil de Citoyens, etc...

La présidence de ce comité est assurée par le maire de Vauvert.

Le pilotage stratégique du projet d’ensemble est porté par la ville de
Vauvert, en association étroite avec la Communauté de Communes de
Petite Camargue,

Comités techniques : Des comités techniques sont organisés
mensuellement sur la base de la composition de I'équipe projet.

lls associent au gré des thématiques abordées les services de I'Etat,
services communaux, communautaires, les maitres d'ouvrages, les
représentants du conseil citoyen et les partenaires associatifs
impliqués dans les projets.

Cette conduite de projet s'inscrit dans une démarche de démocratie
de proximité avec les habitants du quartier des Costieres au travers,
notamment, la création d'une charte de la participation.

m’ Etude de définition du projet urbain des Costiéres
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PILOTAGE OPERATIONNEL DU PROJET

Pour assurer la coordination des maitres douvrage et le bon
déroulement et enchainement des différentes opérations ainsi que
I'ordonnancement du projet, la ville de Vauvert conduit le pilotage
opérationnel du projet.

Ainsi, le pilotage et la responsabilité de I'élaboration et du suivi du NPRU
des Costieres seront confiés a la Direction des Services Techniques de la
ville. Le Service Politique de la ville de Vauvert assurera quant a lui
toute la conduite de la GUSP.

Une équipe opérationnelle constituée :

1 chef de projet assurera la conduite du projet (0,5 ETP), assisté d'un
chargé d'opérations (0,5 ETP) :

* Lelancement et le suivi des différentes opérations en cohérence avec
la convention de leur conception a leur réalisation ;

* La coordination des opérations avec I|'ensemble des partenaires,
institutionnels et opérationnels ;

* Lemontage etlesuivides dossiers de subvention, suivi de I'échéancier,
suivi financier ;

» L'animation de la concertation avec les habitants en lien étroit avec
le Conseil de citoyens et le service Politique de la ville ;

* L'information et la communication autour de la réalisation du projet ;
+ L'animation du groupe de pilotage et des comités techniques ;

+ L'élaboration de tous rapports ou convention financiere en lien avec
I'’ANRU.

m’ Etude de définition du projet urbain des Costiéres
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Mise en place d'une Gestion Urbaine et Sociale de
Proximité innovante adaptée aux spécificités du

quartier

Les enjeux de la GUSP :

» L'anticipation de la gestion et des usages des la
conception du projet et pour chacune des opérations ;

* le maintien de la qualité du cadre de vie pendant les
chantiers ;

* la prise en compte des habitants et des fonctionnements
sociaux ;

+ |'appropriation des habitants du nouveau quartier ;

* la pérennisation des investissements,

Le service Politique de la Ville de Vauvert assurera la mise
en ceuvre de la GUSP en étroite collaboration avec le chef
de projet :

* Relais des associations, porteurs de projets et
représentants des habitants auprés du groupe de
pilotage du projet ;

* sensibilisation des habitants et apprentissage des
démarches de participation ;

* coordination des interventions des bailleurs et des
services des collectivités ;

* Information des phasages de travaux de transformation
du quartier.

L'équipe comprendra les représentants des Directions
impliquées de la Ville et de la Communauté de communes
de Petite Camargue et les bailleurs.

m’ Etude de définition du projet urbain des Costieres
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Suivi OPAH copropriété dégradée du Moncalm

Un accompagnement spécifique par I'OPAH RU sur la copropriété
privée du Montcalm qui assurera :

* L'information des phasages de travaux

« La coordination des interventions (destruction des rdc,
résidentialisation, transformation des apparts en rdc, construction
d'un équipement en rdc et au niveau de la place des Anciens
Combattants)

+ La coordination des maitrises d'ouvrages

MOUS (Maitrise d'oeuvre sociale et urbaine) Relogement

Les MOUS relogement servent a trouver des solutions de logement
dans le parc existant ou a produire des solutions adaptées a la situation
de ménages identifiés ; dans ce cas le volet social est prépondérant : il
s'agit de bien comprendre les besoins des ménages ainsi que leurs
capacités financiéres afin de faire émerger des projets viables de
logement adapté. La MOUS relogement pourra étre mobilisée a plus
long terme, apres 2024.

Mise en place d'une maitrise d’ouvrage spécifique

* Protocole d’Accord ou convention a passer précisant 'engagement
des différents partenaires dans I'opération.

* Mise en place d'un groupe de partenaires « Pilotes » : Ville, bailleur,
Etat, CDC,...

* Mise en place d'un groupe technique de suivi régulier.

Mise en place d’une maitrise d’oeuvre spécifique

* Mise au point d'un cahier des charges de la mission de mise en
ceuvre des relogements.

» Choix d'un prestataire extérieur ou d'un service ou chargé de
mission affecté a cette tache.

+ Définition du fonctionnement de la Mission : contacts et méthode
aupres des familles, rythme des bilans intermédiaires.
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4| LES MAITRISES D'OUVRAGES D'OPERATION

Pour la mise en ceuvre opérationnelle, les maitres d'ouvrage ont
décidé d'organiser leurs équipes de la fagon suivante :

e La ville de Vauvert : |la Direction des Services Techniques (via le
BIEP) pilote le projet global ; elle est garante de son état
d'avancement, de la mise en ceuvre et de la coordination des
différentes maitrises d'ouvrage.

* Les Directions opérationnelles de la ville de Vauvert et de la
CCPC, les bailleurs SEMIGA Habitat du Gard et Un Toit pour tous,
assureront la maitrise d'ouvrage des différentes opérations.

* LA CCPC : Le pilotage général des opérations sous sa maitrise ,
dont I'O.P.AH. Copropriété Dégradée du Montcalm, sera
assuré par la Direction des Services Opérationnels.

* La SEMIGA : Le pilotage des opérations du bailleur sera assuré
par la Direction de la Maitrise d'Ouvrage.

* Un Toit pour tous : Le pilotage des opérations du bailleur sera
assuré par le Service Patrimoine.

* Habitat du Gard : Le pilotage des opérations du bailleur sera
assuré par la Direction de la Maitrise d'Ouvrage.

* Pour le Montcalm : le pilotage de 'OPAH CD sera assuré par la
Communauté de communes de Petite Camargue.

Chaque maitre d'ouvrage se référera au Plan Guide et aux Fiches
Actions produites par l'urbaniste du projet. Le pilotage technique
sera assuré par le chef de projet.

m’ Etude de définition du projet urbain des Costieres
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5| CONCERTATION ET INFORMATION

Les réunions de concertation avec les habitants du
quartier ont permis d'enclencher une démarche
participative et de faire émerger des propositions
d'interventions sur l'espace urbain qui ont été
prises en compte dans le cadre du projet.

Cette dynamique sera poursuivie tout au long de
la mise en ceuvre du projet de facon a lever les
blocages éventuels et a favoriser la cohérence de
I'action publique avec les usages de I'espace et les
pratiques sociales des habitants.

La concertation et I'information sera conduite par
le chef de projet accompagné du Conseil de
citoyens et du service Politique de la ville de
Vauvert et des partenaires parties prenantes, en
s'appuyant sur la Charte de la Participation.

Le role et la place du Conseil Citoyen au travers de
la Maison du Projet et des Citoyens seront
essentiels pour les habitants du quartier et la
réussite du projet.

Ateliers Participatifs dans le cadre de I'élaboration du projet urbain | Animation par I'’Adeus

m‘ Etude de définition du projet urbain des Costiéres
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6 | PLANNING ET PHASAGE

La réalisation de I'ensemble du Programme de
I'opération a été établie sur une durée de 5 ans
et demi a partir de mi 2019 date prévisionnelle
de la signature de la convention NPNRU.

Le périmetre opérationnel a été réparti entre 3
phases court moyen et long termes.

Logiquement, la premiére année du planning
est essentiellement consacrée aux phases de
concours et d'études.

m’ Etude de définition du projet urbain des Costiéres
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6| PLANNING ET PHASAGE

Les principales échéances du planning sont :
Court terme (cf. fiches actions, Livret 2)

4 : Aménagement de la traversée de I'avenue Robert Gourdon

-5 : Valorisation du jardin Molines et de ses abords.

3 : Réaménagement de la place Général Leclerc.

1 : Une Maison de Santé Pluriprofessionnelle

B-1-2 : Un équipement a vocation médico-sociale "SESSAD Le petit
passage" (non financé, hors convention)

B-1-6a : Rénovation de la salle de la Maison du projet des citoyens
(non financé)

B-1-2a : Acquisition des cellules commerciales de la résidence du
Montcalm

B-1-2b : Eviction / Transfert des commerces du Montcalm

B-1-2c : Création d'un nouvel espace commercial le long du cours
Camus (EPARECA)

C-1-0a : Déconstruction de l'ancien foyer pour personne agées
"L'Oustaou" (opération anticipée du Protocole)

C-1-1: Rénovation thermique du Languedoc

C-2-1a: Rénovation thermique du Bosquet 1

C-2-1b : Rénovation thermique du Bosquet 2

C-2-1 : Démolition des locaux commerciaux en saillie du Montcalm

En prévision de l'opération C-2-2 (moyen terme) : "OPAH Copropriété
dégradée du Montcalm" : engager le redressement de la copropriété
D-2-1 / D-2-2 et D-2-3 : Actions de terrain (GUSP, participation
citoyenne, sensibilisation, mémoire et histoire du quartier)

Etude de définition du projet urbain des Costiéres
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6| PLANNING ET PHASAGE

Les principales échéances du planning sont :

Moyen terme (cf. fiches actions, Livret 2)

A-2-1: Aménagement de I'espace Nelson Mandela (cette opération fera
l'objet d'une demande d'avenant)

A-2-2 : Restructuration de la rue Louise Désir

B-1-3 : Installation du CMPEA et de I'Hopital de jour pour enfant du
CHU de Nimes (non financé, hors convention)

C-1-13a: Résidentialisation du Coudoyer, phase 1

C-1-14 : Résidentialisation du Montcalm (place des Anciens
combattants d'AFN)

C-2-2 : Reconquéte des espaces publics libérés au pied du Montcalm
C-2-3 : OPAH Copropriété Dégradée du Montcalm, engager la
rénovation thermique et autres travaux

C-3-1: 24 logements individuels groupés sur I'espace Nelson Mandela
C-3-2: 16 logements en location privée R+1 pres de la MSP

D-2-1 / D-2-2 et D-2-3 : Actions de terrain (GUSP, participation
citoyenne, sensibilisation, mémoire et histoire du quartier)

m‘ Etude de définition du projet urbain des Costiéres

B 16 15 novembre 2018 PLAN GUIDE SAFRAN Conceptions Urbaines | Conseil Urbain | L'Adeus | ASI | Intervia Etudes




DocuSign Envelope ID: 2B7AFBD6-74CF-43C9-9555-CF8CFDBC81DA

e e

6| PLANNING ET PHASAGE

Les principales échéances du planning sont :

Long terme (cf. fiches actions, Livret 2 apres 2024)

A-1-1: Aménagement de la rue Camus en véritable cours

A-1-2 : Aménagement d'une promenade le long de la résidence "Le Mireille"
A-1-3a et b : Transformation de I'allée Pierre Mendes France en mail piétonnier
A-1-6 a et b : Elargissement du parvis des écoles et de I'llot du centre de loisirs et
du centre d'hébergement

A-1-7 : Réaménagement des abords du boulevard Jean Jaures et du parvis de la
gare

A-2-4 a, b, c et d : Valorisation et sécurisation des liaisons piétonnes et parcours
en modes doux en lien avec les dessertes en transports collectifs

A-2-5 : Prolongement de la rue Salvador Allende a travers les Bosquets

A-3-1 : Valorisation de la place Jean Giono et de ses abords

A-3-2 a et b : Reconfiguration des espaces de stationnement

A-3-3 : Réaménagement de I'avenue de la Costiére

A-3-4 : Requalification de la rue des Chénes verts

A-3-5 : Requalification de la rue du Mail

Etude de définition du projet urbain des Costiéres
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1-4 : Création d'une micro-creche

1-5 : Une Maison de la jeunesse et des associations

1-6b : Démolition du préfabriqué du plateau des Pins

1-7 a et b : Un équipement public a caractere social culturel et
solidaire

B-1-8 : Valorisation des équipements de l'ilot centre de loisirs / centre
d'hébergement

B-1-9 : Rénovation de I'espace Bizet

B-1-10 : Une salle de boxe

B-2-2 a et b : Création d'un poOle des dynamiques économiques et
solidaires

C-1-0b : Démolition partielle & reconversion Bosquet 1

C-1-3 a 6 : Engager la rénovation des logements sociaux (Mireille,
Daudet 1 et 2, Mistral, Cabidoule)

C-1-7 2 10, C-1-12 et C-1-13b : Valorisation des espaces extérieurs et
résidentialisation (Joliot Curie, Zola, Salicorne, Mireille, Bosquets 1 et 2,
Daudet 2, Coudoyer phase 2)

C-3-3 : 4 maisons individuelles avec jardin au nord du Bosquet

C-3-4 : Opération de logements sociaux a I'échelle de la CCPC
(reconstitution de ['offre)

D-1-3 : MOUS relogement

D-2-1 / D-2-2 et D-2-3 : Actions de terrain (GUSP, participation
citoyenne, sensibilisation, mémoire et histoire du quartier)
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Le tableau de syntheése fait apparaitre la répartition
financiére des différents maitres d'ouvrage.

i Ville de Vauvert : 1927 190 €
i Communauté de communes de Petite Camargue : 1131234 €
i Semiga: 1134837 €
i Habitat du Gard : 61307 €
i Un Toit Pour Tous : 187 987 €
i ANRU: 3501142 €
i Région: 972725 €
i Département: 1950794 €
i Caisse des Dépots et Consignations : 87 500 €
i Europe: 622 192 €
i Anah: 948 900 €
| EPARECA: 695353 €
i Maison de Santé Pluriprofessionnelle : 100 000 €
Copropriété du Montcalm : 437 000 €
13758 162 €

m‘ Etude de définition du projet urbain des Costiéres
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7| MAQUETTE FINANCIERE DU PROGRAMME

Volet A : Retisser des liens et aménager des espaces publics
fédérateurs

Co(t estimé des actions court et moyen termes : 2 365 900 €

Maitrise d'ouvrage Ville de Vauvert et Communauté de Communes de
Petite Camargue.

La réalisation des actions sous maitrise d'ouvrage Communauté de
Communes de Petite Camargue nécessitera la formalisation d'un accord
préalable (transfert de propriété ou convention) avec la ville propriétaire
foncier.

Volet B
équipements

Un quartier dynamique avec de nouveaux

Co(t estimé des actions court et moyen termes : 3 136 797 €

Maitrise d'ouvrage ville de Vauvert, SEGARD, Communauté de Communes
de Petite Camargue, EPARECA.

La réalisation des équipements (construction, réhabilitation, extension)
nécessite une étape préalable de régularisation fonciere et de phasage
opérationnel dont les modalités seront définies lors des études pré
opérationnelles.

Ces équipements vont jouer un role majeur dans la requalification du
quartier, aussi leur conception devra faire I'objet d'une consultation
d'architectes pour la construction de la maison de santé du centre social
et des commerces.

m’ Etude de définition du projet urbain des Costieres
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Volet C : Une intervention cousue main sur I’habitat

CoUt estimé des actions court et moyen termes : 7 077 465 €

Maitrise d'ouvrage ville de Vauvert et les différents bailleurs présents
sur le secteur (SEMIGA, Habitat du GARD, un toit pour tous, ...).

Le volet habitat concerne également les actions spécifiques sur la
copropriété du Montcalm.

Volet D: Ingénierie opérationnelle

CoUt estimé des actions court et moyen termes : 1 178 000 €
+ Maitrise d'ouvrage ville de Vauvert

Les caractéristiques de I'équipe opérationnelle sont décrites dans les
chapitres précédents.

Soit un projet total contractualisé a 13 758 162 € HT
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LR S R LA LT o

Fiches . L o P e Opérateurs Périmetres ) Caractéristiques .
Description Opération Description des opérations REPERE [Type d'opération ia— Unite | o reiomnelies Enveloppe financiére (HT)

actions

A | Retisser des liens et aménager des espaces publics fédérateurs

1. Une promenade urbaine et paysagére continue a travers tout le quartier

Créer une figure
urbaine continue qui

forme un lien T — "
Réalisation d'un plateau piétonnier sécurisé en entrée

unitaire a trave‘rs Amélnagement delatraverséede ;e ijg entre I'allée Pierre Mendés France et le jardin . Aménagement urbain 945,00 m?
tout le quartier, a la I'avenue Robert Gourdon Molines
fois cours, mail et . L i Ouverture du jardin Molines sur 'espace public de la
promenade Valorisation du jardin Molines et de | ssigence Joliot Curie et création d'une promenade a . Aménagement urbain 3150,00 m?
ses abords travers le jardin

a uve r Etude de définition du projet urbain des Costiéres
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Objectifs

Description

Opération

Description des opérations

REPERE

Type d'opération

Opérateurs
concernés

Périmétres
d'opérations

Unité

Caractéristiques
dimensionnelles

Enveloppe financiére (HT)

A | Retisser des liens et aménager des espaces publics fédérateurs

2. Développer les transversalités du quartier et des espaces d'accueil

p21

Favoriser les

continuités

paysageres
transversales Est-
Ouest a travers le

quartier

er

Réaménagement piétonnier de cette transversale avec

Restructuration de la rue Louise Désir |l futur Cours Albert Camus

Aménagement urbain

8400,00 m?

Hors Convention
2019/2024

Etude de définition du projet urbain des Costiéres

Leclerc

Création d'un parvis piétonnier entre la Maison de Santé
Réaménagement de la place Général Pluridisciplinaire et I'école Pompidou (aprés construction

du centre de santé)

Aménagement urbain

4060,00 m?
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Objectifs Description

Opération

Description des opérations

REPERE

Type d'opération

Opérateurs
concernés

Périmétres
d'opérations

Unité

Caractéristiques
dimensionnelles

Enveloppe financiére (HT)

A | Retisser des liens et aménager des espaces publics fédérateurs

3. Améliorer le fonctionnement et sécuriser les espaces publics du quartier

Des espaces
publics généreux
pour soutenir la vie

des familles et le
vivre ensemble

a uve r Etude de définition du projet urbain des Costiéres
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Fmyme] o - s q . . Opérateurs Périmétres | Caractéristiques P
Objectifs Description Opération Description des opérations REPERE |Type d'opération — [ v Unité | i sionnelies Enveloppe financiére (HT)
B | Un quartier dynamique avec de nouveaux équipements
1. Créer de nouveaux équipements publics afin d'améliorer le développement social et culturel du quartier
Equiper le quartier d'une MSP (existante, mais mulitsite)
permettant de répondre aux besoins des habitants, ainsi
. < que de proposer une offre nouvelle sur le territoire Construction d'un un
I;T:n!\n:;sf::s‘i’:nsnaerl‘ltee intercommunal B.1.1 nouveau batiment sur la VILLE 350,00 m?2 350 m2
P parcelle de I'Oustaou
Opération encouragée par I'ARS mais qui ne peut
Un équipement a vocation médico- |entrer dans le cadre de la convention mais vient Construction d'un un "
. q "p N . |trouver toute sa place au coeur du projet urbain dans le  |B.1.2 nouveau batiment sur la VILLE 350,00 m? Hors Convention
sociale "SESSAD Le petit passage . . . y 2019/2024
cadre du projet d'ensemble du "pdle a vocation médico- parcelle de I'Oustaou
sociale et de santé"
Hépital de jour / Psychiatrie de Operatlorj qui n? pgut entrer dans le cadre de la Construction d'un un !
R A A1 . convention mais vient trouver toute sa place au coeur o Hors Convention
I etde I'Adc CHU de ; . . nouveau batiment sur la
- du projet urbain dans le cadre du projet d'ensemble du 3 2019/2024
Nimes Al - g ) . parcelle de I'Oustaou
"pdle a vocation médico-sociale et de santé"

Création de
nouveaux
équipements pour
le développement
social du quartier et
favoriser son
intégration dans le
territoire

Maison du projet et des citoyens

_I Etude de définition du projet urbain des Costiéres

Rénovation de la salle de lamaison du projet des . 5 .
citoyens B a Rénovation VILLE 60,00 m Rénovation

p23
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Enveloppe financiére (HT)

e s —— s Rt D Rert ™ Opérateurs Périmétres . | Caractéristiques
Objectifs Description Opération Description des opérations REPERE |Type d'opération e || e Unité | o reionnelles
2. Développer les commerces et des activités économiques et solidaires de proximité
Acquisition des cellules commerciales (valeur des murs) .
en Rdc de la résidence du Montcalm (530 m2 de surface|g 2 1 4 Locaux commerciaux VILLE
utile) existants en activité
. Création d'un espace de commerces : |Eviction / Transfert des commerces . 530 m2
Développer les Transfert du péle commercial du B.2.1.b I;:i(; ?::‘:‘;':'::’ﬁ';zux VILLE
activités Montcalm
commerciales, Création d'un nouvel espace commercial prés de la
économiques et pharmacie le long du cours Camus B.2.1.c Construction EPARECA 600,00 m?

solidaires dans le
quartier orientés
vers les habitants

TOTAL -B | Un quartier dynamique avec de nouveaux équipements

m‘ Etude de définition du projet urbain des Costiéres
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L o P - P Opé [ | c istiques "
Objectifs Description Opération Description des opérations REPERE |Type d'opération s || et Unite | o sionnelles Enveloppe financiére (HT)
C | Une intervention cousue main sur I'habitat

1. Améliorer le cadre bati existant
. L N Démolition du bati - 58 chambres =
Déconstructlo; dée I a‘l"nI::.I(t;n f:)ayer“pour '[')S;anitruu:.e I aénclan fo):_er poéur personnes agées CcA.0.a cession du foncier HA?;:QL DU 166800 m? équivalent 53
personne agées ustaou’ ustaou" (préconventionné) Oustaou a la Ville LOGEMENTS

Transformer le cadre bati de la
résidence du Bosquet 1 afin d'aérer le
haut du quartier

des
sociaux

Améliorer et
transformer le cadre
bati existant,
notamment
concernant les
relations entre

Engager la rénovation du Languedoc
Isolation thermique par I'extérieur, remplacement
chaudiéres, création ventilation basse pression,
remplacement émetteurs de chaleur

Etude diagnostic,
Rénovation thermique et
globale du bati

98 LOGEMENTS 14

000 euros / Igt 4 000 *

98 = 392 000* 20% =
78400

la ion du 1
Isolation thermique par I'extérieur, remplacement
émetteurs de chaleur

Etude diagnostic,
Rénovation thermique et
globale du bati

128 LOGEMENTS
(=154-26 Igts démolis)

espaces intérieurs
et espaces
extérieurs, sécuriser|

les espaces
communs, et
engager la

rénovation des

batiments

Améli les
extérieurs des résidences

Etude de définition du projet urbain des Costiéres

la ion des 2
Isolation thermique par I'extérieur, remplacement
émetteurs de chaleur

Résidentialisation du Coudoyer Phase 1 : zone
faisant face a I'Avenue de la Costiéres (réalisation de
clétures en limite de trottoirs, création d'une zone de
stationnement et de circulation + 2 locaux container
entrées A1, A2 et A3

Résidentialisation du Montcalm au droit de la place
des Anciens combattants d'AFN

Etude diagnostic,
Rénovation thermique et
globale du bati

Aménagement urbain

Aménagement urbain

UNTOIT POUR
TOUS

78 LOGEMENTS

62 LOGEMENTS

m o - -

15 novembre 2018 PLAN GUIDE

SAFRAN Conceptions Urbaines | Conseil Urbain | L'Adeus | ASI | Intervia Etudes



DocuSign Envelope ID: 2B7AFBD6-74CF-43C9-9555-CF8CFDBC81DA

Veiet e vt e

Les Costieres, Vauvert en renouveau |PLAN GUIDE |Livret 3

B - . s B . . s B . . B . Opérateurs Périmeétres .. | Caractéristiques i
Objectifs Description Opération Description des opérations REPERE | Type d'opération| _~ . s Unite | msionnelios Enveloppe financiere (HT)
Programme
Programme aprés
moyen terme 2024
2022-2024
2. Redynamiser la copropriété "Le Montcalm"
Démolition des cellurles commerciales Démolition des locaux commerciaux en saillie (B/C1/C2)|C.2.1 Démolition seule VILLE 0,00 m?
en rez-de-chaussée du Montcalm
Redynamiser la
c a1 a Reconfiguration de
copropriéte du Reconquéte des espaces publics I'espace public du
C-2-2 . qutcalm libérés au pied du Montcalm (suite a la |Restructuration de I'espace public C.2.2 Montcalm (arrét de bus / VILLE 500,00 m? 150 900 €
vieillissante et démolition des commerces) Point de collecte des
présentant de OM...)
nombreuses 5 . ) L . Rénovation énergétique
difficultés sociales 5:;:@:" thermique du bati : OPAH copropriété c.23 des copropriétés fragiles COPRgN/ASCPC / 0,00 m? 62 LOGEMENTS 422 800 €
c-23 et d'organisation Engager la rénovation globale du (colt avec menuiseries)
Montcalm —
Travaux prioritaires, de COPRO / CCPC /
Autres travaux de copropriétés dégradées Cc.24 réparations et ANAH 0,00 m? 62 LOGEMENTS 1021400 €
d'améliorations

m‘ Etude de définition du projet urbain des Costiéres
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Objectifs Description Opération Description des opérations REPERE [Type d'opération 22:2?:;: d?:;:;t:; Unité 3;‘:2?;2?:2::: Enveloppe financiére (HT)

3. Diversifier I'habitat, améliorer la mixité sociale et le vivre ensemble

24 logements individuels groupés sur l'espace Nelson . 2 SDP

Mandela (prés de la résidence des Saladelles) Psla C3.2 Construction PROMOTEUR 1808,00 m' 24 LOGEMENTS
Programme de petits collectifs en T2 : 16 logements en

location privée R+1 (prés de la MSP et de la micro- C.33 Construction PROMOTEUR 704,00 m?S%°| 16 LOGEMENTS
créche)

TOTAL -C | Une intervention cousue main sur I'habitat

a uve r Etude de définition du projet urbain des Costiéres
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B - . s B . . s B . . B . Opérateurs Périmeétres .. | Caractéristiques i
Objectifs Description Opération Description des opérations REPERE | Type d'opération| _~ . s Unite | msionnelios Enveloppe financiere (HT)
Programme
Programme aprés
moyen terme 2024
2022-2024
D | Ingénierie du projet
1. Equipes opérationnelles
Direction,pilotage et suivi évaluation du projet D.11 115000 €/an 1 ETP VILLE 285 000 € 570 000,00 €
Conduite du projet d(_e Opérateur OPAH copropriété dégradée du D12 70 000 €/ an sur 5 ans COPRO/ CCPC /| 0,00 m? 62 LOGEMENTS 140 000 € . €
Renouvellement Urbain Montcalm ANAH
» 2 Hors Convention
D-1-3 MOUS RELOGEMENT D.1.3 SEMIGA 0,00 m 2019/2024 35000,00 €
2. Actions de terrain
Mise en place d'une Gestion Urbaine de Proximité VILLE /
Gestion de Proximité innovante adaptée aux spécificités du quartier D.2.1 40000 €/an COMMUNAUTE 120 000 € 240 000,00 €
DE COMMUNES
favoriser et valoriser les démarches mémorielles et VILLE /
Histoire et mémoire des quartiers  |historiques des quartiers D.2.2 2000€/an COMMUNAUTE 6000 € 12 000,00 €
DE COMMUNES
P : _ Charte de la participation au renouvellement urbain VILLE /
Panl‘:lpa:::nns:rllt:::{;?‘ne eteo du quartier des Costiéres D.23 1000 €/an COMMUNAUTE 3000€ 6 000,00 €
DE COMMUNES
TOTAL -D | Equipe opérationnelle et actions de terrain 554 000 € 863 000,00 €
1178 000 €
Programme
moyen terme Programme aprés
2024
2022-2024
TOTALA+B+C+D 4005819 €| 26695 950,60 €
TOTAL PROGRAMME OPERATIONNEL CONVENTIONNE DE RENOUVELLEMENT URBAIN 13758 162 €

m‘ Etude de définition du projet urbain des Costiéres
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B | Un quartier dynamique avec de nouveaux équipements 43

B1 | Création de nouveaux équipements publics afin d'améliorer le développement social & culturel 45

B2 | Développement des services de proximités & commerces 47

C | Une intervention cousue main sur 'habitat 49

C1 | Améliorer le cadre bati existant 51

C2 | Redynamiser les copropriétés 53

C3 | Diversifier I'habitat, améliorer le vivre ensemble et la mixitié sociale 55

Ce plan guide a pour but de définir le cadre de cohérence général pour
la mise en oeuvre du Nouveau Programme de Renouvellement Urbain
Régional du quartier des Costieres a Vauvert, contractualisé avec IANRU.

Il vise a la définition d'un projet urbain d'ensemble suffisamment riche
pour garantir cette cohérence a court terme, a moyen terme et a long
terme, mais aussi suffisamment souple pour s'adapter aux aléas ou aux
opportunités économiques, techniques, et programmatiques.

Ce plan guide est composé en trois livrets :

» Livret 1 - Présentation générale du projet
» Livret 2 - Fiches actions

» Livret 3 - Volet opérationnel

Le présent document présente le Livret 1 - Présentation générale
du projet, déclinée en trois parties :

1 - Les grands objectifs du projet urbain qui répondent aux
besoins des habitants du territoire ;

2 - Le fil conducteur du plan guide qui explique comment a été
élaboré un projet a la fois engagé, évolutif et stratégique ;

3 - Les axes du programme de renouvellement ubain qui
s'inscrivent dans le Nouveau Programme National de Renouvellement
Urbain.
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] Les grands objecCiPs du projet urbain

1. Un projet ecabli avec les habitants

2. Un projet qui tisse des liens & travers le terricoire
3. Un projet de reconquéte des espaces publics

4. Un projet de développement social et économique

5. Un projet d'habitat pour améliorer le cadre de vie
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. - - e ' 4 < K #=. ¢ Franchement, la salle Bizet, " part accueillir des lotos, -a sufyt
= & e - g - y .
« On a besoin d’une salle de féte pour faire les mariages ou un B Y ! »;,( 1fe ‘;m qu'on arrache quelque chose du centre ville pour le
B . . . s _ = mettre dans le quartier »
baptéme. Quand on a besoin de faire ¢a, on va a Garon ou a Saint &8 S = [paroles d’hab?tant]
Gilles. Impossible de louer une salle a Vauvert. » e -~ I
[ Parole d’habitant | '

g L =

« On sort de chez nous, y a que du gris, ou des bouts de pelouses
desséchées... »

« Avant, le carré, c’était genial, c’est un endroit mythique... mais a
quoi ¢a ressemble, aujourd’hui ? »

[paroles d’habitant]

: k:-f. : i

« 1l pourrait y avoir un vrai centre médical, avec des spécialistes,
il faut aller a Nimes pour trouver un kiné ! Les gens ils viendraient
de partout si y avait ¢a ici » « La salle Bizet, elle pourrait étre
transformée, qu’il puisse y avoir des spectacles, des concerts, du
cinéma, que les petits groupes aient des locaux pour répéter.. »

[ Parole d’habitant |

=

« Les équipements et les commerces, c’est important pas que pour
le service qu’ils rendent, c’est aussi des endroits oui on se rencontre,
ou on se parle, c’est ¢a le “vivre-ensemble” »,

[ Parole d’habitant |

« 1l faut que les chemins piétons soient bien sécurisés », « les = Ly .\
Costieres, ¢a pourrait étre un quartier semi-piéton »« On pourrait -

!
imaginer des systeme de navette électriques, réessayer le pédibus, ; .
avoir des vélib’ » « Il faudrait une piste cyclable jusqu’au collége » ' * 4

[ Parole d’habitant |
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1. Un projet établi avec les habitants

Renouveler le quartier des Costieres commence
d’abord par changer de regard sur I'ensemble urbain
: d'abord re-connaitre ses habitants, leurs attentes et
leurs besoins, leurs envies et leurs projets.

Les différents ateliers de co-construction animés par
'ensemble de I'équipe d'étude sous la direction de I'Adéus,
organisés a la Salle Bizet au coeur du quartier ainsi qu'a la
Mairie de Vauvert ont rencontré un vif succes, réunissant
différentes générations dhabitants, résidents dans
différents endroits du quartier et alentour (logements
sociaux et copropriétés, résidences alentours, commune...),
ainsi que différentes catégories d'acteurs du quartier :
professionnels éducatifs et sociaux, conseils citoyens,
techniciens des collectivités, élus...

Cette démarche a été également renforcée par le site
internet  collaboratif architizen (vauvert-les-costieres.
architizen.com), qui a complété les échanges d'information
avec les habitants.

Il s'agira demain de profiter de la dynamique de la
démarche participative pour enclencher de nouvelles
modalités de gouvernance, permettre une véritable
appropriationduprojetpartoussesacteurs, etconforter
ainsi les ambitions du programme de renouvellement
urbain. Pour ce faire il est prévu de mettre en place une
«Charte de la participation» qui garantira I'implication
des citoyens et des acteurs locaux dans le processus de
mise en oeuvre du NPNRU, étape par étape.

Il s'agira, aussi, dans le cadre du plan d'actions de se doter
d'outils pour mieux intégrer les habitants a la vie du quartier,
notamment a travers une Gestion Urbaine et Sociale de
Proximité (GUSP), et des actions participatives concretes.
Le conseil citoyen a la volonté de mettre en oeuvre la GUSP.

Ateliers participatifs dans le cadre de 'élaboration du projet urbain
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2. Un projet qui tisse des liens a travers le territoire

Le quartier des Costiéres s'inscrit dans un territoire
socialement et économiquement fragile. C'est un
quartier dégradé, avec des espaces publics trop peu
aménageés.

Toutefois, le site possede des atouts indéniables, du fait
de sa position géographique, a proximité immédiate
de la gare, a quelques pas du centre-ville et d'une zone
d'activités économiques. Le quartier dispose également
d'équipements majeurs qui féderent la population a
I'échelle de l'agglomération : I'Ecole Intercommunale de
Musique, l'espace Bizet, le stade Pradille, la trésorerie;
ou a quelques pas : les arenes, le centre culturel Robert
Gourdon, les équipements sportifs... Enfin, le quartier
dispose d'équipements de proximité essentiels pour
la cohésion sociale : écoles, centre de loisirs et centre
social.

Dans ce contexte, trois défis majeurs se posent pour
mener un projet de renouvellement du quartier qui soit
aussi celui du développement économique et social:

» Inscrire le projet de renouvellement des Costiéres
dans une perspective globale d'évolution du
territoire ;

Faciliter I'accés des habitants a la formation, a
I"économie locale, a I'éducation, a la culture et a la
santé, par une dynamique de confortement des
services ;

» Créer les conditions de la mixité sociale plutot
que la décréter, « donner envie de venir » par
la qualité des nouveaux aménagements, mais
également « donner envie de rester » a ceux dont
les conditions et le cadre de vie s'améliorent.

S\VPRYY oo n.y:{

: W//ﬁ/////ﬁ )\

7
/%
\

el

)

\

Plan général du projet | Croquis de principe
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3. Un projet de reconquéte des espaces publics

= - iy 'T-, = =
Les besoins du quartier en matiere d'espaces ""* -/
o ,

publics, pour répondre aux attentes des habitants et

-
3
»
s e sz . - N % - ‘
améliorer leur quotidien sont considérables, du fait R N Y

g S

de leur dilution et de la taille tres importante du quartier,
d'ou labsence despaces communs emblématiques,
accueillants et attractifs.

Aussi, les objectifs pour faire du projetde renouvellement
une opportunité de reconquéte des espaces publics
sont pluriels :

» Poser un impératif de qualité des espaces publics,
orienté vers un traitement paysager et des
aménagements a destination des jeunes et des
familles qui valorisent le quartier ;

» Sérier et hiérarchiser les espaces a usages publics
pour penser leurs aménagements en fonction de
leurs vocations, et adaptés aux différents publics
(personnes agées, adolescents, familles, enfants...);

Faciliter les circulations dans et hors le quartier, en
déclinant les différents modes, et en articulant au
projet de renouvellement urbain le développement
de mobilités alternatives ;

v

» Améliorer le fonctionnement urbain et la sécurité
des habitants du quartier, la collecte des déchets,
I'éclairage public, le stationnement.

L'ambition du projet est claire : trouver un équilibre
entre les axes et/ou les liaisons, entre les continuités
physiques (trames vertes et bleues) et/ou les
continuités d'usages, entre les concentrations et les
polarités.
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4. Un projet de déueloppement social & économique

Le quartier des Costieres représente le quart de
la population vauverdoise et accueille beaucoup
plus que le reste de la commune une population
jeune, en raison de limportance du fait familial
(grandes familles, familles monoparentales...),
malgré des évolutions qui conduisent a un
vieillissement de la population et a une réduction
de la taille des ménages.

La concentration des difficultés sociales et
économiques est mise en évidence par la forte
sur-représentation des classes populaires et des
inactifs, le faible taux de diplémés, la faiblesse
du revenu médian... La polarisation sociale qui
s'accentue, des processus de ségrégation socio-
spatiale qui se renforcent et touchent plus
rudement la population féminine... Un ensemble
de difficultés en partie liées aux difficultés d'acces
a l'emploi.

L'ambition du projet urbain et de reconsidérer
fondamentalement Iimplantation et
I'articulation entre eux des services de
proximité, des commerces, et des nouveaux
équipements sur le quartier.

En premier lieu, il S'agira de revoir compléetement
le pble de commerces situé au pied du Montcalm,
sujetde nombreux conflits devoisinage etdonnant
une mauvaise image du quartier. En second lieu,
le coeur du quartier, autour de l'espace Nelson
Mandela et de 'école de Musique, doit devenir au
coeur du projet un espace fédérateur mixant les
fonctions urbaines.

______ - — -
proxi d'échelle intercom-

s, o
s, of
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iiii Parc GrégoiTey
2

Schéma d'analyse des équipements structurants le territoire
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5. Un projet d’habitat pour améliorer le cadre de vie

Les attendus de I'Agence Nationale de la Rénovation Urbaine
(ANRU) sur le volet habitat méritent d'étre rappelés :

» Le changement dimage du quartier et son regain d'attractivité
restent les fondamentaux de la rénovation urbaine, dont le volet
habitat représente 50 % des financements ;

» La diversification de I'habitat doit étre menée dans le périmetre
de lopération tandis que la reconstitution des logements
sociaux démolis est organisée a I'échelle de la communauté de
communes;

» La réhabilitation des logements sociaux doit étre globale et
ambitieuse, 'ANRU finance sous conditions de label et d'un
montant de travaux minimum par logement.

A ceux-la, nous ajoutons logiquement les enjeux écologiques,
toujoursindissociables,dansledomainedel'habitat,d'unenjeu
social. Pour le dire tres simplement, préserver l'environnement,
par exemple, en isolant les logements, participe a la réduction de
la facture énergétique des ménages les plus pauvres.

Les démolitions sont peu nécessaires pour satisfaire aux besoins
de renouvellement du cadre bati. Les démolitions urgentes sont
intégréesau programme (Résidence de'Oustaou) et une démolition
partielle d'une barre du Bosquet pourrait étre envisagée a plus
long terme afin d'aérer le Nord-Est des Costiéres.

Les fonciers mutables identifiés pour la diversification de I'habitat
sont modestes, car inscrits dans un contexte économique
difficile. Il permettront toutefois de créer, au coeur du quartier,
des logements individuels groupés et plusieurs programmes de
logements en petits collectifs, en accession sociale a la propriété
et en location privée.

En résumé, le projet de renouvellement du quartier des
Costieres integre les objectifs du NPNRU en matiére d'habitat,
en les adaptant a la réalité économique, sociale et spatiale du
territoire.

L'Oustaou | Photo SCU
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Le ril conducteur du plan guide

D'un espace urbain dilace...

.0 une Rigure urbaine singuliere
Dérinition d'un plan guide strotegique
Un programme a court terme engage
Un programme a moyen terme equiliore

Le guartier en perspectives
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D’un espace urbain dilaté...

Les éléments constituant le quartier des Costieres
ont été décrits et détaillés dans le cadre du diagnostic
partagé avec I'ensemble des acteurs du territoire, au
cours des différents échanges et ateliers. Ce diagnostic
figure en annexe du plan guide. Concernant plus
précisément les principaux éléments constituant le cadre
bati du quartier, on observe :

» Un ensemble de résidences isolées dans un quartier
pourtant ouvert et aéré, et disposant d'équipements
intercommunaux eux-mémes isolés des espaces publics.

» Des espaces extérieurs surabondants, délaissés
ou difficiles a entretenir, avec des coeurs dilots pour
la plupart en friche, a réinvestir dans le cadre d'une
résidentialisation adaptée.

» Un réseau viaire étalé sur une large trame avec un
stationnement mal organisé, laissant peu de place
a la déambulation des piétons et aux déplacements
cyclables.

» Un paysage dévalorisé dans un territoire qui possede
pourtant les nombreux attraits de la «campagne
urbaine».

» Peude lieux de densification possibles dans le périmetre
de projet, avec quelques espaces a aménager au coeur
du quartier ou limitrophes.

Ce qui résume peut-étre le mieux le quartier des
Costiéres, c'est un besoin exprimé par les habitants:
celui de retisser des liens a travers les ilots et les
résidences pour se rendre chez un voisin, un proche,
ou a ses activités, et celui de recréer des liaisons a
travers les Costiéres et au-dela, pour sortir du quartier.

Bosquets 2 | Photo SCU

Avenue Louise Désir | Photo SCU
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...a une figure urbaine singuliére

Les différents constats précédents décrivant I'état «distendu»

duquartier des Costiéres nousontconduitasseznaturellement

a rechercher la meilleure maniére de retisser du lien entre les

composantes du territoire et redonner des qualités «urbaines»

au quartier :

» Comment rendre plus accessibles et sécuriser les espaces pour
améliorer le quotidien des plus fragiles ?

» Comment reconnecter fonctionnellement les différents
équipements pour favoriser la cohésion sociale ?

» Commentaméliorer les différents lieux de maniére unitaire pour
faciliter les relations entre les habitants et valoriser le quartier ?

Cetterecherche nous a conduit a réinventer une figure urbaine
originale et singuliere :

» Une figure a la fois «urbaine» et de la «campagne»...

» Une figure a la fois «cours», «mail», xpromenade»...

» Une figure qui dessine de nouveaux espaces de rencontre...

Le point de départ de cette recherche est la rue Albert Camus :
une voie qui relie déja de nombreux équipements et qui offre
de nombreuses possibilités de mutation. Or, une célebre figure
urbaine revient en référence, avec des dimensions et une
orientation similaires a la rue Albert Camus : le cours Mirabeau
a Aix-en-Provence. Un cours né au XVle siecle pour permettre la
promenade dans la ville dense du moyen-age, puis transformée au
fil des siecles en un espace urbain intense. Aujourd’hui, un pari est
possible : transformer la rue dilatée d'un quartier d'habitat social
moderne du XXe siecle en un boulevard de la campagne urbaine
du XXle siecle !

Cette figure urbaine fixe le cap du projet urbain : elle dessine
un réseau imaginaire, qui prend comme support les lieux
importants et les relie entre eux a travers tout le quartier. Dés
lors, il faut considérer le périmétre de plan guide comme un fil
vert qui relie 'ensemble du territoire.

2

Cours Mirabeau | Aix-en-Provence | vue aérienne
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Définition d’un plan guide stratégique

Le processus de projet se lit dans le tracé de cette
figure urbaine singuliere. En effet, a travers ce lien
unitaire qui serpente a travers tout le quartier,
une ambition se dessine. Le «fil vert» devient le
support représentatif des actions prioritaires a
réaliser, des aménagements ciblés a mettre en
oeuvre.

Ainsi peut se définir un véritable plan guide
stratégique : tout ne peut pas étre réalisé
rapidement, mais le projet urbain du quartier des
Costieres, développé dans le cadre du Nouveau
Programme National de Rénovation Urbaine
propose une vision d'ensemble.

Le plan guide est constitué dun ensemble
d'actions et se développe a travers une stratégie
d’intervention équilibrée et cohérente, a court
terme, a moyen terme, et a long terme.

Une distinction est faite dans le projet, entre
opérations prioritaires a court et moyen termes
(PROGRAMME), et secondaires (PERSPECTIVES),
bien que la cohérence du projet implique a long
terme la réalisation de 'ensemble des opérations.

Opérations programmeées a court et a moyen
termes budgétées dans la maquette financiere
du NPNRU régional.

Opérations projetées a long terme, budgétées
mais non inscrites dans la maquette financiere,
en recherche de financements.
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Un programme a court terme engagé

Le programme a court terme se concentre sur un
coeur de projet, il se focalise sur 'aménagement
d'espaces publics prioritaires, d'équipements
fédérateurs, et sur la rénovation de [I'habitat,
pour répondre le plus rapidement possible aux
demandes les plus pressantes des habitants et
démontrer les premier signes forts de renouveau
du quartier :

L'aménagement de la traversée mode doux de
I'avenue Robert Gourdon.

@ L2 valorisation du jardin Molines et de ses
abords.

Le réaménagement de la place Général Leclerc

logements sociaux (Bosquets 1 et 2 et
Languedoq).

La démolition des cellules commerciales du

@ .z rénovation thermique dune partie des
Montcalm.

Limplantation d'une Maison de Santé
Pluriprofessionnelle suite a la démolition )
de [Oustaou (accompagnée a terme par -
linstallation du SESSAD et du CMPEA / Hopital

de jour du CHU de Nimes).

A :
Cours Albert Camus | Croquis de principe

La création d'un nouvel espace de commerces
(transfert-éviction  des  commerces du
Montcalm, opération EPARECA) sur le nouveau
cours Albert Camus.
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Un programme a moyen terme équilibré

N

Le programme a moyen terme poursuit
'aménagement d'espaces publics prioritaires,
d'équipements fédérateurs, et la rénovation de
I'habitat, pour acter le changement dimage du
quartier, sa redynamisation et son ouverture sur
I'extérieur :

@ - restructuration de la rue Louise Désir.

o La résidentialisation du Coudoyer (Phase 1)
cOté avenue de la Costiere.

@ La reconquéte des espaces publics libérés
au pied du Montcalm apres la démolition des
cellules commerciales.

0 Une OPAH copropriété dégradée pour le
Montcalm et une résidentialisation partielle au
droit du rond-point des anciens combattants
d’AFN.

@ Un projet de 24 logements individuels groupés
sur lespace Nelson Mandela (pres de la
résidence des Saladelles).

@ Un projet de 16 logements en location privée
R+1 (prés de la MSP et de la micro-creche).

@ Aménagement de l'espace Nelson Mandela -
friche de l'ancien college - (qui fera l'objet d'un
avenant).

Espace Nelson Mandela au croisement entre la rue Louise Désir et le cours Albert Camus | croquis d'intention
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Le quartier en perspectives

La superficie considérable du quartier, les moyens économiques des
collectivités locales et des bailleurs, ainsi que les subventions mobilisables
par I'Agence Nationale de la Rénovation Urbaine ne permettent pas d'engager
aussi vite que nécessaire tous les changements souhaitables et la construction
des équipements désirés.

Cependant, le projet urbain bati a long terme prévoit 'ensemble des opérations
qui devront se poursuivre pour améliorer le quartier, au dela du programme
conventionné.

Sont mis en perspectives, les espaces les moins dégradés du quartier, ou
secondaires, ou pour lesquels la programmation devra faire l'objet d'études
complémentaires :

@ Aménagement de la rue Albert Camus en véritable cours.

Aménagement d'une promenade le long de la résidence « Le Mireille » et
reconfiguration des espaces de stationnement devant la résidence.

Q Transformation de I'allée Pierre Mendes France, en mail piétonnier.

Elargissement du parvis des écoles et de I1lot du centre de loisirs et du centre
d'hébergement.

@ Valorisation des équipements de I1lot centre de loisirs / centre d'hébergement.

Réaménagement des abords du boulevard Jean Jaures et du parvis de la gare
(futur pole d'échange multimodal).

@ Valorisation et sécurisation des liaisons piétonnes et parcours en modes doux.
@ Prolongement de I'avenue Salvador Allende a travers le Bosquet.

@ Valorisation de la place Jean Giono et de ses abords.

@ Aménagement d'un parking public a 'emplacement du city-stade.

@ Réaménagement de l'avenue de la Costiere.

@ Requalification de la rue des Chénes verts et de la rue du Mail.

Création d'une micro-creche, d'une Maison de la jeunesse et des associations et
d'une salle de boxe.

@ Démolition du préfabriqué de l'espace des pins.
@ Un équipement public a caractere social, culturel et solidaire en entrée de quartier.

@ Un secteur jeunes « Musiques actuelles et cultures urbaines » et rénovation de
I'espace Bizet.

@ Création d'un pole des dynamiques économiques et solidaires.

Engager la rénovation thermique du Mireille, du Daudet 1 et 2, du Mistral et de la
Cabidoule.

Résidentialisation du Languedoc, du Joliot Curie, du Bosquet 1 et 2, du Daudet 2,
du Coudoyer (Phase 2).

@ Aménagement des abords et espaces extérieurs du Zola et de la Salicorne.
@ Démolition partielle et reconversion Bosquet 1.
@ Programme de construction de maisons individuelles en diffus terrain a batir.

15 avril 2019 VAUVERT | Etude de définition du projet urbain des Costiéres ‘ PLAN GUIDE SAFRAN Conceptions Urbaines | Conseil Urbain | UAdeus | ASI | Intervia Etudes ‘ p29



DocuSign Envelope ID: 2B7AFBD6-74CF-43C9-9555-CF8CFDBC81DA

VEINERll  Etude de définition du projet urbain des Costidres

p 30 15 avril 2019 ‘ PLAN GUIDE SAFRAN Conceptions Urbaines | Conseil Urbain | LAdeus | ASI | Intervia Etudes




DocuSign Envelope ID: 2B7AFBD6-74CF-43C9-9555-CF8CFDBC81DA Les Costieres, Vauvers en renouveau | PLAN GUIDE | Livret 1

Les axes du programme de Réenovation urbaine

Al Retisser des liens & aménagenr des espaces publics Federateurs
B I Un quartier dynamique avec de nouveaux équipements

C | Une interventcion cousue main sur 'habitat
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Les axes du programme de rénovation urbaine

Le Plan Guide du projet de renouvellement
urbain du quartier des Costieres se déroule
logiguement a travers tout un plan dactions
déclinés conformément au cadre opérationnel
attendu par le Nouveau Programme National
de Renouvellement Urbain (NPNRU) piloté par

I'Agence Nationale de la Rénovation Urbaine.

Ce programme s'exprime donc en trois axes
majeurs, détaillés ci-contre a droite, et sera

retranscrit dans le cadre du volet opérationnel.

Nous décrivons dans les pages qui suivent le
contenu général de ces trois axes. Le détail du
programme de renouvellement urbain du quartier
des Costieres, a court, moyen et long termes,
opération par opération, est ensuite décrit dans

le livret 2 - Fiches actions.

Al RETISSER DES LIENS & AMENAGER DES ESPACES PUBLICS FEDERATEURS

A1 | Une promenade urbaines & paysagere continue a travers tout le quartier
A2 | Développer les transversalités du quartier et des espaces d'accueil
A3 | Améliorer le fonctionnement & sécuriser les espaces publics du quartier

B 1 UN QUARTIER DYNAMIQUE AVEC DE NOUVEAUX EQUIPEMENTS

B1 | Création de nouveaux équipements publics afin daméliorer le développement social & culturel
B2 | Développement des services de proximités & commerces

C | UNE INTERVENTION COUSUE MAIN SUR L'HABITAT

C1 | Améliorer le cadre bati existant
C2 | Redynamiser les copropriétés
C3 | Diversifier 'habitat, améliorer le vivre ensemble et la mixitié sociale
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Al RETISSER DES LIENS & AMENAGER DES ESPACES PUBLICS FEDERATEURS

A1 | Une promenade urbaines & paysagere continue A2 | Développer les transversalités du quartier et des A3 | Améliorer le fonctionnement & sécuriser les
a travers tout le quartier espaces d'accuell espaces publics du quartier
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Piétonnisation de I'allée Pierre Mendes-France devant le stade Robert Pradille | Croquis
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Al RETISSER DES LIENS & AMENAGER DES ESPACES PUBLICS FEDERATEURS

A1 | Une promenade urbaine & paysagere continue a travers tout le quartier

Ce qui met en cohérence spatiale les opérations de
renouvellement urbain du quartier des Costiéres,
se matérialise en premier lieu par la promenade
urbaine et paysagére continue du sud-ouest au nord-
est. La promenade n'est pas un simple dispositif
fonctionnel et formel, elle a aussi un tracé qui ajoute
au projet une valeur symbolique, une trajectoire.

La promenade débute a l'actuelle gare, en limite du
périmetre, laquelle sera a terme redéployée en un
véritable pole déchanges multimodal (hors projet),
et se termine au Nord-est du quartier, a I'extérieur du
périmetre, au niveau des jardins familiaux et de la colline
des Pins.

Dans la partie ouest, elle se matérialise concrétement
au niveau de la résidence le Mireille par un large espace
d'agrément et de déambulation pour les modes doux,
a l'emplacement du parking actuel situé le long du
cimetiere, puis se poursuit le long de stade de rugby.
Le stade sera décloisonné, ouvert sur la promenade et
les usages seront diversifiés par limplantation d'un city-
stade et d'un plateau multisports.

Aucroisementdel'avenueRobert Gourdon,lapromenade
marquera ensuite la nouvelle entrée du quartier et du
centre ville par un large plateau traversant, et s'ouvrira
vers I'Est du quartier, avec l'ouverture et I'élargissement < g b NP DU S T
du jardin Molines, face a la résidence Joliot Curie. R : A S e

Cours Albert Camus | Croquis dintention

La promenade se matérialise ensuite tout le long de la
rue Albert Camus, transformée en véritable Cours urbain,
bordé de ses équipements, commerces et services,
parvis et jardins, depuis I'ouest; vers l'est elle est bordée
par le parvis des écoles et les centres dhébergement et
de loisirs, jusgu’au nouvel espace de loisirs destiné a la

jeunesse.
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Al RETISSER DES LIENS & AMENAGER DES ESPACES PUBLICS FEDERATEURS

A2 | Déuelopper les transuersalités du quartier et des espaces d’accueil

Si la promenade urbaine et paysagere continue structure le
projet de renouvellement du quartier, elle n'en sera pas moins
également rythmée et ponctuée par ses transversalités et
les équipements et services qui I'animent, comme les ilots et
jardins qui la bordent.

intercommunale
de musique

Au coeur du quartier, la friche Nelson Mandela, et la rue Louise
Désir, principalement animées par IEcole Intercommunale
de Musique de Petite Camargue et par I'espace Bizet, seront
réaménagées en un vaste lieu de rencontre et de loisirs,
intégrant également a terme un équipement public a caractere
social, culturel et solidaire, implanté a la place des commerces
au pied de la copropriété du Moncalm.

Un théatre de verdure et différents lieux de vie sociale destinés
aux familles seront aménagés pour former un petit parc urbain
convivial. Au croisement de ce dispositif urbain, le long de la rue
Albert Camus, un pble de commerces et services sera implanté,
a coté de la pharmacie existante.

A terme, l'espace Bizet sera agrandi, avec une extension pour
accueillir les musiques actuelles et cultures urbaines pour les
jeunes, avec devant, un parvis, au croisement du cours Albert
Camus et de la rue Louise Désir.

=N

espace culturel &
secteur Jeunes

R > S
Vue cavaliére espace « Nelson

Un peuplusalEst, la place du Général Leclerc seraréaménagée,
apres limplantation du nouveau centre de santé en lieu et place
de la résidence de I'Oustaou. Le parking actuel sera transformé
pour former un parvis accueillant entre I'école Pompidou et le
centre de santé, ou sera positionné un espace «jeu d'eau» pour
les enfants.

aas
andela »

La valorisation des différents parcours modes doux a travers le
quartier dans le périmeétre opérationnel fait également partie
intégrante des objectifs de cet axe programmatique.

15 avril 2019 VAUVERT | Etude de définition du projet urbain des Costiéres ‘ PLAN GUIDE SAFRAN Conceptions Urbaines | Conseil Urbain | UAdeus | ASI | Intervia Etudes p 39



DocuSign Envelope ID: 2B7AFBD6-74CF-43C9-9555-CF8CFDBC81DA |

i e [N N NN NN,

plan guide | Secteur Est | Programmé

m‘ Etude de définition du projet urbain des Costieres

p 40 15 avril 2019 ‘ PLAN GUIDE SAFRAN Conceptions Urbaines | Conseil Urbain | LAdeus | ASI | Intervia Etudes




DocuSign Envelope ID: 2B7AFBD6-74CF-43C9-9555-CF8CFDBC81DA Les Costieres, Vauvers en renouveau | PLAN GUIDE | Livret 1

Al RETISSER DES LIENS & AMENAGER DES ESPACES PUBLICS FEDERATEURS

A3 | Améliorer le fonctionnement & sécuriser les espaces publics du quartier

A terme, plusieurs espaces importants devront
étre requalifiés, pour compléter lensemble des
aménagements et opérer un renouvellement complet
des espaces extérieurs du quartier.

A long terme, il s'agira de requalifier la place
Giono, en lien avec le réinvestissement des
rez-de-chaussée du Daudet pour en faire un
poéle des dynamiques économiques.

Il sagira également de requalifier les
espaces de stationnement du quartier,
notamment le parking devant la résidence
du Mireille, et laménagement du
stationnement des voitures et bus autour
des centres d'hébergement et de loisirs.

L'avenue de la Costiere, second axe est-ouest
structurant du quartier servant principalement
de voie de desserte routiere, sera également
améliorée dans un second temps, quand les
principaux espaces fédérateurs du quartier seront
completement réaménagés, notamment la rue Albert
Camus et la rue Louise Désir.

A long terme, les différentes rues transversales au

quartier, notamment la rue des Chénes Verts et la 1.74 1,50 3,50 125 |
rue du Mail seront également requalifiées, ainsi que | ‘
les espaces de stationnement limitrophes a ces rues, Coupe rue du Mail

desservant les résidences sociales.
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B UN QUARTIER DYNAMIQUE AVEC DE NOUVEAUX EQUIPEMENTS

ONOFESSIC
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|
E
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S
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o AN
Maison Maison de Santé Pluriprofessionnelle sur la place Général Leclerc et Iavenue de la Costiére | Croquis
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B 1 UN QUARTIER DYNAMIQUE AVEC DE NOUVEAUX EQUIPEMENTS

B1| Création de nouveaux équipements publics afin d’‘améliorer le développement social & culturel

La crea,t|on de nouveaux eqU|pgments pour, d'une i W 1°Salle Bizet . y m
part, développer socialement et économiquement le :
ublic a vocation

quartier et d'autre part pour favoriser son intégration A oublic a upcatipn
dans le territoire de la Petite Camargue représente un . - o ey = ﬁf&fcommunale etin aire -
objectif essentiel du projet de renouvellement urbain. Pl g demustaue e =

Equipement

En premier lieu, et afin de répondre aux fortes ,
attentes des habitants du quartier mais aussi des : espace culturel & &
habitants de I'ensemble de la commune de Vauvert, =0 | L secteur jeunes
une maison de santé pluridisciplinaire hybride sera i B ‘ : ; :
implantée sur la parcelle de I'Oustaou. Le site de la
Maison de la Santé sera complété par l'installation dun
centre daccompagnement des jeunes présentant une
déficience (SESSAD), le CMPEA -Hdpital de jour du CHU
de Nimes- et une micro-creche.

En second lieu, le coeur du quartier des Costieres, déja
animé par I'Ecole de Musique de Petite Camargue et la

salle Bizet, deux espaces a vocation intercommunale, g7 -

sera complété, par linstallation d'un équipement /7

public a vocation sociale culturelle et solidaire (enlever kS

centre socio-culturel RIVES renforcé), ainsi que d'une - ;

Maison de la jeunesse et des associations. S Maison de la /g /
o ) ez l:sl;gglsgﬁgnges 4 V4

A plus long terme, la valorisation des équipements de o 0 = y 2

IMlot du centre de loisirs et du centre d'hébergement >/ > ¢
sera réalisé (agrandissement). / , '

L'ensemble des nouveux équipements publics sera e v 4 i
logiquement accompagné de la requalification des Vue perspective des nouveaux équipements publics
espaces publics qui les portent.
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B 1 UN QUARTIER DYNAMIQUE AVEC DE NOUVEAUX EQUIPEMENTS

B2 | Développement des seruices de proximités & commerces

Le programme de renouvellement propose de redynamiser
et renforcer l'offre commerciale du quartier des Costieres.
Actuellement implantés dans deux secteurs distants, en
pieds dimmeubles duMontcalm etdu Daudet 2, ils souffrent
de vétusté, d'un manque de visibilité et de fréquentation
liges a I'eclatement de l'offre.

La stratégie du plan guide est d'offrir en un lieu unique et
au centre du quartier, sur I'espace Nelson Mandela (friche
de lancien college), I'ensemble de loffre commerciale
correspondant aux besoins du quartier.

Cette nouvelle polarité est constituée du transfert des
anciennes cellules commerciales et de laccueil d'offre
nouvelle, soit au total environ 600 m2.

Les commerces prennent place sous une halle couverte en
accroche directe avec le cours Albert Camus réaménagé
et en continuité de la nouvelle pharmacie. Ouvrant sur
l'espace Nelson Mandela, ils contribuent a 'animation de
l'espace public.

B

Commerces du cours Albert Camus et péle des dynamiques économiques place

4
Jean Giono
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C | UNE INTERVENTION COUSUE MAIN SUR L'HABITAT

C1 | Améliorer le cadre bati existant C2 | Redynamiser les copropriétés C3 | Diversifier I'habitat, améliorer le vivre ensemble et
la mixité sociale
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C | UNE INTERVENTION COUSUE MAIN SUR L'HABITAT

C1 | Améliorer le cadre bdti existant

Le parc de logements du quartier des Costieres est
vieillissant et énergivore, ayant peu fait l'objet de
rénovations depuis leur construction; a l'ouest, les
résidences plus récentes (le Mireille et le Languedoc)
sont aussi en perte dattractivité depuis 10 ans. Une
requalification globale simpose, pour contribuer au
changement dimage du quartier et améliorer les
conditions de vie des habitants, tant sur le bati que
sur les espaces extérieurs pour réaliser les conditions
d'une meilleure insertion urbaine et pour en pacifier les
abords.

Le premier axe de requalification porte sur le bati, pour
améliorer la qualité et la valeur d'usage des logements
et des parties communes. En termes de confort, c'est
d'abord la rénovation thermique pour faire baisser
les charges des ménages modestes, mais aussi
I'amélioration de la valeur d'usage des logements par
I'ajout de balcons, de protections solaires...

L'adaptation des logements, des halls d'acces et des
parties communes pour les personnes agées et a
mobilité reduite est un autre enjeu important; bien
gu'aucune des résidences aux Costiéres ne soit équipée
d'ascenseurs, il faut travailler l'accessibilité des halls, des
parties communes et des logements au rez de chaussée.

Larecomposition des typologies, constituées en majorité
de grands logements familiaux, n'est pas envisagée, car
couteuse a mettre en oeuvre; pourtant cette thématique
reste présente, car le manque de diversité des typologies
et le manque de petits logements est un handicap, car
l'offre existante n'est plus adaptée a I'évolution des
ménages et au vieillissement de la population.

L'autre axe porte sur le réaménagement des espaces
extérieurs communs et des abords; retrouver une
logique de «droit commun» est un enjeu prioritaire pour
améliorer les conditions d'entretien et de gestion de ces
espaces, le plus souvent délaissés ou a I'abandon. Les

conflits d'usage se cristallisent la ou le statut des espaces est mal défini.
Cette problématique rejoint celle des espaces publics sans qualité que
'on constate dans le quartier, le travail de «résidentialisation» et de
remodelage foncier concerne donc la plus grande partie des résidences
a l'est des Costieres, dont le bailleur ne maitrise que le «tour d’échelle» :
les Bosquets, le Daudet, la Salicorne, le Joliot Curie... Al'ouest, les espaces
communs du Mireille et du Languedoc nécessitent aussi une clarification

des usages et un réaménagement général.

Améliorer et sécuriser les acces et les pieds dimmeubles, donner une
vraie qualité aux espaces paysagers, créer des espaces de parking pour
les vélos et rationaliser le stationnement sont les conditions d'un mieux

vivre aux Costieres.

Le Languedoc
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C | UNE INTERVENTION COUSUE MAIN SUR L'HABITAT

C2 | Redynamiser les copropriétés

La copropriété du Montcalm est un des
points noirs dans le quartier, confrontée a de
multiples difficultés. Le choix d'une intervention
publique forte menée par la collectivité, a savoir
la fermeture des commerces existants qui
cristallisent aujourd’hui les tensions sociales au
coeur du quartier, et le changement de vocation
des rez de chaussée qui accueillera a moyen
terme les activités d'un équipement public a
vocation sociale, culturelle et solidaire sont un
enjeu de projet majeur pour la redynamisation
du quartier.

En parallele, 'étude pré-opérationnelle confiée
a Citémétrie sur la partie logements de la
copropriété a permis de définir le cahier des
charges et l'enveloppe budgétaire dune OPAH
Copropriété Dégradée; inscrite dans la maquette
financiere du NPNRU, cette opération bénéficiera
aussi des aides de 'ANAH.

Le Montcalm Erée d'immeuble | Photo SCU

Ce programme de rénovation prévoit a court
terme laccompagnement au redressement
financier et a la préparation d'un plan de travaux
sur cing ans, et a moyen terme trois tranches de
travaux de rénovation concernant I'enveloppe du
batiment, les parties communes et les logements.

Cette rénovation globale, accompagnée du
réaménagement de ses abords, permettra une
redynamisation apaisée de la copropriété au
coeur des Costieres.

ol D | SR B | SN
Le Montcalm | Commerces actuels | Photo SCU
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C | UNE INTERVENTION COUSUE MAIN SUR L'HABITAT

C3 | Diversifier ’habitat, améliorer le viure ensemble et la mixitié sociale

Les enjeux de diversification pour le renouveau du
quartier des Costieres doivent permettre de mettre en
place les conditions d'un rééquilibrage social et d'une
diversification de I'offre de logements, pour débloquer les
parcours résidentiels des habitants et favoriser 'accueil de
nouveaux arrivants.

Comment réaliser ces objectifs dans un quartier constitué a
90 % de logements sociaux, ou vit le quart de |la population
vauverdoise, et ou il n'y a pas d'offre intermédiaire entre le
collectif et le pavillonnaire ?

La priorité a court terme pour «mieux Vvivre aux Costieresy,
c'est d'améliorer le vivre-ensemble par les actions et les
projets de requalification des espaces publics communs,
par la création de nouvelles aménités et la réhabilitation
desrésidencesles plus fragiles, pour retrouver un potentiel
dattractivité.

A moyen et plus long termes, pour développer la mixité
sociale et favoriser laccueil de nouveaux habitants, il
faut pouvoir créer une offre nouvelle de logements
«intermédiaires» pour les jeunes ménages et les personnes
agées. Cette offre nouvelle doit rester accessible aux
habitants du parc social et leur permettre une mobilité
résidentielle, dou la nécessité de développer des
programmes en accession sociale a la propriété ou en
locatif intermédiaire.

Des formes innovantes telles que I'habitat participatif
(autopromotion) peuvent permettre de saffranchir du
marché, et fédérer des ménages motivés par le partage
d'espaces communs et la possibilité de mieux maitriser
leur propre espace de vie.

L'étude dumarchéimmobilier surVauvert et Petite
Camargue met en valeur le potentiel attractif de
la commune a I'échelle du bassin de vie nimois,
du fait de la desserte A9, et pour le marché des
terrains a batir. D'ou la proposition de raisonner
en deux étapes pour la diversification de l'offre
d'habitat;

En premiere étape, exploiter le potentiel foncier
de petits terrains a batir pour les ménages
modestes qui ne peuvent «trouver ailleurs», qu'ils
soient habitants de Vauvert ou de I'agglomération.
En seconde étape, développer des formes
urbaines plus diversifiées visant également des
ménages modestes issus du parc social, jeunes
ménages en petit collectif, maisons de ville ou
habitat individuel groupé.

Le projet de création d'une maison de santé
hybride est une véritable opportunité de réaliser
une mixité fonctionnelle, et associer du logement
intergénérationnel.

La taxe fonciere élevée sur Vauvert étant un
frein pour l'accession a la propriété des ménages
modestes, la diminution ou lexonération de
charge fonciere sur le quartier des Costieres est
un levier a étudier.

Bien que le quartier ne soit pas tres densément
bati, les fonciers disponibles pour construire de
nouvelles opérations de logement sont limités.
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Annexe B1 — DESCRIPTION DES CONTREPARTIES FONCIERES POUR
FONCIERE LOGEMENT (des apports en faveur de la mixité)

Action logement ne mobilisera pas de contrepartie fonciére
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C1047

Annexe B2 — DESCRIPTION DES CONTREPARTIES EN DROITS DE
RESERVATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX POUR ACTION
LOGEMENT SERVICES (des apports en faveur de la mixité)

Conformément a l'article 5.2, les contreparties mises a disposition d’Action Logement Services au titre de la
présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalités de mise en ceuvre sont les
suivantes.

Au total, les contreparties cédées représentent 58 droits de réservation de logements locatifs sociaux pour
30 ans, correspondant a 17,5 % du nombre de logements locatifs sociaux dont la construction et la
requalification est financée par I'’Agence dans le cadre de la présente convention pluriannuelle (et le cas
échéant dans le cadre du protocole de préfiguration).

Ces droits se répartissent en :

- 58 droits de réservation correspondant & 17,5 % du nombre de logements locatifs sociaux construits et
requalifiés en QPV,

Dans le cas ou les opérations de reconstitution et de requalification de logements locatifs sociaux du projet
de renouvellement urbain sont financées par d’autres financeurs que 'ANRU (notamment FEDER et LBU),
des contreparties en droits de réservation peuvent s’appliquer selon les mémes modalités de calcul, aprés
accord entre Action Logement Services, le porteur de projet et le titulaire du droit

Le porteur de projet, en lien avec les organismes HLM du territoire concerné, est responsable de
I'identification des contreparties en faveur d’Action Logement Services en matiére de droits de réservation
de logements locatifs sociaux, en cohérence avec la stratégie d’attribution et de relogement décrite dans le
document cadre des orientations de la CIL et la CIA.

Ces contreparties sont définies en tenant compte des orientations de la conférence intercommunale du
logement prévue a I'article 97 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014.

Les modalités de mise a disposition de ces droits de réservation sont différentes en fonction de la localisation
des logements concernés (dans ou hors des quartiers prioritaires de la politique de la ville).

A — Pour les droits de réservation hors quartier prioritaire de la politique de la ville (QPV) :
SANS OBJET
B - Pour les droits de réservation dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville :
1. Concernant les opérations de requalification de logements locatifs sociaux
» Les opérations de requalification en milieu occupé
Au total 58 droits de réservation sont mis a disposition d’Action Logement Services sur les logements
locatifs sociaux dans les immeubles dont la requalification en milieu occupé est financée dans le
cadre de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain, en mobilisant en priorité les

logements vacants. Ces droits sont répartis entre :

- 58 droits de réservation sur les logements locatifs sociaux dont la requalification aurait un co(t
inférieur a 45000 € par logement,
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Ces droits de réservation sont accordés pour une durée de 30 ans a partir de la date de mise a
disposition des logements a Action Logement Services (au premier congé enregistré). lls seront
mobilisés prioritairement sur les contingents non réservés des organismes HLM. Dans I'hypothése
ou cela ne permet pas de couvrir 'ensemble des droits de réservation pour Action Logement
Services, le solde des droits de réservation sera mobilisé sur les contingents publics.

Ces droits pourront porter sur les opérations spécifiguement financées par ’ANRU ou, aprés accord
entre Action Logement Services et le titulaire du droit, sur d’autres opérations équivalentes situées
également dans le quartier prioritaire de la politique de la ville.
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Pour ces droits de réservation sur site, la répartition suivante est envisagée'© :

C1047

Localisation Organisme Type de Date Nombre de Typologies | Commentaires
visée* HLM produit prévisionnelle droits de de qualitatif
de mise a réservation logements
disposition par visées
contributaire
Résidence le SEMIGA,240 | PLLUS 09/2021 Logements non | 9 T3 Terrasse-vue
Bosquet 1 Chemin de la réservés de 9T4 dégagée-
zéven.bfe d; OL6aO ) l]:%mi de SAEM : 26 8T5 proximité du
ostiere veque .
VAUVERT | 30973 Nimes centre vile
Cedex 9
Résidence le SEMIGA,240 PLUS 03/2022 Logementsnon | 73 :2 Terrasse-vue
Bosquet 2 Chemin de la réservés de T4 : 8 dégagée-
Rue des Chénes l]:%mi de SAEM : 14 TS5 : 4 proximité du
verts veque :
30600 Vauvert | 30972 Nimes centre vile
Cedex 9
Résidence Le SEMIGA,240 | PLUS 09/2022 Logements non| T2:2 Quartier
Languedoc, rue | Chemin de la réservés de| T3:8 calme-vue
d? Moulin Tour de SAEM : 18 T4:7 arborée-
d Igtelgrcl)ne I'Evéque T5:1 proximité du
?/AUVERT 30972 Nimes centre ville-
Cedex 9 parking public
ombragé a
proximité

*adresse précise et nom de la commune

> Les opérations de requalification ayant nécessité la libération des logements concernés

SANS OBJET
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2. [Le cas échéant]. Concernant les opérations de reconstitution en quartier prioritaire de la
politique de la ville

SANS OBJET
C - Dispositions communes

Chaque contributaire identifié ci-dessus s’engage, en amont de la mise a disposition des logements locatifs
sociaux bénéficiant des concours financiers de I'Agence, a formaliser les droits de réservation accordés par
le bailleur a Action Logement Services ou rétrocédés a Action Logement Services par le titulaire initial du
contingent concerné, dans une convention ad hoc entre Action Logement Services et le ou les
contributaire(s).

Les modalités d’exercice des droits de réservations accordés ou rétrocédés sont régies, selon le cas :

- pour les droits accordés, via une convention de réservation conclue dans les conditions prévues a
l'article R. 441-5 du CCH ;

- pour les droits rétrocédés, via une convention ad hoc conclue entre Action Logement Services et le
bailleur concerné. Cette convention peut renvoyer aux modalités prévues par la convention de
réservation existante entre le réservataire et le bailleur. Elle doit prévoir la procédure applicable dans
le cas ou Action Logement Services n’est pas en mesure d’exercer le droit de réservation dans les
délais prévus, sachant que, pour les droits de réservation rétrocédés par I'Etat, le logement concerné
est remis & la disposition de I'Etat pour un tour.

Dans tous les cas ou Action Logement Services n’est pas en mesure d’exercer le droit de réservation dans
les délais prévus, les titulaires initiaux de ces droits de réservation désigneront des actifs non demandeurs
d’emploi en vue de 'examen en commission d’attribution de I'attribution des logements concernés.

En ce qui concerne la contribution de I'Etat sur son contingent de logements situé en QPV, les conventions
de réservations qui lient I'Etat & chaque bailleur sont adaptées en tant que de besoin pour tenir compte des
modalités particulieres de gestion de la partie du contingent correspondant a la contribution aux contreparties
accordées a Action Logement Services.

Pour les logements dont la durée de réservation consentie au réservataire initial du logement est inférieure
a 30 ans, le réservataire s’engage, dans la convention ad-hoc évoquée ci-dessus le liant a Action Logement
Services, a prolonger le droit de réservation au profit d’Action Logement Services jusqu’a 30 ans, le cas
échéant, par la mise a disposition du droit de réservation d’'un autre logement, a I'expiration du droit de
réservation du premier logement rétrocédé

Un bilan de la mise en ceuvre de ces contreparties est adressé par le porteur de projet chaque année au
délégué territorial de TANRU. Pour cela les contributaires désignés ci-dessus s’engagent a transmettre au
porteur de projet toutes les informations nécessaires a I'élaboration de ce bilan de I'année N-1 au plus tard
le 15 janvier de I'année N, pour que celui-ci puisse étre adressé par le porteur de projet au délégué territorial
de 'ANRU au plus tard le 30 janvier de 'année N.

En cas de non-respect par les porteurs de projet ou les maitres d’ouvrage des engagements contractualisés
au titre des contreparties en faveur d’Action Logement Services, le réglement général de I'’Agence relatif au
NPNRU prévoit un systéme de sanctions graduées et proportionnées mobilisable par le Directeur général

de I'Agence. Le Directeur général pourra étre saisi a cet effet par le délégué territorial de I'’Agence, le
directeur régional d’Action Logement Services ou tout signataire de la convention.
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TABLEAU FINANCIER DES OPERATIONS PHYSIQUES (extrait du syst?'me dinformation le : 26/11/2020 7 19:35)

PLAN DE FINANCEMENT - FAT prévisionnelle
N° CONVENTION :  A47 LOCALISATION CONTRIBUTIONS PRETS ECHEANCIER
ZONE INTERVENTION NseE erEe commng
30341/Vauvert/QPV régionallLes Costiéres loPoso015| 30341
PORTEUR DE PROJET
COMMUNE DE VAUVERT
N R RO o Saesderes
+N° de famille d'opérations (sur 2 caractéres
e T Ehono ~Tdeniant de [operaton Tna TeoUpeTerT JOpEraton pySTqUes s par e Uit e | de mafire douvialie et une Ufie de sy
OMMENTAIRY  LOCALISATION MMEYBLES LOGENENTS cout PAR MAITRE D OUVRAGE COUTHT JAUXTVA couTTTC | BASEDE VILLE EPCI CONSHIL DEPARTEMENTAICANSEL REGIOMAL  BAILLEUR SOCIAL cpc EUROPE ANAH AUTRES ANRU PRETS Pour mémoire|Pour mémoire]  Demarrage | Durée en |verif
QPV DE | LIEU DE
RATTACREALISATIQ  poe | rvpe | nere | sop | LoeT M2 FINANCEMENT] y compris PrétCDC  |Prét Bonifié AL| Année | semestre | semestre
EMENT(dY” de QPV
assimiléyl commund (MI,R+) REVISIONNE les préts
% % % % % % % % % % %

14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET
A47 6030015 14 0001 001 Chef de projet | NPR  |QP030015 0,00 0,00 0,00 | 30/COMMUNE DE VAUVERT/21300 | 375000,00 | 0,00% | 37500000 [ 37500000 | 187500,00 | 50,009 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 187 500,00 | 50,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00 | 2020 1 10 v
SOUS TOTAL 14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET o 0 0,00 0,00 0,00 375000,00 375000,00 | 375000,00 | 187 500,00 |50,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 187 500,00 | 50,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00

T
21 DEMOLITION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
A47 6030015 21 0001 001 Démolition du foyer de logements sociaux | NPR  |QP030015 1 53 | 241320 [24558,54] 539,37 | 30/MHABITAT DU GARDI27300001 | 1301 602,58 |16,54% | 1516 902,02 | 1301 602,58 0,00 [ 0.00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0.00% 0,00 [ 0.00% | 4679562 | 3.60% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 96 744,00 | 7.43% | 1158 062,96 | 88,97% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 [ 2017 1 10 v
SOUS TOTAL 21 DéMOLITION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX 1 53 | 241320 [24 558,54| 539,37 1301 602,58 1516 902,02 | 130160258 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 000 [ 0,00% | 4679562 | 3,60% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 000 [ 0,00% |  96744,00 | 7.43% | 1158 062,96 |88,97% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00

T
24 AMENAGEMENT D'ENSEMBLE
A47 6030015 24 0001 001 Aménagement de Ia traversée mode doux NPR  |QP030015 0,00 0,00 000 | 30/COMMUNE DE VAUVERT/21300 | 202838,22 [20,00% | 24340586 | 20283822 | 5908711 [29,13%| 2386200 [11,76%| 18470,00 | 9.11% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 10141911 |50,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 [ 2021 1 8 v
A47 6030015 24 0001 002 Valorisation du jardin Molines et ses abo NPR  |QP030015 0,00 0,00 000 | 30/COMMUNE DE VAUVERT/21300 | 552 240,00 |20,00% | 662 688,00 | 55224000 | 17656850 |3197%| 2012500 | 3,64% 0,00 [ 0,00% | 7942650 |14,38% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 276 120,00 | 50,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 | 2019 2 8 %
A47 6030015 24 0001 003 Aménagement de la place Général Leclerc] ~ NPR  [QP030015) 0,00 0,00 0,00 | 30/COMMUNE DE VAUVERT/21300 | 503 100,00 |20,00% | 603720,00 [ 50310000 | 10855000 |2158%| 2300000 | 457% 0,00 [ 0,00% | 120000,00 |2385% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 251550,00 |50,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 | 2022 1 8 v
A47 6030015 24 0001 004 Aménagement d'un espace public au pied NPR  |QP030015) 0,00 0,00 000 | 30/COMMUNE DE VAUVERT/21300 | 1488 770,00 |20,00% | 1786 524,00 | 148377000 | 27174500 |18,25% | 184 915,00 | 12,42% 000 | 0,00% | 28772500 |19,33% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% | 74438500 |5000% 0,00 | 0,00% 0,00 000 | 2021 1 1 v
SOUS TOTAL 24 AMENAGEMENT D'ENSEMBLE 0 0 0,00 0,00 0,00 2746 948,22 3296337,86 | 2746 948,22 | 615950,61 | 22,42% [ 251902,00 [ 9.17% | 1847000 | 0.679% | 48715150 [17,73% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 1373 474,11 |50,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00

T
33 REQUALIFICATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
A47 6030015 33 0001 001 LE LANGUEDOC NPR  |QP030015 6 98 |14135,6614 135,66] 98,00 | 30/SA ECONOM MIXTE IMMOBILI | 138529500 | 7,64% | 1491 187,20 | 1 385 295,00 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 499 000,62 |36,02% 0,00 [ 0,00% | 41558850 |30,00% 0,00 [ 0,00% | 401 451,48 |28,98% 0,00 [ 0,00% 000 [ 0,00% | 6925440 | 5,00% | 41558850 |30,00% 000 [ 41558850 | 2020 2 9 v
A47 6030015 33 0001 002 BOSQUET 1 NPR  |QP030015 6 154 [1003554|10035,54| 154,00 | 30/SA ECONOM MIXTE IMMOBILI | 1545 473,00 | 7,00% | 165358832 | 1545 473,00 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 1078 000,00 | 69,75% 0,00 [ 0,00% | 46553892 |30,12% 0,00 [ 0,00% 0,0 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 193408 | 013% | 465538,92 | 30,12% 000 [ 46553892 | 2020 2 7 v
A4T 6030015 33 0001 003 BOSQUET 2 NPR  |QP030015) 4 78 |1084368[1084368| 7800 | 30/SA ECONOM MIXTE IMMOBILI | 845807,00 | 7,49% | 909 142,76 | 84580700 0,00 | 0,00% 000 | 0,00% | 36275964 |42.89% 000 | 0,00% | 253742,10 |30,00% 000 | 0,00% | 220742,22 | 26,10% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 8563,04 | 1,01% | 253742,10 |30,00% 000 | 253742,10 | 2020 2 6 v
SOUS TOTAL 33 REQUALIFICATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX 16 330 [35014,88|11 444,17 107.86 3776 575,00 4053 918,28 | 3776 575,00 0,00 [ 0,00% 0,00 | 0,00% | 1939 760,26 |51,36% 0,00 [ 0,00% | 1134 869,52 | 30,05% 0,00 [ 0,00% | 622193,70 | 16,48% 0,00 [ 0,00% 000 [ 0,00% | 7975152 | 2,119 | 1134 869,52 |30,05% 0,00 [ 113486952

T
34 RESIDENTIALISATION DE LOGEMENTS
A47 6030015 34 0001 001 Résidentialisation de la copropriété du C NPR  |QP030015 1 44 |487700| 697088 | 6280 | 30/SOCHLMUNTOITPOURT | 30671890 | 953% | 335940,70 | 306 718,90 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 187 986,90 |61,29% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 000 [ 0,00% | 11873200 |38,71% | 183614,63 |59,86% | 183614,63 000 | 2022 1 6 v
A47 6030015 34 0002 001 Résidentialisation de la copropriété du M NPR  |QP030015 1 62 | 500,00 |3709,68 | 460,00 | 30/COMMUNE DE VAUVERT/21300 | 230 000,00 [20,00% | 27600000 | 23000000 | 121000,00 |52,61%| 40000,00 |17.39% 0,00 [ 0.00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0.00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 69 000,00 |30,00% 0,00 | 0,00% 0,00 0,00 | 2023 1 7 %
SOUS TOTAL 34 RESIDENTIALISATION DE LOGEMENTS 2 106 [5377,00 506339 99,82 536 718,90 611940,70 | 536718,90 | 121000,00 [22,54% [ 4000000 [ 7,45% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 187 986,90 |35,03% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 000 [ 0,00% | 18773200 |34,98% | 183614,63 |34,21% | 183614,63 0,00

T
37 EQUIPEMENTS PUBLICS DE PROXIMITé
A47 6030015 37 0001 001 Maison de Santé Pluriprofessionnelle | NPR  |QP030015 0,00 0,00 000 | 30/COMMUNE DE VAUVERT/21300 | 743930,62 [19,78% [ 89104514 [ 74393062 | 35192093 [4731%| 6500000 | 8.74% 0,00 [ 0.00% | 13000000 |17.47% 0,00 [ 0.00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 100000,00 |1344% | 97 009,69 |13,04% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00 [ 2020 2 10 v
SOUS TOTAL 37 EQUIPEMENTS PUBLICS DE PROXIMITé [ 0 0,00 0,00 0,00 743 930,62 89104514 | 743930,62 | 351920,93 [47,31% 6500000 [ 8,74% 0,00 [ 0,00% | 130000,00 |17,47% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 100000,00 | 1344% | 97 009,69 |13,04% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00

T
38 IMMOBILIER & VOCATION 6CONOMIQUE
A47 6030015 38 0001 001 Création d'un nouvel espace commercial pI NPR  |QP030015 0,00 0,00 000 | 75/AGENCE NATIONALE DELAC | 1307568,00 | 7,19% [ 140151960 [ 1307 568,00 0,00 [ 0,00% | 4931000 | 3,77% 0,00 [ 0,00% | 15000000 |11,47% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 69535350 |53,18% | 412 904,50 |31,58% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00 [ 2020 2 12 v
SOUS TOTAL 38 IMMOBILIER & VOCATION 6CONOMIQUE o 0 0,00 0,00 0,00 1307 568,00 140151960 | 1307 568,00 0,00 [ 0,00% | 4931000 | 3,77% 0,00 [ 0,00% | 150000,00 |11,47% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 69535350 | 53,18% | 412904,50 |31,58% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00

T
TOTAL 19 489 [421805,08 hio 788 343,32 2 146 663,60 10788 343,32 | 1276 371,54 11,83% [ 406 212,00 [ 3.77% | 1958 230,26 | 18,15% | 767 151,50 | 7,11% | 1369 652,04 [12,70% 0,00 [ 0,00% | 62219370 | 5,77% 0,00 [ 0,00% | 892097.50 | 8,279 | 3496 434,78 |32,41% | 1318 484,15 [ 12,2206 | 18361463 | 1134 869,52

(1) Les montants sont indiqués TTC ou HT suivant que les opérateurs récupérent ou non la TVA.

(2) Chaque opération est repérée dans le temps par:

le semestre au cours duquel elle démarre (année sur 4 chiffres suivi en décimal du N° du semestre dans 'année sur un chiffre ex: 20052 signifie qu'une opération démarre au cours du second semestre 2005)
La durée de I'opération exprimée en nbre de semestre : 4 signifie que I'opération s'échelonne sur 4 semestre soit 24 mois )
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TABLEAU FINANCIER DES OPERATIONS FINANCIERES (extrait du syst?me d'information le 26/11/2020 2 19:35)

PLAN DE FINANCEMENT - FAT prévisionnelle
N° CONVENTION :  A47 LOCALISATION CONTRIBUTIONS PRETS ECHEANCIER
ZONE INTERVENTION NseE erEe commng
30341/Vauvert/QPV régionallLes Costiéres loPoso015| 30341
PORTEUR DE PROJET
COMMUNE DE VAUVERT
N RO S ey
%Wﬁﬁﬁ%%ﬁ%—%ﬁ T upemen :;bmg.naggu PHysIques Niees par une ufite une Jnite de mafire douvrafie et une upie de ©emps)
OMMENTAIRY  LOCALISATION MMEYBLES LOGENENTS cout PAR MAITRE D OUVRAGE COUTHT JAUXTVA couTTTC | BASEDE VILLE EPCI CONSHIL DEPARTEMENTAICANSEL REGIOMAL  BAILLEUR SOCIAL cpc EUROPE ANAH AUTRES ANRU PRETS Pour mémoire|Pour mémoire]  Demarrage | Durée en |verif
QPV DE | LIEU DE
RATTACREALISATIQ  poe | rvpe | nere | sop | LoeT M2 FINANCEMENT] y compris PrétCDC  |Prét Bonifié AL| Année | semestre | semestre
EMENT(dY” de QPV
assimiléyl commund (MI,R+) REVISIONNE les préts
% % % % % % % % % % %

14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET
A47 6030015 14 0001 Chef de projet | NPR 0 0 0,00 0,00 0,00 | 30/COMMUNE DE VAUVERT/21300 | 375000,00 | 0,00% | 37500000 [ 37500000 | 187500,00 | 50,009 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 187 500,00 | 50,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00 | 2020 1 10 v
SOUS TOTAL 14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET o 0 0,00 0,00 0,00 375000,00 375000,00 | 375000,00 | 187 500,00 |50,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 187 500,00 | 50,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00

T
21 DEMOLITION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
A47 6030015 21 0001 Démolition du foyer de logements sociaux poul NPR 1 53 | 241320 [24558,54] 539,37 | 30/MHABITAT DU GARDI27300001 | 1301 602,58 |16,54% | 1516 902,02 | 1301 602,58 0,00 [ 0.00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0.00% 0,00 [ 0.00% | 4679562 | 3.60% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 96 744,00 | 7.43% | 1158 062,96 | 88,97% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 [ 2017 1 10 v
SOUS TOTAL 21 DéMOLITION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX 1 53 | 241320 [24 558,54| 539,37 1301 602,58 1516 902,02 | 130160258 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 000 [ 0,00% | 4679562 | 3,60% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 000 [ 0,00% |  96744,00 | 7.43% | 1158 062,96 |88,97% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00

T
24 AMENAGEMENT D'ENSEMBLE
A47 6030015 24 0001 Aménagement de la traversée mode doux de |‘| NPR 0 0 0,00 0,00 0,00 | 30/COMMUNE DE VAUVERT/21300 | 2 746 948,22 [20,00% [ 3296 337,86 | 2746 948,22 | 615 950,61 | 22,42 | 251 902,00 | 917% | 18470,00 [ 0.67% | 487 151,50 | 17,73% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 1373 474,11 | 50,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 [ 2019 2 14 v
SOUS TOTAL 24 AMENAGEMENT D'ENSEMBLE o 0 0,00 0,00 0,00 2746 948,22 3296 337,86 | 2746 948,22 | 615950,61 | 22.42% [ 251902,00 [ 9.17% | 1847000 | 0.67% | 48715150 |17,73% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 1373 474,11 | 50,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00

T
33 REQUALIFICATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
A47 6030015 33 0001 LE LANGUEDOC, BOSQUET 1, BOSQUET 2| NPR 16 330 [35014,88|11 44417 107,86 | 30/5A ECONOM MIXTE IMMOBILI | 3776 575,00 | 7,34% | 4 053 918,28 | 3776 575,00 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% [ 1939 760,26 | 51,36% 0,00 [ 0,00% [ 1134 869,52 | 30,05% 0,00 [ 0,00% | 622193,70 | 16,48% 0,00 [ 0,00% 000 [ 0,00% | 7975152 | 2,119 | 1134 869,52 | 30,05% 000 [ 113486952 | 2020 2 9 v
SOUS TOTAL 33 REQUALIFICATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX 16 330 [35014,88|11 444,17 107,86 3776 575,00 4053 918,28 | 3776 575,00 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 1939 760,26 |51,36% 0,00 [ 0,00% | 1134 869,52 | 30,05% 0,00 [ 0,00% | 622193,70 | 16,48% 0,00 [ 0,00% 000 [ 0,00% | 7975152 | 2,119 | 1134869,52 | 30,05% 0,00 [ 113486952

T
34 RESIDENTIALISATION DE LOGEMENTS
A4T 6030015 34 0001 Résidentialisation de la copropriété du Coud NPR 1 a4 |ag77,00| 697088 | 6280 | ssocHLMUNTOTPOURT | 30671890 | 9,53% | 33594070 [ 306 728,90 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 000 | 0,00% | 187 986,90 | 61,20% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 000 [ 0,00% | 11873200 |38,71% | 183614,63 |59,86% | 18361463 000 | 2022 1 6 v
A47 6030015 34 0002 Résidentialisation de la copropriété du Mont NPR 1 62 | 500,00 |3709,68 | 460,00 | 30/COMMUNE DE VAUVERT/21300 | 230 000,00 [20,00% | 27600000 | 23000000 | 121000,00 |52,61%| 40000,00 |17.39% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 69 000,00 |3000% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 | 2023 1 7 v
SOUS TOTAL 34 RESIDENTIALISATION DE LOGEMENTS 2 106 537700506339 99,82 536 718,90 611940,70 | 536718,90 | 121000,00 22,54% [ 400000 | 7,45% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 187 986,90 |35,03% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 18773200 |34,98% | 183614,63 |34,21% | 18361463 0,00

T
37 EQUIPEMENTS PUBLICS DE PROXIMITé
A47 6030015 37 0001 Maison de Santé Pluriprofessionnelle | NPR 0 0 0,00 0,00 000 | 30/COMMUNE DE VAUVERT/21300 | 743930,62 [19,78% [ 80104514 | 74393062 [ 35192093 [47:31%| 6500000 | 8.74% 0,00 [ 0.00% | 13000000 |17.47% 0,00 [ 0.00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 100000,00 |1344% | 97 009,69 |13,04% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00 [ 2020 2 10 v
SOUS TOTAL 37 EQUIPEMENTS PUBLICS DE PROXIMITE o 0 0,00 000 0,00 743 930,62 89104514 | 74393062 [ 35192093 |47,31%| 6500000 | 8.74% 0,00 [ 0,00% | 13000000 |17,47% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 100000,00 | 1344% | 97 009,69 |13,04% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00

T
38 IMMOBILIER & VOCATION 6CONOMIQUE
A47 6030015 38 0001 Création d'un nouvel espace commercial prés | NPR 0 0 0,00 0,00 000 | 75/AGENCE NATIONALE DELAC | 1307568,00 | 7,19% [ 140151960 [ 1307 568,00 0,00 [ 0.00% | 4931000 | 3.77% 0,00 [ 0.00% | 150000,00 |11,47% 0,00 [ 0.00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 69535350 |53,18% | 412 904,50 |31,58% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00 [ 2020 2 12 v
SOUS TOTAL 38 IMMOBILIER & VOCATION 6CONOMIQUE o 0 0,00 0,00 0,00 1307 568,00 140151960 | 1307 568,00 0,00 [ 0,00% | 4931000 | 3,77% 0,00 [ 0,00% | 150000,00 |11,47% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 000 [ 0,00% | 69535350 | 53,18% | 412904,50 |31,58% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00

T
TOTAL 19 489 [421805,08 lL0 788 343,32 12 146 663,60 [10 788 343,32 | 1276 371,54 [11,83% [ 406 212,00 [ 3.77% | 1958 230,26 | 18,15% | 767 151,50 | 7,11% | 1369 652,04 [12,70% 0,00 [ 0,00% | 62219370 | 5,77% 0,00 [ 0,00% | 892097.50 | 8,27% | 3496 434,78 |32,41% | 1318484,15 [ 12,2206 | 18361463 | 1134 869,52

(1) Les montants sont indiqués TTC ou HT suivant que les opérateurs récupérent ou non la TVA.
(2) Chaque opération est repérée dans le temps par:

le semestre au cours duquel elle démarre (année sur 4 chiffres suivi en décimal du N° du semestre dans 'année sur un chiffre ex: 20052 signifie qu'une opération démarre au cours du second semestre 2005)
La durée de l'opération exprimée en nbre de semestre : 4 signifie que I'opération s'échelonne sur 4 semestre soit 24 mois )
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La présente convention est établie :

Entre la Communauté de Communes de la Petite Camargue, maitre d'ouvrage de I'opération programmée, représentée
par Monsieur Jean-Paul FRANC, Président,

L’Etat, représenté par Monsieur Didier LAUGA, Préfet du département du Gard,

L’Agence Nationale de I'Habitat (Anah), établissement public a caractére administratif, sis 8 avenue de 'Opéra 75001
Paris, représenté par Monsieur Didier LAUGA, Préfet du département du Gard et délégué local de 'Anah dans le
département, agissant dans le cadre des articles R. 321-1 et suivants du code de la construction de I'habitation et
dénommée ci-aprés « Anah ».

La commune de Vauvert, représentée par Monsieur Jean DENAT, Maire,

Le Département du Gard, représenté par Monsieur Denis BOUAD, Président,

La Region Occitanie, représentée par Madame Carole DELGA, Présidente,

Et la Caisse des dépdts et consignations, représentée par Monsieur Thierry RAVOT, Directeur régional Occitanie,
Vu le code de la construction et de 'habitation, notamment ses articles L. 303-1, L. 321-1 et suivants, R. 321-1 et suivants,

Vu le réglement général de 'Anah,

Vu fa circulaire n°® 2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux Opérations Programmeées d'Amélioration de I'Habitat (0.P.A.H.) et
au Programme d'Intérét Général (P.1.G.), en date du 8 novembre 2002,

Vu le 7éme Plan Départemental d'Action pour le Logement et I'Hébergement des Personnes Défavorisées
(P.D.A.L.H.P.D.), adopté par arrété du Préfet et du Président du Département du Gard, le 9 décembre 2018,

Vu le Programme Départemental de [Habitat (P.D.H.), adopté le 17 juin 2013 par son comité de pilotage,

Vu la délibération de I'assemblée délibérante de la Communauté de Communes de Petite Camargue (C.C.P.C.), maitre
d'ouvrage de l'opération, en date du 26 juin 2019, autorisant la signature de Ia présente convention,

Vu la délibération de I'assemblée délibérante de la ville de Vauvert engagée au titre du Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain (N.P.N.R.U.) du quartier des Costieres, en date du 3 juin 2019 autorisant la signature de la
présente convention,

Vu la délibération de I'assemblée délibérante du Conseil Départemental, en date du 17 décembre 2019, autorisant la
signature de la présente convention,

Vu la délibération de I'assemblée délibérante de la Région Occitanie engagée au titre du Nouveau Programme de
Renouvellement Urbain (N.P.R.U.) du quartier des Costiéres en date du 19 juillet 2019, autorisant la signature de la
présente convention,

Vu l'avis de la Commission Locale d'Amélioration de 'Habitat (C.L.A.H.) du Gard, en application de ['article R. 321-10 du
Code de la Construction et de I'Habitation (C.C.H.), en date du 16 octobre 2019,

Vu l'avis du délégué de I'Anah dans la Région en date du 2 septembre 2019,
Vu la mise & disposition du public du projet de convention d'0.P.A.H. du 4 novembre 2019 au 4 décembre 2019 au siége
et sur le site intemnet de la Communauté de Communes de Petite Camargue et a I'accueil de la mairie de Vauvert en

application de l'article L. 303-1 du C.C.H.,
Il a été exposé ce qui suit :
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Chapitre I - Objet de la convention et périmétre d'application....... searessennstasesat e snanessanarasn 8
Article 1 -  Dénomination, périmétre et champs d'application territoriaux et nature de Ia copropriété ......... 8
1.1, Dénomination de I'Operation.............coeeririnienirrieniereseinerienesesis s ssesresssesssessasssesesssssssessesssssesens 8

1.2.  Périmétre et champs d'INEIVENLION ... e en e e ae e 8

1.3.  Nature, état et instances de 12 COPropriété..........co e 9
Chapitre Il - Enjeux de I'opération . 1
ATEICIE 2 = ENMJBUX co.veveeiveieeeives i ivesesss et sn s ssss s s sn s e s s en s s s et nsastnnsssnssnnsansonsne 11
Chapitre lll - Description du dispositif et objectifs de I'oOperation.......cmsinsmrmmsssesssesersrssesasesnanns 12
Article 3 - VOIBtS d'ACHON ..o e s 12
3.1.  Volet animation et appui aux instances de gestion et aux copropriétaires ............ccouevervrvervneenies 12

3.2.  Volet urbain et immODIlIEr.........cc.vcereieererie e es 16

3.3, VOIBE SOCIAL......criererieerimserc et ser e e nn 19

34. Volet lutte contre I'habitat INAIGNE........ccccemerenciecirnr e e ees 22

3.5.  Volet technique et fiNANCIE ... b s e 24
Article 4 - Objectifs quantitatifs de réhabilitation ...............cceeevrrincrs e ———— 32
Chapitre IV - Financements de I'opération et engagements complémentaires ...... 33
Article 5-  Financements des partenaires de I'0p&ration.........c.cccceierencrnninnnessieisesesssnesessesessessesenns 33
Chapitre V - Pilotage, animation et évaluation..........cc.cuusuenennae .38
Article 6 -  Conduite de I'OPEIAtION...........ccreririirierer e s e r s e s 38
6.1.  Pilotage de I'OPEration ... et rer e s eb s 38

6.2.  Suivi-animation de FOPErAtioN ..........oieciivinienineree s srsssastsssassenas 38

6.3.  Evaluation et suivi des ACHONS ENGAGEES...........ueuerrrsissemiisnrenssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssnssssses 40
Chapitre VI - Communication .......ceuimmmcmsnsismsesmssnssncassnnns 41
Article 7 - COMMUNICALION .......ccoieeeererericrrenesersierssess e rssses s sersssassssesssnss s seasas s seasess st ver st ver et se e 41
Article 8 -  Communication des autres partenaires de FO.P.AH. =C.D. ..o 42
Chapitre VIl - Prise d'effet de la convention, durée, révision, résiliation et prorogation ...........coeuveerereense 43
Article 9 - Durée de 1a CONVENLION .......c.cveierriiricncirinn e ses et s es s s ess e s s sesessasssnasressssssses 43
Article 10 -  Révision et/ou résiliation de 1a CONVENLION .......cccveeeimeeniniinenineiesnenesincassssessasssesessssssenses 43
Article 11 - Transmission de [a CONVENTION...........ccccivierieiiencrn s e es 43
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Vauvert est une commune de 11 500 habitants (INSEE, 2015) située au sud du Gard, au croisement des villes de Nimes,
Montpellier et Ares. Cette position stratégique et proche de la Camargue Iui confére une certaine attractivité.

En termes d’habitat, le territoire de Vauvert regroupe principalement des maisons individuelles et des villas.

Le quartier des Costiéres au Nord de la ville, forme I'unique poche d'habitat collectif de Vauvert. Ce quartier s'est construit
entre les années 60 et 80 en réponse a une forte croissance démographique. Il se caractérise par une homogénéité des
formes d'habitat — le collectif - et constitue la principale offre en logement social sur le quartier. Le quartier se distingue
ainsi de I'habitat pavillonnaire qui I'enserre.

Etude de définition du projet urbain des Costiéres & Vauvert, Safran — janvier 2018 / Modification Citémétrie

Afin d'enrayer cette forme de ségrégation socio spatiale et d’améliorer la qualité de vie de ses habitants, le 9 février 2017,
Le quartier des Costiéres a été identifié d'intérét régional dans le cadre du Nouveau Programme National De Rénovation
Urbaine (N.P.N.R.U.) et s'inscrit par conséquent dans une dynamique de renouvellement urbain.

Au coeur du quartier, la copropriété Le Montcalm est 'une des seules offres d'habitat privé. Le Montcalm dispose d’une
situation centrale sur le quartier, par sa position et son offre commerciale. Le centre commercial, construit aux pieds des
immeubles de la copropriété comprend 9 cellules commerciales dont 7 en activité. Auparavant vecteur de dynamisme et
d'attractivité pour le quartier, le centre commercial du Montcalm est aujourd’hui un point névralgique.

Suite a la relocalisation d'un équipement clé, le collége Nelson Mandela, 'ambiance et la convivialité du quartier se sont
dégradées. Ces 10 derniéres années ont été marquées par une déshérence du centre commercial.

Les locaux sont dégradés, vieillissants et les abords peu entretenus. Le sentiment d'insécurité en pieds d'immeuble s'est
développé ainsi qu’une utilisation anarchique des espaces communs de la copropriété.
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Aussi, la ville de Vauvert a posé la question de la relocalisation des cellules commerciales dans ce contexte de
renouvellement du quartier.

Deux études ont ainsi ét& engagées en juillet et septembre 2017 : La premiére par ['Etablissement Public national
d'’Aménagement et de Restructuration des Espaces Commerciaux et Artisanaux (E.P.A.R.E.C.A.), afin d'évaluer le besoin
de l'offre actuelle et envisager une restructuration. La deuxiéme par la Société Etudes Générales Aménagement du
Territoire (S.E.G.A.T.), mandatée par 'E.P.A.RE.C.A. pour une étude précise, juridique et fonciere, du transfert de
l'activitt commerciale. L'étude rendue par 'E.P.A.R.E.C.A. a mis en avant la nécessité de déplacer les commerces
présents au Montcalm et les regrouper au sein d’un unique centre commercial dans le quartier. L'étude de la S.E.GAT.
a d'ailleurs démontré qu'une majorité d'exploitants était favorable a un transfert d'activité.

Face & ces constats, et dans cette dynamique de renouvellement du quartier, la commune de Vauvert a engagé une étude
pré-operationnelle sur la copropriété du Montcalm. Il s'agit d'un des plus vieux ensembles batis du quartier (1970), qui
refléte la santé du quartier.

La copropriété dispose d'une mixité d'usages, 8 batiments a usage d’habitation (A, B, C1, C2, D, E1, E2 et F), une dalle
commerciale (G) et des rez-de-chaussée commerciaux. Elle compte également quelques espaces verts, des
stationnements privés libres a I'arriere. On note un conflit d'usage public privé devant les commerces de la copropriété.

- Batiments 2 usage d'habitation
Batiments & usage de commerce

Espaces verts de ia copropriété

Limites parcellaires [N

De maniére plus précise, Le Montcalm comprend 141 lots, dont 62 logements, et autant de caves ainsi que 3 bureaux et
12 lots commerciaux, Deux lots « de passages » sont également référencés.

| A | B |c1[c2]| D[ El | G

R+3 R+2 R+2 R#2 R+4 R+3 R+3 R4 R+0/1 TOTAL

~ Logements 8 5 ] 6 10 8 8 10 62
(L3
=
§ Commerces 2 2 2 1 2 3 12
5 Bureaux 1 1 1 3
g Caves 8 6 6 6 10 8 8 10 62
Ze
& Autres 1 1 2
TOTAL 17 14 14 14 22 18 17 21 4 141
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L'étude pré-opérationnelle rendue en avril 2018 a permis de contextualiser la copropriété dans son ensemble et de dresser
™ un diagnostic précis sur les volets juridiques, é&conomiques, financiers, de gestion, sociaux, techniques et énergétiques.

Les résultats de cette étude aménent, d'une part, aux mémes conclusions que I'E.P.A.R.E.C.A. : la nécessité de supprimer
et transférer 'activité commerciale vers un autre centre commercial. Dés lors, la question du devenir des futurs locaux
vacants se pose : y implanter de nouvelles activités ou les démolir.

Dautre part, it apparait que sur les différents champs de la copropriété étudiés, la fragilité est croissante (cf. Chapitre |,
article 1, 1.3). La copropriété doit étre accompagnée dans son redressement économique, lui permettant in fine la
réalisation de travaux.

m Au vu de ces différents constats, il a été décidé la mise en ceuvre d'un dispositif opérationnel sur la copropriété
« Le Montcalm » avec une O.P.AH. CD.

A I'issue de ce constat il a 6té convenu ce qui suit :
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Chapitre I - Objet de la convention et périmétre d'application

Article 1 - Dénomination, périmétre et champs d'application territoriaux et nature de la
copropriété

1.1. Dénomination de I'opération

La Communauté de Communes de la Petite Camargue (C.C.P.C.), la commune de Vauvert, I'Etat et l'Anah décident de
réaliser une Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat — Copropriété Dégradée (O.P.A.H. - C.D.) sur la résidence
« Le Montcalm »,

1.2. Périmétre et champs d'intervention

Le périmétre d'intervention se définit comme suit :

- Lacopropriété « Le Montcalm » est située aux 265, 271, 277, 281, 295, 299, 305, 311, 331, 335, 341, 343, 347,
359, 379 avenue de la Costiére a Vauvert sur [a parcelle Bl 119 sur une superficie de 4 945m=.

L'ensemble immobilier est délimité au Nord par le lotissement dit de la Reyne, au Sud par 'avenue de la Costiére, a 'Est
par la rue du Valat et a 'Ouest par la Place des Anciens Combattants d’Afrique du Nord.
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1.3. Nature, état et instances de la copropriété
Suite au diagnostic réalisé en avril 2018, une rapide synthése est livrée pour information.

Concernant les aspects relatifs a la gestion

D’un point de vue réglementaire, on observe quelques différences entre les documents et les usages observés en pratique.
Une clarification dans la répartition des charges doit également étre assurée, en particulier pour les locaux commerciaux,
qui, dans le cadre du N.P.R.U., seront supprimés.

Concernant l'occupation, les propriétaires occupants sont minoritaires et représentent 36 % du syndicat.
On observe d'ailleurs une mobilisation des copropriétaires en baisse lors des Assemblées Générales (A.G.).

Economiquement, la situation au Montcalm est fragile. Les dépenses sont réguliérement supérieures au budget voté, et
les charges de copropriété paraissent élevées : de 471 € a 1142 €/ an selon la typologie du logement, maigré I'absence
d’équipements communs (chauffage collectif, ascenseurs...), ou d’employés. Les interventions d'entretien et de petites
réparations sur les équipements vétustes se multiplient depuis 2016 et alourdissent les dépenses de la copropriété.

Quant a la situation patrimoniale du syndicat, les impayés de charges sont en hausse. Des procédures sont lancées mais
de nouveaux débiteurs sont a surveiller. La frésorerie se trouve impactée et est insuffisante pour pourvoir au
fonctionnement courant de la copropriété.

Concemnant les aspects socio-économigues

Une enquéte sociale au domicile des habitants a été réalisée courant décembre 2017. Elle a révélé un profil d’occupants
globalement précaire.

Les locataires sont représentés par des familles avec enfants, ils sont plus jeunes et plus nombreux que les propriétaires
occupants. Leur taux d'emploi est faible (48 %) et 60 % des familles locataires ont des revenus situés sous le seuil de
pauvreté. La majonité des locataires ne désirent pas rester au Montcalm, le fum-over des locations est d'ailleurs frés
important ces 5 derniéres années.

Les propriétaires occupants sont davantage représentés par des personnes seules. Leur taux d'emploi (70 %) et leur
stabilité professionnelle sont plus importants que ceux des locataires. Toutefois, ils sont 45 % & avoir un revenu situé sous
le seuil de pauvreté et 90 % sont éligibles aux aides de I'Anah.

Logiquement, les propriétaires occupants sont moins mobiles que les locataires, les 2/3 souhaitent rester plus de 5 ans
au Montcalm.

Concernant les aspects techniques et énergétiques :

Avec un état général « moyen » et un indice de dégradation Anah a 0,52, la copropriété nécessite une intervention rapide
sur certains éléments (réseaux, menuiseries, ...) et un renouvellement a prévoir de certains postes (foitures, fagade, cage
d’escaliers, ...) qui remplissent partiellement leur fonction.

Les ménages se plaignent de la mauvaise isolation thermique et phonique et de 'humidité dans les logements.

En termes de sécurité incendie, 'ensemble béti doit prévoir certains aménagements pour une mise aux normes.

Sur le plan énergétique, le batiment est classé D avec d’importantes déperditions de chaleur et une forte perméabilité du
bati a Iair.

Des travaux d’amélioration, notamment énergétiques, sont a prévoir afin de garantir la qualité de vie des occupants du
Montcaim.
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En outre, le Montcalm est concerné par la requalification urbaine de ses rez-de-chaussée commerciaux.

Les commerces sifués en saillies des batiments B, C1 et C2 seront démolis.

Les locaux des bétiments D et G seront réaménagés et abriteront a terme des équipements publics ou associatifs de
proximité compatibles avec les prescriptions du Plan de Prévention des Risques Inondations (P.P.R.1.).

Concemant le positionnement de la copropriété sur le marché immobilier local

Le quartier des Costiéres et plus particuliérement la copropriété « Le Montcalm » font partie des secteurs les moins
demandés & Vauvert. La présence des commerces et la proximité des « H.L.M. » contribuent & la dépréciation du quartier
pour les demandeurs.

Le montant des ventes et des loyers y sont les plus bas de la commune, environ 65 000€ pour un T4/5 (environ 800 €/m?).

Les propriétaires bailleurs contactés se disent peu satisfaits de leur placement locatif, la majorité souhaiterait vendre leur
bien, mais espére une revalorisation de leur patrimoine.

0.P.AH. Copropriété Dégradée « Le Montcalm » — Vauvert (30) 1045
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Chapitre Il - Enjeux de I'opération
Article 2 - Enjeux

Au ceeur du quartier N.P.R.U. des Costiéres, la copropriété « Le Montcalm » arrive & un moment critique.

Le dynamisme enclenché par le projet de renouvellement urbain est un moment privilégié pour engager les actions de
redressement de la copropriété dans son ensemble. De la méme maniére, considérant la localisation du Montcalm dans
le quartier, une intervention est nécessaire pour garantir un renouvellement réussi des Costiéres.

Ilimporte de reconstituer un cadre de gestion pérenne, de bonnes conditions d’habitat et un repositionnement optimal sur
le marche immobilier, '0.P.A.H. — C.D. vise donc particuliérement a :

- Assurer le redressement de la situation financiére par la maitrise des charges et la baisse des impayés.

- Conforter dans leur rfle les instances de gouvernance, conseil syndical et syndic, afin de garantir le
fonctionnement et la bonne gestion de la copropriété.

- Opérer une clarification des documents réglementaires.

- Accompagner les ménages les plus modestes.

- Réaliser les travaux assurant la mise en conformité des parties communes des immeubles.

- Assurer la conservation des immeubles et 'amélioration de leur performance énergétique.

- Limiter la déqualification de la copropriété par la restructuration des rez-de-chaussée commerciaux.

- Repérer et fraiter les éventuelles situations d'habitat insalubre.
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Chapitre fll - Description du dispositif et objectifs de I'opération

Article 3 -

Volets d'action

L'O.P.AH. - C.D. vise le redressement global et pérenne de la situation de la copropriété, tant sur le plan de la gestion,
de l'occupation, de I'état du bati que de Fenvironnement urbain.

3.1.

31,

3.1.2.

Volet animation et appui aux instances de gestion et aux copropriétaires

Mise en conformité des documents réglementaires

a) Descriptif du dispositif

Aujourd’hui la pratique différe des prescriptions des documents réglementaires de la copropriété :

- SurFoccupation de certains lots.
- Sur la répartition des clés de charges des commerces.

Dans le cadre de I'acquisition/démolition des lots commerciaux en saillies des bétiments B, C1 et C2 et en
prévision des décisions de fravaux qu'il s'agira de porter au vote des copropriétaires, des modifications des
documents réglementaires devront éfre opérées afin de les adapter aux pratiques actuelles et garantir
réquité.

b) Obijectifs

L'opérateur accompagnera les organes de gouvernance dans la mise a jour et I'adaptation du réglement de
copropriété et de I'Etat Descriptif de Division (E.D.D.). Si besoin, ces modifications pourront se faire par
étapes ; avant et aprés I'acquisition des cellules commerciales.

A ce titre, les aides & la gestion de 'Anah seront sollicitées, au regard d'un cahier des charges précis
engageant le syndicat et le syndic. Ces aides pourront &tre mobilisées dés la convention d’'0.P.A.H. - C.D.
signée.

L'opérateur accompagnera les instances dans ces démarches.

Redressement économique de la copropriété

L'objectif final de requalification de la copropriété passe par une phase préalable de redressement de la
situation financiére et économique de la copropriété qui se déclinera selon plusieurs axes :

3.1.21. Résorber les impayés, structurer et suivre les procédures de recouvrement

a) Descriptif du dispositif

Outre la mauvaise volonté de certains propriétaires, la problématique de la résorption des impayés réside
en partie dans le temps long des procédures et parfois a l'inadaptation de ces procédures au contexte et 3
la nature de la dette. Les impayés n'ont cessé d'augmenter pour atteindre en 2017, 56 % du budget
prévisionnel.
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3.1.3.

A prior, les actions engagées pour recouvrir les impayés privilégient essentiellement la procédure
d‘assignation en paiement. Il s’agira dans le cadre de 'O.P.A.H. - C.D. d'examiner la possibilité de déployer
a bon escient des procédures plus courtes ef moins couteuses sur des dossiers ne présentant pas de dettes
trop importantes ef ot les phases d’apurement amiable n'ont pas porté leurs fruits.

Surtout, c'est la capacité des copropriétaires a pérenniser le paiement de leurs charges, dans un confexte
de vote de travaux, qui devra étre particuliérement surveillée durant 'O.P.A.H. - C.D.

b) Objectifs

L'opérateur accompagnera les instances dans la mise en ceuvre et le suivi des procédures amiables ou
contentieuses.

A ce titre une commission « Impayés » se tiendra trimestriellement en présence du conseil syndical et
du syndic afin d'assurer le suivi des impayés, et I'engagement des procédures adaptées.

Les aides a la gestion de 'Anah pourront étre sollicitées pour financer en partie le surcroit de dépenses
relatives au recouvrement des impayés (frais administratifs, procédures juridiques).

3.1.2.2. Apurement des dettes aux fournisseurs

a) Descriptif du dispositif

Malgré les quelques dettes de la copropriété envers certaines entreprises, aucune procédure a I'encontre
du syndicat n'est & 'heure actuelle en cours. Dans le cadre de I'O.P.A.H. — C.D., l'opérateur devra se
positionner en cas de besoin en qualité de médiateur avec les fournisseurs afin d’envisager la renégociation
de tout ou partie des créances et des contrats.

b) Objectifs

L'opérateur accompagnera les instances dans ces démarches de renégociation des dettes et de médiation
avec les fournisseurs.

A cet effet, une commission « Gestion » prendra place semestriellement afin de suivre I'évolution des
dettes, 'examen et la renégociation des contrats. Cette commission sera organisée et tenue par ['opérateur.

Appui aux instances dans leur réle et mobilisation des propriétaires

a) Descriptif du dispositif

La copropriété est dotée d’'un conseil syndical au noyau actif et dévoué, mais les membres peinent & se
renouveler. Les A.G. subissent depuis quelques années une baisse de fréquentation.

On note un désengagement des copropriétaires dans le fonctionnement de leur copropriété.

Or, limplication des copropriétaires, et plus encore du conseil syndical, est essentielle dans la bonne
réalisation du projet de requalification. Pour susciter cette mobilisation, I'information et la formation aux
régles de base du fonctionnement d'une copropriété semblent primordiales pour clarifier le réle de chacun
et structurer le fonctionnement des instances.

b) Objectifs

L'opérateur aura la charge des actions de formation et d'information des instances de gouvernance de la
copropriété. Il aura la possibilité d'associer I'Agence Départementale d'Information sur le Logement
(A.D.I.L.) du Gard a ces démarches, dans le cadre de ses missions de droit commun.

L'opérateur accompagnera les instances dans leurs roles respectifs. Il soutiendra pius particuliérement le
conseil syndical dans ses missions.
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3.1.4. Information du public
3.1.4.1. Informer les nouveaux propriétaires

a) Descriptif du dispositif

Une partie des dysfonctionnements provient de la méconnaissance du fonctionnement d'une copropriété et
de la non anticipation du paiement des charges trimestrielles. Afin d'informer au mieux les nouveaux
copropriétaires de la teneur du projet et des régles de fonctionnement, un suivi des Déclarations d’Intention
d’Aliéner (D.I.A.) devra étre assuré. Il existe aujourd'hui un périmétre de droit de préemption commercial
renforcé sur le périmétre défini de l'intervention de I'Etablissement Public Foncier (E.P.F.) du centre-ville, et
également sur les deux ensembles commerciaux du Montcalm et du Daudet 2.

b) Objectifs

Dés [a transmission des D.L.A. par la Ville, 'opérateur informera le potentiel acquéreur de I'existence de
FO.P.AH. -~ C.D,, des projets de travaux et des financements afférents. A chaque mutation, le syndic
informera 'opérateur de '0O.P.AH. - C.D.

3.1.4.2. Informer les locataires et les bailleurs

a) Descripfif du dispositif

Si le dispositif s'adresse en priorité aux copropriétaires, rappelons que la majorité des habitants de la
copropriété sont des locataires. lls doivent a ce titre éire associés & la démarche de redressement.

Il en sera de méme pour les propriétaires bailleurs méme si ces derniers peuvent apparaitre moins investis
qgue leurs homologues occupants.

Il s'agira dans le cadre de '0.P.AH. - C.D. d'informer 'ensemble des publics de la copropriété.

b) Objectifs

L'opérateur aura en charge I'animation et la mise en ceuvre d'actions d'information et de formation adaptées
a destination des propriétaires non occupants et des locataires.

3.1.4.3. Mobiliser les bailleurs existants

a) Descriptif du dispositif

Les bailleurs représentent la majorite des occupants du syndicat des copropriétaires et détiennent ainsi une
part décisionnelle importante dans le fonctionnement de la copropriété. Leur adhésion au programme de
requalification est primordiale. Leur mobilisation est d'autant plus importante que les loyers aujourd’hui
pratiqués sont proches, voire équivalents a ceux du secteur conventionné.

Il s'agira de metire en place une information ciblée envers les bailleurs sur ces enjeux.

b) Objectifs
Une action de repérage par 'opérateur sera menée pour déterminer la typologie des bailleurs susceptibles

de bénéficier d’aides financiéres individuelles. Une information individualisée et cibiée devra étre mise en
ceuvre précisant notamment les plans de financements détaillés et les approches fiscales.
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3.1.5. Indicateurs de suivi et jalons du « Volet animation et appui aux instances de gestion et aux
™ copropriétaires »

Vote et réalisation d'une mission étude et d'élaboration par un
;e Mise en conformité des documents | notaire et un géométre

réglementaires Approbation en A.G. et publication des documents réglementaires
modifiés et mis a jour

Nombre de plans d'apurement amiables mis en place dont respectés
Nombre de procédures judiciaires engagées / par état d’avancement
Nombre de procédures de recouvrement forcé engagées / par état
Résorber les impayés, structurer et suivre |  d’avancement

les procédures de recouvrement Evolution du taux d'impayés de charges en montant absolu et en
proportion du budget de charges courantes

Evolution du nombre de propriétaires débiteurs, par statut et par
tranche de dette

Nombre de contrats renégociés/nombre total de contrats

Nombre de protocoles de recouvrement mis en ceuvre avec les
Apurement des dettes fournisseurs fournisseurs créanciers

Evolution des dettes de la copropriété en montant absolu et
proportion du budget de charges courantes

Taux de participation en A.G.

Nombre de réunions d'information et de formation a destination des
copropriétaires et des conseillers syndicaux, nombre de participants
Evolution de fa composition et de la représentativité des conseils
syndicaux

Nombre de réunions de conseil syndical avec et sans syndic
Compte rendu annuel des actions du conseil syndical en A.G
Nombre de nouveaux arrivants informés / Nombre total de nouveaux
Information du public arrivants

Participation aux réunions d’information

Nombre de sessions d'information

Appui aux instances dans leur rile et
mobilisation des propriétaires

Informer les locataires et les bailleurs Participation aux sessions d'information
Nombre de situations individuelles traitées
Mobiliser les bailleurs existants Nombre de bailleurs sensibilisés / Nombre total de bailleurs ciblés
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3.2. Volet urbain et immobilier

3.2.1. Restructuration des rez-de-chaussée commerciaux
Dans le cadre du N.P.R.U. des Costiéres, il sera proposé aux commerces présents aux rez-de-chaussée du
Montcalm d'étre déplacés et relocalisés dans un nouveau pdle commercial au coeur du quartier, sur Fespace Nelson
Mandela.

3.21.1. Mise en ceuvre de la Déclaration d’Utilité Publique (D.U.P.)

a) Descriptif du dispositif

Dans le cadre du N.P.R.U., la ville de Vauvert acquerra les lots commerciaux de la copropriété du Montcalm
pour répondre aux enjeux de relocalisation sur un nouveau centre commercial (sous maitrise d'ouvrage
E.P.A.R.E.C.A) qui sera situé sur I'espace Nelson Mandela.

L’acquisition amiable des lots commerciaux (et réserves en sous-sol) sera privilégiée.

Dans le cas contraire, une D.U.P. devra éfre mise en ceuvre.

b) Obijectifs

L'opérateur accompagnera les instances en amont de la mise en place de la D.U.P.

L'opérateur pourra le cas échéant, collaborer avec les services de 'Etat dans le cadre de cette D.U.P. et la
définition précise des lots a acquérir.

L’opérateur accompagnera les instances dans les étapes d'acquisition des lots et réserves en sous-sol.
L'opérateur contribuera @ promouvoir le projet de renouvellement urbain et invitera les publics a se
rapprocher de la Maison de projet située au coeur du quartier.

3.21.2. Démolition des lots commerciaux en saillie des batiments B, C1, C2

a) Description du dispositif

Les 6 locaux commerciaux situés en saillies des batiments B, C1 et C2 sont voués a démolition.

Ces locaux sont partiellement intégrés au corps du batiment principal. Aprés démolition, six parties
résiduelles mitoyennes aux logements existants et les réserves en sous-sol devront donc trouver un nouvel
usage.

b) Obijectifs

Dans Phypothése d’une acquisition a 'amiable des commerces et de leurs réserves, la Ville aura la capacité
de vendre ces parties résiduelles aux propriétaires des logements attenants afin d’agrandir leur logement.
Dans ce cas, la destination des réserves en sous-sol reste & définir.

Dans le cas d'acquisition par voie d'expropriation, les parties résiduelles, y compris les réserves en sous-
sol, devront étre occupées a des fins d'utilité publique, qui seront définies par la Ville de Vauvert au regard
du projet de renouvellement urbain et des documents réglementaires.

L'opérateur accompagnera le porteur des lots dans les procédures d’expropriations (ou de ventes amiables)

notamment dans la vérification de la conformité des actes avec les documents réglementaires de la
copropriété.
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3.2.2.

3.23.

3.2.1.3.  Nouvel usage des lots commerciaux du batiment G

a) Description du dispositif

Les locaux situés dans le batiment G, actueflement & destination exclusive de commerces, ont vocation &
S'orienter vers une destination dutilité publique. Les lots seront acquis de maniére amiable ou
(probablement) par voie d'expropriation.

Les futures activités devront répondre aux exigences du P.P.R.I. qui interdit toute occupation par des
populations difes vulnérables.

b) Obiectifs

La destination des locaux qui seront acquis et les futures activités qui y seront implantées seront définies
par la ville de Vauvert, une fois le portage effectif, au regard du projet de renouvellement urbain et des
documents réglementaires.

L'opérateur accompagnera le porteur des lots dans les procédures de ventes amiables ou d’expropriations
notamment dans la vérification de la conformité des actes avec les documents réglementaires de la
copropriété.

Définition de la vocation des espaces publics libérés aprés démolitions

a) Description du dispositif

Suite & la démolition envisagée des lofs commerciaux en saillie des batiments B, C1 et C2, les emprises au
sol libérées deviendront publiques. Les limites de propriété au sud du Montcalm seront donc au droit du
bétiment. If convient d'envisager le devenir des espaces publics libérés devant la copropriété en cohérence
avec le projet de renouvellement urbain du quartier.

b) Objectifs

Dans le cadre du réaménagement des nouveaux espaces publics libérés des lots commerciauy, la Ville
définira les futurs aménagements au regard du projet de Renouvellement Urbain.

Le schéma d’ensemble de ces espaces devra permetire de justifier I'utilité publique des expropriations.

L'opérateur accompagnera les instances de la copropriété et la Ville de Vauvert dans la définition du futur
projet d’ensemble sur ces nouveaux espaces publics.

Intégrer I'opération au projet de renouvellement urbain

a) Description du dispositif

L'O.PAH - CD. de la coproprigte « Le Montcalm » est située dans le périmétre du projet de
renouvellement urbain du quartier des Costieres.

La maison du projet du N.P.R.U. prendra place au coeur du quartier des Costiéres et sera le lieu d’accuell,
d'information et de médiation pour les habitants qui souhaitent se renseigner sur le projet de renouvellement
urbain. Il s'agira de favoriser l'identification de cet espace pour les habitants et copropriétaires du Montcalm.

Un conseil de citoyens est mis en place dans le cadre du N.P.R.U. Cette instance favorise la concertation,
la participation et le lien avec les habitants, matérialisée notamment par une « Charte de la participation ».

0.P.AH. Copropriété Dégradée « Le Montcalm » — Vauvert (30)  17/45



DocuSign Envelope ID: 2B7AFBD6-74CF-43C9-9555-CF8CFDBC81DA

b) Obijectifs
La maison du projet pourra &tre mise a disposition pour la tenue des permanences de 'O.P.A.H. - C.D.

Le conseil de citoyens sera mobilisé en tant qu'acteur relais entre la puissance publigue et les habitants, et
ce, notamment lors des phases d’acquisition des lots commerciaux.

Au-dela, des démarches conjointes de communication sur les deux projets (N.P.R.U. et O.P.AH.-CD)
seront mises en ceuvre. L'opérateur assurera cette mission au titre de 'O.P.A.H. - C.D.

3.2.4. Indicateurs de suivi du « Volet urbain et immobilier »

Nombre de réunions de coordinations et de suivi

Avancement de la procédure

Nombre d'expropriations conduites 2 leur terme

Nombre de réunions avec les copropriétaires

Négociations a 'amiable Avancement de la procédure

Nombre de négociations conduites a leur terme

Nombre de réunions de travalil, en partenariat avec les instances de la
copropriété et les équipes du N.P.R.U.

Conclusion du projet partagé

Mise en ceuvre de la Déclaration d'Utilité
Publique (D.U.P.).

Définition de la vocation des espaces
publics libérés aprés démolitions
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T'_-l

33.

Volet social

Le diagnostic a mis en exergue un profil précaire des occupants du Montcalm. Dans le cadre de '0.P.A.H. - C.D.
il s'agira d’une part, de s'assurer que les locataires ont les capacités de se maintenir dans leur logement.

D'autre part, I'objectif sera de trouver les moyens de mieux solvabiliser les propriétaires occupants afin de
consolider les bases économiques du syndicat.

Une commission « Sociale » sera mise en place autant que de besoin pour ldentification des situations
individuelles, leur suivi et l'orientation vers les dispositifs adéquats. Elle se réunira & l'initiative du travailleur social
de I'opérateur et rassemblera les acteurs sociaux compétents.

3.3.1.

3.3.2,

Acceés aux aides de droit commun

a) Descriptif du dispositif

La commune de Vauvert n'a pas de dispositif ad-hoc de repérage des ménages en difficufté.

Les ménages sollicitent directement les travailleurs sociaux. Le Centre Communal d'Action Sociale
(C.CAS.) et le Centre Médico-Social (C.M.S.) sont les deux « portes d’entrée » des ménages sur le
secteur.

Le C.C.A.S. octroie des aides sociales Iégales, destinées a compenser certains déséquilibres financiers dus
a la maladie, & la vieillesse ou aux handicaps des personnes qui ne peuvent ainsi étre aidées par d'autres
moyens (placement pour les personnes en Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées
Dépendantes -E.H.P.A.D.-, par exemple). ll n’octroie pas d’aides financiéres, hors secours d’urgence.

b) QObjectifs

Le travailleur social de l'opérateur, chargé d'accompagner les ménages réalisera des évaluations sociales
nécessaires a leur acces aux droits et les orientera vers les services sociaux appropriés du C.C.A.S. ou du
C.M.S. de Vauvert.

La présence d'un travailleur social diplomé d'Etat sera requise dans I'équipe de I'opérateur. Il sera le
« reférent » social de 'équipe et & ce titre animera cette commission.

Ouverture des droits au Fonds Solidarité Logement (F.S.L.)

a) Descriptif du dispositif

Le Réglement du Fonds Solidarité Logement permet actuellement aux propriétaires occupants de bénéficier
de ces aides au litre des charges liées & I'énergie et & l'eau (« F.S.L. Charges »).
Il n'est pas prévu que ce réglement soit modifié.

b) Obijectifs

Les aides du F.S.L. dédiées aux charges de copropriété (« F.S.L. maintien ») n'étant pas ouvertes aux
propriétaires occupants, I'opérateur mettra en ceuvre des actions d’accompagnements social et économigue
renforcées auprés des ménages demandeurs.

Au titre des aides de droit commun, l'opérateur accompagnera néanmoins les propriétaires occupants

demandeurs, dans fa saisine du « F.S.L. Charges» par lintermédiaire des services sociaux du
Département.
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3.3.3.

3.34.

3.3.5.

Accompagnement des ménages locataires auprés du Fonds de Solidarité Logement (F.S.L.)

a) Descriptif du dispositif

Le réglement du F.S.L. permet aux ménages locataires éligibles de bénéficier de soutien sous forme d'aide
ou de prét, pour des charges liées au logement : « F.S.L. accés », « F.S.L. maintien » et « F.S.L. charges ».
Le « F.S.L. maintien » peut éfre mobilisé si le ménage, en impayés de loyer, a repris au moins 3 mois de
paiement. Le « F.S.L. acces » peut étre octroyé pour l'acces a des logements ayant une étiquette
énergélique supérieure ou égale a E.

Aujourd’hui, les dossiers sont constitués et transmis par les travailleurs sociaux du C.M.S aux services du
Département en charge de linstruction.

b) Objectifs

Dans le cadre de '0.P.A.H. - C.D., l'opérateur identifiera les ménages locataires éligibles au F.S.L. et les
orientera vers le C.M.S. Le travailleur social de I'opérateur pourra étre habilité & constituer les dossiers de
demande.

Mise en place de mesures d’Accompagnement Social Lié au Logement (A.S.L.L.)

a) Descriptif du dispositif

Les mesures d’Accompagnement Social Lié au Logement peuvent étre sollicitées pour les ménages

locataires éligibles au F.S.L., qui cumulent des difficultés économiques, sociales et de logement.

Ce sont des mesures qui viennent renforcer les interventions sociales courantes et généralistes.

A contrario les propriétaires occupants n’y sont pas éligibles.

b) Objectifs

La mise en place des mesures A.S.L.L. pourra étre sollicitée

- Par le travailleur social de 'opérateur dés lors qu'il sera habilité par les services du Département du
Gard en lien avec les travailleurs sociaux de Secteur Social Territorialisé (S.S.T.) a fortiori si les ménages
sont déja suivis.

- Par les travailleurs sociaux du C.M.S.

Ces mesures seront conduites par le prestataire du Département désigné. L'association titulaire du marché
public de FA.S.L.L. assurera la mise en ceuvre de ces mesures.

Intermédiation locative

a) Descriptif du dispositif

L'intermédiation locative permet de sécuriser et simplifier la relation entre le locataire et le bailleur grace a
lintervention d’un tiers social.

Il existe aujourd’hui des dispositifs d'intermédiation locative dans le Gard assurés par des associations. Il
existe également des Agences Immobilieres a Vocation Sociale (A.L.V.S.) qui permettent de maintenir des
ménages fragiles dans un logement tout en sécurisant le propriétaire.
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3.3.6.

3.3.7.

b) Objectifs

L'opérateur pourra, autant que de besoin, accompagner les bailleurs & la location de leur bien, en les
orientant notamment vers le Centre Communal d'Action Sociale (C.C.A.S.) ou une A.l.V.S, (mise en place
de mandat de gestion).

Sensibilisation & la maitrise énergétique

a) Descriptif du dispositif

Dans le cadre du P.D.A.L.H.P.D., le Département du Gard a mis en ceuvre un Service Local d'Intervention
pour la Maitrise de I'Energie (S.L.I.M.E.) qui consiste a sensibiliser les ménages en situation de précarité
énergétique & la mailrise de leurs dépenses d'énergie. Le dispositif prévoit et organise Finformation des
ménages et la coordination des partenaires concernés, notamment les donneurs d'alerte et refais locaux.

b) Objectifs

Autant que de besoin, 'opérateur orientera les ménages en situation de précarité énergétique auprés de la
structure titulaire du marché d'animation du S.L.LM.E.

Indicateurs de suivi du « Volet social »

Accés aux aides de droit commun

Nombre de ménages repérés / Nombre d'évaluations sociales réalisées
Nombre de commissions sociales animées
Nombre de situations sociales évoquées en commission sociale

Nombre de dossiers F.S.L. demandés / Nombre de dossiers F.S.L.

Accompagnement des ménages auprés du
Fonds Solidarité Logement (F.S.L.)

octroyés

Mise en place de  mesures
d'Accompagnement  Social Lié au
Logement (A.S.L.L.)

Nombre de mesures A.S.L.L. demandées / Nombre de mesures A.S.L.L.
mises en ceuvre

Intermédiation locative

Nombre de dispositifs d'IM sollicités / Nombre de dispositifs d'IM mis en
ceuvre

Accompagnement & la maitrise des
dépenses d‘énergies (S.L.LM.E.)

Nombre de diagnostics sociotechniques réalisés au domicile des
ménages / Nombre d'interventions réalisées
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3.4. Volet lutte contre I'habitat indigne

3.4.1. Identification des ménages en situation de logement indigne

a) Description du dispositif

Le diagnostic technique n'a pas permis d'identifier des logements loués dans des conditions indignes.
Néanmoins, tous les logements n'ayant pas été visités, de potentiels cas de non décence (voire
d'insalubrité) sont & envisager. Dans ce cas, un rappel a la loi et 'engagement des procédures appropriées
devront étre envisagés. En outre, le dispositif d'aides financiéres individuelles permetira de conditionner
leur attribution au respect des conditions minimales de décence des logements locatifs.

Concemnant les conditions de logement et les soupgons de non décence ou d'insalubrité, il existe un guichet
unique sur le territoire : La Commission Pour le Logement Décent (C.P.L.D.).

En cas de non décence, le Pdle Logement de la Caisse d’Allocations Familiale (C.A.F.), réceptionne les
plaintes des ménages locataires. Les dossiers sont fraités par la C.P.L.D. Des diagnostics techniques sont
ensuite réalisés dans les logements ; ils permettent d’avérer ou non le caractére de non décence des
logements. Dans le cas de risque d’'exclusion, les services sociaux du Département prennent le relais
aupres des ménages concernés.

L'objectif de cette action est de résorber 'habitat indigne et insalubre, et de proposer des logements de
qualité. Il s'agit de lutter contre les situations de mal logement (insalubrité, péril, non décence...), de
développer et coordonner le partenariat sur le repérage et le traitement des situations.

b) Obijectifs

En cas de suspicion de non décence de logements, l'opérateur orientera les ménages qui y consentent vers
la C.AAF., qui assurera la réalisation des diagnostics techniques. La C.AF. statuera sur les actions
coercitives & engager.

En cas de suspicion d'insalubrité, Fopérateur s'assurera également du consentement de Foccupant a
I'engagement d'une procédure & I'encontre du propriétaire, procédera au diagnostic du logement et & la
cotation de la grille d'insalubrité.

Un rapport complet sera transmis au Péle Départemental de Lutte contre I'Habitat Indigne (P.D.L.H.1.) animé
par la Direction Départementale des Territoires et de la Mer (D.D.T.M.) et a la C.A.F., qui engageront les
procédures adaptées.

Dans tous les cas, I'opérateur se positionnera en qualité de médiateur entre le propriétaire et ie locataire
afin d'inciter a la résolution amiable des situations rencontrées, notamment par [information et leur
orientation vers les dispositifs d'aides financiéres mobilisables.

Enfin, l'opérateur participera a la lutte contre les « marchands de sommeil », en signalant toute situation de
logement indigne, toute infraction au code de 'urbanisme, de la santé publique, des collectivités territoriales,
de l'environnement, du code de Ia construction et de I'habitation.

Le recours au permis de louer, mis en ceuvre par la délibération n® 2019/03/47 du 27 mars 2019 du Conseil
Communautaire de la C.C.P.C., pourra étre envisagé comme outil dans la lutte contre I'habitat insalubre ou
indigne.

Le P.I.G. départemental « Lutte contre 'Habitat Indigne » ne couvrant pas cette O.P.A.H.-C.D., lopérateur
assistera autant que de besoin au P.L.H.|., et y présentera ses dossiers.
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3.4.2. Indicateurs de suivi du « Volet lutte contre I'habitat indigne »

Nombre de diagnostics réalisés

Nombre total de logements visités / Nombre de procédures prises

- Nombre total de procédures prises / Nombre de procédures levées

Lutte contre I'habitat indigne Nombre de situations résolues : avec subvention de I'Anah / sans subvention
de 'Anah

Montant total et moyen des travaux

Nombre et motifs des situations bloquées
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3.5. Volettechnique et financier

Le Montcalm a fait f'objet d’un diagnostic technique et énergétique global en se basant :

Sur I'analyse des documents existants ; plans partiels.
Sur les visites des parties communes et de logements.

A ce titre, 'ensemble des parties communes et des équipements collectifs a fait l'objet d'un examen.

Concernant les parties privatives, et sur la base des enquétes ménages réalisées, un échantillon de logements a
fait I'objet d’une visite technique compléte. Une attention particuliére a été portée sur les menuiseries, les
ventilations, les équipements sanitaires, les installations électriques et les émetteurs de chaleur.

Un programme de travaux a été défini afin de remédier aux dysfonctionnements repérés.
Le programme de travaux retenu relatif aux parties communes se présente en quatre tranches (ce qui ne préjuge
pas nécessairement de leur engagement distinct) :

Tranche 1 ; Travaux prioritaires pour la sécurité des personnes

Tranche 2 : Travaux de réparation

Tranche 3 : Travaux d’amélioration

Tranche 4 : Travaux d’amélioration permettant d'atteindre un gain de performance énergétique global de 51 %.

Les travaux ne seront subventionnés et entrepris qu'a la condition du redressement préalable de la situation
financiére de la copropriété. Il s'agit de souligner que I'A.G. demeure seule décisionnaire lors du vote des travaux.

3.5.1. Réaliser les travaux d’urgence

a) Descriptif du dispositif

Le diagnostic technique ef les observations du syndic ont mis en évidence certains travaux devant étre
réalisés de maniere prioritaire, afin de garantir la sécurité des usagers et la salubrité des logements.

In’y a a ce jour pas de travaux d'urgence (au sens de I'Anah) & conduire sur la copropriété du Montcalm.
Toutefois, durant toute la période de redressement économigue du syndicat préalable a I'engagement du

programme complet de rénovation, il s'agira de veiller et d'identifier les situations attentatoires a la sécurité
ou & la santé des occupants qui nécessiteraient I'engagement de fravaux d’urgence.

b) Objectifs

L'opérateur accompagnera les instances de la copropriété (syndic et/ou conseil syndical) dans la veille
« technique » des batiments. A ce tifre une commission « Entretien » se tiendra trimestriellement afin
d'effectuer la visite des parties communes, de relever et d'engager les travaux urgents ou autres
interventions d'entretien courant.

¢) Modalités de financement des travaux d'urgence

Le financement des travaux d'urgence a 100 % H.T. par 'Anah est conditionné & un engagement des
collectivités pour un co-financement de 'ensemble des autres travaux qui devront étre entrepris a plus long
terme (autres travaux des copropriétés dégradées).

Concernant ce cofinancement, il n'est pas indiqué de taux minimal pour les collectivités.
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™

3.5.2. Réaliser les travaux en parties-communes

a) Descriptif du dispositif

Il s°agira d'accompagner la copropriété dans I'élaboration et la réalisation d’un programme de travaux.
Le diagnostic technique a permis d'établir une liste de fravaux a réaliser et de hiérarchiser les priorités.

e Tranche 1. travaux prioritaires

lls visent principalement la mise en conformité du béli face au risque incendie et autres désordres,
comprenant :

- Reprise des fagades extérieures

- Cloison coupe-feu 1h (CF)

- Menuiseries intérieures CF

- Exutoire de désenfumage

- Eclairage de sécurité des parties-communes

Le montant total des travaux prioritaires et des honoraires de maitrise d'ceuvre est estimé 4 354 900 € H.T.

e Tranche 2 : travaux de réparation

lls visent une intervention sur des postes endommagés qui remplissent partiellement leur fonction,
comprenant notamment :

Purge et étanchéité des toitures ferrasse

Réfection des collecteurs et des descentes ’eaux pluviales
Réfection des cages d'escaliers

Reprise de la voirie

Le montant total des travaux de réparation est estimé a 624 500 € H.T.

e Tranche 3 : travaux d'amélioration

- Eclairage extérieur
- Reprise éclairage dans les parties communes
- Abris conteneurs

Le montant total des travaux d'amélioration est estimé a 42 000 € H.T.

e Tranche 4 : travaux d’amélioration énergétique

Cette tranche regroupe plus particuliérement les travaux o’amélioration de la performance énergétique des
béatiments.

- Isolation extérieure fagade et toit ferrasse
- Isolation intérieure des parties-communes
- Ventilation Mécanique Contrdlée (V.M.C.) collective

Le montant total des travaux d’amélfioration, hors menuiseries, est estimé a 422 800 € HT.
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3.58.3.

Le montant total des travaux et des honoraires de maitrise d’ceuvre (y compris bureaux d'études
assaciés) est estimé a : 1444 200 € H.T. soit 1 602 300 € T.T.C. :

Travaux prionitaires 354 900 €
Travaux de réparation 624 500 €
Travaux d’amélioration 42000€
Travaux d’amélioration énergétiques 422 800€
TOTALH.T. 1444 200 €

TOTALT.T.C. 1602 300 €

Les montants T.T.C. par logement (+ cave}, des travaux ef honoraires de maifrise d'ceuvre (y compris
bureaux d'études associés), en dehors de toute aide publique, sont approximativement de :

Minimum / logement Moyenne / logement Maximum / logement
15800 € 21700 € 35000 €

b) _Objectifs

L'opérateur accompagnera la copropriéte dans le choix de la maitrise d’ceuvre et la définition du programme
de travaux. Avec I'appui du syndic il mettra en ceuvre une information individualisée des copropriétaires
quant a la nature des travaux, leur cot et leur financement.

L'opérateur accompagnera les instances de [a copropriété dans la rédaction des résolutions mises au vote
de I'A.G. et mobilisera avec I'appui du conseil syndical les copropriétaires afin de favoriser la participation a
I'A.G. décisionnaire,

Si nécessaire, les documents réglementaires : réglement de copropriété et Etat Descriptif de Division seront
modifiés et adaptés en amont du vote des travaux.

Modalité de financement des travaux en parties communes

a) Descriptif du dispositif

Compte tenu des caractéristiques socio-économiques des propriétaires et du besoin de solvabiliser au
mieux les plus modestes, il a été décidé de recourir a la possibilité donnée par I'Anah de mixer ses aides
au syndicat avec ses aides individuelles pour le financement des fravaux en parties communes.

Ce dispositif permet d'appliquer le faux de financement différencié en fonction de la situation des
copropriétaires et des engagements qu'ils sont susceptibles de prendre, afin de mieux solvabiliser les
propriétaires occupants de ressources modestes d'une part, et de favoriser le conventionnement des
logements par les copropriétaires bailleurs, d’autre part.

Par ailleurs, 'Anah dans le cadre du Plan Initiative Copropriétés offre la possibilité de majorer ses aides au
syndicat dans le cas ol une collectivité cofinancerait & hauteur d’au moins 5 % du montant H.T. des travaux
au syndicat de copropriétaires.

Cette possibilité a été ici retenue.

La Communauté de Communes de Petite Camargue apportera une aide au syndicat des copropriétaires et
une aide supplémentaire aux Propriétaires Occupants dont les revenus se sifuent au-dessus des revenus
de 'Anah.

La ville de Vauvert octrofera une subvention au syndicat des copropriétaires.
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Le Département du Gard, apportera une aide aux propriétaires occupants a hauteur de sa participation dans
le cadre du « P.I.G. Départemental Habiter mieux », (soit 500 € / logement pour les ménages modestes et

frés modestes).

La Région Occitanie inferviendra par une aide individuelle via l'octroi des éco chéques aux propriétaires
éligibles.

Les taux sont appliqués sur I'assiette subventionnable, a savoir le montant H.T. des travaux, honoraires de
maitrise d'ceuvre, bureau de contrble et Sécurité-Protection de la Santé (S.P.S.), dans la limite du plafond
des dépenses subventionnables par 'Anah. Cetfe assietfe s'entend :

Sur 'ensemble de la copropriété pour le calcul des aides au syndicat
Sur la quote-part individuelle pour le calcul des aides individuelles selon statut du propriétaire

Principes de financement retenus

Anah
. Département | Région
Prime CCPC | Vauvert 2
Subvention Habiter du Gard Occitanie
Mieux
Syndicat des copropriétaires 6%+10% |2000€Mogt | 5% 5%
Trés modestes 60 % 500€/igt |1500€1
.z " o
Propriétaires Modestes 50 % gt
Occupants
Autres 30%
Conventionnement
Tres Social 59 %
Conventionnement 5%
Propriétaires Social 0 1000 € logt
Bailleurs Conventionnement 159
Intermédiaire ?
Autre

Estimation du montant moyen du reste & charge aprés subvention. selon le statut du propriétaire

et la copropriété

Reste a
charge moyen
Trés modestes 2200€
Propriétaires Occupants | Modestes 3100€
Autres 9100 €
Conventionnement Tres Social 3000€
Propriétaires Bailleurs Conventl:onnement Social _ 5100€
Conventionnement Intermédiaire 11100 €
Autres 15200 €
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3.5.4.

b) Objectifs

L'opérateur assistera le syndic :

- Dans la rédaction des résolutions afférentes aux travaux soumis aux votes des copropriétaires.
- Dans la recherche des financements complémentaires collectifs (subventions et/ou préts).

- Dans la constitution et la gestion des demandes de financement auprés des partenaires signataires de
la convention de 'O.P.AH. - C.D.

- Dans la recherche de solution de préfinancement des aides publiques. A ce titre, f'opérateur pourra
solliciter le partenariat avec les Sociétés Anonymes Coopératives d'Intérét Collectif pour I'Accession a
la Propriété (S.A.C..C.A.P.) sur la durée de sa convention nationale (2018-2022). La poursuite du
partenariat pourra étre rendu possible sous réserve d'une reconduction de cette convention aprés 2022,
A ce titre, l'opérateur devra :

v" Assurer le suivi de la réalisation des travaux relevant d'un financement ou d'un préfinancement
de la S.A.C.I.C.A.P., selon une programmation initiale en collaboration avec le syndic

v" Assurer la mise en place et le suivi de 'avance en lien avec F.D.l. S.A.C..CAP.

v' Effectuer la transmission des éléments permettant I'analyse financiére de la situation du
ménage dans le cadre d'une demande de financement du « reste a charge ».

L'opérateur accompagnera les copropriétaires

- Dans la recherche de financements complémentaires individuels.
- Dans le montage des dossiers de financements individuels auprés de chacun des partenaires financiers.

L'opérateur suivra et fera respecter pour le compte des partenaires, la programmation financiére établie par
la présente convention. Une fois le programme de travaux engagé, une commission « Technigque »,
organisée et pilotée par l'opérateur, se tiendra trimestriellement afin de suivre le déroulement du chantier et
le déblocage des aides.

Réaliser les travaux en parties-privatives

a) Descriptif du dispositif

1l s'agira dans le cadre de 'O.P.A.H. — C.D. de réaliser en premier lieu les travaux en parties communes.
Néanmoins, il conviendra d'encourager les propriétaires a entreprendre des travaux de rénovation dans
leurs logements.

A titre d'information, le montant H.T. (moyenne sur I'ensemble des types de logements) des travaux pouvant
étre réalisés en parties privatives est :

Réfection compléte de I'électricité 6000 €
VMC individuelle 1300€
Remplacement des menuisenies 5400€
Réfection compléte Salle de bain et WC 3500€
Remplacement chaudiére murale gaz, 3500€
Eau chaude sanitaire et chauffage

Remplacement corps de chauffe 1300€

O.P.AH. Coprapriété Dégradée « Le Montcalm » — Vauvert (30)  28/45



DocuSign Envelope ID: 2B7AFBD6-74CF-43C9-9555-CF8CFDBC81DA

3.5.5.

b) Objectif
I n'a pas été fixé d’objectifs a la réalisation des travaux en parties privatives.

Cependant, I'opérateur aura la charge de recenser les éventuels besoins en travaux dans les logements et
d'accompagner les propriétaires dans leur recherche de financements.

Les partenaires financiers envisageront l'intégration du remplacement des menuiseries en parties privatives,
au titre des travaux d'intérét commun (finangable au méme titre que les travaux en parties communes), si
leur volume et le codt inhérent est compatible avec les enveloppes financiéres définies.
L’Auto-Réhabilitation Accompagnée (A.R.A.)

a) Descriptif du dispositif

L’Auto-Réhabilitation Accompagnée (A.R.A.) a une vocation sociale.

Elle permet de s’adapter aux différentes sifuations sociales renconirées et aux besoins des ménages les
plus en difficultés.

Dans les situations les plus fragiles, la complexité des démarches & engager, le manque de solvabilité,
'absence de fonds propres aménent les propriélaires & ne pas finaliser leurs projets.

A ce titre, 'accompagnement des propriétaires occupants nécessite une approche globale et un travail de
proximité afin d’amener ces derniers & mettre en ceuvre un projet global de réhabilitation intégrant
'amélioration du cadre de vie, mais également la mise aux normes et la maitrise des charges.

Depuis 2008, I'Anah finance l'auto-réhabilitation accompagnée par des organismes agréés (décret 2005-
1449 du 25 novembre 2005).

La délibération n'°2014-24 du 07/10/2014 de I'Anah et I'instruction du 06/02/2015 relatives au financement
des travaux réalisés en auto-réhabilitation accompagnée reconnaissent que la participation du ménage aux
travaux permet d’optimiser impact du projet, mais surtout permet I'adhésion et la participation active du
ménage en faisant jouer les mécanismes d'inclusion sociale.

Les travaux réalisés en A.R.A. sont ceux que les propriétaires occupants décident de réaliser eux-mémes
-en cohérence avec la finalité du projet global-, sans intervention d'un professionnel du béatiment et dans
des conditions techniques, sociales et financiéres sécurisées.

Au-dela des projets individuels de fravaux en parties privatives portés par les propriétaires occupants,
I'A.R.A. peut étre mise en ceuvre sous la forme de chantiers participatifs dans les parties communes.

Elle est alors, par son role fédérateur et la dynamique engagée, un vecteur important de cohésion sociale
au sein de la copropriété.

b) Objectifs

Le recours a 'A.R.A. et ses modalités de mise en ceuvre (parties communes et/ou privatives, calcul des
colts sur parties communes, etc.), seront évalués dans le cadre de 'animation de I'O.P.AH. - C.D. en lien
avec le service de la Politique de la ville (appel a projet du Contrat de ville) de la ville de Vauvert,

L'opérateur accompagnera les instances, I'opérateur de 'A.R.A. et les partenaires financiers dans la mise
en ceuvre de ce dispositif.
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3.5.6.

Indicateurs de suivi du « Volet technique et financier »

Les travaux prioritaires Vote des travaux par nature (urgents, prioritaires, d’entretien courant) / Vote

communes

Réaliser les travaux en parties | dela Maitrise d'ceuvre

Types et montants des travaux réalisés

Modalité de financement des travaux | % d'économies d'énergies escomptées
en parties communes Nombre de commissions techniques

Montants des aides financiéres accordées par financeur et type de
propriétaires

Nombre de propriétaires aidés, par financeur

Nombre de conventionnements sociaux / trés sociaux

Modalités de financement des travaux | Montant des aides financiéres accordées par financeurs
en parties privatives Montant des travaux par logement traité

(ARA)

L'Auto-Réhabilitation Accompagnée | Nombre d'actions d'A.R.A. sollicitées / Nombre d’A.R.A. mises en csuvre

3.5.7.

3.5.8.

Volet énergie et précarité énergétique (mise en azuvre du programme Habiter Mieux)

a) Descriptif du dispositif

Un audit énergétique a été réalisé en 2018 par le bureau d'étude thermique Sergie.

Cette démarche a permis de proposer des scénarios d'intervention permettant un gain énergétique minimal
pour prétendre aux aides de I'Anah et permettant la définition des enveloppes d'aides financiéres afférentes.

Le volet « Energie ef précarité énergétique » du dispositif d'O.P.A.H. - C.D. visera a concrétiser les travaux

d’économie d'énergie avec un gain énergétique > 50 %, a savoir 'isolation thermique par 'extérieur, isolation
intérieure des parties communes et une V.M.C. collective.

b) Objectifs
L’opérateur accompagnera |a copropriété :

— Dans la réalisation de son programme de travaux thermiques.
— Adéployer une ingénierie financiére en mobilisant les subventions.

Obiectifs quantitatifs du Volet Energie et précarité éneraétique

Nombre prévisionnel de logements a réhabiliter avec une aide de 'Anah
Nombre de logements Nombre de logements
(Propriétaires Occupants) (Propriétaires Bailleurs)
25 37

La Gestion Urbaine de Proximité (G.U.P.)

a) Descriptif du dispositif

Pour répondre aux difficultés des copropriétés en difficulté rencontrées en matiére de gestion de bas
d'immeuble et d'entretien des parties communes, il est possible de mobiliser des aides de 'Anah au titre de
la G.UP.

Cette aide est définie par la délibération du conseil d'administration de I'Anah du 28 novembre 2018. Elle
permet de financer des prestations « de bas d'immeuble selon les besoins de chaque copropriété :
coordination des relations entre la copropriété, I'opérateur et les services des collectivités locales,
organisation de la vie collective durant la phase d'altente... »
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b) Objectifs

Le recours & des actions de G.U.P., leur définition et leurs modalités de mises en ceuvre seront évaluées
par les partenaires dans le cadre de I'animation de I'0.P.A.H. — C.D. en lien avec le service Politique de Ia
= ville de Vauvert en charge de la G.U.S.P.

Un lien devra étre fait avec les actions déja mises en ceuvre dans le cadre du N.P.R.U.
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Article 4 - Objectifs quantitatifs de réhabilitation
L'OP.AH. - C.D. vise a atteindre les objectifs globaux suivants :
4.1. Objectifs quantitatifs globaux de la convention

- Renhabilitation des parties communes de la copropriété, correspondant & 5 batiments (A, B/C1/C2, D, E1/E2,-
F) de 62 logements.

- Réhabilitation de parties privatives ; la décision de réalisation de travaux en parties privatives relevant de
chaque copropriétaire et leur financement attaché aux régles de droit commun définies par les partenaires
financiers au moment de la demande d'aide, la présente convention ne fixe pas d'objectifs particuliers.

Obiectifs de réalisation de la convention

2020 2021 2022 2023 2024 | Total

| Logements de propriétaires occupants (PO)

» Dont logements indignes ou trés dégradés

o  Dont travaux de lutte contre la précarité énergétique

¢ Dont aide pour 'autonomie de la personne

| Logements de propriétaires bailleurs (PB)

Logements traités dans le cadre d’aides au Syndicat De

Copropriétaires (SDC) :
Total des logements Habiter Mieux
e DontPO 25 25
e Dont PB 37 37
62 62

e Dont logements traités dans le cadre d'aide au SDC
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Chapitre IV - Financements de I'opération et engagements complémentaires

Article 5 - Financements des partenaires de I'opération

Les chiffres ci-aprés sont considérés comme des objectifs prévisionnels.

5.1. Financements de ['Anah

5.1.1 Regles d'application

Les conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités de calcul de la
subvention applicables a I'opération découlent de la réglementation de I'Anah, c'est a dire du C.C.H., du Réglement
Général de I'Agence, des délibérations du Conseil d'Administration, des instructions du Directeur Général, des
dispositions inscrites dans le(s) programme(s) d'actions et, le cas échéant, des conventions de gestion passées
enfre ['Anah et le délégataire de compétence.

Les conditions relatives aux aides de 'Anah et les taux maximaux de subvention sont susceptibles de modifications,
en fonction des évolutions de Ia réglementation de I'Anah.

La réhabilitation des parties communes étant prioritaire, toute demande de subvention pour parties privatives ne
sera recevable, sauf cas d'urgence motivé par l'opérateur, qu'aprés justification du reste a charge du programme
de travaux sur les parties communes.

Les crédits de la prime « Habiter Mieux » sont gérés par 'Anah dans le cadre du programme Habiter Migux
(Investissements d'avenir). Les régles d'octroi et d'emploi de ces crédits sont celles fixées par l'instruction de 'Anah
du 10 avril 2018.

5.1.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des Autorisations d'Engagement (A.E.) de 'Anah pour ['opération sont de 1 195 400 €
selon I'échéancier suivant ;

Année1, Année2 Année 3 Année 4 | Année 5 Total
A.E. prévisionnels| pontant | Montant Montant Montant Montant Montant
en€ en€ en€ | en€ en€ en€
Dont Aides aux 0€| 159700€ 0€| 281000€| 333200€  773900€
travaux
Dont Aldes a 84300€| 84300€| 84300€| B84300€| 84300€| 421500¢€
l'ingénierie
Total| 84300€ ! 244 000€ 84 300 € 365300€/ 417500€ 1195400¢€
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Les aides a la gestion seront sollicitées au titre :

- Des dépenses inhérentes a la mise a jour des Réglements de Copropriétés et des Etats Descriptifs de Division,
(cf.3.3.1).

- De l'engagement des procédures contentieuses a Fencontre des copropriétaires en impayés de charges
(cf.3.3.2.1).

- A toutes autres actions relatives au redressement des copropriétés et au déroulement de I'O.P.AH. - C.D.
nécessitant un engagement supplémentaire du syndic qui ne seraient pas compris dans son contrat.

Les montants prévisionnels seront répartis de la fagon suivante :

Aides aux travaux

A.E. prévisionnels Ii Année 1 m Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Total_ ]
Aides aux travaux 0€ 159700 € 0€ | 281000 € 333200€ 773900 €
Dont aides au 57 400€ 100900€  75100€|  233400€
syndicat .

| pomaides 102300€ 180100€  134100€|  416500€
Dont aide « Habiter
Hont 124000€| 124 000€|

Aides a l'ingénierie

A.E. prévisionnels Année 1 Année2 |  Année3 Année 4 Année 5 Total
Aides a lngénierie 84300 € 84 300 € 84 300 € 84 300 € 84300 € 421500€
Dont aides au suivi 50 000 € 50 000 € 50000€  50000€ 50 000 € 250 000 €
animation
Dont aides a la 34300 € 34300 € 34300€|  34300€ 34300 € 171 500 €
gestion (1)

(1) Le montant des aides a I'ingénierie indiqués ici, représentent les montants pouvant étre engagés par 'Anah
(calculés sur le plafond des colits subventionnables).
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5.2. Financements Caisse des Dépéts et Consignations (C.D.C.)

5.2.1. Regles d'application

La C.D.C. peut intervenir en co-financement des dépenses liées au suivi animation a hauteur maximale de 25 %
du codt de cette ingénierie.

En tout état de cause, la participation de la C.D.C. ne peut dépasser celle de fa collectivité, maitre d'ouvrage.

5.2.2. Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la C.D.C. pour 'opération sont de 125 000 €, selon
I'échéancier suivant :

Année1 | Année2 | Année3 | Annéed | Année5 Total |
Suivi Animation 25000€|  25000€|  25000€  25000€ 25000 € 125000 €
Total|  25000€|  25000€  25000€  25000€ 25000 € 125 000 €

5.3. Financements de la collectivité maitre d'ouvrage, Communauté de Communes de Petite
Camargue

5.3.1. Regles d'application

La Communauté de Communes de Petite Camargue s'engage a financer les quotes-parts individuelles de travaux
en parties communes :

- Au syndicat bénéficiant a tous les copropriétaires, quel que soit leur statut.
- Aux propriétaires occupants non éligibles aux aides de I'Anah.

La C.C.P.C. s'engage a financer la mission de suivi-animation déduction faite de 'ensemble des subventions qu’elle
pourrait percevoir a ce titre des autres partenaires de '0.P.AH. - C.D.

5.3.2. Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la collectivité maitre d'ouvrage pour I'opération sont
de 315 100 €, selon I'échéancier suivant :

-
Année 4

Année 1 Année 2 Année 3 Année 5 Total
Aides aux travaux | '
en parties 22100 € 39000¢€ 29000 € 90 100 €
communes
Suivi Animation 45000 € 45000 € 45000 € 45000€ 45000€ 225000 €
Total 45000€ 67 100 € 45000 € 84 000 € 74000 € 315100 €
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r
5.4. Financement de la ville de Vauvert

=
5.4.1. Régles d'application

-

La ville de Vauvert s'engage a financer les quotes-parts individuelles de travaux en parties communes :
- Au syndicat bénéficiant a tous les copropriétaires, quel que soit leur statut. =
5.4.2. Montants prévisionnels

Le montant des enveloppes prévisionnelles consacrées par la ville de Vauvert a I'opération est de 72 200 €, selon
I'échéancier suivant :

: Année1 | Année2 | Année 3 Année 4 Année 5 Total

Aides aux fravaux |
en parties 17750 € 31200€| 23250€ 72200€
communes

Total 72200 €

5.5. Financement du Département du Gard

5.5.1. Régles d'application

Le Département du Gard intervient a hauteur de sa participation dans le cadre du « P.l.G. Départemental Habiter
mieux », soit 500 € / logement pour les propriétaires occupants sous les revenus des plafonds de I'Anah.

- Au syndicat bénéficiant a tous les propriétaires occupants modestes.
5.5.2. Montants prévisionnels

Le montant des enveloppes prévisionnelles consacrées par le Département du Gard & l'opération est de 11 000 €,
selon 'échéancier suivant ;

Année 1 Année2 | Année 3 | Année 4 | Année 5 Total
Aides aux travaux '
en parties 11 000€ 11 000 €
communes
Total 11 000 € 11000 €
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5.6. Financement de la Région Occitanie

Afin de contribuer a I'effort européen de diminution des émissions de gaz a effet de serre, et dans la continuité des
objectifs inscrits dans la Loi pour la Transition énergétique et la Croissance verte de réduire de 50 % les
consommations d'énergie a échéance 2050, la Région porte 'ambition de devenir la premiére Région a énergie
positive d’Europe.

L'éco-chéque logement, dispositif de soutien aux particuliers mis en ceuvre par la Région en matiére d'amélioration
énergétique de leur logement, contribue a tendre vers cet objectif ambitieux.

5.6.1 Regles d’application

Dans le cadre des critéres en vigueur, la Région intervient pour des travaux d'économies d’énergie dans les
logements, permettant d’atteindre un gain d'au moins 25% sur les consommations énergétiques aprés travaux.
Ces travaux doivent étre réalisés par des professionnels partenaires éco-chéque et donc reconnus garant de
I'environnement (RGE) & partir du 1er octobre 2016.

Pour les propriétaires occupants dont les revenus fiscaux sont inférieurs ou égal aux plafonds de revenus définis
par les critéres en vigueur, le montant de I'éco-chéque logement est de 1 500 €.

Pour les propriétaires bailleurs conventionnant avec 'Anah, le plafond de revenus ne s'applique pas et le montant
de I'éco-chéque logement est de 1 000 €.

L'éco-chéque est cumulable avec d'autres aides liées aux économies d'énergie proposées dans le cadre du Plan
de rénovation énergétique de I'habitat.

Les décisions d'attribution des éco-chéques de la Région relévent uniquement des critéres en vigueur ; elles sont
prises au vu des dossiers directement déposés auprés de la Région par les bénéficiaires potentiels en amont du
démarrage de leurs travaux.
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Chapitre V - Pilotage, animation et évaluation

Article 6 - Conduite de I'opération

6.1. Pilotage de I'opération
6.1.1. Mission du maitre d'ouvrage

Le maitre d'ouvrage sera chargé de piloter 'opération, de veiller au respect de la convention de programme et & la
bonne coordination des différents partenaires.

II's

6.1

assurera par ailleurs de la bonne exécution par le prestataire du suivi-animation.

.2. Instances de pilotage

Les comités de suivi ont pour objectif la coordination et 'animation des partenariats.

Le pilotage est assuré par la Communauté de Communes de Petite Camargue, maitre d'ouvrage de l'opération.

Des réunions seront organisées autant que nécessaire en vue d'assurer un bon déroulement de l'opération.

A cet effet, il est recommandé de metire en place :

Un comité de pilotage (COPIL) organisé par la C.C.P.C., composé du président de la Communauté de
communes de Petite Camargue (CCPC), du maire de la ville de Vauvert, du directeur de la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM), du délégué local de I'Agence Nationale de 'Habitat (Anah)
dans le département, du délégué départemental de I'Agence Régionale de Santé (ARS), du directeur du Centre
Communal d'Action Sociale (CCAS), du directeur de I'Action Sociale Départementale, du directeur de la Caisse
d'Allocations Familiales (CAF), du président du Conseil Régional Occitanie ou son représentant, du président
du Conseil Départemental du Gard ou son représentant, le représentant de la Caisse des Dépéts et
Consignations, 'élu & I'habitat de la CCPC et des représentants du Conseil Syndical de la copropriété Le
Montcalm. Ce COPIL sera chargé de définir les orientations de I'opération et se réunira au moins une fois par
an, lors de la présentation des bilans étapes, des bilans annuels ainsi que lors du bilan définitif de '0.P.A.H. -
C.D., en présence de I'équipe de suivi-animation.

Un comité technique (COTECH) organisé par la C.C.P.C., composé des représentants de la Communauté
de communes, de la ville de Vauvert, de la DDTM, de I'Anah, de la Région Occitanie et du Conseil
Départemental du Gard. Il sera en charge de fa conduite opérationnelle et se réunira au moins tous les 6 mois.

L'opérateur en charge de I'0.P.A.H. - C.D. assurera le secrétariat des différents comités de pilotage et technique
(organisation, convocation, rédaction et diffusion des comptes-rendus) en lien avec le maitre d'ouvrage.

Des commissions de suivi spécifiques en fonction de la nécessité opérationnelle. Leurs compositions et
fréquences sont récapitulées en Annexe 1 de la présente convention.

6.2. Suivi-animation de l'opération

6.2.1. Equipe de suivi-animation

Le principe d'animation retenu pour le programme est celui d’un suivi-animation réalisé par un cabinet extérieur qui
assurera 'ensemble des missions décrites dans la présente convention visant a réinscrire la copropriété dans un
schéma de fonctionnement pérenne.
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re

Il sera également chargé de I'évaluation quantitative et qualitative des résultats de F'opération.

6.2.2. Contenu des missions de suivi-animation

L'opérateur sera chargé, en lien avec les différents volets d'action de I'opération, des missions de suivi-animation
suivantes

La mise en piace d'actions de conseil et d'accompagnement des copropriétaires et locataires en vue de
favoriser le redressement de la situation financiere, I'amélioration de la gestion, la maitrise des charges de
copropriété, et la résolution des difficultés sociales de logement.

Le suivi social des ménages et la coordination des actions a mener avec les partenaires sociaux.

Le suivi de la mise en ceuvre du programme de travaux en lien avec les copropriétaires et le syndic ; aide a
I'élaboration du cahier des charges pour la consultation des bureaux d'études techniques, conseil et analyse
dans le choix des devis, suivi de la réalisation des travaux jusqu'a la fin de chantier.

Enlien avec le syndic, lors du chiffrage de la maitrise d’ceuvre sur les travaux a prévair, s'assurer que le montant
prend en compte la capacité contributive des ménages et leur solvabilité maximale.

Le montage, la transmission et le suivi des demandes de subventions individuelles et collectives et préts
jusqu'au solde pour les travaux en parties-communes et privatives, en paralléle d'un conseil personnalisé aux
copropriétaires.

Les missions de suivi-animation de 'O.P.A.H. — C.D. incluent les missions d'accompagnement relatives a la
prime Habiter Mieux.

La mobilisation du préfinancement des subventions publiques auprés d’un organisme bancaire.
L'organisation du portage foncier de lots si nécessaire.

Les actions de communication et de conseil en direction du syndicat des copropriétaires et de ses instances
représentatives.

Les actions d'information et de formation auprés des copropriétaires.

Le pilotage de la mise en ceuvre partenariale, le suivi permanent de 'avancement du dispositif sous I'autorité
des comités de suivi.

La production de bilans selon les modalités du cahier des charges de sa mission.

Le secretariat des comités de pilotage et des comités techniques (organisation, convocations, préparation des
présentations, rédactions et diffusions des comptes-rendus) en lien avec le maitre d'ouvrage.

6.2.3. Modalités de coordination opérationnelle

L'opérateur en charge du suivi-animation de I'opération s'attachera & coordonner son action avec I'ensemble des
partenaires, notamment .

Le conseil syndical, le syndic et le maitre d'ceuvre de la copropriété

Les services compétents des coilectivités

Les services instructeurs des demandes de subventions

Les services en charge des procédures coercitives

Les acteurs du secteur social

Le cas échéant, les autres partenaires intervenant sur les thématiques spécifiques (A.D.L.L., etc.)
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L'équipe de suivi animation s'assurera de la coordination et de la cohérence des procédures concernant la
copropriété, notamment avec le N.P.R.U. des Costiéres financé par I Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine
(ANRU.).

6.3. Evaluation et suivi des actions engagées

6.3.1. Indicateurs de suivi des objectifs

La présente convention doit permettre d'atteindre les objectifs généraux définis aux articles 3 et 4.
Les objectifs seront suivis grace aux indicateurs de résultats définis pour chague volet.
Les indicateurs devront étre validés par les instances de pilotage (Anah et maitre d'ouvrage).

lls porteront au moins sur :

- Létat d'avancement des actions de suivi animation (communication, partenariat, formation, ...)

- L'évolution des indicateurs financiers et économiques des copropriétés

- L'évolution de la composition des syndicats de copropriétaires

- L'analyse du fonctionnement des copropriétés (taux participation aux A.G., décisions prises, efc...)
- Le nombre de ménages bénéficiant d’un suivi et la nature de 'accompagnement social

- Le volume et la nature des travaux engagés

- Le nombre de logements aidés

- Le volume des aides mobilisées

- Les financements complémentaires engagés

L'opérateur sera chargé de la réalisation des éléments permettant le suivi de ces indicateurs.
6.3.2. Bilans et évaluation finale

Un bilan au moins annuel et un bilan final de I'opération seront réalisés et présentés sous la responsabilité du
maitre d'ouvrage en comité de pilotage. lls seront adressés aux différents partenaires de ‘opération.

Ces bilans devront & minima faire &tat des indicateurs décrits au point 6.3.1, ci-dessus.

En fonction des difficultés rencontrées sur les plans techniques, administratifs et financiers, des mesures seront
proposées pour corriger la tendance et atteindre les objectifs fixés par la convention. Elles feront si nécessaire
l'objet d'un avenant a la convention.

Le bilan final du programme devra étre présenté sous forme de rapport au comité de pilotage en fin de mission.
Ce rapport devra notamment ;

- Rappeler les objectifs quantitatifs et qualitatifs ; exposer les moyens mis en ceuvre pour les atteindre ; présenter
les résultats obtenus au regard des objectifs.

- Analyser les difficultés rencontrées (technigues, financiéres, administratives) lors de l'animation sur ses
différentes phases : sensibilisation des propriétaires (et locataires) et acteurs de I'habitat ; coordination du projet
et des acteurs ; problémes techniques, déroulement des chantiers ; relations entre les maitres d'ouvrage, les
maitres d'ceuvre et les entreprises ; maitrise des colits ; dispositifs spécifiques ou innovants.

- Recenser les solutions mises en ceuvre.
- Fournir un état récapitulatif des indicateurs au point 6.3.1 ci-dessus.

- Synthétiser 'impact du dispositif sur le secteur de I'habitat, sur les activités économiques, sur les dynamiques
de peuplement au sein des copropriétés et la vie sociale.

Ce document pourra comporter des propositions d'action a mettre en ceuvre pour prolonger la dynamique du
programme, ainsi que des solutions nouvelles 2 initier.
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Chapitre VI - Communication

Article 7 - Communication

Le maitre d'ouvrage du programme, les signataires et I'opérateur s'engagent & mettre en ceuvre les actions d'information
et de communication présentées ci-dessous.

Il est ainsi impératif de porter le nom et le logo de I'Anah sur l'ensemble des documents et ce, dans le respect de sa charte
graphique. Ceci implique les supports d'information de type : dépliants, plaquettes, vitrophanies, site internet ou
communication presse portant sur '0.P.AH. - C.D.

Le logo de 'Anah en quadrichromie, la mention de son numéro indigo (0 820 15 15 15) et de son site internet anah.fr
devront apparaitre sur 'ensemble des supports écrits et « on line » dédiés a informer sur le programme au méme niveau
que les autres financeurs : articles presse municipale, ou presse quotidienne régionale, affichage, site internet, exposition,
filmographie, vitrophanie dans le cadre du bureau d'accueil de 'opération notamment.

L'opérateur assurant les missions de suivi-animation indiquera dans tous les supports de communication qu'it élaborera,
quels qu'ils soient, l'origine des subventions allouées par PAnah.

Il reproduira dans ces supports a la fois le logo type, la mention du numéro indigo et du site internet de I'Agence dans le
respect de la charte graphique.

Dans le cadre des O.P.A.H. - C.D., pour les opérations importantes de travaux, les éventuels supports d'information de
chantier (autocollants, baches, panneaux ...) comporteront la mention « Travaux réalisés avec I'aide de I'Anah ».

Le logo du ministére en charge du logement devra également figurer sur tout support de communication diffusé dans le
cadre de l'opération de méme que celui d'Action Logement,

Lors des réunions d'information destinées a présenter les financements, 'organisme d'animation devra travailler en étroite
collaboration avec la delégation locale (ou le cas écheant le délégataire des aides a la pierre) et remettre un dossier qui
aura été élaboré avec celle-ci ou celui-ci.

D'une maniere générale, les documents de communication devront avoir été réalisés avec la D.D.T.M. (ou le cas échéant
le délégataire des aides a la pierre), qui fournira toutes les indications nécessaires a la rédaction des textes dans le cadre
de la politique menée localement : priorités, thématique, enjeux locaux, efc. et validera les informations portées sur Anah.

Les documents d'information générale ou technique congus par I'Agence & destination du public devront é&tre largement
diffusés.

I appartient au maitre d'ouvrage du programme et & I'opérateur de prendre attache auprés de la direction de la
communication de 'Anah afin de disposer en permanence des supports existants : guides pratiques, liste des travaux
recevables, dépliants sur les aides, etc.

Par ailleurs, dans le cadre de sa mission d'information et de communication, I'Anah peut étre amenée a solliciter lopérateur
en vue de réaliser des reportages journalistiques, photographiques ou filmographiques destinés a nourrir ses publications
et sites infernet. L'opérateur apportera son concours a ces réalisations pour la mise en valeur du programme.

En complément, si les signataires de la convention réalisent eux-mémes des supports de communication relatifs &
I'0O.P.AH. - C.D., ils s'engagent a les faire connaitre & la direction de la communication de I'Anah et les mettre & sa
disposition, fibres de droits.

Enfin, le maitre d'ouvrage et l'opérateur assurant les missions de suivi-animation dans le secteur programmé s'engagent
ainformer la direction de la communication de 'Anah de toute manifestation spécifique consacrée & l'opération afin quelle
relaie cette information. Afin de faciliter les échanges, I'ensemble des outils de communications (logos et régles d'usage)
sont a disposition sur l'extranet de I'Agence.
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Article 8 - Communication des autres partenaires de I'O.P.A.H. - C.D.

Les termes de ['article 7 s'appliguent de maniére identique au bénéfice des autres partenaires de 'OPAH-CD, signataires
de la présente convention.

Particuliérement, pour ce qui conceme la participation du Département : la communication autour du dispositif « Habiter
Mieux » devra étre élaborée en étroite collaboration avec le Département. En particulier, toute publication et support de
promotion élaborés localement par ou a I'initiative d’'un des partenaires de la présente convention devra comporter le logo
du Département.

Le Département devra étre associé pour la planification, I'organisation et la valorisation des temps forts dans le cadre de
ce dispositif et sera systématiquement associée a toute instance de pilotage.

La communication autour du dispositif Habiter Mieux devra étre élaborée en étroite collaboration avec la Région.
En particulier, toute publication et support de promotion élaborés localement par ou & [linitiative d'un des
partenaires de la présente convention devra comporter le logo de la Région.

La Région devra étre associée pour la planification, I'organisation et la valorisation des temps forts dans le cadre
de ce dispositif. La Région sera systématiquement associée a toute instance de pilotage.
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Chapitre VII - Prise d'effet de la convention, durée, révision, résiliation et
prorogation

Article 9 - Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une période de cing années calendaires. Elle portera ses effets pour les
demandes de subvention déposées auprés des services de 'Anah & compter de la date de signature de la présente
convention.

Article 10 - Révision et/ou résiliation de la convention

Si l'évolution du contexte budgétaire, de la politique en matiére d'habitat, ou de l'opération (analyse des indicateurs de
résultat et des consommations de crédits), e nécessite, des ajustements pourront étre effectués, par voie d'avenant.
Toute modification des conditions et des modalités d’exécution de la présente convention fera I'objet d'un avenant.

La présente convention pourra étre résiliée, par le maitre d'ouvrage ou I'Anah, de maniére unilatérale et anticipée, &
I'expiration d'un délai de 6 mois suivant I'envoi d'une lettre recommandée avec accusé de réception & 'ensemble des

autres parties. La lettre détaillera les motifs de cette résiliation. L'exercice de la faculté de résiliation ne dispense pas les
parties de remplir les obligations contractées jusqu'a la date de prise d'effet de la résiliation.

Article 11 - Transmission de la convention

La convention de programme signée et ses annexes sont transmises aux différents signataires, ainsi qu'au délégué de
f'agence dans la région et & I'Anah centrale en version PDF.
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Fait en 7 exemplaires & Vauvert,le 3 1 JAN, 2020

- Pour mmunauté de communes de Pefite | Pour [Anah, |
Didier LAUGA, Préfet du Gard, Délégué départemental

Jean-Paul FRANC, Président

Pour I'Etat, Pour la commune de Vauvert,
thidier LAUGA, Préfet du Gard Jean DENAT, Maire

T \oflawmne

Pour la région Occitanie, Pour le Département du Gard,
Carole DELGA, Présidente Denis BOUAD, Président

Pour La Caisse des dépd et consignations
Thierry RAVOT, Directeur régional Occitanie

'ﬁ\" 4 |
\/ i qu\nstme fujo: No&l

TENGC Tarrlinyiets
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ANR\
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Annexe C6 — TABLEAU DES AIDES DE LA CAISSE DES DEPOTS

=
£ MAITRE D'OUVRAGE
-l BASE DE
S TAUX
< & covrsr |FH| COUTTIC |FINANCEMENT | CDC
ok LBILLE PREVISIONNEL
[
kA
14 FTUDES FT CONDUITE DE PROJET
D-1-2 |Opérateur OPAH copropriété dégradée du Montealm g{&;‘:{?ﬂfg&m c;’:ﬂ';&[ff“ DE PETITE 3s0000{200%| 420000000  350000,00] 87500,00| 25%
Sons Total 1 OPERATIONS D'INGENIERIE 350 000,00 J20000,00| 35000000 | 57300,00|23%

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU

Version approuvée dans son économie générale par le CA du 30 novembre 2017 (délibération n°2017-25) et actualisée a la date

du 4 avril 2019

Page 136/142




DocuSign Envelope ID: 2B7AFBD6-74CF-43C9-9555-CF8CFDBC81DA

TABLEAU FINANCIER DES OPERATIONS PHYSIQUES (extrait du systéme dinformation le : 21/07/2020 & 15:23)

PLAN DE FINANCEMENT - FAT prévisionnelle

N° PROJET: 424 LOCALISATION CONTRIBUTIONS PRETS ECHEANCIER
ZONE INTERVENTION INSEE ZONSEE COMNE
30341Vauvert/QPV régionallLes Costieres 6030015 | 30341
N de projet(3 caractéres) ou de convention
+ NYINSEE(ZUS ou zone article 6 sur 7c
+Ne de famille dopération(
+N° chro de lopération dopération physifjues liées ar une unitt fonctionnlle,une unlté de maitrp d'ouvragd et une unifé de temps
N physiques ou dune attribution de sybvention)
"OMMENTAIR LOCALISATION IMMEUBLES LOGEMENTS COUT PAR MAITRE D OUVRAGE COUT HT TAUXTVA COUTTTC BASE DE VILLE EPCI CONSHIL DEPARTEMENTAICONSEL REGIONAL BAILLEUR SOCIAL cbC EUROPE ANAH AUTRES ANRU PRETS Pour mémoire|Pour mémoire| Demarrage Durée en | vérif
QPV DE | LIEU DE
REALISAT
RATTACHTE = Nere | TypeE | NerRe | sop | LoeT M2 FINANCEMENT] y compris rét PRU ou pagPrét CIL ou pas| Année | semestre | semestre
EMENT(o (N° ZUS
assimilépp commung (MIR+) REVISIONNE les préts
% % % % % % % % % % %
14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET
424 6030015 14 0001 001 Chef de projet RU NPR 6030015 0,00 000 [ 000 |30icoMmune DE vAUVERT/21300 | 100000,00 [ 0,00% | 100000,00 | 10000000 | 50000,00 |s50,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% | 50000,00 |5000% 0,00 | 0,00% 0,00 000 | 2017 1 3 v
424 6030015 14 0001 002 Chargé de mission Habitat NPR 6030015 0,00 0,00 0,00 30/COMMUNE DE VAUVERT/21300 45 000,00 | 0,00% 45 000,00 45 000,00 22 500,00 | 50,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 22 500,00 |50,00% 0,00 | 0,00% 0,00 0,00 2017 1 3 \%
424 6030015 14 0001 003 Etude sur loccupation sociale RPLS NPR 6030015 0,00 000 [ 000 |30/COMMUNE DE VAUVERT/21300 | 24 000,00 [20,00%| 2880000 | 24 000,00 45800,00 [2000%|  4800,00 [20,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 2400,00 | 10,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% | 12000,00 |5000% 0,00 | 0,00% 0,00 000 | 2017 1 2 v
424 6030015 14 0001 004 Etude urbaine pluridisciplinaire NPR 6030015 0,00 000 | 000 | 30/COMMUNE DE VAUVERT/21300 | 180000,00 [20,00%| 21600000 | 18000000 | 3600000 |20,00%| 18000,00 |10,00%| 18000,00 |10,00% 0,00 [ 0,00% |  18000,00 | 1000%| 18000,00 | 10,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% |  72000,00 |40,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 | 2017 1 3 v
424 6030015 14 0001 005 Etude préopérationnelle copropriété dégra|  NPR 6030015 0,00 000 | 000 |30/cOMMUNE DE VAUVERT/21300 |  30000,00 [2000%| 3600000 | 3000000 |  15000,00 |50,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 15000,00 |50,00% 0,00 | 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 | 2017 1 2 %
424 6030015 14 0002 001 Etude d'opportunités commerciale, éconor NPR 6030015 0,00 000 | o000 | s0/ccDEPETITE CAMARGUE/24 | 30000,00 [20,00%| 3600000 | 3000000 000 | 0,00% | 10000,00 |3333% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% | 10000,00 |3333% 0,00 | 0,00% 000 | 0,00% | 10000,00 |3333% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 000 | 2017 1 2 v
424 6030015 14 0003 001 Etude de faisabilité concemnant la restru NPR 6030015 0,00 000 [ 000 | 30/5AECONOM MIXTE IMMOBILI 30000,00 [20,00% | 36 000,00 [ 3000000 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 3000,00 | 10,00% 0,00 [ 0,00% | 12000,00 |40,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 000 | 0,00% | 15000,00 |5000% 0,00 | 0,00% 0,00 000 | 2017 1 2 v
SOUS TOTAL 14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET 439 000,00 497800,00 | 439000,00 | 128300,00 [29,23% [ 3280000 | 7.47% | 21000.00 | 4.78% 0,00 [ 0,00% | 3240000 | 7.38% | 28000,00 | 6.38% 0,00 [ 0,00% | 1500000 | 34296 | 10000,00 | 2,28% | 171500,00 [39,079% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00
T T T T T T T T
TOTAL 439 000,00 497800,00 | 439000,00 | 128300,00 [29,23% | 3280000 | 7.47% | 21 000,00 | 4,78% 0,00 [ 0,00% | 3240000 | 7.38% | 28000,00 | 6.38% 0,00 [ 0,00% | 1500000 | 3,420 | 10000,00 | 2,28% | 171500,00 [39,079 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00

(1) Les montants sont indiqués TTC ou HT suivant que les opérateurs récupérent ou non la TVA.
(2) Chaque opération est repérée dans le temps par
le semestre au cours duquel elle démarre (année sur 4 chiffres suivi en décimal du N° du semestre dans 'année sur un chifire ex: 20052 signifie qu'une opération démarre au cours du second semestre 2005)
La durée de I'opération exprimée en nbre de semestre : 4 signifie que I'opération s'échelonne sur 4 semestre soit 24 mois )
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TABLEAU FINANCIER DES OPERATIONS FINANCIERES (extrait du systéme dinformation le 21/07/2020 & 15:23)

PLAN DE FINANCEMENT - FAT prévisionnelle

N° PROJET : 424 LOCALISATION CONTRIBUTIONS PRETS ECHEANCIER
ZONE INTERVENTION INSEE ZONEE COMNIE
30341/Vauvert/QPV régional/Les Costiéres 6030015 | 30341

N° de projet(3 caractéres) ou de convention
+ N°INSEE(ZUS ou zone article 6 sur 7
+N° de famille d'opération(

+N° chro de 'opération & dopération physifjues liées lar une uni fonctionngelie,une unlté de maitrp d'ouvragd et une unifé de temp:
N° érations physiques ou duune attribution de sJbvention)
"OMMENTAIR LOCALISATION IMMEUBLES LOGEMENTS COUT PAR MAITRE D OUVRAGE COUT HT TAUXTVA COUTTTC BASE DE VILLE EPCI CONSHIL DEPARTEMENTAICONSEL REGIONAL BAILLEUR SOCIAL cbC EUROPE ANAH AUTRES ANRU PRETS Pour mémoire|Pour mémoire| Demarrage Durée en | vérif
QPV DE | LIEU DE
RATTACHREALISAT) oo | rvpe | nere | sop | LoeT M2 FINANCEMENT] y compris rét PRU ou pagPrét CIL ou pas| Année | semestre | semestre
EMENT(o (N° ZUS
assimiléXip commung (MI,R+) REVISIONNE les préts
% % % % % % % % % % %
14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET
424 6030015 14 0001 Chef de projet RU, Chargé de mission Habitat NPR 6030015 0,00 0,00 000 | 30/COMMUNE DE VAUVERT/21300 | 379000,00 [12,35% [ 425800,00 [ 37900000 [ 12830000 [33.85%| 2280000 | 6,020 | 18000,00 | 4.75% 0,00 [ 0,00% | 2040000 | 538% | 18000,00 | 4.75% 0,00 [ 0,00% | 15000,00 | 3.96% 0,00 [ 0,00% | 156 500,00 | 41,29% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 [ 2017 1 3 v
424 6030015 14 0002 Etude d' é é i NPR 6030015 0,00 0,00 0,00 30/CC DE PETITE CAMARGUE/24 30 000,00 |20,00% 36 000,00 30 000,00 0,00 | 0,00% 10 000,00 |33,33% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 10 000,00 |33,33% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 10 000,00 | 33,33% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 0,00 2017 1 2 \%
424 6030015 14 0003 Etude de faisabilité concernant la restructu NPR 6030015 0,00 0,00 000 | 30/SA ECONOM MIXTE IMMOBILI 30000,00 [20,00% | 3600000 [ 3000000 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 3000,00 | 10,00% 0,00 [ 0,00% | 12000,00 |40,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 [ 0,00% |  15000,00 |50,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 | 2017 1 2 %
SOUS TOTAL 14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET 439 000,00 497800,00 | 439000,00 | 128300,00 [29,23% [ 3280000 | 7.47% | 21000.00 | 4,78% 0,00 [ 0,00% | 3240000 | 7.38% | 28000,00 | 6.38% 0,00 [ 0,00% | 1500000 | 3,429 | 10000,00 | 2,28% | 171500,00 [39,079 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00
T T T T T T T T T T
TOTAL 439 000,00 497800,00 | 439000,00 | 128300,00 [29,23% [ 3280000 | 7.47% |  21000,00 | 4,78% 0,00 [ 0,00% | 3240000 | 7,38% | 28000,00 | 6,38% 000 [ 0,00% | 1500000 | 3,42% | 10000,00 | 2,28% | 171500,00 [39,079% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00

(1) Les montants sont indiqués TTC ou HT suivant que les opérateurs récupérent ou non la TVA.

(2) Chaque opération est repérée dans le temps par:

le semestre au cours duquel elle démarre (année sur 4 chiffres suivi en décimal du N° du semestre dans I'année sur un chiffre ex: 2005,2 signifie qu'une opération démarre au cours du second semestre 2005)
La durée de I'opération exprimée en nbre de semestre : 4 signifie que I'opération s'échelonne sur 4 semestre soit 24 mois )
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=¥
Liberts « Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DU GARD

Direction départementale
de la cohésion sociale

Péle logement

ARRETE n °30-2018-42-44 -0 44.

portant approbation du document cadre sur les orientations en matidre
d'attributions de logements sociaux de Petite Camargue

LE PREFET DU GARD,
chevalier de la Légion d'Honneur,

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové et
notamment son article 97,

Vu l'arrété préfectoral du 06 septembre 2018 portant création et composition de la conférence
intercommunale du logement de la communauté de communes de Petite Camargue,

Vu T'adoption du document cadre sur les orientations en matiére d'attributions de logements
sociaux de Petite Camargue par la conférence intercommunale du logement lors de sa séance
du 04 octobre 2018,

Vu la délibération du 07 novembre 2018 du conseil de communauté de Petite Camargue

adoptant le document cadre sur les orientations en matiére d'attributions de logements
sociaux,

Sur proposition de la directrice départementale de la cohésion sociale du Gard,
ARRETE

Article 17 : Le document cadre sur les orientations en matiére d'attributions de logements
sociaux de Petite Camargue est approuvé.

Il est annexé au présent arrété.

Article 2 : Le secrétaire général de la Préfecture et la directrice départementale de la cohésion
sociale du Gard sont chargés, pour ce qui les concerne, de I’exécution du présent arrété qui
sera publié au recueil des actes administratifs de 1’Etat de la préfecture du Gard.

Y

Fait 3 Nimes,le g QgC, 2018

Didier LAUGA


gorgetreif_c
Tampon 
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1. Cadre légal

Dans un objectif d'améliorer la lisibilité et I'efficacité des politiques publiques liées au logement social,
I'article 97 de la loi ALUR confie aux EPCI la gouvernance de la politique d’attribution des logements
sociaux, en articulation avec les politiques locales de I'habitat qu'ils sont euxmémes amenés & définir sur
leur territoire.

Ainsi les EPCI doivent créer une Conférence Intercommunale du Logement (CIL) qui a pour objectif de :

% Adopter des orientations en matiére d'attributions et de mutations ; les modalités de relogement des
personnes relevant d’un accord collectif, les modalités de coopération entre les bailleurs sociaux et
les titulaires de droits de réservation ;

% Définir les modalités de coopération entre les bailleurs et les réservataires ;

% Suivre la mise en ceuvre des outils en matiére de peuplement et d’attribution et notamment le Plan
partenarial de gestion de la demande (PPGD).

La mise en place d'une CIL est obligatoire pour la Communauté de Communes de Petite Camargue
(CCPC), au titre que la Communauté de Communes est compétente en matiére d’habitat, comprend au
moins un quartier prioritaire de la politique de la ville (QPV) et dispose d'un Contrat de ville pour la

période 2015-2020.

La loi n°2017-86 relative a I'Egalité et & la Citoyenneté, promulguée le 27 janvier 2017 va plus loin dans
le processus. Elle confirme le réle des EPCI dans la politique d'attribution et :

% crée la Convention Intercommunale d’Attribution, déclinaison opérationnelle des orientations du
document cadre précisant :
= les engagements d'attributions annuels et territorialisés pour chaque bailleur
=  les moyens d’accompagnement nécessaire a la mise en ceuvre et au suivi des engagements
de chaque signataire
= et les conditions dans lesquelles les réservataires et les bailleurs procédent & la désignation

des candidats (cf. Schéma de la page suivante) ;
% renforce les différents dispositifs en matiére de mixité sociale en apportant de nouvelles mesures.

Désormais, la Conférence Intercommunale du Logement adopte, en tenant compte notamment des critéres
généraux de priorités et de |'objectif de la mixité sociale des villes et des quartiers, des orientations
concernant les attributions de logements sur le patrimoine locatif social. Ces orientations précisent :

% Les objectifs de mixité sociale et d’équilibre entre les secteurs a |'échelle de la CCPC, dont les
mutations, en tenant compte de la situation des quartiers prioritaires (reprise des objectifs de I'article
8 de la loi du 21 février 2014 de programmation pour la ville et la cohésion urbaine). Sera
également précisé le pourcentage d’attribution en QPV & des demandeurs autre que les ménages
& bas revenus ;

% Le cas échéant, le taux minimal des attributions annuelles, suivies de baux signés, de logements
situés en dehors des QPV & des demandeurs & bas revenus ;

% Les objectifs de relogement des personnes prioritaires au titre du DALO et de |article L. 441-1 du
CCH ainsi que celles relevant des opérations de renouvellement urbain.
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Adopte les l- . ConférenceIntercommunaledulogement

orientations
Document cadredela CIL
. Grandes’orientations d'attributions et dtf mutations Suit et évalue
* Modalités de relogement des publics spécifiques ¥ .
o s . ul . L
* Modalités de coopération entre bailleurs sociaux et “ay
réservataires L
3
l Plan Partenarial de Gestion
de la Demande de logement
PR 5 | social et d’Informationdes
Demandeurs (PPGDID)
Et des conventions facultatives Et ses conventions d'application
Convention relative aux mutations Service d'information et d’accueil
internes, charte d"harmonisation des
CAL, etc Dispositif de gestion partagé

Parmi les principales mesures, la Loi E&C fixe un objectif d'attribution de 25% d'attributions annuelles,
suivies de baux signés, de logements (y compris les mutations) situés en dehors des QPV & consacrer :

% A des demandeurs dont le niveau de ressources par Unité de Consommation est inférieur & un
montant constaté annuellement par arrété préfectoral (montant correspondant au niveau de
ressources le plus élevé du quartile des demandeurs aux ressources les plus faibles parmi les
demandeurs d'un logement social situé sur le territoire de I'EPCI, enregistrés dans le systéme
national d’enregistrement(SNE) ;

% Aux personnes relogées dans le cadre d'une opération de renouvellement urbain.

Par ailleurs, la loi Egalité et Citoyenneté vise & clarifier et harmoniser la définition des ménages
prioritaires pour |'accés au parc social, et & faire appliquer ces priorités par I'ensemble des acteurs.

L'ensemble des réservataires (Action Logement, Etat, collectivités territoriales) et les bailleurs sociaux sur
les logements libres de réservation devront consacrer au moins 25 % de leurs attributions aux ménages
bénéficiant du DALO et aux demandeurs prioritaires (art. L441-1 CCH).
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1.2. Le contenu du document cadre

La CIL adopte, en tenant compte notamment des critéres généraux de priorités et de |'objectif de mixité
sociale, des orientations concernant les attributions de logements sur le patrimoine locatif social présent
ou prévu sur le territoire concerné. Ces orientations sont inscrites au sein d'un document cadre, signé entre
la CCPC, les bailleurs sociaux possédant du patrimoine sur le territoire et les titulaires de droit de

réservation.
Ces orientations portent :
e Sur les objectifs en matiére de :

o Attributions de logement sociaux : afin de concilier droit au logement et équilibre
d’occupation sociale ;

o Mutations sur le patrimoine social, essentiellement pour la fluidification des parcours
résidentiels

e Sur les modalités de relogement des personnes :
o Relevant de I'accord collectif ou déclarées prioritaires au titre du DALO ;
o Relevant des projets de rénovation urbaine

e Sur les modalités de coopération entre les bailleurs sociaux et les titulaires de droits de réservation.

2. Le calendrier et la méthode de travail

Phase 1 : Phase 2 : Phase 3 :
juillet 18 —sept 18 Oct 18 —nov 18 Déc 18 —nov 19

DocuMENT
DIAGNOSTIC PPGDID
CADRE
Comité de 187 CIL 28me CIL 38me CIL akme CIL
pilotage (10/09/18) (04/10/18)
de lancement
(05/07/18)

2.1. Phase 1 : diagnostic partagé du parc social et mise
en place de la CIL

Il s’agissait dans un premier temps de dresser un portrait précis du fonctionnement du logement social sur
le territoire permettant de comprendre les flux qui s’y exercent, & travers I'analyse du parc social, de son
occupation et des mouvements qui affectent le parc.

% Analyse statistique produite par I'ADIL : offre de logements sociaux (RPLS 2017), demande
sociale (SNE 2017), occupation du parc social sur le QPV (OPS 2016). La synthése de ces éléments
a permis de déterminer les équilibres territoriaux et les tensions sur les différents segments du parc.
5
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% Approfondissement qualitatif : confrontation des analyses quantitatives avec les avis de
terrain au travers d’une réunion de groupe et d’entretiens auprés d’élus et d’acteurs locaux de
I'habitat. Ces échanges ont également permis d'identifier les pratiques des acteurs et de mettre en
exergue les éléments de fonctionnement du logement social sur le territoire, dans |'objectif de
faciliter un positionnement commun des partenaires.

Une premiére CIL menée le 10 septembre 2018 a permis la restitution du diagnostic et la validation du
réglement intérieur de la CIL.

La définition des orientations en matiére de gestion des attributions des logements sociaux s’est réalisée
au travers d’un travail concerté. Les entretiens et la réunion de groupe de la phase 1 et les échanges
recueillis en CIL lors de la restitution du diagnostic, ont permis de recueillir les attentes des acteurs sur les
sujets sensibles que sont les équilibres sociaux au sein du parc social intercommunal et les politiques
d’attributions des ménages défavorisés.

Une réunion technique menée le 17/09/2018 avec les acteurs a permis de poursuivre ce travail de co-
construction des orientations.

Le document cadre a ensuite été présenté en comité de pilotage du 26/09/2018 pour enfin étre validé

enCllLle 4/10/2018.

La définition des engagements de I'ensemble des partenaires et des modalités permettant de répondre
aux enjeux de rééquilibre du peuplement sera essentiellement travaillée sous forme de groupes de travail.
Les ateliers porteront sur les thématiques suivantes :

% Atelier 1 : L'accueil et I'information des demandeurs et le traitement du suivi des ménages en

difficulté (PPGDID)
% Atelier 2 : la déclinaison opérationnelle des objectifs du document cadre (CIA)

les matériaux des deux groupes de travail seront utilisés pour la rédaction des deux conventions
(PPGDLSID et CIA), avant validation en CIL courant 2019.

Eohs — 7 novembre 2018





DocuSign Envelope ID: 2B7AFBD6-74CF-43C9-9555-CF8CFDBC81DA

Envoyé en préfecture le 13/11/2018

i . Recu en préfecture le 13/11/2018
Document cadre - Communauté de Communes de Petite Camard xxicns e sz

ID : 030-243000593-20181107-DEL2018_11_120-DE

3. Les conclusions du diagnostic

La définition d'une politique de peuplement nécessite une connaissance précise du patrimoine, des
demandeurs et des stratégies des organismes. Le diagnostic a permis d’appuyer les orientations sur des
constats partagés au travers de la caractérisation du parc, de son occupation et des mouvements opérés.

3.1. Contexte territorial

La Communauté de Communes de Petite Camargue (CCPC) compte aujourd’hui prés de 26 100 habitants
(INSEE 2014), répartis sur 5 communes, dont un peu moins de la moitié (43%) sur la ville de Vauvert.

Situé dans la zone d'influence des agglomérations de Nimes, Montpellier et Arles, le territoire est en forte
croissance démographique (+1,5%/an entre 2010 et 2015), essentiellement portée par I'arrivée de
nouveaux ménages (+1 877 nouveaux habitants entre 2010 et 2015). Ces derniéres années, le secteur
est particuliérement attractif sur les communes de Beauvoisin et d’Aimargues.

Population Evolution annuelle moyenne de la population
Taux Taux
Taux variation variation

iati Sold Sold

Code INSEE Commune 2015 2010 varation olde naturel . ° e. migratoire
annuel 10- naturel migratoire
15 annuel 10- annuel 10-
15 15
30006 Aimargues 5413 4313 4,6% 200 0,8% 900 3,8%
30020 Aubord 2392 2369 0,2% 53 0,4% -30 -0,3%
30033 Beauvoisin 4669 3741 4,5% 221 1,1% 707 3,5%
30059 Le Cailar 2401 2362 0,3% 24 0,2% 15 0,1%
30341 Vauvert 11515 11023 0,9% 207 0,4% 285 0,5%
Source(s) : Insee, Recensements de la population, Etat civil. Source(s) : Insee, Recensements de la population, Etat civil.
® L3 *
3.2. Le parc social: volumes et indicateurs de
*
gestion

Une offre sociale publique inégalement répartie Répartition du parc social sur I'EPCI

L'offre sociale est présente sur la CCPC & hauteur de 11% des
AUBORD

3%
AIMARGUES ~/

résidences principales, avec environ 1330 logements locatifs sociaux

gérés par un bailleur en 2017 (source : RPLS).

La CCPC compte un QPV sur son territoire, nommé Les Costiéres. Avec
937 logements locatifs sociaux, le QPV concentre 71% du parc de
I'EPCI.

le parc social « hors QPV » est situé sur tout le territoire de la
Communauté de Communes de Petite Camargue, les cing communes

11% BEAUVOISIN
7%

LE CAILAR
2%

Source: RPLS 2017

disposant d’une offre en logement social.

L'offre sociale est particuliéerement concentrée sur la commune de Vauvert qui compte en tout
prés de 1030 logements locatifs sociaux, soit environ 21% de son parc de résidences principales et prés
de 80% du parc social de la CC, tandis que les communes de Le Cailar, Aubord, Beauvoisin et Aimargues
comptent respectivement 28, 40, 92 et 139 logements sociaux.
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Deux bailleurs assurent la gestion de 77% du parc : La SEMIGA (58% du parc) et Un Toit Pour Tous
(19%). D'autres bailleurs sont présents : Grand Delta Habitat, Habitat du Gard, FDI Habitat, SFHE, ICF et

PROMOLOGIS.
Résidences | Logements | Partde
Commune principales | sociaux en | logements
en 2015 2017 sociaux
Aimargues 2176 139 6,4%
Aubord 922 40 4,3%
Beauvoisin 1781 92 5,2%
Le Cailar 1040 28 2,7%
Vauvert 4796 1028 21,4%

Source: RP INSEE 2015, RPLS 2017

Une production récente concentrée a Beauvoisin

Programmation sociale par commune entre 2010 et 2017
CC de Petite Camargue

1
180 —— Public m Privé
160
140
120
100
178
80 14
60
]
40
1
20 1 46
0 C)
AIMARGUES AUBORD BEAUVOISIN VAUVERT

Source : DDTM 30

Beauvoisin a considérablement augmenté le volume d’offre de logements sociaux sur sa commune. 46
logements locatifs publics ont été produits sur cette méme période & Vauvert, venant alimenter |'offre hors
QPV.

Le développement sur les 3 autres communes est quant & lui plus mesuré pour Aimargues et méme presque
inexistant pour Aubord et Le Cailar.

A noter qu’en complément de cette offre publique, 60 logements locatifs privés a loyer intermédiaire et
23 logements locatifs privés & loyer social ont été conventionnés entre 2010 et 2017.

Eohs — 7 novembre 2018





DocuSign Envelope ID: 2B7AFBD6-74CF-43C9-9555-CF8CFDBC81DA
Envoyé en préfecture le 13/11/2018

i . Recu en préfecture le 13/11/2018
Document cadre - Communauté de Communes de Petite Camard xxicns e sz

ID : 030-243000593-20181107-DEL2018_11_120-DE

Evolution de la programmation sociale entre 2010 et 2017
CC de Petite Camargue

90 4
20 || Public m Privé
70 5
60 |
50
40 81
4
30 60 -
20 a4
10 22 A3 ) 8
; 2 m
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Source : DDTM 30

Des parcours résidentiels contraints pour les plus précaires

Les loyers sur le parc social sont en moyenne de 5,1€/m?2. Avec des loyers moyens deux fois moins élevés
que dans le parc privé (10,1€/m?), le parc social joue & priori son réle en s’adressant aux ménages les

plus en difficulté sur le territoire.

Cependant, les taux de mobilité sur le parc social sont trés faibles ; 5,7% sur la CCPC contre 9,4% sur le

département. Le taux de mobilité est encore plus faible & Vauvert notamment sur le parc en QPV (4,4% &

Vauvert et 4% sur le QPV).

La vacance est également faible sur 'ensemble du parc social de la CCPC puisqu’elle représente 2,2%
du parc de I'EPCI et de Vauvert, contre 3,9% dans le département.

Ainsi les flux d'offre sur la CCPC sont trés peu volumineux, ce qui contraint les parcours résidentiels des
plus précaires.

3.3. Caractéristiques et occupation du parc social

Un parc hors QPV trés attractif

Le parc hors QPV compte 390 logements locatifs sociaux dont plus Répartition du parc locatif social hors QPV

du tiers sont situés & Aimargues. Il s‘agit d’'une offre sociale
familiale composée essentiellement de typologies moyennes (T3-

T4).
VAUVERT; 91
CAILAR (LE);
N e ) 28
Ce parc, majoritairement individuel (44% de maisons) et souvent
bien localisé (proximité des bourgs, des équipements et BEAUVOISIN;
92

commerces) est relativement attractif. Plutét récent, il a commencé
Source: RPLS 2017

a se développer dans les années 90 et reste aujourd’hui bien
entretenu par les bailleurs.

Une seule résidence se démarque comme fragile, & Aimargues. Le Petit Bercy est composée de logements
bien agencés avec des niveaux de loyers adéquats mais la résidence bénéficie d'une mauvaise image du
fait de nuisances sonores et de problémes de stationnement. La commune essuie beaucoup de refus lors
des attributions sur ces logements.
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Hormis cefte situation moins favorable, le parc de logements hors QPV ne présente pas de
dysfonctionnement majeur et les bailleurs n‘ont aucune difficulté & lover ces logements qui sont trés
demandés.

Un parc ancien et moins attractif en QPV

Lles 937 logements locatifs sociaux présents sur le QPV sont gérés par 4 bailleurs : La SEMIGA (689
logements), Un Toit Pour Tous (168 logements), Habitat du Gard (60 logements) et PROMOLOGIS (20

logements).

C’est d’abord la zone Est du quartier qui s’est développée avec une premiére résidence construite en
1962 (Joliot Curie) suivie par les grands ensembles du Bosquet et du Coudoyer dés 1966. La zone du
quartier gare & I'Ouest a vu ses principales résidences se construire dans les années 80 (Mireille,
Languedoc). Plus récemment, des résidences plus petites sont venues compléter |'offre en QPV (Olivades
en 1994 puis les Saladelles en 2014).

Ainsi les logements sont trés majoritairement anciens (les % datent d’avant 1980) et marqués par
I"architecture type des années 60 & 80. Du fait de réhabilitations récentes, I'habitat reste de qualité mais
nécessite cependant des travaux d’amélioration énergétiques puisque le tiers des logements appartient a
la classe énergétique D. On note par ailleurs des problémes de fonctionnalité des logements (taille

inadaptée aux typologies).

Plus que le bati, c’est 'aménagement urbain qui préoccupe davantage comme en témoigne le diagnostic

du Contrat de Ville :

- Environnement délaissé (friches, commerces vacants)
- Copropriété privée Le Montcalm qui préoccupe de par un cumul de problématiques liées a
I'habitat et & I'insécurité
- Besoin d’amélioration de I'image du quartier.
Le QPV est de ce fait encore stigmatisé et les acteurs évoquent des stratégies d'évitement ayant pour
conséquence un renforcement de la paupérisation. En effet, seules les familles en grande précarité
acceptent d'y étre logées.

Une concentration de la précarité en QPV

Au sein du QPV, on constate une occupation de longue durée avec une faible rotation (4% de rotation en
2016, contre 8,6% sur les QPV du Gard). Cette situation s’explique en partie par le phénoméne de
captivité (le QPV concentre les loyers les plus bas de I'EPCI), mais aussi selon les acteurs, par choix (les
habitants du quartier « sy sentent bien »).

L'occupation est mixte du fait d’une offre de logements qui varie du studio au T5. La population est plutét
jeune puisque prés d'un habitant sur deux a moins de 30 ans.

le QPV se distingue essentiellement par une concentration de la précarité puisque plus de 80% des
ménages sont éligibles au logement trés social (PLAI).Le revenu médian est trés faible ; 8 248€, contre 18
182 € dans I'EPCI.

Il s’agit d’une population trés éloignée de I'emploi avec seulement 33% des adultes qui occupent un
emploi et 85% qui ont un niveau de dipldme inferieur au BAC (contre 37% dans I'ensemble des QPV
d'Occitanie).

10
Eohs — 7 novembre 2018





DocuSign Envelope ID: 2B7AFBD6-74CF-43C9-9555-CF8CFDBC81DA

Envoyé en préfecture le 13/11/2018
Recu en préfecture le 13/11/2018

Document cadre - Communauté de Communes de Petite Camarg yqps e sz

ID : 030-243000593-20181107-DEL2018_11_120-DE

Des résidences qui se distinguent par un taux de précarité élevé

Les données OPS 2016 (Occupation du parc social] ont permis une approche des fragilités socio-

économique a I'échelle des résidences du QPV. Ces données quantitatives ont été recoupées avec le

regard plus qualitatif des acteurs, sur les dysfonctionnements liés & la fois au béti, & I'occupation, et plus

globalement au niveau d’atfractivité de la résidence.

La pauvreté touche I'ensemble des résidences mais quatre d’entre elles affichent un taux de précarité!

particuliérement préoccupant : Le Bosquet, La Cabidoule, Le Mistral et Le Daudet.

Le Bosquet 1 et 2 : Constituées d’un bati dense et concentré induisant des nuisances sonores, le
Bosquet 1 et le Bosquet 2 sont les résidences les plus souvent refusées lors des attributions. La
population est peu diversifiée, et particuliérement captive de par sa précarité élevée : plus de
90% de ménages éligibles au PLAI, un taux d’inactivité de 75% (Bosquet 1) et 79% (Bosquet 2)
et des emplois précaires parmi les actifs. On note également sur cette résidence la présence de

ménages dgés parfois isolés et captifs d'un grand logement.

La Cabidoule : cette résidence concentre également une population précaire avec 86% de
personnes éligibles au PLAI et 72% d'inactifs. Concernant le bati, on note des problémes
d’humidité. La résidence reste cependant prisée du fait d’un environnement agréable (proximité
des équipements et calme)

Le Daudet 2 : 84% des ménages sont éligibles au PLAI sur cette résidence et le taux d’inactivité
est de 71%. Mais cette résidence qui a été réhabilitée récemment reste trés attractive.

Le Mistral : il s'agit d'une petite résidence qui « vit bien », bien que le taux de précarité ait

également été identifié comme important, mais sur de faibles volumes.

On constate donc une concentration des fragilités socio-économiques sur les principales résidences situées

dans la partie Est du QPV. A I'exception des Bosquets, ces résidences conservent une certaine attractivité

pour les habitants du quartier.

Sur ce secteur Est, des résidences sont plus préservées ;

Daudet 1 : petite résidence occupée par des ménages aux ressources un peu plus favorable,
Saladelles : petite résidence récente, qui a vocation & accueillir en priorité des personnes dgées,
Le coudoyer ; résidence qui a bénéficié de plusieurs réhabilitations, et & laquelle les habitants
sont particuliérement attachés.

1 ldentifié selon les ressources : part des ménages sous les plafonds PLAI
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La zone Ouest (quartier gare) semble du point de vue socio-économique plus préservée, avec la présence
de résidences un peu plus « haut de gamme » :

- Le Mirelle : logements PLS ave des loyers plus élevés,
- les Olivades : majorité de logements individuels ayant vocation & loger des salariés ou
demandeurs d’emploi.

Enfin, deux résidences se démarquent par une situation que I'on peut qualifier d’intermédiaire :

- Languedoc : I'occupation est mixte avec un taux de précarité dans la moyenne du QPV (80%)
mais la résidence est assez peu attractive du fait de sa qualité moindre (pas de balcon
notamment).

- Joliot-Curie : cette résidence présente une situation intermédiaire avec une occupation au profil
socio-économique dans la moyenne du QPV, et peu de turn over.

Récapitulatif sur les fragilités socio-économigques
observées 3 I'échelle des résidences du QPV
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Une forte pression sur la demande sociale

On compte 520 demandes annuelles en moyenne sur
la CCPC entre 2014 et 1017 (source : SNE). 51% de
la demande porte sur Vauvert, commune qui
concentre 77% de |'offre. 31% de la demande porte
sur Aimargues, commune qui ne concentre que 10%

de l'offre.

Ainsi la pression sur la demande est de 5 demandes
par attribution entre 2014 et 2017, contre 4 sur le
département (en 2017).
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SNE 2016
demandes attributions pression
S A
Vauvert 280 45
Beauvoisin 69 18 4
Le Cailar 18
Aimargues 172 29
Aubord 15 5
| Gard | 16374 | 4097 4

Etant donnée la forte demande et la faiblesse de I'offre, la pression est particuliérement élevée a

Aimargues (139 logements) et au Cailar (28 logements).

Une demande trés précaire au regard de I'offre

61% des demandeurs ont moins de 1 500 €/mois de revenus. Les attributions semblent moins favorables

aux ménages 4 trés bas revenus puisque seuls 53% des attributions se font & destination de ménages

ayant moins de 1 500 €/mois. Les attributions sont plus facilement accordées aux ménages ayant des

revenus entre 1500 et 2000 €/mois

Ainsi, pour les ménages & trés faible ressource, le parc social n’est pas toujours en capacité d’apporter

une réponse.

35%

29% 29%

26% 28%

17%

Revenus mensuels des ménages

1000
a1499€

1500
a1999€

moins de
999€

Demande
Attribution
9% 11% 11%
6%
2 000 2 500€ et
a2499€ plus
Source: SNE 2016

Les demandeurs d'un logement social sur la CCPC présentent un profil fragiles puisque 8% d’entre eux

sont dans une situation particuliérement précaire vis-a-vis du logement; sans abris, hébergement

temporaire, camping, résidence sociale, squat... Les acteurs confirment ces chiffres puisqu’ils constatent

de plus en plus de demandeurs en situations difficile et urgente (jeunes monoparentaux & la rue, personnes

hébergés en camping & 'année, etc).

La CCPC compte peu de demandes DALO avec 12 dossiers en 2017, soit 3% de |'ensemble des dossiers
du département. La Demande de Relogement Prioritaire (DRP) est un peu plus affirmée puisque 6% des

dossiers déposés dans le Gard proviennent de I'EPCI.
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Des demandes de mutation encore peu satisfaites notamment hors Vauvert

31% des demandes en 2016 sont des demandes de mutation, contre 34% sur le département. Cette
proportion s'éléve & 37% & Vauvert, contre 25% sur I'ensemble des autres communes.

Les attributions restent peu favorables aux mutations puisqu’on compte 26% de mutation parmi les
attributions (28% sur le département).

Les réponses aux demandes de mutations sont cependant plus aisées & Vauvert avec 35% de mutation

parmi les attributions, contre 12% seulement en moyenne sur les autres communes.

A noter que 10% des Demandes de Relogement Prioritaires (DRP) concernent des ménages déja logés
dans le parc social. Ce chiffre pose donc question quant aux capacités du territoire & répondre a ces

demandes lorsqu’elles sont urgentes

Part des mutations
0,
37% 50, "
31%
28%
26% 25%
Demande
M Attribution
12%
CC de Petite Vauvert Autres Gard
Camargue communes Source: SNE 2016
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Des manques en petites typologies et en logements adaptés

En lien avec une offre plus rare, on constate une pression particuliérement élevée sur les petites typologies :
le tiers de la demande porte sur les T1/T2 pour seulement 19% des attributions.

Les acteurs confirment les besoins en petites typologies notamment en T2 pour les personnes seules. lls
notent également des manques en T2 adaptés pour les ménages vieillissants et en logements adaptés aux
personnes handicapées.

A noter qu'il n'y a pas d’ascenseur sur les résidences du QPV et que le quartier ne compte qu’un seul
logement adapté pour handicapé.

Les acteurs pointent également des besoins ponctuels pour les grandes familles (T5 et +).

Les typologies des logements
43%
39%

33%
29%

23%
Demande 19%

M Attribution
9%

5%
Source: SNE 2016 L

T1/T2 T3 T4 T5+

Pression 14 8 6 5
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Rappel réglementaire : la loi Egalité et Citoyenneté impose :

- Un objectif de 25% minimum des attributions annuelles (suivies de baux signés) de logements (y
compris les mutations) situés en dehors des QPV & des ménages issus du ler quartile de la
demande ou & des personnes relogées dans le cadre d’une opération de renouvellement urbain

- Un pourcentage d'attribution en QPV & des demandeurs autre que les ménages du Ter quartile.
Par défaut, I'objectif est fixé & 50% des attributions & des ménages des 2,3 et 4émes quartiles.

Rappel : le Ter quartile de revenu des demandeurs sur la CC petite Camargue en 2018 est de 7007€.

Résultats sur la CCPC : des attributions proches des objectifs en 2017.

Pour I'année 2018 en cours, les résultats n’atteignent pas |'objectif de 25% d’attributions au 1er quartile
hors QPV mais il est nécessaire de nuancer ce résultat qui ne porte que sur un faible volume d’attributions.
3 attributions supplémentaires au ler quartile hors QPV suffisent a atteindre |'objectif.

attributions hors QPV
% 1
ler 2,3etde| total % E_r
uartile |quartiles [hors QPV quartile
q hors QPV
résultat 2017 8 27 36 22% |« Objectif
résultat ler o min
sem. 2018 3 18 21 14% 25%
Moins de | Plus de
7007€/an ¥ 7007€/an
Source : SNE
attributions en QPV
9 2,3
ler |[2,3etde| total %Qz2,
uartile |quartiles |hors QPV etden
i QpPV
résultat 2017 15 48 64 76% |w Objectif
résultat ler min
sem. 2018 9 18 27 67% |€  s0%
Moins de | Plus de
7007€/an W 7007€/an
Source : SNE
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4. Objectifs stratégiques en matiére
d’ Hnbuhon de logements

Dans ce contexte territorial, il est proposé de s’assurer que les processus d’attribution
a l'ceuvre concourent autant que possible, a une trajectoire positive en matiére
d’équilibre territorial et de réduction de la concentration des fragilités.

C’est en ce sens que le document cadre fixe les orientations suivantes que les
partenaires s’engagent a mettre en ceuvre :

e Orientation 1 - Porter collectivement une attention particuliére aux attributions dans les secteurs
fragiles

e Orientation 2 - Faciliter I'accés au parc social des ménages précaires

e Orientation 3 - Faciliter I'accés au parc locatif social des ménages prioritaires (CCH : L 441-

1)

Concernant les attributions, il est important de distinguer deux maniéres de les mesurer selon les sources
de données :

e Le nombre d’attributions est le nombre de propositions adressées aux demandeurs qui
peuvent étre acceptées ou refusées.
e Dans la base Systéme National d’Enregistrement (SNE), les attributions comptabilisées sont

uniquement celles suivies de baux signés.

1-A I’échelle du QPV, s’engager sur un minimum de 60% d’attribution a des
ménages des quarhles 2,3et4

Afin de ne pas fixer un objectif inferieur aux pourcentages déja constatés sur le territoire, les signataires
s’engagent & attribuer un minimum de 60% des attributions aux ménages des quartiles 2, 3 et 4 dans le
QPV de Vauvert « Les Costiéres ». Ainsi le territoire se fixe un objectif plus ambitieux que celui imposé
par la loi Egalité et Citoyenneté.

rrehender de maniére plus fine les attributions a travers une lecture des
fragt ités echelle des résidences

L'objectif est de renforcer la veille sur les attributions réalisées dans les secteurs ayant une fragilité plus

marquée.

Un état des lieux du patrimoine sera réalisé & partir d'éléments statistiques (données OPS & I'échelle des
résidences dans la mesure du possible) et qualitatifs. Cet état des lieux sera concis, précis et facilement
actualisable. Il s'agira de retenir des critéres statistiques objectifs afin d’appréhender la situation des
résidences, par exemple le taux de pauvreté et le taux d'inactivité, a croiser ensuite avec la vision des
personnels de terrain afin de s’assurer du niveau de fragilité. Aprés plusieurs années d'observation, |"outil
permettra un suivi de I'évolution des fragilités. Cet outil aurait vocation d’aide & la décision lors des CAL
(lien orientation 2, mesure 2).
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Cet outil permettra de porter un regard sur |'occupation et |'évolution des secteurs et/ou résidences. de

fagon & ne pas les fragiliser davantage, sans objectif quantitatif formalisé & cette échelle.

3-Faciliter les parcours résidentiels au sein du parc social et notamment les
demandes de mutations

Garantir un parcours résidentiel intercommunal et inter bailleur permet de créer de la rotation sur le
parc et d’augmenter les possibilités de réponses apportées aux demandeurs, particuliérement aux

situations prioritaires ou bloquées.

Aucun obijectif chiffré n'a été arrété concernant les demandes de mutations qui figurent déja parmi les
priorités des bailleurs sociaux. Cette vigilance devra étre maintenue.

Il s’agira notamment de :

o Poursuivre les politiques volontaristes de construction des parcours résidentiels avec les
locataires qui en font la demande (mutation, vente HLM...)

o Favoriser les mutations en développant des intentions de travail inter bailleur (groupe
de travail): orienter tout locataire ou demandeur qui ne trouverait pas satisfaction dans
son organisme vers les autres bailleurs du territoire

o Favoriser notamment, au travers de groupes de travail :

» Les mutations des personnes dgées isolées, pour leur donner accés a des
logements plus adaptés et libérer des grands logements souvent peu chers car
anciens.

* Les mutations des ménages occupants des petits logements souhaitant des

logements plus grands, pour libérer ces petits logements.

1-S’assurer qu’au moins 25% des attributions suivies de baux signés aux
ménages du premier quartile et aux ménages relogés dans le cadre d’une
opération de renouvellement urbain s’effectuent en dehors du QPV

[l est fixé comme objectif de consacrer 25 % des attributions suivies de baux signés en dehors du QPY,
I g
pour les ménages aux plus faibles ressources et aux ménages relogés dans le cadre d'une opération de

renouvellement urbain, conformément & la loi Egalité et Citoyenneté.

les commissions d’aftributions des logements seront particuliérement attentives aux propositions
d’attribution faites & ces ménages.

2-Renforcer la solidarité intercommunale dans I'accueil des ménages les plus
fragiles

Afin de renforcer la solidarité intercommunale, il est demandé aux commissions d'attribution des logements
d'étre attentives aux attributions de logement émanant des ménages du 1°" quartile en les orientant sur
des communes ou résidences n'étant pas fragilisées par |'évolution de leur peuplement.

Il s’agira d'identifier les secteurs et/ou résidences fragilisés en QPV et hors QPV (cf. outil d’identification
des fragilités, orientation 1, mesure 2). Cet outil de repérage des fragilités permettra de pointer également
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1 1 .
les secteurs préservés et, aprés plusieurs années d’observation, de mesurer les évolutions. Cela devra
permettre d’orienter la politique d’attribution des bailleurs et de propositions de candidatures des

réservataires.

Comme le rappelle I'article L441 du CCH, I'attribution des logements locatifs sociaux doit participer & la
mise en ceuvre du droit au logement, afin de satisfaire les besoins des personnes de ressources modestes
et des personnes défavorisées. L'ensemble des partenaires de la Conférence Intercommunale du Logement
a réaffirmé la nécessité de prendre en compte la demande des ménages prioritaires et a validé une

définition partagée de ces ménages.

Les partenaires ont également convenu que la plupart des demandeurs et attributaires pouvaient relever
d’une des catégories de demandeurs prioritaires. L'identification des demandeurs au regard des critéres

de priorités reste cependant imparfaite actuellement.

1-Faciliter et promouvoir I’accés au logement des ménages prioritaires

La CCPC et ses partenaires s'engagent & respecter les objectifs en termes d’accueil des publics prioritaires
tel que définis par la Loi Egalité et Citoyenneté en réservant aux ménages prioritaires (ménages bénéficiant
du DALO en 1° rang et demandeurs prioritaires définis a I'article L441-1 CCH)25% des attributions
réalisées sur leurs contingents propres par les partenaires réservataires et les bailleurs sociaux. Pour rappel
en 2017, 12 demandes de relogement prioritaires (DRP) et 6 demandes DALO sont passées en décision

prioritaire sur le territoire.

Lles acteurs s’engagent & ce que les critéres réglementaires soient pris en compte par les différents
processus de désignations et d'attributions des logements afin de participer & la mise en ceuvre du droit
au logement, et de satisfaire les besoins des personnes de ressources modestes et des personnes
défavorisées.
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Engagement en faveur des publics prioritaires

Répartition des attributions par réservataires et bailleurs

Etat - Contingent Action Bailleurs

Collectivités , .
préfectoral Logement sociaux

20% des logements 30% des logements

Attributions
priorités CIA

Attributions

priorités propres

Attributions
priorités L 441-1
du CCH et DALO

(ACD)

Liste des publics prioritaires sur la CCPC : répartition entre le DALO, la DRP et le SIAO
(source : DDCS)

PUBLIC SIAO DRP * DALO

Dépourvu de logement (SDF, ...) X

Hébergé chez un ascendant ou descendant dans des conditions
précaires

Hébergé chez un tiers (hors ascendant ou descendant) X

Hébergé dans un établissement d'urgence ou d'insertion depuis
moins de 6 mois

Hébergé depuis moins de 18 mois dans un Logement
Accompagné (Pension de famille, IML, ALT)

Hébergé dans un établissement d'urgence ou d'insertion depuis

X
plus de 6 mois
Hébergé depuis plus de 18 mois dans un Logement Accompagné X
(Pension de famille, IML, ALT)
Logé dans un logement inadapté : Sur occupation X

Réglementaire
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Logé dans un logement inadapté & la composition familiale X
{Sur ou Sous occupation avec 2 typologies d'écar)

Logé dans un logement inadapté aux ressources (faux
d'effort > 33%)

Logé dans un logement non décent avec échec de la
médiation de la CPLD et/ou nécessité de relogement

Logé dans un logement manifestement non décent avec
échec de la médiation de la CPLD et/ou nécessité de relogement, &
condition d'avoir un enfant mineur ou une personne
handicapée ou d'avoir soit méme un handicap

Logé mais avec un congé du propriétaire pour habiter ou pour
vendre deux mois avant la fin du bail

Logé avec une procédure d'expulsion avant résiliation du

bail

Logé avec une procédure d'expulsion avec résiliation du

bail

Logé dans des taudis, locaux impropres & I'habitation et/ou
présentant un caractére insalubre ou dangereux

Demandeur de logement social de plus de 36 mois X

Personne victime de violences familiales (avec dépét de
plainte, main courante, PV de renseignement judiciaire ou X
ordonnance de protection, mesure prise en urgence par le JAF, ...

2-Mobiliser les partenaires (réservataires notamment)

La finalité est de mobiliser I'ensemble des acteurs autour des mémes obijectifs, définis en commun et
prenant en compte |'intérét de tous. Le partage des objectifs permettra de mobiliser tous les contingents
de réservation au service de ces enjeux :

%, Aftention particuliére aux ménages défavorisés

% Recherche d'un équilibre infra communal

% Faciliter le turn-over en développant des intentions de travail inter bailleur concernant les
mutations

% Favoriser les liens entre les différents réservataires afin d'identifier et de mobiliser les critéres de
priorités auxquels peuvent répondre la plupart des demandeurs

Pour rendre efficientes les orientations sur les attributions, une série de mesures complémentaires, portant
sur les autres éléments qui déterminent |'équilibre territorial, doivent étre renforcées. Ces mesures
n’entrent pas dans le cadre de la CIA et seront essentiellement portées par le Programme de Rénovation
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Annexe D2 - CONVENTION SPECIFIQUE RELATIVE AU PROJET DE GESTION
LE CAS ECHEANT

En cours de réalisation ; la convention de GUSP sera finalisée dans les 6 mois qui suivent la signature de la
convention.

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
Version approuvée dans son économie générale par le CA du 30 novembre 2017 (délibération n°2017-25) et actualisée a la date
du 4 avril 2019 Page 140/142
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Pourquoi une charte de la participation?

Le programme de renouvellement urbain du
quartier des Costi¢res a Vauvert est un projet
de longue haleine, avec un impact fort sur la
vie des habitants et des usagers de ces
quartiers.

Ce processus complexe et lent justifie une
participation continue de tous les acteurs
concernés par le projet.

Ce dispositif est 1’'une des déclinaisons des
orientations du contrat de ville.

Ce programme s’appuie sur une vision du
devenir du quartier d’ores et déja affichée par
les ¢lus devant ’ANRU et ses partenaires a
I’occasion de la signature du protocole de
préfiguration le 7 février 2017 et de la
convention le X/X/ 019.

Pour autant, cette vision globale du role et du
positionnement du quartier concerné dans la
centralité de la communauté de communes de
Petite Camargue reste a partager davantage
pour faciliter la compréhension des actions
qui seront déployées dans le temps.

Les projets opérationnels seront d’autant plus
enrichis par 1’ensemble des acteurs que le
sens général de ’action sera appréhendé par
tous.

Il est primordial que chaque groupe d’acteurs
dans son role - élu, opérateur, technicien,
habitant, usager — soit conscient de 1’équilibre
a trouver collectivement entre les enjeux
sociétaux, urbains, ¢conomiques,
environnementaux, ...

C’est I'un des objectifs majeurs a atteindre
dans la réussite de ce nouveau programme de
renouvellement urbain, afin de pérenniser la
portée des actions publiques ou collectives.

La participation des habitants est ici
envisagée comme un outil de renforcement du
lien social et des solidarités, mais aussi de
compréhension des contraintes et des
complexités dans lesquels s'élabore I'action
publique locale.

Charte de la participation

Le but de la charte est d’indiquer les grands
principes et engagements de chacun des
groupes d’acteurs en matiere de participation,
comme le rappelle I’annexe 1 page 8.

Ces engagements sont issus du travail sur les
modalités de participation sur le projet urbain
conduit pendant le protocole durant 2017 et
2018 au travers les groupes de travail et les
ateliers participatifs qui se sont tenus avec les
citoyens.

Ils sont le socle de I’activité de la « Maison
du projet et des citoyens » mise en place la
ville de Vauvert au cceur du quartier.

La charte indique les grands principes de la
participation pour :

* Appeler la population a s’intéresser au projet
de renouvellement urbain a 1’échelle de
I’ensemble du quartier, en se mettant a sa
portée,

» L’impliquer dans la préparation et la mise en
ceuvre des projets opérationnels,

* S’inscrire dans la vie des quartiers.

Elle précise également les modalités de suivi
et d’évaluation des démarches participatives.

02/07/2019 3
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Les engagements de chacun dans la conduite
du programme

Elus, techniciens, membres du conseil de
citoyens et de la société civile ont oeuvré
durant 18 mois, en ateliers, en groupes de
travail, en visite de site, en réunion publique,
Cotech et Copil... pour élaborer ensemble des
engagements réalistes et tenables dans le
temps pour un projet de renouvellement
urbain partagé.

De ces temps d’échanges, des principes de
participation ont pu étre révélés et donner lieu
a des engagements qui se déclinent ici, en 5
objectifs :

1- La mise a disposition des informations
2- L’accessibilité des informations

3- Le suivi des démarches participatives

4- Les régles du jeu partagées dans le cadre
d’une opération spécifique

5- L’essaimage dans le quartier.

Q...

1- Engagements sur la mise a
disposition des informations

Engagement 1

Le projet urbain du quartier est accessible au
public de maniere permanente (ex : a la
Maison du Projet et des citoyens, sur un site
internet  dédié, dans des  bulletins
d’information réguliers de la commune et de
la communauté de communes, etc).

Des pieéces complémentaires, permettant
d’expliquer les évolutions du projet dans le
temps (par exemple des  décisions
administratives ou des comptes rendus de

Charte de la participation

réunions), consultées
parallélement.

Engagement 2

pourront étre

Une exposition sur le projet sera organisée
lors de I’inauguration de la Maison du Projet
et des citoyens. Cette exposition sera
complétée au fur et a mesure de I’avancée du
projet.

L’objectif est de partager avec les habitants la
vision globale du quartier dans le
développement général de la ville et de la
communauté de communes.

2- Engagements sur I'accessibilité des
informations

Engagement 3

La participation du plus grand nombre, dans
les démarches participatives, est encouragée.
A cet effet, la diversit¢é des modes de
participation (espaces, lieux, temps, moyens)
est recherchée notamment pour mobiliser les
catégories de personnes les plus difficiles a
atteindre.

La participation doit permettre de révéler les
besoins émergents ainsi que les usages réels
des habitants.

Les attentes (qui auront été retenues) des
habitants doivent étre intégrées le plus tot
possible dans le programme de
renouvellement.

Au besoin, une participation en fonction des
groupes sociaux (jeunes, anciens, etc.) pourra
étre organisée.

Engagement 4

Le projet est présenté sous forme de supports
accessibles et pédagogiques, avec des
documents lisibles et compréhensibles par
tous.

02/07/2019 4
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Une démarche pédagogique doit étre mise en
ceuvre tout au long du projet.

Engagement 5

Une présence ponctuelle et réguliére est
organisée pour apporter des explications et
répondre aux questions des habitants. Qu’elle
soit organisée a la Maison du projet et des
Citoyens ou sur un autre espace disponible a
terme.

3- Engagements sur le suivi des
démarches participatives

Engagement 6

Des moyens humains et financiers sont
affectés pour les actions de participation liées
au projet urbain. Un (ou plusieurs) tiers
médiateur, avec des compétences spécifiques
d’animation et une compréhension globale du
projet urbain et social, sera mobilis¢ pour
garantir le processus participatif dans la
durée.

Engagement 7

Un comit¢ de suivi de la charte de
participation est mis en place et animé par la
Ville de Vauvert via les instances déja
existantes du Contrat de Ville et du NPNRU.

=

| Tl
4 i

Ce comité de suivi est constitué des
principaux acteurs de la participation du
Projet de Renouvellement Urbain, a savoir les
¢lus, les techniciens et les acteurs de la société
civile. Chaque année, ce comité de suivi se
réunit pour :

e Faire un bilan de la participation, et
partager les opérations et actions menées
par chacun.

e Vérifier le respect des engagements de la
charte et identifier les mesures correctives
le cas échéant.

Charte de la participation

e Identifier les opérations qui seront
conduites 1’année suivante dans une
démarche de participation.

4- Engagements sur les régles du jeu
partagées dans le cadre d’une
opération spécifique

Engagement 8

La participation doit étre assurée durant toute
la durée de I’opération, depuis I’idée jusqu’a
I’évaluation. Chaque opération inscrite dans
une démarche de participation fait 1’objet
d’une description claire du processus de
participation envisagé par son initiateur (le
maitre d’ouvrage). La grille de l'annexe 2
(page 12) peut permettre de fixer le cadre
dans lequel s'inscrira la participation en
donnant une lisibilité a chacune des parties
prenantes.

En premier lieu, il convient de préciser le
niveau de participation selon 1’échelle
présentée page 9 (information, consultation,
concertation, coconstruction), et d'évaluer
I’opportunité de recourir a un tiers.

Engagement 9

Dans un esprit d’écoute, les divergences de
points de vue sont acceptées comme des
¢léments pouvant améliorer la qualité du
projet.

Engagement 10

L’engagement de toute démarche participative
doit permettre de partager et de débattre :

e Des contraintes (techniques, financiéres)
de I’opération.

e Des invariants fixés par le maitre
d’ouvrage.

e D’une compréhension des attentes
exprimées par les habitants.

02/07/2019 5




DocuSign Envelope ID: 2B7AFBD6-74CF-43C9-9555-CF8CFDBC81DA

Le recueil des besoins et attentes des habitants
au démarrage d’une opération doit Etre
davantage précisé concernant :

e la représentativitt des informations
recueillies : il s’agit de pouvoir recueillir
les  attentes/besoins aupres  d’un
¢échantillon de personnes suffisant et
représentatif des futurs bénéficiaires de
I’opération ;

e e traitement de l’information recueillie
qui doit permettre de hiérarchiser les
besoins/attentes et les qualifier en fonction
de leur nature.

Engagement 11

A chaque nouvelle étape de participation, le
maitre d’ouvrage fait un bilan qui explicite la
manicre dont il a pris en compte ou non les
besoins des habitants ou des usagers.

A minima, les suites de la démarche et le
calendrier sont exposés.

Engagement 12

L’opportunité d’organiser une (ou des)
visite(s) de chantier, et d’inaugurer la fin des
travaux, est étudiée lorsque l’opération est
engagge.

Sur chaque opération, il s’agit de préciser le
processus de participation le plus en amont
possible de sa mise en oeuvre, et notamment
de s’accorder sur le positionnement :

e Des réunions d'avancement de 'opération
(€lus, bailleurs/techniciens/société civile).

e Des temps d'animation liés a 1'opération.

Les étapes déterminantes d'une opération-type, depuis I'idée jusqu'a I'évaluation

2
& R P
b-‘}q & = & (i.\'z' dibo
o & & o &
b Q ¥ La C
' W o 'm [} =)
L (.| Ll 4

Cheels besaing pour les habitants 7
Ol Invarlants pout les 2lug? D Eta PEs du prG}EL
Oeefl=s contraintes Echnlgues?
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5- Engagements sur l'essaimage dans
le quartier

Engagement 13

Chaque acteur a un rdle a jouer dans la
définition et la mise en ceuvre du programme
de renouvellement urbain et la diffusion du
programme au sein du quartier :

e les ¢lus pour instaurer un dialogue de
proximité visant a partager le sens de
I’action publique et écouter, entendre et
réagir ;

e les bailleurs pour les interventions sur le
patrimoine et les actions de sensibilisation

e les chefs de projets PRU (ville de
Vauvert, communauté de communes de
Petite Camargue) et les techniciens des
collectivités pour rendre accessibles les
informations techniques ;

e les associations pour les actions qu’elles
animent autour du projet ;

e le conseil citoyen pour recueillir son point
de vue et son expertise d’usage, et pour
relayer les informations.

Engagement 14

Afin de toucher le plus grand nombre et de
recueillir une perception du vécu dans le
quartier, des espaces d’expression libre pour
le citoyen seront mis a disposition (allo-
mairie, boite a idées, panneau
d’expression,...).

Au besoin, des actions participatives seront
menées en fonction des groupes sociaux a

mobiliser (jeunes, anciens, commercants,...).
Engagement 15

En complément des actions spécifiques au
projet, les acteurs s’appuieront sur des
manifestations existantes et bien ancrées dans
les quartiers pour diffuser et recueillir de
I’information, faire débat.

Charte de la participation

Les événements suivants sont cités :
e Réunions de quartier

e Féte de quartier, féte du sport, féte de la
musique,...

e Rencontres et ateliers thématiques du
contrat de ville, notamment le forum de
I’emploi

e Vceux a la population

e Eventuellement, conseils d’écoles des
quartiers, assemblées générales
d’associations  intervenant sur les
quartiers, rencontres avec les anciens, ...

Celles-ci sont  complémentaires  des
informations communiquées par les réunions
de quartier, les magazines municipal et
intercommunal, le site internet de la ville et de
la communauté de communes, et les réseaux
sociaux, notamment le profil Facebook du
conseil de citoyens du quartier des Costicres.

|.| ;
OGS -
gmaweem  CONSEILS CITOYENS
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Annexe 1 : les fondements de la participation

1. Les finalités de la participation : modifier les modes de faire de l'action
publique

La participation est de plus en plus souvent sollicitée pour I’¢laboration et le suivi de projets.

Les ¢lus souhaitent qu’elle devienne une véritable méthode d’¢élaboration de 1’action publique.

Ils sont convaincus que la participation permet d’améliorer ’efficacité de ’action publique et
facilite la réalisation et I’appropriation des projets par les habitants.

Il s’agit ainsi d’associer les habitants dans la gestion et 1’évolution de leur cadre de vie pour le
construire ensemble. L’intérét commun ne peut étre percu que si chaque partenaire identifie son
intérét concret et accepte de le reconsidérer dans un cadre collectif. Les instances de participation
permettent ainsi de renouveler I’action publique et la démocratie. La participation donne aux
habitants la possibilité d’agir sur la cité et encourage la prise d’initiatives.

Ainsi “I’'usager-consommateur a les capacités de devenir un “citoyen-acteur*. En somme, a travers
les processus de participation, il s’agit de transformer les pratiques, de faire évoluer les
comportements et analyses, aussi bien des ¢élus que des habitants et des professionnels.

Développer et maintenir des processus démocratiques, c’est donc aussi ré-interroger constamment
les pratiques des uns et des autres. La mise en commun des savoirs et des savoir-faire, la
reconnaissance de I’identité et des compétences de chaque acteur sont ainsi une des conditions
minimales, sans lesquelles la participation ne peut pas s’exercer.

2. L'échelle de la participation

La participation des habitants a la vie locale doit conjuguer différentes formes, représentées ci-apres
schématiquement par 1’échelle de la participation :

A
: La co-construction: Le projet et ol vérltzblement partagé, du
’ La co-canstruction kbt 3 Ba fin, Un partenatiat guitshle e ftabl entra le
| decidewur, et tachnicens o1 les habitants
]
;
j
! L La concertation: un débal pst arganlsé-avec la populztion et le
[ La concertation dicideur sur loppariunite du propel Le debar et un moyen
£ 1 polr les participants J inflier sur b projet final
Ou placer le g
curseur ? |
! . La comsultation: un svia de |2 populstion eat sollicitd sur e
. um projet, souvent une fois celui-2l inalise. Lo dacideur écoutie
} . : E mmdie a toute liberté de prendre en compte ou Ron cel avis
i
i
] ¥ .
i La simple information du public (réupions dlinformation
b hmmm builleting municlpaus, ¢te): e projet ést présenté au public
W —— DRSS zansen attendre de retour patioulie
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3. Les thémes de la participation

La volonté des ¢€lus est de diversifier les themes qui intéressent la participation des habitants et de
ne pas la limiter aux questions d’aménagement. La participation doit porter sur tout ce qui peut
toucher a la vie de quartier des lors que 1’intérét général est en jeu.

Les champs d’intervention de la participation sont donc multiples et variés. Elle peut s'établir autour
de questions liées a I'urbanisme et au développement social des quartiers, tout comme elle peut
aborder des questions plus globales telles que la tranquillité publique, la vie quotidienne ou le cadre
de vie.

Elle aborde les différentes thématiques qui font la vie en ville : développement culturel, éducatif,
sportif, économique, social, urbain... La participation est nécessaire pour des projets de différente
ampleur.

La participation doit déboucher sur 1’énoncé d’orientations et de projets partagés, permettant de
définir les choix prioritaires d’action publique municipale, dans la mise en ceuvre du Projet de ville.

4. Les différents acteurs
La participation met en scéne 3 types d’acteurs :

e -« Les habitants et les associations, représentant la Société Civile ;

e - Les ¢lus municipaux et les ¢lus intercommunaux ;

e -+ Les techniciens municipaux et de la communauté de communes de Petite Camargue, ainsi
que les professionnels partenaires (bailleurs sociaux, services de I’Etat, acteurs socio-
¢conomiques, travailleurs sociaux, représentants associatifs,...) ayant une pratique du
territoire.

Les habitants et les associations

Les habitants sont considérés comme le premier maillon de I’engagement citoyen.

A ce titre, chaque habitant est légitime pour participer directement en son nom propre aux
différentes instances de participation. Les habitants ont une connaissance et une pratique
quotidienne de leurs lieux de vie, de leur territoire. Cette expertise d’usage apporte une véritable

plus-value aux projets.

Sur la ville de Vauvert, le tissu associatif est dense et dynamique. Il constitue un support important,
vecteur du lien social et de la citoyenneté nécessaires a la participation.

Les associations d’habitants et de quartiers, quelles que soit leur importance ou leur date de
création, sont des interlocutrices privilégiées de la municipalité et des professionnels.

Dans le débat avec les ¢lus, elles recueillent et expriment ’avis d’habitants sur les projets
municipaux. Elles proposent et portent également des projets pour favoriser le mieux-vivre
ensemble dans les quartiers.

Charte de la participation 02/07/2019 9
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Les élus

Les ¢lus sont détenteurs d'un mandat qui leur est conféré par une €lection au suffrage universel. La
participation permet aux habitants d’intervenir, d’éclairer et d’élaborer la décision finale des élus.

Les ¢lus gardent donc leur role de décision, mais ils proposent de ne l'exercer qu’a I’issue du
processus de participation, d’écouter et de tenir compte des avis exprimés. IlIs entendent ainsi
activer le principe d’aide a la décision.

Certains ¢lus municipaux sont représentés dans les instances de la Communauté de communes de
Petite Camargue. Ils constituent un point d'appui pour faire remonter les attentes de la population
sur les sujets touchant aux compétences intercommunales.

Les techniciens municipaux et professionnels partenaires

Les professionnels des institutions et organismes partenaires participent a 1’animation du tissu local
au travers de leurs actions.

Les techniciens du service public municipal sont chargés de la préparation et de la mise en ceuvre
des décisions politiques.

Ces acteurs apportent une expertise technique et élaborent des éléments d'aide a la décision,
nécessaires pour nourrir I’échange sur les projets concertés.

Charte de la participation 02/07/2019 10
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Annexe 2 : grille annexeée a l'engagement n°8

Cette grille est un outil a destination des Maitrises d'Ouvrages souhaitant conduire une opération
dans une démarche participative allant au-dela de la simple information.

Elle doit permettre de fixer le cadre dans lequel s'inscrira la participation en donnant une lisibilité a
chacune des parties prenantes.

Les attendus Les réponses

Caractéristiques de 'opération
p Nature du projet (étude, travaux,

démaolition, etc); enjeux
Z Ohbjectifs : besoins auxquels repond

I'operation

Localisation
4, Maitrise d'Ouvrage : identification du

porteur de projet et expose de ses
responsabllités et des contraintes

auxguelles il est soumis

5. Calendrier

Quels attendus de i{a participation (pistes
d'action, recueil d'avis} 7

Public cible et modalités pour le mobiliser
tqui ? Comment 7}

Miveau de participation et modalités de
participation enwvisagees  (ouhbls, réunions,
ateliers, balades urbaines...)

curseur 7

Ol placer le . - u

Besoins et attentes des habitants

Calendrier de la demarche participative

Moyens mis en place (humains, matériel,
financiers, efc.)

Documents produits, lvrables
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AN ANNEXE D4

pour la Rénovation
Urbaine

PROJET DE PLAN LOCAL D’APPLICATION DE LA
CHARTE NATIONALE D'INSERTION DE L'A.N.R.U.
POUR LE QUARTIER DES COSTIERES DE VAUVERT

Il sera nécessaire de définir préalablement (politiquement) le portage de
ce plan local d’application : Ville ou EPCI

Préambule

La loi n° 2014-173 du 21 février 2014 de programmation pour la ville et la cohésion
urbaine met en ceuvre une réforme du cadre de la politique de la ville et engage une
nouvelle étape de rénovation urbaine par le lancement d'un Nouveau Programme
National de Renouvellement Urbain (NPNRU).

Par décret no 2015-1138 du 14 septembre 2015 le site du Quartier des Costieres a été
retenu pour bénéficier du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain pour
une durée de 10 ans, a compter de la signature de la convention de renouvellement
urbain.

La loi fondatrice n® 2003-710 du 1ler ao(t 2003 d'Orientation et de Programmation pour
la Ville et la Rénovation Urbaine prévoit d'intégrer dans le Programme National de
Rénovation Urbaine, les conditions d'insertion des habitants des Zones Urbaines
Sensibles (ZUS).

Pour cela, I'Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine (ANRU) a mis en place une
Nouvelle charte Nationale d'Insertion applicable aux porteurs de projet et aux maitres
d’ouvrage publics et privés retenus dans le cadre du Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain. Cette charte 2014-2024 énonce les principes structurants pour
la mise en ceuvre des clauses sociales dans les projets de renouvellement urbain et sert
de cadre au présent plan local dapplication.

La ville de Vauvert (ou la Communauté de communes de Petite Camargue) et I'ensemble
des partenaires concernés, en conformité avec la charte nationale d'insertion de I’Agence
Nationale pour la Rénovation a décidé de mobiliser cet outil afin de favoriser I'emploi des
habitants du quartier prioritaire des Costiéres relevant de la politique de la ville et
également d'essaimer et de promouvoir les clauses d’insertion auprés d’autres maitres
d’ouvrage, y compris ceux qui ne sont pas concernés par le projet de renouvellement
urbain.

Ainsi I'application de la charte nationale sur le territoire de la ville de Vauvert (ou la
Communauté de communes de Petite Camargue) aura un effet levier de promotion de
I'emploi et de I'employabilité, par une réelle construction de parcours professionnalisant,
pour les demandeurs d’emploi des quartiers prioritaires qui rencontrent des difficultés
d’insertion professionnelle.

Elle sera aussi un moyen de sensibiliser les entreprises a révéler, susciter des vocations
au cceur du quartier.

Plan local d’application de la Charte Nationale d’Insertion 1
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Cette nouvelle charte doit ainsi fixer une ambition, des principes d’actions et des
objectifs quantifiés de résultat en faveur de I'emploi des habitants dans les quartiers en
renouvellement urbain.

Ces objectifs répondent aux engagements pris par les partenaires du Contrat de Ville de
Vauvert, dont l'un est de favoriser I'emploi des habitants des quartiers et notamment
pour les femmes et les jeunes adultes sans qualification ou expérience professionnelle.

Cette volonté politique est aujourd’hui formalisée par le présent Plan local d‘application
qui fixe lI'engagement des partenaires du Nouveau Programme de Renouvellement
Urbain (NPRU), et qui consiste a mettre en ceuvre des clauses de promotion de
I'insertion et de I'emploi dans les marchés publics (pour les collectivités locales) et dans
les marchés privés (pour les organismes sociaux non soumis au code des marchés
publics) relatifs aux nouvelles actions des projets de renouvellement urbain.

La commande publique représente environ 15 % du PIB national... aussi, l'utilisation de
la clause d'insertion dans les marchés, permettra de participer a promotion active de
I'emploi localement en :

e Réservant des heures de travail a des personnes en difficulté en recherche
d'insertion sociale ou professionnelle a tous les résidents du quartier prioritaire de
la Politique de la Ville du territoire de Vauvert.

e Facilitant I'acces a des opportunités d’emploi en mobilisant les différents leviers
d’actions des clauses d'insertion.

e Favorisant le rapprochement entre les structures d’insertion et les entreprises.
e Aidant les entreprises qui s'engagent dans cette démarche citoyenne.

Le présent Plan d'application vise a définir les engagements de chacune des parties pour
mettre en ceuvre les objectifs de la nouvelle charte d’insertion ANRU sur le projet de
renouvellement urbain des Costieres et de conforter les modalités pratiques de mise en
ceuvre.

Ceci exposé, il est convenu les dispositions suivantes :

Article 1 : Objet du Plan local d’application

Le présent Plan local d’application de la nouvelle charte nationale pour l'insertion de 'ANRU a
pour objet de fixer 'engagement de chaque partenaire a mettre en ceuvre des clauses de
promotion de l'insertion et de I'emploi dans les marchés publics (pour la collectivité locale
et/ou I'EPCI) et marchés privés (non soumis au code des marchés publics) relatifs aux
travaux d'investissement du NPRU des Costiéres, mais également aux actions de gestion
quotidienne des quartiers (GUSP) et d'utilisation des équipements créés ou rénovés situé sur
la commune de Vauvert.

Plan local d’application de la Charte Nationale d’Insertion 2
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Les principaux secteurs d’activité concernés par les clauses d’insertion sont le Batiment
& les Travaux publics, les espaces verts, le nettoyage de locaux, la propreté urbaine,
'environnement, le gardiennage. Mais les clauses d’insertion concernent également des
marchés de maitrise d'ceuvre, de prestations informatiques, de restauration, de
déménagement.

Les publics concernés par ces clauses d’insertion sont les habitants de 'ensemble du
quartier prioritaire de la politique de la ville des Costiéres, dont :

v les demandeurs d’emploi peu ou pas qualifiés, peu ou pas expérimentés (jeunes
adultes et adultes, notamment les femmes)

les demandeurs d’emploi de longue durée (minimum 1 an d’inscription)

les bénéficiaires des minima sociaux (RSA)

les demandeurs d’emploi reconnus travailleurs handicapés

les demandeurs d’emploi &gés de plus de 50 ans

toute personne exclue durablement du marché de 'emploi

ANANENENAN

Article 2 : Diagnostic territorial

A REPOSER CLAIREMENT, A RETRAVAILLER, A AFFINER DANS LE CADRE DU PILIER
DEV ECO DU CONTRAT DE VILLE + COMPETENCE DEV ECO DE LA CCPC

Un premier diagnostic a été posé sur la situation de I'emploi dans le quartier prioritaire
des Costieres dans le document cadre du Contrat de Ville, signé le 2 juillet 2015.

Il a permis d‘avoir une vision partagée de la situation particuliere de I'emploi dans le
quartier des Costieres dans un contexte de marché local de I'emploi a I'échelle de la
commune et de I'EPCI. (a confirmer...)

Article 3 : Engagements des signataires

Sur la base du diagnostic territorial mis a jour, a travers la mise en ceuvre du présent
Plan local d'application, les signataires s'engagent a favoriser I'acces a I'emploi durable pour
les personnes en recherche d’emploi résidant dans le quartier prioritaire de la politique de la
Ville de Vauvert.

Une attention particuliere sera portée a l'insertion professionnelle des femmes et des jeunes
adultes sans qualification ou expérience professionnelle.

Pour ce faire, les signataires, maitres d’ouvrage publics ou privés de travaux dans le cadre
des opérations de renouvellement urbain, s'engagent a insérer des clauses de promotion de
I'insertion et de I'emploi dans leurs marchés publics en prévoyant :

e Un objectif d'insertion au minimum égal a 5 % des heures travaillées dans le cadre
des opérations financés par I'ANRU, pour les résidents des quartiers prioritaires

e Un objectif d'insertion au minimum égal a 10 % des heures travaillées dans le cadre
des marchés liés a la Gestion Urbaine de Proximité (GUP)

e Une partie des embauches liées a l'ingénierie des projets et au fonctionnement des
équipements et aux actions d'accompagnement (a quelle hauteur, pour quelle part ?)

Plan local d’application de la Charte Nationale d’Insertion 3
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Ces actions de promotion de l'insertion et de I'emploi pourront prendre la forme :

= D’un marché dit « clausé », selon les conditions et modalités des articles de la
section 5 « Marchés publics réservés » de l'ordonnance n°® 2015-899 du 23
juillet 2015 relative aux marchés publics

=  D'un marché réservé a une structure de I'Insertion par I'Activité Economique
(TIAE) telle que mentionnée a l'article L. 5132-4 du code du travail et selon les
dispositions de l'article 36. II de I'ordonnance du 23 juillet 2015 relative aux
marchés publics.

= D’un marché d'insertion et de qualification professionnelle permettant I'achat
de prestations d'insertion, selon les dispositions des articles 28 et 35 du
décret n°® 2016-360 du 25 mars 2016, dont I'activité support serait liée a des
travaux financés par I’ANRU, a envisager si l'un des lots de l'opération le
permet au vu de son montant et de son objet.

Enfin, I'ensemble des signataires s’engage, chacun selon ses compétences, a favoriser la
mise en ceuvre de toute initiative complémentaire de formation ou d’insertion permettant la
mise en ceuvre des actions déclinées ci avant.

Article 4 : Modalités de mise en ceuvre opérationnelle du Plan local d'application

4.1 Les missions du chargé de mission insertion (A statuer : un chargé de mission :
communal ou intercommunal ?)

Le plan local d’application de la carte nationale de I'ANRU prévoit de s'appuyer sur le chargé
de mission Insertion de la ville de Vauvert (ou de la Communauté de communes de Petite
Camargue), en partenariat avec les acteurs du renouvellement urbain, pour I'animation d’un
réseau partenarial de mise en ceuvre des clauses de promotion de l'insertion et de I'emploi.

Afin de mener a bien cette démarche de promotion de I'emploi et de I'insertion, la mission
d’animation et d‘assistance technique confiée au chargé de mission Insertion de la ville de
Vauvert (ou de la Communauté de communes de Petite Camargue) s'articule selon trois
modalités :

- Une mission de mise en place d'un réseau d’acteurs de l'insertion en lien
avec le quartier des Costiéres par le projet de renouvellement urbain :

Le chargé de mission Insertion assurera le lien entre les besoins identifiés en matiere
de main d'ceuvre et les publics en insertion susceptibles d'étre intégrés dans les
clauses des marchés.

II coordonnera le dispositif d'information et de relais entre les besoins identifiés des
entreprises et les publics prioritaires suivis par les acteurs tels que :

- Les Conseillers en Insertion Emploi Formation du centre social et du CCAS.

- Pole Emploi et notamment son service dédié a I'Insertion par I'Activité Economique
(IAE)

- La Mission Locale Jeune (MLJ) de Vauvert.

- Le service territorial d'insertion de I'Unité Territoriale d’Action Sociale et d'Insertion
(UTASI) de Vauvert qui suit les bénéficiaires RSA dans le quartier des Costiéres
(services du Département)

Plan local d’application de la Charte Nationale d’Insertion 4
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- La Maison du Projet et des Citoyens dédiée au renouvellement urbain.
- Le Conseil de citoyens du quartier des Costieres

Ce dispositif peut prendre la forme de job dating intégrant les annonces relatives aux clauses
d'insertion des marchés attribués et permettant la rencontre entre les entreprises ceuvrant
sur les chantiers et les publics en recherche d’emploi du QPV des Costiéres.

- Une mission d’appui aux maitres d’ouvrage (collectivité locale, EPCI,
bailleurs sociaux, promoteurs immobiliers, etc.)

Dans ce cadre, le chargé de mission Insertion de la ville de Vauvert (ou de la Communauté
de communes de Petite Camargue) apportera une assistance juridique au choix de la
procédure, a la rédaction et a la mise en ceuvre des clauses d'insertion en partenariat avec
les services techniques gestionnaires des opérations de chaque donneur d'ordre signataire
du Plan Local d'application :

o Identification des marchés générateurs d‘actions et calcul estimatif des heures
d'insertion a prévoir au vu des corps d'état concernés, sur la base des index
nationaux du BTP.

o Appui a la rédaction des clauses annexées aux pieces administratives des
marchés, selon les modeles de marché de I'article 38 de I'ordonnance n°® 2015-
899 du 23 juillet 2015 ou de marché réservé a une structure de I'Insertion par
I’Activité Economique (IAE) selon les dispositions de larticle 36.I de
I'ordonnance du 23 juillet 2015 relative aux marchés publics, jointes en annexes
1&2.

o Vérification de la réalisation des engagements des entreprises.

o Bilan des actions mises en ceuvre aupres de I'ensemble des maitres d’ouvrages

Les maitres d’ouvrage publics et privés, s'engagent en effet a inclure dans leurs marchés
liés aux opérations de renouvellement urbain :

e un objectif dinsertion au minimum égal a 5 % des heures travaillées
réservées pour les résidents des quartiers prioritaires.

e Un objectif d'insertion au minimum égal a 10 % des heures travaillées dans le
cadre des marchés liés a la Gestion Urbaine de Proximité (GUP).

Conformément a la Charte nationale d'insertion, un Maitre d'Ouvrage (public ou privé) ne
pourra déroger a cet objectif qu’en justifiant des particularités du contexte local (pénurie
de main d'oeuvre disponible) ou spécificités du marché (taille, dangerosité, nature des
travaux), et avec l'accord du Préfet.

- Une mission d’appui aux entreprises candidates :

Le chargé de mission Insertion assurera une mission de conseil et d‘assistance pour
ce qui est du choix des actions d'insertion adaptées aux besoins des entreprises
(embauche directe, sous-traitance ou cotraitance, intérim d‘insertion).

II évaluera aussi I'action des entreprises et en réferera, au terme de l'opération, a la
maitrise d'ouvrage.

Ainsi, le chargé de mission Insertion mettra en ceuvre les interventions suivantes :

o Accompagnement si nécessaire des entreprises dans le choix de la réponse
aux clauses.

Plan local d’application de la Charte Nationale d’Insertion 5
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o Identification du profil des candidats, diffusion de Ioffre aupres des
partenaires.

o Mise en place d'actions relatives a la mise en relation et le suivi de la
personne en entreprise.

o Bilans auprés des entreprises.

o Lien avec les organisations professionnelles

Dans ce cadre, le chargé de mission Insertion de la ville de Vauvert (ou de la
Communauté de communes de Petite Camargue) s'engagera a appuyer et faciliter le
lien entre les entreprises et les structures d‘insertion par I'activité économique telles
que les agences d'intérim d'insertion, les diverses associations d'insertion, les G.E.I.Q.
(Groupement d’Employeurs pour IInsertion et la Qualification) ou entreprises
d'insertion existantes et a venir.

- Une mission d’appui au recrutement des candidats :

Le chargé de mission Insertion assurera une mission d‘appui au recrutement de la
main d’ceuvre en lien avec les dispositifs et les structures existantes et a venir sur le
quartier des Costiéres, ainsi que tous les partenaires concernés. Il proposera par
exemple des jobs dating par opération.

Les maitres d'ouvrage publics ou privés faciliteront la mise en ceuvre de ces jobs
dating, notamment :

- En communiquant dés I'attribution la liste des entreprises retenues par lots, ainsi que
les coordonnées des représentants de I'entreprise chargés de la bonne conduite du
chantier.

- En sensibilisant les entreprises a la nécessité d’organiser un recrutement en lien avec
le centre social du quartier des Costieres.

- Eninvitant le chargé de mission Insertion a la premiére réunion de chantier.

4.2 : Articulation avec les dispositions du pilier Développement économique et Emploi du
Contrat de Ville

Les dispositifs de droit commun déja en place, comme le soutien a la Mission locale jeunes
ou a divers chantiers d'insertion, répondent aux orientations stratégiques du contrat de ville
en matiere de développement économique (accompagner et soutenir la création durable
d’entreprises, améliorer l'attractivité économique du quartier) ou d'insertion et d’emploi
(améliorer I'accompagnement des publics les plus éloignés de I'emploi et optimiser le recours
aux services de droit commun, agir sur la qualification des publics les plus en difficulté,
renforcer |'offre d'insertion...).

Parmi les actions (droit commun et politique de la ville, bénéficiant aux habitants de Vauvert
et de la Communauté de communes, mais particulierement a ceux résidant en QPV) qui
seront mises en ceuvre dans le cadre de I'avenant au contrat de ville, on peut citer :

- La promotion du microcrédit accompagné comme outil d'insertion dans le cadre d’'une
création d’entreprise

- L'accompagnement des chefs d’entreprise installés en QPV éprouvant des difficultés
dans leur activité : diagnostic de I'entreprise, bilan individuel, consolidation de I'activité ou
cessation-réorientation

- L'appui a I'animation de la charte Entreprises et Quartiers

Plan local d’application de la Charte Nationale d’Insertion 6
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- Des actions de sensibilisation aux métiers et entreprises de I'artisanat destinées aux
jeunes de 16 a 25 ans en décrochage scolaire ou indécis quant a leur orientation

- Sensibiliser les acteurs économiques du territoire aux problématiques liées a I'emploi
dans les secteurs en tension, afin d’en faire bénéficier les habitants des QPV

- Sensibilisation des habitants des QPV, particulierement les jeunes, a lI'importance des
questions relatives au savoir-étre, aux droits et devoirs de chacun

- Rencontres entre jeunes des quartiers en recherche d’emploi et acteurs économiques
recruteurs par le biais du sport et de moments conviviaux

- Soutien aux job-dating situés en QPV, pour certains liés aux métiers de l'aide a la
personne

- Soutien aux chantiers éducatifs et aux chantiers rupture aventure

- Appui a la préparation a certains concours du domaine sanitaire et social destinée aux
habitants des QPV

4.3 : Les objectifs qualitatifs
Les objectifs visés par les partenaires :

- Informer les habitants du quartier des Costieres du présent dispositif d‘insertion, et les
orienter le cas échéant vers la structure opérationnelle la plus adaptée

- Contribuer a offrir un parcours de qualification et d'insertion durable aux personnes
éloignées de I'emploi

- Accompagner les entreprises dans leur recrutement sur la clause d‘insertion.

Ces objectifs seront mesurés par des indicateurs et feront I'objet d’'un tableau de bord.
Article 5 : Pilotage et suivi du Plan local d’application

Le pilotage général du présent Plan local d’application, conformément a la charte nationale
d'insertion, est placé sous I'égide de Monsieur le maire de Vauvert (et/ou Monsieur le
Président de la Communauté de communes de Petite Camargue) et de Monsieur le Préfet du
Gard. La gouvernance du NPNRU est aujourd’'hui assurée au niveau du contrat de Ville par
la ville de Vauvert et reléve du pilier Cadre de vie Renouvellement urbain.

Les instances de pilotage sont les suivantes :

= Un Comité de Pilotage qui réunit une fois par an lI'ensemble des signataires du
Contrat de Ville, est chargé de fixer les orientations stratégiques et faire le bilan des
actions engagées.

= Un Comité de Pilotage Restreint qui se réunit autant que de besoin, composé
d'un socle commun DDCS, DDTM, Ville de Vauvert, Communauté de communes de
Petite Camargue, Conseil Départemental du Gard, et bailleurs présents sur le QPV.
Ce comité peut étre élargi a d’autres acteurs en fonction de l'ordre du jour.
Son rble est d'assurer la transversalité et la mise en cohérence des orientations
stratégiques des trois piliers des contrats de villes et de I'Approche Territoriale
Intégrée (ATI). Il valide les étapes administratives et financieres nécessaires au suivi
et l'opérationnalité des dispositifs. Ce comité encadre et valide I'ensemble des
décisions relatives au présent plan local d'application.
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= Un Comité Technique propre au pilier Cadre de vie Renouvellement urbain qui se
réunit autant que de besoin. Il est composé des acteurs technico-administratifs du
NPNRU. II est chargé de préparer le travail des comités de pilotage tant restreints
que pléniers.

Lorsqu’un bilan d'étape du Plan d‘action local est présenté en comité de pilotage restreint
Renouvellement Urbain, celui-ci est élargi aux partenaires suivants :

- Services concernés de la ville de Vauvert (DST, Contrat de Ville, DGS, CCAS...)

- Services concernés de la Communauté de communes de Petite Camargue
(Développements économique et territorial, aménagement,...)

- Poble emploi et notamment son équipe Insertion par I'Activité Economique

- La Mission locale Jeune de Vauvert

- Les Chambres consulaires

Article 6 : Les moyens affectés au Plan local d’application

Le poste de chargé de Mission Insertion de la ville de Vauvert (ou de la Communauté de
communes de Petite Camargue) est cofinancé par le Fonds Social Européen (FSE), dans le
cadre du programme opérationnel « Emploi et Inclusion 2014 — 2020 »

Dans le cadre de ses missions, il participe a la mise en oeuvre du dispositif des clauses
d'insertion dans les marchés publics et a fortiori pour les opérations de I’'ANRU, dont I'objectif
d'insertion a pour visée premiéere les habitants du quartier prioritaire.

Afin d'assurer la réussite des dispositions déclinées dans le présent plan et fédérer les
différents acteurs, le chargé de mission Insertion sera associé au comité de pilotage
composé de représentants de chaque maitrise d'ouvrage. (cf. article 5 — Pilotage et suivi du
Plan Local d'application)

Par ailleurs sera conduit un dispositif « Comité des Acteurs de la Clause Sociale (CACS) », qui
réunira notamment :

o La Ville de Vauvert

La communauté de communes de Petite Camargue

o Le Conseil Départemental du Gard et notamment le facilitateur du Département et un
référent de la Commande publique en charge des questions liés a la clause sociale
dans les marchés.

o Po6le Emploi, notamment au travers de son Equipe Insertion par I’Activité Economique

o La Mission Locale Jeunes de Vauvert

o Les structures d'accompagnement et de suivi des publics : les services sociaux
communaux et départementaux, les points emploi territorialisés, etc.

o Les Fédérations et Organisations professionnelles du batiment et travaux publics,
notamment le GEIQ BTP et le GEIQ Multiservices

o Les structures d'insertion par I'activité économique, telles que les agences d'intérim
d’insertion (ETTI) du territoire, les groupements d’employeurs de structures de
I'insertion, des représentants de chantiers d’insertion (ACI) et d’Actions d'Insertion et
d’Accompagnement (AIA) du territoire, etc.

o Des représentants des centres sociaux du quartier des Costieres

o Des représentants du Conseil de citoyens

o Un(e) représentant(e) de la DIrection Régionale des Entreprises, de la Concurrence,
de la Consommation, du Travail et de I'Emploi (DIRECCTE)

(0]
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Ce comité, dans le cadre de ses réunions mais également au travers des missions de ses
membres, travaillera a :

- Définir et identifier les publics cibles en regard des compétences requises par
les opérations du projet

- Assurer la vérification de I'aptitude des candidats proposés avant leur mise en
relation avec les entreprises

- Relayer les profils de poste transmis par les entreprises attributaires.

- Intégrer les personnes bénéficiaires de la clause dans un parcours d‘insertion
(lorsque ces personnes relévent de I'Insertion par I'Activité Economique (IAE)
et anticiper les actions de formation nécessaires.

- Assurer la coordination des actions d'insertion sur toutes les opérations du
projet.

Article 7 : Durée du Plan local d’application

La présent Plan local d'application prend effet a compter de la signature de la convention de
renouvellement et ses avenants éventuels (2019 a 2029).

Article 8 : Modification du Plan local d’application

Toute modification du présent Plan local d’application fera I'objet d'un avenant soumis pour
approbation a lI'ensemble des partenaires signataires.

Article 9 : Evaluation, suivi du Plan local d’application

Paralleélement, le chargé de mission Insertion assurera une mission d'évaluation et de suivi
du dispositif selon les indicateurs suivants :

- Nombre d'heures travaillées par type de marché / prestation / opération/ maitrise
d'ouvrage ;

- Types de structures d'insertion bénéficiaires de marchés réservés selon les
dispositions de l'article 36.II de l'ordonnance du 23 juillet 2015 relative aux
marchés publics ;

- Typologie des populations bénéficiaires : sexe, age, durée de chomage, ... ;

- Embauches directes ou indirectes effectuées pour la Gestion Urbaine de Proximité
(GUSP) et la gestion des équipements du quartier ;

- Types de contrat utilisés lors de I'embauche (contrat d'intérim d'insertion, contrat
de professionnalisation, CDD chantier, ...).

Article 10 : Information des habitants

L'ensemble des partenaires s'engage a informer les habitants du quartier de la mise en place
du présent dispositif, dans le respect des engagements pris au travers la « Charte de la
participation au renouvellement urbain des Costieres ».

Ces actions d'information ou de permanence pourront étre mises en place via la Maison du
projet et des citoyens.

Le Conseil de citoyens du quartier des Costiéres pourra également participer a ces actions
d’information.

Plan local d’application de la Charte Nationale d’Insertion 9
Renouvellement urbain du quartier des Costi¢res de Vauvert ( )
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LES SIGNATAIRES PRESSENTIS DU PLAN LOCAL D'APPLICATION DE LA
CHARTE NATIONALE D'INSERTION POUR LE QUARTIER DES COSTIERES
DE VAUVERT

O 0 O 0 O O OO O OO O OO OO OoOOo

La ville de Vauvert

La Communauté de communes de Petite Camargue

L’ANRU

La Préfecture

Le Conseil Régional Occitanie

Le Conseil Départemental du Gard
Habitat du Gard

Un Toit pour Tous

Semiga

Domicil

Pole emploi

Chambres consulaires

MLJ

IAE

DIRECCTE

La Fédération Frangaise des BTP du Gard

Liste non exhaustive

Plan local d’application de la Charte Nationale d’Insertion
Renouvellement urbain du quartier des Costi¢res de Vauvert
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Version V3.5.6

Fiche descriptive de I'opération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO)
COMMUNE DE VAUVERT

Intitulé de I'opération
CHEF DE PROJET

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
A47-6030015-14-0001-001

Objectifs et éléments clés de la contractualisation

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

urbain sur le plan opérationnel durant la phase « Convention »

dans la Convention en lien étroit avec 'AMO en charge 'OPCU du projet global.

projets dont il a la charge.

Sous l'autorité hiérarchique de la Directrice Générale des Services, le chef de projet Renouvellement urbain est en charge de conduire la réalisation du projet de renouvellement

IL assure la conduite de sa réalisation, dans ses dimensions partenariales, méthodologiques, techniques, administratives et financiéres, conformément aux engagements définis

Il est l'interlocuteur principal des acteurs (collectivités locales, bailleurs sociaux, opérateurs), au niveau technique, dont il organise et coordonne l'intervention.

Il est garant de la cohérence des actions conduites par les partenaires avec les objectifs du projet. Il est I'interlocuteur de la D.D.T.M. (délégation territoriale de I'A.N.R.U.) pour les

Il veille a la communication du projet tout au long de son élaboration opérationnelle, notamment via la Maison du Projet et en lien étroit avec le Conseil de citoyens.

Localisation de I'opération

Périmeétre de I'opération

Commune de rattachement
Vauvert

Quartier de rattachement de I'opération
30341 Vauvert 6030015 Les Costiéres

Situation
Dans QPV

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Commentaires

Principales caractéristiques selon la nature de I'opération d'ingénierie :
- études, expertises et moyens d‘accompagnement du projet

Nombre de quartiers concernés par les
actions portant sur la participation et la
coconstruction du projet

Nombre de quartiers concernés
par les actions portant sur
I'histoire et la mémoire des
quartiers sur le champ urbain

- accc des

Nature de I'accompagnement

Nombre de ménages concernés

- conduite de projet (annexer I'organigramme)

Montant de I'assiette forfaitaire annuelle
retenu par profil de poste

Nombre et profil de poste

Nombre d'ETP moyen par an 1,00

Durée de
financement

Temps d'affectation au projet Observation particuliere

Chef de projet A47-6030015-14-0001-001-20200721.xIsx
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Calendrier contractuel

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de signature|
du document actant le financement de I'opération (protocole ou convention ou leurs
avenants, décision OPPC)

Semestre Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel :

St [ 2020

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

10 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Validation OPPC
Modulation du taux de subvention :

Autre :

non

le chef de projet intervient, tout naturellement et sans discontinuité, depuis la fin du
protocole de préfiguration (31/08/2018) pour travailler sur la mise en ceuvre de la
présente convention.

La collectivité demande une dérogation pour une prise en compte des dépenses au
moins a compter du 01/01/2020

Calcul du financement prévisionnel Anru

PRESTATIONS EXTERNES

TAUX DE

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE SUBVENTION

MONTANT DE SUBVENTION

ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'ACCOMPAGNEMENT
PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION

HISTOIRE ET MEMOIRE

ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES

MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL

Dont majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1. du titre Il du RGA ) :

Dont majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une
logique d'excellence :

TOTAL SUBVENTION EXTERNE RETENUE :|

0,00%]

MOYENS INTERNES

TAUX DE

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE SUBVENTION

MONTANT DE SUBVENTION

CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN
ACTIONS ET MISSIONS D'’ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER
COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM

375 000,00 € 50,00% 187 500,00 €

Dont majoration du taux de subvention & la hausse (article 3.1.1. du titre Il du RGA ) :

Dont majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une
logique d'excellence :

€

TOTAL SUBVENTION INTERNE RETENUE :|

375 000,00 € | 50,00%] 187 500,00 €

TOTAL SUBVENTION :|

187 500,00 €

Plan de financement envisagé

Colt de I'opération (en euros) : montant HT :
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :

CDC :

EUROPE :

ANAH :

AUTRE :

ANRU :

375 000,00 € montant TTC : 375 000,00 €

187 500,00 €

187 500,00 €

Total des co-financements :

TOTAL PRETS :
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Dont préts :

Chef de projet A47-6030015-

375 000,00 €
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Commentaires particuliers, le cas échéant
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Version V3.6.5
Fiche descriptive de I'opération de démolition de logements locatifs sociaux du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
HABITAT DU GARD Démolition du foyer de logements sociaux pour personnes agées (53 logements)
N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
A47-6030015-21-0001-001

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
ELEMENTS DE CONTEXTUALISATION PRIS EN COMPTE AU PREALABLE DE LA CONTRACTUALISATION:
Le constat sur le quartier des Costieres est clair : les démolitions sont peu nécessaires pour satisfaire aux besoins de renouvellement du cadre bati.
Les démolitions urgentes sont intégrées au programme (foyer de I'Oustaou) et la démolition partielle d’une barre du Bosquet est envisagée a plus long terme, en lien avec la
hiérarchisation des actions.
Le programme de renouvellement urbain de Vauvert prévoit la mise en place d’'un programme d’équipements ambitieux a vocation médico-sociale et de santé sur la friche de
I'Oustaou (démolition anticipée) pour répondre aux besoins de la population et redynamiser le haut du quartier (Nord-Est).
OBJETCIFS ET COHERENCE DE L'OPERATION VIS A VIS DU PROJET URBAIN :
L'opération de démolition du foyer de 'OUSTAOU a pour objectif de :
= démolir une offre de logement devenues obsolete
« libérer du foncier afin de de développer un programme d’équipements ambitieux a vocation médico-sociale
DESTINATION FUTURE:
Rétrocession de I'ensemble du foncier a la Ville de VAUVERT.
Celle-ci est effective a ce jour a I'€ symbolique. Pour autant, a la demande de la DDTM I'avis des Domaines pris en compte pour valorisation fonciere est celui en date du
31.01.2020.
Le foncier libéré par la démolition effective du foyer va permettre d'équiper le quartier d'un centre de santé afin de répondre aux besoins des habitants, et de proposer une offre
nouvelle sur le territoire intercommunal, centré sur les pratiques coopératives des professionnels.
HISTORIQUE
Permis démolir : PD N° 030 341 17 VV 0006 Délivré le 03 aout 2017
Ordre de Service : 03 septembre 2018
Délai d’exécution : 7 mois y compris le mois de préparation de chantier
Réception des travaux : 26 juillet 2019, Suite & Décision de prolongation n°1 du 02 avril 2019 et Avenant n° 1 délai & plus-value conclu avec lot n°2 du 05 juin 2019 prolongeant la
durée des travaux des lots n°1 « Désamiantage — Déplombage » et n°2 «Démolition Aménagements Extérieurs ».
CARACTERISTIQUES DU PROGRAMME
Nombre de batiments : 1 / Nombre de cages d’escaliers démolies : 2/ Nombre de niveaux supérieurs: R+3 / Nombre de niveaux inférieurs: 0
Nombre de logements: 53 logements / Pas de garage, parking et cave / Superficie démolie SHOB : 4503.108m?
VALEURS PRISES EN COMPTE DANS LA FAT
« Date valant PCDID : sollicitation dans le cadre du dépét du dossier d'intention de démolir d'une régularisation de la PCDID a la date de l'autorisation de démarrage anticipé soit
12/01/2017 (date retenue pour le nombre de forfait relogement et la Valeur Nette Comptable calculée au 31/12 précédent la date valant PCDID soit au 31/12/2016) - date
d'autorisation de démarrage anticipé valant PCDID
« Date pour calcul de la Valeur Nette Comptable: 31/12/2016 ( calculée au 31/12 précédent la date valant PCDID 12/01/2017)
« Accord Démarrage anticipé : 12/01/2017
« Date retenue pour le taux de vacance moyen structurel : le 1/08/2015 (immeuble vacantdepuis 2014)
« Valorisation Fonciere :
Destination future des emprises fonciéres: espaces a destination d'une collectivité locale pour mise en oeuvre d'une opération soit valeur inscrite a I'avis des Domaines du
31.01.2020 retenue dans le calcul de la base subventionable
PAS DE STRATEGIE RELOGEMENT SUR CETTE OPERATION CAR AUCUNE CHAMBRE OCCUPEE EN DATE DU 12/01/2017.

Précisions sur le périmetre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adri grimeétri 'opération L L . i
dresse ou périmétre de I'opératio particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Rue Salvador allende

Commune de réalisation

30-Vauvert

Quartier de rattachement de I'opération
30341 Vauvert 6030015 Les Costiéres
Situation '
Dans QPV

Commentaires

Nature des logements démolis : Foyer / Résidence Emprise fonciére concernée, référence des Section: BH N° Parcelles : 40-41-42-43-44.
parcelles cadastrales : 45

Période de construction des batiments a 1977

démolir :

Nombre de LLS concernés : 53 Destination(s) fonciere(s) envisagée(s) : maison de santé pluriprofessionnelle sur

une partie du foncier libéré

Nombre de ménages a reloger :

démolition_Oustaou_A47-6030015-21-0001-001_20200721.xIs Page 1/4
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Nombre de locaux commerciaux, locatifs, ou 0
autres que LLS a démolir :

Présence de locaux commerciaux, locatifs, ou 0
autres que LLS a démolir :

Présence d'amiante le cas échéant
(caractéristiques et impacts financiers) :

641 600 €HT pour désamiantage

Date de la derniére réhabilitation et cot
par logement :

En cas de rachat dans les 5 ans précédant
la validation du financement de I'opération
par I'Anru, date du rachat :

En cas de réhabilitations successives dans
les 5 ans précédant la validation du
financement de I'opération par I'Anru, date
de la réhabilitation la plus ancienne :

Avancement de la concertation,
notamment avec la/les associations de
locataires et I'enquéte sociale :

aucune réhabilitation effectuée

pas de rachat

non

pas de relogement donc pas d'enquéte
sociale

démolition_Oustaou_A47-6030015-21-0001-001_20200721.xls
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Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de
signature du document actant le financement de I'opération (protocole ou convention ou 12/01/2017
leurs avenants, décision OPPC)
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : St | 2017
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 10 semestre(s)

Commentaires

Validation OPPC

Modulation du taux de subvention :
Localisation :

Autre :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
non

10% - LISTE 2

Autorisation anticipée de démarrage accordée par la DREAL Occitanie le 12 janvier

2017

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables :

1383 480,62 €

Montant des recettes retenues : 96 744,00 €

Assiette subventionnable (déficit) : 1286 736,62 €

Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 80,00%

Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiere fragile, ou en cas de soutenabilité financiére 10,00%
estimée difficile (avis du comité spécifique) :
Majoration pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :

TAUX DE SUBVENTION RETENU 90,00%

MONTANT DE LA SUBVENTION|

1158 062,96 €

Colt de l'opération (en euros) :
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) :

Dont préts :

montant HT : 1301 602,58 €
VILLE :

EPCI :
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:

EUROPE :

ANAH :

AUTRE :

ANRU :

46 795,62 €

96 744,00 €
1158 062,96 €

1301 602,58 €

Total des co-financements :

TOTAL PRETS : = 3
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

montant TTC : 1516 902,02 €

Commentaires particuliers, le cas échéant

démolition_Oustaou_A47-6030015-21-0001-001_20200721.xls
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Version V3.4.6
Fiche descriptive de I'opération d'immobilier a vocation économique du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
ETS PUB AMENAG RESTRUCTUR ESPACES CIAUX Création d'un nouvel espace commercial pres de la pharmacie, le long du cours Camus
N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
A47-6030015-38-0001-001
Objectifs et éléments clés de la contractualisation
Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Actuellement, le quartier des Costieres accueille deux pdles commerciaux de proximité en difficulté (Montcalm et Daudet). Le faible potentiel sur ce secteur a conduit 'ANCT a
proposer une opération commerciale sur la friche Nelson Mandela a proximité de I'Ecole de Musique et en lien direct avec les flux Il s'agit de
construire un ensemble d'environ 600m? qui relocalise les 6 commerces du Montcalm qui le souhaitent dans une polarité réduite. Un lieu unique
qui rassemble I'offre commerciale du quartier en s'implantant en continuité de la pharmacie du Daudet et en vis-a-vis des deux commerces maintenus cété sud de la rue Albert
Camus. Une implantation le long du cours
Camus au coeur du quartier, visible et facilement accessible pour tous les habitants (arrét "Bizet", ligne urbaine Vauvéo). Du stationnement dédié est prévu sur
le cours Camus. Un réle d'interface et d'animation de I'espace public
central du quartier : 'espace Nelson Mandela. Une convention a été signée entre 'ANCT et la commune de
Vauvert. Suite a la période de confinement, la convention est devenue caduque et un avenant est en cours. Les cofinanceur ont délibéré et il ne manque que la délibération de la
Communauté de communes de Petite Camargue pour sa partie financement : délibération au Conseil communautaire de fin juillet.
Localisation de I'opération
Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
Adresse ou périmétre de I'opération particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)
rue Albert Camus L'opération se fait le long du cours Camus sur une bordure de I'espace Nelson Mandela et
dans le prolongement de la pharmacie Daudet. Voir|
Commune de réalisation Annexe C3_Plan guide_Livret 2_page 29, ou le périmétre de I'opération est indiqué.
30-Vauvert
Quartier de rattachement de I'opération
30341 Vauvert 6030015 Les Costiéres
Situation
Dans QPV
Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Commentaires
Cette opération intervient a la suite de I'acquisition des locaux commerciaux, éviction, transfert et démolition des commerces du Montcalm
Principales caractéristiques :
Type d'opération : Cas général : Intervention sur immobilier a vocation économique réalisé par le propriétaire de I'immobilier, percevant des
recettes locatives
Type(s) d'immobilier & vocation économique : Locaux commerciaux Situation des locaux :
Centre commercial en bordure de I'espace Nelson
Mandela, le long du Cours Camus
Nature de l'intervention : construction neuve Surface de I'emprise(s)
fonciére(s) concernée(s) :
Nature(s) d'activité(s) envisagée(s) : Commerces Surface louée totale (m2 SDP) 530,00 m2
envisagée :
Eléments relatifs au contexte de I'opération : Cette opération est coordonnée Pour les cas particuliers non concerné
avec la démolition des commerces iconcernés : nature de I'animation
de la copropriété du Montcalm et de I'aide au fonctionnement du
projet :
Eléments relatifs aux conditions d'exploitation : Les commergants verseront un Eléments relatif a la concertation Les études du protocole et les rencontres avec les
loyer au propriétaire avec les habitants et Iimplication habitants ont démontré I'aspect social important de
des partenaires économiques :  cette zone commerciale dans le quartier
Démarche de qualité de I'opération d'un point de  Le projet est en phase de réflexion au niveau architectural
vue architectural, environnemental ou urbain :
espace_commercial_ANCT_A47-6030015-38-0001-001-20200721.xls Page 1/3
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Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de
signature du document actant le financement de I'opération (protocole ou convention
ou leurs avenants, décision OPPC)

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel ;[ S2

2020 |

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :|

12 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Validation OPPC

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Dont préts :

Total des co-financements :

TOTAL PRETS :

1307 568,00 €

dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

non
Modulation du taux de subvention :
Localisation :
Autre :
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables : 1329 309,00 €
Montant des recettes retenues : 503 500,00 €
Assiette subventionnable : 825 809,00 €
Taux de subvention applicable a I'assiette subventionnable : 50,00%
Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) : 0,00%
Majoration du taux de subvention pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : 0,00%| - €
Taux de subvention retenu : 50,00%
MONTANT DE LA SUBVENTION : 412 904,50 €
Plan de financement envisagé
Colt de I'opération (en euros) : montant HT : 1 307 568,00 € montant TTC : 1401 519,60 €
Co-financements (dont fonds propres a ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI: 49 310,00 €
DEPARTEMENT :
REGION : 150 000,00 €
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : 695 353,50 €
ANRU : 412904,50 €

Commentaires particuliers, le cas échéant

espace_commercial_ANCT_A47-6030015-38-0001-001-20200721.xls
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Version V3.5.6
Fiche descriptive de I'opération d'aménagement d'ensemble du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

COMMUNE DE VAUVERT Valorisation du jardin Molines et ses abords

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
A47-6030015-24-0001-002

Obijectifs et éléments clés de la contractualisation

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Le jardin Molines est un Espace Boisé Classé délaissé depuis de nombreuses années. La création d’'une promenade urbaine et paysagere continue a travers le quartier présente
I'opportunité, grace a la suppression du mur d'enceinte, d’ouvrir I'espace public et de valoriser ses alentours, notamment sur son c6té Nord . Cet espace sera accessible a tous les
Vauverdois avec la desserte « Vauvéo » (arrét Pradille).Le jardin sera donc étendu jusque sur I'espace intérieur de la résidence du Joliot Curie qui sert actuellement de vaste aire
indéfinie de stationnement non organisé.

L'aménagement de cet espace public complete la rénovation thermique de la résidence Joliot Curie faite par habitat du Gard en 2019 (hors ANRU)

Nous avons pris en compte le classement de la zone en espace boisé classé et les contraintes inhérentes a cette prescription

Localisation de I'opération
Adresse ou périmeétre de I'opération Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Jardin Molines sis Avenue Robert gourdon et Espace public dans la résidence Joliot Curie |En bordure de I'avenue Robert-Gourdon (RD56) qui est le principal axe d'entrée nord de
Vauvert

Commune de réalisation voir Espace contrat IODA C1047/B1/03 Cartes/descriptif_plan/01

30-Vauvert

Quartier de rattachement de I'opération
30341 Vauvert 6030015 Les Costiéres

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Commentaires

Amélioration du cadre de vie (aire de jeu, bancs, plantation divers,éclairage public,etc.)
réorganisation du stationnement pour répondre aux besoins de la résidence Joliot Curie
sécurisation du trajet d'acces a l'arrét de bus

création de places PMR

Principales caractéristiques :

Mode de réalisation de I'opération opération en régie Outil réglementaire : Réglementation Espaces Boisés Classés
d'aménagement d'ensemble :

Elements sur la tension du marché, le non concerné Nombre de m2 par type de foncier non concerné

dynamisme du territoire dans lequel se situe le de destination concerné :

quartier :

Démarche ou certification pour qualité non concerné Montant de la valorisation pour non concerné

environnementale : chaque type de destination :

Le cas échéant, nombre d'immeubles a non concerné

démolir, type (locaux, logements, friche, ..) :

Jardin Molines A47-6030015-24-0001-002-20200702.xIsx Page 1/2
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Calendrier contractuel

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de signature
du document actant le financement de I'opération (protocole ou convention ou leurs 16/09/2019
avenants, décision OPPC)

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S2 | 2019
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 8 semestre(s)
Commentaires
Modalités de financement de I'opération
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Validation OPPC non

Modulation du taux de subvention :
Localisation :

Autre arbitrage (éventuelles autres dépenses et/ou recettes prises en compte sur

validation CE ou DG, précisions relatif au périmetre retenu, ...) :

date de prise en compte des dépenses : 16/09/2019

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu

dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Montant des dépenses subventionnables : 552240,00 €
Montant des recettes retenues :
Assiette subventionnable (déficit) : 552 240,00 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 50,00%
Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) :
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : |
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 50,00%
MONTANT DE LA SUBVENTION : 276 120,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de I'opération (en euros) : montant HT : 552 240,00 € montant TTC : 662 688,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE : 176 568,50 €
EPCI: 20 125,00 €
DEPARTEMENT :
REGION : 79 426,50 €
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : = &
ANRU : 276 120,00 €
Total des co-financements : 552 240,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : - €

Commentaires particuliers, le cas échéant

Jardin Molines A47-6030015-24-0001-002-20200702.xIsx
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Version V3.4.6
Fiche descriptive de I'opération d'équipement public de proximité du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO)
COMMUNE DE VAUVERT

Intitulé de I'opération

Une Maison de Santé Pluriprofessionnelle

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)

Ne identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)

A47-6030015-37-0001-001

Objectifs et éléments clés de la contractualisation

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Equiper le quartier d'une MSP (existante, mais multisite) de 350 m2 permettant de répondre aux besoins des habitants, ainsi que de proposer une offre nouvelle sur le territoire

intercommunal, centrée sur les pratiques coopératives des professionnels.

La commune conventionnera avec le groupement de professionnels de santé pour une durée de 10 ans, ce qui garantit la pérennité de I'opération.
Le loyer soutenable par le groupement ne garantit pas I'équilibre du budget de la structure. Pour autant le projet médical du groupement, notamment ses engagements en termes
de plages horaires couvertes et de coordination d'actions de santé publique, est d'intérét général. Ceci justifie un subventionnement public.

Localisation de I'opération

Adresse ou périmétre de I'opération

Angle Avenue de la Costiére, Rue Salvador Allende, parcelle Section BH n°39 a 45

Commune de réalisation
30-Vauvert

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

La MSP sera construite sur le foncier de I'ancien foyer logement Oustaou au sein du
quartier d'habitat social en lien avec la place du Général Leclerc sur un site a forte
visibilité qui comprend a proximité immédiate I'école Pompidou ainsi que des futurs
équioements Sessad, CHU, créche, ...

Quartier de rattachement de I'opération
30341 Vauvert 6030015 Les Costiéres

Situation
Dans QPV

voir Espace contrat IODA C1047/B1/03 Cartes/descriptif_plan/02

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Commentaires

Espaces de santé dédiés : 350 m2 : 4 médecins généralistes, 1 podologue, 4 infirmiéres, 1 kiné
Le batiment Oustaou est désaffecté depuis 2014 sans offre de rachat ni de réhabilitation (voir historique en annexe)

Principales caractéristiques :
Programme de I'équipement :

Programme prévisionnel : Accueil (20m2°,
locaux infirmiéres 40m2, Cabinets
médicaux 96 m2, Cabinet podologue
24m2, Bureau polyvalent 24m2, Salle
d'attente 44m2, salle deconvivialité et
arichives 49m2, Locaux techniques et WC
:22m2 et 200m2 de parkings

Articulation de I'opération avec les
autres opérations du projet de
renouvellement urbain
(aménagement, ...) :

Au coeur d'un futur péle d'équipements au Nord-
Est du quartier. L'extrémité Est de |'Avenue des
Costieres est le lieu privilégié d'interface entre les
deux typologies urbaines et sociales de la partie
Nord de Vauvert : les résidences sociales et
I'habitat pavillonnaire.

Public concerné par I'équipement :

4 médecins généralistes, 1 podologue, 4
infirmieres, 1 kiné

Tous les habitants de Vauvert dont ceux
du QPV

Modalités de gestion et de
fonctionnement :

Location de I'équipement par la commune au
groupement médical.

Les loyers pergus contribueront a I'équilibre
budgétaire de I'opération

et serviront au remboursement de I'emprunt

Description et niveau de maturité du projet
d'établissement :

L'ARS a validé le projet santé de la MSP
en "multisite”, les professionnels de santé
travaillent déja ensemble.

Contribution de I'opération a
l'insertion professionnelle :

450 heures d'insertion

Nombre de m? de surface de plancher de
I'équipement public :

350,00 m2

Modalités d'acces a I'équipement
(parking, transports ...) :

Arrét navette " VAUVEO

Nature d'intervention :

création d'équipement public de proximité

Modalités de concertation
(habitants, usagers, partenaires) :

De nombreuses réunions de travail ont déja eu lieu
avec le groupement, une réunion de présentation
du projet a été organisé en janvier 2019 a
I'ensemble des professionnels de santé, et une
réunion d'information a eu lieu le 5 septembre
2019 en plus des ateliers participatifs qui avaient
insisté sur le besoin.

Localisation de I'équipement :

au sein du QPV

Démarche ou certification pour
qualité et/ou performance
énergétique et environnementale :

MSP A47-6030015-37-0001-001-20200630.xIsx
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Calendrier contractuel

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de signature

du document actant le financement de I'opération (protocole ou convention ou leurs 16/09/2019
avenants, décision OPPC)
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :| S2 [ 2019

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération :[ 8 semestre(s)

Commentaires
La commune a écrit un courrier au Préfet du Gard pour lui demander le démarrage anticipé de cette opération.

Modalités de financement de I’opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Validation OPPC non
Modulation du taux de subvention : 13%

Localisation :

Autre (éventuelles dépenses prises en compte a titre exceptionnel : frais de location de
structures temporaires indispensables pour I'accueil de I'activité en cas de réhabilitation ou
de transfert de I'équipement) :

Date de prise en compte des dépenses : 16/09/2019

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu
Assiette subventionnable : 746 228,41 €
Taux de subvention applicable a I'assiette subventionnable : 13,00%
Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) : 0,00%
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :| - € 0,00%
Taux de subvention retenu : 13,00%)
MONTANT DE LA SUBVENTION : 97 009,69 €
Plan de financement envisagé
Colt de I'opération (en euros) : montant HT : 743 930,62 € montant TTC : 891 045,14 €
Co-financements (dont fonds propres a ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE : 351 920,93 €
EPCI: 65 000,00 €
DEPARTEMENT :
REGION : 130 000,00 €
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : 100 000,00 €
ANRU : 97 009,69 €
Total des co-financements : 743 930,62 €
Dont préts : TOTAL PRETS : = @
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :
Commentaires particuliers, le cas échéant Frais de notaire : voir Espace contrat IODA C1047/B1/02 Eléments

financiers/Justificatifs de dépenses/ 01 et 02

MSP A47-6030015-37-0001-001-20200630.xIsx
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Version V3.5.6
Fiche descriptive de I'opération d'aménagement d'ensemble du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

COMMUNE DE VAUVERT Aménagement de la place Général Leclerc

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
A47-6030015-24-0001-003

Objectifs et éléments clés de la contractualisation

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

La place Général Leclerc se trouve a I'extrémité nord-ouest du Quartier en face de I'école Pompidou et de la future maison de santé pluriprofessionnelle.

Cet espace anarchique doit étre réaménagé pour sécuriser les enfants qui vont a I'école a pieds avec leurs parents et les usagers en voiture. Une aire de stationnement dédié¢e
sera aménageée. La place Général Leclerc sera donc traitée comme un parvis, congu comme un lieu de convivialité, végétalisé, économe en eau. L'éclairage public sera revu.
La rampe d'accés PMR sera repositionnée.

L'organisation du chantier tiendra compte de la sécurisation du public scolaire. La planification tiendra compte, autant que possible, du calendrier scolaire.

Localisation de I'opération

Adresse ou périmetre de I'opération Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Place Général Leclerc Haut du quartier a la jonction de la rue Salvador Allende et I'avenue de la Costiere
(devant I'école Pompidou et la future MSP).

Commune de réalisation voir Espace contrat IODA C1047/B1/03 Cartes/descriptif_plan/05

30-Vauvert

Quartier de rattachement de I'opération
30341 Vauvert 6030015 Les Costiéres

Situation
Sélectionner le territoire

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Commentaires

Sécurisation de l'accés a I'école Pompidou(barriéres, cheminement,trottoir,etc.)
Amélioration du cadre de vie
réorganisation du stationnement pour répondre a la création du péle " santé "

Principales caractéristiques :

Mode de réalisation de I'opération opération en régie Outil réglementaire : sans objet
d'aménagement d'ensemble :

Elements sur la tension du marché, le non concerné Nombre de m2 par type de foncier non concerné
dynamisme du territoire dans lequel se situe le de destination concerné :

quartier :

Démarche ou certification pour qualité non concerné Montant de la valorisation pour non concerné
environnementale : chaque type de destination :

Le cas échéant, nombre d'immeubles a non concerné

démolir, type (locaux, logements, friche, ..) :
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Calendrier contractuel

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de signature
du document actant le financement de I'opération (protocole ou convention ou leurs
avenants, décision OPPC)

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel : St

2022

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 8 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Validation OPPC
Modulation du taux de subvention :
Localisation :

Autre arbitrage (éventuelles autres dépenses et/ou recettes prises en compte sur
validation CE ou DG, précisions relatif au périmétre retenu, ...

):

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Selectionner oui ou non

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu

dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Montant des dépenses subventionnables : 492570,00 €
Montant des recettes retenues :
Assiette subventionnable (déficit) : 492 570,00 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 50,00%
Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) :
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : |
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 50,00%
MONTANT DE LA SUBVENTION : 246 285,00 €
Plan de financement envisagé
Colt de I'opération (en euros) : montant HT : 492 570,00 € montant TTC : 591 084,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE : 103 285,00 €
EPCI: 23 000,00 €
DEPARTEMENT :
REGION : 120 000,00 €
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : = &
ANRU : 246 285,00 €
Total des co-financements : 492 570,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : - €

Commentaires particuliers, le cas échéant

Place Général Leclerc A47-6030015-24-0001-003-20200702.xlsx
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Version V3.5.6
Fiche descriptive de I'opération de requalification de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
SAEM IMMO DEPARTEMENT GARD

Rénovation énergétique du batiment Le Bosquet 1

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
A47-6030015-33-0001-002

Obijectifs et éléments clés de la contractualisation

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Cette résidence est un ensemble immobilier construit en 1967. Elle est composée de 4 batiments en R+4, d'un batiment en R+3 et d'un batiment en R+2.

Des travaux ont déja été entrepris par la SEMIGA, notamment le remplacement des fenétres et des persiennes en 1992. Reprise de l'isolation et de I'étanchéité du toit terrasse : les
17 toits terrasses ont été rénovés entre 2010 et 2012.Remplacement des portes palieres et des portes de hall en 2008. Remplacement des chaudiéres individuelles en 2014 et 2015.
Création d'une VMC en 2014 et 2015. Mise en sécurité électrique des 154 logements en 2012. Réalisation d'un audit énergétique en 2014 et 2015.

Les travaux thermiques qui seront réalisés pour ce projet sont : Isolation
des fagades: ravalement et mise en place d'une ITE : ce procédé consiste a créer une enveloppe sur le batiment a l'aide d'un isolant et d'un parement de fagade.

Remplacement des radiateurs : Ces appareils de cahuffage étant anciens, leurs performances ne sont plus les mémes (embouage, effet de paroi froide, rapidité de chauffe,
consommation élevée) et peuevnt étre esthétiquement endommagé. Leur remplacement offrira un meilleur confort aux occupants.

Modernisation distribution de chauffage.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmeétre et la localisation de I'opération ou commentaires particuliers
(si nécessaire, annexer un document cartographique)

Rue du Moulin d'Etienne - 59 rue Jean Jaurés La résidence Le Bosquet 1 se trouve cété Est du quartier, face a la future MSP.

Voir en annexes : "bilan thermique SEMIGA - Bosquet1" et "Potentiel amélioration SEMIGA"

Adresse ou périmétre de I'opération

Commune de réalisation

30-Vauvert

Quartier de rattachement de I'opération
30341 Vauvert 6030015 Les Costieres

Situation
dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Commentaires
Cette deuxiéme phase de travaux permettra de finaliser les prescriptions mentionnées dans l'audit énergétique joint en annexe afin d'aboutir au label BBC 2009.

Principales caractéristiques et objet du financement Anru : Nombre de LLS requalifiés : 154
Nature des logements requalifiés : LLS
Nombre de batiments : 6 Nombre de relogement(s) généré(s), le
cas échéant :
Nombre d'étages par batiment : Bat. 1, 2, 4 et 6 : 4 étages ; Bat. 3 : {% de relogement par rapport au nombre
3 étages ; Bat. 5 : 2 étages total de logements réhabilités :
Date et codt par logement de la derniere Modalités spécifiques de concertation :  Informations via le Conseil de Concertation Locative
réhabilitation : réalisé le 06/05/2020
Niveau de performance énergétique et Label BBC Rénovation 2009 Modalités spécifiques Remise d'un livret en fin de travaux et explications par
environnemental visé : d'accompagnement des usages : le service technique et un agent social
Evolution des typologies : non concerné Estimation des répercussions sur les Pas d'augmentation pour cette résidence
charges des locataires (avant/aprés
travaux) :
Programme de travaux : Isolation des fagades et des Contrepartie identifiée en droit de 9T3;9T4et8T5
combles. Remplacement des réservation pour Action Logement (des
chaudiéres et des radiateurs ; apports en faveur de la mixité) :
passage en réseau bitube. Travaux
sur VMC.
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Calendrier contractuel

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de

signature du document actant le financement de I'opération (protocole ou convention 19/07/2019
ou leurs avenants, décision OPPC) :
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :| S2 | 2020
Durée prévisionnelle de réalisation de 'opération :| 7 semestre(s)

Commentaires
Modalités de financement de I'opération
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'Anru (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Validation OPPC non

Modulation du taux de subvention :
Localisation :
Autre :

10%

Date de prise en compte des dépenses : 19/07/2019 (Voir courrier signé du DT ANRU dans

annexes : autorisation de prise en compte des dépenses)

Calcul du financement prévisionnel Anru

SUBVENTION ANRU

Assiette subventionnable :
Taux de subvention de base :
Majoration de taux pour label BBC :

Majoration du taux pour les organismes HLM en situation financiére fragile en plan CGLLS, ou en cas de soutenabilité

financiére estimée difficile (avis du comité spécifique) :

9 670,40 €

10,00%

10,00%

0,00%

Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :|

0,00%

Taux de subvention retenu :

Montant de la subvention ANRU :

PRET BONIFIE

Total colts de I'opération :
Volume du prét bonifié retenu :

MONTANT TOTAL DES CONCOURS FINANCIERS DE L'ANRU
Montant total subvention et vélume de prét bonfié :

20,00%

1934,08 €

1545 473,00 €

465 538,92 €

467 473,00 €

Plan de financement envisagé

Cot de I'opération (en euros) :
Co-financements (dont fonds propres a ventiler
dans la catégorie de financeur) :

Dont préts :

montant HT :

VILLE :

EPCI :
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:

EUROPE :

ANAH :

AUTRE :

ANRU :

Total des co-financements :

TOTAL PRETS :
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

1545 473,00 €

1078 000,00 €

465 538,92 €

1934,08 €

1545 473,00 €

465 538,92 €

465 538,92 €

montant TTC :

1653 588,32 €

Commentaires particuliers, le cas échéant
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Version V3.5.6
Fiche descriptive de I'opération de requalification de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
SAEM IMMO DEPARTEMENT GARD

Rénovation énergétique du batiment Le Bosquet 2

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
A47-6030015-33-0001-003

Obijectifs et éléments clés de la contractualisation

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Cette résidence est un ensemble immobilier construit en 1974. Elle est composée de 4 batiments en R+3. Des travaux
ont déja été entrepris par la SEMIGA, notamment le remplacement des fenétres et des persiennes en 2008. Reprise de l'isolation et de I'étanchéité du toit terrasse : les 10 toits
terrasses ont été rénovés entre 2007 et 2011.Remplacement des portes paliéres et des portes de hall en 2008. Remplacement des chaudiéres individuelles en 2011. Création d'une
VMC en 2011. Mise en sécurité électrique des 78 logements en 2012. Réalisation d'un audit énergétique en 2017. Les
travaux thermiques qui seront réalisés pour ce projet sont : Isolation des
fagades: ravalement et mise en place d'une ITE : ce procédé consiste a créer une enveloppe sur le batiment a l'aide d'un isolant et d'un parement de fagade.

Remplacement des radiateurs : Ces appareils de chauffage étant anciens, leurs performances ne sont plus les mémes (embouage, effet de paroi froide, rapidité de chauffe,
consommation élevée) et peuvent étre esthétiquement endommagés. Leur remplacement offrira un meilleur confort aux occupants.

Modernisation distribution de chauffage.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmeétre et la localisation de I'opération ou commentaires particuliers
(si nécessaire, annexer un document cartographique)

Rue des chénes Verts - Rue des Acacias La résidence Le Bosquet 2 se trouve coté Est du quartier, face a la future MSP.

Voir en annexes : "bilan thermique SEMIGA - Bosquet2" et "Potentiel amélioration SEMIGA"

Adresse ou périmétre de I'opération

Commune de réalisation

30-Vauvert

Quartier de rattachement de I'opération
30341 Vauvert 6030015 Les Costieres

Situation
dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Commentaires
Cette deuxiéme phase de travaux permettra de finaliser les prescriptions mentionnées dans l'audit énergétique joint en annexe afin d'aboutir au label BBC 2009.

Principales caractéristiques et objet du financement Anru : Nombre de LLS requalifiés : 78
Nature des logements requalifiés : LLS
Nombre de batiments : 4 Nombre de relogement(s) généré(s), le
cas échéant :
Nombre d'étages par batiment : Les 4 batiments ont 3 étages % de relogement par rapport au nombre
total de logements réhabilités :
Date et codt par logement de la derniere Modalités spécifiques de concertation :  Informations via le Conseil de Concertation Locative
réhabilitation : réalisé le 06/05/2020
Niveau de performance énergétique et Label BBC Rénovation 2009 Modalités spécifiques Remise d'un livret en fin de travaux et explications par
environnemental visé : d'accompagnement des usages : le service technique et un agent social
Evolution des typologies : non concerné Estimation des répercussions sur les Pas d'augmentation pour cette résidence
charges des locataires (avant/aprés
travaux) :
Programme de travaux : Isolation des fagades et des Contrepartie identifiée en droit de 2T3;8T4etd4T5
combles. Remplacement des réservation pour Action Logement (des
chaudiéres et des radiateurs ; apports en faveur de la mixité) :
passage en réseau bitube. Travaux
sur VMC.
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Calendrier contractuel

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de

signature du document actant le financement de I'opération (protocole ou convention 19/07/2019
ou leurs avenants, décision OPPC) :
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :| S2 | 2020
Durée prévisionnelle de réalisation de 'opération :| 6 semestre(s)
Commentaires
Modalités de financement de I'opération
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'Anru (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Validation OPPC non
Modulation du taux de subvention : 10%
Localisation :
Autre : Date de prise en compte des dépenses : 19/07/2019 (Voir courrier signé du DT ANRU dans
annexes : autorisation de prise en compte des dépenses)
Calcul du financement prévisionnel Anru
SUBVENTION ANRU
Assiette subventionnable : 42 815,20 €
Taux de subvention de base : 10,00%
Majoration de taux pour label BBC : 10,00%
Majoration du taux pour les organismes HLM en situation financiére fragile en plan CGLLS, ou en cas de soutenabilité 0.00%
financiére estimée difficile (avis du comité spécifique) : it
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :| - € 0,00%
Taux de subvention retenu : 20,00%
Montant de la subvention ANRU : 8563,04 €
PRET BONIFIE
Total colts de I'opération : 845 807,00 €|
Volume du prét bonifié retenu : 253 742,10 €
MONTANT TOTAL DES CONCOURS FINANCIERS DE L'ANRU
Montant total subvention et volume de prét bonfié : 262 305,14 €
Plan de financement envisagé
Co(t de l'opération (en euros) : montant HT : 845 807,00 € montant TTC : 909 142,76 €
Co-financements (dont fonds propres a ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI :
DEPARTEMENT : 362 759,64 €
REGION :
BAILLEUR : 25374210 €
CDC:
EUROPE : 220 742,22 €
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 8 563,04 €
Total des co-financements : 845 807,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : 253 742,10 €
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL : 253742,10 €
Commentaires particuliers, le cas échéant
Rénovation_Bosquet2_A47-6030015-33-0001-003-20200721.xls Page 2/2
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Version V3.5.6
Fiche descriptive de I'opération de requalification de LLS du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
SAEM IMMO DEPARTEMENT GARD

Rénovation énergétique de la résidence le Languedoc

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
A47-6030015-33-0001-001

Objectifs et éléments clés de la contractualisation
Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Cette résidence est un ensemble immobilier construit en 1983. Elle est composée de 6 batimenst en R+3. Des
travaux ont déja été entrepris par la SEMIGA, notamment le remplacement des fenétres et des volets en 2008, remplacés par des persiennes en 2012. Un audit énergétique a été
réalisé en 2014. Les travaux
thermiques qui seront réalisés pour ce projet sont : Isolation des fagades et

des combles : ravalement et mise en place d'une ITE : ce procédé consiste a créer une enveloppe sur le batiment a I'aide d'un isolant et d'un parement de fagade.
Remplacement des chaudieres et des radiateurs, passage en réseau bitube : remplacement des chaudiéres individuelles installées dans les années 2000. Le remplacement des
radiateurs permettra d'augmenter les performances en parallele du remplacement des chaudiéeres et ainsi permettre un meilleur confort pour les habitants.

Travaux sur VMC : la pose d'une ITE sur le batiment va créer une enveloppe, il est donc nécessaire de mettre en place une VMC afin de permettre une meilleure ventilation des
logements et ainsi parer aux problémes d'humidité.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmeétre et la localisation de I'opération ou commentaires particuliers
(si nécessaire, annexer un document cartographique)

Rue du Moulin d'Etienne - 59 rue Jean Jaurés La résidence Le Languedoc se trouve coté Ouest du quartier vers I'entrée du quartier au niveau
de la gare. Voir en
annexes : "bilan thermique SEMIGA - Languedoc" et "Potentiel amélioration SEMIGA"

Adresse ou périmétre de I'opération

Commune de réalisation

30-Vauvert

Quartier de rattachement de I'opération
30341 Vauvert 6030015 Les Costieres

Situation
dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Commentaires
Cette deuxiéme phase de travaux permettra de finaliser les prescriptions mentionnées dans l'audit énergétique joint en annexe afin d'aboutir au label BBC 2009.

Principales caractéristiques et objet du financement Anru : Nombre de LLS requalifiés : 98
Nature des logements requalifiés : LLS
Nombre de batiments : 6 Nombre de relogement(s) généré(s), le
cas échéant :
Nombre d'étages par batiment : % de relogement par rapport au nombre
total de logements réhabilités :
Date et co(it par logement de la derniére Modalités spécifiques de concertation :  Informations via le Conseil de Concertation Locative

réhabilitation :

Niveau de performance énergétique et Label BBC Rénovation 2009 Modalités spécifiques Remise d'un livret en fin de travaux et explications par
environnemental visé : d'accompagnement des usages : le service technique et un agent social
Evolution des typologies : Estimation des répercussions sur les Augmentation de 2,5€/mois/logement par rapport a la
charges des locataires (avant/aprés mise en place d'une VMC dans cette résidence
travaux) :
Programme de travaux : Isolation des fagades et des Contrepartie identifiée en droit de 2T2;8T3;7T4et1T5
combles. Remplacement des réservation pour Action Logement (des
chaudiéres et des radiateurs ; apports en faveur de la mixité) :
passage en réseau bitube. Travaux
sur VMC.
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Calendrier contractuel

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de

signature du document actant le financement de I'opération (protocole ou convention 19/07/2019
ou leurs avenants, décision OPPC) :
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :| S2 | 2020
Durée prévisionnelle de réalisation de 'opération :| 9 semestre(s)

Commentaires
Modalités de financement de I'opération
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'Anru (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Validation OPPC non

Modulation du taux de subvention :
Localisation :
Autre :

10%

Date de prise en compte des dépenses : 19/07/2019 (Voir courrier signé du DT ANRU dans

annexes : autorisation de prise en compte des dépenses)

Calcul du financement prévisionnel Anru

SUBVENTION ANRU

Assiette subventionnable :

Taux de subvention de base :
Majoration de taux pour label BBC :

Majoration du taux pour les organismes HLM en situation financiére fragile en plan CGLLS, ou en cas de soutenabilité
financiére estimée difficile (avis du comité spécifique) :

346 272,00 €

10,00%

10,00%

0,00%

Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence :|

0,00%

Taux de subvention retenu :

Montant de la subvention ANRU :

PRET BONIFIE

Total colts de I'opération :
Volume du prét bonifié retenu :

MONTANT TOTAL DES CONCOURS FINANCIERS DE L'ANRU
Montant total subvention et vélume de prét bonfié :

20,00%

69 254,40 €

1385 295,00 €

415 588,50 €

484 842,90 €

Plan de financement envisagé

Cot de I'opération (en euros) :
Co-financements (dont fonds propres a ventiler
dans la catégorie de financeur) :

Dont préts :

montant HT :

VILLE :

EPCI :
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:

EUROPE :

ANAH :

AUTRE :

ANRU :

Total des co-financements :

TOTAL PRETS :
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

1385 295,00 €

499 000,62 €

415 588,50 €

401 451,48 €

69 254,40 €

1385 295,00 €

415 588,50 €

415 588,50 €

montant TTC :

1491187,20 €

Commentaires particuliers, le cas échéant
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Version V3.5.6
Fiche descriptive de I'opération de recyclage de copropriétés dégradées
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO)
COMMUNE DE VAUVERT

Intitulé de I'opération
Aquisition des locaux commerciaux, Eviction et transfert des commerces,
Démolition des locaux commerciaux en saillie et Reconquéte des espaces publics

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)

A47-6030015-22-0001-001

Objectifs et éléments clés de la contractualisation

Obijectifs et pertinence de I'opération au regard du projet d’ensemble :

Cette opération est le volet "commerces" de reconquéte de la co-propriété dégradée du Montcalm, co-propriété composée de 62 logements et 12 lots "commerces" dont 8
actuellement occupés.

Les commerces actuellement implantés en pieds d'immeubles du Montcalm générent des conflits d'usages et souffrent de vétusté. Leur manque de visibilité accroit le caractere
aléatoire de la fréquentation. L'offre commerciale a vocation a étre qualitativement améliorée et regroupée en un lieu unique, au centre du quartier, le Parc Nelson Mandela. Les
cellules commerciales du Montcalm ont donc vocation a disparaitre aprés transfert et I'espace ainsi rendu vacant a contribuer a la requalification des espaces publics.
L'opération comprend 4 axes:

- le rachat des cellules commerciales (valeur des murs) situées au rez-de-chaussée de la copropriété du Montcalm (530 m2 de surface utile) .

Ces cellules sont en saillies du batiment mais quelques unes se sont agrandies par acquisition de logement en rez-de-chaussée.

- le transfert / éviction des activités existantes

Les activitts commerciales qui le souhaiteront seront transférées le long du cours Albert Camus aprés accord de 'EPARECA.

- La démolition des cellules commerciales en saillie permettra de libérer les emprises d’espaces publics au pied du batiment sur 'avenue de la Costiere.

- la reconquéte des espace publics

Ces emprises devront conserver une destination publique.

Les limites de propriété au sud de la copropriété seront au droit du batiment (tour d’échelle).

La reconquéte de ces espaces publics donnera I'opportunité d’'un aménagement qualitatif, en relation avec 'avenue et le parvis d’accés aux équipements futurs. Cet
aménagement devra contribuer a la sécurisation et la pacification de I'espace public, aujourd'hui sous tensions.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)
voir Espace contrat IODA C1047/B1/03 Cartes/descriptif_plan/08

Adresse ou périmetre de I'opération

avenue de la Costiere Parcelle n° Bl 119

Commune de réalisation
30-Vauvert

Quartier de rattachement de I'opération
30341 Vauvert 6030015 Les Costiéres

Situation

Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Commentaires

Créer un lieu de vie
Rénover cet espace délaissé
Assurer |'entretien de cet aménagement

Principales caractéristiques :
Mode de réalisation de I'opération de
recyclage :

opération en mandat La totalité de la copropriété est-elle

concernée par I'opération ?

non

Eléments relatifs a l'articulation de
l'intervention avec I'Anah :

Type de recyclage : Opération mixte : Transformation et

démolition

Nombre de logements concernés :

Nombre et nature des locaux non résidentiels 8 lots commerciaux

concernés :

Nombre de ménages a reloger :

Procédure de maitrise fonciére mise en  DUP commerce

ceuvre :

Avancement de la concertation avec les
copropriétaires et les occupants :

information dans le cadre du protocole de
préfiguration

Avancement de 'enquéte sociale et de
I'organisation du relogement :

sans objet

Inscription de I'action dans une Opération de
Requalification des Copropriétés Dégradées
(Attention, en cas d’'ORCOD d'intérét national,
seule une dérogation du conseil
d’administration, peut autoriser une
intervention de TANRU en matiére de
recyclage de copropriétés dégradées) :

Intérét patrimonial du secteur :

aucune protection patrimoniale existante

Présence d'amiante :

Sera défini avec le rapport amiante avant
travaux

Volume et destination envisagée des
emprises fonciéres libérées ou de
l'immobilier restructuré :

démolition des cellules commerciales,
affectation du foncier libéré a I'espace
public

Requalification des commerces du Montcalm A47-6030015-22-0001-001_20200702.xIsx
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Calendrier contractuel

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de signature
du document actant le financement de I'opération (protocole ou convention ou leurs 16/12/2019
avenants, décision OPPC)

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S2 | 2019
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 11 semestre(s)
Commentaires
Modalités de financement de I’opération
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Validation OPPC non
Modulation du taux de subvention :
Localisation :
Autre : Date de prise en compte des dépenses 16/12/2019

Calcul du financement prévisionnel Anru

Montant retenu

dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Montant des dépenses subventionnables : 1488 770,00 €
Montant des recettes retenues :
Assiette subventionnable (déficit) : 1488 770,00 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 50,00%
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : | - €
TAUX DE SUBVENTION RETENU| 50,00%
MONTANT DE LA SUBVENTION| 744 385,00 €
Plan de financement envisagé
Codt de I'opération (en euros) : montant HT : 1488 770,00 € montant TTC : - €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE : 271 745,00 €
EPCI: 184 915,00 €
DEPARTEMENT :
REGION : 287 725,00 €
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : - €
ANRU : 744 385,00 €
Total des co-financements : 1488 770,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : - €

Commentaires particuliers, le cas échéant

Requalification des commerces du Montcalm A47-6030015-22-0001-001_20200702.xIsx
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Version V3.5.6
Fiche descriptive de I'opération de résidentialisation de logements du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
COMMUNE DE VAUVERT

Résidentialisation de la copropriété du Montcalm

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
A47-6030015-34-0002-001

Objectifs et éléments clés de la contractualisation

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Cette résidence de 62 logements, subit de nombreuses dégradations particulierement les entrées donnant sur I'Avenue de la Costiére. Les plaintes des locataires sont fréquentes,
réclamant la sécurisation des stationnements. Ce batiment est situé au coeur du quartier des Bosquets.

L'espace aujourd'hui public sera rétrocédé a la copropriété.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmétre de I'opération particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Avenue de la Costiére-place des anciens combattants d'Afrique du Nord Opération située au coeur du quartier des Bosquets, en mitoyenneté avec I'Avenue de
la Costiere, axe de distribution du quartier qui sera réaménagé dans le cadre de cette

Commune de réalisation convention.
30-Vauvert L'absence de lisibilité des limites privatives engendre un manque de lisibilité de l'usage

de chaque zone.

Quartier de rattachement de I'opération voir Espace contrat IODA C1047/B1/03 Cartes/descriptif_plan/i 1

30341 Vauvert 6030015 Les Costiéres

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Commentaires

Cette résidence se situe au coceur du QPV, sur l'avenue de la Costieres.

Cette implantation centrale apporte son lot quotidien de nuisances et notamment dans la gestion du stationnement des résidents avec du vandalisme a répétition.
Cloture de toute I'emprise du parking privatisé et mise en oeuvre d'un portail.

Le stationnement sera réorganisé afin d'optimiser le nombre de places

Principales caractéristiques :

Nature des logements résidentialisés : Copropriété dégradée Programme de travaux de résidentialisation : Il s'agira de déclasser une partie du

OPAH Coproprités domaine public communal au profit
des résidents. Dans les faits cela

Cadre d'intervention :

Nombre de logements résidentialisés : 62 consistera a cloturer, avec une
Eléments relatifs au périmetre de 'opération de Le périmetre est restreint dans le sens ou transparence hydraulique, le parking
résidentialisation de logements : il s'agit d'affecter un parking public existant public existant situé au nord-est de la|

a l'usage exclusif des copropriétaires résidence en bordure du rond point de

l'avenue de la Costiére. L'accés direct
aux cages d'escalier depuis le parking
fermé, permettra de sécuriser le
cheminement

Articulation de l'intervention de Les interventions étant de nature trésiModalités de concertation (notamment avec ~ Concertation via le Conseil Citoyen qui
résidentialisation avec d'éventuelles distinctes, il n'y a pas d'interaction avec leiles associations de locataires) : organise ses permanences a la Maison
opération(s) de réhabilitation ou requalification recyclage de la copropriété dégradée du Projet ainsi qu'avec le conseil

de logement locatif social : syndiical et les locataires via 'OPAH

sous maitrise d'ouvrage de la
Communauté de Commune de Petite
Camargue

Articulation de l'intervention de
résidentialisation avec I'opération
d'aménagement d'ensemble (le cas échéant) :

Résidentialisation du Montcalm A47-6030015-34-0001-001-20200630.xIsx Page 1/3
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Usage et modalités de gestion : Gestion assurée par le syndic deiEstimation des répercussions sur les charges Taxe au prorat des tantiemes pour la
copropriété des locataires ou copropriétaires (avant/apres surface fonciere public qui devient|
travaux) : privé
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Calendrier contractuel

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de signature
du document actant le financement de I'opération (protocole ou convention ou leurs
avenants, décision OPPC) :

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 2023
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 7 semestre(s)
Commentaires
Modalités de financement de I’opération
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Validation OPPC non
Modulation du taux de subvention :
Localisation :
Autre :
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Assiette subventionnable : 230 000,00 €
Taux de subvention de base : 30,00%
Majoration du taux de subvention : 0,00%
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans
une logique d'excellence :
Taux de subvention retenu : 30,00%
Montant de la subvention ANRU : 69 000,00 €
Plan de financement envisagé
Cout de I'opération (en euros) : montant HT : 230 000,00 € montant TTC : - €
Co-financements (dont fonds propres a ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE : 121 000,00 €
EPCI: 40 000,00 €
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 69 000,00 €
Total des co-financements : 230 000,00 €
Dont préts : TOTAL PRETS : - €

dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas échéant

Résidentialisation du Montcalm A47-6030015-34-0001-001-20200630.xIsx
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Version V3.5.6
Fiche descriptive de I'opération de résidentialisation de logements du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
SOC H L M UN TOIT POUR TOUS

Résidentialisation de la copropriété du Coudoyer - phase 1 (44 logements)

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
A47-6030015-34-0001-001

Objectifs et éléments clés de la contractualisation

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Cette résidence de 148 logements a été réhabilitée en 2010 et passe ainsi de I'étiquette F a B. La résidentialisation sera faite sur un batiment de la résidence, regroupant 44
logements. Il s'agit du batiment qui est face a la copropriété du Montcalm. De lourds investissements ont également été faits en 2017 et 2018 sur 2 axes importants pour les
locataires : le traitement de I'amiante dans les sols des logements et I'amélioration de l'acoustique entre logements.
Les plaintes des locataires sont fréquentes. lls réclament la sécurisation des stationnements et des accés aux halls d'entrée. Ce batiment subit directement les nuisances
émanants de I'actuelle zone commerciale au pied de la copropriété du Montcalm.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires

Adresse ou périmétre de I'opération particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Avenue de la Costiére Opération située au cceur du quartier sur I'avenue des Costiéres face a la copropriété

du Montcalm.

Commune de réalisation L'absence de lisibilit¢ des limites primatives engendre de l'incivisme au niveau de
30-Vauvert l'usage des zones. La fréquence des plaintes portant sur les actes de vandalisme est
important. Voir dans

Quartier de rattachement de I'opération

IODA : Dossier 03 : Carte "résidentialisation Coudoyer"
30341 Vauvert 6030015 Les Costiéres

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Commentaires

Opération ciblant la sécurité de la résidence et de ses occupants, ainsi que leur cadre de vie. L'entretien de cet espace sera assuré par la copropriété.

Principales caractéristiques :

Nature des logements résidentialisés : Logement Locatif Social Programme de travaux de résidentialisation :  Suite aux différents travaux
d'améliorations des années

Cadre d'intervention : précédentes, au transfert de la voirie
Nombre de logements résidentialisés : 44 en bord de parcelle a la commune, et
Eléments relatifs au périmetre de 'opération de La parcelle cadastrale de cette résidence une demande forte des locataires, le
résidentialisation de logements : est de 14 420 m2. L'opération se découpe programme de résidentialisation porte
en 2 tranches, la premiére entrant dans le sur la création de clotures en limites

champ de cette convention porte sur le privatives, la  sécurisation  des

linéaire en mitoyenneté avec I'Avenue de stationnements, le réaménagement des

la Costiére, d'une surface de 2 600 m?, espaces verts et le réaménagement de

la gestion des ordures ménageéres.

Articulation de l'intervention de Programme de résidentialisation faisantiModalités de concertation (notamment avec  Concertation locative spécifique, avec
résidentialisation avec d'éventuelles suite a la requalification des 148:les associations de locataires) : I'ensemble des locataires des 44
opération(s) de réhabilitation ou requalification logements menée de 2010 a 2014. Cette locataires.

de logement locatif social : opération de  résidentialisation de

I'ensemble de la résidence (14 420 m?) est
divisée en 2 tranches, la premiére (2 600
m?) porte sur le traitement des espaces
entre les 44 logements et 'Avenue de la
Costiére.

Résidentialisation_Coudoyer_A47-6030015-34-0001-001-20200721.xIs Page 1/3
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Articulation de l'intervention de
résidentialisation avec I'opération
d'aménagement d'ensemble (le cas échéant) :

Opération jouxtant I'axe de distribution du
quartier, colonne vertébrale du NPNRU de
Vauvert.

Usage et modalités de gestion :

Difficultés importantes de gestion des
circulations et des espaces extérieurs.
Vandalisme régulier sur les parkings et les
communs.

Estimation des répercussions sur les charges Répercutions

des locataires ou copropriétaires (avant/apres Optimisation de I'agrément, du confort|

travaux) : d'usage et
résidentielle.

économiques faibles.

de la tranquillité

Résidentialisation_Coudoyer_A47-6030015-34-0001-001-20200721.xIs
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Calendrier contractuel

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de signature
du document actant le financement de I'opération (protocole ou convention ou leurs
avenants, décision OPPC) :

Semestre Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel :

St [ 2022

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

6 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I’opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Validation OPPC non
Modulation du taux de subvention :
Localisation :
Autre :
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Assiette subventionnable : 296 830,00 €
Taux de subvention de base : 40,00%
Majoration du taux de subvention : 0,00%
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans
une logique d'excellence :
Taux de subvention retenu : 40,00%
Montant de la subvention ANRU : 118 732,00 €

Plan de financement envisagé

Cout de I'opération (en euros) : montant HT :
Co-financements (dont fonds propres a ventiler

dans la catégorie de financeur) : VILLE :

EPCI:

DEPARTEMENT :

REGION :

BAILLEUR :

CDC:

EUROPE :

ANAH :

AUTRE :

ANRU :

306 718,90 € montant TTC :

187 986,90 €

118 732,00 €

Total des co-financements :

Dont préts : TOTAL PRETS :
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :

306 718,90 €

183 614,63 €

335940,70 €

Commentaires particuliers, le cas échéant

Pour rappel, les bailleurs sociaux sont soumis a la TVA.

Le cout de I'opération et son équilibre est donc a considérer sur le TTC et non sur le

HT.
Le cout pour Un Toit Pour Tous est donc de 217 208 €.

Résidentialisation_Coudoyer_A47-6030015-34-0001-001-20200721.xIs
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Maitrise d’ceuvre

Ville de Vauvert

Direction des Services Techniques
Chef de Projet NPNRU

B 0466731096

.04 66731099
www.vauvert.com

9, rue du Jardinet — 30600 VAUVERT

renouvelleme

Vauvert en renouveau

SOMMAIRE DES ANNEXES A LA CONVENTION
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Page 77/139 A - Présentation du projet :

A1 Plan de situation des quartiers identifiés a I'article 1 au sein du territoire du contrat de ville

A2 Carte de présentation du ou des quartiers qui font I'objet du projet de renouvellement urbain
permettant de localiser les équipements structurants et le patrimoine des différents organismes HLM
notamment, et le cas échéant en précisant ceux concernés par le projet d’innovation soutenu au titre
de I'axe 1 de l'action VDS du PIA ou du volet « quartiers » de I'action Tl du PIA

A3 Carte(s) ou schéma(s) présentant les différents éléments du diagnostic et plus particulierement le
fonctionnement urbain du quartier

A4 Synthese de la phase protocole (rappel des opérations financées, description des modalités
d’association des habitants et présentation des principales conclusions des études et groupes de
travail mis en oeuvre pendant le protocole)

A5 Schéma permettant d’identifier les secteurs impactés éventuellement par le PNRU et le périmétre
d’intervention proposé pour le NPNRU

A6 Tableau de bord des objectifs urbains

A7 Schéma de synthése pour traduire les objectifs urbains prioritaires retenus sur chacun des
quartiers, a une échelle intermédiaire entre 'agglomération et le périmetre strict du QPV

A8 Plan guide du projet urbain

A9 Cartes thématiques (équilibres résidentiels, organisation de la trame viaire, développement
économique...) permettant notamment de comprendre la situation avant/apres et de localiser chacune
des opérations programmées

A10 Plan de localisation des terrains identifiés pour la reconstitution de l'offre

A11 Plan du foncier avant/aprés permettant de présenter la stratégie de diversification

A12 Plan du foncier permettant d’identifier les contreparties foncieres transférées a Fonciere
Logement

B - Contreparties en faveur du groupe Action Logement (des apports en faveur de la mixité) :

B1 Description des contreparties fonciéres pour Fonciére Logement (des apports en faveur de la
mixité)

B2 Description des contreparties en droits de réservations de logements locatifs sociaux pour Action
Logement Services (des apports en faveur de la mixité)

C - Synthése de la programmation opérationnelle et financiére :

C1 Echéancier prévisionnel (calendrier opérationnel) présentant 'enchainement des opérations
C2 Tableau financier prévisionnel global de 'ensemble des opérations du projet

C3 Fiches descriptives des opérations programmées

C4 Tableau financier relatif aux opérations programmeées co-financées par T’ANRU et concernées par la
présente convention pluriannuelle

C5 Convention de programme signée avec I’Anah et échéancier financier et convention dOPAH/de
plan de sauvegarde/d’'ORCOD le cas échéant

C6 Tableau des aides de la Caisse des Dépots
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C7 Convention-cadre relative a I'axe 1 de I'action « Ville Durable et Solidaire » du PIA pour la mise en
oeuvre du projet d’innovation lauréat de I'appel a manifestations d’intérét du 16 avril 2015 ou
Convention de financement pour la phase de mise en oeuvre du projet d’'innovation lauréat de 'appel
a manifestations d’intérét ANRU+ du 22 mars 2017, le cas échéant

C8 Tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant sur les

quartiers concernés par la présente convention pluriannuelle (tableau extrait d’Agora a la date
d’examen du projet)s

D - Convention spécifique ou charte concourant a la réussite du projet :

D1 Document cadre fixant les orientations en matiére d’attribution prévu a I'issue de la loi égalité et
citoyenneté par l'article L. 441-1-5 du CCH (ou convention d’équilibre territorial le cas échéant)

D2 Convention spécifique relative au projet de gestion le cas échéant
D3 Charte de la concertation le cas échéant

D4 Autre, le cas échéant
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Version V3.5.6
Fiche descriptive de I'opération d'aménagement d'ensemble du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

COMMUNE DE VAUVERT Aménagement de la traversée mode doux de I'avenue Robert-Gourdon

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) Ne° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
A47-6030015-24-0001-001

Obijectifs et éléments clés de la contractualisation

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

En lien direct avec I'aménagement du jardin Molines, le croisement entre I'avenue de la Costiére et I'allée Pierre Mendes France, avec cété Ouest le stade Robert Pradille et c6té
Est la résidence « Le Joliot-Curie » porte un enjeu majeur de visibilité et d'ancrage du quartier des Costiéres dans le territoire.

En outre, la traversée actuelle est dangereuse pour les piétons notamment les enfants des « Costiéres Ouest » qui vont aux écoles Libération et Jean Macé aux « Costiéres Est ».
La traversée de I'avenue Robert Gourdon, axe pivot de I'entrée de ville et de I'entrée au quartier des Costiéres, représente donc un objectif important pour 'aménagement de la
promenade continue a travers le quartier, mais aussi du traitement des liaisons douces vers le centre ville (lien avec la piste cyclable de la rue de la République, prolongement de
'avenue Gourdon) qui n’existe pas aujourd’hui.

La transformation de I'allée Pierre Mendés France en mail piétonnier (fiche opération A.1.3, long terme) et la valorisation du jardin Molines et ses abords (fiche opération A.1.5
suivante) construiront la continuité avec, au niveau de I'avenue, un large plateau surélevé qui marquera I'entrée du quartier, ralentira la circulation, sécurisera l'arrét de la navette
« Vauvéo » (c6té espace Pradille) et favorisera les continuités d’'usages en toute sécurité.

Afin que soit assuré la liason des déplacements doux entre ledit plateau et la piste cyclable de la méme avenur Robert Gouyrdon qui relie le centre ville ,la commune associera les
travaux d'aménagemnt du plateau traversant avec des travaux de voirie le long des écoles Jean Macé et Libération

Localisation de I'opération

Adresse ou périmetre de I'opération Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Avenue Robert Gourdon Le projet est situé sur I'avenue Robert-Gourdon (RD56) qui est le principal axe d'entrée
nord de Vauvert,Une partie du projet est située en limite séparative avec le QPV , C'est

Commune de réalisation le secteur qui longe les écoles Libération et Jean Macé, ces dernieres sont dans le QPV

30-Vauvert mais selon les cartes, le trottoir en fait partie mais pas la chaussée

Quartier de rattachement de I'opération

30341 Vauvert 6030015 Les Costires voir Espace contrat IODA C1047/B1/03 Cartes/descriptif_plan/ ( 2 plans :03 qui défini

en tranche ferme TF le plateau proprement dit et 04 qui défini en tranche optionnelle TO
la liaison avec le centre ville située en limite sépartive du QPV)

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Commentaires

1 - Créer un large plateau surélevé qui ralentira la circulation, sécurisera 'arrét de la navette « Vauvéo » (coté espace Pradille) et favorisera le continuité des déplacements doux
d'Est en ouest en toute sécurité.

2 - Assurer la continuité des déplacements doux au droit des écoles Jean Macé et Libération

Principales caractéristiques :

Mode de réalisation de I'opération opération en régie Outil réglementaire : Sans objet
d'aménagement d'ensemble :

Elements sur la tension du marché, le Non concerné Nombre de m2 par type de foncier Non concerné
dynamisme du territoire dans lequel se situe le de destination concerné :

quartier :

Démarche ou certification pour qualité Non concerné Montant de la valorisation pour Non concerné
environnementale : chaque type de destination :

Le cas échéant, nombre d'immeubles a Non concerné

démolir, type (locaux, logements, friche, ..) :
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Calendrier contractuel

Date de prise en compte des dépenses, si cette date est antérieure a la date de signature
du document actant le financement de I'opération (protocole ou convention ou leurs
avenants, décision OPPC)

Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : St | 2021
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération : 8 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Validation OPPC non
Modulation du taux de subvention :
Localisation :
Autre arbitrage (éventuelles autres dépenses et/ou recettes prises en compte sur demande de validation de finacement pour une partie de I'opération qui est
validation CE ou DG, précisions relatif au périmetre retenu, ...) : potentiellement en limite de QPV
Une partie du montant des travaux n'apparait pas dans la demande de financement car
de part les doctrines du Conseil Départemental, ce dernier finance a 100% le
revétemnt de voire dans le cadre d'une convention de co-maitrise d'ouvage a venir
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables : 202838,22 €
Montant des recettes retenues :
Assiette subventionnable (déficit) : 202838,22 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 50,00%
Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) :
Majoration du montant de financement pour les projets de renouvellement s'inscrivant dans une logique d'excellence : |
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 50,00%
MONTANT DE LA SUBVENTION : 101419,11 €
Plan de financement envisagé
Colt de I'opération (en euros) : montant HT : 202 838,22 € montant TTC : 208 039,20 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE : 59 087,11 €
EPCI: 23 862,00 €
DEPARTEMENT : 18 470,00 €
REGION :
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : = &
ANRU : 101 419,11 €
Total des co-financements : 202 838,22 €
Dont préts : TOTAL PRETS : - €
dont PRET CDC :
dont PRET BONIFIE AL :
Commentaires particuliers, le cas échéant
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