PROTOCOLE DE PREFIGURATION

DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN
POUR LE QUARTIER BATES-TABELLIONNE (DREUX-VERNOUILLET)
COFINANCE PAR L’ANRU DANS LE CADRE DU NPNRU

Vu le Réglement Général de I'’ANRU relatif au NPNRU en vigueur

Vu le Réglement Financier de I'ANRU relatif au NPNRU en vigueur

SIGNATAIRES

+ L’Etat, représenté par le Préfet d'Eure-at-Loir ;

* L'ANRU, désignée ci-aprés « I'Agence » ou « 'ANRU », représentée par son Directeur
Général ;

* Le Conseil Régional Centre Val de Loire, représenté par son Président ou son représentant

« Le Conseil Départemental d’Eure-et-Loir, représenté par son Président ou son représentant

¢ L’Agglo du Pays de Dreux, représentée par son Président ;

+ La Commune de Dreux, représentée par son Maire ou son représentant ;

» La Commune de Vernouillet, représentée par son Maire ;

» LaCaisse des Dépédts et Consignations, représentée par son Directeur Régional ;

¢ L’OPHD, représenté par son Directeur Général ;

» La SEML GEDIA, représentée par son Directeur Général

PREAMBULE

Conformément a la loi de programmation pour la ville et la cohésion urbaine et a 'arrété du 29 avril
2015 relatif & la liste des quartiers prioritares de la politique de la ville présentant les
dysfonctionnements urbains les plus importants et visés en priorité par le nouveau programme
national de renouvellement urbain, le présent protocole de préfiguration est une annexe au contrat de
ville de la communauté d'agglomération du Pays de Dreux.

Le Contrat de villes veut promouvoir une démarche intégrée devant tenir compte des enjeux de
cohésion sociale, de développement urbain et de développement économique.

Ainsi, il doit s'inscrire en lien avec les démarches de développement urbain et durable du territoire : le
Scheéma de Cohérence Territoriale (SCoT), L’Agenda 21, le Document d’Aménagement Commercial,
le Programme Local de I'Habitat, Plan Climat Energie Territorial ...

Le contrat de villes doit également fixer le cadre des futurs projets de renouvellement urbain et prévoir

les actions & mener pour favoriser la bonne articulation entre ces projets et le volet social de la
politique de la ville, en mettant accent sur la gestion urbaine et sociale de proximité (GUSP).
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Le diagnostic réalisé au cours de I'¢laboration du contrat de Villes a permis de faire ressortir les
difficultés auxquelles sont confrontées les habitants de ces quartiers, qui se caractérisent par :

» une situation de pauvreté avec de trés faibles revenus, méme en comparaison avec d'autres
territoires  zonés ex-ZUS de la Région Centre, avec un revenu mensuel par unité de
consommation compris entre 7 600 et 10 700 € annuels ;

» une surreprésentation des bénéficiaires de minimas sociaux (RSA...) ;

» une forte concentration de population dans ces quartiers : 13 250 habitants, soit pres d'un tiers
des habitants du noyau urbain Dreux-Vernouillet, et plus de 10 % de la population de
agglomération ;

» une population globalement plutdt jeune, méme si des problématiques lices au vieillissement vont

en se renforgant ;

des quartiers composés en quasi-totalité de logements sociaux ;

des problématiques sociales importantes, notamment des difficultés fices a la santé, a I'¢ducation

et a la délinquance.

YOy

La nouvelle géographie prioritaire, découlant des nouveaux criteres validés par la loi de
programmation pour la vilie et la cohésion sociale du 21 février 2014, conduit au maintien de 4
quartiers prioritaires sur le territoire de I'Agglo du Pays de Dreux, situés sur les communes du noyau
urbain de Dreux-Vernouillet.

QPV Dreux

Rochelles-Barthou
Dunant-Kennedy

QPV Vernouillet QPV Dreux-Vernouillet

Les Vauvettes Bates-Tabellionne

Parmi ces quartiers, les quartiers Rochelles-Barthou et Dunant-Kennedy, situés sur le plateau Sud-Est
de Dreux, ainsi que le quartier des Vauvettes & Vernouillet, ont bénéficié-d’une intervention de ANRU
dans le cadre de la convention pluriannuelle n°041 de rénovation urbaine de Dreux/Vernouillet.

Le contrat de villes a été élaboré par les partenaires autour de thématiques regroupées en 4 piliers,
complétées par trois axes transversaux, il a été signé le 3 juillet 2015. Il comprend les enjeux
prioritaires et orientations stratégigues suivantes :

LES AXES TRANSVERSAUX :
Jeunesse - Egalité entre hommes et femmes - Lutte conire les discriminations
Les 4 piliers du Contrat de Villes :

- Soutien aux familles
monoparentales

- Quverture des
enfants et des jeunes
aux ressources
sportives et culturelles
- Lutte contre la
déscolarisation
précoce des jeunes
Soutenir 1a parentalité
> Favoriser le lien
social et la
participation a la vie
de la cité

- Réhabiliter les
quartiers et rénover
les logements,

- Requalifier les
espaces publics,

- Assurer la qualité du
cadre de vie et
I'entretien des
équipements

> Transport et
mobilité :

- Permettre la mobilite
et 'accessibilité

- Renforcer
l'attractivité
économique

- Créer/rénover des
locaux pour les
entrepreneurs

- Accompagner des
créateurs

> Emploi :

- Accompagner des
publics fragiles

- Qualifier les
demandeurs d'emploi

Pilier | Piller Il Pilier 11l Pilier IV
COHESION SOCIALE AMENAGEMENT, DEVELOPPEMENT LAICITE,
CADRE DE VIE, DE L’ACTIVITE CITOYENNETE ET
HABITAT ECONOMIQUE VALEURS DE LA
ET DE L’EMPLOI REPUBLIQUE
> Enfance, famille > Habitat et > Développement >Former les agents,
jeunesse aménagement : économique : les acteurs

associatifs aux
principes de la laicité
et de la citoyennete,
dans le cadre de
"accueil du public

> Favoriser le mieux-
vivre ensemble

> Favoriser
Iintégration et
lPautonomie
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> Prévenir la > Habiter mieux et - Soutenir I'insertion

délinquance moins cher par I'Activité

> Promouvoir la - Encourager la economique et la
santé et I'accés a sobrigté et lutter clause d'insertion.
I'offre de soin : contre la précarité

- Atelier Santé Ville et | énergétique

Conlrat Local de - Innover et

Santé. experimenter

> Peuplement et
accompagnement de
la population ;

- Développer la GUSP
- Favoriser la mixité et
décliner la convention
d'utilisation de
l'abattement TFPB.

Dans le cadre du Programme National de Rénovation Urbaine, une opération isolée a permis la
réhabilitation de 185 logements. lis sont situés aux 1, 3 et 5 boulevard de I'Europe a Dreux, dans la
ZAC des Bates. D'un point de vue patrimonial, cette opération a permis de valoriser les gradins-
jardins. Le montant global de I'opération s'est élevé a 2 244 615€ TTC, avec une subvention ANRU de
897 846€

De plus, dans le cadre de la convention pluriannuelle n°041, la réhabilitation de 80 logements sur la
cité de la Tabellionne a été financee par I'ANRU. Ces logements étaient situés 2 et 4 aliée de Suffren.
La subvention attribuée a I'OPH de Dreux « Habitat Drouais » s'élevait 3 643 386€ pour un montant de
travaux de 1 608 465€ TTC

Le présent protocole de préfiguration s'appuie sur le dossier examiné par le comité d’engagement du
18 avril 2016, et dont la composition est définie en annexe du réglement général de I'Anru.

Article 1. Quartiers d’intervention

Le quartier prioritaire de la politique de la ville « Les Bates — La Tabellionne », situé sur les communes
de Dreux et de Vernouiliet, a &té identifié comme quartier d'intérét national par ' Agence.

La rénovation du quartier est trés attendue par les habitants, qui ont pu assister & la transformation
des quartiers Sud-Est dans le cadre du PRU précédent.

La stratégie d'intervention proposée dans le cadre du présent protocole repose sur les études qui ont
déja été menées, depuis 2009, sur le périmétre global du plateau Nord, ou avec un zoom spécifique
sur le territoire de 'ex-ZUS des Bates et de 'ex-ZUS de la Tabellionne, de part et d'autre de la rocade
qui symbolise la coupure entre les deux quartiers (cf. annexe 5).

Le principal enjeu du travail de préparation de ce protocole a été d'analyser le périmétre du QPV
Bates-Tabellionne dans son ensemble, et de proposer un projet global 1a ol les approches
précédentes avaient pris en compte deux quartiers sur deux communes différentes, et donc deux
projets sans réel lien entre eux.

Aujourd’hui, la position du quartier est plutét périphérique dans le péle urbain Dreux-Vernouillet.
Cependant, les projets en cours vont faire évoluer rapidement sa situation dans I'agglomeération. Ainsi,
le projet du grand contournement va permettre de convertir la rocade en boulevard urbain, faisant de
cette actueile coupure urbaine un axe franchissable, un élément urbain.

D'autre part les actuels projets de "zones a urbaniser” selon les PLU de Dreux et Vernouillet, révélent
une agglomération en croissance urbaine, qui consolide I'urbanisation de ses franges et délaissés
urbains. La Tabellionne est directement touché par ce phénoméne, car le champ qui le jouxte va étre
le terrain de construction d'un nouveau quartier.

Aussi, le projet de renouvellement urbain qui est proposé, et reste a préciser, a pour ambition de
reintégrer le quartier et d'affirmer son positionnement dans le péle urbain et dans I'Agglomération, afin
d'exploiter son potentiel endogéne et de le rendre plus attractif (équipements, patrimoine, activité
&conomique. ..} et de lui permettre d’évoluer vers une position péricentrale.
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Article 2. Objectifs poursuivis dans les quartiers visés au présent protocole de préfiguration

2.1. Orientations stratégiques du contrat de ville

Le pilier Cadre de Vie et renouvellement urbain du Contrat de Ville se décompose en guatre
thématiques : habitat et aménagement, peuplement et accompagnement de la population, transports
et mobilités, habiter mieux et moins cher.

» Habitat et aménagement

« Enjeu n°1 : Réhabiliter les quartiers et accompagner |a rénovation des logements
1.1 Requalifier et identifier les perspectives de développement des quartiers avec une vision
dynamigue du devenir & 10/15 ans.
1.2 Renforcer leur attractivité résidentielle et économique.
1.3 Mettre en ceuvre et accompagner le NPRU sur le quartier Bates-Tabellionne
1.4 Aménager des logements pour faciliter le maintien des personnes agees a domicile dans leur
quartier
1.5 Développer une offre de logements neufs ou anciens et diversifier I'offre en logements
1.6 Répondre aux besoins par des équipements adaptés
1.7 Développer ou requalifier les équipements publics adaptés et répondant aux attentes des
habitants et aux contraintes des collectivités

» Peuplement et accompagnement de la population

+ Enjeu n°1: Favoriser la mixité sociale, notamment en agissant sur le levier de I'accession sociale
a la propriété

» Enjeu n°2: Accompagner les habitants dans le cadre des opérations de renovation, accompagner
la gestion des chantiers

» Enjeu n°3: Améliorer durablement la vie quotidienne des habitants et les services rendus a
travers les dispositifs de Gestion Urbaine et Sociale de Proximité (GUSP) des Villes de Dreux et
de Vernouillet.

»Transports et mobilités

« Enjeu n°1: Favoriser la mobilité et laccessibilite
1.1 Faciliter Faccés a ['offre de mobilité
1.2 Développer l'offre de mohilité

+ Enjeu n®2 : Désenclaver les quartiers avec une offre de transport adaptée
2.1 Mettre en place des aménagements urbains adaptés

» Habiter mieux et moins cher

« Enjeu n®1: Lutter contre la précarité énergetique des habitants
1.1 Sensibilisation des habitants aux éco-gestes.
1.2 Plan d'isolation thermique de I'habitat social et agir également sur le parc des logements privés
par la mobilisation des aides de I'ANAH par le programme Habiter Mieux.
« Enjeu n°2 : Lutter contre les désordres visuels ou irrespectueux de Fenvironnement
2.1 Responsabiliser les habitants par une meilleure implication
2.2 Signaler et tracer les désordres techniques tant sur le domaine public que privé
o Enjeu n°3: Gestion des ordures ménagéres et du tri sélectif
3.1 Organisation de la collecte et de la sensibilisation auprés des habitants des quartiers
prioritaires
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A court et & moyen terme,

le NPNRU du quartier Bates-Tabellionne sera le levier pour revaloriser

durablement Fimage et l'attractivité du territoire et celle du péle urbain central de I'agglomération.

L'actuelle situation périphérique du quartier pourrait évoluer vers celle de péricentrale si le NPNRU lui
permet de developper son potentiel endogéne et de le rendre ainsi plus attractif {voir annexe 3).

2.2, Premiers objectifs en matiére de renouvellement urbain

Les 4 grandes orientations
sont les suivantes :

en matiére de renouvellement urbain pour le quartier Bates-Tabellionne

Orientations prioritaires

Objectifs pour le quartier Bites-Tabellionne

Faire du quartier Bates-Tabellionne une porte du Plateau nord-ouest

OUVERTURE depuis et vers le centre-ville de Dreux en désenclavant et en hiérarchisant
les axes routiers.
COHESION Renforcer la cohésion urbaine et sociale sur le territoire par un travail sur

les polarités internes de quartier et le maiilage.

DIVERSIFICATION

Renouveler, diversifier, améliorer I'offre de logements en visant plus de
mixité et impulser une nouvelle dynamique économique.

INNOVATION URBAINE

Anticiper l'ouverture & [l'urbanisation des nouvelles zones en
developpement urbain, expérimenter des innovations urbaines et

accompagner la mutation du gquartier par une démarche de co-
construction avec ses habitants.

Déclinaison de ces orienta

tions :

[ A - OUVRIR ET DESENCLAVER LE QUARTIER

1. Création d'une avenue
rocade

Corvées — Centre-ville (est —ouest) par franchissement routier de la

2. Insérer le quartier dans le tissu viaire environnant
3. Création de liaisons douces en continuité paysagére pour irriguer le quartier
4. Atrés court terme, sécurisation du passage souterrain vers les Bates

B - RENFORCER LA COHE
1

SION URBAINE ET SOCIALE DU QUARTIER

Restructurer la Place d'ltalie autour d'un éguipement multifonctions et une restructuration globale

de I'lot « bioclimatique »

Rl

Creation d'une polarité a

public

Creation d'une Maison de Santé Pluridisciplinaire inter-quartier

linterface de ta Tabellionne et Croix Giboreau

Aménagement de nouveaux parvis qualitatifs devant chaque équipement scolaire st équipement

5. Intervenir sur les équipements scolaires
6. Structurer la trame verte piétonne du quartier et poser une nouvelle trame viaire permettant une

mutabilité fonciére

7. Ameénagement pour sécurisation des Tlots

| C - DIVERSIFIER LES FONCTIONS DU QUARTIER

1. Production d'une nouvell
de I'agglomération

2.
locaux vacants
3.
4. Rénovation des immeubl
5,
6. Conforter le « champ de

e offre €conomique qui s'inscrit dans le parcours résidentiel d'entreprises

Accompagner les investissements réalisés par le CC Leclerc par la reconquéte des derniers

Agir sur des secteurs mutables pour diversifier I'offre résidentielle

es, en accompagnement de la transition énergétique

Residentialisation et aménagement des espaces de proximité

foire » et accueillir de nouveaux usages

| D — INNOVER ET EXPERIM

ENTER

1. Développer une frange d

‘agriculture urbaine sur la Tabellionne

2. Experimenter des jardins partagés aux pieds d'immeubles
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3. Créer un quartier connecté @ haut niveau de service

4. Aménager le secteur de la Croix Giboreau qui s'inscrit dans la politique de développement urbain
de la commune de Vernoutillet

5. Préparer le NPNRU par la mise en ceuvre de formations pré-qualifiantes a destination des
habitants dans le cadre de la clause sociale

6. Co-construire avec les habitants, dégager des espaces de propositions aux habitants

Dans le cadre du présent protocole, un travail spécifique sera réalisé afin de définir des indicateurs

d'atteinte des différents objectifs présentés dans chaque axe. Ce travail se fera en lien avec la mission

de conception urbaine globale. Les indicateurs définis seront ceux repris dans la Convention

Pluriannuelle qui sera signée a l'issue de la phase de protocole.

Article 3. Points d’attention et demandes d'approfondissement souhaitées par I'’Anru dans le
cadre du protocole de préfiquration

Suite au Comité d'Engagement du 18 avril 2016, 'ANRU attend que, durant la phase du protocole, les
élements suivants soient pris en compte :

- Réalisation d'une étude relative a I'évolution du parc de logements, la vacance, le niveau de
production, le colt du logement neuf (privé et social) et son évolution dans le temps, et le
niveau des transactions. Cette étude pourra &tre complétée par une réflexion sur la stratégie
patrimoniale tenant compte d'une analyse multicritére permettant d'articuler les tendances du
marché de I'habitat et le potentiel du quartier.

- Définition des objectifs de diversification

- Précision du niveau de reconstruction de I'offre sociale démolie, enjeu important du prochain
programme d'intervention. Ce point devra étre évalué au regard du marché de I'immobilier.
Une stratégie de relogement et de reconstitution de l'offre devra étre développée. Le
programme de travail définitif acté au présent protocole de préfiguration vise a répondre a ces
attentes.

Article 4. Programme de travail a réaliser au titre du protocole de préfiguration

Le programme de travail est décliné en trois parties :

» Participation des habitants :

Outre le travail participatif qui va étre réalisé au sein des conseils citoyens des Bétes et de la
Tabellionne, il est nécessaire dés a présent d'intégrer la participation des habitants du quartier. A ce
titre, il est déja envisagé :

» La mise en place d'un groupe témoin, émanation des conseils citoyens : un groupe d’habitants qui
suivra le projet de fagon transversale, reguliere et tout au long de son deroulement ;

» L'organisation de réunions publiques : ces réunions de concertation permettront de connaitre le
ressenti des habitants et de partager le contenu du projet afin de l'affiner au plus proche des
réalités du terrain ;

» La participation par thématique : une dynamique d'implication ponctueile d’habitants et d'acteurs
sociaux liee diractement & une action ou & une thématique ;

» Le partenariat avec les équipements scolaires : travail sur la parentalité, mettre en place des
projets pédagogiques sur le long terme .. ;

» La co-formation des acteurs.

En complément, il faut envisager :
» Lacommunication auprés des locataires. Au-dela des réunions publiques ou autres actions de
communication, une réflexion doit &tre menée au plus proche des habitants du quartier, locataires

d’un parc social dont le devenir reste a définir ;

» La communication, la participation du conseil citoyen et la GUSP :
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o Les conseils citoyens de Dreux et de Vernouillet sont constitués et ceux des Bates et
de la Tabellionne sont déja mobilisés autour du projet de rénovation urbaine : par
exemple la Ville de Vernouillet développe un projet « d’une tour & l'autre », qui a pour objet de
fedérer les habitants, de leur donner la parole aux travers de témoignages, afin de préserver
lidentité du quartier, son histoire et celle de ses habitants (realisation d'un recueil, élaboration
d'un scénario et création d'une piece de théatre, installation d'un lieu d'exploitation de

supports visuels et d'informations, pour le public, en lien avec les opérations de
renouvellement urbain & venir).

o Dans le cadre du Contrat de Ville rénové pour la période 2015-2020, les Villes de Dreux
et de Vernouillet ont retravaillé leurs conventions GUSP afin d’en proposer une nouvelle
mouture qui détermine de nouvelles orientations prioritaires, acte le développement de
moyens supplémentaires et la création d’'une méthode de travail via la constitution de
différents groupes de travail thématiques, toujours en lien avec les Conseils Citoyens. Cela
permet aux deux communes de proposer une GUSP plus ambitieuse et plus & I'écoute des
habitants des quartiers, avec un effort spécifique sur Bates-Tabelionne pour préparer et
accompagner le renouveliement urbain.

o Par ailleurs, une communication globale est également prévue dans le cadre de la
mission de conception urbaine globale, des ateliers specifiques de mobilisation en
direction des habitants sont d'ores et déja prévues dans le cadre de I'étude de conception
urbaine globale, en privilégiant une approche via le média culturel, qui permet d'aborder le
sujet de la rénovation sous un autre angle et a donné des résultats intéressants sur d'autres
territoires ou efle a été engagée.

» Etudes, expertises, AMO :

Plusieurs études sont nécessaires afin de pouvoir étudier précisément les hypothéses/projets
proposés dans le présent rapport.

En annexe 5, des études préalables existent et justifient certains partis pris, notamment dans une
declinaison des orientations de developpement actées.

Le programme de travail établi par I'Agglo, les Villes et leurs partenaires se décompose de la maniére
suivante :
» Une mission d'approfondissement de conception et de programmation urbaine pour
I'aménagement du quartier - maitrise d'ouvrage Agglo du pays de Dreux.

I s’agit d’approfondir ia réflexion de programmation et de conception urbaine du quartier
Bates-Tabellionne particuliérement sur les items suivants :

développement urbain et densité

fonctionnement urbain du quartier Bates-Tabellionne

diversité, qualité de Ihabitat et mobilité résidentielle

mixité fonctionnelle

désenclavement et mobilité

eco-exemplarité du projet urbain proposé

YYVVVY

La maitrise d'ouvrage et ses partenaires souhaitent que le titulaire les aide & définir, esquisser
et chiffrer précisément les travaux a mettre en ceuvre sur le bati du quartier en optimisant les
rénovations, démolitions, reconstructions, afin de compléter le travail de conception urbaine
défini. Le volet habitat devra étre particulidrement étudié et les demolitions / reconstructions
devront étre réinterrogées dans un souci de rationalisation constante du projet.

Outre ces éléments technigues, I'approche architecturale, les valeurs patrimoniales et la
composition urbaine devront étre prises en considération et &tudides. A ce titre, une expertise
architecturale et patrimoniale est attendue.

Les espaces vides devront également étre diagnostiqués. Des éléments devront étre apportes
sur leurs identifications, leurs structures, leurs fonctions, leurs usages, les liens éventuels
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entre ces différents espaces, leurs domanialités ... lls devront étre pris en compte dans la
conception urbaine, notamment en termes de potentialité et de devenir

Celte premiére partie d'étude, qui doit donc ajuster, mettre en cohérence, completer et
préciser les deux projets définis a I'époque par chacune des deux villes pour n'en faire qu'un
seul et unique, doit permetire d’aboutir :

» A un programme précisé et complété, notamment en matiere de logement et
d’équipement public,

» Ala transcription en plan de masse du projet urbain Bates-Tabellionne (type master plan}
permettant d’en apprécier le fonctionnement, la constructibilité et les hypothéses
programmatiques retenues,

» A une approche technique, financiére et calendaire de I'aménagement propose
permettant |a signature de la convention liant les maitres d’ouvrages a 'ANRU

* Ala mise en ceuvre d'un projet coproduit avec les habitants et idéalement eco congu.

Concrétement, cette prestation devrait apporter des solutions concrétes aux premieres
orientations envisagées en matiére de renouvellement urbain, visées a 'article 2.2 ci-dessus.

Il sera également demandé au titulaire d'assister la maitrise d’ouvrage et ses partenaires dans
la réalisation des différentes études spécifiqgues qui seront conduites, notamment celles
conditionnant certaines faisabilités techniques du programme (voir expertises explicitées ci-
apres).

Etant donné que le présent protocole est prévu pour une durée de 18 mois, la tranche
conditionnelle n®1, qui consiste en I'établissement de fiches de lots sur la totalité ou partie de
opération d’aménagement, permettant de cadrer les différentes prescriptions urbaines,
architecturales et paysagéres souhaitées par les communes et les élements de
programmations définis, est également intégrée dans la phase de protocole.

Etude stratégique aide a la décision

Concernant 'objectif d’agir sur des secteurs mutables pour diversifier |'offre résidentielle, en
paralléle a I'étude de conception urbaine, un projet de 365 logements envisagés & demolir
reste a conforter.

Il s'agit notamment d'obtenir des diagnostics fiables d'aide & la décision sur la décision de
démolir ou non tel ou tel immeuble.

De plus, dans le cadre de amélioration du cadre de vie des habitants, pour les batiments
envisagés d'étre conservés, une étude doit étre menée dans le cadre des rehabilitations
envisagées, notamment dans un objectif d’'une meilleure efficacité énergétique. De méme, il
pourrait étre envisagé des pistes de restructuration de ces immeubles (écrétement, etc ...).

Sur 'ensemble du parc, on peut faire le constat que les logements proposés ne répondent
plus, aux besoins qu'il s’agisse des questions d'accessibilité, mais également des questions
thermiques et phoniques.

En effet, le parc nécessite une réhabilitation a la fois en faisant évoluer la cellule du logement,
mais également sur 'enveloppe et efficacité énergétique des batiments.

Un travail sera donc mené afin d’évaluer le potentiel d'évolutivité des logements et immeubles
en fonction de leur situation urbaine, de leur crientation, de leur structure, de leur desserte
interne, etc. L'évaluation de ce potentiel évolutif pourra entre-autre constituer un argumentaire
a d'éventuelles demolitions/reconstructions.

La recherche de la performance énergétique devra a la fois passer par [lisolation des

batiments mais également par la recherche de la bonne orientation, le redimensionnement
des ouvertures, la recherche de logements traversant, etc.
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Des diagnostics préalables sur I'état du bati (plomb, amiante) seront menés dans le cadre de
la préfiguration afin de sécuriser les orientations de programmation de réhabilitation. Des
études de performances énergétiques des batiments associées 2 ia définition du niveau des
performances a atteindre et I'éventualité d’un changement d'énergie de chauffage seront
egalement menées dans le cadre de la préfiguration,

» Expertise de programmation en développement économique et commercial

En vue de diversifier les fonctions du quartier, a 'emplacement de I'ex-bioclimatique, il est
envisagé la mise en place d'un nouvel équipement favorisant I'entrepreneuriat de type
pepinieres d’entreprises, espace de coworking et Nouvelles Technologies de I'Information et
de la Communication (NTIC).

En complément, des enjeux persistent sur les quartiers liés notamment au partenariat trés
actif du propriétaire et exploitant du CC Leclerc. Ainsi, il reste a restructurer et a développer
I'offre commerciale autour de ce centre Leclerc.

Une expertise pour étudier la faisabilité économique et la programmation de ces equipements
lies au développement économique et commercial est nécessaire.

#» Expertise de faisabliité du franchissement sur la rocade.

Celte expertise vise & vérifier la faisabilité technigue et financiére du franchissement de la
rocade par la création de la nouvelle avenue. Cette expertise est nécessaire pour vérifier
"objectif d'ouverture, visé a l'article 2.2. précédent.

» Etude de faisabilité - quartier connecté/numeérique

La SEML GEDIA, maitre d’ouvrage de cette étude, travaille en partenariat avec une startup
spécialisée dans la création de solutions innovantes d'aide a la décision dédiées 2 la gestion
sobre et a la préservation des ressources naturelles. Dans le cadre de ce partenariat, GEDIA
et 'OPH Habitat Drouais ont déja souhaité expérimenter la création d’un réseau de compteurs
de type «Linky», sur un programme de construction de 30 logements en collectif.
L’equipement prévu permettra ainsi pour le bailleur gestionnaire & la fois de réguler au plus
juste la chaudiére collective, de facturer les consommations d'énergie au plus prés des
consommations reelles, et de sensibiliser chaque client a l'intérét de la sobriété énergetigue.

La SEML GEDIA étudie par ailleurs Ia possibilite de piloter I'éclairage public dans des
communes volontaires. Aussi, le projet NPNRU apparait comme une réelle opportunité
d'effectuer un test sur un quartier des applications de la ville intelligente, afin d'en améliorer la
gestion.

Le but de I'ttude est de déterminer les applications qui pourraient étre développées sur le
guartier afin de :

- mieux gérer les consommations d’eau et d'électricités des particuliers et des collectivités

- Mieux gérer les services publics d'éclairage, d'arrosage de collecte des containers

- Optimiser la gestion des parkings

Les pistes d'actions envisagées sont les suivantes :

» Deévelopper un systéme de réseaux intelligents ou « smart grid » et installer des systémes
de tele-reléve des compteurs d'eau/d’électricité dans les logements sociaux du parc OPH,

» Gerer le remplissage des points d’apport volontaire en déchets recyclables,

» Etudier la possibilité d'équiper les parkings importants d’'un systéme intelligent qui puisse,
en temps reel, orienter les usagers sur les places de parking disponibles,

» Etudier la possibilité d'ajustement de la luminosité de I'eclairage public en temps réel en
fonction des besoins des usagers, afin de diminuer les colts en électricité et d'assurer la
sécurité des passants,

> Optimiser la gestion de l'arrosage des espaces publics.
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Cette faisabilité s'insére dans un partenariat public/privé (voir article 8.5).

» Ingénierie et conduite de projet :

Afin de suivre le protocole de préfiguration, dont Fobjectif est la définition d'un projet opérationnel,
conforme aux attentes de 'ANRU, et la rédaction de la convention pluriannuelle pour entrer dans ce
champ opérationnel, l'ingénierie de projet est organisée de la maniére suivante {voir article 8-2 pour
plus de précisions):

5
o]
Q

A

v

L'Agglo dédie un chargé de mission :

Au suivi global du Contrat de Ville, et des conventions liées ;

A la coordination entre les différents intervenants du NPNRU: maitres d'ouvrages et
prestataires dans le cadre du lien entre les différents intervenants ;

Au suivi du déploiement du volet économique dans le quartier NPNRU, dans le cadre des
compétences de 'Agglo du Pays de Dreux.

La conduite de projet assurée via une prestation de service déléguée par les maitres d'ouvrage
(Agglo du Pays de Dreux — Ville de Dreux — Ville de Vernouillet).

La mission confiée via cette prestation consiste & :

Assurer le pilotage opérationne! du NPNRU au niveau local ;

Prendre en charge le suivi des actes administratifs et techniques nécessaires a la réalisation du
protocole de préfiguration ;

Coordonner le suivi des différentes études, en particulier, faire le lien avec 'ensemble des
maitres d’ouvrages portant les études nécessaires a la réalisation du protocole ;

Animer un espace de travail et d'échange collectif sur le projet, en assurant le lien avec
I'ensemble des instances du NPNRU : cellules techniques, Comités technigues et Comités de
pilotage ;

Rendre compte régulirement de l'avancée des projets et préparer les réunions des différentes
instances.

Ces missions font I'objet d’une convention de prestation de service entre la Communauté du
Pays de Dreux et la SPL Maison de I'Habitat {la convention de prestation de service en annexe
10).

Les Villes de Dreux et de Vernouillet, dans le cadre du renouvellement de leurs conventions
GUSP qui ont été signées a fin 2015, dédient chacune 50% d'un chargé de mission GUSP au
suivi des projets du quartier Bates-Tabellionne, afin d'assurer :

La qualité et la tranquillité du cadre de vie des habitants,

De coordonner les différents groupes de travail, qui doivent se réunir autour des thématiques
prioritaires des deux GUSP les partenaires concernés.

De réaliser des diagnostics en marchant afin de pouvoir prendre en compte les différents
dysfonctionnements relevés sur le quartier par les habitants et les partenaires,

De disposer de réels moyens pour remédier aux différents dysfonctionnent constatés.

Etre des relais de terrain pour remonter linformation aux collectivités, participer a la
communication autour de ia mise en ceuvie du projet NPNRU, en lien avec les Conseils
Citoyens.

A ce stade, il n‘est pas possible de définir les contreparties qui seront proposées a Action Logement

dans

le cadre de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain. Le programme de travail
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envisagé devra établir ces contreparties en termes de foncier et de réservation de logements locatifs
sociaux (voir article 13-1).

Les différentes étapes a franchir pour aboutir & la convention pluriannuelle de renouvellement urbain
sont précisées dans le calendrier de I'annexe 8.

Article 5. Opération(s) faisant I'objet d’une autorisation anticipée de démarrage

Conformément a l'article 1.2.2 du titre Il du RGA NPNRU, les maitres d'ouvrages signataires du
présent protocole bénéficient d'une autorisation anticipe de démarrage pour les prestations
d'ingénierie accompagnant la préparation de la mise en celvre des opérations d'investissement non
financées dans le présent protocole (études pré opérationnelles, expertises préalables, actions
préparatoires au relogement des ménages telles que l'accompagnement social, actions de
concertation préalable aux travaux — & I'exclusion des honoraires de maitrise d’ceuvre liés aux

travaux), sans que cette autorisation préjuge d'un financement des opérations concernées par
FAgence.

Dans Fhypothése ol ces opérations seraient financées dans |e cadre de la convention pluriannuelle,
cette autorisation anticipée permettra la reprise de ces depenses de prestation d'ingénierie (études
prealables, etc.) dans les assiettes de financement des opérations d'investissement concernées.

Suite au comité d'engagement du 18 avril, deux études pressenties n‘ont pas été retenues dans le
cadre du protocole. Mais, comme évoqué ci-dessus, elles seront financées dans le cadre de la
convention pluriannuelle. It s'agit :

- La démolition de I''mmeuble bioclimatique des Bates (52 logements), avec notamment
une AMO pour le relogement et I'expertise sociologique de la demande,

- La création de deux maisons du projet, une sur chaque commune, avec une étude pour la
conception et la production de ces deux maisons.

Cette premiére liste n'est, bien entendu, pas exhaustive.

Le comité d'engagement a autorise le démarrage anticipé de
« bioclimatique » du quartier des Bates.

la démolition de limmeuble

La description de I'opération est détaillée dans la note technique du bailleur en annexe 9.

Par ailleurs, il a proposé que la réhabilitation d’'une partie des 190 logements soit prise en charge
dans le cadre du protocole de la CGLLS sous réserve de verifier au préalable la cohérence du
programme de réhabilitation avec le projet issu de I'étude urbaine qui pourrait envisager la démolition

de un ou deux immeubhles.

Libellé précis et Echelle (QPV de | Maitre d'ouvrage Montant Commentaire Date de Durée de
nature de rattachement ou {intitulé exact) prévisionnel TTC démarrage I'opeération
I'opération EPCI) de 'opération (mois et en mois

année)
Démolition de QPV Bates- | Office Public | 2719 110,66 € 18/04/16
limmeuble Tabellionne Habitat

bicclimatique Drouais

des Bates - 52 {(OPHD)

logements

Réhabilitation QPV Béates- | Office Public Démarrage
de 190 Tabellionne Habitat conditionné

logements aux Drouais aux
Bates {OPHD) conciusions

de I'étude
urbaine

Version au lundi 7 novembre 2016




L'autorisation anticipée de démarrage ne préjuge pas d'un financement par I'Agence des opérations
concernées dans le cadre d'une convention pluriannuelle de renouvellement urbain.

Le cas échéant, si l'opération bénéficiait ultérieurement d'un financement de I'Agence, la date de prise
en compte des dépenses pourra étre, avec l'accord du comité d’engagement ou du directeur général
de I'Anru, la date de démarrage de l'opération actée dans le présent protocole de préfiguration, en
particulier pour les opérations de démolition ou de reconstitution de I'offre de logement locatif social.

Article 6. Association des habitants et des usagers au projet de renouvellement urbain

Les modalités envisagées pour associer les habitants, organiser la concertation et la co-construction
du projet sont rappelées de maniére détaillée a larticle 4 ci-dessus, et notamment les besoins
complémentaires nécessaires pour y contribuer.

Au-dela de ces espaces d'échanges et de concertation il est prévue, dans le cadre du quartier Bates-
Tabellione, de mettre en place d'une démarche culturelle favorisant la participation pourra contribuer,
voire rencuveler, la présence des habitants dans la vie publique. Au-dela de la venue des personnes
4 des instances de concertation, ¢'est un sens civique qu'il faut réveiller, un sens du « commun ».

Cette démarche sera @ méme de créer des conditions favorables a une participation plus forte des
habitants, en les impliquant dans des processus créatifs, en faisant appel & leur connaissance du
quartier, & leur mémoire pour contribuer & la fabrication du projet urbain.

Il est important de rappeler que le lien sera également assuré par les deux représentants des conseils
citoyens des Bétes et de la Tabellionne, qui sont membres du comité de pilotage élargi (voir article 8
ci-aprés).

Article 7. Articulation avec la convention intercommunale prévue a I'article 8 de la loi du 21
février 2014

La convention intercommunale prévue & l'article 8 de la loi du 21 février 201,4 dans le cadre de la

conférence intercommunale du logement, dite Convention d’Equilibre Territorial, est en cours de
réalisation.

D'ores et déja, I'Agglo a missionné un prestataire pour 'accompagner dans cette démarche. Une
premiére phase de travail a été réalisée au second semestre 2015, consistant a prendre contact avec
lensemble des bailleurs concernés afin de récupérer les données d'Occupation de Parc social,
nécessaires 4 la réalisation du diagnostic. Ce diagnostic a été finalisé en décembre 2015 et a fait
l'objet de deux renions de présentation auprés des partenaires locaux, services de I'Etat, bailleurs,
collectivités.

Une seconde phase est amorcée au cours du premier semestre 2016, il s'agit de la constitution de la
Conférence Intercommunale du logement, qui sera le lieu ou seront débattues les orientations
proposées en termes d'équilibre territorial, suite aux observations déecoulant du diagnostic
précédemment réalisé, notamment en matiére d'élaboration de la stratégie d'équilibre territorial et de
mixité du parc.

Une instance technique de suivi a été mise en place. Elle regroupe I'agglomération, les bailleurs
sociaux, PROCILIA, DDT, DDCSPP et se réunit environ une fois par mois.
Article 8. Gouvernance et conduite de projet

8.1. Gouvernance
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A. Organisation de la gouvernance du projet :

VvV

v

Y

B

L'Agglo du Pays de Dreux assure la maitrise d'ouvrage stratégique

Les Villes de Dreux et de Vernouillet assurent la maitrise d'ouvrage stratégique et opérationnelle
Le Comité Pilotage (COPIL) : composé des représentants de 'Etat, des élus des collectivités, de
L'OPHD, les représentants des conseils citoyens, I'adhérent LECLERC et GEDIA. Le COPIL est
linstance de validation et de gouvernance du projet. Il se réunit sous la présidence du Préfet, ou
de son représentant.

Le Comité Technique (COTECH) est Iinstance de concertation, d'information et de coproduction
des principaux financeurs et partenaires du projet, ainsi que les représentants des conseils
citoyens. Il se réunit sous la présidence du Préfet, ou de son représentant,

La celluie technique est composée des techniciens des collectivités et de 'OPHD, elle peut autant
que de besoin s'élargir 4 d'autres partenaires. Elle se réunit 1 a 2 fois par meis, en fonction des
besoins, et assure le suivi du projet et la préparation des instances.

L'équipe projet est l'instance de suivi opérationnel du NPNRU au hiveau local.

. Le comité de pilotage stratégique du NPNRU

Instance de validation et de gouvernance du projet, il réunit I'Etat et les élus représentants des trois
collectivités concernées. |l se réunit sous la présidence du Préfet ou de son représentant, I'ordre du
jour est calé conjointement avec les élus des trois collectivités -

c

Présidence : Monsieur le Préfet d’Eure-et-Loir ou son représentant

Mr Gérard HAMEL - President de I'Agglo du Pays de Dreux,

Mr Gérard HAMEL - Maire de Dreux

Mr Danief FRARD - Maire de Vernouillet

Mr Didier GOSSET - Chargé de mission ANRU

Monsieur le Directeur de la DDT 28

Monsieur le Directeur de la DDCSPP 28

Monsieur Daniel CATALAN — DG OPH

Monsieur le Directeur de la Caisse des Dépdts et Consignations, ou son représentant
Monsieur le Directeur de PROCILIA ou on représentant

. Le comité de pilotage élargi

Instance de concertation et d'information des principaux financeurs. Il se réunit sous la présidence du
Préfet ou son représentant, 'ordre du jour est calé conjointement avec les élus des trois collectivités :

L]
L
L]
L ]
[ ]
L]
L
L
L]
L]
L]
L
[}
’
®
L
L]
D

Présidence : Monsieur le Préfet d’Eure-et-Loir ou son représentant
Mr Gérard HAMEL - President de I'Agglo du Pays de Dreux

Mr Gérard HAMEL - Maire de Dreux

Mme Naima M'Fadel - Adjointe a la Politique de |a ville

Mr Daniel FRARD - Maire de Vernouillet

Mr Damien STEPHQ — 1° Adjoint 4 la Politique de la ville

Mr Didier GOSSET - Chargé de mission ANRU

Monsieur le Directeur de la DDT 28

Monsieur le Directeur de la DDCSPP 28

Monsieur Danie! CATALAN - DG OPH

2 représentants des Conseils citoyens des Bates et Tabellionne
Monsieur le Président du Conseil Régional

Monsieur le Président du Conseil Départemental

Monsieur le Directeur Régional de la CDC

Monsieur le Directeur de PROCILIA

Monsieur Philippe RIVE - DG SEM GEDIA

Monsieur LEGUILLARD - DG LECLERC DREUX LES BATES

. Le comité technique local

[l est composé des techniciens des services de I'Etat et ceux des collectivités concernées, du bailleur
social, des directeurs des opérateurs privés qui pourraient intervenir financiérement dans le projet
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ainsi que des représentants des habitants. |l est l'organe de co-production du projet dés validation du
protocole de préfiguration

I travaille sous les directives fixées par le comité de pilotage stratégique et prépare les sujets inscrits
4 l'ordre du jour des CP. Il rend compte de l'avancée des travaux a cette occasion. |1 se réunit autant
que de besoin.

Il est composé de !

Pauline SIROT - Responsable adjoint au SAUH - DDT28

Olivier BEAUJEAU — Responsable de la MRUPV — DDT 28

Elodie LETOUT — Chargée de mission — Agglo du Pays de Dreux
Nathalie BAZOT - Directrice de 'urbanisme - Ville de Dreux
Rachid HACHIRI- Directeur Politique de la Ville — Ville de Dreux
Nadine BOURDON - Directrice de I'urbanisme - Ville de Vernouillet
Monsieur Didier LLORCA, Directeur des Services Techniques - Ville de Vernouillet
Moncef MAGRI — DGA Politique de la ville — Ville de Vernouillet
Pierre LECALLONNEC - Directeur Technique OPH Habitat Drouais
Martine BIZIAUX — Responsable Maitrise d’ouvrage OPHD

2 représentants des Conseils citoyens des Béates et Tabellionne
Pierre-Frédéric BILLET — Directeur SPL Maison de I'Habitat
Sébastien DUBOC - Chargé de mission SPL Maison de 'Habitat
Philippe RIVE — DG SEM GEDIA

Serge L EGUILLARD — DG LECLERC Dreux Bates

Les différents comités pourront ponctuellement étre élargis & toute personne dont le témoignage sera
de nature a éclairer ou compléter la connaissance des sujets abordés et/ou faciliter la prise de
décision.

8.2. Conduite de projet

Préalablement 4 la phase de conventionnement avec I'ANRU, dans le cadre du présent protocole de
préfiguration, un dispositif partenarial particulier de coordination doit étre développé pour
permettre de prendre en compte les problémes sociaux et urbains au niveau de 'agglomération.

Se reporter a l'annexe 4 pour le schéma général de cooperation et de conduite de projet.

Une équipe dédiée au Protocole de Préfiguration

Conformément, a l'article 4 ci-dessus, la coordination du dispositif est assurée par I'Agglo, via le poste
de chargé de coordination du Contrat de Villes et du NPNRU (1 ETP).

Le pilotage opérationnel est réalisé via une prestation de service, déléguée par 'Agglo du Pays de
Dreux et les Communes de Dreux et de Vernouillet.

Sous l'autorité hiérarchique du Directeur Général des Services (DGS) de I'Agglo et de |a DGA en
charge du développement, le pdle développement social et urbain coordonne la mise en ceuvre du
Contrat de Villes du NPNRU et du CISPD.

L'organigramme partiel des services de 'Agglo présente ci-dessous permet de rendre compte de
lorganisation mise en place.
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Organigramme partiel des services de ’Agglo du Pays de Dreux et du Péle Développement

Directeur général
des services

Prestataire
SPL « Maison

Directrice Générale

Adjointe en charge
du Péle

Développerment

Direction
Administrative et
finaciére

Pdle aménagament
et équilibre du
territoire

Direction des

de 'Habitat » services techniques

Développement
social et urbain

{1,5 ETP)

Développement
économigue

{5 ETR)

Développement
territorial

(3ETP)

Chargée de mission
coordination
Contrat de Ville et
NPNRL

Chargée de mission
CISPD

(0,5 ETP)

La coordination Contrat de Villes / NPNRU assure le lien avec
* La prestation de conception urbaine globale
» La prestation dédiée 4 la conduite de projet opérationnelle NPNRU

Mission confiée par les maitres d’ouvrages dans le cadre de la prestation de conduite de projet
NPNRU et modes de collaboration envisagés

L'équipe projet est I'instance de pilotage opérationnel du NPNRU au niveau local. Elle a pour mission
de prendre en charge le suivi des actes administratifs et technigues nécessaires a la réalisation du
protocole de préfiguration et, par |a suite, sera chargée du suivi et de la coordination de I'exécution de
la Convention du NPNRU.

Elle anime un espace de travail et d'échange collectif sur le projet, en assurant le lien avec I'ensemble
des instances du NPNRU : cellules techniques, Comités techniques et Comités de pilotage.

Elle rend compte réguliérement de I'avancée des projets au maitres d'ouvrages, Agglo, Ville de Dreux,
Ville de Vernouillet et OPHD et prépare les réunions des différentes instances.

A cette fin, elle réunit sur une base réguliére (une fois tous les quinze jours environ) la cellule
techniqgue qui est la premiére instance de concertation au plus proche du suivi du dossier de
prefiguration. Elle réunit également le COTECH, au moins 3 fois par an et le COPIL, au moins une fois
par an.

Dans la cadre du Projet de Rénovation Urbaine (PRU) du Plateau Sud de Dreux-Vernouillet, dont la
convention piuriannuelle initiale a été signée le 17 décembre 2004, le portage de I'équipe projet,
initialement assuré par Dreux- Agglomération, a été transféré a partir du 1er janvier 2011, & la SPL
«Gestion Aménagement Construction » qui est installee dans les locaux de la Maison de I'Habitat.

Il est proposé de reconduire la méme organisation a partir de la signature du Protocole de
préfiguration. Un nouveau contrat de prestation de service « in house » sera signé par 'Agglo du Pays
de Dreux, les Villes de Dreux et de Vernouillet avec le prestataire en charge du suivi de la mission, la
SPL Maison de I'Habitat pour la durée de |a préfiguration soit 18 mois.
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Organigramme simplifié des échanges entre élus et de la transversalité entre directeurs
généraux et services dédiés. En tant que de besocin, d’autres services seront associés au

projet.
i Organigramme simplifié des échanges entre élus etdele
L iransversalité entre directeuts générauz el services dégiis i
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8.3. Association des maitres d’ouvrage et des futurs investisseurs privés

Les réunions de pilotage et de travail organisées par FAgglo pour la préparation du présent protocole
nous ont permis d'associer d'ores et déja le bailleur présent sur le quartier Bates-Tabellionne, 'OPH
Habitat Drouais, ainsi que I'adhérent du Centre Leclerc des Bates.

L’adhérent du Centre Leclerc des Bates est trés impliqué dans le développement économique du
quartier. It a déja porté plusieurs projets de requalification de son batiment et des abords, afin de
contribuer a l'attractivité du quartier. |t souhaite également, en partenariat avec I'Agglo et les Villes,
travailler & la requalification des cellules commerciales immédiatement adjacentes & son propre
batiment.

Aussi, il a été acté qu'il participerait au Comité de Pilotage afin d'étre tenu informé des avancées du
projet et de coordonner son intervention avec celles des autres acteurs privés et publics. Ce
partenariat fera 'objet d'un travail spécifique dans le cadre de la mission de conception urbaine
globale, pour permettre un projet de développement économique et commercial global et cohérent
pour le quartier.

Par ailleurs, la SEML GEDIA, fournisseur local d'énergie, est également partenaire du projet, sur
lequel elle souhaite s’appuyer pour développer le travail gu'elle a amorcé dans le domaine des
applications connectées de la ville intelligente, notamment en rapport avec I'optimisation de la gestion
de I'énergie (voir article 4 ci-dessus et article 9-5).
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Article 9. Opérations financées au titre du programme de travail

Les opérations financées par FAnru dans le cadre du présent protocole, ci-aprés présentées, sont
détaillées dans le tableau en annexe 7. Le financement des opérations par I'Anru est réalisé
conformément aux modalités prévues dans le titre Il du reglement général de I'Anru relatif au NPNRU.

Les partenaires réunis en comité d'engagement actent que, pour les études suivantes ot les
par I'Agence peuvent &tre prises en compte a la

prestations d'ingénierie, les dépenses finangables
date du Comité d'Engagement soit le 18 avril 2016 -

. Date de
Libellé précis et EChelclli (arv d'r:\;:';ege prhg\?i:g:tne Commentaire dj'{:::)riz I’[;ug::t?:n
nature de I'opération | rattachement (intitulé I HT de g ot eﬁ mois
ou EPCI) exact) I'cpération année)
Charge de mission agglo| QPV Bates- Agglo du
renouvellement urbain, | Tabeliionne Pays de 142 500 € 18/04/16 18
éco & contrat de ville Dreux
Convention de
prestation de
Prestation de service | QPV Bates- | Agglo du service signee
pour la conduite du Tabellionne Pays de 271 875 € avec la SPL 18/04/16 18
projet Dreux Maison de
I'Mabitat annexe
10
Mission
approfondissement
conception et QPV Bétes- Agglo du
programmation urbaine Tabellionne Pays de 129525 ¢ 18/04/16 24
unique - tranche ferme Dreux
et tranches
conditionnelle n°1
Note détaillant
- : QPV Bates- I'ensemble des
Etude: stratfag_lque aide Tabellionne OPHD 210 000 € &tudes & réaliser 18/04/16 18
ala décision
annexe 11
Expertise de QPYV Bates- Agglo du
programmation dev eco | Tabellionne Pays de 20000 € 18/04/16 18
et commercial Dreux
Expertise QPV Bétes- | Agglo du
franchissement de la Tabeliionne Pays de 20000 € 18/04/16 18
rocade Dreux
L, QPV Béates-
Etude efficacité . 50 000 € 18/04/16 18
énergétique Tabellionne OPHD
Etude de faisabilité $PQ’ I'I?‘étes‘ SEML 20 000 € 18/04/16 18
quartier connecté abeflionne GEDIA
I QPV Bates-
Communication . 20000 € 18/04/16 18
habitants et locataires Tabellionne OPHD
Communication .
participation conseils $PQ/ ll?ates- é%glé)g: 20000 € 18/04/16 18
citoyens & GUSP ~ apellionne Dy
. reux
Dreux et Vernouillet
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9.1. Modalités de financement par ’Anru de la conduite du projet de renouvellement urbain

L'équipe dédiée a la conduite de projet est indiquée a l'article 4 du présent protocole. Les différents
postes sont rappelés a l'article 8-2.

» L’Agglo dédie un chargé de mission (1 ETP}

o Mme Elodie Letout (attachée territoriale, Bac+5). chargée de mission de I'agglo du Pays
de Dreux en charge du renouvellement urbain de la politique de la ville et du
développement économigue QPY
Elle va consacrer 100 % de son temps au suivi de |a rénovation urbaine, donc du pilotage
du protocole de préfiguration. Sachant qu'elle assure sur ce dossier le lien avec la
politique de 1a ville et le développement économique du quartier.

Modalités de financement : 50% Agglo —20% Caisse des Dépéts collectivités (sur le volet
économigue) — 30% ANRU,

» La_conduite de projet assurée via une prestation de service déléguée par les maitres
d’ouvrage (Agglo du Pays de Dreux — Ville de Dreux - Ville de Vernouillet).

Cette prestation de service concerne un appui au chargé de mission de Fagglo du Pays de Dreux,
A ce titre, les agents concernés sont affectés & 100 % a la conduite du projet Bates-Tabellionne.

Modalités de financement : 50% collectivités — 50% ANRU - Prestation de service confiée a la
SPL « Maison de 'Habitat »
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Echelle

. Date de .

R . Assielte de . Taux de R . Durée de
Libellé précis {QPV de Maitre subvention Subvention subvention Commentaire dema.rrage I'opération
De l'opération ragicgsglint d'ouvrage (HT) ANRU ANRU (;r;]c::z;t {mois)

INGENIERIE DE PROJET
Chargé de
mission agglo Ensemble 1ETP - ond
renouvellement QPV +QPV o 28500 €
urbain, 6co & Rites- Agglo 142 500 € 42 750 30% demandés 4 segzﬁ%tre 18
contrat de ville Tabellionne la CDC
Prestation de ;
service pour la QPV Bates A 2"
) - gglo o
coqdwte du Tabellionne 271875 € 135 937 € 50% semestre 18
projet 2016
TOTAL 414 375 € 178 687
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9.2. Modalités de financement par ’Anru des études, expertises et moyens d’accompagnement

du projet et accompagnement des ménages, prévus dans le programme de travail

Les études, expertises et moyens d’accompagnement sont précisés en article 4 du présent protocole.

Echelle (QPY Date de Durée
. e de Assiette de | Subvention Taux de Commentaire , de
leﬁgeépr;iﬁ;fl de rattachement Maitre subvention ANRU subvention | {mode calcul d(ema_rragte Popérati
P ou EPCI} d’ouvrage (HT) ANRU Subvention) :::2:; on
en mois
PARTICIPATION DES HABITANT
2n<}
Communication n
habitants et Py hawes | opHD 20000€ | 10000€ | 50% semestre | 4g
locataires 2016
g omga | semcs
Atoc. g 2 semestre
conseils citoyens ?:Q’; ﬁg:ﬁ]‘z Pays de 20000 € 4 000 € 20% d(—;;macigig a 2016 18
& GUSP-Dreux Dreux a
et Vernouillet (30%)
ETUDES EXPERTISE AMO
Mission 1
approfondisseme semestre
nt conception et . +25905 € 2016
programmation | S Baes | o | 1205056 | oaesse a0y | demandes 24
urbaine unique - abeflionne 99 ¢ ala CDC
tranche ferme et (20%)
tranche
conditionnelle n°1
znd
- QPV Bates-
Etude stratégique . semesire 18
aide 4 Ia décision Tabellionne OPHD 21000049 105000<€ 50% 2016
2nd
Expertise QPV Bates-
franchissement Tabellionne Agglo 20 000 € 10 000 € 50% semestre 18
de la rocade 2016
TOTAL 399 525 € 167 858 €

Les conclusions de ces études et expertises du programme de travail feront objet d'une présentation
synthétique dans le dossier remis & FAnru et & ses partenaires en vue de la signature d'une
convention pluriannuelle de renouvellement urbain.

9.3. Modalités de financement par I’Anah des études et des expertises du programme de
travail'

Article sans objet, 'ANAH n'est pas sollicitée dans le cadre du présent protocole.

9.4. Modalités de financement par la Caisse des Dépdts du programme de travail

Les opérations financées par la Caisse des Dépots, ci-aprés présentées, sont mentionnées en annexe
8. Les modalités d'intervention seront précisées dans des conventions a signer entre la Caisse des
Dépdts et les différents maitres d'ouvrage concernés et ce, sous réserve de l'accord des comités
d'engagement compétents.

: $i au moins un des quartiers concernés par ce protocole comporte des enfeux importants sur le parc

privé (copropriétés fragiles ou en difficuité, habitat ancien dégrade}
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Libellé précis de Echelle de Maitre Assiette de | Subvention | Taux de | Commentaire Date de Durée de
I'opération rattachement | d'ouvrage | subvention cDC Subven- | {mode calcul démarrag | i'opération
(HT) tion subvention} e en mois
cDC (mois et
année)
PARTICIPATION DES HABITANTS
Communication
participation se | Agglo du 2nd
conseils citoyens & $§t)\c/e Ilﬁc?:\?'ni Pays de 20000 € 6 000 € 20 (5)00€ semestre 18
GUSP-Dreux et Dreux surans 2016
Vernouillet
ETUDES EXPERTISE AMO
Mission
approfondissement
conception et qer
programmation PV Bates- 0
urbaine unique - Tabellionne Agglo 129 525 € 25905€ | 20% seg(nﬁsétre 24
tranche ferme el
tranche
conditionnelle n°1
Expertise de ] 2"
programmation dev ?:b\éllBif;iZ Agglo 20 000 € 10000 € 50% semestre 18
eco et commerciale 2016
- . 2"

Etude efficacite APV Bates- o
&nergétique Tabellionne OPHD 50 000 € 25000€ | 50% sezrr(\)c?lsatre 18

N . 2"
Etude de faisabilitt |[QPV Bates- | SEML o
quartier connecté  [Tabellionne | GEDIA 20000€ | 10000€| 50% semastre | 18

INGENIERIE DE PROQJET

Chargé de mission 1ETP
agglo Ensemble QPY 20% 30% de 2nd
renouvellement + QPV Bates-| Agglo 142500 €| 28500€ ° | cofinancem | semestre 18
urbain, éco & Tabellionne ent 2016
contral de ville ANRU
TOTAL 382 025 €| 105405€
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9.5. Modalités de financement du programme de travail par d’autres partenaires

Les modalités d'intervention seront précisées dans des conventions a signer entre GEDIA et les
différents maitres d'ouvrage concernés et ce, sous réserve de 'accord des comités d'engagement

compétents,
Libellé précis de Echelle de Maitre Assiette de | Subvention | Tauxde | Commentaire Date de Durée de
I'opération rattachement | d'ouvrage | subveniion GEDIA Subven- | {mode calcul démarrage I'opération
{HT) tion subvention} {mois et en mois
GEDIA année)
Etude de
faisabilté - | QPV Bates- 2"
guartier Tabellionne | GEDIA 20000 € 10000 € 50% semestre 18
connecté 2016
numérique

Article 10 (A fitre exceptionnel) Opérations d'investissement financées dans le protocole de
préfiguration

Article sans objet

Article 11. Durée du protocole de préfiguration

Le présent protocole de préfiguration prend effet & compter de la date de signature de ce dernier. |l
s'achéve le 10 mai 2018. L'ensemble du programme de travail (études, expertises, missions, conduite
de projet et actions 8 mener pour préciser le programme urbain et les mesures de relogement des
ménages et d'accompagnement du changement), l'accompagnement des ménages, et a titre
exceptionnel, les opérations d'investissement financées dans le protocole, devront donc étre acheves
a la date d'échéance du protocole.

Article 12. Conditions de finalisation du projet de convention pluriannuelle de
renouvellement urbain - points de rendez-vous avec 'ANRU

A l'achévement du programme de travail, le porteur de projet déposera auprés de I'Agence le dossier
présentant le programme urbain détaillé et le(s) projet(s) résultant des études prévues au programme
de ftravail, en vue d'une contractualisation avec I'Agence par une cenvention pluriannuelle de
renouvellement urbain.

Précisions relatives aux points de rendez-vous intermédiaires nécessaires (cf. calendrier prévisionnel
des études présentée en annexe 7) : au vu du calendrier de travail prévisionnel établi, il est proposé
un rendez-vous de revue a mi-parcours en début d'annee 2017, pour faire le point sur 'avanceée de la
mission de conception urbaine globale et sur celle des résultats des premiéres études qui auront été

finalisées (études sociologique, étude economique, eétude de franchissement, étude quartier
connecte),

Des rendez-vous complémentaires pourront &tre fixés si cela s'avere nécessaire.
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Article 13. Conditions juridiques de mise en_ceuvre et d’application du protocole de
préfiguration

13.1. Contreparties mises a disposition d’'UESL-Action Logement

Le financement par I'Anru de projets de renouvellement urbain dans le cadre d'une convention
pluriannuelle de renouvellement urbain est conditionné par la mise & disposition de contreparties au
profit d’Action Logement, conformément a la convention Etat-Anru-UESL Action Logement portant sur
le NPNRU. Les signataires du protocole s'engagent a respecter les termes de cette convention
tripartite et & définir pendant la phase de protocole ces contreparties, notamment en termes de mise &
disposition de foncier et de réservations de logements locatifs sociaux.

A ce stade, il n'est pas possible de définir les contreparties qui seront proposées & Action Logement
dans le cadre de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain. Le programme de travaii

envisage devra établir ces contreparties en termes de foncier et de réservation de logements locatifs
sociaux (voir article 4).

13.2. Intégration des exigences d’insertion des habitants des QPV dans les marchés publics,
notamment destinées aux opérations du protocole

Les maitres d'ouvrage s'engagent & respecter les orientations de la nouvelle charte nationale
d'insertion de 'Anru adoptée par le conseil d'administration dy 24 mars 2015.

13.3. Le financement des opérations contractualisées dans le protocole

13.3.1 — Le financement des opérations par FAnru

Le tableau financier type de I'annexe 6 est un tableau prévisionnel des dépenses et des recettes
estimées, opération par opération, maitre d'ouvrage par maitre d'ouvrage, qui, au sens du réglement
financier, programme des crédits sur les ressources financieres du NPNRU.

Les montants des concours financiers de I'Agence résultent de I'application des dispositions du titre 11
du reglement général de I'Anru relatif au NPNRU.

Au titre du présent protocole de préfiguration, I'engagement de 'Agence s’entend pour un montant
global maximal non actualisable de 346 545 €, réparti selon la programmation prévisionnelle du
tableau financier de I'annexe 7. Les participations financiéres des signataires du présent protocole y
sont détaillées. Sont également indiquées des participations financiéres de tiers non signataires dont
I'obtention est de la responsabilité de chague maitre d'ouvrage, et qui peuvent étre détaillées dans
une autre annexe.

Les subventions de I'Anru sont attribuées sous réserve des dispositions du réglement général et du
reglement financier en vigueur a la date de I'engagement financier de I'opération et du respect des
engagements contractuels inscrits dans le présent protocole de préfiguration.
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13.3.2 Le financement des ooérations par I'Anah’

Sans objet

13.3.3. Le financement des opérations par 1a Caisse des Dépbts et Consignations

Les aides accordées par la Caisse des Dépdts, mentionnées dans le tableau en annexe 10, et ses
modalités d'intervention, seront précisées dans des conventions a signer entre la Caisse des Depbts
et les différents intervenants concernés et ce, sous réserve de l'accord des comités d'engagement
compétents.

13.3.4 Le financement des opérations par d'autres partenaires

Les aides accordées par GEDIA, mentionnées a larticle 9-5, et ses modalités d'intervention, seront
précisées dans des conventions a signer entre GEDIA et les différents intervenants concernés et ce,
sous réserve de 'accord des comités d'engagement competents.

13.4. Contrble et audits

Sur demande de I'Agence, les maitres d'ouvrage signataires faciliteront, a tout moment, le contrble
par 'Agence de |utilisation des subventions regues, de la réalisation et de I'évaluation des
engagements et objectifs du présent protocole de préfiguration, notamment par l'accés a toute piéce
justificative, tout document et information dont elle jugerait la production nécessaire.

Le cas échéant, les maitres d'ouvrage faciliteront également le contréle sur place, réalise dans ce
cadre et pour les besoins exclusifs des vérifications et évaluations precitées. En ce cas, les contrbles
sont exercés par des agents habilités par le directeur général de IAnru. Le signataire du protocole de
préfiguration est averti au préalable et peut se faire assister d'un conseil. Le directeur général de
PAnru peut, en tant que de besoin, faire appel a des agents habilités & effectuer le controle de
l'administration (Inspection Générale, etc.).

13.5. Conséquences du non-respect des engagements

Les manguements constatés dans ['application du présent protocole de préfiguration font I'objet d'une
analyse de leurs causes et conséquences diligentée par le directeur général de FAnru, en lien avec le
délégué territorial, Celui-ci prend éventuellement I'avis du comite d'engagement de 'Agence, statue
directement ou saisit, si nécessaire, son conseil d’administration.

Il peut decider :

« le rappel solennel au porteur de projet et aux maitres d'ouvrage de leurs engagements
contractuels ;

¢ lamise en ceuvre de mesures compensatoires ;

o la suspension des paiements pour un ou plusieurs maitres d'ouvrage ;

« la réduction des concours financiers attribués par I'Agence prévus dans le protocole de
préfiguration, méme si ceux-ci portent sur un objet different de celui ayant donné au constat,
qui peut impliquer le remboursement partiel ou total des aides attribuées par 'Agence ;

« le réexamen du protocole de préfiguration appelant éventuellement la signature d'un avenant ;

la suspension, voire la résiliation du protocole de préfiguration.

z i au moing un des quartiers concernés par ce protocole comporte des enjeux importanls sur le parc

privé (copropriétés fragiies ou en difficulté, habitat ancien dégradé).
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Date’ | U NOV, 2016

Signatures

Le Préfet d’Eure-et-Loir,

Le Présidentitie la Communauté Le Maireide Dreux
d’Agglomérati ys de Dreux,

Monsieur Gé MEL

Le Maire de Vernouillet, Le Directeur Régional
de la Calsse des Depots et

Q%»ce& (}-\.,:Q

Monsieur Daniel FRARD

Le Président du Conseil Régional

Centre-Val de Loire A
t W

Monsieur Frangois BONNEAU l Monsueur Albenq/DE MONTGOLFIER
L¢'Directeur. Général de I'OPH Le Dlrecteu énéral de GEDIA
Habitat Drouai

I\ﬂ_gg_sje.ur—B niel CATALAN Monsieur Ph|||ppe RIVE

Apposée par le dernier signataire
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Dans tous les cas, la décision prise est portée a la connaissance de 'ensemble des signataires du
protocole.

13.6. Clause de renégociation du protocole

Le présent protocole de préfiguration pourra donner lieu & renégociation dans le cas ol seraient
constatés des changements substantiels de I'environnement juridique et financier dans lequel s'inscrit
l'action de I'Agence.

13.7. Traitement des litiges

Les litiges survenant dans l'application du présent protocole seront portés devant la juridiction
compétente du siége social de r'Anru.

13.8. Conditions d’attribution des concours financiers de I’Agence

Les signataires du présent protocole de préfiguration confirment avoir pris connaissance de
l'ensemble des conditions d'attribution des concours financiers de I'Agence précisées dans son
réglement général et son réglement financier relatifs au NPNRU.

#’
- -
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TABLEAU FINANCIER DES OPERATIONS FHYSIOUES (extiadt du syst T me dinfermation b 07/ 1 2018 3 15.18)

PLAN DE FINANCEMENT - FAT prévisionnelle

N*PROTOCOLE: 135 LOCALISATION CONTRIBUTIONS PRETS ECHEANCIER
ZONE INTERVENTION INSEE D9BEE COMMENE
28134/Dreux/QPY nationalles Bétes Tabellionne 28134
PORTEUR DE PROJET
CA DU PAYS DE DREUX
N° da protocoleyd caradéres)
+ N'INSEE (QPV sur 7 caractéres)
=i dz lamile I gosralons (s ri?li;ttems
+l ong lenimant ralion inancigresireqroupemant 4 ufcramn nnysx;‘uos Ti par une ufik nclion N2 de mafre d ouviage el une ufie g8 fempe)
NP CH f t uns attrbulion da subvention)
COMMENTAIRE LOCALISATION IMMEYBLES LOGEMENTS COUY PAR MAITRE D OUVRAGE COUTHT JAUXTVA COUTTTC | BASEDE VILLE EPC CQNSEIL GENERAL ~ CQNSEL REGIOMAL  BAILLEUR SOCIAL oG EUROPE ANAH AUTRES ANRU PRETS Pour mémoire|Pour mémoire|  Demamage | Durée en| vérit
oPy DE |UEUDE
if A
RATTACREALSATI pee | rype | npre | svon | woar | we INANCEMENT ¥ compris Pracnc  |pret Boniie AL| Annse | semesiie [semestre
FRENT(AH de OPY o
assinieit commun (M1} AEVISIONNE les préts
% % % % % % % % % % %
14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET
135 6028006 14 0002 001 Missian approlondissement conception at ff NPN QP 028005 0.00 0.00 0,00 28°CA DU PAYS DE DREUX 200 129 525,00 | 20,00% | 155 430,00 129 525,00 51810,00 | 40.007% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% 12952,00 | 10,00% 2590500 | 20,00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0,00 0,00 | 000 38 858,00 | 20 00% 0,00 | 0.00% 0,00 000 | 2018 1 4 v
135 6028006 14 0002 002 Experise da programmation dev ece f cor NEN ST 000 0.00 000 28'CA DU PAYS DE DREUX 200 2000000 |2000% [ 2400000 | 2000000 0,00 | o007 10000,00 | s0.00% 0,00 | 000% 0,00 | 0o 0,00 | 0000 10 000,00 | 50,000 0,00 | 0.00% 0,00 | 0007 0,00 | 0.00% 0.00 | 0.00% 000 | 000 0,00 000 | 2018 2 3 v
135 6028006 14 0002 003 Expartisa franchissement | rocade NEN JaPD2E00H 000 0.00 000 28/CA DU PAYS DE DREUX 200 2000000 |2000% | 2400000 | 2000000 [ 1000000 |s000% 000 | 0.00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 000 0,00 | 0.00% 0,00 | 000 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% | 10 000,00 | 0.00% 0,00 | 0007 0,00 000 | 2016 2 3 v
135 6028006 14 0002 004 Chargé de mission Agglo renouvellementu] — NPN  [OP028004 0.00 0,00 0.00 28'CA DU PAYS DE DREUX 200 14250000 | 000% | 14250000 | 142 500,00 000 | 000% | 7125000 | 50.00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 000 0,00 | 000 | 28500,00 | 20.00% 0,00 | 0.00% 000 | 0.00% 0,00 | 0.00% | 42 750,00 | 30.00% 0,00 | 0007 0,00 000 | 2016 2 3 v
135 6028006 14 0002 005 Prestation de service conduite de projet NN (P O28B005 0.00 0.00 0.00 2BCA DU PAYS DE DREUX 200 | 27187500 |2000% | 32625000 | 27187500 | 135938,00 | 50007 0.00 | 0007 0,00 | 0,00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% 0.00 | 000 0,00 | 0.00% 000 | 0.00% 0,00 | 0.00% | 1358637,00 [5000% 0,00 | 000 0,00 000 | 2018 2 3 v
135 6028006 14 0002 CO6 Communication participation consails cito HPN PO 000 000 0,00 2RICA DU PAYS DE DREUX 200 2000000 |2000%| 2100000 | 2000000 | 1000000 |5000% 0,00 | 00oe 0,00 | 0,00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% 600000 | 30.00% 0,00 | 0.0 000 | 0.00% 0,00 | 0.00% 4000,00 | 20,00% 0,00 | 0.00% 0,00 000 | 2016 2 3 v
135 6028006 14 0004 001 Communication / habilants localaires NPN PO28006] 000 0.00 000 | 2BOPHHABITAT DROUAIS 3034 2000000 |2000%| 2400000 | 2000000 000 | 000% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% | 10000,00 | 50007 0,00 | 0,00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% 000 | 0o | 10 000,00 |20 00% 0,00 | 0007 0,00 000 | 2016 2 3 v
135 6028006 14 0004 002 Eludes strategiques aida a la décision NPN Fozaces] 000 0.00 000 | ZBOPHHABITATDROUAISA03 | 21000000 |2000%| 25200000 | 21000000 0,00 | 000e 000 | 000 0,00 | 0005 000 | 0000 | 105 000,00 | 50.00° 000 | 0.00% 0,00 | o0es 0,00 | 000 000 | 0.00% | 105 000,00 | s0.00% 000 | 0007 0,00 000 | 2016 2 3 v
135 6028006 14 0004 003 Etude efficacité energélique NPN - [oP0o2acod 0,00 0,00 000 | ZBOPHHABITAT DROUAIS 3934 5000000 (20000 | 6000000 | 5000000 0,00 | 000 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% 000 | 000 | 2500000 | 000 | 25000,00 | 50,000 0,00 | o.com 0,00 | 0007 000 | .00 0.00 | 0.0 0.00 | 000 0,00 000 | 2018 2 3 v
135 6028006 14 0005 001 Elude de faisabida-quartier connecté NPN QPOZancH 0,00 0,00 0.00 2BGEDIAIBIBIRBOC00015 2000000 | 20,00% 24 000,00 20 000,00 0,00 | 0.00% 0,00 | 0,007 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00°% 0,00 | 0.00% 10 000,00 | 50.00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% 10 000,00 | 50,007 0,00 | 0,00% 0,00 | 000 0,00 0,00 | 2016 2 3 v
SOUS TOTAL 14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET 0 [ 0,00 0,00 0,00 803 900,00 105618000 | 90390000 | 20774800 [2298%| 8125000 | Bga% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% | 152852,00 |1692% | 105 405,00 | 11.66% 0.00 | 0,00% 000 | 000% | 1000000 | 1,11% | 346 545,00 [38,34% 0.00 | 0.00% 0,00 0,00
T
TOTAL o 0 0,00 903 800,00 1056 180,00 | 903900,00 | 207 748,00 | 22,88% 81250,00 | B,99% 0,00 | 0,00% 0,00 [ 0,00% 152 652,00 | 16,92% | 105405,00 | 11,65% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 10000,00 | 1,11% | 346 545,00 | 33,34% 0,00 | 0,00% 0,00 0,00
(1) Les montants sont indiqués TTC ou WT suvant que les opéraleurs récupérent ou non 13 TVA
(2) Chaque opération est repérée dans le lemps par
Iz semesire au cours duquel elle démarre (année sur 4 chiffres sunt en décimal du N° du semestre dans fannée sur un chifire ex. 20052 signilie qu'une opdralion démare au cours du second semesire 2005
La durée de lopéralion expnmée en nbre de semestre - 4 signiie que lopération séchelonne sur 4 semestre soit 24 mols )
TABLEAU FNANCIER DES OPERATIONS FINANCIERES (extrat du Syst7 me dinformatien fe 071120187 15.16)
PLAN DE FINANCEMENT - FAT prévisionnelle
N°PROTOCOLE : 135 LOCALISATION CONTRIBUTIONS PRETS ECHEANCIER
ZONE INTERVENTION INSEE OaFE COMMUNE
28134/Dreux/QPV nationald es Bites JaPozsoos| 28134
PORTEUR DE PROJET
GADUPAYS DE DREUX
3 caractdres)
OPV st 7 caractires)
1 18 (sur 2 caradéres)
1ona = e ralion Tnancaras iegroupament PIWSIAUES Tes par une ufis NG |[FTE 06 mafiie douviage o une Ofne e lemps]
phiysiques ‘una attribulicn de
AIRE LOCALISATION IMMEYBLES LOGEYENTS couf Par MAITRE D OUVRAGE COUTHT TAUXTVA COUTTTC | BASEDE VILLE EPCI RL  CONSEL REGIONAL  BAILLEUR SOCIAL coc EUROPE ANAH AUTRES ANRU PRETS Pour mémoire|Pour mémoire|  Demarrage | Durée en | vérit
aPv DE | UEUDE
RATTACHEALISATIC L .
EvenTetp deopyd NBAE | TYFE | NERE | SHAN | LOGT | e INANGEMENT y compris Pe1COC  [Prét Bonitis AL| Annee | somesire | somestis
MENTI
assimilapf commun: (MILR-) AEVISIONNEY los préts.
% % % % % % % % % % %
14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET
135 6028005 14 0002 Mission approtondissemant concepticn etprog|  NPN 0 0 0,00 0,00 000 | 2BCADUPAYSDEDREUX 200 | 60300000 |1526%| 696180.00 | 60300000 | 20774800 | 34405 |  81250,00 | 13.45% 0,00 | 0.00% 000 | 0ooee | 1295200 [ 2155 | 7040500 [ 11.88% 0,00 | 0,007 0,00 | o000 0,00 | 000% | 28154500 [38.34% 0,00 | 000 0,00 000 | 2018 1 4 W
135 60ZR00S 14 0004 Communication / habitants kocataires. Etudes NPN 0 a 0,00 000 000 | 280PHHABITAT DROUAIS293 | 28000000 |20,00%| 33500000 | 260 000.00 0,00 | 0.00% 0,00 | 0007 0,00 | 0,00% 000 | 00o%e | 14000000 | 50007 | 2500000 | B 0,00 | 0007 000 | 000 0,00 | 000 | 11500000 | 4107 0,00 | .00 0.00 000 | 208 2 3 v
135 6028006 14 0005 Elude da lasabité-quartier conneclé NPN 0 a 0,00 0,00 0,00 28GEDIAMS483880000015 20 000.00 | 20,00% 24 000,00 20 000,00 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0007 0,00 | 0.007% 0,00 | 0.00% 10 000,00 | 50.00% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% 10 000,00 | 50.00% 0,00 | 000% 0,00 | 000 0.00 000 | 2016 2 3 v
SOUS TOTAL 14 ETUDES ET CONDUITE DE PROVET ] 0 0,00 0,00 0,00 803 500,00 1056 180,00 | 90300000 | 20774800 |2288% | 8125000 | 8,99% 0,00 | 0.00% 0,00 | 0.00% | 15285200 [ 16,92% | 10540500 | 11,66% 0,00 | 0,00% 000 | 000% | 1000000 | 1,11% | 34654500 |38,34% 0,00 | 0,00% 0,00 0,00
T
TOTAL o 0 0,00 903 800,00 1056180,00 | 903900,00 | 207 748,00 | 22,98% 81250,00 | B99% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 152 852,00 | 16.92%| 105 405,00 | 11,66% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 10000,00 | 1,113 | 346 545,00 | 38,34% 0,00 | 0,00% 0,00 0,00

(1} Les montanis sontindiques TTC ou AT suvant que les Opérateurs récupérent ou non ta TVA

(2] Chaque opération est repérée dans le temps par.

le semeslre au cours duquel elie démarre {année sur 4 chiffres suivi en déoimal du N° du semestoe dans année sur un chiffre ex 2005 2 signilie quiune opérabon démarre au cours du second semesire 2005)
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5) Plan de financement prévisionnel

nb de famille & reloger : 57 estim
nb de logement occupés au 12/11/2015 : 42
nb de o

écohabifations [15

Colts d'acquisition de Iimmeuble

Isans objet
DW%MM
Colts d'analyse, d'études et prestations
Frais de parution
Frais de reprographie
Panneau d'affichage Permis de démol
Frais d'huissier pour affichage
Diag amiante et plomb avant travaux 1500€Agt
Coordination SPS 1%
Contrdle technique 18]
Référé constat 70 000.00 €
Total Coil ‘al £
Coiits d"analyse du site
DTA
82 248,001 20,00% |
82 248 00] 98 697
1200,00| 20,00% 1 44D.00|
| Travaux de démolition des logements et 7516,3€8gt 481 043.20| 20.00% 577 251,84
locaux yc remise en état des terains
Travaux de remise en état des pignons 72 850,00] 20,00% 87 420,00]
mitoyens
“recouturage” des réseaux existants 275€0gH 14 300,00| 20.00% 17 160.00]
|(concessionnaires)
Coilits préparatoires 3 Fopération 106€AgH 10 102.D€1 20,00% 12 230.40f
e et ve)
Total Coiit des travaux 579 585.20] €95 502 24|
il'lomrains maitrise d'ceuvre
Marché de maitrise d'ceuvre 10%; 57 ©58.52| 20.00% €9 550,22}
D.00)
Total Honoraires maftrise d'ceuvre 57 su,gl 69 550,22
|Relogement des ménages
Frais de déménagement igts 2 365,00 134 805.00{ 20.00% 161 768,00
Frais de déménagement autres locaux 1617.00 10 404 20.00% 23 284 80
Aménagement des logements et 1650€AgH 113 850,00 20,00% 136 620,00
commerces servant au relogement
Frais générés par déménagement 281€Ag4 15 @88, 20,00% 10 186,20
(cor i ires+suivi ier)
Coiits d'éviction ou de dédi gement 200 00D, 0.00% 200 DOD,00]
pour commerces
Coiits d'accompagnement social 4795€moiz) B8 310, 0.00% 88 310,00}
durée : 18mois|
Total Relogement des ménages 570 357,50 627 167,00]
Indemnité en compensation VNC
Montant au bilan du 31/12/2015 377 550.25] 0.00% 377 550,25
otal nite i 377 559
Indemnité pour perte d'exploitation
Loyer moyen/mois :  28000€/mois) 468 DOD,00)
nb de mois de loyers moyens mensuels 1Bmois
Total nité r d'exploitation 468 @ E
Imprévus 5 138 018,01
actualisations 0.7 48 306,30}
durée : 30moi
TOTAL 27191 10,66'

Version au mardi 8 novembre 2016 13
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Accusé de réception - Ministére de I'intérieur

b45—234500023-20161107-SA_201 6_151-AR

"Accusé certifié exéculoire
P Réception par le préfet : 07/11/2016

@ e  Publication : 07/11/2016
7 d‘ . 3 L3 - -
Céhtre-ValdelLoire

ARRETE N°2016/151

Le Président du Consell régional ;
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu l'arrété n° 2015/97 du 21 décembre 2015 donnant délégation 3 Monsieur Dominique
- ROULLET, 7éme Vice-président pour sulvré les dossiers et.faire toutes propositions,

relevant de la compétence de I'exécutif, dams le domaine « de I’Aménagement du
Territolre et du Numérique » ;

ARRETE

Atticle 1: Monsleur Valentino GAMBUTO, Conselller régiohal du Centre-Val -de Loire,
représentera |e Président du Consell réglonal du Centre-Val de Loire lors de la signature
du Protocole de Préfiguration du projet de renouvellement urbaln dans les quartiers des
Bites a Dreux et de la Tabellonne & Vernoulllet le 10-novembre 2016, en {'absence de
Monsleur Dominique ROULLET, 7*™ Vice-président, empéché.

Artlcle 2 La présﬁente délégation comprend (a délégation de signature.

Article 3 : Le présent arrété sera transcrit au registre des arrétés du Président du
Conseil réglonal et fera I'objet d'une insertion ‘au Recuell des Actes Administratifs de la
région Centre-Val de Loire, ‘

Les dispositions du présent arrété sont-applicables dés sa publication, ou affichage ou
notification & I'intéressé et sa transmission au représentant de |'Etat dans la région.
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