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SIGNATAIRES

L'Etat, représenté par Madame la Préféte du Département du Cher,

- L'Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine, désignée ci-aprés « I'Agence » ou « I'Anru », représentée par
son Directeur Général,

- L'Agence Nationale de I'Habitat (ANAH), représentée par sa Directrice génerale,

- La Communauté d’Agglomération Bourges Plus, représentée par son Président,

- La Ville de Bourges, représentée par son Maire,

- L'Office Public de I'Habitat Bourges Habitat, représenté par son Directeur Général,
- L'Office Public de I'Habitat du Cher, représenté par son Directeur Général,

- L’ESH France Loire, représentée par son Directeur Genéral,

- La Caisse des Dépdts, représentée par son Directeur Régional,

- Le Conseil régional du Centre-Val de Loire, représenté par son Président,
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PREAMBULE

La communauté d'agglomération Bourges Plus comprend 16 communes et regroupe un peu plus de 97 000
habitants, soit presque le tiers du département du Cher. Au niveau de I'agglomération de Bourges, deux quartiers
sont retenus au titre de la nouvelle géographie prioritaire qui actualise et recentre la politique de la ville au bénéfice
des territoires les plus en difficulté : les quartiers Nord de Bourges dénommés « Chancellerie/Gibjoncs/Moulon » et
le quartier du Val d’Auron.

Le quartier Chancellerie/Gibjoncs/Moulon est le plus ancien des quartiers prioritaires berruyers de la politique de la
ville. Situé en entrée Nord de Bourges et de son agglomération, il regroupe un dixiéme de la population du territoire
et I'équivalent de la deuxiéme commune de |'agglomération. Ce quartier concentre presque la moitié du parc social
de la ville de Bourges avec aujourd'hui plus de 4 000 logements locatifs sociaux et la population qui y vit se
caractérise par une grande précarité.

Il bénéficie depuis 2005 d'un Programme de Rénovation Urbaine reposant sur une approche urbaine et sociale,
cohérente et complémentaire dont les objectifs majeurs sont I'habitat, la mobilité, 'emploi et I'activité économique
ainsi que le lien social. Ce projet a apporté une transformation importante de plusieurs secteurs du quartier non
seulement en matiere d’habitat mais également d’équipements et de déplacements. || a notamment permis de
proposer aux habitants une offre de logements sociaux de qualité, mieux répartie dans la ville et répondant
davantage a leurs attentes, et des espaces publics attractifs apportant un cadre de vie qualitatif et adapté aux
usages.

Il a concerné 2 quartiers : les quartiers Nord, inscrits de nouveau dans la Nouvelle Politiqgue de la Ville, et le
quartier de I'Aéroport, sorti aujourd’hui de la géographie prioritaire.

La convention du PRU a été révisée par 13 avenants, dont le dernier est un avenant de cldture.

Le projet de renouvellement urbain en action & Bourges était particuliérement ambitieux puisqu'il représente 2 447
logements a démolir dont 2 365 dans le quartier Chancellerie-Gibjoncs-Moulon et 1 489 reconstructions dont une
faible partie dans le quartier. En effet, conformément aux objectifs annoncés, de nombreux logements locatifs
sociaux ont été reconstruits dans le reste de la ville & hauteur de 50% du parc démoli

Ce PRU en voie d'achévement doit toutefois étre poursuivi sur les secteurs qui n'étaient pas directement
concernés par le projet dont |'attractivité s'est dégradée au vu des changements opérés sur les autres secteurs.
Des dysfonctionnements urbains et sociaux demeurent au sein de ce quartier et il est aujourd'hui nécessaire de
poursuivre les efforts engagés, notamment pour continuer & améliorer l'insertion du quartier dans la ville et
poursuivre l'adaptation de I'offre de logements dans le cadre d'une stratégie plus globale, définie a I'échelle de
l'agglomération.

Ainsi, méme s'il béneficie par ailleurs de la présence de nombreux équipements et de la proximité de zones
d'emploi importantes, les enjeux de diversification et de mixité sociale y sont prégnants.

Le nouveau contrat de ville a été réalisé au premier semestre 2015 et signé le 30 juin 2015. Au travers de ses trois
piliers, il vise & mettre en cohérence les interventions publiques au bénéfice d'un projet pour le quartier. Son volet
cadre de vie et renouvellement urbain décline ainsi les documents stratégiques de l'agglomération en matiére
d'aménagement durable du territoire et tout particuliérement en matiére d'habitat, de mobilité et de développement
économique.

Lors de I'élaboration du contrat de ville, deux grands enjeux sont apparus comme majeurs et transversaux a toutes
les thématiques abordées :
- Des problématiques géneérales et récurrentes liées a la mobilité sous toutes ses formes : physique,
résidentielle et sociale
= Mobilite physique et ses freins liés a I'offre collective aussi bien qu'aux personnes
= Mobilite résidentielle et ses freins liés au parcours des ménages
= Mobilite sociale et ses freins liés a I'égalité des chances et aux discriminations
- Une faible attractivité du quartier reposant sur une image encore négative, image dévalorisée, véhiculée
par des personnes « extérieures », mais aussi par certains habitants qui se I'approprient ;

La nature et la transversalité de ces enjeux montrent bien non seulement tout le sens du contrat de ville et tout son
intérét a coupler les approches urbaines et sociales, mais également la nécessité d'inscrire cette double approche
dans une vision globale et stratégique définie a I'échelle de I'agglomération.

Le nouveau projet de renouvellement urbain constitue en cela un des leviers pour atteindre les objectifs
stratégiques du contrat et mettre en ceuvre le projet urbain de développement durable porté par 'agglomération
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dont le but est de renouveler |'attractivité résidentielle du quartier en s'appuyant également sur ses atouts. |l
s'inscrira dans la continuité du premier PRU avec lequel il forme un seul et méme projet urbain global .

Ce nouveau projet, qui sera porté au plan stratégique et opérationnel par I'agglomération et qui sera co-construit
avec les habitants et les acteurs locaux, doit étre finement défini avant la signature de la convention. Pour cela, un
programme d'études complémentaires, décrit en derniére partie du présent protocole, est a mettre en ceuvre sur
une durée de 12 mois.

Le présent protocole de préfiguration s’appuie sur le dossier examiné par le comité d'engagement du 2 mai 2016
et dont la composition est définie en annexe du réglement général de 'Anru.

Article 1. Quartiers d'intervention

Le quartier Chancellerie/Gibjoncs/Moulon, aussi désigné par le vocable « Quartier Nord » est un quartier prioritaire
de la politique de la ville retenu au titre des quartiers d'intérét national ayant vocation a bénéficier d’une convention
pluriannuelle de renouvellement urbain avec 'Anru.

Ce quartier s’est étendu au Nord de la ville, de part et d’autre de I'avenue du Général de Gaulle qui constitue une
voie pénétrante importante, a partir des années 1950 et jusque dans les années 1970, dans le cadre d'une
urbanisation massive dont I'objectif était de répondre aux besoins en logements dans un contexte de saturation du
centre de la ville. (Cf. plan de situation en Annexe 2).

Ainsi, les quartiers d’habitat collectif, qui se sont développés au Nord sur les espaces disponibles, marquent une
rupture dans la maniére d’aménager la ville. Le bati est constitue de tours et de barres de style moderne aux
fagades sobres. L'urbanisation répond & une logique indépendante du développement de la ville jusqu’alors : elle
prend peu en compte I'organisation traditionnelle de la ville notamment le réseau viaire.

Les quartiers Nord subissent ainsi des effets coupure vis-a-vis du centre de la ville :
- Coupure physique : le site d’expansion est encadré par la vallée de I'Yévre au Sud et par la vallée du
Moulon au Nord et & 'Ouest et se situe sur le haut d’un talus fortement marque.
- Coupure urbaine : la voie de chemin de fer et les emprises ferroviaires de la gare ainsi que la prison et le
cimetiére sont autant d’espaces qui forment une barriére entre les quartiers Nord et le centre.
- Coupure symbolique : la vocation des quartiers Nord est essentiellement résidentielle et se démarque en
cela de celle du centre-ville historique.

Aujourd’hui, le périmétre du quartier prioritaire comprend 4 165 logements sociaux. Il concerne ainsi presque la
moitié du parc social de la ville de Bourges. (Cf. plan du quartier en Annexe 3)

Il regroupe 9 630 habitants, soit 14,5% des habitants de la ville et 10% de ceux de agglomération.

La population du quartier se caractérise par une grande precarité.
- Le revenu médian annuel par unité de consommation est de 8 200 € contre 19 100 € sur 'ensemble de
I'agglomération.
10% des habitants du quartier ont un revenu annuel inférieur a 100 € par an avant prestations sociales.

Le quartier accueille des populations en grande fragilité sociale et éloignées de I'emploi :
- Plus de 30% des allocataires a bas revenu habitent a Bourges Nord.
- Le taux de chdmage des 25-64 ans (au sens INSEE) avoisine les 35% a Bourges Nord contre 14% pour
Bourges et 15% pour I'agglomération.

La population du quartier reste plus jeune que celle des autres quartiers de la ville ou I'agglomération, méme si la
moyenne d'age a tendance a augmenter plus vite.
- Les moins de 20 ans représentent prés de 30% de la population {contre 22% au niveau de I'agglomération)
- Le poids des 75 ans et plus a doublé en 10 ans

Par ailleurs, le quartier Nord accueille 14,5% de la population de la ville mais prés de 40% de sa population
immigrée et le poids des immigrés y a légérement augmenté depuis 10 ans.

Enfin dans les quartiers Nord de Bourges, prés de 40% des ménages n'ont pas de voiture.
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Article 2. Objectifs poursuivis dans les quartiers visés au présent protocole de préfiquration

Le quartier Chancellerie-Gibjoncs-Moulon, constitue un vaste espace résidentiel au nord de I'agglomération de
Bourges. Il est situé sur un plateau isolé du centre de la ville par de fortes coupures naturelles (marais, vallée de
I'Yevre) renforcées par la large emprise ferroviaire et accentuées par la présence d’un cimetiére et d'une prison. La
vocation du quartier a 10-15 ans s’appuie sur ses potentiels pour en faire un quartier résidentiel attractif.

Un quartier bien relié aux autres quartiers de I'agglomération

Si le quartier Chancellerie-Gibjoncs-Moulon est séparé du centre de la ville par les emprises ferroviaires, il
benéficie de la proximité de la gare qui constitue une entrée de ville a part entiére et qui représente un équipement
structurant, assurant une fonction centrale pour Bourges et amené a devenir un véritable pdle du développement
de I'agglomération dont le rayonnement bénéficiera au quartier.

Un quartier doté de grands équipements

Le quartier présente la particularité de concentrer un grand nombre d'équipements publics de I'agglomération tant
sur le plan scolaire (deux lycées, deux colleges, un IUT), sportif (CREPS, vélodrome, vaste ensemble de terrains
de sports, une piscine couverte, un gymnase), culturel (salle du Hublot accueillant des spectacles de la Maison de
la Culture de Bourges, bibliothéque), que social (créche, centre social, espace santé parentalite). Equipements de
proximité ou de haut niveau, ils peuvent contribuer a constituer une offre de services a développer.

Un quartier structuré par deux poles de commerces et de services.

Deux centres commerciaux concourent a la création de polarités sur le quartier avec un pdle de commerces pour
la Chancellerie et le pdle de Cap Nord pour les Gibjoncs. Le renforcement du pdle commercial de Cap Nord, la
présence des nombreux équipements publics du quartier constituent un environnement de qualité pour les
habitants.

Un quartier résidentiel & I'habitat renouvelé et diversifié

Toute la concertation menée a ce jour a permis de comprendre l'attachement des habitants a leur quartier. |l
conviendra de réaliser les efforts nécessaires pour offrir des parcours résidentiels adaptés. La diversification de
I'habitat commence a voir le jour sur des espaces en bordure a la jonction d'un tissu pavillonnaire. Elle pourra
s'etendre sur les franges du quartier.

La vocation résidentielle de ce quartier sera confirmée avec un apaisement des volumes batis par une démolition
affirmée des tours dont les habitants ne veulent plus. Ainsi le quartier poursuivra sa transformation engagée depuis
2005 en offrant un paysage urbain a taille humaine.

La reconstitution de I'offre sociale a été revue a la baisse lors de I'avenant de cléture de la convention ANRU,
passant de 0,7 a 0,6. Le renouvellement de l'offre s'accompagnera d'un rééquilibrage dans les autres communes
de 'agglomération comme par exemple St Germain du Puy ou St Doulchard. Les efforts consisteront a amenuiser
le poids du quartier en matiére de logement social avec diffusion des programmes dans le péle aggloméré.

Un quartier résidentiel inscrit dans le patrimoine naturel de I'agglomération

La recherche de qualité des espaces publics sera affirmée pour réaliser un « quartier parc » s'appuyant sur le
caractére vegétal arboré ceinturé par les vastes espaces naturels que sont les Marais de Bourges au sud-est du
quartier et la Plaine du Moulon au nord-ouest, avec le Parc Paysager des Gibjoncs du nord-est. La Rocade Verte,
liaison douce qui contourne la ville constitue déja le trait d’union de cette trame végétale exceptionnelle a valoriser.

Un quartier servi par des zones d’emploi de proximité immédiate

Les zones d’emploi, en développement a l'ouest, avec le secteur Michelin, ou & I'est, pour la reconversion de
friches militaires (Territoire Entrepreneur), sont localisées sur les marges du quartier, avec au sud, le plle de la
gare en devenir.

Un quartier bien relié par les transports collectifs urbains et ferrés

Pour conforter le caractere résidentiel du quartier des efforts seront engagés pour bien desservir le quartier par le
réseau de transport en commun, notamment en permettant une liaison plus rapide avec le secteur sud de
l'agglomération dans lequel se concentrent les nouvelles zones d'activités économiques, & proximité de
I'échangeur autoroutier de I'A 71.

La gare, désormais ouverte vers le nord, et accessible par des voies cyclables sécurisées jouera un réle renforcé
dans I'attrait des quartiers du nord de la ville.

Protocole de préfiguration du projet de renouvellement urbain du quartier Chancellerie-Gibjoncs-Moulon - Bourges 4



2.1. Orientations stratégiques du contrat de ville

Le volet « Cadre de vie et Renouvellement urbain » de la nouvelle politique de la ville doit permettre d’'ameliorer
I'attractivité résidentielle et économique des quartiers. Le Contrat de ville rénové coordonne dans une démarche
transversale un ensemble d'actions sectorielles concourant a l'amélioration de la qualité de vie des habitants au
quotidien. En termes de cadre de vie, cela implique de favoriser la pleine intégration des quartiers dans la
dynamique de I'agglomération.

Les perspectives offertes par le Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) pour les
quartiers Chancellerie-Gibjoncs-Moulon permettront notamment & I'agglomération et a la ville de décliner les
différents documents cadre, plus spécifiquement en matiére de déplacements (PDU) ou d'habitat (PLH), et plus
globalement en matiére d’équilibre territorial et de développement durable. Les actions a conduire dans le cadre de
ce pilier s'inscrivent aussi dans une logique transversale visant a favoriser la transition écologique du territoire, que
ce soit dans les propositions faites en matiére de mobilité, d’habitat ou de qualité du cadre de vie.

Le SCoT, le PDU et le PLH, se rejoignent en effet sur leur ambition globale d'aménagement économe de 'espace,
reprise dans leurs orientations générales et dans leurs premiéres familles d'actions.

Les trois objectifs stratégiques de ce pilier viennent concrétiser la volonté des collectivités et de leurs partenaires
de poursuivre la transformation des quartiers déja en partie accomplie. Le NPRU et la mise en ceuvre du présent
protocole de préfiguration constitueront le cadre des actions relevant des quartiers Chancellerie-Gibjoncs-Moulon
qui s'appuient sur le Plan Stratégique Local élaboré a la fin du premier PRU.

+ Faire de la mobilité un vecteur central de développement des quartiers

La mobilité constitue I'une des conditions de l'intégration sociale et économique des habitants des quartiers, qui
sont faiblement motorisés et restent éloignés de certains lieux de services et d’emploi. Le développement des
transports publics, la favorisation des modes de déplacements actifs, et le soutien a la mobilité constituent des pré-
requis pour l'efficacité des autres volets d'actions de la politique de la ville et des politiques publiques, gu'’il s'agisse
de l'accés a I'emploi, a la santé, a la culture, etc.

Si I'offre de transports en commun proposée dans les quartiers est déja relativement conséquente, elle peut ne pas
entierement satisfaire les besoins spécifiques des habitants, particuliérement pour accéder aux emplois localisés
en périphérie, a des horaires décalés ou fragmentés, dans la journée ou la nuit.

Par ailleurs, il convient de mieux partager 'espace public entre les différents modes de déplacement au profit des
modes actifs que sont la marche et le vélo en favorisant les parcours au sein des quartiers et leur connexion avec
ceux du reste de la ville et de 'agglomération.

Enfin, en complément des transports en commun et d’'un meilleur partage de la voirie, il est nécessaire de
développer des actions d’accompagnement a la mobilité ou, pour certaines, de mieux les relayer.

+ Optimiser I'offre de logements pour répondre aux besoins et favoriser la mixité

Les documents de planification élaborés a une échelle supra-communale visent a mieux équilibrer I'offre de
logements sur le territoire berruyer, a la fois en nombre et en statut, et a réduire la consommation d'espace en
limitant I'étalement urbain.

Il s’agit notamment pour le PLH de favoriser les parcours résidentiels par le développement d’une offre de qualité
et une répartition spatiale équilibrée des produits logements. Cela implique de :

- Concevoir le renouvellement du parc social & I'échelle intercommunale dans le cadre du NPNRU

- Tendre vers une répartition plus équilibrée de la production de logements sociaux en tenant compte de
leurs caractéristiques et des besoins prioritaires tout en en diversifiant I'offre au sein des quartiers

- Mettre a niveau l'offre sociale existante afin de limiter les phénoménes de concurrence interne au parc
public

- Développer une concertation entre les bailleurs autour de I'occupation des logements.

+ Améliorer la qualité résidentielle et I'image des quartiers

Pour améliorer la qualité du cadre de vie, il est nécessaire d'agir d'abord sur la mixité fonctionnelle des quartiers
pour permettre d’en faire des quartiers plus diversifiés dont I'image ne serait pas seulement vehiculee par le type et
la période de construction des logements.
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La qualité résidentielle doit étre améliorée par d'une part, 'aménagement des espaces publics ou des
equipements, comme cela a déja été en partie réalisé dans le cadre du premier PRU, au coeur du quartier
Chancellerie et, d’autre part, I'entretien de I'habitat et de ses abords qui participe a la qualité du cadre de vie au
quotidien.

Comme I'a mis en évidence le diagnostic, les quartiers prioritaires renvoient encore une image négative qui limite
considérablement leur attractivité. Cette image dévalorisée est véhiculée par des personnes extérieures aux
quartiers, mais aussi par certains habitants qui se I'approprient. Elle doit enfin faire I'objet d’actions plus
spécifiques relevant du champ de la communication.

Pour les quartiers Chancellerie/Gibjoncs/Moulon, les actions & conduire dans le cadre de ce pilier développent la
stratégie territoriale, établie au travers du Plan Stratégique Local, visant notamment a valoriser le potentiel naturel
et & conforter les trois polarités identifiées.

2.2. Premiers objectifs en matiére de renouvellement urbain

+ Renforcer 'ouverture du quartier et la mobilité des habitants

Restructurer le réseau de transports pour gu'il bénéficie en premier lieu aux habitants des quartiers prioritaires

Si I'offre en transports collectifs est déja conseéquente sur certains secteurs du quartier Chancellerie-Gibjoncs-
Moulon, notamment grace a la présence de la ligne la plus cadencée du réseau, la restructuration du réseau de
transports collectifs, actuellement a I'étude, doit permettre de la renforcer.

En effet, il est proposé de passer d’un réseau aujourd’hui centré sur un unique péle d'échange urbain, situé en
centre-ville (Place de la Nation) a un réseau constitué autour de 2 pbles d'échanges : un & la gare, et un second en
centre-ville (secteur Europe/Séraucourt).

Par ailleurs, la ligne 1, qui dessert les deux quartiers prioritaires de I'agglomération, sera confortée dans
son role de ligne la plus structurante du réseau, elle pourra évoluer en bus a haut niveau de service, avec
une premiére tranche de réalisation dans le PNRU.

Une meilleure connexion entre Gibjoncs et Chancellerie sera recherchée, et la liaison facilitée avec les zones
d'emploi du secteur de I'échangeur, ou certains équipements et services.

Ainsi, la seconde ligne structurante bénéficiera également a ces quartiers, et sera congue pour assurer une
liaison entre les 3 secteurs : Chancellerie, Gibjoncs et Moulon.

Un équilibre devra étre trouvé entre les objectifs de qualite de service (bonne vitesse commerciale, donc tracé le
plus direct possible) et la nécessité de desservir « finement » les équipements, services et secteurs d'habitat
dense.

La mise en place d'une tarification plus attractive est €galement une des actions proposée dans le PDU : avec
notamment I'élaboration d’une tarification plus solidaire, basée sur le revenu. ; une telle démarche a été engagée
courant 2015, I'objectif est une mise en place en 2017, avec la nouvelle deélegation de service public pour le réseau
de transports urbains.

Assurer un meilleur partage de I'espace public entre les différents modes

La production d'un plan guide pour les déplacements pourrait s’averer opportune, pour disposer d’une vision
integrée de la mobilité a 'échelle du quartier. Ce plan guide traduirait de fagon opérationnelle les préconisations du
PDU en terme de partage de la voirie, les éléments de I'étude de restructuration du réseau de transports collectifs,
et pourrait s’appuyer sur les propositions du plan Vélo intercommunal. Ce dernier a identifié 2 axes potentiellement
supports d’itinéraires cyclables vers le centre-ville : I'avenue du général de Gaulle, et la route de Saint-Michel/Av
Arnaud de Vogue. Sur ces 2 axes, une requalification de la voirie permettrait de redonner plus d’espace aux
modes alternatifs. Un tel document permettrait de préciser notamment les itinéraires doux, de transports publics,
etc., et la hierarchisation de la voirie et les profils en travers. |l serait élaboré en paralléle de la réflexion sur la
programmation urbaine.

Les indicateurs de mesures pressentis pour suivre chacun des objectifs en matiére de mobilité pourraient étre le taux de
motorisation, I'évolution du réseau de transport en commun, I'évolution du nombre de voyages sur le réseau de transport en
commun sur les lignes desservant le quartier, évolution des migrations journaliéres domicile-travail.
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+ Augmenter la diversité de I'habitat et adapter la densité du quartier

Procéder aux démolitions des logements ne répondant plus aux besoins

Au sein du parc social, la poursuite des démolitions mais sans reconstitution integrale du volume de logements
détruits est nécessaire pour permettre une meilleure adaptation de |'offre 4 la demande en termes de volume et en
termes de qualité de produits. Cela impliquera nécessairement d'adapter la densité résidentielle du quartier.

Le programme des démolitions doit croiser 'approche urbaine du projet et Fapproche patrimoniale des bailleurs. Il
doit avant tout viser les logements ne répondant plus a la demande dans le but d'enrayer le phénomene de
vacance qui touche particuliérement certains immeubles ou certains types de logements.

En effet, conséquence d’un marché globalement détendu, le parc HLM présente un niveau de vacance éleve et
une forte mobilité sur 'ensemble de I'agglomération. Cette mobilité s'exerce au sein du parc social mais également
entre le parc social et le parc privé.

C'est pourquoi l'intervention sur le parc social ne peut étre dissociée d’une intervention sur le parc privé, sous la
forme d'un dispositif opérationnel d’amélioration, afin de ne pas déqualifier une offre par rapport a l'autre et d'éviter
une déstabilisation du marché du logement de I'agglomération.

Produire une offre diversifiée de logements répondant aux besoins actuels et futurs

Les réflexions échangées dans le cadre de I'élaboration du Plan Stratégique Local, ont fait émerger un fort besoin
des acteurs de renforcer leur connaissance des marchés locaux de [lhabitat et notamment des
caractéristiques des logements pouvant contribuer a renforcer I'attractivite de la ville-centre.

Une étude du marché du logement au niveau de 'agglomération sera donc intégrée au programme de travail du
présent protocole. Elle permettra de préciser la programmation de nouveaux logements sur le quartier, qu'ils soient
sociaux — sur un type d'offre trés ciblé & définir- ou qu'ils soient privés en visant des produits adaptes a la typologie
et aux revenus des ménages (terrains et/ou logements). Cette étude doit contribuer a diversifier les types et
catégories de logements proposés sur le quartier mais aussi & mieux envisager la répartition de l'offre sociale sur
le territoire de la ville et de I'agglomération.

En effet, pour contribuer a linversion des tendances démographiques a l'ceuvre sur I'agglomeration, le PLH
indique un niveau de construction nécessaire de 320 logements par an & Bourges. L'étude de marché doit
permettre d'identifier les produits logements & développer, les volumes de production opportuns et les sites a
prioriser, en fonction des caractéristiques de la population susceptible de rechercher un logement a Bourges et
plus particulierement dans les quartiers Chancellerie/Gibjoncs/Moulon.

Elle sera un élément indispensable & la négociation avec les promotsurs prives pour le développement d'une offre
résidentielle rencuvelée.

.

Elle permettra également de préciser le programme des démolitions et des réhabilitations a effectuer en

caractérisant finement les produits correspondant potentiellement & une demande ou non.

Améliorer {'offre locative sociale existante

Le choix des immeubles a réhabiliter devra s’inscrire non seulement dans la stratégie patrimoniale des bailleurs
mais également en cohérence avec les axes du projet urbain.

Il s'agit d’assurer la qualité de I'offre locative sociale en favorisant :
- la dynamique de réhabilitations durables et de qualité,
- les immeubles les mieux situés et les typologies de logements demandées
- les travaux portant non seulement sur I'enveloppe extérieure, les parties communes,... mais aussi sur le
confort intérieur des logements.

Comme évoqué dans le Plan Stratégique Local, afin d'éviter de « répartir la réhabilitation », qui consisterait a
intervenir sur tous les batiments maintenus mais uniquement sur 'enveloppe et les parties communes, il est
proposé de concentrer la réhabilitation sur les immeubles les plus attractifs (polarités urbaines et qualités
intrinséques) en réhabilitant 'ensemble du batiment et en visant I'amélioration énergétique des logements.

Ces réhabilitations lourdes pourraient conduire & des augmentations de loyers apres réhabilitation, mais seraient
compensés par PAPL et la baisse des charges due & l'action que conduit par exemple Bourges Habitat sur la
répartition des économies d'énergie par sous-station.
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Pour confirmer le programme des réhabilitations & mener, il sera nécessaire de réaliser dans le cadre de la mise
en ceuvre du présent protocole, toutes les études permettant de déterminer I'opportunité et la faisabilité des
réhabilitations lourdes envisagées, en approchant le plus finement possible les estimations financiéres des
interventions projetées.

Développer une politique intercommunale de peuplement

Ainsi que le prévoit le PLH de Bourges Plus, il s'agit de mettre en ceuvre un accord collectif intercommunal portant
sur le peuplement du parc locatif social. Ce dispositif comprend deux volets principaux :

- L'amélioration de l'accés des publics defavorisés au sein du parc locatifs social en lien avec la recherche
d’'une plus grande mixité sociale au sein des opérations par la détermination d'objectifs d'attribution basés
sur la connaissance des caractéristiques de fragilité des programmes et le suivi de I'occupation du parc

- Des moyens d'accompagnement nécessaires a la mise en ceuvre el au suivi annuel de cet engagement,

Associé a une revalorisation des ensembles les plus fragiles, ce dispositif peut contribuer & améliorer la mixité et
favoriser la mise en place d'une politique d’attribution transparente et partagée. |l visera 3 objectifs principaux :

- Rechercher les éguilibres en agissant dans la prévention ou le traitement
- Répondre aux besoins des populations dans leur diversité et de faciliter les mobilités résidentielles
- Promouvoir I'attractivité des quartiers

Cet accord devra également préveir les modalités de relogement et d’'accompagnement social dans le cadre du
NPRU.

Les indicateurs de mesure pressentis pour suivre les objectifs liés a I'habifat seront les taux de vacance, les taux d'occupation
des logements réhabilités le nombre de logements démolis, le nombre de logements privés construits et en PSLA

+ Améliorer la qualité résidentielle et I'image des quartiers

La requalification de I'habitat, tout autant que I'amélioration de I'accés aux transports collectifs, et qu'une gestion
urbaine de proximité soignée participent bien sir de cette recherche d’attrait renouvelé pour le quartier.

Le Contrat de Ville liste des objectifs spécifiques pour conforter I'attractivité des quartiers des Gibjoncs, de la
Chancellerie et du Moulon :

- Maintenir les équipements en place en nombre important

- Traiter les quelques troubles a la tranguillité publique

- Restructurer le centre commercial de Cap Nord

- Traiter des espaces publics

- Sécuriser la traversée de I'Avenue De Gaulle

- Améliorer la sécurité aux abords du collége le grand Meaulnes et du lycée Alain Fournier.

Les réflexions conduites pendant I'élaboration du plan stratégique local mettent en évidence cing autres
orientations aptes a améliorer I'attractivité et I'image des quartiers retenus.

- lastructuration de I'ensemble urbain autour de trois pdles identifiés est un atout certain pour les quartiers:

» Le centre de quartier de la Chancellerie, avec les efforts déja réalisés,

» Gibjoncs, avec I'ensembls constitué de Cap Nord, des équipements publics et de la séguence
urbaine de l'avenue De Galille,

* La gare et son environnement, susceptibles d’accusillir des services renforcés a 'avenir.

- La gestion de la transformation de 'espace devra associer en méme temps les projets de renouvellement
de I'habitat et ceux des espaces publics et des équipements attenants pour assurer une transformation
dimage efficace.

- Il conviendra de tirer parti de la dimension paysagére des quartiers nord comme levier du projet urbain et
de qualité du cadre de vie, a l'image de ce qui est entamé dans la premiére phase de recomposition des
Gibjoncs au titre du premier PRU

- Poursuivre la réflexion sur les fonciers liberés ;

- S'appuyer sur le potentiel naturel pour compléter I'identité des Quartiers Nord.

Les indicateurs de mesure pressentis pour suivre les objectifs liés a laltractivité du quartier seront les taux de réalisation des
travaux d'espaces publics programmés, le taux de réalisation des travaux sur équipements publics programmés
lavancement de l'opération Cap Nord fera l'objet d’'un suivi de taux de réalisation particufier.
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+ Favoriser la mixité fonctionnelle et consolider le potentiel de développement économique

Baser le développement économique sur des espaces endogénes. ..

La mise en place du Centre d’Affaires de la Chancellerie apparait devoir jouer un réle majeur et structurant de
la stratégie locale dans la mesure oU il sera a la fois le lieu d’accueil de services de droits communs (hébergement
de partenaires tels que les chambres consulaires, structuration de filiéres telles que I'Economie Sociale et Solidaire
(ESS), information, et appui & la création d’entreprise, pépiniére pour jeunes entreprises....) et un lieu ou seront
valorisées et mises en oeuvre des actions plus spécifiques pour une certaine partie des habitants du quartier
(Promotion et développement des Clause Sociales, accueil de SIAE, accueil ou valorisation des entreprises de
IESS...).

Ce centre d'affaire permettra d’apporter de nouveaux services aux porteurs de projets et aux créateurs
d’entreprises. |l proposera des locaux « clés en main », un accompagnement des créateurs et un ensemble d’outils
pour promouvoir et accompagner 'entreprenariat et la création d’entreprises.

Il sera une vitrine et un catalyseur du projet de développement économique des quartiers nord et notamment de
I'ESS via un diagnostic des acteurs présents dans le domaine, une sensibilisation sur les enjeux du secteur et un
soutien a I'émergence de projets.

La valorisation du « territoire entrepreneur » sur la zone nord de Bourges est une opportunité que la politigue
de développement de I'entreprenariat portée par Bourges Plus et ses partenaires pourra renforcer.

Dans le cadre de « terrifoires entrepreneurs », il s'agit aussi de valoriser le nouvel outil fiscal pour le commerce.

... Et sur une ouverture avec les parcs d'activités voisins,

Continuer la réflexion sur le développement d’un pdle gare, et les enjeux d'un développement économique et
tertiaire sur sa partie nord (& proximité immédiate des quartiers) est aussi un enjeu majeur qu'il va falloir continuer
a studier et formaliser notamment dans le cadre de I'étude du pdle gare. Celle-ci propesera des préconisations et
des réserves fonciéres pour le développement de l'offre de services et d'activités économiques stratégiques en lien
avec la desserte ferroviaire « voyageurs » et la stratégie économique de |'agglomération.

Valoriser la proximité de la zone économique de la route de la Charité qui est une zone d'activité économique
et un péle d’emploi majeur du territoire de I'Agglomération : elle offre aux habitants des quartiers nord des
opportunités d’emplois a renforcer.

Pour permettre & la fois un développement économique des quartiers nord et de 'emploi sur les quartiers nord, des
focus devront &tre portés sur .

- L’aménagement et le développement des parcs ou zones d'activités & proximité immédiate du quartier

- Les connexions et I'accessibilité des parcs d’activités de 'agglomération et zones d’emploi de Bourges

- Les liens avec les entreprises des parcs d'activités pour, notamment, développer les clauses d'insertions.

Organiser une communication partenariale et positive basée sur l'outil Internet

Organiser une information permettant aux habitants de savoir ce qui existe sur leur territoire et de faire circuler
I'information entre acteurs afin de fluidifier I'écosystéme économique du quartier et de mieux montrer toutes les
ressources et les parcours remarquables

Qrganiser et animer la coordination du projet économique des quartiers nord.

Les thémes présentés ci-dessus montrent la nécessité de bien piloter et coordonner les enjeux et opportunites du
quartier avec un grand nombre d'acteurs (création d'entreprise, communication, emploi, transport, planification
urbaine). Cette coordination doit & la fois étre interne aux acteurs du quartier et ouverte sur les opportunités et
enjeux de I'Agglomération dans son ensemble.

Pour cela il apparait nécessaire de formaliser une cartographie des services d'aide & I'entreprenariat et
d’aide a I'emploi présents sur le quartier et présents hors du quartier.

Les indicateurs de mesure pressentis pour suivre les objectifs en matiére de développement économique sera le nombre de
création d'entreprises dans le territoire ENTREPRENEUR et dans le quartier.

Les indicateurs de mesure pressentis pour suivre les objeciifs en matieére d'emploi seront la Demande En Fin de Mois, le taux
d'activité et le nombre d’habitants du quartier mobilisé dans les clauses d’insertion des marchés publics.
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+ Viser I'efficacité énergétique et contribuer a la transition écologique des quartiers
Les enjeux énergétiques (performance des batiments et approvisionnements en chaleur renouvelable notamment)
doivent étre appréhendés a I'échelle du quartier pour mieux prioriser les interventions et optimiser la maitrise des
charges des habitants. De maniére générale, une approche environnementale globale est attendue pour limiter la
consommation des ressources (eau, déchets ,...} et favoriser I'adaptation aux changements climatiques.
Les objectifs en matiére de transition écologique du quartier sont les suivantes :

Penser le projet globalement

La conception des espaces sera pensée en prenant en compte leur entretien ultérieur. Les choix d’aménagement
viseront a limiter les colts financiers, humains et ies dépenses de ressources. Cette exigence sera imposée aux
concepteurs futurs des espaces ot leurs propositions seront contrélées par les services gestionnaires.

Dans les espaces publics, les choix des revétements de sols, de mobilier urbain, d'éclairage public les choix de
gestion des eaux de ruissellement, les choix des végétaux, efc... seront réalisés dans ce souci d’économie des
ressources au moment de la mise en place du projet mais aussi dans sa gestion ultérieure ; c'est essentiel pour la
durabilité du projet. Cette pratique a été développée par les acteurs du PRU actuel dans les choix d’aménagement
de la premiére phase du quartier des Gibjoncs, avec un gros travail transversal entre services concernés,
concepteurs et gestionnaires.

Valoriser le végétal

Les espaces naturalisés du quartier des Gibjoncs, développés dans Penvironnement des tours et des barres
dominant le paysage, sont un atout sur lequel le projet de la premiére tranche d’aménagement des Gibjoncs s'est
fortement appuyé ; le concept de « parc vegetal habité » a guidé la démarche de conception. Une trés grande
attention a été portée 4 la conservation du patrimoine arboré hérité de 50 ans de soins prodigués par les services
municipaux des espaces verts. Le projet du NPNRU devrait se poursuivre logiquement dans cet engagement
vertueux ; c’est pourguoi le travail de conception paysagére sera particuliérement approfondi, en s’appuyant sur
des professionnels de bon niveau aptes a concevoir le futur paysage vegetal dans une vision dynamique. Ces
professionnels devront travailler en articulation avec les futurs gestionnaires de ces lieux.

Gerer les eaux de ruissellement dans le respect des principes exigeants d'infiltration et de gestion préconisés par
le schéma communal d'assainissement pluvial:

Selon la nature du sof, dont la bonne utilisation nécessitera des études techniques complémentaires des dispositifs
d'infiltration ou de rétention des eaux pluviales seront travaillés dans Je projet ; les choix seront éclairés par les
niveaux de pression d’usage des lieux afin de ne pas mettre en place des solutions inadaptées.

Des expériences instructives ont été conduites dans le PRU initial, avec des solutions diversifiées dont les le¢ons
ont eté tirées : utilisation des noues a bon escient : renonciation a linfiltration en cas de sol inadapté a cette
fonction,.... Cette thématique fera lobjet de réflexion approfondie dans un territoire berruyer potentiellement
soumis a des risques d'inondation dans ses parties basses (qui ne concernent pas le quartier en renocuvellement
urbain).

La limitation de limperméabilisation des sols sera recherchée dans les conceptions. Cependant les traitements de
sols devront étre choisis de fagon a ne pas avoir recours aux produits phytosanitaires pour lutter contre les
repousses d'adventices ; 'emploi de terrains sabiés stabilisés devra mettre en place des dispositifs suffisamment
épais et compactés.

Gérer les déchets de facon vertueuse

La politique de tri sélectif par container individuel et containers collectifs enterrés sera mise en place et améliorée
dans le cadre du projet de renouvellement urbain. Les dispositifs collectifs de tri sélectifs seront positionnés de
fagon optimale par rapport aux usagers et a leurs pratiques. Une recherche sur la gestion des déchets verts est
conduite par lagglomération pour faire évoluer le systéme de collecte actuel. Le projet de renouveliement urbain
pourra étre I'occasion d'innover sur ce sujet.

Favoriser les moyens de déplacements alternatifs 4 la voiture particuliére

La restructuration du réseau de transports en commun de I'aggiomération berruyére en étude en 2015 impactera
les lignes desservant le quartier, dans le sens d’un meilleur service rendu aux habitants. Le projet urbain intégrera
les aménagements nécessaires, que ce soit en matiére d'arrét que d’aménagement de voirie et du confort des
trajets pigtons pour rejoindre les arréts.
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Les déplacements deux roues et piétons devront I'objet d’un travail particulierement pousse a limage des
réalisations du premier PRU qui ont vu la création de nombreux itinéraires en site propre pour les deux roues.

Le recours a la zone trente, voire a la zone de rencontre fait partie du langage utilisé pour pacifier les circulations
et rendre leur place aux piétons dans les espaces centraux et animés des quartiers.

L’adaptation au changement climatique

Le recours au végétal cité plus haut, les choix des qualités réflexives et demmagasinement de la chaleur des
traitements de sols, sont des mesures aptes & lutter contre les effets de chaleur urbaine.

Le respect des régles d'isolation thermique des habitations ou I'amélioration de leur qualité pour les constructions
existantes. |l faut noter I'atout que constitue pour ce quartier les directions générales de la trame urbaine
favorisant des orientations de fagade principale sud ouest pour les constructions a venir.

Les mesures de gestion des eaux de ruissellement concourent aussi a I'adaptation aux déréglements climatique.

Les indicateurs de mesure pressentis présentés pour le développement durable pourront étre la baisse de la consommation
énergétique des logements sociaux (chauffage urbain), la quantité et la qualité du patrimoine arboré (élaboration et suivi d'un
plan de gestion), le nombre de logements réhabilités sur le plan thermique

Article 3. Points d’attention et demandes d’approfondissement souhaitées par I’Anru dans le cadre du
protocole de préfiguration

Les partenaires ont apprécié les réponses apportées aux questions soulevées lors de la RTP, permettant
d’éclaircir la situation de Bourges au sein de son agglomération dans un contexte socio-économique en déprise.

Les partenaires ont exprimé leur vigilance quant aux points suivants :

Contexte de I'habitat et resserrement urbain

La problématique de I'habitat est trés importante sur le territoire de Bourges Plus qui subit une baisse continue de
la population malgré un frémissement en 2011. Les partenaires sont trés intéresses par le contexte du marché de
I'habitat, tant privé que public. Le dimensionnement du projet de démolitions/reconstructions fera en consequence,
I'objet d'une attention particuliére de la part des partenaires. L'offre locative sociale doit étre qualitative et bien
localisée. Par ailleurs, dans ces quartiers qui comptent une part trés importante de logements locatifs sociaux, les
partenaires restent attentifs aux objectifs de diversification qui peuvent étre retenus au regard du marché de
I'habitat, en relation avec I'évolution de la forme urbaine. En effet, les quartiers «rénovés» ont vocation & devenir
des poles de diversification au sein de I'agglomération. Dans le cadre de la future convention, les objectifs de
diversification et le cas échéant de densification devront étre précisés au regard du marché de I'habitat et un
dispositif d’évaluation devra également étre mis en place.

Devenir des bailleurs

Une étude de faisabilité du rapprochement entre Bourges Habitat et 'TOPHLM du Cher est en cours, sachant que
celui-ci va sortir du dispositif CGLLS. Des solutions vont étre présentées au conseil d'administration de chaque
bailleur. La CGLLS accompagne chaque organisme et finance a 80 % l'ingénierie de rapprochement. La situation
de Bourges Habitat étant particuligrement délicate, une interrogation sur sa capacité financiére subsiste.

Situation du centre commercial Cap Nord

Les partenaires ont exprimé leur inquiétude quant a I'évolution de la situation du centre commercial Cap Nord qui a
déja fait l'objet d’une intervention de 'EPARECA et de la puissance publique au début des années 2000.

Les partenaires ont regretté que le projet Cap Nord développé dans le cadre de 'avenant de sortie du projet de
rénovation urbaine des quartiers Nord n’ait pu aboutir. Sans projet concret, le devenir du centre commercial parait
trés inquiétant. La SAS constituée entre la CDC et EPARECA connait des difficultés qui pourraient conduire a sa
liquidation si des perspectives claires ne sont pas envisagées avec Carrefour a l'automne. Les partenaires ont
souhaité que le temps d'étude du protocole soit mis a profit pour apprécier I'environnement commercial afin de
déboucher sur une prise de décision et une stratégie opérationnelle fiable. La réflexion a engager doit permettre de
positionner Cap Nord dans I'armature commerciale de la ville et de I'agglomération. Le temps du protocole doit
permettre de concrétiser une intervention ambitieuse integree aux Gibjoncs.
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Article 4. Programme de travail a réaliser au titre du protocole de préfiguration

Les réalisations de la premiére convention ANRU se poursuivent avec le démarrage de la premiére phase de
travaux sur le quartier des Gibjoncs au nord de I'avenue de Lattre de Tassigny. Les bailleurs poursuivent les
travaux de réhabilitation thermique des immeubles ainsi que les démolitions des tours et logements prévus a
I'avenant 13 de la convention signé en décembre 2013.

Néanmoins, le travail nécessaire a la conception du projet urbain du NPRU, dans le cadre du protocole de
préfiguration se mettra en place pendant une durée de 12 mois, avec la réalisation des études des différents
maitres d'ouvrage en concertation avec tous les partenaires a impliquer.

Le programme de travail comprend 26 études, dont certaines n'inscrivent pas de sollicitations financiéres de
I'ANRU au titre du présent protocole.

En effet, 14 de ces études seront conduites sans financements de I'ANRU ; mais elles participent des apports
nécessaires a la prise des bonnes décisions, c’est pourquoi elles figurent dans le programme de travail ; les autres
sont bien inscrites financiérement au titre du programme de travail financé par I'ANRU au titre du présent
protocole.

Ces études sont portées par 7 maitres d'ouvrage :
- La communauté d’agglomération Bourges Plus, pour des études portées a la fois sur le volet économique
et I'emploi, sur les marchés de I'habitat et sur la définition d'un projet d'ensemble a 'échelle du quartier,
- LaVille de Bourges, en tant que maitre d’'ouvrage des espaces publics et des équipements de proximité,
- Les 3 bailleurs sociaux présents sur le quartier, en tant que propriétaires de parc de logements locatifs
sociaux et maitres d'ouvrage des travaux de réhabilitations ou de démolitions
* L'Office Public de I'Habitat Bourges Habitat
* L’ESH France Loire
= L'Office Public de I'Habitat du Cher
- I'Etat, qui vérifiera la compatibilité du projet etabli avec les capacités financiéres des maitres d'ouvrage.
- Et BGE Cher- ANNA qui porte le projet de centre d'affaires de quartier de la Chancellerie.

Le programme d'étude comprend notamment :

Volet habitat :

Une étude de cadrage sur le marché de I'habitat, conduite par Bourges Plus, définira la stratégie globale au niveau
du quartier en cohérence avec le marché et les équilibres résidentiels intercommunaux, complétée par des
investigations sur le patrimoine des bailleurs pour determiner le plus précisément possible la programmation a
I'échelle du quartier (choix de démolition ou de réhabilitation et/ou de reconstitution sur des thématiques
objectivées) afin d'alimenter le projet urbain.

Parallelement, une étude pré-opérationnelle OPAH-RU sera conduite dans la perspective de mettre en place un
dispositif opérationnel d’amélioration du parc privé, notamment en centre ville, de maniere a avoir une intervention
globale coordonnée a I'échelle de I'agglomération.

La convention d'équilibre territorial, qui prendra en compte la stratégie retenue en matiére d’habitat sera réalisée
pour étre annexée au contrat de ville.

Volet développement économique :

Une étude de positionnement économique commercial et artisanal du quartier sera conduite par Bourges Plus.
Bourges Plus réalisera également une cartographie des services d'aide a I'entreprise et a 'emploi.,

Volet équipements publics :

Une étude sur le fonctionnement des équipements publics a été prévue, réalisée en interne a la ville. Il s'agit de
travailler & une programmation sur la base du fonctionnement actuel et en anticipant les nouveaux besoins
(évolution de la population liée aux démolitions substantielles, création de nouveaux logements, diversification
engagee dans le cadre du PRU1 ...). Au-dela des équipements relevant de la ville, cette démarche sera complétée
par une mobilisation des autres gestionnaires (Conseil Départemental pour les colléges, La poste, I'enseignement
superieur)

Cette programmation viendra alimenter I'étude urbaine.

En soutien cette étude sur les équipements publics, une mission plus technique est prévue sur le Site des
Pressavois déja pressenti dans le cadre de I'avenant de sortie du PRU 1
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Volet urbain :
Une étude urbaine sera lancée par Bourges Plus pour définir un projet d'ensemble a I'échelle du quartier. Cette
étude s'appuiera sur les orientations données par les études thématiques et s'attachera a proposer un projet
urbain qui doit :

- Se construire sur les potentiels des quartiers

- Seraccrocher a la ville & leur environnement avec une connexion au péle gare

- Inscrire les quartiers comme partie prenante de I'entrée Nord de 'agglomération

- Conforter le quartier autour des polarités

- Améliorer la qualité résidentielle des quartiers

- Développer des activités ou des usages sur les fonciers libérés par les démolitions
La finalisation du projet de recomposition urbaine prévoit également un diagnostic conduit par la ville de Bourges
sur les réseaux a proximité des sites a démolir ou a réhabiliter ainsi qu'une etude du colt de démolition de
I'ancienne école des Merlattes.

Volet mobilité (pour mémoire) :

En matiére de transports collectifs, une étude de restructuration du réseau a été initiée en 2014.
L'étude urbaine intégrera un volet déplacement.

Conditions de mise en ceuvre (pour mémoire) :

Des réflexions seront conduites par les services et les partenaires du projet pour définir les conditions
d’accompagnement en termes de modalités de co-construction du projet, de mise en place de la maison de projet
et de gestion urbaine et sociale de proximite.

Le calendrier envisagé s'inscrit dans un délai de 12 mois et se déroule selon 3 phases :

Premiére phase
- Mise en place du conseil citoyen
- Définition des modalités de construction du projet urbain avec les habitants
- Lancement de I'étude habitat (durée 6 & 8 mois) et des expertises nécessaires pour définir les sites de
réhabilitation et de démolition des logements

Deuxieme phase
- Etudes de programmation en matiére économique
- Démarrage de I'étude stratégique d'urbanisme
- Différents diagnostics necessaires

Troisiéme phase
- Définition du projet
- Chiffrage et phasage du NPRU
- Vérification de la soutenabilité financiére du projet pour les maitres d’ouvrage
- Etablissement de la convention avec 'ANRU

Article 5. Opérations faisant I'objet d’une autorisation anticipée de démarrage

Conformément a I'article 1.2.2 du titre || du RGA NPNRU, les maitres d'ouvrages signataires du présent protocole
bénéficient d’une autorisation anticipée de démarrage pour les prestations d'ingénierie accompagnant la
préparation de la mise en ceuvre des opérations d'investissement non financées dans le present protocole (études
pré opérationnelles, expertises préalables, actions préparatoires au relogement des ménages telles que
I'accompagnement social, actions de concertation préalable aux travaux — a I'exclusion des honoraires de maitrise
d'ceuvre liés aux travaux), sans que cette autorisation préjuge d'un financement des opérations concernées par
I'Agence.

Dans I'hypothése ol ces opérations seraient financées dans le cadre de la convention pluriannuelle, cette
autorisation anticipée permettra la reprise de ces dépenses de prestation d'ingénierie (études préalables, etc.)
dans les assiettes de financement des opérations d'investissement concernees.

Par ailleurs, le comité d'engagement a donné son accord pour le démarrage anticipé de la démolition des
batiments A, D et E situés dans le quartier du Grand Meaulnes et appartenant & 'OPH du Cher.

Le taux de vacance constaté a ce jour sur les trois immeubles les plus hauts de I'ensemble du Grand Meaulnes,
appartenant a 'OPH du Cher et composé au total de 8 immeubles regroupant 360 logements, sont les suivants :
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- I'Aventure (bat D) 3 allée d'Augsbourg R+10  65logements: 48% de vacants
- LaMaison d’Augustin (bat E) 1 allée d'Augsbourg R+12 77 logements : 57% de vacants
- Le Grands Meaulnes (bat A) 52 rue Camille Desmoulins R+10 60 logements :  20% de vacants

La cité du Grand Meaulnes (360 logements) et limmeuble de Haulte Brune (38 logements) ont fait I'objet en 2007
d’'une rehabilitation d'un colit total de 887 263,68€ TTC, soit 2 229 €/logement. Il s'agissait de reprendre
integralement la distribution d'électricité dans le logement. Cette operation avait bénéficié d’'une subvention de
'ANRU de 197 987,17 €. La vacance des 8 immeubles du Grands Meaulnes était alors inférieure a 5%. Depuis la
vacance a considérablement augmenté, notamment sur les trois immeubles les plus hauts, comme indiqué
precédemment.

Compte tenu des taux de vacance actuels, des locataires se retrouvent seuls sur certains paliers. Cette situation
cumulée aux actes d'incivilités qui se multiplient sur ce quartier, renforce le sentiment d'insécurité d’une partie des
locataires (Cf. annexe 9). Des groupes d'individus squattent les escaliers au niveau des étages peu occupés. Par
ailleurs, le niveau de vacance rend difficile ou onéreux le chauffage correct des logements qui sont entourés de
logements vides et donc non chauffés.

Sans attendre que la situation se dégrade, il semble pertinent de travailler dés maintenant au relogement des
locataires. A ce titre, une analyse sociale a été établie (Cf. annexe 9)

Afin de commencer la réflexion et rencontrer les occupants, il est prévu de tenir une permanence hebdomadaire
sur le site qui a pour objectif de :
- informer les locataires de 5 immeubles de la réhabilitation & venir (158 logements réhabilités dans le cadre
du PRU1)
- repondre aux sollicitations des locataires,
- étudier leur situation dans les 3 immeubles a fort taux de vacance,
- €tudier leurs attentes quant a I'évolution du quartier dans le cadre du NPRU (co-construction)

Cette permanence sera tenue par le personnel des services techniques (Patrimoine), Social et Locatif du bailleur.
Elle se tiendra 52, rue C. Desmoulins Apt 6 tous les mardis de 10h a 12h30.

Les démolitions sont pour l'instant inscrites a I'étude dans le protocole de préfiguration du NPRU de Bourges. La
convention du NPRU, déclenchant les éventuelles prises en charges financiéres dans le cadre des relogements
des bétiments a démolir, ne sera pas signée avant 'automne 2017.

Les mesures d'anticipation des démolitions sont donc inscrites au présent protocole afin que I'Office Public de
I'Habitat du Cher puisse prétendre a une prise en charge financiére dans le cadre du financement futur de la
démolition de ces immeubles, des dépenses relatives a la permanence mise en place, aux relogements
necessaires, a la sécurisation des 2 immeubles les plus touchés par la vacance (batiments D et E).

Il ressortirait un cout total estimé de 181 000 € HT prenant en compte trois postes de dépenses :

- Relogements de 67 familles : 114 000 € HT
- Seécurisation des 2 premiers étages (fenétres murées) : 64 000 € HT
- Frais d'aménagement et d'équipement de la permanence : 3000 €HT

Article 6. Association des habitants et des usagers au projet de renouvellement urbain

La co-construction avec les habitants et les acteurs locaux du Nouveau Projet de Renouvellement Urbain est
particulierement essentielle et doit intervenir dés le début de la mise en ceuvre du protocole de préfiguration. Elle
s'appuiera sur le Conseil Citoyen ainsi que sur la Maison du Projet, le Conseil de Quartier et les démarches
habituelles telles que les réunions publiques.

Les Conseils citoyens

Les Conseils citoyens sont prévus pour favoriser I'expression des habitants aux cétés des acteurs institutionnels,
et pour stimuler et appuyer les initiatives citoyennes.

La premiere mission des Conseils citoyens est d'étre « [-..] associés a I'élaboration, a la mise en ceuvre et a
I'évaluation des contrats de ville ». A ce titre, ils participeront aux instances de pilotage du contrat de ville, y
compris celles relatives aux projets de renouvellement urbain.

Le Conseil citoyen du quartier Chancellerie-Gibjoncs-Moulon sera constitué et mis en place concomitamment au
démarrage du programme de travail du présent protocole afin que les habitants puissent participer a la co-
construction du nouveau projet urbain.
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Les principes de la co-construction du projet avec les habitants

Il est proposé d’agir sur 3 niveaux de relation a I'habitant (co construction / concertation / information) avec des
échelles et des objectifs propres.

Premier niveau : co-construction a I'échelle des quartiers Chancellerie-Gibjoncs-Moulon
Publics visés : Un groupe restreint d’habitants (membres volontaires du conseil citoyen / conseillers de Quartier
volontaires/ Habitants non engagés/ groupes de concertation locative des bailleurs...) & I'échelle des quartiers
Chancellerie-Gibjoncs-Moulon et par secteur en fonction de I'avancée de I'étude urbaine

Ce groupe participera a I'élaboration du diagnostic en exposant le vécu du quartier, ses usages, ses faiblesses et
ses atouts. Ils travailleraient sur les enjeux prioritaires pour agir sur le quartier. Pour se faire, seront notamment
organisés des ateliers thématiques en présence d'experts.

Des groupes spécifiques seront mobilisés sur des thématiques particuliéres : les habitants travailleurs, des éléves
du Lycée Alain Fournier, des commercants des 3 poles, le conseil de quartier, le conseil citoyen, ...

Second niveau : concertation a I'échelle des quartiers Nord

Publics visés : Les « travailleurs » du quartier (travailleurs sociaux, gardiens, agents municipaux...)

Il s’agira alors de s'assurer que les propositions faites dans le cadre de la co-construction soient partagées par le
plus grand nombre d’habitants et usagers concernés avec une présentation de chaque phase de I'étude urbaine.

Troisiéme niveau : information a I'échelle de la ville/de 'agglomération

L’enjeu serait d’informer le plus grand nombre avec une communication sur I'avancée de |'étude urbaine dans le
cadre des médias existants de la Ville et de I'agglomération. La création d’un blog serait a envisager pour
développer les outils de communication liés a la démarche.

L’ensemble de cette démarche sera animée par Bourges Plus via |'équipe projet du PRU en mobilisant des experts
internes ou externes (urbanistes, paysagistes...) et pilotée par les élus référents de I'étude urbaine (Ville et
agglomération).

La mise en place de la maison du projet

Cet espace devra étre repéré comme le lieu de travail de la co construction et de la mise en ceuvre du projet avec
les habitants. Cette maison pourrait prendre le relais des actuels barnums PRU.

Pour ce faire, elle devra étre visible, animée et ouverte fréquemment. Elle sera gérée par Bourges Plus avec la
mobilisation de I'¢quipe projet qui s'engagera dans des permanences.

Les ateliers et réunions avec les habitants, acteurs et élus pourraient s’organiser dans ce lieu, au méme titre que
les rencontres des conseillers citoyens.

Article 7. Articulation avec la convention intercommunale prévue a 'article 8 de la loi du 21 février 2014

La convention, dite convention d'équilibre territorial, prévue a I'article 8 de la loi n° 2014-173 du 21 fevrier 2014 de
programmation pour la ville et la cohésion urbaine et qui portera sur 'ensemble du parc social de 'EPCI, que ce
parc soit ou non dans la géographie prioritaire de la politique de la ville, sera réalisée concomitamment aux études
inscrites dans le présent protocole.

Document annexe au contrat de ville signé le 30 juin 2015, cette convention sera signée au plus tard lors de la
signature de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain, a laquelle elle pourra également étre annexée.

Concernant le volet relogement, cette convention pourra s'appuyer sur I'expérience du premier PRU.

Article 8. Gouvernance et conduite de projet

8.1. Gouvernance
La gouvernance du NPRU est intégrée a celle du Contrat de ville afin d'assurer les articulations necessaires entre
les différentes thématiques.

Le Comité de pilotage du Contrat de ville réunit 'ensemble des institutions signataires du Contrat ainsi que les
partenaires associés et les représentants de la société civile. Il tient au moins une réunion pléniére par an.
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Deux Comités de pilotage restreints constitués des principaux partenaires financeurs sont institués afin de définir
notamment les orientations et valider les programmations du Contrat de ville.

- Un Comité de pilotage restreint relatif au Cadre de vie et au Renouvellement Urbain, chargé du pilotage du
Projet de Renouvellement Urbain réeunissant les membres financeurs : la Communauté d'Agglomération, la
Ville de Bourges, I'Etat, le Conseil départemental, le Conseil régional, la Caisse des Dépbts, les bailleurs
sociaux ; et des membres associés.

- Un Comité de pilotage restreint relatif a la Cohésion sociale, a 'Emploi et au Développement Economique :
il est composé des représentants des partenaires financeurs, membres de droit et est élargi a d'autres
partenaires, en qualité de membres associés.

Trois Comités techniques sont institués un pour chaque pilier du Contrat de ville. Ces 3 Comités techniques se
reunissent suivant le rythme le plus approprié et au moins une fois par trimestre.

Le Comité technique Cadre de vie et Renouvellement Urbain associe les représentants techniques du Comité de
pilotage restreint. Il se réunit suivant le rythme le plus approprié et au moins une fois par trimestre.

8.2. Conduite de projet
La conduite du projet est assurée en interne par les services de 'agglomération.

La direction de projet est conduite par la Directrice du Développement Territorial de Bourges Plus, travaillant en
coordination avec la Directrice de 'Aménagement.

Un Service Habitat — Politique de la Ville est constitué au sein de la Direction du Developpement Territorial afin
d’assurer un pilotage opérationnel en transversalité entre toutes les politiques stratégiques portées par
I'agglomération.

Ce service reprend notamment les missions de la ville relative au CUCS et celle du GIP dans les champs de
I'insertion et de I'accompagnement.

8.3. Association des maitres d’ouvrage et des futurs investisseurs privés

Un travail intense avec les bailleurs de logements sociaux

Les organismes HLM sont les premiers partenaires du projet de renouvellement urbain aux cétés du porteur de
projet. C’est pourquoi les modes de travail mis en ceuvre dans le premier PRU, qui consistent a associer a tous les
comités techniques et de pilotage les trois bailleurs sociaux concernés par des programmes existants et futurs
dans le quartier sont maintenus.

De plus, les chefs de projets opérationnels travaillent au quotidien avec les bailleurs sociaux dans le cadre de
larticulation des actions, dans les phases de programmation comme dans les phases de réalisation. Ils sont
associés aux actions de communication et de partage du NPRU avec les habitants.

La maison du projet est a leur disposition pour améliorer Ia communication sur les projets portés par les bailleurs.

Les acteurs économiques

Le travail de développement eéconomique conduit par l'agglomération s'adressera au quartier du NPRU
particuliérement pris en compte. Le Chargé de mission stratégie et veille economiques assistera le directeur de
projet dans la définition des actions aptes a favoriser le développement endogene, comme en limite du quartier
dans les espaces de territoires entrepreneur. Il mettra en ceuvre les intentions économiques déclinées aux
paragraphes 3.1.4 et 3.1.5 du présent protocole.

Les investisseurs privés

Le travail de transformation des quartiers Chancellerie, Moulon, Gibjoncs doit faire I'objet de communications aptes
a convaincre des investisseurs de porter des projets de logements privés dans les quartiers.

Les initiatives privées doivent étre accompagnees au mieux par la direction du NPRU et les élus. Ils s'appuieront
notamment sur un chef de projet aménagement urbain en charge de I'ensemble des sites en attente de
reconstruction, en lien avec le service Habitat.

Article 9. Opérations financées au titre du programme de travail

Les opérations financées par I'Anru dans le cadre du présent protocole, ci-aprés présentées, sont détaillées dans
le tableau en annexe 7. Le financement des opérations par I'Anru est réalisé conformément aux modalités prévues
dans le titre Il du réglement géneral de I'Anru relatif au NPNRU.
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Les partenaires réunis en comité d’engagement actent que pour ensemble des études listées aux
paragraphes 9.2 et 9.3 les dépenses finangables peuvent étre prises en compte a la date du Comité
d’Engagement soit le 2 mai 2016.

9.1. Modalités de financement par I'’Anru de la conduite du projet de renouvellement urbain

L'équipe envisagée pour la période de mise en ceuvre du programme de travail décrit dans le présent protocole de
préfiguration du projet de renouvellement urbain est la suivante :

- Un directeur de projet, également en charge de la coordination du contrat de ville, qui assurera la
coordination du programme de travail, la relation avec les élus et avec les partenaires du Projet de
renouvellement urbain, force propositionnelle des grandes orientations d’actions et garant de la cohérence
des diverses missions engagées pour la définition du projet urbain.

Il sera affecté & ces missions pour 50% de son temps de travail.

- Un chef de projet chargé de la définition de la programmation, notamment habitat, en cohérence avec les
objectifs du contrat de ville et les politiques d’aménagement communautaires, supervisant les questions de
participation citoyenne, en charge du volet financier du montage de projet.

Il sera affecté & ces missions & 100% de son temps de travail.

- Un chef de projet pour la mise en ceuvre de la mission d’urbanisme, pour la finalisation du projet urbain, et
le suivi de la mission, la réflexion sur les équipements publics du quartier.
| sera affecté a ces missions & 100% de son temps de travail.

Directeur de projet Bourges Plus 115 000 50% 28 750 ¥ ETP 12 mois
Chef de projet Bourges Plus 95 000 50% 47 500 12 mois
Chef de projet Bourges Plus 95 000 50% 47 500 12 mois

9.2. Modalités de financement par ’Anru des études, expertises et moyens d’accompagnement du projet et
accompagnement des ménages, prevus dans le programme de travail

Présentation des études, expertises et moyens d'accompagnement, cofinances par I’Anru dans le cadre du présent
protocole, conformément a l'article 4 du présent protocole

ETUDES STRATEGIQUES HABITAT

Etude de macrofaisabilité . . ;
stratégique OPH du Cher 100 000 € 50% 50000 € Aoit 2016 4 mois

Etude de macrofaisabilité

. B :
stratégique France Loire 118 000 € 50% 59 000 € Octobre 2016 8 mois

Etude de macrofaisabilité

; 0 A
stratégique Bourges Habitat 23000 € 50% 11 600 € Octobre 2016 5 mois

Etude du cout de démolition de
I'ancien foyer « Jeunes travailleurg Bourges Habitat 67 000 € 50% 33 500 € Octobre 2016 6 mois

et migrants »
PATRIMOINE BAILLEURS

Etude de faisabilité socio- o .
économigue et financiére OPH du Cher 4000 € 50% 2000 € Octobre 2016 3 mois

REQUALIFICATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Diagnostic amiante sur le PRJ et
estimations financiéres de la | Ville de Bourges 10 000 € 50% 5000 € Décembre 2016 3 mois

réhabilitation

" Ces dates sont indicatives et pourront évoluer en fonction de la date du Comité d'Engagement
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FINALISATION DU PROJET DE RECOMPOSITION URBAINE
Etude urbaine Bourges Plus 190 000 € 50% 95000 € Septembre 2016 11 mois
Etude du colt de démolition de |, . ; .
I'ancienne école des Merattes Ville de Bourges 20 000 € 50% 10000 € Janvier 2017 2 mois
Diagnostic sur les réseaux a
proximité des sites a démolir ou 2| Ville de Bourges 50 000 € 50% 25000 € Juin 2017 2 mois
réhabiliter

Les conclusions de ces études et expertises du programme de travail fer
dans le dossier remis a I'Anru et & ses partenaires en vue de la si

renouvellement urbain.

9.3. Modalités de financement par la Caisse des Dépéts du programme de travail

ont l'objet d’'une présentation synthétique
gnature d'une convention pluriannuelle de

Les opérations financées par la Caisse des Dépéts, ci-aprés présentées, sont mentionnées en annexe 1. Les
modalités d'intervention seront précisées dans des conventions 2 signer entre la Caisse des Dépéts et les
différents maitres d'ouvrage concernés et ce, sous réserve de l'accord des comités d'engagement compétents.

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE/EMPLOI

Formalisation d’'une cartographie
des services d’aide a |'entreprise
et a 'emploi

Bourges Plus

15000 €

50%

7500 €

Aoat 2016

4 mois

Etude de positionnement
économique commercial et

artisanal du quartier

Bourges Plus

35 000 €

50%

17 500 €

Aot 2016

3 mois

9.4. Modalités de financement du programme de travail par d’autres partenaires

Présentation des opérations financées

financement.

Etude de marché de I'habitat

Région

Date de

.:[']'11’;.{“"[3,‘

par dautres partenaires, dans le cadre d'autres programmes de

et du logement sur Bourges Plus 41600 €| Centre-Val 80 % 33 200 € Février 2016 9 moi
les parcs privé et public de Loire
Etude pré-opérationnelle Région CVL 30 A 19 800 € ) s'
; Bourges Plus 66 666 € Janvier 2016 12 moi
d'OPAH-RU ANAH 50 % 33333 ¢
Etude de programmation urbaine Region
; Bourges Plus 79 950 € Centre-Val 80 % 63 900 € Awvril 2015 8 mois
du quartier de la gare ;
de Loire
Convention d'Equilibre Territorial| Bourges Plus 50 000 € Décembre 2016 7 mois
Evaluation du fonctionnement des| , ,. . :
équipements publics Ville de Bourges 10 000 € Février 2016 17 mois|
Estimation des opérations
d'aménagement des espaces | Ville de Bourges 25 000 € Juin 2017| 3 mois|
publics
Mise en placa de a Bourges Plus 10000 € Juin2016 4 moi
Maison du Projet
Article 10 Opérations d’investissement financées dans le protocole de préfiguration
Sans objet.
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Article 11. Durée du protocole de préfiguration

Le présent protocole de préfiguration prend effet @ compter de la date de signature de ce dernier pour une duree
d'un an. L'ensemble du programme de travail (études, expertises, missions, conduite de projet et actions a mener
pour préciser le programme urbain et les mesures de relogement des ménages et d'accompagnement du
changement), 'accompagnement des ménages, et a titre exceptionnel, les opérations d'investissement financees
dans le protocole, devront donc étre achevés a la date d’échéance du protocole.

La date d'achévement du protocole correspond a la date estimée pour le solde de la derniere opération.

Article 12. Conditions de finalisation du projet de convention pluriannuelle de renouvellement urbain -
points de rendez-vous avec ’TANRU

A 'achévement du programme de travail, le porteur de projet déposera auprés de I'Agence le dossier présentant le
programme urbain détaillé et le(s) projet(s) résultant des études prévues au programme de travail, en vue d'une
contractualisation avec I’Agence par une convention pluriannuelle de renouvellement urbain.

Précisions relatives aux points de rendez-vous intermédiaires nécessaires (cf. annexe 8).

Article 13. Conditions juridiques de mise en ceuvre et d’application du protocole de préfiguration

13.1. Contreparties mises a disposition d’'UESL-Action Logement

Le financement par 'Anru de projets de renouvellement urbain dans le cadre d’'une convention pluriannuelle de
renouvellement urbain est conditionné par la mise a disposition de contreparties au profit d'Action Logement,
conformément a la convention Etat-Anru-UESL Action Logement portant sur le NPNRU. Les signataires du
protocole s’engagent a respecter les termes de cette convention tripartite et a définir pendant la phase de protocole
ces contreparties, notamment en termes de mise a disposition de foncier et de réservations de logements locatifs
sociaux.

13.2. Intégration des exigences d’insertion des habitants des QPV dans les marchés publics, notamment
destinées aux opérations du protocole

Les maitres d'ouvrage s'engagent a respecter les orientations de la nouvelle charte nationale d'insertion de FAnru
adoptée par le conseil d’administration du 24 mars 2015.

13.3. Le financement des opérations contractualisées dans le protocole

13.3.1 — Le financement des opérations par 'Anru

Le tableau financier type de l'annexe 1 est un tableau prévisionnel des dépenses et des recettes estimées,
opération par opération, maitre d'ouvrage par maitre d'ouvrage, qui, au sens du reglement financier, programme
des crédits sur les ressources financiéres du NPNRU.

Les montants des concours financiers de I'’Agence résultent de I'application des dispositions du titre Il du réglement
général de I'Anru relatif au NPNRU.

Au titre du présent protocole de préfiguration, l'engagement de I'’Agence s’entend pour un montant global maximal
non actualisable de 414 750 €, réparti selon la programmation prévisionnelle du tableau financier de I'annexe 1.
Les participations financiéres des signataires du présent protocole y sont détaillées. Sont également indiquées des
participations financiéres de tiers non signataires dont I'obtention est de la responsabilite de chaque maitre
d'ouvrage, et qui peuvent étre detaillées dans une autre annexe.

Les subventions de I'Anru sont attribuées sous réserve des dispositions du réglement général et du réglement
financier en vigueur a la date de I'engagement financier de I'opération et du respect des engagements contractuels
inscrits dans le présent protocole de préfiguration.

13.3.2 Le financement des opérations par I'/Anah’

Une étude pré-opérationnelle d’'OPAH-RU est en cours sur I'ensemble de I'agglomération et qui est financée par
I’Anah pour un montant de 33 333 €.

t si au moins un des quartiers concemés par ce protocole comporte des enjeux importants sur le parc privé (copropriétés fragiles ou en
difficulté, habitat ancien dégradé).
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ervention, seront précisées dans des conventions a signer entre la Caisse des Dépéts et les différents
intervenants concernés et Ce, sous réserve de I'accord des comités d'engagement compétents.

13.3.4 Le financement des opérations par d'autres partenaires

Par ailleurs, les éventuels financements régionaux des investissements découlant du protocole seront a inscrire ay
sein de l'actuel contrat d'agglomération ou du contrat régional de solidarité territorial 3 venir,

13.4. Contrdle et audits

son conseil d’administration.

[l peut décider :

* le rappel solennel ay porteur de projet et aux maitres d'ouvrage de leurs engagements contractuels ;

* la mise en ceuvre de mesures compensatoires ;

¢ la suspension des paiements pour un ou plusieurs maitres d'ouvrage :

* la réduction des concours financiers attribués par I'Agence prévus dans le protocole de préfiguration,
méme si ceux-ci portent sur un objet différent de celui ayant donné au constat, qui peut impliquer le
remboursement partiel ou total des aides attribuées par I'Agence ;

* le réexamen du protocole de préfiguration appelant éventuellement Ia signature d’un avenant ;

* la suspension, voire la résiliation du protocole de prefiguration.

Dans tous les cas, la décision prise est portée a la connaissance de I'ensemble des signataires du protocole,

13.6. Clause de renégociation du protocole

13.7. Traitement des litiges

Les litiges survenant dans I'application du présent protocole seront portés devant la juridiction compétente du siege
social de I'Anru.

Pour ce qui concerne les actions financées par I'Anah, les litiges survenant dans l'application du présent protocole
sont régis par le réglement général de I'Anah.

reglement financier relatifs au NPNRU.
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Signatures

ate* : a Bourges le
Date’: aBouree= 12 1 7 Nov, 2016

I’Etat, S

V

Madame Nathalie COLIN,
Préféte du Cher

L’Agence Nationale pour la Rén baine,

la Communauté d’Agglomération Bourges Plus,

Madameé E
Vice-Présidente déléguee
«Habitat, Politique de la Ville et Renouvellement Urbain»

I'OPH Bourges Habitat,

Monsi
Directe

Monsieur Laurent O
Directeur Général

Monsieurzgé'a’-ﬁ'-Luc
Directéur Régional
e

OOPMAN,

L’Agence Nationale de I’Habitat,

o fust™

Madame Blanche GUILLEMOT,
Directrice Générale

* Apposée par le dernier signataire
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ANNEXES

1.

& N o w»

Tableau financier relatif au protocole de préfiguration.
Plan de situation des quartiers identifiés a I'article 1 au sein du territoire du contrat de ville.

Plan(s) du ou des quartiers qui peuvent faire I'objet d’un projet de renouvellement urbain cofinance par
'Anru.

Plans présentant les premiéres orientations stratégiques, a deux échelles a l'échelle du quartier et a
I'échelle du quartier dans son environnement.

Description de la gouvernance et de la conduite de projet (organigramme...)
Plan de masse du Grand Meaulnes et synthése des diagnostics et études déja réalisés.
Présentation et plan de localisation des opérations en cours de réalisation.

Planning de réalisation des actions du programme de travail.
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Tableau financier relatif au protocole de préfiguration



26/07:201610:50

ANNEXE 1

TABLEAU FINANCIER RELATIF AU PROTOCOLE DE PREFIGURATION

N°CONTRAT : 129 LOCALISATION CONTRIBUTIONS ECHEANCIER
iE INTERVE, ‘- z % INSEE
ZONE INTERVENTION : INSEEZONE | oo
18033/Bourges/OPY national/Bourges Nord oro18001 18033
Selection Quartier CABOURGES PLUS
NATURE 5 SET— . TAUX T Conseil Conseil Bailleur Fonds : N Durée
National / Régianal) LOCALISATION NMAITRE D'OUVRAGE COUTHT | yy COUTTIC BASE DE Ville EPCI Général Ticliasl social Ean Europe Anah Autres ANRU Demarrage s
LIEL DE : : :
) ALIS: FINANCEMEN =
el ':E(:l-llfz)nr? PREVISIONNEL yeomk coc o [R5 B
NT(ouassimilés) | ou de ANRU (HT) IS FIEY L
commune) 3 t 1
% % % th % % L3
17INGENIERIE 14 ETUDESETCONDUITEDEPROJET 5 i e b e - -

29 QPOISOGL 14 0601 601 Directeur de projet Opération projet national QPOISODI QPDIG001 |018/CA BOURGES PLUS/24180050700071 57500 57500 57500 28750( 0% 28750 50% 2016| 2 2
129 QPOISOO] 14 0600 002 chefde projet | Opération projet national QPOI80DI QPDIS001 |018/CA BOURGES PLUS/24180050700071 95 000 95000 95 000 47500| s0% 47500 50% 2016| 2 2
129 Qpols0ar 14 0G0l 003 chefde projet 2 Opération projet national QPoIgoo1 QPDIS001 [018/CA BOURGES PLUS/24180050700071 95000 95 000 95 000 47500 50% 47500 50% 2016 2 2
129 QPOISOOI 14 0600 004 Ewde urbaine Opération projet national QPO18001 QPDISODI [018/CA BOURGES PLUS/24180050700071 190000 | 200% 228 000 190000 95000 50% 95000 50% 2016 2 2
129 QPOISOAI 14 0000 005 Formalisation dune cartographie des services daide a lentreprise et a lemploi Opération projet national QPO1800I QPOISODI |018/CA BOURGES PLUS/24180050700071 15000 200% 18000 15 000 7500( 50% 7500| 50% 2016| 2 1
129 QpPoisonl 14 0000 006 Etude de positionnement économique commercial et artisanal du quartier Opération projet national QPOBOOT QPOISODI [018/CA BOURGES PLUS/24180050700071 35000] 200% 42 000 35000 17500 50% 17500 50% 2016 2 1
129 ©OPOISON] 14 0000 007 Etude de marché de 'hahitat et du logement sur les parcs privés et publics Opération projet national QPO18DO1 QPOISOD1 |018/CA BOURGES PLUS/24180050700071 41600 20,0% 49920 41660 8400 20% 33200 80% 2016 2 2
129 QPoison! 14 0000 608 Etude de programmation urbaine du quartier de la gare Opération prajet national QPO18DO1 QPOI8001 |018/CA BOURGES PLUS/24180050700071 79950 20,0% 95 940 79950 16 050 20% 63900| 80% 2016 2 2
129 QPOIsOO! 14 0601 009 Etude pré-opérationnelle dJOPAH-RU Opération projet national QPO18001 QPOISE0] |018/CA BOURGES PLUS/24180050700071 66 666 | 20,0% 79999 66666 13433] 20% 19900| 30% 33333 50% 2016 2 2
129 QPOISOOI 14 0002 000 Ewde de macrofaisabilité stratégique Opération projet national QPO18001 QPOISO0I |018/OFFICE PUBLIC HABITAT DU CHER /2718001300028 100 000 | 20,0% 120 000 100 000 50000( 50% 50 000| 50% 2016| 2 1
120 QPOISOR! 14 0002 002 Ewde de faisabilité socio-économique et financiére Opération projet national QPO18D01 QPO1800! |018/OFFICE PUBLIC HABITAT DU CHER /27180001300028 4000] 20,0% 4300 4000 2000| 50% 2000 0% 2016 2 1
129 QPoisanl 14 0003 09]  Diagnostic amiante sur le PRJ et estimations financiéres de la réhabilitation Opération projet national QPO18001 QPO1S001 [018/COMMUNE DE BOURGES/21 180033900882 10000| 200% 12 000 10000 5000 50% 5000 50% 2016) 2 1
129 QPOISOM 14 6003 002 Etde du coit de démolition de Fanciennc école des Merlattes Opération projet national QPO18001 QPO18001 [018/COMMUNE DE BOURGES/21180033900882 20000| 200% 24000 20000 10000| 50% 10000( 50% 2016 2 1

29 QPOISGR] 14 0003 003 diagnostic sur les réseaux a proximité des sites a démolir ou & réhabiliter Opération projet national QPO18001 QPO18001 [018/COMMUNE DE BOURGES/21180033900882 50000| 200% 60 000 50000 25000( 50% 25000 50% 2016) 2 1
129 QPOISGDI 14 G004 06 Ewde de macrofuisahiliié siraiégique Opération projet national QPD18001 QPO18001 [D45/SA D'H.L.M. FRANCE LOIRE /67372074400063 118000| 200% 141 600 118000 59000 50% 59000 50% 2016| 2 1
129 QPOISO0I 14 GOA3 001 Ewde de macrofaisabilité stratégique Opération projet national QPO18001 QP018001 |018/BOURGES HABITAT/48828769900026 23000 200% 27 600 23000 11500] 50% 11500| 50% 2016 2 1
129 QPOISADI 14 0005 002 Etude ducolt de démolition de Fancien foyer “jeunes travai et migrants” Opération projet national QPO13001 QPO18001_|DI8/BOURGES HABITAT/48828769900026 67000| 200% 50 400 67 000 33500| s0% 33500 50% 2016) 2 1

Sous Tetal ETUDES ET CONDUITE DE PROJET 1067716 1231759 1067 716 40 080 4% | 281633 26% 17000 | 11%| 1356000 15%| 25000 2% 33333 3% 414 750 39%

(1) Les montants sont indiqués TTC ou HT suivant que les opérateurs récupérent ou non la TVA,
(2) Chagque op<ération est repérée dans le temps par:

le semestre au cours duquel elle démarre
La durée de lopération exprimée en nbre de semestre sous 1a forme dun entier (ex:2 signifie que lopération séchelonne sur 2 semestre soit 12 mois )




Plan de situation des quartiers identifiés a I’article 1 au sein du
territoire du contrat de ville
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Plan du ou des quartiers qui peuvent faire ’objet d’un projet
de renouvellement urbain cofinancé par PANRU
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Plans présentant les premiéres orientations stratégiques, a
deux échelles : a I’échelle du quartier et a I’échelle du quartier
dans son environnement
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Le projet urbain global pour les quartiers du Nord de la ville (annexe 3.2)

1 - Amenuiser les effets d’enclavement et améliorer l'offre de
déplacements alternatifs

1.1-Réduirela rupture physique entreles quartiers du nord et les quartiers du sud de
la voire ferrée

= Ouvrir la gare

Créer un pole intermodal a la gare
za'}

- Créer deux passerelles de franchissement piétonnié de la voie ferrée

Améliorer le passage des véhicules sous le faisceau de voies ferrées

1.2- Lutter contre les effets denclavement et améliorer les voiries
+———  Améliorer le maillage des voies en supprimant les impasses
“ye=—3é= Mettre fin 3 la position confinée du quartier des Gibjoncs nord
w7 Traverser les quartiers avec la rocade verte de Bourges

gy Créer une liaison douce entre les péles de Cap Nord et de la
Chancellerie

e Relier les Gibjoncs & Maréchal Juin, desservir le nouveau
quartier Maréchal Juin

= = = = Retraiter des voiries

1.3 - Améliorer 'offre de déplacements alternatifs

Donner toute sa place au réseau de transports collectifs
urbains en restructuration

~~_~ Introduire les liaisons cyclables en site propre continu

2 - Améliorer et diversifier I'offre d'habitat

Démolir et reconstruire de I'habitat collectif (Chancellerie, Mou-
lon, Gibjoncs), en viant la densité aux abords des pdles de quartier

Réhabiliter desimmeubles de logements locatifs
Réhabiliter des logements avec résidentialisation (Libération)

Reconstruire des logements intermédiaires et individuels denses
(Merlattes, Bergerie, maréchal Juin) en locatif et en accession

Créer des nouveaux espaces habités sur le site de I'ancien
lycée agricole

HHH l Prévoir des espaces de reconstruction en attente

3 - Développer I'emploi

Renforcer la zone d'activité Comitec

Introduire des fonctions tertiaires au cceur de la Chancellerie

Développer des fonctions tertiaires dans le péle de la Gare

Développer la“ZFU" Territoire Entrepreneur

Quartier Prioritaire Bourges Nord

4 - Améliorer la vie quotidienne

4.1- Développer les services et équipements collectifs dans des poles de quartir renforcés

-
/. N Reconstruire les espaces commerciaux de Chancellerie
i | .
\ 2 etAménagerune place centrale
-
LTI Aménager les vastes espaces d'accueil du marché de la

Chancellerie

7
Il@:} Recomposer llot cap Nord, ceur du quartier des Gibjoncs

N Développer un quartier de gare

Aménager des espaces publics conviviaux au contact
des équipements publics

~
D Equipements publics et cultuels existants

4.2- Favoriser la vie sociale et la vie cultureffe
- Créer une maison des associations, un gymnase
Introduire un équipement culturel de bon niveau (le Hublot)

Rénover les espaces associatifs, les salles des fétes

5 - Favoriser la transition écologique des quartiers
5.1 - Valoriser les atouts écologiques paysagers et le patrimoine arboré des quartiers

Valoriser le parc paysager des Gibjoncs

Développer le concept de parc paysager habité dans le quartier
des Gibjoncs (avec démolitions, réhabilitations et reconstructions)

r,  Ouvrir le quartier de la Chancellerie vers le paysage et les
espaces naturels de la Plaine du Moulon

G | jaisons vertes

“ Créer des nouveaux parc végétalisés

A A A A Valoriserlesite cap Nord comme vitrine du quartier des Gibjoncs

5.2 - Rechercher les économies dénergie :
- dans les réhabilitations et les nouvelles constructions
-dans les modes de déplacements




Description de la gouvernance et de la conduite de projet
(organigramme...)



Composition |
Fréquence :

Secrétariot ;

COMITE DE PILOTAGE
RESTREINT

CADRE DE VIEET
RENOUVELLEMENT
URBAIN

Role :
Prépare la stratégie
Définit les orientations et objectils
Suit et évalue les réalisations
Valide la programmation

Composition :
Membres de droit {(financeurs)
et membres associés

Fréqucncc*
1 fols par trimestre

Secrétariot :
Equipe opérationnelle de suivi

COMITE TECHNIQUE

CADRE DE VIE ET
RENOUVELLEMENT
URBAIN

Rale ;
Prépare la programmation
Sult tes réalisations
et les actions mises en oguvre

Composition !
Niveau technique
du Comité de Pilotage Restreint

Fréquence:
Mensuelle a minima

Secrétariat :
Equipe opérationnelle de suivi

Valide ta stratégie, les orlentations, Jes évolutions, les avenants
Prend connalssance de l'dvaluation ot de Fimpact des actions réaliséas
Acte la programmation annuelle globale des actions prévues

Signataires du Contrat de ville et représentants des conseils citoyens
1 fois par an au minimum

Equipe opérationnelle de suivi

COMITE DE PILOTAGE
RESTREINT

COHESION SOCIALE,
EMPLOI! ET DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Réle ;
Prépare la stratégle
Définit les arlentations et objectifs
Suit et évalue les réalisations
Valide la programmation

Compaosition :
Membres de droit [financeurs)
et membres associés

Fréquence :
1 fois par an

Secrétariat :
Equipe opérationnelle de suivi

COMITE TECHNIQUE ¥ COMITE TECHNIQUE

EMPLOI ET
DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE

Rile ;
Rdle ; Prépare la programmation
Prépare la programmation Sultles réalisations
Sult les réalisations et les actions mises &n oeuvre
et les actlons mises en oelvre

COHESION SOCIALE

Composition :
Compasition : Agglaomération/Ville/Sous-Préfet
Agelomération/Ville DIRECCTE/DDCSPP/Pble Emploi
DDCSPP/DASEN Canseil Départemental/
Conseil Départemental/CAF Mission Locale
+ autres selon besoin + autres selon besoin

Fréquence : Fréquence :
Trimestriglle a minima Trimestrigle a minima
Secrétariat : Secrétariat ;

Equipe opérationnelle de suivi Equipe opérationnelle de suivi

EQUIPE OPERATIONNELLE DE SUIVI

Pilotage :

Compaosition :

Secrétariat des Comités de Pilotage et Technigques
Animation du Contrat de ville dans ces différentes phases
Pilotage en continu des groupes de travail

Lien avec le Consedl citoyen
Agglomeération

Services de |"agglomération
Services de la ville
Services de I'Etat (DDCSPP /déléguée du Préfer - DDT - DIRECCTE)

GROUPES DE TRAVAIL THEMATIQUES
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Etudes et documents élaborés sur le quartier des Gibjoncs (dans le cadre du PRU1)

1 - Etude de faisabilité pour la résidentialisation du quartier des Gibjoncs a Bourges confiege & AMAR
(atelier Albert AMAR, architectes urbanistes, mandataires / Lorraine LIST, urbaniste consultant / Bénedicte
de La Taulade, sociologue) sous maitrise d'ouvrage GIP :

- * Diagnostic : rapport mars 2007,

* Propositions : document d'étape : mai 2007,
* Comité de validation : 15 juillet 2007,

* Comité de validation : 23 mai 2008,

* rapport : 8 septembre 2008

2 . Etudes de maitrise d'ceuvre pour la résidentialisation et I'aménagement des espaces publics des
Gibjoncs :
- Aménagement des espaces publics du quartier des Gibjoncs (marché négocié spécifique) sous
maitrise

d'ouvrage Ville de Bourges confiée & Carré d'Arche /Barbier : ao(t 2010 a février 2011 (interruption
a la demande de 'ANRU en vue d'une étude moratoire),

- Opération de résidentialisation de 376 logements situés secteur Gibjoncs a Bourges, sous
maitrise d'ouvrage Bourges Habitat,

- Opération de résidentialisation de 252 logements situés secteur Gibjoncs & Bourges, sous
maitrise d'ouvrage SA Jacques Cceur Habitat confiées & Bosredon-Piétu / Atelier Passages : aolt
2010 a février 2011 (interruption & la demande de 'ANRU en vue d'une étude moratoire)

3 - Etude de marché immobilier et de recomposition urbaine du secteur Gibjoncs (avril 2011) et mission
d'étude complémentaire sur secteur élargi (novembre 2012}, sous maitrise d'ouvrage GIP

* Mission initiale (février 2011) : cahier des charges et annexes
* Mission complémentaire (novembre 2011) : cahier des charges et annexes,
* Rapport provisoire et compte-rendu du CoTech du 05/10/11 (volets habitat et espaces publics),
- * Comité de pilotage du 08/07/11,
* Comité de pilotage du 12/12/11 et annexes,
- * Comité de pilotage et visite du Préfet du 02/07/12,
* Etude complémentaire de secteur Gibjoncs de TGT : 13/12/12,
- * Comité de pilotage du 22/05/13
- * Comission examen PRU 18/04/13
* Elaboration d'un plan-guide par TGT en septembre 2013 a échéances :
- 2017
- 2020

- 2029

1

4 - Mission de maitrise d'ceuvre pour 'aménagement :

- des espaces publics du "Parc résidentiel" des Gibjoncs - relance de la mission sur les espaces
publics & Carré d'Arche / Barbier dans le cadre d'un avenant (décembre 2013},

- des coeurs d'ilots du "Parc résidentiel" des Gibjoncs : marché complémentaire & Carré d'Arche /
Barbier (décembre 2013)

- * plan avant-projet du Parc résidentiel des Gibjoncs par Carré d'Arche / Barbier et Enet Dolowy
juillet 2014

* - document dématérialisé
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Synthése des diagnostics et études déja réalisés

Batiments A, D et E du Grand Meaulnes



BATIMENT A

Age des occupants

5 st 1%

5 soit 1%

Composition familiale

1 soit 2%

550t 11%

18 soit 39% | |

Niveau de ressources

2 scit 4% 0 soil 0%

11 son 4%

41% allocataires APL

|@Familes
monopareniales

‘0Couples sans
‘ enfanls

OCecuples avec
enfants

Ancienneté dans le logement

a..< 29-ans

a-delan
@30 - 38 ars
BIni 4 5ans
D40 - 49 ans . G
5 scit 1% 5501 1% olnf. 3 10 ans
050 -60ans
, ginf. 2 15 ans
|- 70 B soit 13%
winfa 20 ans
@70-80
@infa3d0ans
m..> 80ans
y e F 2 soit 4% @inf 2 4¢ ans
4 s0it 9%
Nombre de personnes A
P @1 pers.
I@Personnes isolées © @2a3pers. |
D4 pers.

16 soit 35% |

Catégorie de ressources

[ mAUTRE |
‘ mCD.D.
ocC.D.l.
| <a60%du OCHOMAGE
plafond BRETRAITE
@ 60 a 100 % du
pla‘ond 3 soit 6%
0 > 100 % du
plafond 5 soit 1%

aNon fournies



BATIMENT D

Age du titulaire du Bail

2 s0it 6% 3501t 9%

3 s0it 9%

5 s0it 15%

11 501t 32%

Composition familiale

_—

8501t 23%

2 501t 6%

Niveau de ressources

‘m..<20
ans
@30-39 |
ans
049 - 49
ans
150 - 60
ans
|60- 70

@70-80

B..>
80ans

BPersonnes isolées
dEFamilles
monoparentales

OCouples sans
enfants

DCouples avec
enfanis

@<360%du

1s01t3% .. ~0s0it0%

13 s0it 38% :

47% des ménages percgoivent I'APL

plafond

@ 603100 % du
plafond

0> 100 % du
plafond

ONon fournies

Ancienneté dans le logement

0 s0it 0%

4 soit 12%

B -detan
6soit 18% minf. & 5 ans

Olnf. 4 10 ans
7 solt 20% Qinf. 4 15 ans
Binfa 20 ans
Oinfa 30 ans

Binf 4 40 ans

Nombre d'occupants

1501t 3%

H2 a3 pers.
04 pers.

1250it35%

Catégorie de ressources

1501t 3%

BAUTRE
BC.D.D.
ac.D.l.

' DCHOMAGE
@RETRAITE
BAPPR

125011 35%

2 s0it 6%

-
|

05 pers. et +



BATIMENT E

Age du titulaire

RESTS: )

lace 3%, & =B

Compaosition familiale

o0t 9%

6 scit 18%

6 30 17% 2

Niveau de ressources

> 10C % du
plafond: 4

B <2an
830-39ars
D4ao - 49 ans
050 - 60 ans
aeo-70
@a70-80

|..> 80ans

@ Personnes
isolees
[
|
" @Familles
, monoparentales
OCouples sars
enfanls

OCouples avec
enfants

Tmcag%du
plafond

B 603100 % du
plafend

Q> 100 % du
plafond

50 % des ménages pergoivent I'APL

1 sat 3%

Ancienneté dans le logement
1501 3%

Qe 26%

Nombre d'occupants

Catégories de ressources

10 26t 28%

7 Elr- gelan ]
ainf. a5ans l
DInf.a 10 ars
anf. 315 ans
|infzz0ans
Dinfa 30 ans

®nf 440 ans

o1
82
‘o3
| s

aAUTRE
| mC.D.D.
ac.p.
DCHOMAGE
L BRETRAITE |
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Présentation et plan de localisation des opérations

en cours de réalisation
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Planning de réalisation des actions du programme de travail



PLANNING PREVISIONNEL DE REALISATION DES ACTIONS DU
PROTOCOLE DE PREFIGURATION

=

ce qui contribuera a alimenter la programmation urbaine

Référent Instance de BE Appel a 2015 2016 2017
Etudes MO + Elu réfeérent financement Enjeux pour I'étude urbaine » - v . ;) F 3
technique validation | missionné ANRU CDC novembre | décembre| janvier février mars avril mai juin juillet aoit seplembrei octobre | novembre | décembre| janvier février mars avril mai juin Juillet aolt septembre| octobre
Réunion technique Partenariale ANRU - Dossier présenté par la DDT 09-déc X
Réunions techniques Ville - Bourges Plus "Equipe prajet” 05,1327 X X X X X X X 1 X X X X X X X X X X
Comnités technigues PRU 06 ;20 X X X X X X X 1 X X X X X X X X X X
Transmission du protocole retravaillé a 'ANRU X 1
Comité de pilotage opérationnel PRU 1 2 .
Comité de pilotage partenarial Renouvellement urbain/ Cadre de vie 03 : NPRU x 1 X
|
'
'ea”f;":;e ] validation
I id
osig: | o407 twires | PO ‘ ERnae
o i dati articipalio Analysg téunion des 219P2 rendu e ef veligzlion .
Comité de validation p e offres fancement] . EtUde diagnostic débat des X scénario X X déplaceme X X X X
habitant étude s€quipemen scénarii retenu nis et plan
abitants | baine | ts publics de
programim g référence
ation \()glsl
Comité d'engagement - Dossier présenté par le Président/Maire Préparaten | 02-mai
Signature du protocole [ X
TEMPS DU PROTOCOLE |
Définition de la programmation des ey Phase2 | 5
M . se 1: 2 ase
Etude de marché lagts ADEQUAT \cgenjenls a recon§tru|re sur Ig ‘ cC de Analyse Pitase 1 aoalfas do 1o vacansa = Haid a Enquétes *
ION quartier ou adaptation du patrimoine | Tétude | des offres logement
- Bourges existant en fonction des besoins
E Plus Sophie | o ~oin |A constiver SNETIE Articuler les démolitions de LLS des
o " - A e
g ks Vila uartiers Nord et les reconstitutions
2 |Etude pré opérationnelle OPAH RU | DADT Fedhe gn mobilisant le patrimoine plrivé du
Architecte
centre ville
Convention intercommunale CCde Analyse des \
d'équilibre territarial r'étude offres
Etude opportunité et faisabilité pdle COPIL (CADE Mission animée par BGE Cher Anna '
5 w |Chancellerie Speciique faisabilité du centre d'affaires !
w
2
E g Etude de positionnement Bourges !
g ] &conomique commercial et artisanal| Plus | S.Welsch X Impact sur Cap Nord ]
@ O [du quartier DADT :
SO P " T
@ W |Formalisation d'une cartographie i y .
o 2 S g Vérifier le potentiel et les bescins sur 1
des services d'aide a I'entreprise et X s quarlier H
a 'emploi dans le quartier :
w Planrgmde des déplacements Bourges 55 Intégré & I'étude urbaine X |
= urbains Plus .
@ |Optimisation de la desserte du o ol Conforter |la desserte interquartier !
" nton i s
g quartier par les transports en 535 Bi:wl‘e le Président Chanc/Gibj |
commun Passage d'un BHNS 1
Etude de macrofaisabilité OPH du X Ciblage des immeubles a démolir ou \
w stratégique Cher réhabiliter
g ) - France ) i
ol Etude de macrofaisabilité Loire & X Connaissance de |'état du parc déja
= stratégique Bourges réhabilité
=8 Habitat
L= Ty T
g % Eu?\efn?e fjlsta:rlxl:s Si;:;od S Bailleurs Acroisar avec les résullats de i
ag dzzwﬁ't' Hues c e I'étude urbaine -
= itions 1 I
Ik
g N " N
W |Diagnostic amiante sur l'école des vile  |MMagioire X !
a Merlattes /P Parait
a
2 Diagnostic amiante sur lI'ancien
2 Foyer de Jeunes Travailleurs Bourges X
Oy Habitat
Migrants
Etat des -
A . i T [ &
#  |Evaluation du fonctionnement des vilte | Mmaarois | mmsbesiol En découlera la programmation & qu:iep“;m ! perspectiv
@ |equipements publics sur le quartier conforter, créer sur le quartier NE A 1 8
E enjeux H
g |Diagnostic amiante sur le PRJ et
“ timations financiéres de la Ville MIMBges x
esnmation; I P.Parfat
réhabilitation
Diagnostic des réseaux a proximité Ville | MMagioire X Impact sur le codt des |
des sites a démolir ou a réhabiliter !P.Parfat aménagements projetés. 1
O
=z
u A intégrer dans le cadre du PLU Proposition de !
w it scénarii d'aménagement sur 4 secteurs. Au Nord,
] . Définition des accroches = N
g Etude de programmation urbaine Bourges Carole COPIL | Passagers i : impact sur le secteur Moulon avec la libération !
2" |pole gare Plus | gemarg | MPOY®! | goaciique | des Viles fonctionnelles et urbaines entre les | joq emprises fiées aux démalitions des tours par i
6les gare et Quartiers nor .
il DADT péles g t Quart d IOPHLM dans le cadre du NPRU, en ien avec
@ COMITEC et la gare I
2 d
[3 ) Bourges Espace a mobiliser pour le suivi de : L
= z |Maison du Projet M.Magloire = X Mise en place
g g ) Plus @ i i I'étude urbaine notamment .
o |, : Instance a mobiliser dans le cadre 1 N
] Vill SGD o i 08-juin Atelier Atelier Atelier Atelier Atelier Atelier Atelier
8 démarche de coconstruction ille db l'hida tibaine i
T
% |Mise en place d'une nouvelle Bourges i
3 |démarche Plus '
1
5 © . iy H
g wZ Y Etude sur la capacité financiére des | ANRU 1
i * Z umaitres d'ouvrage DGFIP i
o
Rédaction de la programmation urbaine par Bourges Plus (DUO) \ Traduclion en convention financiére
mi v
novembre
:COTECH
début
no\;'err:‘bre Ry début juin :
notification . Comité COTECH!| Phase 3 . COTECH/ y
i o , ; 4 _ ) - planguide e | Phase 5 : mise en| COPIL
Déroulé Etude urbaine Bourges ) partage du CC et validation| 993 Consuttatio| Analyse | 52°9™ Phase 1 : de | phase2:| Miseendébat | mimars: [ des deplacements c;?-.::g'éa P, :S&:EG
Plus |MMaglire | M Reteyral b4 senvice ree | ANRU sur volidatoni| scenmi | d oo |GOAOR]  Prose s : plada mits ceuvre artenar
par membres COPIL " n des offres diagnostic scéna es scenaril validation . i
Duo marché demartage validation validation référence opérationnelle ial EMENT
anticipé programm
ation et
diag






