




















































































































































































































































  

NOUVEAU PROGRAMME NATIONAL DE RENOUVELLEMENT URBAIN

● AIX EN PROVENCE Quartier d'ENCAGNANE
●  VITROLLES Secteur CENTRE
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I – DIAGNOSTIC ETAT DES LIEUX DU TERRITOIRE



  

I/1 - La CPA, une des plus vastes 
intercommunalités de France

● Créée en 1993
● Superficie > à 1 300 km²
● 36 communes 

dont une située dans le 
Département de 
Vaucluse



  

UN TERRITOIRE RICHE ET DES POCHES DE PRÉCARITÉ

POPULATION en 2011
380 318 habitants

AGE en 2010
Une population jeune : - 30 
ans : 38 % CPA et
37 % département  

36 000 étudiants (Université 
d'Aix)

Revenu médian : 
    22 400€/an
Plus d'un millier d'habitant vit 
avec un revenu <  11 500 €

2nd territoire du 
département comptant le 
plus d'habitants vivant sous 
le seuil des bas revenus

LOGEMENT
181 834 logements
Dont 25 921 Logements 
sociaux (Atlas PLS 3ème éd 2014)

25 communes assujetties à 
l'article 55 de la loi SRU

182 000 EMPLOIS  
TAUX DE CHOMAGE en 2010 : 

CPA : 11 %
Département : 14,3 %



  

I/2-DOCUMENTS DE PLANIFICATION

Un projet de territoire qui s'articule autour des outils de 
planification et de développement du territoire tel que :

● Le SCOT du Pays d'Aix en cours de validation

● Le PLH du Pays d'Aix en cours de validation

● Le Contrat de Ville



  

LE PAYS D'AIX, CAPITALE D'UN GRAND TERRITOIRE AU 
CŒUR DE LA PROVENCE

Le Projet d'Aménagement et de 
Développement Durables se décline 
en 3 axes :

 Axe 1 : le pays d'Aix, un héritage                    
   exceptionnel porteur d'avenir

Axe 2 : le pays d'Aix, moteur économique  
   de l'espace métropolitain

  Axe 3 : Le Pays d'Aix, une capitale au          
     service de ses habitants



  

Le pays d'Aix, un héritage exceptionnel 
porteur d'avenir

Reconnaître le capital environnemental et paysager comme support 
identitaire du Pays d'Aix : développement maîtrisé, qualité de vie

1-1/ Adopter un modèle de 
développement maîtrisé

1-2/ Assurer le bon fonctionnement de 
la trame verte et bleue

1-3/ Préserver et valoriser les paysages 
et les patrimoines identitaires



  

Le Pays d'Aix, moteur économique de 
l'espace métropolitain

Poursuivre notre mode de développement original : excellence économique, 
performance agricole, « croissance verte »

2-1/ Renforcer l'armature économique du 
territoire pour engager notre développement 
futur

2-2/ Pérenniser des espaces agricoles garants du 
confortement et du développement d'une 
agriculture performante et de qualité

2-3/ Encourager le développement d'une 
économie environnementale



  

Le Pays d'Aix, une capitale au service de ses 
habitants
Promouvoir un territoire à taille humaine : équipements et logements de 
qualité, attractivité commerciale, transports performants

3-1/ Accompagner le développement par une 
offre de logements adaptés

3-2/ Renforcer les complémentarités entre 
l'offre commerciale de proximité et 
métropolitaine

3-3/Structurer le développement en 
s'appuyant sur un réseau de transports 
collectifs performant



  

LE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT

● 1er PLH 2004-2010

● SECOND PLH 2015-2021 décliné en un programme d'actions qui repose 
sur 9 objectifs : 

● Objectif 1 : Suivre, améliorer, dynamiser 
les projets

● Objectif 2 : Démultiplier les moyens pour 
développer le parc public et en accession 
sociale

● Objectif 3 : Définir des secteurs 
d'intervention renforcés sur le tissu 
ancien

● Objectif 4 : Utiliser la ressource des 
bureaux vacants

● Objectif 5 : Réhabiliter, organiser la 
rénovation urbaine et la politique de la 
ville

● Objectif 6 : Développer le logement 
intermédiaire pour les personnes âgées 
et handicapées

● Objectif 7 : Mieux gérer le parc existant
● Objectif 8 : Mobiliser le foncier
● Objectif 9 : Piloter, évaluer, 

communiquer au cours du PLH



  

PLH : FINANCEMENT ET OBJECTIFS DE 
PRODUCTION

● BUDGET 2016 : 
 870 000 € / an en fonctionnement
+ 1 000 000 € en crédits d'études (2016/2021)
+ 35 000 000 € /an en investissement 

● OBJECTIFS :
2 646 logements neufs /an dont 862 LLS
+ 981 logements issus du recyclage dans le parc existant ou changements de 
statuts dont 568 LLS
= 3 627 logements dont 1 430 LLS (soit près de 40 % de la production totale)
30 % de PLAI, 50 %  de PLUS, et 20 % de PLS sur chaque commune



  

PLH : PROGRAMME D'ACTIONS



  

CPA : compétence politique de la ville 

● Dès 2003 la CPA a soutenu les contrats de ville puis les CUCS d'Aix-en-Provence, 
Pertuis et Vitrolles et a déclaré d'intérêt communautaire des actions en matière de 
prévention de la délinquance, d'insertion et d'habitat 

● 2 Quartiers sont éligibles aux 
Opérations d'Intérêt Régional :

- Encagnane à Aix-en-Provence

- Secteur centre à Vitrolles

● Le Contrat de ville 2015-2020 a été signé le 
30/06/2015 et identifie 8 quartiers prioritaires :

- Aix en Provence (4 quartiers : Beisson, Corsy, 
Encagnane et Jas de Bouffan)
- Gardanne (1 quartier : Les Aires Notre Dame)
- Pertuis ( 1 quartier : Centre ancien)
- Vitrolles (2 quartiers : Frescoule, Secteur Centre)



  

Les Piliers du contrat de ville



  

I/3 – Les 8 Quartiers Prioritaires                               
AIX EN PROVENCE

● QUARTIER 
ENCAGNANE

- 3 450 habitants 

- Revenu médian 
10 800 €

● QUARTIER JAS 
DE BOUFFAN

- 7 000 habitants

- Revenu médian 
10 900 €

● QUARTIER BEISSON

- 1 350 habitants 

- Revenu médian 8 300 €

● QUARTIER CORSY

-  1 230 habitants 

-  Revenu médian

 9 000 €



  

I/3 – Les 8 Quartiers Prioritaires
GARDANNE

QUARTIER LES AIRES NOTRE 
DAME 

-1 070 habitants 

- Revenu médian 11 300 €



  

I/3 – Les 8 Quartiers Prioritaires
PERTUIS

● QUARTIER CENTRE ANCIEN 

- 1 960 habitants  

- Revenu médian 11 500 €



  

I/3 – Les 8 Quartiers Prioritaires
VITROLLES

● SECTEUR CENTRE 

- 5 810 habitants 

- Revenu médian 8 400 €

● SECTEUR LA FRESCOULE 

- 1 350 habitants 

- Revenu médian 10 300 €



  

Comparaison socio-démographique des secteurs les plus fragiles selon 
leurs principales caractéristiques

Source : AUPA-DROS, Portrait social 
avril 2015



  

I/4 – Aix -en-Provence et Vitrolles des projets 
structurants

● VITROLLES
● BHNS

● CAP HORIZON

● AIX-EN-PROVENCE
● BHNS

● LA CONSTANCE

● PHARE ET BALISES



  

II – QUARTIER D'ENCAGNANE / SECTEUR CENTRE



  

II /1 – ZOOM SUR LES 2 QUARTIERS

● ENCAGNANE
- Encagnane représente au niveau départemental 
un quartier prioritaire de taille importante 3 450 
habitants

- 64 % de logements locatifs sociaux (19 % du parc 
aixois)
 
- Une population vieillissante

- Indice de jeunesse de 110,2
- 44,2 % des personnes de 80 ans ou plus vivent 
seules

● SECTEUR CENTRE
- 22e quartier du département avec un niveau de 
revenu évalué à 8 400€ est l’un des quartiers 
prioritaires les plus peuplés du département 
(5 810 habitants)

- 2 418 logements sociaux soit 56,3 % du parc de 
logements sociaux de Vitrolles

- Augmentation de la part des personnes âgées de 
+de 65 ans

- Indice de jeunesse de 214,4



  

Structure socio-professionnelle

● ENCAGNANE (en 2011) : 
● + de 25 % de la population de + de 15 ans est retraitée 
● 20 % de la population de + de 15 ans est employé
● 14 % de la population de + de 15 ans est ouvrier
● 4 % de la population de + de 15 ans est cadre 

/profession intellectuelle supérieure
●  11 % de la population de + de 15 ans est profession 

intermédiaire
● Taux de chômage de s 15- 24 ans : 28,6 %

● SECTEUR CENTRE (En 2011) :
● 23 % de la population de + de 15 ans est retraitée 
● 18 % de la population de + de 15 ans est employé
● 16 % de la population de + de 15 ans est ouvrier
● 5 % de la population de + de 15 ans est cadre 

/profession intellectuelle supérieure
● 12 % de la population de + de 15 ans est profession 

intermédiaire
● Taux de chômage des 15-24 ans : 15,10 %



  

Profil de la population

● ENCAGNANE
● Revenu médian de 10 800 € constitue le 3ème revenu 

médian le plus élevé
● 53 % de  la population de + de 15 ans a pour seul 

diplôme le brevet ou le BEPC 
● Part des familles monoparentales de  24,4 % (total 

CPA 14,90%)
● Part des familles nombreuses : 8,7 %
● Part des ménages isolés d'une personne : 19,7 %

● SECTEUR CENTRE
● Revenu médian de 8 400 € (population aux revenus 

faibles fortement précarisée)
● 42,30 % de la population dispose d'un niveau de 

diplôme < au BEPC/Brevet
● Part des familles monoparentales en augmentation : 

24,7 %
● Part des familles nombreuses : 15,6 %
● Part des ménages isolés d'une personne : 10,5 %



  

II/2 – FORCES ET FAIBLESSES DES QUARTIERS             
Diversification du parc et gestion patrimoniale      

Constats :
Une faible mixité de l’offre de logements (60% du parc constitué de logement social)
Un parc social ancien et dégradé (Calendal/ Méjanes…)
Des copropriétés dégradées à l’instar de la copropriété Les Facultés:
Copropriété de 560 studios, sous administration judiciaire, ayant une image très négative
Vacance de logement importante (17%) et situations de sur-occupation (11% des résidents)
Des résidents très fragilisés (69% de personnes seules et 44% de jeunes de 20 à 30 ans, 64% des résidents 
en dessous du seuil de pauvreté)
Des occupants sans droit ni titre
Des îlots enclavés, peu attractifs, jouissant d’une image négative
Des enjeux d’accessibilité des logements pour les PMR dues à une population vieillissante et au fait 
qu’Encagnane est composé d’un bâti ancien sur certains îlots, sans ascenseur par endroit
Quelques programmes de réhabilitation  et de construction identifiés:
Famille et Provence 2014-2017 : Réhabilitation de 653 logements
Pays d’Aix Habitat : réhabilitation de Calendal, Méjanes /Odysseée et Illiade, soit près de 600 logements
Sacogiva 2014/2017 : 18 logements à réhabiliter et 18 nouvelles constructions en accession

Enjeux :
Reconstruire et augmenter le nombre de logements en diversifiant les formes d’habitat
Favoriser la mixité sociale du quartier en ouvrant une offre de logements a l’accession à la propriété et aux 
étudiants
Requalifier lourdement le bâti en atteignant les objectifs de performance et de transition énergétique, et de 
mise accessibilité pour les PMR
Démolir le bâti obsolète et/ou impropre à l'occupation notamment sur la zone Sud-Ouest 
(Calendal/Méjanes)
Optimiser le foncier public (opération Phare et Balises)
Restructuration/rénovation de la résidence des Facultés

Constats :
Un fort effet de contraste entre un parc locatif social présent au Sud du secteur et au Liourat 
caractérisé par une obsolescence importante du cadre bâti, l’inadéquation des typologies  à la 
demande, et de fortes densités, et les logements traités dans le cadre du PRU 1.
Des résidences connaissant des dysfonctionnements importants, pâtissant d’un défaut d’attractivité 
et interrogeant sur intégration urbaine:
À l’échelle du quartier du Liourat, le secteur immeuble Prévert faisant l’objet d’une attention 
particulière, en vue d’un projet de réhabilitation inscrit dans une réflexion élargie sur la 
requalification et l’aménagement du secteur.
Au sud du quartier des Pins, un patrimoine de 13 Habitat (626 logements – Basilic, Coquelicot, 
Bleuet…), n’ayant pas fait l’objet de réhabilitation, contrastant fortement avec le nord du secteur
Des enjeux de prévention des difficultés au sein de copropriétés, notamment au niveau de la 
copropriété des Plantiers
Malgré une certaine mixité du parc au sein du périmètre du secteur, une offre de logements 
intermédiaires (PLS, PSLA) demeurant insuffisante pour réaliser une réelle diversification de 
l’habitat et répondre aux trajectoires résidentielles.

Enjeux :
Consolider la rénovation urbaine: Mise en place d’une opération de réhabilitation sur le patrimoine de 
13 Habitat au sud du quartier des Pins
Poursuivre les opérations d’amélioration de l’habitat sur l’ensemble des secteurs et mettre en œuvre 
les projets urbains
- Requalification globale du quartier du Liourat (étude 2014), portant sur l’organisation du carrefour, 
les interfaces et circulations (av. Padovani, Place H. Dunant, contre-allées notamment) devant inclure 
la réhabilitation du patrimoine de Logis Méditerranée et la programmation de nouveaux logements en 
PSLA.
Approfondissement du diagnostic sur les copropriétés, notamment des Plantiers pour identifier 
l’opportunité d’un programme de soutien.
Définition et mise en œuvre de stratégies pour la Petite Garrigue
Le développement de produits de diversification dans le cadre des projets de rénovation
Définir les outils partenariaux de gestion du peuplement et de fonctionnement du parc social 

ENCAGNANE SECTEUR CENTRE



  

II/2 – FORCES ET FAIBLESSES DES QUARTIERS             
Développement de la mixité fonctionnelle     

Constats :
Equipements :
Un territoire bien pourvu en équipements et services de proximité (écoles, centres 
sociaux, crèches) mais répartis de façon inégale entre le Nord et le Sud du quartier.
Mais des équipements publics dégradés et/ou désaffectés (Ex: Un foyer de jeunes 
travailleurs non fonctionnel)
Un manque de repère architectural pour identifier les équipements en présence, 
qui se fondent dans la masse participant au caractère labyrinthique du quartier

Enjeux :
Equipements :
Redéfinir le niveau et l’offre de services publics
Gommer la dualité interne au quartier entre le Nord et le Sud en termes d’offre de 
commerces et de services
Moderniser les équipements publics en particulier les établissements scolaires de 
la zone (écoles Giono et Arene par exemple)
Repenser l’espace public et l’offre de services urbains (développement de zones de 
convivialités et reprise des espaces verts)

Constats :
Une offre d’équipements de proximité jugée importante et en progression 
(médiathèque, requalification du centre commercial), mais des enjeux toujours 
latents d’accessibilité et d’attractivité de l’offre de service en direction des 
publics cibles
Un focus particulier sur la reconfiguration du groupe scolaire Pergaud-Cézanne 
(accueil de nouvelles activités), une réflexion sur le gymnase

Enjeux :
Le développement de l’économie au sein des quartiers : 
Installation d’un centre d’affaire en proximité de l’av. des Salyens
Etude pour la programmation d’une pépinière en pied d’immeuble
Structuration de l’offre économique autour de filières/thématiques
Le développement d’activités de services à la personne en pied 
d’immeuble/proximité des infrastructures de transport

ENCAGNANE SECTEUR CENTRE



  

II/2 – FORCES ET FAIBLESSES DES QUARTIERS             
Développement de la mixité fonctionnelle     

Constats :
Développement économique et commercial :
Un quartier rendu attractif par la proximité du centre-ville et une bonne desserte en 
transports
Un quartier plutôt bien équipé en commerces de proximité et services en pied 
d’immeubles mais des commerces en perte de vitesse
Une faiblesse du tissu économique et associatif et un manque de locaux à mettre à 
disposition

Enjeux :
Développement économique et commercial :
Réaliser une étude économique des territoires (recensement des opportunités 
foncières, des besoins des territoires…) afin d’encourager l’implantation d’entreprises 
créatrices d’emploi dans les quartiers
Utiliser le potentiel d’aménagement des pieds d’immeuble pour poursuivre la 
valorisation du quartier
Favoriser l’emploi et la création d’entreprises sur le quartier (ex: création d’une régie 
de quartier)

Constats :
Une recomposition du tissu d’activités commerciales de proximité engagée 
dans le cadre du PRU 1, visant à une meilleure inscription dans la trame urbaine 
et l’ouverture vers les axes de passage.

Enjeux :
Une nouvelle organisation de l’offre commerciale à l’échelle de la commune: 
Le développement et le soutien à une offre commerciale de proximité 
complémentaire aux pôles commerciaux périphériques
Renforcer, adapter et mailler l’offre d’équipements à l’échelle du secteur élargi
Reconfiguration du groupe scolaire et optimisation foncière
Valorisation des équipements de proximité (sportifs) pour les usagers proches / 
offre de service en direction des usagers et employés des ZA/pôle commercial

ENCAGNANE SECTEUR CENTRE



  

II/2 – FORCES ET FAIBLESSES DES QUARTIERS             
Gestion du cadre de vie     

Constats :
Une démarche GUP bien formalisée ayant permis de mettre en lumière des 
dysfonctionnements dans la gestion du quartier :
Des espaces extérieurs peu entretenus/valorisés, absence de jardins ou de parcs publics
Des pollutions diverses, des dépôts sauvages de déchets et d’encombrants, en particulier 
sur le secteur Calendal-Méjanes et la Résidence des Facultés, malgré des  conventions 
signées entre les bailleurs et la CPA pour réaliser des aménagements adaptés en matière 
de pré-collecte, et 10 collectes d’ordures hebdomadaires
Des espaces délaissés en raison d’une délimitation des domanialités peu claire 
Une lisibilité de l’espace insuffisante pour les habitants
La présence de voitures épaves qui donnent une image dégradée du quartier et bloquent 
des places de stationnement, en particulier sur les résidences Calendal, Méjanes, Iliade
Des activités de garage à ciel ouvert engendrant des problèmes de pollution et de sécurité
Une faible participation des habitants à la gestion du quartier, malgré un fort attachement 
de ces derniers au quartier et une implication dans les associations de locataires, le 
comité d’intérêt de quartier, les centres de proximité etc.

Enjeux :
Poursuivre les conventions partenariales entre la CPA et les bailleurs pour améliorer et 
harmoniser les conditions de stockage et de ramassage des déchets ménagers 
Poursuivre les actions d’information et de sensibilisation auprès des habitants pour 
modifier durablement les comportements et réduire le flux des dépôts sauvages 
Rechercher une meilleure adéquation entre l’usage et le statut des espaces en clarifiant 
les domanialités entre ville/ CPA/ bailleurs et en repérant les espaces délaissés
Apporter une meilleure lecture de l’espace aux habitants/signalétique adaptée et plans
Réduire le nombre de voitures épaves 
Réduire les activités de garage à ciel ouvert en lien avec les patrouilleurs de la police 
nationale 
Favoriser la participation des habitants à la gestion du quartier

Constats :
Des problématiques initialement récurrentes sur le secteur central en 
évolution:
La mise en place d’une démarche de GUSP sur le périmètre PRU et en voie 
de structuration renforcée (conventions de gestion), ayant permis 
d’améliorer les problématiques auparavant récurrentes de feux de 
containers, de présence de voitures épaves.
Des problématiques toujours importantes autour de la collecte des déchets 
et de gestion des encombrants / de couverture du secteur par des PAVE
Des conflits d’usages sur l’espace public et au sein des résidences (conflits 
de voisinage) ayant conduit à l’investissement dans un dispositif de 
médiation important (médiation inter-bailleurs notamment)

Enjeux :
Co-construction de la qualité du cadre de vie :
L’accompagnement des nouveaux usages dans les secteurs rénovés 
(stationnements, tri sélectif, éco-gestes…)
L’éducation à l’environnement (santé et cadre de vie notamment)
Améliorer la qualité de la collecte des déchets et la gestion des encombrants
Intensifier (avec l’aide de la CPA) les actions d’information et de 
sensibilisation des habitants concernant les déchets ménagers et le tri (bacs 
roulants, PAVE), les encombrants, les dépôts sauvages

ENCAGNANE SECTEUR CENTRE



  

II/2 – FORCES ET FAIBLESSES DES QUARTIERS             
Sécurité et tranquillité publique     

Constats :
Une paupérisation accrue des ménages et un développement des économies 
souterraines induisant une insécurité et des incivilités
Une augmentation inquiétante de la délinquance : les chiffres IPS ont augmenté de 
45% en 3 ans en particulier au niveau des cambriolages, vols à la tire, dégradations du 
mobilier urbain (luminaires etc.) (source IPS 2010 et 2012). Les nombreuses opérations 
de police menées régulièrement sur la copropriété des Facultés expliquent 
principalement cette augmentation.
Des regroupements de jeunes oisifs en soirée et de personnes en état d’ébriété
Des actions menées pour  prévenir les actes de délinquance : 
Une équipe de 3 éducateurs spécialisés (dont 2 ETP) de l’ADDAP 13
Un travail de médiation effectué au quotidien par les patrouilleurs de la police 
nationale
Un Comité Local de Sécurité et de Prévention de la Délinquance (CLSPD) ayant permis 
de resserrer les liens entre la police municipale, les bailleurs et les acteurs 
institutionnels  et associatifs locaux

Enjeux :
Réduire les actes de vandalisme et les occupations abusives dans les secteurs les plus 
sensibles : Copropriété Résidence des Facultés (regroupements, trafics de stupéfiants, 
suspicion de prostitution)
Calendal & Méjanes (garages servant de bars clandestins, rassemblement nocturnes 
alcoolisés), 
L’Odyssée (rassemblements nocturnes lié au trafic de drogue et squats), 
Zodiac et Gémeaux 
Développer des passerelles entre GUP, CLSPD, CUCS (prévention, insertion)

Constats :
Des problématiques de trouble de jouissance des lieux (nuisances sonores, 
occupation des parties communes, de conflit d’usage (occupation et 
appropriation des espaces extérieurs), de conflits de voisinage et points de trafic 
ayant conduit à l’investissement d’un dispositif de médiation inter-bailleurs 
(permettant l’intervention dans les parties communes) complétant le dispositif 
partenarial de médiation.

Enjeux :
La poursuite des efforts en matière de médiation sociale et urbaine
La sécurisation des zones commerciales
Les actions partenariales liées au décrochage, à l’animation préventive, à l’accès 
au droits et aide aux victimes
La poursuite/la systématisation des mesures de prévention situationnelle sur les 
projets urbains:
Modernisation/développement de la vidéoprotection

ENCAGNANE SECTEUR CENTRE



  

II/2 – FORCES ET FAIBLESSES DES QUARTIERS             
Transport et mobilité  

Constats :
Une accessibilité du quartier participant à son attractivité (axes routiers, relativement 
bonne desserte en transports en commun avec 4 lignes de bus, proximité du centre ville et 
de la nouvelle gare routière)
Mais un quartier enclavé par des axes circulatoires majeurs (rocades et pénétrantes très 
fréquentées, cloisonnement est, ouest et sud) 
Un flux de véhicules important posant des problématiques de nuisances sonores et de 
sécurité routière (vitesses excessives)
Un stationnement gênant et abusif lié à :
La proximité du centre-ville (des automobilistes se garent sur les parkings résidentiels)
Une insuffisance de places de parking dans ce quartier pourtant très dense et caractérisé 
par  un fort taux d’équipement en voitures (absence de grand parking à l’exception de 
celui de la place Romée de Villeneuve, occupé par un marché 3 fois/ semaine) 
Des enjeux d’accessibilité de la chaîne de déplacements pour les PMR

Enjeux :
Désenclaver le quartier et ouvrir des percées au sein des îlots
Restructurer les voies principales et rénover des réseaux
Développer des modes de déplacements doux 
Harmoniser certains aménagements routiers et tendre vers une circulation apaisée : 
réduire les vitesses par une série de dispositifs et une signalétique adaptée (dos 
d’âne, plateau ralentisseur, coussin berlinois etc.,...). 
Améliorer le stationnement en cartographiant les lieux problématiques (espaces 
sous-utilisés, sur utilisés, emplacements PMR), en gérant mieux les parkings existants 
en menant des travaux de requalification et des aménagements divers et en 
communiquant sur les règles de stationnement.
Rendre accessible la chaîne de déplacements pour les PMR

Constats :
Un secteur Centre disposant d’une couverture importante en transports en 
communs (4 arrêts / 6 lignes)
Toutefois, un isolement du grand centre par rapport aux zones d’activités et 
d’emploi, au regard d’une offre en TC insuffisante et de circulations douces peu 
aisées.

Enjeux :
Le renforcement de la desserte par le BHNS, pour favoriser les liaisons avec les 
zones d’activités
Le renforcement du maillage en cheminements doux, de part et d’autre de 
l’autoroute
Le développement des activités à proximité des infrastructures de transports 
(BHNS, Gare des Aymards, parking centre commercial)

ENCAGNANE SECTEUR CENTRE



  

III - LES AMBITIONS DES PRIR



  

III – 1 Les dimensions transversales des projets urbains

● Une meilleure inscription dans une armature 
communautaire de développement 
économique et commercial fondée sur une 
plus forte interconnexion des polarités :

– Maintien et développement d'activités 
économiques

– Réorganisation de l'armature commerciale du 
territoire

– Contribution au renforcement de l'offre de 
formation

– Intégration de projets et d'infrastructures de 
transports collectifs

– Limitation de l'étalement urbain et de la 
consommation foncière

– Intégration des principes de santé 
environnementale

– Réduction substantielle des problématiques 
d'indignité, de non décence et d'insalubrité

– Programmation d'interventions visant à la 
création ou au maintien d'espaces verts

– Mise en place d'objectifs de performance 
énergétique

● La promotion d'un cadre de vie de qualité, 
fondé sur la limitation des nuisances 
environnementales et l'accompagnement de la 
transition énergétique :



  

III – 1 Les dimensions transversales des projets urbains

● Production et gestion d'une offre de 
logements adaptés, diversifiés, 
favorisant la réalisation des parcours 
résidentiels et la mixité sociale à 
différentes échelles :

– Programmation d'une offre neuve de logements à 
l'échelle des territoires

– Amélioration et réhabilitation du parc de 
logements sociaux et privés

– Priorisation de la production d'une offre neuve sur 
le tissu urbain existant

– Diversification du parc de logements

– Promotion d'une stratégie de peuplement 
intégrant les modalités de définition des projets 
urbains

– Prise en compte des problématiques de 
tranquillité publique et résidentielle

– Mise en place de mesure de gestion concertée 
et participative du cadre de vie

– Intégration d'une offre d'équipements publics

● Valorisation d'un espace de vie sécure, 
entretenu et organisé autour de 
centralités et équipements



  

Orientations et objectifs communs des 
projets urbains

Renforcer l'ouverture des quartiers  la mobilité des habitants

L’inclusion urbaine des quartiers 
prioritaires :

Des opérations d’aménagement 
sur les espaces extérieurs et le 
réseau viaire pour fluidifier les 

circulations et faciliter l’usage des 
TC/transports doux  

  Encagnane
Lien avec la stratégie communautaire:

Secteurs prioritaires de développement 
économique, commercial, du logement 

étudiant, du logement social sur les 
secteurs couverts en TC

Restructuration des voiries principales
Développement de nouvelles voies de circulations (percées d’îlots)

  Secteur centre
Renforcer le maillage viaire traversant, permettant les ouverture entre l’avenue des Salyens 

et les ensembles des Pins, Petite Garrigue
Restructuration des liaisons piétonnes
Permettre le déploiement du BHNS

Adapter la densité du quartier à son environnement et aux fonctions urbaines visées /augmenter la diversité 
de l'habitat

L’évolution de la vocation 
résidentielle des quartiers, à 

travers une diversification des 
typologies, de la nature des 

logements:
Des opérations de démolition et 

de reconstruction d’une offre 
neuve pour recomposer le parc 

social / le traitement de 
copropriétés dégradées

  Encagnane Lien avec la stratégie communautaire:
Prise en compte des orientations du 

PLH et du SCOT en matière de 
priorisation des enveloppes 
urbaines existantes pour la 
production neuve

Amélioration de la mixité de 
l’habitat à travers une offre de 
logements abordables

Développement de l’offre de 
logements étudiants sur les 
secteurs connectés en 
transports collectifs

Reconstruction et augmentation du nombre de logements
Diversification à travers une offre en accession / logement étudiant
Restructuration de la résidence des Facultés

  Secteur centre
Création d’une nouvelle offre au sein du patrimoine social public (PLS)
Développement de l’accession sociale (PSLA) sur les secteurs en requalification
Veille et définition des modalités d’intervention sur les copropriétés fragilisées (Plantiers)



  

Orientations et objectifs communs des 
projets urbains

Viser l'efficacité énergétique et contribuer à la transition écologique des quartiers
Améliorer les conditions de 

logements pour les habitants 
Des opérations de 

requalification du bâti et 
d’amélioration de la 

performance énergétique du 
parc

  Encagnane
Lien avec la stratégie communautaire:
Contribution à l’objectif de production 
de logement à travers la réhabilitation
Aide à la réhabilitation du parc social
Soutien à la lutte contre la précarité 

énergétique

Démolition / Réhabilitation du bâti obsolète/impropre à l’occupation (Méjanes/Calendal) – Odyssée 
et Illiade  (Pays d’Aix Habitat)

Requalification lourde du bâti en atteignant les objectifs de transition énergétique
Réhabilitation énergétique et technique du patrimoine Famille et Provence (653 logts), du 

patrimoine Sacogiva (18 logts)

  Secteur centre
Requalification du secteur Liourat et réhabilitation du patrimoine Logis Méditerranée (résidence 

Prévert)
Réhabilitation du patrimoine 13 Habitat (Sud Quartier des Pins)

Requalification de la Frescoule et réhabilitation patrimoine de Logis Méditeranée (Frescoule 1 et 
2

Favoriser la mixité fonctionnelle et consolider le potentiel de développement économique
L’affirmation de fonctions 

économiques et commerciales 
de proximité

La mise en place de ressources 
foncières et immobilières pour 

l’accueil d’entreprises et la 
restructuration du tissu 

commercial

  Encagnane Lien avec la stratégie communautaire:
Secteurs prioritaires de développement 
économique, commercial, du logement 

étudiant, du logement social sur les 
secteurs couverts en TC

Aménagement des pieds d’immeuble pour l’accueil d’activités
Mobilisation de foncier pour le développement de la capacité d’accueil des entreprises
Rééquilibrage du tissu commercial au sein du quartier

  Secteur centre
Développement d’un centre d’affaires de quartier et/ ou d’une structure économique porteuse de 

projet innovant (numérique) sur l’emprise identifiée 
Renforcement de l’implantation de la plateforme entrepreneuriale (Cosens, Intermade) et 

enracinement des porteurs qui en sont issus sur le territoire vitrollais et communes de la CPA
Opportunité de l’implantation d’une pépinière d’activité
Structuration/organisation de la trame commerciale de proximité
Passerelle à développer avec le monde économique privé
Développement de l’axe formation apprentissage avec l’implantation d’antenne ou de centre de 

formation



  

Orientations et objectifs communs des 
projets urbains

Favoriser la mixité fonctionnelle et consolider le potentiel de développement économique

Le développement 
d’équipements :

La restructuration de l’offre 
d’équipements public pour 

renforcer l’accès à une offre de 
services diversifiée

  Encagnane
Lien avec la stratégie communautaire:

Secteurs prioritaires de développement 
économique, commercial, du logement 

étudiant, du logement social sur les 
secteurs couverts en TC

Modernisation des équipements existants (écoles ARENE; GIONO)
Développement d’espaces de convivialité, reprise des espaces verts

  Secteur centre
Ancrage du projet urbain dans un projet de développement local intégrant les axes structurants du 

volet de cohésion sociale :
la stratégie territoriale de sécurité et de prévention de la délinquance  signée en 

2014, prévoyant notamment un dispositif de médiation inter-bailleurs
la démarche des Ateliers Santé Ville (volet santé et environnement, problèmes 

intrafamiliaux, réseau de parentalité)
le volet éducation et citoyenneté
le développement des modalités de gestion à travers la charte de GUSP 

Reconfiguration du groupe scolaire et optimisation foncière
Valorisation des équipements de proximité (sportifs) pour les usagers proches / offre de service en 

direction des usagers et employés des ZA/pôle commercial



  

III – 2  DÉCLINAISON PAR QUARTIER DES ENJEUX

● Organiser des projets urbains 
concourant à la réaffirmation d'un 
centre urbain dense, attractif et 
diversifié dans ses fonctions et 
connexions

● Faire d'Encagnane une centralité de 
proximité

● SECTEUR CENTRE● QUARTIER D'ENCAGNANE



  

Enjeux sur le Quartier d'Encagnane



  

Vision prospective d'Encagnane à 15 ans



  

Encagnane : équipements, services publics et urbains



  

Encagnane : BHNS



  

Encagnane : Copropriété dégradée : Résidence des Facultés 



  

Encagnane : Grands espaces publics



  

Encagnane : Opération structurante : Phares et balises



  

Encagnane : Qualité de vie et développement de l'économie de 
proximité



  

Encagnane : Opérations de développement économique structurant 
à l'échelle communautaire



  

Enjeux sur le Secteur Centre



  

Secteur Centre : BNHS

Localisation secteur 
centre et tracé futur 
BHNS

Parallèlement aux problématiques de rénovation urbaine et de gestion urbaine de proximité, le 
futur portera également la question de la mobilité. Le secteur Centre est bien connecté aux 
centres administratif et historique de la ville. Sa desserte et les liaisons avec les zones d'activités 
seront améliorées avec la mise en service en 2016 du BHNS reliant Marignane au Pennes-
Mirabeau via la ville de Vitrolles.

D'ici là, 33 arrêts sont en cours de réaménagement. Le BHNS deviendra en septembre 2016, un 
combiné entre les lignes 24 et 04 avec un itinéraire prolongé jusqu’aux Pennes Mirabeau. Sa mise 
en service est accompagnée d’une restructuration du réseau autour de ce futur axe majeur.

La mise en service du BHNS permettra d'améliorer l'accès, les connections entre les populations 
du secteur Centre et les zones d'activités. En particulier le site du projet CAP HORIZON dont le 
rayonnement sera métropolitain.



  

Secteur Centre : lien avec CAP Horizon

UN EMPLACEMENT STRATÉGIQUE

Vitrolles CAP Horizon réunit trois grands pôles d’emplois : le Pays d’Aix, 
le pourtour de l’Étang de Berre et l'aire marseillaise.

Un projet à la croisée d’infrastructures majeures : RD113, RD20, A7, 
gare Vitrolles Aéroport Marseille Provence (VAMP) et aéroport 
Marseille Provence.

PROJET HENRI FABRE

Vitrolles CAP Horizon s'inscrit dans le cadre du projet Henri Fabre, 
démarche pilotée par l’État avec les acteurs des filières : aéronautique, 
énergie, navale et biomédicale.



  

Secteur Centre : Les enjeux thématiques

En matière de diversification du parc et gestion patrimoniale :

Consolider la rénovation urbaine : 
- Mise en place d’une opération de réhabilitation sur le patrimoine de 13 Habitat 
du quartier des Pins (Menthe et Basilic)

Poursuivre les opérations d’amélioration de l’habitat sur l’ensemble des secteurs 
et mettre en œuvre les projets urbains : 
- Requalification globale du quartier du Liourat, portant sur l’organisation du 
carrefour, les interfaces et circulations (av. Padovani, Place H. Dunant, contre-
allées notamment) devant inclure la réhabilitation du patrimoine de Logis 
Méditerranée (Résidences Prévert et Lamartine) et la programmation de nouveaux 
logements en PSLA.
- Définition et mise en œuvre de stratégies pour la Petite Garrigue  

Le développement de produits de diversification dans le cadre des projets de 
rénovation 

Définir les outils partenariaux de gestion du peuplement et de fonctionnement du 
parc social.



  

Secteur Centre : Les enjeux thématiques

En matière de développement de la mixité fonctionnelle :

Le développement de l’économie au sein des quartiers : 
- Installation d’un centre d’affaire en proximité de l’avenue des Salyens
- Étude pour la programmation d’une pépinière en pied d’immeuble
- Structuration de l’offre économique autour de filières/thématiques 
- Le développement d’activités de services à la personne en pied 
d’immeuble/proximité des infrastructures de transport

Une nouvelle organisation de l’offre commerciale à l’échelle 
de la commune: 

- Le développement et le soutien à une offre commerciale de proximité 
complémentaire aux pôles commerciaux périphériques 
- Renforcer, adapter et mailler l’offre d’équipements à l’échelle du secteur élargi 
- Reconfiguration du groupe scolaire et optimisation foncière
- Valorisation des équipements de proximité (sportifs) pour les usagers proches / 
offre de service en direction des usagers et employés des ZA/pôle commercial. 

En matière de gestion du cadre de vie

Poursuite de la démarche GUSP :
-Extension et généralisation des conventions de gestion, notamment sur les  
secteurs devant faire l’objet de requalification 
- Organisation du partenariat opérationnel (inclusion de la CPA) et de la 
gouvernance de la GUSP (sectorisation des approches, relation avec les Conseils 
de Quartier…) 

Co-construction de la qualité du cadre de vie : 
- L’accompagnement des nouveaux usages dans les secteurs rénovés 
(stationnements, tri sélectif, éco-gestes…)
- L’éducation à l’environnement (santé et cadre de vie notamment) 
- Améliorer la qualité de la collecte des déchets et la gestion des encombrants 



  

Secteur centre : les premiers objectifs opérationnels

Renforcer l’ouverture des quartiers et favoriser la mobilité des habitants :
- Renforcer le maillage viaire traversant, permettant les ouvertures entre l’avenue 
des Salyens et les ensembles des Pins, Petite Garrigue
- Restructuration des liaisons piétonnes
- Permettre le déploiement du BHNS 
Adapter la densité du quartier à son environnement et aux fonctions urbaines 
visées, augmenter la diversité de l’habitat (typologies et produits) :
- Création d’une nouvelle offre au sein du patrimoine social public (PLS) 
- Développement de l’accession sociale (PSLA) sur les secteurs en requalification 
- Veille et définition des modalités d’intervention sur les copropriétés fragilisées 
(Plantiers)
Viser l’efficacité énergétique et contribuer à la transition écologique des 
quartiers :
- Requalification du secteur Liourat et réhabilitation du patrimoine Logis 
Méditerranée (résidence Prévert)
- Réhabilitation du patrimoine 13 Habitat (Sud Quartier des Pins) 

Favoriser la mixité fonctionnelle et consolider le potentiel de développement 
économique :
- Affirmer des fonctions économiques et commerciales de proximité :

- Développement d’un centre d’affaires de quartier et/ ou d’une structure 
économique porteuse de projet innovant (numérique) sur l’emprise identifiée 
(face médiathèque) 

-Renforcement de l’implantation de la plateforme entrepreneuriale (Cosens, 
Inter-Made) et enracinement des porteurs qui en sont issus sur le territoire 
vitrollais et communes de la CPA

- Opportunité de l’implantation d’une pépinière d’activité 
- Structuration/organisation de la trame commerciale de proximité 
- Passerelle à développer avec le monde économique privé
- Développement de l’axe formation apprentissage avec l’implantation 
d’antenne ou de centre de formation

- Restructurer et développer les équipements pour renforcer l’accès à une offre de 
services diversifiés

- Reconfiguration des groupes scolaires Cézanne et Pergaud et optimisation 
foncière

- Valorisation des équipements de proximité (sportifs) pour les usagers proches 
/ offre de service en direction des usagers et employés des ZA/pôle commercial 
- Développement des modalités de gestion à travers une nouvelle charte 
étendue de GUSP



  

Secteur centre : les premiers objectifs opérationnels

S'appuyer sur la participation citoyenne pour favoriser le développement de la vie locale  :

- Concertation :

- Capitaliser sur les initiatives de participation des habitants (PRU 1; Moderniser Sans 
exclure – C'est en participant…)

- Une « Maison du projet » localisée dans le quartier
- Le Conseil Citoyen secteur Centre

- Réappropriation des espaces publics : 
- Création et animation d'espaces à jardiner

- Développement d'actions de proximité multi-partenariales (Contrat de Ville)



  

III – 3 Listing des études réalisées ou en cours sur les deux territoires

● Etude de faisabilité technique 
et financière pré opérationnelle 
 du territoire d'Encagnane

● Etude environnementale 4 
saisons SPLA site phares et 
balises

● Etude pré opérationnelle sur la 
copropriété « RÉSIDENCE LES 
FACULTÉS »

ENCAGNANE SECTEUR CENTRE

· Novembre 2013 : Approbation du Plan Local d’Urbanisme
· 2013 – 2014 : Élaboration du Plan Stratégique Local 
· 2013 – 2014 : Étude de prospective urbaine (Sud des Pins / 
Nord Liourat)
· 2015 : Étude de faisabilité résidence Prévert (Maîtrise 
d'Ouvrage Logis Méditerranée)

· Janvier 2016 : Lancement d'une étude de diagnostic, de 
faisabilité, de programmation et d’assistance pour la passation 
du contrat de maîtrise d'oeuvre en vue de la restructuration 
urbaine du secteur d’emprise du groupe scolaire des Pins et du 
gymnase Ray Grassi
· En Cours : Projet d’aménagement stratégique « CAP-
HORIZON » (Aymards / Couperigne / Estroublans)



  

ASSOCIATION DES HABITANTS ET USAGERS AU PRU

L’installation des Conseils Citoyens sur l’ensemble des quartiers et communes 
concernées de la CPA s’organise selon une double dynamique :

● La promotion de l’innovation, en 
matière de mise en place et de 
modalités de fonctionnement des 
Conseils Citoyens

● La reconnaissance de la nécessité 
d’évolution des structures de 
consultation, concertation et co-
construction déjà existantes au sein 
des territoires et des quartiers

Les représentants des Conseils Citoyens seront nécessairement associés et écoutés dans le cadre des travaux relatifs 
aux évolutions du Contrat de Ville, des projets en découlant, ainsi qu’aux démarches d’évaluation

● Une maison de projet  sera mise en place sur chaque quartier : animation d'actions autour du projet, lieu 
d'échanges et de rencontres



  

III – 4 PROGRAMME DE TRAVAIL (Quartier d'Encagnane, Secteur Centre) 

Etudes à lancer sur le quartier d'Encagnane
Détail des opérations Coût 

prévisionnel
Calendrier 
prévisionnel

1-Étude de définition du programme urbain et des espaces 
publics, 
2- Analyse de l'offre de services à la population / opportunité 
d'implantation équipements publics, 
3-Études de faisabilité technique restructuration des 
équipements existants, 
4- Étude de diversification de l'habitat (programmation 
opérations aménagement / reconstruction)
Étude Flash de valorisation économique de proximité 
(commerces et marché)

120 000 € 2016

Étude de développement économique dont Étude de 
programmation économique / implantation locaux d'activités

21000€ 2016

Étude économie circulaire 60 000 € 2016
Concertation – Ateliers participatifs – maison projet 20 000 € 2016
Étude de sûreté et sécurité publique 50 000 € 2016
Études techniques (diagnostic réseaux...) 30 000 € 2016
Étude de stationnement / déplacement circulation 20 000 € 2016
Étude de « peuplement / mobilité résidentielle »   30 000 € 2016
AMO Développement durable (précisions des objectifs pour la 
labellisation éco-quartier)

15 000 € 2016

Charte urbaine, architecturale, paysagère et environnementale 40 000 € 2016
Étude de clarification des domanialités foncières 25 000 € 2016
Études sur les nuisances sonores et pollutions atmosphériques 20 000 € 2016
Études sur les copropriétés 25 000 € 2016

TOTAL 506 000 €

Etudes à lancer sur le secteur centre
Détail des opérations Coût 

prévisionnel
Calendrier 
prévisionnel

Étude urbaine secteur centre (consolidation de la 
programmation urbaine et chiffrage du projet d'ensemble

115 000 € 2016

Étude de faisabilité pour la restructuration de la résidence 
Prévert dans le quartier du Liourat, approfondissement des 
études déjà réalisées sur le plan technique, urbain et 
programmatique

80 000 € 2016

Etude d'opportunité et de faisabilité pour la création d'une 
structure d'hébergement d'entreprises sur le site des Pins et 
favorisant la création d'activités

60 000 € 2016

Étude Flash de valorisation économique de proximité 
(commerces et marché)

21 000 € 2016

Étude commerciale (restructuration de l'appareil 
commercial) résidence Prévert quartier du Liourat

 60 000 € 2016

Sondages divers (amiante, géotechnique, pollution…) et 
diagnostics réseaux

35 000 € 2016

Concertation – Ateliers participatifs – maison projet 50 000 € 2016
Étude de « peuplement / mobilité résidentielle » 30 000 € 2016
Étude de stationnement / déplacement circulation 20 000 € 2016

Étude de clarification des domanialités foncières 25 000 € 2016
Étude sur les copropriétés 25 000 € 2016

TOTAL  521 000 €



  

III – 5 GOUVERNANCE DU PROJET URBAIN

Comité de pilotage communautaire

Comité technique communautaire

Comité de pilotage des 
projets urbains

Comité des partenaires financeurs Comités thématiques 
ad hoc (développement 
économique, prévention...)

Conseil citoyen des 4 
communes / des quartiers

Maison du Projet 
(quartiers PRU)
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Comité de pilotage des projets urbains

Définir et ajuster la stratégie et le volet 
opérationnel des PRU, à travers la préparation, la 
validation et les ajustements des conventions et la 
définition des avenants 

Permettre le partage du suivi opérationnel et 
financier des différents programmes 

Assurer la convergence des stratégies définies dans les 
conventions avec les outils et politiques communautaires 
visant à assurer les objectifs de mixité sociale et de suivi des 
attributions (suivant la convention), la régulation de la 
production de logements (logements sociaux, accession 
sociale, offre privée), l’articulation avec les opérations de 
développement des transports collectifs, le déploiement et le 
suivi des dispositifs de clauses d’insertion 

Associer les représentations de citoyens (Conseils 
Citoyens) et convenir des modalités de 
concertation autour des projets dans le cadre des 
Maisons du Projet.



  

PILOTAGE OPERATIONNEL

CPA
1 Directeur Politique de la Ville
- Prépare et anime l’ensemble 

des instances de pilotage politique et 
technique du Contrat de Ville

- Assure la mobilisation et la coordination 
des directions sectorielles de la CPA

VILLE D'AIX EN PROVENCE
Une équipe dédiée est constituée :

1 Directeur PRU et Politique de la Ville
1 chef de projet PRU 

1 Chargé de mission GUP / SUIVI RELOGEMENT
1 coordonnateur technique

Plusieurs chargés de mission « thématiques »
           contribueront au projet

VILLE DE VITROLLES
une équipe dédiée est constituée :

1 Directrice PRU et Cohésion sociale
1 Chargé de mission Habitat

plusieurs chargés de mission « thématiques »
Contribueront au projet

PARTENAIRES
Partenaires institutionnels,Organismes HLM, 

acteurs économiques (CDC...)



  

Maquette financière  -  ANRU



  

Maquette Financière - CDC



  

Maquette Financière - ANAH



  

Maquette Financière – CPA -Aix en Provence



  

Maquette Financière Globale

Coût 
Prévisionnel

Aix en 
Provence

Vitrolles CPA ANRU ANAH CDC EPARECA LOGIS 
MEDITERRANEE

TOTAL 2 527 000 927 000 184 000 240 000 234 000 775 000 114 000 14 000 39 000
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