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SIGNATAIRES DE LA CONVENTION

|l est convenu
ENTRE LES SOUSSIGNES :

L’Agence nationale pour la rénovation urbaine dont le siége est situé 69 bis rue de Vaugirard 75006
Paris, désignée ci-aprés « 'Agence » ou « 'Anru », représentée par son directeur général, ou par
délégation, par son délégué territorial dans le département,

L’Etat, représenté par le Préfet de département et responsable de la mise en ceuvre du
renouvellement urbain dans le département,

L'Etablissement public de coopération intercommunale (EPCI), représenté par son président,
ci-aprés désigné « le porteur de projet' »

La ou les commune(s) comprenant au moins un quartier inscrit a l'article 1 de la présente
convention pluriannuelle, représentée(s) par le(s) Maire(s),

Les maitres d’ouvrage des opérations programmeées dans la présente convention, y compris
les organismes HLM et le cas échéant les communes et EPCI (les citer),

Action Logement Services, dont le siége est situé 66 avenue du Maine, 75014 Paris
Ci-aprés designés les « Parties prenantes »
ET:*
La Caisse des Dépéts, dont le siége est situé 56 rue de Lille, 75007 PARIS
L’Agence nationale de I'nabitat (Anah), dont le siége est situé 8 avenue de I'Opéra, 75001 PARIS
Le Conseil régional Auvergne-Rhéne-Alpes
Le Conseil départemental de I'Ardéche

Ci-aprés désignés les « Partenaires associés »

Ce qui suit :

T Exceptionnellement, le projet de renouvellement urbain peut étre porté par la commune (départements d'Outre-Mer,
communes non inscrites dans un EPCI, communes ayant la compétence politique de la ville)
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Vu le réglement général de I’Anru (RGA) relatif au NPNRU

Vu le réglement financier (RF) de I’Anru relatif au NPNRU

PREAMBULE

La présente convention pluriannuelle s'appuie sur le dossier, élaboré & la suite du protocole de
préfiguration de la Communauté de communes Ardéche Rhone Coiron n°590 cofinancé par I'Anru,
conformément au dossier type prévu a 'annexe Il du RGA relatif au NPNRU, examingé :

- parle comité d’engagement du ...
- ou par le délégué territorial de I'Anru, le2 ...

La présente convention pluriannuelle, sur lesquelles s'engagent les Parties prenantes, en reprend les
principales caractéristiques.

Le PRIR « Coeur de ville » de Le Teil est conditionné a la réalisation de la déviation de la RN102, projet
d'infrastructure porté par I'Etat. Sans ce projet, le PRIR de Le Teil ne pourra avoir qu'un faible impact
sur le changement d'image du quartier.

2 Pour les projets régionauy, il s'agit de la date & laquelle un avis est formulé par le délégué territorial de I'Anru sur le dossier de
convention plurfannuelfe NPNRU concerné
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LES DEFINITIONS

Le « porteur de projet » est le responsable de la stratégie d'intervention globale a I'échelle du
contrat de ville et de sa déclinaison dans chaque projet de renouvellement urbain.

Le « projet de renouvellement urbain », ou « projet », représente, a I'échelle de la convention
pluriannuelle, I'ensemble des actions qui concourent a la transformation en profondeur du quartier,
a son inscription dans les objectifs de développement durable de I'agglomération, et a
laccompagnement du changement.

Le « programme », ou « programme urbain », est constitue de I'ensemble des opérations de la
convention pluriannuelle approuvées par le comité d'engagement, le conseil d'administration ou le
directeur général de I'Anru, ou par délégation par le délégué territorial de I'Anru, qu'elles soient
financées ou non par I'Anru.

L’ « opération », action physique ou prestation intellectuelle, est identifiée au sein du programme
par un maitre d'ouvrage unique, une nature donnée, un objet précis, et un calendrier réaliste de
réalisation qui précise le lancement opérationnel, la dureée, et son éventuel phasage.

Dans le cadre du nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU), les « concours
financiers » de ’Anru, programmés au sein d'une convention pluriannuelle de renouvellement
urbain, sont octroyés sous la forme de subventions attribuees et distribuées par I'Anru et de préts
bonifiés octroyés par I'Anru et distribués par Action Logement Services conformément aux modalités
prévues dans le réglement général de I'Anru relatif au NPNRU et dans la convention tripartite Etat -
Anru - UESL Action Logement portant sur le NPNRU.

Le « projet d’innovation » (lauréat de 'AMI VDS du 16 avril 2015 ou du volet « Innover dans les
quartiers » de 'AMI ANRU+ du 14 mars 2017) désigne la composante innovation du projet de
renouvellement urbain faisant I'objet de financements au titre du PIA VDS. Le projet d'innovation
comporte deux phases successives : la phase de maturation et la phase de mise en ceuvre.

TITRE | - LES QUARTIERS

La présente convention porte sur le (ou les) quartier(s) suivant(s) :

- Le quartier d'intérét régional :
o 07319/ Le Teil /6007002 / Cceur De Ville

Un plan de situation de 'ensemble des quartiers d'intéréts national et régional de I'agglomeration est
présenté en annexe A3.
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TITRE Il - LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 1. Les éléments de contexte

La Communauté de communes Ardéche Rhéne Coiron (CCARC) se situe en Ardéche Méridionale.
Territoire nouveau, issu de la.fusion des anciennes Communautés de communes Rhéne-Helvie et
Barreés-Coiron depuis le 1¢" janvier 2017, la CCARC compte 22 785 habitants au sein de 15 communes.
Les tendances démographiques sont & la hausse avec une croissance annuelle moyenne de 1,1% par
an entre 2006 et 2013 (INSEE données 2013).

La CCARC comprend 2 quartiers prioritaires de la politique de ville (QPV), tous deux situés sur la
Commune du Teil, dont un est concerné par le Nouveau Programme National de Renouvellement
Urbain (NPNRU) & savoir le quartier « Coeur de ville ». L'autre QPV est situé au Sud de la Commune.
Dit « Sud Avenir », il s'agit d'un quartier d’habitat social qui a connu une réhabilitation importante en
2015-2016 par le bailleur unique Ardéche Habitat, qui se poursuit en 2018 par le traitement des espaces
extérieurs. '

Territoire situé entre urbanité et ruralité, la CCARC s'organise autour du péle de centralité du Teil. Celui-
ci constitue le point d'ancrage du territoire intercommunal du fait de son caractére urbain et de sa
proximité immédiate avec Montélimar (7 mn).

Ville centre de la CCARC, Le Teil compte 8 747 habitants. Le projet de renouvellement urbain porte
plus précisément sur le centre-ville ol résident 1178 personnes, soit 5,3% de la population de la
CCARC, et 13,4% de la population teilloise (chiffres INSEE 2013). La densité moyenne est de 315
habitants par m? contre 79 & I'échelle de la CCARC. Ces chiffres témoignent de son réle de ville centre.
En matiére de parc de logements, Le Teil compte 41,8% des 11 268 logements de la CCARC. Bien que
Le Teil accueille 39,8% des résidences principales du territoire, elle accueille aussi 58,8% de la vacance
du parc total de I'intercommunalité. La tendance & I'échelle intercommunale est a I'habitat individuel
avec 72% de la population qui vit dans une maison, contre 44% qui vivent en appartement
principalement sur la Commune du Teil.

La morphologie urbaine du Teil témoigne de son passé médiéval (rue étroites et sinueuses) ainsi que
le bati caractérisé par de petites surfaces habitables, I'absence d'extérieurs et une trés grande densité.
Le Teil est au XVIII® siécle une ville populaire et ouvriére au passé industriel lourd. Le Teil est une ville
qui s'étend du Nord au Sud de maniére longitudinale, entre les contreforts du Coiron et le Rhéne. C'est
donc un territoire enclin aux flux et aux passages, éléments renforcés par sa situation géographique :
située entre Lyon et Marseille, Le Teil est également la porte d’entrée de I'Ardéche méridionale.
L'activité industrielle se développe autour d'entreprises importantes, telle que la SNCF ou encore
Lafarge ce qui conduit la ville a un développement urbain intense traduit par une offre en commerces,
‘et une haute qualité de services en centre-ville. En effet, le centre-ville se dessine avec la création du
port, il s'étend au Nord avec l'arrivée du chemin de fer et la construction d’'un quartier dédié aux
cheminots (entre la gare et le dépét), et au Sud avec le cimentier Lafarge qui héberge sa main-d'ceuvre
dans des cités ouvriéres et fait construire des maisons de contremaitres et d'ingénieurs autour du
boulevard Jean Jaurés. A 'Ouest, le quartier de La Sabligre a connu son expansion avec 'ouverture du
CNPE Cruas-Meysse a la fin du XX¢ siécle. On note un développement urbain fortement li¢ au
développement industriel de la ville, et ce dans des quartiers organisés autour du centre-ville. Victime
de la désindustrialisation, Le Teil a vu ses entreprises fermer et sa population se paupériser du méme
coup.

Aujourd’hui, les caractéristiques soéiales du « Ceeur de ville » sont les plus inquiétantes du territoire
intercommunal avec un taux de chomage de 23,7%, dont 25% sont 4gés de moins de 26 ans (INSEE
donneées 2016). La typologie des actifs est majoritairement ouvriére avec 35% de la population. 31% de
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la population est employée. Parmi les personnes avec emploi (54,10%), 21,70% d’entre elles ont un
emploi précaire. Les revenus médians déclarés par unité de consommation avoisine les 12 000 €/an
pour le quartier, soit environ 7 000 € de moins que la CCARC. Le niveau scolaire est peu élevé avec
81% de la population du quartier avec un niveau inférieur au BAC. La commune compte 330
demandeurs d'emploi de longue durée.

La population est composée d'une part importante de personnes agées (25% de plus de 65 ans) et une
population jeune avec 16% agés de 15 & 29 ans. De 2007 & 2012, la croissance de la population est en
baisse dans le centre-ville (- 0,3%) pourtant a la hausse & I'échelle communale.

Du fait de sa position géographique, le centre-ville du Teil est soumis a de fortes nuisances, dues
principalement au trafic routier incessant. Plus de 24 000 véhicules jours traversent le centre-ville, dont
5% de poids-lourds (étude Conseil Départemental de |'Ardéche, 2010). Les dysfonctionnements routiers
sont liés a I'engorgement du réseau mais aussi aux gabarits des voiries non adaptés. Le plan de
circulation du quartier refléte I'identité de ville de passage. Un sens unique est organis¢ entre la rue de
la République et le boulevard Stalingrad, les deux rues principales du centre-ville. Des rues piétonnes
ou & sens unique permettent de rentrer dans les secteurs résidentiels du centre-ville (rue Kléber, rue de
la Paix, etc.). Face a la problématique majeure du trafic en centre-ville, la commune du Teil s'est
engagée dés 2008 dans un projet de déviation de la RN102 qui aura un caractere effectif d'ici 2023.
L’actuelle RN102 deviendra une voie de desserte locale et le nouvel axe permettra de dévier la
circulation de transit qui contournera le centre-ville par le Nord-Ouest. Le centre-ville sera ainsi libéré
du trafic intense et parasite, notamment du transit des poids-lourds.

Aujourd’hui, I'accessibilité piétonne ou en vélo reste difficile, voire source de danger. En effet, les conflits
d'usages entre piétons et voitures se ressentent sur la fréquentation du centre-ville du Teil et donc sur
son attractivité. Dans I'optique de la déviation un maillage doux doit étre valorisé par la rénovation des
axes piétons existants pour repenser globalement les déplacements inter quartier.

Actuellement, le centre-ville regroupe 140 locaux d'activités. Avec le départ de la population aisée du
Teil qui avait permis le développement du commerce en centre-ville, le long linéaire commercial de la
rue de la République se ponctue aujourd’hui de vacance et de locaux commerciaux désuets. En effet,
les commerces souffrent du trafic routier incessant : pollution, nuisances sonores, vitrines et boutiques
vieillissantes. Depuis ces 2 derniéres années, des locaux sont soient devenus vacants pour cause de
cessation d'activités soient du fait de leur déménagement vers d'autres zones commerciales.
Néanmoins, le nombre de locaux d'activités est resté stable. |l est temps d'interroger la spatialisation
de I'offre qui révele aujourd’hui un fonctionnement des commerces basé sur le flux, mais aussi la
valorisation des locaux vacants nécessitant le moins de travaux ou encore le changement de destination
de certains locaux vacants depuis trop longtemps.

L'habitat est également victime de la problématique du trafic routier, mais également de la paupérisation
grandissante de la population. Principalement composé d'habitat privé, le centre-ville souffre des maux
que connaissent de nombreux centres-bourgs comme la question de I'habitat indigne. La politique mise
en place par la CCARC et la Commune de Le Teil s'articule autour d'un OPAH-RU (secteur renforcé
sur le centre-ville). Accompagnées par les services de I'Etat (DDT, ARS), elles ménent une politique
incitative sur le quartier visant & réduire la vacance (30%), I'insalubrité (10 arrétés préfectoraux), tout en
agissant sur le peuplement.

Article 2.  Les objectifs poursuivis par le projet de renouvellement urbain

Article 2.1  Les orientations stratégiques du projet en cohérence avec le contrat de
ville
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Le quartier « Ceeur de ville » constitue la centralité du territoire intercommunal par les services qu'il
propose : écoles, colléges et lycées, services publics, tissu associatif conséquent, etc. Il dispose de
nombreux atouts qui participent a son attractivité qui sera renouvelée avec la venue de structures
culturelles nouvelles comme la Scéne de Musiques Actuelles* (SMAC).

Quartier a la typologie de centre ancien (bati ancien individuel, petites maisons de ville), le « Ceeur de
ville » doit pouvoir accueillir tous types de ménages en proposant une offre de logement diversifiée.
Cette offre renouvelée ne doit cependant pas évincer les populations en place mais leur offrir des
logements adaptés & des loyers maitrisés. Aussi, le projet urbain doit agir sur la problématique de
I'habitat dégradé en s’appuyant sur des leviers déja en place comme 'OPAH-RU, I'opération fagade,
etc.

Pour faire le lien entre tous ces aspects du renouvellement urbain, des réaménagements d'espaces
publics doivent étre opérés. Ces derniers ont un réle d'affirmation de l'identité du quartier en tant que
centre-ville et sont |a traduction d’'un quartier en renouvellement.

Sur le plan économique, le « Cceur de ville » constitue le pble commercial central de la CCARC.
Néanmoins, l'activité subit de graves problématiques de vacance et de difficultés de maintien. Les
actions menées concomitamment sur I'habitat et les espaces publics doivent avoir pour ambition de
favoriser le maintien de 'activité économique dans le centre-ville, En paralléle, des actions spécifiques
sont a mener a destination des commergants, artisans et des porteurs de projet.

L'emploi est au coeur des préoccupations. En effet, le quartier compte 211 demandeurs d'emploi en
2017 soit 18% de ses habitants. 36 % d'entre eux sont des chémeurs longue durée, 35% des femmes
et 20% des jeunes de moins de 26 ans. On note une concentration du chémage au sein du « Ceeur de
ville », mais également du second QPV « Sud Avenir ». Face a cette problématique grandissante, la
Commune de Le Teil s’est engagée en 2016 dans une réflexion autour du chémage longue durée et a
répondu & I'appel a candidature « Territoire Zéro Chomeurs » (ETCLD). Sa candidature sera a nouveau
présentée au prochain appel a candidature (2019). Dans ce méme objectif de réduire le chémage, la
Commune a participe au montage d'une régie de territoire appelée « Rebond ». Sa mission est de
promouvoir I'emploi d'insertion au sein des QPV et a I'échelle de la CCARC. Pour ce faire, elle a été
agréée par I'Etat en 2018 comme Entreprise d'Insertion. Sa finalité est de créer de I'activité &conomique
en embauchant et en formant des DE du territoire nécessitant un parcours d'insertion, avant de pouvoir
acceder a une poste au sein d’'une entreprise locale.

Enfin, le lien social doit étre positionné au coeur du projet urbain permis par un habitat de qualité, des
espaces publics agréables et une activité commerciale en bonne santé. Le lien social est nourri par une
offre de services publics de qualité et consequente pour le centre-ville du Teil avec la présence de
nombreux lieux culturels et touristiqgues mais aussi par une plus grande facilité d’accés aux structures.
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Urbanite

Sécurité Propreté

Les différents champs qui gravitent autour du PRIR

Le PRIR de Le Teil est par conséquent un projet global qui doit prendre en compte tous les aspects
visant a la revalorisation du centre-ville. Revalorisation qui passe par plusieurs étapes :

- La requalification des espaces publics permettant la création d’espaces de rencontres et
d'échanges ;

- La restructuration de l'cffre de logement, en méme temps qu’une articulation intercommunale
de la gestion de la demande et des attributions, dans le but de proposer des logements de
qualité et adaptés ;

- La valorisation des modes de déplacements doux, permettant 'accés aux structures de
proximité & tous, et un changement de pratique urbaine de la ville ;

- Des actions de soutien a I'activité économique ;

- Des actions en faveur du lien social, notamment autour des lieux culturels, des lieux de
memoire.

Ces étapes, inscrites dans le contrat de ville (2015-2020), sont les invariants d'un projet réussi.

*Scéne de Musiques Actuelles : lieu culturel structurant axé sur la diffusion de la musique actuelle,
la recherche et l'innovation. Il s'agit d’un label national, déja installé en Ardéche (La Cave a Jazz &
Viviers et la Presqu'ile @ Annonay). Elle prendra place dans les anciens abattoirs de Le Teil, a
l'entrée de la ville depuis Montélimar, en lien immédiat avec les bords du Rhone. A proximité
immédiate du centre-ville, elle sera reliée a celui-ci par un cheminement piéton.

Article 2.2  Les objectifs urbains du projet

L'ensemble des signataires s'accordent sur les objectifs urbains du projet, traduisant les orientations
stratégiques, présentés au regard de chaque objectif incontournable de maniere détaillée dans le
tableau de bord en annexe A6 de la convention et consolidés, d'un point de vue spatial, dans un schéma
de synthése (annexe AS8). Sont ainsi tout particulierement précisés les objectifs en termes de
rééquilibrage de l'offre de logements locatifs sociaux & I'échelle de I'agglomération et de diversification
de I'habitat sur le quartier. Le porteur de projet est garant du respect de ces objectifs dans la mise en
ceuvre du projet.
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Requalifier, valoriser et diversifier 'habitat

En paralléle de 'OPAH-RU, la CCARC et la Commune ont décidé de mener des opérations de recyclage
de I'habitat privé dégradé en passant par les procédures de résorption de I'habitat insalubre irrémédiable
et dangereux (RHI) et de traitement de I'habitat insalubre remédiable ou dangereux et les opérations de
restauration immobiliere (THIRORI). Au travers de cette démarche coercitive, elles espérent enclencher
une réelle dynamique de transformation et de diversification de 'habitat dans le quartier « Coeur de
ville ».

Les opérations de démolition/réhabilitation des 1lots d’habitat dégradé permettent de mener une action
de dédensification de centre-ville qui est aujourd'hui le quartier le plus dense de la CCARC. Cette
dédensification vise a éclaircir les rues redonnant aux logements une plus grande luminosité et offrant
aux habitants une meilleure accessibilité. Les opérations de recyclage foncier consistent a cureter les
ceeurs d'flots pour y créer de véritables espaces de respiration. En effet, ces opérations ne consistent
pas en une table rase mais plutot en un travail en dentelle, permettant de conserver le profil originel des
rues étroites, mais aussi la qualité de vie de ces espaces résidentiels, protégés des nuisances et
pourtant situés en plein centre de la ville.

L'intervention sur 'habitat dégradé vise également a vaincre la vacance des logements dans le quartier
(étude pré-opérationnelle OPAH-RU 2014) :

- 81% du parc vacant se concentrent sur la Commune de Le Teil ;

- Lavacance de courte durée (inférieur a 1 an) peut étre considérée comme conjencturelle. 36%
(soit 273 logements sur 757) du parc vacant est concerné par ce phénoméne sur la CCARC :

- 33% des logements sont vacants depuis plus de 3 ans :
L'indice de dureté de la vacance (logements vacants depuis plus de 3 ans soit 250 sur les
logements vacants depuis moins de 1 an soit 273) est de 0,9. Ce taux est relativement élevé, il
est d'autant plus un signe de dysfonctionnement qu'il se rapproche de 1;

- 43% des logements font moins de 54m?2.

Ces opérations proposeront une nouvelle offre de logements de qualité afin de capter de nouvelles
populations aujourd’hui quasi absentes du centre-ville comme les jeunes actifs ou encore les
propriétaires occupants, et une offre de logements adaptés aux populations en place afin d'éviter la
gentrification du quartier. La dédensification initiée sur le quartier permet de valoriser les immeubles
existants tout en proposant aux propriétaires et habitants d'acqueérir des parcelles démolies & moindre
de cout afin de créer des espaces extérieurs a leurs logements.

L'étude de faisabilité RHI-THIRORI confiée au bureau d'études Le Creuset Méditerranée en association
avec le cabinet Lieux Dits, Ingénierie sociale, a déterminé 3 secteurs d'intervention, sur les flots les plus
dégradés du centre-ville ou dont la maitrise fonciére par la collectivité permettait une intervention
rapide : ¥ - -

- llot du 92 rue de la République
- llot Marceau
- llot du 16 rue de la République

A Torigine, 4 ilots étaient a I'étude, I'lot du Temple s’est réduit a un seul immeuble et a été intégré a
I'flot Marceau.

Les 3 Tlots sont des secteurs d'intervention urbaine stratégique, situés en entrée de centre-ville ou dans
le secteur d'intervention prioritaire du quartier Kléber (centre ancien). Leur recyclage foncier est
l'occasion de diversifier I'offre de logements de maniére 2 amener des populations nouvelles dans le
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quartier dans un objectif de diversification de I'habitat, mais aussi de loger les populations déja
présentes dans des logements a la fois de qualité et adaptés.

Les 3 ilots retenus par la Commune et la CCARC sont liés a des immeubles sous arrétés de peéril ou
sous arrétés d'insalubrité remédiable. Le 92 rue de la République est implanté au sud du centre-ville,
sur la rue de la République trés fréquentée et en limite du secteur commergant. L'flot Marceau est
composé d’immeubles dégradés, insalubres, voire en ruine de part et d'autre de la rue Marceau et du
début de la rue montant au Chateau. Sans doute une des plus anciennes rues de la ville, ce secteur est
dense, avec des rues trés étroites (1,50 m de largeur a certains endroits), ne voyant que peu le soleil
ot la lumiére. Le 16 rue de la République est implanté au nord du centre-ville, sur la rue principale et en
entrée de ville. L'état de dégradation d'un des immeubles du périmetre, impacte les immeubles voisins,
dont I'un est occupé, I'état d'un autre immeuble en coeur d'flot est également préoccupant (procédure
de péril en cours).

Aujourd'hui, I'état de dégradation des flots 16 et 92 République et Marceau est tel qu'il impacte tres
négativement le centre historique et I'entrée nord de ce quartier. Ces secteurs de la ville sont trés
fréquentés et ce qui devrait encore augmenter avec la rénovation de I'ancien temple et la mise en valeur
de la rue de la République et de la place Pierre Sémard en traversée de ville.

Selon le degré de dégradation, celui d'enchevétrement des constructions les unes dans les autres, et
le respect de la trame urbaine, la conservation ou la démolition totale ou partielle des batiments est
actée. Le périmeétre est adapté et optimisé afin de conserver tous les biens dont la démolition risquerait
de fragiliser les batiments mitoyens, voire au-dela. Le choix de conservation ou démolition partielle est
également lié a la qualité patrimoniale des immeubles et 4 la conservation de la trame viaire historique.

Pour répondre au besoin en relogement suite a ces opérations de recyclage, une opération mixte portée
par Ardeéche Habitat a fait I'objet d’'une demande de démarrage anticipgé dans le protocole de
préfiguration signé le 22 décembre 2016. Elle comprend 16 logements dont 1 PLS, 10 logements PLUS
et 5 PLAI et 1 local commercial. Elle est située en dehors et a proximite du quartier « Coeur de ville »,
sur la parcelle cadastrée BE 761. L'opération prévoit la construction d'un nouvel immeuble permettant
de valoriser plus largement le potentiel foncier du ténement.

Requalifier les espaces publics

L'espace public est le liant entre I'habitat, le commerce et les services de proximité. Agir sur I'espace
public a pour but d'enclencher une dynamique de renouvellement. Le projet de renouvellement urbain
se veut ambitieux en matiére de requalification des espaces publics, en améliorant leur lisibilité, leur
cohérence et leurs connexions. Le projet prioritaire est le réaménagement de la place Pierre Sémard.
Place fédératrice du quartier et de la Commune, elle doit donner le ton aux autres aménagements
(comme la place Garibaldi), afin de consolider la dynamique urbaine engagée. La place Pierre Semard
représente 'espace central d'animation de la Commune. Place publique par excellence, elle accueille
les manifestations, les marchés et regroupe les activités marchandes et touristiques. Véritable atout
pour I'activité économique du quartier, la place ouvre sur la rue de la République et ses commerces de
proximite.

Elle donne accés aux équipements publics situés soit sur la place ou bien a proximité par des
cheminements doux sécurisés revalorises.

Centraliser les équipements de proximité, au plus proche des habitants

Afin de répondre aux objectifs du contrat de ville, un mouvement centralisateur est initié, de
rapprochement des services et équipements publics au plus prés de la population.

En 2017, une étude a été menée dans le cadre du protocole de préfiguration (confiée au cabinet
Kalsido'Scop) visant & analyser le potentiel du « Coeur de ville » & accueillir une offre culturelle nouvelle
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mais €galement & étudier les impacts d'une telle offre sur la vie du quartier, son évolution, et les atouts
que cela apporte en matiére de diversité fonctionnelle du quartier et de lien social.

Evénement lourd de symboles, le Musée de la Résistance et de la Déportation en Ardéche (MRDA),
structure intercommunale, déménagera en 2020 auprés des anciens locaux de la gare SNCF. Aussi, la
CCARC fait le choix de ramener en centre-ville cet. outil culturel, et de le mettre en lien avec les
équipements déja installiés comme ['Office de tourisme intercommunal (OTI) situé sur la place Pierre
Sémard ou encore le cinéma Regain situé en frange du périmétre de la politique de la ville. Le
déménagement du musée est I'occasion de repenser son espace d'exposition, sa scénographie
aujourd'hui vieillissants, en apportant de nouveaux outils et une nouvelle forme d’exposition. Mais c'est
aussi l'occasion de repenser son fonctionnement et les services qu'il peut proposer au public.

Afin de confirmer ce péle culturel sur la place Pierre Sémard composé de 'OTI et du MRDA, la CCARC
souhaite également y installer la médiathéque intercommunale Robert Chapuis en méme temps que
ses services administratifs. En effet, la maison de I'habitat sera installée dans ce nouveau batiment
intercommunal ainsi que le Conseil Habitat Jeunes, le point de gestion de la demande de logement
social et d’information du demandeur ou encore la permanence de animateur OPAH-RU, etc.

Pour accroitre cette diversité fonctionnelle affichée dans le contrat de ville (2015-2020), un nouveau
centre culturel ouvre dans la rue Kléber. Situé¢ dans l'ancien Temple, il propose une offre
complémentaire, en lien avec la future SMAC, I'actuel OTI situé sur la place Pierre Sémard, ou encore
le MRDA. A destination des habitants du quartier, l'ancien Temple impulse une dynamique nouvelle,
source d'animation, de renouveau et d'attractivité.

Soutenir le maintien d’une offre commerciale et artisanale sur le quartier

Le temps du protocole, une étude de stratégie de développement économique a été confice a AID
Observatoire. Cette étude a permis d'identifier les éléments de diagnostic suivants :

Forte vacance commerciale dans le centre-ville, principalement sur la rue de la République et
le boulevard Pasteur ;

Difficulté de reprise sur certains locaux commerciaux vacants car travaux trop importants ;
Diversité des activités mais non concentrées spatialement car un fonctionnement basé sur le
flux ;

Possibilité de balade marchande mais espaces extérieurs peu adaptés :

Qualité de I'accueil dans les commerces (« esprit boutique ») mais dégradation de certaines
vitrines d0 soit a la pollution du trafic, soit & la vacance des locaux.

A partir de ces constats, un plan d'actions a été proposé et validé (annexe E3) :

Elaboration d’'un schéma de spatialisation de I'offre commerciale et artisanale :

o Concentration de l'offre autour de la place Pierre Sémard qui demain sera rénovée ;

o Fin de la destination commerciale et artisanale du boulevard Pasteur :

o Maintien des activités au croisement rue de la République/boulevard Jean Jaurés ;
- Inscription au PLU de Le Teil (en cours de révision) de linéaires marchands sur la place Pierre
Semard afin de faciliter I'nstallation d’activités marchandes générant des flux piétons ;
Mise en place d’'une taxe sur les locaux commerciaux vacants pour lutter contre les loyers trop
élevés exercés par les propriétaires et favoriser le changement de destination de certains
locaux ;
Création d'un périmétre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat :
Mise en place d'aides pour la reprise de locaux vacants : )
Mise en place d’aides pour la revalorisation des vitrines commerciales :

Sur ces deux derniers points, le centre-ville de Le Teil bénéficie des moyens mis en place parla CCARC
pour lutter contre la vacance commerciale et la fragilité de certaines activités en s’appuyant sur les aides
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octroyées par la Région Auvergne-Rhéne-Alpes dans le cadre de la convention votée le 9 avril 2018
par le Conseil Communautaire. Ces aides sont & destination des porteurs de projet et des investisseurs
pour la reprise de locaux vacants et la rénovation des devantures commerciales. Les résultats
recherchés sur 5 ans sont les suivants ; :

- 1 dossier d'aide a la reprise des locaux vacants ;
- 2 dossiers d'aide & la rénovation des devantures commerciales.’

Afin de coordonner son action sur le commerce de proximité & I'échelle intercommunale, la CCARC a
été retenue a l'appel & projet FISAC 2016. Les actions qui seront mises en ceuvre répondront aux
orientations suivantes .

- Agir sur l'attractivité¢ du territoire : en améliorant la visibilité des activités, en requalifiant et
modernisant les locaux, en accompagnant les actions d'animation et de promotion du
commerce ou encare, en implantant de nouvelles activités comme les métiers d'artisanat d'art ;

- Rééquilibrer et compléter I'offre du territoire : en valorisant les partenariats entre les entreprises
et les productions locales ;

- Professionnaliser et structurer les entreprises et les accompagner au changement notamment
par la sensibilisation au commerce de demain (e-commerce), ou par 'accompagnement des
commerces pendant les travaux de la déviation.

Une grande partie de ces actions portent sur le centre-ville de Le Teil (voir annexe E3).

Améliorer I'accessibilité et permettre le fonctionnement fluide du quartier afin de favoriser les
offres de service de proximité

La mise en service de la déviation de la RN102 permet de poser les orientations en termes de
déplacement au sein de la Commune et plus précisément dans un centre-ville débarrassé du flux routier
et réinvesti par les piétons. Les modifications de circulation induites par la déviation vont amener a
penser I'espace public differemment. Purgé de tout trafic excessif, le centre-ville pourra accueillir le
chaland, le touriste ou I'usager dans des espaces apaisés et sécurisés.

Aussi, les voies douves existantes sur la Commune et menant aux espaces naturels et de loisirs sont
réinvesties. De méme que les voies piétonnes internes au « Cceur de ville » sont rénovées, permettant
ainsi de marquer les traversantes Est-Ouest du quartier. Ces voies relient les services et les
équipements entre eux et favorisent les déplacement piétons.

La place du vélo est également interrogée : & la fois au sein des aménagements qui seront réalisés sur
le « Coeur de ville », mais aussi dans le cadre de la réflexion menée par la CCARC autour du
développement des boucles cyclables. Une nouvelle boucle relie Le Teil au tracé existant de la
ViaRhéna au niveau de Rochemaure et a Viviers au Sud. Elle donne accés au centre-ville via le parking
Laparel et encourage le développement de I'tinérance douce pour les habitants. Ainsi, les quartiers
périphériques au centre-ville sont reliés entre par des voies douces dont le colt d'aménagement
relativement abordable rend ce projet envisageable dans le cadre du nouveau schéma vélo
départemental (2018-2023). '

Les poches de stationnements sont requestionnées et un parking de report est construit a proximité
immédiate du centre-ville. Situé dans le quartier Laparel, ce parking de report est relié au centre-ville
par les avenues du 11 novembre 1918 et du 8 mai 1945. La premiére devient piétonne et permet 'accés
a la place Pierre Sémard en moins de 2 mn a pieds.

Les déplacements piétons sont alors répartis comme ceci
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- Les déplacements a vocation de loisirs, de tourisme avec un impact économigque sont favorisés
dans le centre-ville par des aménagements de circulation piétonne sécurisés et clairement

délimités ;
- Les déplacements de relais une fois la voiture stationnée a proximité immédiate du centre-ville ;

- Les déplacements urbains dans un périmeétre plus cu moins lointain par le biais de voies douces
au-dela du quartier du centre-ville.

Article 2.3 Orientations stratégiques du projet d’innovation

n/a.
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Article 3. Les facteurs clés de réussite et les objectifs d’excellence du projet

Article 3.1 Les engagements spécifiques conditionnant la réussite du projet de
renouvellement urbain

Afin de contribuer aux orientations stratégiques du contrat de ville et de réduire durablement les écarts
entre les quartiers concernés et leurs agglomérations, des facteurs clés de succes et des interventions
nécessaires a la réussite du projet ont été identifiés. Elles sont réalisées sous la responsabilité des
Parties prenantes de la convention désignées ci-aprés.

Le contournement de la RN102

Le centre-ville de Le Teil subit de fortes nuisances, dues principalement au trafic routier incessant de la
RN102Les dysfonctionnements routiers sont liés a I'engorgement du réseau mais aussi aux gabarits

des voies non adaptées.

Le trafic routier, comme vu précédemment, engendre des nuisances non sans conséquences sur le
« Ceeur de ville », qu'il s'agisse de la pollution trés élevée, du bruit ou encore du sentiment d'insécurité
des piétons.

La réalisation de la déviation de la RN102 est un élément incontournable pour imaginer un avenir
meilleur dans le centre-ville. Elle participe a son renouvellement urbain, son changement d'image et lui
redonne une chance de devenir un espace de vie attractif ol les habitants bénéficient de services et

d'activités en bonne santé.

La modification de la carte scolaire

Le « Cceur de ville » comprend deux écoles, I'ecole Astier (maternelle) et I'école du centre (élementaire).
Un collége privé se trouve également dans le périmetre. Son déménagement est programme a la
rentrée 2020. A 'échelle du quartier vécu, se trouvent d'autres établissements scolaires ; école Saint-
Louis, college Chamontin. Le quartier Sud Avenir comprend, quant a lui, les écoles de Frayol
élémentaire, Bas Frayol et de la Violette maternelles. Les lycées public Xavier Mallet et privé Saint-
André sont situés dans le périmétre du quartier vécu du QPV Sud Avenir.

Les écoles du centre et de Frayol accueillent deux classes ULISS. Par ailleurs, depuis 2006, la Ville
dispose d'un programme de réussite éducative (PRE) qui bénéficie aux enfants du territoire communal,
et plus spécifiquement sur le college Chamontin et I'école Astier. Le college a mis en place dans le
cadre du contrat de ville un parcours citoyen collégien dont les résultats sont encourageants.

Attenants a ces établissements scolaires, on recense de nombreux equipements sportifs (gymnasas,
stades, boulodrome, skate-park, tennis, city-stades) principalement situés sur les allées Paul Avon, le
long de la digue du Rhéne, proches du centre-ville. Enfin, on peut aussi noter la présence dans le
quartier vécu du « Coeur de ville » du centre socioculturel.

La mixité dans les écoles est au cceur de la politique sociale défendue par la Commune. En effet, on
note un manque de mixité dans les classes de maternelles et de primaires corrélé a leur situation
.géographique. C'est pourquoi, en 2016, Le Teil a lancé une réflexion pour refondre la carte scolaire et
favoriser la mixité au sein des classes. L'ecole maternelle et élementaire de Teillaret a fermé ses portes
a la rentrée 2017 et les éléves ont été transférés dans I'école du centre (élémentaire) et I'école Astier
(maternelle). ’

En paralléle et pour compléter 'offre scolaire sur le territoire, un projet de construction d’'un nouveau
groupe scolaire est prévu sur I'ancien site de I'AFPA. Elle accueillera les enfants du quartier Frayol et
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de La Violette (quartier prioritaire Sud Avenir) ainsi qu'une partie des enfants du quartier de la Sabliére
('autre partie sera orientée vers I'école de Mélas qui sera elle aussi restructurée).

Cette nouvelle ecole est I'occasion de revoir a politique scolaire de la Commune afin de mieux équilibrer
les effectifs et la mixité dans les classes (orientation inscrite dans le contrat de ville). C'est aussi
I'occasion de donner la possibilité & de nouveaux ménages de s'installer sur la Commune. Bien qu’elle
ne se trouve pas dans le périmétre du quartier ANRU, la nouvelle école a un impact sur les équipements
publics en place dans le quartier puisque I'école du centre et 'école Astier ont été rénovées et agrandies
pour accueillir les éléves supplémentaires. Cette requalification permettra d’agir sur I'image du quartier
en méme temps qu'elle propose de meilleures conditions d'accueil aux enfants du centre-ville et des
autres quartiers du Teil. Elle a également un impact sur le Fhabitat et la venue de nouveaux ménages.

La mise en place d’une démarche de marketing territorial

Une assistance a maitrise d’ouvrage communication/identité a accompagné la Commune le temps du
protocole, confiée au cabinet Gris Souris associé a Alain Doudiés Conseil. Elle a permis de poser les
jalons d'une politique de communication et de marketing territorial autour du PRIR.

La premiére étape de la mission portait sur la définition d’'une identité du territoire afin de :

lllustrer le nouveau Le Teil d’aujourd'hui et préfigurer celui de demain ;

Influer la perception de ses atouts en général ;

Conforter une adhésion de la population a la rénovation et a la mutation de la Commune ;
Valoriser I'attractivité de la Commune a l'extérieur.

I

Le positionnement adopté est celui-ci: d’une ville de passage a une ville de destination, Le Teil
deviendra une ville d'installation. Actuellement, elle est une transversale pour le transport de
marchandises par camions et ferroviaire. Avec la déviation de la RN102 et le programme de
rencuvellement urbain du centre-ville, Le Teil pourra devenir une ville ou il fait bon vivre et oll I'on a
envie de s'installer puisque située dans un bassin d’emploi attractif et avec un positionnement
geographique favorable (frontiere entre vallée du Rhone et arriére-pays ardéchois).

A partir de ce portrait identitaire est né un nouveau logo et sa charte graphique. L'ambition étant
d'appréhender les différents projets en cours et & venir sur la Commune comme étant sources de
changement considérables et positifs, visant a rendre attractive Le Teil. La charte graphique met en
avant une nouvelle image de la Commune qui illustre immédiatement la mutation enclenchée et permet
a la ville de rayonner au-dela.

De cette charte découle des nouveaux moyens de communication, cibler pour couvrir le temps des
travaux liés au PRIR (voir article 8.).

Enfin, a partir de I'ensemble des travaux en cours ou & venir, un plan de communication a été proposé
(2018-2023). Il se décompose ainsi :

- Une communication vers les teillois :

o Montrer la modernisation du Teil et 'amélioration de la qualité de vie !

o Susciter 'approbation et I'adhésion des habitants sur les actions menées ;
- Une communication vers les tiers :

o Changer l'image du Teil ;

o [Faire rayonner une ville plus attractive.

Ce plan de communication vise a associer tous les_partenaires et acteurs des projets : commercants,
chefs d'entreprises, responsables d'associations, bailleurs sociaux, promoteurs, etc. Il reprend les
grands événements a venir et propose une communication suffisante : autour de I'ouverture de I'ancien
temple, de |la rénovation de la place Pierre Sémard, de I'ouverture de la SMAC, etc. |l décrit les différents
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outils & mettre en place, ainsi que les actions & mener tout au long du projet notamment autour de la
maison du projet.

L'AMO a permis de soulever les besoins en termes de fonctionnement nécessaires a mener toutes ces
actions de front. Aussi, est apparue la nécessité de recrutement d’un(e) chargé(e) de mission
concertation/communication le temps de la présente convention (5 ans). Cet agent, recruté au sein des
effectifs de la Commune et intégré a I'équipe projet du PRIR, aura pour missions principales :

- D'animer la maison du projet ;
- De mener la communication autour du PRIR pour accompagner les habitants au changement.

Article 3.2  Les objectifs d’excellence du projet de renouvellement urbain

Le programme urbain du centre-ville de Le Teil s'inscrit dans un urbanisme durable social. Cette
approche se constate dans tous les volets du programme de renouvellement urbain :

Volet habitat .

- La requalification de I'habitat dégradé passe par des opérations de réhabilitation et de
restauration immobiliére visant a renforcer les performances énergétiques des logements ;

- Cette requalification doit aussi permettre une meilleure salubrité des logements par la création,
pour ces logements, d'espaces extérieurs et, a I'échelle des ilots, d'aération ;

- La construction d'une nouvelle forme d’habitat et typologie de logement destinée a une clientele
nouvelle contribue & I'équilibre social du territoire intercommunal.

Volet aménagement :

- La création et le réaménagement d’espaces publics minéraux vers des espaces publics plus
perméables et végétalisés ;
- Lacréation et la valorisation d'un réseau de cheminements doux infra-quartier connecté.

Volet équipement et accessibilité :

- L'assurance de I'accessibilité des équipements et structures publics a tous par le traitement de
Ienvironnement immeédiat et le rapprochement de certains services dans le quartier prioritaire :
a ce jour, il existe 4 équipements, au terme de la convention il en existera 8

- Lavalorisation des modes de déplacements doux par 'aménagement de pistes cyclables et la
rénovation des cheminements piétons existants.

Volet économique :

Les travaux opérés par des propriétaires ou porteurs de projets amélioreront la performance
énergétique des immeubles.
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Article 4. La description du projet urbain

Le porteur de projet s'engage en lien avec les maitres d'ouvrage a décliner le projet urbain a travers un
programme urbain et une composition urbaine qui visent & répondre aux objectifs décrits a I'article 2 de
la présente convention.

Article 4.1  La synthése du programme urbain (éléments clés)

La déviation de la RN102 est un élément incontournable de la réussite du PRIR. |l permet au quartier
de retrouver une ambiance apaisée et propre a un centre-ville. Se pose alors la question suivante :
comment, aprés la déviation, faire du Teil non plus une ville de passage mais une ville de destination ?
Le PRIR doit répondre a cette question, en agissant sur I'attractivité du « Coeur de ville » dont I'image
rencuvelée résonnera a une échelle plus large.

Le PRIR doit répondre aux objectifs incontournables suivants :

- Augmenter la diversité de I'habitat dans le quartier en agissant sur la problématique de I'habitat
indigne ; ;

- Adapter la densité du quartier afin d’améliorer les conditions de vie des habitants et réaménager
les espaces publics déqualifiés ;

- Confirmer la mixité fonctionnelle du quartier (I'économie, la culture, les services de proximité) ;

- Ouvrir le quartier et ameliorer les mobilités internes.

Pour répondre a ces objectifs, des éléments de programme avaient été affichés dans le protocole de
préfiguration : '

- Recyclage des flots dégradés a la fois par le biais de TOPAH-RU (secteur renforcé sur le centre-
ville du Teil) mais aussi dans le cadre d'une procédure RHI-THIRORI menée en partenariat
avec I'’Anah sur 4 Tlots ;

- Requalification des espaces publics (places Pierre Sémard, Garibaldi, Danton, Jean Macé) et
travail sur les continuités douces infra-quartier (calades et voiries) ;

- Création d'un parking de report dans le quartier Laparel ;

- Création d'un espace culturel dans I'ancien temple, en complément de ['offre existante sur le
territoire ;

- Réaménagement des rues de la République, Kléber, Voltaire et boulevard Stalingrad ;

- Reprise du jalonnement des équipements publics, des poches de stationnement et du centre-
ville marchand ;

- Changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux vacants ;

- Développement d'une nouvelle offre marchande, en lien avec I'artisanat d'art.

Une priorisation s'est faite a partir des constats suivants a prendre en considération pour que le projet
urbain et social du « Coeur de ville » se concrétise :

- Le contournement de la RN102 dont la livraison est prévue en 2023 ;

- Les financements de 'ANRU alloués au PRIR du Teil ;

- La capacité financiere de la Commune de Le Teil et ses possibilités d’endettement ;

- L'urgence a traiter les situations d’'habitat indigne, elles-mémes priorisées ;

- L’autoportance et I'effet de seuil des operations de logements ;

- Limpact a court, moyen et long terme des opérations sur le quartier et 'amélicration significative
du cadre de vie des habitants. -

Les éléments de programme ont été ajusteés en fonction des résultats des études menées le temps du
protocole et traduisent I'ambition pour le « Ceeur de ville, mais également en fonction de la priorisation
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établie par les élus pour un scénario proposé a la validation des partenaires du projet urbain et social
du Teil dans le cadre de la convention pluriannuelle :

- Recyclage des 3 ilots dans le cadre d'une procédure RHI-THIRORI, en partenariat avec I'Anah,
pour lutter contre l'insalubrité et la vacance et diversifier 'habitat. En paralléle, 'OPAH-RU et
I'opération fagades cibleront les immeubles situés a proximité et en résonnance avec les zones
d'intervention du PRIR ; '

- Requalification des espaces publics stratégiques pour enclencher la dynamique de
renouvellement urbain du quartier ;

- Affirmer la destination commergante du centre-ville ;

- Travaliller les continuités douces infra-quartier pour faciliter I'accés aux services et a l'offre
culturelle et marchande du centre-ville et permettre un jalonnement clair et lisible ;

- Creation d'un parking de report afin de contraindre la voiture dans le centre-ville et de proposer
une balade marchande aux piétons ;

- Creéation d'un espace culturel dans le centre-ville, en complément de I'offre existante, afin de
favoriser le mieux vivre ensemble ;

- Centralisation des services publics et éguipements culturels autour de la place Pierre Sémard.

Le PRIR doit consolider la vocation de centralité du quartier. Projet d’envergure global, il fait appel a
toutes les composantes du quartier pour atteindre I'objectif de modification et d’amélioration des
conditions de vie des habitants. En agissant sur les domaines de I'habitat, de I'économie, de
I'aménagement, le PRIR enclenche une dynamique de progrés qu'il convient d'intégrer et de poursuivre
dans les politiques de droits communs de la Commune et de la CCARC. La convention pluriannuelle ne
pourra en effet pas contenir toutes les opérations nécessaires pour sortir le « Coeur de ville » de la
politique de la ville :

- En termes d'activité économique, la requalification des espaces extérieurs et la production de
nouveaux logements enclencheront une dynamique qui lui sera bénéfique. Des actions
complémentaires sont mises en ceuvre comme décrit dans I'article 2.1) ;

- Leréaménagement des autres voiries est inscrit au PPl de la Commune (boulevard Stalingrad,
rue Kléber) ;

- Laplace Jean Mace fera I'objet d'une requalification suite a I'acquisition du garage Peugeot.

Article 4.2 La description de la composition urbaine

Retrouver une place publigue au Teil

Afin de confirmer la centralité du « Cceur de ville », I'opération phare du PRIR du Teil est le
réeamenagement de la place Pierre Sémard.

D'une superficie de 7 000 m?, la place Pierre Sémard doit retrouver son caractére propre de place
publique. Véritable repére dans le quartier, elle doit recouvrir un ameénagement de qualité et participer
ala lisibilité de la ville. Son aspect formel configure la trame viaire qui 'entoure et caractérise le contexte
urbain. Son aspect fonctionnel donne & voir un lieu de passage d'ou partent les réseaux et ol les flux
se croisent. C’est également un espace de sociabilité, ol l'individu peut nouer des relations, échanger
et rencontrer. En effet, la place Pierre Sémard est un repére pour les habitants qui se I'approprient et y
font usage.

A ce jour, il s'agit d’un parking de 137 places, trés utilisé par les riverains et les usagers du centre-ville.
Cependant, son état dégradé et le trafic routier trés important qui la traverse n'invite pas a la balade et
peu de piétons osent s'y aventurer. Les nombreux véhicules qui y stationnent génent I'appréhension
globale de |a place et donnent a voir un espace étouffé. Les circulations piétonnes sont rendues difficiles
par cette fonction premiére de parking et sont peu lisibles. Par ailleurs, a I'Est, la différence de niveau
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avec le parvis de la gare SNCF (place Montérémal) montre un fonctionnement différent entre ces deux
espaces, délimités par un talus végétalisé peu qualitatif. A 'Ouest, quelques terrasses de restaurants
animent la place mais sont également peu visibles du fait du mobilier de séparation utilisés par les
commergants pour sécuriser leur client de la circulation intense.

La place Pierre Sémard doit retrouver son réle premier de place publique, ol le piéton remplace les
voitures stationnées. Repére dans la ville, la place doit offrir un espace apaisé qui invite & la balade par
un revétement au sol unifié et une végétalisation.

Une place irriguée par des traversantes douces

La place Pierre Sémard s'ouvrira sur la rue de la République. Linéaire commercial principal du centre-
ville, la rue de la République, bien que toujours circulante, donnera la priorite aux piétons et aux
déplacements doux par la mise en place d'une voie partagée ou d’'une zone 30. Par ailleurs, les trottoirs
seront dégagés par la suppression de quelques places de stationnement longitudinal permettant ainsi
d’offrir des espaces de déambulations sécurisés et agréables.

La place Pierre Sémard est également reliée aux placettes situées dans la rue Kléber : la place Garibaldi
depuis la rue du Temple et la rue Lucette Qlivier, la place Danton depuis la rue Baudin, ou encore la
place de la Renaissance depuis la rue Denfert et I'impasse des piétons. Toutes ces calades (espaces
de circulation piétonne semi-couverts) sont revalorisées.

L'Ouest de la place par |la suppression de 52 places de stationnement, offrira un espace supplémentaire
pour les activités marchandes souhaitant s'étendre sur I'extérieur (terrasses). Le traitement au sol
valorisera également le front bati de la place et les fagades des maisons de notables qui s'y frouvent.

La place Ouest sera reliée a I'Est par une traversante marquée au sol, depuis la place Garibaldi jusqu’au
parvis de la gare. Une vingtaine de places de stationnement seront conservées a I'Est pour faire le lien
avec |la parking Laparel situé derriére les voies de chemin de fer, ainsi que sur le parvis de la gare pour
I'accés au futur Musée. Ce dernier sera mis en valeur par la traversante ainsi que par la création d'un
escalier monumental sur le talus pour marquer le changement de niveau et inviter a la détente ou aux
loisirs. La médiathéque intercommunale participera a la structuration de la place par des espaces
extérieurs traités et qualifiés.

La place Pierre Sémard est reliée au parking Laparel depuis I'avenue du 11 novembre 1918 qui devient
piétonne sous le passage sous voie. L'accés a la rue de la Paix en voiture est conservé notamment
pour se rendre a la maison des médecins. Le passage sous la voie ferrée est réaménagé avec un
éclairage rassurant.

Le parking Laparel compense la perte des poches de stationnements de la place Pierre Sémard et
comprend 80 places, soit un gain de 50 places. Aménage le long des voies ferrées, 3 poches de
stationnement sont reconstituées et sont délimitées par des noues végétales afin de faciliter la
récupération des eaux pluviales. Un cheminement doux est crée le long des voies de chemin de fer et
permet aux piétons de rejoindre le centre-ville de maniére sécurisée. Le matériau au sol utilisé permet
I'infiltration des eaux pluviales.

Une nouvelle rue est créée, la rue Laparel, qui permet de rejoindre Favenue du 8 mai 1945. Elle permet
le report de la circulation lorsqu'ont lieu des manifestations sur la place Pierre Sémard, notamment le
marché hebdomadaire du jeudi matin. Désormais, pour ces animations, la place est fermée a la
circulation de maniére a sécuriser les déambulations piétonnes. Le passage sous voie de I'avenue du
8 mai 1945 est circulé et rejoint les services publics de proximité : école du centre, Hotel de Ville, La
Poste. J

L'avenue du 11 novembre 1918 et I'avenue du 8 mai 1945 sont prolongées a I'Est jusqu'aux allées Paul
Avon ol se situe un complexe sportif communal mais egalement le Rhéne (hors convention
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pluriannuelle de renouvellement urbain). Ces deux traversantes se prolongent €galement a 'Ouest, vers
les montagnes, par les rues de I'Hotel de Ville et Voltaire, et la rue de I'ancien Temple. Aussi, deux
pénétrantes affirmées maillent le centre-ville d’Est en Ouest, perpendiculaires a la rue de la République
et le-boulevard Stalingrad. La rue des Girondins, paralléle, permet de poursuivre la balade marchande
proposée depuis la place Pierre Sémard. '

Des équipements publics pour accompagner la transformation du quartier

Le Musée de la Résistance et de la Déportation en Ardéche (MRDA)

Le MRDA est déplacé au niveau des anciens locaux de la gare SNCF. Ces derniers sont alors rénoves
pour accueillir ce nouvel équipement permettant de conserver le bati initial de la gare. Le parvis du
‘musée est repris et des aménagements sont réalisés pour en faciliter 'accés depuis le bas de la place
Pierre Sémard mais aussi depuis 'Office de tourisme, rénové en 2014.

Le projet comporte a la fois une dimensicn architecturale et patrimoniale, ainsi qu'un volet scientifique,
culturel et pédagogique qui passera par un renouvellement muséographique. Le musée, souvent appelé
« Musée du Teil » doit trouver sa place au ccaur de la ville et refléter son identité propre. Au sein de ce
haut lieu de la Résistance ardéchoise, il s'agit de ranimer la mémoire ouvriére et en particulier le passé
cheminot teillois. Dans son contenu comme dans son offre culturelle, ce musée d'Histoire, ancré dans
les enjeux contemporains, doit permettre aux habitants de se réapproprier le remarquable passé
industrie! et populaire de notre territoire.

La médiathéque intercommunale Robert Chapuis

La médiathéque a pour ambition, en tant que téte de réseau, de rayonner sur le bassin de vie et d'animer
le réseau (bibliotheques de proximité et points lecture). C'est l'interlocuteur principal de la bibliotheque
départementale de prét (BDP) a qui elle emprunte des documents notamment pour la desserte des
autres bibliothéques du réseau (en remplacement du bibliobus et de la navette BDP). C'est egalement
a la médiathéque que sera centralisée la plus grande partie du circuit du livre : réception/pointage des
commandes, estampillage, catalogage, équipement des collections, enfin répartition dans les différents
points lecture du réseau.

La médiathéque doit étre un équipement dit « médiathéque troisiéme lieu », ouvert sur I'extérieur et les
différents partenaires des champs culturels et sccial locaux, accueillant tous les publics. C’est ce que
le batiment doit traduire & la fois dans son aspect extérieur et dans son aménagement intérieur. En effet,
afin d'inviter le lecteur a utiliser le lieu, celui-ci doit proposer des espaces dediés aux collections qui
soient agréables et aérés, des usages diversifiés (espace de convivialité, espaces de travail, etc.), tout
cela dans un espace intérieur ol la circulation est fluide et facilitée. L'invitation du lecteur depuis
I'extérieur doit étre traduite par un traitement qualitatif de I'environnement immédiat de la médiathéque
par I'aménagement d'un parvis comme continuité du batiment vers I'extérieur.

La médiatheque accueillera également les services administratifs intercommunaux (voir article 2.1).

Des connexions sont également & penser avec le MRDA et I'OTI, équipements communautaires situes
également sur la place Pierre Sémard. Ces cannexions peuvent prendre la forme de liaisons physiques
entre la médiatheque et le MRDA ou hien des espaces partages, utilisés par les deux structures.

La médiathéque déplacée et la création d’un lieu d’accueil unique pour les services communautaires
permettent la création d'un nouveau batiment sur la place Pierre Sémard. Celui-ci sera relié aux autres
équipements présents sur la place et des espaces extérieurs lui seront attenants. L'accés se fera par
plusieurs entrées : depuis le musée, depuis le Sud vers le parking Laparel et depuis le bas de la place.
Cette construction neuve est le symbole de la transformation de la place.

L'ancien temple
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Afin de maintenir la diversité fonctionnelle au sein du quartier et de I'accroftre, un nouvel espace culturel
ouvrira, Situé dans I'ancien temple, il proposera une offre complémentaire avec les autres équipements
culturels. En effet, il sera composé d'une salle d'exposition.

La phase 2 de la rénovation de I'ancien temple-_est valorisée au titre des opératidns financées p'ar
I'ANRU. Elle consiste en I'aménagement intérieur du batiment : installation d'une salle d'exposition,
aménagement de la mezzanine (escalier) et bloc technique.

Cette phase consiste en 'aménagement de 'espace extérieur. |l s’agit de mettre en valeur le monument
a partir de cet espace laissé vide suite 2 la démolition de la parcelle BD 291. Le décrochement et
I'interruption de I'alignement rue Kléber donne & voir ce monument qui ne I'était pas jusqu'a présent.

L'offre culturelle de I'ancien temple sera complémentaire de I'offre actuelle. L'ancien temple sera
connecté par des cheminements piétons a I'Office de tourisme, le futur MRDA et la future médiathéque
intercommunale. A destination des habitants, I'ancien temple impulsera une dynamique nouvelle dans
le quartier, source d'animation, de renouveau et d'attractivité.

Des opérations de logements entre formes nouvelles et anciennes

La programmation habitat du PRIR repose sur des actions menées sur ['habitat privé dégradé. 3 ilots
sont retenus au dispositif RHI-THIRORI et comprennent 35 biens (logements ou maisons de ville). Ces
derniers sont réhabilités ou démolis pour résorber l'insalubrité et le péril.

L'flot du 16 rue de la République est situé en entrée du quartier « Coeur de ville ». La démolition globale
de I'llot et le tenement alors libéré permettent de projeter une opération neuve collective dont I'aspect
architectural contemporain adossé a un bati ancien marque cette entrée de quartier. Cette opération
signale depuis I'axe de circulation principal la transformation du quartier alors enclenchée.

La réhabilitation de I'llot du 92 rue de la République conservera le bati existant ainsi que I'alignement
de fagades caractéristique a la rue de la République. Au rez-de-chaussée, le commerce est maintenu.

L'flot Marceau comprendra des opérations de réhabilitation de maisons de ville mais également des
démolitions pour aérer la rue Marceau et la rue montant au Chateau avec la création d'un espace public.
Bien gue peu visible depuis les grands axes de circulation, I'ilot accueillera une opération neuve afin de
reconstituer un front bati a la place Garibaldi de qualité (au Sud de celle-ci). L& aussi, I'architecture
contemporaine apportera une plus-value au quartier et dialoguera avec I'espace public de proximité.

En paralléle de la rénovation des biens dans le cadre du dispositif RHI-THIRORI, 'OPAH-RU et
I'opération fagades se concentrent sur les immeubles situés sur la place Pierre Sémard. En effet, la
rénovation des fagades donnant sur cette place est indispensable pour que ce nouvel espace public
fonctionne. La copropriété située a I'angle de la rue Lucette Olivier (BD 288) engage la rénovation de
ses facades dés 2018. Des contacts ont été pris avec les propriétaires des autres immeubles.

Un plan guide du projet est présenté en annexe A8.

Article 4.3 La description de la reconstitution de I'offre en logements locatifs sociaux

Le PRIR du Teil a pour particularité d'étre situé en quartier ancien convoquant les problématiques de
centres-bourgs : espaces publics déqualifies, vacance cocmmerciale, perte des services publics ou
encore habitat dégradé avec une forte vacance résidentielle.

Dans ce contexte de quartier ancien et afin de prévoir les démolitions liées au besoin de dédensification,
une opération de reconstitution de loffre a été prévue au protocole de préfiguration avec une
autorisation de démarrage anticipé. |l s'agit d’'une opération mixte portée par I'OPH Ardéche Habitat qui
comprend 16 logements dont 1 PLS, 10 logements PLUS, 5 PLAI et 1 local commercial. Elle est située
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en dehors et a proximité du quartier prioritaire sur la parcelle cadastrée BE 761. L'opération prévoit la
construction d’'un nouvel immeuble permettant de valoriser plus largement le potentiel foncier du
tenement. Cette opération a été anticipée pour répondre aux besoins en relogement des ménages
impactés par les opérations de réhabilitation et/ou démolitions, aujourd’hui au nombre de 4. Cette
opération dispose de financements du Conseil Départemental ainsi que d'un soutien financier de |'Etat
dans le cadre du droit commun. Aucun financement ANRU n’a été sollicité. La CCARC a, quant a elle,
porté ‘une partie de la charge fonciere.

Comme le démontre I'étude de marché de I'nabitat menée par le cabinet Lieux Dits, Ingénierie sociale,
la part du parc public est faible sur le quartier : il représente 5,2% des logements soit 47 logements
répartis dans 3 petites résidences. Le centre-ville de Le Teil est donc composé quasi-exclusivement
d'un parc privé ancien dont 43% est dédié a la location. Ce parc privé, ancien et souvent degrade, joue
le réle de parc social de fait, support d'un marché de second ordre : les loyers sont souvent calés sur
I'allocation logement et les logements loués sont en mauvais état voire indécents. Il existe donc un
public de demandeurs captifs.

La tension de la demande en logement locatif social public est élevée sur le territoire de la CCARC du
fait de sa localisation en vallée du Rhéne, et encore plus sur la Commune de Le Teil. Cette derniére
concentre 60% du parc HLM intercommunal et 289 demandes pour 87 attributions en 2016. On note un
taux de rotation bas : 11,4% contre 15,3 a I'échelle de la CCARC. Bien que les loyers soient élevés
avec une moyenne de 6 € du m? contre 4,9 € du m? a I'échelle de la CCARC, le parc teillois reste attractif
notamment par les services au public présents sur la Commune ou situés a proximiteé (Montelimar,
40 000 habitants, est a 5 km).

Le marché du logement sur le territoire est détendu (zone B2). Symptéme d'un marche détendu, la
vacance est conséquente : 17% de locaux vacants soit 364 logements a I'échelle de I'IRIS INSEE,
contre 10% sur la CCARC. Cette vacance est entre autre due a l'ancienneté du parc (logements
inadaptés, petits et peu lumineux) et a son mauvais état.

Le recyclage des 3 ilots d'habitat dégradé (démolition et/ou réhabilitation) permettra la reconstruction
sur site de produits dans un objectif de mixité sociale. En effet, 56% de la production issue des
opérations de RHI-THIRORI correspondent a des produits visant la diversification de [I'habitat
d'accession sociale a la propriété et d'accession libre. Il s'agit pour la plupart de réhabilitation et
construction de maisons de ville avec espaces extérieurs, les ténements fonciers ne permettant pas
limplantation de collectifs.

Néanmoins, l'article 2.2.4. de Pinstruction RHI-THIRORI du 12 septembre 2014 appelle a la vigilance
dans ce type d'opération afin de « prévenir ou de contrebalancer les effets d'éviction des populations
les plus modestes qui risquent de survenir dans le cadre des interventions d'ensemble sur des quartiers
dégradés composés trés majoritairement d'habitat privé. C'est pourquoi, dans tous les cas, devra étre
garanti le maintien d’une offre adaptée aux types de ménages initialement présents [...] ».

Seul Ilot situé en entrée de centre-ville (16 rue de la République) dispose d'une assiette fonciere
suffisante pour accueillir la construction de logements collectifs, suite a une démolition des immeubles
anciens (opération de RHI). Cette opération neuve située en entrée de quartier serait composée de 10
logements.

Aussi, cette opération répond aux situations particuliéres suivantes inhérentes au quartier :

- Conversion du parc social de fait en parc social de droit sur le site de la reconstitution ;
- Reconstitution de LLS sur le site du recyclage de I'habitat ancien dégradé ;
- Reconstitution de LLS en centre-ancien.

Elle répond également & une population du quartier trés paupérisée connaissant des difficultés socio-
gconomiques importantes. La médiane du revenu déclaré par unité de consommation est de 12 232 €
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dans le quartier soit un &cart de 5 546 € par rapport au reste de la Commune. Le taux de pauvreté dans
le quartier s'éléve a 38,8% contre 21,9% sur la Commune. Cette population ne peut se loger ailleurs
que dans le centre-ville du Teil du fait des loyers trés bas pratiqués dans le parc privé. Quant au parc
HLM, l'occupation y est trés sociale avec prés des trois quarts des occupants qui ont des revenus

inférieurs au plafond du PLAI.

L'opération de reconstitution de I'offre au sein du quartier prioritaire de la politique de la ville a nécessité
la formulation d’'une demande de dérogation auprés du Comité d'Engagement de I'Agence, demande
envoyée par la CCARC par courrier du 29 janvier 2018 (annexe E1). Cette demande vaut demande de

dérogation auprés de la Direction de I'Habitat, de I'Urbanisme et des Paysages.

L'opération est composée de 10 logements répartis comme suit, convoquant les concours financiers

suivants :
Typologie Nombre Subvention ANRU Prét bonifié
PLUS 8 - 107 200 €
PLAI 2 18 000 € 22 600 €
Total 10 18 000 € 129 800 €

Le démarrage de l'opération est prévu au S2 2019.

L'opération est conditionnée & I'obtention des autorisations d’urbanisme nécessaires a sa réalisation
ainsi qu'au soutien financier des partenaires tel qu'indiqué dans le présent document.
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Article 5.  La stratégie de diversification résidentielle et les apports du
groupe Action Logement en faveur de la mixité

Article 5.1  La mise en ceuvre de la stratégie de diversification résidentielle

L'article 2.3 de la convention de partenariat entre 'Agence et 'Anah (2014) indique que « l'ensemble
des opérations d’amélioration et de recyclage de I'habitat dégradé reléve de I'Anah dans le respect de
son reglement général ».

Actuellement le marché détendu incite a la prudence sur les perspectives d’offre en accession libre ou
en locatif libre sur les ilots du centre-ville : les niveaux de prix ne correspondent pas. La perspective
d'utiliser des formules comme la location-accession est intéressante : elle permet de sécuriser les
accédants et d’éviter les « accidents de parcours ».

Le marché de I'accession devrait pouvoir se développer progressivement une fois la revalorisation du
centre amorcée. Aussi, proposer un ancrage résidentiel a des familles d'actifs modestes grace aux
formules d’accession aidées & la propriété semble approprié.

A travers la requalification des 3 ilots dégradés, prés de 60% des logements recréés sont prévus en
accession sociale & la propriété, soit 16 logements sur 28. lls prennent la forme d'appartements (11)
mais également de maisons de ville (5). La qualité dans ces logements est recherchée, aussi ils seront
tous dotés d'espaces extérieurs (jardins ou balcons-terrasses) et certains pourront méme proposer des
espaces de stationnement privatifs.

2 maisons de ville sont, quant a elles, prévues en accession libre, du fait de leur situation mais
également de leur potentiel en stationnement privatif et en espace exterieur.

| llot 92 République (sud) 6 appartements 6 accession sociale A0
P : : N - 1 commerce
11 logements actvels 2 maisons de ville 2 accession libre
llot marceau 5 appartements

10 accession sociale
16 logemenls actuels 5 maisons de ville

llot 16 république (nord)
8 fogémenfs acluels .

Perspectives de reconstitution de logements sur les 3 ilots
Etucle de marché habitat, Lieux Dits, octobre 2017

'1 0 appuﬂemeﬂia 10 us_

Le porteur de projet a pris contact avec les opérateurs. |l est proposé de retenir au titre de la présente
convention le nombre de logements déja identifié et de réserver les crédits afférents. Les maitrises
d’ouvrage des opérations se préciseront par la suite.
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Article 5.2  La mobilisation des contreparties pour le Groupe Action Logement : des
apports en faveur de la mixité

Les contreparties pour le groupe Action Logement visent & favoriser la mixit et la diversité de I'habitat
en amenant une population nouvelle de salariés et ainsi réduire les inégalités dans les quartiers
prioritaires de la politique de la ville visés par le NPNRU. ’

Les contreparties mises & disposition du groupe Action Logement au titre de la présente convention
pluriannuelle de renouvellement urbain correspondent & :

- L'assiette de surface de plancher développée ne donne pas lieu & mobilisation de contreparties
fonciéres pour le graupe Action Logement

- eta2droits de réservation de logements locatifs sociaux pour 30 ans, au titre des constructions
neuves, correspondant a 17,5% du nombre de logements locatifs sociaux construits dans le
cadre de la présente convention. Ces contreparties sont réparties de la fagon suivante : 0 droits
de réservation portant sur des logements requalifiés et 2 droits de réservations au titre des
constructions neuves. En amont de la mise a disposition des logements locatifs sociaux visés,
ces droits de réservation accordés a Action Logement Services sont formalisés dans une
convention ad hoc entre Action Logement Services et le ou les réservataires et organismes
HLM concernés.

Ces contreparties et leurs modalités de mise en ceuvre sont détaillées en annexe B2 a la présente
convention pluriannuelle.

Les modalités techniques de suivi et de pilotage des contreparties en faveur du groupe Action Logement
sont précisées dans l'instruction commune Action Logement — Anru, conformément a l'article 4.2 de la
convention tripartite entre I'Etat, I'Anru et 'UESL Action Logement du 2 octobre 2015.

Les modalités de mise en ceuvre en matiére de contreparties sous forme de droits de réservation de
logements locatifs sociaux sont précisées par la circulaire du ministére chargé du logement,
conformément & la convention tripartite et tiennent compte de Ia stratégie d'attribution définie a I'article
6 de la présente convention.
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Article 6. La stratégie de relogement et d’attributions

Le document cadre fixant les orientations en matiére d’attribution, tel qu'il est prévu a I'issue de la loi
égalité et citoyenneté par larticle L. 441-1-5 du CCH, contient des objectifs de mixité sociale et
d'équilibre entre les territoires & prendre en compte pour les attributions et des objectifs de relogement
des ménages concernés par les projets de renouvellement urbain. Ce document® est annexé & la
présente convention (annexe D1)). .

Dans ce cadre, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage concernés par la présente convention
pluriannuelle s’engagent a |

- En matiére de relogement :

- élaborer et participer & la mise en ceuvre de la strategie intercommunale de relogement des
ménages dont le relogement est rendu nécessaire par une opération de démolition de
logement social, de requalification de logement social ou de recyclage du parc privé liee au
projet de renouvellement urbain,

assurer aux ménages concernés un relogement de qualite prenant en compte leurs besoins
et leurs souhaits, en leur donnant accés a des parcours résidentiels positifs, notamment en
direction du parc social neuf ou conventionné depuis moins de 5 ans, et en maitrisant
I'évolution de leur reste a charge;,

- conduire le plan de relogement de chaque opération le rendant nécessaire,

- En matiére d'attributions, & prendre en compte et suivre les objectifs de mixité sociale et d’équilibre
entre les territoires pour les attributions de logements sociaux définis dans le cadre de la
conférence intercommunale du logement, en particulier sur les sites en renouvellement urbain.

La convention intercommunale d'attributions, telle que son contenu est défini par I'article L. 441-1-6 du
CCH, décline le document cadre d'orientations en matiére d'attribution. Elle porte les modalités de
relogement des ménages concernés par les projets de renouvellement urbain de la présente convention
et précise les engagements de chaque signataire pour mettre en ceuvre les objectifs territorialisés
d'attribution. L’objectif est de réunir une conference intercommunale du logement d'ici la fin du 1¢
semestre 20108 afin de préciser les engagements de chaque partenaire dans la mise en ceuvre des
objectifs décris ci-dessus et de définir les modalités de relogement des ménages concernés par les
projets de renouvellement urbain.

En ce qui concerne la stratégie de relogement :

Le projet de renouvellement urbain est compose d'opérations de démolition d'ilots d'habitat prive
dégradé afin de renouveler et d'adapter 'habitat du quartier aux besoins des habitants. Dans ce cadre,
les opérations de démolition/réhabilitation des 3 flots traités en procédure RHI-THIRORI portent sur 35
logements. Des enquétes d'occupation sociales ont été réalisées sur les immeubles intégrés dans le
périmétre de I'étude de faisabilité (2016-2018). Elles concernaient 7 biens occupés sur un total de 24
immeubles. 4 d'entre eux sont occupés par leurs propriétaires agés et 3 par des locataires al'annee.

Les enquétes sociales ont permis de diagnostiquer les besoins en termes d'accompagnement social
des occupants.

3 Dans le cas particulier ou une « convention d'équilibre territorial » ou « CET » est déja signée sur le teritoire
concemné par la présente convention pluriannuelle, ou que le projet de CET est suffisamment abouti sur le fond
(c'est-a-dire que la politique des allributions et sa déclinaison sur les quartiers en renouvellement urbain y
apparaissent clairement), alors la CET peut étre annexée a la présente convention en lieu et place du document
cadre fixant les attributions en matiére d'attribution.
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Adresses Etat de Foccupation Synthése de l'enqué

Lon da 14 Besoln d'un

Lors de
Reférence Shuatlon du logement lenquéte Mgrianre oo Synthése accompa- Relogement
cadasirale al 1 la convention ' definitil
soclale (2017) {juin 2018) gnemen
BD 289 52 ue de la Républiqua . |3e frage Qccupé MNon renconlré = . 5
Sub par Ia fille, pas daccompagnement social

£ Accompag L né ire pour la recharche de log :

BO 383-334 |3 rue Montant au chiteau / 50 rue Kéber (Maison devile]| Occupd adapté aine probldmatiques de Vieillissement Cui Oui

Scuhait da resler dans ls certresdlla

Eligibles au logement social

Suid par les enfants, pas d'accompagnement social
¥ A pag ire pour |a rechercha da log J

BD 330 2 e Montant au chéteau / 48 rus Kléber [Maison daville| Occupé adaplé aux problimatiques da viellis s ement Oui Oui

Sovhait de resler dans ls centrevilla

Eligitles au logement soc(al

Mon rencontrd

BD 399 4 rue Marceau Malson deville|  Occupd Jeung couple avec enfants Oui Oui

Unique contact par la biais des médiateurs de la Commune

Surd par le fils

BD 405 36 e Kléber Maison daville| Occupd PO retraté, acluellement en maison de comvalescence suila & Hon

une chute dans sa mafson. Dewait rester en malson de relraits

; (Coupla dactifs svec enfanis
ik 10 Mucesl Yajondevie] | Oipl Construction dune maison 4 Donzére en cours Moy

— ¢ ; Coupa da PO ralraités
BO 792 18 rue de Ia Républiqus Maison da vile|  Occupé Souhait de vendre lsur bien par eux-mémes

Hon

La collectivité, avec 'appui de la CCARC et des bailleurs sociaux, s'engage a prendre en charge le
relogement des locataires qui le souhaitent en place lors du lancement des opérations RHI-THIRORI,
ainsi que le relogement des personnes agées qui le souhaitent (propriétaires occupants). Pour ces
derniéres, il s'agira d'étre vigilants au souhait de situation géographique pour leur relogement (rester ou
non dans le quartier) afin de garantir aux ménages concernés par ces démolitions/réhabilitations des
conditions de relogement qui respectent leurs modes de vie, leurs objectifs de parcours résidentiels et
leurs ressources.

L'opération avec demande de démarrage anticipé de reconstitution de ['offre d'Ardéche Habitat pourra
accueillir les ménages concernés.

Le suivi social sera organisé comme suit :

- Organiser la concertation avec les habitants ;

- Recueillir les souhaits des familles & reloger au travers d'un diagnostic social et de
letablissement d'un plan de relogement prévu aux procédures RHI-THIRORI (étude de
calibrage 2018-2020) ;

- Reéunir toutes les données relatives aux différentes situations et synthétisera les besoins des
menages ;

- Rassembler les offres et les propositions de logements ;

- Organiser matériellement les déménagements, les fermetures et ouvertures de contrats des
concessionnaires ;

- Faire signer les nouveaux baux.

Pour cela, les services Habitat-Logement et NPRU de Iintercommunalité seront pilotent des
relogements. Le CCAS du Teil sera associé¢ systématiquement. Enfin, le centre médico-social du
Conseil départemental de I'Ardéche fera partie intégrante du plan de relogement des mesures
d'accompagnement social des ménages.

En ce qui concerne la stratégie d’attributions :

Le document cadre prévu par la loi Egalité et Citoyenneté et précisé par I'article 1..441-1-5 du code de
la construction et de I'habitation, sera structuré autour des 3 axes suivants :

- Contribuer a I'équilibre territorial de la population par le développement d’une offre diversifice
sur I'ensemble du territoire intercommunal ;-
o Parle développement de I'offre de logement accessible en dehors des QPV :
o Par 'amélioration de I'image des QPV dont plus particulierement celui du « Coeur de
ville » pour le rendre plus attractif et favoriser la mixité sociale ;
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- Faciliter le renouvellement de la population dans le parc social :
o En facilitant le relogement des ménages concernés par les opérations de
renouvellement urbain ;
o En favorisant le parcours résidentiel positif des ménages ;

- Engager une véritable démarche partenariale pour contribuer pleinement a l'atteinte des
objectifs d'équilibre social et territorial :
o En facilitant la coopération inter bailleurs pour permettre ['atteinte des objectifs,
o En engageant un suivi de I'évolution de ['occupation et de la répartition du parc social
afin de mesurer I'atteinte des objectifs de rééquilibrage et de mixité sociale.

Le futur Programme Local de I'Habitat (PLH) dont la révision a été lancée par délibération en mars 2018,
intégrera ces orientations, notamment en prévoyant des actions visant la requalification de I'habitat prive
et la production de programmes mixtes avec une part imposée de logement social.

Il faudra aussi que les Observatoires de I'habitat déployés dans le cadre des précedents PLH (des
anciennes Communautés de communes Barrés Coiron et Rhone Helvie, fusionnées depuis le
1¢1/01/2017 au sein de la CCARC) soient réunis en un unique outil qui integre une meilleure
connaissance du parc social public et de son occupation sociale. Les résultats produits par cet
Observatoire de [I'Habitat seront partagés avec les partenaires membres de la Conférence
Intercommunale du Logement (CIL); ils serviront & évaluer les effets des orientations sur les
attributions, et le cas échéant a réorienter la politique d’attribution définie par la CIL.

Rappelons ici que la CIL a été réunie dans sa préfiguration le 8 mars 2016, et qu'elle a été officiellement
installée le 8 décembre 2016 (suite & une délibération de I'ancienne Communauté de communes Rhéne
Helvie du 9 novembre 2015, et & I'arrété préfectoral du 27 mai 2016). Une délibération du 3 avril 2017
a redimensionné la CIL a I'échelle de la nouvelle CCARC, validée par arrété préfectoral du 12 mai 2017.

De plus, la Convention Intercommunale d’Attributions (CIA) qui sera adoptée par [a CIL poursuivra les
objectifs suivants :

- Consacrer au moins 25% des attributions (suivies de baux signés) hors QPV aux ménages du
1er quartile ;

- Consacrer au moins 50% des attributions (au stade de propositions) en QPV aux ménages des
3 quartiles supérieurs ;

- Consacrer 100% des attributions du contingent préfectoral et départemental (conformément a
I'accord collectif) et au moins 25% des attributions des autres contingents (uniquement Action
Logement Services et les bailleurs sociaux pour notre territoire, les 2 logements communaux
d'Alba-la-Romaine représentant un levier d’action marginal) aux publics prioritaires.

Ces objectifs s'appliqueront aux 3 bailleurs sociaux présents sur le territoire, tenus de concourir
collectivement & leur atteinte : Ardéche Habitat, SA ADIS, Habitat Dauphinois.

Ces objectifs ont été travaillés avec 'appui de 'association ADIL 26 qui porte I'Observatoire de I'Habitat,
dans le cadre d'un groupe de travail réunissant le service Habitat Logement de la CCARC, les 2
principaux bailleurs sociaux de son territoire Ardéche Habitat et SA ADIS, les services de la DDCSPP
et de la DDT, ainsi que Action Logement Services, au cours de 3 séances qui ont eu lieu les 24 mai, 25
septembre et 7 novembre 2017. Ce travail a permis de poser un diagnostic du parc social et de son
occupation, et de réfléchir aux orientations de la CIA. Le travail partenarial nécessaire au suivi et a
I'évaluation de la CIA a donc d'ores et déja eété amorce.

Sur le territoire de la CCARC, le 1¢" quartile est fixé a 7 254€ / an / UC pour I'année 2018 (arrélé
préfectoral n°07-2018-04-17-004), alors qu'il était de 6 720€ / an / UC pour I'année 2017 (arréte
préfectoral n°07-2017-04-18-008).
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Il est rappelé que ce montant est obtenu en divisant les ressources mensuelles du foyer du demandeur
(felles que déclarées dans le Systeme National d’'Enregistrement de la demande de logement social —
dit SNE) multipliées par 12 mois, par le nombre d'unités de consommation du ménage demandeur (1
UC pour le 1¢" adulte du ménage, 0,5 UC pour les autres personnes de 14 ans ou plus, 0,3 UC pour les
enfants de moins de 14 ans).

Cela signifie qu’au 1¢" janvier 2018, un quart des demandeurs de logement socrai (demandes actives)
dispose d’'un revenu inférieur ou égal & 7 254€ /an / UC.

L'augmentation du 1¢7 quattile entre 2017 et 2018 s'explique par un meilleur renseignement des
demandes sur le SNE au niveau des revenus (moins de demandes indiquant un revenu nul, ce qui ne
correspondait pas a la réalité).

Au sujet de I'objectif d'au moins 25% des attributions (suivies d'un bail signé) hors QPV aux ménages
du 1¢ quartile :

Sur les 199 attributions de logement suivies d’un bail signé sur I'année 2017, 123 l'ont été hors QPV.
55 d'entre elles concernaient des demandeurs du 1" quatrtile, soit 45% des attributions concernées, ce
qui largement supérieur a I'objectif de 25%. Cet objectif aurait été atteint dés 31 attributions.

En 2016, 16% des 68 allributions hors QPV concernaient des demandeurs du 18" quartile (soit 11
attributions), ce qui était inférieur a l'objectif. Cet objectif aurait été atteint avec 17 altributions, ce qui
représentait un progres a réaliser de 6 attributions, soit 5% seulement des 140 attributions réalisées
dans l'année.

Le respect de l'objectif est donc relativement facilement atteignable, et sa poursuite passera plus par
une vigilance accrue que par une remise en question des procédures d'attribution des bailleurs sociaux
présents sur le territoire.

Au sujet de V'objectif d’au moins 50% des attributions (au stade de propositions) en QPV aux ménages
des 3 quartiles supérieurs :

Sur les 199 attributions de logement suivies d’'un bail signé sur I'année 2017, 45 l'ont été en QPV. 17
d’entre elles concernaient des demandeurs avec des revenus supérieurs au 1¢r quartile, soit 38% des
attributions concernées, ce qui est a priori inférieur a I'objectif de 50%. S'il avait porté sur des attributions
suivies d’'un bail signé, il aurait été atteint avec 23 attributions, ce qui aurait représenté un progrés a
réaliser de 6 attributions, soit 3% seulement des 199 altributions réalisées dans l'année.

En 2016, 69% des 45 attributions en QPY concernaient des demandeurs des 3 quartiles supérieurs
(soit 31 attributions), ce qui était supérieur a I'objectif.

La aussi, le respect de I'objectif est donc relativement facilement atteignable, et sa poursuite repose sur
le maintien de la vigilance dans les procédures d'attribution des bailleurs sociaux présents sur le
territoire. D'autant que l'objectif porte sur les attributions au stade de propositions, et non sur les
attributions suivies d’un bail signé, ce qui constitue un effort plus facilement réalisable.

il est & noter que sur les 199 attributions de logement suivies d’'un bail signé sur I'année 2017, 31
attributions n'ont pas été localisées : 19 d'entre elles concernaient des demandeurs du 1¢" quartile et 12
des demandeurs des 3 quartiles supérieurs. Si on part de I'hypothése que ces attributions I'ont toutes
été hors QPV (scénario le plus probable), cela signifierait que sur les 123 + 31 = 154 attributions hors
QPV, 55 + 19 = 74 d'entre elles concernaient des demandeurs du 1¢" quartile, soit 48% des allributions
concernées.

Conformément & la loi Egalité et Citoyenneté, les ménages les plus pauvres sont logés dans des
logements sociaux situés ailleurs que dans les quartiers déja pauvres. L'objectif de mixité sociale, au
moins en termes de revenus, est donc sur les bons rails, le logement social ayant la vocation d’accueillir
de nombreux types de publics éligibles et pas seulement les plus modestes.

Au sujet de l'objectif concernant les publics prioritaires, 176 demandes actives enregislrées au
1¢/01/2017 semblent étre prioritaires au titre du DALO ou de l'article L.441-1 du code de la construction
el de I'habitation, ce qui représente 35% des demandes. 41 demandes de ménages prioritaires ont été
satisfaites, ce qui représente 29% des 140 atlributions de logement enregistrées pour I'année 2016. La
poursuite de l'objectif repose donc sur le maintien de la vigilance dans les procédures d'attribution des
bailleurs sociaux présents sur le terriloire.

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
Version approuvée dans son économie générale par le CA du 30 novembre 2017 (délibération n°2017-25) et
actualisée 4 la date du 18 janvier 2018 Page 31/77



Pour maintenir I'objectif de 25% des attributions (suivies de baux signés) hors QPV aux ménages du 1¢
quartile, il est nécessaire de cibler les communes dotées d'équipements et de services de proximité et
bé&néficiant d’'une desserte en transport en commun, pour accueillir cette population fragile. Il s'agit, du
reste de la Commune du Teil (c'est-a-dire hors QPV Ceeur de ville et Sud Avenir), ainsi que les
communes de Cruas, Meysse et Rochemaure. L'enjeu est de ne pas isoler géographiquement les
ménages les plus en difficulté et de faciliter leur insertion sociale et professionnelle.

D'autre part, un dispositif de gestion partagée sera mis en place pour avoir une vision globale des
demandeurs en attente sur le territoire. Ce dispositif s'appuiera sur le Systéme National
d'Enregistrement de la demande de logement social (SNE). Une attention particuliére sera portée a la
définition des critéres caractérisant les ménages prioritaires. Un Plan Partenarial de Gestion de la
Demande et d'Information des Demandeurs sera formalisé avec les 3 bailleurs présents sur le territoire
ainsi qu’Action Logement Services, et un Service d’Information et d'Accueil du Demandeur de logement
social (SIADIs) sera déployé, en lien avec les Centres Communaux d'Action Sociale déja impliques sur
cette mission (9 communes concernées sur les 15 du territoire de la CCARC).

La CIA sera mise en ceuvre dans le cadre de la CIL. Un bilan et une évaluation de cette convention
établie pour une durée de 6 ans seront présentés annuellement devant la CIL, instance de gouvernance
de la politique intercommunale d’attribution, pour validation. Des indicateurs de suivi seront définis via
le SNE afin de suivre les objectifs. La CIL s'attachera notamment a examiner les indicateurs suivants
pour mesurer I'atteinte des objectifs :

- Le nombre d’attributions aux ménages du 1¢" quartile en dehors des quartiers prioritaires de La
politique de la ville, en distinguant les 2 quartiers concernés « Coeur de ville » et « Sud Avenir » ;

- Le nombre d'attributions aux ménages des 3 quartiles supérieurs dans les quartiers prioritaires
de la politique de la ville, en distinguant les 2 quartiers concernés ;

- Les modalités de coopération inter bailleurs ;

- Le niveau de mobilisation des autres réservataires (Action Logement Services pour I'essentiel)
pour le relocgement des publics prioritaires.

Au vu du bilan annuel, la CIL fixera les objectifs pour I'année suivante. La séance annuelle de la CIL
sera préparée par un comité technique réuni a l'initiative de CCARC, rassemblant les partenaires
intervenant dans la gestion de la demande et des attributions de logement social. La CCARC organisera
et pilotera les travaux nécessaires & |'atteinte des objectifs fixés dans la CIA.
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Article 7. La gouvernance et la conduite de projet

Article 7.1 La gouvernance

Le partage des responsabilités entre 'EPCI et la (les) commune(s) concernée(s) est organisé de la
fagon suivante : :

La CCARC, porteur du contrat de ville, est également le porteur du projet de renouvellement urbain.

Il s'agit d'un portage conjoint, le Maire de Le Teil ayant également la délégation du Président de la
CCARC a I'ANRU et |a politique de la ville.

La CCARC est en maitrise d’'ouvrage directe des opérations relevant de ses compeétences :

- Développement économique ;

- Politique du logement et cadre de vie ;

- Aménagement de I'espace pour la conduite d'actions d’intérét communautaire ;

- Construction, entretien et fonctionnement d'équipements culturels et sportifs d'interéts
communautaires ;

- Culture;

- Promotion du tourisme.

La Commune de Le Teil est en maitrise d'ouvrage directe pour les opérations relevant de ses
compétences :

- Urbanisme ;

- Aménagement de I'espace et développement local ;
- Organisation des services publics de proximité ;

- Mobilité durable.
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Le pilotage stratégique du projet s'organise autour de trois instances :

+Instance de validation présidée par
COMITE DE PILOTAGE le delégue territorial de I'ANRU

ELARGI +1 fois par an '
+Partenaires

-

e

*Instance locale
+1 fois par trimestre minimum
+Elus locaux

COMITE DE PILOTAGE
RESTREINT

*Instances techniques de
coordination

* Autant que besoin

+Partenaires

COMITES TECHNIQUES

La conduite du projet est partenariale et assurée par un comité de pilotage élargi présidé par le
délégué territorial de FANRU, le Préfet du Département de I'Ardéche. |l est composé des représentants

suivants :

- Etat;

- Région Auvergne-Rhéne-Alpes ;

- Action Logement ;

- Communauté de communes Ardéche Rhéne Coiron ;
- Ville de Le Teil ;

- Agence nationale pour 'amélioration de I'habitat ;

- Conseil Départemental de 'Ardéche ;

- Caisse des Dépéts et Consignations ;

-  EPORA;

- OPH Ardéche Habitat ;

- Autres cpérateurs signataires de la convention pluriannuelle.

La CCARC et la Commune sont les éléments moteurs et les décisions sont prises aprés concertation
avec les partenaires du projet.

Le comité de pilotage restreint valide la mise en csuvre du projet de renouvellement urbain et les
dispositifs asscciés : relogement des ménages, projet de gestion, insertion et concertation.

La direction de projet intervient en appui aux comités de pilotage et assure "animation de la démarche
partenariale.

Article 7.2  La conduite de projet

Pour assurer la coordination des maitres d'ouvrage et le bon déroulement et enchainement des
différentes opérations ainsi que l'ordonnancement général du projet @ mener, I'EPCI et la Commune
conduisent le pilotage opérationnel du projet. lls mobilisent pour cela :

La CCARC et la Commune ont choisi de mutualiser leurs moyens en cofinancant un poste de chef de
projet NPRU au sein de la structure intercommunale. Le chef de projet conduit I'opération et coordonne
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I'équipe projet (organigramme ci-aprés) rassemblant les services concernes par le projet. Il est assiste
pour la gestion administrative et technique (suivi de chantier, concertation, partie administrative).

Les compétences mobilisées :

Chef de projet NPRU : expérience dans les projets de renouvellement urbain et les dispositifs
partenariaux, maitrise de I'environnement de projet et de son pilotage, connaissance des
champs techniques impliqués, compréhension des spécificités du projet, sens du management
d'équipe projet;

Directeur général des services et services comptabilit¢ et marchés publics : assistance
administrative avec un appui juridique et financier

Direction des services techniques : élaboration de marchés publics, suivi et coordination de
chantiers, suivi des procédures portant sur I’habitat dégradé ,

Chargée de mission politique de la ville : coordination avec les objectifs du contrat de ville ;
Chargée de mission concertation/médiation : suivi et animation de la concertation, mise en
ceuvre du plan de communication autour du projet de renouvellement urbain ;

Chargée de mission habitat-logement : suivi de 'OPAH-RU et de la procédure RHI-THIRORI
sur les 3 Tlots d'habitat dégrade.

Le pilotage opérationnel du projet est organisé autour de trois instances :

( ks
COMITES DE SUIVI * Assistance adminitrative
FINANCIER * 1 fois par semaine
\_ 7
i i %
COMTE TECUNIGUE -Membres de I'équipe projet
+2 fois par an

o
COMITES THEMATIQUES » Partenaires associés
PARTENARIAUX + Autant que besoin

\.

Le comité de suivi assure le suivi financier du projet et associe principalement le directeur général des
services et le service finances de la Commune de Le Teil. Au vu de la situation financiere de la
Commune, il est indispensable que ce comité se tienne une fois par semaine pour suivre au plus pres
le plan de financement du programme de renouvellement urbain.

Des comités techniques réunissant les partenaires associés se tiennent autant que besoin :

Comité technique habitat :

CCARC : service NPRU, service habitat-logement, service urbanisme ;

Ville : service urbanisme ;

Direction Départementale des Territoires de I'Ardeche : délégations territoriale de ANRU et
locale de I'Anah ;

Action Logement ;

SOIliHA ;

EPORA ;

Bailleurs sociaux et opérateurs immobiliers.
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Comité technique développement économique :

CCARC : service NPRU, service développement économique ;
Ville : service politique de la ville ;
Région Auvergne-Rhéne-Alpes ;
- Chambres consulaires ;
* - Association commergante ;
DIRECCTE.

Comité technique aménagement :

- CCARC : service NPRU, services techniques ;

Ville : services techniques ;

Direction Départementale des Territoires de I'Ardéche ;
Région Auvergne-Rhone-Alpes.

1

Comité technique gestion urbaine et sociale de proximité :

- CCARC : service NPRU, service déchets ;

- Ville : service espaces verts/voirie/propreté, service travaux ;
Comité de quartier ;

Conseil citoyen ;

Bailleurs sociaux ;

Services de I'Etat (Préfecture).
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Article 7.3  La participation des habitants et la mise en place des maisons du projet

Le porteur de projet, en lien avec les maitres d'ouvrage, s’engage a mener une démarche de coconstruction.
avec les habitants tout au long du projet de renouvellement urbain. |l s’engage ainsi netamment a mettre en
ceuvre les actions suivantes :

Le temps du protocole, une mission d'assistance a maitrise d'ouvrage « concertation » a été menée par le
cabinet Kaléido'Scop. L'objet de cette mission était de permettre la compréhension et de favoriser la co-
conception du programme de renouvellement urbain avec les habitants du quartier prioritaire en travaillant
sur I'accempagnement au changement, le pouvoir d'agir et en mettant en réflexion la conception de la future
maison du projet.

Au terme des 3 ateliers participatifs menés entre 2017 et 2018, des préconisations ont été rapportées par
les habitants, autour de la place Pierre Sémard, des calades et de la maison du projet.

Place Pierre Sémard

Calades

Maison du projet

Un espace libéré de la voiture
stationnée

Créer un vrai lieu de vie et
d'échanges

Volet mobilier urbain : une
fontaine, des bancs, des
ombrages, une halle pour le
marché, du mobilier urbain
résistant, un vrai revétement au
sol

Volet mobilités douces : un
parking a véles, pas besoin de
marquage au sol si le piéton
reprend des droits

Volet signalétique : reprendre
le jalonnement depuis la place,
centralité du quartier

Faire un circuit de calades pour
montrer la plus-value qu’elles
apportent a la ville

Un circuit matérialisé au sol par
une signalétique spécifique

Que les calades deviennent
des éléments d'identification
pour les habitants et
touristiques

Intention artistique et
patrimoniale dans leur
réaménagement

Distinguer les usagers

Les renommer comme
« calades » et non comme
«rues »

Un lieu vivant et dynamique >
nécessité d'avoir plusieurs
intervenants

Un animateur pour faire vivre le
lieu

Un lieu accueillant et
chaleureux

Qui fonctionne avec les
associations de la Commune >
association des commergants

Une vitrine qui donne envie

Suite au dernier atelier, les habitants sont invités a confectionner la vitrine, appuyés par la graphiste de
Iéquipe de Kaléido'Scop.

Pour donner suite a ces temps de concertation et de co-construction, la Commune a constitué un groupe
d'ambassadeurs. |l s’agit d'habitants et usagers du quartier volontaires, qui se réunissent plusieurs fois par
an pour connaitre et échanger sur 'avancée du projet. Ce groupe réunit plusieurs colléges : habitants, actifs,
commergants, parents d'éléves, acteurs de I'économie et de 'immobilier, responsables associatifs, etc. Ces
volontaires sont des relais d'information autour du projet.

Dans le cadre de la mission de maitrise d'ceuvre, des temps de concertation sont prévus autour de
I'élaboration de I'esquisse de la place Pierre Sémard. Ce qui donnera lieu a des réunions de travail et
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d'échanges entre les habitants et usagers et les architectes urbanistes. Il en sera de méme pour
I'aménagement de la place Garibaldi.

Article 7.4  L’organisation des maitres d’ouvrage .

Pour la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain et pour tenir compte de la volonté de le réaliser
rapidement, les maitres d'ouvrage ont décidé chacun en ce qui les concerne d'organiser leurs équipes de la
fagon suivante :

CCARC :
Au-dela de son réle de porteur de projet, la CCARC occupe également un role de maitrise d'ouvrage.

Le chef de projet NPRU, agent communautaire, est l'interlocuteur principal de ce projet. Il est appuyé par la
direction générale des services ainsi que I'équipe projet.

Commune de Le Teil :

La Commune a un réle de maitrise d'ouvrage.

Le directeur des services technigques assure la coordination des opérations, en lien étroit avec le chef de
projet NPRU.

Des comités techniques réunissant I'équipe projet au complet ont lieu 2 fois par an. Des comités thématiques,
associant les partenaires, ont lieu autant que besoin.

Au vu de la situation financiére de la Commune, un comité de suivi financier se réunit 1 fois par semaine en
présence du directeur général de services et du service finances de la Commune.

Les opérateurs immobiliers :

Un interlocuteur unique au chef de projet NPRU est prévu dans chacune de maitrises d'ouvrage.

Article 7.6  Le dispositif local d’évaluation

En lien avec les dispositions du contrat de ville, le porteur de projet s'engage & mettre en place un dispositif
local d’évaluation comme outil de pilotage du projet de renouvellement urbain. Ce dispositif intégre le suivi
physique et financier du projet (reporting), le suivi des objectifs urbains du projet (cf. article 2.2) et la mesure
des impacts du projet & moyen/long terme. Il contribue ainsi au suivi du projet tel que prévu a l'article 12 de
la présente convention.

Ce dispositif local d'évaluation peut contribuer a nourrir également I'évaluation nationale du NPNRU. A cet
effet, les signataires s'engagent a faciliter le travail du CGET portant sur I'évaluation du programme.

Lorsque les indicateurs de suivi du contrat de ville auront été établis (objectif 2018), le dispositif d’évaluation
du PRIR sera intégré et pourra étre amene a évoluer.

Le dispositif s'organise autour des indicateurs identifiés en annexe A8. Il fera I'objet, & chaque comité de
pilotage élargi, d’'un point d'étape qui viendra alimenter le tableau de bord. :
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Article 8. L’accompagnement du changement

Article 8.1  Le projet de gestion

Conformément au réglement général de I'Anru relatif au NPNRU, et en lien avec les orientations du contrat
de ville, le porteur de projet en lien avec les acteurs concernés s'engage a mettre en place un projet de
gestion partenarial, pluriannuel et territorialisé, articulé au contenu et au phasage du projet de
renouvellement urbain et coconstruit avec les habitants et usagers du ou des quartier(s) concerné(s).
L'objectif est d’améliorer la gestion urbaine du ou des quartier(s) concerné par le projet de renouvellement
urbain dans l'attente de sa mise en ceuvre, d'intégrer les enjeux de gestion, d'usage et de sOreté dans la
conception des opérations d'aménagement et immobiliéres, d'accompagner le déploiement des chantiers et
d’'anticiper les impacts du projet urbain sur les usages, les responsabilités, les modalités et les colts de
gestion des gestionnaires. Ainsi, le projet de gestion interroge la soutenabilité financiere des modes de
gestion et I'adaptation des organisations des gestionnaires compte tenu des transformations urbaines et des
opérations portées par le projet de renouvellement urbain, et vise a en favoriser I'appropriation et la
pérennisation.

Les dispositifs de gestion urbaine et sociale de proximité visent & contribuer a 'amélioration du cadre de vie
et plus largement des conditions de vie des habitants du quartier. Plusieurs enjeux se posent et constituent
des priorités d'intervention pour les années & venir. Les partenaires du contrat de ville entendent ainsi
maintenir un entretien et un fonctionnement de qualité, condition de la pérennisation des investissements
réalisés. L'amélioration de la coordination entre les acteurs de la GUSP et le déploiement d'outils partagés
sont source de réussite du programme de renouvellement urbain.

Les enjeux

- Favoriser le bon fonctionnement social du quartier tout au long du programme par un projet de
gestion aménageable et évolutif selon les situations ;

- Prendre en compte le quotidien des habitants et les usages du quartier en favorisant I'implication
des habitants dans le projet de gesticn ;

- Permettre une bonne appropriation par les habitants et usagers du quartier en changement et, de
fait, contribuer a la pérennité des investissements.

La pluralité des acteurs autour du projet de gestion permet d'avoir une vision multicritére et de prendre en
compte les différents périmétres d'intervention (le périmetre élargi du quartier, les secteurs a enjeux, les
périmetres d'action ou d’expérimentation), les différents usages et les différents domaines sur lesquels
intervenir (patrimoine, ordures ménageéres, proprete).

Les orientations

Le projet de gestion est construit autour de 3 axes mettant en ceuvre des outils et réponses opérationnelles :
Axe 1 — Renforcer les actions de proximité permettant 'amélioration des conditions de vie des habitants

- Créer une cellule de suivi du projet de gestion qui soit réactive avec les partenaires clairement
identifiés et faire connaltre cette cellule :
o Valoriser les actions mises en place par un suivi renforcé de celles-ci ;
o Soluticnner des problématiques bénignes mais qui peuvent rapidement devenir sources de
malaises et mécontentement ;
o Etre vigilant en période de chantier (accés et stationnement des véhicules de chantier,
sécurisation et signalétique, information aux habitants) ;
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- Soutenir et impliquer les habitants dans le repérage et |a résolution des faits altérants la proprete et
le maintien d'un espace public agréable :
o Pérenniser et développer le dispositif de comité de gestion de la place Garibaldi et I'étendre
a I'échelle du quartier en associant notamment ['association des commergants ;
o Renforcer les dispositifs de suivi et d'évaluation des actions menées (fiche de suivi
partagée). :

Axe 2 — Garantir I'implication des habitants dans le projet de gestion

Pérenniser les démarches collectives visant a accompagner les habitants dans I'appropriation de
leur logement et de leur quartier :

o Lutter contre la précarité énergétique par le biais de 'TOPAH-RU ;

o Former des habitants & I'auto-réhabilitation et la connaissance de leur logement ;

o Proposer des animations et ateliers autour de notions liées & I'environnement du quartier ;
- Soutenir les projets portés par les associations et les habitants et accompagner a 'élaboration de

projets habitants :

o Favoriser 'émergence de projet sur les espaces publics : gestion partagée, rénovation,
efc. ;

- Développer les dispositifs de concertation dans le quartier autour de la maison du projet notamment.

Axe 3 — Faire de la GUSP un outil d'animation sociale et culturelle dans les quartiers politique de la ville

Valoriser la mémoire et I'histoire du quartier prioritaire ;

Mettre en place des actions d'animation ;

- Associer les habitants a la définition de la programmation urbaine du projet de renouvellement
urbain.

Les outils et les moyens d’agir

Une équipe-projet clairement constituée

Pour répondre au mieux aux problématiques liées a la GUSP, les acteurs associés sont les suivants :

- La Commune et I'EPCI: services techniques, Police Municipale, médiateurs, service
environnement/ordures menageres ;

- Les bailleurs sociaux : Ardéche Habitat, SA ADIS ;

- Les services de I'Etat ;

- Les habitants et associations d'habitants.

Un comité technique partenarial de suivi et d'évaluation

Suite a la démolition de I'ilot Garibaldi, les habitants du quartier Kléber ont souhaité disposer d’un espace
partagé dont une partie de la gestion leur est confiée. Cet espace est principalement entretenu par le comité
de quartier Kléber en téte.

Depuis avril 2017 et suite a l'intervention du collectif de paysagistes sur I'espace public Garibaldi, un comité
de suivi est en place et se réunit tous les 2 mois. Ce comité est composé d'un représentant du comité de
quartier, de la premiére adjointe au Maire en charge de la politique de la ville et de la responsable
propreté/espaces verts de la Commune.

Une feuille de route unique (annexe E£5) a été élaborée avec les habitants et constitue le compte-rendu de
ces réunions sur site. Les trois colleéges réunis abordent les éléments suivants :

- La gestion partagée de I'espace ;
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- L’aménagement de I'espace ;
- L’animation de I'espace.

~ Sur la base de ce qui a été réalisé depuis le précédent comité, les membres du comité notent les avancées
ou bien les points de blocage sur lesquels intervenir.

Ce comité de suivi pburra étre élargi a I'échelle du quartier prioritaire.

Une cellule chantier réactive

Les habitants du centre-ville vont voir leur quartier changer et leur quotidien impacté par des nuisances liées
aux différents chantiers. Qu'il s'agisse des chantiers liés au projet de renouvellement urbain ou bien & la
déviation de la RN102. Il est important de prévoir des actions d'informations en amont de ces chantiers et
de mettre en place une gestion pendant la durée de ces chantiers.

Des actions particulieres sont aussi a mener aupres des commergants du centre-ville dont les activités seront
directement impactées par les différents chantiers ;

- Mener des actions avec les commercants : expositions dans les commerces, photos; des
commergants sur les chantiers ;
- Signalétique renforcée vers les commerces.

Une communication forte et ciblée

Avant et pendant les travaux, une communication forte sera mise en place a destination des habitants
pour les informer de I'avancement des chantiers. Plusieurs outils seront mis en place pour faire passer cette
information :

Un support récapitulatif de tous les chantiers liés au PRIR type frise chronologique ;
Des fiches chantiers (2 par an) qui feront le point sur I'avancement des travaux ;

Un édito spécial sur les travaux liés au PRIR dans le bulletin municipal ;

Des panneaux de chantiers évolutifs.

La maison du projet sera un relai de cette politique de communication.

La convention TFPB

Une reflexion partenariale a été engagée avec Ardéche Habitat bénéficiaire d'une exonération partielle ou
totale de la taxe fonciére sur les propriétés baties afin de faire correspondre au mieux les actions réalisées
ou projetées avec les besoins en sur entretien notamment.

Une convention d'utilisation de I'abattement TFPB dans les quartiers prioritaires de la CCARC a été signée
entre le Préfet du département, la CCARC, la Commune et le bailleur social bénéficiaire le 20 avril 2016
(2016-2019).

Elle met en avant 5 objectifs auxquels le bailleur doit répondre au travers d'actions diverses & mener sur les
quartiers :

- Organisation d'une présence de proximité adaptée au fonctionnement social du quartier et le soutien
aux personnels de proximité dans leur gestion des spécificités du patrimoine et des besoins des
locataires ;

- L'adaptation des modes et rythmes d’entretien et de maintenance aux usages et modes d’habiter ;

- Les dispositifs et les actions contribuant a la tranquillité résidentielle ;

- Les actions de développement social permettant de développer la concertation et le « vivre
ensemble » ;
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- Les petits travaux d'amélioration du cadre de vie (sécurité passive, réparation du vandalisme, etc.).

Chaque année, le comité de pilotage réunissant les signataires de la convention valide les résultats et les
actions a mener I'année suivante. 2 diagnostics en marchant par an sont organisés par le bailleur dans les
deux QPV.

Article 8.2 Les mesures d’insertion par 'activité économique des habitants

Les maitres d'ouvrage financés par I'Anru s'engagent a appliquer les dispositions de la charte nationale
d'insertion relative au NPNRU qui vise & mettre la clause d’insertion au service de réels parcours vers I'emploi
des habitants des quartiers pricritaires de |a politique de la ville, en I'inscrivant dans la politique locale d’acces
a I'emploi et & la formation et dans le volet développement économique et emploi du contrat de ville. Pour
ce faire, le porteur de projet et les maitres d'ouvrage financés par I'Anru fixent & travers la présente
convention des objectifs quantitatifs et qualitatifs en matiére d'insertion, s'accordent sur les marchés et les
publics cibles de la clause et en définissent les modalités de pilotage, suivi et évaluation, en étant
particuliérement vigilant aux modalités de détection, d’accompagnement et de formation des beneficiaires
en amont et tout au long de leurs parcours, au partenariat avec les entreprises et a la mobilisation de
I'ensemble des acteurs locaux de I'insertion par I'activité économique.

Dans le cadre des opérations d’investissements liées au projet de renouvellement urbain, les objectifs
d’heures d'insertion a atteindre sont les suivants :

Montant Nombre d’heures Cbjectif Objectif d'insertion
] d'investissement travaillées d'insertion en % | en nombre d’'heures
Al'échelle du projet :
MO 1 — Commune 4
de Le Teil 2836 K€ 15821h 5% 1700 h
MO 2 —
Communauté de
COTIRUNGS AFAEEHE 2805KE€ 37400 h 5% 2870h
Rhéne Coiron
Total 5641 K€ 53221 h 5% 4570 h

Cet objectif minimum pourra étre réévalué a la hausse au cas par cas en fonction de chaque opération et du
marché public afférant.

Dans le cadre des marchés liés a la gestion urbaine de proximité, les maitres d'ouvrage réserverontau moins
10% des heures travaillées a I'insertion des habitants des quartiers prioritaires de la politigue de la ville
éloignés de I'emploi.

Pour les investissements portant sur des travaux de voirie et de réseaux, la méthode appliquée a eté de
prendre en compte le total de ces investissements et de conserver 5% d'heures travaillées a l'insertion
sociale.

Pour les investissements portant sur des constructions/rénovations d'équipements publics, la méthode
appliquée a été de découper par type de lot.

Les objectifs qualitatifs en matiére d'insertion :

Objectif Indicateur Cibles
Former 1 contrat en apprentissage ;gu;r?sde gl ge
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. Des informations collectives : dans
Féminiser les métiers du BTP les entreprises, missions locales, Femmes
' | Péle Emploi...) : ' ] i

Un encadrant lechniqué!un tuteur Tout public

Pour une meilleure insertion dans
I'entreprises

Lots réservés voire marchés

réservés des que possible Tout public

Encourager les SIAE

Les cibles seront principalement des habitants des quartiers prioritaires « Coeur de ville » et « Sud Avenir ».
Le pilotage est assuré par le porteur de projet ainsi que le Préfet de département.

Le porteur de projet est accompagneé par une structure opérationnelle qui permet de coordonner la démarche
d'insertion mise en place dans le projet de renouvellement urbain. Il s’agit de la Maison de I'Emploi et de la
Formation qui met & disposition des collectivités de I'Ardeche une facilitatrice clauses sociales et insertion.
Elle a pour mission : '

- D'étudier avec les entreprises titulaires la meilleure sclution de recrutement ;

- D'informer des dispositifs d’insertion ;

- De propeser pour le recrutement des personnes susceptibles de benéficier des mesures d'insertion
avec le concours des organismes spécialisés ;

- De réaliser, le cas échéant, a partir de la connaissance de la date prévisionnelle de démarrage des
travaux, des actions de formation professionnalisante préalables a 'embauche, en lien avec les
financeurs publics de la formation professionnelle ;

- De fournir, a titre indicatif, |a liste des opérateurs de l'insertion par I'activité économique concernés
par les marchés ;

- De suivre I'application des mesures d'insertion par |'activité économique et d'évaluer leurs effets sur
I'acces a I'emploi en liaison avec les entreprises.

Une évaluation est réalisée tous les ans, au moment du comité de pilotage élargi annuel, en lien avec le suivi
du facilitateur des clauses.

Article 8.3  La valorisation de la mémoire du quartier

Les Parties prenantes de la présente convention s’engagent a valoriser la mémoire du(es) quartier(s)
concerné(s) par le projet de renouvellement urbain. Le porteur de projet et les maitres d'ouvrages
s'attacheront tout particuliérement a promouvoir toutes les initiatives locales de productions et de réalisations
filmographiques ou photographiques relatives au(x) quartier(s) et & son/leur évolution dans le cadre du projet
de renouvellement urbain. Ces documents, rendus publics et dans la mesure du possible en libre accés,
seront transmis a I'Anru et pourront étre utilisés comme support de compte rendu public d'activités de
I'’Agence et de tout projet de mise en valeur du NPNRU.

Le quartier « Cceur de ville » connait un certain nombre de difficultés sociales, économiques et urbaines qui
font I'objet de la mise en place d’'un traitement global s'incarnant dans une série de dispositifs spécifiques
conduits dans le cadre du programme de renouvellement urbain. Fort d’un cadre réglementaire institué par
la loi Lamy de 2014, le PRIR nécessite par son ampleur de mettre en place un accompagnement des
habitants congu tout au long du projet a travers des actions de communication, d'appropriation, de mise en
participation et une implication des habitants et des structures participatives déja existantes (conseil citoyen
et comité de quartier Kléber, & la fois partenaires institués du PRIR et relais en devenir auprés des habitants).

La maison du projet a pour fonction principale d'accueillir les publics concernés par le projet du centre-ville
(habitants, usagers, professionnels...) et de les tenir informés de I'avancement du projet. C'est un outil de
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proximité pour favoriser le dialogue avec les habitants, un lieu d’accueil dans le cadre de la participation
citoyenne, et aussi un outil de promotion et de rayonnement du projet. C'est un outil opérationnel qui permet
egalement la tenue de réunions techniques sur le projet.

Située dans la rue de la République, au sein d’un local commercial vacant, la maison du projet a deux réles
principaux :

- Un réle d'information vers les habitants et les personnes extérieures au quartier, et de relais entre
les habitants et usagers et les maitres d'ouvrage ;

- Un réle d'animation et d'accompagnement des habitants tout au long du projet par la mise en place
d'activités.

D'un point de vue pratique, les temps d'ouverture de la maison du projet ont également été source de
discussion avec les habitants lors des ateliers participatifs. Tous étaient d'accord pour que cette maison ne
soit pas une éniéme vitrine fermée dans la rue de la Républigue.

Aussl, pour répondre a ces enjeux de la meilleure fagon, il est apparu qu'il était plus que nécessaire de
procéder a une embauche d’'un(e) chargé(e) de mission concertation. Intégré(e) au sein de I'équipe projet
« NPRU », ilfelle aura pour mission d'animer cette maison et de la faire vivre.

Réle d’information

La maison du projet est avant tout un lieu ol chacun peut trouver des informations sur le projet urbain. Des
supports papiers seront laissés a disposition dans ce sens.

Le/la chargé(e) de mission sera présente tout au long de la semaine, et un samedi par mois, pour répondre
aux questions des visiteurs. La chef de projet NPRU sera également présente une demi-journée par
semaine. Des permanences d'élus seront également organisées sur demande des habitants.

De maniére a échanger sur le projet, un plan du quartier est libre d'accés dans la maison du projet. Chacun
peut y annoter ses remarques, ses souhaits, éléments qui seront soumis tous les mois aux élus lors des
instances de suivi du projet.

Un réle d’accompagnement au changement

Le programme de renouvellement urbain est un projet d'aménagement d'ensemble de grande ampleur, qui
aura un impact conséquent sur les populations qui aujourd’hui y résident. Il s'agit d’accompagner ces
populations tout au long du projet, depuis le stade protocolaire jusqu'a la fin de la convention pluriannuelle.
Cet accompagnement passe avant tout par une communication importante a destination des habitants mais
aussi par une écoute et un relais entre eux et les institutions.

Aussi, pour accompagner les habitants au changement, le reglement général de 'ANRU prévoit, a l'article
5.3. du Titre |, la valorisation de la mémoire et de I'histoire des quartiers . « Les projets de renouvellement
urbain constifuent un moment particulier dans I'histoire de ces quartiers. La mise en place d'un travail
spécifique de documentation de I'histoire du quartier et de valorisation de la mémoire des habitants est donc
indispensable pour I'appropriation de ces projets par ces derniers ».

L'accompagnement au changement

L'appropriation du projet par les habitants passe avant tout par une vulgarisation et une communication forte.

C'est pourquoi, dans une démarche de vulgarisation, de nombreuses activités seront proposées par la
maison du projet. Des conférences scientifiques seront organisées, des ateliers a destination des plus jeunes
autour de la notion de ville, ou encore des visites de chantier.
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Une importante communication sera déployée a I'échelle du quartier, mais aussi a I'échelle de la ville et vers
I'extérieur : fiches chantiers, double page dans le bulletin municipal (quatre par an), un accés direct depuis
le site Internet de la ville a 'actualité travaux, etc.

La valorisation des mémoires du quartier

L’appropriation du projet passe également par-une appropriation du quartier par les habitants.
C’est pourquoi, de nombreuses actions seront mises en place pour favoriser cette appropriation :

- Balades urbaines et historiques ;

- Reécolte d'une documentation autour des migrations et du développement urbain et économique du
quartier et de la ville ;

- Création de supporis pédagogiques rappelant I'histoire de lieux historiques dans le quartier, lige
notamment a leur reconversion (ancien temple, calades, gare SNCF, abattoirs, etc.) ;

- Reconquéte de la rue Kléber en interrogeant les limites publique/privée et en végétalisant les pas
de porte

- Ete.

Pour ces actions, la Commune sera accompagnée par de nombreux partenaires scientifiques et associatifs,
ainsi que des professionnels : CAUE 07, sociologues, Pays d’Art et d’'Histoire, asscciation Patrimoine et
Tradition, Comité Kléber, conseil citoyen, etc.

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
Version approuvée dans son économie générale par le CA du 30 novembre 2017 (délibération n°2017-25) et actualisée

a la date du 18 janvier 2018 Page 47/77



TITRE Ill - LES CONCOURS FINANCIERS DU NPNRU AUX
OPERATIONS PROGRAMMEES DANS LA PRESENTE CONVENTION

Article 9.  Les opérations programmées dans la présente convention et leur
calendrier opérationnel

La présente convention pluriannuelle détaille 'ensemble des opérations programmées au titre du projet de
renouvellement urbain, y compris celles qui ne bénéficient pas des aides de I'Anru. Un écheancier
prévisionnel de réalisation physique de ces opérations (calendrier opérationnel) est indiqué dans I'annexe
C1. Il est établi sur les années d'application de la convention pluriannuelle suivant la date de signature de
celle-ci. Il engage le porteur de projet et les maitres d'ouvrage.

Le plan de financement prévisionnel global de 'ensemble des opérations du projet figure en annexe C2. La
date de signature de la présente convention vaut autorisation de démarrage des opérations inscrites dans
ce plan de financement (sauf autorisation anticipée de démarrage accordée avant la signature de la présente
convention). L'Anru ne délivre pas de décision attributive de subvention pour les opérations qu'elle ne
cofinance pas. Le maitre d'ouvrage fera son affaire de I'obtention des cofinancements sur la base des
engagements de la présente convention.

Article 9.1 Les opérations cofinancées par I'Anru dans le cadre de la convention
pluriannuelle

Article 9.1.1 La présentation des opérations cofinancées par I'Anru dans la présente convention au
titre du NPNRU

Les articles suivants précisent les conditions et les éventuelles modalités spécifiques de financement
validées par 'Anru.

Le cas échéant, les cofinancements obtenus dans le cadre de 'axe 1 de I'action « Ville durable et solidaire,
excellence environnementale du renouvellement urbain » du Programme d'investissements d’avenir (PIA)
(par conséquent hors concours financiers du NPNRU) seront identifiés a titre d’information et listées dans
larticle 9.2.4 de la présente convention.

Les financements de 'Agence, programmés pour chaque opération, sont calibrés a partir des donnees
physiques et financiéres renseignées par les maitres d'ouvrage dans les fiches descriptives des opérations
figurant en annexe C3. '

Le tableau financier des opérations programmeées pour lesquelles un soutien financier de I'Anru est sollicité
figure en annexe C4. Il indique pour ces opérations |'assiette prévisionnelle de financement telle que définie
par le RGA relatif au NPNRU, le taux de financement sur assiette, le montant prévisionnel du concours
financier de I'Anru, qui s'entend comme un maximum, le calendrier opérationnel prévisionnel, et 'ensemble
des cofinancements prévisionnels mobilises.

Le démarrage des opérations correspond au lancement opérationnel tel que défini dans le réglement
financier de I'Anru relatif au NPNRU,

La date de prise compte des dépenses des opérations est précisée pour chaque opération dans les tableaux
ci-dessous.
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Article 9.1.1.1 Les opérations d’'ingénierie cofinancées par I'Anru

Les études, expertises et moyens d’accompagnement du projet

Localisatio Date d
n . Assiette Montant | Date de "
Maritre b : lancement | Durée de
Libellé d'ouvrage k-t B I e pEveicnn pree o) opérationn | l'opération
i IDTCOP (QPV ou ; nable subvention el de compte
précis EPCI d (Intitule ; ; el en
e axadl) prévisionn Anru subvention des {semastis | semestie
rattachem elle Anru dépenses
et année)
ent)
Etude 500- OT%?I Le cc
offres de 6007002- ARDECH 20 000,00 " 10 000,00 22127201
service de | 14-0001- gOOZ?gi E RHONE € o Lun € 6 a1 §
proximité 002 uel COIRON
Ville
AMO 07319 Le
Strzlaégle g sog%loz
: 6007002- COMMUN | 15 000,00 . 22/12/201
mafke.llng 14-0002- Gce!.lr De E DU TEIL € 50% 7 600,00 € 6 52 2016 10
territorial/c 001 Ville
ommunica
tion
Con;:r?rtall 590- 07:?9?1 Le
S 6007002- CONMMUN | 10 000,00 ; 221121201
participatio 14-0002- 6007002 E DU TEIL € 50% 5 000,00€ 6 52 2016 12
n Coeur De
. 002 4
citoyenne Ville
07319 Le Date de
Aacompen Teil signature
nement au oPs 6007002 COMMUN | 96 000,00 35.00% 33 600,00 dela S2 2018 10
changeme E DU TEIL €
Coeur De € présente
nt : ?
Ville convention
I b
e oPg 007002 | COMMUN 1 oo o00€ | 44.00% | 2200000 dela S2 2018 4
d'ceuvre E DU TEIL
Coeur De € présente
globale ; :
Ville convention
Voir fiche technique descriptive en annexe C3.
= [’accompagnement des ménages
Les actions et les missions d'accompagnement des ménages
Localis Assiette Montant D'?'te ie Dige s
; LM I8 prise en lancement | Durée de
Libellé W | doinrage | EUOVEDUON HiGEBEIR te des | opérationn | Fopérati
° | ibToP | (@PV il nable | subventio I de SOMp ARy | o Lol
précis (intitulé - . dépenses el nen
ou prévisionne n Anru subvention
exact) (semestre | semestre
EPCI lle Anru
de et annee)
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rattach
ement)

e Le relogement des ménages avec minoration de loyer

Dans le cadre des PRIR, 'enveloppe prévue par I'Agence pour le quartier « Ceeur de ville » étant de moins
de 7 millions €, le projet n'est pas soumis au Comité d’Engagement et « I'ensemble des opérations
d’amélioration et de recyclage de I'habitat dégradé reléve de I'’Anah dans le respect de son reglement
général » (article 2.3, convention de partenariat Anah/ANRU, 2014). Ce qui englobe les relogements des

ménages concernés par les opérations.

Dont nombre | IDTOP de l'opération
estimatif de de relogement avec
Libellé précis de ménages minoration de loyer
' : i ; S i Nombre de
I'opération IDTOP de |'opération Maitre d'ouvrage , concernes par permettant le
e ménages a i .
générant le générant le relogement (intituleé exact) e l'indemnité financement
relogement o pour
minoration de
loyer
Localis Nombre
i Date de
IDTOP de ation : p(évisionne1 de prise en Date dé
ibellé F'opérati i 5
Lidls | Topblonde | OPY | e | mimagpar | Momen | oo | arcomant | ouede
P 9 Ja typologie P des opérationnel I'opération
avec EPCI (intitulé elde
. X i .. | dépenses | (semesire et | en semestre
minoration de de exact) T1 [ 13 | 15 | lindemnite annde)
loyer rattach T2 | 14| +
ement
Ex:
minorali
on de
loyer lie
ala
démoliti
on de
{immeu
ble A

= La conduite du projet de renouvellement urbain

Les moyens internes a la conduite du projet de renouvellement urbain
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Localis
ation ; : Date de Date de
@QPV |. Maitre Assiclie Moniant, | -~ caen | kancerant: | Diiréade
; : subvention | Tauxde | prévisionne ; : <
Libellé ou d'ouvrage ; compte des | opérationn | l'opératio
IDTOP g nable subventio | de
précis EPCI (intitulé £l 3 dépenses el nen
prévisionne n Anru subvention
de exact) (semestre | semestre
lle Anru
rattach et année)
ement)
Chef de
projet et
moyens
matériels
(35h
L 47 500,00€
: 580- 07319
daire) et : CC
assistanc | 000700 | LeTeil | \onecne | 9500000
2-14- 600700 ! 50,00% 22/12/2016 522016 3
e RHONE €
techniqu | 0001 [ 2Coeur | o poN
q 001 | De Ville
e st
administr
ative
(10h
hebdoma
daire)
Chef de
projet et
moyens
matériels
(a5n 237 500,00
hebdoma 07319 P Date de la
galres) ¢l Le Teil o0 signature
assistanc | op7 | gooop | ARDECHE | 47500000 |, oo dela 522018 10
» 2 Coeur RHONE = résente
techniqu ; COIRON e
De Ville convention
e et
administr
ative
(43,5h
hebdoma
daires)
Voir fiche technique descriptive en annexe C3.
e Les moyens d'appui au pilotage opérationnel du projet de renouvellement urbain
Lot.;alls Date de
filien prise en
Maitra Assiette Mon_lant compte P e Durée de
: (QPV : : Tauxde | prévision lancement | ;
Libellg d'ouvrage | subventionnab : des { l'opératio
3 IDTOP ou = subventio nel de opérationne
ity EPCI (rlitals : !B n Anru subventi Urpeite | (semestre aen
de exact) prévisionnelle G AR s ot année) semestre
rattache
ment)
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La coordination interne des organismes HLM

Localis
ation . Date de Date de
(QPV Maitre 5:;?:::;.2“ Tauxda qu!ant prise en lancement | Durée de
; : prévisionne ; i .
Libellé ou d'ouvrage : compte des | opérationn | l'opératio
; IDTOP CRRSRS nable subventio Ide -
précis EPCI (intitulé 5 : dépenses el nen
prévisionne n Anru subvention
de exact) (semestre | semestre
lle Anru )
rattach et année)
ement)
Article 9.1.1.2 Les opérations d’aménagement cofinancées par l'Anru
» La démolition de logements locatifs sociaux
g Localisation Assielte Montant Date de
L'rtéeg:: (QPV ou d'l'(;nuaj:;e & subvention | Tauxde | prévisionnel Dr? ;Z gﬁ lancement Iguréiil'i::)en
( a';resse IDTOP EPCI de (i nmu‘g nable | subvention du coF:n oo s | OPrationnel i
bde | ‘S' rattacheme xact) prévisionnel Anru concours dé I:nses (semestre et e
A gts) nt) o le financier p année)
= Le recyclage de copropriétés dégradées
G Localisation . Assiette Montant Date de
L':;ﬂil: (QPV ou d,g‘uad:;e a subvention Taux de | prévisionnel Df?;g gﬁ lancement lE)uoréérgt?:n
( %resse IDTOP EPCI de q nmulg nable | subvention du coﬁn b dus | opérationnel Pen
nta) de 'l lsl) rattacheme exact) prévisionnel Anru concours dé Fé s (semestre et srEsirs
e nt) le financier B année)
» Le recyclage de I'habitat ancien dégradé
AR Localisation B Assiette Montant Date de e |
L'b.9|!e (QPVY ou IMEII“B subvention | Tauxde | prévisionnel D?te ds lancement Puree ?Ie
precis d'ouvrage : prise en PR I'opération
(adresse IDTOP EPCl de (intitulé nable subvention du compte des opérationnel &n
! rattacheme prévisionnel Anru concours (semestre et
nb de lgts) nt) exact) s Snancier dépenses année) semestre
» L’aménagement d’ensemble
[ | Maitre d'ouvrage | Objectifs |
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: Réaménagement de la place
Pierre Sémard et de ses
abords phase 1 (OP13)

Commune de Le Teil

-Requalifier 'espace public central en place publique
-Ameliorer I'attractivité du quartier en permettant 'accueil de
manifestations ; - : :
-Valoriser les modes de déplacements doux en déplacant les
poches de stationnement existantes

-Connecter les espaces publics : vers la place Garibaldi
-Relier le quartier Kléber résidentiel aux servicas

-Travaliller les traversantes Est-Ouest

Réaménagement de la place
Pierre Sémard et de ses
abords phase 2 (OP14)

Commune de Le Teil

-Aménager I'espace en corrélation avec les équipements et
services qui s'y trouvent ou & venir : Office de tourisme, MRDA,
meédiathéque intercommunale, etc.

-Valoriser les modes de déplacements doux depuis I'avenue du
11 novembre 1918

-Connecter les espaces publics : vers le parking Laparel
-Relier le quartier Kléber résidentiel aux services

~Travailler les traversantes Est-Ouest

Ameénagement de la place
Garibaldi phase 1 (OP12)
Rue Kiéber

Commune de Le Teil

-Rendre I'espace actuel plus agréable en agissant sur les fronts
batis et les espaces de détente

Aménagement de la place
Garibaldi phase 2 (OP15)
Rue Kléber

Commune de Le Teil

-Requalifier un espace public de quartier
-Créer un espace public perméable
-Aérer le quartier Kléber

Reprise des rues Marceau et
montant au Chateau (OP16)

Rues Marceau et montant au
Chéteau

Commune de Le Tell

-Eclaircir les rues Marceau et montant au Chateau

-Favoriser I'appropriation des deux rues en créant un espace de
circulation adéquat

-Conserver la trame initiale

Restructuration de la rue de |a
Reépublique (OP17)

Commune de Le Teil

-Requalifier le linéaire marchand du « Ceeur de ville »
-Soutenir I'activité économique dans le quartier

Localisation Assiette Montant Date de i
(] (QPV ou Maitre | oybvention | Tauxde prévisionnel | D2t€de |\ ement | Dureede
ibellé IDTOP EPCI d d'ouvrage bl b i d prise en : I'opération
précis e (intitulé st sunveNton . compte des ppktatomnal en
rattacheme exacl) prévisionnel Anru concours AESuRTaL (semestre et e
nt) le financier P année)
Réameénag Date de la
ement de la 07319 Le signature
place Pierre Teil dela
Sémardet | OP13 | eoo7opz | COMMUNE ] 371 3€61 41 20639 | 119 92334 | présente | s22018 10
de ses Coeur De convention
abords Ville
phase 1
Réaménag Date de la
ement de la 07319 Le signature
place Pierre Teil - de la :
Semardet | OP14 | eoovooz | COMILINE | 957 CA202 1 5 0gu, | 27BE2131 | praconte | 522020 10
de ses Coeur De convention
abords Ville
phase 2
Aménagem 07319 Le Date de la
entde la Teil signature
place opiz | eoorooz | COMMUNE 6o 1460€| 6500% |3907449€| dela $22018 3
Garibaldi Coeur De présente
phase 1 Ville convenlion
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Aménagem 07319 Le Date de la
ent de |a Teil signature
place oP15 | coozooy | COMMUNE | 23276214 | 65 00t 19129539 “dela 22020 12
Garibaldi Coeur De . présente
phase 2 Ville convention
Reprise des 07319 Le Date de la
rues Teil = signature
Marceau et | OP16 6007002 C&“ﬂglﬁrz 386152555 | 65,00% 250 999,22 | 4o $2 2020 12
montant au Coeur Dg = présente
Chéateau Ville convention
Rﬁﬁfﬂ““féa 073}5{ - COMMUNE | 551 318,36 226 040,52 Egﬁa{isrl‘f
o OP17 6007002 ' 41,00% - de la S12023 7
rue de la c D DU TEIL € € ssent
République gedl L i
Ville convention

Voir fiches techniques descriptives en annexe C3.

Article 9.1.1.3 Les programmes immobiliers cofinancés par I'Anru

= Lareconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux (LLS)

La répartition de la programmation de la reconstitution de l'offre de logements locatifs sociaix s'etablit de la

fagon suivante :

Nombre total Zone
de LLS Dont hors-QPV | Dont hors-QPV géographique
reconstitués et etdans la et hors Dont en QPV de
cofinancé par commune commune reconstitution
I'Anru (de1a5)
PLUS neuf 8 %)
PLUS AA 0 3
Total PLUS 8 3
% PLUS sur le total 80% 3
programmation
PLAI neuf 2 3
PLAI AA 0 0 3
Total PLAI 2 3
% PLAI sur le total 20% 5"
i (]
programmation
Total
; 10 0 0 10 3
programmation
P . Montant prévisionnel du Date de Date de
Libellé kel _I'u'laltre W e concours financier prise en | lancement IDur_ée do
P (QPV ou d'ouvrage | logements : I'opération
précis IDTOP P 5 compte | opérationnel
(adresse...) EPCI de (intitulé par produit | volume Total des (semestre en
rattachement) exact) (PLUS/PLAI) | de p_rﬁt subvention concours dépenses | et année) semestre
bonifié financier -
16 rue de 07319 Le Teil | COMMUNE 107 107 200 | Date de la
la OP24 1 6007002 pUTEIL |TLUS| & | a0 | ©OF€ ¢ | signature | S22019 W
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Républigue
(2 PLAI 8
PLUS)

Coeur De
Ville

dela
PLAL [ 2 222901 18000€ |40600€ | présente
.| convention
129 147 800
total | 10 | go2 | 18000€ | 147

Voir fiches techniques descriptives en annexe C3.

Cette opération a fait l'objet d'une demande de dérogation auprés du CE de 'ANRU pour autoriser la
reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux au sein du QPV, dérogation accordée par le CE du 22
mai 2018 (annexe E1).

Au vu du contexte de quartier ancien entrainant des contraintes techniques spécifiques, le porteur
de projet prévoit un montant forfaitaire de I'aide pour surcharge fonciére (article 2.3.1.2, Titre I, RGA).

Dans l'attente de lidentification d'un maitre d'ouvrage organisme HLM, le porteur de projet a indiqué la
Commune de Le Teil comme maitre d'ouvrage de I'opération « 16 rue de la République (2 PLAI, 8 PLUS) ».

* La production d’une offre de relogement temporaire

: Localisation Assiette Montant Date de
leeI_Ié {QPV ou ,Maitre subvention Tauxde | prévisionnel Dgte de lancement .D urée Qe
precs IDTOP EPCl de d'odviage nable subvention du Prise en | ooér tionnel Vopération
(adresse, rattacheme (intitule prévisionnel Anru concours | “MP te dos {simas:;?rs et o
nb de Igts) nt) exact) le AoBnalar dépenses année) semestre
= Larequalification de logements locatifs sociaux
Libellé Localisatio | - Taux ~eiade(IiDaiada | Diree
prods iyl d'ouvrage o de Montant prévisionnel du E:ompte lancement I'opérat
(adresse, | IDTOP [ EPCIde R, Assiette prévisionnelle | subven A opérationne P
(intitulé : concours financier des ionen
nb de rattachem exact) tion dahans | (semestre S
Igts) ent) Anru 2 5 et année) e
. volume de
Rrétboning prét bonifié
subvention Subvention
Total
CONCcours
financier
= Larésidentialisation de logements
e La résidentialisation de logements locatifs sociaux
: Localisation Assiette Montant Date de
Lme'.lé (QPV ou ’Maitre subvention | Tauxde | prévisionnel Di_ate ds lancement ,Du',ée de
precis ipToP | EPcide | 9°U¥@9e | "robia | subvention | du priseen | o srationne | 'oPération
(adresse, rattacheme {Inthuié prévisionnel Anru concours comple des (semestre et =
nb de Igts) exact) dépenses semestre
nt) le financier année)
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La résidentialisation de copropriétés dégradées

; Localisation X Assiette Montant Date de
"'bfe“é (QPV ou ‘Ma|tre subvention Tauxde | prévisionnel D?‘B de lancement Pur_ée fﬁe
préecis d'ouvrage : prise en 4 l'opération
(adresse IDTOP EPCl de (intituté nable subvention du compte des opérationnel e
nb de Igts) ratlaic]:geme exact) préwTEl!onnel ATy ?;g;i?erf dépenses (se;n::]sét;? et semestre
= Les actions de portage massif en copropriété dégradée
D Localisation i Assiette Montant Date de
L'rb;;!;: (QPV ou d.ro"qf\::;e & subvention Taux de | prévisionnel Dr?sl’: gﬁ lancement l'[t:ugéthoen
(a':lresse IDTOP EPCI de (intitu!g nable subvention du copmple Heic opérationnel P ern '
nb de Igts) rallaﬁti;eme exact) prew?;onnel Anru (f:i‘;r;?'uzli:f dépenses (se::}isg;? et SEENTS
= La diversification de I'habitat dans le quartier par 'accession a la propriété
; Localisation Assiette Montant Date de
L'[?{:!: (QPV ou d_gnuaj:;e & subvention Taux de | prévisionnel Dr?;i g:l lancement Iguréér:t?oen
(aF:jresse IDTOP EPCl de (intilulg nable subvention du coenpte g opérationnel pen
nb de Igts) raitaﬁgeme exacl) préwT;onneI Anru %?1:?(;;? dépenses (se:"-:lsétg)e et Zaaeiia
- dals 07319 Le Date de la
épublique Teil it
© ei COMMUNE signature
; OP25 6007002 2000000 € 6,00% 120 000 € dela 522020 12
accession c D DU TEIL Beants
sociale, 2 03‘1{ © pr Se'},
libre) ile convention
iEsan 07315_) Le Djate dela
(10 Teil COMMUNE signature
5 OP26 6007002 2000000 € 8,00% 150 000 € de la S2 2020 12
accession C De DU TEIL ccont
sociale) gBUF preseie
Ville convention

Au vu du marché détendu sur la Commune du Teil, le porteur de projet a modulé le forfait logement
4 15 000 € pour les produits en accession a la propriété, soit 18 logements (article 2.3.6, Titre I, RGA).

Vair fiches techniques descriptives en annexe C3.

= La diversification fonctionnelle dans le quartier : les équipements publics de proximité

Maitre d'ouvrage |

Objectifs

| Caractéristiques

]
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Maison du projet (OP19)

Commune de Le Teil

-Offrir un lieu d'information et
d’eéchanges autour du projet

-Située dans la rue de la
Reépublique, au plus prés des
habitants

-Espace animé par un
animateur

-Espace mouvant

Ancien temple (OP22)

Commune de Le Teil

-Revalorisation d'un
patrimoine oublié
-Revitalisation du quartier
Klgber a partir d'un lieu
culturel visant & la
diversification fonctionnelle du
quartier

-Espace culturel : salle
d’exposition et de diffusion
-Création d'un square attenant
-Lien piéton immédiat depuis
la place Pierre Sémard et ses
services, et le parking Laparel

Musée de la Résistance et de
la Déportation en Ardéche
(OP20)

Communauté de communes
Ardéche Rhéne Coiron

-Revalorisation du musée en
le recentralisant et en le
repensant a une nouvelle
échelle
-Diversifier les publics en
rapprochant le lieu

-Rénovation des anciens
locaux SNCF

-Mise en synergie avec 'OTI
et la médiathéque

-Enjeu symbolique : situé
dans les locaux SNCF

Médiathéque intercommunale

Communauté de communes

-Améliorer la visibilité du lieu
-Diversifier les publics
-Améliorer le fonctionnement

-Bétiment neuf, adapté 4 un
usage de bibliothéque

Robert Chapuis (OP21) Ardéche Rhéne Coiron interne -Mise en synergie avec lOTI
-Développer loffre de et le musée
services
: Localisation Assiette Montant Date de
leel_lé (QPV ou IMaitre subvention Tauxde | prévisionnel Da_ute de lancement Purée Qe
précis d'ouvrage 3 prise en l'opération
(adresse IDTOP EPCl de (intitulé nable subvention du SBibts dob opérationnel £
irda Iglsl rattacheme exact) prévisionnel Anru concours g ‘; R (semestre et Saiastie
) nt) le financier P année)
07319 Le Date de la
; Teil signature
Malsondu | op1e | 6007002 CONMUNE | 28 800,00€ | 6500% |1872000€| dela S22018 10
proje Coeur De présente
Ville convention
07319 Le Date de la
Ancien op22 | so0500o | COMMUNE | 330 000,00 as,0o% | 21450000 | SBRalre | i .
taigla Coeur De DUTEIL € € présente
Ville convention
Musée de Date de la
la 07%% Le cc signature
Réslistance ARDECHE | 612 770,00 & o . dela
etde la 0OP20 gggz?gﬂ; RHONE € 35,00% 214 1_69.50 présente 52 2018 10
Déportation Ville COIRON convention
en Ardéche
Mediathequ 07319 Le cc Date de la
a Teil ARDECHE signature
intercommu OP21 6007002 RHONE 3518030€| 21,72% 764 045,37 dela S§2 2018 10
nale Robert Coeur De COIRON € présente
Chapuis Ville convention

Voir fiches techniques descriptives en annexe C3.

* Ladiversification fonctionnelle dans le quartier : 'immobilier & vocation économique
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Localisation < Assiette Montant Date de ;
Libellé (QPV ou d.?ua\::f & subvention | Tauxde | prévisionnel D{?;E zﬁ lancement ]guzzt?;
précis IDTOR EPCl de (intitutg nable subvention du ccﬁ'n 1 ds opérationnel P an
(adresse, rattacheme exact) prévisionnel Anru concours d épF; AaR (semestre et | . SarnastE
nt) le financier année)

Article 9.1.2 [le cas échéant] Les conditions de modulation des aides accordées au projet de
renouvellement urbain au regard des objectifs d’excellence au titre du NPNRU

Conformément aux décisions du comité d'engagement du ..., le tableau ci-dessous reprend en synthese
I'ensemble des opérations bénéficiant d’'une majoration des aides de I'Agence au regard de leur caractére
d'excellence et les conditions d’attribution de cette majoration. Il permet de récapituler les majorations
intégrées dans l'article 9.1.1 et de préciser les objectifs fixés.

Taux de subvention majoré (ou
montant de |'aide forfaitaire de
la subvention Anru
prévisionnelle majore) pour
caractére d'excellence

Taux de subvention (ou
montant de I'aide forfaitaire de
la subvention Anru
prévisionnelle) avant majoration
pour caractére d'excellence

Libellé et nature de I'opération

Le versement de la majoration d'aides est conditionné a I'atteinte des objectifs fixés dans la fiche descriptive
de 'opération concernée annexée a la présente convention pluriannuelle.

Article 9.2  Les opérations du programme non financées par I'’Anru

En complément des opérations co-financées a la fois par I'Anru et le cas échéant par les Partenaires
associés décrites dans l'article 9.1, certaines opérations du programme urbain sont financees uniquement
par les Partenaires associés. Ces opérations sont listées ci-aprés.

Article 9.2.1 Les opérations bénéficiant des financements de la région (ou du département)
notamment dans le cadre d’une convention de partenariat territorial signée entre I'Anru et la région
(ou le département)

Article 9.2.2 Les opérations bénéficiant des financements de I'Anah

L'ensemble des opérations du programme financées par I'Anah est récapitulé en annexe C5. Les opérations
banéficiant des aides de I'Anru sont détaillées dans l'article 9.1. Les opérations ne bénéficiant pas des aides
de I'Anru sont présentées ci-apres.

L’Anah participe au programme de renouvellement urbain au travers de la procédure RHI-THIRORI portant
sur 3 flots dégradés, situés dans le périmétre du QPV.

Ci-aprés est indiqué un montant a titre indicatif, correspondant & l'aide de I'Anah sur le déficit foncier des
opérations. Ce montant dépendra du résultat des études de calibrage et de la décision de subvention qui
sera prise par le Directeur Général de 'Anah suite a lavis de la Commission Nationale de Lutte contre
I'Habitat Indigne.
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d Localisation : Assiette Montant Date de
I;)':?CI:: IDTOP (le (QPV ou d'oMual.::;Ze subvention | Tauxde | prévisionnel | lancement IE::réér:tﬁ;
(adresse, . ﬁzs t EF’C'l1 de (intitulé rén'atiﬂe : .sul;:.*ent:lon i de ;i opérall?nne: o
nb de lgts) chéant) | rattacheme ) previsionne na subvention | (semestreet | - e
nt} I'Anah Anah annee)
07319 Le cc
Teil :
RHI- =
i soo7002 | ARDECHE | 1 558350€| 56,00% | s66705€ | s22018 12
CogurPe | GolroN

Article 9.2.3 Les opérations bénéficiant de financements de la Caisse des dépodts et
consignations '

L'ensemble des opérations du programme financées par la Caisse des Dép6ts est récapitulé en annexe C6.
Les opérations benéficiant des aides de I'Anru sont détaillées dans I'article 9.1. Les opérations ne bénéficiant
pas des aides de |'Anru sont présentées ci-aprés.

; Localisation 7 Assiette Montant Date de {
LI:E;S IDTOP (le (QPV ou d.gn;::;e 7S subvention | Tauxde | prévisionnel | lancement |!3u§:[i(:;
{a’gmsse cas EPClde i tiw,g nable | subvention de opérationnel | OPTE
; eéchéant) | rattacheme prévisionnel CDC subvention | (semestre et
nb de Igts) nt) exact) la CDC cDC année) semestre

Article 9.2.4 Les opérations bénéficiant des financements d’autres Partenaires associés

La Région Auvergne-Rhéne-Alpes, engagée dans le soutien aux quartiers prioritaires de la politique de la
ville et notamment sur les enjeux relatifs au renouvellement urbain, accompagne le Nouveau Programme
National de Renouvellement Urbain sur diverses problématiques majeures pour les populations vivant dans
ces quartiers.

Concernant les opérations réalisées dans le quartier « Ceeur de ville » de Le Teil (quartier d'intérét régional)
engagées a echéance du CPER, soit fin 2020: 3 opérations d'aménagement de I'espace public et
d'équipements publics font partie du programme approuvé dans le cadre du projet de territoire et financés
par la Region :

Montant Dat
isati 1 révisionnel ale 5
Libellé précis | IDTOP L‘Egﬂ'\ﬁa‘gf" d,g“ua\;:;"ge préwasiaj:n oo | TaUXde P | de lancoment l%:zgl?o‘;
(adresse, nbde | (le cas EPCI de (intitulé de subvention | subyvention | opérationnel =
Igts) gcheant) rattachement) exact) financement Region {seg:‘?]sét:; ot semeslre
Région
Réaménagement 07319 Le Tell
de la place : 2
Pierre Sémardet | OP13 | S007002 - (COMMINE | 371 361,74 € | 4354% | 161675€ | s22019 10
de ses abords Ville
phase 1
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Ré‘:‘jr:?;i‘f‘:gam 07319 Le Teil
Pierre Sémard et | Op1a | 8007002 | COMMUNE| ooy 0560 ¢ | 2032% | 163325€ | 22020 10
Coeur De DU TEIL
de ses abords Vi
ille
phase 2
Mecintiegue 4o g ARDEGHE
intercommunale | OP21 c 0 RHONE 3518030 € 11,00% 400 000 € 522018 17
Robert Chapuis o
Ville COIRON
Article 9.3.  Les opérations financées par le PIA VDS
Assiette Autres Date de
Snie, Maitre ; Montant cofinance lancement Durée de
5 p R Peérimétre/ § subvention Taux de P Fietie
Libellé d'ouvrage ; prévisionnel de ments (y opérationn | l'opération
i secteur S nable subvention . :
précis e (intituleé tavislonn du PIA subvention du compris el en
exact) P PIA fonds (semestre semestre
elle
propres) et année)
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Article 10. Le plan de financement des opérations programmées

Les participations financiéres prévisionnelles au titre de la présente convention pluriannuelle sont précisées
dans les tableaux figurant en annexes C2 et C4 :

Au titre

Un plan de financement prévisionnel global faisant apparaitre les co-financements envisagés pour
chaque opération du projet, y compris celles non financées par 'Anru ou, a titre informatif, celles
financées au ftitre de I'action « Ville durable et solidaire, excellence environnementale du
renouvellement urbain » (axe 1: « Viser la trés haute performance et l'innovation environnementale
pour le renouvellement urbain »). Les financements de I'Anru au titre du PIA, validés par le premier
ministre, figurent dans la convention-cadre de maturation du projet spécifique annexée, le cas
échéant, a la présente convention.

Le tableau financier signé par le porteur de projet et les maitres d'ouvrage reprenant, en les classant
par nature d'intervention, maitre d'ouvrage par maltre d'ouvrage, I'ensemble des plans de
financement prévisionnels des opérations pour lesquelles un soutien financier de I'Anru, au titre du
NPNRU, est sollicité dans la présente convention pluriannuelle. Il fait ainsi apparaitre les concours
financiers Anru prévisionnels, déclinés entre montant de subventions Anru prévisionnels et les
volumes de préts bonifiés prévisionnels. L'ensemble des co-financements prévisionnels sont
précisés : commune, EPCI, conseil départemental, conseil régional, organisme HLM, Caisse des
Depdbts, Europe, ...

Ce tableau financier est un tableau prévisionnel des dépenses et des recettes estimées, qui, au sens
du reglement financier, programme des crédits sur les ressources financiéres du nouveau
programme national de renouvellement urbain. Les participations financiéres prévisionnelles y sont
deétaillees. Sont eégalement indiquées des participations financiéres prévisionnelles de tiers non
signataires dont I'obtention est de la responsabilité de chaque maitre d’ouvrage.

de la présente convention pluriannuelle ;

la participation financiere de I'Anru au titre du NPNRU s’entend pour un montant global maximal de
concours financiers prévisionnels de 3 048 592 €, comprenant 2 918 792 € de subventions, et 129
800 € de volume de préts distribués par Action Logement Services. Cette participation se répartit sur
les quartiers concernés de la fagon suivante :

- 3 048 592 € concours financiers prévisionnels comprenant 2 918 792 € de subventions et
129 800 € de volume de préts portant sur les quartiers d’intérét régional

- ... € concours financiers prévisionnels comprenant ... € de subventions et ... € de volume
de préts portant sur les quartiers d'intérét national ;

la participation financiere de I'Anah s'entend pour un montant global maximal prévisionnel de 866
705 €. L'Anah prendra également en charge le déficit foncier des opérations de recyclage de I'habitat
dégrade ;

la participation financiére de la Caisse des Dépots s’entend pour un montant global maximal de 0 €.
La mise en ceuvre du programme s'appuie par ailleurs sur le financement en préts de la Caisse des
dépbts pour un montant prévisionnel de 1 000 000 €. Les modalités d'intervention seront précisées
dans des conventions & signer entre la Caisse des Dépots et les différents maitres d'ouvrage
concernés. Les décisions d'octroi des financements de la Caisse des Dépéts seront prises par les
comités d’engagement compétents. Les caractéristiques des préts, y compris le taux d'intérét, sont
celles en vigueur au jour de 'émission de chaque contrat de prét ;

la participation financiére de la Région Auvergne-Rhdne-Alpes s’entend pour un montant de 725 000
€ jusqu'a-échéance du CPER, 2020, pour toutes les opérations financiéres décrites a l'article 9 ;
cette enveloppe sera mobilisée selon les critéres définis dans la délibération n°356 du Conseil
Régional du 18 mai 2017 ;
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- la participation financiére du Conseil Départemental de I'Ardéche s’entend pour un montant de

18 494,81 € pour toutes les opérations financiéres décrites a l'article 9 ;

- la participation financiére de I'Anru au titre de I'axe 1 de I'action VDS du PIA s’entend pour un
montant global maximal de ... €.

Pour rappel, le tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant sur
les quartiers concernés par la présente convention pluriannuelle figure en annexe Cs8.

Le tableau ci-dessous indique les concours financiers NPNRU totaux programmeés (protocole et
convention) par quartier concerné par la présente convention.

Quartier cancerné (nom

Montant de subvention

Volume de prét bonifié

Concours financiers

et numéro du QPV) NPNRU NPNRU NPNRU totaux
07319/Le Teil/lQPV
régionaliCeeur De Ville 2918792¢€ 129 800 € 3048592 €
Totaux . 2918792 € 129 800 € 3048 592€
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Article 11. Les modalités d’attribution et de versement des financements

Article 11.1 Les modalités d’attribution et de verseme'nt des subventions de I'Anru

Les aides de I'Anru au titre du NPNRU sont engagées et versées conformément aux modalités définies par
le réglement général et par le réglement financier de I'Anru relatifs au NPNRU dans le respect des
engagements contractuels inscrits dans la présente convention pluriannuelle.

Article 11.2 Les modalités d’attribution et de versement des préts par Action Logement
Services

Les modalités d'attribution et de versement des préts par Action Logement Services sont précisées dans
linstruction commune Action Logement — Anru, conformément a la convention tripartite entre I'Etat, 'Anru et
'UESL Action Logement. L'Agence accorde une décision d'autorisation de préts (DAP) dans les conditions
prévues par le reglement financier de I'ANRU, permettant la mobilisation des volumes de préts bonifiés et
leur distribution par Action Logement Services.

Article 11.3 Les modalités d’attribution et de versement des aides de I’Anah

L'attribution et le versement des subventions de I'Anah s'effectuent conformément aux modalités prévues
par son reglement général et les délibérations de son Conseil d'administration, et dans le respect de la
convention de programme signée avec la collectivité concernée.

Article 11.4 Les modalités d’attribution et de versement des aides de la Caisse des Dépots

Les modalités de financement de la Caisse des Dépots seront précisées dans des conventions a signer entre
la Caisse des Dépots et les différents maitres d'ouvrage concernés, sous réserve de l'accord des comités
d'engagement compétents,

Article 11.5 Les modalités d’attribution et de versement des aides d’autres Partenaires
associés

Les modalités de financement de la Région Auvergne-Rhone-Alpes sont précisée par la délibération n°356
du Conseil Régional du 18 mai 2017, et par son réglement budgétaire financier.

(Le cas échéant) Les modalités de financement de I'Anru au titre de I'axe 1 de I'action VDS du PIA sont
précisées dans les RGF en vigueur au titre de I'appel & manifestaticns d’intérét (AMI) du 16 avril 2015 et au
titre de celui du 14 mars 2017 « Anru+ » (pour son volet « Innover dans les quartiers) et la ou les
convention(s) attributives de subvention et & signer entre I'Anru et les différents maitres d'ouvrage concernés
et ce, sous réserve de la validation par le premier ministre. En outre, lorsqu'elles ont été établies pour les
projets lauréats de I'AMI du 16 avril 2015, les conventions-cadre figurent en annexe C7.
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TITRE IV - LES EVOLUTIONS ET LE SUIVI DU PROJET DE
RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 12. Les modalités de suivi du projet prévues par I’Anru

Article 12.1 Le reporting annuel

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s'engagent a transmettre & I'Anru les élements demandés par
I'’Agence en matiére de suivi opérationnel et financier, selon les modalités définies par I'Anru, et plus
particulierement :

- avancement opérationnel et financier des operations programmees,

- réalisation des objectifs indiqués a l'article 2.2 (cf. annexe A relative aux objectifs),

- suivi du relogement (notamment synthése du tableau « RIME » a I'échelle du ménage, anonymisé),
- suivi des mesures d'accompagnement du changement définies a I'article 7,

- suivi de la gouvernance telle que définie & |'article 8.

Article 12.2 Les revues de projet

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent & préparer et a participer aux revues de projet
pilotées par le délégué territorial de I'Anru dans le département. Des représentants des conseils citoyens
peuvent y étre associes.

La revue de projet, dont la méthodologie est précisée par I'Anru, doit notamment permettre d'examiner les
éléments suivants, tels que prévus dans la présente convention :

- respect de I'échéancier de réalisation du projet (ensemble des opérations du projet, y compris celles

non financées par I'Anru),

- respect du programme financier du projet,

- mise en ceuvre de la reconstitution de l'offre de logements sociaux,

- niveau d'atteinte des objectifs incontournables,

- réalisation des conditions de réussite du projet,

- mise en ceuvre effective des contreparties dues au groupe Action Logement,

- &fat d'avancement et qualité du relogement,

- état d'avancement et qualité du projet de gestion,

- application de la charte nationale d'insertion,

- organisation de la gouvernance.

La revue de projet contribue & renseigner le reporting annuel et & identifier les éléments pouvant conduire a
présenter un avenant & la présente convention.
Un compte-rendu est réalisé et transmis a I'’Anru.

Article 12.3 Les points d’étape

Des points d’étapes, réalisés a mi-parcours du projet et en prévision de 'achévement du projet, pourront
permettre de re-questionner le projet dans ses dimensions sociale, économique et urbaine, de s'assurer de
son articulation avec le contrat de ville et les politiques d’agglomération, d'apprécier l'efficacité de la conduite
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Article 12.4 Les informations relatives a I'observatoire national de Ia politique de Ia ville et
alaLOLF
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Article 13. Les modifications du projet

Conformément au reéglement general de I'Anru relatif au NPNRU, la gestion de p&volution du projet de
renouvellement urbain peut nécessiter des modifications de 12 présente convention pluriannuelle. Ces
modifications s'effectuent dans le cadre d'un avenant 3 la convention pluriannuelle ou de décisions prenant
en compte les modifications techniques et les évolutions mineures de la convention.

Lorsque le modele type de convention pluriannuelle de renouvellement urbain est modifie par |'Anru, les
signataires de la présente convention prennent I'engagement d'appliquer le régime de tout ou partie du
nouveau modéle type postérieurement a la prise deffet de [a présente convention.

Les signataires de la présente convention consentent par avance a ce que tout ou partie de la convention
soit ainsi mise en conformité par simple décision du délégue territorial de I'Anru avec ce nouveau modele
type dans les conditions prévues dans une note d'instruction du Directeur général de IAnru.

Article 13.1  Avenant 3 la convention pluriannuelle

Des évolutions relatives aux dispositions de la présente convention peuvent nécessiter la réalisation d'un
avenant dont les modalités d'instruction sont définies par 'Anru.

L'avenant a la convention pluriannuelie prend effet a compter de sa signature par lensemble des Parties
prenantes.

Il est ici précisé que la signature de lavenant par les Partenaires associes, susceptible d'intervenir
postérieurement 3 |a signature de 1a convention par les Parties prenantes, n'aura aucune incidence sur la
date de prise d'effet de celui-ci.

Article 13.2 Les décisions prenant en compte les modifications techniques et les
évolutions mineures de la convention

Dans le cadre fixé par I'Anru, les évolutions mineures n'impactant pas Péconomie générale du projet et les
modifications techniques, ne nécessitent pas 1a réalisation d’un avenant.

Des ajustements de la programmation financiere peuvent étre apportés dans ce cadre, conformément au
réglement financier relatif au NPN RU.

Les décisions prenant en compte les modifications techniques et les évolutions mineures de la convention
pluriannuelle sont réalisées sous la responsabilité du delégué territorial de 'Agence et sont transmises par
lettre recommandée avec accusé de réception aux Parties prenantes autres que I'Anru, ainsi qu'au directeur
général de ' Anru.

Article 13.4 Tragabilité et consolidation des modifications apportées

Afin de faciliter 1a tragabilité des modifications apportées 3 |a convention, 'Anru pourra solliciter auprés du
porteur de projet une version consolidée de 1a convention intégrant toutes les modifications apportees.
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Article 14. Les conditions juridiques d’application de la convention pluriannuelle

Artiéle 141 Le respect des réglements de I’Anru

La présente convention est exécutée conformément au réglement genéral et au réglement financier de I'Anru
relatifs au NPNRU en vigueur lors de I'exécution de celle-ci.

Les signataires de la présente convention reconnaissent et acceptent que les dispositions du reglement
général et du réglement financier de FAnru relatifs au NPNRU, modifiés ou édictées posterieurement 3 la
date de prise d'effet de la présente convention s'appliqueront a celle-ci dans les conditions prévues dans
une note d'instruction du directeur genéral de I'Anru. '

Le conseil d'administration de FAnru peut en effet déterminer les cas ou il souhaite que ces modifications
‘s'appliquent de maniére unilatérale et leurs modalités de prise en compte au’ projet contractualisé ainsi
qu'aux opérations programmées non engagées.

Article 14.2 Les conséquences du non-respect des engagements

Les manquements constatés dans I'application de la présente convention pluriannuelle et les modifications
du programme non autorisées par un avenant ou une décision signée par le délégué territorial de I'Agence
déclenchent la procédure de non-respect des engagements décrite dans le reglement général de I'’Agence
relatif au NPNRU.

Du fait des enjeux qu'ils sous-tendent, les engagements suivants feront I'objet d'une vigilance particuliére :
- Respect du programme urbain tel que défini & l'article 4.1 ;
- Respect du calendrier opérationnel prévisionnel de 'annexe CA1, repris & I'annexe C4
- Respect des contreparties pour le groupe Action Logement définies dans l'article 5.2 a la présente
convention pluriannuelle et décrites dans les annexes B1 et B2 :
- Respect des conditions de relogement des ménages définies a I'article 6 ;
- Respect des mesures d’accompagnement du changement définies a I'article 7 :
- Respect des engagements spécifiques conditionnant la réalisation du projet décrits a I'article 3.1.

Ces éléments font I'objet d'un suivi tout au long du projet, selon les modalités détaillées & I'article 12 de la
preésente convention pluriannuelle.

Article 14.3 Le contréle et les audits

Conformément au RGA et au RF relatifs au NPNRU, I'Anru peut procéder a des controles et audits aupres
des bénéficiaires des concours financiers.

Le porteur de projet et les bénéficiaires des concours financiers de I'Agence s'engagent 3 communiquer &
I'Anru les documents et informations dont elle estime la production nécessaire dans ce cadre.

Article 14.4 La clause relative aux évolutions de la situation juridique des maitres
d’ouvrage
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Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage signataires de la convention s'engagent a informer 'Anru par
courrier en recommandée avec accusé de réception de tout changement intervenu dans leur situation
juridique (liquidation, fusion, transfert de mattrise d'ouvrage, ..) intervenant & compter de la signature de la
présente convention.

Article 14.5 Le calendrier prévisionnel et |a durée de la convention
14.5.1 Le calendrier prévisionnel d'exécution du programme physique

Chaque maitre d’ouvrage est tenu au respect du calendrier individuel des opérations prévu au programme
physique tel que détaillé a larticle 9.1.1.1 de la présente convention.

Ce calendrier opérationnel prévisionnel se déroule entre la date de lancement opérationnel de la premiére
opération, & savoir le S2 2018, et la date prévisionnelle de fin cpérationnelle de la derniére opération, a
savoir le S1 2026.

14.5.2 La durée de la convention

La présente convention pluriannuelle prend effet & compter de sa signature par l'ensemble des Parties
prenantes.

La signature de la convention par les Partenaires associés, susceptible d'intervenir postérieurement a la
signature de la convention par les Parties prenantes, n'aura aucune incidence sur la date de prise d'effet de
la présente convention.

Afin de permettre le solde des derniéres opérations et I'évaluation du projet de renouvellement urbain, la
présente convention s'achéve au 31 décembre de la quatriéme année apres année au cours de laquelle
seffectue le solde? de la derniere opération physique financée par 'Agence dans le cadre de la présente
convention.

Article 14.6  Le traitement des litiges

Les litiges survenant dans Iapplication de la présente convention pluriannuelle seront portés devant le
tribunal administratif de Paris.

4 1| ¢'agit du dernier paiement ou recouvrement de subvention par ['Anru.
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TITRE V - LES DISPOSITIONS DIVERSES

Article 15. La mobilisation du porteur de projet et des maitres d’ouvrage dans le
cadre d’actions initiées par ’Anru

La mise en ceuvre des programmes et des projets conduise 'Anru a initier des actions d'étude, d'édition, de
communication, d’animation, d expertise, d'assistance et d'appui aux projets, de capitalisation, ... Le porteur
de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent a participer a ces actions pouvant concerner leyr territaire,
notamment en transmettant a 'Anru toutes les informations nécessaires au bon déroulement de ces travaux.

ceuvre du projet de renouvellement urbain de participer aux réunions auxquelles ils sont conviés par I'Anru
(journées d'animation, de formation, de réseaux, groupes de travail etc.).

Les frais de déplacements (transport, restauration, hébergement) que ces rendez-vous occasionnent et les
colts pédagogiques liés 3 Ia formation, notamment a I'Ecole du Renouvellement Urbain, entrent dans les
frais de gestion attachés aux postes qui peuvent étre subventionnés par I'Anru conformément au RGA relatif
au NPNRU.

Par ailleurs, le porteur de projet et les maitres d'ouvrage faciliteront l'organisation de temps d'échange dans
le cadre des réseaux d'acteurs animés par I'Anru (mise a disposition de salles de réunion, organisation de
visites, ...).

En cas de mobilisation par 'Anru de missions d'expertise, d'assistance et d'appui aux projets, le porteur de

projet et les maitres d'ouvrage s'engagent a y participer et a s'assurer de I'application des résultats de ces
missions.

Article 16.  Les archives et la documentation relative au projet

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent 3 transmetire & I'Anru les études et les travaux de
meémoire cofinancés par I'Agence.

Article 17. La signalétique des chantiers

notamment figurer leurs logotypes.

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrages s'engagent également respecter les obligations de
communications propres & la Région Auvergne-Rhéne«Alpes'(phase chantier et post chantier).
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Les signataires de Ia présente convention pluriannuelle confirment avoir pris connaissance de 'ensemble
des conditions dattribution des concours financiers de I'Agence précisées dans le réglement genéral et le
reglement financier de I'Anru relatifs au NPNRU.

Date® :

Signatures : i ﬂ DEC- 2018

Pour I'Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine,
Madame le Préfet, délégué territorial de ’Ardéche

Pour I'Agence nationale pour I'améliorafion de I'habitat,

Madame le Préfet, délégué loce d*&;&che
-

Pour le Conspartemental rdéche,
Monsieur le Président Laurent UGHETTO
Ou son représentant

Pour Action Logepfent Services, Pour la Caisse des Deépéts et des
Monsieur recteur Régional, Consignations Auvergne Rhéne-Alpes,
Nicolas Monsieur le Directeur territorial
Christian PASCAULT

Pour la Communauté de communes Pour la Commune de Le Teil,

Ardeche Rhéne Coiron, Monsieur le Maire Olivier PEVERELLI
Monsieur le Président Eric CUER ,—M
e

5 Apposée par le directeur général de I'Anru ou le délégué territorial de I'Anry
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B - Contreparties en faveur du groupe Action Logement (des apports en faveur de la mixitg) :

B1 Description des contreparties foncieres pour Fonciére Logement (des apports en faveur de la
-Mixité) — (sans objet) i

B2 Description des contreparties en droits de réservations de logements locatifs sociaux pour Action
Logement Services (des apports en faveur de la mixité)

C - Synthése de la programmation opérationnelle et financiére :
C1 Echéancier previsionnel (calendrier opérationnel) présentant Penchainement des opérations
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C8 Tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant sur les
quartiers concernés par 1a présente convention pluriannuelle (tableau extrait d'Agora a la date
d'examen du projet)

D - Convention spécifique ou charte concourant a la réussite du projet :

D1 Document cadre fixant les orientations en matiére d’attribution prévu a llissue de la loi égalité et
citoyenneté par larticle L. 441-1-5 du CCH (ou convention d’equilibre territorial le cas échéant)

QQ——Genvenﬁenspéemquequve-au@Feje%degemeea&éehéam
D%—Ghaﬂede%eeneeﬁatienrleea&éehéam

D4 Convention spécifique relative au programme d'accession aidé par 'Anru liant le maitre d’ouvrage
de I'opération, le porteur de projet et 'Anru le cas echéant

D5 Autre, le cas échéant
E — Autres documents :
E1 Demande de dérogation pour la reconstitution de logements locatifs sociaux dans le QPV
E2 Demande de dérogation pour la modulation  la hausse du scoring de la Commune de Le Telil

E3 Actions menées sur le commerce, lartisanat et dans le cadre du développement économique
portées par la CCARC

E4 Solidarité financiére et analyse prospective financiére
E5 Feuille de route — Place Garibaldi

E6 Courrier du Directeur Général de 'ANRU portant validation du volet habitat du PRIR « Ceeur de
ville » de Le Teil

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
Version approuvée dans son &conomie générale par le CA du 30 novembre 2017 (délibération n°2017-25) et actualisée
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Annexe A6 - TABLEAU DE BORD DE SUIVI DES OBJECTIFS
URBAINS DES PROJETS -

Principes et modalités d’élaboration

En application de l'article 2.2 de |a convention pluriannuelle, les tableaux de bord déclinés ci-aprés
formalisent, pour chaque quartier concerné par la convention et de facon hiérarchiseée, les objectifs urbains
recherchés par le projet. Des indicateurs quantitatifs retenys par le porteur de projet permettent d'objectiver
les cibles visées pour la fin de Ia convention. Ces indicateurs alimenteront le suivi tout au long du projet de
latteinte de ces oObjectifs. -

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative ay NPNRU
Version approuvée dans son économie 9énérale par le CA duy 30 novembre 2017 (délibération n°201 7-25) et actualisée
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Annexe B2 — DESCRIPTION DES CONTREPARTIES EN DROITS DE
RESERVATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX POUR ACTION
LOGEMENT SERVICES (des apports en faveur de la mixité)

Conformément a 'article 5.2, les contreparties mises 4 disposition d'Action Logement Services au titre' de la
présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalités de mise en ceuvre sont les

suivantes.

Au total, les contreparties cédees représentent 2 droits de réservation de logements locatifs sociaux pour 30
ans, correspondant 417,56 % du nombre de logements locatifs sociaux dont 1a construction d'une part, etla
requalification d'autre part, sont financées par 'Agence (dans le cadre de la présente convention et le cas
&chéant dans le cadre du protocole de préﬁguration} dans le cadre de la présente convention pluriannuelle.
Le porteur de projet, en lien avec les organismes HLM du territoire concerné, est responsable de
I'identification des contreparties en faveur d'Action Logement Services en matiére de droits de réservation
de logements locatifs sociaux.

Ces contreparties sont définies en tenant compte des orientations de la conférence intercommunale du
logement prévue 3 I'article 97 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014,

Les modalités de mise a disposition de ces droits de réservation sont différentes en fonction de la localisation
des logements concernés (dans ou hors des quartiers prioritaires de la politique de 1a ville).

A — Pour les droits de réservation hors quartier prioritaire de la politique de la ville (QPV) :

Sans objet.

B - Pour les droits de réservation dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville :

Sans objet.

1. [Le cas échéant]. Concernant les opérations de reconstitution financées par 'ANRU en
guartier prioritaire de la politique de la ville

2 droits de réservation sont mis a disposition d'Action Logement Services sur les logements locatifs
sociaux reconstitués par dérogation dans un quartier prioritaire de la politique de ville financés dans
le cadre de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain.

Ces droits de réservation sont accordés pour uné durée de 30 ans a partir de la date de la livraison
des logements. Les contingents publics, ainsi que les logements non réservés des bailleurs sociaux,
sont mobilisés de la fagon suivante :

- 100 % des droits de réservation accordés sur les logements non réservés de l'organisme HLM,
soit 2 droits de réservation ;

Pour ces droits de raservation sur site, |2 répartition suivante est envisagée® !

T e e e

& Ces éléments sont donnés a titre indicatif et seront précisés en amont de la livraison des logements locatifs sociaux requalifiés
hénéficiant des concours financiers de V'Agence dans des conventions ad-hoc entre Action Logement Services et le ou les
contributaire(s).

Convention pluriannuelie type de renouvellement urbain relative au NPNRU
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Localisation Organism Date Nombre de Typologie Commentaires
visée* previsionnell | droits de sde qualitatif

e de mise 4 réservation logements

disposition par visées

contributaire

Balcons/terrasse
s

En QPV —
constructio

Commune
de Le Teijl

Logements
nen réservés

nde 10 de Stationnement
logements l'organisme : en RDC
collectifs - 2

16 rue de Ia

République

Commune
de Le Teil

“adresse précise et hom de la commune

C - Dispositions communes

sociaux bénéficiant des concours financiers de I'Agence, a formaliser les droits de réservation accordeés par
le bailleur & Action Logement Services oy rétrocédés & Action Logement Services par le titulaire initial dy
contingent concerné, dans une convention ad hoc entre Action Logement Services et le ou les
contributaire(s),

Les modalités d’exercice des droits de réservations accordés ou rétrocédeés sont régies, selon le cas -

- pour les droits accordés, via une convention de réservation conglue dans les conditions prévues 3
larticle R. 441-5 du CCH q

Pour les logements dont la durée de réservation consentie ay réservataire initial dy logement est inférieyre
a 30 ans, le réservataire s'engage, dans Ia canvention ad-hoc évoquée ci-dessus le liant a Action Logement
Services, a prolonger le droit de réservation au profit d’Action Logement Services Jusqu'a 30 ans, le cas
échéant, par la mise a disposition du droit de réservation d'un autre logement, a I'expiration du droit de
réservation du premier logement rétrocédé

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
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Un bilan de la mise en ceuvre de ces contreparties est adressé par le porteur de projet chaque année au
délegué territorial de I'Anru. Pour cela les contributaires désignes ci-dessus s'engagent a transmettre au
porteur de projet toutes les informations nécessaires a I'élaboration de ce bilan de l'année N-1 au plus tard

le 15 janvier de [année N, pour que celui-ci puisse étre adressé par le porteur de projet au délegué territorial
de I'Anru au plus tard le 30 janvier de fannée N.

En cas de non-respect par les porteurs de projet ou les maitres d'ouvrage des engagements contractualisés
au titre des contreparties en fayeur d’Action Logement Services, le réglement général de 'Agence relatif au
NPNRU prévoit un systeme de sanctions graduées et proportionnées mobilisable par le Directeur général
de I'Agence. Le Directeur général pourra atre saisi a cet effet par le délégué territorial de 'Agence, le
directeur régional d'Action Logement Services ou tout signataire de 1a convention.

Le cas échéant, les modifications apportées aux contreparties Action Logement Services seront actées via
le prochain avenant & la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant différentes évolutions

au projet.

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
Version approuvée dans son &conomie générale par le CA du 30 novembre 2017 (délibération n°2017-25) et actualisée
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Annexe C3 - FICHES DESCRIPTIVES DES OPERATIONS

Principes et modalités d’élaboration

Les fiches descriptives des Opérations, telles que prévues a l'article 9.1.1 de la présente convention type, et

conformément au RF NPNRU visent 3 présenter le conteny de chacune des Operations bénéficiant d'un

concours financier de 'Anry au titre du NPNRU en -

- identifiant I'opération (nature d'opération, QPY concerné(s), plan, -..) et le maitre d'ouvrage ;

= détaillant les objectifs Opeérationnels et leg principales Caracteristiques de l'opération :

- Pprécisant le calendrier de l'opération (phasage opérationnel et date de lancement qui sera reprise dans
le tableay ﬁnancfer) ;

- indiquant le cas €chéant les modalités opeérationnelles specifiques (concertation, relogement, P

- apportant le c¢as échéant des éléments d'appréciation sur limpact financier de l'opération
(fonctionnement en termes de performance énergétique, coqts de gestion annuelle, ...) ;

Version approuvée dans son économie générale parle CA dy 30 novembre 2017 (delibération n°201 7-25) et actualisée
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Situation des quartiers
prioritaires et des
projets structurants
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Projets structurants
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Annexe A3 — ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : TYPOLOGIE DU BATI
~ DANS LE CENTRE-VILLE DE LE TEIL
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Annexe A3 — ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : TAILLE DES
PARCELLES DANS LE CENTRE-VILLE DE LE TEIL
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Annexe A3 — ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : ETAT DU BATI DANS
LE CENTRE-VILLE DE LE TEIL
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Annexe A3 — ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : CLASSEMENT 7 ET 8
'DANS LE CENTRE-VILLE DE LE TEIL

Y

™
“Classement

[1] cadastre 7
M cadastre 8

[ Bati dégradé (médiacre ou mauvais)

I ST ISP




Annexe A3 — ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : VACANGE DES
LOCAUX D’HABITATION DANS LE CENTRE-VILLE DE LE TEIL

- immeubla entitrement vacant sauf commerce en ROC

- Immeuble enlig¢remenl vacant

B immeubles partitiement vacants




— ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LOCALISATION DU

BATI DEGRADE ET DE LA VACANCE DANS LE CENTRE-VILLE DE

Annexe A3

LE TEIL
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Annexe A3 - ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LOCALISATION DES
 ILOTS DEGRADES
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Annexe A3 — ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : SCHEMA DE
CIRCULATION ACTUEL DU CENTRE-VILLE DE LE TEIL
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@ | Impasse couverte
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", i Denivelé important
&
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Espace piéton

13Y2N0j Juaduip any

Circulation motorisé |
pmmmmmw  Transit:dirculation intense |

! Impasse

Voierig'mixte : circulation |

Desserte locale:
circulation spécialisée

'oles étroites :circulation aé
double sens difficile

Sens de circulation

Espace de stationnement
{nombre de place
correspondantas)

Rues réaménagées

Mulsances fortes (bruit,
accessibilité, sécurité)

Carrefours & sécuriser




Annexe A3 — ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : POLES D’ ANIMATION
-~ DANS LE CENTRE-VILLEDELETEIL -~ ~
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Annexe A3 — ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : ZONE DE CHALANDISE
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Annexe A3 — ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : VACANCE
COMMERCIALE DANS LE GENTRE-VILLE DE LE TEIL

Offre commerciale, artisanale et de service du QPV “Coeur de Ville"
par lype d'activité

13
1%
&
[
F
13
|
5}
[

Alimentalre (13)
Autres (3)
Cafés, restaurants (11)
Culture/ Lolsirs 7

Equipement de lamaison  (2)
Equipement de la personne  (8)
Sants (3)
Services commerciaux (25)

Services non commerciaux (21)
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Le Teil
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Assistance a maitrise d'ouvrage
communication / identité du territoire

Rapport d'étape 26/02/2018

Agence Bris sourls
1G impasse des noisettes, Les Plaines - 07200 UCEL

1

i Alaln Doud|ds Alain Doudids Consell
tél. 04 53959 23 - 141, 06 2282 91 4% i THE W

i

i

142 rue Pauline Ramart 34070 Montpellier

agenceflgrisscuris.com - www.grisseuris.com
SARL GRIS SOURIS au capital de 7500 eurcs
RCS AUBENAS 480 670 TES - APE 73112

tel. 04 67 40 0108 - tél. 06 78 19 59 37 - contactBalaindoudies-conseil.com
EURL -Giret 525349914 00027

I - Le portrait identitaire : un atout
La démarche

la commande : définition d'une identité pour le cceur de ville de demain réalisation d'un portrait identitaire,
a savoir une étude qui synthétise identité d'un territoire, & un moment donné.

o Visite de la zone

o Entretiens avec les élus et les acteurs du territoire

o Recherche documentaire & constitution d'une base

o Etude d'image et de notoriété de communication positive
en interne comme en externe

&= un seul discours pour les élus
ek les techniciens de la mairie

» mobiliser autour de
l'identité : les acteurs locaux,
la population

On constate un décalage entre la réalité identitaire de la commune et son image.

= une ville gui semble atteindre un degré ultime de fragilité, en

particulier dans son centre historique
- le maintien de la difficulté d'une commune éclatée, d'une finage de Te Teil

ville-rue / \ \
&= une ville a taille humaine ot il fait bon vivre

Pergue ’ Souhaitée ’ Maitrisée

Ce qui définirait Le Teil avjourdhui :
wune ville en mutation, en mouvement »
&= ce qui induit le choix d'une identité de projection




Le Teil

damin el @ vrdes

[ - Le portrait identitaire : un atout

Les atouts de l'identité actuelle

les atouts vus par les teillois, ainsi qu'une analyse distanciée :

& une histoire riche

&~ une situation géographique positive

#= une ville humaine, sociale, accueillante

w la qualit des services, commerces, infrastructures , équipements cultureis et sportifs

&~ la qualité de vie face & la métropole voisine (Montélimar)

&~ un démographie positive

>~ |a rénovation du centre ville commencée

r= une dynamigue nouvelle dans l'entrée de ville

= une attractivité commerciale renouvelée, reprises et créations supérieurs aux fermetures
& arrivée de nouvelles populations, jeunes, culturelles pas uniquement due au prix attractif
des logements

Les approches diverses

[l le discours volontariste des élus

le discours dynamigue des acteurs économiques

[ le discours dinquiétude d'une partie de la population

[ le discours optimiste, malgré tout

les groupes 2 et 3: ambassadeurs de la mutation de la ville dont ils anticipent le changements
le groupe 4 : les accompagner, le termps du projet n'est pas celui du changement au quotidien

b= le portrait identitaire sert d'argumentaire de base de ses atouts

I - Le portrait identitaire : un atout

Une identité de projection

pourquoi faire ?

B0 Donner un sens clair 3 la rénovation des quartiers anciens, dessiner un projet collectif.
« Le projet global est actuellement désarticulé et lidentité doit permettre dy pallier »,

le maire.

Reéintégrer le quartier renouvelé dans le projet de ville.

Réduire les impacts négalifs temporaires de la rénovation pour les habitants.

Faire des valeurs collectives du territoire de vrais arguments de rayonnernent.

Redonner a tous la fierté de vivre ici, montrer que tout y est possible el faire des habitants
les ambassadeurs de la ville.

[ Attirer de nouveaux habitants et de nouveaux acteurs économiques et cullurels en leur dennant
des raisons d'anticiper sur Le Teil de demain.

[ Contribuer a un nouveau positionnement du Teil sur des cercles géographiques plus larges.

—



I - Le portrait identitaire : un atout

la synthése

La mutation n'est pas révelution

o lus-
et o+ dhangements -+ Set PEEIRE oUnevillavivre
; par nature a rapprocher
de la philosophie du « Slow
Lidenlité est a la fois un constat qui tient compte dun passé qui cily » en opposition a la 0
participe av présent et une création qui préfigure la ville de demain. croissance constante de
Montélimar
L F[j rtraik e Le Teil doit afﬁcher désormais une « identité de projection » o URa villa'en
|f‘](‘ﬂ| [Eaire mutation positive
Ses atouts s'accroissent
Ohjectifs : o Une identité qui
- identifier les atouls de Le Teil a partir du portrait identitaire ; devient attractive

Iavenir d'vne commune en mutation repose sur ses atouts

& identifier les questions qui se posent et apporter une réponse (FAD, foire
aux guestions)

e enyichir fargumentaire des ambassadeurs de [a commune

Lenjeu & le projet de la commune

2%,

Ville de passage ’ Ville de destination ) Ville d'installation

Nouveau logotype de la ville
& Charte graphique




2 - Nouveau logotype & charte graphique

TE m pS 1 + dans le cadre de [élaboration d'une stratégie de com-
runication (e ternps des travaux pour le projet de renouvellement urbain),
un logo et s sa charte graphique doivent &lre créés,

Edrait de lappel doffre
« valorisant ses atouts et
ses potentiels. Pour cela,

Un slogan générifaue a été‘ va!idé pour contribuer 4 faire évoluer [image de E{Z;-‘;-{::::‘;:ﬁ:e £:ﬂi
laville: « Le Teil, Ville & vivre » orvie de Yeni s le
; centre-ville pour consom-

Ce logo ne vivra que « le temps des travaux » mer, se diverlir, voire y

Il se deit d'étre coloré, dynarmique, Fantaisiste, toute en étant fisible et fonc- vivre. Montrer quela ville

tionnel. bouge, change et évolue
tout en reflétant les réalités
sociales et quolidiennes
des habitants ».

2 pistes de travail ont été présentées

Le Teil Le-Teil
E,{?f'”é‘ Vr’(fﬁ
a

vivre avivre

e Tel

Ville @ VIvIe

Exemples R B ~ _
dece _I".-'-\ | [ G”Jm : @ ﬂ:.@ﬂu’.,
qui existe g.'sf:]/ o P?’- e ({m’..lg: e -‘xj . =y i
ailleurs ebpireei]

o coeyr ceeur canLesa Lo

2 - Nouveau logotype & charte graphique

Temps 2 : Temps 3 :

I'équipe municipale fait évoluer la demande la ville vit une situation de erise avec [annence

vers un renouvellement du logo de la ville, d'un évenluel report des travaux de la déviation.

paur illustrer la mutation déja enclenchée de facite.  Le fait de présenter un nouveau logotype pour la ville
fes objectifs sont Fixés (ville de passage / est aussi un acte de communication.

villes de destination / ville dinstallation). Duoiquil advienne, la ville change, & commencer par

la premiére image véhiculée par son logotype.

Le projet différe du premier. On ne cherche plus 4 valoriser un temps dactions lies & la rénovation urbaine
du cceur de ville ; on souhaite optimiser la communication engagée, illustrer immédiatement la mutation en
cours auprés de lous, permettre  la ville de fare rayonner sa nouvelle image, méme au-dela de son territoire.
Le graphisme doit étre plus sobre, lisible et exploitable par tous les médias existants, assurant une certaine
pérennité au logotype.

Exemples de ce qui existe ailleurs

Mrennes  Roanne ANNECY
Villede vtk 2 WE W

Besangon TOURS

VILLE DE . P.wm!a. CM .

Bret Reirs. Creteil W\ lantes |\ Rantes

8




2| LOGOYRE i
| & charte graphique

lle TeiL

2 - Nouveau logotype & charte graphigue

(D la symboligue du logotype

Epuré, stylé, le nouveau logo se construit sur L'imbrication
des initiales de « Le Tell »,

Les deux Initiales au graphisme élégant et géométrique
attirent L'ceil et invitent a Ure Le nom de la ville.

on alterne entre « douceur » avec les courbes des lettres
minuscules « & » (blenveillance) et « un esprit rationnel et
dynamique » avec les majuscules « L » et « T »,

| Une ville & taille humaine,
| ol il fait bon vivre

\
Richesse du patrimoine [ N\
historique /culturel/naturel |

@ la typographie

fleTeil”

Limportance du patrimeine et de la culture teillols sont
valorisés, la mémoire de Uhistoire cheminote n'est pas
oublié avec le graphisme qui rappelle les rails.

De méme que lon ne discerne pas demblée que le
graphisme est composé des Initiales de «le Tell», la ville a
beaucoup datouts qui appellent & se falre découvrir, traduit
Icl auss| par le demi-cercle (le point du «i») qui symbolise
Le visible et L'invisible,

Dynamisme, ol Lesprit
d'entreprise est possible

-
P

i

Le logotype est travaillé & partir de la police « Bree », Simple et moderne, elle permet de se marler avec de nombreuses
autres pollces, en gardant sont intégrité, et assure la pérennité du logo,

@ Intégré avec d'autres logos : MeTeiL m AN srdiche BN

10




2 - Nouveau logotype & charte graphique

(@ la charte graphique Cagtede o sBaastmm, .

‘ MeTeiL i
Nous la survolons ici, sachant quun livret au format i R
numerique (ol toutes les déclinaisons, régles technigues

et d'utilisation) Vous sera confié,

lleTeiL

s \hlle avivre
| IM‘FGNHIIIN.HJ;I:::-;.::M

= Les déclinaisons | wummallede telLfe

lieTeiL MeTeil. [leTeil
MeTeil [leTeiL !leTeilL

(-
L tofeTei

= Les aplats de couleur
ILs sont réalises pour garantir la Lisibilté lors d'une insertion sur |
des documents photos ou chamarrés.

. . Cartouche sur photo ou fond chamaré
iz fred

Format carte de correspondance; 230 X 100 mm

= Des éléments \'FI.ETEIL
graphigues i MRt
complémentaires |

1
2 - Communication - Travaux

() La version pour la communication specifique aux chantiers

= avec la base-line « ville a vivre » "Ville A VIVIE a été travaillé 4 partir de la police Cabo slab

Regular. Cette police structurée avec serif, en contraste
avec le lapolice « Bree » du logo « Le Teil » permet une va-
lerisation des deux, donne un coté chique & l'annonce des
chantiers.

Nous La survolons ici, sachant qu'un livret au format nu-
mérique (ol toutes les déclinaisons, régles tachnigques et
d'utilisation) Vous sera confié.

déuiation, rénouation du centre-uille,
notvel équipement public...
3 temps ouverts

a kous pour penser
le nouveau centre-ville

faire batltre
Le coeur
de, volre

lle TeiL vitle

illeavivre
el |
Cartouche sur phoso ou fond chamard m m "wwmmz_k'k": .f_‘_"g}" %




2 - Communication - Chantiers

(® Composition de la communication specifique aux chantiers

= Unrécapitulatif général géographiqueavec planification - Une fiche & destination des riverains
et durée des travaux (frise) avec une projection des Lieux imprimée, distribuée dans les boites aux lettres des riveralns
apres travaux, sur un mur & la Maison du projet et formats concernés / au format web : site Internet/ mobile / ralseau

numerigues & destination des différents médias. soclaux / presse locale.
b= Par site de chantler : ¢
- Un panneau sur site Exemple de fiche (format AS - 148 x 210 mm)
. : 4 £
- /i | Pl et L4
f i
. e centre-ville se renouvelle
| Le centre-ville se inf
Place plerre sémard inyo. ., Place Pierre sémard
1® phase/aménagement TI'GVI:IUX 2 1® phase/aménagement
FI 2019 | Descriptif des travaux
curzntta pérlode (;ui aboutira  ...descriptif de

e travaux les chem! -
nements plétons sort
préservs

La circulation est

[x aminagée..

l'amélioration visée

Exemple de panneau sur site (format 1000 % 1500 mm)

Les commercants de la rue...
scnt ouverts et restent a votre service.

" R

T=TFT

Local de
- la Malson

du projet

SMaison
- dvprojet

le Teil
e 8 vivie




? _ Communication - Travaux

() Campagne sur les travaux

En dehors des panneaux sur site, Le Teil peut aussi faire
une campagne de communication sur « le centre-ville se
renouvelle »

B Aux entrées de ville
= Dans d'autres villes...

Exemples de ce qui s'est foit aillevrs :

PIERRE

:lf' &](JA ING

i T

anuungues

i[d\"dUi". T3 {AAVALE

8

L Lk N

VAL
TH®IRY
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3 - Plan de communication 2018/2023

Objectifs généraux
a partir de I'ensemble des travaux (aménagements, équipements, logements) réalisés,
€N COUrs oU en vue.

1. Communication vers les Teillois
& Montrer la modernisation du Teil et 'amélioration de la qualité de vie

= Susciter [approbation et l'adhésion des habitants sur laction de la runicipalité

2. Communication vers les tiers (relais dopinion, habitants potentiels, futures entreprises)

» Changer [image du Teil :
Ville de passage > Ville de destination > Ville d'installation

= Faire rayonner une ville plus attractive

Bien sir, la capacité a viser et a atteindre cet objectif
dépend en grande partie de la déviation,
mais pas seulement.

3 - Plan de communication 2018/2023

Stratégie de communication

} Annonces
Présenter les chantiers, donner 3 voir et 3 comprendre le futur Le Teil,
mettre en perspective 'action de la municipalité

} Preuves
Au fur et a mesure de la livraison des chanliers, montrer, démontrer,
prouver les effets concrets et positifs de laction de la municipalité

} Déviation
La communication de crise et de mobilisation
pour la déviation est 4 traiter parallélement, en fonction de l'évolution du.dossier.




3 - Plan de communication 2018/2023

Stratégie de communication

Phase 1: I* semestre 2018
Thémes de communication Dispositif de communication de proximité
a compléter et préciser vers les Teillois
selon calendrier ; P
Supports et actions Opérations
o Ouverture de la Maison du projet Discours généralsur | a peaufiner
leprojet de ville
oVote du budget 2018 Pholothéquedes |4 realiser
8 chantiers
Calendrier des travaux |4 réaliser
o Rénovation place Garibaldi i Cafte descharibier 3 réaliser
1 | Journal municipal créer une rubrique sur les travaux
o Rénovation du temple g {1ou 2 pages)
) | Site internet poursuivre |'actualisation
o Parking Laparel © des contenus
AD
T3
Facebook suivre son utilisation
o Aménagements d'espaces publics {:g . o
| Evénements pour 3 programmer et a réaliser avec
Plan de marquer les phases | sain
' des chantiers (début.
fin, voire étape inter-
oelc.. médiaire)
Relations presse poursuite de I'offre d'informations
aux médias

3 - Plan de communication 2018/2023

Stratégie de communication
Phase 1 bis : I semestre 2018 ef au-deld

Communication de rayonnement vers les tiers
En jeter les bases, 3 moindre coGt

Le Teil

CWERTY iryes

» Temps 1- au Teil - Mobiliser les acteurs locaux

« Commercants, chefs d'entreprises, responsables d'associations, figures du monde du sport

et de la culture,

Elaboration collective de largumentaire sur les atouts de la ville, pour en faire des porte-paroles du projet du Teil.
« Agents municipaux : les associer les a celte démarche.

- Reunions

- Supports existants

» Temps 2 - a l'extérieur - Communiquer vers les professionnels de I'habitat et les relais économicues

. Bailleurs sociaux, promoteurs, notaires, agents immobiliers, architectes

« Chambres consulaires, structures de développement et de promotion économicue
- Rencontres et réunions

- Clé USB rassemblant tous les documents existants de présentation des projets.

& Plan de communication de la Maison du projet (nformations fournies par Harmonie Dufraisse)

« Evénement : ouverture de la Maison du projet (37 rue de la République)

+ Ateliers thématiques animés par des professionnels et des spécialistes (ex. rénovation energeétique. notions
de base de ['urbanisme et de [architecture..)

« « Balades urbaines » : parcours dans fa ville sur un théme (ex. les espaces publics, le logement, le sport,
itinéraire nocturne..)

» Chantiers : visites, exposition photos...

+ Ateliers pour les scolaires : ex. sculpter sa ville idéale, paysage / nature, concours de photos... 20




| 3 - Plan de communication 2018/2023

Le

Teil

ety plrved

Stratégie de communication

.Phase 2 : 2! semesire 2018

Est prévu : le recrutement (2 80 %) d'un chargé de communication
pour professionnaliser et déployer la communication

Thémes de communication
a compléter et préciser
selon calendrier

Dispositif de communication de proximité
vers les Teillois

o Nouveau groupe scolaire
(travaux)

o Rénovation place Garibaldi
oRénovation du temple (fin du
chantier)

o SMAC : début du chantier

o Déplacement des services
techniques

oetc...

Envoyée par mail

Supports et actions Opérations
Site internet * Rénover complétement le site
(prestation au B.P. 2018)
Panneaux dinformation municipale | Rénover ces supports
(prestation au B.P. 2018)
Lettre d'information - Réaliser la conception rédactionnelle
« Chantiers » * et graphique

- Constituer une base de données
(adresses mail)
- Rédiger et diffuser [a lettre

Maintien des autres supports et
actions :

- Journal municipal

Facebook

-Panneaux de chantier
-Evénements chantiers
-Relations presse

Veiller 3 bien exploiter
les occasions de communication

nouvelle formule
du journal municipal

Si crédits mobilisables au B.P. 2019

Lancer le marché de conception
rédactionnelle et graphiqua

21
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Stratégie de communication
Phase 3 :janvier [ février 2019

Dans la période pre-électorale

la loi impose aux communes la stabilisation, puis la réduction de la communication.

» 28 Fevrier 2019
dernier délai de mise en place

» des supports rénovés [site internet, journal municipal)

» des supports nouveaux (lettre dinformation et autres)

Phase 3 bis : mara a aciit 2019
La valorisation de I'action de la municipalité est possible sur les supports existants.

Thémes de communication

Dispositif de communication de proximité

o Rénavation du temple (fin du
chantier)

o Nouveau groupe scolaire
[ouverture)

SMAC (livraison)

oetc...

- Site internet

- Facebook

- Panneaux de chantier

- Evénements chantiers

- Relations presse

- Panneaux d'information municipale
- Lettre d'information « Chantiers »

& compléter et préciser vers les Teillois
selon calendrier ; o
| Supports et actions Opérations
oAménagement place Sémard | Maintien des supports et actions Exploiter toutes les avancées
(début) - Journal municipal

dans la réalisation des projets de la Ville
y compris : : : .

- ouvertures de commerces

- implantation d'entreprises

- petits aménagements d'espaces publics




Le Teil
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Stratégie de communication
Phase 4 : seprembre 2019 a février 2020

La communication sur laction de la municipalité est possible
mais sans la moindre valorisation des élus ou bilan duv mandat.

Thémes de communication Dispositif de communication de proximité
a compléter et préciser vers les Teillois
selon calendrier 2 3
Supports et actions Opérations

Maintien des supports et
actions.

o SMAC fouverture) ? Deux possibilités persistent :
Les relations presse

o Placette du Frayol ? puisque pas de dépense d'argent Prude‘nce dans les contenus
public. pour éviter:

p= lavalorisation des élus

o Embellissement du monument | Louverture au public diun B lamise en relief du bilan du mandat
nouvel équipement

aux morts 7 - 5ila date de linauguration est
conforme i la date réelle de fin du
chantier

olnstallationde la Cave d jazz? | - 5isont diffusées seulement
des informations pratiques peur
lutilisation de I'équipement

23
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Stratégie de communication
Phase 5: aparlir d avril 2020

La communication peut reprendre pleinement :
» communication de proximité vers les Teillois
» communication de rayonnement vers l'extérieur

La confirmation de la réalisation de la déviation lui donnera davantage de solidité et d'ampleur..

Thémes de communication Dispositif de communication de proximité
i compléter et préciser vers les Teillois
<elon calendrier - S
Supports et actions Opérations
Entre autres: Reprise et relance des divers supports
02020 : livraison finale place » Misea l'etude

&= Préparation
p= Réalisation

Dispositif complet ;::;;gzgj::;glih du journal siellena pés gte
immobiliéres sur ilots dégradés _Vidéos (site internet)

N Extension du dispositif
02022 phase 2 place Garibaldi | selon les choix budgétaires

Sémard
02021-2022 : opérations

-Exposition itinérante et évelutive, sur les réalisa-
tions et les projets

et cheminements doux - Compte Twitter

g g - Compte Instagram
02023 : livraison finale rue de la - Eampagne de promation du Teil
République ? [espaces dans la presse régionale, présence dans

des salons ou manifestations A l'extérieur)

24
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Kaléido'Scop Le Teil

AUJOURD'HUI @ DEMAIN

Mobilité(s) - Diversité(s] - Créativité(s)

CAHIER DE CONCERTATION POUR LE
RENOUVELLEMENT URBAIN DU CENTRE-

VILLE

NOTRE COMPREHENSION DE LA DEMANDE ET DES ENJEUX

Le centre-ville du Teil connalt un certain nombre de difficultés sociales, éconemiques et urbaines qui font I'objet de la mise en place
d'un traitement global s'incarnant dans une série de dispositifs spécifiques conduits dans le cadre du programme de renouvellement

urbain.

Ce projet porte 'ambition de redynamiser le centre ville en activant plusieurs leviers d'action : culture, commerce, cadre de vie ....
Fort d'un nouveau cadre réglementaire institué par la loi Lamy de 2014, le NPNRU du « cceur de ville » nécessite par son ampleur
de mettre en place un accompagnement des habitants congu tout au long du projet a travers des actions de communication,
d'appropriation, de mise en participation et une implication des habitants et des structures participatives déja existantes {conseil
citoyen et comité de quartier Kléber, & [a fois partenaires institués du PNRU et relais en devenir auprés des habitants).

L'objet de cette mission a été de permettre la compréhension et de favoriser la co-conception du NPNRU avec les habitants en
travaillant 'accompagnement au changement, le pouvoir d'agir et en mettant en réflexion la conception de la future maison des
projets. Plusieurs ateliers participatifs ont ainsi été organisés en 2017 et en 2018 pour collecter et prendre en compte la parole des
habitants, nous vous restituons ci-aprés les éléments saillants qui ont émergé de cette démarche,
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Sylvain ABRIAL Jullana GOTILLA

Facilitateur de démarches participatives et créatives et formateur, il Architecte et graphiste, spécialisée en démarche
apporte i 2 mission les compétences sulvantes: collzborative, elle apports ses compétances en:

» Animation et facilitation d'espaces de dialogue et d'intelligenca Activation des I'espace public et orgarisaticn/
collective, avec une sensibilité culturelle etinterculturelle animation d'actions de préfiguration de lieux publics
* Capacité da synthése i partir de problématiques et polnts de vue éphéméres

divers Infographle {eréation de supports de communication
» Connaissance et expérience des démarches de concertation urbaine et participative et inclusive),

des dispositifs politiques de la ville { accompagnement de conseils
citoyens,..)

Emmanuelle GALLOT-DELAMEZIERE

Consultante en urbanisme durable et participatif, elle apporce les

compérences spécifiques suivantes:

+ Bonne connaissance des dispasitifs pelitique de la ville {missions en

MOUS) et das scénes démocratques locales,

Expertise sur les stratégies de revimalisation des centres villes et

marketing territorial

Accompagnemeant de démarches participatives et durables (#laboration 3
stratégie de communication et de concertation, création d'outils,

animation...}

e PN AL BT LN o b iy v QTR s

|
L'ATELIER DU FUTUR 1

1 lwunce en Allsmagne dans les années B0 par un |
* cabinet de prospectivistes, I'Atelier du Futur vise a E
| réirventer la démocratie au nivesu local,

Notre méthodologie s’est déployée en 2 dispositifs différents mais
complémentaires: EUn Atelier du Futur est composa de 3 PhﬁSES!
| distincres et complémentaires; ]

I. Ceeur de ville / Accompagner au changement: Un Atelier du Futur en 3 phases, . | Une phase critiquer pour pormger de-

mélant ateliers participatifs en salle et activation de ['espace public. ! Finformation, un diagnastic. un éeat des leu, |
confronter les représentations

2. Maison du projet / Penser, concevair et faire vivre dans une vision prospective ''2. Une phase utopique: pour se projeter 4 long ,

3 5has Slant atell a”e ot travail hi I terme, s2ns cantraintes, on créotivicd, dans un I
en 3 phases, melant atellers en s all grapnique. frur souliits ou idss! .

| 3. Uns phase réaliste: pour penser les conditions |
de mise en ceuvre, formuler un plan dactions, *
des préconisations !



DESCRIPTION DES OUTILS MOBILISES DANS LE CADRE DE LA

MINN (@]

= Sur l'espace public: La marelle de débat

Une marelle au sol posant a question « mon coear de vills, & fime ... un peu,
beauceup,... » pour mesurer lattachement des Teilois-es A leur vills,

= Sur ['espace public: Le phatomaton nomade

Collecte de la parole des habitants-usagers sur Fespace public en mobilisant en
dispositif flash; une phrase & compléter;a En 20025, e ceur de vils duTed sera ... »
sur une ardalse ez une prise de pheto de fa personne quia cantribué 3 son
expression.

®  En atelier: La Cartographle sensible

La cartographle sensible permet de visualiser le territoire par ses usages, par
son vecw A Faide d'outils de visualisation simples comme ricénes, codes-
coulaurs, photos, gommeites. .. chacun peut s'exprimer sur sa projection du
terrieire pensé, vecw, imaging cu ressentl.

= Enatelier: Le débat mouvant

A partir de phrases polémiques, s habitant-g-s se posicionnent graduellement
dans 'espace en fonction de leur avis & d'accord f pas d'accord [ je ne sais pas »,

*  Enatelier:le photolangage

Pour permettre une expression créative de chacun-e, des photos sont
P £25. Chacun-e se salsit d'une photo qui représente |'identité
souhaltee du cceur da ville ou de la maison du projet. Les photos et [es
phrases sont affichées sur une fresque commune.

= Enateller: Les scénarios d'usage

Plusieurs profils d'usagers du centre villa (de demain) sont proposés (sénior,
jeune femme avec enfants,...). Le groupe choisit un profil et doit répondre
aux différentes questions, permectant de décrice Fusage du centre ville ou de |
la malson du projet vu du point de vue de cet usager.

=

,.;

»  Enatelier : Los fiches de prescriptions d'amé&nagement

Les habitant-e-s prennent |2 réle daménageurs, ils s salsissent d'un espace
et dicrivent de maniére précise les amenagements envisagés, en travaillant i
la fois sur les ambiances, |2 mobilier, les éléments cde décoration, de
circulation,... |l ont & leur dispasition les elémants de budget (colts, budget

Le débat s'engage, chaque camp essayant de convaincre lautre, Les arg
collectés alimentent le compre-rendu.

= Enateller: Le World Café

Le¥orld Café est une méthode de discussion basée sur la reproduction
de 'ambiance conviviale qui peut se créer autour d'une machine i café,
Elle vise A faire émerger des propositions concrétes et partagées d'un
groupe, & partir d'une idée, d'une affirmaton, d'une questien... Les
échanges sont organisés par tables et par thémes, les participants
tournent sur toutes les tables et les idées des uns sont complétées au fur
et i mesure par celles des autres pour aboutir & une synthése collective,

possible,...) et des exemples dailleurs {photes)

= En atelier: la prise de notes en carte mentala

A cours d'un atelier participatif, les idées fusent, elles sont souvent
religes les unes aux autres et contribuent toutes a construire un
compte-rendu. Une carte mentala permet de visualiser les idées an s
communes, d'organiser la pensée collective sous forme créative et J
circulaire plutét que lingaire.

CALENDRIER DE LA CONCERTATION

VENEZ FAIRE
BATTRELE
COEUR DE
VOTRE VILLE !

10 novembre

Atelier du Futt
Espace public et atelier

Réunion de
lancement de [a
mission

Préparation
de la misslon

1. Formation-action des
&lus autour de la
concertation

15 décembra I*r Mars

Maison du projet 3
Travall graphique pour
la vitrine

Atelier du Futur 2 et
Maison du Projet |
Espace public et atelier

Atelier du Futur 3,
Malsen du Projet 2
Arclier
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COEUR DEVILLE

LES PRODUCTIONS DE LATELIER DU FUTURI

10 NOVEMBRE 2017

Arur dun centre-
Sémard e des fonias

- Rérover les Tngades mvec des lacades
slingrad et de la Rép.

5, jewna el actd pour un conbre-vile phus vivand
rondu aue pidlons ef aux oyl

e e D R R

7,
MA VI

Ve ensem

probiématoues de drog
- E la e

poids lounds

- Maurise vichiled au stop prés du magasia Hesagens ef au 2op de Mool
&l 102, AT SO indspenzabies

Fi cement

= Quel argent va financer wrvelement whan 7
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FICHE DE SYNTHESE

EST-CE QU'ON SE DI PLACE FACILEMENT VRS ET DANS
LECENTREVILLE DUTEILY
ETREPIETOM OU CYCLISTE AU TEIL A QUOI CELA
RESSEMBLE!

N R e A A i
FICHE DE SYNTHESE

EXISTE-T-ILUNE/DES PLACES PUBLIQUER AU TEILT
QUELLES EM SONT LES PARTICULARITES }

FICHE DE SYNTHESE

HABITER DANS LE CENTREV/LLE DU TEIL, UNE CHANCE, g
UNENECESSITE P

Uné chance s fa groulation pisnnns ndst pas
dangereuse ; roucs, volede, &daiags pulliic (sendment

Ure place gul est um erdre L ave des anhmatize, calds, jea, Eua plélon =

enfans Dézagréable : creutadon, volzrz, bruhs, odews, erotes da dinséei b, Sigradadons, vols, vidkrce)
O pensd i la plaze Fiero SEmard maki | chigny Faqa_dumns,ﬁm
c'wst un e place Ulste, devarue an parking. Dangereux Habaafinns siy-deceie dos hare.
b Bty S e Dffiocdd du passage ertre Fécole du cenve et Aster Mangue &2 poubelles putiques :
Baareavtment (| y 3 fe marché mais et e p dargereue, 30 i Sihadia ferptiuer fes enfants P 463 ceay 2 par
Onn's satuce 1abon &'y aler +
Lest Jealds va sord pat ag fables ﬂ;:lmﬂm!mwﬂ::h fagpont ":' 9
O r e peal pas viassesis, les plalie Mangue de pistes cydahles ef totiols non devant les éocles
ullicle de laaessida tea b L d 4 Chance ca¢ pourral Bte accessibia & pled.

Pounall 2 une chance mals cenre vilie assez mor, 2
donne pas emda de sonir ke sodlr.
W mandgus sne piace pubique.

Taat est delni Te sele
Oawd sof b place parc e sun 'eal un paiking
11 Bt attares bes jearand Mmaegue o comitd do oo gul 1
wn tophit dals jranens, 'y a den pous e, en e fes veil

mobiles rAdute)
Enifcudd drafier & Montslimar ou su [ac A pied ouwdia.
Ofoutd de se rendre dars les dilidrents quartiers du Tel

ar 12 patenod bhma o
Pt af Toufours un
1 e ba aeni L 3r Ta place circidaton.
My en g uneplas propice 39 Feilzla Sallites (any jrapain Cheming de raverss = hien mais ales
Eaules, aa basked) Facle dée pi& o on habite be cente makd fes

OR Uk prd wgure hacque quentisrs sort s distants bes uns des aures
Toutes les plazes pabdizues da Feilsont dus pakings.
Or neve pav ebure  ana oz velle place, lart ga'ily 3 5
i om |

Lo conlee eal au centre mais o6 ok peut pay y allze [

FICHE DE SYNTHESE

FAIRE SES COURSES AU CENTRE-VILLEDU TEIL, EST-CE
POSSIBLE ETAGREABLE 7

FICHE DE SYNTHESE

QUEFAIREAU TEILLE SOIR ET LE WEEK-IND, LES
MERCREDIS APRES-MIDI 7

Ond pour ls dépannage
Conunerces disparus
Sentiment d'agressions sonores physiques (cireutation) :::*:: Equipements Mfaf.ém_m e centia social
Dlﬁ.cludns‘mﬁlernplslenml Mais un probidme de £ ; aider &
S Sl jes take circuler Ninformation 7
Bon accued das commercants

i mangue des bars 21 fiewx Sympas avec terrasses
Probidmes de stationnement (centre vita piéton o e

Tes jeunes nolammnent)
lalzeant La place aux voitures pour faire 55 courses 7) Manqus ure aita ds jeu dans la centre, La parc K
B G2 que e migrent ata d enfants e<t souvend squand,
« Motre centre ville a déménagd & la Rolonde » L nest p tout Ie temps.
Quels types de ComMErTes pour nolre cente wille ancien ? La again e st le seul tieu cultured accusiiant et convival
=0n a assez da colffeurse du Tell




ENJEUX VIGILANCES
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CCEUR DEVILLE
LES PRODUCTIONS DE LATELIER DU FUTUR 2

MAISON DU PROJET
LES PRODUCTIONS DE L'ATELIER |

15 DECEMBRE 2017
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Des constats :
+  Circulation pidtonne dangereuse et désagréable Des enjeux :
+  Facades décrépies el Iristes «  Révélerla beal.{té du Teil .
+  Manque une place publique = Carderles services et commerces de proximité
. . Quelle évolution du musée de la résistance avec g déménagement 7

. Centre-ville peu accessible a pieds F Gérer la question des déplacements
+ Difficulté 4 dre dans | i iquament ti 5
ilficulte 4 se rendre dans les quartiers (uniquamenl la nationzle), frés . Donner aux habitants lenvis d sorli (Sclalfagss)

distants les uns des autres

= Mangue de pistes cyclables

+  Trolloirs &troits non stabilisés

+  Manque dinformation sur 'offre culturellz et les animations

+  Le Regain = seul lieu culturel accueillant et convivial,

»  De bons chemins de traverse mais & nelioyer

. Le Teil, une ville morte et dortolr

. Manque de cohérence dans les horaires d'ouveriure des commerces

«  Dommage que les commerces migrenl vers La Rotonde.

. Rien pour les jeunes, on na les volt pas.

. Mangue un comite de jeunes, qui soit un repére.

+  Manque de mixité sur la place.

. Une nouvelle place a imaginer une fois qu'on a réglé le probléme de la
circulation.

= Le Teil ne se résume pas aux chifires (chomage,...)

- Dégradation du climat social el montée de la délinquance

= Mauvaise visibilité au stop prés du magasin Hexagone et au stop école
privée/N102 (besoin de mircirs)

. Paupérisation

Des idées :

+  Impliquer enfants el parents 4 la citoyenneté en rapport aux déchets et
stationnements sauvages devanl les écoles

+  Limiter les voies a 30 km/h, ralentir par des chicanes avec plantations

. Fermer la rue de la république et le boulevard Stalingrad a la circulation

«  Réfléchir aux types de commerces pour notre centre-ville « on a assez
de coiffeurs »

= Embellir [e centre-ville avec des fagades rénovées (couleurs)

»  Trouver comment se différencier de Montélimar

»  Une place Sémard avec des fontaines et des espaces ombragées pour
s'asseoir,

+  Plus de places piéfonnes

. Plus da parcs peur les enfanls autour d'un centre ville commerclal,

*  Un centre ville vivant avec de pelils commerces aux prix accessibles
pour les habitanls.

= Recenlrer |a vie locale au maximum

«  Développer les modes doux, un centre ville pigton.
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CATEGORIE LOCALISATION

Centre-villa au sens larga *  Calms et fraternelle, attractive (avec des limites sonores) / circulation Interdite

|/ Rue de la Républiqua = Des trompe |'ceil sur les fagades restaurées / rue de 3 Républiqua pié avee Un acces
aus vehicules des résidents auterisé (bornes automariques)

AMBIANCE URBAINE

qui est une incitation &

=  Créadon de rue plétonne le long de fa rue de l Rép
Fouverture de nouvesux magasing

2/ Rue de la République
x Pedibus pour les ecoles et déplacements i plads ou i vélos toujours favorists

Centre-ville au sens large

= Creation d'un parcours culturel dans le centre-ville : marquage au sof + p <pli
Centre-villa au sens large {lleux patrimoniaux et autres)

= Raser e garage Peugeot pour élargir la place. Coin arboré + bancs 4 la plice.

20, Garage Peugeot = Des bars associatifs pour les Jeunes avec des Jeux, billards ou des locaux, des espaces de
musculation extérieurs
= LeTell p'est plus trists mals anlmé, il a su créer un grand événement populaire comme 4 Saint,

Centre-villa au sens large
Jean avec |a féta de la bugne, avec des concerts, des spectacles

Centre-villo au sens large = Déplacer le cimetiére pour créer une place publique, un équip f au
cinéma

|4, cinéma le Regain



ESPACE PUBLIC

VIE SOCIALE ET
DEMOCRATIQUE

SERVICES ET COMMERCES

&, place Fierre Sémard
7, place Garibaldi

Entrée de ville passerelle

Centre-villa au sens large

11, place Pierre Sémard
17

I8, garage Peugeot

Des jardins partagés par ilots de quartier entretenus par les habitants + un marché
Yerdure, jeux pour enfants
D'un gymnase i |'air libre et d'un espace pour enfants

Des terrasses réhabilites et entretenues ayec jarding, land art, espace sfeste ...

Place Garibaldi arborée, aire de jeu arboré, sécurisé

Passerelle plétonne et cyclable le long du pont sur le Rhéne

Des parcs et places publiques /des jeux pour enfants, des espaces sportifs,
équipements d'extérleur pour musculation ...

Une place vivante et vépétalisée avec une fontaine et des bancs. Evoquant le passé du
Teil (port ..) avec [a possibilité d'animation (théitre de verdure). Une mutualisation
musée de la résistance/musée du chemin de fer.

Déplacer [a créche dans |'ex école pour récupérer da la surface

A la place du garage Peugeot, créer un espace public enfants et adultes

Centre-ville au sens large

13, Quartier Kleber
16, avenue du B mai
Centre-ville au sens large

Centre-ville au sens large

Centre-villa au sens large

Centre-ville au sens large

10, rue de la République et
boulevard Stalingrad

Centre-ville au sens large

Lo W e e

Sapproprier collectivement ca qul a du sens

Restauration des calades / Mise en valeur du quartier Kléber réalisée avec une
protection spécifique

Regroupement sous une seule entité des Secours Catholique, Secours populaire,
Entraide Protestante, Banque alimentaire

Pharmacies/médecinsfaide 4 [d personne

Des espaces culturels, artistiques, verts, a la place des commerces excentrés

Commerces de proximité (boulangeries, bureaux de tabac-presse, primeur ...) avec la |
respect du hiveau de vie des habitants

De commerces spécifiques : magasing da ch €5, cordonnier, conserver une
pharmacie en centre-ville.

Des petits commerces de proximité qul ont té conservés. De [habitat &co-rénové.
Da la sédentarisation de plusieurs forains dans les commerces vacants. Des
commerces de vitement pour les jeunes. Des rez-de chaussée vacants revalorisés,

Navette MordfSud et Est/Ouest pour faciliter I'accés au centre-ville, aux commerces
et aux, services

Réunion des services sociaux (CDO7, CMS, associations caritatives) ou niveau du
Centre social
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*  Centre-ville zu sens farge *  Pistes cyclables couvrant fa ville (véloTell sur le modéle des velib)

*  Centre-ville 2u sens large *  Relier le centre-ville ec I'autro cété du chemin de fer par des passerelles piétonnes
+ La navetee plurl-hebdomadalre qul desservirait le coeur de ville vers les quartders

*  Sortir la RDBS du centra-ville depuis ¢ Sud vers la déviaton Rochemaure -> Lafarge

*  Centre-ville au sens large 5
¥ La déviation de b vole ferréa ou la création de cheminements doux pour traverser les voles
= Centre-ville au sens large

L] Développemant d'un réseau de cheminements doux Merd/Sud, Est'Ouest. Relier lo Telld i
s 8 Rhana

+  Une navette électrique gratuite avee une bonne fréquence et un statfonnement réduic mals
optimisé
*  Centre-ville au sens large
. Rues de la République et Stalingrad toujeurs 4 sens unique mals aménagées pour ralendr la
vltesse et permettre aux commergants de s'installer sur les trottoirs + veplualisation de

trotoirs
+  Centre-ville au sens large

. une ayenue sécurisée (passage sous yole en partle) pour aller au boulodrome et allleurs

if
. 12 rue de la Républigue et Boulevard Uraces Sportit)
Saloerd L] créer une continuité en créant un passage sécurisé et ouvert

z T
*  13.avaniedu 8 mal acces plétons sécurisé
*  un parking souterrzin et en surface avee une place unlquement paysagére {fontaine, verdure,

g 9 banes

*  2|.rond polnt
= 22,place Fierre Sémard

Bl LM mp ek L gwinata s I
| 9 *  Valoriser le patrimoine existant trop caché (lavelr, placettes, venelles), Lieux trop
VALORISATION DU sombres et détériorés
FATRIMOINE DU CENTRE- *  Uncentre-ville fier de son identité qui a su la valoriser comme une force 4
VILLE Centre-ville au sens large revaloriser et 4 remettre en activicé,

= Réinstaller des artisans et notamment des artisans d'art. Il existe une boutique
14, Rue Kléber médiévale

Centre-ville au sens large »  Couverture du parking sous la gare créant une esplanade en lien avec celle de fa gare
pour créer une agora ! un espace commercial ? un espace vert!?

*  Un téléférique qui relle [a Sabliére et le centre-ville
Centre-ville au sens large
«  Accuell de migrants, personnes handicapées vont et viennent sans problémes, sans
contraintes
Centre-ville au sens large
*  Désenclaver les quartiers sud la violette  favoriser I'accés au centre (voles vertes,
transpert collectif) :
La violette
¥ Thédtres, activités culturelles, concerts sur les places publiques

Centre-ville au sens large
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USAGES (PROJETES) DU TEIL ET DE LA MAISON DES PROJETS EN 2025 SELON

5 PROFILS-TYPES D'USAGERS

LE SENIOR HABITANT LE CEMTRE VILLE ]

Tout est sur place [ || est cabme f Laccé s aux commerces e3t facile { Wl p 4 dea activicds proposees, un licn sacial § Tranquillied, sécurité, commerces toufours
JE HME SENS BIEN DANS LE CENTRE YILLE FARCE QUE (€1 1 nioTs) ! existantd et varies | C'est calme ef propre

A pleds (ot cwst super) [ Lespace favorlie mes déplacements /A vilo ] il y a des plstes cpolablos et ped de veltures IA«!!ﬁﬁli aux personnes 4 mobilick
réduite, mal voyants

La prowimich, bes commerces, e cioéma f [y trouve tout e dont [al besoln | Parce qu'l ¥ a des gens, dus espaces pour les recrouves, des bancs | Tous les
S LERR N2 [ T RTIRN S KTV Sl eommerces sont divers ot varibs f Tous les commerces sont contentrls i

Dex conralssances, du lien f La ruie = Eclairage | Propreté des mocelr [ Lieux convbvise f Les genis sympas ex hevrei

Tout. ! Les woltures yont fimivhes [ Les « cagoles v du Tedl § Dws bance, des murs vigdaalivds, i sécurivh (agents munkcipawx) { Un certain bion-fva
Piéwonnes, agrésbles de o'y balader | Calmes, spaciouses, arbordes, Aouries / Uin hayre de paix

Mintégrant dana des associations f En sortant | En parlant awt gens f Assistant & la malson du projet f Faisant du Bénévalar

JE Ul CONTEMT-E DE TROUVER CF KOUVEAU LIFU. ... La Harm‘]'ell[h‘_l.‘ La Boul'li[l!}l' LAboured
POUR LA MAISON DU FROJET T) La malion de Pespolr ot ¢a Pécoute [ Les Portes du Colron | Ca noueau Feu de rendnz-vous

Bl Cornats ks profets | Débattre | Rencontrer
IL HE MERMET DE ... (USAGES)

R - R T B T B o R P B e R R P e |

R DS T P S B, . .
LA MERE DE 3 ENFANTS HABITANT LA ;
VIOLETTE

Je trouve des commerees
L e T PR BT el 21 o R (W R ST T o peux y passer des mements agréables avec mes enfants
(ErM 3 MOTS)

Un systéme da bus en lialsen réguliére

COMMENT |E ME DEPLACE DANS LE CENTRE YILLE T[RRIy TR L e e T R
| QU'EST-CE QUI FAVORISE MES DEPLACEMENTS T JERGER RIS LEL RN EY RS R

Lharmenie,

POURQUOI ) AIME FAIRE MES COURSES DANS LE  [[IETN ENC LN RGET LT |

Des lieux pour me poser et rencontrer du monde i

Bistros, boutiq; i seryices, ations, assoclations

Pounrgual |"AIME SORTIR DANS LE CENTRE VILLE 1
.~ QU'EST-CEQUE)'Y TROUVE?

La propreté, le calme, des gens que je connais

J'AIME HE BALADER DANS LES RUES PIETONNES
PARCE QUE J'Y TROUVE ...,

Minvestissant dans des asseciadons
Allant au centre soclal, dans les assocladons

Rencontrer des personnes différentes, acheter, fréquenter les commerces
IL ME PERMET DE ... (USAGES) Me renselgne sur tout ce qui se passe au Teil




LE JEUNE LYCEEN HABITANT LE CENTRE VILLE
¥ a mes copains
Parce que Je peux faire du skate, du roller, du street jumping
JE ME SENF BIEN DANS LE CENTRE YILLE PARCE QUE (EN 3 HOTS) T Y ades parcs { Cingma / Bars | Facilih de se déplacer 3 pleds |

En skate f A pleds / En vélo, grice aux pistes cyclables
COMMENT JE ME DEFLACE DANS LE CENTRE VILLE ! QUIEST-CE QUi ravorise [eleE R TR ELU PR T T T C e L P R T
MES DEFLACEMENTS i
Glest ma méra qui fait les courses f Contack avec les commergants (jeunes) et le cété pratique de fa proximité
POURQUOI I'AIHE FAIRE MES EOURSES DANS LE CENTRE VILLE ] QU'FSTCE
_ QUEJY TROUVE?
Parca qu'il y a des bars ex des lieux pour falre de la musique avec mes potes
Des zones de rencontre aves les copains
Proximité des stades, terrains du tennis, boulodrome et aires da jeux car accés aménagé et séeurisé

Mes potes pour « glander @

S QUE LA RATIONALE A ETE DETOURNEE, 'APPRECIE LA FLACE PIERRE TSI EEEREREE U T
SEMARD ET LA RUE DE REPUBLIQUE QUI SONT «... Ré-ouverts aux pietons et aménagés en zonas séeurishes et vertes

Allant au Iycée, au sport
Minformant sur les projets de 2 commune et les animatiens pour y participer

Utiisant les services mis i ma disposition (cinéma, que)

- TROUVER CE NOUYEAU LIEU v ormation
LA MAISON DU PROJET {)

L ME PERMET DE ... (USAGES)

LT SR S R

T R

S

Le couple de quinquagénaire avec de grands enfants, habitant le centre ville, lui travaillant ailleurs, elle
- oL
d

JE ME SENS BIEN DANS LE CENTRE YILLE PARCE QUE (EN 3 MOTS) T

On respire enfin ! (plus de camions)

Les cheminements deix
COMMENT IE ME DEFLACE DANS LE CENTRE YILLE I QU'EST-CE QUI FAVORISE
HES DEPLACEMENTS !
Des magasing bio ou de producticn, en clrcults courts
o3 De la convivialité, j& connals les commergants

Des commerces attractifs, da |'espaca, de [a liberté de déplacement.
De l'esthétique, du vert de la couleur

Da Fapalsement mals aussi da Ménergle

Da [a diversité : des Jeunes, views, enfants, toutes [es quartiers

EFUIS QUE LA NATIONALE A ETE DETOURNEE, 'AFFRECIE LA PLACE PIERRE [l
SEMARD ET LA RUE DE REFUBLIQUE QUI SONT ..o Accueillants, reposants, apaisants

Lisux de rencontre {bancs, aires de eur, espaces détente)

Faisant du bénévelat

JE PARTICIPE A LA VIE DE MA COMMUNE EN ...

JE SUIS CONTENT-E DE TROUVER CE NOUYEAU LIEU SRR (V1 (1B Maison de la citd
POUR LA MAISON DU PROJET )

Etre informé sur Ia vie duTeil
IL ME PERHET DE ... ] Vie municipale comma citoyenne et assecltve



Beaucoup de possibilités accessibles & pleds | commerce, cing, médiathéque, La Poste, ..
Des espaces verts tranquilles ou se promener

4 Vie culeurelle, refath active pour une ville de cette taille

JE ME SENS BIEN DANS LE CENTAE VILLE PARCE QUE (EN 3 MOTS) ! J'ai rout & proximité
J& peux sortir et faire la féte
"2 une maison top que 2l achetée peu chére

Les voies piétannes et trottolrs aménagés
Les navertes gratuites qui refient les extrémités de fa ville
COMMENT JE MEDEPLACE DANS LE CENTRE YILLE T QU'EST-CE QUI Favorise [RIZIIE R REEH IS NI Gt S ¥ T ety G e e R R 1)
CEMENTS ! QIR A pleds 21l n'y pas plus de voitures et de camions
Des commergants liés & des producteurs locaux = 0 intermédiaires : Qualité des produits { Bonne interaction

POURQUOI F'AIME FAIRE HES COURSES DANS LE CENTRE YILLE ? QU'EST-CE B DR ITa P G et S P Ty Ve P e S
QUE 'Y TROUVE!

Ily a 4 des gens
POURQUOI J'AIME SORTIR DANS LE CENTAE VILLE ] QUEST-CE QUE 'Y

N AR Des facades colordes / Un éclairage public adapté 4 Ia fréquentation / Des chats mals aussi plus de crottes
J'AIME HE BALADER DANS LES AUES PIETONNES PARCE QUE 'Y TROUVE ...

DEPUIS QUE LA NATIONALE A E TOURNEE, ' APPRECIE LA PLAGE PIERRE [t Rl ] ! Joliment aménagts | Un superba espace qul permette | venue des gamins

SEMARD ET LA RUE DE REPUBLIQUE QUI SONT ... i
Participant aux actions selidairesfsoclales OBLIGATOIRES lancées par la commune fAllant au marché [

JE PARTICIPE A LA ¥IE DE HA COMMUNE EN ... Associatons

JE SUIS CONTENT-£ DE TROUYER CE NOUYEAU LIEU wrenin (UN TITRE Bl Ls Maison de hVille
POUR LA MAISON DU PROJET 1}
{H

B Trouver des réponses et infos 4 mes questions sur les projets en cours & toute heure du jour ou de fa nuit

IL ME PERMET DE ... (USAGES)

SS s s I R SREA ST L S S S T e R ST |

TRAVAILAUTOUR DE LA FUTURE MAISON DES PROJETS
MA « MAISON DU PROJET » IDEALE (JEU DE PLATEAU UTOPIQUE)

®  Le travail consistait en un éventuel choix d'un lieu dans Le Teil
pour la mise en place d'une « maison de projets », choix d'une
“ambiance” pour ce lieu, une réflexion sur les usages avec un
travail sur le programme d'activités quotidiennes et
événementielles du lieu, les acteurs impliqués et définition du
public concerné.
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+ Extérieur (rus plitonse]: esrapl nbowri e uble haue Intésieur ¢ Inckrieur :

* Canapi * Canaphs
= extériar (Jurdinie = Tables e chames = Tables et chabizs
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oo de vizllaoee e des ehoses g v passent dans b vlie™
v remphacer Tespace wourlsme. R TR ; L] I
Instinaions qud proporent les mémes servicel”
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Quiels acteurs h Arimateucs de citus? EUSSOLTEY
imgligués
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Les consensus listés et « problématisés »

- Se servir de ce lisu comme espace de visibilité et communication sur le projet urbain. Imaginer des supports didactiques et innovants
(expositions, maguettes...).

LANRU devra prévoir en interne le travail de graphisme spécifigue pour alimenter cet espace. Faire altention aux fextes et au
vocabulatre !

» Ce lieu pourra étre une « porle d'entrée » pour l2s nouveaux arrivants pour découvrir tout que se passe au Teil. Effort de lisibilité dans
la communication des différentes structures basées dans la ville, leurs actions, lister les projels citoyens et des struclures socio-
culturelles.

Imaginer un panneau d'affichage avec un calendrier commun.

« Tous les présents étaient d'accord que ce liew, pour étre fréquenté, devait proposer plusieurs activités pour assurer une attractivité et
donc un rayonnement des informations affichés sur place. (A plusieurs reprises, les permanences de personnes de services publics
Staient citées : vérifier la faisabilité auprés du Pole emploi, CPAM, secours pop, etc.)

+ De multiples activités liées & linnovation sociale étaient proposées : lieu de solidarité, échanges de savoir faire, débats, discussions,
elc. Il faudrait étudier un modéle écoromique et prévoir un poste de coordination dune programmation culturelle et animation d'un
réseau de bénévoles.

- Point de vigilance : Ne pas proposer sur ce lisu des activités qui vident les centres socio-culurels existants et méme l'office de
tourisme, faire aitention pour proposer des activités complémentaires,
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NOS PRECONISATIONS

POUR ANCRER LA DYNAMIQUE PARTICIPATIVE

L e SR R CUR S R R A S S S

Rendre compte, rendre la parole aux citoyens

+Diffuser et partager largement ce cahier de concertation avec les habitants (par ex. & La Maison du Projet, en vitrine ou & lintérieur, dans le
bulletin municipal,...)

*Communiguer sur ce qui a €té pris en compte et qui va influer directement sur les aménagements & venir

*Proposer des groupes de travail thématiques pour aller plus loin dans les préconisations d'aménagement de certains espaces (ex. Place
P.Semard ou place Garibaldi)

Créer une culture collective de la participation au sein des élus et des techniciens de la ville

*Poser clairement le périmélre de concertation en amont de la démarche
+Capitaliser systématiquement sur les démarches participatives engagées
*Renflorcer la confiance des élus dans la mise en ceuvre de démarches participatives el contributives

+Qutiller et former aux dynamiques participatives

Faire vivre la participation

*Relancer la dynamique du Conseil Citoyen pour en faire un acteur relais el ressource de |a poursuite de la concerlation autour du projet
urbain

*Inventorier les espaces et instances de parole citoyenne pour repérer les synergies possibles (en s'appuyant par ex. sur la Commission
participation)

+Associer systématiguement un groupe d'habitants diversifié aux projets de renouvellement urbain pour intégrer l'expertise d'usages %
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C OMMUNAUTE DE COMMUNES

ETUDE DU MARCHE DU LOGEMENT DANS LE
CENTRE-VILLE DE LE TEIL

Diagnostic et propositions
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Rappel du contexte de |'étude

* L'étude commanditée par la CCARC se situe dans le cadre du projet de renouvellement urbain du cceur de
ville, un des deux quartiers prioritaires de la ville du Tell. S'agissant d'un centre ancien les outils et
démarches sont adaptés puisqu'il s'agit ici de traiter d'un parc essentiellement privé. La requalification et la
diversification du parc concerne ce que I'on appelle couramment un parc privé social de « fait n. Il est
apparu nécessaire de compléter des outils traditionnels d'intervention tels que I'OPAH pour ouvrir et
renforcer le cadre d'intervention.

= Le renouvellement urbain passe ainsi, entre avtre, par un projet de requalification des espaces publics, en
grande partie lié & la mise en ceuvre du contournement routier qui doit libérer le centre-ville du trafic poids
lourds. Cette transformation du quartier porte également sur la valorisation des équipements publics en les
ramenant en centre-ville (déplacement du musée de la résistance, rénovation du temple devant accueillir un
espace culturel),

* Ce renouvellement s'appuie aussi, & une échelle trés différente, sur I'identification d’ilots prioritaires qui
seront |'objet d'une requalification en profondeur. Certes, les 3 flofs retenus au terme d'une pré étude
n'offrent pas un volume de logements pour amener & eux seuls une bascule du fonctionnement du cceur de
ville. Cependant, nous verrons que la transformation de ces ilots insalubres est un pré requis pour ouvrir
la capacité d'attractivité du coeur de ville,

Comment améliorer le parc
existant:

QPAH // avtres outils?

Commen! permetire des
parcours résidentiels ascendant

sur le quartier #

Comment diversifier et
renouveler I'offre de logement
2




Rappel de I'objectif de |'étude

Analyser et réunir des éléments de synthése pour:

« Mieux mesurer la situation du marché du logement de Le Teil : comprendre le
fonctionnement du secteur, son atffractivité et les perspectives actuelles d’évolution,
déterminer les attentes éventuelles en matiére de demande, appréhender le réle que le
privé pourrait jouer ou non dans cette étape de la requalification.

« Mieux cerner les potentialités commercicles des ilots prioritaires du centre-ville et [¢]
fonction qui pourrait &tre la leur en tenani compte des potentialités techniques
développées dans I'étude préalable du dossier RHI-THIRORI.

Méthodologie : confronter des approches diverses pour éclairer les choix de la CCARC et
de la Ville : :

« Analyse des données statistiques sur I'évolution sociodémographique
* Analyse des données concernant le marché (prix, tonicité)
= Entretiens individuels avec les acteurs locaux

» Un atelier réunissant acteurs locaux (services ville, services CCARC, bailleurs sociaux,
notaire) @ permis un partage et coproduction d'avis d’experts sur les potentialités du
marché du logement du Teil

» Recherche d'expériences

Les 3 flots prioritaires analysés en vue de bénéficier d’un dispositif RHI-THIRORI

o |l s'agit de traiter en priorité les secteurs les plus disqualifiés et d'en faire des points
d’appui pour changer I'image et offrir un logement de qualité

o En paralléle du travail d’ensemble porté par 'OPAH qui doif se poursuivre pour inciter les
propriétaires privés & agir

Cartographie Le Creuset
Méditerranée




l. Occupation sociale
du centre-ville

Une reprise démographique pour Le Teil

o Le centre ville « élargi 1 représente 37 % de la population communale
= 3196 habitants pour 8316 habitants au Teil
= Compte tenu de I'échelle du cceur de ville il n'existe pas de données courantes actualisées au périmétre du QPY

= Par ailleurs, restreindre I'analyse au seul périmétre du QPV ne permet pas de comprendre le sens des transformations
observées. Les évolutions sont significatives dans un ensemble plus large qui est celvi du marché du logement dans
I'agglomération de Montélimar, tout en tenant compte des particularités du centre-ville du Teil

o Une reprise de la croissance de la population de lu ville depuis 2009

* Apreés une longue période de perte de population puls une stagnation, la ville o repris une croissance démographique
avérée durant la derniére décennie méme si elle reste & un rythme plus restreint que celle de la CCARC

* Mais ce phénoméne ne se retrouve pas en centre-ville qui conndit une haisse de -0,3% entre 2007 et 2012
* La croissance récente se traduit par une légére remontée de la taille des ménages pour Le Teil, sauf en cenire-ville

o 43 % de personnes seules au centre-ville du Teil pour 31% dans la CCARC
* Les familles s’installent préférentiellement deans les communes (0 résidentiellesn

Taille des ménages
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Une ville centre plus dgée que la CCARC

o Un phénoméne renforcé en centre-ville :

» 25% de personnes de plus de 65 ans en centre-ville,
pour 20% av Teil

= Une concentration de personnes trés dgées en centre-
ville : plus de 10% de la population du centre-ville
dépasse B0 ans

s le centre-ville abrite notamment des propriétaires
occupants implantés depuis de trés longues années et
qui n’envisagent pas de quitter un bien familial (selon
les interlocuteurs locaux, les agents immobiliers, les
travailleurs sociaux, ete.)

» la configuration des habitations pose toutefois
question pour de bonnes conditions cle maintien &
domicile et des adaptations sont souvent nécessaires
mais complexes & réaliser

Part des jeunes et des personnes dgées
Insee 2013 données infra communales

: 27 .
26 26
iy 24,9 T o 24
20’I iI
centre_ville Le teil CCARC Montelimar

f<20ans M>65ans M>60ans

Un public jeune souvent freiné dans |'accés wv

logement :

o Car il ne présente pas les garanties exigées par
les agences classiques (cautions parentales,

bulletins de salaires en cdi, etc.)

o Pour répondre & ses difficultés, un service
spécifique le Conseil Habitat Jeune a été mis en
place pour un travail d'appul @ la recherche,

médiation avec les bailleurs et de suivi
o 54 jeunes sulvis par le CHJ :
o 50% de jeunes femmes
o 32 viennent du territoire intercommunal

o Prés de 50% sont des jeunes salariés

avec un statut précaire
o 48% souhaitent vivre sur Le Teil
o Absence d'une offre en structure collective
Pour un public souvent trés mobile

La question de [I'ouverture d'une structure
q

d'hébergement est en cours de réflexion.

v’ En cenire ville, plus de personnes
dgées mais aussi de jeunes ménages

Le Teil, une population de plus en plus modeste

o Dans la derniére décennie on voit cependant une dégradation de la situation économique d'une partie des

ménages résidents sur la commune

o Ce phénoméne estaccentué en centre-ville, nofamment du fait de la structure des ménages (pauvreté plus forte

chez les isolés)

*  Une hausse forte des ménages non imposables (+10 pts)
*  La population locataire est trés touchée : 38,7% de faux de pauvreté chez les locataires pour 8%

pour les propriétaires

Ménages non imposables
70%

65% . .
65% . . -

60% ... AR .- 9
= @ H N
50% :

Le Teil CCARC Mentelimar

WleTeill mCCARC M Montelimar

Taux de pauvreté

40,0%
19,3% 21,9%
20,0% 14,1% .
N
France Maontelimar Le Teil

® France M Montelimar ™ Le Teil

o La médiane du revenu disponible par unité de consommation est de 17 518€, pour 18 500 € a Montélimar

= Le revenu fiscal de référence est faible (19 869 € en moyenne avec une faible hausse par rapport & la
période antérieure} inférieur de 14% & celvi observé sur la CCARC, pour mémoire 23 637€ & Montélimar (et

avec une hausse de 11%)



Une commune qui ne refient pas et/ou n'attire pas les classes moyennes

o Une commune fortement impaciée par la baisse de I'aclivité
économigque
Avec une baisse de 10 points de la couverture en emplois
(nombre d'emplois/nombre d'actifs) et la diminution de
I'emploi salarié privé

o A peine plus du quart de cadres et professions
intermédiaires complabilisé parmi les actifs
* Leur part a diminué entre 2009 et 2014 au Teil
= Alors gqu'elle se maintenait dans la CCARC (35% )
ou & Montélimar (37% ).

140 msecReera 126
o Le cenire ville est le quartier qui accueille le moins i T s
de cadres, artisans, professions intermédiaires 100 N R
= Les retraités deviennent la calégorie la plus gg e —
représentée : 39% pour 31 % sur 'ensemble du 40 B
Teil. ) == I I
0 =B AR,
Le Teil CCARC  Montélimar

o Un accroissement fort des revenus de reversions
couverture en emplois

Part des allocataires du RSA parmi les actifs (%)
o L'offre d’emploi bénéficie pev aux résidents ?

13 - » 36,6 % des actifs employés vivant au Teil travaillent sur
pS n - les commune

4 - = Une part équivalente travaille sur le Montilien

é T g ; = 589% des actifs travaillant au Teil vivent dans une

Le teil CC ARC Montélimar auire commune

¥ Une partie de ces personnes actives pourrait
constiluer une clientéle potentielle pour le marché

du logement du Teil ?
S

Un parc HLM avec une occupation vieillissante et appauvrie

0 Lo diminution de la taille des ménages est un fait o Une occupation trés sociale pour le parc HLM du

marquant de "occupation du parc HLM Teil
® Le parc HLM compte de plus en plus de personnes seules ® Prés de % des occupants ont des revenus
= |l ne s'agit pas uniquement du vieillissement des ménages inférieurs aux plafonds d'accés au PLAI et prés
en place (25% des locataires HLM ont de plus de 65 de la moifié dispose de revenus qui n'atteignent
ans en 2014} pas 40% du plafond PLUS

®* Malgré le rajeunissement lié aux attributions nouvelles ,
cette évolution se retrouve aussi parmi les emménagés
récents (42% des nouveaux ménages pour Rhéne-Helvie
en 2014 sont des personnes seules), en lien avec une
forte demande de personnes seules

= Or le parc HLM est par typologie encore trés accés sur
les logements moyens ou gronds

Composition familiale des ménages du parc social

e Position par rapport aux plafonds HLM

| <40%

23 1 40-60%

48 | 60-100%

m >100%

24
Rhéne Helvie Ardéche Drome
M isola B monparentaux Source OPS 2014 DDCS 07
| couples avec enfants U1 couples sans enfant 10

M autres




Il. Le parc de logements

H

Importance du pare locatif au Teil et en centre-ville

¢ La forte part du parc locatif distingue Le Teil des autres communes de la CCARC :

= Cette proportion accrue est en partie liée & l'importance du parc locatif social,

notamment dans les quartiers Sud

» En centre-ville, (quartier qui compte la plus forte proportion de logements locatifs),

le parc locatif privé domine nettement le parc locatif

Catégories de logements par commune et par quartier pour Le Teil

Montelimar = '.32

reste Rhdne Helvie P 18 1 60
Le teil m T 1 54
Sud m = I 50
plateau -1323 grom— 1 75
centre-ville W a3 ' 5L

8] 20 40 60 80

[l propriétaire occupant M locatif privé M locatif social

Source Fichlers fonciers 2015
retraités par le Cerema/DGALN,
source DGFiP exploitation ADIL 26



En cceur de ville, un parc ancien de plus en plus & vocation locative

o En cenfre-ville® on recense & peine 53% de
propriélaires occupants

= Pour 67 % en Ardéche et 57% & Montélimar
= 43 % des résidences sont en locatif privé Ceci est @

mettre en lien avec plusieurs éléments dont I'dge du
pare, la typologie et la catégorie (plus forte part ---

d'immeubles)

(*périmétre INSEE) _ 1—2 e 12,8% 19% |
. : i |
o On y recense 47 % de logements petits ou moyens 3 23,8% 28%
(type 1 au type 3) pour 36% sur la commune
o Un parc ancien :-les 2/3 des habitations ont été 4 | 31,1% 28%
construiles avant 1948 ‘
= 43 % des habitations du grand centre-ville datent 5 et plus 32,3% 25%

d’avant 1915

o Mais un patrimoine pour partie en mauvais état
= 12% des logements (272) sont classés médiocres par
les services fiscaux (catégories 7 ou 8 classement Sonrice’ Fiahiere fondare 2015 rotiaitss
cadastral) par le Cerema/DGALN, source DGFiP
exploitation ADIL 26
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Un parc social public plus développé au Teil que dans les autres 14

communes de la CCARC

Localisation des programmes sociaux :

cartographie ADIL

0 606 logements HLM étaient comptabilisés au
01/01/2016

= [Is représentaient ainsi 16 % des résidences
principales de [ commune

® Le parc social de Le Teil représente encore 60% du
parc de I'EPCl (1018), méme si lintégration de
communes comme Rochemaure a permis que la
répartition du parc social soit moins concentrée

o En effet, Le Teil a maintenu son rythme de consiruction
depuis le début du PLH :

= Ainsi 108 logements ont été construits entre 2012
et 2015, dont 24 PLAI

= |le parc locatif soclal, centré sur l'accuell de
famille a participé & la reprise démographique
de la commune

= Compte tenu du parc locatif privé conventionné et
de l'ensemble des formes de logements social (cf.
résidences personnes &gées) la ville n'est plus
soumise désormais & ['obligation de rattrapage
de la SRU




Un parc social ancien en cours de diversification

o Une forte concentration du parc, avec un acteur
historique, Ardéche Habitat

Répartition par organisme HLM

| Habitat
I Dauph
Amsl L%
16% \
m A, Habitat
= ADIS
Habitat Dauph
A. Habitat |

80%

33 ans d’éige moyen pour les résidences

(sources ADIL bilan PLH 201 5)

o 60% des logements en quartiers prioritaires
= 349 en Sud Avenir (requalification des
résidences récente)
" 47 en cceur de ville (Ardéche Habitat et ADIS)
® Un parc qui comporte peu de trés grands
logements et trés peu en centre ville

Typologie du parc HLM

13. “ “

I 27'

centre-ville Le Teil total
mtypel-2 Htype3d Gyped

100%
90%
30%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

28!

CCARC  Montelimar
M type Set+
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Une caractérisation du parc social selon les quartiers

o Dans le QPV Avenir Sud :
= Résidences les plus anciennes (avant 1975)

» Loyers plus faibles (4,4 € pour les logements en QPY)

o La Sabliére

= Des loyers plus élevés pour avec des constructions
plus récentes (1983 & aujourd’hui) un secteur en
développement récent

= A 84Y% ce parc est constitué par des maisons
individuelles

o Le centre-ville

Il est pour I'essentiel plus récent et constitué de petites résidences
[cf. résidence Butof, Balcons du Rhéne, Immeuble Alignol,
Cartonnage, elc.).

106 logements (dont 47 en QPV ceaur de ville)
Petits collectifs, récents (2007 moyenne)

Concentrant les petits et moyens logements (84% de types 2 et
3 pour 3% de type 5)

Des loyers élevés : 5,9 € et 6,1 € pour les résidence du QPY

ceeur de ville

Turn over (%) et taux de vacance plus élevés (8%)

o Le parc HLM en centre-ville est proportionnellement le moins

Répartition du parc HLM par quartier de
Le Teil (2015)

m cente-
ville

@ Plateau

m Sud

Source SNE 1/01/2017 traitement ADIL

(2015)

important :

Quelques opérations sont encore en projet ou sur le point
d'aboutir & I'échelle du centre-ville élargi (Vincent toucher)

+ |l offre une qualité supérieure par rapport & bon nombre de

logements privés du centre-ville (isolation, stationnement, etc.}.

G IEE IR
Plateau Ly




Une spécialisation géographique importante : des contrastes
forts entre les 3 quartiers INSEE en terme d’occupation sociale

Centre-ville
Habitat ancien

Importance du locatif privé
Peirt faible du pare HLM
Mais un parc privé conventionné
Forte vacance

Petits menages

Fort taux de rotation

Quartiers sud
Importance du parc locatif social

Ancien et collectif

Un individuel qui se dévalorise (pavillons
vieillissants) ¢
Vieillissement en cour

Les enjeux pour le centre-ville en terme de diversification de la
population et de la gamme de logements

o Une mixité & reconquérir par élape
* Actuellement le centre-ville se caractérise par une paupérisation et une hyper
spécialisation locative auprés des petits ménages & faibles revenus

* Cela se traduit par une rotation assez forte dans le parc privé tandis que les
propriétaires occupants présents sont trés enracinés ... notamment parce qu'ils sont
captifs et ne peuvent vendre

= L'évolution ne peut se faire d’un seul coup vers des accédants plus aisés

o Répondre aux besoins d'amélioration des résidents actuels
* Importance des ménages d'une seule personne
* Ménages Ggés, voire trés Ggés, a aider pour se maintenir & domicile ou pour se
rapprocher du centre-ville et de ses services
* Ménages jeunes auxquels donner envie de se stabiliser sur place

o Donner envie aux familles de rester sur place
* Garantir des logements aux normes de confort permettant aux ménages les plus
modestes de ne pas étre en situation de précarité énergétique, tout en bénéficiant
des atouts d'un centre-ville apaisé : proximité des services et commerces, ce qui
permet d’économiser un véhicule

= Comment intéresser les actifs qui travaillent au Teil mais n'y résident pas 2

17




lll. Le marché du logement

20

Un marché local détendu

o 3725 résidences principales pour le Teil
» La part des résidences secondaires reste trés faible

* En revanche la vacance a fortement augmenté

o Une commune en marge du marché drémois qui reste plus atfractif

* Le Teil, pourtant proche des grands axes et de Montélimar, ne bénéficie pas encore de leur attractivité : mavvaise image
et cadre de vie (nuisances de la circulation) sont en cause selon les acteurs locaux :

« Caractérisée longtemps par un emploi ouvrier la commune subit le déclin de I'emploi dans ces activités
« Tout en restant marguée par une image populaire (présence d'un parc social, d'une population immigrée])
* Le centre-ville subit directement les nuisances du trafic routier et des poids lourds

» Les atouts réels du centre-ville par rapport aux autres villages proches ne sont plus pergus (services, commerces,
transports en commun)

» L'ensemble des acteurs locaux interrogés estiment que le centre-ville, voire la ville dans sen entier, souffrent d'une
réputation dégradée localement (Ardéche, Mentilien) en grande partie li¢e & son image : la mavvaise image offerte aux
nouveaux venus et personnes de passage qui la traversent, ne permet pas de démentir la réputation {commerces fermées,
facades décrépites)

= Pourtant ils pointent de nombreux atouts, notamment un parc immobilier encore disponible avec des prix attractifs

v Importance des aménagements & venir avec le programme de renouvellement urbain et le confournement routier Nord-Ovest

20



Un marché de 'accession centré sur I'ancien, au centre-
ville comme av Teil

o Des prix en décalage net par rapport & Montélimar o Une offre supérieure @ lu demande

= lIs sont globalement inférieurs de 20 % par rapport &
Montélimar, o la gamme de prix est par ailleurs plus -
étendue vers le qualitatif (méme si les commercialisateurs = Des propriétaires attentistes face aux bas prix
notent |'écart existant encore entre Montélimar et le Nord
‘du département ol Fon peut vendre des logements de
standing bien placé en coeur de Valence & 4 000€/m?).

® Un allongement des délals de vente

* En centre-ville le marché est encore plus faible
[fourchette basse du marché), notamment les biens mal
situés ou inadaptés

® Au Teil on recense peu de copropriétés trés récentes. Mais
les résidences semi récentes implantées en sortie de ville
(Mélas) ou en  bord de centre-ville semblent bien
fonctionner selon les professionnels (on peut en revanche
s'interroger sur le devenir de 'ancienne résidence SNCF " Des biens satisfaisants types maison de ville existent,
mise en copropriété & la fin des années 1980 qui souffre mais peu valorisés
visiblement d'un déficit de travaux)

Cela est lié a la configuration du parc déjd évoquée
(petits logements, de confort moindre) et a la forte
exposition aux nuisances de la circulation

o Dans l'ancien des ventes & bas prix
o0 Le marché du neuf en immeuble colleclif est inexistunt
av Teil actuellement

L'écart entre les-prix affichés et le prix de vente final
est souvent important, mais difficile & mesurer

® On repére une seule opération dont la commercialisation précisément (les professionnels parlent parfois de 30%,
est frés longue & démarrer malgré ce qui semble un bon ils insistent tous sur le fait que ce qui est sur coté ne se
rapport qualité prix (I'lntemporel en cours de projet par vent pas et sur les délais trés longs pour vendre les
SDH avec balcons, extérieurs, stationnement) : les prix biens les moins attractifs 2)

semblent &tre au-dessus du marché (2150 € & 2300€ pour
la plupart des logements proposés).

Agences, notaires, le Prix minimum moyen Prix moximum
Bon Coin

1500-1700€  1900-2100€

21

Accession : une demande locale, ¢ petits budgets

22




La construction s’est poursuivie dans la période récente

Constructions neuves (annuelles)

600 . s RS
495
Sl a5
296
i 29684
200 -
138
112
35 42 '
,  m
Le Teil CCARC  Montélimar cC

Montélimar

M 1999-2008 m 2003-2016

o La construction est en parlie soutenue notamment par les

logements socicux ou instilutionnels (Gendarmerie,
« maisons n EDF)}

«  Contrairement & I'ensemble de lo CCARC la croissance
de la construction sur le Teil est plus forte en collectif
{notamment du fait des opérations parc social)

»  Permis déposés au Teil (2010-2016)
» 215 logements en collectif (30/an)
* 141 en individuels (20/an)

(source : commune)

Rythme annuel Le Teil
CCARC

54

individuels purs = ind groupé = collectif
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L'investissement locatif :
une attractivité limitée a la rentabilité immédiate de I'ancien?

o Une majorité de propriétaires bailleurs privés
locaux

o Pour la plupart ce sont de petits propriétaires
bailleurs anciens, souvent héritiers de leur bien.

o les professionnels de |'immobilier notent aussi
que les nouveaux venus sont eux & la recherche
d'une rentabilité immédiate, attirés par les
faibles prix :

o 26-35 000 € pour des type 2

o 60 000 € pour de grands logements

o Peu s'engagent dans les aides de 'OPAH,
préférant la réalisation directe de travaux,
avec de petits budgets

o Une architecte locale note gu'elle n'a eu
depuis le clébut de I'OPAH que deux
demandes pour suivre des opérations de
requalification dans le cadre de 'OPAH

. Source Urbanis Etucle pré-opérationnelle d’OPAH — CdC
Rhéne Helvie — enquéte auprés des propriétaires et
Agences

o Une requalification lente du parc, appuyée par I'OPAH
= 12 projets avec des ballleurs en cours

= Les opérations sont plutdt portées par des bailleurs issus de
lat commune :

- Des rénovations lourdes (parties communes, parties
privatives, économie d'énergie)

- 800 & 1000 € de travaux av m/2 [subventionné a plus
de 50% )

- On reléve les difficultés de certains acteurs locaux privés
qui souhaiteraient développer des produiis qualitatifs au
niveau du pré financement

- cf. architecte acquéreur d'un batiment permettant de
créer 14 logements de taille moyenne ou grande, dont du
plain pied, ayant prévu de les conventionnés avec 'OPAH
et n‘obtenant pas de crédit bancaire

v Jusqu'a présent en l'absence d'une opération d'envergure sur
l'espace public du ceeur de ville, peu d'éléments déclencheurs
pour attirer un nouveau type d'investisseurs.

v L'engagement des fravaux de contournement pourra créer un
signal visible par fous
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Le locatif privé en centre-ville et au Teil

Les logements en état correct, bien positionné (& I'abri
de la circulation) frouvent preneurs @ condition d’avoir
un niveau de loyer adaplé :

= 8 €/m? maximum, autour de $€/m? pour une maison

ou un appartement trés bien positionné

= Beaucoup de professionnels expliquent que 500 €

constituent un seuil pour la plupart des demandeurs

Des loyers en centre-ville essentiellement dans la
fourchette basse @ moyenne

11'E

maisons 7-8 9-11 €

o Mais une demande existe :

Le centre-ville offre une localisation positive pour des
personnes sans véhicule qui ont besoin d'étre proches des
services commerces : personnes |so|ees, Jeunes ou dgées,
familles menoparentales

Ainsi la ville par l'intermédiaire dv CCAS est sollicitée autour
de la résidence Butot : beaucoup de personnes sont en
attente pour un logement dans cet ensemble.

malsons 750 - 1000€
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Une partie du parc privé joue un réle de parc social de fait,
notaumment en centre ville

o Un parc localif ancien souvent dégradé, support d'un

marché de second ordre :

Des loyers souvent «alignésn sur I'Allocation logement :

ils

semblent « bas » parfois inférieurs & 300 € mais pour des
logements offrant le minimum de confort (notamment

probléme du chauffage et de son coiit)

Mais parfois les loyers sont plus élevés, avec des abus nets

par rapport ¢ I'état de 'appartement

* Location de logements parfois indécents [cf. exemple donné
de locaux d'activité transformé en logements, manque
d'éclairage, d'aération). Si la commune procéde aux

arrétés en lien notamment avec I'équipe d'OPAH,

les

travailleurs sociaux ont le sentiment que les occupants
procédent relativement peu aux signalement d'indécences

dont reléverait leur logement?

Beaucoup de situation relévent d’infraction cux RSD et

d'injonction de travaux

o Un public de demandeurs « varié » mais caplifs :

= Des personnes abusées ne connaissant pas leurs droits,
mauvaises maitrise de la langue (cf. saisonniers,
travailleurs du  bdtiment ou agricole  portugais,
espagnols parfois d'origine immigrée)

" Des jeunes qui prennent leur indépendance et qui sont
peu au fait des relations bailleurs/locataires qui sont
fragilisés par un statut social ou professionnel précaire

= Une frange marginale qui alimente un marché « gris »
(travailleurs nen déclarés, ménages déboutés du droit
d'asile ou en aitente de décision, etc.) qui sont
contraints dans leurs choix.

= Dés qu'ils le peuvent, les locataires qui ont le choix
cherchent autre chose

{ sources : travailleurs sociaux, agences)

v Globalement [Pexistence de ce parc disqualifié tire le
marché locatif vers le bas, d’autant plus que les faibles
prix en accession dans I'ancien constifuent une alternative
intéressante pour fous les ménages dans une situation
suffisamment stable pour obfenir un crédit
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La faible tension du marché de I'ancien a aussi favorisé le
développement d'un parc encadré

o Prés de la moitié des logements privés conventionnés
sont silués en périméire QPV coaur de ville :

o Muais

parc privé conventionng

m gutres quartiers = centre-ville

-

des questions & court terme quand auv devenir de ce

parc:

Beaucoup de logements ont été conventionnés sans
travaux (quel état & la fin de la convention 2)
Quel devenir pour logements
conventionnements sont proches de leur terme 2
Quel devenir pour le parc associatif ?

les dont les

(o]

Répondre @ des besoins mal pris en compte en
s‘uppuyant sur le pare privé :

= Le Conseil Hahitat Jeunes (21 hailleurs, soit 52
logements), et 17 accés au logement en 2017 (9
mois}

a 43 logement au Teil pour I"Association pour le
Logement en Vallée du Rhéne (ALVR) dont V4 en
ceeur de ville (11), avec des loyers trés sociaux
(PST), permettant de répondre au public type
« PDLHAPD », dont un public d'actifs précaires
(avec quelques situations de retraités pauvres en
apparition). Mais ce parc est en cours de
diminution (pas d’acquisition depuis longtemps, fin
des conventions sur les baux & réhabilitation,
rétrocession des logements et  difficultés
d’gquilibre de l'association compte tenu de la
perte de subvention des communes

= Parc capté par 'AIVS : 17 logements pour le Teil.
Mais des loyers parfois trop chers, ld responsable
note qu'elle regoit relativement peu d’orientations
de la part du partenariat lecal, pourtant pour la
plupart les locataires en place semblent assez
satisfaits, avec une certaine stabilité 2

7

Une demande en logement social marquée par le
faible niveau des revenus

o Une fension modérée : 289 demandes et 87

afirl

ibutions en 2016

» 3,6 demandes en attente pour 1 altribution

= Un taux de rotation de 11,4% & I'échelle de la

commune en 2016

= 1/3 de demandes de mutations

o Le pare reste attractif, nolamment par ses faibles
loyers

Peu de refus, mé&me dans les QPY

Pour la plupart les demandeurs du Teil
sovhaitent y rester

Les opérations récentes avec des loyers certes

plus élevés mais un positionnement intéressant
trouvent cussi preneurs (Alignol, Kléber y o
compris opération comme Balcons du Rhéne
avec des stationnements ou surtout Butot)

Méme si les bailleurs indiquent qu'ils sent
extrémement vigilonts sur les équilibres de
peuplement

Niveau des ressources par UC/mensuel

4%

NR
H moins de 500€

500 a 999€

42%
@ + de 1000€

Le revenu annuel meyen du premier quartile des demandeurs est
de 6720€ / an....
Source SNE 1/01/2017 traitement ADIL

Une forte part de ménages de personnes seules ou familles
monoparentales parmi les demandeurs

38% de personnes seules
28% de familles monoparentales
Cela accentue le faible niveau de ressources

20% de plus de 60 ans parmi les demandeurs mais ils sont
proportionnellement moins représentés dans les attributaires
28
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Une vacance conséquente, symptome d’un marché détendu

o 13 % pour la ville de Le Teil
= 10 % de logements vacants dans le périmétre de la CCARC (idem Ardéche)
* 17% de locaux vacants en centre ville (364 locaux d'habitations vacants sur les 2201 du périmétre au 01 /01 /2015)

o La moilié des locaux d'habitation ayant un local d’activité o Une importanfe vacance de longue durée
en rez-de-chaussée sont vecanis en centre-ville = 40% des locaux d'habitations vacants
" Lanalyse réalisée par I'ADIL, montre la corrélation entre depuis au moins 2 ans
I'erganisation de Iimmeuble et la vacance et notamment = 17% depuis plus de 5 ans
entre la vacance commerciale et la vacance d'habitation. = Cette vacance correspond dans certains
* Ce point est & intégrer & la prospective sur |'activité cas & des successions complexes mals
commerciale et sur les usages des rez-de-chaussée. aussi & I'attentisme des propriétaires
Peut-étre pour mieux financer des transformations qui compte tenu des niveaux du marché sur
apporteraient une plus value & I'habitation lorsqu'elles ce type de bien.

ne pénalisent pas le rapport & I'espace public (question
des garages en rez-de-chaussée.).
. Ancienneté de la vacance
o Concenlrée sur les logements les plus anciens et en

mauvais élat 700 ———
= les ¥ des logements vacant du centre-ville ont été
construits avant 1948 600 M supiileurad s
= Prés de 50% des logements classés « médiocres n au 500 Pl
niveau cadastral sont vacants, (depuis plus de 2 ans ans
pour la moitié d'entre eux )
400 m2as5ans
300
200 M inférieure a 2
ans
100 -
(scurce Fichiers fonciers 2015 DGFIP, ADIL) 0
29

centre-ville Le Teil

Zoom sur les locaux vacants

Locavx d'habitations vacants depuis plus de 2 ans en
centre-ville Vacance de 5 ans ou plus Le centre-ville
comptabilise 63 logements vacants depuis 5
ans au moins

D&

oy
By
=

Sk

(source Fichiers fonciers 2015 DGFIP, ADIL) 10
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IV. Quelles perspectives ?

31
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Rappel du projet cceur de ville

o Un objectif ; refrouver une atiractivité et une réelle fonction de cenire-ville av Teil

o Construire un projet de renouveau du coeur de ville, avec I'appui d'un ensemble de dispositifs :
* Un contrat de ville 2015-2020, qui inclue le quartier prioritaire du centre-ville
» Un projet inscrit au nouveau programme de renouvellement urbain: une convention pluricnnuelle ¢ construire
d'ici juin 2018
= 3ilots prioritaires concernés par une étude de faisabilité pour une procédure RHI-THIRORY,

Une étude technique et architecturale pour déterminer leurs potentialités (requalification ou
démolition/reconstruction - en cours)

= Des orientations & &tayer au niveau des documents cadres en cour d'élaboration (PLU de la ville du Teil)
ou a venir (PLH intercommunal aux dimensions de la CCARC) pour garantir les équilibres recherchés

Un cceur de ville confronté & des problématiques diverses

bes ) : (:;-_;.uvr'nu_!,_,
logements * AT =
g w}nuiens pulﬁjﬂ)n fortes Des éléments
n ; i HT s 4 Evia
LR Lk BIEL - porteurs de okl
sgitiment ¢ routiere
dlinsécurivéd 4 changement

e

neimage Aménageme

LR
ni‘faiblisse@
LG )

\yes nt espace
COMMEarce et ddpraden public
=14 '--.. irta i
des servicas lacalement

Revalorisation du cadre de
vie en centre-ville
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Une approche en deux temps?

1. Répondre aux habitants actuels
1.1 Créer un cadre favorakle pour étayer 'attractivité du centre-ville

= Donner & voir le projet d’ensemble

Viser une haute qualité des aménagements publics, dans tous les projets, tant du point de vue du résident
du centre, que de l'usager

Intégrer les services publics, en tenant compte des besoins en gestion de proximité

= Prioriser le centre-ville par rapport & d’avtres projets, pour assurer une cohérence d'ensemble et limiter
les effets pervers (cf. déviation, repositionnement des commerces, PLU, etc.)

1.2 Mieux répondre aux besoins actuels
= la revalorisation doit débuter par le renforcement cdes réponses pour des catégories modestes déjd
intéressées par la vie en centre-ville : c'est la présence d’habitants au quetidien qui témoignera aussi de la

vitalité et de la reprise du centre

2. Donner envie a d'avires de venir
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1. Répondre aux habitants actuels

1.1 Créer un cadre favorable : appréhender le fonctionnement
d’ensemble pour trouver des solutions

L'approche globale doit permetire de soutenir la cohérence du projet communal et intercommunal pour le
centre-ville :

Pour créer un équilibre entre les différents quartiers de la commune ét éviter que les implantations
attractives se fassent unicuement en périphérie (révision du PLU en cours, actualisation du PLH & venir, etc.)
Pour travailler sur les différentes composantes du développement urbain du centre-ville : image, mobilité,
commerce, habitat, activité et vie sociale... en complémentarité entre les actions du contrat de ville et les
politiques et décisions de droit commun

Il est important de maintenir la convergence des décisions prises aux différents niveaux pour conforter
le centre-ville et donner & voir de la meilleure fagon ce qu'il peut rapidement devenir, auprés des habitants
actuels mais aussi a I'échelle du Montilien et de I'Ardéche

Traiter les difficultés sur différents plans : }

Faire baisser les taux de rotation : donner aux résidents qui ont un choix l'envie de rester

Améliorer la situation des mal-logés pour favoriser une appropriation positive et une vie sociale

Revaloriser I'image du centre-ville : anticiper sur les résuliats de la déviation par une communication forte,
pour donner & voir au-deléd de la commune, et a espérer aux Telllols

Travailler sur I'image et lu communication autour du projet de renouveau :

Les acteurs locaux présents & I'atelier, comme ceux interrogés auparavant, ont fortement insisté sur la
question de I'image de la commune et particulidrement du centre-ville qui constitue pour un point de blocage
car elle masque les atouts réels du Teil (dont le niveau de prix attractif, un parc disponible cui peut étre de
qualité & condition d'étre réhabilité, une meilleure offre de services que les communes plus petites, et surtout
une proximité avec les axes routiers et Montélimar)
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1. Répondre aux habitants actuels

1.1 Créer un cadre favorable : appréhender le fonctionnement
d’ensemble pour trouver des solutions

Travailler a différentes échelles :

Le traitement des ilots pricritaires doit permetire de résorber des secteurs ressentis comme des points
noirs, particuligrement « anxiogénes » par leur aspect délabré,

Plus globalement le contournement et le soin apporté & l'espace public sont les moyens d'apporter une
image plus attractive du centre-ville.

Cela implique de tenir compte de tous les effets du contournement : il libérera le centre-ville d'un
trafic routier oppressant mais il limitera aussi les occasions d'arrét dons la commune

Une stratégie de communication doit permetire de faire percevoir la future puis la nouvelle réalité du
centre ville

Actuellement on ne peut encore valoriser une forte identité touristique malgré la perspective de
déplacement du musée de la résistance. C'est donc la fonction résidentielle d’un cceur de ville offrant
encore des services et espaces de rencontre collectifs qui est & promouvoir. Le succés du cinéma et du
restaurant adjacent implantés en coeur de ville sont des exemples qui peuvent encore étre valorisés ef
servir de source d’inspiration.

Ce fravail de communication et revalorisation est & faire @ I'échelle de I'intercommunalité et au deld en
impliquant tous les acteurs, notamment les décideurs porteurs dans leur discours de I'identité du centre-
ville et de son « image de margque ». Une campagne de communication adaptée inclurait ¢ la fois le lien
aux habitants de la commune et de la CCARC, au public de passage et au péle de Montélimar tout
proche.

36

36



1. Répondre aux habitants actuels

1.1 Créer un cadre favorable : appréhender le fonctionnement
d’ensemble pour trouver des solutions

o Maintenir et renforcer la requalification du parc privé pour créer le plus possible de logements de
qualité :

* Poursvivre et renforcer la lutte contre I'habitat indigne et 'OPAH

La question de la mise en place d'un suivi spécifique permettant de repérer les logements indignes
dés le départ semble aussi @ explorer (exemple de la ville de la Seyne-sur-Mer avec une convention
avec la CAF permettant de visiter systématiquement tout nouvel cllocataire s'implantant sur le centre-
ville) = réflexions en cours dans le cadre du PDLHI [pilotage par 'ARS et la DDT)

* L'intervention globale sur le parc privé est indispensable pour que le positionnement des
investisseurs évolue peu a peu : I'objectif est que l'investissement locatif se repositionne vers une
offre de meilleure qualité

Tant que la location de biens dégradés avec des situations d’habitat indigne reste un placement
« rentable », c'est-a-dire si les bailleurs en infraction ne sont pas contraints de mettre leur logement et
immeuble aux normes, ils tirent I'ensemble du marché vers le bas. Les moyens publics engagés pour
fraiter cette question sont un placement d’avenir pour la requalification du centre,

La question est d'autant plus sensible que des associations comme I"ALYR sont aujourd’hui contraintes de
se désengager de leur patrimoine alors qu’elle garantissait un parc de qualité correcte pour des
ménages modestes.
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1. Répondre aux habitants actuels

1.1 Créer un cadre favorable : appréhender le fonctionnement
d’ensemble pour trouver des solutions

o Créer une offre locative en parc social public ou conventionné privé

» A condition de se situer au dessous des plafonds de loyer : les résidences HLM qui ont des
difficultés a fidéliser leurs locataires sont celles dont les loyers sont les plus proches des plafonds
(livraisons récentes) car le niveau de revenu des demandeurs est faible. Cecl est particulidrement
Important pour les ménages constitués d'une personne seule, mal couvert par les aides au logement

= Travailler sur la quittance globale et limiter tous les frais annexes : la qualité des logements
offerts doit permettre de proposer des logements peu colteux @ |'usage ef notamment au niveau du
chauvffage. C'est un élément commercial important dans la satisfaction des clients

= Prévoir, s'il le faut, des modalités d'accompagnement adaptées pour les personnes dgées, pour les
jeunes relevant de I'hébergement

* Une aftention particuliére & l'accessibilité pour satisfaire les besoins des habitants dgés (cf.
monte escallers, plain pied, adaptation des équipements comme les douches) mais aussi aux
agréments recherchés : la présence d’un espace extérieur (balcon, cour, jardinet) est un Facteur
d’attraction et doit faire la différence. Le fait d'offrir des résidences labélisées (cf. Habitat Senior)

peut aussi étre un plus

* La question du stationnenient est importante pour les' ménages familicux, les professionnels locaux
notent que cela fait souvent la différence dans le choix des ménages. Si on peut s'en abstraire pour
partie pour répondre aux besoins des personnes isolées, garantir I'accds si ce n'est & un garage du
moins & un stationnement de proximité doit aussi entrer dans les éléments de réflexion pour attirer
des familles




1. Répondre aux habitants actuels

1.1 Créer un cadre favorable : appréhender le fonctionnement
d’ensemble pour trouver des solutions

Rappel : une demande trés sociale

o La situation des demandeurs de logements HLM par rapport.aux barémes d'accés au parc social : prés
de 93% des demandeurs teillois ont des ressources inférieures au plafond du PLUS, les % sont
inférieures a celle de I'accés & un logement trés social

Rappel des plafonds d'accés

100%
90%
80%
70% mprm—— , -
_ : : NR Personne seule. '|: | R
60% . ;- g = i LT e el 1 : 20123€{ 2700%
205 e f T mPLUSPLS : i I Al ol
4 | .. 1
A ey = i PLAI PLUS seupet
30% O w<pn monoparentale 2020 € 32316€  45900€
20% — ! | .
10% 75 70 1
0% T . T 1
Le Teil CC ARC cc
Montélimar

o Le CCAS recense une dizaine de ménages potentiellement intéressés par une offre nouvelle abordable en
centre-ville :
» 4 personnes seules n’habitant pas Le Teil aujourd’hui (souhait par exemple de se rapprocher des enfants)
* 2 personnes seules habitant Le Teil mais voulant se rapproche du centre-ville et 3 personnes handicapées
dans le méme cas
» Un couple dgé dans un logement trop cher 39
* Pour I'ensemble, la fourchette de loyer envisagée est autour de 350/400 €

1. Répondre aux habitants actuels

1.1 Créer un cadre favorable : appréhender le fonctionnement
d’ensemble pour trouver des solutions

Tenir comple des ressources des ménages pour répondre @ leurs besoins

Revenu moyen par catégorie de ménages au Teil Revenus fiscaux: selon le statut

22016
3é& riil

Médiane i 1A 5
L4465 . 0645

d’occupation actuel

¢ | ler quartile '*640
Sources INSEE B Ll 7000 3000 4000 0 10000 20000 30000 40000 50000
v Plafonds de revenu personne seule : W locataires m propriétaires

+ EnPLUS 1 845 €/mois
EnPLAI 1 014 €/mois =

v Des ménages majoritairement éligibles au parc social
v Compte tenu du profil des habitants actvels comme des demandeurs : cibler d'abord les réponses aux

besoins existant avant denvisager d'attirer des catégories aux revenus plus conséquents
2 40
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1. Répondre aux habitants actuels

1.1 Créer un cadre favorable : appréhender le fonctionnement
d’ensemble pour trouver des solutions

Quelles interventions ?

o Mobiliser les acteurs du logement social « classique » :

* Que l'on soit dans la gamme du locatif ou celle de I'accession cidée le partenariat avec des
organismes du logement social permet de garantir la vocation des logements pour un public local

* La perspective d'utiliser des formules comme la location-accession est intéressante : elle permet de
sécuriser les accédants et d'éviter les « accidents de parcours »

Le partenariat avec divers opérateurs HLM ayant une capacité tant & construire et gérer un parc locatif

social qu'un parc en accession est & développer pour garantir aussi une diversité de I'offre, tirer profit des

savoirs falre et expériences acquises par ailleurs et bénéficier d’un effet vitrine plus important

Outre la présence de Ardéche Habitat, l'arrivée de SDH sur I'opération I'Intemporel ou I'intérét de Habitat

Dauphinocis groupe Valrim (implanté surtout en Ardéche du Nord et souhaite s'implanter plus dans le sud

Ardéche et Dréme) '

o Soutenir les investisseurs locaux en contrepartie d'opérations de qualité :

= Attirer des opérateurs privés nouveaux demande que les modifications solent perceptibles

= Dans l'attente, les formes de soutien & des projefs locaux (tout en garantissant la qualité de la
réalisation) sont peut étre & développer : on peut prendre I'exemple d'une architecte locale ayant
acquis un bien en vue d'y créer 14 logements locatifs conventionnés : logements moyens ou grands,
avec des extérieurs ou balcens, possibilité de stationnement. Le batiment actuel est situé & la sortie sud
du centre ville, mais bien qu'il ne soit pas situé dans le coeur de ville la réussite d'un tel projet serait un
signal positif. Les difficultés rencontrées par la propriétaire sont d’ordre de l'obtention des préts
bancaires car les organismes contactés refusent d'intégrer les aides de I'ANAH dans I'équilibre du
projet. Le soutien manifesté par la collectivité peut &tre un signal aux organismes bancaires hésitant

dans ce type de projet.

4

1, Répondre aux habitants actuels 42

1.1 Créer un cadre favorable : appréhender le fonctionnement
d’ensemble pour trouver des solutions

Quelles orientations envisager ?
o Actuellement le marché détendu incite & la prudence sur les perspectives d’offre en accession libre ou en locatif libre
sur les flofs du centre-ville : les niveaux de prix ne correspondent pas
o Ce marché devrait cependant pouvoir se développer progressivement une fois la revalorisation du centre amorcée
o C'est pourquoi il parait réaliste de débufer la revalorisation et la diversification de I'offre dans ce cenire ancien
autour de deux axes
= Améliorer le parc du centre ville en proposant un parc social neuf de qualité
= Proposer un ancrage résidentiel & des familles d’actifs modestes gréce aux formules d’accession aidées d la
propriété

Appartements

SR ) e RO A DS N e adaptés
Appartements loyers abordables Types 2 et Types 3 et
adaptés (privé quelques quelques 4
loyers : +4+ 3 ++ conventionné) et types 3 :

abordables et social PLUS PLAI
parc social e

|
dequalite | [ e
et appartement | (e 1 Types 2 et
locatif social || s | | i types 3 |
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1. Répondre aux habitants actuels

1.1 Créer un cadre favorable : appréhender le fonctionnement
d’ensemble pour trouver des solutions

o Renforcer les réponses pour des catégories modestes déjd intéressées par la vie en centre-ville

| Logemenlséilo)'ers Y ! Produits adaptes (en
| encadrés (privés e complernem de l'offre en
; convenﬂmnes ou HLM PLUS | hebergement en cours de

.roximilé des serwces et
comm rces, des rranspcrts

Jeunes R | PLAI) : | réflexion) | publlcs ' |
; o : iralli : 1 Prévoir un : n
at ] bS] | Type 2- type 3 4 1 dccompagnement social | Qualité des :
re ; | : 3 i {qldqsse_ment a une uménugemenfs urbains
Personnes Ggées i i association) _ ! (éclairage, cheminement,
déja en centre-villeou | Type 2-type 3 - : S sécUrité) |
squhn'i',lqnl' s'en | | Accessibilité et ddd‘pf_q_ﬁg‘n Lummoslré el proximité
rapprocher _ | P . des logements _(tf."i':"ibnf_e'_ -‘ ' 'espaces de '
] escaliers) ’ dé’rente//reﬂconfre |
‘Opération Label Habitat | ' (places, squares) |
Senior 2 {i

| . - + Offre scolaire pour les
Familles modestes | Type 3 -type 5 Loyers inférieurs aux -~ familles |
 plafonds PLUS |

43

2. Donner envie & d'autres de venir

o Valoriser les atouts du centre-ville auprés des familles et jeunes accédants

Tenir compte des budgets : I Des procluits udcplés Stqhonnemenf : |
| accession sociale, accession ; Maisons de ville avec | Vue dégagée
| maitrisée en neuf ou AA { jardinet, terrasse, cour, (type
| : |
Jeunes couples ': ] 3 g type @) ihagzlisie e e
ek | ; i | Fmrg connq'ﬁrg Igs offres d
Ry Maintenir les aides OPAH pour ! Quelques appartements avec | fenir a?up_ré's- des accédants
_ '.&:cﬂ'fg.' requulifler I’exlslun'r j balcons, ferrasses, J: potenﬂels,
PRI E ; et . i | Les mieux placés [volumes, au nlveuu du bussm de vie
| . : : | ’ ' yue dégagée, ensoleillement) | (cuprer les actifs qui
' : : 1| ' travaillent sur la commune)
1 : 1 I3

v Envisager des dispositifs spécifiques pour le montage d'opération : accession sécurisée, habitat
participatif, Bail réel Solidaire



2. Donner envie a d'autres de venir

Quelques exemples d'opéruﬁons-duns des contextes proches

Descriptif :

o En fin de commercialisation :

o Résidence de 12 appartements du type 2 au fype 3

o A partir de 125 000 euros

© 26500 BOURG LES VALENCE

o Deux formules d'uchat : accession classique ou location dccession, accession
aidée & lu propriété (PSLA) : une accession progressive avec une phase locative
et une phase d'accession, 'acquéreur pendant la phase locative est susceptible
de renoncer & son acquisition en cas de difficultés financiéres et le bien est
repris par ['opérateur, permettant au ménage de rester locataire en place

o |l bénéficie de I'APL

o Des prix de vente encadrés TVA 5.5 %

© Des avantages fiscaux avec 'exonération de taxe fonciére pendant 15 ans

* Groupe Habitat Dauphineis
Résidence Chagall

\ IMMODBILIERE
W VALF3IM

Remarques : par rapport au contexte fteillois le marché de [I'agglomération
valencienne est plus actif, il convient de viser des prix inférieurs pour correspondre aux
budgets des locaux : type 2 inférleurs & 100 000€
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2. Donner envie a d’avtres de venir

Quelques projets d'opérations dans des contextes proches

Projet Polygone Aurillac : habitat participatif Spécificité : dissociation foncier bélti et projet le BRS

Une opération de 10 & 12 logements dont la moitié
en accession et le reste en locatif social

Opération d'accession dans I'ancien en habitat
participatif inscrite dans un dispositif RHI-THIRORI
Correspond & la volonté de diversification des
profils d'occupation (couples, jeunes retraités,
Possibilité de mobiliser les fonds FEDER et ANAH

Prix de vente inférieur & 1 800€ d'ol la nécessité
d'un équillbrage d'opération (inférieur av plafond
accession sociale) par les fonds européens
Subventions de la ville

Projet Polygene Saint-Flour : Bail Réel Solidaire

3 logements dans un immeuble actuellement en péril
(RHI-THIRORI)

Création de logement par niveau avec un extérieur
Pour ménages avec enfants

TVA 5,5% (PSLA dans I'ancien)

PTZ accessible aprés la phase locative

Subvention des collectivités locales et pré
financement du projet et des ménages par Action
logement

Difficulté sur le prix de sortl (légérement au dessus
de 2000 €/m?) qui serait & ramener & 1700 €/m?

Bail Réel solidaire : un terrain acquis par un
organisme foncier solidaire

Les ménages cchetent grdce au bail réel solidaire la
propriété bétie de leur logement. lls payent un loyer
foncier qui s'ajoutent aux charges d'entretiens, les
ménages peuvent ensuite revendre avec une plus-
value limitée, le logement peut étre revendu

Lorganisme foncier solidaire est un statut accordé a
une personne morale qui peut garantir la pérennité
des baux accordés, organisme sans but lucratif agréé
par I'Etat (personne morale de droit public ou privé)
Ayant pour objet d'acquérir et gérer des terrains bdtis
ou non bdtis en vue de réaliser des logements ou
équipements collectifs et constituer un parc pérenne
d'accession  la propriété ov de location pour des
ménages modestes

L'OFS consent au preneur dans le cadre d'un bail de
longue durée des droits réels en vue de la location ou
de l'accession & la propriété
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Le potentiel de recréation dans les 3 ilots

5 Propositions du cabinet Le Creuset Méditerranée
= 1/3 de logements individuels (mafsons de ville avec extérieur (cours, jardinets, etc.)

= 2/3 d’appartements (avec extérieur : terrasses, balcons)

llot marceau
17 logements aciuels

llot 16 républfque {nord}

81'09'

6 appartements Al
2 maisons de wIIe

5 appartements

'is_clcfuels : da wlle

5 maisons de ville

1 6 appartements ! maison

1 commerce ‘

flot du 92 rue de la République
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Propositions indicatives & préciser en fonction des estimations financiéres (foncier, coOt démolition/reconstruction)

Coté rue. 5 |c
Républiqqe._

11 logts actuels ;-
démolition +
reconstruction
6'up_parlemanis'

1 commerce

Coté Place Voltaire :

2 maisons de ville

Qv

2 appartements dont 1
PMR avec extérieur

6 Appuﬁemenfs desnnés a des personnes
&géas i

prox;mlré des services et commerces
(superette U, boulangerie, Mairie, centre |
: sociql, sifuation entre places Sémard et |
: ! Macé oecessib:lné des fransports en

: COI'ﬂI'I'IUJ'l
] Présence rassurante de yolsins
Nécessité d'un ascenseur

Familles

Acces séparés par la Place Yoltaire
Possibilité de garages

Pas de copropriété nécessaire avec
I'immeuble social

Cours indépendantes

Ou possibilité d'oménager en appartement

PMR de chaussée PMR avec un extérieur en
terrasse cour intérieur

| 4 types 2

21ypes3

Avec balcons coté intérieur
aménagement adapté pour
étage Gl

Types 3/ 4

Facilités d'aménagement en
rez-de-chaussée car ancien
local activité

. Locatif social

. Loyers PLUS

' Avec prix inférieurs
‘| aux plafonds

Accession soclale
Avec niveau inférieur
au plafond

Qu locatif social pour
PMR
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flot du 92 rue de la République

(proposition de principe de projet)

ST T I TT RN T L,

| d'ilot et Créa
! jardins et de

5 privatifs pous
logements

N

Source : Le Creuset Méditerranée

llot Marceau

Propositions indicatives & préciser en fonction des estimations financiéres (foncier, cobt démolition/reconstruction)
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llet Marceavu

(proposition de principe de projet)

Ba

1 RDC pour

B etune

tage pour les

Source : Le Creuset Mediterranée
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flot du 16 rue de la République

Propositions indicatives & préciser en fonction des estimations financiéres (foncler, colt démolition/reconstruction)

Couples et couples avec
enfants
Proximité nouvelle entrée de

2 type 2 avec accés
indépendant rue Baudin  Logements sociaux PLUS

é . : g
PERSIENATS ville apaisée, place Sémard, T;r:as.::ss :r PQ'-;:' :’;‘-’{: IE‘-‘SEQ‘:)OI'I es
commerces (Netto, futur YP Ypolog YP
1 type 2

Intermarché)
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flot du 16 rue de la République

(proposition de principe de projet)

maisens de ville sur rue|
Réhabilitaticn en

4 logements
Terrasses privatives

B R

Source : Le Creuset Méditerrande

Le potentiel de recréation dans les 3 ilots

o Propositions retenves

» 1/3 de logements individuels (maisons de ville avec extérieur (cours, Jardinets, etc.)
= 2/3 d'appartements (avec extérieur : terrasses, balcons)

e

) 2 R ‘!._‘_g“:;:

e ‘E’N:‘.:E‘-.'Eé;.‘.’ B

llot marceau 5 appartements

17 logements actuels 5 mailsons de ville |0 cecession socicle
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6 appartements

Propositions retenu

1 commeree |

Coté Place Voltaire :

2 maisons de ville

flot du 92 rue de la République

es de maniére provisoire (& préciser en fonction échanges avec les opérateurs)

55

4 gpp;ﬁ_ﬁemgn‘u
Nécessite d'un ascenseur

Familles

Accés séparés par la Place Yoltaire
Possibilité de garages

Possibilité de surélévation

Pas de copropriété

Cours indépendantes

A\rac balcons coté intérieur.
| aménagement adapté pour

Types 3/ 4

Facilités d'aménagement en
rez-de-chaussée car ancien
local adlvité

llot Marceau

'Aq:'_e_#:;fgn sociale & la
|| propriété

Accession libre

Propositions retenues de maniére proviseire (a préciser en fonction échanges avec les opérateurs)

17 Iogemenis ocruels

Demnllﬂon rer.onslrudion et
réhublllluﬂon d'un baliment mo:ns 1

uﬂemt

Création da.iO'ioé,_'éihent's

5 appartements

5 maisons de ville

l.a déclivité du terrain perme1 5

6ux hubl!uhons
. _P_ro;;_l_mné ou acces direct & la
E: place Garibaldi

i

Jeunes couples (1 enfant) et
isolés

Appartements modernisés
traversant sur un étage
(lumigre)

Furnllles et Ieunes couples

i Iité-stqﬂunnement en
| RDC pour certaines

il -2WPa-4

| de donner des dccés sepurés : .

i
|

i

2 type 2 (place du
temple)

3 types 3 avec terrasses

ou balcons

Mmsons de ville avec
1 terrasse..

] iy
?f 31ypes 3

Vente en accession
socidle pour 'immeuble
de 3 types 3 avec dccés
sépares

(niveau prix = 1 700 €
maximum)

| Accessions sociales
- Niveau prix 1 800€/m?
| um pour les
maisons de ville
: {;tqtibnneri'ienf inclus)




flot du 16 rue de la République

Propositions retenues de maniére provisoire (& préciser en fonction échanges avec les opérateurs)

Couples et couples avec
enfants
Proximité nouvelle entrée de

Logements sociaux PLUS
ville apaisée, place Sémard, Rz : g
10 appartements 5 type 3 et PLAI pour les grandes
commerces (Netto, futur
1 type 4 typologies (type 4)

Intermarché)
Stationnements en RDC et
espaces extérieurs
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LE TEi]. Ardéche

AUJOURD'HUI B8 DEMAIN ;
Rhone

Coiron

RAUIE [E COMRUNES

Le Teil
® CultureS de lienS ®

! Offre de services
de proximité Urbanisme et Culture

Loy, Kaléido'Scop

S & nie

Note sur
le rapport

Ce rapport est une synthese de notre etude, dynamique et multimeédia; Nous
I'avons concu sous la forme diun document PDF ihteractif avec un.scmmaire
a partir duguel il est aisé de se déplacer d'un chapitre a l'autre. En bas de
chadue page, des renvois systématiciues permettent de revenir au sommaire.
Les elements de textes en orange correspondent a des liens hypertextes qui
permettent de naviguer dans et au-dela du document.

Le Teil

L e Le Teil, cultures de liens. Etude Kaléido'scop.




wo N . Annexes
P.69.
Hypothéses : Emergence
valtd?e_s. oy citoyenne:
invalidées ? parole au Teil

P17 P30

- .5 -

Matériaux et B ! L?s A Fiches
préalables de ke préconisations <SSy équipements
I'étude : P 56 4 p.51
P.4

NG

Vil e Teil ; _ e
PR DIR Le Teil, cultures de liens. Etude Kaléido Scop.

Mateériaux
et préalables
de I'étude

P.4

retaud vars i sominaire




Materiaux
et prealables

de I'étude Repéres historiques

Source des illustrations :
http/fleteilmemoireenimages.net

Le Teil, avant 1800
Le Teil est traverse d'une voie romaine, la "Voie des Helviens”, reliant
Nimes a Lyon par Alba et passant par l'actuelle rue Kléber avec, non
loin, le hameau de Mélas qui est le premier lieu de peuplement de
la commune, occupé depuis l'antiquité (trace d'occupation depuis
le I# 5. av. IC) et le moyen-age. |l s'organise autour de |'église de Saint-
Etlenne de Mélas et son baptistére. Les premiers seigneurs du Teil furent
les évéques de Viviers qui vendirent leur chateau en 1298. Puls le village
du Tllliou ol Ion « tE'fHE » e charwre se const:tue autour du chateau
oy i seigneur

}(V““‘. le selgneur Lesttange.
chef protestant de la révolte
ontre Louis XlIl, défait, meurt et
a famille livre le chateau. Mais
en 1634, Richelieu & la rancune
i tenace, bombarde le chateau en
descendant le fleuve et touche la
réserve de poudre. Peu a peu la
premiére agglomerat(on du Teil, accrochée au chateau, descend vers
le fleuve (Quartier du Chateau). Le commerce par voie d'eau sintensifie
et le village réunit les hameaux de Mélas, du Teillaret, de Frayol et de La
Violette pour former le Teil.

Le Teil

Le Teil, un port, un fleuve

Le vieux village depuis le XVI*™ siécle est constitué essentiellement de
la rue Kiéher qui s'appelait alors « Rue Basse », distribuant sur le port
autorisé en 1543 par Frangois ler. Le Teil devient important par son port
Place des Sablons, On y charge et décharge les tissus, toiles, livres ainsi
que les fruits de la vallée du Rhéne. Le village est choisi comme dépot
de Sel Royal et les greniers font la renormmée du Teil et le port entraine
des droits de péage et de douane supprimés vers 1789. Le premier pont
reliant Le Teil & Montélimar date de 1839, 1I est monté sur quatre piles (!e
pont actuel serait le 4™ et date

de 1946). Avant la construction

du pont, les Teillois effectuaient g
la traversée du Rhéne grace a
un bac a traille. L'apparition de §
Lile du Teillaret par un dépdt
dialluvions, larrivée du rail, laf
construction du barrage de
Rochemaure font disparaitre §
peu 3 peu le trafic puis le porten
1870,

L W B

ERIER LT Le Teil, cultures de liens. Etude Kalsido'scop.

Matériaux

et préalables
de I'étude

Le Teil, une gare, des hommes.

Avec sa gare PLM et SNCF de 1876, reliée a Nimes en 1880, le Teil prend
de limportance. Son axe nord-sud permet de soulager la rive gauche
du Rhéne. En 1937, Le Teil compte plus de 1500 cheminots. 5000
habitants, sur les 8000 que compte la commune vivent directement
du chemin de fer. Ils se fixent au Teillaret. Pendant la guerre, le Teil est
un lieu de résistance cheminote. Embuscades, accidents volontaires,
petits dysfonctionnements, communication au maquis ralentissent
I'armée Allemande. En 1973, la
desserte voyageur est arrétee
M avec la décision de réserver la
[ rive droite du Rhdne au trafic fret.
HEn 2010 un TER Rhéne-Alpes
! embarque des passagers en
gare du Teil pour la premiére fois
depuis 37 ans dans le cadre d'un
projet de réouverture du trafic
4 voyageurs vers Nimes.

Le Teil

AVIOUR Hy El DEMATY

De l'usine a la ville Lafarge.

Avec le chemin de fer, les usines se développent et fleurissent au Teil :
briqueterie Terrasson, Moulinage Berthaud, Usine Bruno {calcaire),
usines Billion (fils synthétique), usine métallurgique, chaux, cartonnage,
etc. Mals c'est 'exploitation des gisements calcaires de la montagne
Saint Victor par Lafarge qui va gonfler le développement du Teil au 19
et 20% L'usine est un poumon économique qui emploie 1500 ouyriers
logés dans la Cité Blanche et les quarhers La \r‘lolelte Frayal, La Croix
Rouge et aussi a Vivier. L'industriel : ]
construit une ville dans la ville
et équipe le territoire ; La Cité
Blanche. ensemble de logements
ouvriers bati par Lafarge entre
Teil et Viviers & partir de 1880.
Eglise, école, commerce, salle des
fétes, maternité, club de sport,
fanfare, hymne lccal, magasins
d'alimentation, boulangerie
avec paiement en jeton.. Les idées sont encadrées par I'église et une
vision paternaliste du patronat. Les ouvriers sont totalement pris en
charge, reversent leurs salaires au patron et sont éloignés des éléments
subversifs du PLM qui pouvaient leur donner de mauvaises idées.
Pendant 38 ans les Lafarge régnent de pére en fils sur le canton jusqu'a
ce que Henri Pavin de Lafarge, conseiller général du canton de Viviers
soit battu par Emile Froment, député socialiste en 1937,

: WEINTH ¢ LAFIRCT. — La (42, >

Le Teil, cultures de liens. Etude Kaléido'scop,
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Le Teil, ville rouge.
La concentration de cheminots, cuvriers de Lafrge, de la Méta. de la
Vallée, employés et fonctionnaires au Teil est le terreau d'une premiére
gréve qui étlate 2 Lafarge en 1911, puis en 1920 ce sont les cheminots, en
1924 les ouvriers de la « Méta », en 1926 ceux de la méta et de Lafarge.
Des enseignants, des cheminots, syndicalistes et militants politigues
se battent pour plus de justice sociale et dés 1928 trois communistes
antrent au conseil municipal du Teil. £n 1935 ils seront cing. En 1236,
les ouvriers occupent l'usine de Lafarge et demandent 'application des
accerds de Matignon. Ces revendications aboutirent apres treize jours
de gréve. Fin 1937, suite A diverses brimades ou licenciermnents, la gréve
reprend pour 3 mois sans que |a direction ne fléchisse. La méme année.
1937, c'est dans l'allégresse générale qu'est inaugurée leur Maison du
Peuple achetéa par la CGT. Pendant la guerre, Lucette Olivier, résistante
francaise est abatiue par des Allemands. Elle était en train de distribuer
des tracts PCF dans la nuit. Aprés la Libération. c’est une municipalite
communiste qui sera élue au Teil. Les 1500 cheminots ont joué un
grand roIe dans ce;te émaﬂctpdlmn de la classe ouvrigre au Teil qui
3 [ . As'est imposée comme le centre
économique du secteur. Mais
Montélimar prend a son tour un
essor considérable : baisse de
I'économie locale, émigration
Jtempot'aire de la main-d'oceuvre..
ila« ville rouge » perd de ses

'_\icouTeurs,
=

Le Teil : ‘
DL DI Le Teil, cultures de liens, Etude kalé

Le Teil et la croissance urbaine.

A partir des années 1970, le Teil se voit concurrencés par Montélimar
mais tire son épingle du jeu par le développement de Fautomobile
et du tourisme routier qui entraine de nouvesux aménagements. Le
pont suspendu, la place Pierre Sémard et Jean Macé devenus par—
king accompagnent le trafic de -
la nationzle 86 le long de la-
guelle les cornmerces fleurissent §
. cafés, restaurants, etc. Plus loin,
se constituent de nouveaux
quartiers entre lecatifs et acces-
sion a la propriété, La sabliére voit &M
le jour comme une extension de ”
la ville tout autant qu'un guartier §
autonome. Ce développement
saccompagne de lamivée de
nouvelles populations dans les
années 1980.

Matériaux
et préalables
de |'étude

Le Teil et la culture d'autrefois ?

Ces éléments historiques n'ont que peu de place dans [identite
culturelle et spatizle de la ville d’aujourd’hui. |Is sont pourtant au cceur
de la construction de ce territoire de passage (voie rormaine, fleuve, rail.
voiture) et de brassage des populations avec ses événements. sa culture
locale et ses traditions. Le Teil a toujours été lleu de traditions locales.
Le sport y est profondément ancré, et natamment [a tradition bouliste,
comme les fates (de Frayol de la lumiére, etc.}et greupes de socialisation
d'autrefois semblent avoir disparu du paysage (Croupement Artistique
Quyrier, Patronage Laic, Confrérie du Teil et Nous, ete.)

Le Teil

AUjoUIp R G DEMATN

Le Teil, cultures de liens. £tude kaleido’scop.
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Eléments de contexte

La loi « NOTRe » (Nouvelle Organisation Territoriale de |a République)
du 7 acht 2015 fixe la taille des Communautés de communes 2 15 000
habitants a minima. Les Communautés de communes Barrés-Coiron et
Rhone-Helvie regroupaient un peu meins de 11 000 habitants chacune,
elles ont donc choisi de fusionner, La Communauté Ardéche Rhdne
Coiren, née le ler janvier 2017, permet de conserver un périmétre de
proximité (15 communes, 22 000 habitants), et poursuit des relations
de travall déja engagées sur différents domaines: habitat, déchets,
développement économique, tourisme, patrimoine.. Le Teil est 1a ville
la plus peuplée de la communauté de communes.

La redynamisation du quartier = coeurde ville n, centre-ville du Teil
classé en quartier prioritaire, apparait parmi les enjeux forts définis
dans le cadre du PRIR. Les leviers pour le regain d'attractivité sont
multiples (commerces, logement. cadre de vie, services et équipements
publics...). Parmi ceux-ci la dimension culturelle est mise en exergue
sur le territoire par la Communauté de communes Ardéche Rhone
Coiron et la commune du Teil {pilier n1 du contrat de ville) pour venir
irriguer toutes les politiques publicues et ainsi étre motrice et soutien
de la stratégie de changement urbain et social ambitionnée,

L'objet de cette étude est de
nourrir le nouveau projet de
renouvellement urbain (NPRU)
tout en participant a la définition
de [lidentité culturelle du
territoire, au centre duquel se
trouve le «coeur de viller du
Teil. Nous avons réfléchi dans
une logique de projet global,
en travaillant les interfaces avec
les autres éléments du projet de renouvellement, Les équipements
culturels, publics et scolaires concentrés au centre-ville et intégrés a -
leur enwironnement proche ou plus lointain sont autant de vecteurs
potentiels du nouveau rayonnement recherche,

Le Teil | Nl
R LEECN Le Teil, cultures de liens. Etude Katsido'scop.
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Synthése analyse documentaire

Les différents documents ou études ¢ul nous été transmis en début
de mission nous ont fourni des éléments qui nous ont aidés dans la
construction de nos interventions, Mous nous sommes trés souvent
appuyés sur des gléments de diagnostics, des lectures du territoire de
la CCARC. ou encore sur les problématiques déja identifiées par les
services, organisimes, agences.. qui ont produit I'ensemble de cette
matiére.

Depuis le 1% CUCS signé en 2007, de nombreux dispositifs d'éducation,
d'insertion sociale et professionnelle, de soutien aux familles, de
prévention de la délinquance.. se sont ajoutés au volet "art et culture”,
en tant que vecteurs de développement de soi et de cohésion sociale.
Au Teil, nous avons compris gue |a volonté des élus est de faire le lien
entre le projet de renouvellement urbain du centre ancien et le projet
culturel du territoire. Améliorer 'attractivité du centre-ville passe par le
renouvellement urbain, mais aussi par l'ouverture de tous les publics
“a la culture. Certains équipements culturels du Teil ont été rénovés,
d’autres vont renforcer leur programmation, et d'autres encore font
l'objet d'études.

En matigére culturelle, les orientations des différentes institutions
viennent servir les préceonisations gue nous faisons tout au long de
cette étude, Le "Contrat de ville 2015-2020" ainsi que le "Protecole de
préfiguration des projets de renouvellement urbain® définissent ces
principaux objectifs :

« Favoriser I'accés a la culture pour tous les publics
« Assurer la mixité des publics dans les équipements

« Augmenter la fréguentation des équipements culturels

(médiathéque, cinéma) par les habitants des QPY

~Ouvrir les équipements culturels par I'organisation de temps forts

+ Apporter aux habitants une vision nouvelle par le biais de la
médiation culturelle

« Développer la diversité au sein des quartiers prioritaires

« Quvrir des lieux de diffusion culturelle dans les quartiers (Temple,
Cinéma Regaln)

+ Engager autour des lieux de mémoire le dialogue avec les jeunes
des QPV.

Sans les reprendra tous icl, nous avons observé que certains objectifs
sont déja mis en oceuvre par les acteurs culturels du Teil. Dans leur
grande majorité, ils se posent la question de ['accés a la culture pour
tous : comment la culture peut-elle aller vers les publics ? Car en effet il
ne mangue pas” de publics, et la question est bien celle de leur diversité
dans tel ou tel équipement, comime nous I'avons constaté lors de nolre
tude,

La médiation cultureile est aussi une notion qui fait déja son chemnin :
l'initiative de [I'Atelier Bivouac en est un exemple. Ce chantier
d'embellissement de la place Garibaldi visait une appropriation du lieu
par des habitants. dans lidée qu'ils soient a linitiative de spectacles, a
I'avenir, sur cette place, La Médiathéque, ainsi que d'autres équipements
déja ancrés sur le territoire, réfléchissent également & des actions de
médiation culturelle. Dans 'étude des 2 futurs équipements que sont
Le temple et la SMAC, nous n'avons pas perdu de vue cet objectif de
meédiation culturelle. :

Nous avons vu que plusieurs dispositifs contractusls affichent leur
volonté de faire des liens enire les volets éducation et culture, avec
par exemple la mise en place d'un parcours d'éducation artisticque et
culturelle tout au long de la scolarité, mais aussi tout au long de la vie.
Cela nécessite une forte coordination entre les acteurs professionnels
concernés (de la culture, de 1a jeuniesse, du social, du tourisme). Nous
avons souligné a plusieurs endroits, dans cette étude, les conditions
de la réussite de cet objectif qui vise une plus grande cohérence de la
palitique culturelle.

Un format développé de cette synthése est disponible en annexe,

Vi e Teil , SiisE
il Ll Le Teil, cultures de liens. £tude kaléido'scop,
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Positionnement Kaleido'Scop

Kaléido'Scep travaille depuls longtemps, et de plus en plus, sur
les enjeux de redynamisation des centres villes et centres bourgs
sur différents territoires et nous constatons des problématiques
analogues sur bon nombre d'entre eux: déprise commerclale, vacance,
paupérisation, difficultés de mutation des espaces et notamment des
espaces publics en lien avec les nouvelles aspirations sociétales .. Les
probldmes identifiés demandent scuvent la mise en place d'actions
cohérentes et convergentes quidépassent souvent lessimples questions
d'aménagement urbain. Dans les stratégies en ceuvre se mélent ainsi
enjeux génériaues. objectifs de territoire et ensemnble de dispositions
particuliéres parmi lesquelles la mise en dialogue et le partage des
démarches engagées pour favoriser l'adhésion et lappropriation par
toutes les parties-prenantes.

Cette étude faitappel a des compétences en matiére de développement
territorial et d'aménagement du territoire, de facilitation de prospective
territoriale et de démarche participative de concertation, autant qu'a
des compétences d'étude et d'analyse, de synthése et de capitalisation.
L'action quotidienne de Kaléido'Scop et ses engagements pour
Faccompagnement des transitions sont a la croisée de ce faisceau de
compétences :impulsion de démarches participatives, collaboratives et
contributives, accompagnement a [a transformation organisationnelle
et territoriale, dialogue interculturel, etc.,

Le Teil
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L'équipe

Yann CRESPEL B in Pl Chrisliane
Falljateur, coach e Sanl i “':“:3:'_' CHATEAUVIEUX
atcompagnatour des chercheur f mobifites Coniulonte et

1 Js en s - accompagnatrice
urbanisme durable ct & Enxdcs wriings acdon publique

participatd

Expert mobilisé

Le Teil, cultures de liens. Etude Kalsidoscop.

Notre posture et notre équipe

Entreprise de [Economie Sociale et Solidaire avec statut de SCOP sarl,
Kaleido'Scop appartient majoritairement aux entrepreneurs salariés qui
y évoluent. Elle instaure une logigue d'activités menées en autonomie
et en responsabilité par chaque coopérateur/fentrepreneur-salarié, tout
en maintenantune démarche coopérative réguliére, garante des valeurs
communes de l'entreprise. Cela impligue une responsabilité de chaque
coopérateur a développer ses activités en cohérence avec ldentité de
Kaléido'Scop. La gestion commune de Kaleldo'Scop s'appuie sur une
mutualisation de moyens techniques. humains et financiers ainsi que
sur une démarche de gouvernance partagée.

La posture globalede Kaléido’Scop est celle de tiers-facilitateur. Au-dela
d'une expertise thématique née de notre expérience, Nous Mettons &
votre disposition nos compétences basées sur nos complémentarités.
MNous nous voulons = traducteurs » des paroles des acteurs en présence,
capablas de repérer ce qui se jous. de distinguer ce qui unit de ce qui
sépare, et de travailler & partir d'une problématisation ccmmunément
paitagée. pour innover dans les méthodes mobilisées. En tant que
tiers, nous cccupons une position la plus neutre possible, et mettons
en celivre les stratégies pour une participation active. Pour impliquer
les participants en intelligence, la multiplicité des formes (dispositifs,
méthodes, scénarios) est déterminante, au méme titre qu'une approche
participative. créative, cohérente et coordonnée.

Afin de répondre aux objectifs de redynamisation du quartier = coeur
de villes du Teil par le déploiement d'une ambitieuse straiégie
culturelle, nous avons mobilisé une équipe aux compétences hybrides
et complémentaires, faisant appel a des expertises spécifiques en
interne de Kaleido'Scop et en externe dans plusieurs domaines:
sociologie, maitrise dcetvre urbaine et sociale, action publique,
marketing territerial, accompagnement de démarches participatives,
accompagnement du changement. politiques culturelles, .

P11
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Notre approche, la méthode et le fil rouge

A travers l'entrée par le vecteur culturel trois niveaux distincts et

complémentaires de liens sont interpellés ;

+Le lien social. L'accés & la culture et I'exercice des droits culturels
sont appréhendés comme des outils de mélange des publics et
de rapprochement avec les institutions, de maniére notamment a
défaire les barridres symboliques pour permettre un accés le plus
large possible et partagé a l'offre culturelle du Teil.

«Le lien spatial. Pour revitaliser le centre urbain, la qualité et |a
mixité des usages des espaces aux abords des structures, la mobilité
et la circulation des usagers, les modalités d'accés aux différents
équipements, la signalétique et 'accueil, sont déterminants,

- Lellen temporel. Les récits et mémoires sont le socle du projet culturel
glohal. En respectant I'histoire, dans une boucle & |a fois rétrospective
et prospective, nous entrons dans une dynamique de dislogue entre
générations, entre CSP, avec tous les acteurs de la transformation
actueile du territoire. de maniére a Insérer cette démarche aux
différentes étapes du projet urbain,

Couvrant le lien de soi a sol, le lien entre les individus et les lieux qu'ils

habitent, autant que le lien des individus avec leur environnement, notre

« étude d'opportunité pour la réalisation et la réhabilitation d'offres de

services de proximité s, place la culture au ceeur du développement

social urbain. Elle est pour nous l'occasion d'adresser une problématigue
double qui nous sert de fil rouge : Quelle gouvernance partagée de la
culture au Teil, associant les parties-prenantes et les populations ? Quel

renouvellement de Fexercice démocratique en découle 7

Pour répondre a la problématique socle de notre tude ; « Comment

faire de la culture un levier de revitalisation du centre-ville du Teil 7,

nous somimes intervenus en 4 étapes:

. Etape1: la réalisation d'un diagnostic et état de |'art [enquéte)

+ Etape 2 : I'élaboration d'une problématisation commune (hypothéses
formulées et confrontées)

« Etape 3 : la mise en débat participative (Manufacture de cultures)

« Etape4 :[identification dechantiersopérationnels (ateliers spécifiques)

P12
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Méthodes et outils d'intelligence collective

Cette étude a mobilisé plusieurs outils méthodologiques afin
d'appréhender au mieux les grandes problématiques et enjeux du
territoire, Nous avons souhaité mixer des outils empruntés a l'analyse
sociologique comme |'observation passive ou l'entretien semi-directif
a des outils plus participatifs comme |'atelier, la balade urbaine ou
le focus groupe. La mobilisation de ces outils a rythmé le projet en
intervenant a des phases distinctes d'avancée dans la problématique.

En début de mission, nous sommes intervenus en utilisant des outils
de l'enquéte sociologique :

» Immersion et observation passive sur le centre-ville avec production
d'un rapport d'étonnement qui neus a permis de croiser les regards
tant disciplinaires que plus personnels des quatre intervenants
Kaleido'scop,

« Entretiens semi-directifs condults auprés d'acteurs socio-culturels
du territoire qui nous ont permis de collecter la parole autour de
la perception de la politique culturelle locale en falsant émerger
tant des éléments de diagnostic que des enjeux et éléments de
projection a demain,

) Synthése des entretiens

P.13
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Nous avons egalement conduit un travail d'analyse bibliographique sur
les grandes évolutions du territoire. Un état de I'art nécessaire pour bien
appréhender ce qui se jouait localement et qui nous a notamment
permis de construire les parties contextuelle et historique de ce
document.

Nous avons par la suite travaillé sur des dispositifs de collecte, d'échanges
et de construction collective plus participatifs, Notre objectif dans la
mise en oeuvre de ces processus était de faire émerger une véritable
intelligence collective du territoire autour de la question traitée. Pour
ce faire trois dispositifs ont été élaborés pour faire participer les acteurs
de fa culture du Teil :

+ La Manufacture de cultures, un atelier collaboratifet contributif pour:
faciliter l'interconnaissance. travailler / prototyper les Cultures au Teil
avec la « main de Ffhomme », créer une situation de bouillonnement
créatif, favoriser une construction en intelligence collective,

® Manufacture

*La balade urbaine, un diagnostic en marchant travaillant le
croisement des approches sensibles des équipements culturels et
de leurs abords pour : permettre de porter un regard différent sur
le territoire, activer l'approche sensorielle des espaces et travailler
le jeu des changements de postures, aider & la décision pour un
aménagement prenant en compte l'expertise d'usage.

B Balade urbaine

+ Les focus groupes, des ateliers thématisés autour de |a construction
des fiches équipements des différents équipements culturels
du territoire analysés (Musée de la résistance, SMAC 07, Temple,
Médiatheque) pour diagnostiquer ensemble et se projeter dans des
préconisations pour les équipements existants ou en projet.

B) Fiches équipement | i '

Le Teil : :
e liinid Le Teil, cultures de liens. Etude Kaleido'scop.
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Rapport d'étonnement

Limmersion dans le centre-ville du Teil fait ressortir plusieurs éléments
d'étonnement qui sont autant de forces que de faiblesses dans
finscription de fa culture dans e projet urbain et inversement. Plusieurs
problématiques sont observées, illustrées et développées.

L'inscription du Teil dans un envirennement géographicue riche (fleuve,
colline, nature) traversé d'équipements de mohilité structurants (pont,
chemin de fer, nationale, etc.). Le Teil est ainsi la ville de la voiture, du
passage de camions, construite autour d'une voirie déséquilibrée dans
la répartition de la place de chacun des modes. L'espace public orienté
flux est hétérogéne et porte les traces dinterventions successives
qui brouille la lecture des lieux, les pratiques sociales possibles, rend
insécure la coexistence des usages, dfautant plus fortement gquun
manque de signalisation se fait sentir pour le pigéton notamment.

Cette culture du flux, du passage, invisibilise le temps long du
patrimoine d'une ville historique présente mais peu valorisée dans sa
partie médiévale, belle époque. dans son histoire industrielle, dans ses
fagades et ses ruelles. Ville de brassage historique, les populations se
mélangent dans les pratiques mais se différencient dans la répartition
dans le territoire. La ville est visuellement, socialement et spatialement
éparpillée avec des ruptures physiques et symboliques a dépasser
car la proximité, notamment avec les éléments de nature existe
sans &tre valorisée. Entre le calme de la ville haute et des berges du
fleuve et l'excitation motorisée de la ville basse et du centre, entre

Le Teil

PRI CIIEN Le Téll, cultures de liens. Etude Kateide'Scop.
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quartiers populaires en ceeur de ville et au sud et quartiers plus aisés
dans les hameaux et périphéries. des ponts peuvent étre jetés via
la culture comme peint de ralliement et lisux de convergence des
activités ouvertes, Car aujourd'hui, les établissements culturels sont
plutét confidentiels, enfermés dans leurs batiments, éparpillés et peu
signalisés, aux programmations parfois croisées mais peu visibles. Les
publics culturels sont ainsi & renouveler et remobiliser,

Au-dela des liens créés via les établissements scolaires, au-dela des
touristes estivaux, au-dela des populations captées aujourd’hui, le tissu
culture! institutionnel doit se renforcer et aller chercher les publics
par une offre croisée et thématisée, Il s'agit alors de dépasser et de
déconstruire les stéréotypes autour du Teil et de ses populations.
Sinscrire dans I'espace public permel de stimuler les rencontres, et de
favoriser une culture qui dépasse les frontigres symboliques (au niveau
des individus, des établissements culturels. des pouvoirs publics).
Chacun est invité 3 renouveler ses formes d'accueil, ses modes de
coopérations. 3 sortir des batiments pour innsrver la vie locale. Tout
cela appelle 3 un projet politique pour la culture a destination dle tous
dans une gouvernance et une vision partagées.

Rapport

d'étennement
phase 1

Télécharger ou
consulter
le rapport
d'etonnement
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Rapport d'étonnement - Carte sensible

Les grands éléments

20N Un pant comme porte d'entrée, on bty
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Le Teil, cultures de liens. Etude Kaléido scop.

Hypothéses :

validées ou
invalidées ?

Dimension 1: Lien temporel et histoires

Enjeu: s'appuyer sur les identités multiples de ['histoire du Tejl pour en
faire des marqueurs territoriaux, pour agir dans le présent et se projeter
dans le court et moyen terme.

Hypothése 11 : les identités cheminotes et ouvriéres ne sont pas
valorisées et partagées de maniére i impliquer les habitants dans les
actions culturelles.

Arguments:

+On ne parle que de ga, c'est un marqueur politique fort.

+La relocalisation du musée de la résistance vers la place Pierre
Sémard pousse a redéfinir un projet stratégique intégré.

- Des rencontres sont organisées sous limpulsion de l'association
Medizcom entre jeunes teillois et anciens cheminots.

« L'association des amis du musée réunit d'anciens résistants de moins
en moins nombreux,

« Uidentité ouvrigre, c'est aussi une tradition saciale de convivialité {on
y mange bon et bien). Importance de montrer quil y a des lignes de
forces historiques au Teil,

B SRS
[ =) al
el mnolbilincs
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Verbatim:

Surement | Mais elles doivent aussf faire écho aux
faentiteés diverses du Tell d'aujourdhui”

Paint de vue Kaléido'Scop :

Les identités cheminotes et ouvriéres sont considérées comme
insuffisamment valorisées et partagées. L'objectif devient de
développer dés moyens de collecte et de valorisation et une maniére
de les mettre en lien avec les identités multiples du Teil, pour ne pas
s'enfermer dans une histoire passée. Le potentiel est |4, mais le temps
et les ressources mangquent pour l'activer. Les établissements culturels
pourraient, a terme, se saisir de la thématique comme levier de travail
collectif. Cependant, l'interrogation demeure sur la possibilité de faire
de ces identités un véritable levier pour une meilleure participation aux
actions culturelles de la ville,

Pour aller plus loin:
Alimenter le projet stratégique du musée autour de la résistance
cheminote au Teil. Ouvrir la notion de résistance & la modemité et &

I'actualité.

Niveau de validation ou d'invalidation de I'hypothése :

P.18
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Hypotheses :
validées ou

invalidées 7

Dimension 1: Lien temporel et histoires

Enjeu ; sappuyer sur les identités multiples de histoire du Tell pour en
faire des marqueurs territoriaux, pour agir dans le présent et se projeter
dans |e court et moyen terme.

Hypothése 1.2 le statut historigue de ville de passage {port. chemin de
fer, voiture) est aujourd’hui une faiblesse pour attractivité du Teil.

Arguments:
. Possibilité de développer une attractivité autour du fleuve.
. Le contournement du centre ville va apaiser I'sspace urbain central.

« La gare qui ne sert plus pour le trafic SNCF devient un monument
attractif et alimente une nouvelle centralité.

Le Teil

Lol Le Teil, cultures deliens. Etude Ka

Hypotheses :
validées ou
invalidées 7

Dimension 1: Lien temporel et histoires

Enjeu : s'appuyer sur les identités multiples de l'histoire du Teil pour en
faire des marqueurs territoriaux, pour agir dans le présent et se projeter
dans le court et moyen terme.

Hypothése 1.3 : I'héritage médiéval du Teil est un élément inconnu des
habitants et des visiteurs du centre-ville.

Arguments:

- Le potentiel architectural existe mais reste trés peu valorisé et non
signalé

. Le site « perché » allant jusqu'au chateau du Teil est remarquable
{point de vue] mais peu accessible

. Quid de la Rotonde (ancien hub ferraviaire) investi par Bricomarché ?
Et si on y bricolait entre citoyens..

Le Teil

LI Tl Le TeiL cultures de liens. Etude Kaléido'Scop.

Verbatim:
"Le passe n est pas une faiblesse si on sait se tourner
vers Favenir’

Point de vue Kaléido'Scop :

La question du passage peut étre une force pour l'attractivité du Teil et
conslituer la base d'une identité partagée pour peu gu'elle devienne
un projet partagé pour la ville. Il faut d'abord rendre visible cet objet
conceptuel quest le « passage » par la valorisation du rail. du fleuve,
de I'histoire de la route rmais également de leur aménagement. Clest
une spécificité du Teil & valoriser par 'appropriation du concept par
les assoclations de valorisation des patrimoines, mais également par
les politiques d'aménagement : faire ralentir et offiir des raisons aux
voitures de sarréter au Teil, relancer Fidée d'un train de voyageurs rive
droite, valoriser I'histoire locale, etc.

Pour aller plusloin:

A Thorizon 2020, assurer une qualité d'accuei! pour capter les flux
(hébergement, restauration). Signaler le Teil & toutes les bifurcations du
futur contournement.

Niveau de validation ou d'invalidation de I'hypothése:

Verbatim:

‘On ne voit pas le haut quand onest en bas. Mais
la ville medievale est-glfe vraiment inconnue ou
seulement pas appropriee 7°

Point de vue Kaléido'Scop :

La ville meédievale est invisible pour ceux qui ne connaissent pas son
existence et qui ne font que passer sur 13 nationale traversant le ceeur
de la ville, Ellz est invisible par faute de signalétique notamment. Les
richesses médiévales sont trop éloignées des habitants. elles renvoient
4 un quartier spécifique et des représentations trop deéconnectées
de leurs préoccupations queotidiennes. Or elles pourraient créer de
l'emploi via des services associés et une valorisation qualitative. La
question devient : comment faire de cet héritage rmédigval un levier de
valorisation de laville et pour qui ?

Pour aller plus lain :

Faire de la ville médiévale un lieu de promenade touristique avec une
signalétique adaptée, Valorizer la vieille ville populaire et ses spécificités
architecturales st urbaines.

Niveau de validation ou d'invalidation de I'hypothése :

i)
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Hypotheéses :

validées ou
invalidées ?

Dimension 1: Lien temporel et histoires

Enjeu : s'appuyer sur les identités multiples de I'histoire du Teil pour en
faire des marqueurs territoriaux, pour agir dans le présent et se projeter
dans le court et moyen terme.,

Hypothése 1.4 au Teil. il n'y a pas de grandes figures emblématiques a
partir desquelles travailler une identité locale attractive.

Arguments :

'+ Exposition et balades sur les visages de femmes du Teil

« Figures de la résistance cheminote ou organisation usine Lafarge
« Lucette Olivier en est une (résistante fusillée juste avant le 14 juillet 89)
+ Et les ouvriers de Lafarge..

Verbatim :
‘Est-il nécessaire de personnaliser ? Ne faudrait-il
pas mieux valoriser une identité collective 7°

Point de vue Kaléido'Scop :

La figure de Lucette Olivier est largement évoquée dans les figures
locales mais lidentité de la ville n'a pas vocation a élre personnalisée
par une unique figure, Lidentité collective doit primer pour intégrer
les identités spécifiques des résistants en général, des cheminots, des
ouvriers mais aussi, de maniére plus contermporaing, des différentes
communautés qui constituent le Tail.

Pour aller plus loin :
Investir I'espace public pour valeriser les figures historiques (cheminots,
résistants) et actuelles (portraits d'habitants). S'inspirer des ceuvres de

I'artiste JR.

Niveau de validation ou d'invalidation de I'hypothése:

-
Vi e Teil ; |
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Hypotheses :
validées ou
invalidées 7

Dimension 2: Lien social et cultures

Enjeu : favoriser un accés a la culture pour les publics des plus proches
aux plus éloignés, a partir d'une vision ouverte entre social. éducatif et
culturel,

Hypothése 2.1 : l'offre culturelle proposée n'arrive pas @ mobiliser les
habitants dans leur diversité (familles, jeunes).

Arguments :

+Les habitants du centre ville sont socialement éloignés de loffre
culturelle, voire désintéresses,

«Ce nest pas uniquement une question « dintérét », C'est aussi
la question de «l'éducation & la culture ». qui se communigue
essentiellernent par les parents, en France, qui explique cet
éloignement.

+ La jonction avec les publics des différents quartiers du Teil ne se fait
pas (éloignement physigue).

+ Les professionnels ne disposent pas d'assez de temps pour mobiliser
les publics qui échappent a l'offre culturelle actuelle

-les partenaires culturels n'échangent pas suffisamment entre
eux pour définir les besoins en matiére culturelle (ils'ne sont pas
suffisamment animeés, pour cela, par la Ville ou par la Communauté
de communes)

* Prévoir des conventions d'objectifs pour les équipements, qu'on ré-
interroge (ex : multiplier par 10 le nombre d'abonnés par an)

Verbatim ;

‘Quelles sont les médiations vers les familles et les
pubiics ? Et c'est gurl d ailleurs ces publics ?

Je n'en sais rien, quelles sont fes statistiques ?

On a besoin de données”.

- Et si on allait dans |les quartiers interroger les besoins spécifiques des
habitants qui y vivent (étude sociclogique) ?

» Relocaliser la médiathégue Place Pierre Sémard et identifier des
annexes

Point de vue Kaléido'Scop:

L'offre culturefle ne peut se développer et mobiliser, sans un
investisserment dans les politiques de médiation culturelle qui passe
beaucoup aujourd'hui par e biais des établissements scolaires, Cela
demande d'abord d'identifier cette diversité habitante, ceux les moins
touchés par loffre existante, pour intégrer les sportifs, les quartiers
isolés, les adolescents, les femmes seules. etc. Il s'agit de mettre en
place des outils pour produire des données sur les publics et, & partirde
13, de penser des outils de mobilisation, des moments de participation.
des moyens dimplication et une programmation adaptée voire
contributive. Cependant, 'accés a la culture ne se décréte pas, c'est
un processus long et multi partenarial qui doit reposer aussi sur une
définition de la culture non descendante.

Pour aller plus loin:

Multiplier les actions culturelles hors les murs vers les quartiers
populaires. Trouver un équilibre entre cultures savantes et cultures
populaires, défaire les stéréotypes et déstigmatiser,

Niveau de validation ou d'invalidation de I'hypothése:

Lo Le Teil, cultures de liens. tude kaléido'scop,




Hypothéses :
validées ou

invalidées 7

Dimension 2 : Lien social et cultures

Enjeu: favoriser un accés 4 la culture pour les publics des plus proches
aux plus éloignés, a partir d'une vision ouverte entre social, éducatif et
culturel,

Hypothése 2.2 : les moyens humains dans les associations et les
équipements culturels du Teil ne suffisent pas pour porter une
éducation artistique et culturelle « tout au long de la vie ».

Arguments:

+ Le centre social mobilise des techniciens et des intervenants (pros
ou bénévoles) qui contribue a cet EAC sur le territoire

. La Médiathégue organise des actions avec les créches et les écoles,
mals celles-ci deviennent trés ponctuelles au collége et au lycée
{dispositif CTL).

«Les moyens humains de la Meédiathéque et des associations ne
permeltent pas « daller vers » les publics loin de la lecture.

Verbatim :
Tout est un peu disperse et puis an voit pas tout ce

qu'on a alors quil y a plein de choses..
mais on voit pas;

Point de vue Kaléido'Scop :

Les moyens humains manguent pour atteindre lobjectif d'un
développernent culturel & grande échelle au Teil. Une des solutions
est de favoriser le travail de coopération et de mutualisation des
moyens financiers. matériels et humains dans un dialogue entre les
établissernents et & travers une pregrammation partagée. Il y a, en
effet. plusieurs événements locaux mais qui patissent d'un manque de
coordination et de continuité.

Pour aller plus loin :
Hybrider les politiques publiques de la culture, du social et du
sport. Favoriser I'approche projet dans les collectivités a travers des
&vénements dédiés.

Niveau de validation ou d'invalidation de I'hypothése :

o e s

iz
Le Teil . i
.l Le Teil, cultures de liens, Etuds kaléidoScop.

Hypothéses ;
validées au
invalidées ?

Dimension 2 : Lien social et cultures

Enjeu : favoriser un accés 4 la culture pour les publics des plus proches
aux plus éloigneés, a partir d'une vision ouverte entre social, éducatif et
culturel,

Hypothése 2.3 : au Teil spécifiquement uneldes) politiquels) tarifaire(s)
adaptéels) est(sont) un levier incontournable pour l'accés du plus grand
nombre a la culture.

Arguments :

. La politique tarifaire appliquée au cinéma ne suffit pas a mobiliser sur
la programmation art et essai

. Le centre social propose des adhésions plafonnées a 110€/an pour ses
activités

. L'adhésion a la médiathéque est gratuite depuis la fusion des intercos

' Le risque serait de voir le bel équipement du Regaln a moitié vide en
raison du coft des séances

« Des prix bas pour la culture. c'est un facteur o attractivité depuis Privas
et méme depuis Montélimar,

Verbatim :

‘fa culture demande un fort investisserment au
debut (10 ans) pour produire un terteau fertile.
Ensuite ca pousse tout seul sion lentretient bren !

Point de vue Kaléido'Scop :

Les politiques tarifsires sont considérées cornme un moyen d'acces a
la culture mais pas un moyen suffisant. La communication autour des
offres existantes est un enjeu central, d'autant plus central aujourdhui
avec la fusion des communautés de communes. La destruction des
barriéres symboliques a I'accés a la culture doit étre travaillée pour
permettre aux habitants d'y avoir accés, Mais surtout, il faut s'inscrire
dans des dynamiques éducatives et pédagogiques longues.

Pour aller plus loin:

Réféchir la politique tarifaire 3 'échelle intercornmunale et créer les
partenariats avec les acteurs - médiateurs susceptibles de permetire
I'accés aux publics éloignés.

Niveau de validation ou d'invalidation de I'hypothese

p. 24
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Hypotheses :

validées ou
invalidées 7

Dimension 2 : Lien social et cultures

Enjeu : favoriser un acceés a la culture pour les publics des plus proches
aux plus éloignés, a partir d'une vision ouverte entre social, éducatif et
culturel.

Hypothése 2.4 : la volonté de coopérer, de mutualiser, de fédérer pour
plus d'actions ou d'événements culturels existe au Teil - au dela du
centre historique.

Arguments:

+ Linterconnaissance des acteurs est importante mais les activités ne
sont pas beaucoup partagées

+Les leviers et moyens de communication sont sous-utilisés (outils
numeériques)

: L'effet comcom ARC peut permettre de compenser la sur-présence
culturelle de Montélimar et considérer la globalité de I'offre culturelle
sur un territoire élargi (complémentarité de l'offre).

+ La construction des projets de la SMAC et du Temple va questionner
les projets des équipements existants. Les acteurs ont envie d'y
réfléchir ensemble en étant associés dans les lieux de décision.

+ S'allier aux dynamiques existantes du coté du sport.

¢

Hypothéses :
validées ou
invaliclées ?

Dimension 3 : Lien spatial et mobilités

Enjeu : adapter la mobilité, |a circulation des usagers et les parcours
urbains, pour faciliter et fluidifier l'accés aux éguipements socio-
culturels de centre ville,

Hypothése 3.1 : le centre urbain est défavorable a l'action culturelle et
n'offre pas de qualité d'accueil globale {restauration, végétalisation -
espaces verts, transports en commun ou doux. ..)

Arguments:

«Constat de poches de stationnements nombreuses et peu
rationnelles, d'espaces publics peu qualitatifs. etc.

» Pollution sonore et olfactive liée a l'excés de circulation en centre-
ville

+ Hiérarchie des voiries peu lisible entre piétons et automobiles

+ Le manque de places deville calme, ol se poser tranquillement avec
du mobilier urbain de qualité.

Verbatim :
H manque juste du temps, du temyps pour travailler
ensemble et prendre en compte les habitants”.

Point de vue Kaléido'Scop :

Si la volonté de coopérer est 13, le temps mangue pour travailler plus
ensembile au-dela des missions que chacun porte de son coté. Si des
actions coopératives peuvent étre engagées, il fatit que les habitants
puissent avoir droit de cité dans les choix. au-dela encore des acteurs
culturels.

Pour aller plus loin :

Innerver lagouvernance de la culture pardes modes de fonctionnerment
participatifs (élargir le comité culture). Animer les réseaux d'acteurs en
favorisant les décloisonnements (culture, social et sport). Organiser et
programmer des événements conmmuns (nouveaux ou existants).

Niveau de validation ou d'invalidation de i’hypofhése :

Le Teil, cultures de liens. ctude Kaleido'Scop.

Verbatim:
‘Mais regardez ! Regardez tous ces carmions qui

passent, moi jal peur de me faire écraser.
Clest super dangereux et puls ¢a pue I

Point de vue Kaléido'Scop :

La ville mangue d'espaces verts, de |ieux de convivialité et d'une
place calme. D'un coté, la ville mangue espaces privés conviviaux et
appropriables par les habitants au-dela des bars et restaurants, De
l'autre cété, l'espace public ne peut aujourd'hui pas assurer son role
d'accuell tant que le flux de camions et de voitures reste a ce niveau
(pollution ocifactive. sonore, stationnement sauvage, etc). La Ville a
pourtant un beau potentiel, y compris au niveau de l'accueil humain
qu'il faut valoriser, travailler comme partie intégrante du projet urbain.
Ainsi, une action culturelle peut &tre reconnue sans qu'il y ait forcément
un espace dédié, et de fagon générale, la sociahilité que permettent
les espaces publics, les aménités qu'ils offrent (services, commerces,
rnobilier, ambiance, etc.) sont un puissant support pour la culture,

Pour aller plus loin:

Rendre les places publiques attractives (hors pollution sonore), Relier
les équipements culturels entre eux par des modes de circulation
adaptés (sécuriser la circulation piétonne).

Niveau de validation ou d'invalidation de I'hypothése :

Fiie




Hypotheses :
validées ou

invalidées 7

Dimension 3 : Lien spatial et mobilités

Enjeu : adapter la mobilité, la circulation des usagers et les parcours
urbains, pour faciliter et fluidifier I'accés aux équipements socio-
culturels de centre ville,

Hypothése 3.2 ; les équipements actuels sont confidentiels, peu reliés
entre eux, mal signalés et peu connectés avec leur environnement,

Arguments :

« La signalétigue et les parcours en centre-ville sont inexistanis pour
les équipements.

- La fagade de la médiathéque « jure » avec lintérieur (ancien hatel
des impots..).

-Les équipements globalement ont des abords peu attractifs et
restent déconnectés de leur environnement.

«LUimage « dégradée » de certains équipements ne traduit pas la
volonté de la Ville de renforcer I'action culturelie

- Voila un état de fait entendu 1000 fais..

i .o Teoll B e
LS BIE Le Teil, cultures de liens. Etwde Kaléido'scop.

Hypotheses :
validées ou
invalidées ?

Dimension 3 : Lien spatial et mobilités

Enjeu : adapter la mobilité, la circulation des usagers et les parcours
urbains, pour faciliter et fluidifier l'accés aux équipements socio-
culturels de centre ville.

Hypothése 33 : l'organisation urbaine du Teil est fragmentée entre
centre ville et quartiers, et sans transports adaptés a une action sociale
et culturelle irriguante.

Arguments:
+Une politique renouvelée de transport public (avec bus et modes
doux) est attendue

- Projet de connecter le Teil 4 la Via Rhona

+ Des actions culturelles « hors les murs », ou « dans [a rue », pour relier
le centre-ville et les quartiers éloignés (les Violettes par ex)

+ La place Garibaldi n'est pas ce qu'elle pourrait devenir : anticipons
sur ce que le Temple va permettre de dynarniser.

Le Teil : iy
DR LI e Teil, cultures de liens. Etude Kaleido Scop.

Verbatim :
M n'y @ pas de signalétique et puis on fait rien a

pied, mais de toute fagon, fa qualite d accueil et
leur visibilite c'est avant tout
une question dhumain’

Point de vue Kaléido'Scop :

Les équipernents culturels sont peu visibles et peu reliés entre sux. Il
faut les recentrer sur le centre-ville, développer une signalétique claire,
des liens physiques piétons sécurisés et renforcer les programimations
croisées avec valorisation croisée, Pourtant, les liens existent entre les
structures. Des personnesextérieures au Teil participent aux propositions
(Cinéma, Musée). Mais les équipements doivent aussi, en méme temps
que se relier entre eux, se relier plus fortement aux habitants.

Pour aller plus loin :

Repenser I'accuell des équipements intérieur [ extérieur (parvis, facades.
halls). Construire des événements hors les murs et cornmuns a plusieurs
équipements.

Niveau de validation ou d'invalidation de |'hypothése:

P.27

ainmalie

Verbatim ;
U faut concentrer les etablissements culturels

en centre-vifle mais meme'le centre-ville est
fragmenté parce gue c'est atissi un choix
des gens de se separer’,

Point de vue Kaléido'Scop :

Laconcentrationdes établissements culturelsencentre-viile guestionne
le dévelcppement de modes de transpoits et de liens piétons entre eux,
et avec les quartiers périphériques. Le centre-ville semble fragmenté
entre ses popuiletions et ses quartiers. N'est-ce finalement pas un choix
des habitants eux-mémes que de se metire & distance, plus quune
question de transport ? Coté échelle de Ioffre culturelle, le lien avec
Montélimar est 4 mettre sur la table: comment se rendre la-bas et
comment ses habitants peuvent venir au Teil autrement qu'en voiture 7
Que va changer 'installation de la SMAC?

Pour aller plus loin:

Vélos et piétons doivent pouvoir cohabiter avec les voitures (avec
des itinéraires alternatifs aménagés). Aller chercher et ramener les
publics pour les soirées de spectacles (navette évenementielle pour les
spectacles de la SMACO7 notarmment),

Niveau de validation ou d'invalidation de I'hypothése:
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Hypotheses :

validées ou
invalidées ?

Dimension 3 : Lien spatial et mobilités

Enjeu : adapter la mobilité, la circulation des usagers et les parcours
urbains, pour faciliter et fluidifier l'accés aux équipements socio-
culturels de centre ville,

Hypothése 3.4: le choix du réaménagement de la place Pierre Sémard
et 'emplacement de la future SMAC, reflétent une vision cohérente des
élus et des acteurs locaux.

Arguments :
+ Continuité politique au Teil et affirmation de la culture comme levier
- pour le développement social et urbain (+ attractivité)

+ La future SMAC, aux anciens abattoirs ou dans les locaux AFPA 7

« Nouvelle communauté de communes, avec un poste mutualisé
pour porter la culture + poste cuiture et politique de laville (nouveau
recrutement) ..

Le Teil

R Lo Le Teil, cultures de liens. Etude Kaléido'scop:

-3 -
E'mergence
citoyenne:
parole
au Teil

Verbatim :
N faut plus de parking meéme si ¢a fait
plus de voiture..”

Point de vue Kaléido'Scop :

Ces choix de relocalisation au centre et de réaménagement de la place
Sémard doivent favoriser la vie et I'humain et non la voiture, C'est &
esperer en toul cas sans toutefois tarir la clientéle des commerces
qui subsistent, donc donner des alternatives aux déplacement et
au stationnement. Les espaces publics sont alors au coeur de la
problématique dans la répartition des modes et la continuité et
sécurisation des déplacements quils doivent assurer, notamment
entre les établissements culturels pour les visiteurs et entre les lleux de
calme (place, jardin, terrasse).

Pour aller plus loin :

Faire de la place P. Sémard le parvis commun aux établissements
culturels (avec une signalétique adaptée). Adapter les flux renouvelés
avec l'offre de commerces (horaires ajustés a l'offre culturelle diurne et
necturng).

Niveau de validation ou d'invalidation de I'hypothése :

Hetaury

P. 30

oA




-3 -

Emergence

citoyenhe:
parole
au Teil

. Développer la mise en réseau locale et régionale

.Un plan de financement faisant appel au mécénat devrait étre
envisage.

.Le recrutement d'un-e chargé-e de mission est a prévoir pour
accompagner le déplacement du musée,

Synthése de lI'entretien avec Marie-Agnés Jobin,

coordinatrice du réseau des médiathéques.

Les entretiens

Entretiens réalisés avec :
+ Musée de la Résistance et de |la Déportation en Ardéche
+ Péle Jeunesse et Sports, CCARC
- Office de Tourisme Intercommunal
+ Centre Socio-culturel
» Médiathéque
+ Association Mediacom
: Cinéma Le Regain
+ + entretiens informels avec Iassociation des comrnercants et certains
hahitants du quartier du Chateau.

Synthése de I'entretien avec Anne-Claire Nordent,
musée de la Résistance et de la Déportation en Ardéche.
B> Fiche musée
+ La signalétique doit &tre améliorée pour optimiser |'accessibilité
et la circulation des visiteurs
- Une stratégie d'ancrage local est a 'ceuvre pour intéresser un public
élargi (travail avec les enseignants, avec le centre socio-culturel (7),
avec les migrants. .. )
- Opportunité du déplacement dans le batiment de la gare, place
Pierre S&mard 4 accompagner dans toutes ses dimensions.
«Autre projet muséographique a positionner en lien avec ce
déplacernent.

Vil .o Teil . e
R EZCE Le Teil, cultures de liens. Etude Kale/doScop.

= Fiche médiathégue

- Uneimage dégradée de I'équipement: architecturede type batiment
administratif ; « ferm@ », avec un Mmur en marbre gris a l'entrée ; des
containers poubelles sur 2 cotés ; un sas d'entrée qui ne donne pas a
voir les aulres espaces ; des poteaux dans les salles.

« Manque de signalétique dans la ville.

»Une médiathéque sans véritables ressources numeérigues. et sans
animations ou services « multimédia » informaticues.

+ Fréquentation et publics : une fréquentation stable, mais des publics
« invisibles » :

. les ados et les jeunes adultes ne viennent pas d'eux-mémes

+ les fernmes d'origine étrangére ne s'autorisent pas a rentrer dans
cet équipement :

-des publics « captifs » : les enfants des créches (accompagnés
des assistantes maternelles et de quelques parents) et des €coles
(ils viennent avec leurs enseignant.es). les personnes dgées (elles
viennent lire le journal et restent un long moment. Fonction de
lien sacial).

- Des dispositifs ou des événements permanents qui trouvent leurs
publics (Cafés litteraires, CTL._).

+Un manque de moyens humains qui empéche les bibliothécaires
daller « hors les murs » : dans les associations secioculturelles,
auprés des éducateurs, des professionnels en lien avec les mineurs
étrangers, dans les maisons de retraite.. Des contacts a renouer avec
Médiacom. le Centre socioculturel, FADSEA et les structures sociales
de manigre globale.

He o lisvs

Emergence
citoyenne:

parole
au Teil

- Un souhait fortement exprimé c'étre délocalisé et de se rapprocher
d'un autre équipement culturel, plus en centralite.
+ Les enjeux pour l'avenir :
« Une volonté politique qui doit se confirmer, en termes de = vision »
4 long terme et de renforcement de moyens
- Une apportunité a se rapprocher d'un autre équiperment cuiturel,
et qui créera plus de dynamigue
< Une équipe, aujourd'hul, qui « n‘attend plus qu'a contribuer » au
futur projet de Médiathéque et qui souhaiterait étre sollicitée pour
faire connaitre leurs propositions.

Synthése de I'entretien avec Nathalie ARNOUD,
Association Médiacom
-Les principales activités de Médiacom (association d'éducation
populaire) : illettrisme, alphabétisation, FLE, accompagnement a la
scolarité, sorties culturelles, bibliothéeque et ludothégue (au sein de
{'école Frayol),
« Publics accueillis par 'association Médiacom :

« Enfants, jeunes, adultes,

« Mais les ados (notamment les Tures) sont « les grands absents »:ils
ne sont « nulle part», ni au Centre socioculturel, niala Mé_diathéque.
niau cinéma. Un projet va étre expérimenté : soirées jeux de société,
les veilles de vacances scolaires. Les jeunes en serent informés par
les réseaux sociaux et par les structures qui se mobilisent sur cette
nouvelle action

Le Teil

ERLCIL Rl Le Teil, cultures de liens. Etude kaléido'scop.

¢

. Les habitants du quartier de la Violette disent que Médiacom est loin
(20 min & pied). )

. Grande diversité des publics parmi les personnes qui ne maitrisent
pas la langue frangaise.

. Une action sur le patrimoine du Teil {cheminots) pour des enfants/
jeunes de 6 & 18 ans et leurs parents, a bien mohbilisé. Curiosite, de
la part des jeunes. pour les témoignages racontés par un cheminot.

« La ludathéque : des besoins en matigre de personnel et de locaux
(en fixe) pour répondre a la demande.

+ Organisation d'événements : Mois des diversités (en mars), Festi-Jeuix.

- Les partenariats « perdus » : les collaborations avec la Médiathéque
se sont étiolées, par mangue de personnel dans les 2 structures, alors
que ce partenariat est essentiel. Idem avec le Musée et la compagnie
Emnilie Valentin (marionnettes), mals pour des raisons d'éloignemeant
géographique.

« Les partenariats « vivants »: avec le Centre social. avec 'ADSEA, avec
les services de la Ville (scolaire, sports, Médiation).

« Les tarifs du cinéma sont devenus trop élevés (depuis quil reléve de
la CCARC) pour les publics de Médiacom.

-Il y a des événements qui plaisent et qui sont attendus par les
habitants : la Féte de la musigue, Les préalables du festival d'Alba
{dont 1 événement se passe au Teil). Les Cafés littéraires, Le concert
au quartier de la Violette au printemps..

« Projet d'aménagement de la place Garibaldi : Médiacom en a été
informé mais n'a pas été sollicité directement. Une partie de leur
public habitant rue Kléber, I'association aurait pu relayer cette
démarche,

-Les enjeux:

- Prendre en compte le temps long, nécessaire pour que les publics
des quartiers prioritaires accédent & la culture

« Avoir conscience gue « nos » projets, ou les actions culturelles qu'on
propose sont éloignés du quotidien des habitants

. Des activités & développer pour capter les jeunes (danse, musigue,
dessin)

P32
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Emergence

citoyenne :
parole
au Teil

Synthése de l'entretien avec Béatrice ROSE,
Cinéma Le Regain.
» Absence de signalétique de I'équipement.

+Rayonnement de ce cinéma dart et dessai au-dela du Teil
(fréquentation en hausse, lannée passée).

+» Depuis cette rentrée, la demande de la CCARC est de programmer

davantage de films « grand public =, mals on enregistre une baisse
de la fréquentation lors des séances de ces films.

- Dispositif = Ecoles au ciné » : la programmation scolaire est définie en
partie avec les enseignants ; elle est ensuite communiguée a toutes
les écoles de la CCARC.

+ Les publics:

« le Centre socioculturel fait des demandes de films et vient avec son

public

+ les personnes agées sont orientées vers le cinéma par le CCAS ou les
maisons de retraite (public difficile en matiére de programimation.

peu ouvert a ce qu'il ne connalt pas déja)

« les adosfjeunes téléchargent des films et ne sont pas habitués &

aller au cinéma (sauf les cinémas type Pathé)

«les femmes issues des différentes immigrations ne viennent pas
au cinéma. |l faudrait avoir le temps de se faire connaitre des

associations qu'elles fréquentent.

« Le Secours Populaire et le Secours Catholique viennent moins

souvent. Ces associations achétent des places et les revendent 1€
a leur public.

Le Teil

« 'I|ME de Montélimar ne vient plus depuis 1an.. 7 Il faudralt pouvair
en comprendre les raisons.

- Les actions:

+ Ciné - golter pour enfants ; tarif unique : 6 € (qui a doublé,ily a 4
ans, car une partie est reversée au Bistrot du ciné), mals trop cher
pour les familles (et les associations ne peuvent pas contribuer).

« Ciné-thé {les aprés-midi) : ouverts a tous, mais présence importante
des personnes agées.

« Des « avant - premiére = Le Printemps du cinéma. Des séances «
délocalisées » crganisées dans le cadre des Cafés littéraires.

« Transports : les écoles éloignées ou les maisons de retraite utilisent
le « bus de la ville ».

-3 salariés actuellement !l mangue 05 ETP. ce qui complexifie
forganisation inteme (grande amplitude horaire du cinéma) et
réduit les animations de proximité @ mener avec les associations du
Teil. Risque d'usure des salariés.

« Les enjeux pour demain:
+» Parvenir au renouvellement du public des cinémas d'art et d'essai

{qui sont actuellement, au Teil comme ailleurs, des personnes de
plus de 50 ans).

-+ Renforcer les moyens hurnains pour développer les partenariats,

« Associer le cinéma dans la construction des projets des futurs
équipements culturels du Teil. Par exemple, si la programmation
de la SMAC est « fléchée » Jazz, elle touchera le méme public que
celui clu cinéma, ce quiil faudrait éviter.

+ Envisager des événements communs et fédérateurs (2 par an)

+ Donner envie aux gens, ne pas s'interdire des initiatives décalées

«Les déplacements a l'extérieur du Teil, ou sur un site éloigné
dans le Teil, représentent un colt élevé pour les personnes ou les
associations

+ Meltre en place un groupe de travail qui réfléchisse et cherche
des solutions aux problématiques soulevées {ex : les transports, les
tarifs des activités, I'accés A la culture pour tousftoutes..).

A8 Le Teil, cultures de liens. Etude kaiéido'scop
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Synthése de I'entretien avec Idir Kedjou et Valérie Gervais,
Pole Jeunesse.
Les grands enjeux sur |'éducation pour la commune:

- Enjeu de l'accompagnement urbain en termes de mobilité, Les
bus mis en place sont des gouffres financiers et leur usage est a
reveir, Accompagnement du nouveau groupe scolaire sur ce champ
spécifique.

« Travail sur un prototype de rosalie avec des modalités d'utilisation de
type vélib' en partenariat avec le lycée technigue.

« Viole verte qui va se créer sur le prolongement du Rhéne et jusqu'a la
Rotonde largeur en lien avec calibrage de la rosalie.

« Les déplacements au Teil correspondent a une vraie problématique.

Enjeu de la montée en culture par rapport aux mobilitds douces,

+ Possibilité offerte par la voie de chemin de fer qui est aussi une
possibilité de création de voie verte,

Quelle culture sportive au Teil :
+4 stades, 3 gymnases, 1 dojo.. la force du Teil c'est 'associatif : deux

associations sportives et beaucoup de clubs li€s a ['origine & Lafarge

ou aux cheminots, des clubs de corpos, la dynamique initiale est
restée. Une tradition alors gue la culture n'existait pas sur le territoire !

»Quand on fait une grosse action on se retrouve toujours avec les
mémes habitants.

Le Teil

« Comment ses saisir de I'enjeu de |a vie des quartiers 7

« Probléme de la violette ol on enléve ['école mais aussi intermarché
et bricomarché& comment reconstruire de la vie de quartier ailleurs
et autrement 7 Réflexion sur une supérette + snack pour les lycéens
qui devrait arriver, un stade ... beaucoup d'actions en collaboration
avec la population mais c'est compliqué de les mobiliser, Une
mobilisation des habitants qui se fait pour les enfants mais pas au-
dela problématique de l'image notamment chez les fernmes gqu'elles
vont renvoyer en participant. Pas de probléme pour la mobilisation
autour des petits enfants mais plus difficile quand ils grandissent.
Mangue de lieux de vie sur le quartler.

Besoin d'une montée en culture progressive sur de nombreux

champs, y cormpris sur la culture.

» Comment projeter la création des futurs équipements culturels ?

« Quartier de Mélasse, de la Sabligre et de |a Violette comment ces
guartiers se déplacent-ils vers le centre ville et ces équipements.

« Des personnes qui se déplacent pour les enfants quid pour I'activité
culturelle ?

+ Réle du centre social dans la découverte des lieux, une découverte
enfants qui peut toucher par |a suite toute la famille,

» Des liens forts noués par la ville avec le centre social.

MR LI Le Teil, cultures de liens. £wude kaléido'scop,
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Synthése de |'entretien avec Romain Bertrand,
directeur de I'CTI,

» Regards sur le Teil

+ Le routard 2011 disait du Teil « rien & voir arrét pipi et on repart »

+ Proximité de la ville de Montélimar qui joue aussi sur la perception.

» Depuis gue je suis au Teil, perception d'un vrai sentiment d'infériorité
des teilois avec image de la ville de passe, de la circulation, du bruit
avec une ville qui s'est paupérisée. Un vernis a gratter car un vrai
sentiment d'appartenance en paralléle.

Enfeu que la population se réapproprie sa ville et son patrimoine

- En France beaucoup de ville qui ont cette configuration de ville
passante comme Meil et Cruas. Ce n'est pas une fatalité d'avoir
cette image 13 car elles ne l'ont pas. Probléme de développement
de la ville qui a coupé les amarres avec ses noyaux historiques (la
ville haute et le fleuve). Risque de la déviation dans une ville guin'a
gu'une fonction de passage.

+ 2 gros atouts : porte d'entrée sur Mantélimar mais aussi sur [Ardeche
+un pole urbain important pour I'Ardéche. Peu d'arréts de teuristes
mais surtout du transit!

+ On est pas encore porte touristigue rais ¢a avance.

+Un OT qui ne suffit pas a arréter le touriste qui a accés a beaucoup
d'infos sur internet. Une visite d'OT liée 3 une visite déquipement
culturel.

i .o Teil ; St
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. Difficile lien entre la ville et le Rhéne car vieux rhéne espace de
régulation pour le Rhone canalisé avec inondabilité des espaces
environnants, Proximité sur la via rhona. Des pénétrantes envisagées
avec [a via rhona vers le Teil mais comment par la suite on fait venir
les gens jusqu'au Teil ?

- Peu de valorisation de fa partie haute notamment de sa fonction
belvéclére sur le Rhone. Ca passe forcément par une réappropriation
des habitants dans le cadre d'une démarche active. Question de la
reconnexion ville haute/ville basse (faubourg),

Impulsion de l'arrivée du musée de la résistance dans la gare ?

. Trouver des moyens pour quiil y ail une connexion entre les deux
équipements (OT et musée). Question de la mutualisation de la
fonction accusil 7

Enjeu de parvenir 4 avoir un flot et pas une mosaique.

« Liens aux différentes structures culturelles, points réguliers organisés
ol OT a la partie patrimoine. Dynamique meotrice avec Sandrine.

Enjeu fort de renouer avec les habitants locaux avec notamment
I'enjeu de les faire venir.

P. 35
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Synthése de l'entretien avec Virginie Samour,
Centre Socio-culturel du Teil.

« Centre social asscciatif depuis les années 80, 11 personnes, 3 secteurs
{enfance. jeunesse, famille). Activités proposées [garde mercredi.
accueil de loisirs, projetsfaccompagnement des jeunes, ateliers
culsine, soirée parentsfenfants, jardin partagé, café des écoles autour
des écoles support pour aller 3 la rencontre des habitants, sortie
farnille).

- Activités avec intervenants extérieurs : couture, gym douce .. Des
personnes qui viennent essentiellement pour [es activités avec des
questions du centre autour de cormment on recréer du lien social sur
la commune.

- Projet 2017 : On voit les habitants mais est-ce qu'en les connait donc
on va les rencontrer, démarche sur l'ensemble des communes de la
com com. Balade sur la commune du Teil notamment sur la viclette
avec travail avec bailleur sur la question des espaces verts. Phase
de collecte avant émergence d'actions réalisées non pas pour les
habitants mais avec les habitants. Des meéthodolegies éducation
populaire (world café, porteur de parole, débat mouvant ..).

« Publics diversifiés d'un point de vue social comme géographique en
touchant tous les quartiers du Teil

+Sur les événements brassage de population, activité mixte comme
le dessin, )

- Pas originaire du Teil, en arrivant au Teil déja suivi de ménages
originaires du Teil sur la question du mal logement. Une commune
qui a besoin de voir rénover son parc de logement avec des
propriétaires qui sont parfois peu scrupuleux. Un trés bon réseau

s
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associatif notamment sur la question de laide alimentaire (secours
populaire, croix rouge, secaurs popu).
+ Un centre d'hébergerment d'urgence.

Liens avec les autres structures ?

-Des liens institués entre centre et autres équipements (atelier
théitre avec la compagnie d'émilie valentin, la Smac, l'atelier des
merveilles, musée de la résistance, médiatheque sur les cours de
frangais. le bokal ancien espace jeunesse, le teila fest, dans le cadre
de la convention EAC travail sur la production alimentaire : concert
au jardin avec projection au cing).

Les enjeux a I'horizon 2020 sur le champ de la culture 7

- Devant le peu de mobilisation et le fait gu'on mobilise toujours les
mémes commencer par se demander si l'accés a la culture des
familles des quartiers du Teil est un vrai besoin des famiiles ?

+ Besoin d'une réflexion globale sur lacoordination de I'ensermble et le
fait d'apporter les bonnes réponses en matiére d'ofire culturelle par
rapport aux réalités de la commune.

« Pour nous enjeu est déja de recréer des espaces de discussion et que
les gens se mettent en lien.

P.36
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La balade urbaine

Le 5 décembre nous avons organisé une balade urbaine dans le centre-
ville du Teil, Il s'agissait de conduire collectivement, en associant les
acteurs socio-culturels du territoire, un diagnostic sensible des hauts
lieux culturels du coeur de ville et de leurs abords. Ce termnps de travail
avait pour objectifs :
« De permettre de porter un regard différent sur le territoire,
- D'activer les sens des participants en travaillant un jeu des
changements de postures,
- De confronter les paints de vue des participants et faire émerger
collectivement des points saillants,
- D'aider a la décision pour un aménagement prenant en compte
l'expertise d'usage

Vil .o Teil _ He
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De la Mairie vers le Cinéma le Regain en passant par la Médiathéque

Arrét sur un espace en friche [sentier de Roury)

+ Espace vert en friche depuis 10 ans (clos par des grillages 3 certaines
périodes),

+ Pasde projet actuellement surcet espace dont la Ville est propriétaire
du foncier

+ Rue peu bruyante - [l y a quelques années : rue sale, abandonnée,

» Perspectives : des jardins partagés 7 1 ou des cabanes 7 dans cette
traboule, comme dans les autres au Teil. envisager : une plus grande
mise envaleur. une circulation vélos + piétons uniquement (A certains
endroits, difficultés pour se croiser) ?

Arrét devant la Médiathéque

+Mise en réflexion autour d'une médiathéque ol ¢a ? Face 3 la
mediathéque collecte des perceptions 7 Une médiathéque en
mouvement {départ pour la place Sémard) : pourquoi c'est une
bonne chose 7

- Equipement pas suffisamment signalé.

+ Perspectives : la CCARC réfléchit a son déplacement place Pierre
Sémard (3 l'actyelle Maison des associations) a proximité du
futur Musée. Cela augmentera sa visibilité, créera un péle culturel,
permettra des mutualisations (de la fonction accueil, d'espaces
comme une salle « lecture » une salle hors-sac accessible de
Fextérieur). Plus grande accessibilité dans les futurs locaux (3 pied
pour les classes, et par bus aussi). La dynamique du marché devrait

I e Teil ; st
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La balade urbaine s'est déroulée sur un format de Zh avec en fin de
parcours un retour en salle pour aller plus loin et capitaliser ensemble
sur la balade. Litinéraire a été articulé autour de 4 arréts [Médiathéque,
Cinéma le Regain, Temple, SMAC 07 qui a été remplacé par IOT et la
future emprise du Musée de la Résistance) mais a travailler aussi les
espaces interface entre deux arréts, Le départ a été fixé devant la mairie

! avec un rappel des principes

de l'exercice danalyse sensible

~—
! des explications de la fiche
!E.EEIHM"E, Eﬁgqgﬁﬁ EE@‘ILUHE .« d'analyse sensible distribuée aux
ok o eaminmen SEARSEY participants (en annexe) et de la
méthodologie des chapeaux de
; ; Eono, qui correspondent a des
PESSIMISME CENSUE (RGANISATION Postures différentes par rapport a
e b2 agsa Geamb U sujet posé :

P.37
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Jjouer sur la fréquentation de I'équipement. Une réflexion sera menée
pour faire évoluer le fonds actuel,

Trajet entre l[a Médiathéeque et le Cinéma Le Regain

+Arrivée de la rue de la République et traversée (dangereuse) :
Travail sur les goulots et rétrécissements de rues et de trottoir
(aprés médiathéque, devant café, arrivée Cingma) + la vitesse des
véhicules. On active ses 5 sens quest-ce que vous ressentez ? Je
suis accompagnée de jeunes enfants comment jappréhende ce
cheminement de la Médiathéque au Cinéma ?

+ Voirie : pas de trottoirs & certains endroits (notamment juste avant le
cinéma). ou bien il faut « aller les chercher = ; trottoirs rétrécis parfois :
un passage piéton dangereux : des voitures qui descendent trop vite
le Chernin du Chéteau ; des arceaux a vélos inefficaces au-dessus du
cinéma.

+ Conflits d'usages sur les trottoirs des motos qui n'hésitent pas a
rouler ou se garer dessus

Arrét devant le Cinéma Le Regain

« Pas de signalétique.

« Conflits d'usages entre piétons et voitures,

+ Parking sous-dimensionné (voitures-tampon). méme si les Teillois s’y
rendent pour la plupart a pied.

+Trés bonne qualité de la programmation (peu de décalage avec
la sortie des films au niveau national) ; un bémol ; peu de séances
-pour un méme film. Tarifs attractifs. En plus on peut regarder le film
tranquille car il n'y a pas de pop-corn |

+ Le « bistrot du ciné » est un lieu apprécié, avant ou aprés une séance
le soir.

+ Le batiment est trés beau, guand on arrive d'en bas de la rue : sa
taille, sa rmodernité,

P. 38
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Du cinéma le Regain vers le Temple

Arrét rue de la République

.Une rue trés hruyante avec une circulation carnionsfvoitures
omniprésente et des odeurs de pots d'échappement qui viennent
vous chatouiller le nez. La fermer & la circulation pour la rendre
piétonne ? Les commergants ne le souhaiteraient pas (méme si
beaucoup de magasins sont fermés) mais en paralléle les places de
stationnement présentes aux abords des commerces sont restreintes
et toujours occupées.

« Limiter le stationnement 7

Rue Kléher

+ Une rue qui donne une idée de ce que pourrait étre « Le Teil apaisé ».

Encore des logements insalubres et une vacance importante dans

celte rue,

- Perspectives : des piétons et des vélos uniquement, avec un accés
lirmité aux riverains ? des fagades de toutes les couleurs ? des locaux
pour les artisans en rez-de-chaussée 7 une expo sur I'histoire de cette
rue?

. Le potentiel des petits passages souvent mal entretenus est évogque,
iIs pourraient faire I'objet d'une vraie action de revalorisation.

Le Teil

AUJOUED AU B DEMAIN
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La perception sensihie du Temple et de ses abords est assez ¢ livée mais

porteur d'attentes. Trois sens sont particulierement actives:

. Lavue avec un batiment patrimonial en chantier qui présente un beau
potentiel dans un quartier historique trés minéral et trop peu valorisé.
Un espace de passage et de transition entre ville haute et ville basse.

. Uoule avec un quartier calme et apaisé au regard des bruyants
houlevard Stalingrad. place Plerre Sémard et rue de 'a République.

. Le toucher est évoqué avec le mancue de qualité de la chaussée, son
manque d'unité et ses ornigres .. Quel potentiel des fagades en plerre ?

Le Teil, cultures de liens. Etide kaléide'Scop.

Le Temple : quelles projections ?

+ Un lieu culturel attenant a un square que F'on traversera pour pousser
une des deux portes latérales du Temple.

. Des bureaux en mezzanine, destinés a des associations, et au rez de
chaussée, des expositions..avec un agenda « permanent s et d'autres
dates proposées par les associations.

. Réflexion 4 mener sur I'usage de la grande porte d'entrée donnant
sur {a rue Kléber

+ Et pourquoi pas des expositions qui se déroulent dans le Termple
rnals viennent également occuper l'espace public environnant et
notamment la place Garibaldi ? Vigilances posées sur la dégradation
des ceuvres d'art posées dans I'espace public alimagede l'exposition
de photos qui se déroule actuellement sur les rives du Rhéne.

Travail d'analyse sensible sur la base de la grille d'analyse proposée;

3 mots pour gualifier
cet espace

La perception
de |'espace

Les sens les
plus actives

La vue plutdt Bonne Beau potentiel
agréable Enchantier
Trouyer les bons acteurs
Lavue, 'ouie, Bonne Mouveaute
l'odorat. le Changement
toucher Histolra
Lavue et F'ouie Moyenne Sous exploité
Mingral
Etroit
La vue et 'ouie Bonne Projet
Espoir
Partage
Lavue et l'oute | Mauvaise Exigué et en travaux
Sale
Dans le temple, chapelle et
archa & mettre en valaur
Lavue et l'ouie Moyenne Chantier
Patrimolne
Plerre

A

Du temple vers la place Pierre Sémard

Place Garibaldi

. Un espace né d'une helle dynamique participative.

. Un essoufflernent des riverains qui ont aidé a Faménagement de
cette place et & son entretien (projet De I'Aire).

. Lesthétique de cette place est diversement appréciée (pas
suffisamiment végétalisée pour certains, trop « cheap » pour d'autres
avec ses matériaux de fortune de type palettes).

. Perspectives évoquées ; envisager une extension de ce qui se passera
au Temple sur cette place en mobilisant |es habitants ?
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Place Pierre Sémard

3 mots pour qualifier
cet espace

Les sens les
plus actives

L'eule, lavue et
I'odorat

La perception
de l'espace

Moyenne

Flux, passage
Banques
Minéral

Espace 2

o

Pagallle
Le tout voiture
A repenser entidfrement

Potentiel
Fréquentation
Espaca

La vue et I'oule Mauvalse

La vue et 'oule Mauvalse

Parking
Parking
Parking

Beaucoup de place ala
voltura

Pss de mise en valeur des
commerces et des terrasses
Jardinlgres & laurler trés
moches (rose-béton)

Et pourtant c'est I'espace
qu'on retlent du Teil, il
faudrait donc le mettre en
valeur!

Voiture
Espace rempli, plein

Lavueet Mauvaise

I'dvocation

Lavue, l'oule st Moyenne

l'odormat

L'oule et la vue Moyenne

Lumiére

il e Teil , S
LI EEEE Le Teil, cultures de liens. Etude Kaléidoscop

Lz

Emergence

citoyenne:
parole
au Teil

A l'issue de la balade urbaine, nous avons poursuivi les échanges dans
les locaux de I'Office du tourisme autour d'un travail sur plusieurs
scénarios d'usage :

Comment gérer une visite scolaire au musée:

Je suis l'instit d'une classe qui vient visiter le musée, ol je stationne le
bus, ol je fais pigue-niguer les enfants 7 Des questions pertinentes a se
poser lors de la conception du lieu pour ne pas découvrir aprés coup.

Question des synergies a trouver entre les différents équipements .

localisés sur [a place (OT, Médiathéque, Musée).

Qu'est-ce qul donnerait envie a des touristes de passage de s‘arréter
au Teil :

Un ceeur de ville, aménagé avec des places végetalisées, des jeux pour
enfants, des terrasses de cafés ou restaurants agréables (harmonisées),
des parkings externalisés..

Comment va-t-on détourner les automobilistes, demain, qui voudront

prendre la rocade 7

«En mettant en avant les margqueurs du Teil : identités (cheminote,
ouvriére, Lafarge..) des attraits-culturels, patrimoniaux (le pont du
Rhdne, Pays d'art et d'histolre), paysagers {le Rhdne, les quais, les
berges)

« Encréantunesoffre (visuelle, culturelle, commerciale.. Jetenmaintenant
les commerces en centre-ville.

La perception sensible de la place Pierre Sémard est assez dégradée
alors méme qu'elle apparait comme un espace prégnant du Teil,
Une grande place qui génére pourtant une impression de saturation
de l'espace. Une place ol on pourrait avoir envie de s'attarder si elle
était revalorisée (végétalisation. mobilier urbain, réorganisation des
terrasses.. et surtout espace apaisé). Trois sens sont particuliérement
activés : :

»La vue avec llmpression d'une place qui présente un beau gabarit
mais qui est totalement envahie par la voiture, aussi bien par la
circulation que par le stationnement.

+ L'oule avec la pollution sonare émise par la circulation incessante,

+L'évocation de la place du Sud avec ses terrasses oll on a envie
de s‘arréter et la confrontation avec la réalité de la Pierre Sémard.
Discussions autour de ['fmage de [a place du Sud avec ses platanes.
sa fontaine, ses joueurs de pétanque et ses terrasses, comment se
positionne la place Sémard par rapport a cet univers symbolique ?

P. 4]
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Comment imaginez-vous la future SMAC ?

« Située prés du collége et en bordure du Rhéne, dans les locaux
actuels des services techniques de la Ville ; on y accédera par une allée
piétonne

« Uniguement un lieu de création pour musiciens amateurs, ou ouverte
au public 7 Un lien a faire avec les jeunes accompagnés par le centre
social (= Le bocal ),

+Un lleu en capacité d'accueillir des événements tels que le festival
« La culture pour agir » organisé par la Fédération des Centres sociaux,
dans une ville différente chaque année. L'objectif de ce festival est de
contribuer a la démocratisation de la culture en sappuyant sur les
habitants pour créer des productions culturelles,

» Connecter cette salle avec le reste ?

+Un restaurant a lintérieur de ce futur lisu ?

(A [ G H
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Manufacture de cultures
et projet culturel global du Teil

p
La Manufacture de Cultures s'est organisée le 5 décembre dans la salle
des mariages de la mairie du Teil.

Pourquoi une Manufacture ?
5 enjeux distincts ont été couverts par 'événement:
+ Faciliter linterconnaissance.
+ Travailler [ prototyper les Cultures au Teil avec la « mainde 'homme ».
« Créer une situation de bouillonnement créatif,
« Favoriser une construction en intelligence collective.
- Respecter et faire &cho A |a culture ouvriére [ cheminaote du Teil.

Pourquei CultureS au pluriel ?

Car les cultures sont plurielles au Teil: de l'artistique au social dans
une vision ocuverte. Pour collecter les contributions (collectivités,
associations et citoyens. habitants). Pour réfléchir et construire de la
culture en motvement. vivante, qui intégre les histoires et qui évolue ;
de la culture participative et co-responsable.

- ' P.43
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Les halises du projet culturel global du Teil

De nos observations et discussions, il ressort 6 fondations
ou balises pour le projet culturel du Teil ;
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Des actions 4 engager :
Se mettant en travail, les acteurs de la culture mobilisés ont proposé

d‘agir concrétement a travers :

Fiche action 1 : programmation culturelle famille

Fiche action 2 ; diagnostic approfondi culture

Fiche action 3 : défilé de mode interculturel

Fiche acticn 4 ; plateforme participative de vote pour |a culture

Fiche action 5 : échange et rencontre, pétangue des mondes culturels

Le Teil
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FICHEACTION 1

E L s INTITULE : PROGRAMMATION CULTURELLE FAMILLES
mergence Descaipite A GUELS BESINS) REPOND LACTTON?
C l tO}-’e nne: Un programme d'activités Adresser unn offre culturells aux familles du Teil.
culturelies basé sur les Elargir le public de la culture, Défaire les barrid res symboligues.
paro le besoins identifiés des
: familles : sorties, spectacles, | Ammimon CONTRIBUTELIRS
au Teil cinéma, atelizrs de - parmattre une ouverture culturelle et
pratigues artistiques, une initiation  la pratique artistique en | Virginie, Centre Social
rencontre avec das artistes, famille sophie, La Cascade
aventure de crdation, etc, = créer des espaces de rencontre et
2 d'échange au sein d'une famille et entre
Des actions a engager les Familles [solidaritd et lisn social)
- développer les liens familiaux
Fiche action 1: programmation culturelle famiile 2 TR A

ETARES O MISE EN OEUVRE

Marees er RF‘-WWCEF MOBILSABLES FREMNS IDENTIFIES POUR AVANCER .,
¥ Tous les acteurs da I'enfance, da la jeunesse, de la < Woyens financiers publics pour
familel [social, socio-culturel. assurer une offre gratuite ou pour
¥ Leréseau des acteurs eulturels te moins accessible [quatient
+  Desoutils de communication adaptés (3 distance familial)

¥ Production des autils de
¢ ication

notamment)
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DESCRIFTIF [A quees aesos) erons LACTION?
Allor |z rencee ta dag hatitants, Idemifie) | Partir des habita ms - citayons paour ¢anitiuing Fofh
le4 bgtalns pour valorier 10u1as les cultures,

- Valoiwer i cullure sloguliére o colective
| des publics dloignés dela cdtwe

| Cidalre by stévéobypes des sublics
srigmaticis com me adapie dos coltures die
masse

Conssian reet ot donner de la valeurd

FICHE ACTION 2
nmiuce: DIAGNOSTIC APPROFONDI CULTURES
re culturelle
AMEITION CONTRIBUTEURS

Centra Socig-culturel
[ en charge des éles
CFANPU

Falitique d= 1o Ville

Des actions & engager

Fiche action 2 : diagnostic approfondi culture

Le Teil
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Des actions & engager

Fiche action 3 : défilé de mode interculturel
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FICHEACTION 3
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Travall peec couturire Hinda
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Fiches
equipements

Plusieurs échanges avec le commanditaire de I'étude ont permis
drarréter larchitecture des Fiches Equipements et amené a se
focaliser sur quatre des principaux équipements culturels du Teil : la
médiathéque, le musée de la résistance, le Temple et la SMACO7. Nous
avons observé une attente forte dans la production de ces documents,
congus comme des appuis pour les élus (aide a la décision), pour les
techniciens des services Politique de la Ville et Culture de la CCARC et
de la Ville du Teil (pilotage des dispositifs) et pour les responsables de
ces équipements (alde dans la gouvernance).

Nos démarches dinvestigation ou d'animation ont produit un
matériau riche : nous avons recueilli des contenus sur les relations
entre les équipements culturels, leur insertion dans la ville et plus
particuliérement dans le centre-ville en requalification urbaine,
leur mission et leur fonctionnement, leur image, leurs relations
partenariales et institutionnelles, leurs perspectives..

Le Teil
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Fiches

éguipements

Fiche
Musée de la Résistance et de la Déportation en Ardéche

Le Teil
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La matiére de ces fiches est de natures différentes et provient
indifféremment des éléments d'analyse des participants - recueillis a
plusieurs moments lors de nos interventions - de la problématisation
de situations ou d'enjeux a partir du point de vue de I'équipe de
Kaléido'Scap, oudu recueil d'expériences venues d'ailleurs susceptibles
d'éclairer I'installation ou le développement des équipements.

Nous avons croisé des falsceaux d'analyses et de projections, pour
chacun de ces 4 équipements et pour les futures synergies a créer
entre eux, de maniére a renforcer la politique culturelle du Teil.

Ces fiches sont a considérer comme des balises évolutives a
s'approptier et & modifier en fonction des changements de contexte
et d'environnement, Certains points évoqués doivent &tre approfondis
dans l'avenir.

inrsure

Télécharger

ou consulter
la fiche
équipement
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Fiches

equipements

Fiche
Médiathéque Robert Chapuis

Télécharger

ou consulter
la fiche
équipement
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équipements

Fiche
Scéne de Musiques Actuelles 07

| & ‘

Télécharger
ou consulter

la fiche
equipement
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Fiches
équipement

Fiche
Le Temple

Le Teil
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Regard distancié sur la culture au Teil et I'installation
de la SMACO7
Par Franck-Olivier Schmitt

La future SMAC occupera une partie des anciens abattoirs, réhabilités
pour l'occasion. Le projet actuel concerne la construction d'une salle
de 600 places debout [ 200 places assises. Une grande modularité des
espaces est & prévoir, pour adapter au misux l'activité aux besoins et
enjeux identifiés.

Une ambition & affirmer
L'ambition d'un lieu culturel et artistique peut prendre plusieurs
formes::

»Une ambition en terme de rayonnement: attirer un large public
pour les concerts, programmer des artistes reconnus, attirer des
musiciens de tous horizons pour venir pratiquer, etc. ;

- Une ambition en terme économique : générer un chiffre d'affaire
important, avoir un impact économique fort sur le territoire
{retombées directes, indirectes voire induites) ;

+ Une ambition en terme social : étre un espace de rencontre entre les
publics, un lieu utilisé pour de la médiation, un lieu ayant 'ambition
de mélanger les différentes populations (en terme d'dge. de CSP,
dimplantation géographique - urbain, périurbain, rural).

L'ambition d'un lieu de création et de diffusion artistique doit étre
en adéquation et en cohérence avec les besoins du territoire. Projet
artistique etculturel.c'estaussiun outil auxenjeux sociaux, économiques
et politiques. Cette ambition doit étre déterminée et affichée, qui
marquera les objectifs du lieu et des activités qu'il accueillera.

Des fonctions a identifier

La fonction du futur lieu pour le temtoire est & gquestionner en amont :
devra til étre uniguement consacré & un projet Musiques Actuelles
ou peut-il accueillir dans son espace d'autres activités 7 Autrement
dit, quels sont tous les besoins auxquels ce lieu peut raisonnablement
(c'est & dire en se fixant des objectifs réalistes et atteignables) répondre
pour le territoire 7

Une grande proportion des lieux culturels qui se créent aujourd'hui
intégrent dans leur projet des fonctions extra-culturelles pour attirer
[ fidéliser e public, fut il acquis ou & créer : espaces de restauration.
comimerces, espaces de rencontre, etc. Cela vient du constat que les
lieux de culture ne parviennent pas a attirer l'ensemble de population,
restant pour beaucoup de personnes des espaces fermés ou imposants
qui ne les concement pas ou quli ne s'adressent pas a eux.

Une boulangerie implantée dans le méme batiment quune SMAC,
un jardin public cuvert sur les espaces de répétition d'une école de
musique, une bibliothéque municipale partageant son bétiment avec
une épiceiie.. ce sont 13 autant d'exemples de lieux protéiformes qui
sont des espaces de rencontre a inventer pour intégrer ce lieu dans la
vie d'une ville et d'un territoire,

Silaseconde solution (plusieurs activités dans le lieu) est préférée, quels
seront les liens a créer entre les structures ['occupant 7 La fonction
donnée au lieu influera sur sa future gouvernance, Sl n‘accueille que
la SMACOY, la gestion pourra prendre la forme d'une Délégation de
Service Public, d'une convention de mise adisposition ou d'une location
entre la ville, la CCARC et l'association SMACO7. En revanche. si le lieu
est ouvert a d'autres projets, la gouvernance pourra prendre d'autres
formes : DSP ou convention avec chaque acteur impliqué, réunion des
acteurs dans une entité de pilotage qui sera garante du projet dans
son ensemble.. Cela sera & imaginer en fonction de I'ambition et des
objectifs choisis,

-
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La fonction d'un lieu de création et de diffusion artistique doit &tre
pensée en amont, et étre en cohérence avec les ambitions culturelles
du territoire,

i.lau anuéramonk gﬂé par
SMACOT.

Lizu partage entre plusfeurs
acteurs [commerce, sspace me-
diation. autres actaurs culturel)

Un écosystéme

Tout nouvel équipement culturel doit trouver sa place dans son
écosystéme, ici celui de la diffusion et de I'accompagnement des
pratiques musicales. Identifier tous les acteurs du territoire intervenants
dans ce champ d'imaginer et de construire des complémentarités
d'action ou des partenariats.

Ecosystéme local ; La future SMAC devra en premier lieu travallle:
avec les autres établissements culturels du Teil : la médiathéque, le
musée, l'office de tourisme, Le Temple, Elle devra en outre étre force de
proposition pour la mise en place de projets impliguant la population,
indépendamment des actions menées par les acteurs culturels
municipaux.

Ecosystéme régional : Un premier regard sur les villes situges & moins
d'une heure de trajet du Teil permet d'identifier plusieurs partenaires
incontournables, La mise en réseau du lieu et de son projet sera une
des clés de son intégration rapide dans |a filigre régionale.

Le Teil
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1- Aménager les espaces publics pour accueillir des
événements culturels

Concevolr et aménager une partie des espaces publics au coeur du
prajet urbain comme une scéne culturelle susceptible d'accueillir des
dvdnements et d'animer la vie au quotidien. Un théatre de verdure
ou l'espace extérieur du Temple, du mobilier urbain d'assise adapté
peuvent accueillir une grande diversité de spectateurs potentiels. Des
réseaux techniques enterrés, des éclairages modulables, du mobilier
mobile et stackable (potelets) ou encore un plan de déplacement et
de stationnement spécifigue sont & envisager. Lidée est de penser
un espace public agréable et utile au quotidien et en méms temps
organisé pour recevoir des événements aux échelles multiples, des
plus courts et locaux (Carnaval. féte de la ville, etc.) aux plus ambitieux
(festival régional, spectacles hors les murs des différents équipements).
Si cela existe dans de grandes métropoles. c'est plus rare dans les villes
petites et moyennes.

Au Teil, le renouvellement de la place Plerre Sémard peut aussi passer
par des phases transitoires d'aménagements temporajres avant le
projet pérenne, activant lg lieu.

Le Teil
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Aménagement transitolre & Montréal avant renouvellement urbain
httpsyfryslpcalbiz/place-sharmrock-rmont it Ca9A3al
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2- Améliorer la signaléticue des équipements
culturels

Les équipements culturels sont & signaler en tant que tel dans 'espace
public & la fols pour les visiteurs et les habitants. Cette signalétique
est d'abord celle piétonne qui donne soit la distance, soit le temps de
parcours pour se rendre depuis le panneau a I'établissement visé, Cette
signalétigue est aussi celle entre les établisserments pour, par exermple,
faire communiquer les parkings entre eux. Cette signalétigue peut aussi
atre le fait d'un dispositif interactif donnant tout a la fois les distances
et trajets pour les établissements mais aussi la programimation, les
horaires et [es activités de chacun d'entre eux.

Le travail par des panneaux de signalisation peut étre double par un
travail au sol, par 'adjonction de tracés de couleurs en peinture formant
un parcours de la culture au Teil, reliant les différents établissements.
indiquant les différents points d'intérét, passant par des panneaux
d'infermation de la programmation, etc.

signalétique culturelle, touristique et urbaine peuvent étre mises en
cohérence avec en amont la conduite d'une réflexion globale.

Comme & Nantes ou allleurs, le vayage culture| au Teil 7

P. 60
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3- Ouvrir les équipements vers l'intérieur comme vers
I'extérieur

La porosité entre Fintérieur des établissernents culturels et les espaces
extérieurs participe d'un brouillage des frontigres aidant et augmentant
I"attractivité des lieux par une nouvelle approche de la notion d'accusil,
L'accueil se pense depuis la réception jusque sur le parking et dans
la rue dans une continuité sans obstacles, défaisant du méme coup
les barrigres symboliques. Cette porosité s'établit également par uns
culture qui sort des établissements. par des événements et des activités
hors les raurs. Pour cela, I'espace public mais aussi les lieux de vie sociale
(stade, bar, restaurant, marché, etc.) sont des réceptacles nouveaux et
pertinents d'une culture proche des habitants.

Espace plque-nique du Musée Louvre Lens
hittpshweveyelpinbiz/musitC3%ABe-du- louvre-lens-lens
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4- Hybrider les services et I'offre culturelle

Latendanceestalhybridationdel'offre culturelle et ddesétablissements
multiservices qui proposent, en plus et en articulation de leurs activités
culturelles des services et prestations associées, Ce sont les restaurants
thématiques dans les musées ou les cinémas, des cafés des parentsdans
les bibliothéques, une galerie d'exposition accolée a un espace tiers
lieux, etc, Il s'agit de capter les visiteurs en leur permettant de rester sur
place, de construire une « séquence culturelle » et de visite qui articule
différentes activités. Il s'agit encore de penser la complémentarité et la
mutualisation entre les équipements.

Café culturel de la Médiathéque Frangols Mitterand
Mip/fmediathequemzirie-relecq- kerhwon fr/page/cafie-culiurel




5- Faire vivre une Manufacture de cultures continue

Pour lutter contre les frontigres symboliques qui apparaissent souvent
autour de la culture et ouvrir I'accés a la culture, la mise en place d'une
Manufacture de cultures gui s'ouvre a tous et sinstalle dans le temps.
Un termps d'agora annuel associant les acteurs de la culture et du
social, les élus et les citoyens volontaires pour faire le bilan de ce qui
s'est passé durant l'année écoulée et engager ensemble les chantiers
stratégigues a venir. Avec pourquoi pas la mise en place d'un budget
participatif dédié et une déclinaison dans les quartiers du Teil.

Manufacture
de cultures

Vil L. Teil : W ' ' P63
LT LS Le Teil, cultures de liens. Etude Kaléido'scop. fletauc vers e samimairs

6- Un événement mobilisateur, pour et avec tous

Sidifférentes programmations activent la culture toutau longde l'année, |
lidée dun événement fédérateur, a l'échelle de Ia ville, mobilisant
lensemble des équipements et des acteurs de |a culture et au-dela
du territoire, participe d'un travail en profondeur et pluriannuel de
construction de lidentité des habitants. La préparation & I'année d'un
tel événement, mobilisant chaque année un groupe d'organisateurs
associant comité culture et habitants volontaires, se déployant dans les
espaces publics et activant les dynamiques inter-équipements, est un
puissant facteur de cohésion sociale et de diffusion de la culture sur l2
long terms.

Biennale de la Danse, Villeurbanne, mobilisation des associations et des habitants

Vi Lo Teil

RN LR Le Teil, cultures de liens. Etude Kaléido'Scop. Ratouryars e sammeire
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7- Pour une gouvernance collective de la culture

Un comité culture existe au Teil, animé par la chargée de mission
de la communauté de communes. Il partage des informations et
construit un agenda, Avec I'évolution des équipements et leur nouveau
positionnement en centre-ville, avec les volontés d'ouwrir aux acteurs
du social voire du sport, avec un événementlel espace public en projet.
et de nombreuses autres évolutions 3 intégrer en perspective, une
gouvernance de la culture horizontale et coopérative est attendue. Avec
un fonctionnement et une animation adaptée aux enjeux et finalités,
conviviale et ouverte a toutes les énergies volontaires du territoire, un
comité culture élargi devrait se réunir mensuellement pour impulser les
dynamiques transverses et opérationnelles du Teil. Un tel forum rejoint
Iidée d'une manufacture de cultures en continu au Teil. participe &
mailler les équipements et a impulser les logiques de coopération et
de mutualisation.

.
Vil .o Teil : ki)
DR IR Le Teil, cultures de liens. Ftudes Kaléido'Scop

8- Développer la culture de la participation

Au-delades temps et des études spécifiques, avec le soutien des services
techniques, en s'appuyant sur des méthodologies créatives et avec des
méthodes de validation politicque efficaces. la participation se construit
en continu et au quetidien. Alors il n'y a pas de sur-sollicitations. mais
une multiplication des moments et des formes, systématiquement
renouvelées par limplication de nouveaux acteurs. || s'agit de dynamiser
les instances existantes en continu, ou d'en proposer de nouvelles
(comme pour la gestion { programmmation du Temple). afin dimpulser
des démarches toujours plus impliquantes, en libérant la parole et en
prenant en compte ces paroles aux différents niveaux de décision, Une
vie démocratique renouvelée se décline dans une gouvernance de la
culture associant les citoyens du Teil dans un partage de responsabilité.
Alors |a créativité n'est plus affaire de quelques individus militants, mais
devient le liant du territoire et de la diversité de ses acteurs.

L TN Le Teil, cultures de liens. Ewde Kaldido'scop,
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9- Relier les commerces a la culture

La ville est profondément marquée par la déprise du tissu commercial
local. La nouvelle dynamigue culturelle est un potentiel pour l'activité
commerciale tandis que le commerce psut-étre quand a lui un
excellent vecteur pour la culture. 1l s'agit alors de travailler les liens et
les synergies entre commerces et événements culturels du territoire
en créant des expositions d'artistes itinérantes clans les commerces ou
un parcours exposition s'échelonnant sur plusieurs boutiques/lieux, des
événements dans les restaurants comme des lectures, de la musique
live en tournée clans les cafés ou des cafés thématiques (histoire, philo
), etc, Les commerces du Teil doivent se positionner en articulation
des prochaines arientations culturelles, d'aménagement. d'image du
centre-ville. Il s'agit également de faciliter les déplacements entre les
parkings et les commerces lors des événements dans les établissements
culturels (SMAC 07 notamment) et d'inciter le commerce a se déployer
temporairement sur les parcours des publics entre les parkings et les
établissements.

Les pre-
conisa-
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10- S'inspirer des ailleurs

Rien ne s'invente sans porter la mémoire d'initiatives venues d'autres
et d'aillzurs, . Un voyage d'étude etfou un benchmark doit permettre la
découverte d'équipements culturels similaires sur d'autres territoires,
Des initiatives remarquables, innovantes, créatives se mettent en place
partout en Région Auvergne-Rhdne-Alpes et ailleurs, A titre d'exemple,
nous avons évoqué le CCO & Villeurbanne, le Tremplin a Beaumont, e
FIL & St Etienne, la Casemate a Grenoble, etc.. Aprés avoir éléboré une
grille d'observation claire et partagée, un déplacerment des acteurs de
la culture du Teil doit permettre d'affermir les spécificités du territoire,
de confronter les idées, d'ouvrir vers de nouveaux possibles.

Le Teil

R EETE Le Tell, cultures de liens. Etude Kaleidoscop.

Exposition d'artistes en résidence dans un restaurant
hitpfiwwechautencouleur frigraffitl-a-la-coupels/
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services de proxim

Synthése documentaire préalable

Eléments gii ndraux sur ls commune du Teil ;
- Situde en bordure de favallde du Rhine, porte d'entrée de la Provence,
- Desatouts glograghiques, éconemiques, mals une perte d'attractivisd dz son

centre-vilie,
= & Corur da ville @ quartier prioritaire d'intérét régional du Teil.
- ion de la précarité (cha niveau d= revenus, situations familiates, .}

- mertuw bénéficiant d'wn grand nombre de dispositifs : Contrat de ville, FRE, CLSPD,
NFRU, ..

- Unprajet de rencuvellerment urbaln Important, avee e soucd de faire Iz Fen avec e
projet social du tarritaire.

Volontd de falre des lans entre le volet dwcation et cufture, avec par exempla la mise en
place d'un parcours d'fducation artistique et culturelle tout au long de la scolaritd, mals
aussi tout su long de la vie [accds 3 des pratigues amateurs par les habitants). Cala
demandera des moyens de coordination et de concertation entre les acteurs professionnels
conceines [de la culture, de la jeunrise, du social, du tourisme),

Les grincipaux objectifs en matidre de cultura @

faveriser I‘ao:ts dla culturl pour ta us les publics
Ia fi des équip culturels
ouvrir les égqui; culturels par Py e temps forts

apporter aux habitants une vislon nouvelle par lz blals de la médiztion culturells
développer la diversité au seln dos quartiers prioritaires
engager sutow des |leus d2 mémaslre e diplogus avec bes [aunss des OQPY,

saasns

Constat d'un mangue de coh e en tesme de politique culturelle territoriale,

Des dquipements culturals en mutation &
- certaing ont été rénovés, d'autres vant I'Etre procheinement Imédlm Bque, cinéma,
0"']

va iitre renfarcee dans cerlaing équip { que)
d autres font I'oblet d'études (e Templa, ls SMAC].

Le Teil, cultures de liens. ctude Kaleido

1* document - Une semaine de résidence de
I'Atelier Bivouac.

L'atelier Bivouac a « occupé la place » Garibaldi en menant un chantier (avec les services de
la ville et lex habitants) dens |e but d'embellir cat espace et de créer du lien social entre les
habitants. Un muret en plerres séches a 18 construit pour améliorer Pesthitique de la place
Garlbald| {depuls la rue) et empdcher 'érosion de la matidre,

Les travaux ont meobilisé les services techniques de la Ville, les paysagistes de Fateller
Bwvauac et les habm nts, & certaines phases. Ces derniers se sant formés & In plantation et &
lar igue, sinsi qu'a la Lechnique du paillsge de plerres.

Allssue de cette semalne da chantler, [es habitants ont trouvé les constructions réalisdes
w qualitatives, felies et esthétiques o, Cela leur donne envie de s'investir dans 'entretien de
I place.

Ce projet donne une Imags positive de la place et change Io perception du quartier, en
mééme lemps qu'il valorise les habitants,

Un comité de pliotage deyrait Bire créd, et une feullle de route a €12 définfe, Les principales
actlons et échdances 2 un bilan (sur [es usages, les réallsations, la gestlon), la définition d'une
gestion partagée entre services techniques ot le camité de quertier n Kidber 2n tite », une
performance de La Cascade (juin).

Objectifs du Copll : devenlr un groupe pilote dans fa cadre du programime ANRL du quartier
Kléber, et s'entendre sur une rdelle gestion partagde de l'espace,

Meyans du Copll: un réfirent pour chaque entitd (élus, services technigues, CQJ, une
rencontre tous les 2 mois sur 1 ploce Garibaldi, una coordinationfinfarmatian (par maif) sur
les événaments sur |& Few, les zjustements de gestion, l2s nouvelles demandes ou
attentes..., Ia rédaction d'un CA aprés chaque rencentre,

2*™ document — Retrouver un centre = bourg -
De I'Aire

Lot Garlbaldis'étendra de s place Garitald] & la place Astier, en longeant |2 rue Kléber.

Ung vole plétonne sara créée dans Factuelle rue de la République, autour de parcalles
dvidides [constitutlon d'Tots bius [dans Fancien) gul ne conserverant gue les bitiments en
periphdrie dilets),

Un parking de prowimité sera créé dans le hout du quartier,

Dédensilization de la rue Marceau et eréation de traboules perpendiculaires 3 la rue Kiéber
puls 3 la rue de la République (et rejolgnant la gare) pour mailler les axes. Traitement
paysager davant la fagade de la gare,

La place Garibaldi devralt constituer un nouvel espace public, et une nowvelle Fafsen {aire
piétonne, terrasses dans be prolongement de Faxe Républigue),

Enhaut de cette place, une parcells déd|ée & 5 logements en habitat participatif ; 2u R4C de
ces [ogements, un local abritera le cenire seclal.

Le groupe d'habitants travaillers avec l2 baillzur social |Ardéche Habitat), Des miitds
générationnelles et de revenus sont recherchées,

2 places (Pierre Sémard ot lean Macé) seront aménagdes avec un systéme de vaies & sens
Lnigue pour les desservir [cela efin de répartir [a cliculation], 2insi gu'une vale plétanne qui
les relle frue de la REpublique). Un parking réalisé par la municipalitd & Parriére dela gare, et
un autre, potentiellement, pouwrralt &tre créd de Pautre citd des voles ferrées (an
sauterrain pvec Un systéme de o Cet espace de 4, en ple/ du beurg
antien, accvelllera les marchés, folres et spectacles

Des Wens sercat & créer entre le coilectif d'fiebitonts qui s'est mobilisé sur le mouvel
aménagement de lo ploce, et fe collectf du futur profet dhabitot particpatif Lo Ville
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recherche des hobilonts quf sofenl porteuss de ce Fen scoial @ eréer et foire wire d2ns la
durde.

3*™¢ document : Contrat de ville Rhone — Helvie ~
2015/ 2020

La com cam Rhldne-Helv's comptalt 10 700 habitants [salde migratolre positif]; elle a
fuslonné 2n Janwier 2017 avec la com com Barrds —Cofron, pour devenlr |a com com Ardiche
Rhdne Ceiron, .

2 quartlers prioritaires au Teil :

1) Czeur de ville: 3225 habitants {dens e doc protocole préfig, p1l @ 1150 27) - 15 % de
familles manoparentates (ans le méime docp 12 5,4 % 77) - taux da chimege de 135 cher
les fernmas, £t 12 % chez les hommes,

Ces équipaments scolaires & Pouest des voies ferrdes et les équipemants sportifs trés
majoritsliemant & I'est :une réafe fracture urbaine & fraverser,

2) Avenlr Sud : 2280 habitants - 13,5 % dla farmilles monoparentales - tam de chimege d2 17
% cheg les femmas, et 13 % chez les hommes.

Nambre total d'habitants au Teil : 8534

Etat des ieux de [a Palitiqus de la Ville sur 'EPCI

- En 2007, signature du 1% CUCS qui a permis au Tell €2 renfarcer las relstions avec iz
tissu associatif : centre socisl, Misslen lacale, ADSEA, Association Mebilitd O7/26.
Actions mises &n place dans 2 quartiers pricritaires : la Viclette et I2 Centre ancien,
suprés de 2 publics —cibles : les Jeunes et leurs familles, Mais baisses financiéres
importantas.

© L= Pregramme de réussite dducative (PRE) : mis en place en 2007 aussl, au regard
d'un absentifsme plus élevé que 'a moyenne dipartementale, des difficultés
scolalres au collige, des problimes de comportement on primaire (3 manque
dimplication des parents, + difficultés linguistiques). L= PRE concerne tous les
étzbllssements scolalres de la Son fonc sung finattes,
un rEférent, un copll, un comitd restraint, Balsse des financements,

+  LaContrat Local de Sécurité et de Prévention o fa Délinguance {CLSPO). Réunizns
da service hebdo 4 rfunions de séeurité tous [es mois.
Actions envars les publics ; permanences de I'assccistion de Médiztion ot ' Aide aus
Victimes [(aMav) et du CDFF [Ceatre d'information des droils des Temmes et des
farmilles),
Actions de pré jon de pro 5 I icipale, Urban fact,
Carrespardents de nuit, Vidéoprotection,

& des

Las champs de

- formztion continue,
eunesse, AUmér gus,

- crddits spécifiques visant la cohesion sociele pour les territoires lzs plus fragiles :
[rsartien saclala et professionnelle des Jeunes [+ PRE], amélicration du cadre da vie
(dimenslons sociales, urbaines et las], I fon sociale [r
nauvelles § des besaing saclaux nouveaus ou mal satisfaits).

»  ceddits spécifiques pour le renouvellement urbain [pour les guartiers d'intdret
rigionsl)

é habitat,

initiale, cével

Le Teil, cultures de liens. Etude kale

4 - Cohdstan g0
o Education

gerantiria continuité éducative

-« mettre en lien les activités proposdes dans les différents temps da Fenfant et de
I'adoleseznt

+  metire en place des termps de concertation entra sphires éducative, pérscolaire,
extrascolalre

- metire en place un poste de coordination articulant les volets périscafaire et
'Education artistique et eulturella

- mettre en place un parcaurs d'éducation srtistigus et culturzlla tout au long dels

scolarité {réseaux des
Les partenaiies moblilsés ; Service réussite éducetive Mairie du Tell, Service Jeunesse
CCARE, DSDEN, é1ablissements publics 2t privés primaire Le Teil, Collége Chamontin, Callége
ls Prézentstion, Lycéa Xavier Mallet Le Tell, Lycde St-André Le Tell, Médiathique
intercommunale, Conservatoire e musigue et de danse, FCPE, Mddiacom, Atsliers des
mervaillss, Centra social et socioculturel, ADSER (Sauvegarda d2 I'Enfance ), Le Phare,

@ Culture
Les +: Slgnature d'una canvartion d'éducation arstique at culturelle ; Actions de mediation
culturelis
Le-:manqus de « cahérence « en terme de politique cultureie territariale

- favoriser Pacces 3 la culture

- fa fré lan des éguij culturels |médiathique, cinfmas| par
las habitants des QFY

- désacraliser les actions &t ouvrlr (24 équipsmants culturels par I‘erganisation de
temps forts

- apporter aus habitants une visian nouvelle par l2 blzis de 1a médiation culturelle

= développer la diversité au sein des quartiers prioritaires

- cuurlr des lieux de difusion culturelle dans lzs quartiers (Temple, Cinéma A=gain]

- engager autaur des|leux de mémoire le dialogue dves les jeunes des QPY
Les partensires: DRAC, Musés départemental de la Aésistance ot de la déportation,
médiathEque intercommunale, tinéma Regain, Canservatelrs de musique et de danie

Le +: |e projet du centre secial permestant sux habitants de travalller auteur du lien
sacial.

Les - Pas asser d'outils de concertation avec las habitants sur feur cadre de vie;

Mangue d'engagement des hahitants dans |a sphére assccistive,

- impliguar les habitants dans "am élioration de l=ur cadre de vie et développer e llen
social

- mettre an place un Conseil dtoyen (pour les 2 QPV)

- mettre en place des steliers de concertztion avec bes Consells de concaitation
locative

- muttre en place des actions de développement du lien social {pour les 2 QPY)

- crdar des llzux permattant Pichange et |a rencontee des habitants {mise 3 dispo de
salles}

- amélicrer les actions de médiation sutour des espaces communs 2vec les baillaurs
sociau

- meitra en place des actions de sensibllisation avtour de fa propretd
environnementale au quotiden

Le Teil, cultures de liens. Etude Kaléido'scop.

Au-delh des thématlgues solales : enfance - santé - famille = aulonomie pers Egdes ot 3
mobilité réduite — insertion, la Département da 'Ardéche souhaite crfer des passerelles
entre ses dispositifs d'side, veut favoriser des pretiques professionnelles rencuvelies,
déclolsonner les publics, donnes une place sux ardéchals dans lection publique, dévalopper
sanaction dans une dynamique partenariale locale, Ses budgets vontvers :

- ralda 4 lavle associative dans le secteur de I3 cohésion sociale

= lesoutien A Finsertion p i par Fativitd ¢ I

= lesoutien b i'emplol das jounes

- Paide aus intercommunalitds d'action sociale
Le Dégartement soutient ITdée que la Politique de la ville doit Bire shordde camma un
sspace d2 concestation faverizant une approche paianzriale glokale des quartiers bes plus
iragilisés,

La contribution de b Disection régionale des affaires cuitureliss [DRAC)
Lart et la culture, la place des ceuvres st des artistes du patrimaine ou da la eréation
contemparaing, sont des vecteurs de développement de sai et de cohesion seciale. 3
objectifs stratégiques ;
- faciliter Facehs b 'art 1 @ 1z culture des habitants {par une médiation adeptés et le
développement de démarches de ea-canstruction|
- faire des jeunes de quarter la cible prizritsie de 1 paltique pariznariale [entre les
2 minfstares)
= valoriser I"histolre =t la mémalre des quartions,
Une attention particulire sara portée aux projets artistiques et culturels sur (2 teerisive,
portés par une structure en concertation avec les suties partznaliies Institutiopnels et
assecialifs.
Les projets s'inscriront sur le territalre en intégrant tous les temps de anfant et da s citd;
cependant lss projets s'efforceront de ne pas sadresser quiaue publics des guartiers
prioritaires. Ces projets pourrent enrichit des volets du Plan & ducatif du territalre (PEAT),
Les dispesitifs natlanaux sorant sulvis ef renforces de moyens spécifiques sl récessaire
|Portas du temps, des ciné ia vie, pazseurs o'images,...).

- informar | ek sy les d deurs d'emplal, les
Jaunes, sur les contrats aldés [contrat staster, CUL.) sur la nouvele prestation
daceampagnement global, sur la dispesitl « Formation 2% chance =, sur 3
prestation de suivi dans emplol [pour les chdmewrs de langus durée), et sur le
dispositif o Réussite apprentissage o destind 2n ArdBche 3 10 jevnes des 7V,

- Développ les  di itifs « Garantie jeunsa [sccompagnemaent
ranfarcd, Iz Parrainage et les Emplois d'avenin.

La contribution de la CAF
- réflexion sur un soutian financier plurian nuel das assoclations bes plus fnvesties dans
les QPY
- soutien ¥ |a parentafité : Information des famillas, erticulation entra 25 actions
exlstantes.
- strueturstion de la pelitgua jaunesse
= aide au départ en vacancss

Le Centrat de Ville 2015 = 2020 est construil sutour de 4 piliers:
- cehdsion seciale [Education, culture, santé, sportfinsertion, accés auw dreits,
orévention ge ladélinguance)
- cadre de vie, réngvation urbalng |fien social, cadre de iz, renouvellement urb
- développement éconamigue et emplel
= waleurs tépublicaines et citoyennes

Lot partenaires : Centre sooial, Comitis de quarties, habitants des 2 OPV, Ardéche Hobitat,
ADIS, Conszll clteyen, O l'Alrg, Secours catholigue, Secours populalre,

Las + : Des atudes urbaines condultes sur |2 territoire ; Territaire en mouvemant
La-: Wangue da concertation avec les habitants sur le volet urkain

- amdHorar I'zttractivité de la ville du Tefl par le rénouvellamant urbain
- amélorer Furbanité des 0PV pour améliorer [e lian et fa mikité sociale ;
o eccompagner I'évolution du Coeur de ville en préparant Fsgrés déviation
o requalifier les espaces publics structurants (place P. Sémard, rua deo la
Républiqus, rue Kleber, place Jean Macs|
o redynamiser le coeur des quartlers aves des projets  innovants
(edveleppement du commerce, des services de prodmite, en ercupant des
Incaux d'activité vacants en ADC)
o & des énui] il |a mixité des publics
o améliorer le cadre de vle en retravaillant le tissu urbain dense 2t 2ncien
[aBration du biti, circulations, habitat indigne|
& zccompagner los habitants dans la rénovation de leur habitation
o mobilité intra et extra guartlers || laisons vertes, cheminements doux]
o travelller ot renforcer l2s continuitd s paysagéres
- g la qualité et 1 fwitd des | privéset publics
o réaliser une OPAH-AL sur lo centre-ville du Teil
o réhabiliter dos logemeants publics sur Iz quartier Avenir Sud
o diversifier I'offre en {ré b |a diversité des demandes) et
améliorer [es parcours résidentiels
o résorber 'habitat insalubre.
Les partenaires : Services urbanieme et hebitat des communes etintercomminaus, Ardécha
Hzbitat,
ADIS, EFORA, DOT, PACT Habitst et Développement Arddche, Ditection régionale de
I"envi e lamé atdu (DREAT), CAUE,

4*™ document : Protocole de préfiguration des
projets de renouvellement urbain

Frésuntation du conteste

Le Teil, situd e en bordure da la valiée du Ahdne, est une porte d'entrée sur la Provence.

La Teill est traversés par lo N102 (Quest-Est) et la DE6 [Nord-5ud]. Une gare
= marchandises » en service et une gare o voyngeurs » utilizée 10O Jours par an seulement.
Crolssanca démographigue de 0,7 % par an depuis 2006 (=0 reison du desserrement
Tarnillal},

50 % des ménages du Tell sont Imposds (52,5% au nivesu départemental}; leurs revenus
sont trés modestes.

Le Tell cannalt dz sérleux atcuts gEographiques, éconamigues, mais connait depuls plusiears
années une perte d'attractivité de son centre-ville, qul @ 418 identifié comme quartier

dfinterél régional retens au titre du nauveau mational dar urbaln
(MFRU).
Le centra-ville s'est ddsempll, paupéiind [coesi de typalcgies urbaines peu adaptées

V'évalution des usages et trafic routiar omnlprésent), La déviation de la NLOZ sera effective
d'ici 2020 [contournement cu centre-villa par le nord-cuest).

En 2011, une étude da définition d*un projet urbain durabla a permis de retenir das chols
stralégiques en matibre d'aménagement durable: gestion diffdrenta da la place de la
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woiture (et développement des déplacements doux) et gestion sdeptes des expaces publics
{voiture 4 piéian),

Les nvlﬂsd ‘aménagement da Fespace et de proprammatisn
LesCoT
® LefPLH [Programme Local de 'Habitat) - 2002-2018 ;
= produire une offre de logements neuls diversifiée (objectil: 18% collectfs, 38%
Fntermédialres) pour favariser les parcours résidentiels et accuelllir une populatizn
nowvells
Iimiter la consommatian foncidre
«  agirsur [habitat ecistant
- répondre aux besolns spécifigues non {ou mal) satisfaits,
Installation da la CiL {Conférance int ledul Jen bre 2015,
3 ballléurs soclaux : Ardiehe Hakitat, ADIS et Hebitat Dauphinois,
® LeContrat de ville:
Enjeus transversaux & partit desquels s'est menda la réflexion :
= comment renforcer Fattractlvité du quartier 7
quelles conditions pour assurar la mobllité et la promotion des habiiants des 2
Py ?
= fguelies mesires mettre en place pour garantin Fégalité del droits 7
= comment rendre elfective Faccessibilité aux services et équipements 7
= comment les de pour p fa ca-
el la participation d ¥
S le renouvellement urbaln est un des levlers fandsmental por répondre & ces enjeus, de
méme des obfsctifs et des actions en matiére de soutien & la vie économigue, de trapguillits
publique, d'accés aux droits, de réussite Sducative._nourrissent aussi le projet.
Cosur de ville ; relenu quartier d'intdrdt régional (le seul en Ardéche).
Sud Avenlr ; pas de soutlen dans le cadre du NPRU, mals fait I'objet d'une intervention da
wrbain [ré de 102 sociaux & |3 Violette, smélioration des
performances énergétiques du poare d'Ardicha Habitat, Intermarch@ et Bricomarché vant
deéménager i la Rotonde pour sagrandir et se madernisss),
*  lastructure commescinle actuelle du Teil
tamoigne de la dynamigue commerclale du temps des de Lafarge, du
32 |ocalisation en entrée de territolre, la présence d'entreprises majeures (SNCF, Lafargs,
Centrale nuclézire..) ont permis cela, Larrée, pour partie, de ces activités explique la
vacance des locaux commercious et [our vEtustd, La stratégle da développe ment commercial
amoué vise & valoriser entrée de ville,
Veducation artistigue et cullurelle tout au long de la vie ;
Favorlser '€ de parcours &' ducatl
les temgs de lavia des enfants et des [eunas
Inviter fes hakitants constitués en associntion (0w non) a s'emparer des propasitions
pour développer leurs propres parcours, notamment via des pratiques amateurs,
Cela demande d'organiser des réseaux d'information et de communication
= &1ablir les conditlons et les dizposil de lapi & da ces parcours,
Ce programme innovant permet de réi e entre les interventions des
acteurs du millzu de o eulture, de la jeunesse, du social, du tourisme...
" Lalabellisation Pays d'Art et @'Histalre (juillet 2011)
Label attribué en juillet 2011 par le Minlstére de 2 culture 3 Vensemble du terrtalre de
I'Ardéche méridienale [dont falt partie la CCARC) suf la base d’un patrimelne riche etvaris (+
da 80 éléments protégds au titre des Monuments historiques), Les objectifs :
mieLx connaitre et valoriser la patrimoine sur Fensemble du territaire
I la qualité aschi le, urbaine gt gére pour préserver le cadre

et associant tous

de vie
- I ble dz la lation |
et i ce paysage

les plus jeunes) b ce patrimaine

Kaléido'Scop

aturaciivite et diversifier son public. Une montée en compétenca permettralt de
porter un projet de CTL (Contratde territaira lacture),

- Unacinéma de proximit® d'art et d’essai {cam com) : rénovE en 2012, Forte dvolution
de sa fréquentation et de sa fidélisation, Son maillage svec le ceur de ville est 3
accentuer,

= LePMRY Intégre Pinstalation d'une SMAC [rzliéa & la place P, S4mard). Lisu convivial
avec des espaces de répétitian pour professi et Ce lieu pourrait
accueillir dans Une partie des locau le Musée ds lg résistance ou le Conservataire,
Un lien avee le pale métiers d'art et le Temple sera recherchi, Les collectivités

travalller & la démoc de ces 2 lleum.

DbJer_Hh
s dqul existants (dont la m édisthigur)
- ouvrlr des llelrx de diffusion culturelle dans les quartiers

= assurerfa mixité des publlcs dans les dgulzements,

Les espaces publics réaménagés pourrant remplic une Ffonction de détente, de
réeréation..support de programmes et d'usages divers et fvolutifs b définir et & gérer avec
les habitanis,

Le Teil, cultures de liens. & raléido Scop.

- développer un tourisme patrimarial et culturel
Les partenalres du Syndicat qui porte ce label : les associations, les acteurs du touflsme, [es
établissements scofalres et les callectivitds,
Une charte istigue, paysapére et archis
= L'CPAH
AlPéchelle de FEFCH, BL% des logements vacants sont situés au Teil £1 33% d'entre eux sont
vacants depuis + 3 ans.
L'#1ude OPAH a définf 2 sous-spcteurs prioritaires : Jean Macé et Kleber, Objectif - rehabiliter
enviren 120 logements sur 5 ans, sfin de |
= agirsur le centre-yille du Tell
- développer 'offre locative on mabilisant les logements vacants
recanquéric le bourg-centre
nmé liorer (3 qualité des logements existants
mieux rdpondre aux besoing des logements des populations en difficultd
économlques el sodlales
- répondre aux bescins d'ad:

Présentation du quartier u Coeurde ville =

W eorrespond & Phyper esntre-vills dans bequel se trouve Egalement e cenlre historiqus.
C'est la partle la plus agglomérde du tlssu urbaln. Prés de 1000 logements pour 1160 (ou
3000, plutdt 7] habitants,

W s"étend sur une bande bitle nard-sud arganisée sutour de 3 axes : 1a rue Kléber, I3 rue de
Io République (et son pralangement bid Fasteur) et le bid Stalingrad. H est ponctué par 2
paces structurantes : P Sémard et ). Macé,

1l = des limites flowns : pas d'espaces publics fédérateurs, das dquipemants publics répartis
sur un périmttre trds Iarge dy lque d'usage peu
Espaces publics peu camé et dégradés, edela
volture, investissement des :spa-:es et usages restreints, Pas de lisibilité des trames viales,
Un patrimoine bati dégradé, valre insalubre.

La rue Kieber a cependant des alouts : proximité des s=rvices, tranquillité, présence proche
de la nature, charme du patrimeine bitf.

Immeubles collectifs entibremant vacants rue de la Républigue : pour ralsons de salubrité et
manque da valonté des progridtalres & rézliser |es travau,

Unz trentaine de petites copropricté s sant fragilisees etfou £

Equipements scalalres : suite & la nouvells carte seslaire, Fécole du centre va élre rénovis
=t agrandie, Pas de mixilé en maternelle et en primaire dans toutes les écoles du Tell [mals
c'estun ave fort dela polltigus sociale],

Sesoin de rénovation dans besucoup d'écales. Profet de création d'une nouvelle écale de 12
classes {en 2019, mals hors du Ceeur de vills ¢ rénaver celles de ce quartier pour éviter les
Fartes disparités).

Laffre dnle ast ie rue de fa Rép #t en périphérle e la place des
Sablons. Esthétique wétuste, loceux peu atiractifs, Bnfaire commerdel = longn gul
communique pau avec es rues transvarsales.

le st en cours de finzlisation.

fan das S vielllesse etfou la mobilite

Lizux culturels

= un OT sur la place Sémard : i#alement placé mafs pew lisible. A #té rénové et
agrandl en 2013 U pour les habit, ey de crols essentlel
le Templz ou la grenler & sel sont des d'intéréts (| |
u discrets #, Le Temple paureait £tre un lieu phare {eantralité + patrimanialitd forte),
La mize en place d'un Hew culturel dans e Temple est & Fétude Bvee une
pregremmation de qualité ciblie sur art et les metfers d'art. Une concertation est
seuhaltfe pour construlre ce projet. Des travaux de confortement ont débuté en
201E.
La bibliothéque - médiathique du Teil ( ¢ de la place ), Mact| : & |s croisde
des publics. Prajet de rénovation et d ouverture vers [e ceeur de vllle pour gagner en
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Le Teil |
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Le Teil
® CultureS de lienS ®

Offre de services
de proximite Urbanisme et Culture

Chefde projet NPRU
Communauté de Communes Ardeche Rhone Coiron
Pole des services opérationnels
3 rue Henri Dunant - BP 14 - 07400 LE TEIL
TélL : 047552 2598
h.dufraisse@ardecherhonecoiron.fr

Kaléido Scop

Mobllitd: - Diversitéis)- Créativitéls)

Pour toute question, n‘hesitez pas a contacter
l'equipe de Kaléido'Scop.
Meél - administration@kaleido-scop.eu
1l : +53 (0)2,54.91.85.08
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COMMUNAUTE D cOMMUNES

COMMUNE DE LE TEIL
ETUDE DE FAISABILITE RHI THIRORI sur 4 ilots
DANS LE CENTRE ANCIEN

v Cl
ol L 3

COPIL 12 juillet 2017

Dossier d'eligibilité

¥" Un dossier d’éligibilité & constituer sur 4
flots comprenant la demande de
subvention pour les études
complémentaires de calibrage

v" 3 ou 4 dossiers opérationnels dits de
calibrage a déposer a I'issue des études
complémentaires comprenant la
demande de subvention pour le
relogement et le déficit acquisition
démolition ou réhabilitation

v" Un opérateur a trouver

o - ETUDE DE FAISABILITE RHI/ THIRORI -
b et oL 'p { T CENTRE AMCIEN DU TEIL (07} juillet 2017
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‘ RGN G Dossier d'eligibilite

Colran

e oumayi o covwenrd

Un dossier d’éligibilité a constituer sur 4 flots composé de :

v" Un dossier détaillé présentant :
o le contexte du centre-ville du Teil
o la politique de lutte contre I'habitat indigne de la ville du Teil
o Le choix des 4 ilots et de leur périmétre
o les 4 ilots avec pour chaque flot :
«  &tat des lieux des désordres rencontrés dans les immeubles, de I'occupation et des
propriétés fonciéres
* enjeux
* projets envisagés
* Une fiche établi par immeuble
» le programme de logements envisagé
o la demande de subvention pour les études de calibrage nécessaires
3 |a finalisation du projet (techniques, sociales, juridigues)

v" Un dossier de synthése sous forme de cartographies et tableaux
¥ Une fiche de synthése

TET (b . ETUDE CE FAISABILITE RHI/ THIRORI ;
e Mt g T CENTRE ANCIEN DU TEIL (6T julint 2017

ILOT 1 -92 rue de la REPUBLIQUE

- ETUDE DE FAISABILITE RHI/ THIRORI

R et AT CENTRE ANCIEN DU TEIL {07) RO



ILOT 1 - 92 RUE DE LA REPUBLIQUE

o : |
Sk . t
REF CAD | Description sltate propriétaire | CD!J_ y arretes| occupation
parcelle d'acquisition
commerce Epora / ex 185000 € ¢
en RDC Fenouil s
| bl
"’;“::e 5 ville / ex M.
voltaire Eyraud et 25000 € AIR vacant
BDE02 545 | Mme Teyssier
2 logements
immeuble
Epor; M.
Républigue pors /e 44 000 € AIR vacant
Bernard
9 logements
Total 545 m? 254 000 €
v" Maitrise fonciére compléte
; x L ETUDE DE FAISABILITE RHI/ THIRDRI =
SCverpbiemes  itgafy CENTRE ANCIEN DU TEIL (07) Jillad 2017

ILOT 1 - 92 RUE DE LA REPUBLIQUE

£TUCE DE FAISABILITE RHI THIRORI
i CENTRE ANCIEN DU TEIL (07) Juiket 2017

s Muinee e




ILOT 1 - 92 RUE DE LA REPUBLIQUE

; Rhédne

Cohiran|

¢ s a"d BE £ vort

v Le commerce est vacant et occupait tout
le RDC : une surface de vente et une
surface de stockage importante accessible
depuis la place Voltaire

v Les 11 logements sont vacants

v les logements étaient occupés par des
locataires puis ont été squattés

|__—| Logement (s) vacant{s}

A commerce (s} vacant(s)

phss . ETUDE DE FAISABILITE RHI/ THIRORI Y
POrmedyiirts EPRTS CENTRE ANCIEN DU TEIL (07} jultet 2017

ILOT 1 - 92 RUE DE LA REPUBLIQUE

v" Les logements 92 république et 7 voltaire
sont sous arrété d’insalubrité remédiable
Mauvaise isolation thermique et phonique,
manque de renouvellement d'air, état des
surfaces verticales et horizontales

v' Les parties communes 92 république et 7
voltaire sont sous arrété d’insalubrité
remédiable
Etat des menuiseries, infiltrations en toiture et
fléchissement de la charpente rue république,
enduit de fagades sur cous intérieure
défectueux, évacuation des Epl défectueuse

Arrété d'insalubrité irrémédiable

Arrété d'insalubrité remédiable
Arrété de péeril

- ETUDE DE FAISABILITE RHIf THIRGRI -
L E L S D e CENTRE ANCIEN DU TEIL (07) Juitet2017
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ILOT 1 - 92 RUE DE LA REPUBLIQUE

Rhdne
Coiran

Cowummasd B £ouwue

v" les batiments sont trés dégradés,
particulierement celui en coeur d’flot et
coté république ot les logements ont été
squattés et trés endommageés.

- Trés dégradé
- dégradé

I X | Etat d’usage correct

ek ETUDE DE FAISABILITE RHI{ THIRDRI
'

T Fr. CENTRE ANGIEN DU TEIL (07) Ll

Arndacho

Rh&no ILOT 1-92 RUE DE LA REPUBLIQUE

Colton % prDjel

Cowur T Bl Cousey

¥" Unimmeuble ancien sur larue de la
république, réhabilité :

o 1 commerce en RDC 234007 [fTESVN o
o 4logements dans les étages ! 5 /5
o Possibilité d’installer un ascenseur pour  Rghabilitation en 2 maisons de ville i

des logements accessibles £ 470 338 / s RN x50
S : | Démolition du cceur

| d'ilot et Création de

f . I3 . -
Un |mrrr]euble au centﬁre dela Qarcelle démoli % Voltaire | jardins et de terrasses
pour aérer le coeur dilot et créer des espaces &, privatifs pour les
privatifs : jardin pour le logement du RDC rue TR logements
R84 2

Voltaire et terrasses ou balcons pour les autres
logements

SNINEY
Ny

¥ Unimmeuble sur rue, Rue Voltaire réhabilité
en 2 maisons de ville ou 2 logements (1 par
niveau) avec création de jardins en RDC et
possibilité de duplex (surélévation des combles

_| Réhabilitation de Fensemble :

possible)
- 4 logements dans les étages
- Un commerce en RDC
e ETUDE DE FAISABILITE RHI f THIRDRI

HCnren M wiait e i CENTRE ANGIEN DU TEIL (07) Juillet 2017

)
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) - ETUDE DE FAISABILITE RHI THIRORI T
e L 1 | CENTRE ANCIEN DU TEIL (07) juitet 2617
ILOT 2 - le temple
Description surkic proprigtaira £ouk arretes occupation |
parcelle d'acquisition =
Immeuble de S wille f &x Mme J0000€ p.c!nl_ i
2logements Lubat ordinaire
= "
temple 230 Wil e bty vacant
. Feuter
Immeuble .
T logemenis y Z
Estimation suspiseion oooupd
me Lubs
Dm::::.i_ : Hr Wine Lot 15000 € | insalubrité | partiellement
£l L@ en
REC
2 immeubles L
2 logts par
immeuble _— M. et Mm=z suspiscion “oceupd
avec Nougler Insalubrité | partisllement
commerce en
RIOC sur rue
Total Tssamt | K
“'__ ETUDE DE FAISABILITE RHl THIRORI =
BTy e CENTRE ANCIEN DU TEIL (07) It eIy



ILOT 2 — le temple

Immeubles a réhabiliter ol
les logements de I'immeuble
4 en coeur d'flot est suspecté
0| d’insalubrité

e I ETUDE DE FAISABILITE RH|/ THIRORI
EGre Mptervee i CENTRE ANCIEN DU TEIL (07)

juillet 2017

Ardiche

Rhone ¥ ILOT 2 —le temple

‘Colran

Immeuble a visiter avec ARS et a acquérir

Opération a monter en THIRORI (coeur
d‘ilot)
Réhabilitation de deux logements

| Création d’ouvertures pour recomposition
des facades

Opération a monter en DUP travaux
(immeubles sur rue au 50, 52 et 54
République)

s e ETUDE DE FAISABILITE RHIJ THIRCRI i
Crmhbeeryrer 1y e CENTRE ANCIEN DU TEIL (0T) {allek2aar



Ardache |
y Rhdne!

Coiraf)

Cawaiem sl ) covwiel

O ouverture a créer

acces a créer i
:'. L g‘ L j }lﬂl\ﬂl—‘:"\'mt"‘l
e e e
A — -
Qe M e gl

Coushiinyt 0} cquiart
|

ILOT 2 — le temple
projet

Démolition de I'immeuble rue
Kleber en cours

Un équipement culturel en
cours d'aménagement dans le
temple

I'aménagement d’un espace
public en lieu et place de
I'immeuble démoli afin de
créer un parvis a l'équipement
Création de nouvelles fagades
au 52 et 50 république sur le
parvis (création d'ouverture...)
Création d’un acces
indépendant a I'immeuble
arriére du 50 République

Maintien et confortement des
commerces place Semard

O s O {Esﬂ TR | 1V Nécessite d’acquérir un

immeuble en cceur d’ilot

ET FA| ILITE RHIf THIROR
TUDE DE FAISAB I Jullet2017

CENTRE ANCIEM DU TEIL (07)

ILOT 3 — rue Marceau

FCnren N s Wit

ETUDE DE FAISABILITE RH / THIRORI

CENTRE ANCIEN DU TEIL (07) Jullet 2097



S ILOT 3
kolron| rue MARCEAU

I i sz 0 Comwnel

surface
REFCAD | Description parcells propridtaire arretes
" copro 5CI AR
BD 369 | 3 logements | 213m* | Po lana
gel g ufolrl m‘ ! 18/12/2008
v I=r g/2la Kajou
BD 375 Jardin commune du Teil E
1logement
BD 376 dep:ndaﬂce 3Bm* | commune du Teil
BD 377 |dependance 7| 25 m? Gary
maizon d e, g
BD 378 :riil: ® | eomt | commune duTeil
BD379 ) remise? | 25m* | commune duTei
maison de
BD 380 :"flz 32m* | Mme Jacquemard
gp3gy | MEEONdR | gy Nasi
| ville
80383 | malten? | 4om? At LE|
Abij/ E1
BD 384 malson  |-43m® :
il . Mostapha |
1l
pp3sg | M 25m Abfl /1
; Accps3sd | 7| Mostapha %
BiiaaE maison de gemt |9P Di stefano /
wille sturing
maison de
BO 392 i 35m? | Boualssl f Zhat AR
il I
BD 397 maison 3am tnghy Erunel/
| e Tourtel
BD 398 terrain 142 m* | commune du Teil =
BD 393 maison A7 m* | Touili / El Ibrahim Al?
BD402 | maison | 67m* MNasri A
ap4o7 | 2 roi_r: :"ls 174 m? copro APO?
. ) W, - ETUDE DE FAISABILITE RHI/ THIRORI 80909 |dépendance ?| 48m? |  Philtane (SCI)
b £l s digdba a CENTRE ANCIEN DU TEIL (07) e =
B0 910 | courliée 376 | 29m? Brouchier
Tatal 1243 m?

ILOT 3 — rue MARCEAU

ETUDE DE FAISABILITE RHI{ THIRORI
CENTRE ANCIEN DU TEIL (07)

Juillet 2017




ILOT 3 — rue MARCEAU

ETUDE DE FAISABILITE RHI | THIRORI

CENTRE ANCIEM DU TEIL {07) juillet 2017

ILOT 3 — rue MARCEAU

v Un ensemble d’habitations
ou il y a beaucoup de
logements vacants

v Ceci est du essentiellement a
I'état du batietala
configuration des lieux

‘: v commerce (s) vacant(s)

- ETUDE DE FAISABILITE RHIf THIRORI

MOmmaMpans WigpFy CENTRE ANCIEN DU TEIL (07) Jllier2017



| ‘ SR ILOT 3 = rue MARCEAU

Coiron

v Peu d'arrétés d'insalubrité et
de péril compte tenu de
I'état général des immeubles,

v" Des arrétés a prendre dans 3
a 5 immeubles

Arrété d’insalubrité remédiable . A prendre

Arrété de péril O A prendre

1 e ETUDE DE FAISABILITE RHI { THIRORI Lilfal 2017
Crwan Harrme i f e e CENTRE ANGIEN DU TEIL (07) llei

Rhdna

e ILOT 3 = tue MARCEAU

Colian

v Uespace Garibaldi est déja
démoli car il était trés
dégradé

¥ Les autres immeubles sont
pour certains a l'état de
ruine (BD 407 a I'angle de
Garibaldi ou BD 389 face au
1 montée du chateau)

v Le relief implique qu'une
bonne partie des immeubles
ont un mur contre le rocher
et qu'une seule facade avec
ouvertures.

dégradé
Etat d’usage

Ll : = FAISARI t :
BT ETUDE DE FAISABILITE RHI f THIRORI jillst 2017

e ¥ CENTRE ANGIEN DU TEIL (07)




N ILOT 3 - rue MARCEAU

Colrond

€ i iy B COMMIEL

¥" Unensemble trés dégradé
composé essentiellement de
maisons de ville de petite taille,
parfois regroupées (BD 383 et
384)

v" Des dépendances dégradées,
v' Trés peu de logements occupés
v Des immeubles sous arrété de

péril ou d'insalubrité, d’autres
pourraient I'8tre (BD 399 et 392)

g £TUDE DE FAISABILITE RHI/ THIRGRI
D e N Wi e an CENTRE ANGIEN DU TEIL {07)

Juillet 2047

ILOT 3'—rue MARCEAU

BEhdne
Colran

Eouiimsatl of tovwnt
i

Un ensemble bati historique,

¥" Un quartier trés dense oll certains
immeubles ne voient pas souvent le soleil,

¥ Une valorisation possible des immeubles
etlogements a I'Est de la rue avec un
Jjardin, une terrasse sur le coteau en face |

¥ Une montée au chateau valorisée depuis
la ville

¥" Un nouvel espace public A A Q |
- A YSVS ONE

Jd)
e ETUDE DE FAISABILITE RHI/ THIRCRI
HCwey Wi s | CENTRE ANCIEN DU TEIL {0T)

juillzg 2017



ILOT 3 — rue MARCEAU

v" Unimmeuble de 2 4 3 logements
reconstruit sur la place

<

3 maisons de ville réhabilitées par un
bailleur ou des investisseurs (ou les PO
actuels)

bt

Des terrasses et jardins privatifs créés
pour les maisons de ville existantes

Une valorisation des immeubles et
maisons par un meilleur ensoleillement
depuis l'ouest et la création d'espaces
extérieurs

Un espace public créé incitant a la
montée au chateau et mis a disposition
des riverains

Des maisons et immeubles réhabilités ou
a réhabiliter dans le cadre de I'OPAH en
limite immédiate de l'opération

-

Qs R mrenie ey .

Ardtche
Rhidno

Cuolran

£ gl 01 covwsy

Maison conservée au RDC
pour créer une remise et
une terrasse au 1°" étage
pour les mitoyens
{remplacement de ceux
existants sur rue pour 2
Marceau?)
b e N 49

« évidée » pour
€largir le
passage et créer
une terrasse

© N/ | pourlimmeuble
\_ 291 M./ mitoyen

N - W
Réhabilitation

301

reconstruction

Création de terrasses pour les
immeubles mitoyens

Jardins & redistribuer aux
riverains

364
Ea

ETUDE DE FAISAEILITE RHI/ THIRORI
CENTRE ANCIEN DU TEIL (07)

Réhabilitation par OPAH

ILOT 4 - 16 rue de' la REPUBLIQUE

R iy

ETUDE DE FAISABILITE RH|/ THIRORI

CENTRE ANCIEN DU TEIL {07} juilret 2017



Atdecha |
Rhdne|
Coir :)ni

Eowsis il oF 58 vl

ILOT 4 — 16 rue de |la République

REF CAD | Description sirice ropriétai occupation
A e
Eserpt parcelle PR B
BD 243 | commerce 65 Soell vacant
immeuble de
5 logements
BD 244 avec 130 Kebaili / Bendif vacant
commerce en
| ROC N
maiscn de Clain / Fargier
194 1 couple
B 792 ville i o coup
copro Clain
8D 793 | dependance 6 P i/
- = _ Robemt |}
BD 794 | dependance 8 Robert/Huard | |
copro Clain
BD 795 | dependance 10 " /
e ___ Robert
aison de
BD 247 m ville 122  Abdoula f Saneba vacant
(11
Total Tarom?|
- ETUDE DE FAIBABILITE RHI/ THIRDRI s
e ) i 1 F e i CENTRE ANCIEN DU TEIL (07) Juillet 2017

- ETUDE DE FAISABILITE RHL THIRDRI
e e 'y GENTAE ANGIEN DU TEIL (07)

ILOT 4 =16 rue de la République

Juillet 2017



S ILOT 4 — 16 rue de la Républigue

Rhone
Colron

i § G2 & A

v" Unancien hétel vacant (BD
244)

v Un ancien commerce vacant
(BD 243)

v Une maison de ville dont la
propriétaire est décédée il y
a 3 ans et dont les héritiers
souhaitent vendre le bien
(BD 247)

BT

1

Logement (s) vacant(s)

commerce (s) vacant(s}

o A Ly et ETUDE DE FAISABILITE RHI { THIRCRI
e LT GENTRE ANGIEN DU TEIL (07)

il : ILOT 4 = 16 rue de la République

Bhorne

Colron

v" L'hotel est frappé d’un arrété de
péril ordinaire qui donne suite a
un arrété de péril imminent (BD
244) : déconstruction des
planchers, escaliers, paliers,
plafonds, toiture et verriére,
maintien des murs de soutien des
immeubles mitoyens

v" Les riverains ont des désordres
importants liés au péril ;
infiltrations d’eau, etc...) (BD
792, possible BD 243)

v" La maison de ville rue Baudin
était occupée par sa
propriétaire dgée, décédée

Arrété d’insalubrité irrémédiable depuis. le logement n'est plus

' habitable et les deux immeubles
o I:l Arrété d'insalubrité remédiable sont dégradés (planchers,
[:] Arrété depéril @ A prendre toiture, infiltrations, humidité
e ETUDE CE FAISABILITE RHI/ THIRCRI '(BD 247) jillet2017

L R 1 | O CENTRE ANGIEN DU TEIL (07)



Ardéche !
Rhdne:
Caoirani

Coubirnird af couwisnd

ILOT 4 — 16 rue de Ia République

4 ,
2 Wt 249/,
? 790 / ey TR~ +
% A - Trés dégradé
/ 5]
, i
| dégrade
> | = .
' l Etat d’usage
T ] -~ ETUDE DE FAISABILITE RHI | THIRGRI
- i Ty CENTRE ANGIEN DU TEIL {07)

Cowuwiintl o) &

- ETUDE DE FAISABILITE RHI/ THIRDRI
Mememeely. W CEMTRE ANCIEN CU TEIL {07)

v' L’hétel est frappé d'un arrété
de péril imminent (BD 244) :
déconstruction des planchers,
escaliers, paliers, plafonds,
toiture et verriére, maintien des
murs de soutien des immeubles
mitoyens

v" Les riverains ont des
désordres importants liés au
péril ; infiltrations d’eau,
etc...) (BD 792, 794 et 795,
possible BD 243)

v La maisen de ville rue Baudin
était occupée par sa
propriétaire agée,
I'immeuble présente des
points de fragilité et de péril
(planchers, toiture) (BD 247)

Julllzt 2047

ILOT 4 - 16 rue de la Republigue

v Unilot en entrée de ville ol
le batiment sous arréteé de
péril est échafaudé

v Des désordres qui
gangrenent les mitoyens,

¥" Une opportunité de cession
rue Baudin sur un immeuble
dégradé et inoccupé a

réhabiliter lourdement

v" Un périmetre élargi

Juillzt 2047



Atddiche |
Rhdne
Coironi
Cosimmeatd 58 £ uipiay

ILOT 4 — 16 rue de la République

v' Des démolitions a prévoir :

o Des immeubles trés
dégradés (ancien hotel et
immeuble sur cour BD
247)

o Des immeubles au centre
peu éclairés et ne
permettant pas la
recomposition

o Limmeuble 14 République

v" Des immeubles & conserver :

o Les caves voutées du fond
de parcelles BD 792, qui
soutiennent également le
« grenier a sel »

o Limmeuble sur rue dont
les murs semblent sains
rue Baudin

e J @ ETUDE DE FAISABILITE RHI/ THIRDRI
SCrmue N tererie LT [ - CENTRE ANCIEN DU TEIL {07)

Démolitions d
partielles |

Démolitions
Juillet 2047

ILOT'4 — 16 rue de la République

v" Des immeubles sur rue
reconstruits : 4 maisons de ville

v" Unimmeuble réhabilité : 2
logements

v’ Des terrasses en intérieur d'ilot
(protection du bruit)

v" Un ceeur d’ilot aéré

A ETUDE DE FAISABILITE RHI/ THIRGRI
¥ Grvne Ny - i TRREN CENTRE ANCIEN DU TEIL (07)

I Reconstruction de
maisons de ville sur rue

Réhabilitation en
logements

Terrasses privatives

puiiet £ul



| Amf_-r;nc: e
Al rhone! Relogement a réaliser

1 Colron

Coviamaud 01 coubirg

3 ménages occupants ont été rencontré :
v 2 ménages PO agés qui souhaitent un logement accessible :

* 1T3 en centre-ville
* 1T4 au Teil proches de commerces

v" 1 ménage locataires déja relogé a partir de 2018 — maison en cours de
construction

- ETUDE DOE FAISABILITE RH | THIRORI T
POwecMbmeree Mgy L, CENTRE ANCIEN DU TEIL {07) Juet 2017

PLANNING

Cofron]

1 enAE 0f €7 n;u1

v" Validation des périmétres et des projets en juillet 2017
avec prises d’arrétés d’ici fin d'année

v’ Elaboration du dossier d’éligibilité pour mi septembre
v Dépdt du dossier a la CNLHI : fin octobre 2017

v" Délibération du conseil municipal en septembre ou octobre 2017 pour valider le
dossier et autoriser le maire a déposer la demande de subvention a 'Anah

v CNLHI 24 novembre 2017

v 2018: Engagement de 'ensemble des acquisitions fonciéres
Ftudes de calibrage
Elaboration des dossiers de calibrage
premiéres demandes de subvention a la CNLHI mi- 2018

Relogement des deux couples de PO

- - ETLIDE DE FAISABILITE RHI | THIRORI e
M Cren Mewnene Fr . GENTRE ANCIEN OU TEIL {07) hotliet 2017
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AUJOURD'HUI BNl DEMAIN

Etude de stratégie et de
développement économique pour le
quartier NPRU « Coeur de ville »
Le Teil

FETRATESIE Imau\.wu N

S § ..‘) . gl
’ 1, .' s B £y ik
C g ey AR ¥

3, ovenus Condorcet 63100 Villeurbanne
24, rue Lou's Blanc 75010 Parls Stratégie ef plan d'acti
59 Alide Jean Javrds 31000 Toulome raiegre er pian a acions
2, re de Crecy 44000 Monles

CEFIVATORE chobre 2017

Préalable : le centre-ville commergant du Teil, un

Les produits Godter I' Ardéche
Le marché de preducteurs de pays

Les équipements culturels en cenfre-
ville : musée, OTI, médiathéque,
cinéma, temple

Entre Rhéne et Coiron
Un centre-ville urbuain,
aux frontiéres de la
ruralité

Un centre-ville de
demain apaisé

Métiers de bouche
Charte qualité de I'accueil

(S aid 2




Ardeche 1. g
‘ Le Teil

AUJOURD HUI EJ DEMAIM

CoMuenayiE OFf CoMuuNEl

PHASE 1. Rappel des éléments de diagnostic et
des enjeux

(Spaid

Etude de marche

Potentiel de développement MAXIMUM
2023

i

176120M€

e . ’/
q

_767,5M€

1al1,5ME€ 2 a3 ME




Traduction du potentiel de développement en activités / formats

Nombre

d'activités Formats

implantables

Typologie d'activités

Questlionnements

* Boutiques * Boulangerie * Attention risque de concurrence en centralité du
* Moyens formats * Fruils et légumes Teil : développement de moyenne(s) surface(s)
alimentaires * Fromageris alimentaire(s) spécialisée(s)
748 * Surgelés - Produits Bios
* Caviste - Surgelés
* Epicerie - Produiis végétariens
*Boutiques * Prét & porter homme * Produits de beauté / toileite : a joindre & une
* Maroquinerie activité existante (Institut de beauté, coiffeur...)
2a3 * Produits de heauté /
toilette S
* Boutique * Pressing * Attention, activité nécessitant des flux importants
1
* 1 moyen format * Brasserie * Possibilité de combiner activités alimentaires et
* Petits formats * Cuisine spécialisée de restauration (fromagerie, caviste...)
445 (type cuisine du
marché, tapas...)

Matrice AFOR

*Un centre ville encore atiractif par son offre
commerciale et de services, oinsl que par les
structures  édconomiques  atlenantes  (offlee  du
tourisme, gare...) et les éguipements culturels

* Des assoclations dynamigques sur la communa (UCT,
ADE notamment) et un réseau de parlenalres actifs
* Des professionnels historiques atlachéds & leur
centralité marchande et trés proches de leur
cllentéle (réel commerce de proaimité)

* Une volonté politique affirmée de soutlen au
développement commercial et culturel

* Contournement routler : forte ocpperiunité pour
apalser le centre-ville = « bouffée d'alr

* Déplacement du musée, de la médiathdque et
aménagements atlenants = qualité et flux

* Un potentlel de développement des dépenses sur
site pour la zene tertlalre

* Des potentliels Importants de développement
d'aclivités commerciales & horizon 5  ans,
permettant de travailler sur P'offre du centre-ville

* Des emplols Induits par les projets et potentlels de
créations, réelles opportunités  pour  les
demandeurs d'emplols sur cerialns secisurs

Opportunités

* Un centre ville pénalisé par le manque et le peu de
valorisation des espaces de détente

*Un flux rovlier trés Important pénalisunt
l'oppréciation de la qualité urbaine et marchande
du coeur de ville

* Un lindalre marchand trés long et séquencd, wne
offre trés peu lisible, des locaux pour paortle non
adaptés ou commerce de demain et des locoux
vacants pénalisant la dynamique d'ensemble

* Une clientéle critique quant & I'accessibilité aux
commerces et & I'environnement urbain

* Un manque de locaux bétis permettant l'accuell de
structures économiques artisanales et tertiaires

* Des assoclations dispersées pev lisibles (aide 4 la
personne)

* Un risque de mutation de l'activité commerclale au
Mord de la commune (Intermarché, Zone entre Pont et
Rhéne...)

* Un développement envisagé de |'octivité commerclale
sur le secteur Nord de Mentélimar (évasion)

* Contournement routier : une menace de baisse de la
fréguentation du centre-ville

* Un essoufflement de I'UCT portant aujourd’hul une
dynamique Importanté (fermeture de commerces
(¢ historiques 1...)

Said
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AUJOURD'HUI EY DEMAIN

Coiron

PHASE 2. Stratégie retenue et plan d'actions

alienant

aid

Le Teil, pole d'équilibre sur la rive droite du Rhéne
q

« Coeur de Ville » : APAISER LE CENTRE
VILLE, RECREER UN REEL LIEU DE VIE

Palier & la baisse des flux attendue

Adtirer une clientéle complémentaire

Répondre aux besoins des résidents de demain

2 (¢ En Ardéche du Sud »

=» Imporitonce de I'étude de positionnement en
cours (Identité du territoire)

‘Créer un

lieu de
renconire

Rendre plus lisible le centre-ville morchand
{contours)

Créer une réelle «t centralité » différenciée
des espaces de périphérie

Apaiser les espaces piétons

= Importance des cafés, restaurants, lerrasses
=> Importance des aménagements urbains

= Importances des espaces piélons

Obijectif ambitieux

Action volontariste

Développer l'attractivité de la ville

Se différencier : spécifier I'offre et lu lier au

patrimoine culturel, travail autour des locaux

vacants

=> Travail en lien avec I'ortisanat

=» Développer une offre commerciale atfractive
povur la clieniéle fidélisée, en lien avec
I'identité culturelle



Le Teil, pole d’équilibre sur la rive droite du Rhone

« Sud Avenir»: STRUCTURER UNE
ECONOMIE SEMI MARCHANDE

Objectif ambitieux

Action volontariste

_ Maintenir
une desserte
des

résicdents

Paller au mangque de structures d'accueil Maintenir une activité alimentaire limitée Aménagements spécifiques de loisirs &
adaptées aux artisans et av secteur tertiaire desservant le quartier Sud prévolr sur la place centrale

{dont sortie de pépinlére) Répondre aux besoins des lycéens Accessibilité tous modes (voie douce) et
Profiter du foncier / béti & disposition stationnement

> Travail partenarial autour des friches = Importance du travail partenorial avec

> Se différentier par des structures nouvelles les propriétaires du bdli / foncier actuel

(Said

2 scénarios

St

Scénario 2 retenu

Espace convivial
Lien social et culturel
Centralité de bouche/restauration

Place Pierre Sémard

(1)

e
T S

Haut de |a Rue de la République et haut du Boulevard

= Hepubikiis Stalingrad : centralité marchande commerces et services

(Let2)
Bas de la Rue de la République : accueil d'activités
complémentaires de services, équipements publics,
associations...
Boulevard Stalingrad
(1eu3) : Croisement République / Jean Jaurés ; placette marchande en

devenir

Fin de la fonction commerciale

Boul
ouevard skt Fonction habitat f Garages

(4)




Des outils globaux de mise en ceuvre de la stratégie -

« Coeur de Ville »

« [a centralité marchande

« Sud Avenir » ,

« ['espace périphérigue

Emploi et tissu :-_-'.' 3 Aménagements
d'entreprise N urbains

Un plan d'actions phasé

4310

+ 10 ans
ans /

1a4ans

Mise en service du contournement routfer

(S aid i



Outils réglementaires

« Coeur de Ville »

* Rendre le cceur de ville lisible

= - * - . [
* Organiser le développement des services non marchands (hors équipemeénts
publics) sur la Place Pierre Sémard

* Valoriser et concentrer les linéaires marchands
- Eviter le changement de destination des locaux sur les linéaires principaux

- Specifier les activités recherchées dans une demarche proactive

* Inciter les propriétaires de locaux vacants a remettre leurs locaux sur le
marché

* Mener une politique de recommercialsation des locaux vacants

Said -

1. Outils réglementaires

: fohl_é.'rlu s\'frﬂiﬂéil’_qw’_‘&o__l'@t_;l_ig_ﬁ-

PLU : mise en place de linéaires marchands
*  Mise en place d'un lindaire marchand sur lo partie Mord de lo Rue de lo Républiqus et du Beulevord Stalingrad, sur lo Pluce Plerre Sémard, ains qu'au

1 niveay du creisement République /leon Jourés
*  Spécification des activités du lindaire marchand sur la Place Pierre Sémard limitant le développement de services non ¢ faux [hors équip b
publics)
Courl ferme
Mise en place d'un périmétre de préemption sur les fonds de commerce
B Place Plerre Sémard, parties Mord du Bovlevard Stalingrad et de la Rue de la République, croisement République /Jean Jaurés
3 Mise en place d'une taxe sur les locaux vacants
4 SCoT:
Lors de I'élaboration du SCoT : possibilité de délimiter les esp iavx e levr vocation (DAAC)

Mise en place d'vne prime & la reprise des locaux vacanls

Moyen terme
AL Achion lide & 'action de rénovalion des fagades (effet levier & définir)

5 Objechif : 6 lecoux vaconts repris en 5 ans

Poursuite de la prime & la reprise des locaux vacants

Long terme
o Objectif : 2 locoux vaconls reprisfan sur 5 ans




1. Ovutils réglementaires

Obleclifs

* Recentrer I'offre commerciale au sein du périmétre

* Resserrer ef marquer les contours de la centralité

* Souligner lo vocation & chague espaca du coeur de ville

Mode opérafoire

Impuct sur I'emploi local

Impact faible Impact modéré Impact fort

Rappel du cadre réglementaire : des régles différentes psuvent élre fixées dans une méme zone
selon les différentes destinations définies par le code de I'urbanisme, Ces destinations ont éveolué au
1 janvier 2016 svite au décret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015.

+ Mise en place d'un linéaire marchand sur le haut de la Rue de la République, sur la Place
Pierre Sémard et au croisement République / Jean Jaurés
¥ Destination au PLU : &t commerce et activités de services

+  Spécification des activités du linéaire marchand sur la Place Pierre Sémard n'autorisant pas
le développemeant de services non marchands
=> Destination au FLU : « commerce et actlvités de services 1, sous destination « artisanat et
commerce de détail, restavration, hébergement hdtelier et touristique 1

Gouvernance
*Maitre d'ouvrage : Commune du Tell/ CCARC
*Maitre d'ceuvre : Commune du Teil/ CCARC

+/ prestataire eaterne

Co0t estimatif el fi ts mobilisabl
A intégrer dans lo prochaine révision PLU / PLU()

(Said

1. Outils ri‘-":glemenfuires

ANNEXE

Point réglementaire : les destinations et sous-destinations du PLU()
Article R. 151-27 du code de l'urbanisme

services publics ; 5° Aulres oclivilés des secfeurs seconduaire ou lertiaire.

Article R. 151-28 du code de I'urbanisme

clientéle, hébergement hételier et fouristique, cinéma ;

équipements recevant du public ;
- Pour lo destination " aulres activités des secfeurs seconduire ou fertiaire '

tes destinations de construchions sent : 1° Exploitation agricele et forestiére ; 2° Habifation ; 3° Commerce ef activilés de service ; 4° Equipements d'intérét collectif et

les destinations de constructions prévues & larticle R, 157-27 comprennent les sous-destinotions suivantes
. Pour la destination " commerce et activités de service " : artisanat ef commerce de délail, restauration, commerce de gros, aclivitds de services ou s'effectve l'accueil d'une

- Pour la destination " équipements d'intérét collectif et services publics " : locaux ef bureaux accveillont du public des administrations publiques et assimilés, locaux fechniques
et industriels des administrations publiques et assimilés, établissements d'enseignement, de sanié ef d'action sociale, salles d'ort et de speciacles, équipements spertifs, autres

; industria, enlrepét, bureau, centre de congrés ef d'exposition.




1. Outils réglementaires

Objectifs : Impact sur I'emploi local
* Maftriser les mutations de l'offre et préserver I'attractivité et le dynamisme du centre-ville

* Parer d la hauvsse des aclivités de services sur des emplacements privilégiés

Impact faible | Impact modéré I Impact fort

* Avoir connaissance des mutations commerciales, artisunales et de services du parimétre

Mode opéraloire

Rappel du codre réglementaire : Le droit de préemption sur les fonds de commerce permel ¢ une collectivité d'acquérir en | Gouvernance
priorité un fonds de commerce mis en vente dans le but de préserver la diversité ou le développement des ctiviiés commerciales | *Maltre d'ouvrage 1 Commune du Teil/
et ortisanales sur un périméfre précloblement défini - arl. 58 de la loi du 2 aolt 2005, Ce droit de préemption s'exerce sur la | CCARC

base d'un périmétre préalablement défini, validé par le Conseil Municipal et les Chaimbres Consulaires. * Maitre d'cevvre s Commune du Tell/
: CCARC / prestataire exlerne

Les biens concernés :

Coit estimalif et financements
Sont concernés les cessions de fonds artisanaux, les cesslons de fonds de commerces, les cessions de baux commercicux, et

les cessions de terrains porlants ou destings & accueillir des commerces d'une surfoce de vente comprise enfre 300 et m?b'_hmb]“ i el
1 000 m2 A intégrer dans la prochaine révision
PLU/PLU()

Les modalités de préemplion : Prestalaire externe — 8 a 10 000 evros
Le droit de préemplion commercial peut &lre exercé par le Maire, I'EPCI dont elle fait partie, ou un élablissement public,

une SEM, le concesslonnaire d'une opérotion d'aménagement, le titulaire d'un CRAC (Contrat de Revitalisation Arfisanale et
Commerciale).

Le maire, ou son délégataire, dispose de 2 mols pour exercer éventuellement le droit de préemption au profit de la
commune ou de ['élablissement délégatuire, ou y renorcer. Le prix d'acquisition est fixé par les domaines.

Le périmétre d'infervention :

Dans le cadre de la définition du périmétre de préemption, deux secteurs du centre-ville du Teil, représentant des polarités
commerciales stratégigues, sont délimitées : Le haut de la Rue de lo République, la Place Fierre Sémord ainsi que le
croisement République/Jean Jaurés (voir graphique annexe en page 23)

. Outils réglementaires

ANNEXE

Les modalilés de réfrocession du commerce ;
Avant la rétrocession, un affichage en malirle est obligatolre pendant 15 jours, exposant 'avis de rérocession.

L rétrocession est cutorisée par délibération du Conseil Municipal qui en fixe les condilions et justifie le choix dv cessionnaire.,
Dans le cas de préemption d'un bail commerdial : le bailleur peut s'opposer au projet de rélrocession en saisissant en référé le Président du Tribunal de Grande Instance.
Si la rétrocession n'a pas été faite au bout des 2 années, I'acquéreur dvincd dispose d'un droit de priorité pour 'acquisition.

La procédure de préemption: e T e —
S de fie | ’___an FEvi e sicluatond I Commune ; |

Avec eu sani mprerea

2 iy 3 miit

L

< >
L wendiaur pact vandrs Rrament son Ben aun L

o prix ol condibors indiqués dam la déclaralion
pristie |

2- Aeco vl prix Sigraturs th facle de
o vints ol paiezart
et condiions I il dhs it
¥
[y
3-Seinedifuge | S VW]
e oprlation por J Ceaison
e iz oy 1 Dl & e
e oo {'_'_L

Sehmne |

AT b O B RO
pendant 3 moly

YO S G T

Le Maire, ov son délégataire, ayant mis en ceuvre son droit de préemption deit, dans un délai de 2 ans, effectuer la rétrecession du fonds de commerce, du fonds
artisanal, du bail commercial ov du terrain, av profit d'vn commergant ou d'un arfisan exergant une activité préservant la diversité (ov le développement) des activités

dans le périmétre concerné,
Pendant ce délai de revente, la commune peut mettre le fonds artisonal ou de commerce en location-gérance afin de le maintenir en activité. Dans ce cas, le délal de

rétrocession peut étre porté a 3 ans.




1. Outils réglementaires

Objectifs
* Lutter contre la vacance en centre-ville
* Inciter les propriétairas de locaux d'activités vaconts & remettre leurs biens sur le marché

Impact sur I'emplol local

Mode opératoire

Impact faible Impact modéré ] Impact fort |

Rappel du codre réglementaire : la ftaxe sur les friches commercioles est un impét locol qui concerne cerloins biens
commerciavx inexplaités. Elle est mise en place sur décision de fo commune ou de I'EPCI od est situé le bien imposoble.

Les biens cernés :

Peuvent &fre imposés & la taxe annvelle sur les friches commerciales les biens :

- concernds par la taxe fonciére sur les propriétés bities : immeubles de bureaux ou utilisés pour une activité commerciale,
parkings des centres commerciaux, lieux de dépdt ou de stockage,

- et qui ne sont plus affectés & une activité soumise & cotisation fonciére des entreprises (CFE) depuis au moins 2 ans au
1% janvier de l'année d'imposition et sont resigs inoccupés pendant catte période.

Précisions :

- Me sont pas impesables les logements, les locoux professionnels ordinaires et les établissements indlustriels.

- La TFC n'est pas due lorsque I'absence d'exploitation des biens est indépendante de la volonté du cenlribuable.

- Les personnes qui disposent de plusieurs lecaux vacants sont redevables de la toxe pour chacun d'entre sux,

- Le délai d'inoccupation des locaux taxés sappligue & un seul redevable (en cas de vente du bien, la nouvelle pericde de
référence pour le calcul de o durée de lo vacance débute le 1% Janvier de l'année suivant lu cession).

L lité ise en plac
Sont compétents pour créer une TFC les Consells Municipaux ou les EPCI compétents.

Le périméire d'intervention :
La délibération doit Btre de portée générale : elle concerne tous les biens qui remplissent les conditions pour &tre

imposables, sans exception. L'ensemble des locaux de la commune du Teil remplissant les conditions listées cl-dessus sont
donc concernés.

Gouvernance
*Malire d'cuvrage : Commune du Teil
*Maitre d'ceuvre : Commune du Teil /

prestatalre externe

Coit estimatif et finuncements
mobilisables
Meoyens humains infernes

~

1. Outils réglementaires

ANNEXE

Les modalités de mise en place de la faxe

Le {oux de lo taxe :
Lo faxe est assise sur le revenu net servant de base & [a taxe fonciére sur les propriétés baties.

Elle esl soumise a des tavx avolutifs
10 % la 1® anrée d'imposition,

15 % la 2® année,

20 % & partir de la 3® année.

U'autorité locale peut décider d'augmenter les taux, mais elle ne peut pas dépasser le double du montant fixé,

Lo taxe doit Bire mise en place avant le 1¢° octobre pour &tre pergue l'onnée suivante. Une fois la taxe Instituée, l'autorité locale doit transmettre chague année o
l'administration fiscale la liste des biens concernés, el ce, cvant le Ter octobre de 'année qui précdde |'annde ol la taxe sera pergue.

Spaid
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1. Outils réglementaires

Objectifs Impact sur I'emploi local

* Veiller & la complémentarité entre commerce de centralité et de périphérie
* Fenser le commerce du Teil dans un bassin de vie élargi

Impact faible | Impact modérd Impact fort

Mode opératoire [

Rappel du cadre réglementaire : Dans son volet commercial, [e DOO (Document d'Orientations et d'Objeclifs) du SCoT | Gouvernance

définit les lacalisations préférentielles des commerces en tenant comple des « objectifs de revitalisation des centres-villes, *Maiire d'cuvrage : Commune du Tell
de maintien d'une offre commerciale diversifiée de proximité permeitant de répondre aux besoins couronis de lo | *Mailre d'csuyre ; Commune du Teil

population tout en limitant les obligation de déplacements ef les émissions de gaz & effet de serre, de cohérence entre lo
localisation des équipements commerciaux et la maiirise des flux de personnes ou de marchandises, de consommation
économe de I'espace el de préservation de "envirennement, des poysages et de l'architecture, 2

En paralléle, les communes du SCol ont la possibilité d'élaborer un DAAC (Document d' Aménagement Artisanal et
Commercial), qui délermine les conditions d'implantation des équipements commercioux qui, du fait de leur importance,
seront susceptibles d"avoir un impact significatif sur I'aménagement du ferrifoire et le développement durable. t Il localise
les secteurs o' implontation périphérique et centralités urbaines, qui pourront inclure tout secteur, nolomment cenfre-ville
ou cenfre de quortier, caractérisé por un bati dense présentont une diversité des fonchions urbaines dans lesquels se
poseront des enjeux spécifiques, )

A gorder & "'esprif lors de I'éloboration du
5Cel

Cetle action vise @ garder d I'esprit les outils a disposition de la commune du Teil lors de I'élaboration du 5CoT.
la commune pourra, lors des prochalnes séances de travail d'élaboration du SCol, déterminer des espoces
commercicux cde maniére spécifique et préciser des vocations [DAAC). A titre d'exemple, elle pourra ainsi inserire au
sein de ce document réglementaire des indications spécifiques pour la Zone commerciale de la Rotonde : implantation
privilégiée pour des surfoces commerciales d'une certaine faille [exemple : privilégier les surfaces de plus de
1000 m?) et pour un certain type d'activités (exemple : commerces répondant @ des achats de type hebdomadaires,
occasionnels lourds et exceptionnels],
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1. Outils réglementaires

Objectifs Impact sur 'emplol local

= Lutter contre la vacance en centre-ville

* Inciter & la reprise des locaux vacants les plus stratéglgues tmpactfaible | Impact modérs | '.

Mode opératoire

Cette action vise lo mise en place d'uvne aide spécifique a la sortie de vacance d'un local | Gouvernance

commercial, via une logique de i prime & lo reprise 0. *Maitre d'cuvrage ; Commune du Teil/ CCARC
*Maitre d'ceuvre ; Commune du Teil

Les biens concernés
Les biens concernéds sont les locaux commerciaux vacant depuls plus d'un an, situés au sein du
périmetre d'infervention.

Co01 estimalif
60 000 € & moyen terme
Bose de 6 locoux repris & moyen terme, monfants atiribués

Les modalités de la prime m;;lg;gle 2
La prime ¢ la reprise des locaux vacants est attenante & l'installation d'vn commerce dans les secteurs 4 9 loy teime

d'activilés svivants : alimentaire, équipement de la personne ou de la maison, loisirs ou culture, fow de 10 locoun rentls A moyen lerme; monlants ahlribads

maximums

Le périmétre d'intervention :
Le périmétre d'intervention regroupe les secteurs d'intervention prioritaires de la Rue de la

‘République, de la Place Pierre Sémard et du croisement République/Jean Jaurés {voir graphique
annexe en page 23).

Le montunt de la prime
Le montant de la prime est fixé & 10 % du montant de I'acquisition du local et des travaux, avec

plafond é 10 000 euros.

A RS "

em anmers:




1. Outils réglementaires

ANNEXE

Les modalités d'obfention de o prime & la reprise d'un | i

Les travaux devront avoir fait I'objet d'une demande d'urbanisme auprés de la mairie et leur réalisation devra étre conforme aux preseriptions de 'autorisation
accordée, .

Le bénéficiaire de la prime s'engage a exploitsr e local dans le domaine d'activité qui aura été déclaré lors du dépst de dossier, pendant vne durée minimum de 2 ans,
& compter de la perceptien de l'aide,

En cas de nen-respect par le bénéficiaire de ces obligations, I'alde versée par la Ville du Tsil devra éire intégralement remboursée. Les travaux ne doivent pas ére
commencés avant accusé réception du dossier par la Ville.

Compeosition du dossier

Le dossier de demande de subvention doit &tre composé des documents suivants :

- formulaire de demande de subvention dument signé par le(s) demandeur(s),

- dossier de présentation du projet {mentage financier, élude de marche, ...

- copie du récépissé de dépét des autorisations de travaux,

- copie du récépissé de dépdt de 'auterisation d'urbanisme le cas échéant,

- |ustificotif de voconce pour e local vacant,

- un extrait d'immatriculation au Registre des Commerces et des Secigtés ou fout justificalif de procédure d'immatriculation en cours,
- RIB.

Le récépissé d'accusé de réception du dossier complet établi par la Ville ne préjuae pos de la svite qui sera dennée @ la demande de subvention.
Le dépdt ou I'envoi du dossier doit se faire auprés des services de la Mairie du Teil.

Versement de I'aide

Le versement est effectud sous réserve de I'Eligibilité du dossler complet :

- aprés délibération du conseil municipal,

- aprés la réalisation compléte des travaus,

- sur présentation de I'ensemble des pitces détaillées a 'article 2 « compesition du dossier »,
- sur présentation du bail commercial.

Outils réglementaire : les actions spatialisées en QPV « Coeur de ville »

Interventions prioritaires

Mise en place d’un linéaire marchand « tous commerces »

Spécification des activités au PLU

Perimetre de préemption sur les fonds de commerces

Périmétre prioritaire de prime a la reprise des [ocaux vacants

Périmétre secondaire de prime & la reprise des locaux vacants

Veille — Autorisation des changements de destination des locaux
commerciaux




Offre commerciale

Préalable : positionnement marchand des polarités du Teil

Entre Pont et Rhine [/

Rotonde

» «shopping » plaisir / ’ + Offre de flux.

i y 1 |
promenade | |+ Equipement lourd/ | | (ex:présence de 2
= Offre 3 destination | | Peucompatible avec | it {
Iy ! IRk :' ambulants2h,
* Commarcas et 1 :! 2x/semaine) '.
servicesde : : ]
proximité

« Coeur de Ville »

* Concentrer le développement du potentiel en matiére d’activités commerciales et de
services en cceur de ville

* Pricriser I'implantation d’activités complémentaires au centre-ville de Montélimar et
au rond point d'entrée de ville .
- Positionnement identitaire (lien avec I'étude en cours), li
visiteurs
Favoriser les activités de bouche, petite restauration, et commerce traditionnel
Méler commerce et convivialité
Bénéficier d’'une locomotive commerciale spécialisée (ex : bio) en centralité

a culture, aux

* Capitaliser sur |a présence des marchés : un marche de producteurs de pays unigue, un
marche provencal

2. Offre commerciale

rpesie | edin Srel o bl :
Communiquer sur la labellisation « producleurs de pays » vérilable plus valve permettant ou marché du vendredi de se différencier
Court terme
1 « Sud Avenlr ) : échanges avec ImmoMousquetaires en faveur du maintien d'une moyenne surface alimenfaire
Prospeclion d'activités ciblées :
2 * Prospecter des octivilés de bouche/de restauration qualitatives
Moyen ferme * Prospecler une locomotive alimentalre spéclalisée de cenlralité (cf. élude de marché) : en fonction des caractéristiques
Relocaliser de manidre progressive des activilés du Boulevard Stalingrad sur le périmétre de centralité redessing, par effets d'opperunité
3
Continver lo politique de relocalisation de manidre progressive des activités du Boulevard Pasteur sur le périmétre redessing par effets d'opportunité ov
par accompagnement
Long terme
Mener une réflexion autour de Martisenat d’art dons un cadre interc [ : se quesh sur la ploce du Teil dons ce codre global (ex ; exposition dans les locoux
vaconis réhabilités)




2. Offre commerciale

Obijeclifs
* Maintenir une desserte commerciale minimale sur le QPY & Sud Avenir b
* Proposer une offre de complément adaptée d la situation géographique du quartier et @ la typelogie des résidents

9

Impact sur I'emploi local

Impact faible Impact modéré | Impact fort |

Mode opéraloire

Roppel du contexte ; le Supermarché it [ntermarché » est actuellement sifué au sein du Quarfier QPY « Sud Avenir i1, If dessert
la populafion résidente des quartiers Sud de la commune du Teil, ef est égolement fortement fréquenté par les lycéens éludiant
@ proximité immédiote. Le groupe ImmoMousiquetaires o toutefois souhaité déplacer son bdii en zone commerciole de la
Rotende, lui permettant d'ire plus accessible et de développer so surface de venle (4 200m? environ de surface de plancher
prévue dans le nouveau projef). Lle magesin Infermarché de la zone commercicle de la Rotonde ouvrira prochainement ses
portes, induisant en poralléle lo fermelture de "enseigne sur le quartier ¢ Sud Avenir 1.

Suile au départ de I'enseigne t Intermurché 1 du Quartier ¢ Sud Avenir », cefte aclion vise & échanger avec le groupe

ImmoMousquetaires en Faveur :

- du maintien d'une moyenne surface alimentaire sur site (surface limitée], permettant une desserte minimale des résidents
des quartiers Sud de la commune dont une partie n'est pas motorisée,

- d'un espace de restauration attenant permetiant de répondre aux besoins des lycéens sur site en semaine (surface
limitée, type snack),

- de commerces de bouche attenants (nombre limité, type alimentaire de proximité).

Gouvernance

*Maitre d'ouvrage ; Commune du Teil/
CCARC, ImmoMousguetaires

*Mallre d’ceuvre: Commune du Teil/ CCARC,

ImmoMousquetaires

Colt estimatif
- Mayens internes et temps homme -

Said

2. Offre commerciale

7

Objectifs

* Maintenir la dynamique actuelle de proaimité en centralité marchande

* Développer |'attractivité du ceeur de ville gréice & une offre commerciale identitaire
* Vers un cozur de ville i convivial »

Impact sur I'emploi local

Impact faible | Impact modéré | Impact fort J

Mode opéraloire

Roppel de lu siratégie adopiée pour le centre-ville : la stratégie communale en matiére d'aclivités commerciales, artisanales et
de services vise & concentrer le développement du polentie! de créalion d'activités en coeur de ville. Il s'ogit en paralféle de
prioriser l'implontation d'activités complémenfaires ou centre-ville de Montélimar et ou rond point d'entrée de ville
(positionnement identitaire, lié & la culture, aux visiteurs, favoriser les oclivités de bouche, pefite resfouration, ef commerce
traditionnel, bénéficier o' une locomolive commerciale en cenfralité).

Celte action vise en ce sens & prospecier des activités spécifiques, lides & lu stratégie communale :

* Prospection d'activités de bouche / de restauration qualitatives. Limplantation de ces typologies d'activités est
élroltement liée & la vocation W shopping plaisir » et détente de la centralité, en incllant le visitewr & augmenter son
temps de présence sur site. Cette action pourra &lre menée en interne par les services de la Communauté de Communes
et de la ville et por les portencires consvluires, ou ealernalisée via un prestataire externs.

Prospection d’une locomotive alimentaire spécialisée de cenfralité. L'élude de marché a mis en avant un potentiel de
développement d'une activité commerciale alimentaire spécialisée de 1ype moyenne surface sur la commune du Teil, Afin
de développer 'altractivité du centre-ville pour les résidents de la commune et de sa zone de chalandise, il est praconise
d'implanter cefte moyenne surface alimentaire en centralité marchande. Pour éviter 1oute concurrence avec la supérette
actuellement en place (Utile), Il est impératif que cette surface propose une offre alimentaire spédialisée de type Bio,
surgelés... Lo localisation de cette locomative doit étre réfléchie en fonction des caracléristiques des locaux vacants
[résultats de I'étude d'analyse des locaux vacants selon l'action 3.2 - opportunité & &tudier sur I'ancien 8 a B), el selon le
périmétre de centrolité redessing {oction 1.1,

Gouvernance
*Maitre d'ouvrage ; Commune du Teil/ CCARC
*Maitre d'ceuvre 1 Commune du Teil/ CCARC_/

prestataire externe

Co0t estimatif
- Temps homme CCRC -
ou prestataire externe {15 000E)

—




2. Offre commerciale

Objeclifs
* Maintenir la dynamique actuelle de proximité en centralité marchande
* Affirmer le positionnement non commercial du Boulevard Pasteur

Impact sur I'emploi local

Mode opérafoire )

Impactfaible | Impact modéré I Impact fort |

Rappel de la stratégie spatialisée pour la commune du Teil : la stratégie spatialisée inscrit la fin de lo fonction commercile
pour le Boulevard Pasfeur. Toufefois, ce secteur accveille encore oujourdhui quelques aclivilés commerciales (coiffeur,
boucherie...),

En paralléle, la strotégie spatialisée vise une concentration des activités commerciales, arfisanales et de services sur le hout de
la Rue de fa République, sur le haut du Boulevard Stalingrad et au sein du croisement République / Jeon Jaurés.

Gouvernance

*Maitre d'ouvrage 1 Commune du Teil/ CCARC
*Mailre d'ceuvre § Commune du Teil/ CCARC/

prestataire externe

Colt estimalif

- Temps homme CCRC -

Celte action vise da relocaliser de maniére progressive les activités du Boulevard Pasteur sur le périmétre commerclal
redessiné de la Rue de lu République et du Boulevard Stalingrod, alnsl qu'au crolsement République/Jean Jaurés en .
fonction de la typologie des activités et de la temperalité des opportunités,

Ces transferts peuvent &tre accompugnés de maniére finunciére par la commune (sous condition d'intégrer un dispositif
d'ensemble), toutefois il est préconisé un transferl de fype « au fil de I'sau » dans une optique de maitrise du budget
global de la stralégie commerciale.

Les transferts seront ainsi effectués sur une base de volontariat des commergants av sein du périmétre commercial
redessiné, avec un accompagnement des services da la CCRC (recherche de locaux adaptés dans la nouvelle centralité
ts mobilisable

selon les disponibilitas, les caractéristiques de 'activités, les besoins attenants..., recherche de financ
etc.).

29

Interventions prioritaires

1 Périmétre des activités a relocaliser

Périmétre de relocalisation privilégiée des activités en
fonction de la typologie

Emplacement privilégié pour I'accueil d’une locomotive
alimentaire de moyenne surface (linéaire + local vacant
préciblé)

Prospection d’activités de bouche / restauration :
secteur d'implantation privilégier

e e e

%

A




Immobilier

« Coeur de Ville »

* Travail sur les locaux vacants
- Démarche « au cas par cas »
- Démarche durable et soutenue }

» Prendre en compte la mise en vente de I'ancien collége, en centralité
marchande

» Soutenir la recentralisation des activités au sein du « cceur de ville » du Teil

» Développer I'attractivité des locaux en activités

« Sud Avenir »

* Travail partenarial avec ImmolMousquetaires concernantle devenir du site
Intermarché

3. Immobilier

'I'=m"pbrum :.um.éin Contenu iyri!hﬁi.iqw de l'aclion
Iy; ‘action AL s L
Mener une politique incitative auprés des commergants et adisans dv cceur de ville visanl la réfection des devanlures et I'accessibilité des locaux en fien
1 avec le dispositif d'aldes régionales / le FISAC
Locaux vacants : effectuer (ou aclualiser/compléter = élucle EFORA juillet 2015) une analyse approfondie des locaux vacants sur I'ensemble des lintaires
d'activités, et amorcer le dialegue avec les propriétaires privés.

Court ferme 2 - o 5 . . e \
Sélectionner les locaux vacants les plus siratégiques sur les axes de redynamisation de 'activité commerciale en lien dirsct avec les résultats de |'éude [élal
du local, caractéristiques internes, contexts, relations avec le propriétaire)

3 Test de recommercialisation d'un local vacant de fype « ma boutique & l'essai #
Restructuration du béiti commerciol en zene (¢ Sud Avenir
Ex bali Bricomarché : pefile surface uFmenhn {volr action offre commerciale)
-Bdli Infermarché ¢ création d'oleliers mulualisés/espaces de lofsics (voir aclion Emploi ef enlreprises)
Action publique sur les enseignes : utilisalion du RNP relevant du pouvoir de police du Maire
Rachat par la collectivité d'un & deux locaux vacants slratégiques
; Réalisalion de travaux internes e exiemes selon les caractéristiques

Moyen terme 4

Zoom spécilique : 92 Rue de la République ; liew mixte soutenant les projets commercioux




3. Immobilier

Objectifs _ Impact sur I'emploi local

* Recréer un linéaire commerclal continu et atiractf —
+ Améliorer I'image de la ville et faveriser le développement de l'activité culturelle / de visite Impactfaible | Impact modérd H&’fﬁ@ﬁfﬂ[_

Mode opératoire

Roppel du confexie et des communes éligibles et prioritoires & I'aide Régionale : Les secleurs prioritaires sont les cenfres villes | Gouvernance

moyens et bourgs cenlres les plus touchés par la vaconce commerciale et les demandes d'aides visant le maintien d'une offre de | *Maitre d'ouvrage : Professlonnels; région
premier niveau commercial dans les communes rurales de moins de 2 000 habitants. L'activité doit étre localisée sur le territoire | RA, Commune clu Tell/ CCARC

Auvergne Rhéne Alpes & I'exclusion des métropoles de Lyon et Grenoble. Les Chombres Consulaires priorisent les localisations des | * Mailre d'ceuvre 5 Prestataires externes,
projets refenus en lien avec les EPCI compéfents, avec pour secteurs prioritoires : Péles commercioux de centralités reconnus dens Communa du Teil/ CCARC

les charles de développement commercial, PLU, SCoT hors goleries marchandes el cenfres commercicux, Opérafions de e==

revifalisation de bourgs cenfres, centres villes ou de quartiers (LEADER, FEDER urbain, progromme d'Etat...], Plens d’aclions en o0 stimally

faveur des commerces el artisans type FISAC. 50.000 €

le cenire-ville du Teil est donc éligible, ef prioritaire dons le codre de ces aides. - Bont CCRC'+ 10,0006

Cetle aclion vise en ce sens la mise en place d'une politique incilalive auprés des canis et arti du cceur de ville | Bose de réfection de 5 focaux sur la période

visant la réfection des devantures el I'accessibililé des locaux en lien avec le dispositif d'aldes réglonales. {moyenna 10 000 evrosflocal — 20 %
Réglon 20 % CCRC)

kes dépenses éligibles

- Investissements de rénovation des vitrines

- Equipements destinds & assurer la séeuritd du local ([caméro, rideav métallique...}

- Investissements d'économie c’énergle (isolation, éclalrage, chavffage...)

- Investissements matériels et immalériels (matériel forain d'étal, véhicule de tournde, équipements numériques...), neufs ou
d'occasion,

L fant des aid le Teil
- 30% du montant des dépenses HT

- Plancher de la subvention : 1 80O € soit un minimum & Q00E de dépenses HT

- Plafond de la subvention : 10 000 € soit un maximum de 33 333 € de dépenses HT

3. Immobilier

ANNEXE

Les enfreprises éligibles
- Entreprises commerciales et artistnales avec viirine ou commergant non sédentaire installé sur les marchés de centre ville ou centre bourg, entreprises de métiers d'arts

inscrites au RCS ou RM ou autres fermalités obligatoires lors des créations
- Entreprises a jour de leurs cotisations soclales ou fiscoles ou entreprises en souvegarde
- Entreprises en création, reprise, développement
- Surface de vente de moins de 400 m?
- CA < 1M euros (par entreprise, pas par établissement)
- Avec une activité @ 'onnée [10 mols minimum)
- Auto entrepreneurs sous réserve que l'activité concernée solt I'activité principale

Principe de sélection
- Qualité de l'emplacement, localisation dans une zone identifiée comme prioritaire (en particulier reprise de locaux commerciaux vacants depuis plus de 6 mois)

- Qualité du projet 1 impact de I'investissement et de I'aide sur e développement de I'entreprise en termes de production et de commercialisation
- Viabiiité de |'entreprise : concurrence, zone de chalandise, capacité a réaliser l'investissement, emplol dans |'entreprise

Complémentarité avee les aides d'avlres structures publiques
- L'aide peut &tre cumulée avec d'autres aides publiques dans la limite de 80 % d'aide publique sur le projet et dans la limite du réglement CE n°1407 /2013 de minimls

|aide plafonnée a 200 000 € par entreprise vnique, sur 3 exercices fiscaux)
- Les autres collectivités peuvent intervenir aux cdtés de la Région sur la m8me assietie d'aide, en signant la convention avec la Région les avtorisant & verser cetle aide

en coopération avec les CCIT et CMA pour lo mise en ceuvre des aides

Modalités d"atiribution de la subvention
1. Solliciter I'aide de la Région par courrier avant tout commencement de l'opération, La date de réception de la letire d'intention constituera la date de début

d'éligibilité.
2. Un dossier complet de demande doit &tre adressé dans les 2 mols. Dépdt effectué auprés de la chambre consulaire (CMA ou CCI) dont reléve l'entreprise.
‘ 3, Vote en commission permanente du Conseil Régional, dans la limite du budget annuel affecté & ce programme en fonction des priorités déterminées par la Réglen
4. Le hénéficioire s'enguge & assurer la publicitd de I'cide qui vl o été ectroyée par la Region,




3. Immobilier

Objeclifs Impact sur I"emploi local
* Connaitre les locaux disponibles et leurs spécificités Fines sur I'ensemble de la centralité marchande redessinée
+ Etablir une hiérarchie dans la priorisation des actions i

Impactfaible | Impact modéré I Impact fort |

Mode opératoire i 5
Celte action vise & élaborer une analyse approfondle des locoux vacants sur I'ensemble de la centralité marchande | Gouvernance
redessinée dans la stratégie commerciale, Celle-cl sera réalisée selon 3 temps : *Maitre d'ouvrage : Commune du Teil/
1. Amorcer le dialogue avec les propriélaires privés FCAiRrC I'ceyvre : Commune du Tell/
- Demande de propriété auvprés des services de |'Etat (cadastre) CCARC
- Mailing aux propriétalres des locaux vacants [courrier signé du Maire sollicitant une rencontre et/ou uvne visite du local

par un architecte), Cobt estimatif

. 1 o o e - Temps homme Commune du Teil/ CCARC -

2. Effectuer (ou uciuuh?er} une ﬂl‘\ﬂl'{fse approfondie des locaux vacants sur I'ensemble des linédaires d'nctivités : ou preslofaire externe (20 000E, hors
S'agissant du volet foncier et immobilier : intervention éventuells d'un architecta )

caractérisation de la catégorie d'immeukle et des activitds compatibles avec le type d"mmeuble,

étude technique approfondie des locaux afin de qualifier la situation actuelle et les potentiels d'évelution « surface de

vente, surface de réserves, accessibilité PMR, sécurisation, distribution des surfaces, courants faibles et forts, fluides,

analyse de leur état actuel et de leur dearé d'adaptation ¢ la présence d'octivités commerciales et/ou artisanales,

notamment vis-a-vis de normes d'hygiéne ou d'accessibilité. .

S'ngissant du volet Aconomigue et juridigue :

- la ou les activités précédemment installées dans les locoux et les raisons de cessation(s) d'activité(s),

- les beseins eslimés pour une remise éventuelle du Iocal vacant sur le marché en matiére d'occessibilité, de stationnement
clientéle et entreprise...

- identification et caraciérisation du propriétaire : actes de propriété, ancienneté de la propriété, liev de résidence dv

propriétaire, nature et qualité des relations avec les précédents expleitants...

3. Sélectionner les locaux vacants les plus siratégiques sur les axes de redynamisation de 'activilé commerciale, en
comité de pilotage.

Immobilier

Objectifs

Impact sur I'emploi local
* Recréer un lindaire commercial continu et attractif
+ Améliorer imoge de la ville par des actions penctuelles bénéficlant & la dynamique d'ensemble Impact faible [ Impact modéré J Impact fort

* Favoriser la reprise des locaux vacants

Mode opératoire

Gouvernance
*Maitre d'ouvrage : Propriétalres, Commune du Teil/
Modalités cde mise en place ; CLARL.
*Maitre d'eeuvre 1 Prestataires externes
- Adhésion de la colleclivité (cobt entre 3 000 et 10 000 € selon la taflle de la commune) Codt estimatif
- Chelx du local {collectivité liste de tous les locaux disponibles et réunion avec les partenaires afin de Boutique d Pessai sur 3 ans : 6 000 € selon tarif négocié par
cibler quelques locaux stratégiques) ln commune (adhésion de la commune, vitrophanie & la
- Rencentre du ou des proprlétalres charge de la commune, cotisation annuelle)

- Mise en place d'une vitrophanie (¢ la charge de la commune) ofin de loncer l'appel & projet

- Cholx du candidal en comité de sélection (le propriétaire du local peut participer au comité de
sélection)

- Signature du bail enfre le propriétaire et le porteur de projet

- Signature d'une convention entre le propridtaire, la collectiviig, la Fédération, le porteur de projet,
les partenaires, ...

- Aprés ouveriure, le porteur de projet doit envoyer tous les soirs le chiffre d'affaires du [our & son
référent

Haid i




3. Immobilier

ANNEXE

Bouligue é 'essai : les spécificilés

Les locaux recherchés :

- Surface de 30 & 60 m?

- Bon emplacement

- Bail dérogatoire de & mols (1 fols rencuvelable) = si I'uctivité fonctionne, elle reste dans le local
- Peuou pos de travaux de rénovation

Offre de la Fédération « Boutique & I'Essai n ¢

- label [margue déposée)

- Formation (montage opération)

- Réseau national [retours d'expérience)

- Suivi epérationnel individualisé

- Méthodologie (tous les outils de mise en ceuvre [études, éléments juridiques et supports de communication))

Gaid -

Y

3. Immobilie

Objectifs Impact sur 'emplei local

* Recréer un linéaire commercial continv et attractif

Mode opéraloire Impact faibla Impact modéré I Impact fort |

CeMe oclion découlero de l'onalyse opprofondie des locoux vacants effectuée en temporalité « court | Gouvernance
terme 1 (action 3.2). Elle s'effectuera en 3 temps distincts : *Maitre d'ouvrage : Commune du Teil/ CCARC
*Mailre d'cauvre | Prestalaires externes

Coilt estimalif
Négociation avec les propriéiaires/avis des domeines

1. Ruchat par la collectivité d'un @ deux locoux vacunts siralégiques
Selon les résultats de I'onalyse de locaux vacants et de leur higrarchisalion effectuée en COFIL.

2. Réalisation de travaux internes et externes permetlant I'uccueil d'activités ¢
- Ephémeéres/supports d'expositions
- dont le potentiel s'avére affirmé dans I'étude de morché

3. Locations des locaux d'uctivités :
Les locaoux sont ensuite loués & des repreneurs, sous lo forme d'une locatlon-gérance ou d'un crédit-
bail, formule permettant & Foccupant de devenir propriétaire & terme.

Zoom sur le local du 92 Rue de la République : vocalion de lieu mixte, soutenant les projels commereiaux

- Accueil d'activités éphéméres

- Support d'expositions pour les artisons d’ort locoux (dons le codre de lo réffexion stratégique o I'échelle
infercommunale, en fonction des projels) ]

- Support visuel lors des piéfonisations estivales (ex : projections onimées)




3. Immobilier

ANNEXE
Les différents 1 %

- Le bail commercial (dit ¢t 3-6-9 1) : || concerne toute aclivité commerciale ou artisanale, dés lers qu'elle donne lieu & Pexploitation d'un fonds de commerce par une
personne morale ou physique immatriculée au registre du commerce ou ou réperloire des métiers. Sa durée ne peut &lre inférisure a 9 ans et |e locataire peut, d'une
part, denner congé @ la fin de chaque période triennale et, d'autre part, disposer d'un droit de rencuvellement de ball aprés 9 ans.

- Le bail professionnel : Il concerne toules les aclivités professionnelles autres que commerciales, par exemple celles des professions libérales : avocats, médecins... D'une
durée libre, mais de & ans minimum, il est facitement reconductible. Le locataire peut résilier ce bail & tout moment mayennant le respect d'un préavis de & mois, En
dehors des quelques dispositions de base fixées par la lof, les autres engagements des parties dolvent &tre clairement stipulés au confrat : destination du local,
conditions de cession etfou de sous-location, loyer et charges, réparations, etc.

- La location-gérance : Lorsqu'une collectivité st posséde 1 un fonds de commerce (mulii service, boulangeris, café...) el ne souhaite pas l'exploiter directement, elle peut
uiiliser la technique contractuelle de (t location-gérance n ou it gérance libre b [articles L.144.1 et suivants du Code du commerce). i la liberté contractuelle est de mise,
la loi impose toutefois des obligations parmi lesquelles la qualité de commergant cu d'artisan pour le locataire-gérant, la publicité du contrat dans un journal d'annonces
légales...

- Autres baux : Bail de courte durde, bail emphytéotique, bail & construction, crédit-bail... 1l existe d'autres formules centractuelles pour régir la relation
« bailleur /preneur 1t enire une collectivité et les occupants des locaux qu'elle met & leur disposition pour un usage professionnel. Le principal est de bien mentionner les
droits et obligations de chague partie car ¢'est le bail qui fait fol en cus de litige.

Soid =

Immobilier : les actions spatialisées en QPV « Ceeur de ville »

Interventions prioritaires

Lingaira :
- Retenu dans le périmétre des aides directes [ retravailler avec la
commune selon le périmétre aides régionales = QPV du Teil)
- Sélection des locaux vacants les plus stratégiques en phase 1
sélection des locaux vacants pour le test de recommercialisation de type
« ma boutique a I'essai »

Analyse approfondie (ou mise a jour) de I'ensemble des locaux vacants du
périmétre




Aménagements urbains

« Cozur de Ville »

* Restructuration de la Place Pierre Sémard
- Végétalisation
- Eloignement de la voiture
- Développement des espaces conviviaux / terrasses / présentoirs

* Matérialisation et qualité des cheminements piétons
- Entre les'espaces de stationnements en « poches » et'le centre-ville
- Suret entre les principaux linéaires marchands
- Entre la voie verte et le centre-ville, les quartiers Sud et la Sabliere, entre e
centre-ville et le quartier Laparel

* Mise en place d’une zone de rencontre sur la Rue de la République
» Matérialisation et mise en valeur des entrées de ville
* Traitement des fagades prioritairement sur les linéaires marchands redessinés

(actions engagées, en rapport avec I'OPAH)

« Sud Avenir »

* Aménagements urbains permettant de retravailler la Place centrale (aujourd’hui
presque entierement goudronnée et sans utilisation spécifique hors parking).

Said ;

C_on!éni.l syntheligue dolu&ﬁm A3

Temporalite

Coud lore Création d'vn véritable « parcours marchand i av sein du cceur de ville, avec continuité piélonne.

Création d'vne zone de rencontre Rue de lu République svite & lu mise en place effective du contournement routier en 2020
Malérialisation des enirées de cevur de ville
Aménagement de la Place Pierre Sémard en un lieu de vie et de détente

Réoménagement des accés a l'espace Sud Avenir
Meoyen ferme

Stationnement :

= Créer une poche de sfationnement de gronde copacité & proximité immédiate du centre-villz (parking Laparel)

- Créer un passage sous le pont du parking loparel vers le cenlre-ville, sécurisé ef ogréable

- Relier de maniére quolitative ef séeurisée les principaux espaces de vie du ceeur de ville

- Muinlien d'vn systéme de grofuifé limitée (sfalionnement zone bleve)

- Metltre en ploce vne signalétigue direclionnelle pour pidtons avec estimotion des femps de frajefs vers les équipements commercioux, cwiivrels, odminisiralifs, ..
- Renforcer lo signalétique parking avec le nombre de places tolales ainsi que fa direction du cenbre-ville aux enfrées de villes

Raid .




4. Aménagements urbains

Objeclifs Impact sur I'emploi local
* Retrouver au sein du « cozur de ville 1 le « plaisir shopping 1 i
* Créer des espaces de détente

* Retenir les visiteurs de passage/de proximité

* Apaiser la circulation et laisser plus de place oux modes doux

Impact faible Impact modéré ] Impact fort I

Mode opérataire

Préaloble méthodologique : I'ensemble des éléments du plan d'uctions porfunt sur les oménagements urboins concernent la | Gouvernance
politique d oménagement mise en place dans un cadre plus lorge que o seule thématique commerciale du NPNRU, Les éléments | *Maitre d'euvrage s Commune dv Teil/

présentés sont en ce sens des préconisations & infégrer/d garder & I'esprit dans les études urboines d'aménagements publics. CCARC
*Maitre d'ceuvre ; Commune du Teil/
Les aménagements favorisant la dynamique commerciule, éconemique et de service concernent les éléments suivanis : CCARC / Prestataires externes

Coit estimatif
Eléments a infégrer ou pregramme
d’aménagements urbains

* La création de cheminements piétons enfre le Fulur musée, |'office du tourisme et les principaux lieux de Flux
{médiathéque, cinéma...) jusqu'd la Place Semard et lu Rue de la République : il s'agit de créer un véritable
« parcours marchand 1 avec continuité piglenne, incilant le visiteur & prolonger son temps de visite et & prendre
connaissance de 'effre commerciale, artisanale ef de services présente au sein de la commune du Teil. Un lien dolr &tre
effectué avec la Rue Kléber, la Place Garibaldi et Le Temple,

La création d'vne zone de renconire Rue de la République svite @ la mise en place effeclive du confournement
routier en 2020 :

Mise en place d'une zone 30 sur la fotalité de la rue de lao République, avec un maintien des espaces cle
stationnements régulés

- La création d'espaces pigtons larges, voire la délimitation des traversées piétonnes par éclairage LED

En porailéle, il est proposé une piélonisation estivale sur 1 d 2 week-end/an sefon fes manifestations municipales. i

)

4. Aménagements urbains

Obijeclifs Impact sur I'emplol local
* Retrouver ou sein du « cceur de ville » |2 « plaisic shopping »
* Créer des espaces de détente

* Retenir les visiteurs de passage/de proximité

* Apaiser la circulation et laisser plus de ploce aux modes doux

rlmpact faible | Impactmodéré | Impactfort

Mode opéraloire

+  La matérialisalion des enirées de t ceeur de ville 1, suivant son périmétre redessiné dans la stratégie, via: Gouvernance

; .
- un revBlement dans le cadre des oménagements permettant d'identifier clairement |a centralité, voire une plateforme *Maitre d'ouvrage ; Commune dv Teil/

CCARC

*Maitre d'oeuvre 3 Commune du Teil/
CCARC, Prestataires externes

en zone 30
- I'utilisation de bornes d'entrée de ville et d'un mobilier urbain spécifique

* L'aménagement de la Place Pierre Sémard en un liev de vie et de délente : végétalisation des espaces, implantation | o6y ocimatif
de mobilier urbain de qualité {bancs...}, jeux d'enfants ElSiits & inldgrer ol progtamme
d'améncgemenfs urbains
*  Le réaménagement des accés d& I'espace Sud Avenir en une place centrale (accés depuis les axes rouliars, visibilite,
signalétiqus)

* laliaison d opérer entre I'offre commerciale et les opérations de stali t:

- Créer une poche de stationnement de grande copacité a proximité immédiate du centre-ville (porking laporef)

- Créer un passage sous le pont du porking Laporel vers le cenire-ville, sécurisé ef agréable

- Relier de moniére qualitctive et sécurisée les principoux espaces de vie du cceur de ville

- Maintien d'un systéme de grotuité limitée (stationnement zone bleve)

- Meftre en ploce une signalétique directiannelle pour pidlons avec esfimalion des temps de lrajets vers les équipements
commerciaux, culturels, administratifs...

- Renforcer la signalétique purking avec fe nombre de placss totales ainsi que la direction du cenfre-ville oux entrées de villes o

AN ey A4




Aménagements urbains : les actions spatialisées en QPV « Ceeur de ville »

Interventions prioritaires

1 Principaux lieux de flux 4 relier par un cheminement piéton
{ } qualitatif « véritable parcours marchand » {& développer depuls /
¥ Jjusqt‘au Quartier Laparel)

, \f‘*
\/\ Zone de rencontre
=)

Matérialisation des entrées de ville

Restructuration de la Place Pierre Sémard

TTTTTTTITS
- "

Création d’une poche de stationnement de grande capacité

Signalétique de stationnement dynamique et directionnelle pour les
piétons ( a développer égolement aux entrées de ville (Montélimar,
Aubenas, Viviers)

\/\ Cheminements modes doux qualitatifs et sécurisés

Emploi et entreprises

« Coeur de Ville » et « Sud Avenir »

* Rendre plus lisibles les différentes actions des partenaires
* Centraliser I'information

* Soutenir I'emploi local

- Développer les structures créatrices d’emplois sur la commune

- Mettre en relation les offre d'emplois locales et les demandeurs d'emplois
directement au sein des structures

- S'appuyer sur les capacités et les compétences des demandeurs d'emplois en
lien avec Is emplois disponibles (vente, contact clientele...)

- Via la régie de territoire / le GESA




5. Emploi et entreprises

__rh'poru[il!-‘

Opérer une veille fonciére sur les sites d enjeux :
- Définilion d'vn projel sur le sile du collége privé, de type aclivités fertiaires ef logement, hors commerce)
«  Veille sur fe site de I'ex garage Peugeol (vers une aclivité de logement)

Court terme

Mise en place d'un solon de velorisotion des méliers/cpprent; i

- Mise en avanl des enlreprises locales (et plus lorgement)

- liaison artisonat et emploi (entreprises arfisonales en recherche d'apprentis)
- Adestinalion des feunes (découverle de I'inlérét des méliers)

Etude de faisabilité pour la eréation d'un liew mixte sur le QPV Sud Avenir, regrovpant =
1 - des ateliers parlagés ¢ destination des ortisans
- d'espace de loisirs & petite échelle

Moyen/Leng
terme
2 Promotion de |'offre du grovpement d'employeurs d'Ardéche Méridionale (notammant en lien avec le développement d'aieliers partagés)

Valorisation de la présence d'une régie de ferriloire

@ ..ui_d 47

5. Emploi et entreprises

Obijectifs Impact sur I"'emplei local
* Pallier le manque de struclures d'accueil adaptées aux artisans (dont sortie de pépinigre)
* Développer |'activité économique au sein des QPY impactfaible | Impact modéré | fmpact fort I

+ Lier développement économique et emplois des résidents du QPY Sud Avenir

Mode opéraloire

Créalion d'vn liev mixfe sur le QPV Sud Avenir, sur I'espace laissé vacant suile av départ du Gouvermnance
supermarché « Intermarché ¥ regrovpant : *Maitre d'ouvrage : Commune du Tell/ CCARC
sMaitre d'ozuvre ; Commune du Teil/ CCARC

- Des oteliers parlagés 4 destination des adisans X
L Co0t estimalif

Les besoins ; NR — & défini

Espaces de travail : 4 @ 5 ateliers de 100 & 150 m?, modulables = aelerinie

Espaces de stockage : 100 d 200 m? en fonction de l'aclivité, modulable

Espace de détente mutualisé

Salle de réunion mutualisée

Espace « emploi » mutualisé

+ Afelier mulualisé fype coworking en option, & définir

La priorité & Pinstallation au sein des afeliers mutuolisés du Teil sernit donnée oux entrepreneurs sortont de
lo pépiniére du Teil
- Un espace de loisirs a pefile échelle :

Typologle des actl | lgs : Trompeline park, Fun climb, Footindecr, padel, squash,
badminten. ..

@ g,.i\d 48




ANNEXE

Ateliers mulualisés : exemples d'afeliers spécialisés exislants

Said

5. Emploi et entreprises

Objeclifs
* Assouplir les recrutements en fonction des besoins effectifs

Mode opéraloire

Impact sur 'emploi local

Impact faible Impact modéré I lrglpqﬁfnrt ]

Le recours & un groupement d'enlreprise vise & recruter, meltre & disposition el gérer pour le compie
d'employeurs des salariés & temps partagé en réponse & des besoins récurrents de compétences
saisonniéres ou & temps partiel.

Le GESA est une association & but nen lucratif lof 1901 multisectorielle. Ses adhérents sont des
entreprises, des collectivités territoriales, des établissements publics ou des associations. Le GESA les
accompagne dans la définition de profils la recherche de candidats, le recrutement.

Le GESA est I'employeur et le gestionnaire des salariés mis a disposilion des adhérents.

L Jitions financis
L'adhesion annuelle

- Jusqu'a 5 salariés : 180 € net de TYA
- & salariés et plus : 280 € net de TVA

La Garantle Financiére :
1 mois de facturation par salarié. Remboursé & ['issue de la mise & disposition, ce dépét vise &

garantir le paiement des salaires et charges en cas de défalllance de l'adhérent.

La facturation mensuelle de la mise a disposition : ! - 5

Taux horalre brut x Heures/mols x 1,90 (1,80 si 'adhérent n'est pas assuettl & la TVA)

Cette facluration inclut le recrutement, le soloire brut, les congés poyés, les charges sociales et
patronales, les obligations vis-d-vis de la médecine du travail, la mutuelle obligatoire, les coits liés a
la formation professionnelle, |es assurances et frais de gestion du groupement

Gouvernance

*Maitre d'ouvrage s Commune du Teil/ CCARC

*Maltre d'ceuvre 1+ Commune du Teilf CCARC, CCQl, CMA,
France Initiative, UCT

Co0l estimalif
-Temps homme —

—
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Les secteurs d’intervention prioritaires

Interventions prioritaires

Collége privé : veille fonciére et role
d’accompagnement

Garage Peugeot : veille fonciére et réle
d’accompagnement




Annexe A4 — SYNTHESE DU PROTOCOLE DE PREFIGURATION

| Rappel des objectifs ]

Le programme de renouvellement d'intérét régional « Cesur de ville » de Le Teil a pour particularité
d'gtre situé en centre ancien. Aussi, se croisent les problématiques de centre-bourg, d’habitat privé
dégradé, de perte d'activité commerciale, etc. L'enveloppe prévue par 'ANRU pour le quartier « Coeur
de ville » est de moins de 7 millions €, le projet n'est donc pas soumis au Comité d’'Engagement et
« I'ensemble des opérations d’amélioration et de recyclage de I'habitat dégradé reléve de I'Anah dans
le respect de son réglement général » (article 2.3, convention de partenariat Anah/ANRU, 2014). Par
ailleurs, une partie des financements est apportée par la région Auvergne Rhone-Alpes au titre de ces
aides dans le cadre des PRIR.

Le protocole de préfiguration du PRIR « Coeur de ville » a été signé le 22 décembre 2016 par les
partenaires financeurs.

Les premiers objectifs identifiés sont les suivants :

- Permettre un fonctionnement fluide a toutes les échelles du quartier
- Structurer le quartier & partir de lieux de vie fédérateurs
o Aménager des espaces publics de qualité
o Revitaliser et diversifier le commerce de proximité et créer une offre d'immobilier
d'entreprises
o Créer, mettre en valeur et démocratiser une offre de services de proximité
- Requalifier et valoriser le parc de logements existants et augmenter la diversité de I'habitat
o Poursuite de TOPAH-RU
o Recyclage d'immeubles/ilots dégradés
o Reconstitution de I'offre de logements saciaux
o Redresser et/ou requalifier les copropriétés dégradées dans le centre ancien
- Améliorer la coordination de l'intervention publique pour optimiser la gestion quotidienne du
quartier :

Pour confirmer ces objectifs et apporter des réponses, plusieurs études ont été prévues au protocole.

26/03/2018 Synthése du protocole 1




-31d sagsijibey noga sagpeibap
sajsudoidoa sap askjeuy

e] ined syunuodde,p apm3

3p apni2 18 9| IDISWWIo] 8pn]

z ajososoid np DSPYIAG g _.Om.\mc\ﬂw
Jswabeuswep uonewwelboid
ap sjuswe|d sap uswsalebs suedes
sjo)l sap abe|afaas ne juesik siewu juawassigelap siafoid XNE[JI8LULIND XNed0| ap asudal

sljgels 919 o lefoid ap sadiouud ) 8| JajusWII[e B JUBSIA SJUBWSS  [B| B S3PIE ‘SAINJUBAID S3P UORBAOLRI| ‘ureqin
s3] HNOYIHLHY seinpasoxd s8p uayodde safj3 "sainjaniis e| inod sapie “sauejuswaibal joloid np piebal ny

S5p 841} Ne Snuslal 913 JUo S1o)l € sajualap sap sajgesuodsal s|no : sanbiwouoda uawaddojassp

S8| J8AB U3I| U3 Sal|gels NP 8 USNUIBW NP INSAB] U8 SUDNIY

819 Juo Sjuswadinba sayal sa(
i
8L0Z Siew £7 3| [HIMND &l ap in=07) Jamuenb 8] inod apwiaeiep {EUERSHEL J0 BNCIUI0D ; _
- 3 3| slan suoijoep swwelboid siensay
2 snunos 818 B ayiqibijap Jaissop 87 Jnayoan ‘|eqolB jaunyna jefoud :
unp uoREIOgeg) € gusw B epnjs | L L oHiOdCIRl B SUSW B 8pma]
uoIUSAUOD E| 8P 8IPED 8] || ap
SUEP NY-HYdO inajeizdo] B 3ayuod In20) Hidd ne uouedidiyed es apijea _

) waweleuy “ajos0j0id np aipe ) sed e U w)I¥Yd3l ‘910z siquwanou | e AIRO

3| suep s9sI|eal 917 sed BU 8pma.] £ 18 210120 { Sap ) U0S B a)ng
SguUBLPAIN J9snal] @] 5 doag,opig[e) aliojeassqQ gy JON

Ueuy|
ap saxdne auqibije,p spuewap ]| 8p Jn803J 8| SUBP 1eloid 3] Xnanu NE JauUoISUAWIP 8|E12JaLILL0D
ap laissop un Jasodap ap sna saaipdas-aid saspeibap sejaudoidod 1® auwixoid ap sjainyna aibaiens e| ins 13 asudanua p e
ua saynusp! sanbibsjels speibap $8| INS NY-HVJO @pmig| B sjuswadinbg,p aJaneLe Us Jaipenb | aruouodg ue [enuasod 8| ans Jueuod n—_uuw.aow
1BUGEY,P SIOfl S8] NS [JOUIHLAHY | enewawsiduiod asijeue aun Jauajy | NP XNad 33 SUIOSSq $8] JasIoalg  |JUSWIWENWOILOD S3PNJ3 XNap Jauay
9UIIGESIE) 3p 3PMI2 AUN JBUB
e > = YOIvd3 nuassaid 3o
O
uawayen
ap seibajens sap uciiuysp suwnxoid ap sadjaas ap saiyo,p sasudsnus p

[HOYIHL/IHY sujiqesie ap apmig 19 3)|iA-anuad ua sa21adal uoRnelpqeyas e j2 uonesijess 1iqoww us januslod sapmg

sapn}s,p awwelbold




np uosiew ej ap adseid us asiy

- jepoyus) Bunayiew Oy

£ 3|02040.d Ap @syukg 810z/€0/92
sasiiqeidwos 818 Juo Jaljale 3[IIA ©] 8p abew sjjasnou sun inod :
suuj e] ap abejgeyy anbeyd e sjuedioiped gp uoaug  |a[iA B ap 0Bo| neaanou unp uonesin Fog e Sl ANagIn
+INS gjjienBl] Juo SJUEligeY S8 810¢ siew e /10¢ siquiasou ap sadfy sienueya ap xnesuued 18fosd np piefal ny
sauaw 218 Juo syiedioiyed SIBNRIE ¢ | 8p 18 SIAIUBYD SaYdY Sp UONEloge[T e
_ = NaNY 2wweiboid .
8| yedsp ap julod inod sase ‘ayeqolb
; _ BS Suep asio|jie] aywapi| sebouajuias
ofoud 3 didd ne ap swwad uawaebs e apma] 5 _
Np uosiew e| op juswsabeugwe| | saibaul e ‘sueyqey ss) Jed sasnug i anbiydesb speynsay.
e Ja1Ba1u € ‘sjuelqey se| Jed sesiwa| suonesuodaid sep B auaW B 3pN1a;] sueyp JUop SR BRI
SuonESIN0I9xl SOp B YU & 9P/, ap s|unop ie cn_Eu.E:EEau ap ueid
unp UoIEIOGE(2] B JUSW B 8pNI3;
uoissiw aya0 ubajul e uoneyadU0D _
OV, "sjuelgey sa| dane ) ~ “ %
UONIEUaDUDD Ua ayeynos 21 e Jaloud SEONEAISI0
np uosiew | ap-juswabeuswe
aibal U3 doag opiafey _ sunog sug ET
Ll S e = g E}nwmaun.ml” |..‘|...|...|I —_—
P EITEY 8p voddns ap uonipa| ‘anbiydeis .
a]jin 8p ins02) Je1penb 8| suep e e : 8UBYD SUN,p UOINUYSP B[ 18 BT
e e b Eﬁﬁém awmwo”m mwﬂﬁw%w””wh%_ uoResNWWod 8p ueid un,p LORERID ‘selao
) e °p W 8p suoissiu sap eibajul [euola] :
Bunayew sp sjno se| nuyeq : :
I NRETNE ‘Busssaid 30N
- Jie ._- 87 9p aunwiwo) ON
foud uoEJIUNWWCY)
we ucneUauO]) ONY [ 311031118} Np uohesuojea Sepmy.




Des compléments d'études étaient également prévues le temps du protocole :
- Une étude de marché de I'immobilier a Péchelle de 'intercommunalité

Cette étude, sous maitrise d'ouvrage de la CCARC, a été confiée au cabinet Lieux Dits, fin 2017. Prévue
initialement au sein du diagnostic du PLH, elle s'est menée plus précisément sur les 3 ilots d'habitat
dégradé traités dans I'étude de faisabilité RHI/THIRORI. Et ce dans une vision globale, a I'echelle du
bassin de vie.

- L'élaboration de la convention d’équilibre territorial au travers de la Conférence
intercommunale du logement

Un groupe de travail autour de la CIA s'est réuni trois fois en 2017. La rédaction de la convention est
en cours et un extrait sera annexé a la convention pluriannuelle de renouvellement urbain.

| Organisation interne

Le pilotage stratégique du protocole s'organise autour de trois instances :

«Instance de validation présidée par k
le délégué territorial de TANRU
+1 fois par an
*Partenaires
ey
A
«|nstance locale
«1 fois par trimestre minimum
«Elus locaux
; J
Ve ~
+Instances techniques de E
: coordination
COMITES TECHNIQU;S «Autant que besoin
X +Partenaires )
N

Le pilotage opérationnel du protocole s'organise ainsi :

«Membres de I'équipe
projet
+2 fois par an

*Partenaires associés
*Autant que besoin
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Opéraiions faisant I'objet d’une autorisation anticipée de démarrage

- L'opération mixte d'Ardéche Habitat comprenait initialement 16 logements dont 1 PLS, 10 logements
PLUS et 5 PLAI et 1 local commercial. A ce jour, elle devrait comprendre 12 logements.

Flle est située en dehors, et & proximité, du quartier « ceeur de ville » sur la parcelle cadastrée BE761.
L'opération prévoit la construction d'un nouvel immeuble permsttant de valoriser plus largement le
potentiel foncier du ténement, Elle est réalisée en anticipation des démolitions & venir sur le guartier
& Ceaur de ville ».

Annexes :

- Eiude de stratégie de développement économigue — AlD Observatoire

- Etude du marché de I'immobilier — Lieux Dits

- Préconisations des habitants et résultats issus des ateliers participatifs — Kaléido'Scop
- Plan de communication 2018-2023 — Gris Souris

- Etude de faisabilité RHI-THIRORI {rendu final) — Le Creuset Méditerrange

- Rappoert final étude offres de service de proximité — Kaléido'Scop

26/03/2018 Synthése du protocole 5
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Secteurs habitat
dégradeé traités

Espaces publics
réaménages
Stationnements
créés
Equipements
culturels & venir

Voies douces
rénovées et créées

Réfectionde
voirie




Reconstitution de I'offre et
diversification de I'habitat

‘Opérations de
reconsfitution de
I'offre

Opérations de
diversification de
|"habitat

Opérations de
reconstitution de
I'offre
Opérations de
diversification de
I'habitat
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Elude offres de service de prodmilé
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Version V2.2

Fiche descriptive de Popération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU
Au stade de la FAT décisionnelle

Identification de l'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO)
CC ARDECHE RHONE COIRON 4

Intitulé de Popération
Chef de projet ANRU el moyens materiels (35h hebdomadaire) et assistance
lechnique et administralive (10h hebdomadaire)

N® donné & l'opération par le porteur de projet (le cas chéant)
OP1

N® identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)

500-6007002-14-0001-001

Objectifs el contenu de I'opération

Description de |'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :
Conduite opéralionnelle :

Le chef de projet conduit Fopéralion et coordonne |'équipe projet rassemblant les services concernés par le projet. Il est assisté pour la gestion administrative et technique (suivl
de chantier). Les compélences mobilisées ; expérience dans les projets de renouvellement urbain et les disposilifs parlenariaux, maitrise de l'environnement de prejet et de son
pilotage, connalssance des champs lechniques impliqués, compréhension des spécificités du projet, sens du management d'équipa prajel.

Des frais de structure sont & imputer également : ordinaleur, 1éléphone porlable, déplacements.

Assistance technique ;

Le chef de projel NPRU travaillera ainsi avec l'assislance administrative el technique des services habitat et culture de 'EFCI:

- Le service habilat en charge de la coordination de 'OPAH RU et des mécanismes liés (ORI, RH et volet copropriété) etdonc en suivi des éludes préalables

- Le service cullure qui assurera la conduile du volet équipements culturels afin de sulvre I'étude relative 4 |'offre de services de proximitd, le projet d'équipement dédié aux
musiques actuelles, la coordinalion de la conceration aulour du projet en lien avec les associations el les habilants

Localisation de l'opération

Périmétre de I'opération
QPY Ceeur de ville

i Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document carlographigue)

Ci der t it

Le Tel

Quartier de rattachement de I'opération
07319 Le Teil 6007002 Coeur Da Ville

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de lopération et réponse aux objectifs du projet

F I caractéristig selon la nature de Popération d'ingénierie :

- éludes, expertises et moyens d'accompagnement du projet
Nombre de quarliers concemés par les

actions portant sur fa participation etla
coconstruction du projet

- accomp des ménag
Nature de l'accompagnement

e s Py e .;‘.u.;:u;"}l.. .
Monlant de l'assielle forfsitaire annuelle
retenu par profil de poste

95 000,00 €

Mombre et profil de pcsll_a

Chef de projet NPRU + assistance lechnique

Nombre d'ETP moyen par an 1,00

iNombre de quartiers concemss
par les aclions portant sur
I'histoire et la mémoire des
s s4r le champ

MNombre de ménages concernés

Duréa de
financement
18

Temps d'affectation au projet Observation parficuliére

100%

_ ANRU - Fichier FAT NPNRU - 14 - Etudes et condui
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Calendrier confractuel

Dale de signalure du document confractuel ;| 2212/2016 |
Le cas échéant - dale d aulorisalion de démarrage anticipé| |
{ Annes
Dale prévisionnelle da lancermant opérationnel ;| 52 | 2016 |
Durée prévisionnellz de réalisation de 'opération | 3 semesire(s) |
Commenlaires
Calendrier opérationngl
Date de lancernent opérationnel : 0140212017

Date de démarrage des actions préparatoires aux relogements etou de canceration
Date de la demands de la DAS
Data de fin de I'opération : 30062018

Modalités de financement da l'opéralion

Eléments arbitrés par le comité d'engag t ou le directeur général de I'ANRU (ou par e délégué territorial le cas €chéant) :
Taux de subyention ; 50%

Localisatian :

Autre :

Calcul du financement prévisionnel Anru o

TAUXK DE

FRESTATIONS EXTERNES ASSIETTE EUBVENTIGNNAELE SUBVENTION

NMONTANT DE SUBVENTION

ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS DACCOMPAGNEMENT|
FARTICIPATION ET COCONETRUCTION

HISTOIRE ET MEMOIRE

ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES

MOYENS DAPPU| AU PILOTAGE CPERATIONNEL

TAUX OE

SUBVENTION MONTANT DE SUBVENTION

MOYENS INTERNES ASSIETTE SUBVENTIONNAELE

99,95 €
CONOUITE DU PROJET DE RENGUVELLEMENT UR3AIN 142 600,00 € 33.33% g9

ACTICNS ET MISSIONS DACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER,
COUADINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM

Le bénéficiaire, représanté par ;| Eric CUER
atteste la sincérité des informations ci-dessus,

Fait & |Cruas le|

Signature

ar FAT NPNRU - 14 - Etudes et canduite de projet




Wersion V2 2
Fiche descriptive de I'opération d'Ingénlerie - études et conduite de projet - du NPNRU

Au stade de la FAT décisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO} Intitulé de Popération

CC ARDECHE RHONE COIRON - Etude ofiras de service de proximité

N*'donné a Fopération par ie porteur de projet (i cas échéant) N® identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA FNRL) T
590-6007002-14-0001-002

Objectifs et contenu de 'opération

Description de 'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :
La Communauté de communes et la commune du Teil souhaitent réaliser une élude de programmation pour définir précisément leurs besoins et ceux du quartier en matiére

d'équipements cullurels de proximite el dimensionner au mieux le prajet.

Elle permetira d'inlerroger la mise en place d'un équipement public de proximité dans Iz secleur kisber en requalification & savoir un lieu paf.'imunlar « le Temple » qul pourrait
devenir un lieu culturel parlagé et cuverls a différentes formes arlisliques, Ella interrogera la revalorisation de la Médiathgque Interc en illant sur les vecteurs
d'atiractivité, la démocratisation de ce ligux...

Celte étude sera conduite parallglement & I'étude de préfiguration d'un équipement dédié aux musiques actuelles sur le quariier vécu qui concenlrera da nombreux atouls tant
du point de vue du batiment, de sa proximité avec le quartier coeur de ville que par limplication polilique et celle des acteurs engagés : la Centre national de la variété et du jazz,
la Fedelima mals aussi la Direction Réglonale des affaires culturelles el le Consell Départemental. Un comité de pilotage sera mis en place pour co-consiriire un cahier des
charges el suivre de prés 4tude et ses résullals,

Localisation de 'opération

: . iPrécislons sur le périmétre et la localisation de l'opération ou cr i
Rédinsgreuefoptration particullers (si nécessaire, annexer un document cartographique)
QPV Ceeur de ville
& e ratiath :
Le Teil

Quartier de rattachement de I'opération
07319 Le Tell 6007002 Coeur Da Ville
Situation

Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objeclifs du projet

Principales caractéristiques selon la nature de 'opération d'ingénierle ;
- études, expertises et moyens d' ! t du projet
Norbre de quartiers concernés par les Nombre de guartiers concemés
actions porlant sur la participation et la par les aclions portant sur
coconsiruction du projet I'histoire et la mémoire des
i L S e . .iquartiers sur le champ urbal
- accompag des ménag
Nature de | accompagnement Nombre da ménages concerngs
Ty e e e et e
Nombre et profil de poste Montant de ['assiette forfailaire annuelle | Temps d'affectation au projet Durée de Observation parficuliere
retenu par profil de poste financement
Nembre d'ETP moyen par an 1,00

__ ANRU - Fichier FAT NPNRU - 14 - Etudes et conduite deprojel o -




Calendrier contractuel

Dale de signature du document contraciuel :| 22122016 |
Le cas &chéarl : date d'autorisalion de dér ge anticipé| |
i Annie
Dale prévisionnelle de lancement opérationnel :| S2 | 2016
2 Durée prévisionnalle de ré jon da l'oparation ;| 2 samestre(s)

Commentaires

Le racrulement a été opérationnel & partir du 1er février 2017 ce qui décale le démarrage de lopération

Calendrier opérationnel

Date de lancemeant opérationnel © 2140772017

Date de démarrage des actions préparaloires aux relogements elfou de concertation
Date de la demande de la DAS ¢ 071022018
Date de fin de l'opération : 310172018

Modalités de financement de l'opération

Taux de subvention :
Localisation :
Autre

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de FANRU [ou par le délégué territorial le cas échéant) :
50%
QPV Ceeur da villz - Le Teil - CCARC

Calcul du financement prévisionnel Anru

PRESTATIONS EXTERMES

ASSIETTE SUBVENTICHNABLE

TALX OE
SUBVENTION

MONTANT DE SUBVENTION

ETUDES, EXFERTISES ET MDYENS DAGCOMPAGNEMENT
PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION

HISTOIRE ET MEMOIRE

ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES

MOYENS D'APFLI AL PILOTAGE QPERATIONNEL

20 000,00 €

50,00%

10 000,00 €

MOYENS INTERNES

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE

TAUX DE
SUBVENTION

MONTANT DE SUBVENTION

CONDUITE DU PROJET DE RENCUVELLEMENT URBAIN
AGTIONS ET MIESIONS D'ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER
COORDINATION INTERNE DES ORGANISMES HLM

Le bénéficiaire, représenté par @ |

Eric CUER

alteste la sincérité des informations ci-dessus.

Fait 2 'Le Tell

Signatura

AMRL - Fichler FAT NPNRLU - 14 - Etudes et conduite da
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Version v2.2
Fiche descriptive de Popération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU

Au stade de la FAT décisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Mailre d'ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

COMMUNE DU TEIL b AMO Stratégie de marketing territorialfcommunication

N° donné a l'opération par le porteur de projet {le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA FNRU)
OP3 §80-6007002-14-0002-004

Objectifs el contenu de |'opération

Description de |'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

Pour que le renouvellement urbain du Teil soit efficace, il a besoin d'élre appuye par une communication de qualité. Il esl indispensable de solliciler une assistance 4 malirise
d'ouvrage pour la définition des outils de marketing lerritorial intégrant nolamment des missions de création d'un plan de communication et |a définition d'une charle graphique,
I'¢dition des supporls de communication.

Localisation da I'opération

Précislons sur le périmetre et la localisation de I'opération ou tai
Périmetre de Fopération iparticuliers (si nécessaire, annexer un document carlographique)
arv Réflexion el proposilions de communication autour du PRIR vers lintérieur du quartier
et vers l'extérieur.
C de rattach t
Le Teil

Quartier de rattachement de I'opération
07319 Le Teil 6007002 Cosur De Vile
Situation

Dans QPV

Caracléristiques prévisionnelles de l'opération et réponse aux objectifs du projet

Princig ques selon la nature de I'opération d'ingénierie ;

- études, expertises et mayens o' pay t du projet

Nombre de quartiers concemés par les . Nombre de quartiers concemés
actions portant sur la participation et la par les aclions parlant sur
coconstruction du projet I'hislolre ef la mémoire des

iQuartiers sur le champ wbain

t des ménag
Nature de lfaccompagnement Nombre de ménages concarnés

f l'organig 1)

e proj

Nombre et profil de poste Monlant de lassiette forfaitaire annuelle | Temps d'affectation au projst Curée de Observation particulidre
retenu par profil de posle financemeant

Mombre d'ETP moyen par an

U - 14 - Eludes et candulle de projet
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Calendrier contractuel

Date de signaiure du document cantractuel ;| 221212018 |
Le cas &chaant : date d aulorisation de démarrage anficips] |
Samestre Anna
Date prévisionnelle de lancement opérationnel ;| §2 [ 2016 |
Durée prévisionnalle da réalisation de fopération :| 2 samastre(s)
Commentaires
Calendrier opérationnel
Date de lancament opéralionnel 22i06/2017
Date de démarrage des aclions prép ires aux relog ts etiou da concertation :
Dale de la demande de la DAS :
Dale de fin de l'opération : 30i04/2018

Modalités de financement de l'opération
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de 'ANRU {ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Taux dg subvention : 50%
Localisation : QPY Ceeur de ville - Le Teil - CCARC
Autra;

Calcul du financement prévimolllm el Anru

TAUX DE

PRESTATIONS EXTERNES ASSIETTE SUBVENTIONNABLE SUBVENTION

MONTANT DE SUBVENTION

ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'ACCOMPAGHEMENT) 12500,00 € 50,00% 6 250,00 €
PARTICIFATION ET COCONSTRUGTION

HISTOIRE ET MEMOIRE

ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES

MSYENS DAPFUL AU PILOTAGE OPERATIONNEL

TAUX DE

SUBVENTION MONTANT DE SUBVENTION

MOYENS INTERNES ASSIETTE SUBVENTIONNABLE

COMDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN
ACTIONS ET MISSIONS DACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELDGER|
COORDINATION INTERME DES ORGAMISMES HLM|

Le bénéficiaire, représenté par: Clivier PEVERELLI
atteste la sincérité des informations cl-dessus.

Faita Le Tell lef

Signatura

ANRU - Fchier FAT NPIRU - 14 - Eludes el condule de proet._
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Verslon V2.2
Fiche descriptive de l'opération d'ingénlerle - études et conduite de projet - du NPNRU

Au stade de la FAT décisionnelle

Identification de l'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO) ! Intitulé de Popération

COMMUNE DU TEIL Concertation, participation citoyenne

N” donné a |'opération par le porteur de projet (le cas &chéant) N*® iden \NRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
0OP4 590-6007002-14-0002-002

Objectifs et contenu de l'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Afin d'alder & |a définition des oulils de la concerlation el d'assurer la consultation des habitants, asscciations, entreprises [ocales au projel de renouvellement urbain qui sera
défini dans |2 cadre de la co tion de renouvell turbain, il est nécessaire d'assurer la gestion quolidienne de la conceration publiqus el des moyens de concertation
auprés des habilanls, des associations. .. 'équipe projet a besoin d'&tre appuyé d'associations compétenles pour assurer ces missions.

Une démarche de concerlation sera engagée dés ls début d'annde 2017 afin d'accompagner le projel de renouvellement urbain.

Localisation de 'opération

Périmétre de l'opération Précisions sur le pérln?éire et |a localisation de I‘opératboq ou commentaires
particuliers (sl n2cessaire, annaxer un document cartographique)

QPY Coaur de ville

Commune de rattachement

Le Tail

Quartier de rattachement de 'opération
07319 Le Teil 6007002 Cozur De Ville

Situation

Dans QPV

Caractéristiques prévisi lles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques selon |a nature de I'opération d'ingénierie :

- études, expertises el moyens d'accompaginement du prajet

Nombre de guartiers concernés par les Mombre de quarliers concernés
aclions pertant sur la participation et la par las aclions poriant sur
coconstruction du projet I'histoire et la mémoire das

- t des

Nature de accompagnement Nombre de ménagss concamés

s dsprojot’ T Forg\amgrammej T A

Nombre et profil d= poste 2 Montant de l'assiette forfaitaire annuelle | Temps d'affectation au projet Duréa de Observation particuliére
relenu par profl de posle financement

Nombre d'ETP moyen par an

iquadiers surlechampurbain

_Pagetiz
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Calendrier contractuel

Data do signaiure du document contractuel ;| 2211212016 ]

Le cas échiéant : date d'aulorisation de démarrage anticipé] ]
Samestra Annda

Dala prévisionnelle de lancement opérationnel ; [ 52 |

Durée prévisionnelle da réalisation de fopération :|

2 semestre(s)

2015 |
|

Commentaires

Calendrier opérationnel

Date ¢e lancement opérationnel : 040712017
Dale de démarrage des aclions prég sires aux relogements eliou de conceration
Date de la demande de la DAS :

Dale de fin de l'opération : S0/04/2018

Modalités de financ

t de l'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de FANRU {ou par le délégué territorial |a cas échéant) :

Taux de subvention :
Localisation :
Autre;

50%
QFV Ceeur de ville - Le Teil - CCARG

Calcul du financement prévisionnel Anru

TALX DE
PRESTATIONS EXTERNES ASSIETTE SUBVENTIONNABLE SUBVENTION MONTANT DE SUBVENTION
ETUDES, EXFERTISES ET MOYENS D'ACCOMPAGHEMENT) 10 000,00 € 50,00% 500000€

PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION
HISTOIRE ET MEMOIRE
ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES)
SOVENS DAPPLILAL PILOTAGE DFERATIGNNEL

MOYENS INTERNES ASSIETTE SUBVENTIONNABLE ToLn e MONTANT DE SUBVENTION

SUBVENTION
CONBUITE DU PROJET DE RENSUVELLEMENT LREAIN
ACTIONS ET MISSIONS DACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER
COORDINATION INTERNE DES O 1ES HLM)
Le bénéficiaire, représenta par: | Olivier PEVERELLI

atteste |a sincérnite des informations ci-dessus,

Fait a|Le Tel

Signatura

_ ANRU - Fichig
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Version V2.2
Fiche descriptive de I'opération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maltre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO) fIntitulé de I'opération

CC ARDECHE RHCONE COIRON 5 Chef de projet ANRU el moyens matériels (35h hebdom adaires) el assislance
technique et admir {43,5n hebdomadaires)

N° donné & l'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA FNRU)

OF7 Renseigner ldlop Agora

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

Le chef de projet NPRU est en charge du pilotage opérationnel du PRIR "Coeur de ville",

Il est accompagné d'une assislance lechnique d'un tolal de 43,5h par semaine réunissant : le direcleur des services techniques pour le suivi des travaux, la chargée de mission
politique ds ville, le service des marchés publics et un chargé de misslon concertation pour I'animation de la maison du projet

Localisation de l'opération

. 4 NS surlep etre et la localisation de I'opération ou commentaires
EfgmctiadotonCration parﬂcullers (s néces saira, annexer un document carlographique)
Dans QPV
Commune de rattachement
Le Teil
Quartier de rattachement de I'opération
07319 Le Teill 007002 Cosur De Villz
Dans QPV
Caractéristhues prévisionnelles de l'opération et réponse aux objectifs du prajet
Principal téristiques selon la nature de l'opération d'ingénierie :

- études, expertises el moy d'accompay i du projet
Nombre de quartiers concernés par les Nombre de quartiers concarmés
actions portant sur la participation et |a par les acfions porlant sur
coconstruction du projet I'histoire et la mémoire des
T Ty e T .iQuartiers surlechamputbain
- pag t des mé
Nature de l'accompagnemeant [Nombre de ménages concemés

™ e
Nambre et profil de poste | Montant de l'assiette forfailaire annuslle § Temps d'affectation au projal Duwrée de CObservation particuliére
retenu par profil de posle financement
Chef da projel NPRU 4307436 € 100% 5ans
Directeur des services lechniques el service 1631040 € 21% 5ans Assislance technique et
marchés publics administrative
Chargée de mission politique de |a ville 1414826 € 23% 5ans Assistance lechnique et
adminisiralive
Chargé de misslon conceriation 20000,00 € 80% 5ans Assistance technigue et
administrative
Nembre dETP moyen par an 1,80

ANRU - Fichier FAT NFNRU - 14 - Etudes et condulle de projel e B Page1i2



Calendrier contractuel

Le cas échéant ; date o autorisation de démarrage anficipé| |
Semestre Annde
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :| s2 | 2018 |
Durde prévisionnelle de réal 1 de lopération ;| 10 e(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engag ou |e directeur général de FANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention :
Lecallsation
Autre :
Caleul du financement prévisionnel Anru
PRESTATIONS EXTERNES ASSIETTE SUBVENTIONNABELE TS CE MONTANT DE SUBVENTION
SUBVENTION
ETUDES, EXFERTISES ET MOYENS DACCOMPAGNEMENT)
PARTICIPATION ET COEONSTRUCTION
HISTOIRE ET MEMOIRE]
ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES
WMOYENS DAPFUI AU PILOTAGE CPERATIONNEL|
MOYENS INTERNES ASSIETTE SUBVENTIONNABLE i iends MONTANT DE SUBVENTION
ik SUBVENTION
CONDUITE DU FROJET DE RENDUVELLEMENT URBAIN] 475000,00 € 50,00% HEAIRGE
ACTIONS ET MISSIDNS DACCOMPAGHEMENT DES MENAGES A RELOGER)
COORDINATICN INTERNE DES CRGANISMES HUM|
Plan de financement envisagé
Coit da l'opération (en euros) © mentant HT A75000,00 € montant TTC 475000,00 €
Co-financements (dont fonds propres 2
ventiler dans |2 catégorie de financaur) : VILLE ; 169 500,00 €
EPCI; 68 000,00 €
DEFARTEMENT ;
REGION :
BAILLEUR :
CcDC
EUROPE .
ANAH |
AUTRE !
ANRU ¢ 237 500,00 €
Total des co-financements 475 000,00 €
Dont préts | TOTAL FRETS ;! - €
dont PRETCDC :
dont PRET BONIFIE AL :
Cemmentaires particuliers, le cas échéant

ANRL-FIEhiet PATIENRI 14 Fludes Stonduilsdepraiet.
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Version \i2 2

Fiche descriptive de I'opération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de F'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO)
COMMUNE DU TEIL

Intitulé de F'opération
Accompagnement au changement

N° donné & l'opération par le porteur de projel (le cas échéant)
OP8

N identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
Renseigner Idiop Agora

Objectifs el contenu de l'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

locales, les artistes mais auss| les structures soclales du teriloire,

aclions doivent &lre mises en place visant 4 ;

- minimiser les conlraintes liées au projet
- faveriser lapproprialion du projet par les habilants
Cette communicalion passera également par le biais de la maison du projet.

- communiquer autour du projet pour relayer linformation au plus prés des habitants

Accompagner les habitants au changement de lsur quartier par des interventions aulour de la mémoire, du souvenir el de Mhisloire du quartier. En lien avec les asscciations

Afin de mesurer fimpact du projet de renouveliement urbain sur le fonctionnement du quartier el les conditions de vie des habitants, nolamment ls lemps des chanliers, des

Localisation de 'opération

Périmétre de I'opération
Dans QPV + vers lextérieur (usagers du QP nolamment)

Précisions sur le périmétre et la localisation de |'opération ou itaires
particuliers (sl nécessaire, annexer un document cartographique)

- de rattach e
Le Teil

Quartier de rattachement de F'opération
07318 Le Tel 6007002 Cosur Da Ville

Situation
Dans QPV

Caractérisliques prévisionnelles de l'opération et réponse aux objectifs du projst

selon la nature de I'opération d'ingénierie ;
1 du projet

Membre de guarliers concemés par les 1
actions peoriant sur fa participation el la
coconstruction du projet

- études, expertises ot moyens d'accompag

dre T LY S—

Mature de l'accompagnement

Nombre et profil de poste
retenu par profil de poste

MNombre d'ETP moyen par an

.iqua bain,

Montanl de l'assietle forfailaire annuells

MNombre de quartiers concermés 1
par les aclions porfant sur
Fhistoire et la mémoire des

Nombre de ménages concermés

Durda de Observation particulitre

financement

Temps d'affactalion au projet

ANRU - Fichier FAT MPNRU - 14 - Etudes et condulle de projet
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Calendrier contractuel

Le cas échéant : date d'autorisation de démarage anticipél

==

Semestra

Annia

Date prévisionnelle de lancement opérationnel -]

52

2018

Durée prévisionnelle de réalisation de lopéralion ;|

10 semestre(s)

|
]

Commeniaires

Modalités de financement de I'opération

Taux de subvention :
Localisation :
Autre ;

Eléments arbitrés par |e comité d'engagement ou le directeur général de PANRU (ou par |2 déléqué territorial le cas échéant) :

Caleul du financement prévisionnel Anru

PRESTATIONS EXTERNES

ASSIETTE SUBVENTIONMAELE

TAUX DE
SUBVENTION

MONTANT DE SUBVENTION

HISTOIRE ET MEMOIRE

ACCOMPAZNEMENT DES MENADES
MOYENS FAPPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL

ETUOES, EXFERTISES ET MOYENS D'ACCOMPAGHNEMENT)
PARTICIPATICN ET COCONSTRUBTION

36 000,00 €
60 000,00 &

35,00%
35.00%

12 600,00 €
21 000,00 €

MOYENS INTERNES

ASSIETTE SUBVENTIONNAELE

TALIX DE
SUBVENTION

MONTANT DE SUBVENTION

CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN
AGTIONS ET MISSIONS D'ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES A RELOGER
COORDINATION INTERNE GES ORGANISMES HLW

Plan de financement envisagé

Coll da l'opération (en euros) ©

Co-financements (dont fonds propras &
ventiler dans la catégorie de financeur) :

Dant préls ;

montant HT :

VILLE:

EPCI:
DEPARTEMENT
REGION
BAILLEUR :
coC:

EUROPE :

ANAH

AUTRE :

ANRU

9500000 €

62 40000 €

33 600,00 €

Talal des co-financements

TOTAL PRETS :
dont PRET CDG
dont PRET BONIFIE AL

56 000,00 €

mortant TTC

11520000 €

Commentaires parficuliers, le cas échéant

ANRL - Fichier FAT NPNRU - 14 - Etudes et conduil de projet
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Wersion V2.2

Fiche descriptive de I'opération d'ingénierie - étud

et conduite de projet - du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de |'opération et du maitre d'ouvrage

|Maitre d'ouvrage (MO)
COMMUNE DU TEIL

Intitulé de I'opération
Mission de maltrise d'ceuvre globale 5

N* donné & Fopération par le porteur de projet (le cas échéant)
QoPg

N* identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU) .
Renseigner ldtop Agora

Objectifs et contenu de l'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble ;

Mission de maitrise d'cauvre pour la compasition d'un schéma direcleur du projet global ainsi que d'esquisses précisant les aménagements urbains,

Localisation de I'opération

Périmétre de I'opération
Dans QPV

Commune de rattachement

Le Teil

Quartier de rattact t de l'opé
07319 Le Tell 5007002 Coeur De Ville

Situation
Dans QPY

Précisions sur le périmétre et la localisation de |'opération ou commentaires
particuliers (sl nécessaire, annexer un document cartographique)

Caracléristiques prévisionnelles de l'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques selon Ia nature de I'opération d'ingénierie :

- études, expertises ef maoy ‘ar 1 t du projet

Nomkre de quartiers concemés par les
actions portant sur la parlicipation el la
coconstruction du projet

- act t des ménag

'y

Nature de l'aceompagnement

S n‘apm,-et ‘r PRI

_Morilant de lassiette forfaitaire annuelle
reteriu par profil de posle

Nombre el prefil de poste

Nombre dETP moyen par an

Nombre de quarliers concernas
par |es aciions poriant sur
I'histoira et la mémoire des

quartiers sur le champ urbain

Nombra de ménages concarnés

Durée de
financerment

Temps d'sffectation au projet Observation pariculiére
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Calendrler contractuel

Le cas échéant ; date d'autorisation de démarrage anticips|

Annda

Date prévisionnelle d2 lancement opérationnal ;|

S2

2018

Durde prévisionnelle de réal

ion da l'opéralion |

4 semesire(s)

Commertaires

Modalités de financemeant de |'opération

t ou | di

gL u

Eléments arbitrés par le comité o’
Taux de subvention :

Localisation :

Autre !

1 de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Calcul du financement prévisionnel Anru

FRESTATIONS EXTERNES

ASEIETTE SUBVENTIONNABLE

TALX DE
SUBVENTION

MONTANT DE SUBVENTION

ETULES, EXPERTISES ET MOYENS DFACCOMPAGHEMENT)
FARTICIPATION ET COCONSTRUCTION|

HISTOIRE ET MEMOIRE

ACCOMPAGHEMENT DES MENAGES)

MOYENS APPUI AU PILOTAGE OFERATICHNEL

5000000 €

44,00%

22 000,00 €

MOYEMNS INTERNES

ASSIETTE SUBVENTIONNABLE

TAUXDE
SUBVENTION

MONTANT DE SUBVENTION

CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT UREAIN
ACTIONS ET MISSIONS DACCOMPASHNEMENT DES MEMNAGES A RELDGER

CODRDINATION INTERNE DES DRGANISMES HLM

Plan de financement envisagé

Cott de l'opération (en euros) :
Co-financemants {dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur)

mentant HT

VILLE :

EPCI:
DEPARTEMENT :
RECION :
BAILLEUR:
ChG:

EUROPE:

ANAH :

AUTRE:

ANRLU

50 000,00 €

28 000,00 €

22 000,00 €

Taolal des co-financements :

Dant préts : TOTAL PRETS :|
dont PRET CDG :

dont PRET BOMIFIE AL :

50000,00 €

montant TTC

60 000,00 €

Commentaires pariculiers, le cas échéant

_ANRU - Fichler FAT NPNRU - 14 - Etudaes et conduita da prn]e_'l
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Version V2.1
Fiche descriptive de l'opération d'aménagement d'ensemble du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO) . Intitulé de I'opération

COMMUNE DU TEIL Aménagement de la place Garibaldi phase 1

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N* identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRUY)
0OP12 Renseigner Idtop Agora

Objectifs et tenu de l'opération

Description de Popération et pertinence au regard du projet d'ensemble ;
La phase 1 de l'aménagement de la place Garibaldi constitue en I'habillage du mur Quest et Fintégration d'un trait t végétal de cet espace, situé en haut de la place.
Cette place joue un role social fort au sein du quartier Kléber et dialogue directement avec les opération immobiliéres neuves projetées au Sud de la place.

Localisation de I'opération

Adresse ou périmétre de I'opération Précisions sur le périmétre et [a localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document carlographique)

c de rattack t

Le Teil

Quartier de rattachement de I'opération
07319 Le Teil 6007002 Coeur De Ville

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de l'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Mode de réalisation de l'opération opération en régle Qutil réglementaire :
d'aménagement d'ensemble :

Elements sur la tension du marcha, le Mombre de m? par type de fancier
dynamisme du territoire dans lequel se situe le de destination concerné :

quartier ;

Démarche ou certification pour qualité Meantant de la valorisation pour
environnementale ; chaque type de destination :

Le cas échéant, nombre dimmeubles &
démolir, type (locaux, logements, friche, ..) :

|
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Calendrier contractuel

Le cas echéant : date d'aulorisation de démarrage anticips :| |
Semesle Annde
Date prévisionnelle de lancement opérafionnel ;| 52 [ 2018 |
Durée prévisionnelle de réalisation de l'apsration ;| 3 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Ele ts arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de 'ANRU {ou par le délégue territorial le cas échéant)
Taux de subvention maximal :

Localisation :

Aulre arbilrage (&venluelles aulres dépenses et/ou recettes prises en compte sur

validation CE ou DG, précisions relatif au périmatre retenu, ...}

Calcul du fina ncem;;'n'i'prévisionnel ANRU

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables : 60 114,60 €
Mentant des recelles retenues :
Assiette subventionnable (déficit) : €0 114,60 €
Taux de subvention du déficit applicable A l'assieits subventionnable ! 65,00%
Majoration du laux de subvention a la hausse (aricle 3.1.1.2 du RGA) |
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 65,00%
MOMNTANT DE LA SUBVENTION : 39074,49€
Plan de financement envisagé
Colit de lopération (en euros) : montant HT : 6011460 € montant TTC : 72137 52¢€
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE : 2104011 €
EFCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR:
CoOG:
EUROPE :
ANAH
AUTRE 1| - €
ANRU : 3907449 €
Tolal des co-financements : 60 114,60 €
Dont préts : TOTAL BRETS ;| rl€]

dont PRET CDC
dont PRET BONIFIE AL : E

Commentaires parliculiers, le cas échaant
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Version V2.1
Fiche descriptive de I'opération d'aménagement d'ensemble du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de l'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) : Intitule de I'opération i
COMMUNE DU TEIL Réaménagement de la place Plerre Sémard et de ses abords phase 1
N° donné & 'opération par le porteur de projet (le cas éché'éntj N® identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)

OP13 R igner ldlop Agora

Objectifs et contenu de l'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

D'une superficie de plus de 7000 m?, la place Pierre Sémard doit retrouver son caraclére propre de place publique. Véritable repére dans le quarlier, elle doit recouvrir un
aménagement de qualité et participer 4 la lisibilité de la ville. Elle posséde un aspect formel puisqu'elle configure la lrame viaire qui l'entours el caractérize le conlexte urbain, Du fait
de son aspecl fonclionnel, elle esl un lieu de passage oil les réseaux et les flux se croisent, C'esl également un espace de soclabilité ol individu peut nouer des relations,
échanger el renconltrer. En effel, la place Plerre Sémard est un repére pour les habilants qui doivent se 'approprier et y faire usage.

Al'Ouest, elle est composée des lerasses des caleliers ainsi qua d'une poche de staliennement de 28 places. Ces derniéres supprimées, la place offrira un espace
supplémentaire pour les aclivités marchandes souhaitanl s'élendre sur Fextérieur. Le Irait t au sof valor égal Wl le fronl bali de la place el les fagades des maisons de
notables qui s'y trouvent. La rue Lucette Olivier revalarisée viendra marquer les traversantes Est-Ouest el offrira un conlinum piéton depuis la place jusqu'a la rue Kléber et la place
Garibaldi.

Localisation de I'opération
Adresse ou périmétre de |'opération Précisions sur le périmétre et la localisation de |'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document carlographique)

C de rattact it

Le Teil

Quartier de rattach t de Fopérati
07319 Le Teil 6007002 Coeur De Ville

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristigues :

Mode de réalisation de 'opération opération en régie Qutil réglementaire
d'aménagement d'ensemble :

Elements sur la tension du marché, le Nombre de m® par type de foncier
dynamisme du territoire dans lequel se situe le de destination concerné :
quartier:

Démarche ou certification peur qualité Montant de la valorisation pour
environnementale : chaque type de destination :

Le cas échéant, nombre dimmeublas &
démolir, type (locaux, logements, friche, ..} ;

__ANRU - Fichler FAT NPNRU - 24 - Aménagementdensembla




Calendrier contractuel

Le cas échéant : dale d'aulorisalion de démarrage anticipé ;| |
Année
Dale prévisionnelle de [ancement opérationnel -] S2 | 2019 |
" Durée prévisionnelle de réalisation de |'opéralion :| 10 semestre(s)

Commentaires
Le réaménagement de la place dépend du maintien du projet de cantournement Nord-Quest du Teil. Aussl, si celul vient a étre décalé dans le lemps, la Commune de Le Teil se
verra obligée de repoussée |'opéralion place Sémard.

Modalités de financement de 'opération
Eléments arbitrés parle comité d'eng
Taux de subvention maximal ©
Localisation :

Autre arbitrage (éventuelles autres dépenses etfou recettes prises en compte sur
validalion CE ou DG, précisions relatif au périmétre retenu, ..} :

tou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Caleul du ﬂnancen;nenl prévisionnel ANRU

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables : 371 361,74 €
Mantant des receltes retenues :
Assiette subventionnable (déficit) : 371 361,74 €
Taux de subvention du déficil applicable & lassielte subventionnable : 29,63%
Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) :
TAUX DE SUEVENTION RETENU : 29,63%
MONTANT DE LA SUBVENTION : 110 023,34 €
Plan de financement envisagé
Cofil de lopéralion (2n euros) | montant HT : 37136174 € mantant TTC : 445 634,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) © VILLE : 99 663,40 €
EPCIL:
DEPARTEMENT :
REGION : 161 675,00 €
BAILLEUR :
[efalef
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :| _ - €
ANRU : 110 023,34 €
Total des co-financements : 371 381,74 €
Dont préts : TOTAL PRETS ;| - €
dont PRET CDC :

dont PRET BONIFIE AL

Commentaires particuliers, le cas échéant
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Verslon V2 1
Fiche descriptive de I'opération d'aménagement d'ensemble du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage_(MO} ) Intitulé de 'opération
COMMUNE DU TEIL Réaménagement de la place Pierre Sémard et de ses abords phase 2

N® donné a Fopération par le porteur de projet (le cas N° identifiant ANRU (IDTOP - donng par AGORA PNRU)
OP14 Renselgner Idtop Agora

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemhle :

D'une superficie de plus de 7000 m?, la place Pierre Sémard doil relrouver son caraclére propre de place publique. Viéritable repére dans le quartier, elle doit recouvrir un
aménagement de qualité et participer 4 a lisibilité de Ia ville, Elle posséde un aspect formel pulsqu'elle configure la trame viaire qui I'entoure et caraclérise le contexte urbain. Du fail
de son aspect fonctionnel, elle est un lieu de passage oil les réseaux el les flux se croisent. C'est également un espace de sociabilité ol lindividu peut nouer des relations,
échanger et renconlrer. En effel, la place Plerre Sémard est un repére pour les habitants qui doivent se I'approprier el y faire usage.

A ca jour il s'agit d'un parking de 137 places, Irés utilisé par les riverains el les usagers du cenlre-ville. Cependanl, son étal dégradé et | trafic routier trés Important qui la traverse
n'invile pas & la balade et peu de piétons osenl s'y avenlurer, Les nombreux véhicules qui y stationnent g&nent lappréhension globale de la place el donnent & voir un espace
étouffé. Les circulations piélonnes sont rendues difficiles par celie fonction premiére de parking et sont peu lisibles. Par ailleurs, & IEst, la différence de niveau avec le parvis de la
gare SNCF monlre un fonctionnement différent entre ces deux espaces délimités par un talus végétalisé peu qualitatif,

La place Pierre Sémard retrouvera son rdle premier de place publique, ol le piélon remplace les voilures slationnées. Repére dans la ville, la place offrira un espace apalsé qui
invite  |a balade par un revélement au sol unifié et une végélalisation mise en valeur. Pour Inviter & emprunter la place, le revtement au sol sera canlinu pour rendre lisible I'accés
# d'autres espaces publics ou équipements publics. La matérialisation au sol permetira celte promenada urbaine dont la place esl le point de déparl. Des espaces vagélalisés
offriront une respiration au loul minéral, dans une logique de déperméabilisation des sols.

Depuis la rue Lucelle Olivier, la place sera reliée & |Est par une traversante marquée au sol, jusqu'au parvis de |a gare. Una vinglaine de places de stationnement seront
conservées a I'Est pour faire le lien avec la parking Laparel situé derriére les voles de chemin de fer, ainsi que sur le parvls de |a gare pour Faccés au fulur Musée de la Résistance
et de la Déportation en Ardéche, et de la médiathéque Iintercommunale. Les deux équipements seront mis en valeur par la fraversante ainsi que la création d'un escalier
monumental sur le lalus pour marquer le changement de niveau et inviter 4 la détente ou aux loisirs,

Localisation de I'opération
Adresse ou périmétre de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de Popération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document carlographique)

Co da i h t

Le Teil

Quartier de rattachement de I'opération
07319 Le Teil 6007002 Coeur De Ville

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de l'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :
Mode de réalisation de I'opération opération en régie Outil réglementaire :
d'aménagement d'ensemble :

Elements sur Ia tension du marché, e Nombre de m? par type de foncier
dynamisma du temiloire dans lequel se situe le de deslination concerné :

quartier :

Démarche ou cerlification pour qualité Montant de [a valorisation pour
environnementals : chaque type de destination :

Le cas échéanl, nombre dimmeubles a
demolir, type (locaux, logements, friche, ..} :

Fichier FAT NPNRU - 24 - Aménagementd'ensemble —_— _Pageam
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Calendrier contractuel

Le cas echéant : date d'aulorisation de démarrage anticipé :| |
Semesira Année
Date prévisionnelle de lancement opératinnnelT §2 | 2020 ]
Durée prévisionnelle de réalisation de lopéralion :| 10 semestre(s) |

Commentaires
Le réaménagement da la place dépend du maintien du projet de contournement Nord-Ouest du Teil. Aussi, si celui vient 4 étre décalé dans le temps, la Commune de Le Teil se
verra obligée de repoussée |'opération place Sémard.

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de FANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) @
Taux de subvention maximal :

l.ocalisation :

Autre arbitrage (éventuelles autres dépenses etfou recetles prises en comptle sur

validation CE ou DG, précisions relatif au périmétre retenu, ..} ©

Caleul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables : 567 042,62 €
Montant des receties retenues :
Asslette subventionnable (déficit) : 557 042,62 €
Taux de subvention du daficit applicatle a l'assiette subventionnable : 50,00%
Majoration du taux d& subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) *
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 50,00%)
MONTANT DE LA SUBVENTION ! 278 621,31 €
Plan de financement envisagé
Coll de Fopération (en euros) montant HT : 567 042,62 € montapt TTC : GGE 451,14 €
Co-financements (dont fonds propres &
ventiler dans la calégorie de financeur) : VILLE @ 115 196,31 €
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION : 163 325,00 €
BAILLEUR :
CcoG :
EUROPE :
ANAH
AUTRE :| £
ANRU : 278 621,31 €
Total des co-financements : 557 042,62 €
Dont préts : TOTAL PRETS ;| S

dont PRET COC :
dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas échéant
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Version V2.1
Fiche descriptive de |'opération d'aménagement d'ensemble du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de 'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MQ) _iIntitulé de Popération

COMMUNE DU TEIL Aménagement de la place Garibaldi phase 2

N° donné a |'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N* identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
OP15 Renseigner |dtop Agora

Objectifs et contenu de l'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

La place Garibaldi sera réaménagée en tenant compte des souhails des habitanls du quartier. En effet, suile & une longue périade de concertation, les habilants ont souhaité que
cet espace reste une place publique et soit congue en trois terrasses avec, au sommet, un espace de convivialité ombragé. Des zones de plantations sont en gestion partagée, Le
sol permetira linfillration des eaux pluviales par un lraltement perméable. Cetle place joue un réle social fort au sein du quartier Kléber et dialogue direclement avec les opération

immaobiligres neuves projetées au Sud de la place.

Localisation de l'opération
Adresse ou périmétre de l'opération Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentalres
particuliers (s nécessaire, annexer un document cartographique)

Ci de rattach t

Le Teil

Quartier de rattachement de I'opération
07319 Le Teil 6007002 Coeur De Vile

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux ohjectifs du projet
Principales caractéristiques ;

Mode de réalisation de I'opération opéralion en régia Outil réglementaire :
d'aménagement d'ensemble :

Elements sur la lension du marché, le Nombre de m? par lype de foncier
dynamisme du territcire dans lequel se situe le de destination concerné :

quartier :

Démarche ou certification pour qualité Mantant de la valersation pour
environnementale : chaque type de destination :

Le cas échéant, nombre dimmeubles 4
démolir, type (locaux, logements, friche, ..) :
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Calendrier contractuel

Le cas échéant : date d'autorisation de démarrage anticipé :] J
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancemenl opérationnel ;| 52 | 2020 |
Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération :| 12 Ire(s)

Commentaires
L'aménagement de la place Garibaldi dépend de 'avancement des travaux sur lilot d'habitat dégradé qui le jouxle (ilot Marceau), Aussi, les temporalilés opérationnelles doivent
s'articuler avec celle de la procédure RHI-THIRORI de Anah,

Maodalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention maximal ;

Localisation :

Aulre arbitrage (éventuelles aulres dépenses eliou recelles prises en compte sur

validation CE ou DG, précisions relatif au péerimélre retenu, ..} :

Calcul du financement pré /i

Montant retenu
Maentant des dépenses subventionnables : 23276214 €
Montant des recetles retenues :
Assielte subventionnable (déficit) : 23276214 €
Taux de subvention du déficit applicable  l'assiette subventionnable : 65,00%
Majoralion du taux de subvention & la hausse (arlicle 3.1.1.2 du RGA) :
TAUX DE SUBVENTION RETENU ; 65,00%
MONTANT DE LA SUBVENTION : 151 295,39 €
Plan de financement envisagé
Cotit de I'opsration (en euros) : montant HT 23278214 € montant TTC : 27931457 €
Co-financerments (dent fonds propres &
venliler dans |a catégorie de financeur) VILLE : 81 466,75 €
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDGC:
EUROFE:
ANAH :
AUTRE:| el
ANRU : 151 295,39 €
Total des co-financements © 232 762,14 €
Donl préts : TOTAL PRETS ;| <€
dont PRET CDC @
dont PRET BONIFIE AL :

Eommentaiiés]arﬁmliers, le cas échéant
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Version V2.1
Fiche descriptive de I'opération d'aménagement d'ensemble du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d’'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO} ! Intitulé de I'opération

COMMUNE DU TEIL Reprise des rues Marceau et montant au Chéteau

N® donné & l'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N® identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU )
OP16 Renseigner ldtop Agora

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

Les rues Marceau et montant au Chateau sont situées au sein de I'lol d'habitat dégradé "ilol Marceau” lraité dans le cadre des procédures RHI-THIRORI de 'Anah. Au-dela du
curetage des immeubles dégradés, la poursuite de I'aéralion de l'ilol se fait par I'élargissement mesuré da la rue Marceau el la création d'un espace plus large rue Montant au
chéteau, Le traitement des deux rues doil conserver 'aspect nitial du maillage médiéval tout en proposant une déambulalion agréable et un accés aux habitations plus commode,

Localisation de 'opération
Adresse ou périmétre de l'opération Précisions sur le périmétre et Ia localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographigue)

C de rattach
Le Teil

Quartier de rattachement de I'opération
07319 Le Teil 6007002 Coeur De Ville

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques :

Mede de réalisation de l'opération opéralion en régie Outil reglementaire :
daménagement densemble

Elements sur la tension du marché, le Nombre de m? par type de foncier
dynamisme du territcire dans lequel se situe le de destination concerné :

quartier ;

Démarche ou ceification pour qualité Montant de la valorisation pour
environnementale : chaque type de destination :

Le cas &chéant, nombre di bles &

démolir, type (locaux, logements, friche, ..} ;
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Calendrier contractuel

Le cas échéant : dale dautorisation de démarrage anticipé :] |
Semesle

Annés

Date prévisionnelle de lancement opérationnel :] 52 [

2020

Durée prévisionnellz de réalisation de Pepération :] 12 semeastre(s)

Commentaires
La réalisation de la reprise des rues Marceau et monlant au chateau dépend des opérations de recyclage qui se feront sur I'lolL

Maodalités de financement de I'opération

Taux de subvention maximal :

Lecalisation :

Aulre arbltrage {(éventuelles aulres dépenses etiou receltes prises en compte sur
validation CE ou DG, précisions relalil au périmeatre retenu, ...} :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU {ou par le déligué territorial le cas échéant) :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu

= dont PRET BONIFIE AL

Mentant des dépenses subventionnables : 385 15265 €
Montant des recettes retenues ;
Assiette subvenlionnable (déficit) : 386 152,65 €
Taux de subvenlion du déficit applicable a l'assielle subventionnable : 65,00%
Majoration du taux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) :
TAUX DE SUBVENTION RETENU : £5,00%
MONTANT DE LA SUBVENTION : 250999,22 €
Plan de financement envisagé
Colt de l'opération (en euras) montant HT : 386 152,65 € montant TTC ¢ 4R3 383,18 €
Co-financements {dont fonds propres a
ventiler dans la calégorie de financeur) : VILLE : 13515343 €
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
COC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :| e
ANRU : 250 599,22 €
Tetal des co-financements : 386 152,65 €
Dont préls TOTAL PRETS :| EE
dont PRET CDC :

Commentaires particuliers, |2 cas échéant
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Version V2.1

Fiche descriptive de I'opération d'aménagement d'ensemble du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO)
COMMUNE DU TEIL

Intitulé de Popération
Reslrucluration de la rue de la République

N® donné & I'opération par le porteur de projet (le cas échéant)
OP17

N* identifiant ANRU {IDTOP - donind par AGORA PNRU)
Renseigner Idlop Ageora

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

Lingaire commerciale principal du centre-ville, la rue de la République, bien que toujours circulante, donnera la priorilé aux piétons et aux déplacements doux par la mise en place
d'une voie partagée ou d'une zone 30. Par ailleurs, les trottoirs seront dégagés par la suppression de quelques places de stationnement longitudinal permettant ainsi d'offrir des

espaces de déambulations sécurisés et agréables,

Localisation de l'opération

Adresse ou périmétre de l'opération

Commune de rattachement
Le Teil

Quartler de rattachement de I'opération
07319 Le Teil 6007002 Coeur De Vile

Situation
Dans QPV

Précisions sur le périmétre et [a localisation de I'opération ou commentaires
particullers (sl nécessaire, annexer un document cartographique)

Caracléristiques prévisionnelles de l'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Mode de réalisation de Fopération
d'aménagement d'ensemble :

apération en régie

Outil réglementaire :

Elements sur la tension du marché, le
dynamisme du territcire dans lequel se silue l2
quartier :

Mombre de m? par type de foncier
de destination concerna :

Démarche ou certification pour qualite
environnementale :

Le cas &chéant, nombre d'immeubles 2
démelir, type (locaux, logements, friche, ..) :

Montant de la valorisation pour
chaque type de destination :

. ANRU - Fichier FAT NPNRU - 24 - Aménagement d'ensemble = : = _Pageln




Calendrier contractuel

Le cas échéant : date d'autorisation de démarrage anticipé :| |

Sameslre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel | S1 | 2023 |
Durée prévisionnelle de réalisation de ['opération :| 7 semesire(s)

Commentaires
La réalisation de celle opération dépend de la bonne avancée du chantier du contournement de la RN102 ; la restructuration de |a rue de la République ne pourra s'effectuer
qu'aprés la mise en service du contournement.

iModalités de financemeant de l'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par Iz délégué territorial le cas échéant) :
Taux de subvention maximal :

Lecalisalion :

Aulre arbitrage (évenluelles aulres dépenses el/ou receltes prises en compte sur

validation CE ou DG, précisions relalif au parimalre retenu, ...} :

Montant retenu

Montant des depensas subventionnables : 56131835 €
Mantant des recettes relenues :
Assiette subventionnable {déficit) : 65131835 €
Taux de subventien du déficil applicable & l'assiette subventionnable | 41,00%
Majoration du taux de subvenlion a la hausse (arlicle 3.1.1.2 du RGA) .
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 41,00%
MONTANT DE LA SUBVENTION : 226 040,52 €
Plan de financement envisagé
Cout de l'opération (en euros) @ montant HT : 55131835 € montant TTC : G661 58201 €
Ce-financements (dont fonds propres &
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE ; 325 271,83 €
EFPCI :
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
coc!
EUROPE !
ANAH : :
AUTRE ;| - €
ANRU 226 040,52 €
Total des co-financements : 551 318,35€
Dont préts : TOTAL PRETS ;| . €
dant PRET CDGC :

dont PRET BONIFIE AL :

Commentaires particuliers, le cas échaant La réali 1 de celte opéralion dépend de la bonne avancée du chantier du contournement de la RN102 : la restrucluration de la ny
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Version V1.1
Fiche descriptive de I'opération de reconstitution de LLS du NFNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO) Intitulé de Fopération

SOMMUNE B TEL 16 rue de la République (2 PLAI, 8 PLUS)

N°® donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donnd par AGORA PNRU)
0OP24

Objectifs et contenu de 'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

Opération de réhabilitation de |'habitat ancien dégradé consistant en la démelition de I'ilot dans sa globalité (4 immeubles) pour reconslruire une résidence LLS de 10 logements
dont 8 PLUS et 2 PLAI Stationnement en RDC. Espaces extérieurs pour les logemenls dés que possible.

Localisation de l'opération

3 . iPrécisions sur le périmétre et la localisation de l'opération ou comr ires particuli
Atiresseiou perimélpe de [operation (sl nécessaire, annexer un document cartographique)
16 rue de la République Siluée en QPV ; accord du CE de IANRU du 22 mal 2018

Commune de rattachement
Le Teil

Quartier de rattachement de I'opération
07319 Le Tell 8007002 Coeur De Ville

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

4

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :

Nalure de lopération de reconstitution :  Neuf Zone péographique de 3
reconstitution des logements :

Nature des logements construits & LLS Justification d'una éventuelle Quartier anclen
demande de reconslilution dans  Par¢ social de fail
le QPV cu dans le périmétre du  Marché délendu (zone B2)

Type de [ngements canslruits Colleclifs
EEE PRU:

Nombre de LLS reconstitués ; ] Positionnement au regard des Opération idéalement siluée : proche services, TP pour
zones d'emplol et d'animation des rejeindre bassin d'emplol Montilien

dont en PLUS : 8 villes, des lransports en commun,
des services de proximité :

dont en PLAL 2

Nombre de bafiments © 1 Modalités spacifiques

d'accompagnement des usages :

Nombre d'étages par batiment :

Niveau de performance énergétique et Cantrepartie identifiée en dreitde 2
anvirannemental visé : raservation pour Action Logement
(des apports en faveur de la
mixité) :
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Calendrier contractuel

Le cas échéanl : dale d'aulorisation de demarrage anlicipé :| |

Samasire Année
Date prévisionnelle de lancement apérationne! ;[ 82 | 2019 |
Durée prévisicnnelle de réalisation de l'opéralien :| 10 semestre{s) |

Commentaires

Modalités de financement de l'opération
Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de FANRU {ou par le délégué territorial le cas écheant) :
Modulation du mentan! forfaitaire en cas d'aquisition-ameafioration :

Localization :

Autre .

Total concours
financier
PLUS : 107 200,00 € 107 200,00 €
PLAI : 22 600,00 € 18 000,00 € 40 600,00 €
Total : 129 800,00 € 18 000,00 € 147 800,00 €

Volume de prét bonifié Subvention

Plan de financement envisage :

Coit de l'oparation (en euros) : morntant HT : - € montant TTG : + €
Co-financements {dent fonds propres &
ventiler dans la catégorie de financaur) : VILLE : 1 552 200,00 €
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGIOM :
BAILLEUR :
cDC:
EUROPE :
ANAH ©
AUTRE :
ANRU 18 000,00 €

ATTENTION: Plan de financement & &quilibrer sur le codt
de l'opération HT

Dant préts : PRETS :
PRET COC :
FPRET BONIFIE AL : 129 800,00 €

Commentaires particuliers, le cas
&chaéant :

Le bénéficiaire, reprasente par A Prénom el nom du signataire
alteste la sincérité des informations ci-dessus.

Faita! : ) la

! Signature !
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Version V1
Fiche descriptive de I'opération d'accession & la propriété du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO} Intitulé de I'opération

COMMUNE DU TEIL 92 rue de la République (6 accession sociale, 2 libre)

N donné a I'opération par le porteur de projet {le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA FNRU)
OP25

Objectifs et contenu de 'opération

Description de |'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :
Opéralion de B logemenls en accession a la propriéle :
- 4 en accesslon sociale 4 la propriété sous forme d'app
- 2 en accesslon libre sous forme de maisons da ville
Ces logemenls sonlt issus d'une opération en acquisition-amélioration, dans le cadre de la procédure RHI-THIRORI. Cetle opéralion en AA a pour but d'aérer ITlol par la
démolition de limmeuble central qui permelira de créer des balcons/lerrasses pour les 4 appartements, et des Jarding pour les 2 malsons de ville,

En ROC est conservé un local commercial dont le potentiel resle intéressanl pour accueillir une activilé commerciale ou artisanale,

Localisation de I'opération

Adresss ou périmétie de l'opération Précisions sur le périmétre et la localisation de 'opération ou commentaires
particullers (sl nécessaire, annexer un document cartographique)

82 rue de la Reépublique

Commune de rattachement

Le Teil ]
Quartier de rattachement de I'opération
07319 Le Teil 6007002 Coeur De Ville
Situation

Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opéralion et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement Anru ;

Nombre de logements en accession EType.- de production envisagée :
i

g8
Eléments relatifs au contexle de lopération :  S'inscrit dans le cadre de la procédure RHI THIRORI avee 'Anah

Niveau de berfarmanbe énergélique et Eléments relatifs aux modalités
environnementale visé et démarche ou d'accompagnement des
certification envisagés : acquéreurs :

Prix de revient HT de fopération: Ty
Prix de revient TTC de I'opération : S T Elsments relatifs aux modalités
B B i e A S T daoriendllisaton

typologies de logement :

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 36 - Accession a la propriéte
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Calendrier contractuel

Le cas échéant : date d'autorisation de démarrage anﬁcipél I

Semeslre Annde

Date prévisionnelle de lancement opérationnel :| 82 | 2020

Durée prévisicnnelle de réalisation de l'oparalion :| 12 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de 'ANRU (ou par le délegué territorial le cas échéant) :
Modulation du mantant forfaitaire :

Localisation |

Autre

Calcul du financement prévisionnel Anru

Montant retenu

Montant forfaitaire de l'aide par logement 15 DO0,00 €

MONTANT DE LA SUBVENTION : 120 000,00 €

Plan de financement envisagé

Coilt de ['opération (en euros) : montant HT : 2 000 000,00 € montant TTC :
Carrespondant & la somme das aldes a destination de laccédant

Co-financements:
Uniquement pour les aides & destinalion de VILLE - 1 880 000,00 €
l'accédant (hors fonds-propres)
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
cDC:
EUROPE :
ANAH ¢
AUTRE :
ANRU : 120 000,00 €

Donl préts : PRETS:
PRET CDC :
PRET BONIFIE AL :

2000 000,00 €

Commentaires parliculiers.-le cas échéant

Le bénéficiaire, représenté par . i Prénom et nom du signaltaire
altesle la sincérité des informations ci-dessus,

Faita| le|

Signature
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Version V1
Fiche descriptive de I'opération d'accession a la propriété du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de l'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

COMMUNE DU TEIL Marceau (10 accession soclale)

N® donné & Fopération par le porteur de projet (le cas échéant) N® identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
0OP28

Objectifs et contenu de I'opération
Description de 'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble ;
Opéralions pour partie en acquisition-amélioration pour les malsons de ville (5). 3 appartements en neuf.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de |'opération ou commentaires

Adiessa ou perimelre doiloparation particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Rues Marceau et montant au Chéateau

Commune de rattachement

Le Teil
Quartier de rattachement de |'opération
07319 Le Teil 6007002 Coeur De Ville
Situation

Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques et objet du financement Anru :
Nombre de logements en accessicn :

10 i‘l‘ype de production envisagée :

Eléments relatifs au conlexte de lopération:  S'inscrit dans [e cadre de la procédure RHI THIRORI avec |'Anah

Niveau de performance énergélique et Eléments relatifs aux modalités
envirennementale visé et démarche ou d'accompagnement des
certification envisagés : acquéreurs ;

Prix de revient HT de lopération :
Prix de revient TTC de lopération : ST  Eléments relatifs aux modalités

Prix de vente prévisionnel en fonction des ey de commerdalisation

typologies de logement :
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Calendrier contractuel

Le cas échéant : date d'autorisation de démarrage anfticipé| |
Semeslie Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel :| Sz [ 2020
Durca prévisionnelle de réalisation de lopération ;| 12 semesire(s)
Commentaires
Modalités de financement de 'opération
Eléments arbitrés par le comité d'engag nt ou le directeur général de FANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant)
Medulation du montant forfailaire -
Localisation :
Autre :
Calcul du financement prévisionnel Anru
Montant retenu
Montant forfaitaire de 'aids par logement 15 000,00 €
MONTANT DE LA SUBVENTION : 150 000,00 €
Plan de financement envisagé
Codt de l'operalion (en euros) : montant HT : 200000000 € montant TTC : 2000 000,00 €
Correspondant a la somme des aides & destination de laccédant
Co-financements:
Uniquement pour les aides a destination de VILLE - 1 850 000,00 €
laccadant (hors fonds-propres)
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CoC;
EUROPE :
AMNAH :
AUTRE :
ANRU : 150 000,00 €
Dent préls : PRETS :
PRET CDC :
PRET BONIFIE AL :
Commentaires parliculiers, le cas échéant
Le bénéficialre, représenté par :E FPrénom et nom du signalalre

aiteste la sincerité des informations ¢l-dessus.
Faila,

Signalure

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 36 - Accession & |a proprigte
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Version V2.1
Fiche descriptive de I'opération d'équipement public de proximité du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MQ) Intitulé de |'opération

COMMUNE DU TEIL Maison du projet

N°® donné & I'opération par le porteur de projet (le cas échaant) N* identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU }
0oP19 Renseigner Idiop Agora

Objectifs et contenu de l'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensembile :

La Maison du Projet a pour fonclion principale d'accueillir les publics concernés par |e prejet du centre-ville (habitants, usagers, professionnels...) et de les tenir informés de|
I'avancement du projet.

G'esl un outil de proximité pour favoriser le dialogue avec les habitants, un lieu d'accueil dans le cadre da la participation citoyenne, el aussi un oulil de promotion el de
rayonnement du projel. C'est un outil opérationnel qui permet également la tenue de réunions techniques sur le projet.

Elaborée en concertation avec les habilanls, elle accueillera des activités participatives toul au long du projet.

Un espace da réunion est mis & disposilion du conseil citoyen.

Localisation de I'opération

ait T — |Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
resse ou perimetre de I'opération particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

37 rue de la République

Ci 1e de rattach t

Le Tell

Quartier de rattachement de |'opération
07318 Le Teil 6007002 Coeur De Ville

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux ohjectifs du projet

Principales carac i 185
Pr P

Programme de ['‘équipement ; Accueil-information Articulation de l'opéralion avec les Lieu d'information autowr du projel.
Aclivités avec les habitants aulres cpérations du projet de
rencuvellement urbain
{(aménagement, ...} :
Public concerné per Péquipement ; Public du QFV en pricrité. Modalités de gaslion et de Geslion communale : un agent recruté, local
Public extérieur au quartier el & la fonclionnemeant : commercial en RDC loué 4 |'année par la Commune,
Commune (investisseurs potentiels) 30EHT frais internet
Description et niveau de maturité du pwjﬁt Local loué Contribution de I'opération &
d'établissement : Ouverte avril 2018 linsertion professionnelle :
Nombre de m* de surface de plancher de 50,00 m? Modalités d'accés & I'équipement Parking & proximité immédiate el dépose minute pour
I'equipement public - (parking, transports ...} les PMR
Nature d'intervention | o création d'équipement public de proximité |Modalités de concertation Elaboréa en concertation avec les habilanls
{habitants, usagers, partenaires) : Espace mis A dispasition au conseil ciloyen
Localisation de léquipement ;. 37 rue de la République | en plein coeur | Démarche ou certification pour
du quertier, sur le linéaire commercial, qualité et/ou performance
proche services de proximité énergétique et environnementale :
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Calendrier contractuel

Le cas Gchéant - date dzulerisation d= démarrage anticipé ;| ]
S ire Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel ;| 82 | 2018 |
Durée prévisionnelle de réalisation de lopération :| 10 semastre(s). |

Commentaires
Ouveriure du lieu en avril 2018, mais valorisation au tilre de 'ANRU & partir da la dale de signature de la présente convention,

Medalités de financement de Fopération .

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de 'ANRU (ou par Ie délégué territorial le cas échéant) :
Modulation du taux de subvention ;

Localisation :

Aulre (évarituzlles dépenses prises en compte & titre exceptionnel : mebilier indissociable

da I'équipament de proximité, frais de location de structures temparaires indispensables

pour |'accueil de I'aclivité en cas de rehabilitation ou de fransfart de 'équipement} :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu
Assiette subventionnable : 28 800,00 €
Taux de subvention applicable & I'assietts subyventionnable : 65,00%
Majoration du laux de subvention a la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) 0,00%
Taux de subvention retenu : 65,00%
MONTANT DE LA SUBVENTION : 18 720,00 €
Plan de financement envisagé
Codt de 'oparation {en euros) mentant HT : 28 800,00 € montant TTC : 29160,00 €
Co-financerments {don! fonds propres &
vantilar dans la catégorie de financeur) VILLE : 1008000 €
EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC :
EUROFE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 18 720,00 €
Total des ce-financements : 2880000€
Dont préts : TOTAL PRETS ;! e

dont PRET CDC ;
dont PRET BOMIFIE AL :

Commentaires pa; ers, |e cas échéant
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Version V2.1
Fiche descriptive de I'opération d'équipement public de proximité du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO) Intitulé de |'opération

CC ARDECHE RHONE COIRON Musée de la Résistance et da la Départalion en Ardéche

N® donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N* identiflant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
OoP20 Renseigner Idtop Agora

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

Le Musée de la Résistance et de |a Déportation en Ardéche existe depuis 25 ans dans le paysage lelllois. Gelte institution culturelle, qul a connu une réinstallation provisoire en
2010 & I'espace Aden, va étre déplacée dans les anciens locaux de la gare SNCF, rénovés afin d'accueillir ce nouvel équipement, lout en conservant le bali initial de la gare. Le
parvis du musée est repris el des aménagements sont réalisés pour en facililer I'accas depuls le bas de la place Pierre Sémard mais aussi depuis |'Office de tourisme, rénové en|
2014. Cetle nouvelle siluation placera le musée au centre de la ville, lui permettant de gagner en visibilité et en accessibilité, dans un souci de proximité avec la population du
Quartier, aujourd'hui peu touchée par le musée. Dans ces locaux réaménagés, le gain de place donnera la possibililé de dédier des espaces aux aclivités spécifiques du muséa :
accueil de scolaires, préparation d'exposition, centre de documentation...

Ce déménagement n'a pas pour unique vocalion dinstaller le musée dans un baliment mieux situé et plus spacieux. Le projel comporte en effel & la fois une dimension
architeclurale el patrimoniale, ainsi qu'un volet scientifique, cullurel el p&dagogique qui passera par un renouvellement muséographique, Le musée, souvent appeld « Musée du Teil
» doit Irouver sa place au cceur de la ville el refléter son identité propre. Au sein de ca haut lieu de la Résistance ardéchoisa, il s'agil da ranimer la mémoire ouvridre el en parliculier
le passé cheminot teillois. Dans son conlenu comme dans son offre culturelle, ce musée d'Histoire, ancré dans les enjeux conlemporains, deil permettre aux habilanis de se
reapproprier le remarquable passé industriel et populaire de notre territoire.

Localisation de I'opération

: T Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
Adresse ou périmétre de I'opération particuliers (si nécessaire, annaxer un decument cartographique)
Place Montérémal
Co de rattact
Le Teil

Quartier de rattachement de I'opération
07319 Le Teil 8007002 Coeur De Ville

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques :

Programme de |'équipement : Espace d'expositions permanenles et Articulation de I'opération avec les Parlie constitulive du pdle culturel mis en place sur la
temporaires autres opeératicns du prejet de place Pierre Sdmard : en lien immédiat avec I'Office
Espase d'accueil renouvellement urbain de tourisme intercommunal et connaclé & la
{aménagement, .}: médiathéque
Public concerné par I'équipement : Public du QPV Medalités de gestion et de Gestion inlercommunala e

Public départemental et régional (réseau |fonctionnement :
de mémoire a I'échelle régionale), &

national 5
Description et niveau de maturité du projet Frojet scientifique en cours d'élaboration | Conlribulion de l'opération & 5% des heures travaillées en inserlion.
d'établissement : l'insertion professionnelle :
Mombre de m? de suface de plancher da 250,00 m? Modalilés d'accés & [‘¢quipement  Parking de 80 places situé & moins de 200m, places
I'équipement public : v (parking, transports ...) : PMR devant I'équipement et dépose d'autobus pour
les groupes
Nature d'intervention : création d'équipement public de proximité |Modalités de concertation Conception de |'équipement en partenariat avec

(habitants, usagers, partenaires) : l'assccialion des amis du musée, les services da
V'Etat el les archives déparlementales.
De nombreuses associations nationales, régionales
et locales sont également assocides
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Localization da l'équipemant | Dans QPV, place Montérémal

Démarche cu cerlification pour
qualité etlou performance
énergétique et environnementale :

Calendrier contractuel

Le cas échéant : date d'autorisation de démarrage anlicipé |

I |

Semastre Année

Date prévisionnelle de lancement epérationne! :

52 |

2018

Durée prévisionnelle de réali 1 da l'operation

10 semestre(s)

Commentairas

Modalités de financement de Fopération

Modulation du teux de subvention

Lecalisation :

Auire (éventuslles dépenses prises en compte a titre exceptionne! | mabilier indissociable
de 'équipement de proximité, frais de location de structures temporaires indispensables
pour l'accuail de Iactivitd en cas de réhabilitation ou de transfert de 'équipement] :

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU {ou par le délégue territorial le cas échéant) :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

dent FRET CDC
dont PRET BONIFIE AL :

Montant retenu
Assiette subventionnable : 612 770,00 €
Taux de subvention applicable & 'assielte subventionnable ; 35,00%
Majoration du taux de subvention 2 la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) : 0,00%
Taux de subvention retenu : 35,00%
MONTANT DE LA SUBVENTION : 214 469,50 €
Plan de finant t envisagé
Coul de l'opération (en suros) montant HT ; 812 770,00 € mantant TTC @ 70532400 €
Co-financements (dont fonds propres &
ventiler dans la catégorie de financaur) VILLE :
EPCI; 398 300,50 €
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR:
coc:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU 214 469,60 €
Total des co-financements : 61277000€
Dont préts TOTAL PRETS ;| - €

Commentaires particuliers, le cas échéant

Durani ia conception du projet, des subventions seront recherchées el demandées
auprds des services de I'Elat (Ministéra de la Cullure)
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Version V2.1
Fiche descriptive de l'opération d'équipement public de proximité du NPNRU

Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de l'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

CC ARDECHE RHONE COIRON ) iMediathéque intercommunale Rebert Chapuis

N® denné a I'opération par ié"porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donng par AGORA FNRU)
oP21 Renseigner |dtop Agora

Objsctifs et contenu de l'opération

Description de |'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :

La médiatheque de Le Teil a pour ambition, en tant que téle de réseau, de rayonner sur le bassin de vie et d'animer le réseau (biblicthéque de proximilé et points leclure). C'est
linterlocuteur principal de la BDP & qui elle emprunte des documents nolamment pour la desserla des aulres bibliothéques du réseau (en remplacement du bibliobus el de la
navette BOP). C'est également & la médialhéque du Teil que sera centralisée la plus grande parlie du circuit du livre : réceplionipoinlage des commandes, eslampillage, calalogage,
equipement des collections, enfin réparlition dans las différents points lecture du réseau.

La médiathéque doit étre un équipement dil « médiathéque lroisiéme lieu », ouvert sur l'extérisur et les différents parienaires des champs culturels et social locaux, accusillant tous,
les publics, C'est ca gue le batiment doil iraduire 4 la fols dans son aspect extérieur et dans son aménagement intérieur. En effet, afin dinviter le lecteur & wtiliser le lieu, celui-ci doil
proposer des espaces dédiés aux collections qui soient agréables et aérés, des usages diversifiés (espace de convivialilé, espaces de lraval, elc.), lout cela dans un espace|
intérieur ol la circulation est fluide et facilitée,

Llinvitation au lecteur depuis l'extérieur doit élre lraduite par un traitement qualitalif de I'environnement immédiat de la médiathéque par I'aménagement d'un parvis comme
continuité du batiment vers F'extérisur, Cela permetira a la médiathéque "d'aller vers”, notamment pour la population du quartier Coeur de ville,

Localisation de l'opération

a R Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
|Adresse ou périmeétre de l'opération particuliers (si nécessaire, annexer un document carographigua)

Place Pierre Sémard - avenue du 11 novembre 1918

mune de rattachement

Le Teil

Quartier de rattachement de l'opération
07319 Le Teil 8007002 Coeur De Ville

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques :

Pregramme de '"équipement : Bibliothéque Articulation de |'opéralion avec les Des connexions sent également & penser avec le
Espacea de speclacles el d'animalion aulres opérations du projet da Muséa de la Résistance et de la Déportation en
ranouvellament urbain Ardéche el 'Office de lourisme intercommunal,
(aménagement, ...} : équipements communaulaires silués également sur

la place Pierre Sémard, Ces connexicns peuvent
prendre |a forme de liaisons physiques entre la
médiathéque et la MRDA ou bien des espaces
partagés, utilisés par les deux structures. Elle sera
aussi en lien avec I'ancien temple alers rénavé.

Public concerné par |'équipament : Public du QPY Modalités de gestion et de Geslion intercommunale
Public & |'échelle de l'intercommunalité  jfonctionnement :

Description et niveau de maturité du projet PSCES en cours d'élaboration Confribution de ['opération a 5% des heures lravaillées en insertion.
d'établissement : linsertion professionnells :

Nombre de m* de surface de plancher de 1600,00 m? Maodalités d'accés a I'équipement  Parking de 80 places silué & moins de 200m, places
I'équipement public | (parking, transports ...} : i PMR & cété de 'équipement el dépose d'autobus

pour [es groupes
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Malure d'intervention :

création d'équipemant public de proximité

Madalités de concertation
{habitants, usagers, parlenaires) :

Conception de réquipérnanl en lien avec les agents
concernés. Association des habitanls pensée dans la
vie quotidienna de la médiathéqua (choix de
collections, café leclure, elc.)

Lacalisation de | équipement -

"Dans QPV, place Pierre Sémard

Démarche ou certification pour
gualité etfou performance
énergétique el environnementale :

Calendrier contractuel

La cas &chéanl . dale dautorisation de démarrage anticips ;|

Semeslre

Année

Date prévisionnelle de lancemant opérationnel ;|

52

2018 |

Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération -|

17 semestre(s)

Commentaires

Modalités de financement de Popération

touledi

1.

arbitrés par le comité d"
Madulation du taux de subvention :
Localisation :

Autre (éventuslles dépenses prises en compte 4 titre exceptionnel : mobilier indissociable
de |'équipement de proximité, frais de location de siructures temporaires indispensables
pour Paccueil de Paclivile an cas de réhabilitation ou de transfert de I'équipement] ©

général de I'ANRU {ou par le délégué territorial le cas échéant} :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

dont PRET CDC :
daont PRET BONIFIE AL :

Montant retenu
Assiette subventionnable : 3518030,00 €
Taux de subvention applicable & 'assiette subventionnable : 21,72%
Majoration du taux de subvention & la hausse (article 3.1.1.2 du RGA}: 0,00%
Taux de subvention ratenu ; 21,72%
MONTANT DE LA SUBVENTION : 764 045,37 €
Plan de financement envisagé
Coul de F'opération (en euras) : montant HT : 3518030,00 € montart TTC ¢ 418537600 €
Co-financemenis (dent fonds propres &
ventiler dans la catégorie de financeur) ; VILLE ;
EPCL: 2 353084,63 €
DEPARTEMENT :
REGION : 400 000,00 €
BAILLEUR :
cDe:
EURCPE :
ANAH -
AUTRE :
ANRU : 764 04537 €
Total des cofinancements : 351803000 €
Dent préts : TOTAL PRETS 1| - €

Cemmeniaires particuliers, le cas échéan!

Durant la conception du projel, des subventions seront recherchées el demandées
notamment auprés des services da I'Elal (Minislére de la Cullure}

L'opération fait I'objet de I'abondement national des enveloppes ANRU : la CCARC a fait
la demande d'un montant de 764 045,37 €.
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Version V2.1

Au stade de la FAT

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Fiche descriptive de l'opération d'équipement public de proximité du NPNRU

prévisionnelle

Maitre d'ouvrage (MO)
COMMUNE DU TEIL

Intitulé de I'opération
Ancien temple

N° donné & I'opération -;;;;Irl"lla porteur de projet (le cas échéant)

orP22

N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
Renseigner ldtop Agora

Objectifs et contenu de l'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble ;

Afin de maintenir la diversité fonctionnelle au sein du quartier et de I'accroitre, un nouvel espace culfurel ouvrira. Situé dans 'ancien temple, il proposera une offre complémentaire
avec les autres équipements cullurels. Il sera conneclé par des cheminements piétons & I'Office de tourisme, le futur Musée de la Résistance et de la Déportation en Ardéche et de
1a fulure médialhéque inlercommunale. A destination des habilants du quartier, I'ancien temple impulsera une dynamique nouvelle dans le quarlier, source d'animation, de

renouveau et d'altractivité.

Localisation de I'opération

Adresse ou périmétre de 'opération

Rue Kléber

Précisions sur le périmétre et la le de l'opé ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographigue)

Commune de rattachement
Le Teil

Quartier de rattachement de I'oﬁ“éur'aﬂun
07319 Le Teil 6007002 Coeur De Ville

Situation
Dans QPV

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :
Programme de I'équipement ;

Espace d'expositions el de diffusion de
petils spectacles

Articulation de I'opération avec les Parlicipe & |a diversificalion fonclionnelle de la rue
autres opérations du projet de Kléber. Est connecld aux espaces plublics cenlraux
rencuvellement urbain el aux autres équipements culturels du quarier,
{aménagement, ...} :

Public concerné par l'équipement -

D'sbord un public de grande proximité (las
habitants de la rue Kléber) et la
population du quartier priorilaire.

Modzlités de gestion et de Geslion communale.

fonctionnament :

5escr‘|pﬁon et niveau de maturité du projet
d'établissement :

Phase 1 réalisée en 2017-2018 (travaux
de mise hors eau el air.

Conlribution de l'opération & 5% des heures travaillées en insertion.

linsertion prefessionnelle :

Nombre de m? de surface da plancher de

I'équipement public : F

Parking de 80 places silué 4 moins de 200m, dépose
devant I'équipement pour les personnes & mobilité
réduite, et accés piélons sécurisés (rue Kléber a
sens unique, circulation exclusivement de riverains)

Modalités d'accés a |'équipement
(parking, transports ...} :

Nature d'intervention ;

extension et rénovation d'équipement
public de proximité

Dans le cadre du protocole, un atelier de
concertalion a é1é menée aulour de la programmation
interne de l'ancien temple. Ont élé associés les
associalions culturelles el arlistiques, la comité de
quartier Kléber et le conseil citoyen.

Il s'agit d'un lieu ouvert & tous, et une partie de la
programmation fera I'objet d'une gouvernance
partagée avec les associations.

Modalités de concertation
(habitants, usagers, parienaires) :

ANRU - Fichier FAT NPNRU - 33 - Requalification de logements |ocatifs sociaux
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Localisation da ['équipement -

Dans QPV, rue Kléber

Démarche ou certification pour
iqualité etfou performance
&nergsliqua et environnementale |

Calendrier contractusl

Le cas échaant - date d'aulorisation de démarrage anticipé ;| l

Semestra Année
Dale prévisionnelle de lancement opérationnal | 52 | 2018
Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération | 4 semasira(s)
Commentaires
Modalités de fir tde I'opération

Modulaticn du taux de subvention :
Localisation :

Autre {éventuelles dépanses prises en comple 2 litre exceptionnel : mobilier indissociable
de l'équipement de proximitd, frais de location de struclures lemporaires indispensables
pour I'accueil de |'activité en cas de réhabilitation ou de fransfert de |'éguipement) ©

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le delégué territorial le cas échéant) :

Montant retenu

Asslette subventionnable : 330 000,00 €
Taux da subvention applicable a I'assiette subventionnable : 65,00%
Majoration du taux de subvertion & la hausse (article 3.1.1.2 du RGA) - 0,00%
Taux de subvention retenu : 65,00%
MONTANT DE LA SUBVENTION : 214 500,00 €
Plan de financement envisagé
Codt de 'opération (en eurcs) : montant HT ¢ 330000,00€ momamt TTC : 396 000,00 €
Ce-finencaments (dont fonds propras a
ventiler dans la catégarie de financeur) : VILLE : 78510,38 €
EFCI;
DEPARTEMENT : 1840481 €
REGION ;
BAILLEUR :
CDG
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : 1849481 €
ANRU : 214 500,00 €
Total des co-financemants : 330 000,00 €
Dori préts: TOTAL PRETS | ‘e
dont PRET CDC ¢
dont PRET BONIFIE AL ;
Commenlaires particuliers, le cas échéant
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Pour I"'Agence Natio pour la Rénovation Urbainz,
, délégué territorial de I’Ardéche

natIon%ﬁ)ﬁjr
1é

Préfet, d
/

Pour le Conseil régional Auvergne-Rhéne-Alpes,
Monsieur le Président Laurent WAUQUIEZ

elioration de I'habitat,
local de P'Ardéche

10 DEC. 2018

ur Action Logement
Monsieur le Dj
Nicolas BO

Pour la Caisse des Dépots et des
Consignations Auvergne Rhéne-Alpes,
Monsieur le Directeur territorial
Christian PASC

Pour la Co nauté de communes
Ardéche Rhéne Coiron,
Monsieur le Président Eric CUER

Pourda Commune de Le Teil,
PEVERELLI

Pour le Conseil Départemental de I'Ardéche,
Monsieur le Président Laurent UGHETTO

Ou son représentant
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Chomérac Service NPRU - Harmonie DUFRAISSE — h.dufraisse@ardecherhonecoiron.fr
~ St Thomé

- $1 Vincent de

Barrés

- Valvignéres

Objet : demande de dérogation pour reconstitution de I'offre dans le
quartier prioritaire

Monsieur le Directeur Général,

Le Conseil d'Administration de I'ANRU a retenu notre teritoire dans le cadre de son
nouveau programme national de renouvellement urbain, au tfifre de projet d'intérét
régional. Le quartier prioritaire de ia politique de la ville concerné est le cenire-ville
de la Commune de Le Teil (07400), quartier dénemmé « cceur de ville "

Ce quartier possede les caractéristiques des centres anclens dégradés a forte
densité, dont les problématiques liées & I'habitat privé dégradé. Aussi, I'enveloppe
prévue par I'Agence pour le quartier « coeur de ville » étant de moins de 7 millions €,
le projet n'est pas soumis au Comité d'Engagement et «l'ensemble des opérations
d'amélioration et de recyclage de I'habital dégradé reieve de I'Anah dans e
respect de son reglement généraly (article 2.3, convention de partenariat

Anah/ANRU, 2014).

Le cceur de ville accueille une population trés paupérisée connaissant des difficultés

socio-économiques importantes. La médiane. du revenu déclaré par unité de

consommation est de 12 232 € dans le quartier soit un écart de 5§ 546 € par rapport
au reste de la Commune. Le taux de pauvreté dans le quartier s'éléve ¢ 38,8%
confre 21,9% sur la Commune. Cette population ne peut se loger ailleurs que dans le
centre-ville du Teil du fait des loyers frés bas pratiqués dans le parc privé, Quant au
parc HLM, I'occupation y est trés sociale avec prés des frois quarts des occupants
qui ont des revenus inférieurs au plafond du PLAL.

La part du parc public est faible sur le quartier : il represente 5,2% des logements soit
47 logements répartis dans 3 petites résidences. Le centre-vile de Le Tell est donc
composé quasi-exclusivement d'un parc privé ancien dont 43% est dédié & la
location. Ce parc privé, ancien et souvent dégradé, joue le rdle de parc social de

Communaulé de communes Ardéche Rhéne Colron — 8 avenue Marcel Cachin -~ 07350 CRUAS
Tel. 04.75.00,04.11 - Fax. 04.75.00.28.70 — accuell@ardecherthonecoiron fr d




fait, support d'un marché de second ordre : les loyers sont souvent calés sur
Pallocation logement et les logements loués sont en mauvais état voire indécents
(bien que les signalements restent rares du fait de la méconnaissance des locataires
de leurs draits. Il existe donc un public de demandeurs captifs.

La tension de la demande en logement locatif social public est élevée sur le territoire
de la Communauté de communes Ardéche Rhone Coiron du fait de sa localisation
en vallée du Rhoéne, et encore plus sur la Commune du Teil. Cette demigre
concenire 60% du parc HLM intercommunal et 289 demandes pour 87 attributions
&n 2016, On note un faux de rotation bas: 11,4% confre 153 & I'échelle de la
Communauté de communes. Bien que les loyers soient élevés avec une moyenne
de 4 € du m? conire 4,9 € du m? al'échelle de la Communauté de communes, le
parc tellols reste attractif nofamment par les services au public présents sur la
Commune ou situés & proximité (Montélimar, 40 000 habitants, est & 5 km}.

Le marché du logement sur le tenitoire est détendu (zone B2). Symptéme d'un
marché détendu, la vacance est conséquente : 17% de locaux vacants soif 364
logements & I'échelle de I'IRIS INSEE, confre 10% sur la Communauté de communes.
Cette vacance est entre aulres due & I'ancienneté du parc (logements inadaptés,
petits et peu lumineux) et & son mauvais état. -

En paralléle de I'OPAH-RU en place depuis 2014 (secteur renforcé sur le centre-ville
du Teil), la Communauté de communes ef la Commune ont décidé de déposer un
dossier de demande d'éligibilité & la procédure de financemeni RHI-THIRORI de
I' Anah (instruction du 12 septembre 2014). Au travers de cette démarche coercitive,
elles espérent enclencher une réelle dynamique de transformation et de
diversification de I'habitat.

Les opérations RHI-THIROR! portent sur 3 Tlots d'habitat dégradé situés dans le centre
ancien du quarfier prioritcire. Le recyclage de ces ilofs (démolifion et/ou
réhabilitation) permetira la reconstruction sur site de produils dans un objectif de
mixité sociale. En effet, 61,5% de la production issue des opérations de RHI-THIRORI
correspondent & des produits en accession sociale a la propriété. Il s'agit pour la
plupart de réhabilitation et construction de maisons de ville avec espaces extérieurs,
les t&nements fonciers ne permettant pas I'implantation de collectifs.

LU'article 2.2.4. de I'instruction appelle & la vigilance dans ce fype d'opération afin

de «prévenir ou de confrebalancer les effets d'éviction des popuiations les plus

modestes qui risquent de survenir dans le cadre des interventions d'ensemble sur des
quartiers dégradés composés trés majoritairement d ‘habitat privé. C'est pourquoi,
dans tous les cas, devra étre garanti le maintien d'une offre adaptée aux types de
ménages inifialement présents [...] n.

seul l'lot situé en entrée de centre-ville dispose d'une assiefte fonciere suffisante
pour accueillr la construction de logements collectifs, suite & une démolition des
immeubles anciens (opération de RHI). Cetle opéralion heuve située en enfrée de

Communauté de cormunes Ardéche Rhdne Coiron -8 avenue Marcel Cachin - 07350 CRUAS
Tel, 04.75.00.04.11 — Fax. 04.75.00.28.70 - accueil@ardaecharhonecolon.fr




quartier sercit composée de 10 logements soit §PLUS et )PLAI. Aussi, cette opération
répond aux situations parficuliéres suivantes :

- Conversion du parc social de fait en parc social de droit sur le site de I

reconstitution ;
- Reconstitution de LLS sur le site du recyclage de I'habitat ancien dégradé ;-
- Reconstitution de LLS en centre-ancien. '

Dans ce cadre, nous sollicitons une dérogation pour reconstituer I'offre de logements
a I'intérieur du quartier concerné par le projet de renouvellement urbain, sur la base
des éléments précités.

Cetfe dérogalion permettra également au bailleur de bénéficier de I'aide pour
surcharge fonciére prévue par I'arficle 2.3.1.2 du RGA. En effet, Le Teil figure parmi
les communes de la zone 3 (Grands Pdles Corse, PACA, RA), du zonage
géographique de référence pour le financement de la reconstitution de I'offre de
logements locatifs sociaux.

Nous vous prions, Monsieur le Directeur Générdl, I'assurance de notre considération
distinguée.

Communauté de communes Ardéche Rhdne Colron - 8 avenue Marcel Cachin - 07350 CRUAS
Tel. 04.75.00.04,11 - Fax. 04,75,00,28.70 - accuel@ardechethonecokon.fr
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AUJOURD‘HUI (3] DEMAIN

Olivier PEVERELLI

Maire

Conseiller Départemental de I’ Ardéche
Réf : 038/DGS/INCC

Objet : demande de dérogation pour
Paugmentation du taux de subvention
accordé A la Commune de Le Teil.

Monsieur Nicolas GRIVEL
Directeur Général de PANRU

69 bis rue de Vaugirard
Dossier suivi par : 75006 PARIS
Direction générale des services
Jérémy TOLFO -

Service NPRU —~ Harmonie DUFRAISSE

Monsieur le Directeur Général,

Le Conseil ¢’ Administration de ’ANRU a retenu notre territoire dans le cadre de son nouveau
programme national de renouvellement urbain, au titre de projet d’intérét régional. Le quartier
prioritaire de la politique de la ville concerné est le centre-ville de la Commune de Le Teil
(07400), quartier dénommé « cceur de ville ».

Le Teil est la cinquiéme ville du Département de 1’ Ardéche, mais elle cumule des handicaps
multiples depuis prés de 40 ans, compte tenu de son absence de richesses propres, de sa proximité
avec la Ville de Montélimar, de sa position, non officielle et subie, de bourg centre, et de son trafic
routier incessant.

Auy fil des anndes les charges de « bourg centre » des équipements publics et des infrastructures,
une detfe exirémement élevée et les fermetures répétées des commerces du centre-ville ont eu
raison de I’équilibre financier et budgétaire de la Commune avec pour conséquence son
placement, par la Direction Départementale des Finances Publiques, dans le réseau d’alerte,

La Chambre Régionale des Comptes a procédé a des contrdles et fait des observations en 1995,
2001 et 2009 constatant a chaque fois une augmentation des dépenses et de la dette, et une absence
de receites suffisantes générant une capacité d’autofinancement nulle.

Le potentiel fiscal est trés élevé ce qui limite fortement les marges de manceuvres d’autant que la
population teilloise a un revenu fiscal moyen trés inférieur 4 la moyenne nationale.
Suite a mon ¢lection en 2008, I’équipe municipale et les services communaux ont entrepris un
travail considérable sur le redressement des finances communales avec un plan de charges
strictes :

- Renégociation des emprunts et réduction de la dette ;

- Réorganisation des services communaux et baisse de la masse salariale ;

- Mise en place d’un controle de gestion ;

- Renégociation de tous les contrats des prestataires de service ;

~ Cession d’immobilisations ;

HOTEL DE VILLE + BP 51 + Q7402 LE TEIL CEDEX 16104 75 49 63 20 « fox 04 75 52 20 92




~ Partenatiat avec les offices HLM pour la construction de logements sociaux ;
« Partenariat avec des promoteurs privés pour I’installation d’une zone commerciale et la
construction de logements de standing ;
- = Transfert dé compétences et mutualisation des services avec la Communauté de communes .

En 2012, le rapport annue! de la Trésoriére Municipale sur la situation financiére et budgétaire de
la Commune constatait les efforts fournis et la sortie du réseau d’alette de la Direction
Départementale des Finances Publiques, situation jamais connue depuis des décennies,

D’octobre 2015 & février 2016, un nouveau contrdle de la Chambre Régionale des Comptes a été
effectué. Dans son rapport (en pidee-jointe), il est noté des avancées significatives dans de
nombreux domaines, mais le probléme persistant est le niveau de Capacité d’Autofinancement
(CAF) nette toujours considéré comme insuffisant.

En effet, la Ville doit faire face A une trés forte dépradation des recettes de fonctionnement e une
augmentation mesurée de ses dépenses. Aprés avoir perdu, & partir de 2009, la fraction « bourg
centre » de la Dotation de Solidarité Rurale d*un montant de 234 000 euros, la Dotation Globale
- de Ponctionnement a dimioué de 74 000 euros en 2014, de 152 000 euros en 201 5, de 155 061
euros en 2016 et de 79533 ewros en 2017. Soit une baisse totale depuis 2013 de 30,17%,
représentant prés de 430 000 euros de perte.

La loi NOTRE associée 4 la fusion des ex EPCI Rhéne-Helvie ot Barrés-Coiron 2 compter du 1™
janvier 2017 ont continué d’enterrer un pew plus la situation financiére de 1a Ville. En effet, de
bénéficiaire du Fonds de Péréquation des ressources Intercommunales et Communales (FPIC) de
151 399 curos en 2016, 1a Ville est passée en 2017 contributrice 3 hauteur de 212 579 euros et
bénéficiaire de la garantic de sortie & hauteur de 100 306 euros, soit une perie supplémentaire de
112 273 euros.

Croyant & tort que Peffef de diminution allait ’arréter 13, c’est sans compter les autres
conséquences de la fusion des EPCI, A savoir pour 2018, Ia pette de 149 134 euros de la part cible
de la Dotation de Solidarité Rurale et la baisse de la Dotation Netionale de Péréquation de 310 805
euros 4 116 156 euros, soit une diminution de 194 649 euros.

Le rythme accéléré des réformes imposées aux collectivitss, la baisse des dotations pour
contribuer au redressement des finances publiques, et les conséquences de la fusion des EPCI sont
venues a bout des capacités de marges financiéres de la Commune du Teil, diminuées de 736 921
euros,

Pourtant, un effort a été réalisé par la Communauté de communes vers la Commune dans le cadre
du pacte financier et fiscal de solidarité. Le pacte a pris en considération, pour la fixation des
attributions de compensation, le t6le de centralité de la Commune (importance des charges
transférées 870 000 euros, 56 % de son AC d’origine) dont les services bénéficient a ensemble
des habitants du territoire et dont les difficultés financidres mises en évidence par le rapport de la
Chambre Régionale des Comptes sont accentuses par les effets négatifs du FPIC sans prise de
décision. Aussi, il a été voté une augmentation de Iattribution de compensation de la ville de
204 000 euros.

Le réglement général de PANRU préveit & Particle 6.3 dn titre I que « lorsque la situation
financidre de 'EPCI ou de la commune, en tant que maitre d ‘ouvrage, le justifie, ou que
Ulnvestissement & sa charge s'avére irés imporiont au regord de ses capacités financiéres,
I’Agence demande une analyse approfondie de soutenabilité Jinancidre. Celle-ci doit étre mende
lors de linstruction du projet, en amont de Ig signature de la conveniion pluriannuelle de
renouvellement urbain. Elle comporte une dimension rétrospective et une dimension prospeciive,
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el porte tant sur la section d’investissement que sur celle de Jonctionnement. Elle peut, en lien
avec la commune ou I'EPCI, étre menée par les services de la Direction Générale des Finances
Publiques (DGFiP), dans le cadre du partenariat signé entre I'Agence et la DGFIP ». Cette
analyse prospective a été menée par les services de la DRFIP d’aofit 2 décembre 2017 (rapport en
piéce-jointe). Quatre scénarios d’évolution ont été analysés sur la période 2017-2023 en termes
d’impact sur la section de fonctionnement et sur la section d’investissement de la Commune, Cest

le scénario n°2 modifié, en accord avec le Directeur Départemental des Finances Publiques, qui a
été retenu par la Commune & savoir :
- Le financement des projets d’investissements avec recours 4 Pemprunt d’un montant de 2
millions d’euros ;
= Des dépenses d’investissement annuelles de I’ordre de 200 000 euros sur la période 2018-
2023,

Le montant de I’emprunt pourra étre revu pour se caler au plus prés des dépenses réelles.

Le réglement général de I’ ANRU du 16 juillet 2015 prévoit d’accorder, dans son article 3.1.1 du
titre 11, « une modulation du taux de subvention & la hausse dams la limite de 15 points » sur avis
du Comité d’Engagement. Au vu de la situation financiére et fiscale difficile de la Commune de
Le Teil, je sollicite auprés du Comité d’Engagement de I’ ANRU une dérogation pour bénéficier de
la modulation 4 la hausse de 15 points du scoring initial de la Commune, pour atteindre ainsi un
taux de 65% de subventionnement,

La modulation a la hausse du scoring de la Commune en maitrise d’ouvrage directe engendrerait
les modifications suivantes :

Assiette de
Familles subvention MOA : pax
d’opérations Commune (K € sl s el
HT) ot
Ha_lgitat .= ~ 5 = |
Aménagements 3013 1060 1378 318
Equipements 400 80 104 24
| Ingénieric 132 61 68 i
Total 3545 1201 1550 349 |

Dans Pespoir d’un avis favorable de votre part, je vous prie d’agréer, Monsieur le Directeur
Général, I’assurance de ma considération distinguée.

Le Maire,
Olivier PEVERELLI

PJ;
- Rapport d’observation de la Chambre régionale des comptes du 19 septembre 2016 ;
- Rapport d’analyse prospective de la DRFIP du § décembre 2017.
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Annexe E3 — ACTIONS MENEES DANS LE CADRE DU FISAC

ANNEXE FINANCIERE

Opération collective en milieu rural sur le territoire de Ia
Communauté de Communes Ardéche Rhdne Coiron (07) - CRUAS

Jours : cofinancement CCARC (10 %2). CMA (54 24) =t
entreprises (6 %)

17-0276
sition détaillée de subvention
. Fonctionnement : en enros H.T.
Actions financées exclusivement
ACTIONS Covr | FSAC. | | m=  OBSERVATIONS PROPOSITIONS
TREVU(E) | SOLLICITE | % | stavemoswasiz | oA © | %
1 - Prometion et valorisation du territoire | | Dréfinition d'une stratégie de marketing territorial, diagnostic et :
et deses fonctions commerciales, 1520000 | < 560.00 13000 0.00 bilan. stratéaie de marque et communication : cofinancement 0.00 i 0.00
artisanales et cconomiques | i CCARC (70 %). Poste de dépenses inéligible =
= T i { 10 diagnostics, misc en place d'actions, coaching et suivi 4 3
17 - Amelioration de I'offre performance 2 - - | e . - -
e ises (mattre doenvre CCN 1050000 | 315000 (30,00 10 500,00 W ans, plan d'objectifs ; numuuw_ﬁuﬁn CCI (60 %) ct entreprises | 3 15000 [ 30.00
23 - Coordination et animation des
acteurs éconoriques et pilotage du 53 000,00 | 15 900.00 | 18,07 83 000,00 Forfait FISAC 15600.00 [ 1807} .
programme d'actions du FISAC !
s st | Creéation d'un logo, impression de 100 nappes pour sdentite
10 - Amélioration. valorisation et i Sicgon = & : Tt . e _
srenmisation des marchés de proximité 19460.00 | 3 892,00 | 20,00 19 460,00 communc et animations sur les marchés : colinancement 389200 |20.00
et CCARC (80 %)
11 - Développement et valorsation du j o . S '
; e = i Communication, diffision de prospectos et animation sur les
marché de producteurs de pays 1172700 | 234500 |20,00 n7azoem | . 254500 | 20,00
o i i marchés : cofinancement CCARC (80 %)
19 - Accompagner ies commergans et Sensibilisation des entrepreneurs au e-commerce
artisans au commerce de demain : - = {visitefatelier, diagnostic, coaching) - 18 enireprises
ﬂ » + = - Ja A
sensibilisation au e-commerce (maitre 1760000 | 528000 |30,00 17,:600.00 accompegnées : cofinancement CCARC (15 %), CCT (40 %) et 300 {30004 .
docuvre CCI ; entreprises (15 %)
Montée cn compétence des entreprises artisanales : un
18 - Professionnalisation de I'entreprise 4 3 - 2 programme de professionnalisation pour S entreprises sur 9 a -
antisanale {maitre d'ocuvre CMA) 1300000 | 3 900,00 | 30,00 13 000,00 i 390000 [30.00




Action de communication pendant une periode de travaux

21 - Mise en place d'un accompagnement | puhlics e accompagner les riverains professionne _
s : : ” - - s ¢t pag) : professionnels | agr .
des commEreants €1 artisens pendant ies 1 836,00 367.00 19,99 T 836,00 (réalisation et édition d'un uide pour les professionnels et d'un _ 267.00 1999
travaux peblics guide pour les particuliers) : cofinancement CCARC (R0 %) |
20 - Accompagncr les commereants ot Créer on site marchand : 9 ensreprises accom :

AR e T in LanTas 22 3 40 725 : ! PIERLES. | gns =
artiszns 2u commerce de demain : créer | AGT25.00 | 12218.00 | 30,00 10 725.00 cofinancement CCARC (10 %) c2 cntreprises (60 %) 1221800 |30.00
500 site |
16 - Amélioration de I'affre performance R dhnario ) ; . , [

2 3 * : ~ diagnostics, plan d'actions, conseil el suivi du chef t AR
des entreprises artisanales (maire i 6 400,00 | S2o0n | 30,00 6 400,00 iren e = colinehecment CMA (26 %) | 1900|3604
d'ocuvre CMAL i
8 - Accompaznement des UC dans Jeur | Orzamisation d'evénements, communication, mutualisation des b
politique d'animation ¢t do promotion du | 40990.00 | 12297.00 | 30.00 40 990.00 mowens avee échange de pratiques : cofinancement CCARC | 12 267,00 | 30.00
commerce " {30 %) er UC (40 %2} i
_ i T { Accempagner et securiser les métiers d'ar (diagnostic, i
P -Valonsation et impisntation | ge0000 | 2640000 [3000] $3800.00 préconisation, suivi...) ; cofitzncement CCARC 710 %) et 26an0n | 3000
d'activités de métiers d'art (5 entreprises) |

2 TES teT (e 13 Seady CMA 160 %)
e . 1 Accompagnement des entreprises pour I'obtention du label
13 - Valorisstion de la production locale | "Goriter FArdiche” (état de i s s
< 1 q i 2 ; a0 1.9_.3._1 .___rq. b A. tat ieux. reuniens d'mformations. g .
j_osa._”_.mg_ aMa.Mnm q_“o_s“s”qnnm existants | 480,00 | 896,00 0,00 0480, suivi dossier candidature... plan de it 1 88600 | 2000
{label de production localc _” cofinancement CCARC (80 %)
Information et prospection lors de reprisessransmission
14 - Reprise ct transmission denteprises | | . M o - (communicalion. prospection. accompagnement..} ; ~ 2
{maitre docuvre CCH 17 000.00 5 teo.00 _ 30.00 17 000,00 cofinancemem CCARC (17.68 %), CC1 142,65 %) et 3 100,00 20,00
entreprises (9,7 %)
I r—— i Miisc en place ¢'une semane évinementiel "'Ardéche <invite | i
= = P Cletlin R . | | = an menu” : organisation, information ¢t mobilisation des | i
* - r - B s | 2 ' = 3 B . V24290 12
uaﬁ.&ﬂaﬂ_-aaz.m .“.3 commerces existants | 12 147.00 ¢ 2 429.00 2000 _ 12.147.00 restaurateurs, communicatian sur Tévénement {fvers, affiches, |~ 42900 12000
Ardéche Iz golt point presse} : cofinzncement CCARC (80 5) | '
f { Accompagznement du cédant et du reprencur [diagnostic de i
1§ - Reprise el transmission d'entreprises | . oo |« aanl 1 0 l'entreprise, diffusion de I'offre, mise en relation avec les - &
{maitre doeuvie CMA) 1200000 P ml H S repreneurs} (6 repreneurs et 6 cédants) : cofinancement &40000 130
H i i CCARC (10 "a). CMA {52 5 %) et entreprisss (7.5 %) i
24 - Evaleation de 'opération 1187500 | 356300 130,000 il 87500 Cofinancement CCARC (70 "5) 3 S62.00 | 30,00
o e Bt i R i M i m Diagnostc global de la signalétique, élabormion dune !
_l-.»_.. r cu_wm_o: : w..m.wm.:p::..”m.a . 1500000 | <500.00 | 30.00 0,00 | signaiéque adapiée ot schéma dimplamation : cofinancement | 0.00
EFSICIRC ST EATVRES ORI I) _ | CCARC (70 %). Poste de dépenses inélizible
{ Accompagnement des entreprencurs pour une valorisation de
y . } n— & - leur point de vente (sensibilisation, ateliers et coaching) : =
" s ol i 13 5 i £ (5 0,0 500,00 \ . ERi 4 050,
4~ Requalification des poms de venie | | 13 500.00 | 463000 130,001 13500 . cofinancement CCARC (10 %), CCT (10 %) et entreprises (S0 Ll
. :.T-._
TOTAL(C) 360 240,00 | 92 T07.00 330 040,00 83 64700




Annexe E4 - SOLIDARITE FINANCIERE

En juin 2015, |a Communauté de communes Rhéne-Helvie et Ia ville de Le Teil ont signé un contrat de
ville. La CC Rhéne-Helvie n'avait pas institué de pacte financier et fiscal en 2016, .

recettes entre ces dern iéres,

Ce pacte a donc été élabore puis voté par le Conseil communautaire Ardéche Rhéne Coiron le 2 juin
2017,

communes membres, & savoir

- Les efforts de mutualisation des recsttes et des charges déja éngagés ou envisagés 2
l'occasion des transferts de compétences :

- Les régles d'évolution des attributions de compensation ;

- Les politiques communautaires poursuivies ay moyen des fonds de concours oy de la

darité communautaire ainsi que les critéres de péréquation retenus ;

- Lescritéres et indicateurs retenus pour répartir les effets des prélévements et reversements
au titre du Fonds national de péréquation des ressources intercommunales et communales,

Concernant les attributions de compensation (extrait) :

«A lissue de Ja fusion, le niveau des attributions de compensation 2016 sett de référence aux

]

attributions de compensation 201 Z

Le pacte financier et fiscal propose de maintenir les corrections datiribution de compensation opérées
en 2016.

Il est également Proposeé de revenir sur le niveay des charges transférées.

Barres Coiron Jes charges transférées correspondant au syndicat d inforoute, & l'instruction des droits
des sols et au syndicat Départemental d'Energies de I'Ardéche n'ont pas donné lieu a correction de

l'attribution de compensation, elles ont été prises en compte et déduites de lattribution de compensation

des communes de l'ex CC Rhéne Helvie, - :

Au-deld de ces transferts, la ville de Le Teil a fransféré 870k€ de charges ala CC Rhone Helvie durant
la période 2003 a 2016 portant sur des équipements dont le rayonnement était intercommunal. La
commine a donc payé un prix élevé pour le transfert de ses compélences qui ont ensuite donné lieu &
développement et profité a l'ensemble dy lerritoire de la CC Rhone Helvie sans conlrepartie des auires
communes. Partant de ce constat, les élus communautaires proposent de revenir sur le niveau de
l'attribution de compensation de le Teil pour tenir compte de son caractére de ville cenlre,

En résums, fe pacte prévoit pour la fixation des attributions de compensation :

= Le maintien des correciifs daftribution de compensation mis en place en 2016 (intégration des
DSC et majoration en lien avec le dynamisme fiscal) ;



- De na pas reconduire & compler do 2017 sur I ferritoire de la CC Ardéche Rhoéne Coiron le

mécanisme d'évolution des afiributions de compensation mis en place par la CC Barres Coiron ;

.. D'homogénéiser les: conditions de transferts de la cofisation au v des Inforoutes, de-
Pinstruction du droit des sols et du SDE 07. L'atiribution de compensation des communes de
fex CC Rhone Helvie serait majorée & hauteur des déductions opéréas en 2016 ;

- Do prendre en considération fe rbfe de ceniralité de la commung de Le Teil (importance des
charges transférées §70KE 56 % de son AC dorigine) dont les services bénéficient &
I'ensembie des habitants du temitoire et dont les difficultés financiéres mises en évidence par
fe rapport de la Chambre Régionale des Comptes seraient accentubdes par les effets négatifs
du FPIC sans prise de décision. Pour cela il est propose une augmentation de Fattribution de
compensation de la ville de 204 KE. »

Concernant la palitigue de fonds de concours

« Il est proposé de mellre en place une politique de fonds de concours én fonctionnement comme &n
investissement sur les projets et équipements structurant le terrifoire. Pour rappel, le niveau des fonds
© de concours ne peut excéder 50% du colt net de fonctionnement ou d'invesfissement. ' ’
Pour les nouvelles demandes, le consel! de communauté se prononcera surles critéres d'éligibilité aux
fonds de concours et sur feur montant en fonction de ia capacité financiére da la communauté. Loctrol
du fonds de cohcours s€ fera notamment en fonction du projet de territoire, des caractéristigues du
projet & financer, de Ia situation financiére de chague commtine. Le pacte n'ayant pas vocation &
instituer un réglement pour fa distribution des fonds de concours, J'autres critéres seront pris en compte
au moment de I'étude de chacune des demandes. »



FEUILLE DE ROUTE POUR UN PROJET PARTAGE SUR LA PLace GARIBALD]
La feuille de royte cest Je compte-rendu des réunjons organisées sur ja Place Garibald;. Elfe est mjse & disposition des 3 principaux colléges réunis

autour du projet de jo place : les habitants (représentés par le comité de quartier Kléher en téte), les élus et Jes techniciens de g Ville, 1o Seuille de

Réunion n® :
Date et liey :

Les personnes présentes :

= Habitant(s) :
- Elu(s) :
= Technicien(s) :

= Intervenant(s) extérieur(s) :

Objet de la réunion [POURQUOI SOMMES-NOUS LA AUJOURD’HUI 7]

Tour de table [SANSJUGEMENT, ON LAISSE PARLER]

Ce tour de table permet ¢ tous d'évoguer, Je temps de 2 mp, 1 point positif depuis g dernjére rencontre, et 1 point négatif.

abitant : iy
H‘t‘)—‘@lﬁ Technicien :
=
-
lu:
Eld; Autre -
+



Les actions menées depuis la dernigre rencontre [BILAN]

Sur le theme de 13 GESTION PARTAGEE DE L' ESPACE
ste 3 faire

Ce quia été fait

NT DE L'ESPACE !

sur le theme de |’ AMENAGEME

Ce qui était prevu Ce qui a été fait

{animations, gvenements)

Sur le theme DES RENCONTRES, DES ACTIONS

Ce qu'il reste 3 faire

o qui était prevu Ce qui a été fait



Les actions a mener demain [DEMAIN, ON FAIT QUOI 7]
Améliorations

— GESTION PARTAGEE DE L'ESPACE

—> AMENAGEMENT DE L'ESPACE

— RENCONTRES, ACTIONS

Innovations

Le(s) théme(s) de la prochaine réunion et sa date

Théme(s) :

Seront présents ;



(0]

Agence Nationale Paris, le 17 0CT. 2016

pour la Rénovation
Urbaine -

Le Directeur Général
a

Monsieur Philippe COURT

Préfet de 'Ardéche

Délégué Territorial de FANRU
Pour le département de 'Ardéche

Dossier suivi par : Olga Koukoui
Téléphone : 08 07 63 04 78

E-mail : okoukoui@anru.fr
N/Réf.: DO/OK/AC 007-2018-135

Objet : NPNRU Le Teil - Autorisation de dérogation concernant la part consacrée a I'habitat
dans les opérations financées par IAgence

Vous m'avez présenté pour validation le projet de Convention concernant le projet de
renouvellement urbain d'intérét régional du centre-ville du Teil.

Vous sollicitez une dérogation a I'application du réglement de 'Agence portant sur la part
consacrée aux opérations d'habitat dans I'ensemble des financements mobilisés auprés de
lAgence. '

S'agissant d’un quartier du centre-bourg du Teil les interventions sur I'habitat seront réalisées
essentiellement au travers d’'une opération de RHI-THIRORI financée par I'ANAH, outre les
opérations de reconstitution de l'offre sociale de fait, ainsi que le financement de I'accession
sociale a la propriété.

Les résultats des études de faisabilité menées jusqu'en juillet 2018 ayant permis d'estimer
avec plus de justesse les montants d'engagement correspondant aux opérations financées
par 'ANAH, je prends note du fait que la somme des engagements consacrés a I'habitat du
projet représente désormais 43 %, soit moins que le seuil réglementaire de 50 %, du total des
engagements de FANRU et de 'ANAH.

Compte tenu de la place centrale que les opérations relatives a I'habitat tiennent dans le projet
de renouvellement urbain du Teil, et notamment le traitement de I'habitat ancien dégagé dans
le cadre de la RHI-THIRORI, réalisé en étroite articulation avec le réaménagement de la place
Semard, j'autorise la prise en compte des financements apportés par FANAH dans les
financements dédiés & I'habitat, ainsi que déroger au seuil réglementaire de 50 % de
financements consacrés a I'habitat.

L'ensemble de vos autres demandes de dérogation portant sur ce projet ont pu étre soumises
4 I'examen du Comité d'Engagement le 22 mai et le 11 juin 2018 et sont abordées dans l'avis
du Comité d’'Engagement correspondant.

Je vous invite & me transmettre la convention signée.

/J/

Nicolas BRIV

69 bis, rue de Vaugirard
F-76006 Parls

tél. : 01 63 63 655 00

fax : 01 45 44 95 16
www.anru.fr

Sirel : 1535782520001 7

APL : 84132




