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Il est convenu entre :

L’Agence nationale pour la rénovation urbaine, désignée ci-aprés « 'Agence » ou « TANRU », représentée
par son directeur général, ou par délégation, par son délégué territorial dans le département,

L’Etat, représenté par la Préféte des Hautes-Alpes et responsable de la mise en ceuvre du renouvellement
urbain dans le département,

La Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance (CA GTD), représentée par son président, ci-apres
désigné « le porteur de projet »

La Ville de Gap, représentée par son Maire,
L’Office Public de I'Habitat des Hautes-Alpes (OPH 05), représenté par sa directrice générale,

Action Logement Services, représenté par son directeur régional PACA-Corse diment habilité aux fins des
présentes,

Fonciére Logement, représenté par sa Présidente,

Ci-aprés désignés les « Parties prenantes »

En présence de :

La Caisse des Dépbts, représentée par le Directeur Régional PACA,

Le Conseil régional Provence-Alpes-Cote d’Azur, représenté par son Président,
Ci-aprés désignés les « Partenaires associés »

Ce qui suit :
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Vu le réglement général de ’ANRU (RGA) relatif au NPNRU

Vu le réeglement financier (RF) de PANRU relatif au NPNRU

PREAMBULE

Les pieces constitutives de la convention pluriannuelle sont les suivantes :

- La présente convention ;
- Les annexes, répertoriées comme suit :
o A —Présentation du projet ;
o B - Contreparties en faveur du groupe Action Logement ;
o C - Synthése de la programmation opérationnelle et financiére ;
o D - Convention spécifiqgue ou charte concourant a la réussite du projet.

L’absence d’annexe(s) répertoriée(s) en A et D ne fait pas obstacle a la bonne exécution de la présente
convention.

La présente convention pluriannuelle s’appuie sur le dossier, élaboré a la suite du protocole de préfiguration
de la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance n°502 en date du 4 aolt 2016 cofinancé par
I'ANRU, conformément au dossier type prévu a I'annexe Il du RGA relatif au NPNRU, examiné :

- par le comité local d’'engagement du 16 octobre 2020.

La présente convention pluriannuelle, sur laquelle s’engagent les Parties prenantes, en reprend les
principales caractéristiques.
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LES DEFINITIONS

- Le «porteur de projet » est le responsable de la stratégie d’intervention globale a I'échelle du contrat
de ville et de sa déclinaison dans chaque projet de renouvellement urbain.

- Le «projet de renouvellement urbain », ou «projet », représente, a I'échelle de la convention
pluriannuelle, 'ensemble des actions qui concourent a la transformation en profondeur du quartier, a son
inscription dans les objectifs de développement durable de I'agglomération, et & 'accompagnement du
changement.

- Le «programme », ou « programme urbain », est constitué de I'ensemble des opérations de la
convention pluriannuelle approuvées par le comité d’engagement, le conseil d’administration ou le
directeur général de 'ANRU, ou par délégation par le délégué territorial de 'ANRU, qu’elles soient
financées ou non par 'ANRU.

- L'« opération », action physique ou prestation intellectuelle, est identifiée au sein du programme par un
maitre d’ouvrage unique, une nature donnée, un objet précis, et un calendrier réaliste de réalisation qui
précise le lancement opérationnel, la durée, et son éventuel phasage.

- Le « maitre d’ouvrage » est un bénéficiaire des concours financiers de 'ANRU.

- Dans le cadre du nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU), les « concours
financiers » de FANRU, programmeés au sein d’une convention pluriannuelle de renouvellement urbain,
sont octroyés sous la forme de subventions attribuées et distribuées par 'ANRU et de préts bonifiés
autorisés par 'ANRU et distribués par Action Logement Services conformément aux modalités prévues
dans le réglement général de 'ANRU relatif au NPNRU et dans la convention tripartite Etat - ANRU -
Action Logement portant sur le NPNRU.

- Le « projet d’innovation » désigne la composante innovation du projet de renouvellement urbain mis en
ceuvre dans le NPNRU ou faisant I'objet de financements du PIA au titre de I'axe 1 de I'action Ville Durable
et Solidaire (VDS) et/ou du volet « quartiers » de l'action « Territoires d’Innovation » (Tl). Le projet
d’'innovation comporte deux phases successives : la phase de maturation et la phase de mise en ceuvre.

- Le « projet d’agriculture urbaine » désigne les opérations retenues au titre de I'appel a projets « Les
Quatrtiers Fertiles » du 24 janvier 2020, mobilisant des financements du PIA, de la Caisse des Dépbts et
des Consignations, de 'ADEME et/ou du Ministére de I'Agriculture et de I'Alimentation (Plan France
Relance). Cet appel a projets vise a accompagner des projets portant sur la thématique de I'agriculture
urbaine, avec une visée prioritairement productive et marchande ciblant des quartiers d’intérét national
ou régional du NPNRU et portés par des collectivités menant des projets dans le cadre du NPNRU ou
tout autre opérateur, sous réserve de la formalisation d’un partenariat avec la collectivité.

-« Partie prenante » : partie envers laguelle la présente convention fait naitre des droits et des obligations.
La signature de la présente convention et de ses éventuels avenants par les parties prenantes est
nécessaire pour faire de la présente convention la loi des parties.

-« Partenaire associé » : signataire de la convention initiale et de ses éventuels avenants sans que la
convention fasse naitre de droits ou obligations a I'’égard de ces derniers. Le défaut de signature d’un
partenaire associé ne fait pas obstacle a la bonne exécution de la présente convention.
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TITRE | - LES QUARTIERS

La présente convention porte sur le quartier suivant :

- Les quartiers d’'intérét régional, identifiés dans l'arrété du 15 janvier 2019 rectifiant la liste des
quartiers prioritaires de la politique de la ville présentant les dysfonctionnements urbains les plus
importants et visés a titre complémentaire par le nouveau programme national de renouvellement
urbain : quartier d’intérét régional du Haut-Gap, QP005001 situé sur la commune de Gap,
Département des Hautes-Alpes.

Un plan de situation du quartier d’intérét régional de I'agglomération est présenté en annexe Al.
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TITRE Il - LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 1. Les éléments de contexte
|.1. UN PROJET URBAIN DANS UN TERRITOIRE INTERCOMMUNAL RECENT A DOMINANTE RURALE

En application de la loi NOTRe, au 1° janvier 2017, la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance,
située sur le département des Hautes-Alpes au Nord Est de la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur, s’est
élargie, passant de 3 a 17! communes pour une population de 50 565 habitants (Données RP, Insee 2017).

Le territoire intercommunal se caractérise par la présence d’une ville centre, Gap, de 40 895 habitants
(Données RP, Insee 2017) représentant 80 % de la population de I'agglomération et environ 1/3 de la
population du Département (141 284 habitants, Données RP, Insee 2017).

Le territoire intercommunal Gap-Tallard-Durance présente des similitudes avec le territoire départemental :

- Faible densité de population avec cependant une croissance démographique. Une ville centre qui
concentre la majeure partie de la population ;

- Un certain enclavement géographique (desserte ferroviaire, 1ére gare TGV et aéroport & 2/3 h de
route) et numérique, mais qui par rapport a certaines zones du département reste moins important
grace a la proximité de I'axe autoroutier (A51) et au déploiement de la fibre optique sur Gap ;

- Un environnement naturel exceptionnel couvert par des zones protégées et bénéficiant d’un climat
méditerranéen montagnard avec un ensoleillement important et une qualité de l'air préservée ;

- Une économie reposant principalement sur le tourisme, un tissu de TPE important, une agriculture
diversifiée et un maillage fiable de services publics et privés en matiere d’administration, de santé et
de transports.

La Communauté d’Agglomération Gap-Tallard-Durance est la seule du Département, par la présence de la
ville de Gap, a s’inscrire dans la géographie prioritaire politique de la Ville avec les problématiques urbaines
et sociales associées et a porter un projet de renouvellement urbain a I'échelle d’un territoire aux spécificités
montagnardes et rurales.

[.2. UNE PRECARITE CONCENTREE SUR LES QUARTIERS DE LA VILLE CENTRE

Sur la période 2015-2022, sur le territoire de I'agglomération, seule la Ville de Gap s’inscrit dans le cadre de
la Politique de la Ville, avec un quartier prioritaire (QPV), celui du Haut-Gap et quatre quartiers de veille
active (QVA).

Le développement urbain du territoire Gap-Tallard-Durance met en exergue que la ville de Gap a été
particulierement sollicitée, et I'est encore aujourd’hui, pour répondre aux enjeux sociaux notamment en
matiére de logements.

Face a la progression de la population (+4% entre 2009 et 2014) et au phénoméne de desserrement des
ménages, I'’Agglomération développe son parc de logements et notamment son parc de logements sociaux :
3710 logements sociaux en 2016 a I'échelle de 'agglomération soit +2.5% de logements sociaux entre 2011
et 2016 (Source étude préalable a la CIA, Compas, Novembre 2017). Les quartiers périphériques au
centre-ville, regroupant le parc locatif le plus ancien, caractéristique des grands ensembles construits dans
les années 1960-1980 et aux loyers particulierement accessibles, orientent leur occupation vers des
ménages aux faibles ressources.

Ce double héritage pése sur la spécialisation sociale de ces quartiers et plus particulierement celui du
Haut-Gap dont les indicateurs s’accordent a montrer une croissance de la précarité sur ce quartier (taux de
pauvreté de 25 % sur liris Rochasson-Bonneval / 14 % sur la commune de Gap (Source Diagnostic
Territorial, Compas 2018). Le quartier du Haut-Gap figure ainsi comme un site qui se fragilise, alors méme
que son positionnement géographique dans le fonctionnement urbain et social de la ville est stratégique.

1 Barcillonnette, Chateauvieux, Claret, Curbans, Esparron, Fouillouse, Gap, Jarjayes, La Freissinouse, Lardier-et-
Valenga, La Saulce, Lettret, Neffes, Pelleautier Sigoyer, Tallard et Vitrolles.
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I.3. UNE STRATEGIE TERRITORIALE EN DESSEIN : CONFORTER L’ATTRACTIVITE ET LE RAYONNEMENT DE LA
VILLE CENTRE EN COMPLEMENTARITE AVEC LES POLES SECONDAIRES

A travers les documents de planification existants (SCoT, PLU, PDU, ...), ceux en cours d’élaboration tel
que le PLH mais également le contrat de Ville, la stratégie territoriale vise a conforter I'attractivité et le
rayonnement de la ville centre « Gap » en complémentarité avec les pdles secondaires (notamment Tallard
et La Saulce) tout en ceuvrant pour la préservation de la qualité de vie sur le territoire. L’enjeu d’'un
développement social et urbain équilibré, respectueux de la consommation de I'espace, se retrouve donc
dans les projets portés par la Ville et la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance a I'échelle du
territoire intercommunal. Le projet de renouvellement a donc recherché a s’inscrire pleinement dans cette
stratégie territoriale en cohérence et complémentarité avec d’autres projets déja engagés ou a engager sur
la Ville en matiére de mobilité (pble d’échange multimodal), de développement économique (Requalification
de la friche des Silos en zone commerciale et de bureaux sur la filiere «agricole », confortement des espaces
co-working et incubateur, et projet de revitalisation du centre-ville), d’offre locative sociale/ de peuplement
(Réhabilitation d’'un batiment historique « La Providence » en logements sociaux) et de restructuration
urbaine (projet du carré de I'imprimerie).

[.4. LE HAUT-GAP... LE DEFI D’UN QUARTIER D’« EXCELLENCE »

Le quartier du Haut-Gap, faisant I'objet du présent projet de renouvellement urbain, a été retenu comme
quartier d’intérét régional. Situé au Nord-Est de la Ville de Gap, il regroupe une population de 1441 habitants
(Source RP 2014). Il est inscrit dans la Politique de la Ville depuis de nombreuses années et les différentes
études réalisées dans ce cadre (étude urbaine, économique et sociale 2010-2012, évaluation du CUCS 2014
et diagnostic partagé 2014) ont mis en évidence la nécessité de conduire un projet urbain et social intégré
sur ce quartier afin de prévenir le processus de ségrégation sociale et urbaine.

CHIFFRES CLES DU QUARTIER DU HAUT-GaP

POPULATION HABITAT/LOGEMENT

1441 habitants {2.85 % de la population de I'agglomération | 600 résidences principales sur le QPV (2.6 % des residences
Gap-Tallard-Durance) principales de I'agglomération Gap-Tallard-Durance)

41.9 % de la population 2 moins de 25 ans contre 28.5 % & | 321 logements locatifs sociaux (8.6 % des LLS 3 l'échelle de
I"echelle de I'agglom ération I'agglomération) : 276 logements OPH 05 et 45 SA d'HLM Unicil
51.3 % des 15-64 ans sont en activités contre 65.8 % & | (2 bailleurs)

I'echelle de I'agglomération Sur PV, 68 % de |ocataires (53.6 % de locataires 4 I'échelle de
16.5 % de familles monoparentales contre 9 % 3 I'échelle de | '3gglomération} ; 53.5 % sont locataires du parc social et 14.5
I'sgglomération % sont locataires du parc prives

Taux de rotation annuel sur le parc social stable : entre 10 % et
11%

9.8 % des ménages sont composés de 5 personnes ou +
contre 1% 3 I'échelle de I'agglomération

Revenu médian sur le QPV 1199 €/Unité de Consommation | 18ux devacance sur le parc social apparait faible <5 %
< au revenu median de |'agglomération (1652 €) et de la
France Métropolitaine (1637 €}

36.2 % de la population vit en dessous du seuil de pauvreté
contre 14.4 % a I'echelle de I'agglomération

Dans le parcsocial, plus de 8 ménages sur 10 ont des revenus
< 60 % des plafonds PLUS

Sources des données : COMPAS, Diagnostic de la Politique de la Ville, Septembre 2018
COMPAS, Diagnostic préalable a la mise en ceuvre de la CIL, Novembre 2017
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Article 2.  Les objectifs poursuivis par le projet de renouvellement urbain

Article 2.1  La vocation du quartier et les orientations stratégiques prioritaires du projet
en cohérence avec le contrat de ville

Sur le territoire de la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance, le contrat de ville 2015-2022 est
le document cadre en matiére de politique de cohésion urbaine et de solidarité, nationale et locale, envers
les quartiers défavorisés et leurs habitants. Il concerne un quartier prioritaire (le Haut-Gap) et quatre quartiers
de veille (le Centre-Ville, Molines/Saint-Mens, Fontreyne et Beauregard) et repose sur trois piliers :

1- Cohésion sociale et prévention de la délinquance (3 volets : éducatif/parentalité, santé et prévention

de la délinquance),
2- Emploi et développement économique,
3- Renouvellement urbain et cadre de vie.

Le projet de renouvellement urbain du Haut-Gap s’inscrit dans le cadre de ce dernier pilier. Ce projet est né
d’'une volonté partagée entre plusieurs acteurs du contrat de ville (Etat, Ville de Gap, bailleurs sociaux et
conseil citoyen du Haut-Gap) de s’engager dans un projet ambitieux, visant a terme a faire du Haut-Gap, un
quartier d’excellence.

Il s’agit, in fine, pour 'agglomération d’inscrire le quartier du Haut-Gap dans les dynamiques urbaines en
changeant son image et en favorisant son attractivité, et de replacer ce dernier au coeur des politiques de
droit commun. Pour parvenir a cela, aujourd’hui I'action publique conduite en faveur du quartier du Haut-Gap
et de ses habitants s’appuie sur les actions spécifiques de la politique de la ville conjuguées avec celles
relevant du droit commun.

Les dynamiques déployées au travers du contrat de Ville associées a celles qui seront mises en ceuvre dans
le cadre du projet de renouvellement urbain devraient permettre au quartier du Haut-Gap de sortir de la
géographie prioritaire de la Politique de la Ville.

Article 2.2 Les objectifs urbains du projet

L’ensemble des signataires s’accordent sur les objectifs urbains du projet, traduisant les orientations
stratégiques, présentés au regard de chaque objectif incontournable de maniére détaillée dans un schéma
de synthése (annexe A7). Sont ainsi tout particulierement précisés les objectifs en termes de rééquilibrage
de l'offre de logements locatifs sociaux a I'échelle de I'agglomération et de diversification de I'habitat sur le
quartier. Le porteur de projet est garant du respect de ces objectifs dans la mise en ceuvre du projet.

Dans le cadre du protocole de préfiguration une étude urbaine a été réalisée par le groupement d’étude
TEKHNE (cabinet d’architectes/urbanistes de Lyon), TADEUS Reflex (Agence d’études urbaines et sociales)
et SETEC International (ingénierie de projets). La mission d’étude s’est déroulée sur deux années environ
(Septembre 2016 a Juin 2018). Dans le cadre de la phase d’étude, le diagnostic a permis d’appréhender le
quartier sous plusieurs dimensions : son inscription environnementale, son accroche urbaine, son cadre de
vie et son dynamisme social et culturel, ainsi que sa qualité d’habiter.

Tout au long de la phase de préfiguration, les habitants ont eu une place importante dans la co-construction
du projet. Dans le cadre de I'étude réalisée par le groupement TEKHNE, plusieurs temps de concertation
entre habitants, Conseil Citoyen du Haut-Gap et acteurs du territoire ont été organisés (ateliers carte sur
tables, ateliers vie locale, ateliers d’'urbanisme) permettant la définition d’'un projet de renouvellement urbain
partagé, parce qu’un projet urbain est avant tout un projet humain.

Différents constats ont pu étre établis en croisant les visites de terrains, les temps de concertation habitants
et acteurs, les entretiens individuels (écoles, surveillants d'immeubles parc social OPH 05, gestionnaire de
patrimoine du parc social SA d’HLM UNICIL, les représentants des syndics de copropriétés privés intégrées
dans I'étude) :
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1. Un quartier soumis a des fragilités intrinseques :

Une urbanisation par juxtaposition de 3 secteurs : Bonneval, Le Forest d’Entrais et Les Coteaux
du Forest,

Un cceur de périmétre QPV dont l'urbanisme est caractéristique des grands ensembles,

Un parc locatif a faibles loyers qui en fait un parc de repli pour les ménages en situation de
précarité, avec une spécialisation sociale qui tend a se conforter au risque de constituer un quartier
de relégation.

Un quartier soumis a des fragilités liées a I’environnement, le manque d’accroche urbaine et
de confort d’'usage :

Des espaces intérieurs pauvres en végétation,

Un systeme de voiries introverti et peu lisible,

Des entrées de quartier déportées,

Des parcours piétons peu confortables et insécures (encombrement, interruption des continuité,
inconfort),

Aucun espace public commun lisible et animé,

Omniprésence du stationnement aérien,

Peu d’espaces publics appropriables,

Des équipements structurants en soutien a la vie sociale mais dont I'appropriation par les habitants
du périmetre projet differe.

Un quartier présentant des atouts aintégrer et a valoriser :

Des commerces de proximité (pble Rochasson et Gare) trés facilement accessibles a pied (5/15
min.) et la présence de centralités commerciales importantes a proximité du quartier, comme
notamment celle des Fauvins ou de Tokoro (20 min. a pied),

Desserte en équipement publics notamment scolaires avec présence sur le quartier d’'un centre
social, d'un gymnase de proximité, de jardins familiaux et d’'un groupe scolaire et en proximité
college et lycée (10 min. a pied),

Proximité du Centre-Ville et de la gare SNCF (pble d’échange multimodal en cours de création).
Bonne exposition du bati, quartier en céteaux bénéficiant d’'un bon ensoleillement et d’'une vue sur
le grand paysage,

Présence de professionnels de santé (orthoptiste, orthophoniste, médecin généraliste, ...) en coeur
de quartier,

Population mobile a I'échelle de la ville favorisée par la gratuité des transports en commun.

Dans le cadre de I'étude urbaine, une des spécificités du quartier dont il a fallu tenir compte et qui est apparue
tantdt comme un atout, tantdt comme inconvénient est sa topographie en coteaux, induisant une pente
importante entre la partie Nord et la partie Sud du périmétre d’étude.

A lissue de la phase diagnostic, 'ensemble des partenaires a porté 'ambition de faire du quartier du
Haut-Gap :

ENJEU 1: UN QUARTIER AMBITIEUX ET DURABLE

Au regard des nouveaux enjeux en matiere environnementale et dans un souci d’intégration du quartier a
son environnement le projet de renouvellement urbain doit veiller a la bonne insertion bioclimatique,
topographique et paysageére des futures constructions (insertion des constructions en peigne dans la pente,
orientation sud pour I'ensoleillement,...), au respect des continuités écologiques (espaces publics,
cheminements doux avec végétalisation) et de la gestion des eaux pluviales (imperméabilisation des sols,
création de bassin de récupération d’eaux pluviales,...).
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ENJEU 2 : UN QUARTIER VIVANT POUR TOUS

Le diagnostic urbain & mis en exergue I'importance de révéler un coeur de quartier identifié et fédérateur.
Toute proportion gardée au regard de la superficie du périmétre projet, le quartier du Haut-Gap gagnerait a
bénéficier d’'un coeur de quartier favorisant son organisation urbaine et sociale. Bien que cet espace existe :
« La place Bonneval », une des fonctions urbaines qui lui est allouée (fonction de giratoire) ne lui permet pas
de jouer sa fonction d’organisation urbaine et sociale du quartier, notamment entre le secteur Bonneval et
Coteaux du Forest, mais aussi entre le secteur principal des équipements publics et les secteurs d’habitat.

Par ailleurs, le quartier est le résultat de trois phases d’urbanisation entre les années 1950 a 1980 ou se
juxtaposent 3 entités urbaines (quartier de Bonneval, Le Forest D’entrais 1 et 2, et les Coteaux du Forest)
que les caractéristiques historiques urbaines, sociales et architecturales opposent et différencient avec des
formes urbaines allant de I'habitat individuel type ouvrier, aux grands ensembles en R+7 d’habitat social. A
travers le projet de renouvellement urbain, I'enjeu est de pouvoir d’'une part, diversifier les formes urbaines
(construction de petits collectifs le plus souvent en plots R+3 a R+1 et quelques maisons individuelles) et le
type de produit habitat (locatif libre/libre intermédiaire, accession libre/a colt maitrisé a la propriété) en
rééquilibrant le rapport entre parc privé et parc social (Aujourd’hui sur 600 résidences principales estimées
sur QPV environ 53,5 % sont du locatif social avec le projet 35 % le seront (Source diagnostic politique de
la Ville, COMPAS 2018)) en matiére d’habitat a I'échelle du quartier tout en veillant au bon équilibre de l'offre
locative sociale a I'échelle de 'agglomération et d’autre part, requalifier les batiments conservés tout en
ceuvrant pour offrir un cadre de vie agréable aux habitants.

ENJEU 3: UN QUARTIER OUVERT ET ACCESSIBLE
Le projet de renouvellement urbain & vocation a terme de rendre lisible le quartier :

- tant de lintérieur : par la mise en place d’'une hiérarchisation des voiries internes, la création de
parvis sécurisés au niveau des principaux secteurs d’équipements publics et la résidentialisation des
logements locatifs sociaux conserveés ;

- que de I'extérieur avec la valorisation des entrées Nord et Est de quartier notamment par la création
d’'un nouveau carrefour permettant de rendre visible I'entrée Est du quartier.

Par ailleurs, afin d’ouvrir le quartier sur son environnement immédiat et de favoriser son accessibilité, les
connexions piétonnes existantes seront valorisées afin de les rendre plus confortables et un réseau de
déplacements doux notamment cyclable sera créé.

Enfin, le projet prévoit la traversée en transports en commun du quartier grace a une restructuration compléte
de son avenue principale et la création du nouveau carrefour en entrée Est.

Article 2.3 Orientations stratégiques du projet d’innovation et/ou d’agriculture urbaine

Sans objet.
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Article 3.  Les facteurs clés de réussite et les objectifs d’excellence du projet

Article 3.1 Les engagements spécifiques conditionnant la réussite du projet de
renouvellement urbain

Afin de contribuer aux orientations stratégiques du contrat de ville et de réduire durablement les écarts entre
les quartiers concernés et leurs agglomérations, des facteurs clés de succes et des interventions nécessaires
a la réussite du projet ont été identifiés. Elles sont réalisées sous la responsabilité des Parties prenantes de
la convention désignées ci-apres.

Pour relever le défi de faire du Haut-Gap, un quartier d’« excellence », outre les ambitions portées par le
projet de renouvellement urbain lui-méme, des facteurs clés de succés dont la mise en ceuvre opérationnelle
est placée sous la responsabilité des partenaires de la convention ont été identifiés.

Les facteurs clés de succés, au-dela des ambitions du Projet de Renouvellement Urbain lui-méme, qui
garantiront la réussite de ce dernier et la transformation pérenne de I'image et de I'attractivité du quartier au
sein de I'agglomération Gap-Tallard-Durance sont les suivants :

- L’intégration urbaine du quartier au sein de I'agglomération par une desserte optimisée en transports
urbains collectifs qui devra étre prise en compte lors de la refonte du schéma de transport urbain et
la réalisation du pdle d’échange multimodal de la gare.

- Lattractivité résidentielle par une meilleure appréhension des produits habitat qu’il est nécessaire
de développer sur le territoire de I'agglomération grace a la mise en ceuvre d’'une stratégie habitat
au travers du Programme Local de I'Habitat dont le diagnostic est en cours d’élaboration.

- La cohésion urbaine et I'équité territoriale a I'échelle de 'agglomération par la mise en ceuvre des
objectifs définis au sein du contrat de ville 2015-2020, en tenant compte des ressources dont dispose
la collectivité, et ce afin de réduire durablement les inégalités territoriales.

- Laco-construction du projet de renouvellement urbain avec les habitants ainsi que le Conseil Citoyen
du Haut-Gap, et ce, a toutes les phases du processus jusqu’a son évaluation finale.

Article 3.2  Les objectifs d’excellence du projet de renouvellement urbain

Les objectifs d’excellence fixés pour le Projet de Renouvellement Urbain du Haut-Gap répondent a
plusieurs objectifs :
- Assurer la pérennité des investissements consentis sur les dix prochaines années ;
- Proposer un projet urbain qui soit avant tout un projet humain c’est-a-dire garantir la co-construction
du projet avec I'ensemble des usagers pour ne pas faire un projet hors-sol ;
- Rendre crédible le changement d’image du Haut-Gap en positionnant le PRU comme projet
structurant et expérimental en matiére d’aménagement, de technologies, de modes opératoires qui
pourront ensuite étre essaimés sur d’autres sites de projet au sein de I'agglomération.

Ainsi, le Projet de Renouvellement Urbain vise la performance et I'expérimentation en matiére :

1- D’intégration paysagére et environnementale du quartier :

- L’optimisation du réseau gaz naturel en raccordant le bati conservé et le bati neuf au réseau.
- La performance énergétique pour les réhabilitations et les nouvelles constructions.

- Le projet d’éclairage public intelligent en milieu d’habitat urbain.

- Lavalorisation de la trame verte et bleue et continuités écologiques au sein du quartier.

2- D’association des habitants tout au long du projet de renouvellement urbain (co-construction,
mise en ceuvre et évaluation) notamment avec I'appui d’'un partenaire de départ clef, le Conseil
Citoyen du Haut-Gap.
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3- De capitalisation dans la mise en ceuvre de ce type de projet transversal, pluridisciplinaire et
multi-partenarial au sein de la collectivité (méthodologie, organisation, partenariat, outils et évaluation)

Article 4.  La description du projet urbain

Le porteur de projet s’engage en lien avec les maitres d’ouvrage a décliner le projet urbain a travers un
programme urbain et une composition urbaine qui visent a répondre aux objectifs décrits a l'article 2 de la
présente convention.

Article 4.1  Lasynthése du programme urbain (éléments clés)

Au titre de la phase protocole de préfiguration, sur la base des éléments de constats et des grands enjeux
urbains définis pour le quartier dans la phase diagnostic, 3 scénarios d’'aménagement urbain distincts ont
été proposés et soumis a la validation de I'ensemble des habitants et partenaires. C’est le scénario 1 « La
Rue » qui a été retenu. Ce dernier s’appuie sur la transformation du quartier par une restructuration de la
rue principale ('avenue de Bure) en lui réaffectant ses fonctions urbaines par une meilleure accroche du
quartier avec une valorisation des entrées et sa traversée en transports collectifs urbains ainsi que par une
organisation du béati en peigne en alignement sur 'avenue de Bure. Le scénario retenu repose sur la
démolition de 132 logements sur les 321 présents sur le quartier. Les démolitions concerneront deux grands
ensembles (Les Coteaux du Forest batiments B et C) ainsi que deux collectifs en R+2 (Le Forest d’Entrais
2). Cela permettra une plus grande mixité urbaine (dans les formes du bati) et sociale au sein du périmétre
projet.

Ce scénario se traduit par le programme urbain suivant :

Une intervention sur la voirie :

1- Accroche routiére de I'avenue de Bure sur la rue du Forest d’Entrais par la création d’'un nouveau carrefour
en entrée est permettant la traversée du quartier en transports urbains.

2- Lissage du rond-point Bonneval pour une fluidité d’entrée dans le coeur de quartier (démolition garages
et transformateur ErDF).

3- Redressement de I'avenue de Bure pour lui réaffecter ses fonctions urbaines et hiérarchisation des voiries
internes au quartier.

Une requalification de I’espace public et paysagé :
1- Création d’'un square central faisant lien entre les équipements publics du quartier (centre social et écoles)

2- Réaménagement de la place Bonneval pour valoriser et sécuriser les équipements qu’elle dessert (école
élémentaire Paul-Emile Victor et centre social notamment).

3- Création d’un parvis devant I'école maternelle Paul-Emile Victor avec restructuration de la cour de I'école.

4- Qualification des espaces verts résiduels a I'échelle du quartier avec harmonisation des palettes
végétales.

5- Requalification des connexions piétonnes (entrées Nord et Ouest du parc Mauzan, situé a I'Est du
périmeétre projet).
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Une intervention sur le patrimoine bati et la diversification de I’habitat :
1- Démolitions : 132 logements sociaux bailleur OPH 05 (Batiments B et C des Coteaux du Forest et Forest
d’Entrais Il) + Lieu Commun Résidentialisé sur les 321 logements locatifs sociaux présents sur le QPV.

2- Reconstruction : sur site de 77 logements neufs (21 Logements Locatifs Sociaux suite a dérogation + 56
logements en promotion privée : 15 en accession libre/accession libre a colt maitrisé et 41 en logement
locatif libre/locatif libre intermédiaire).

3- Réhabilitation de 142 logements sociaux bailleur OPH 05 en BBC Rénovation.
4- Résidentialisation de 142 logements sociaux bailleur OPH 05 (5 barres d’immeuble).

5- Reconstitution de l'offre sociale de 132 logements par le bailleur OPH 05 (70 % sur Gap et 30 % Hors
Gap dans le respect des 60 % de reconstitution en PLA-I).

Lintervention sur les équipements publics présents sur le quartier : écoles maternelle et élémentaire
Paul-Emile Victor, gymnase Mauzan, centre social des Pléiades et les plateaux sportifs sera intégrée dans
les programmes d’investissements dits de droit commun de la collectivité, en fonction des besoins identifiés
sur ces derniers sur la période de mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain et au-dela.

Article 4.2  Ladescription de la composition urbaine

Le projet de renouvellement urbain a pour ambition de faire du quartier du Haut-Gap, un quartier
d’« excellence » dont la composition urbaine concoure a l'atteinte des trois objectifs urbains précités dans
l'article 2.2. du présent dossier.

(BIECTIFS URBAINS

— TRANSFORMER L"AVENUE PRINCIPALE QUI TRAVERSE LE QUARTIER © L'AVENUE DE BURE », POUR LUI REDONNER SES FONCTIONS URBAINES ET
VENIR REORGANISER LE BATI.

‘ CREER UNE PLUS GRANDE VISIBILITE ETLISIBILITE DU QUARTIER EN VALORISANT SES ENTREES ET LES CONNEXIONS PIETONNES.
-‘ OFFRIR DES ESPACES PUBLICS DU QUOTIDIEN EN CIEUR DE QUARTIER EN VALORISANT LA TRAME VERTE ET BLEUE DEIA EXISTANTE SUR LE QUARTIER.

EESSE) DIVERSIFER L"OFFRE DE LOGEMENTS SUR LE QUARTIER EN COHERENCE AVEC LA STRATEGIE HABITAT DE L'AGGLOMERATION ET OFFRIR UNE
NOUVELLE PHYSIDNOMIE AU QUARTIER PAR UNE DIVERSIFICATION DU BATI.

g smsnl'ommmnTEwmmﬁmaﬂmmmmmmm&mn’mm{mmm

PROGRAMME URBAIN

s VALORISER LES BATIMENTS CONSERVES {PARC 0PH 05) PAR UN PROGRAMME DE REHABILITATION ET DE RESIDENTIALISATION AMBITIEUX.

T
i REQUALIFIER LES EQUIPEMENTS PUBLICS POUR LES ADAPTER AUX BESOINS DANS LE RESPECT DES ENJEUX ENERGETIQUES [Homs convennon ANRU) I

pr—
—_—
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1- Transformer I’avenue principale qui traverse le quartier « L’avenue de Bure » pour lui redonner
ses fonctions urbaines et venir réorganiser le béati :
L’avenue du Bure est un axe majeur du projet permettant la recomposition spatiale et la couture urbaine du
quartier. Elle doit clairement étre identifiée comme telle dans son aménagement et ses usages. Aujourd’hui
peu lisible, son dimensionnement et son profil ne permettent pas d’en faire un axe structurant facilitant la
lecture du quartier et son organisation urbaine. Cette transformation doit permettre : la redéfinition et
I'organisation d’'un réseau viaire hiérarchisé, de redonner un confort d’'usage routier, cyclable et piéton au
sein du quartier, de gommer 'omniprésence du stationnement aérien, de réorganiser le bati en peigne dans
la pente.
Par ailleurs, le reprofilage de I'avenue du Bure, accompagnée de sa nouvelle accroche c6té Est (carrefour
créeé) sur la rue du Forest d’Entrais doit permettre une desserte en traversée de quartier en transports
urbains. Cela est un enjeu majeur pour permettre le désenclavement du quartier et promouvoir I'utilisation
des transports collectifs plus respectueux de I'environnement.

2- Créer une plus grande visibilité et lisibilité du quartier en venant valoriser ses entrées et les
connexions piétonnes :

La voirie d’entrée sur le quartier du Haut-Gap rend trés peu visible ce dernier créant ainsi un sentiment
d’enclavement. Coté Est, la voirie, telle qu’elle est congue aujourd’hui, conduit & dépasser le quartier pour
ensuite revenir s’y engager par la rue du Forest. Afin de pouvoir ouvrir le quartier, le programme urbain
propose de venir créer une accroche de I'avenue du Bure plus en amont de la rue du Forest d’Entrais,
permettant ainsi d’'une part, de rendre plus visible et lisible I'entrée Est du quartier du Haut-Gap et d’autre
part, sa desserte en transports collectifs urbains en traversée (en coeur de quartier).

Par ailleurs, la requalification des voiries internes du quartier a vocation a permettre une hiérarchisation de
ces derniéres. Toujours dans un souci d’accroche du quartier au reste de la ville, il est préconisé de venir
accrocher le quartier par sa partie sud. Cela se traduit par une requalification des cheminements piétons et
du petit espace « public » servant de bassin de récupération des eaux pluviales avec la volonté de favoriser
une bonne intégration paysagére et un bon confort d'usage (mobilier, revétement de sol, éclairage
public...) dans le cadre de cet aménagement. Par ailleurs, le projet daménagement tel qu’il est défini veille
a valoriser les cheminements piétons et modes doux par la création ou la requalification de trottoirs
confortables et sécurisés, la création de pistes cyclables, la mise en ceuvre de continuité piétonnes nord-sud
et la valorisation des connexions piétonnes avec les quartiers environnants.

3- Offrir des espaces publics du quotidien en coeur de quartier en valorisant la trame verte et bleue
déja existante sur le quartier :
La revalorisation et la création des espaces publics participera au changement d'image du quartier. L'objectif
est d'accentuer le sentiment de bien-étre et de sécurité par des espaces publics qualitatifs. L’'omniprésence
du stationnement aérien sur les seuls espaces en terrasse qu’offre aujourd’hui le quartier et I'absence
d’espace public identifiable et appropriable ne favorise pas le vivre ensemble sur le quartier. Le projet
consiste donc a augmenter le stationnement privatif des nouveaux lots de 1 & 1,5 places de stationnement
par logement en nappes souterraines et de maintenir une offre de stationnement public de 68 places sur le
guartier en linéaire de voie principalement. La surface au sol libérée a donc permis de repenser les espaces
publics au sein du quartier. Plutt que de créer un unique espace public a « grande échelle » sur le quartier,
la concertation avec les habitants et les partenaires locaux a conduit a proposer la valorisation de plusieurs
« petits » espaces publics pouvant répondre a différents usages. Le projet doit permettre de valoriser des
espaces publics a dominante végétale (parc Mauzan, square central et square haut) et des espaces publics
a dominante minérale (place Bonneval et parvis de I'école maternelle Paul-Emile Victor).
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4- Diversifier I'offre de logements sur le quartier en cohérence avec la stratégie habitat de
I’'agglomération et offrir une nouvelle physionomie au quartier :
La réduction de l'offre de logements sociaux du quartier de 132 logements et la reconstruction de 77
logements dont 56 logements privés sur le quartier permettront d’'une part, de dédensifier le site et d’autre
part, de proposer un nouvel équilibre dans la structure du parc des résidences principales du quatrtier.
La stratégie mise en place dans le projet de renouvellement urbain, consiste principalement a récupérer le
foncier libéré par la démolition des barres d'immeuble d’habitat social et de le destiner a des programmes
privés d’habitat. Ces constructions neuves ont vocation d’une part, a offrir une nouvelle ligne d’horizon pour
le quartier grace a des batiments aux hauteurs abaissées de maniére a s’intégrer dans I'environnement
existant (R+3, R+2 et R+1) et d’autre part, une nouvelle physionomie pour le quartier par une diversité des
typologies avec des opérations d’habitat collectif de hauteur modérées, d’autre d’habitat dit « intermédiaire »
c’est-a-dire regroupant plusieurs logements indépendants imbriqués, empilés et/ou superposés avec acces
autonome et espaces extérieurs généreux et enfin de maisons individuelles groupées.

5- Saisir 'opportunité du projet pour étudier 'opportunité de création de rez-de-chaussée d’activité
tertiaire et/ou de services sur le quartier :

Si dans le cadre de la phase protocole de préfiguration, I'étude urbaine a montré qu’il n’était pas judicieux
de prévoir I'implantation de commerces sur le quartier au risque de mettre en péril les commerces de
proximité déja fragilisés, l'intérét de favoriser une diversité fonctionnelle du quartier par 'implantation de
guelques activités tertiaires et/ou de services a quant a lui était évoqué. Aussi, dans le cadre du projet de
renouvellement urbain il est prévu d’étudier en partenariat avec I'Office Public de 'Habitat des Hautes-Alpes
l'opportunité de création d’'un Rez-de-chaussée d’activité sur un lot & batir A en maitrise d’ouvrage bailleur
(sdp de 250 m2) et la requalification des caves du batiment A des Coteaux du Forest en rez-de-chaussée si
la structure architecturale le permet.

6- Valoriser les batiments conservés (parc OPH 05) par un programme de réhabilitation et de
résidentialisation ambitieux :

Le changement d’image et I'attractivité du quartier s’appuient également sur un programme de réhabilitation
et de résidentialisation ambitieux des batiments d’habitat social non voués a la démolition appartenant au
parc du bailleur OPH 05. Ce sont donc 142 logements qui sont destinés a une réhabilitation portant sur les
nouveaux conforts d’habiter et les performances énergétique, phonique et de qualité de I'air intérieur des
logements (label BBC Rénovation).

Par ailleurs, ce sont également les deux barres de I'ensemble Forest d’Entrais Il, et les barres du batiment
A, D et E des Coteaux du Forest regroupant les 142 logements conservés qui feront I'objet d’'un programme
de résidentialisation portant sur une qualification de ces espaces a résidentialiser (aménagement paysager,
cheminement, éclairage, sécurisation des entrées d'immeuble...).

Requalifier les équipements publics pour les adapter aux besoins identifiés en termes d’utilisation
et d’enjeu énergétique :

Dans le cadre de la phase diagnostic, tous (habitants et acteurs locaux), s’accordent a dire que le quartier
demeure bien pourvu en équipements publics. Pour preuve la présence de deux structures scolaires : école
élémentaire et école maternelle formant le groupe scolaire Paul-Emile Victor, d’'un gymnase, d’un parc doté
de plusieurs équipements sportifs (plateau multisport, city stade, mur de tennis, street work out) et d’'un
centre social.

Ces équipements récents pour certains, plus anciens pour d’autre ont toutefois fait 'objet de programme de
rénovation et ou d’entretien courant. Aussi, si sur la durée du projet des besoins venaient a étre identifiés,
alors ces derniers pourraient faire I'objet de travaux au titre des investissements dits de droit commun de la
collectivité.

L'Office Public de I'Habitat des Hautes-Alpes est propriétaire d’'une grande partie du foncier actuel sur le
périmetre de coeur de projet. Aussi, dans le cadre du projet de renouvellement urbain, le foncier qui sera
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libéré par les démolitions restera propriété du bailleur jusqu’a sa vente. Des divisions parcellaires seront
nécessaires pour permettre :

- la vente d’une partie du foncier a un/des promoteur(s)-aménageur(s) pour 'aménagement et la réalisation
des lots a batir destinés au privé (Lot B, C et F), 'aménagement de la voirie en « impasse haute » qui dessert
les batiment E et D des Coteaux du Forest et 'aménagement du « square central » dont la gestion sera a
terme assurée par la Ville.

- la cession d’un terrain a I'euro symbolique a Action Logement (Lot a Batir D) selon les conditions stipulées
en Annexe B2 de la présente convention.

- la cession a titre gratuit a la collectivité d’une partie des terrains pour permettre 'aménagement des voiries
et espaces publics restant a la charge de la collectivité.

Il est important de préciser que les outils financiers d’aménagement seront mobilisés pour rendre
obligatoire la participation du ou des opérateurs privés dans le cadre du projet.

Un plan guide du projet sur chaque quartier concerné par la présente convention est présenté en annexe A.

Article 4.3  La description de la reconstitution de I’offre en logements locatifs sociaux

Au total, dans le cadre du projet, 132 logements locatifs sociaux actuels sont voués a la démolition sur
321 logements locatifs sociaux que compte le QPV, soit un peu plus de 40 % de I'offre actuelle.

Au total ce sont 9 T1, 20 T2, 28 T3, 61 T4 et 14 T5 voués a la démolition dans le cadre du projet de
renouvellement urbain.

La reconstitution de I'offre en logements locatifs sociaux se fera au 1 pour 1 (1 logement social démoli = 1
logement social reconstruit).

Par décision des comités d’engagement régionaux des 30 mai et 11 juin 2018 et par courrier du Directeur
Général de 'ANRU du 16 juillet 2020, la demande de dérogation sollicitée par 'agglomération Gap-Tallard-
Durance pour reconstituer une partie de I'offre locative sociale démolie sur le Quartier Prioritaire Politique de
la Ville du Haut-Gap a été accordée, autorisant ainsi une reconstitution de 21 logements locatifs sociaux
(PLAI et PLUS) sur le périmétre projet.
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Sur le quartier du Haut-Gap (Ville de Gap) seront donc reconstruits 21 logements locatifs sociaux (dérogation
ANRU) sur deux programmes neufs en maitrise d’ouvrage OPH 05 :

- Le lot & batir A : Petit collectif R+3 en accroche de la place Bonneval constitué de 10
logements (3 PLA-l et 7 PLUS) répartisen 6 T2 et 4 T3.

- Le lot a batir E : Habitat « intermédiaire » avec accés autonome et espaces extérieurs
généreux et habitat collectif et individuel groupé de 11 logements (3 PLA-I et 8 PLUS)
répartisen5T2,4 T3 et 2 T4.

Par ailleurs, hors QPV, sur le reste de la Ville de Gap seront construits par 'OPH 05, a terme 72 logements
locatifs sociaux dont 70 sont d’ores et déja identifiés sur deux programmes :

- Un programme en acquisition/amélioration « Bellevue-batiment Chaillol». Ce
programme porte sur la requalification lourde d’'un immeuble en collectif qui était un
ancien foyer en 20 logements (20 PLA-I). L’architecture actuelle du batiment contraint
la requalification en proposant exclusivement une typologie T2 (dont l'offre fait
néanmoins défaut a I'échelle de I'agglomération). Sa situation géographigue en
proximité quasi-immédiate du centre-ville en fait un projet intéressant a destination plutét
de jeunes ménages avec un ler enfant.

- Un programme neuf « Commandant Dumont Il ». Ce programme neuf en collectif de 50
logements sera réalisé sur un foncier propriété de 'OPH 05 et portera sur la création de
4 petits collectifs en R+3 (30 PLA-I et 20 PLUS) répartis en 20 T2 et 30 T3.

Sur les autres communes de I'’Agglomération seront a terme réalisés par 'OPH 05, 39 logements locatifs
sociaux. A ce jour, 8 sont identifiés :

- Un programme neuf sur la commune de Sigoyer en habitat individuel (3 PLA-1/5 PLUS)
composé de 5 T3 et 3 T4.

Un volume de 33 logements locatifs sociaux encore non identifiés (20 PLA-I et 13 PLUS) fera I'objet d’'une
réalisation en VEFA au regard des opportunités qu’identifiera I'Office Public de I'Habitat des Hautes-Alpes
(2 sur Gap et 31 Hors-Gap).

Article 5.  La stratégie de diversification résidentielle et les apports du groupe
Action Logement en faveur de la mixité

Article 5.1 La mise en ceuvre de la stratégie de diversification résidentielle

SUR SITE
77 20% Accession libre/colit maftrisé 15 logements
logements  5s% LocatifLibre/intermédiaire 41 logements
dant: 35% PLA-L(Glgts) /PLUS (15 lgts] 21 logements
ks TOTALPLA 79 logements
logements
= Soit 50 % des logements sociouy
sociaux el
4
L 61.8 % PLA 73 logements
HORS SITE 34,2% PLUS/PLS 38 logements
111
logements '
' gefa T 70 % sur Gap 30 % hors Gap
SOUGN 72 logaments 32 logements
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La Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance, dans sa configuration actuelle, est une
intercommunalité récente. A 'automne 2019 elle s’est lancée dans I'élaboration de sa stratégie habitat au
travers I'élaboration de son Programme Local de I'Habitat. La stratégie habitat qui découlera de ce processus
devra permettre de répondre aux besoins actuels et futurs du territoire au regard des enjeux en matiere de
développement et d’attractivité que s’est fixé le territoire.

A ce jour, s’il est possible de préciser la stratégie de diversification souhaité a I'échelle du périmétre du
quartier, il est plus délicat de pouvoir I'étendre a I'échelle de 'agglomération.

Au regard de la position géographique dont bénéficie le quartier en proximité quasi directe du centre-ville, la
stratégie de diversification devra permettre d’attirer :
- des jeunes actifs primo locataires et/ou primo-accédants ;
- des séniors d’'une part, pour leur offrir des logements adaptés (taille et fonctionnalité) et
d’autre part, leur permettre de se rapprocher des équipements et services adaptés.

Aussi, les logements qui seront développés sur le quartier devront :
- Mixer du locatif libre /locatif libre intermédiaire et de I'accession libre/accession libre a
co(t maitrisé ;
- Etre de typologie modérée T2/T3.

La part de reconstitution de I'offre locative sur site privilégiera les logements en PLUS (15) par rapport au
PLA-I (6) et devra proposer davantage de petite typologie (T2/T3) en adéquation avec I'évolution des profils
des demandeurs.

Article 5.2  La mobilisation des contreparties pour le Groupe Action Logement: des
apports en faveur de la mixité

Les contreparties pour le groupe Action Logement visent a favoriser la mixité et la diversité de I'habitat en
amenant une population nouvelle de salariés et ainsi réduire les inégalités dans les quartiers prioritaires de
la politique de la ville visés par le NPNRU.

Les contreparties mises a disposition du groupe Action Logement au titre de la présente convention
pluriannuelle de renouvellement urbain correspondent a :

- 1125 m2 de droits a construire (surface de plancher développée) prenant la forme de terrains cédés
a l'euro symbolique et transférés en pleine propriété a Fonciére Logement ou a un ou plusieurs
opérateur(s) du groupe Action Logement auxquels Fonciére Logement pourra transférer ses droits.
Sur ces fonciers aménagés, tout type et gamme de produits pourront étre développés a I'exception de
logements locatifs sociaux.

- 123 droits de réservation de logements locatifs sociaux, correspondant a 44.9 % du nombre de
logements locatifs sociaux dont la construction ou la requalification est financée par I’Agence, ou le
cas échéant par d’autres financeurs (notamment FEDER et LBU), dans le cadre de la présente
convention pluriannuelle. Ces droits se répartissent comme sulit :

- Pour les premieres mises en location des opérations de reconstitution et de requalification
en milieu vacant, Action Logement Services bénéficiera d’'un droit de réservation a hauteur
de:

o 12,6 % du nombre total de logements reconstitués hors QPV, soit 14 droits ;

o 19,0 % du nombre total de logements reconstitués en QPV, soit 4 droits ;
Ces pourcentages s'appliquent pour les logements mis en location au titre de I'ensemble des opérations
d'un organisme de logement social financées dans le cadre d'une méme convention pluriannuelle.
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- En dehors des premiéres mises en location des opérations de reconstitution et de
requalification en milieu vacant, le nombre de droits de réservation en droit unique est calculé

sur les bases suivantes :

Calcul du nombre de droits de réservation en droit unigue selon la catégorie d'opération
% sur nombre | % sur nombre | % sur nombre | % sur nombre
. . total de total de total de total de
zones gelogr,apmques/Type logements logements logements logements
d'opérations . ) OSREN e s
construits hors | construits en | requalifiés <a | requalifiés > a
QPV QPV 45000 € 45000 €
- 0 0, I 0, i 0, i
3- Grand poJe Corse PACA et | 23.4 % §0|t 26 | 33.3 /o'SOI'[ 7 | 50,8% §:0|t 72 SANS OBJET
Rhéne Alpes droits droits droits

Les désignations effectuées dans le cadre des premiéres mises en location des opérations de
reconstitution et de requalification en milieu vacant seront décomptées du volume d’ensemble.

En amont de la mise a disposition des logements locatifs sociaux visés, ces droits de réservation accordés
a Action Logement Services sont formalisés dans une convention de financement et de réservation entre
Action Logement Services et les organismes de logement social concernés.

Ces droits de réservation sont définis en tenant compte des orientations de la conférence intercommunale
du logement prévue a l'article L 441-1-5 du code de la construction et de I'habitation (CCH), qui prend
notamment en compte les besoins des ménages salariés.

Ces droits de réservation devront étre mis a la disposition d’Action Logement Services dans un délai
maximum de 30 ans a compter de la date de signature de la convention de financement et de réservation
entre Action Logement Services et les organismes de logement social concernés. lls sont convertis en flux
annuel dans les conventions de réservation, prévues par le décret n°2020-145 du 20 février 2020.

Ces droits de réservation doivent étre cohérents avec la stratégie de relogement et d’attribution mentionnée
a l'article 6 de la présente convention.

Ces contreparties et leurs modalités de mise en ceuvre sont détaillées respectivement en annexe B1 et B2
a la présente convention pluriannuelle.

Les modalités techniques de suivi et de pilotage des contreparties en faveur du groupe Action Logement
prévues par la convention tripartite entre 'Etat, TANRU et Action Logement du 11 juillet 2018 pourront étre
précisées dans une instruction commune Action Logement — ANRU.

Article 6.  La stratégie de relogement et d’attributions

Le document cadre fixant les orientations en matiére d'attribution, tel qu’il est prévu par l'article L. 441-1-5
du CCH, contient des objectifs de mixité sociale et d’équilibre entre les territoires & prendre en compte pour
les attributions et des objectifs de relogement des ménages concernés par les projets de renouvellement
urbain. Ce document est annexé a la présente convention (annexe D1).

Dans ce cadre, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage concernés par la présente convention
pluriannuelle s’engagent a :

- En matiére de relogement :

- élaborer et participer a la mise en ceuvre de la stratégie intercommunale de relogement des
ménages dont le relogement est rendu nécessaire par une opération de démolition de logement
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social, de requalification de logement social ou de recyclage du parc privé liée au projet de
renouvellement urbain,

- assurer aux ménages concernés un relogement de qualité prenant en compte leurs besoins et
leurs souhaits, en leur donnant acces a des parcours résidentiels positifs, notamment en direction
du parc social neuf ou mis en location pour la premiére fois depuis moins de cing ans dans le parc
locatif social, et en maitrisant I'évolution de leur reste a charge,

- conduire le plan de relogement de chaque opération le rendant nécessaire,

- En matiere d’attributions, a prendre en compte et suivre les objectifs de mixité sociale et d’équilibre
entre les territoires pour les attributions de logements sociaux définis dans le cadre de la conférence
intercommunale du logement, en particulier sur les sites en renouvellement urbain.

1. Le cadre de référence en matieére de peuplement C.1.L. et C.I.A.
La Convention Intercommunale d’Attribution (CIA) approuvée et signée le 2 mai 2019 est le document

contractuel qui fixe les objectifs et engagements des partenaires pour initier une politique intercommunale
d’attribution des logements sociaux dans un souci de mixité et d’équilibre territorial a I'échelle de la
Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance.

La CIA est établie pour une durée de 6 ans et est annexée au Contrat de Ville et a la convention ANRU. La
CIA fixe un cadre de travail partenarial autour d’objectifs chiffrés (en lien avec les orientations de la
Conférence Intercommunale du Logement (CIL)) & atteindre collectivement par les bailleurs sociaux et les
réservataires de logements, avec une évaluation annuelle devant la CIL.

Orientation n°1 dela CIL :

« Assurer le droit a 'accés et a la mobilité des ménages les plus fragiles en facilitant leur parcours résidentiel
en dehors du quartier prioritaire (Haut-Gap), avec une attention particuliere sur les quartiers de veille active ».
Obijectif chiffré : 25 % des attributions hors QPV a destination des populations les plus précaires (ler
guartile).

Pour rappel : respectivement en 2017 et 2018, 36 % et 37 % des attributions aux demandeurs les plus
précaires (ler quartile) ont été réalisées hors QPV.

Orientation n°2 dela CIL :

« Loger dans le quartier prioritaire des ménages plus diversifiés ».

Obijectif chiffré : au moins 50 % des attributions dans les QPV a destination des demandeurs ne relevant pas
des populations les plus précaires (2éme, 3eme et 4eme quartiles).

Pour rappel : respectivement en 2017 et 2018, 52 % et 56 % des attributions ont été réalisées pour des
demandeurs ne relevant pas des populations les plus précaires (2éme, 3éme et 4eme quatrtiles).

Les signataires de la CIA de '’Agglomération Gap-Tallard-Durance sont :
- la Communauté d’Agglomération Gap-Tallard-Durance, L’Etat, les bailleurs (OPH 05, Erilia, SA
d’HLM Unicil et Immobiliere Méditerranée 3F), Action Logement, le Conseil Départemental des
Hautes-Alpes, les Communes de Gap, Tallard, La Saulce et Sigoyer.

La convention intercommunale d’attribution, telle que son contenu est défini par I'article L. 441-1-6 du CCH,
décline le document cadre d’orientations en matiére d’attribution. Elle porte les modalités de relogement des
ménages concernés par les projets de renouvellement urbain de la présente convention et précise les
engagements de chaque signataire pour mettre en ceuvre les objectifs territorialisés d’attribution.
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2. La charte partenariale de relogement dans le cadre du Projet de Renouvellement Urbain
du Haut-Gap et en référence des orientations de la C.I.L. et des objectifs de la C.I.A.
La Charte partenariale de relogement vient définir les modalités de relogement et d’accompagnement social
des personnes concernées par un relogement « définitif » (induit par la démolition de leur logement) ou
« temporaire » (induit par la requalification de leur logement) au titre du projet de renouvellement urbain du
quartier du Haut-Gap de la Ville de Gap.

Elle s’inscrit dans le respect :

- du cadre défini par la Loi Egalité Citoyenneté du 27 janvier 2017 qui prescrit, aux EPCI ayant la
compétence en matiere d’habitat et ayant au moins un quartier prioritaire politique de la Ville,
I'élaboration d’'une convention intercommunale d’attribution des logements locatifs sociaux précisant
notamment les conditions de relogement prioritaire des ménages impactés par les démolitions
intervenant dans les projets ANRU, comme celui du Haut-Gap ;

- du Reéglement Général de 'ANRU (RGA) ;

- des dispositions régissant les rapports locatifs.

La charte de relogement signée sur le 1° semestre 2021 est le produit d’'un travail partenarial initié a
l'occasion de [I'élaboration de la Convention Intercommunale d’Attribution (C.1.A.) de la Communauté
d’agglomération Gap-Tallard-Durance et du Projet de Renouvellement Urbain du quartier du Haut-Gap entre
les entités suivantes : Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance, Office Public de I'Habitat des
Hautes-Alpes, Ville de Gap, Direction Départementale des Territoires des Hautes-Alpes déléguée de
'Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine, Direction Départementale de la Cohésion Sociale et la
Protection des Populations des Hautes-Alpes, Action Logement, collectivités locales réservataires et
bailleurs sociaux présents sur le territoire, qui s’engagent pour inscrire le relogement des ménages
concernés dans un parcours résidentiel positif et adapté aux besoins et souhaits exprimés par les ménages.

Ce document de référence s’attache a veiller au respect des objectifs d’attribution inscrits dans la C.I.A. et
fixe la stratégie de relogement en garantissant trois objectifs principaux :
- offrir des parcours résidentiels positifs aux ménages, notamment en direction des logements neufs
ou conventionnés depuis moins de cing ans (objectifs : 60 % des ménages relogés hors QPV et
25 % des ménages relogés dans du neuf ou conventionné depuis moins de 5 ans) ;
- réinscrire les ménages en difficultés dans une dynamique d’insertion ;
- contribuer & la mixité sociale.

Article 7. Lagouvernance et la conduite de projet

Article 7.1 La gouvernance

La Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance porte la compétence Politique de la Ville. Le Projet
de Renouvellement Urbain en tant que pilier du contrat de ville fait partie a part entiere de la Politique de la
Ville. A ce titre, il participe aux mémes dynamiques et respecte les mémes modalités de gouvernance. Le
Contrat de Ville s’inscrit dans une stratégie de développement territoriale, considérant le contrat comme un
instrument d’action publique qui contribue a réduire les disparités et les inégalités sociales. Il joue une
fonction d’interface intervenant a la fois sur I'élaboration d’outils structurants, 'animation et I'organisation du
systeme d’acteurs ainsi que sur la mobilisation opérationnelle de I'intervention publique.
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La gouvernance du projet est partenariale et est organisée comme suit :

1. Le Comité de pilotage du contrat de Ville et Comité de pilotage restreint du PRU du
Haut-Gap
Ce comité constitue l'instance stratégique décisionnelle. Il est chargé de piloter, valider, suivre et évaluer

d’'une maniére générale le contrat de Ville et dans ce cas précis, le projet de renouvellement urbain (Liste
des membres du COPIL Contrat de Ville p. 16 du contrat). Il se réunit a minima une fois par an et en tant
gue de besoin.

Dans le cadre du Projet de Renouvellement Urbain du quartier du Haut-Gap, afin d’alléger la mobilisation
des structures, la création d’'un comité de pilotage restreint, co-piloté Agglomération Gap-Tallard-Durance et
Préfecture des Hautes-Alpes a été validé lors du COPIL du contrat de Ville du 16/09/2015. Le but étant de
réunir exclusivement les représentants des structures concernées par le projet urbain & minima deux fois
par an et en tant que de besoin.

Composition du comité de pilotage restreint du PRU du Haut-Gap :

Préfecture des Hautes-Alpes, Direction Départementale des Territoires, Direction Départementale de la
Cohésion Sociale et de la Protection des Populations, Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance,
Ville de Gap ; Conseil Régional Provence-Alpes-Céte d’Azur, Conseil Départemental des Hautes-Alpes,
Office Public de I'Habitat des Hautes-Alpes, SA d’HLM UNICIL, Conseil Citoyen du Haut-Gap, Caisses des
Dépbdts, Action Logement

2. Le Comité Technique du PRU du Haut-Gap
Ce comité technique est I'instance plus opérationnelle du Projet de Renouvellement urbain, il réunit les

représentants des maitrises d’ouvrage et les représentants techniques des structures partenaires partie
prenante du projet qui peuvent apporter leur expertise sur le volet technique et financier des opérations ainsi
gue sur le volet expertise de terrain/usages habitants du Projet de Renouvellement Urbain.

Composition du comité technique du PRU du Haut-Gap :
Représentants techniques des structures membres du COPIL restreint du PRU du Haut-Gap. D’autres
structures pourront étre sollicitées si cela est jugé nécessaire pour la bonne avancée du projet.
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3. Le Comité de Suivi du PRU du Haut-Gap
La composition restreinte de cette instance a pour vocation de garantir une grande réactivité dans la mise
en ceuvre du projet par des reportings réguliers de la part du chef de projet renouvellement urbain et ainsi
réagir rapidement a toute situation qui pourrait étre bloquante pour le projet. Il se réunit en tant que de besoin
au regard de I'actualité du projet.

Composition du comité technique du PRU du Haut-Gap :

Représentant(s) de la Direction Cohésion Urbaine et Sociale de [I’Agglomération/Ville de Gap,
représentant(s) du Service de '’Aménagement Soutenable de la Direction Départementale des Territoires
des Hautes-Alpes et représentant(s) de I'Office Public de I'Habitat des Hautes-Alpes.

Article 7.2 La conduite de projet

Pour assurer la coordination des maitres d’ouvrage et le bon déroulement et enchainement des différentes
opérations ainsi que I'ordonnancement général du projet a mener, la Communauté d’agglomération Gap-
Tallard-Durance conduit le pilotage opérationnel du projet. Il mobilise pour cela :

Une partie de I'équipe de la Direction de la Cohésion Urbaine et Sociale de la Communauté d’agglomération
Gap-Tallard-Durance composée :

- De la directrice de la cohésion urbaine et sociale a : 0.2 ETP
- D’une cheffe de projet renouvellement urbain a 1.0 ETP*
- D’un agent en appui administratif a : 0.2 ETP

-Direction Générale Direction Générale
Vie Sociale des Services Techniques
Direction de ta Gohasion
Urbaine st Sociale
‘Agent Administratif ANRLU

Chefife) de projet
renouvellement urbam

*seul le poste 1 ETP de chef(fe) de projet fera I'objet du financement ANRU conformément au RF NPNRU.

1. Mission de conduite de projet de la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance
Assurée par la cheffe de projet renouvellement urbain sous l'autorité hiérarchique de la Directrice de la
cohésion urbaine et sociale, la mission consiste a :

- Assurer le pilotage opérationnel des opérations Ville et Agglomération retenues au titre du chapitre
« Etudes et Conduite de projet» (montage des dossiers de subventions, des dossiers de
consultation des entreprises, suivi administratif et financier des opérations) ;

- Veiller a la bonne mise en ceuvre du programme d’actions par les maitres d’ouvrage concernés
(respect du cadre de la convention : montant et planning) ;
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- Mission d’'assistance a Maitrise d’Ouvrage auprés des services concernés des maitres d’ouvrage
sur le volet administratif et financier de leurs opérations par rapport aux attendus de 'ANRU ;

- Garantir tout au long du projet la concertation, I'information et la communication auprés des
habitants ;

- Organiser les comités de pilotage, techniques et de suivi ;

- Elaborer les documents « cadre » (rapports, avenant) en lien avec 'ANRU.

Autres :
- Assurer la bonne mise en ceuvre opérationnelle de la charte de relogement ;
- Elaborer la Convention de Gestion Urbaine de Proximité a I'échelle du périmétre projet.

2. AMO suivi et évaluation opérationnel (type OPCU) et financier (mission externalisée a attribuer)
La Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance en accord avec 'ensemble des maitres d’ouvrage a
souhaité inscrire au sein de la convention de renouvellement urbain une mission externalisée d’Assistance
a Maitrise d’Ouvrage pour le suivi et I'évaluation opérationnel (type OPCU) et financier du PRU du Haut-
Gap.

Sur la durée du projet (6 ans ¥2) un urbaniste coordonnateur (AMO) sera désigné pour :

- Assurer le réle d’appui-conseil auprés de I'équipe projet afin de garantir la cohérence du projet et le
respect du plan de référence/plan guide ;

- Assurer le réle d’ensembilier stratégique des différents projets et études en lien avec 'OPCU ;

- En phase de mise en ceuvre du projet, préciser et actualiser, dans le respect de ses principes et de
sa cohérence d’ensemble, le projet, en fonction de I'évolution des besoins, du contexte économique,
des éventuelles contraintes techniques, etc. ;

- Interface avec les maitrises d’ouvres ;

- Garantir la cohérence et la qualité des différents opérateurs (appui a la rédaction des cahiers des
charges de prescriptions architecturales, environnementales et paysageres, aux OAP, participation
aux jurys de concours, instruction des permis de construire, etc.) ;

- Poursuivre le dialogue avec les habitants et les autres acteurs concernés tout au long de la mise en
ceuvre du projet.

La Mission devra également disposer des compétences requises pour assurer 'OPCU du projet en appui a
la cheffe de projet :

- Etablir le planning opérationnel du projet de renouvellement urbain en identifiant le chemin critique,
les phases pouvant étre mutualisées en les Maitres d’Ouvrage (type diagramme de GANTT) en lien
avec les représentants techniques de chaque MO ;

- S’assurer du bon déroulement des opérations (phasage-programmation) ;

- Conduire des réunions de chantier inter maitre d’ouvrage ;

- Etablir des calendriers d’opération pour assurer la coordination des différentes maitrises d’ouvrage ;

- Rendre compte de 'avancement du projet en Comité Technique et faire valider le planning en comité
de pilotage, et communiquer tous les éléments nécessaires aux maitres d’ouvrages ;

- Suivre la convention financiére par opérations avec controle du respect du codt objectif ;

- Assister le porteur de projet et les maitres d’ouvrages dans I'élaboration et la rédaction de tous
documents a produire dans le cadre du suivi opérationnel et financier des opérations (revue de
projet, avenant a la convention de renouvellement urbain, etc.).

Article 7.3 La participation des habitants et la mise en place des maisons du projet

Le porteur de projet, en lien avec les maitres d’ouvrage, s’engage a mener une démarche de coconstruction
avec les habitants tout au long du projet de renouvellement urbain. Cet engagement s’est exprimé dés la
phase protocole de préfiguration pour durant laquelle les habitants ont joué un réle prépondérant dans la co-
construction du projet car un projet urbain et avant tout un projet humain. Et il est bien question de poursuivre
cette dynamique dans le cadre de la mise en ceuvre de la convention de renouvellement urbain. Cela se
traduira notamment par :
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1. Une instance citoyenne associée sur la durée du projet
Le Conseil citoyen du Haut-Gap composé d’une quinzaine de personnes mobilisées avec un noyau dur d’une
dizaine de personnes :
- Participe a toutes les instances du PRU :
o Instances de pilotage et technique (COPIL/COTEC)
o Instances de concertation du projet (ateliers cartes sur tables/ateliers vie locale et ateliers
d’urbanisme mis en ceuvre lors de la phase protocole)
- S’implique sur les manifestations initiées sur le quartier notamment par le centre social et se fait
l'interface entre le projet de renouvellement urbain et les habitants
- Relaie la parole des habitants, déploie des outils d'information et de participation citoyenne :
o Site internet (https://www.conseilscitoyens.fr/conseil/05000-gap-haut-gap)
o Page Facebook (@HautGap05)
o Ma démocratie.fr (mur numérique d’expression citoyenne)
o Permanences d’'information sur le projet

2. Nécessité de multiplier les lieux, les temps et les supports de communication pour toucher le plus
grand nombre
La phase du protocole de préfiguration a confirmé la nécessité de multiplier les lieux, les temps et les

supports de communication pour impliquer et informer le plus grand nombre. Aussi, dans le cadre de la mise
en ceuvre du projet de renouvellement urbain, il est prévu de poursuivre voire de renforcer cette dynamique
en:
- Mettant en place des panneaux d’information sur le quartier dédiés a I'information sur le projet de
renouvellement urbain (affichage)
- Etant présent sur des temps conviviaux sur le quartier (repas partagé, café des habitants, féte de
quartier, etc.)
- Communiquant sur les supports numériques (site internet collectivités et conseil citoyen du Haut-
Gap, Page Facebook collectivités et conseil citoyen du Haut-Gap) ou lors de réunion publique.
- Mettant en place des actions pédagogiques en lien avec le renouvellement urbain auprés des écoles
du quartier et du centre social.
- Simpliquant dans le réseau des acteurs professionnels du Haut-Gap afin que chaque professionnel,
en lien avec les habitants et usagers, puisse relayer I'information sur le projet.

3. Structuration d’un lieu partagé sur le quartier « La Maison du Projet »
La Maison du Projet ne fera pas I'objet d’'une construction nouvelle, elle s’implantera dans le quartier soit au
sein de locaux existants dont 'implantation sera a définir, soir prendra la forme d’'un temps régulier sur le
guartier. Ses enjeux principaux seront de :

- Communiquer : faire connaitre le projet La Maison du projet

- Informer : permettre de comprendre et questionner le projet

- Co-construire : permettre de participer a son élaboration et sa mise en ceuvre

- Coordonner les différents acteurs autour du projet, articuler les différentes concertations menées
Au-dela d’étre un espace d'accueil, la Maison du projet peut sera également un espace de réalisation, de
soutien, de valorisation d’initiatives habitantes qui viendront en accompagnement du projet urbain.
Les modalités de fonctionnement et d’animation de cet espace seront co-construites avec les principaux
partenaires du projet bailleurs, collectivités, centre social, professionnels intervenants sur le quartier, Conseil
Citoyen du Haut-Gap, habitants, etc. et ce afin d'impulser une plus grande appropriation de l'outil. Il est &
noter que le Conseil Citoyen du Haut-Gap dispose d’un local dédié depuis sa création. Ce local pourrait étre
un premier lieu d’accueil de la Maison du Projet.

4. La co-conception de 'ensemble des opérations prévues au projet
Dans un souci de garantir un projet qui réponde pleinement aux réalités d’'usages des habitants et acteurs

du quartier, ces derniers seront associés en phase de conception des opérations.

Pour ce faire, autant que faire se peut, les Cahiers des Charges des Clauses Techniques et Particuliéres
des marchés de maitrise d’ceuvre devront prévoir a minima deux temps sur le quartier de co-conception des
opérations avec les habitants et les acteurs du quartier.

L’échelle d’association sera définie en fonction du type d’opération (échelle quartier, résidence, équipement,
etc.).
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Ainsi, pour chaque opération, un systéme d’association des « experts usagers » (habitants et acteurs du
territoire) sera mis en place sous forme d’ateliers participatifs réunissant I'équipe de maitrise d'ceuvre, la
cheffe de projet renouvellement urbain, les représentants techniques du maitre d’'ouvrage et les « experts
usagers », les élus pourront y étre associés :
- Un atelier en phase esquisse ou Avant Projet Sommaire pour dresser un état des lieux, recueillir
les propositions et identifier les points de vigilance.
- Un atelier juste avant 'Avant Projet Définitif pour présenter les orientations retenues, les
expliquer et procéder aux derniers ajustements si nécessaire.

Article 7.4  L’organisation des maitres d’ouvrage

Pour la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain et pour tenir compte de la volonté de le réaliser
rapidement, les maitres d’ouvrage ont décidé chacun en ce qui les concerne d’organiser leurs équipes de la
facon suivante :

Communauté Pagglomération Ville de Gap Office Pubfic de I"Habitat
Gap-Tallard-Burance . des Hautes-Alpes
{mauf ppérations releant [l nperatmn relsvan
d' v edudes si comiude de projef #) & & ehades o condurte d= profsd )

Dm-hnn des Services Technigues Ehmntmn des Services Technigoes - :f:"{ E:Jliu:t I’is. i‘:‘?ﬂiﬁ;ﬂwr
=n eeuvre fes operations podr Mzt en ezunre les apesations pour R e e i e
o= glle o5t Mafie d Ouvrage lesquebies. alle ast Maitre d'Chvrage Estresponsable du piciage de s=s
Esl responsabie du pilniage de ses E=t responsable du pilniags de ses
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Article 7.5  Le dispositif local d’évaluation

En lien avec les dispositions du contrat de ville, le porteur de projet s’engage a mettre en place un dispositif
local d’évaluation comme outil de pilotage du projet de renouvellement urbain. Ce dispositif intégre le suivi
physique et financier du projet (reporting), le suivi des objectifs urbains du projet (cf. article 2.2) et la mesure
des impacts du projet a moyen/long terme. Il contribue ainsi au suivi du projet tel que prévu a l'article 12 de
la présente convention.

Ce dispositif local d’évaluation peut contribuer & nourrir également I'évaluation nationale du NPNRU. A cet
effet, les signataires s’engagent a faciliter le travail des instances en charge de 'évaluation du programme.

Le dispositif local sera coordonné par la Direction de la Cohésion Urbaine et Sociale de I'agglomération
Gap-Tallard-Durance. A cet effet, dans le cadre de la mission d’Assistance a Maitrise d’Ouvrage (AMO) suivi
et évaluation opérationnel (type OPCU) et financier, le prestataire retenu aura pour mission (sur la base des
indicateurs qui ont été définis) de créer des outils partagés adéquats permettant le suivi physique et financier
du projet (reporting). La Direction de la Cohésion Urbaine et Sociale sera quant a elle en charge de la mise
en place de ces outils et veillera a leur bonne mise a jour pour pouvoir établir les revues de projet en lien
avec la mission d’AMO.
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Article 8. L’accompagnement du changement
Article 8.1 Le projet de gestion

Conformément au reglement général de '’ANRU relatif au NPNRU, et en lien avec les orientations du contrat
de ville, le porteur de projet en lien avec les acteurs concernés s’engage a mettre en place un projet de
gestion partenarial, pluriannuel et territorialisé, articulé au contenu et au phasage du projet de
renouvellement urbain et coconstruit avec les habitants et usagers du ou des quartier(s) concerné(s).
L'objectif est d’améliorer la gestion urbaine du ou des quartier(s) concerné par le projet de renouvellement
urbain dans l'attente de sa mise en ceuvre, d’intégrer les enjeux de gestion, d’'usage et de slreté dans la
conception des opérations d’'aménagement et immobiliéres, d’accompagner le déploiement des chantiers et
d’anticiper les impacts du projet urbain sur les usages, les responsabilités, les modalités et les colts de
gestion des gestionnaires. Ainsi, le projet de gestion interroge la soutenabilité financiére des modes de
gestion et 'adaptation des organisations des gestionnaires compte tenu des transformations urbaines et des
opérations portées par le projet de renouvellement urbain, et vise a en favoriser I'appropriation et la
pérennisation.

Ce projet sera coordonné par la Direction de la Cohésion Urbaine et Sociale afin de permettre une articulation
fine entre la mise en ceuvre du Projet de Renouvellement Urbain du quartier du Haut-Gap et le dispositif de
Gestion Urbaine de Proximité.

La convention de Gestion Urbaine de Proximité qui va étre coconstruite sur le 18" semestre 2021 comportera
5 grands volets, qui constituent autant de points incontournables sur lesquels les acteurs concernés par la
GUP sur le territoire devront s’accorder pour élaborer un projet cohérent et ambitieux :

1. Cadre général/Diagnostic
Le cadrage général met a plat de fagcon détaillée et concreéte le fonctionnement global du périmétre concerné
par la démarche de GUP. Il identifie les atouts et les dysfonctionnements, précise les modes d’intervention
quiy sont a I'ceuvre. Et, met le cadre de vie actuel du quartier en perspective avec ses évolutions prévisibles,
en lien avec les avancées du projet de rénovation urbaine.

2. Axes d’interventions prioritaires retenus localement
Une fois le travail de diagnostic réalisé, il est nécessaire de passer collectivement en revue les grandes
thématiques que I'on retrouve “classiquement” dans une convention GUP (propreté urbaine, cadre de vie,
domanialités, sécurité/tranquillité publique, équipement et services, démarches participatives et
développement du lien social, gestion des chantiers, conception des opérations). L'objectif de cet exercice
est de confronter I'état des lieux préalablement dressé avec ces grandes orientations pour choisir celles qu'’il
semble le plus judicieux de développer localement.

3. Programme d’actions précisant les actions a décliner, ainsi que leurs colts, leurs modalités
précises de gestion, et les opérateurs concernés
Il doit étre construit en lien étroit avec les orientations prises et, constituer la traduction opérationnelle des
enjeux prioritaires collectivement identifiés. Il s’agit donc, au regard des dysfonctionnements identifiés et des
orientations prises de proposer des solutions réalistes et raisonnables qui tiennent compte des compétences
et moyens de chacun.

4. Modalités de pilotage de la démarche de GUP
Une fois le programme d’actions élaboré et ses modalités de mise en ceuvre définies (volet opérationnel), il
convient de réfléchir plus stratégiquement a la question du portage de la démarche dans le temps,
notamment en articulations avec le PRU. La contractualisation doit préciser la composition des instances de
pilotage, leur réle, leur fréquence de réunion.

5. Outils de suivi et évaluation prévus
L’évaluation doit étre considérée comme partie intégrante de la démarche de projet, puisque c’est elle qui
rendra visible le travail accompli et permettra de I'améliorer. |l conviendra donc de construire en concertation
avec tous les acteurs des outils/indicateurs de I'évaluation simples et mesurables.
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Certains dispositifs et initiatives mis en place sur le quartier du Haut-Gap ceuvrent d’ores et déja pour une
Gestion Urbaine de Proximité. Parmi ces derniers nous pouvons citer :

- Les visites de proximité mis en place par la Ville de Gap sur 'ensemble de son territoire sont
assurées par Monsieur Jean-Pierre MARTIN, Adjoint Délégué aux Travaux, a la Proximité, au
Nettoiement Urbain, a I'Hygiéne et a I'Eau ; Vice-Président de I'Agglomération Gap-Tallard-
Durance accompagnés des représentants des directions de la collectivité. Ces visites sont
organisées tout au long de l'année sur les différents quartiers de la Ville et permettent aux
habitants d’échanger sur les améliorations qu’il serait possible d’apporter mais également de
recueillir les avis sur d’autres domaines de 'action municipale en général.

- Les conventions d’abattement sur la Taxe Fonciére sur les Propriétés Baties (TFPB) mise en
ceuvre avec les deux bailleurs présents sur le quartier prioritaire du Haut-Gap : I'office Public de
'Habitat des Hautes-Alpes et la SA d’HLM Unicil. L’abattement sur la base d’'imposition de la
taxe fonciere sur les propriétés baties (TFPB) permet aux organismes HLM de traiter les besoins
spécifiques des quartiers prioritaires de la politique de la ville. En contrepartie de cet avantage
fiscal, les bailleurs s’engagent a poursuivre 'amélioration du niveau de qualité de service dans
ces quartiers, en y renforcant leurs interventions au moyen notamment d’actions contribuant a
la tranquillité publique, a I'entretien et a la maintenance du patrimoine, a 'amélioration du cadre
de vie, a la participation des locataires.

- Le Conseil Citoyen du Haut-Gap souhaite également mettre en place sur le quartier des
« marches exploratoires » qui ne seraient pas uniquement composées d’un public féminin et qui
auraient vocation & mener des diagnostics de terrain sur leur quartier d'habitation. Afin
d’identifier les éléments d'aménagement du territoire qui sont & l'origine d'un sentiment

d'insécurité et d’élaborer des propositions d'amélioration de la situation.

Ces dispositifs et initiatives mis en place sur le quartier du Haut-Gap ont d’ores et déja permis d’identifier
guels étaient les objectifs prioritaires de la GUP sur ce quartier :
- Renforcer le lien social,
- Améliorer le cadre de vie et entretenir I'espace public,
- Optimiser la gestion des épaves et des encombrants,
- Sensibiliser et intégrer les habitants et usagers du quartier a la co-construction du projet et a
son appropriation,
- Renforcer la collaboration des intervenants dans le différents domaines (entretien, gestion des
épaves et encombrants, sécurité, etc.),
- Renforcer la présence du personnel de proximité,
- Suivre et limiter I'impact des chantiers PRU sur le fonctionnement du quartier,
- Accompagner les ménages dans le cadre des requalifications notamment sur les éco-gestes,
- Assurer une bonne lisibilité du projet et limiter les nuisances pendant sa mise en ceuvre
opérationnelle.

Article 8.2 Les mesures d’insertion par I'activité économique des habitants

Les maitres d’ouvrage financés par 'ANRU s’engagent a appliquer les dispositions de la charte nationale
d’insertion relative au NPNRU qui vise a mettre la clause d’insertion au service de réels parcours vers 'emploi
des habitants des quartiers prioritaires de la politique de la ville, en l'inscrivant dans la politique locale d’accés
a 'emploi et a la formation et dans le volet développement économique et emploi du contrat de ville. Pour
ce faire, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage financés par 'ANRU fixent a travers la présente
convention des objectifs quantitatifs et qualitatifs en matiere d’insertion, s’accordent sur les marchés et les
publics cibles de la clause et en définissent les modalités de pilotage, suivi et évaluation, en étant
particulierement vigilants aux modalités de détection, d’'accompagnement et de formation des bénéficiaires
en amont et tout au long de leurs parcours, au partenariat avec les entreprises et a la mobilisation de
'ensemble des acteurs locaux de l'insertion par I'activité économique.
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- Objectifs quantitatifs sur les opérations d’investissements

Dans le cadre des opérations d’investissements liées au projet de renouvellement urbain, les objectifs
d’heures d’insertion a atteindre sont les suivants :

Nombre Objectif Objectif d’insertion
N , Montant , - .
Maitre d’'Ouvrage , . d’heures d’insertion en en nombre
d’'investissement - ,
travaillées % d’heures
A I’échelle du projet du 20 650 418 € 207 877 h 5% 10392 h
Haut Gap
Agglomération 1094 311 € 11923 h 5% 592 h
Gap-Tallard- Durance
Ville de Gap 2214907 € 22149 h 5% 1120h
OPH 05 17 341 200 € 173412 h 5% 8680 h
Remargues :

Le montant des travaux retenu pour le calcul de la clause d’insertion est basé sur le colt prévisionnel des
travaux de chaque opération, hors fonciers, études préalables et forfait relogement (pour les opérations de
démolition) excepté I'opération de prestations intellectuelles d’AMO urbaine suivi et évaluation opérationnel
(type OPCU) et financier.

La répartition des heures d’insertion concerne les opérations qui dégagent un nombre important d’heures de
travail a réaliser par une main d’ceuvre moins qualifiée. Aussi, la part sectorielle est calculée sur la base d’un
taux moyen de 30 %, correspondant a une estimation globale regroupant différents lots et corps de métier
dont les taux sectoriels peuvent varier, excepté pour 'AMO urbaine et administrative pour laquelle le taux de
main d’ceuvre est fixé a 70 %.

Cependant, si la présence d’amiante était confirmée dans les travaux de démolition, les heures d’insertion a
réaliser ne seraient pas exigées aupres des entreprises attributaires des marchés.

Pour les travaux de réhabilitation des batiments existants, une formation amiante sous-section 4 (SS4 porte
sur la prévention du risque amiante « sous-section 4 » pourra étre envisagée pour une ou plusieurs
personnes en insertion ce qui permettra la réalisation des heures d’insertion.

- Objectifs quantitatifs d’insertion sur la gestion urbaine de proximité, et modalités de mise en
ceuvre

La Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance, la Ville de Gap et I'Office Public de I'Habitat des
Hautes-Alpes s’engagent a consacrer tout au long de la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain
un objectif de 10 % des heures travaillées dans les marchés de gestion urbaine de proximité a l'insertion des
habitants du quartier prioritaire de la Politique de la Ville. Les actions retenues pour chaque maitre d’ouvrage,
ainsi que le volume d’heures qui leur sera alloué devront faire I'objet d’'une déclinaison au titre d’'une
convention de Gestion Urbaine de Proximité qui sera établie et validée par 'ensemble des maitres d’ouvrage
dans les 6 mois suivant la date de signature de la convention de renouvellement urbain.

- Objectif sur I'ingénierie liée au projet de renouvellement urbain

Considérant le faible niveau de qualification des demandeurs d’emploi relevé par le diagnostic local de
'emploi (sur les 15 ans et plus non-scolarisés sur le QPV du Haut-Gap 73,9 % sont sans dipldmes ou
inférieur au BAC contre 54 % a I'échelle de la Ville), seuls sont pris en compte les montants de la part travaux
des opérations conventionnées, vecteur d’emplois de premiers niveaux de qualification, pour définir le
nombre d’heures d’insertion a valoriser. Toutefois, 172 heures sont exigées dans le cadre de I'opération
AMO urbaine et administrative afin de permettre a un jeune dipldémé du quartier ou ayant un projet en lien
avec ce domaine de bénéficier d’'une expérience professionnelle dans ce type de métier.
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- Objectifs qualitatifs en matiére d’insertion

Obijectif Indicateur Cible
Optimiser le repérage des publics cibles | Nbre de personnes sensibilisées 25 par an (en
(jeunes, séniors, femmes...) pour les moyenne)

amener vers les métiers en manque de
main d’ceuvre en lien avec la rénovation
urbaine du quartier concerné.

Poursuivre le développement de Nbre de personnes accompagnées 12 par an (en
parcours d’accompagnement adaptés moyenne)
aux besoins des publics cibles grace a
la mobilisation des mesures de droits

communs.
Développer les compétences des Nbre d’actions de pré qualification ou de | 1 par an (en
habitantes et habitants du quartier formation mises en ceuvre moyenne)

prioritaire de la Politique de la Ville
aujourd’hui sans qualification

Sécuriser les parcours d’insertion Mettre en place des comités de suivis 3 par an (en
professionnelle des bénéficiaires des clauses sociales moyenne)
avec les structures de l'insertion par
l'activité économique.

Par ailleurs, les entreprises partenaires seront engagées a étudier les potentialités de contrats a longs
termes, en mutualisant, par exemple, les objectifs d’insertion professionnelle pour les attributaires de
plusieurs marchés comportant des clauses d’insertion.

- Pilotage, suivi et évaluation des objectifs d’insertion par I'activité économique

Dans le cadre de la signature du Contrat de Ville 2015-2020, la Communauté d’agglomération
Gap-Tallard-Durance a constitué un groupe de travail spécifigue au pilier «emploi et
développement économique » co-présidé avec les services de la DIRECCTE. Aussi, il est proposé de
s’appuyer sur ce groupe de travail composé :

1. d'un noyau dur associant les structures du service public de 'emploi : Péle Emploi, Cap Emploi,
Mission Locale, Département des Hautes-Alpes dans sa compétence Insertion (Service Insertion et
Facilitateur des clauses sociales); les maitres douvrages concernés par le programme
d’'investissement ; du référent « clauses insertion » du centre social des Pléiades, d'un représentant
du Conseil Citoyen du Haut-Gap et de la cheffe de projet renouvellement urbain.

2. qui sollicitera autant que de besoin, les structures locales de I'insertion par I'activité économique et
toute autre structure locale qui sera utile a la bonne mise en ceuvre des objectifs d’insertion par
l'activité économique dans le cadre du PRU du Haut-Gap.

Ce groupe de travail sera garant de la mise en ceuvre et du suivi des obligations pour 'ensemble des
opérations et pour 'ensemble des maitres d’ouvrage en lien étroit avec le facilitateur des clauses sociales
du Département des Hautes-Alpes. A ce titre, en application de la présente convention, il assurera la
remontée des informations auprées des partenaires du programme, notamment lors des Comité de Pilotage
du projet de renouvellement urbain et lors des réunions de Reporting.
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En amont de la publication des marchés, les maitres d’ouvrage solliciteront le facilitateur des clause sociales
du Département afin :

= d’évaluer 'opportunité d’intégrer une clause d’insertion professionnelle,

= de proposer les différentes possibilités et objectifs d’'insertion a fixer en cohérence avec les

spécificités du marché et la réalité économique du territoire,

= de proposer une rédaction type des clauses d’insertion,

= de sensibiliser les maitres d’'ouvrage aux objectifs fixés par la Charte Nationale d’Insertion.
Le facilitateur rendra compte auprées du groupe de travail du contenu de sa proposition pour validation.

A la notification de chaque marché, le maitre d’ouvrage concerné informera le facilitateur des clause sociales
des noms des partenaires économiques retenus. Pendant la période d’exécution du marché, le facilitateur
des clauses sociales en lien étroit avec le groupe de travail :
= |eur présente les différentes modalités de mise en ceuvre de la clause,
= les meten lien avec les partenaires privilégiés que sont les structures de I'emploi et de l'insertion,
»= les accompagne dans leurs recrutements en mobilisant les structures de 'emploi et de I'insertion qui
pre-sélectionneront les publics éligibles et réaliseront le suivi a 'emploi,
= suit, et contrdle la bonne mise en ceuvre des actions d’insertion et sollicite le groupe de travail pour
validation.

Enfin, le groupe de travail sera en charge de produire, & partir des éléments rapportés par le facilitateur des
clauses sociales un bilan qualitatif et quantitatif a destination des maitres d’ouvrage et du porteur du projet
de renouvellement urbain.

En l'absence de structure coordonnatrice de linsertion sur le territoire intercommunal, un processus
coordonné d’accompagnement spécifique sera défini par le groupe de travail et décliné a I'échelle de chaque
structure en fonction de ses compétences et de son public cible. Chaque structure, au regard de ses
publics devra préalablement au démarrage de I'accompagnement, établir un diagnostic et définir avec la
personne accompagnée des objectifs de parcours, notamment :

= étapes de formation,

= période de mise en situation professionnelle,

= mise en relation avec les structures de I'insertion par I'activité économique,

= mise en relation et accompagnement dans I'emploi, en lien avec les entreprises impliquées dans les
marchés clausés et les objectifs d’insertion fixés...

Un référent « clauses d’insertion » sera désigné au sein de I'équipe du centre social des Pléiades afin de
pouvoir identifier et orienter vers les structures d’accompagnement les :

» Habitantes et habitants du quartier prioritaire du Haut Gap et des quartiers de veille de la Politique
de la Ville, jeunes et adultes, en difficulté d’insertion professionnelle ou disponibles pour s’investir
dans un parcours d’accompagnement vers I'accés a I'emploi stable et durable, notamment a travers
les opportunités d’emploi liées aux clauses d’insertion.

Objectifs quantitatifs et qualitatifs :
* Nombre de personnes accompagnées : 12 personnes par an (en moyenne).
» 50% des personnes accompagnées devront accéder a un emploi stable et durable.

Nota Bene : Si toutefois, au regard des éléments de contexte, dans le cadre de la mise en ceuvre des
objectifs d’insertion dans le cadre du Projet de Renouvellement Urbain, la ressource mobilisable sur le
territoire du quartier prioritaire du Haut-Gap s’avérée trop faible. Alors, un diagnostic local plus fin sera réalisé
par le groupe de travail afin d’éventuellement proposer de solliciter aupres de '’ANRU une dérogation pour
que les objectifs puissent étre élargis aux publics résidant sur les quartiers de veille active de la Ville.
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Article 8.3  Lavalorisation de la mémoire du quartier

Les Parties prenantes de la présente convention s’engagent a valoriser la mémoire du quartier concerné par
le projet de renouvellement urbain. Le porteur de projet et les maitres d’ouvrages s’attacheront tout
particulierement & promouvoir toutes les initiatives locales de productions et de réalisations filmographiques
ou photographiques relatives au quartier et a son évolution dans le cadre du projet de renouvellement urbain.
Ces documents, rendus publics et dans la mesure du possible en libre accés, seront transmis a I'’ANRU et
pourront étre utilisés comme support de compte rendu public d’activités de I’Agence et de tout projet de mise
en valeur du NPNRU.

L’étude urbaine conduite au titre de la phase protocole de préfiguration a mis en exergue des singularités
propres a ce quartier, son histoire urbaine et sociale, ainsi que ses mémoires au travers d'anecdotes relatées
par celles et ceux qui lui donne son dme. Pour conduire et produire ce travail d'histoire et de mémoire dont
on ne sait a ce jour ni la/les forme(s), ni le/les rendu(s) qu'il prendra, un partenariat étroit sera mené
principalement avec le centre social des Pléiades et le Conseil Citoyen du Haut-Gap pour permettre une
implication des habitants et acteurs du quartier et accompagner le changement urbain et social induit par le
projet de renouvellement urbain. Aussi, afin de favoriser les initiatives dans ce domaine il pourrait étre
judicieux de procéder par appel a projets.
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TITRE Il - LES CONCOURS FINANCIERS DU NPNRU AUX OPERATIONS
PROGRAMMEES DANS LA PRESENTE CONVENTION

Article 9. Les opérations programmeées dans la présente convention et leur
calendrier opérationnel

La présente convention pluriannuelle et ses annexes détaillent 'ensemble des opérations programmées au
titre du projet de renouvellement urbain, y compris celles qui ne bénéficient pas des aides de 'ANRU. Un
échéancier prévisionnel de réalisation physique de ces opérations (calendrier opérationnel) est indiqué dans
'annexe C1. Il est établi sur les années d’application de la convention pluriannuelle suivant la date de signature
de celle-ci. Il engage le porteur de projet et les maitres d’ouvrage.

Le tableau financier des opérations programmées comprenant les plans de financement prévisionnels des
opérations figure en annexe C2. Il indique pour les opérations pour lesquelles un soutien financier de TANRU
est sollicité, le montant prévisionnel des concours financiers réservés par 'ANRU, I'assiette de financement
prévisionnel de 'ANRU, le taux de financement de 'ANRU qui s’entend comme un maximum, le calendrier
opérationnel prévisionnel, et 'ensemble des cofinancements prévisionnels mobilisés.

Article 9.1 Les opérations cofinancées par I’ANRU dans le cadre de la convention
pluriannuelle

Article 9.1.1 La présentation des opérations cofinancées par 'ANRU dans la présente convention
au titre du NPNRU

Par la présente convention, TANRU s’engage a réserver les concours financiers des opérations cofinancées
par I'Agence.

L’octroi des subventions par 'ANRU sous forme d’'une décision attributive de subvention (DAS) intervient a
linitiative des maitres d’ouvrage des qu’ils sont en mesure de justifier du lancement opérationnel des
opérations, dans les conditions définies dans le réglement financier relatif au nouveau programme national de
renouvellement urbain,

Les articles suivants précisent les conditions et les éventuelles modalités spécifiques de financement validées
par TANRU.

Les cofinancements du PIA au titre de I'axe 1 de I'action VDS et/ou du volet « quartiers » de I'action Tl (par
conséquent hors concours financiers du NPNRU) seront identifiés a titre d’'information et listées dans l'article
9.3 de la présente convention, hors appel a projets « Les Quartiers Fertiles » dont les financements sont
précisés dans l'article 9.4. de la présente convention.

Les financements de I’Agence, programmés pour chaque opération, sont calibrés a partir des données
physiques et financiéres renseignées par les maitres d’'ouvrage dans les fiches descriptives des opérations
figurant en annexe C3.

La date de prise en compte des dépenses des opérations est renseignée pour chaque opération dans les
tableaux ci-dessous, excepté si elle correspond a la date de signature de la présente convention.
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Article 9.1.1.1 Les opérations d’ingénierie cofinancées par ’ANRU

Les actions d’ingénierie cofinancées par ' ANRU, a I'exception du relogement des ménages avec minoration
de loyer, peuvent étre regroupées en tout ou partie au sein de la méme opération d’ingénierie. La fiche
descriptive en annexe C3 détaille ces actions.

» Les études, expertises et moyens d’accompagnement du projet

Localisation Maitre Assiette I\'Aqn'tant .
Libellé précis de (QPV ou EPCI | d’'ouvrage | subventionnable VElne | orevEionel | DRl el ez
,.© pret IDTOP ouvrag o subvention de en compte
I'opération de (intitulé prévisionnelle Anru subvention | des dépenses
rattachement) exact) (HT) P
Anru
Prestations externes
Communication et
co-construction | C0736-14-0004 | Jr00000% | COMMUNE 100 000,00 € |  25,00% 25000,00€ | 16/10/2020
PRU Haut-Gap
Histoire et
Il s A QP005001 COMMUNE
patnmogc;p?u Haut- | C0736-14-0005 GAP 05061 DE GAP 50 000,00 € 25,00% 12 500,00 € 16/10/2020

= L’accompagnement des ménages

o Les actions et les missions d’accompagnement des ménages - Sans Objet -
e Lerelogement des ménages avec minoration de loyer -Sans Objet -

= Laconduite du projet de renouvellement urbain

e Les moyens internes a la conduite du projet de renouvellement urbain
Tout comme dans la phase protocole de préfiguration, sur la durée du PRU c'est un total de 1,4
ETP (3 agents) qui sera mobilisé sur le projet. Ces 3 agents seront rattachés au péle Vie sociale
a la Direction de la Cohésion Urbaine et Sociale qui a en charge la politique de la Ville. Les agents
concernés par le projet sont :
o la Directrice de la Cohésion urbaine et sociale affectée a 0,2 ETP,
o un agent administratif affecté a 0,2 ETP,
o un(e) chef(fe) de projet renouvellement urbain affecté(e) a 1 ETP. (seul le poste 1 ETP de chef(fe)

de projet fera I'objet du financement ANRU conformément au RF NPNRU)

. - Assiette Montant
Libellé précis de (ég(\:/agiaég%| d,gﬂu&\l/':;e e subventionna .= Taux de prévisionnel | Date de prise
I’opé'::"ation IDTOP de (intitulg ble subvention de en compte
prévisionnelle Anru subvention | des dépenses
rattachement) exact) (HT) Anru
Moyens internes
QP005001 CA GAP-
Conduite de projet | C0736-14-0001 GAP 05061 TALLARD- 350 000,00 € 50,00% 175 000,00 € 01/07/2019
DURANCE

e Les moyens d’appui au pilotage opérationnel du projet de renouvellement urbain - Sans Objet -
e La coordination interne des organismes HLM - Sans Objet —

guartiers au titre du NPNRU - Sans Objet -

Les moyens d’ingénierie favorisant la définition et la mise en ceuvre de projets innovants dans les
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Article 9.1.1.2 Les opérations d’aménagement cofinancées par 'ANRU

= Ladémolition de logements locatifs sociaux

. . Localisation n Montant Date de
Libellé précis . s Assiette Taux de e -
(adresse, nb de IDTOP oy gg e M(?':ttriteucliéo:x\;r:ge subventionnable | subvention pre;/é?gggresl & copralsfeednes
Igts) prévisionnelle Anru ) - mp
rattachement) financier dépenses
Démolitions "Forest OFFICE PUBLIC
d'Entrais II" (Bat A QP005001 DE L HABITAT
et B) et "Coteaux | C0736-21-0003 GAP 05061 DES HAUTES 5106 367,72 € 46,15% 2 356 786,98 € | 16/10/2020
du Forest" (Bat B et ALPES
C)
= Lerecyclage de copropriétés dégradées - Sans Objet -
= Le recyclage de I'habitat ancien dégradé - Sans Objet -
= L’aménagement d’ensemble
Localisation Maitre . Montant .
5 Assiette Taux de ZooFoad Date de prise
Libellé précis IDTOP (= gg S5 d(ﬁ:malge subventionnable | subvention pre(\:/:)sr:ggsresl e en compte
prévisionnelle Anru » 3 des dépenses
rattachement) exact) financier
menagerents, | cor36-24-0006 | 00008 | COMMINE | 265202081€ ) 24.78% 657 280,78 € | 16/10/2020
Aménagements QP005001 CA GAP-
Phases 0, 1, 2b et | C0736-24-0007 GAP 05061 TALLARD- 1021 514,15 € 15,00% 1563 227,12€ | 16/10/2020
3 DURANCE

Article 9.1.1.3 Les programmes immobiliers cofinancés par ’ANRU

= La reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux (LLS)

La répartition de la programmation de la reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux s’établit de la

fagcon suivante :

Zone
Nombre to_tal de LLS Cas géographique
_ recoqstltués et Dont hors-QPV Dont hors-QPV dérogatoire de_ _
cofinancés par ’ANRU reconstitution
(del1ab)
PLUS neuf 53 20 18 15 3eth
PLUS AA
Total PLUS 53 20 18 15
% PLUS sur le
total 40.0 % 27.8% 46.2 % 71.4 %
programmation
PLAI neuf 59 32 21 6 3eth
PLAI AA 20 20 3
Total PLAI 79 52 21 6
% PLAI sur le
total 60.0 % 72.2 % 53.8% 28.6 %
programmation
Toal 3 72 39 21 3et5
programmation
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Localisation Maitre Nombre de Montant prévisionnel du concours financier Dr?;ee i‘;
Libellé précis IDTOP (QPV ou EPCI | d’ouvrage | logements par ?:om te
(adresse...) de (intitulé produit | d Total deg
rattachement) exact) (PLUS/PLAI) | volumede | . . ention concours :
a ifid dépenses
prét bonifié financier p
Reconstitution PL(J)I'B:LFII(?EDE PLUS
. GaplHors QPV QP005001 | L HABITAT
Foyer Bellevue - Bat | C0736-31-0008 | 35 55061 DES PLAI 20 | 226000,00€| 180000,00€| 406 000,00 € | 16/10/2020
Chaillol" - 20 logts HAUTES
(20 PLAI) ALPES total | 20 | 226000,00€| 180000,00€ | 406 000,00 €
L OFFICE PLUS | 20 | 268000,00 € 268 000,00 €
Reconstitution PUBLIC DE
Gap/Hors QPV
"Commandant C0736-31-0009 853%55%0611 L HSEQ’AT PLAI 30 | 339000,00 € 270 000,00 € 609 000,00 € | 15/10/2020
Dumont 2" - 50 logts HAUTES
(20 PLUS/30 PLAI) ALPES total 50 | 607 000,00€| 270000,00€| 877 000,00 €
o OFFICE PLUS 7 46 900,00 € 46 900,00 €
Reconstitution PUBLIC DE
Gap/Sur QPV "Lot & a1 QP005001 L HABITAT 16/10/2020
batir A" - 10 logts (7 C0736-31-0010 | 3xp 05061 DES PLAI 3 27 000,00 € 21 600,00 € 48 600,00 €
PLUS / 3 PLAI) HAUTES
ALPES total 10 | 73900,00€| 21600,00€ 95 500,00 €
OFFICE PLUS 8 53 600,00 € 53 600,00 €
Reconstitution PUBLIC DE
Gap/Sur QPV "Lot & a1 QP005001 L HABITAT
batir E” - 11 logts (8 C0736-31-0011 | 3,05 05061 DES PLAI 3 27 000,00 € 21 600,00 € 48 600,00 € | 16/10/2020
PLUS / 3 PLAI) HAUTES
ALPES total 11 80 600,00 € 21 600,00 € 102 200,00 €
OFFICE PLUS 5 33 500,00 € 33 500,00 €
Reconstitution Hors PUBLIC DE
Gap/Hors QPV A QP005001 L HABITAT
"Sigoyer" - 8 logts (5 C0736-31-0012 | b 05061 DES PLAI 3 23 700,00 € 18 900,00 € 42 600,00 € | 16/10/2020
PLUS/3 PLAI) HAUTES
ALPES total 8 57 200,00 € 18 900,00 € 76 100,00 €
Reconstitution PLCJ)I;:LFIIC(Z:EDE PLUS
G?\‘;’E'-,':‘XSNQPV QP005001 | L HABITAT
on C0736-31-0013 GAP 05061 DES PLAI 2 22 600,00 € 18 000,00 € 40 600,00 € | 16/10/2020
identifiées" - 2 logts HAUTES
(2 PLAI) ALPES total 2 22600,00€| 18 000,00 € 40 600,00 €
Reconstitution Hors o SBFLFIIgEDE PLUS | 13 | 87100,00€ 87 100,00 €
Gap/Hors QPV QP005001 | L HABITAT
VEFA Non C0736-31-0014 GAP 05061 DES PLAI 18 142 200,00 € 113 400,00 € 255 600,00 € | 16/10/2020
identifiées" - 31 logts HAUTES
(13 PLUS/18 PLAI) ALPES total 31 | 229300,00€| 113400,00€| 342700,00€
= La production d’une offre de relogement temporaire - Sans Objet —
= Larequalification de logements locatifs sociaux
Libellé précis Loeellelon || MENTE Taux de Er?;i ps
(adresse, nb de | IDTOP (QPVgu EPCI| d puyralge Assiette prévisionnelle subvention b el g prevfl.smnn.el du compte
Igts) e (|nt|tu e Anru concours financier des
rattachement) exact) dé
epenses
Requalifications OFFICE | ASSete | 3106 500,00 € "°'“l;"0‘:“gg Prét | 1302 400,00 €
"Forest d'Entrais puBLIC DE | P
1" (BatAetB)et | CO736- QP005001 | L HABITAT Assiette )
nCoteaux du 330015 | GAP 05061 DES subvention | 1549 148,00€ | 14,09% Subvention 218 250,01 € 16/10/2020
Forest " (Bat A, HAUTES
D et E) ALPES T°tf‘."" CoNCours | 4 554 650,01 €
Inancier

= Larésidentialisation de logements
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e Larésidentialisation de logements locatifs sociaux

Localisation (QPV ou Assiette Taux de it Dréil;i\ iﬁ
Libellé précis Maitre d’ouvrage . ) prévisionnel p
(adresse) IDTOP EPCI de (intitulé exact) subventionnable | subvention du concours compte
rattachement) prévisionnelle Anru financier des
dépenses
Résidentialisations OFFICE PUBLIC
"Forest d'Entrais 1" QP005001 DE L HABITAT
a . . 0,
"cé?§;£< ?jtuBlzoerteSt C0736-34-0016 GAP 05061 DES HAUTES 1342 116,00 € 11,81% 158 446,11 € | 16/10/2020
“(Bat A, D et E) ALPES

e Larésidentialisation de copropriétés dégradées — Sans Objet -

= Les actions de portage massif en copropriété dégradée — Sans Objet -

= Ladiversification de I’habitat dans le quartier par I’accession a la propriété — Sans Objet -

= Ladiversification fonctionnelle dans le quartier : les équipements publics de proximité

— Sans Objet -

= Ladiversification fonctionnelle dans le quartier : 'immobilier a vocation économique

— Sans Objet -

Autres investissements concourant au renouvellement urbain - Sans Objet -

Conformément a larticle 3 de la loi du 21 février 2014, 'Agence peut a titre exceptionnel accorder des
financements pour tous les autres investissements concourant au renouvellement urbain des quartiers.
Comme le prévoit I'article 2.3.9 du titre Il du réglement général de I'’Agence relatif au NPNRU, les modalités
précises de financement de ces opérations (nature de I'opération aidée, assiette et taux de subvention, ou
montant du concours financier) sont validées par le Conseil d’Administration.

Ces investissements peuvent également consister en des actions favorisant des projets innovants dans les
guartiers au titre du NPNRU (hors PIA).
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Article 9.2  Les opérations du programme non financées par ’ANRU

En complément des opérations co-financées a la fois par IANRU et le cas échéant par les Partenaires
associés décrites dans l'article 9.1, certaines opérations du programme urbain sont financées uniquement par
les Partenaires associés. Ces opérations sont listées ci-apres.

Article 9.2.1 Les opérations bénéficiant des financements de la région (ou du département)
notamment dans le cadre d’une convention de partenariat territorial signée entre ’ANRU et la région
(ou le département)

= Opérations bénéficiant des financements de la Région

La Région Provence-Alpes-Cote d’Azur est partenaire de la convention relative au Nouveau Programme
National de Renouvellement Urbain (NPNRU) de la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance en
ce qui concerne les opérations du Projet d'Intérét Régional (PRIR) du quartier du Haut Gap.

La participation financiere de la Région Provence-Alpes-Cbéte d’Azur s’entend pour un montant de
1 280 000 € au titre de la convention NPNRU du Haut-Gap, pour toutes les opérations financiéres décrites a
l'article 9.

A travers ses outils d’intervention, la Région souhaite développer une politique régionale en faveur de I'habitat
et de 'aménagement urbain durable s’inscrivant dans les enjeux du Plan Climat 2 Provence-Alpes-Céte d’Azur
: « Une COP d'avance » adopté par délibération du Conseil Régional du 23 avril 2021.

Afin de contribuer aux ambitions du Plan climat et d’améliorer la qualité de vie dans les quartiers prioritaires,
les opérations que soutiendra la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur dans le cadre du Nouveau Programme
de Renouvellement Urbain devront présenter un aspect environnemental majeur, atteignant des niveaux de
performance énergétique allant au-dela de la réglementation en vigueur. Il s’agit d’accompagner les
collectivités locales pour la mise en ceuvre de projets réellement vertueux en matiére de :

- construction et de réhabilitation de logements sociaux,
- construction et de réhabilitation d’équipements publics,
- d’laménagement d’espaces publics.

Des lors, en application des axes 2 et 5 : « Une Région neutre en carbone » et « Bien vivre en Provence-
Alpes-Céte d’Azur », la participation de la Région Provence-Alpes-Céte d’Azur sur le projet du quartier du
Haut-Gap, fixée sur la base de financement prévisionnel du codt des travaux et des honoraires de maitrise
d'ceuvre, cible les opérations de construction et de réhabilitation de logements sociaux et celles
d’aménagement d’espaces publics.

Les opérations de logement social, d’'aménagement et de batiment devront respecter les critéres des cadres
d’intervention suivants :

e Habitat durable : délibération n°19-811 du 19 octobre 2019

e Aménagement durable : délibération n°20-186 du 10 avril 2020.

Les modalités d’attribution et de versement des aides de la Région Provence-Alpes-Cbte d'Azur seront les
suivantes : pour chaque opération soutenue par la Région, inscrite prévisionnellement dans la maquette
financiere des opérations physiques en annexe C2, le maitre d’ouvrage devra déposer un dossier de demande
de subvention en ligne (https://subventionsenligne.maregionsud.fr ) a minima 3 mois avant le démarrage de
'opération qui sera instruit au regard du reglement financier en vigueur. Dés l'instruction finalisée, il sera
proposé au vote des élus du Conseil régional. La Région pourra diligenter a tout moment le contrle de
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I'utilisation des subventions recgues, de la réalisation et de I'évaluation des engagements du bénéficiaire de la
subvention.

= Opérations bénéficiant des financements du Département et de ’Europe

A ce stade d’élaboration du projet, il est a préciser que le plan de financement des opérations collectivités
reste ouvert a toute intervention nouvelle (Conseil Départemental, Europe, ...). Aussi, dans le cadre des
opérations en maitrises d'ouvrage Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance et Ville des
subventions seront recherchées auprés du Département des Hautes-Alpes au moment du montage définitif
des plans de financement.

Article 9.2.2 Les opérations bénéficiant des financements de I'’Anah

Les diagnostics et études pré-opérationnelles engagés ou envisagés et les interventions bénéficiant d’'un
financement de I'Anah d'ores et déja contractualisées sont récapitulés en annexe C4. Les opérations
bénéficiant des aides de '’ANRU sont détaillées dans l'article 9.1. Les opérations ne bénéficiant pas des aides
de 'ANRU sont présentées ci-aprés.

-Sans Objet-

Article 9.2.3 Les opérations bénéficiant de financements de la Caisse des dépots et consignations

L’ensemble des opérations du programme financées par la Caisse des Dépbts est récapitulé en annexe C5.
Les opérations bénéficiant des aides de 'ANRU sont détaillées dans I'article 9.1. Les opérations ne bénéficiant
pas des aides de 'ANRU sont présentées ci-apres.

La Caisse des Dépébts financera sur la base des taux de subvention présentés dans le tableau ci-dessous
l'opération suivante sous réserve de la décision de leur comité d’engagement, de la présentation d’'un cahier
des charges et d’un plan de financement bouclés, d’une convention signée des parties et d’'une sollicitation
officielle du bénéficiaire :

LozEERinon Maitre FeslEie Taux de Montant Date de prise
Libellé précis (QPV ou 5 subventionnable . L p
SO IDTOP d’ouvrage L subvention | prévisionnel de en compte
de I'opération EPCI de o prévisionnelle . .
(intitulé exact) CDC subvention CDC | des dépenses
rattachement) (HT)
Prestations externes
AMO suivi et
oe\é?;l:g:%ll QP005001 CA GAP-
P C0736-14-0002 TALLARD- 245 000,00€| 50,00 % 122 500,00 € 16/10/2020
(type OPCU) et GAP 05061 D
! . URANCE
financier du
PRU
Communication
et co- QP005001 COMMUNE DE
construction C0736-14-0004 GAP 05061 GAP 100 000,00 € | 20,00 % 20 000,00 € 16/10/2020
PRU Haut-Gap
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Article 9.2.4 Les opérations bénéficiant des financements d’autres Partenaires associés

La Région Provence-Alpes-Cote d’Azur au titre du Contrat Régional d’Equilibre Territoriale 2 en cours de
validité jusqu’au 21 décembre 2021 (CRET 2) interviendra en soutien sur une des opérations
d’aménagement d’ensemble en maitrise d’ouvrage Ville de Gap :

Libellé précis L?(%?Dh\s}a;ﬁn DT sub\gistilggﬁable EL gl ré\??soigﬁgl de DRl G s
de l'o éFl)'ation [oAr0i EPCI de CleuEEE révisionnelle subvention P subvention en compte
P (intitulé exact) P Région o~ des dépenses
rattachement) (HT) 9 Région P
Aménagements QP005001 COMMUNE DE
Phases 0, 2b et 3 C0736-24-0006 GAP 05061 GAP 126 360,18 € | 25,00 % 31 590,00 € 16/10/2020

Le dossier devra étre déposé en ligne sur le site : https://subventionsenligne.maregionsud.fr/ en tenant
compte de la durée de validité du CRET au sein duquel est inscrite I'opération.

Article 9.3.  Les opérations financées par le PIA au titre de I’axe 1 de I’action VDS et/ou
du volet « quartiers » de I'action Tl

-Sans Objet-

Article 9.4.  Les opérations financées au titre de 'appel a projets « Les Quartiers Fertiles »

Les opérations financées au titre de I'appel a projets « Les Quartiers Fertiles » bénéficient de financement
hors NPNRU (PIA et Plan France Relance). Ces financements seront attribués selon les modalités définies
par la délibération n°2020-33 du conseil d’administration du 24 novembre 2020, en application de l'article
2.3.9 du titre Il du reglement général de I'Agence relatif au NPNRU.

-Sans Objet-

Article 10. Le plan de financement des opérations programmées

Les participations financiéres prévisionnelles au titre de la présente convention pluriannuelle sont précisées
dans les tableaux figurant en annexe C2 :

- Un plan de financement prévisionnel global faisant apparaitre les co-financements envisagés pour
chaque opération du projet, y compris celles non financées par '’ANRU ou, a titre informatif, celles
du projet d'innovation financées par les PIA ou du projet d’agriculture urbaine soutenu au titre de
I'appel a projets « Les Quartiers Fertiles ». Les financements ANRU au titre du PIA, validés par le
premier ministre, figurent dans la convention-cadre de mise en ceuvre du projet ou la convention de
financement du projet spécifique annexée, le cas échéant, a la présente convention.

- Le tableau financier par le porteur de projet et les maitres d’'ouvrage reprenant, en les classant par
nature d’intervention, maitre d’'ouvrage par maitre d’'ouvrage, 'ensemble des plans de financement
prévisionnels des opérations pour lesquelles un soutien financier de ’ANRU, au titre du NPNRU, est
sollicité dans la présente convention pluriannuelle. |l fait ainsi apparaitre les concours financiers
ANRU prévisionnels, déclinés entre montants de subventions ANRU prévisionnels et les volumes de
préts bonifiés prévisionnels. L'ensemble des co-financements prévisionnels sont précisés :
commune, EPCI, conseil départemental, conseil régional, organisme HLM, Caisse des Dépéts,
Europe, ...
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Ce tableau financier est un tableau prévisionnel des dépenses et des recettes estimées, qui, au sens
du reglement financier, programme des crédits sur les ressources financiéres du nouveau
programme national de renouvellement urbain. Les participations financiéres prévisionnelles y sont
détaillées. Sont également indiquées des participations financiéres prévisionnelles de tiers non-
signataires dont I'obtention est de la responsabilité de chaque maitre d’ouvrage.

Au titre de la présente convention pluriannuelle :

la participation financiére de 'ANRU au titre du NPNRU s’entend pour un montant global maximal
de concours financiers prévisionnels de 6 999 000 €, comprenant 4 400 000 € de subventions, et
2599 000 € de volume de préts distribués par Action Logement Services. Cette participation se
répartit sur les quartiers concernés de la fagon suivante :

- 6999 000 € concours financiers prévisionnels comprenant 4 400 000€ de subventions et
2 599 000 € de volume de préts portant sur les quartiers d’intérét régional.

la participation financiére de I’Anah s’entend pour un montant global maximal de 0 € dans le cadre
des interventions d’'ores et déja contractualisées avec I'Anah et des études préalables. Cette
participation financiére pourra étre revue lors des avenants aprés la contractualisation d’opérations
afférentes financées par ’Anah.

la participation financiére de la Caisse des Dépéts s’entend pour un montant global maximal, non
actualisable, de 142 500 €. La mise en ceuvre du programme s’appuie par ailleurs sur le financement
en préts de la Caisse des dépdts pour un montant prévisionnel de 18 842 386,32 €. Les modalités
d’intervention seront précisées dans des conventions a signer entre la Caisse des Dépdts et les
différents maitres d’ouvrage concernés. Les décisions d’octroi des financements de la Caisse des
Dépbts seront prises par les comités d’engagement compétents. Les caractéristiques des préts, y
compris le taux d’'intérét, sont celles en vigueur au jour de I'’émission de chaque contrat de prét.

la participation financiere de la CDC au titre du volet « quartiers » de I'action Tl du PIA s’entend pour
un montant global maximal de 0 € et au titre de I'appel a projets « Les Quartiers Fertiles » s’entend
pour un montant global maximal de 0 € ;

la participation financiére de TADEME s’entend pour un montant global maximal de 0 € ;

la participation financiére de 'ANRU au titre de I'axe 1 de I'action VDS du PIA et/ou du volet
« quartiers » de I'action TI, s’entend pour un montant global maximal de O € (hors appel a projets « Les
Quartiers Fertiles »)

la participation financiére de 'ANRU au titre du PIA relatif a I'appel a projets « Les Quartiers Fertiles »
s’entend pour un montant global maximal de 0 € ;

la participation financiére de 'ANRU au titre du Plan France Relance relatif a I'appel a projets « Les
Quatrtiers Fertiles » s’entend pour un montant global maximal de 0 € ;

la participation financiére de la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur s’entend pour un montant de
de 1311590 €, dont 1280 000 € au titre du PRIR du Haut-Gap, pour toutes les opérations
financiéres décrites a l'article 9.

Pour rappel :

le tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant sur les
guartiers concernés par la présente convention pluriannuelle figure en annexe C7.
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Le tableau ci-dessous récapitule les concours financiers NPNRU totaux programmeés (protocole et
convention) par quartier concerné par la présente convention? :

Quartier concerné (nom et numéro du Montant de Volume de prét Concours financiers
QPV) subvention bonifié N.P.N.R.U. N.P.N.R.U. totaux
N.P.N.R.U.

Protocole de

PV 1005001 préfiguration 127 680 € 0€ 127 680 €
Convention
pluriannuelle 4 400 000 € 2599 000 € 6 999 000 €

Total QPV n°005001 4527 680 € 2599 000 € 7 126 680 €

Article 11. Les modalités d’attribution et de paiement des financements

Article 11.1 Les modalités d’attribution et de paiement des subventions de ’ANRU

Les aides de ’TANRU au titre du NPNRU sont engagées et versées conformément aux modalités définies par
le réglement général et par le réglement financier de 'ANRU relatifs au NPNRU dans le respect des
engagements contractuels inscrits dans la présente convention pluriannuelle.

Les décisions attributives de subvention allouent les financements de ’ANRU, constituant ainsi 'engagement
juridique de I'Agence pour le financement d’'une opération.

Le non-respect des dispositions des reglements général et financier relatifs au NPNRU, et notamment des
conditions de délais, et le cas échéant, des engagements contractuels, peut entrainer I'abrogation ou le
retrait de la décision attributive de subvention.

Article 11.2 Les modalités d’attribution et de versement des préts par Action Logement
Services

L’Agence accorde une décision d’autorisation de préts (DAP) dans les conditions prévues par le réglement
financier de 'ANRU, permettant la mobilisation des volumes de préts bonifiés et leur distribution par Action
Logement Services.

L’autorisation et le versement des préts bonifiés sont mis en ceuvre conformément a la convention tripartite
Etat-ANRU-Action Logement portant sur le NPNRU.

La décision d’autorisation de prét est conditionnée au respect des dispositions des réglements général et
financier relatifs au NPNRU, et notamment des conditions de délais, et/ou des engagements contractuels.

Le non-respect des dispositions des réglements général et financier relatifs au NPNRU, et notamment des
conditions de délais, et le cas échéant, des engagements contractuels peut entrainer I'abrogation ou le retrait
de la décision d’autorisation de prét, ainsi que prévu a l'article 8.1 du titre 11l du reglement financier relatif au
NPNRU.

2 Le cas échéant la présente convention fait mention des concours financiers NPNRU programmeés dans les autres conventions NPNRU
portant sur le méme territoire intercommunal, et les tableaux financiers concernés sont joints pour information en annexe C8.
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Article 11.3 Les modalités d’attribution et de versement des aides de I’Anah

L’attribution et le versement des subventions de I'’Anah s’effectuent conformément aux modalités prévues
par son réglement général et les délibérations de son Conseil d’administration, et dans le respect de la
convention de programme signée avec la collectivité concernée.

Article 11.4 Les modalités d’attribution et de versement des aides de la Caisse des Dépo6ts

Les modalités de financement de la Caisse des Dép6ts seront précisées dans des conventions a signer entre
la Caisse des Dépots et les différents maitres d’ouvrage concernés, sous réserve de I'accord des comités
d'engagement compétents.

Article 11.5 Les modalités d’attribution et de versement des aides d’autres Partenaires
associés

Les modalités d’attribution et de versement des aides de la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur seront les
suivantes : pour chaque opération soutenue par la Région, inscrite prévisionnellement dans les tableaux
financiers des opérations physiques en annexes, le maitre d’ouvrage devra déposer un dossier de demande
de subvention en ligne sur le site internet dédié qui sera instruit au regard du réglement financier en vigueur.
Des linstruction finalisée, il sera proposé au vote des élus du Conseil régional. La Région pourra diligenter
a tout moment le contréle de I'utilisation des subventions regues, de la réalisation et de I'évaluation des
engagements du bénéficiaire de la subvention.
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TITRE IV - LES EVOLUTIONS ET LE SUIVI DU PROJET DE
RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 12. Les modalités de suivi du projet prévues par ’ANRU

Article 12.1 Lereporting annuel

Le porteur de projet et les maitres d’'ouvrage s’engagent a transmettre a 'ANRU les éléments demandés par
’Agence en matiére de suivi opérationnel et financier, selon les modalités définies par 'ANRU, et plus
particulierement :

- avancement opérationnel et financier des opérations programmées,

- réalisation des objectifs indiqués a l'article 2.2 (cf. annexe A relative aux objectifs),

- suivi du relogement (notamment synthése du tableau « RIME » a I'échelle du ménage, anonymisé),

- suivi des mesures d’accompagnement du changement définies a l'article 7,

- suivi de la gouvernance telle que définie a I'article 8.

L’avancement physique et financier des opérations feront I'objet d’'un compte rendu d’exécution annuel tel
que précisé dans le réglement financier relatif au NPNRU.

Article 12.2 Les revues de projet

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage, ainsi que les autres « parties prenantes » signataires de la
convention pluriannuelle, s’engagent a préparer et a participer aux revues de projet pilotées par le délégué
territorial de 'ANRU dans le département. Des représentants des conseils citoyens peuvent y étre associés.

La revue de projet, dont la méthodologie est précisée par I'ANRU, doit notamment permettre d’examiner les
éléments suivants, tels que prévus dans la présente convention :
- respect de I'échéancier de réalisation du projet (ensemble des opérations du projet, y compris celles
non financées par '’ANRU),
- respect du programme financier du projet, suivi de la mobilisation des financements, revue annuelle
des calendriers,
- mise en ceuvre de la reconstitution de I'offre de logements sociaux,
- niveau d’atteinte des objectifs incontournables,
- réalisation des conditions de réussite du projet,
- mise en ceuvre effective des contreparties dues au groupe Action Logement,
- état d’'avancement et qualité du relogement, état d’avancement et suivi de la stratégie d’attribution
- co-construction avec les habitants et leurs représentants,
- état d’avancement et qualité du projet de gestion,
- application de la charte nationale d’insertion,
- organisation de la gouvernance.

La revue de projet contribue a renseigner le reporting annuel et a identifier les éléments pouvant conduire a
présenter un avenant a la présente convention.
Un compte-rendu accompagné d’indicateurs de suivi de la mise en ceuvre est réalisé et transmis a ’ANRU.
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Article 12.3 Les points d’étape

Des points d’étapes, réalisés a mi-parcours du projet et en prévision de I'achévement du projet, pourront
permettre de re-questionner le projet dans ses dimensions sociale, économique et urbaine, de s’assurer de
son articulation avec le contrat de ville et les politiques d’agglomération, d’apprécier I'efficacité de la conduite
de projet, d’observer les effets des réalisations au regard des objectifs attendus du projet de renouvellement
urbain.

Le porteur de projet s’engage a mettre en ceuvre les points d’étape selon les modalités définies par 'ANRU.

Article 12.4 Les informations relatives a I’observatoire national de la politique de la ville et
alaLOLF

Les signataires de la présente convention pluriannuelle fourniront & la demande de 'ANRU, d’une part les
informations nécessaires a I'alimentation de I'observatoire national de la politique de la ville, afin de mieux
mesurer I'évolution des territoires concernés par le programme et d’évaluer les effets des moyens mis en
ceuvre, et d’autre part, les indicateurs de performance requis dans le cadre de la loi organique relative aux
lois de finances (LOLF).

Article 12.5 L’enquéte relative a la réalisation du projet

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrages signataires de la présente convention pluriannuelle
renseigneront a la demande de '’ANRU une enquéte relative a la réalisation du projet dés I'achévement de
la derniére opération physique.

L’ANRU pourra demander des éléments complémentaires en cas notamment d’'imprécision ou d’'incohérence
des informations transmises ou en fonction des spécificités du projet.

Article 13. Les modifications du projet

Conformément au reglement général de 'ANRU relatif au NPNRU, la gestion de I'évolution du projet de
renouvellement urbain peut nécessiter des modifications de la présente convention pluriannuelle. Les
modalités de modification des conventions pluriannuelles ayant déja été examinées ou signées peuvent étre
définies par délibération du conseil d’administration de ’ANRU. Ces modifications s’effectuent dans le cadre
d’'un avenant a la convention pluriannuelle ou de décisions prenant en compte les modifications techniques
et les évolutions mineures de la convention.

Lorsque le modéle type de convention pluriannuelle de renouvellement urbain est modifié par 'ANRU, les
signataires de la présente convention prennent 'engagement d’appliquer le régime du nouveau modéle type
postérieurement a la prise d’effet de la présente convention.

Les signataires de la présente convention consentent par avance a ce que la convention soit ainsi mise en
conformité par simple décision du délégué territorial de 'ANRU avec ce nouveau modéle type dans les
conditions prévues dans une note d’instruction du Directeur général de 'ANRU.
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Article 13.1 Avenant ala convention pluriannuelle

Des évolutions relatives aux dispositions de la présente convention et porteuses de modifications
substantielles du projet et/ou altérant son économie générale nécessitent la réalisation d’'un avenant, signé
par 'ensemble des signataires du contrat initial. Le défaut de signature des éventuels avenants par les
partenaires associés ne fait pas obstacle a la bonne exécution de I'avenant.

Le conseil d’administration de ’Agence définit par délibération le cadre d’élaboration et de mise en ceuvre
des avenants.

L’avenant a la convention pluriannuelle prend effet a compter a la date de la signature par la derniére
partie prenante signataire.

Article 13.2 Les modalités de prise en compte des modifications techniques et les
évolutions non substantielles de la convention

Dans le cadre fixé par ’ANRU, les évolutions n’altérant pas I'économie générale du projet ou ne portant pas
de modifications substantielles, ou relevant de modifications techniques, peuvent étre prises en compte par
ajustement mineur, signé uniquement par le délégué territorial, le porteur de projet, le ou les maitre(s)
d’ouvrage et financeur(s) concerné(s) par la modification.

Les modalités de mise en ceuvre de 'ajustement mineur font I'objet d’'une note d’instruction du directeur

Des évolutions mineures peuvent étre également prises en compte par une décision attributive de subvention
(initiale ou en cours d’exécution d’'une opération engagée et/ou de préts (initiale ou en cours d’exécution
d’'une opération engagée) dans les conditions définies au réglement financier de I’Agence relatif au NPNRU.
Une note d’instruction du directeur général de 'ANRU peut en préciser les limites.

Article 13.3 Tracabilité et consolidation des modifications apportées

Afin de faciliter la tragabilité des modifications apportées a la convention, ’ANRU pourra solliciter auprés du
porteur de projet une version consolidée de la convention intégrant toutes les modifications apportées.

Article 14. Les conditions juridiques d’application de la convention pluriannuelle

Article 14.1 Le respect des reglements de ’ANRU

La présente convention est exécutée conformément au reglement général et au réglement financier de
I'ANRU relatifs au NPNRU en vigueur lors de I'exécution de celle-ci.

Article 14.2 Les conséquences du non-respect des engagements

Les manquements constatés dans I'application de la présente convention pluriannuelle et les modifications
du programme non autorisées par un avenant ou une décision signée par le délégué territorial de 'Agence
déclenchent la procédure de non-respect des engagements décrite dans le réglement général de ’Agence
relatif au NPNRU.
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Du fait des enjeux qu’ils sous-tendent, les engagements suivants feront 'objet d’'une vigilance particuliére :

- Respect du programme urbain tel que défini a l'article 4.1 ;

- Respect du calendrier opérationnel prévisionnel de 'annexe C1, repris a 'annexe C2 ;

- Respect des contreparties pour le groupe Action Logement et de leur mise a disposition dans les
conditions définies dans l'article 5.2 a la présente convention pluriannuelle et décrites dans les
annexes Bl et B2 ;

- Respect des conditions de relogement des ménages définies a I'article 6 ;

- Respect des mesures d’accompagnement du changement définies a l'article 7 ;

- Respect des engagements spécifiques conditionnant la réalisation du projet décrits a l'article 3.1.

Ces éléments font I'objet d’un suivi tout au long du projet, selon les modalités détaillées a I'article 12 de la
présente convention pluriannuelle.

Article 14.3 Le contrble et les audits

Conformément au réglement général et au réglement financier relatifs au NPNRU, 'ANRU peut procéder a
des contrdles et audits auprés des bénéficiaires des concours financiers.

Le porteur de projet et les bénéficiaires des concours financiers de ’Agence s’engagent a communiquer a
I’ANRU les documents et informations dont elle estime la production nécessaire dans ce cadre.

Article 14.4 La clause relative aux évolutions de la situation juridigue des maitres
d’ouvrage

En conformité avec le réglement financier de 'ANRU en vigueur, le porteur de projet et les maitres d’'ouvrage
signataires de la convention s’engagent a informer 'ANRU par courrier en recommandé avec accusé de
réception, ou tout moyen permettant d’établir la date de réception, de tout changement intervenu dans leur
situation juridique (liquidation, fusion, transfert de maitrise d’ouvrage, ...) intervenant a compter de la
signature de la présente convention.

Article 14.5 Le calendrier prévisionnel et la durée de la convention

14.5.1 Le calendrier prévisionnel d’exécution du programme physique

Chaque maitre d’ouvrage est tenu au respect du calendrier individuel des opérations prévu au programme
physique tel que détaillé a 'article 9.1.1. de la présente convention.

Ce calendrier opérationnel prévisionnel se déroule entre la date de lancement opérationnel de la premiéere
opération, a savoir le S2/2019, et la date prévisionnelle de fin opérationnelle de la derniere opération, a
savoir le S1/2028.
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14.5.2 La durée de la convention

La présente convention pluriannuelle prend effet a compter de sa signature la date de la signature par la derniére partie
prenante signataire.

Afin de permettre le solde des derniéres opérations et I'évaluation du projet de renouvellement urbain, la présente
convention s’achéve au 31 décembre de la quatriéme année apres 'année au cours de laquelle s’effectue le solde? de
la derniére opération physique financée par '’Agence dans le cadre de la présente convention.

Article 14.6  Le traitement des litiges

Les litiges survenant dans l'application de la présente convention pluriannuelle seront portés devant le tribunal
administratif de Paris.

3 Il s’agit du dernier paiement ou recouvrement de subvention par ’/ANRU.
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TITRE V - LES DISPOSITIONS DIVERSES

Article 15. La mobilisation du porteur de projet et des maitres d’ouvrage dans le cadre
d’actions initiées par ’ANRU

La mise en ceuvre des programmes et des projets conduise 'ANRU a initier des actions d’étude, d’édition, de
communication, d’animation, d’expertise, d’assistance et d’appui aux projets, de capitalisation, ... Le porteur de projet
et les maitres d’ouvrage s’engagent a participer a ces actions pouvant concerner leur territoire, notamment en
transmettant a TANRU toutes les informations nécessaires au bon déroulement de ces travaux.

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a permettre a leurs agents en charge de la mise en ceuvre du
projet de renouvellement urbain de participer aux réunions auxquelles ils sont conviés par '’ANRU (journées d’animation,
de formation, de réseaux, groupes de travail etc.).

Les frais de déplacements (transport, restauration, hébergement) que ces rendez-vous occasionnent et les codts
pédagogiques liés a la formation, notamment a I'Ecole du Renouvellement Urbain, entrent dans les frais de gestion
attachés aux postes qui peuvent étre subventionnés par TANRU conformément au RGA relatif au NPNRU.

Par ailleurs, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage faciliteront I'organisation de temps d’échange dans le cadre
des réseaux d’acteurs animés par 'ANRU (mise & disposition de salles de réunion, organisation de visites, ...).

En cas de mobilisation par 'ANRU de missions d’expertise, d’assistance et d’appui aux projets, le porteur de projet et
les maitres d’ouvrage s’engagent a y participer et a s’assurer de 'application des résultats de ces missions.

Article 16. Les archives et la documentation relative au projet

Le porteur de projet s’engage a fournir & '’Agence une version numérisée du dossier projet, une fiche descriptive de
présentation des enjeux, des objectifs et du programme du projet de renouvellement urbain ainsi que des
témoignages, des images et des documents libres de droit pour une mise en ligne sur le site internet www.anru.fr.

Le porteur de projet et les maitres d’'ouvrage s’engagent a transmettre a I’ ANRU les études et les travaux de mémoire
cofinancés par I'’Agence.

Article 17. La communication et la signalétique des chantiers

Article 17.1 Communication

L’ANRU et Action Logement seront associés en amont a tout évenement presse et relations publiques afin que les
actions de communication puissent étre coordonnées.

En outre, tout acte de communication du porteur de projet devra systématiquement informer de I'origine des fonds de
la PEEC. Le Comité Régional d’Action Logement et le Directeur Régional d’Action Logement Services devront étre
associés a tout acte de communication local de I’Agence ou du porteur de projet.

Article 17.2 Signalétique

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a mentionner la participation de ’Agence Nationale pour la
Rénovation Urbaine et du groupe Action Logement sur toute la signalétique, panneaux et documents relatifs a toutes
les opérations financées dans le cadre de la présente convention pluriannuelle, en y faisant notamment figurer leurs
logotypes.

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
Version approuvée dans son économie générale par le CA du 24 novembre 2020 Page 51/51


http://www.anru.fr/

DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

Date:  78/9/2021 | 20:34:14 cest
Signatures:

Le/La Vice-Président
de Communauté d'agglomération Gap-Tallard-Durance

Eéréme MAZET

04E5D5FA3B91474...

Le/La Maire
de Ville de Gap

Goger DIDIER

0BBYABF1886F4F0...

Le/La Directrice générale
de Office Public de I'Habitat des Hautes-Alpes

G/Iarie-Jeanne PASTOR

20FC36BFASF84EE...

Le/La Directeur régional PACA-Corse
de Action Logement Services

E:’hilippe SAGNES

C1E9512966AE494. ..

Le/La Présidente
de Fonciéere Logement

Elécile MAZAUD

5A3566E4AD4DAEE ..

Le/La Directeur régional PACA
de Caisse des Dépbts

DocuSigned by:

Kickard (URM€X

AA564ECE083C468...

Le/La Président
de Conseil régional Provence-Alpes-Cote d'Azur

Genaud MUSELIER

4176B2045D2C41A...


















DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1F5EC7ED4736
Le/La Préféte des Hautes-Alpes

de Etat

DocuSigned by:

G/Iartine CLAVEL

F44D293AD163415...

Le/La Déléguée territorial dans le Département
de Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine

DocuSigned by:

G/Iartine CLAVEL

F44D293AD163415...








DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FS5EC7ED4736

Annexe C1 — Echéancier prévionnel (calendrier opérationnel) présentant I'enchainement des opérations

PLANNING TRAVAUX PRU HAUT-GAP POUR CONVENTION RENOUVELLEMENT URBAIN

é i 2021
Phase étude tlrbame IDTOP Opération Maitre d'Ouvrage 0. 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Tekhné S1 S2 S1 S2 S1 S2 S1 S2 S1 S2 S1 S2 S1 S2
Relogement des habitants du Forest d'Entrais Il - 8 ménages OPH des Hautes-Alpes
736-6005001-21-0001-001
Démolition du Forest d'Entrais || OPH des Hautes-Alpes
Ouverture de I'avenue de Bure sur rue du Forest d'Entrais Ville de Gap Moe Moe
Reprise du Carrefour Forest / Bure Ville de Gap/Agglo GTD Moe Moe
736-6005001-24-0001-001 et Requalification de la Rue du Forest Ville de Gap/Agglo GTD M M
736-6005001-24-0002-001 equalification de la Rue du Fores ille de Gap/Agglo oe oe
Aménagement de la cour d'école maternelle Ville de Gap Moe Moe
Création du parvis de |'école maternelle Ville de Gap/Agglo GTD Moe Moe
PHASE 0 736-6005001-33-0001-001 Requalification du Batiment A OPH des Hautes-Alpes
736-6005001-34-0001-001 Résidentialisation du Batiment A OPH des Hautes-Alpes
736-6005001-33-0001-001 Requalification du Forest d'Entrais | OPH des Hautes-Alpes
736-6005001-34-0001-001 Résidentialisation du Forest d'Entrais | OPH des Hautes-Alpes
Construction neuve - Lot C Promoteur privé
Construction neuve - Lot D Contreparties fonciéres Action Logt
736-6005001-21-0001-001 Relogements Batiment C - 66 logements OPH des Hautes-Alpes
Acquisition fonciere parcelles sud (AK 97 a AK 100) Ville de Gap
736-6005001-21-0001-001 Démolition du batiment C avec en + LCR OPH des Hautes-Alpes
Création du systéme hydraulique sud et batiment A Agglo GTD
736-6005001-24-0002-001
Aménagement de la pointe sud en espace public Agglo GTD
PHASE 1
OAP Amorce liaison modes doux Nord-Sud (partie sud) OAP car parcellaire privé
736-6005001-21-0001-001 Relogements Batiment B - 58 logements OPH des Hautes-Alpes
Acquisition fonciere parcelles centre (AK 68 et AK 69) Ville de Gap
736-6005001-21-0001-001 Démolition du batiment B OPH des Hautes-Alpes
Création du square central Promoteur/Aménageur par OPH 05
Création laison modes doux Nord-Sud (partie nord) OAP OPH 05
Redressement rue impasse haute Promoteur/Aménageur par OPH 05
736-6005001-33-0001-001 Requalification du Batiment D _
PHASE 2a OPH des Hautes-Alpes
736-6005001-34-0001-001 Résidentialisation du Batiment D (+square haut) OPH des Hautes-Alpes
736-6005001-33-0001-001 Requalification du Batiment E OPH des Hautes-Alpes
736-6005001-34-0001-001 Résidentialisation du Batiment E OPH des Hautes-Alpes
736-6005001-31-0001-004 Construction neuve - Lot E OPH des Hautes-Alpes
Cosntruction neuve - Lot F Promoteur privé
736-6005001-24-0001-001 et e L. , .
736-6005001-24-0002-001 Requalification de I'Avenue de Bure centre Ville de Gap/Agglo GTD Moe Moe
Création laison modes doux Nord-Sud (partie centrale) Ville de Gap/Agglo GTD _
PHASE 2b 736-6005001-24-0001-001 Requalification du parc Mauzan entrée ouest Ville de Gap Moe Moe
736-6005001-31-0001-003 Construction neuve - Lot A OPH des Hautes-Alpes
Construction neuve - Lot B Promoteur Privé
Aménagement de la place Bonneval et parvis centre social Ville de Gap Moe Moe
736-6005001-24-0001-001
PHASE 3 Requalification de I'avenue du Bure ouest Ville de Gap Moe Moe
736-6005001-24-0002-001 Aire de retournement avenue de Bure/Route de Villarobert Agglo GTD Moe Moe
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Le parc locatif social (1¢ janvier 2018)

O Le quartier du Haut Gap
Quartier Prioritaire Politique de la Ville — QPV " Sigoyer

E Quartiers de Veille Active - QVA

‘ Bailleurs sociaux (résidences)
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Les membres de la CIL Gap-Tallard-Durance signataires de la
Convention Intercommunale d'Attributions

7
E . Communauté d Agglomération
—

Librri s Bealtidon B .. GAP-TALLARD-DURANCE
iherté » Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

@ Unicil@ 3F Immobiliére Gs

Méditerranée

Groupe ActionLogement

ZOPHOSE ERILIA

Groupe ActionLogement

ActionLogement@ E

Hautes Alpes

Conseil Général

- M'J@i&g o s Ea
tallgrd Gap -oLiSaulce

0
\!

G}E.d/

\.6;\3
oupo La communauté d'agglomération Gap-Tallard-Durance a fait appel a I'’AUPA pour I'assister
Agence 8 Urbanisme dans la définition concertée de sa stratégie de peuplement et des outils de sa mise en ceuvre
Pays d'Aix - Durance
‘.,.‘. Les services de la DDCSPP ont fait appel a Logis-Cité pour I'assister dans la recherche d'outils

Logis-Cité et de méthodes facilitant la mise en ceuvre opérationnelle de la CIA a I'échelle du territoire

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance

mai 2019
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Identifier et résoudre les "cas complexes"

Engager la modulation des mensualités (loyers + charges) dans le
parc public

Le cadre fixé par la loi

Les publics prioritaires

Lien acces site SIAO

Synthese des travaux de concertation

Les cessions de travail partenarial

Les membres de la CIL Gap-Tallard-Durance signataires
de la Convention Intercommunale d'Attributions

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance
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P13

P28

P33

P75
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Glossaire

ANRU Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine

CAL Commission d'Attribution des Logements

CCAS Centre Communal d'Action Sociale

CCH Code de la Construction et de I'Habitat

CIA Convention Intercommunale d'Attribution

CiL Conférence Intercommunale du Logement

cus Convention d'Utilité Sociale

DALO Droit Au Logement Opposable

DDCSPP Direction Départementale de la Cohésion Sociale et de la Protection des Populations
DDT Direction Départementale des Territoires

ELAN Evolution du Logement de I'Aménagement et du Numérique
HLM Habitation a Loyer Modéré

INSEE Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques
NPL Nouvelle Politique des Loyers

NPNRU Nouveau programme national de renouvellement urbain

PDALHPD  Plan Départemental d'Action pour le Logement et 'Hébergement des Personnes Défavorisées

PLH Programme Local de I'Habitat

PPGDLSID  Plan Partenarial de Gestion de la Demande de Logement Social et d’Information des Demandeurs

PRU Projet de Rénovation Urbaine

QPv Quartiers Prioritaires de la Ville

QVA Quartiers de Veille Active

SIAO Service Intégré d'Accueil et d'Orientation
SNE Systeme National d'Enregistrement

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance
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Avants propos

La Convention Intercommunale d’Attribution (CIA)

> est le document qui définit les modalités de mise en ceuvre des orientations approuvées par la
Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance et ses partenaires dans le document cadre
des orientations de la Conférence Intercommunale du Logement (CIL) adoptées le 31 mai 2018.

> est encadrée par I’Article L441-1-6 du code de la construction et de I'habitation modifié par la Loi
Logement Egalité et Citoyenneté du 27 janvier 2017.

> est renforcée par la loi portant sur I'Evolution du Logement, de I'Aménagement et du Numérique
(ELAN) du 23 novembre 2018.

est élaborée pour une durée de 6 ans.

constitue l'instance de suivi de la mise en ceuvre des orientations de la Conférence
Intercommunale du Logement

> est annexée au Contrat de Ville et a la convention NPNRU.

Les modalités de mise en ceuvre de la CIA ont été définies par la Communauté d'Agglomération Gap-
Tallard-Durance et ses partenaires grace a un long processus d'échanges.

Un suivi de la mise en ceuvre de la CIA permettra une évaluation en continu. Pour ce faire, des
indicateurs de suivi et d’évaluation des objectifs seront définis de maniére partagée avec I'ensemble
des partenaires et permettront une évaluation réguliere dans le cadre de la CIL.

Un comité de pilotage, regroupant les signataires de la CIA sera mis en place et aura une mission de
suivi-évaluation-orientation tout au long de la convention.

La mise en ceuvre des actions s'inscrira en articulation avec les autres documents stratégiques et
dispositifs opérationnels existants sur le territoire de la Communauté d'Agglomération Gap-Tallard-
Durance, comme le PLH, le contrat de ville, le PDALHPD, le NPNRU...

Au regard de la récente création de la collectivité intercommunale et du Programme Local de I'Habitat
(PLH) en cours d'élaboration, I'atteinte des objectifs se veut progressive.

Les années 2019 et 2020 constitueront des années test qui permettront d’évaluer les objectifs fixés,
les moyens mis en ceuvre et les leviers a mobiliser, ainsi que les points de blocage que pourraient
rencontrer certains acteurs dans I'atteinte de ces objectifs.

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance mai 2019

Convention Intercommunale d'Attribution 8/76



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

Les Orientations de la Conférence Intercommunale du Logement

Objectifs et premiers résultats

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance mai 2019
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Orientation n°1 de la CIL

Assurer le droit a I'accés et a la mobilité des ménages les plus fragiles en facilitant leur parcours
résidentiel en dehors du quartier prioritaire (Haut-Gap), avec une attention particuliére sur les
"quartiers de veille Active".

Objectif : 25% des attributions hors QPV a destination des populations les plus précaires (1¢" quartile) ‘

La Communauté d’Agglomération Gap-Tallard-Durance veut se conformer a la loi Egalité et
Citoyenneté, qui demande de consacrer 25% des attributions de logements locatifs sociaux dans les
quartiers hors politique de la ville aux 25% des ménages demandeurs les plus précaires (ménages
relevant du 1¢" quartile) ou a des personnes relogées dans le cadre d’une opération de renouvellement
urbain.

» Le quartier prioritaire du Haut-Gap, qui concentre 9% du parc de logement locatifs sociaux de
I'agglomération, fera ainsi I'objet de toutes les attentions.

Les objectifs sont atteints et dépassés en 2017 et 2018

2017 : 36% des attributions aux demandeurs les plus précaires ont été réalisées hors du QPV
(1°" quartile)

en QPV En QVA Hors QVA-QPV TOTAL
Nombre d'attributions 29 78 266 373
Dont 1°" quartile 14 50 84 148

Pourcentage d'attribution 36%

Source : organismes HLM, traitement Logis-Cité
QPV : quartier Prioritaire (Haut Gap)
QVA: Quartiers de Veille Active

2018 : 37% des attributions aux demandeurs les plus précaires ont été réalisées hors du QPV
(1°" quartile)

en QPV En QVA Hors QVA-QPV TOTAL
Nombre d'attributions 40 0 322 452
Dont 1°¢" quartile 18 53 113 184

Pourcentage d'attribution

37%

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance

Source : organismes HLM, traitement Logis-Cité
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Orientation n°2 de la CIL

Loger dans le quartier prioritaire du Haut-Gap des ménages plus diversifiés.

Objectif : au moins 50% des attributions dans les QPV a destination des demandeurs ne relevant pas
des populations les plus précaires (2°™, 3™ et 4™ quartiles).

La Communauté d’Agglomération Gap-Tallard-Durance veut également se conformer a la loi, qui
définit dans les quartiers prioritaires un objectif quantifié d’attributions dans les logements sociaux
(50% par défaut) & des ménages autres que les plus précaires (ménages relevant du 2é™¢, 3éme et 4éme

quartile).

> Pour atteindre cet objectif, une attention particuliére sera apportée par I'agglomération Gap-
Tallard-Durance et par ses partenaires a la promotion d'une diversification des logements réalisés
dans le cadre du projet de renouvellement urbain du Haut Gap.

Les objectifs sont atteints et dépassés en 2017 et 2018

2017 : 52% des attributions dans le QPV ont été réalisées pour des demandeurs ne relevant des
populations les plus précaires (28, 32 et 4°™ quartiles)

en QPV En QVA Hors QVA-QPV TOTAL
Nombre d'attributions 29 78 266 373
Dont 2-3-4°™ quartile 15 28 182 225
Pourcentage d'attribution 52% 61%

Source : organismes HLM, traitement Logis-Cité

QPV : quartier Prioritaire (Haut Gap)
QVA: Quartiers de Veille Active

2018 : 56% des attributions dans le QPV ont été réalisées pour des demandeurs ne relevant des
populations les plus précaires (28, 32 et 4°™ quartiles)

en QPV En QVA Hors QVA-QPV TOTAL
Nombre d'attributions 39 86 327 452
Dont 2-3-4%™ quartile 22 37 209 268
Pourcentage d'attribution 56% 60%

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance

Source : organismes HLM, traitement Logis-Cité
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Orientation n°3 de la CIL

Réaffirmer les principes d’égalité d’acces au logement social en accueillant les publics prioritaires
définis a I’article L441-1 du code de la Construction et de I’Habitat (CCH)

Objectif : au moins 25% des attributions a destination des publics prioritaires

La Communauté d’Agglomération Gap-Tallard-Durance et ses partenaires s’engagent a répondre a
I’objectif imposé par loi de parvenir a mobiliser 25% du contingent des réservataires (dont Action
Logement), 25% du contingent des collectivités ainsi que 25% des logements "non réservés" des
bailleurs pour les publics prioritaires. Le contingent préfectoral est déja mobilisé pour ces publics et le

restera.

> Sur le territoire de Gap-Tallard-Durance, on distingue des ménages prioritaires déterminés par la
loi et des publics cibles définis par I'ensemble des partenaires afin de répondre a des spécificités

locales.

Définition partenariale des "publics cibles CIA" validée par la CIL

Publics cibles CIA - 1¢¢ demande

Publics cibles CIA - mutations

Public "DALO"

Relogement ANRU

Relogement ANRU

Impayés

Handicap/vieillissement (maladie psychiatrique avec
accompagnement)

Sur-occupation

Salariés des entreprises

Sous-occupation

Jeunes actifs (moins de 30 ans)

Handicap/vieillissement (parcours résidentiels)

Mutation professionnelle

Troubles récurrents du voisinage

Habitat indigne/insalubre

Personnes victimes de violence conjugale

Personnes victimes de violence conjugale

Sortie d’hébergement

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance

Source CIL

mai 2019
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La Convention Intercommunale d'Attribution

Les actions a mettre en ceuvre

Les résultats attendus et les indicateurs de résultat proposés dans
les fiches-action sont indicatifs et pourront faire I'objet de précisions
a l'issue des groupes de travail.

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance mai 2019
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Action n°1 : Inscrire la charte de relogement du Haut Gap dans la CIA

Contexte

Le quartier du Haut Gap bénéficie d'un projet de renouvellement urbain (PRU) qui prévoit environ la
démolition de 132 logements et la requalification de 144 autres logements locatif sociaux.

Plus globalement, le rééquilibrage territorial a I’échelle de I'agglomération Gap-Tallard-Durance passe
notamment par le rééquilibrage des attributions au sein et en dehors du quartier prioritaire du Haut-
Gap. Si les objectifs fixés par la loi ont été atteints pour les années 2017 et 2018, il est nécessaire de
pérenniser cette tendance en portant une attention particuliére aux "quartiers de veille" afin de ne
pas paupériser ces quartiers qui présentent déja certains indicateurs de fragilité.

Objectifs

> Etablir la charte de relogement intercommunale entre les acteurs pouvant concourir au
relogement opérationnel dans le cadre du PRU du Haut-Gap. La charte devra définir les objectifs
et les modalités de travail pour garantir un relogement efficient des ménages concernés au regard
de I'offre locale.

» Sedonner la possibilité de définir dans le cadre du PRU du Haut Gap des objectifs complémentaires
aux objectifs d’attribution relatifs aux relogements fixés par la CIA.

Modalités de mise en ceuvre

La Communauté d’Agglomération Gap-Tallard-Durance a proposé a lI'ensemble des partenaires de
s’appuyer sur les expériences conduites dans le cadre de "I’ANRU" sur d’autres territoires et de retenir
certains principes de travail qui seront a traduire dans la charte de relogement :

Offrir des parcours résidentiels positifs, du point de vue du ménage relogé

S’appuyer sur le relogement pour réinscrire les ménages en difficultés dans une dynamique
d’insertion

Contribuer a la mixité sociale en réfléchissant par exemple aux possibilités de diversification
des logements et des ménages au sein de chaque résidence.

Elaborer un document d’information sur les modalités de relogement a destination des
locataires

La Communauté d’Agglomération Gap-Tallard-Durance ainsi que ses différents partenaires veilleront
a améliorer l'attractivité des quartiers en QPV et QVA afin d'augmenter la diversité des profils et
garantir une mixité sociale sur I'ensemble du territoire.

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance mai 2019
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Moyens, partenariat a mobiliser

La démarche de relogement s’inscrit dans un large partenariat, impliquant le bailleur directement
concerné par le relogement, les bailleurs présents sur le territoire pouvant étre impliqués dans le cadre
des relogements inter-organismes, les partenaires publics et réservataires, les acteurs sociaux
concernés par le suivi des familles, les éventuelles associations et/ou collectifs de locataires.

Articulation avec d'autres actions et dispositifs

Développement d'une offre de logements sociaux (publics et privés) a I'échelle de I'agglomération dans
le futur PLH qui permettra de diversifier les réponses et d'apporter plus de fluidité au sein du parc
social.

Inscription des objectifs de relogement en compatibilité avec le nouveau PDALHPD (bilan en 2019,
révision en 2020).

Compatibilité avec les différentes obligations de relogement induite par :
Le NPNRU
Le Code de I'Urbanisme : art. L314-1, 314-2, 314-7.

La loi du ler septembre 1948 : art. 12 et 13 bis applicables au secteur HLM conformément aux
articles L. 353-15 et L. 442-6 du Code de la Construction et de I’'Habitation.

La loi du 6 juillet 1989 : ce droit au relogement est corollaire au droit au maintien dans les lieux

Calendrier prévisionnel

Elaboration de la charte de relogement : 2™ trimestre 2019

Résultats attendus

Elaboration de la stratégie de relogement des "publics ANRU"

Indicateurs de résultat
Stratégie élaborée

Suivi-évaluation des relogements

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance mai 2019
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Action n°2 : identifier le schéma des parcours possibles des demandeurs

Contexte

Dans un contexte de crise du logement, faciliter I'acces au logement des ménages et rendre le systéme
d’attribution des logements sociaux plus lisible, transparent et équitable sont des enjeux majeurs
auxquels sont confrontées les politiques publiques et les acteurs du logement social depuis plusieurs
années.

La réforme de la gestion des demandes de logement social et du régime des attributions a pour objectif
de contribuer a :

Une plus grande transparence vis-a-vis du demandeur

Une meilleure lisibilité dans le parcours du demandeur, qui tient aujourd’hui un rdle plutot passif
dans le processus d’attribution

Une meilleure efficacité dans le traitement des demandes

Une plus grande équité dans le systeme d’attribution des logements

Objectifs
> Faciliter et améliorer 'accés a la demande de logement social des demandeurs.

> Identifier et décrire les différents parcours possibles afin qu’ils puissent étre compris par
I’ensemble des lieux d’accueil du demandeur. Il sera nécessaire de distinguer les différents lieux
d’accueil et d’'information du demandeur ainsi que les différents lieux d’enregistrement de la
demande.

» Communiquer de maniére harmonisée sur les modalités de dép6t et d’enregistrement de la
demande.

> Identifier et décrire la procédure mise en place dans le cadre de traitement des cas complexes.

Modalités de mise en ceuvre

Les différentes mesures et notamment la répartition territoriale des guichets enregistreurs et des lieux
d’accueil et d’information du demandeur sont a détailler dans le PPGDLSID mis en place par la loi ALUR.

Cependant, avant la signature du futur PPGDLSID, les partenaires de la CIL ont souhaité consacrer une
action spécifique aux différents parcours du demandeur, en se basant sur les pratiques actuelles de
maniere a objectiver les différents parcours possibles des demandeurs et communiquer efficacement
aupres des différents lieux d’accueil des demandeurs.

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance mai 2019
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Moyens, partenariat a mobiliser

Communication appropriée a mettre en place sur le site de I'agglomération et dans les différents lieux
d’accueil des demandeurs pour s’assurer de la compréhension des parcours possibles.

Articulation avec d'autres actions et dispositifs

PPGDLSID — PDALHPD — service communication de I'agglomération — CIL

Calendrier prévisionnel

Mise en place du groupe de travail : 26™ semestre 2019 (élaboration du PPGDLSID)

Résultats attendus

Réalisation d'un schéma permettant de comprendre le fonctionnement des parcours possibles des
demandeurs.

Indicateurs de résultat

Elaboration, suivi-évaluation du PPGDLSID

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance mai 2019
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Action n°3 : Identifier et suivre les publics prioritaires et les "publics cibles" de
la CIA

Contexte

La définition des publics prioritaires est basée sur la reconnaissance de I'acces prioritaire de certains
publics au logement social. Les dispositifs locaux doivent prendre en compte les criteres de priorité du
CCH et peuvent venir les préciser. Ainsi localement on retrouve :

Les publics prioritaires du CCH
Les "publics cibles" définis par I'ensemble des partenaires de la CIA

Les publics reconnus prioritaires au titre du contingent préfectoral

Objectifs

> Définir les modalités de comptage des publics prioritaires au sens de la loi et des "publics cibles"
de la CIA afin d'identifier |'objectif chiffré de |'orientation n°3.

» Réaliser un schéma des publics prioritaires et des "public cibles" afin de mobiliser I'ensemble des
partenaires pour rendre lisibles les priorités partagées et les retranscrire dans les attributions.

Modalités de mise en ceuvre

Création d’un groupe de travail notamment pour les questions de repérage et de comptage.

Moyens, partenariat a mobiliser

Bailleurs sociaux, titulaires de droits de réservation (notamment les communes) afin de valoriser les
relogements des "publics CIA" et de les comptabiliser.

Articulation avec d'autres actions et dispositifs

PDALHPD / SIAO

Calendrier prévisionnel

Mise en place d'un groupe de travail 2™ semestre 2019

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance mai 2019
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Résultats attendus
Identifier par un schéma les publics logés en distinguant :
Les publics prioritaires du CCH
Les "publics cibles" définis par I'ensemble des partenaires de la CIA

Les publics reconnus prioritaires au titre du contingent préfectoral

Indicateurs de résultat
Attributions publics prioritaires du CCH
Attributions "publics cibles" définis par I'ensemble des partenaires de la CIA

Attributions publics reconnus prioritaires au titre du contingent préfectoral

Etat des lieux des attributions en faveur des publics du contingent préfectoral

Les attributions en 2017 en QPV En QVA Hors QVA-QPV TOTAL
Nombre d'attributions 29 78 266 373
Publics "contingent préfectoral" 3 10 31 44
pourcentage d'attribution 12%

Source : organismes HLM, traitement Logis-Cité
QPV : quartier Prioritaire (Haut Gap)
QVA: Quatrtiers de Veille Active

Les attributions en 2018 en QPV En QVA Hors QVA-QPV TOTAL
Nombre d'attributions 36 102 314 452
Publics "contingent préfectoral" 6 10 56 72
pourcentage d'attribution 16%

Source : organismes HLM, traitement Logis-Cité
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Action n°4 : Expérimenter la gestion en flux sur le différentiel reglementaire du
contingent des familles prioritaires

Contexte

Le modele des contingents réservataires avec des droits de réservation peut étre une entrave a la
mobilisation rapide des logements en faveur des publics prioritaires. Fonctionner en gestion en flux
signifie que les contingents des bailleurs sociaux, ceux des réservataires — avec ou sans candidat
pressentis - sont mobilisés pour atteindre I'objectif d’attribution a destination des ménages
prioritaires. L’objectif de relogement de 25% de public prioritaire étant un objectif "a atteindre", il est
proposé d’atteindre ce dernier grace a une attribution en flux.

A I'échelle de la communauté d'agglomération, la gestion du contingent en flux fonctionne déja de
maniere informelle pour les bailleurs sociaux. En effet, lorsqu’un logement ne trouve pas preneur, un
partenariat étroit entre les organismes bailleurs et la DDCSPP est mis en place pour trouver une
solution rapide de remplacement.

De plus, la gestion du contingent réservataire en flux a été identifiée par les partenaires, dans le cadre
du recueil des attentes pour la mise en ceuvre de la CIA, comme un levier en faveur de la mise en place
de la CIA.

Enfin, I'obligation de travailler en flux pour les bailleurs sociaux est instauré par la loi ELAN (décret
d’application a paraitre) dans un délai de 3 ans a partir de la parution de la loi, soit au plus tard en
novembre 2021. Une étude est actuellement en cours par I'Union Sociale pour I’'Habitat pour favoriser
ce changement de pratique chez les bailleurs sociaux du territoire national.

Objectifs

» Atteindre d'ici 3 ans un taux de de relogement de 25% de public prioritaire grace a une attribution
en flux (16% en 2018).

» Définir les modalités d'échange et d'obtention des données nécessaires a la mise en ceuvre de la
fiche action.

Modalités de mise en ceuvre

La démarche s'inscrit en préfiguration de la loi ELAN, qui précisera courant 2019 les modalités de mise
en ceuvre de la "gestion en flux".

Aussi, a titre expérimental, il est proposé de travailler des 2019 sur la différence entre le taux actuel
(16% en 2018 pour un objectif a atteindre de 25%), soit 9% du total concerné.

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance mai 2019
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Moyens, partenariat a mobiliser

En plus du partenariat avec les bailleurs sociaux, la gestion en flux repose sur un partenariat étroit avec
les titulaires de droits de réservations (communes, Conseil Départemental, Action Logement...) de
maniere a mobiliser les logements de leur contingent pour favoriser le relogement des publics
prioritaires.

Le groupe de travail doit permettre aux bailleurs sociaux et aux titulaires de droits de réservation un
accés au SNE.

L'état formalisera une demande d'interface (Syplo-SNE) pour permettre a tous d'identifier les publics
prioritaires.

Articulation avec d'autres actions et dispositifs

PPGDLSID / PDALHPD / plan pauvreté...

Calendrier prévisionnel

Mise en place d'un groupe de travail 2™ semestre 2019

Résultats attendus

A défaut d'avoir un contingent préfectoral a hauteur de 25%, pour les Famille Prioritaires, la DDCSPP a
engagé la reconstitution de la réserve préfectorale. En 2018, cette derniére atteint les 16%. A cet effet
il est proposé d'expérimenter la gestion en flux sur le différentiel manquant de 9% sur le périmétre de
I'agglomération Gap Tallard Durance sur un délai maximum de trois années, éventuellement par
pallier.

Un bilan sera effectué la troisieme année de la CIA et permettra de vérifier les conditions d'extension
de cette expérimentation a une démarche plus généralisée (sur la totalité du flux par exemple).

Indicateurs de résultat

Comptage des attributions des publics prioritaires par les bailleurs sociaux en dehors de la réserve
préfectorale

Comptage des attributions "contingent préfectoral" par la DDCSPP
Consolidation des données a chaque fin d'année par la DDCSPP

Suivi par la DDCSPP d'un tableau mixte relogement en flux et relogement en stock
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Action n°5 : Expérimenter une commission de relogement dans le cadre du PRU
du Haut-Gap

Contexte

La Communauté d’agglomération a initié sur le quartier du Haut-Gap un Projet de Renouvellement
Urbain qui prévoit la démolition de 132 logements et la réhabilitation de 144 autres logements locatif
sociaux. Ce projet va générer des besoins de relogements définitifs sur le territoire intercommunal.
Afin de proposer aux ménages une solution de relogement la plus adaptée a leur situation, la
démarche de relogement s’appuiera sur une solidarité inter-bailleurs et inter-réservataires. Tout
ménage concerné par un relogement ANRU devient "public prioritaire"

Objectifs

> Mobiliser le parc des bailleurs en priorité sur le relogement des ménages concernés par une
démolition.

> Répondre de maniére collective aux différentes situations des ménages qui seront a reloger et leur
proposer une réponse la plus adaptée qu’il soit, il est proposé d’expérimenter une commission de
relogement qui réunira I'ensemble des partenaires concourant au relogement des ménages
concernés.

» Disposer d’une vision exhaustive de I'offre en logement mobilisable sur le territoire de
I’agglomération de fagon a rapprocher de maniére optimale la demande issue du relogement et
I'offre disponible. Ainsi, les bailleurs sociaux auront une vision d’ensemble des possibilités a
I’échelle du territoire de I'agglomération et non plus seulement a I’échelle de leur propre parc.
Cela permettra de débloquer plus facilement des solutions répondant aux aspirations et besoins
des ménages concernés par le relogement dans le cadre du PRU du Haut-Gap.

Modalités de mise en ceuvre

Une premiere étape consistera mettre en ceuvre une démarche d'expérimentation visant a
développer un outil inter-bailleurs dont les modalités seront définies collectivement par les
organismes concernés par cette fiche action.

La commission relogement sera expérimentée, a l'issue de I'enquéte sociale, une fois que le
relogement des ménages sera en phase opérationnelle. Cette commission sera préalable aux CAL qui
resteront les instances d’attribution des logements.
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Moyens, partenariat a mobiliser

La spécificité de cette opération nécessitera une implication importante des bailleurs sociaux, des
réservataires, des services de I'Etat et de I'agglomération.

Un réglement intérieur devra étre établi collectivement par les principaux partenaires concernés par
cette fiche action afin de définir la composition et les modalités de fonctionnement de la commission
relogement.

Articulation avec d'autres actions et dispositifs
Inscription des objectifs en compatibilité avec le nouveau PDALHPD (bilan 2019, réécriture 2020)

Compatibilité des objectifs avec la convention de relogement de I'ANRU

Calendrier prévisionnel

Mise en place d'un groupe de travail : 2020-2021

Résultats attendus

Un bilan sera effectué a I'issue de la 1% année de mise en place du relogement et devra permettre de
vérifier l'intérét et les conditions d'extension de cette expérimentation a une démarche plus
généralisée a I'échelle de I'agglomération.

Indicateurs de résultat
Mise en place de la commission

Rédaction d’un réglement intérieur

Bilan annuel de la démarche d'expérimentation quantitatif et qualitatif
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Action n°6 : Identifier et résoudre les "cas complexes"

Contexte

Les membres de la CIA souhaitent mettre I'accent sur le repérage et le fléchage des "cas complexes",
ces demandeurs pour qui le processus d’attribution ne semble pas aboutir et/ou qui connaissent un
parcours locatif difficile.

Une premiére approche de ce public a été réalisée pour I'année 2018 par la DDCSPP qui a identifié
36 dossiers pour lesquelles une solution de relogement n’a pas été possible en raison d'un cumul de
difficultés. Le profil de ces demandeurs est le suivant : surendettement (20), problématique de santé
mentale (9), en procédure d’expulsion (7).

De maniére a dissocier le traitement des cas complexes des commissions d’attributions et dans un
souci d’efficacité des différents dispositifs d’accompagnement social, les partenaires ont proposé la
mise en ceuvre d’'une procédure adaptée déconnecté de la CAL.

Objectifs

» Sécuriser les parcours résidentiels des ménages et pérenniser le contrat de location entre bailleur
social et locataire

Identifier les "cas complexes" en les déconnectant des CAL dans une logique d’anticipation
Obtenir une meilleure adhésion des familles aux mesures d'accompagnement social

Mettre en ceuvre des mesures d’accompagnement social adaptées

YV V VY V

Faciliter une meilleure complémentarité entre les actions d’accompagnement

Modalités de mise en ceuvre

Mener une réflexion au regard du dispositif SIAO existant

Mettre en place un groupe de travail dédié.
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Moyens, partenariat a mobiliser

La communication est essentielle pour la réussite de I'action de maniére a ce que les réservataires
puissent détecter les cas complexes et les orienter vers le guichet unique SIAO.

Articulation avec d'autres actions et dispositifs

SIAO Hébergement Logement des Hautes Alpes / PDALHPD
Dispositif logement d’abord

Appel a projet "10 000 logements accompagnés"

Structures d'accueil "logement"

Calendrier prévisionnel

Mise en place d'un groupe de travail : 2020-2021

Résultats attendus
Identification des familles (SIAO, Département, CCAS, DDCSPP, bailleurs...).

Sécurisation du parcours locatif

Indicateurs de résultat

Nombre de familles orientées par le SIAO

Nombre de "cas complexes" résolus

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance mai 2019

Convention Intercommunale d'Attribution 25/76



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

Action n°7 : Engager la modulation des mensualités (loyers + charges) dans le
parc public

Contexte

Cette action fait référence a un contexte national et a des problématiques rencontrées localement.

En effet, la loi relative a I'égalité et a la citoyenneté met un nouvel outil a disposition du bailleur, a
travers la nouvelle politique des loyers (NPL). Cette nouvelle politique des loyers est mise en place
dans le cadre des conventions d’utilité sociale (2017-2022) pour permettre au bailleur social de répartir
autrement les plafonds de ressources et les loyers a I'intérieur de son parc.

Jusqu'ici les régles relatives a la fixation des loyers et aux plafonds de ressources des locataires étaient
essentiellement déterminées par les modalités de financement initial des opérations. Pour permettre
I'atteinte des objectifs de la Loi Egalité et Citoyenneté (loger les plus pauvres hors QPV), ces regles vont
évoluer permettant de mixer les différents plafonds de ressources au sein d’ensembles immobilier.

Au-dela de ces constats nationaux, 3 constats peuvent étre fait localement :

Les loyers pratiqués par les bailleurs sociaux ne permettent pas a tous I'acceés au parc social,
notamment hors des QPV.

Des charges élevées sur certains groupes (chauffage, chaudiéres vieillissante) augmentent les
montants de la mensualité.

Les baux stationnements et logement non déliés (loi du 29 juillet 1998 d'orientation relative a la
lutte contre les exclusions) ne favorisent pas un allégement de la mensualité au profit des
demandeurs les plus précaires.

Objectifs

>

Eviter que les demandeurs les plus modestes se voient majoritairement attribuer des logements
sociaux dans le PRU du Haut Gap.

> Diversifier I'offre de logements (typologie, localisation, loyers...) et le rendre accessible aux
demandeurs les plus fragiles économiquement sur I'ensemble du territoire de la communauté
d'agglomération. A terme, réfléchir a la possibilité de mixer I'offre de logements et le peuplement
a I'échelle de la résidence.

> Interroger le poids des charges pour les ménages dans les mensualités.
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Modalités de mise en ceuvre

Premiére étape : réalisation en partenariat avec les organismes HLM d'un état des lieux permettant
d'avoir une vision partagée de I'offre en termes de loyer et de charges pour les signataires de la CIA.

Dans la cadre de la loi ELAN, une ordonnance sera promulguée avant la fin du 2™ trimestre 2019
précisant les modalités visant a une expérimentation en matiére de politique des loyers.

Prévoir un groupe de travail spécifique sur le theme des loyers + charges au sein des instances de suivi
de la CIA.

Moyens, partenariat a mobiliser
Bailleurs sociaux, communes, DDT 05, Département 05

Prérequis : disposer d'une connaissance partagée de |'offre en termes de loyer et de charges pour les
signataires de la CIA avec son suivi.

Articulation avec d'autres actions et dispositifs
Elaboration des CUS

Observatoire des loyers (élargi au parc social) dans le cadre de la mise en ceuvre du PLH

Calendrier prévisionnel

Mise en place d'un groupe de travail : 2020-2021

Résultats attendus

Minorer a terme les loyers d'une partie du parc de logements sociaux situés en dehors du quartier du
Haut Gap.

Trouver des solutions financiéres (péréquation, subventions...) permettant de moduler les loyers.

Proposer et construire des logements en phase avec les capacités économiques des demandeurs afin
de favoriser I'accés au parc social aux personnes les plus précaires.

Indicateurs de résultat

Nombre de logements qui bénéficient d'une baisse de mensualité
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Annexes

Le cadre fixé par la loi

Les publics prioritaires

Lien acces site SIAO

Synthése des travaux de concertation

Les cessions de travail partenarial
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Le cadre fixé par la loi

Avec la loi ALUR du 24 Mars 2014 et la loi Egalité et Citoyenneté du 27 janvier 2017, le législateur a voulu mettre
en cohérence les différentes dimensions de la politique locale de I’habitat : la production et la gestion de
logements ainsi que la gestion de la demande et I'affectation des logements. Les réformes visent deux grands
objectifs :

. Introduire plus de visibilité, de simplicité et de transparence dans le processus d’attribution des logements et
créer un droit a I'information des demandeurs.

. Instaurer des regles visant le rééquilibrage du parc social et I'échelle retenue est celle de I'intercommunalité.

La CIA constitue la déclinaison opérationnelle des orientations adoptées par la CIL. Cet outil engage chaque
partenaire signataire dans la mise en ceuvre d’actions visant |'atteinte des objectifs fixés par la CIL.

La loi ELAN du 23 novembre 2018 vient modifier les pratiques de gestion des bailleurs qui ont des impacts dans
la maniere de gestion des attributions et de la demande (avec notamment l'introduction de la gestion des
contingents réservataires en flux, la nouvelle politique des loyers...).

- Schéma du cadre général de la réforme

Objectifs
Document cadre Plan partenarial de gestion
sur les orientations en matiére de la demande et d'information
d'attributions des demandeurs
Engagements
W

Convention Convention Convention

intercommunale sur le service d'accueil sur le dispositif de
dattributions (CIA) et d'information gestion partagée

fusionnent dans la loi
« Egalité & Citoyennetée »

Afin de favoriser la mixité sociale de I'ensemble du parc concerné, et pour éviter que les demandeurs de
logement social les plus pauvres soient logés dans les quartiers en difficulté la CIA fixe la répartition entre les
bailleurs sociaux des attributions a réaliser sur le territoire en tenant compte des regles suivantes :

1. Au moins 25% des attributions annuelles, suivies de baux signés, de logements situés en dehors des QPV,
sont consacrées aux demandeurs du premier quartile. (Seuil 2018 pour le département 7 344 € annuel / UC)
ou a des personnes relogées dans le cadre d’une opération de renouvellement urbain

2. 50% des attributions dans les QPV pour les ménages qui n’appartiennent pas au premier quartile des
demandeurs les plus pauvres

3. L'obligation d’attribution de logements sociaux au profit des ménages les plus défavorisés est élargie a
I’ensemble des réservataires : les collectivités territoriales, Action Logement et les bailleurs sociaux ont une
obligation de consacrer 25% de leurs attributions aux ménages prioritaires au titre de I'article L441 du CCH.
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Les publics prioritaires

Les publics prioritaires au titre du "DALO"

Le DALO donne une priorité absolue a I'accés au logement social. Pour faire valoir son droit, le demandeur doit
étre dans l'une des situations suivantes :

Sans aucun logement

Menacé d’expulsion sans possibilité de relogement

Hébergé dans une structure d’hébergement ou logé temporairement
Logé dans des locaux impropres a I’habitation, insalubres ou dangereux

Logé dans un local manifestement sur-occupé ou non-décent, a condition d’avoir a charge au moins un
enfant mineur ou une personne handicapée ou d’étre handicapé lui-méme

Demandeur de logement locatif social depuis un délai anormalement long.

Les publics prioritaires au titre de I’article L. 441-1 du CCH

"En sus des logements attribués a des personnes bénéficiant d’'une décision favorable mentionnée a I'article L.
441-2-3 (DALO), les logements (...) sont attribués prioritairement aux catégories de personnes suivantes" :

Personnes en situation de handicap ou familles ayant a leur charge une personne en situation de
handicap

Personnes sortant d’un appartement de coordination thérapeutique

Personnes mal logées ou défavorisées et personnes rencontrant des difficultés particulieres de
logement pour des raisons d’ordre financier ou tenant a leurs conditions d’existence ou confrontées a
un cumul de difficultés financieres et de difficultés d’insertion sociale

Personnes hébergées ou logées temporairement dans un établissement ou un logement de transition
Personnes reprenant une activité aprés une période de ch6mage de longue durée
Personnes exposées a des situations d’habitat indigne

Personnes mariées, vivant maritalement ou liées par un pacte civil de solidarité justifiant de violences
au sein du couple ou entre les partenaires et personnes menacées de mariage forcé (...)

Personnes engagées dans le parcours de sortie de la prostitution et d'insertion sociale et professionnelle
Personnes victimes de I'une des infractions de traite des étres humains ou de proxénétisme ;

Personnes ayant a leur charge un enfant mineur et logées dans des locaux manifestement sur-occupés
ou ne présentant pas le caractére d’'un logement décent

Personnes dépourvues de logement, y compris celles qui sont hébergées par des tiers
Personnes menacées d’expulsion sans relogement.

Il n’y a ensuite pas de hiérarchie entre les différents critéres de priorité énumérés par le CCH.
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Les publics du PDALHPD
Extraits du PDALHPD 2015-2019, page 5

La loi ALUR ne modifie pas le public visé par I'article Il de la loi du 31 mai 1990, mais précise les services qui
doivent étre associés a la fourniture d’un logement : "toute personne ou famille éprouvant des difficultés
particulieres, en raison notamment de I'inadaptation de ses ressources ou de ses conditions d’existence, a droit
a une aide de la collectivité pour accéder a un logement décent et indépendant et s’y maintenir, et d’y disposer
de la fourniture d’eau, d’énergie et de services téléphoniques, ainsi que de pouvoir bénéficier, le temps
nécessaire, si elles le souhaitent, d’un accompagnement correspondant a leurs besoins".

Suite a la fusion du PDALHPD et du PDAHI, ce public est élargi aux personnes prises en charge par le dispositif
d’accueil, d’hébergement et d’accompagnement vers l'insertion et le logement, dépourvues de logement ou mal
logées, en butte a des difficultés financieres ou a un cumul de difficultés financieres et de difficultés d’insertion
sociale, souffrant d’isolement social et/ou géographique.

Les publics du contingent préfectoral

Le Préfet dispose d’un droit de réservation de 25% dans le parc locatif social appelé "contingent préfectoral" au
profit des publics prioritaires, mis en ceuvre par le Service Politiques Sociales du Logement de la DDCSPP. Sont
concernées les personnes :

De nationalité frangaise ou étrangere lorsqu’elles sont titulaires d’un titre de séjour régulier et a
condition que leurs ressources n’excédent pas certains plafonds réglementaires.

Prioritaire Urgent DALO

Menacé d’expulsion

Sortant de structure (hébergement, ou logement temporaire)
Dépourvu de logement

Handicap

Sortant de détention

Sortant de I'ASE

Victime de violences

Auteur de violences intra familiale sur avis de juge
Hébergé chez un particulier (sans résidence stable)
Bénéficiaire du RSA

Sur-occupation

Délai anormalement long

Insertion nomadisme

Situation relevant du FSL

Suivi FNAVDL en cours

Dans les travaux de réécriture du PDALHPD, le public du "contingent préfectoral" pourra étre mis en compléte
adéquation avec celui du CCH.
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Lien acces site SIAO

http://siao005.fr/

Ce site sera opérationnel le 1°" juillet 2019
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Synthése des travaux de concertation

hebdomadaire)

Nb de dossier par CAL
de 1 a3 10 dossiers, tout
dépend du taux de
rotation.

Délais des réservataires
pour positionner les
candidats : 10 jours

Visite des logements a
tous les candidats avant
la CAL

CAL : validation de
principe, en principe les
candidats signent le bail
derriére.

Fréquence des
réunions : une fois par
mois au moins

Volume des
commissions : 100
logements

En amont : Préparation
opérationnelle de la
commission (Etude des
dossiers). Priorité des
demandes : rien d’arrété
en amont, pas
forcément la priorité
préconisée par le
réservataire.

Pluralité des
commissions envisagée.
Convocation aux
commissions avec
I'ordre du jour 5 jours
avant.

L’ordre du jour définitif
est acté le jour de la
commission.

Les candidats ne sont
pas mentionnés dans
I'ordre du jour.
Particularité : trés peu
de logements réservés.

Visite des logements
apres la commission.

téléphone, multi-
commission par secteur
(ici commission 2).
Principe de validation
des dossiers, I’étude des
dossiers se fait en
amont. Composition de
la CAL : direction du
patrimoine,
commercialisatrice,
chargé du contentieux,
assistante de gestion,
représentant des
locataires + autre
administrateur

Le délai donné au
réservataire est de 1
mois, la CAL suit I'ordre
de priorité du
réservataire.

Visite de logement faite
en amont de la CAL

Bailleurs sociaux ERILIA OPHO5 IMED UNICIL
Fonctionnement des Commission Une seule commission 3 commissions distinctes | 2 commissions distinctes
CAL et visite des d’attribution basée a qui est basée au siege CAL délocalisée par CAL délocalisée par
logements Gap (1 CAL

téléphone ou
visioconférence.

Membre de la
commission : 2 salariés,
1 administrateur sur Gap
qui vient aux
commissions, un
représentant des
locataires. Visite des
logements avant la
commission aux
candidats sans leur
préciser l'ordre

Charte des bonnes
pratiques signées entre
bailleurs pour
harmoniser les process

Convocation aux CAL

Envoi le courrier 3 jours
avant la commission en
principe le mercredi
pour le lundi

Résidence, prix,
contingent y compris si
pas de logement état

sans nom des candidats.

Les courriers sont
informatisés et sortent
automatiquement.

Ne présente pas le nom
des candidats

Grille des candidats
envoyée

Pv de CAL envoyé a la
préfecture, (pas envoyé
en amont)

Pas de convocation de
I’Etat si pas de
patrimoine Etat

48h a l'avance

Information figurant sur
la convocation :
Logement, type,
réservataire, tarif +
candidats.

Etat systématiquement
invité aux CAL méme si
patrimoine non Etat
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Bailleurs sociaux ERILIA OPHO5 IMED UNICIL
Calcul du RAV Taux d’effort et reste a Taux d’endettement Ressources mensuelles
vivre et pas sur l'unité par UC /30 déduction
de consommation faite de la mensualité et
du montant de I’APL
Souvent on est proche timé (h
de 50% de taux d’effort &s |me (hors
. stationnement) + taux
= ne sont pas forcément d'effort  all
dans les critéres du 1¢" ) € olr » peut afler
. jusqu’a 40%
quartile.
Attentes par rapport Ne pas alourdir les Meilleur équilibre entre Réactivité des Objectif a fixer

aux objectifs de la CIA

procédures et ne
ralentisse pas les choses

Ne pas rajouter de la
complexité.

Intégrer les
caractéristiques du
patrimoine et son aspect
qualitatif

Raisonner globalement

Que I'ensemble des
bailleurs jouent le jeu

les bailleurs

Souplesse -> ne pas
créer de la lourdeur qui
pénaliserait la gestion
(vacance notamment)

réservataires souhaitée,
compte tenu des préavis
tres courts des familles
(secteur détendu)
Pouvoir travailler sur le
stock des familles
prioritaires. Respect des
taux d’effort et RAV des
candidats. Souhait de
développer la mixité
sociale tout en
maitrisant les impayés
et éviter la
paupérisation de chaque
résidence.

progressivement, 25%
sur 2, 3 ans par exemple

Favorable a rester sur un
objectif global (marché
détendu)

Tenir aussi compte des
rotations.

Leviers identifiés

Faciliter les échanges
entre partenaires

Avoir un vivier de
demandeurs de
logement social
déclarés prioritaires

Améliorer la
communication avec les
services de I'état

Ne pas louer le garage +
le logement

On ne peut envisager un
dispositif sur la durée.

Remises ponctuelles sur
les loyers effectuées

2 500 € par an dans le 04
et 05 de remise de loyer

Nouvelle politique des
loyers, prévue pour fin
2019.

Valoriser le patrimoine,
les quartiers en QPV et
en veille (embauche de
chargés de clientele qui
feront visiter les
logements)

Avantage de
connaissance des
demandeurs et des
situations (proximité)

NPL et CUS pour corriger
les déséquilibres sociaux

Recherche active de
candidats sur le SNE,
identifier le public
prioritaire et
accompagner les
locataires les plus
fragiles, sécuriser la
location par des baux
glissants, sous-location,
garantie de loyers,
maitrise des charges et
dépenses afférentes au
logement...)

Préparation des dossiers
en amont avant le
passage en CAL en
sollicitant I'ensemble
des acteurs pour
encadrer et pérenniser
la location des la
signature du bail et la
remise des clés.

NPL ?

. Accompaghement
social des familles en
difficultés

. Développement
systeme de bail glissant,
mettre des familles
HQPV, association,
SOLIA

La gestion du contingent
en flux est abordée.
Permettrait plus de
souplesse pour le
bailleur (sans toucher au
contingent officiel du
logement) serait un outil
de mixité sociale pour
chercher le logement en
adéquation au candidat.

NPL pas pour I'instant a
I'ordre du jour
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Bailleurs sociaux

ERILIA

OPHO5

IMED

UNICIL

Freins

Difficile de « prévoir »
un chiffre alors qu’on ne
connait pas la rotation
en amont

Les chiffres ne tiennent
pas compte de I'age et
de la qualité du
patrimoine.

Les chiffres sont ce qu’ils
sont, difficile d’avoir
d’autres résultats

Le souci : harmoniser les
pratiques

Adhésion de tous

Patrimoine difficilement
comparable d’un
bailleur a I'autre

Que les impayés ne
soient pas un frein.

Validation de dossier par
défaut (absence de
choix de candidats en
adéquation avec le loyer
et le logement par
mangque de propositions
de candidats lors de
|'attribution d'un
logement).

. Environnement non
maitrisé

. Prix du loyer
. Rotation

. Comment attirer une
nouvelle population : les
candidats sont captés
par I'offre nouvelle

. Comment garder une
attractivité, a quoi on
peut travailler en termes
de rénovation de
quartier, avoir une
volonté de changer le
quartier en attractivité

. Cet objectif de 25% est
difficile eu égard aux
réservataires, pas
forcément la main sur
les logements

Commission de
coordination

Une commission comme
une bourse d’échange =
chacun voit ce qu’il peut
apporter

Avoir un vivier de
demandeurs identifiés =
simplification

Possibilité de travailler
sur le vivier des familles
en amont.

Commission de
coordination = favorable
si n"alourdit pas les
modes de gestion « c’est
le moment ol jamais
d’améliorer les choses »,
commission des « cas
bloqués »

Traiter les dossiers en
amont, permet de
communiquer entre
bailleurs, serait une
bonne chose. Sur le
fonds permet d’anticiper

Etre plus souple, ne pas
rajouter une contrainte
de réunion. Possibilité
de trouver une
correspondance entre
SYPLO et SNE de
maniére a avoir acces au
vivier des familles
prioritaires.

Signature

Ne passera pas en CA (a
confirmer)

Abordé sous forme de
question diverses au CA
du 25 octobre et sera a
I'ordre du jour du CA de
février

Directeur général qui
signe, ne passe pas en
CA, il a délégation pour
signer.

Pourrait se faire
rapidement, sans passer
par la case CA, pourra
passer uniquement en
directoire
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Réservataires Action logement EPCI
Attentes - Action Logement est un acteur de la mixité sociale Meilleure lisibilité des attributions
grace a I'apport de salariés Harmonisation des pratiques
- Eviter de créer des déséquilibres entre résidences et Equilibre de peuplement au niveau de I'EPCI
dans les résidences (concentration de familles Travail concerté sur le mieux vivre ensemble
pauvres au méme endroit) Connaissance du patrimoine : parc, population,
modes de gestion
Premier obijectif : difficile car le 1°" quartile « exclue » | Volonté globale :
action logement Faire preuve de bon sens et d’intelligence
¥ biais des ressources incompatibles avec celles des collective, ne pas s’encombrer de « carcan
salariés |égislatif »
Deuxiéme objectif : Plus facile, correspond a la Cible du Mise a plat des process
1% Travailler sur le qualitatif pour une gestion fine et
Troisiéme objectif : Objectif le plus travaillé. personnalisée des attributions
La base AL permet de tracer les publics prioritaires.
Leviers - Profiter de la loi qui permet de baisser les loyers| - Apporter des « garanties » supplémentaires aux
(NPL) bailleurs pour sécuriser les attributions
- Travail en amont par le bailleur des candidatures - Travailler les candidatures en amont
- Créer une dynamique de travail inter-bailleur
Pas mal d’exemples qui fonctionnent pour le 3eme| - Montrer le coté positif du logement attribué
objectif: - Solutionner les situations compliquées dans le
- Travail avec le SIAO a Marseille 13 cadre d’'une commission de coordination
- Démarré dans le Vaucluse 84 - Créer un outil informatique qui
- 83, 06 : va démarrer avec SIAO permette une d’aboutir a une
connaissance commune du demandeur
?
- Travail en flux
Freins - Risque : que I'objectif porte atteinte a I'équilibre - Les délais sont particulierement
social en place car nécessité de remplir I’objectif contraints, il est nécessaire de prendre son
- Les outils pour améliorer la mixité ne sont pas dans temps
les mains des réservataires (désignataires). - Le diagnostic a besoin d’étre partagé
- Avoir un pointage des familles prioritaires dans la
base : Probleme RGPD (Réglement général sur la
protection des données)
Remarques Action logement est membre consultatif dans les CAL [Ne souhaite pas mettre des freins a ce qui fonctionne
sauf chez un bailleur (LOGEO), voix prépondérante. déja
Signature Rapide, c’est le directeur régional qui signe Devra provoquer une CIL pour valider le projet de CIA
Puis passage en Conseil Communautaire
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Réservataires

DDCSPP

CDO05

Attentes

Objectif quantitatif : serait de reloger 25% de
familles prioritaires sur les autres contingents
impactés par la LEC

Souhait que le contingent DDCSPP soit égal a 25%
Objectif qualitatif : Que I'ensemble du patrimoine
envisageable pour les familles prioritaires. Au lieu
d’étre a destination uniquement du patrimoine
ancien et des grands groupes. (Pas que OPHO5)
Avoir un accord avec le conseil départemental pour
le relogement des familles prioritaires

Dépasser le raisonnement « par contingent » pour
les situations délicates apportés en CAL par les
réservataires

Se consacrer a la constitution du vivier des familles
prioritaires dans I'anticipation d’une gestion en flux.
Attention a I'effet pervers du flux : Risque de loger
toujours les ménages plus aisés dans le flux

Objectif a moyen terme : s’appuyer sur tous les
accompagnements qui existent via par exemple le
SIAO.

La DDCSPP a conscience de la problématique des
bailleurs et des maires au vue du contexte social : Il
y a de plus en plus de difficultés sociales sur le
territoire national, La DDCSPP est la pour porter les
orientations de I'Etat. Voir comment pouvoir au
mieux appliquer ces orientations sur le territoire.
Exemple : ne pas « fermer la porte » aux familles
prioritaires et ouvrir la porte sans filtre aux familles
« mairies »

Contexte : Le CDO5 gére un vivier de demandeurs
potentiels qui sont des agents du conseil
départemental, il n’y a pas de lien effectué avec
des demandeurs au profil plus social.

Objectif 1 : non concerné car ressources des

demandeurs a priori supérieures au premier quartile

- (a vérifier néanmoins au cas par cas, cas particulier
des personnes seules en congé de maladie)

- Objectif 2 :

Actuellement, les logements en QPV (29) ne sont

pas différenciés.

- Objectif 3 : Ne posseéde de pas de vivier « public

prioritaire ». Lors de I'absence de candidat,

I’'appartement est remis a disposition pour un tour

au bailleur social.

Leviers

Accompagnements disponibles : lien a faire au
niveau du PDALHPD (fiches), + orientation via le
SIAO
Tendre vers un SIAO logement que pour les
situations complexes
Commission de coordination qui garantirait les
objectifs
Travail partenarial avec les bailleurs, les maires,
pour une bonne constitution du vivier
Les loyers : la NPL, des gestes commerciaux pour
une baisse de loyer, délier les baux stationnement
des baux logement
une reconstitution du contingent « familles
prioritaires » en privilégiant I'acces aux logements
« les moins chers » (Les PLAI ne sont pas tous
contingent DDCSPP)
Le « flux encadré » ; commencer en flux sur des
secteurs détendus
Travail en cours sur 'accompagnement des
personnes au profil particulier (appel a projet
10 000 logements accompagnés)
- Meilleure prise en compte des
fonctionnaires Etat qui arrivent via les
mutations (plus de réactivité)

En absence de candidats conseil

départemental :

- Lien a faire avec le service logement du
département ?

- Remise de I'appartement a la DDCSP ? Quid si la
DDCSPP n’a pas de candidat ?

- Partenariat, communication avec les bailleurs
(I'information circule bien)
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Réservataires DDCSPP CDO05
Freins - Montant des loyers qui ne permette - Présence d’appartements relativement onéreux
pas une réelle mixité et anciens. (frais de chauffage importants,
- Une véritable confiance entre les chaudiéres vieillissantes).
partenaires, étre transparent, les - Le colt du logement, pas en correspondance avec
maires ont I'impression qu’ils perdent les ressources des personnes défavorisées
tout leur privilege - Relations avec bailleurs :
- Action logement : comment mobiliser - Difficultés avec Unicil pour des questions de
ce contingent notamment pour les proximité. Avec les autres bailleurs, présents
familles prioritaires aux minimas localement aucune difficulté n’est évoquée
sociaux?
- Les profils des familles qui posent
probléme, les cas compliqués, comme
les cas psychiques et les problémes
d’addiction
- Equité de traitement des situations
(selon I'orientation de la part des
réservataires et limiter « les multi-
proposition »
- Ne pas regrouper les mémes profils sur
les territoires (ex : armée) => pas de
mixité sociale
Remarques Ne pas s’arréter au % quantitatif, mais s’arréter a un des [Ne souhaite pas mettre des freins a ce qui fonctionne
enjeux de la LEC qui est la mixité sociale. déja
Signature Procédure de transmission des dossiers :
Logement libéré ¥ proposition interne via intranet avec|
date buttoir de dépot de candidature
¥ si pas de candidat #remise au bailleur pour un tour
¥ si candidat # proposition de la candidature au bailleur,
le candidat fait sa démarche CERFA.
Lorsque qu’un logement intéresse la DDCSPP, aucune
procédure officielle, mais les services contactent le
bailleur
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La vente HLM

Favoriser les parcours résidentiels
Entretien du patrimoine
Accompagnement (centre sociaux,
accompagnement a la scolarité,
conseil, => centre social et milieu
associatif)

Opération de renouvellement
urbain => Travail a faire sur les
quartiers pour éviter que ne
viennent sur le quartier que les
familles qui y vivent

Familles prioritaires : viennent
d’abord voir le maire = lien avec la
DDCSPP, travail de proximité avec
les services de I'Etat. Similitudes de
demandeurs

Souhait de faire de la VEFA en
mixant accession et locatif social
sur une méme cage d’escalier

Besoin de valoriser le logement
social (pas de connotation
négative)

¥ la commune a installé
un relais d’assistantes
sociales a destination
des familles en difficulté.
Celui-ci est fréquenté ce
qui prouve que des
personnes sont en
difficulté.

I'objectif
« salaire » pour avoir un
regard qualitatif sur
I’objectif. Harmonisation
des pratiques entre les
bailleurs de la commune

Réservataires Gap La Saulce Sigoyer Tallard
Attentes Pas d’attente vis-a-vis des objectifs | N'a pas d’attentes | Etre informé des | Ne souhaite que rien ne
quantitatifs particuliere vis-a-vis de | attributions sur  sa | change.

Attentes sur le fond : la CIA commune Conserver la relation
Etre pris en considération en CAL Des fonctionnements | Mettre en place un | d’hyper-proximité
Avoir une lecture qualitative des | différents d’un bailleur a | partenariat avec le | L'ensemble du process
attributions l'autre lors de la | bailleur ERILIA pour étre | est positif y compris
Faire attention a ne pas paupériser | libération des logements | informé : commissions
certaines résidences = travailler | (plus de réactivité pour | Des commissions | d’attribution.
dans la finesse, éviter la | 'OPHO5) d’attribution Souhait de développer
ghettoisation, aboutir a un | A trés peu de libération | (convocation officielle) un programme chaque
équilibre pérenne par an (2017 = 7 | Du départ des locataires | année sur sa commune.
Des évolutions de I'occupation | attributions). Absence | sur son parc Ne souhaite pas perdre
sociale et des besoins : Certaines | de rotation sur sa | Desloyers pratiqués son pouvoir de décision
résidences sont anciennes et ont | commune Ne souhaite plus | en CAL ; souhait d’une
connu une évolution de leur Les demandeurs fonctionner «au coup | codécision. «les
occupation, certains correspondent | i ccAS pour par coup » communes ne sont pas
plus aux besoins (typologies | offectuer la demande. Sortir  de I'objectif | des coquilles vides ».
inadaptées, T5, T6) « salaire » pour avoir un | 2éme commune de
Le concept de Mixité sociale : regard qualitatif sur la | I'agglomération.
Mixité d’un point de vue du mobilité -> Ne pas isoler | Territoire mixte.
financement : PLAI PLUS PLS ; les personnes au niveau | Souhait ne pas étre la
mixité entre les familles relevant du village (pour ceux | seule commune qui fait
du LS et les familles propriétaires venant de |'extérieur) la politique d’ajustement
(accession a la propriété). Ne pense pas avoir de pour loger les
demandeurs du premier demandeurs de Gap.
quartile Ne pas rentrer dans une
contrainte.
leviers Promouvoir les opérations mixtes Accompagnement social | sortir  de
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Réservataires

Gap

La Saulce

Sigoyer

Tallard

freins

Fonctionnement des commissions
différentes d’un bailleur a l'autre.
Déplore le manque de marge de
manceuvre et de négociation avec
certains bailleurs

Décalage entre les attentes des
demandeurs et les caractéristiques
du patrimoine social d’aujourd’hui :
Typologie des logements : les
familles sont souvent éclatées, le
besoin n’est plus comme avant® T3
et T2 plutot que T4

Rechercher plus d’adéquation entre
le besoin et la typologie

Volonté de requalifier les résidences
existantes (ex : R+4 sans ascenseur)
Avant : existence d’un logiciel qui
permettait d’avoir une vue sur
I’occupation sociale et le peuplement
d’une résidence. Permettait une vue
d’ensemble d’'un immeuble. Déplore
qu’il ny ait plus I'utilisation de ce
logiciel.

Ne pas isoler les
personnes sur sa
commune pour répondre
aux objectifs

Absence de patrimoine
réservé sur la commune,
car résidence en PLA sans
réservation mairie

La mixité est faite par le
bas, apprécierait de faire
la mixité par le haut,
commune populaire,
absence de politique pour
tirer les choses par le haut.
Souhait  d’attirer  des
populations plus aisées.
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Les sessions de travail partenarial

Réunion technique du 2 octobre 2018
Analyse de la demande et attributions
Concertation bailleurs, fonctionnement des CAL
Point sur la commission de coordination
Point sur le premier quartile

Observations des participants a la réunion technique

Groupe de travail n°1 du 1* novembre 2018

cf. Synthése des travaux de concertation

Groupe de travail n°2 du 17 janvier 2019
Les attributions par commune
Les objectifs quantitatifs

Les leviers a mettre en ceuvre pour 'atteinte des objectifs

Groupe de travail n°3 du 17 janvier 2019
Quelques dispositifs locaux

Accompagnement social et cas complexes
Annexes

Les chiffres détaillés

Le poids des réservataires
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Appui a I'elaboration
de la convention
intercommunale
d’attribution de

I’lagglomeération de Gap
Tallard Durance

E]
e

Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

Direction Départementale de la Cohésion
Sociale et de la Protection des populations

Support des réunions du 2
octobre (réunion
technique), 28 novembre
(groupe de travail 1) et 17
janvier (groupe de travail 2

Communauté d Agglomération
GAP-TALLARD-DURANCE

N

Caroline DE RUYCEK - Logis-Cita

et3)

Ny

Analyse de la Réuniontechnique du 2 octobre 2018

attributions

Evolution de la demande

Mutation Hors Mutation Mutation et hors mutation
Années En cours Satisfaites En cours Satisfaites En cours Satisfaites Fiessiide 1o
demande
2015 400 100 905 304 1305 404 3,2
2016 407 103 925 263 1332 366 3,6
2017 444 93 1021 292 1465 385 3,8
e . Evolution de (a demande 2015-2017
Progression e 9 vt e
de lademande 1305 1332 38 58 ‘pression estle
i ) 37
depuis3 anset 1w 4 rapportentre le
50
passage d’un 1000 35 volumedela:
i _ 5 e demande et celui
taux de o 5 des attributions.
pression de 3,2 :m 385 12
43,8 31
£ 30
o - 7.8
2015 7016 2017
mem Enocous: mees Safisfaites = Pression de lademande
Catoline DE RUYEK — Logis-Cits N,

_dbamd
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Analysede la

demande et

amibutions J€Mande par commune 2017
Commune Effectif % 1%* commune
Gap 1392 95,1% demandée
Tallard 40 2,7%
La Saulce 24 1,6%
Vitrolles 2 0,1% *Lla commune
isigoyer 1 0,1% de Gap couvre
Fouillouse 1 0,1% 95% et 94%
Curbans 1 0,1% das
La Freissinouse 1 0,1% 7 ;
SE—— 1 0,1% attributionsse
! TOTAL 1463 100,0% situent sur Gap

Demandes / Attributions 2017 (source SNE)

. . 1600 . 4.5
Attributions 2017 139
1400 @ 4.0 4,0
A% O
' 1200 s 34 3,8
e 3,1
1000 d 3%
2,5
u Gap iz 2,0
R00
= Tallard : 1,5
345 :
400 e 1,0 1,0
m La Saulee 200 N )
} 0 n u 7 i1 B3
u Sigoyer ] — — 00
Gap Tallard La Saulce Sigoyer
olemandes = Attributions e Taux de pression ‘.
Caroline DE RUYEK — Logis-Cité N,

b

Analvw de la
demande et
attributions

Composition familiale
et logement actuel

+Taux de pression trés
fort pour les ménages
composés d’une seule

Demandes / attributions selon le logement
actuel 2017 (source SNE)

800 g o 40 £.0
450
400 5.0 personne
350 ©-4,2 4.0
300 3.8 o g
750 L
200
150 122 2,0 _ : o
108 55 g i Demandes / attributions selon composition
50 13 14 : familiale 2017 (source SNE}
Logement Hebergement Locataire HLM Lo taire pare  Propr étatre Bio B9R 8,0
précaire chez parents privé occupant 700 ® 7,3 7,0
ey e . 500 6,0
mPemandes wAttibutions: eTaux de pression 500 =5
368 i
- ssi 4 3 434 4 40
*Taux de pression plus 300 P34 L e i 3,0
. 136 133
importantsur les o P I 7 o & %
locataires HLM qui v - - g
: Z gy Couple sans  Couples avec Familte Personne seule
IIIUStTe Ia dlfﬁculte.de enfant enfarnts monoparentale
procéderé des mDemandes w®attributions e pression
mutations pour les
bailleurs N
Caroline DE RUYCK - Logis-Cité 4 ﬂg\
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Demandes / Attributions selon la typologie
(source : SNE 2017)

600 5.0
+plus on avanceen

500 e 20,0 10,0 P )
catégorie d’age, plus la

400 i : r 4
N 15,0 . P i :
300 pression est importante
= 10,0
200
100 L 5,0
2e12,0
0 0,0

Age et souhait du demandeur

demande exprimée

Caroline DE RUYEK - Logis-Cité b

T6 et plus
mDemandes ® Attributions e Pression Demandes / Attribution par catégorie d'age
(source SNE 2017)
400 7.0
e 6,6
350 T8 5,0
575 79 » 55
I o 3 5,0
+Taux de pression tres 5 '
élevé sur les petites 556 . 37 ) 2
— 160 158 !
typologies 150 1 30
100 13 2,0
51
50 I l I 18 24 1.0
o = W g0
Moms del5 25 -12%ams  30-3%ams  40-4%ams 60-5%ans 60-6dans THansete
. — s
Caroline DE RUYEK - LDngeméFte RPN ST ,=-===3\
Analysede la
«emandeet _€S Revenus par rapport aux
attributions I f d d
plaronds de ressource
Demanes / Attributions selon le plafonds de Demandeurs(. :::ufé:f?gﬂsé?e ressoHFce
ressource (source SNE) 5 :
o 9,0 i
1000 * &l gag ‘
8OO ® 5.4 6,0 « =2 PLAI
600 5 W= PLAl et =< PLUS
18 40
490 269 B 1,0 u> PLUS et == BLS:
2,0 ~> PiS
20 . l 18 7 16 7 1.0
i3 = —_ - 0.0
=<PLAl = PLAlet=<PLUS > PLUS et =< PLS = PLs
sDemandss mattibutions e pression Attributions et plafonds de ressource
(source : SNE)
: 3 3 i
+ Des attributions qui |
sont le miroir de la
w=2 PLA}

w= PLAI et =< PLUS

m=PLUS et =2 PLS
e PLS

‘I‘I ~,.
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Concertation
bailleurs

Des fonctionnements différents d’un bailleur a I'autre

Plusieurs différences par rapport aux procédures d'attribution
* (Convocationsaux CAL:

- laforme: lesconvocations ne reprennent pas les mémes informations
- Le fond:|'Etat ou la mairie, membres de droit, pas forcément convequés par tous
les bailleurs (2 confirmer Etat 7)

* Délais laissé au réservataire pour la désignation d’uncandidat (va de 10 joursa 1
mois)

*  Calculs de reste a vivre (3/4) ou taux d’effort (1/4)

= Visite des logements avant (3/4) ou apres la CAL (1/4)

* Enjeux: Harmonisation des pratiques:
- Fonds et forme de la convocation
- Clarification des régles de calcul du reste a vivre
- Poser la regles des délais

Caroline DE RUYCEK - Logis-Cita

Concertation
bailleurs

Fonctionnement CAL

Unicil

(Marseille)

Erilia Imed
(Gap) (Marseille)

Des commissions d'attribution différentes enterme de:
- Fonctionnement (chambre d'enregistrement ou non)
- Composition des bres

- Mode opératoire (physique, téléphonique)

des ion des candidat

Ny

Qui impliquent des procédures différentes en terme de visite

Catoline DE RUYEK — Logis-Cits 8 _amiNg
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Concertation

sailesrs  POINT sUr la commission de
coordination

La convention prévoit la création d’'une commission de coordination, présidée par le
présidentde I’EPCI.

Cette commission est composée du préfet, des maires des communes membres, des
titulaires de droit de réservation, des représentants des bailleurssociaux présents sur
le territoire concerné et des associations dont |’un des objet est I'insertion ou le
logement des personnes défavorisées.

Cas de la commission de Pagglomération du Soissonais qui
regroupe commission QPV et commission de coordination:

¢ Sedotedun réglement La commission transversale créée aura deux temps de travail
e systématiques :
interieur . - Temps 1 -Instance desuivi : bilan de I'avancée de

* Ne se substitue pas aux I'ensemble des objectifs réglementaires d'attribution selon
CAL les quartiles et les QPV et des points de vigilance sur les

guartiers de veille,
. - Temps 2 - Instance opérationnelle de pré-fléchage : ordre
les dossiers du jour spécifique en fonction de I'actualité (thématiques
proposées ci-dessous) pour pré-fiécher certains ménages
sur certains secteurs, sans étre un prealable aux
Commission d'Attribution des Logements (CAL).

* Peut émettre des avissur

Caroline DE RUYEK - Logis-Cits e ,j:-z;:.L

Concertation

bailleurs POIﬂt SUI‘ Ia COlﬂmISSIOﬂ de
coordination

« Une commission de coordination » / une instance comme :

-« une bourse d’échange », ou on a accés a un vivierdes demandeurs (Erilia)

- Une fagon de travaillersur les dossiers en amont « c'est le moment ol jamais
d’améliorer les choses » (OPHO5) ou de « communiquer entre bailleurs et
anticiper » (Imed)

- Une contrainte (réunion supplémentaire), possibilité de trouver une
correspondance entre SYPLO et SNE pour avoir accés au vivier des familles
prioritaires (Unicil)

- Un objectif commun : anticiper les relogements grace a une labellisation des
candidatures « Préfecture »

+ Enjeu : Pouvoir reconnaitre les relogements des familles d’aprés des critéres du

CCH

10 ‘I.I ﬁ.“
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Préparation
CIA

2oint sur le premier quartile

des de log social de 'EPCI
4 ; ;

g T Seulldu eme quartile, 100 % percaivent moins Simulation par rapport

2 au premier guartile

% S Sewli du éme quartile 75 % perconent muins

§ € il S qubrtie, 50 percovEnt Mol Composition familiale Personneseule+2 enfanis

(médiane) Situation professionnelle péle emploi

g prof i sleempl

§ e Seulld 1% quarthle, 25 % pergeivent moins Enfant1 0,5
Enfant2 0,5

g uc 2

Seuil premier
Ressource ménage quartile

Ressourcesmensuelles 14i5¢€ 1224 €
Ressources par UC 08 £ 612 €

. . e g . . Montant du loyer 649,51 €
Le premifar quar_’[iie a étv? determi_ne pour 201737 344 €, il At pe e e
est désormais accessible au nweau_ du SNE e’f pris en Rasdiduel 465,29 €
compte dans les calculs des bailleurs sociaux Endettement 5%

* Ménage au dessus du
seuil du premier quartile

Caraline DE RUYEK - Logis-Cite 11 M

Observations émises lors de la réunion
technique 2 octobre 2018

' Sartir via la SNE les chiffres des demandas par commune en intégralitd et pas uniguement le choix n®1 du demandaur

Sur les chiffres présentés

% Remargues en séance
- Confirmation de la pression locative sur lespetitestypologles (pression de 20 sur les T1) et sur les personnes
seyles + diversifier 'offre locative pour permettre de loger les familles composées d'une personne

- Lelogem

in

. nt des familles monoparentales et persannes seulas estune véritable préoccupation pour la DDCSPE +
travaillersur cette cible au niveau qualitatif
- Vactualisation des chiffres sur 'année 2017 est le retlet du diagnostic realise par 'AUPA
Sur les commissions d’attributions
o Une harmanisation des pratiques serait une ayancée positive!
- Faonds st forme de la convocation + & travailler pour une éventuelle karmonisation (pour l2s communes, une forme nominativa
Mensieur le Maire...)

ClA, |la LECT

- Clarification des régles de calcul du reste & vivre + 3 travailler dans le cadre de |
compte de IAPL + travailler surune uniformisation des calculs

troduit une ragle de calcul tenant

- Poser la regle das delais #+ profiter de |2 CIA pour ameliorer les délaistout en veillant a ne pas creer de la vacance

Sur le tour de tables des bailleurs

. Partage des attentes, leviers et freins e [a par des ballleurs

. Precision concemant les ebjectifs progressifs : echelonner sur 3 ans par exemple

- La commission de coordination pargue comime une «strate supplemerntaire » # velller a ne pas venir creer de |a lourdaur
) Un besoin d'anticipation des situgtions évogqué par les bailleurs et par 1a DDCSPP

. 4 Ne pascreer de lalourdeur » signifie ne pas venir créer de la vacance etrallonger les délais

= Une valontg de la part des ballleursd'svoir aceds & 'outil SYBLO

. Une volanté de la part de I'EPCI d'avoir acces aux dennees SNE acté lors du comite régional du SNE du 27 septembre 2018
. Besoin de définir localement ce quion appelle« familles prioritaires » # dafinir les criteres localement

Sur les objectifs quantitatifs

* Objectif 1 : Le constat que I'OPHO5 rempli & lui seul sur 2017 |'objectif 2018 : objectif realise avec l'implication des autres

bailleurs (marge de progression)

. Objectif 2 : sortir les chiffres du QPV par residerice pour constater le travail de mixite sociale

Caroline DE RUYCK — Logis-Cite 12 1‘. N
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‘Groupe de travailn®1 du 28 novembre 2018

alevé des décisions lors du groupe de travail 1

Il est précisé que ces travaux font suite 3 ceux menés dans le cadre de la CIL entre ['agglomération et |'Etat avec |'side de
I'AUPA ; il s'agit maintenant de voir comment |es partenaires pourront réfléchir a la mise an ceuvre de la CIA pour
atteindre les objectifsde la CIL

I'Etat s'estadjoint'aide de Logis-Cité pour accompagner |z démarche d'élaboration de la CIA.

Au sujet de I'offre de logement et de sa répartition : les personnes dgées sont notamment trés attirées par le ceeur
de ville pour des questions de proximité des services et équipements (volet mobilitg)
Evolution des besoins des demandeurs : il y a autant de demandes sur le T1-T2 que sur le T3-T4 alors qu'il y a 4 ans
les T3 étaient majoritairement demandés. Données complémentaires SNE : 51,24% des demandeurs souhaite un T1-
T2
La problématique générale des refus des demandeurs interpelle les bailleurs.
En termes d'équité de traitement, prablématique des multi présentations de certaines familles gui recoiventx
propositions al'inverse d'autres ménages (ayant moins acces 2 l'informatien)
Nécassité d'une connaissance partagée des demandeurs grace a un outil commun ou platefarme commune
Attentes des communes : homogénéisation des pratiques ; étre pris en considération en CAL
Commune de Sigoyer et Erilia : I bailleur convoque la mairie, le montant des loyers est mentionné au niveau de
I'erdre du jour mais les désignations nominatives n‘apparaissent pas. La commune na pas de réservation effective.
I’8lue communale évogue un manque de familles-avec enfant pour la commune de Sigoyer...
Face a l'isolement du parcsocial de Sigoyer: 'élue souligne qu'il existe maintenant un bus qui dessert la commune
et qui est gratuit, elle demande que le transporten commun soit développé (plus cadencé) pour satisfaireles
hesoins et attirer les familles sur son territoire
Cas des situations complexes : les traiter en amont des CAL, bien les déconnacter de I'attribution de logement, afin
d'obtenir un diagnostic partagé gui pourrait étre porte par un « SIAC logement specifique cas complexes », afin gu'il
y ait adhésion aux accompagnements proposés aux familles avant'aceés au logement.

Ny =

Caroline DE RUYEK - Logis-Cite 13 _amiNg

Relevé des décisions lors du groupe de travail 1

Jusqu’en fin 2017 seule |a DDESPP portait les demandes des Familles Prioritaires. Les critéres
retenus ont été définis & partir du CCH et adaptés en fonction de la spécificité du territoire et
validés par le PDALHPD. Cette liste de critéres sera abordée lors du groupe de travail n°3 le 17
janvier pour une meilleure connaissance des familles qui peuvent étre labellisées au titre des
Familles Prioritaires.

La mairie de Gap prone les operations mixtes, l'accession sociale et le logement social en diffus

La DDCSPP souhaite une meilleure prise en charge des demandes de fonctionnaires d’Etat en
mutation d’autres départements gui veulent accéder au logement social et ce pour participer a la
mixité sur des patrimoines.

Le CDOS sera destinataire du patrimoine réservé avec la dichotomie QPV / hors QPV

Volonté EPCI : La CIA est a limage de la spécificité du territoire, réflexion sur une
expérimentation au niveau des commissions QPV (quels sont les retours nationaux sur ce
point ?), fa CIA doit s'inscrire dans un processus et non dans une fin en soi.

Il est précisé quune réunion avec le SIAO sera organisée pour voir comment intégrer ce
partenaire a la réflexion autour de fa CIA

Compte tenu du manque de feimps pour présenter les abjectifs chiffrés, un point sera fait lors du
prochain groupe de travail du 17 janvier portant sur les objectifs qualitatifs et les canditions
d'atteinte de ces objectifs.

Caroline DE RUYCEK - Logis-Cite 14 M
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Groupe de travailn®2 du 17 janvier 2019

Les attributions 2018 par commune

Attributions par commune hors Gap ler quartile
lerquartile/hors ler quartile 2018

Attributions 2018 Gap ler quartile / hors ler

quartile Prés de la moitié des

attributions de Tallard sont
au profit des demandeurs
du 1°7 quartile. 63% des
attributions en quartier de
veille sont au profit des
demandeurs du 1°" quartile.

I « Arributonshors ler quartie 2018 = Attributions Ter qUartie 2018

Attributions 2018 Gap ler quartile / hors

186 %
116 i
T E 5%
Tafard La Sauice Seaer Hors@FV et harsTpv Enapy En Qv
m Attributions lerguartie 2018 s Attributionshiors ler quartiie 2018 w Attributinns 1er quartie 2018 @ Attributions hors 1er quartil= 2018

B g1 ; "Ny
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Objectifs
quantitatifs r = ' M
Attributions 2017 (objectif 1)
Hors QPV et En quartier de
EN VOLUME HQDV En QPV veille total
Nombre
d'attributions 266 29 78 373
2017
Attribution .
2017 1Q 84 14 50 148
Pourcentage d’attribution 1% quartile :
Objectif 1 hors QPV 35,9% (84+50=134/373)
Pour mémoire : Vigilance sur les QDV 22,5 % (84/373)

6 o
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Objectifs
quantitatifs . . . .
Attributions 2018 (objectif 1)
. Hors QPV et En quartier de
EN VOLUME QDv En QPV veille total
Nombre
d’attributions 322 40 90 452
2018
Attribution
2018 1Q 113 18 53 184
Pourcentage d’attribution 1°" quartile :
Objectif 1 hors QPV 36,7 % (113+53 /452)
Pour mémoire : Vigilance sur 25% (113/452)
les QDV
_— : = 17 Ay
aroline DE RUYEK - Logis-Cite M\
Objectifs

= Synthése (objectif 1)

Pourcentage dattibutions au bénélice des
demandeurs premier guartile has QPY

e TRV 2 b 10 MY 2008 MNambre dathibutions en plus ow molns ou egard de
eingn lebiecti por baillew

) 4
7o) L)
I:j I
" m =
= 4 ?
B DEyE 2 [ a==2 s Pl o)
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Objectifs

W= Attributions 2017 (objectif 2)

EN VOLUME | Hors QPV Engpy [ nauarterde
veille |
Nombre ' '
d’attributions 266 29 78 373
2017 |
|
Attributions
2017 234Q 182 15 28 255

Pourcentage d’attribution hors 1¢" quartile :
En QPV # 15 attributions (51,7%)

Calculé sur 29 attributions en QPV

Caroline DE RUYEK — Logis-Cits 19 m
Objectifs
quantitatifs . . 5 .
Attributions 2018 (objectif 2)
ENVOLUME | Hors QPV giqpy | hauerbender
veille
Nombre
d’attributions 322 40 20 452
2018 | |
|
Attributions 509 22 37 268
2018 234Q
Pourcentage d’attribution hors 1" quartile :
En QPV # 22 attributions (55%)
Calculé sur 40 attributions en QPV
Caroline DE RUYEK - Logis-Cits £0 ,n::::\
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Objectifs

W= Attributions 2017 (objectif 3)

EN VOLUME | Hors QPV Engpy [ nauarterde
veille

Nombre
d’attributions 266 29 78 373
2017
Attributions
publics 32 3 10 45
prioritaires

Pourcentage d’attribution a destination des publics
prioritaires () #12,1%

Nota : 29% des publics prioritaires sontrelogés en QPV et QDV

Caroline DE RUYCK - Logis-Cité

5 Ny
-

Objectifs

W= Attributions 2018 (objectif 3)

ENVOLUME = Hors QPV Eigpy: |ToudrteRder
veille

Nombre
d’attributions 314 36 102 452
2017
Attributions
publics 56 7 10 73
prioritaires

Pourcentage d'attribution a destination des publics
prioritaires # 16,1%

Nota : 23 % des publics prioritairessont relogés en QPV et QDV

Caroline DE RUYCK - Logis-Cité
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Objectifs
quantitatifs ) AP ” . . b - I [I _ b ‘o £ D
petail par bailleur (objectit 3)
O.P.H. HAUTES- ;
fominions S.A. ERILIA UNICILSA D’HLM
Total des attribution 2017 263 58 52
Total des attributions publics prioritaires 2017 22 11 11
Total des attribution 2018 341 71 39
Total des attributions publics prioritaires 2018 49 15 9
% attributions 2017 8% _19%% | _21%
% attributions 2018 14% 21% | 23%
les e, 201 Uloe e [
(1) Publics prioritaires = publics '-
prioritaires définis dans le cadre du
PDLAHPD / liste publics du
contingent préfectoral
ne DE RUYCK - Logis-Cite ,M

Objectifs
quantitatifs

Les objectifs quantitatifs en synthese
(calcules sur les attributions 2017)

Objectifs OPHO5 ERILIA UNICIL IMED
— ' '
= 25% 1Q HOPY 46,4% (130 / 263) 0% (0/58) * 7.7% (4/52) Pas de rotation 2017
o
8 Cible 25% 66/ + 64 15/-15*% 13/ -9 25% des attributions
o —
= 50% (hors 1Q QPV) 45,9% (11 / 24) Non concerné 80% (4/5) Non concerné
o
=
g Cible 50% 12/ +1 Non concerné 3/+1 Non concerné
L | 25% Publics Prio 8,3% (22 /263) 19% (11/58) 21,1% (11 /52) Pas de rotation 2017
S :
=
8 Cible 25% 66/ -44 13/-2 13/-2 25% des attributions

(*) le systéme d'information d’ERILIA n'est en
mesure de comptabiliser les demandeurs ler

quartile antérieurement 3 2018

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance

ne DE RUYEK -

Logis-Cite

Y

mai 2019

Convention Intercommunale d'Attribution

53/76



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

Objectifs

quantitatifs

Les objectifs quantitatifs en synthese
(calcules sur les attributions 201 8)

Objectifs OPHO5 ERILIA UNICIL IMED
E 25% 10 HQAQPV 50,1% (171 /341) 5,6% (4/71) 7,7% (3/39) 0% (0/1)
]
g Cible 25% 85/+74 18/-14 10/ -7 0,25/-0,25
E 50% (hors 1Q.QPV) 50%(16/32) Non concerng 75% (6/8) Non concerné
(5]
g Cible 50% 16/0 Non concerné 4/+2 Non concerné
E 25% Publics Prio 14,4% (49 /341) 21,1%(15/71) 23% (9 /39) 0% ( 0/1)
g Cible 25% 85/-36 18/-3 10/-1 0,25/-0,25
E F 2K = L Cite ) ﬁ=&aﬁ.a_
Objectifs . o e ~ T o~ A
quantitatifs ﬂ)[ S S (-‘;L:J t‘:‘ll 2 (} ﬂ 7 e z (} I 8
OPH 05 ERILIA UNICIL IMED
Objectifl = 76 16 11 0
Reéalisé 151 2 4 0
Objectif2 | 14 / 3 o
Réalisé | 13,5 / 5 /
Objectif3 76 16 11 0
Réalisé 35,5 13 10 0
Objectif 1=37,8%
Objectif 2 = 53,6%
Objectif 3=14,2%
E R 2K = 4 Cite . ﬁ:ﬁg:i. i
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Les leviers a mettre en
ceuvre pour |'atteinte des
objectifs

¢

Caroline DE RUYCEK - Logis-Cita

Non,,

Les leviers a mobiliser

S'appuyer sur des
dispasitifs existants

Actions specifigues aux
ary

Les outils nouveaux:

Sepurizer I'4ccEs an
logement

Caroline DE RUYCK - Logis-Cité

travailn®3
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e L&I&m‘i?'m?mﬂtm Travailier issdossiers enamont
- L]
s N = :
Amonswiscrogss  TTRLCER : BenrebRD e
s 4 ' 2
Remis=commerciales Reconstiution descontingents Commission QY S0
. s [ ]
BT e e Contratdevilie @ Groupe de
travailn®3
Groupe de
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Leviers transversaux

Une observation globale de la politique de I'Habitat

* Marchés fonciers et immobiliers

* Production de logements

* Demande de logement locatif social

« Evolutions des parcs de logements existants

* Publics spécifiques : jeunes, étudiants, personnes agées,
hébergement, gens du voyage ?

+ Observatoires : copropriétés, vacance, loyers

+ outils pour diversifier l'offre en lien avec le PLH (vente HLM, accession sociale,
production neuve adaptée aux besains des demandeurs...)

Caroline DE RUYEK - Logis-Cits 29 M

‘éduire le montant de la mensualite

Les constats:

- Des loyers qui ne permettent pas a tous l'accés au parc social, notamment hors des
QpPVv

- Des charges élevées sur certains groupes (chauffage, chaudiéres vieillissante) qui
augmentent les montants de la mensualité

- Des bauxstationnementset logement non déliés (cf loi n® 98-657 du 29 juillet 1998
d'orientation relative a la lutte contre les exclusions, obligation de dissocier le bail
logement du bail stationnement)

Les enjeux :

- Travaillerl'équilibre des loyers au sein du parc social de maniére a disposerd’'une
offre équilibrée accessible aux demandeurs les plus fragiles économiquement

- Intégrer I'impact du poids des charges pour les ménages

- Mobiliserl'offre la plus abordable en termes de loyers+ charges pour les logements a
venir.

Modalitésa prevoir

- Prévoir un groupede travail spécifique sur le theme des loyers + charges au sein des
instances de suivi de la CIA

Pré-requis :

- Connaissance partagée de |'offre en terme de loyer et de charges pour les partenaires

avec son suivi (RPLS consolidé et partagé).

Caroline DE RUYEK ~ Logis-Cite = ﬂ:}z\
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Point sur la NPL

Constat : Les logements sociaux anciens bénéficient de loyers plutét attractifs, tandis que les
logements construits depuis la réforme de 1977 (création de I'Aide Personnalisée au Logement,
APL) ont des loyers plus élevés.

* Dans de trés nombreuses situations les loyers pratiqués ont atteint le plafond applicable, ne
laissant au maitre d'ouvrage plus aucune marge de manceuvre pour financer des travaux
d'amélioration en négociant une :augmentaﬁoh avec les habitants.

= Paralléelement, 'APL gui doit permettre un ajustement du loyer a la solvabilité réelle du
locataire, se réfere a des loyers plafonds inférieurs a ceux inscrits dans les conventions
applicables a chague immeuble - laisse a la charge du locataire une part croissante du loyer

* Pour résoudre cette problématigue le principe de Remise en Etat des Loyers (ROL) a été pose
dans les CUS (ou NPL-nouvelle politique des loyers -dans la loi Egalité et Citoyenneté)

= Obligatoire dans les convention CUS 2017-2022

* Le principe est simple «en théorie» : rendre compatible le logement avec les ressources du
ménage candidat

* Freins :
* Equilibre économique global des bailleurs sociaux dont I'unigue recette est constituée
de loyers

* Gestion prévisionnelle de ces ajustements : il est en effet impossible de prévoir guels
lagements seront disponibles a la location donc d'identifier a moyen terme les
éventuelles baisses ou hausses de recettes locatives générées par la NPL.

= Nécessité de penser cette mesure a l'échelle de I'EPCL

Caroline DE RUYEK - Logis-Cité 3 ‘====L

vlise en ceuvre d’outils « nouveaux » ou
experimentations

La gestion des attributions en flux au profit des ménages prioritaires

Le modele des contingents réservataires avec des droits de réservation peut
étre une entrave a la mobilisation rapide des logements en faveur des publics
prioritaires. Lobjectif serait que I'ensemble des contingents soient mobilisables
et mobilisé pour atteindre les objectifs d’attribution & destination des ménages
prioritaires.

Ou « flux encadré » (proposition DDCSPP) c’est-a-dire commencer le flux en
secteur détendu

L'obligation de travailler en flux est instaure par la loi ELAN (décret d’application
a paraitre) dans un délai de 3 ans a partir de la parution de Ia loi.

Rapprocher l'offre de la demande: location choisie, bourse au logement

Repris dans le cadre de la loi LEC, exemple modéle Bienveo.fr qui permet de
proposer I'ensemble des logements sociaux disponibles a la location ou a
I'accession sociale a la propriété sur un seul site web. Expérience de Grenoble :
dans le cadre du Plan partenarial de gestion de la demande et d’information du
demandeur ont mis en place la location active (notamment en ceuvre dans les
QPV pour susciter I'intérét des futurs locataires « actifs »)

Caroline DE RUYEK - Logis-Cite 32 M
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Autres leviers

La cotation de la demande

La loi ELAN (et LEC) prévoit l'obligation de mettre en place via le Plan
Partenarial de Gestion de la demande et d’information du demandeur la
cotation de la demande (par décret et entrée en vigueur avant le 31
décembre 2021), Ce plan doit préciser le principes et les modalités du
dispositif, notamment les critéres choisis et leur pondération ainsi que les
conditions dans lesquelles le refus d’un logement adapté aux besoins et aux
capacités du demandeur peut modifier la demande (une étude « cotation de
la demande » est en cours au niveau national pour aider les bailleurs a se
préparer a ce dispositif) # ce sujet sera a intégrer dans les futurs travaux du
PPGDID

Plusieurs bailleurs ou structures fonctionnent déja avec leurs propres cotation
de la demande, comme aide a la décision en CAL ou en amont

Reconstitution des contingents

Se pratique pour la reconstitution du contingent préfectoral notamment # La
reconstitution du contingent est un outil d’une politique de peuplement
raisonnée, territoriale et partenariale dans les départements.

Caroline DE RUYEK - Logis-Cité 33 ‘_====L

Autres leviers

La commission de coordination

Elle est chargée d’assurer le suivi et 'evaluation de la CIA; par ailleurs elle
peut examiner certains dossiers de demandeurs de logement social
concernés par la CIA et émettre des avis sur 'opportunité de présenter les
dossiers en commission d’attribution.

C’est I'instance de suivi des objectifs quantitatifs de la CIA avec un role de
vigilance ou pré-fiéchage sur certains dossiers.

Certains territoires choisissent de combiner commission de coordination et
commission de suivi QPV.

Ce point sera abordé en groupe de travail n°3
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Actions spécifiques QPV

Atiractivité de I'offre

Des efforts communs visant a atieindre les objectifs d’attribution dans le territoires concernés peuvent étre
accompagnas par des plans d'actions en faveurde |'atiractivité de ces quartiers. Ceux-ci peuvent étre glaboras (cas
de Grenoble) en partenariat étroit commune/bailleurs/Métropole/Action logement nécessitant pourcela une
implication forte de chacun. Ce travail doit permettre aux partenaires de renforcer des actions existantes, de
relancer des actiens ayant cbienu des résultats satisfaisants, de s'engager sur des pistes nouvelles, exparimentales
at/ou innovantes,

Charte de relogement

Une charte de relogement peut étre intégrée au niveau de la CIA, de manigre a préciser les procédures a mettre en
ceuvre sur le territoire, en partenariat avec les bailleurs et 'ensemble des réservataires.

existence d'une telle charte permet :

- d'offrir des parcours résidentiels positifs, du point de vue des hahitants

- s'appuyer surle relogement pour réinscrire las menages en difficultés dans unhe dynamique d’insertion

- Contribuer 3 la mixité sociale

- Dans certains cas : Systématiser |'élaboration d'une charte de relogement avec les représentants des locataires
Las differentes modalités (nombre de propesitions par demandeur, prise en compte des frais de relogement;,
concertation, mobilisation de I'affre, partenariat inter-bailleurs...) peuvent étre développés dans le documentde la
CIA par le biais d'une fiche action.

Commission QPV

La loi LEC a prevu la mise en place dans chague guartier prioritaire de la politigue de la ville une commission
composee des bailleurs sociaux, des réservataires, des maires et présidents d’EPCI, intervenant en amont de la
commission dattribution avec mission de désigner d’'un commun accord les candidats pour Patiribution des
logements disponibles.

Cette derpigre a subi des madifications suite 3 la parution de Iz loi ELAN puisgu'il est désarmais prévu gu'elle se
réunisse uniguement a la demande du maire de la commune surle territoire de laguelle se trouve le guartier.

35 Ny
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Actions spécifiques QPV

Assouplir les regles en CAL

Cas de I'exemple de Grenoble ot les réegles sont plus souples en QPV

Par exception, avec des enfants | SPuplesse partagée en QPY
‘Composition familiale Régle générale non fiscalement 3 charge en droit
de visile
1p e seule Jusgu'au T2 Jusgu'au T3 Jusquau T3
1 couple Jusgu'au T2 Jusqu'au T4 Du T1.Jusgu'au 74
1 couple + 1 enfant & charge Jusgu'au T3 Jusqu'au TS Du T3 Jusgu'au T5-
1 personne seule + 1 enfant . N Du T2 Jusqu'au T4
4 charge Jusgu'au T3 Jusqu'au T4
1 couple + 2 enfants a . Du T3 Jusqu'au T6
. Jusgu'au T4 Jusquiau T
charge _
1 personne seule + 2 enfants| ; x Du T3 Jusgu'au 75
A charge Jusqu'au T4 SJusqutau TE
1 couple + 3 enfants & Du T4 Jusqu'au T7
) ) - Jusgu'au TS Jusqu'au T7 =
charge
= — Du T4 jusqu'au T6
1 pmng.?.y]e ;— 1 enfants| Jusgira T JusquauTe 4 jusquiau

Contrat de ville

Articulation entre renouvelilement urbain, plan d'actions spécifiques (attractivité vis-a-vis des
demandeurs des 3 autres quartiles notamment) gestion urbaine de proximité, pour faire le lien
entre fa CIA et les actions mises en ceuvre dans le cadre du contrat de ville.
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B S appuyer sur des dispositifs existant

Le logement d'abord

Plateforme territoriale d'accampagnement

Dans I’esprit du Logement d’abord, la PFTA est centrée sur 'accés direct au logement et le maintien dans le

logement.

Le public visé releve du service intégré d’accueil et d'orientation (SIAQ) et du Plan départemental d’action pour le

logemant et I'hébiergement des personnes défavorisées (PDALHPD) :

= Despersonniessansabri, vivanta la rue;

*  Des personnes mal-logées (habitat indigne ou insalubre, squat...) ou hébergées ;

*  Des personnes fragiles sur le point d'intégrer un logement ;

* Des personneslogées qui rencontrent de grandes difficultés pour se maintenir dans leur logement et/ou sont
menacses d'expulsion...

Lien z faire entre cette plateformest [a CIA ?

Appela projet logement accompagné
A préciser

Lien PDLHPD

Articulation avac le comité responsabledu plan et les fiches actions spécifiques du PDLHPD
+Lien avec la fiche 1.4 améliorer |2 gestion des attributionsaux publics prioritaires par exemple
Mesure accompagnement vers et dans le logement FNAVDL DALO

SIAOQ
Lien a faire avec le SIAQ. Le SIAD logement n'existe pas spécifiguement sur le département, L'ob_jecti‘f serait
d'examiner les cas complexes a travers la commission SIAQO —la procédure est a écrire. Combien de cas complexe par
an ?'(& creuser avec la BDCSPP)

Ay =

Points abordés lors du groupe de travail N°3

Caroline DE RUYEK - Logis-Cité 37 »

Groupe de travailn®3 du 17 janvier 2019

Introduction

Volume des publics prioritaires 2018 sur le territoire de I'aggiomération = 294 demandes
Demandes par commune (premiére demande) :

- Gap :283

- Sigoyer:1

= Tallard : 6

- laSaulce:4

+Soit 294 demandes de relogement prioritaire (pour environ 73 ménages relogés, soit 25%)

Caroline DE RUYCK - Logis-Cits 38 M
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Quelques dispositifs
locaux

Cas du Gard (pour la CCBTA)

Grenoble Alpes Métropole

Communauté d’agglomération du soissonnais
Département de I'Hérault

#
Caroline DE RUYCEK - Logis-Cita m

Les publics prioritaires (Gard
pour CCBTA)

sia0 | oRP

Depourvu de fogement (SOF, )
Hebergechez un ascendant ou desendant dans desconditions précaires X
Hebergechezun tiers|hors ascendant ou descendant) b3
He &dans un eabit d'urgence ou d'insertiondepuis moinsdes mos A
Heberzé depuis moins de 18 mois dans unLogement Accompagné (Pension de famills, IML, ALT) x

ik ol
e

S Un td'urgence ou d'inserticndepuis plus de G mois x

E

Hébergé depuis pius de 18 moisdars un Logement Accompagrié (Pension defamilie, IML, ALT)
Logé dans un logement inadapte Sur occupation Réglementaire 2
Logé dans un logement inadapté 3 la composition famifiaie (Sur ou Sous occupation avec 2 typologiesd’ &cart) X
Loge dans unlogement inadapte aux resspurces (taux d'effort > 33%)
Logé dans unlogement nondécent avec échec de lamédiation de Ia CPLD etfou neceste de| id x
Liogé dans uniogement manifestement non décent avec échec defa mediation de fa CPLD et/ounécesszederelogement, &condition d'avoir un
enfant mineurouunsp e hiar pée ou d'avoirseit méme unhandicap
Loge maisaver un conge du proprietaire pour habiter ou pour vendre deux moisavant la fin dubail X
£ aver une procedure d' expuison avant resiigion du bail X
Loge avec une procedure d'sxpulson avec resiiiaion du bail %
Logé dans destaudis, Iocauximpropres & |'habitation et/ou présentant uncaractere insalubre ou dangereux
D urde logement social de plusde 36 mois: X
Personnevictime devioiences familiales (avec depdt de plainte, main courante, PV de renseignement judiciire ou ordonnance de protection,
mesure priss enurgence par iedAF, ) - ) ) ) ]

-

o
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prioritaire

SYPLO

(inscription

L

La DDCS positionne les

estion en stock
parc neuf

candidats sur les logements
du cantingent préfectoral

3 candidats par
logements en

fonction des
critéres de
priorité

Les bailleurs positionnent
sur les logements du
contingent préfectaral les
candidats inscrits dans la
base SYPLO

Caroline DE RUYEK - Logis-Cita

Les publics prioritaires (Gard
pour CCBTA)

[ critéres de priorité |

Travail réalisé dans le cadre
de I'accompagnement avec
Aatiko auprés de

‘communauté de commune

de Beaucaire Terre

d'Argence), schéma Logis-

cité

N

CCBTA)

Caroline DE RUYCK - Logis-Cité

Les publics prioritaires (Gard pour

1? ~,.
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Les publics prioritaires
(Grenoble Alpes Méetropole)

e
P Demandeurs de logement

Miénages & GAM »

= Nivent de ressoirces infra- PLAY + critire de difficulte
zocials fixd par-io ol
Manages 17 quartile, Dato; relogis opdrationnels
ANRY

#
Hlax des sttributions !

i

i

1

de coopdration, GAM +autres mé

et dus objectify partagss

: Menages prioritaines du sens deia ol etion }
compris dan la définition plus restrictive des }
5 i

i

Caroline DE RUYCEK - Logis-Cita

Le travail de définition des ménages
GAM .s'acc.ompagne d’une démarche
empirique visant a

estimer |leur poids dans la demandes.
Cette estimation est actualisée tous les
deux ans, & partir des

données OPS Année n-2.

En 2018, les ménages GAM représentent
environ 4800 ménages (soit 31% de la
demande). '

Suite & un entretien avec Mme

David (Responsable du Pole
logement aidé, commune de
Meylan)

Aies cal

Larticulation entre les dif

. Cumul des critéres |égislatif +
critéres locaux

. Uintroduction de critéres de-
ressources permet aux partenaires
de se concentrer sur les ménages
les plus en difficulté économique
tout en permettant au flux des
attributions, non concerné par des
mécanismes de coopération, de
fonctionner.

|@ Minages 1 Gusrtile

Les publics prioritaires

ies de

Caroline DE RUYCK - Logis-Cité

igges prioritaires ; v 5 .
. Lesménages prioritaires tels que

définis par la loi font Fobjet d'un
suivi particulier dans le logiciel de
I'Etat, SYPLO, auquel les autres.
acteurs du processus dattribution
n'ont pas accés.

. Les ménages GAM (dont certains
ménages prioritaires) font 'objet
d'une labellisation, gui s'appuie
sur la définition partagée dans le
Systéme national
d’Enregistrement de la demande
(SNE) que partagent I'ensemble
des acteurs du processus
d'attribution

—I.I N,

A4
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Le quartile des ménages les + pauvres

Les ménages DALO

Les ménages concernés par le relogement
opérationnel

Sans critere
de [l N -

Les ménages préts a sartir de structure
d’hébergement

Les ménages habitant un logement
manifestement sur-occupé.

Les ménages sur le point de perdre leur
logement et accompagnés.

Les ménages en situation de handicap ou
perte d’autonomie, dont le logement n’est
pas adapté

Les ménages en situation de sous-occupation

ressources

Avec niveau
de
ressources <
40% des
piafonds

Ld
definition

GRENDBLE * ALPES
[HETHTRULE

p

Grenoble
= Jﬁ‘u }‘:’

Marvananl

RS

S

avec un risque d’endettement ou endettés
Les Gens du voyage avec volonté de
sédentarisation

&

: Ararn i celry
La COITIITIHSSIOTN
sociale
i + A ~
intercc la

ommunale

La Métropole sera garante de cette labellisation par

Acteurs du niveau 3 du service d'accueil et d'information
Structures d’hébergement d'insertion

Etat { Bureau d'action pour le logement des ménages
défavorisés suite a la Commission de médiation DALO)
Travailleurs sociaux du Conseil départemental

Chargés de relogement opérationnel

La commission sociale intercommunale a pour objectif de préparer les
attributions de logements locatifs trés sodaux publics et privés. Cetie
instance partenariale, dont le modéle est issu du Plan départemental pour
I'accés au logement et & I'hébergement des ménages défavorisés (PALHDI), a
&té mis en place en concertation avec les communes, les bailleurs sociaux,
I'Etat, le Conseil départemental de I'lsére et les organismes membres
d"Action Logement. (6% des attributions en moyenne paran)

Caroline DE RUYCK - Logis-Cite

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance
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La mise en place d'une « C ion d jes avec ok les »

Commission
Sociale
Intercommunale

£ Cormission
i Rapproche-
ment
Offrefdeman-
de (CSI
actuelle]

|

L4

Membres:
des nivess 3 duservice

reprdsentants

Coopération maintenue

pour les PLAI aceuell, consell
H Membres: 49 départemental, Etat :
§ communes, Consell Objectif: souplesse at :
t  départemental, Etat, efficocité dans 3
i bailleurs V'attribution des mesures

Animateur: Métropole doccompognement

Animateur: Métropole

mai 2019
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La mise en ceuvre des objectifs d'attribution

* Les objectifs d'attribution concernent le flux des attributions et demandent a tous
les signataires de la Convention Intercommunale d’Attribution de raisonner en «
flux », sans remise en cause des droits de réservation de chaque partenaire. En
effet, l'objectif d'un territoire concerne l'ensemble des acteurs présents sur ce
territoire. Ainsi, I'ensemble des contingents est mobilisable et mobilisé pour
atteindre les objectifs d'attribution aux ménages prioritaires. Il s'agit de mobiliser
I’'offre la plus abordable en termes de loyers + charges pour ces ménagess.

e (e raisonnement s‘accompagne de modalités de coopération de différentes
natures, notamment par le biais des instances suivantes:

* La commission sociale intercommunale (CSI) = lieu de préparation des attributions
des logements locatifs trés sociaux destinés aux familles trés modestes qui
transmet les propositions aux bailleurs

» Llinstance locale de suivi des objectifs d'attribution (ILSOA) (piloté par les
communes destinée 3 suivre I'avancement des objectifs d'attribution)

* Lacommission « Logements sociaux accompagnés »,

* A ce titre, les partenaires sont liés par des conventions d‘objectifs par périmétre
communal.

Caroline DE RUYCK — Logis-Cits 47 ‘I.I' o~

Cas des QPV

Le suivi spécifique des Quartiers Politique de la Ville (QPV)

* Les communes ayant au moins un quartier Politique de Ia ville ménent un
suivi approfondi des attributions au sein de leur QPV via leur ILSOA.

* Ll'avancée des relogements opérationnels ANRU, pour les communes
concernées, fait l'objet d’une attention particuliére, tout en faisant partie
intégrante du suivi de la politique d'attribution plus globale.

* Les plans d’actions visant a favoriser I'attractivité des QPV sont élaboreés
au sein de groupes de travail ad-hoc. Leur mise en place est ensuite suivie
au sein des comites techniques QPV communaux. Un bilan d’étape est
présente lors de chaque ILSOA.

Caroline DE RUYCK - Logis-Cité i M

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance mai 2019

Convention Intercommunale d'Attribution 65/76




DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FS5EC7ED4736

Réservataires et CS/ ]
Propositions de - Epregrstrumnnt
candidatures aux bailleurs logicial SNE
en lien avec les
St . Pré- ; - Procés-varbaux
orientations d'attribution dktiitinng F CAL AL des baillsurs
?{:ﬁi‘éama“ des Phase de troitement des
objectifs d'attribution, CiL données statistiques par
' Grenoble-Alpes Métropole
préconisations et
origntations
- plans d’action QPY \ V
— GTCIL ILSOA Temps d'échanges autour
A Ttoraatiin Suivi métropolitain: | F— des indicateurs de sulvi
hilan et at d'analyse harmonisés &
préconisations I'échalla métropolitaine +
. arientations
N
Caroline DE RUYCK - Logis-Cite 49 ‘:::n
(" r
ik
- 10 demandes DALO par an (peu tendu)
- Constat gue ces demandes sont traitées de facon fluide dans le contingent en stock ou directement avec les bailleurs
sociaux.
- llen va de méme pour les autres publics prioritaires dont les demandes sont traitées rapidement dans le cadre des
réponses classiques aux demandeurs.
- lesuivi des ménages reconnus prioritaires (CCH + PDALHPD + Accord Collectif Départemental) n'est pas formalisé.
- Lesbailleurs se sont engages a suivre ces attributions
- U'Etateffectue un suivi des ménages prioritaires. Ces publics sont labellisés via deux commissions (DALO et PDALHPD)
puis enregistrés dans le logiciel SYPLO.
- Lesinformations sont ensuite transmises aux organismes HLM => codification des demandes prioritaires CCH pour
remontée au niveau du SNE
- LaCIA précise que l'identification des ménages prioritaires s'effectue au fil du passage en commission (information
inscrite dans le SNE par les organismes HLM) => étatdes lieux de cesattributions
- =>Un objectif d"attribution aux ménages prioritaires pourra étre fixé durantla mise en ceuvre dela CIA, une fois ces
différents états des lieux réalisés sur une année minimum.
Suite a un entretien Monsieur
Maurice Romain Chargé de mission
habitat et urbanisme du grand
Soisson
Caroline DE RUYEK - Logis-Cite 9 _AmiRD
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Commission QPV

Cas de la commission de Fagglomération du
Smssbmmm regmupe  commission QPV et
commission de coordination:

La commission transversale créée aura deux

temps de travail systematiques :

- Temps 1-instance de suivi : bilan de-
I'avancee de I'ensemble des objectifs
réglementaires d'attribution selon les
quartiles et les QPV et des points de
wg:ian;cé sur les quartier '.dé veille,

fonctton de I‘actuaF'rl‘e {ﬁ\emattqups
proposées ci-dessous) pour pré-flécher
certains ménages sur certains secteurs,
sans &tre un préalable aux Commission
d'Attribution des Logements (CAL).

- pré-flécher des ménages dans les
programmes neufs ou les logements en
travaux (réhabilitations par exemple)

- zoom sur les demandes de mutations de
ménages du | quartile

Instance de coordi lie : Exemple de points @ '0D] du temps 2
Thematiques Participants requis
Objectif de k des me I du |- Etat
I quartile en dehocs des QPV - Bailleurs sociaux

Communauté d'agglomeération du
Soissonnais

Ville de Soissons

Commune(s) et autre(s) réservataire(s),
dont Action Logement, concerné(s) selon
'oD|

Associations

Objecrif de Ic des ménages r
quarulsl 3 eH dans les QPV
Analyse de I'évolution de I'occupation

Etat
Ballleurs sociaux
Communauté d'agglomération du

= Travail sur des propositions de logements
pour certains profils de ménages blogues (+
de |12 mois d'atente)

sociale des quartiers via les Soissannais
emmeénagements récents - Ville de Soissons

- Déclinaison de I'objectif par quartiles et par | - Autre(s) réservataire(s), dont Action
sous-secteurs des QPY Logement, selon OD)

Objectif de logement des ménages prioritaires | -

- Suivi de certains profils de ménages = Bailleurs sociaux
prioritaires (femmes vicumes de = Communauté d'agglomération du
violence...) Soissonnais

Commune(s) et autre(s) réservataire(s)
concerné(s), dont Action Logement.
Associations

Caroline DE RUYCK - Logis-Cité
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Commission QPV

*  Pilotage: CAdu Soissonnais

= Réle: Présentation ordre du jour, recueil des données chiffrées nécessaires pour le suivi,

*  Fréquencedes réunions: trimestrielles

*  Nedoit pasnujre a |z fluidité actuelle des attributions de logement -> Ainsi aucune demande ne
devra étre bloguée dans 'attente de |a tenue de cette instance et |es CAL continueront de
fonctionner comme actuellement.

*  Reflexion portantsur ladéfinition d’'un référentiel d'informations 3 communiquer aux réservataires
aumomentde la libérationd’un legement, permettant d'identifiersi le logement peut accueillir un
nénage du ler quartileet plus largement d'harmoniser les informations a transmettre et 3 partager
en amont des CAL (transmissiond’informations sous formes defiches renseignant les ressources
des candidats, |a compositionfamiliale du ménage, ete).

Caroline DE RUYCK - Logis-Cité
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PUOIICE Prioniiaires pour /e gepartement ae [ Herour

s"appuie donc sur la définition des niveaux de priorité définis dans le précédent Plan,

Le cas du
département
de I'Hérault

contingent préfectoral etfou des accords collectifs intercommunaux ou départemental ;
- Priorité 2 : Publics sortant AH) ;

‘économiques et sociales ;

- Priorité 4 : Autres ménages prioritaires du POALHPD.

problématiques pour une situation donnée. Elle p
‘demandeurs, au moment de proposer une attribution & la libération d'un logement,

Extrait du PDLHPD 2017-2022

Caroline DE RUYEK - Logis-Cité

5i le cadre légal permet d'apporter une définition des publics prioritaires du Plan, Il convient d'en
préciser et d’en adapter le contenu au contexte départemental. La définition des publics prioritaires

- Priorité 1: Ménages ciblés par la lol Besson et par le DALO, dans le cadre de la gestion du
Priorité 3: Publics prioritaires définis par la Cammission MOES, cumulant des difficultés

La procédure de labelllsation des publics prioritaires pour 'accés au logement prend en considération
les caractéristiques de la personne ou du ménage selon la typologie développée ci-aprés, ainsi qu'un
niveau de regsources (ressources inférieures § 60% des plafonds HLM pour les priorités 3 et 4), La
notion de w cumul de difficultés » est appréhendée par la présence cumulative de plusieurs
de conduire & la hirarchisation des ménages

53 “l'h,.

Annexes

Les chiffres en détails (par objectifs)
Le poids des réservataires

Caroline DE RUYCEK - Logis-Cits
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Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance

Priorité 2, Publics sortant du dispositif AHI

Publics sortant de structures d'hébergement et prats & accéder 3 un logement autonome

e DE RUYCK - Logis-Ci

Priorité 3. Ménages cumulant des difficultés économiques et sociales (MDES)

| Vaccord colfectif dépar 12017-2018 les mé fant des diff
ot soctales définis par rapport aux critdres suivants ;

Difficuités deonomigues < La difficulté économigue ast définie par un revnu imposable inférieur & 60 %
du plafond de ressources HLM, des dérogations diment |ustifides par la situation sociale pouvant, i titre
exceptionnel, Stre Studides.

Difficultds socales - Sont prises en compte les situations sulvantes:
o Personnes privies de logement

* Menages en habitat précaire {cabanan, mobil home, caravane, logement saisonnier., |

ot en capacité d'assumer un lagement autonome
Urgance de la demande en raison de la précarité ou de linsalubrité :

*  logement insalubre au sens du code de la santé publique (arrdté ou rapport Service
Communal d'Hygidne et de Santd), ou saturnisme avird (rapport Consail
départemental de 'environnement et das risques sanitaires et technologiques ou
Agence Réglonale de Santg) ;

= prevention des expulsions : fin de ball pour reprise ou vente, loyer inadapté suite &
chute brutale des ressources, procédure d'expultion sans mauvalse fol dés
lassignation en justice avec diagnostic de relogement.

Personnes en difficults dinsertion sociale

*  ménages sortants d'appartement relaly ou sous location, logemant foyer, résidence
hbtelitne ou structures sociales, et én capacité d'Bssumer un logement autonome ;

*  personnes vivant dans un logement en situation de surpeuplement avérd, aver au
meins un enfant mineur 3 charge, ou un handicap reconnu ou une personne & charge
présentant un handicap ;

*  persannes victimes de violence familiale au domicile ;

= perionnes vivant dans un logement non décent avec au moing Ln enfant mineur §
charge, ou un handicap reconnu ou une personne A charge présentant un handicap,

avec justificatlf des démarches engagées par le locataire, vers le propridtaire et restées
Hans it

12 DE RUYEK - Logis-C
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Publics prioritaires

Critéres

Particularitédu
secteur

* Accord collectif
départemental

Décohabitati

Priorité 4. Autres ménages prioritaires PDALHPD

on

Heberge par des parents avec risques avérés de dégradation de la situation de I'hébergé ou de

I'hébergeant ;

Héberge par des tiers ;

Séparation canjugale
Jeunes en situation de précarité ;
Gens du voyage engagds dans un processus de sédentarisation ;
Personnes mal logées et reprenant une activité aprés une période de chdmage de longué durée
Personnes avec loyer dlevid [supérieur & 65% des ressources) ;

Ces critéres font office de Priorité 4, jusqu'd la validation par les CIL d'une nouvelle définition.

Les ménages prioritaires au titre de la Priorité 4, devront filre I'objet d'une définition 4 I'échelle des EPCI
lors de I'installation des Conférences Intercommunales du Logement. Dans I'attente de la définition par les
CIL de cette priorité 4, la définition des autres ménages prioritaires du PDALHPD reprend les éléments fixés
dans les conventions Etat-Bailleurs du département :

Logement Inadapté techniquement @ un handicap reconnu ;

Labellisation du
vivier par une
instance
partenariale

Base CCH puis
labellisation

1 DALO

2 SIAD

3 CURPP

Tension : 4,5
Peu tendu
20 DALO al'annee

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance

ine DE RUYE

Définition de
critéres locaux
spécifiquesen
fonctionde la
demande

Base CCH avec
critéres « locaux »
définis (voir page
42)+ critéres de
ressource (premier
quartile)

Entre4et5
Moyennement
tendu

56 DALOen2018

Publics PDALHPD,
identification au fil
de I'eau des CAL

Base CCH (DALO+
PDALHPD)

Peu tendu
Entre2et3
10 DALO alannée

» DE RUYEK - Logis-Cite 28

Labellisation du
vivier par une
instance
partenariale

1 DALO

2 sortant
héhergement
3 MDES
(commission
spécifique de
labellisation)
4 PDALHPD

Départemental
Montpellier : trés
grande tension (9)
370 DALO année

i.ﬂ“
_dgwmiy

mai 2019
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Accompagnement social et cas
complexes

* La mobilisation d’un accompagnement social

- Inventaire des mesures d’accompaghement

- Information des communes ¥ porter a connaissance des procédures

- Sécurisation des attributions

* Letraitement des cas complexes

- Lien SIAO : commission SIAO logement = commission des cas complexes ;
quelle organisation ?

- Volume de demandes « cas complexes » dans I'année : 36 dossiers

- Profil des demandeurs : surendettement (20), problématique de santé
mentale (9), en procédure d’expulsion (7)

- Dissocier les cas complexes de la commission d'attribution = anticipation

- Soulager les communes

59 “‘. I~

_dhan

Caroline DE RUYCK - Logis-Cite

Annexes

Les chiffres en détails (par objectifs)
Le poids des réservataires

Caraline DE RUYCK - Logis-Cité M

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance mai 2019
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Objectifs
quantitatifs

Les attributions 2017 par bailleur

OPHMAUTES: | (\ couy | UNCISA oy
Total des attributions 263 581" 52 373
% hors QPV et QDV 61,2% 100,0% 90,4% 71%
% en QPV 9,1% 0,0% 9,6% 8%
% en quartier de veille 29,7% 0,0% 0,0% 21%
% attribution 1Q HQPV 49,4% 0,0% 7.7% 36%
Cible 66 15 13 93
Différentiel +64 -15 -9 +40
Total 1Q HQPV 130 0 4 134
Dont QDV 50 0 1) 50
Total 1Q QPV 13 0 1 14
Total 234Q QPV i 0 4 15
Total 234 Q HQPV 109 58 43 210
Dont QDV 28 0 0 28
(*] le systéme d'information d’ERILIA n'est en
::::;i:::eﬁ?::::;:m"dem . Caroline DE RUYEK - Logis-Cité 6l M

Objectifs - . .
it -€5 attributions 2018 par bailleur
O.P.H.
HAUTES- S.A. ERILIA Ug.‘ﬁ:\:ﬁ‘ IMED TOTAL
ALPES
Total des attributions 341 71 39 1 452
% hors QPV et QDV 62,2% 100,0% 79,5% 100,0% 71%
% en QPV 9,4% 0,0% 20,5% 0,0% 9%
% en quartier de veille 26,4% 0,0% 0,0% 0,0% 20%
% attribution 1Q HQPV 46 6% 6,7% 7,7% 0,0% 37%
Cible 85 i8 10 0 113
Différentiel +74 -14 -4 0 +66
Total 1Q HQPV 159 4 B 0 166
Dont QDV 53 o 0 0 53
Total 1Q QPV 14 0 0 0 18
Total 234 Q QFV 16 4 0 20
Total 234 Q HQPV 150 67 28 1 246
Dont QDV 37 0 0 0 37
Caroline DE RUYEK - Logis-Cité = ’==:::=\

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance
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Objectifs
quantitatifs
Poids des réservataires
OPH UNICIL ERILIA I3F
rti

QPV | Hors Qpv Q”‘iéiﬁz del apy Hors QPV | HorsQPV | HorsQPV | TOTAL
Contingent m 502 452 26 3 223 16 1333
bailleur :
Département 20 29 5 38 92
Maire de Gap 22 152 79 26 4 35 318
Maire de Tallard 7 7
Maire de La
Saulce 1 % 8
Maire de Sigoyer, o (1]
\Action logement 27 122 89 100 20 27 385
éontingent | T B
Familles 54 337 171 63 11 119 1 756
Prioritaires
Contingent
_Fonctionnaire 13 72 43 14 2 144
Etat
A’l.ltres . 47 396 74 a1 558
reservations

274 1609 908 258 45 490 17 3601

3 PNy

Caroline DE RUYCEK - Logis-Cité 63 M

Objectifs
quantitatifs

Poids des réservataires

[ Décomposition des contingents entre les différents réservataires }

Etat Familles Action ;
Bailleurs

S s Collectivités
prioritaires logement

Obligation d'attribution aux ménages bénéficiant du DALO et aux ménages prioritaires

00% Objectif = au moins 25% des contingents
Collectivités Action logement et Bailleurs

64 o
Caroline DE RUYCK - Logis-Cité = ‘.=====\
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Les membres de la CIL Gap-Tallard-Durance signataires de la
Convention Intercommunale d'Attributions

E.
—

Liberté + Egalité = Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

/\,‘w\e de

.

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance

Communauté d Agglomération

GAP-TALLARD-DURANCE

-

Unicil®

Groupe ActionLogement

tallgrd

Hautes Alpes

Conseil Général

OPH 05

HAUTES - ALPES

Immobiliere (a
3F Méditerranée @

Groupe ActionLogement

~cLdSaulce

ActionLogement@

mai 2019
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Les signataires de la Convention Intercommunale d'Attribution

de I’Agglomération GAP-TALLARD-DURANCE

La Préfete des Hautes-
Alpes

Cécile BIGOT-DEKEYZER

La Vice-Présidente de la
Communauté
diAgglom@ration Gap-
Tallard-Durance

Laurence ALLIX

Le Maire de Gap

Roger DIDIER

La Directrice Générale de
160PH 05

Marie-Jeanne PASTOR

Le Directeur de la
Clientéle diERILIA

André-Yves LACOMBE

Le Président du Directoire
diUNICIL

Eric PINATEL

Le Directeur Général
diIMMOBILIERE
MEDITERRANEE 3F

Jean-Pierre SAUTAREL

Le Président du Conseil
Départemental des
Hautes-Alpes

Jean-Marie BERNARD

Le Maire de Tallard

Jean-Michel ARNAUD

Le Maire de La Saulce

Roger GRIMAUD

Le Maire de Sigoyer

Denis DUGELAY

Le Président du Comité
Regional diAction
Logement
PACA-CORSE

Philippe HONORE

Communauté d'agglomération Gap Tallard Durance

mai 2019
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@
ANR\Y
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Contrat : C0736 Convention CA Gap-Tallard-

Durance

Porteur de projet : 1987 CA GAP-TALLARD-DURANCE

QPV:

Localisation :

TABLEAU FINANCIER - Instruction et signature locale-B2

QP005001 Haut-Gap, QP005001 Haut-Gap, QP005001 Haut-Gap, QP005001 Haut-Gap, QP005001 Haut-Gap, QP005001 Haut-Gap, QP005001 Haut-Gap, QP005001 Haut-Gap,
QP005001 Haut-Gap, QP005001 Haut-Gap, QP005001 Haut-Gap, QP005001 Haut-Gap, QP005001 Haut-Gap, QP005001 Haut-Gap, QP005001 Haut-Gap, QP005001 Haut-Gap

GAP 05061, GAP 05061, GAP 05061, GAP 05061, GAP 05061, GAP 05061, GAP 05061, GAP 05061, GAP 05061, GAP 05061, GAP 05061, SIGOYER 05168, GAP 05061, , GAP 05061,

GAP 05061

08/03/2021 17:45:37

Vincent Laure

Numéro Libell® opération Envelo] i v Logements (nombre, Maitre d'ouvrage e, i e, i Dont détail des prets et reste ~ charge du maitre d'ouvrage Calendri
ppe de| Localisation (QPV, PLAI, PLUS) penses — financenDipenses — financel RESSOURCES FINANCIERES DONT PRETS ET RESTE A CHARGE DU MAITRE D'OUVRAGE Détail ANRU NPNRU alendrier
financeffommune de réalisation)
ment Subv ANRU NPNRU Etat Commune EPCI Département Région Bailleur social CDbC Europe ANAH Subv ANRU PIA | Autres contributeurs | Valorisation fonci re | Assiette subv ANRU Prots Dont pret CDC | Dont pret bonifi® AL | Dont prt bonifi® AL |Lanceme]| Durée
% % % % % % % % % % o - Maitre d'ouvrage | et autres recettes % % % NPNRU PLAI NPNRU PLUS nt en
SIRET MO Coits HT Cotits TTC % % et requalification % (ann@e, |semestr|
e
14 Op@rations d'ing@nieurie
(C0736-14-0001 Conduite de projet NPR  |QP005001 0 0 0 CA GAP-TALLARD-DURANCE 350 000,00 (| 350 000,00 ¢ 175 000,00 0| 0,00 y| 0,00 (| 175 000,00 | 0,00 yf 0,00 y| 0,00 (| 0,00 uf 0,00 yf 0,00 y| 0,00 (| 0,00 uf 0,00 4| 350 000,00 (| 0,00 (| 0,00 yf 0,00 4| 0,004 2019 14|
GAP 05061 20006782500014 50,00 0,00 % 0,009 50,00 ¥% 0,00 0,00 % 0,009 0,00 % 0,00 0,00 % 0,009 0,00 ¥ 0,00 % 50,00 % 0,009 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 % S2
(C0736-14-0002 AMO suivi et @valuation NPR  |QP005001 0 0 0 CA GAP-TALLARD-DURANCE 245 000,00 | 294.000,00 4 0,00 df 0,00 (| 0,00 (| 171 500,00 i 0,00 yf 0,00 y| 0,00 (| 122 500,00 Ui 0,00 df 0,00 y| 0,00 (| 0,00 4 0,00 (| 0,00 (f 0,00 Ui 0,00 4 0,00 (| 0,000[ 2021 13|
GAP 05061 20006782500014 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 % 58,33 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 41,67 % 0,00 0,00 % 0,009 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,009 0,00 % 0,00 0,00 % S1
(C0736-14-0004 Communication et NPR  |QP005001 0 0 0 COMMUNE DE GAP 100 000,00 4| 120 000,00 25 000,00 0,00 (| 75 000,00 (f 0,00 4 0,00 uf 0,00 y| 0,00 ¢ 20 000,00 0,00 df 0,00 (| 0,00 4 0,00 4 0,00 df 100 000,00 | 0,00 Ui 0,00 4 0,00 (| 0,000[ 2021 13|
GAP 05061 21050061700019 20,83 % 0,00 62,50 % 0,00 ¥ 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 % 16,67 ¥ 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 25,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % S2
(C0736-14-0005 Histoire et patrimoine du NPR  |QP005001 0 0 0 COMMUNE DE GAP 50 000,00 | 60 000,00 12 500,00 U 0,00 4| 47 500,00 | 0,00 U 0,00 0,00 4| 0,00 0,00 U 0,00 U 0,00 4 0,00 4 0,00 U 0,00 4| 50 000,00 | 0,00 4 0,00 U 0,00 4| 0,00 4 2022 8|
GAP 05061 21050061700019 20,83 % 0,00 ¥ 79,17 % 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 25,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % S1
Sous total 0 0 0 745 000,00 U 824 000,00 | 212 500,00 4| 0,00 0| 122 500,00 (| 346 500,00 | 0,00 0| 0,00 0| 0,00 4 142 500,00 0| 0,00 4 0,004 0,00 Ul 0,00 0| 0,000 0,00 4| 0,00 0| 0,000 0,004
25,79 0,00 %| 14,87 %) 42,05 %) 0,00 0,00 % 0,00 %] 17,29 % 0,00 0,00 % 0,00 %) 0,00 %) 0,00 %| 0,00 %) 0,00 0,00 %| 0,00 %
15 Relogement des m@nages avec minoration de loyer
Sous total
21 D@molition de logements locatifs sociaux
(C0736-21-0003 D@molitions "Forest NPR  |QP005001 132 0 0 (OFFICE PUBLIC DE L HABITAT 5583 667,72 (f 5913 067,72 (| 2356 786,98 (| 0,00 (f 0,00 U 0,00 4 0,00 df 0,00 (| 2967 380,74 (| 0,00 4 0,00 df 0,00 (| 0,00 U 0,00 4 588 900,00 (| 5106 367,72 (| 0,00 Ui 0,00 df 0,00 df 0,000 2021 9
GAP 05061 44504689900016 39,86 ¥ 0,00 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 0,00 % 50,18 % 0,00 ¥ 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 % 9,96 % 46,15 % 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 % S2
Sous total 132 0 0 5583 667,72 U 5913 067,72 U 2 356 786,98 0,00 4| 0,00 (| 0,00 4| 0,00 ¢ 0,00 4| 2967 380,74 U 0,00 4| 0,00 (| 0,00 4| 0,00 (| 0,00 4| 588 900,00 (| 0,00 (| 0,00 4| 0,00 4| 0,00 4|
39,86 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %) 0,00 0,00 %| 50,18 %) 0,00 %) 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %) 0,00 %) 9,96 %| 0,00 %) 0,00 0,00 %| 0,00 %|
22 Recyclage de copropri®t®s deégrad@es
Sous total
23 Recyclage
Sous total
24 Am@nagement d'ensemble
C0736-24-0006 its Phases 0, [NPR  (QP005001 0 0 0 COMMUNE DE GAP 2648 057,70 (| 3177 669,24 657 289,78 (| 0,00 4| 2232 167,46 (| 0,00 U 0,00 u 256 622,00 (| 0,00 | 0,00 U 0,00 u 0,00 4| 0,00 31 590,00 0,00 u| 2652 020,81 (| 1702 555,92 (| 1702 555,92 0 0,00 4| 0,00 qf 2021 13
GAP 05061 21050061700019 20,68 % 0,00 % 70,259 0,00 % 0,00 % 8,089 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,009 0,00 % 0,00 % 0,00 % 24,78 9 53,58 53,58 % 0,00 % 0,00 % S2
C0736-24-0007 its Phases 0, [NPR  (QP005001 0 0 0 CA GAP-TALLARD-DURANCE 1019 694,15 (| 1223632,98 0 153 227,12 0 0,00 q| 0,00 (| 1070 405,86 U 0,00 u 0,00 qf 0,00 (| 0,00 4 0,00 u 0,00 q| 0,00 (| 0,00 U 0,00 q| 1021 514,15 (| 866 467,03 (| 866 467,03 (| 0,00 q| 0,004 2022 12
GAP 05061 20006782500014 12,52 % 0,00 % 0,00 % 87,48 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 % 15,00 % 70,81 % 70,81 0,00 % 0,00 % S1
Sous total 0 0 0 3667 751,85 U 4401 302,22 810 516,90 (| 0,00 q| 2232 167,46 (| 1070 405,86 (| 0,00 (| 256 622,00 | 0,00 (| 0,00 4| 0,00 d 0,00 0| 0,00 (| 31 590,00 0,00 4| 2569 022,95 (| 2569 022,95 0,00 q| 0,00 |
18,42 0,00 %| 50,72 %) 24,32 % 0,00 5,83 %| 0,00 %| 0,00 %) 0,00 0,00 %| 0,00 %| 0,72 %) 0,00 %| 58,37 % 58,37 % 0,00 %| 0,00 %)
31 Reconstitution de I'offre de logements locatif sociaux
C0736-31-0008 Reconstitution Gap/Hors NPR  |QP005001 20 20 0 OFFICE PUBLIC DE L HABITAT 2014 650,00 2216 115,00 180 000,00 G 0,00 4| 0,00 0,00 U 0,00 u 240 000,00 (| 1796 115,00 (| 0,00 U 0,00 u 0,00 qf 0,00 0,00 U 0,00 u| 2014 650,00 (| 1594 650,00 (| 1368 650,00 U 226 000,00 | 0,00 qf 2022 4
GAP 05061 44504689900016 8,12 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 10,83 % 81,05 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 0,00 % 0,00 % 8939 71,96 61,76 % 10,20 % 0,00 S2
(C0736-31-0009 Reconstitution Gap/Hors NPR  |QP005001 |50 30 20 OFFICE PUBLIC DE L HABITAT 6379 725,00 ( 7017 697,50 270 000,00 (4 0,00 q| 0,00 (| 0,00 0,00 u 250 000,00 (| 6497 697,50 (| 0,00 4 0,00 u 0,00 qf 0,00 (| 0,00 U 0,00 q| 6379 725,00 (| 5859 725,00 (| 5252 725,00 U 339 000,00 f 268 000,00 0] 2023 7
GAP 05061 44504689900016 3,85 % 0,00 % 0,00 0,00 0,00 % 3,56 % 92,59 ¥ 0,00 0,00 % 0,00 % 0,009 0,00 0,00 % 4,239 83,50 ¥ 74,85 4,83 % 3,829 S2
C0736-31-0010 Reconstitution Gap/Sur NPR  |QP005001 10 3 7 OFFICE PUBLIC DE L HABITAT 1186 405,00 ( 1305 045,50 ( 21 600,00 0 0,00 y| 0,00 (| 0,00 uf 0,00 yf 0,00 y| 1283 445,50 (| 0,00 uf 0,00 yf 0,00 y| 0,00 (| 0,00 uf 0,00 4| 1186 405,00 (| 1164 805,00 (| 1090 905,00 Ui 27 000,00 | 46 900,00 4f 2024 6
GAP 05061 44504689900016 1,66 0,00 % 0,009 0,00 % 0,00 0,00 % 98,34 ¥ 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 0,00 % 2,28 % 89,25 9 83,59 2,07 % 3,59 % S2
C0736-31-0011 Reconstitution Gap/Sur NPR  |QP005001 11 3 8 (OFFICE PUBLIC DE L HABITAT 1443832,50 ( 1588 215,75 ( 21 600,00 df 0,00 df 0,00 (| 0,00 uf 0,00 df 0,00 (| 1566 615,75 U 0,00 uf 0,00 df 0,00 (| 0,00 (| 0,00 df 0,00 4| 1443 832,50 (| 1422 232,50 (| 1341 632,50 U 27 000,00 (| 53600,00 0 2024 6|
GAP 05061 44504689900016 1,36 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 0,00 % 98,64 ¥ 0,00 % 0,00 0,00 % 0,009 0,00 % 0,00 % 1,87 % 89,55 ¢ 84,47 % 1,709 3,37 % S1
(C0736-31-0012 Reconstitution Hors NPR  |QP005001 3 5 (OFFICE PUBLIC DE L HABITAT 1264 752,50 1391 227,75 18900,00 df 0,00 (| 0,00 (| 0,00 0,00 df 0,00 (| 1372327,75 (| 0,00 0,00 df 0,00 (| 0,00 (| 0,00 4 0,00 4| 1264 752,50 (| 1245 852,50 (| 1188 652,50 U 23700,00 (| 33500,00 0 2023 3
SIGOYER 05168 44504689900016 1,369 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 % 98,64 % 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 % 1,49 % 89,55 % 85,44 % 1,709 2,41 % S1
C0736-31-0013 Reconstitution Gap/Hors NPR  |QP005001 2 2 0 [OFFICE PUBLIC DE L HABITAT 246 235,00 270 858,50 18 000,00 0,00 4| 0,00 (| 0,00 0,00 0 0,00 4| 252 858,50 (| 0,00 0,00 0 0,00 4| 0,00 (| 0,00 U 0,00 4| 246 235,00 (| 228 235,00 (| 205 635,00 U} 22 600,00 | 0,00 4 2023 3|
GAP 05061 44504689900016 6,65 % 0,00 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 % 93,35 % 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 7319 84,26 % 75,929 8,349 0,00 S2
(C0736-31-0014 Reconstitution Hors NPR  |QP005001 31 18 13 OFFICE PUBLIC DE L HABITAT 3973 337,50 4370 671,25 113 400,00 G 0,00 4| 0,00 | 0,00 0,00 U 0,00 4| 4257 271,25 (| 0,00 0,00 U 0,00 4| 0,00 0,00 U 0,00 uf 3973 337,50 ( 3859 937,50 (| 3630 637,50 U 142 200,00 (| 87 100,00 | 2023 5|
44504689900016 2,59 % 0,00 ¥ 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 % 97,41 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 2,859 88,31 % 83,079 3,25 % 1,999 S2
Sous total 132 79 53 16 508 937,50 4] 18 159 831,25 (| 643 500,00 (| 0,00 0| 0,00 4| 0,00 qf 0,00 4| 490 000,00 4| 17 026 331,25 (| 0,00 qf 0,00 0| 0,00 0 0,00 4| 0,00 qf 0,00 0 15375437,50 4] 14 078 837,50 (| 807 500,00 | 489 100,00 U
3,54 0,00 % 0,00 % 0,00 %) 0,00 2,70 % 93,76 %) 0,00 %) 0,00 0,00 % 0,00 %) 0,00 %) 0,00 %| 84,67 %) 77,53 4,45 %) 2,69 %)
32 Production d'une offre de logement temporaire
Sous total
33 Requalification de logements locatifs sociaux|
(C0736-33-0015 Requalifications "Forest NPR  |QP005001 142 0 0 (OFFICE PUBLIC DE L HABITAT 3106 500,00 3409 950,00 U 218 250,01 ¢ 0,00 (| 0,00 U 0,00 4 0,00 df 380 000,00 U 2811 699,99 (| 0,00 4 0,00 df 0,00 (| 0,00 4 0,00 4 0,00 (| 1549 148,00 (| 2508 249,98 (| 1205 849,98 ( 1302 400,00 (| 0,00d[ 2022 8
GAP 05061 44504689900016 6,40 % 0,00 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 ¥ 11,14 82,46 % 0,00 ¥ 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 14,09 % 73,56 ¥ 35,36 % 38,19 % 0,00 % S2
Sous total 142 0 0 3106 500,00 U 3409 950,00 U 218 250,01 (| 0,00 4| 0,00 (| 0,00 4| 0,00 df 380 000,00 2811 699,99 U 0,00 4| 0,00 g 0,00 4| 0,00 (| 0,00 4| 0,00 4| 2508 249,98 (| 1205 849,98 (| 1302 400,00 U 0,00 4|
6,40 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %) 0,00 11,14 %) 82,46 %) 0,00 %) 0,00 0,00 %| 0,00 %) 0,00 %) 0,00 %| 73,56 35,36 38,19 %) 0,00 %|
34 R@sidentialisation de logements
(C0736-34-0016 R@sidentialisations "Forest [NPR |QP005001 142 0 0 (OFFICE PUBLIC DE L HABITAT 1300 500,00 ( 1430 550,00 U 158 446,11 (| 0,00 y| 0,00 (| 0,00 uf 0,00 yf 153 378,00 (| 1118725,89 (| 0,00 uf 0,00 yf 0,00 y| 0,00 ¢ 0,00 uf 0,00 4| 1342 116,00 (| 988 675,89 (| 988 675,89 (| 0,00 4| 0,004 2023 7|
GAP 05061 4504689900016 11,08 0,00 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 10,72 % 78,20 ¥ 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 11,81 % 69,11 9 69,11 ¥ 0,00 ¥ 0,00 % S1
Sous total 142 0 0 1300 500,00 U 1430 550,00 (| 158 446,11 (| 0,00 4| 0,00 (| 0,00 4| 0,00 (| 153 378,00 U 1118 725,89 (| 0,00 4| 0,00 (| 0,00 4| 0,00 (| 0,00 4| 0,00 4| 988 675,89 (| 988 675,89 (| 0,00 4| 0,00 4|
11,08 0,00 %| 0,00 %) 0,00 %) 0,00 %| 10,72 %) 78,20 %) 0,00 %) 0,00 0,00 %| 0,00 %) 0,00 %) 0,00 %| 69,11 % 69,11 % 0,00 %| 0,00 %|
85 Actions de portage massif en copropri@t®s d@grad@es
Sous total
36 Accession " |a propri®t®
Sous total
37 Equipements publics de proximit®
Sous total
38 Immobilier " vocation @conomique
Sous total
39 Autres investissements
Sous total
|Total g@n@ral 548 79 F 30912 357,07 Gf 34138 701,19 (| 4400 000,00 f 0,00 0| 2354 667,46 U 1416 905,86 (| 0,00 4| 1280000,00 Gf 23924 137,87 (| 142 500,00 | 0,00 4 0,00 0| 0,00 4| 31590,00 (| 588 900,00 (| 21441386,32 0 18842 386,32 () 2109 900,00 U 489 100,00 U
12,89 0,00 % 6,90 %) 4,15 %) 0,00 3,75 % 70,08 %| 0,42 %) 0,00 0,00 % 0,00 % 0,09 %) 1,73 %| 62,81 %) 55,19 6,18 % 1,43 %
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I.  CONTEXTUALISATION DE LA CHARTE DE RELOGEMENT

La présente Charte vient définir les modalités de relogement et d’accompagnement social des
personnes concernées par un relogement « définitif » (induit par la démolition de leur logement)
ou «temporaire » (induit par la requalification de leur logement) au titre du projet de
renouvellement urbain du quartier du Haut-Gap (Ville de Gap) porté par la Communauté
d’agglomération Gap-Tallard-Durance.

La présente Charte s’inscrit dans le respect :

- du cadre défini par la Loi Egalité Citoyenneté du 27 janvier 2017 qui prescrit, aux EPCI
ayant la compétence en matiére d’habitat et ayant au moins un quartier prioritaire
politique de la Ville, I"élaboration d’'une convention intercommunale d’attribution des
logements locatifs sociaux précisant notamment les conditions de relogement prioritaire
des ménages impactés par les démolitions intervenant dans les projets ANRU, comme
celui du Haut-Gap ;

- du Reglement Général de ’ANRU (RGA) ;

- des dispositions régissant les rapports locatifs.

La charte de relogement est le produit d’un travail partenarial initié a I'occasion de |'élaboration
de la Convention Intercommunale d’Attribution (C.I.A.) de la Communauté d’agglomération Gap-
Tallard-Durance et du Projet de Renouvellement Urbain du quartier du Haut-Gap entre les
entités suivantes : Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance, Office Public de I'Habitat
des Hautes-Alpes, Ville de Gap, Direction Départementale des Territoires des Hautes-Alpes
déléguée de I’Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine, Direction Départementale de la
Cohésion Sociale et la Protection des Populations des Hautes-Alpes, Action Logement,
collectivités locales réservataires et bailleurs sociaux présents sur le territoire, qui s’engagent
pour inscrire le relogement des ménages concernés dans un parcours résidentiel positif et
adapté aux besoins et souhaits exprimés par les ménages.

Ce document de référence s’attache a veiller au respect des objectifs d’attribution inscrits dans
la C.I.A. et fixe la stratégie de relogement en garantissant trois objectifs principaux :

- offrir des parcours résidentiels positifs aux ménages, notamment en direction des
logements neufs ou conventionnés depuis moins de cing ans.

- réinscrire les ménages en difficultés dans une dynamique d’insertion ;

- contribuer a la mixité sociale.
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En application de la loi NOTRe, au ler janvier 2017, la Communauté d’agglomération Gap-
Tallard-Durance, située sur le département des Hautes-Alpes au Nord Est de la Région Provence-
Alpes-Cote d’Azur, s’est élargie, passant de 3 a 171 communes pour une population de 50 565

habitants (Données RP, Insee 2017). E\J'H

Le territoire intercommunal se
caractérise par la présence d’une ville
centre, Gap, de 40 895 habitants oy
(Données RP, Insee 2017) représentant -1 = =
80 % de la population de I'agglomération ;
et environ 1/3 de la population du
Département (141 284  habitants,
Données RP, Insee 2017).

Le territoire intercommunal Gap-Tallard- |
Durance présente des similitudes avec le | == :
territoire départemental : g o e

- Faible densité de population avec cependant une croissance démographique. Une ville centre qui
concentre la majeure partie de la population ;

- Un certain enclavement géographique (desserte ferroviaire, 1ére gare TGV et aéroport a 2/3 h de
route) et numérique, mais qui par rapport a certaines zones du département reste moins
important grace a la proximité de I'axe autoroutier (A51) et au déploiement de la fibre optique
sur Gap;

- Un environnement naturel exceptionnel couvert par des zones protégées et bénéficiant d’un
climat méditerranéen montagnard avec un ensoleillement important et une qualité de l'air
préservée ;

- Une économie reposant principalement sur le tourisme, un tissu de TPE important, une
agriculture diversifiée et un maillage fiable de services publics et privés en matiere
d’administration, de santé et de transports.

La Communauté d’Agglomération Gap-Tallard-Durance est la seule, par la présence de la ville de
Gap, a s’inscrire dans la géographie prioritaire Politique de La Ville au travers un quartier
prioritaire, celui du Haut-Gap. Il se situe au Nord-Est de la Ville de Gap et regroupe une
population de 1441 habitants (Source RP 2014). Il est inscrit dans la Politique de la Ville depuis
de nombreuses années.

Le Contrat de Ville de la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance pour la période
2015-2022 issu de la Loi de programmation pour la ville et la cohésion urbaine du 21 février
2014 a été signé le 22 avril 2015.

Les enjeux projetés sont copilotés par la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance et
I'Etat, et partagés avec la Ville de Gap, la Région Sud (Provence-Alpes-Cote d’Azur) et le
Département des Hautes-Alpes.

1 Barcillonnette, Chateauvieux, Claret, Curbans, Esparron, Fouillouse, Gap, Jarjayes, La Freissinouse, Lardier-et-Valenga, La
Saulce, Lettret, Neffes, Pelleautier Sigoyer, Tallard et Vitrolles.

5/26



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

PILIERS
Orientations Stratégiques
volet éducatif/parentalits - -Mobiliser V'offra de service des opérateurs - améliorer s quelts de vie, 'atiractivité
- Favoriser les conditions d'une insertion du SPE =t IMimage des quartisrs.
e S . pasitifs de droit camm - Favariser |es mixite sociais et
L& LUTTE CONTRE e de | palitique de |'empiol sur les quartiers. fanctionnelle des quartiers.
R =5 wh e F'm"ﬁu A -wgw_i‘hmum
SELLLEN L R des accompaEn par s contrats 2n altermance, les contrats©
proposés sux familles, en P aites, |es empiois o avenir
- Construire une apprache giobale des i
politiques sducatives et de § insertian professioanelie - Vs et
misar cibler l2 contenudes actions en
Berisaed ; A-Ilihrl'dﬁ'!fln_nﬁ_:_ni!“&i
gty L Dotamment par 2 mise en tewrs des
& L'EGALITE ENTRE Volet sanie - wiblics i' s
> - coordonner s sctears et identiier las
HOMMES politique de prévention. ? mawluuathn
- ‘Rapprocher au misur e d ";__,-_“___ e faii:
“sain i - RACRE St
—tmuﬂlzrmr!ﬂ:ﬂmlvhmz_ fmm!mmk
-développer une offre de soins developpement Sconamigus,
-adapter aux publics les plus Timpl: H iﬂlﬂﬂﬂm
mmmmhuﬁ:d‘m
Vokat prévention de la définquance - ‘action plus rge de rencerve/lement urbain.
- Au travers le CISPD ef les CLSF metire
L sEUNESSE. 2n place des actions de prévention

‘o Alintention desjeanes miposis =1
dElinguznee |

o Des vinlences faites sux femmes et de
I'side aun victimes

! INSCRIRE L€ QUARTIER DU HAUT-GAP DANS LES DYNAMIGUES URBAINES EN CHANGEANT SON IMASE ET EN FAVORISANT SON ATTRACTIVITE

Conformément a I'article 8 de la Loi de Programmation pour la Ville et la Cohésion urbaine, une
Convention Intercommunale d’Attribution (CIA) a été élaborée et approuvée le 2 mai 2019 par la
Conférence Intercommunale du Logement (CIL).

La Convention Intercommunale d’Attribution (CIA) est le document contractuel qui fixe les
objectifs et engagements des partenaires pour initier une politique intercommunale
d’attribution des logements sociaux dans un souci de mixité et d’équilibre territorial a I'échelle
de la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance.

La CIA est établie pour une durée de 6 ans et est annexée au Contrat de Ville et a la convention
ANRU. La CIA fixe un cadre de travail partenarial autour d’objectifs chiffrés (en lien avec les
orientations de la Conférence Intercommunale du Logement (CIL)) a atteindre collectivement
par les bailleurs sociaux et les réservataires de logements, avec une évaluation annuelle devant
la CIL.

Orientation n°1 dela CIL :

« Assurer le droit a I'accés et a la mobilité des ménages les plus fragiles en facilitant leur
parcours résidentiel en dehors du quartier prioritaire (Haut-Gap), avec une attention particuliére
sur les quartiers de veille active ».

Objectif chiffré : 25 % des attributions hors QPV a destination des populations les plus précaires
(1°" quartile). Pour rappel : respectivement en 2017 et 2018, 36 % et 37 % des attributions aux
demandeurs les plus précaires (1" quartile) ont été réalisées hors QPV.
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Orientation n°2 de la CIL :
« Loger dans le quartier prioritaire des ménages plus diversifiés ».

Objectif chiffré : au moins 50 % des attributions dans les QPV a destination des demandeurs ne
relevant pas des populations les plus précaires (28me, 3¢me et 4eme quartiles). Pour rappel :
respectivement en 2017 et 2018, 52 % et 56 % ont été réalisées pour des demandeurs ne relevant
pas des populations les plus précaires (26™¢, 3¢m€ et 4¢™¢ quartiles).

Les signataires de la CIA de I’Agglomération Gap-Tallard-Durance sont :

- la Communauté d’Agglomération Gap-Tallard-Durance, L’Etat, les bailleurs (OPH 05,
Erilia, SA d’"HLM Unicil et Immobiliere Méditerranée 3F), Action Logement, le Conseil
Départemental des Hautes-Alpes, les Communes de Gap, Tallard, La Saulce et Sigoyer.

Les engagements pris entre les signataires ont été traduits dans la CIA sous la forme de fiches
action, « Inscrire la charte de relogement du Haut Gap dans la CIA », est I'action n°1 de la CIA.

1.3. LE NouveEAU PROGRAMME NATIONAL DE RENOUVELLEMENT URBAIN

Le décret du 30 décembre 2014, pris en application de la Loi de programmation pour la ville et la
cohésion urbaine du 21 février 2014, a inscrit sur le territoire de la Communauté
d’agglomération Gap-Tallard-Durance, le quartier du Haut-Gap, comme Quartier Prioritaire de la
politique de la Ville (QPV).

Ce quartier de la Ville de Gap a par ailleurs vocation a bénéficier d’une convention pluriannuelle
de renouvellement urbain avec '’ANRU comme quartier d’intérét régional retenu par le Conseil
d’Administration de I’ANRU en date du 21 avril 2015 :

- Le quartier du Haut-Gap (QP05061) a Gap (05).

CHIFFRES CLES DU QUARTIER DU HAUT-GAP

POPULATION HABITAT/LOGEMENT

1441 habitants (2.85 % de la population de 'agglomération | 600 résidences principales sur le QPV (2.6 % des résidences
Gap-Tallard-Durance) principales de "agglomération Gap-Tallard-Durance)
41.9 % de la population a moins de 25 ans contre 28.5 % & | 321 logements locatifs sociaux (8.6 % des LLS & I'échelle de
Féchelle de I'agglomération I'agglomération) : 276 logements OPH 05 et 45 SA d'HLM Unicil
51.3 % des 15-64 ans sont en activités contre 65.8 % & | (2 ballleurs)
I'échelle de I'agglomération Sur QPV, 68 % de locataires (53.6 % de locataires a 'échelle de
16.5 % de familles monoparentales contre 9 % 3 I'échelle de | 'agglomération) : 53.5 % sont locataires du parc social et 14.5
Fagglomération % sont locataires du parc privés

Taux de rotation annuel sur le parc social stable : entre 10 % et

9.8 % des ménages sont composés de S personnes ou +
contre 1% a I'échelle de Fagglomération

Revenu médian sur le QPV 1199 €/Unité de Consommation | T2UX de vacance sur le parc social apparait faible <5 %
< au revenu médian de l'agglomération (1652 €) et de la
France Métropolitaine (1697 €)

36.2 % de la population vit en dessous du seull de pauvreté
contre 14.4 % 3 I'échelle de I'agglomération

11%

Dans le parc social, plus de 8 ménages sur 10 ont des revenus
< 60 % des plafonds PLUS

Sources des données : COMPAS, Diagnostic de la Politique de la Ville, Septembre 2018

COMPAS, Diagnostic préalable a la mise en ceuvre de la CIL, Novembre 2017
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Le projet d’am
\ 2

énagement urbain retenu pour le quartier du

Haut-Gap est le suivant :

Une intervention sur la voirie :

1- Accroche routiere de I'avenue de Bure sur la rue du Forest d’Entrais par la création d’un
nouveau carrefour en entrée et permettant la traversée du quartier en transports urbains.

2- Lissage du rond-point Bonneval pour une fluidité d’entrée dans le coeur de quartier (démolition
garages et transformateur ErDF).

3- Redressement de I'avenue de Bure pour lui réaffecter ses fonctions urbaines et hiérarchisation
des voiries internes au quartier.

Une requalification de I’espace public et paysagé :

1- Création d’un square central faisant lien entre les équipements publics du quartier (centre social
et écoles)

2- Réaménagement de la place Bonneval pour valoriser et sécuriser les équipements qu’elle
dessert (école élémentaire Paul-Emile Victor et centre social notamment).

3- Création d’un parvis devant I'’école maternelle Paul-Emile Victor avec restructuration de la cour
de I'école.

4- Qualification des espaces verts résiduels a I’échelle du quartier avec harmonisation des palettes
végétales.

5- Requalification des connexions piétonnes (entrées Nord et Ouest du parc Mauzan, situé a I'Est
du périmétre projet).

Une intervention sur le patrimoine bati et la diversification de I’habitat :

1- Démolitions : 132 logements sociaux bailleur OPH 05 (Batiments B et C des Coteaux du Forest et
Forest d’Entrais Il) + Lieu Commun Résidentialisé sur les 321 logements locatifs sociaux présents
sur le QPV.

2- Reconstruction : sur site de 77 logements neufs (21 Logements Locatifs Sociaux suite a
dérogation + 56 logements en promotion privée : 15 en accession libre/accession libre a co(t
maitrisé et 41 en logement locatif libre/locatif libre intermédiaire).

3- Réhabilitation de 142 logements sociaux bailleur OPH 05 en BBC Rénovation.

4- Résidentialisation de 142 logements sociaux bailleur OPH 05 (5 barres d’immeuble).

5- Reconstitution de I'offre sociale de 132 logements par le bailleur OPH 05 (70 % sur Gap et 30 %
Hors Gap dans le respect des 60 % de reconstitution en PLA-I).
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MNombre

70

La présente Charte précise les modalités de relogement et d’accompagnement social des
ménages concernés par le Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain.

Elle revét une dimension intercommunale partenariale pour laquelle la Ville de Gap, les
communes disposant de logements sociaux, les bailleurs et les principaux réservataires présents
sur le territoire de la Communauté d’agglomération s’engagent dans le temps du projet a
contribuer aux relogements des ménages issus du quartier NPNRU et donc a leurs parcours
résidentiels ascendants.

Il.  MODALITES OPERATIONNELLES DE MISE EN CEUVRE DES RELOGEMENTS

La présente Charte s’applique en cas de relogements définitifs induits par les opérations de
démolitions inscrites au titre du Projet de Renouvellement Urbain du quartier du Haut-Gap.

Des relogements temporaires induits par les opérations de requalification inscrites au titre du
Projet de Renouvellement Urbain pourront avoir lieu mais s’effectueront sur le principe de
logement tiroir au sein du QPV et seront conduites par le bailleur d’origine.

Les relogements définitifs concerneront 132 ménages présents exclusivement sur le patrimoine
de I'Office Public de I'Habitat des Hautes-Alpes concerné par des opérations de démolition.

Au total, dans le cadre du projet, 132 logements locatifs sociaux actuels seraient démolis sur 321
logements locatifs sociaux que compte le QPV, soit un peu plus de 40 % de |'offre actuelle.

Au total ce sont 9 T1, 20 T2, 27 T3, 61 T4 et 14 T5 voués a la démolition dans le cadre du projet
de renouvellement urbain.

Typologie des logements sur les batiments voués a la démolition Nombre de logements démolis par typologie

14

B Batiment B BL
Forest d'Entrais I

4 = C3
mC2
- m Batiment C C1
4 B2
= 7 g .
TL T2 T3

T4 TS
Typologie

mTl
T2
uT3
nT4
i
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Age du signataire principal du bail
par batiment voué a la démolition
Source : OPH 05 enquéte OPS 2018
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du bail par batiment voué a la démolition
Source : OPH 05 enquéte OPS 2018
35
29
30
25
21
19
20 16 16
14
15
10
: I
5 1 2
, = || —

Sans activité Actif Retraités

WBatimentB M BatimentC M Forestd'Entrais Il

1.2.

[1.2.1. LA DIMENSION INTERCOMMUNALE

LE PERIMETRE DES RELOGEMENTS

Situation familiale du ménage
par batiment voué a la démolition
Source : OPH 05 enquéte OPS 2018
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Célibataire Couple Famille monoparentale ou
autre
WBatimentB M B&timentC M Forestd'Entrais Il
Niveau de revenu du ménage
par batiment voué a la démolition
Source : OPH 05 enquéte OPS 2018
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Conformément a l'article 8 de la Loi de programmation pour la ville et la cohésion urbaine et au
Reglement Général de 'ANRU, chaque commune sur son contingent réservataire et chaque
bailleur présent sur le territoire de la CA GTD sur son contingent libre s'engagent a reloger des
ménages issus du site NPNRU. Ainsi le relogement s’appréhendera a I’échelle de I'agglomération.

Gap Centre 69 +7.8 0

Couronne 109 +41,6 &0 55.0
Puymaure Chabanas 268 +0,0 0 0.0
Périphérie Nord 212 +8.7 10 4,7
La Gare 145 +0,0 0 0.0
Rochasson Bonneval a72 +3.7 31 -
Villarobert Saint-Michel 292 +2.8 8 2.7
Les Fauvins Treschatel 456 +0.0 0 0.0
Sainte-Marguetite Saint-Jean 184 +0,0 15 B2
Molines 265 A5 0 0.0
Beauregard 203 +0,0 0 0.0
Villeneuve 36 +0.0 0 -
serrebourges Fontreyne %8 +0,0 0 0.0
Belleaureilles Saint-Roch 96 -1.0 22 229
Les Cédres Tournefave 406 +3,0 5

Les Essagniéres 24

CHARTE PARTENARIALE DE RELOGEMENT/ PRU HAUT-GAP

LUoffre en logements locatifs sociaux sur
I'agglomération est de 3710 logements dont
3554 se situent sur la ville centre, Gap. A
I"échelle de l'agglomération seule 3 communes
accueillent patrimoine bailleur, La Saulce (79
logements), Tallard (69 logements) et Sigoyer
(<11 logements).

Cependant, dans le cadre de I'offre nouvelle des
programmes sont prévus sur ces communes.

Evolution des logements dans [I'‘agglomération, Source RPLS
2016, Compas, octobre 2017

Conférence Intercommunale du Logement, Document-Cadre, Mai
2018
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-

Répartition et nombre de logements des 82 programmes de
logements sociaux de I'agglomération de Gap-Tallard Durance

La Saulce

Sigoyer

/

Source : RPLS 2016, AUPA

Selon les souhaits exprimés par les ménages concernés, un travail de consolidation sera réalisé
par la Commission de Relogement afin d’offrir un parcours résidentiel ascendant et consenti
pour chaque ménage dans le respect des objectifs de peuplement fixés dans le cadre de la CIL et
repris dans la CIA pour le territoire de I'agglomération Gap-Tallard-Durance.

[1.2.2. LA DIMENSION PARTENARIALE
Répartition des logements réserves par bailleurs, Source RPLS 2016, AUPA, février 2017

Total Agglo L3 ST UL

Autres bailleurs (131 logements)

UNICIL
ERILIA
orHos E TS 1%
H Autres réservataires M Etat fonctionnaires et agents publics
m Collectivités tarritoriales (étab pub et EPCI) W Etat prioritaire [art L 441-1)

H Employeurs et arganismes collecteurs du 1% Logement W Non réservé et sans objet
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Le bailleur d’origine, c’est-a-dire celui dont les logements sont voués a la démolition dans le
cadre de l'opération urbaine, demeure le référent et porte la responsabilité juridique du
relogement. Il s’engage a proposer aux ménages a reloger, jusqu’a trois solutions de logement
adaptées, sauf accord par le ménage d’une proposition de relogement intervenant de la part
d’un autre bailleur.

Les autres bailleurs présents sur le territoire intercommunal s’engagent a reloger des ménages
issus du site NPNRU et a mobiliser une partie de leur offre nouvelle. La mobilisation du
contingent libre des autres bailleurs sera formalisée a I'issue de I’'enquéte sociale sur la base des
souhaits exprimés par les ménages et des besoins recensés.

Les communes réservataires (Gap, Tallard et La Saulce) et I'Etat s’engagent a mettre a
disposition leur contingent de facon prioritaire et a privilégier les logements neufs ou récents
dans la mesure du possible, afin de favoriser le relogement des ménages dont le logement fait
I’'objet d’'une démolition.

Définition partenariale des "publics cibles CIA" validée par la CIL

Publics cibles CIA - 1% demande Publics cibles CIA - mutations
Public "DALO" Relogement ANRU
Relogement ANRU Impayés
Handicap/vieillissement (maladie psychiatrique avec | Sur-occupation
accompagnement)
Salariés des entreprises Sous-occupation
Jeunes actifs (moins de 30 ans) Handicap/vieillissement [parcours résidentiels)
Mutation professionnelle Troubles récurrents du voisinage
Habitat indigne/insalubre Personnes victimes de violence conjugale

Personnes victimes de violence conjugale

Sortie d"hébergement

Source CIL
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Action Logement s’engage a étre partenaire du dispositif. La volonté d’Action Logement Services
est d’accompagner ses partenaires sur les programmes de relogements préalables aux
opérations de démolition menées. A ce titre, Action Logements Services s’engage a mobiliser
I'offre locative dont il dispose située sur le territoire de la Communauté d’agglomération Gap-
Tallard-Durance et ses alentours, afin de faciliter le relogement des salariés des entreprises du
secteur assujetti concernés par les projets de démolition.

Une part importante des logements financés par Action Logement Services ayant pu étre
réservée en droit de suite pour le compte des entreprises adhérentes, I'engagement contractuel
pris avec ces entreprises reste toujours d’actualité et ne pourra étre occulté. Une mobilisation au
titre d’un public non éligible au contingent d’Action Logement Services pourra également étre
envisagée au cas par cas, en contrepartie d’'une compensation sur le territoire de la méme
commune, sur un logement équivalent a celui remis a disposition pour un tour, ou tout autre
contrepartie définie d’'un commun accord?.

Action Logement Services en tant que partenaire se propose de récupérer aupres des
responsables de données personnelles, les informations obtenues par I'équipe de relogement
sur les ménages relevant du public éligible afin de pouvoir proposer directement a ce public des
solutions de relogement adaptées grace a son parc de droits de réservation en logements
familiaux et logements-foyers détenu auprés de tous les bailleurs des Régions concernées. |l
s’agira notamment de recueillir les informations relatives a I'identification de ces ménages (n°
SIRET ou nom de I'entreprise du salarié)

[1.2.3. SE SAISIR DE L'OFFRE EN LOGEMENTS NEUFS

L'atteinte de I'objectif de mixité sociale nécessite la mobilisation de l'offre nouvelle sur
I'ensemble du territoire de la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance et engage
ainsi tous les bailleurs signataires de la présente Charte. Un objectif de 25 % de relogement dans
le neuf ou le conventionné depuis moins de 5 ans est donc fixé.

LLS "livrés" et "en projet" période 2014-2018
sur la CA Gap-Tallard-durance

200 181
180
160
140
120
100
80
60 21 43

40 18

PLAI PLUS PLS
Livré MEn projet

Source : DDT des Hautes-Alpes, Unité Logement.

2 La mobilisation des réservations Action Logement inclut les logements neufs qui seront cependant réservé en
priorité aux salariés des entreprises du secteur assujetti.
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Cependant, compte tenu du contexte local de production de logements locatifs sociaux en neuf,
le parcours ascendant sera aussi percu comme répondant aux besoins et attentes exprimés par
les ménages lors de I'enquéte sociale. Ces attentes seront prises en compte dans le cadre de
Commission Intercommunale de Relogement afin de pouvoir proposer un logement adéquat.

Définition du parcours résidentiel ascendant :
« Un parcours résidentiel ascendant se caractérise par le fait de pouvoir répondre en termes

de logement de maniéere adaptée aux ménages (typologie, localisation, adaptation, etc.) en
tenant compte de I’évolution des besoins induits par un changement de situation sociale ou
économique (perte d’emploi, agrandissement de la famille, séparation, handicap etc.). »

Dans ce cadre, la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance, en lien avec I'Etat (la
Direction Départementale des Territoires et la Direction Départementale de Cohésion Sociale et
de la Protection des Populations des Hautes-Alpes) et les bailleurs, consolidera les données
relatives aux futures livraisons a I'échelle du territoire et les communiquera a la Commission
Intercommunale de Relogement. Cette derniere pourra ainsi positionner d’éventuels
« candidats » en fonction des besoins et souhaits exprimés par les ménages.

Ces engagements seront suivis par l'instance de suivi de la CIA.

[1.2.4. LE PLAN DE RELOGEMENT

Le plan de relogement est un outil qui sera établi avant I'engagement opérationnel des
relogements.

Planning prévisionnel du relogement NPNRU quartier du Haut-Gap

N N+1 N+2 N+3 N+4

Opération

Signatutre de la convention de renouvellement urbain
Consultation et mise en ceuvre MOUS

Enquéte Sociale

Accompagnement post-relogement

Relogement Forest d'Entrais Il (8 logts)

Démolition Forest d'Entrais Il --- | |

Relogement Batiment C (66 logts) ‘----
Démolition Batiment C + LCR ---7

Relogement Batiment B (58 logts) ‘----
Démolition Batiment B

Il a vocation a donner une projection la plus précise possible des relogements, a les inscrire dans
un calendrier prévisionnel (comprenant des phasages). Il pointe les difficultés potentielles, les
risques de blocage ou de ralentissement du processus pour lesquels des solutions devront étre
recherchées.

Il est élaboré par le porteur de projet et les maitres d’'ouvrage concernés sur la base des résultats
de I'enquéte sociale réalisée aupres de I'ensemble des ménages a reloger et d’une analyse fine
de l'offre potentiellement mobilisable. Il représente la feuille de route des acteurs impliquée dans
I'opérationnel en précisant les modalités de mise en ceuvre des relogements et
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d’accompagnement des ménages a reloger. Le plan de relogement prévisionnel deviendra le plan
de suivi du relogement au fur et a mesure de ses actualisations dans la phase opérationnelle de
relogement.

Le plan de relogement recensera les données suivantes :

- Liste des personnes a reloger ;

- Phasage prévisionnel des relogements ;

- Liste des logements a mobiliser en précisant I'adéquation de l'offre aux besoins et
souhaits des ménages a reloger ;

- Conditions matérielles de relogement en précisant I'adéquation aux besoins des ménages
a reloger (cf. chapitre I1l.4. Un relogement sans frais directs pour les ménages p. 20-21) ;

- Modalités  daccompagnement social prévues pour certains ménages et
I'accompagnement post-relogement; (cf. chapitres [1.1.2. La réalisation d’entretiens
préalables au relogement et Ill.1.3. L'accompagnement post-relogement p.16 et 17)

- Dispositifs de communication et de concertation individuels et collectifs.

D’ici la fin du premier semestre 2021, un diagnostic partagé servant de photographie en matiére de
peuplement a I’échelle du QPV du Haut-Gap sera établi en croisant les données suivantes :

- Caractéristiques d’occupation du parc social par bailleur et par batiment
- Droits de réservation d’action logement projetés sur le parc social réhabilité au titre du PRU
- Caractéristiques des lots a batir projetés au titre du PRU

Sur la base des objectifs chiffrés traduits dans la CIL et la CIA et de I'avancée du projet en termes de
produit habitat nouveau, un suivi annuel sera réalisé afin d’'une part de vérifier que les objectifs
d’attribution sont bien respectés sur le QPV et d’autre part de pouvoir intégrer les nouveaux droits a
réservation d’Action Logement sur le parc social réhabilité ainsi que les nouvelles constructions.

L’ANRU a posé comme principe le fait que le déménagement ne doit rien colter aux locataires
dans le cadre des opérations de renouvellement urbain.

C’est pourquoi, un forfait pour relogement d’un montant de 4 500 euros par ménage relogé
(titulaire du bail et décohabitant), est attribué en cas de démolition en référence a I'enquéte
sociale menée en amont, y compris pour des relogements temporaires en attente d’un
relogement dans le neuf. Ce forfait permet de prendre en compte les dépenses d’enquétes
sociales, les frais générés par le déménagement et 'installation du ménage (dont aménagement
des logements servant au relogement), les frais générés par le double déménagement en cas de
relogement temporaire, 'accompagnement social en amont, pendant et suite au relogement
(article 2.2.1 du RGA).
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Par ailleurs, dans le cas d'une restructuration lourde du logement avec ensuite retour du
ménage, le RGA prévoit également un forfait global de 3 000 € par ménage relogé, pris en
compte en référence a I'enquéte sociale menée en amont (article 2.3.3.2 du RGA).

Plusieurs critéres seront regardés et expertisés dans le cadre de la proposition de relogement et
dans le cadre du logement rénové : le reste a charge, le taux d’effort et le reste a vivre.

Les objectifs locaux en termes de qualité du relogement doivent permettre d’encadrer I'impact
financier du relogement pour les ménages.

C’est pourquoi est exigé un effort de maitrise du reste a charge des ménages, tenant compte
notamment de I'évolution de la typologie du logement, de sa surface et de son niveau de service.

Le reste a charge représente le co(t effectif d’'un logement pour un ménage. Le calcul tel que
défini par le réglement général de 'ANRU est le suivant :
Reste a charge = (LOYER + CHARGES quittancées) - Aide personnalisée au Logement (APL)

Lorsque les consommations d'eau et de chauffage sont individualisées, il sera intégré au titre des
charges, un forfait qui tient compte de la taille du logement et du nombre des personnes qui
composent le foyer au sens du code de la construction et de I'habitation (calculé sur la moyenne
des charges quittancés pour une logement du parc bailleur de taille et de nombre d’occupant
équivalent).

Il se définit comme l'effort financier consenti par le ménage pour se loger. C’est le rapport entre
le reste a charge et les ressources mensuelles du ménage. Les ressources prises en compte dans
le calcul du taux d’effort sont la moyenne des ressources mensuelles calculée suivant les
ressources des trois derniers mois précédant I'enquéte sociale, déduction faite des ressources
exceptionnelles percues (primes par exemple). Une attention particuliere devra étre portée
s’agissant des ménages les plus en difficulté.

Le calcul du taux d’effort est le suivant :

(Loyer + charges quittancées) — Allocations logements x 100 = taux d’effort net3
Ressources mensuelles (salaires + prestations)

Lobjectif est que le taux d’effort ne dépasse pas 30 %. Lorsque le taux d’effort des ménages est
supérieur a 30 %, la situation sera appréciée en articulation avec le niveau de reste a vivre et au
cas par cas. Dans tous les cas, il ne devra pas connaitre une progression supérieure a 10% par
rapport a la situation avant relogement.

3 ’arrété du 10 mars 2011 fixe la méthode de calcul du taux d’effort d’un logement social
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Il s’agit de la somme disponible par jour pour chague membre d’un ménage, une fois payées les
dépenses incompressibles.

Le calcul est le suivant :
Ressources mensuelles de 'ensemble des personnes occupant le logement - (reste a charge +
dépenses courantes obligatoires incompressibles)
Somme des unités de consommation des ménages * 30

Sont a prendre en compte dans les dépenses courantes obligatoires incompressibles :

la pension alimentaire,

la mutuelle santé,

les factures en électricité, eau, gaz et téléphone,

les impOts et taxes,

I'assurance habitation (bareme FSL),

les frais liés au transport pour se rendre au travail (abonnement, frais kilométriques
bareme fiscal),

le remboursement d’un prét CAF ou autre ;

les mensualités de remboursement d’un plan d’apurement Bangue de France.

ASENENENENEN

AN

Les unités de consommation sont calculées comme suit :
S 1 unité de consommation au premier adulte,
2 0,5 unité de consommation aux autres personnes de 14 ans ou plus,
< 0,3 unité de consommation aux enfants de moins de 14 ans.

Le montant de 10 € par jour et par personne est retenu comme seuil d’alerte par les partenaires.
Cela signifie que lorsqu’un ménage est avant relogement au-dessus de ce seuil, il ne doit pas
descendre en-dessous aprés relogement. Et lorsqu’'un ménage est avant relogement au-dessous
de ce seuil, sa situation ne doit pas étre dégradée par le relogement.

Les modalités de calculs retenues pour étudier les trois criteres ci-dessous serviront de base
commune. Toutefois, les résultats obtenus sur les trois critéres pourront étre croisés avec les
résultats obtenus par certains bailleurs qui utilisent des modalités de calculs légérement
différentes pour étudier la soutenabilité  financiere des ménages a reloger.
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Ill. ENGAGEMENTS ENVERS LES MENAGES ET DEROULEMENT DES RELOGEMENTS

[11.1.1. UNE APPROCHE PERSONNALISEE

L'accompagnement au relogement est réalisé par le bailleur initial par un opérateur missionné
par ce dernier dans le cadre d’'une MOUS (Maitrise d’ceuvre Urbaine et Sociale prévues par le
Reglement Général de I’ANRU) en relation avec la Direction de la Gestion Locative de I'OPH 05.

Le bailleur s’engage a identifier un référent unique pour le ménage. Ce dernier, doté d’un profil
de travailleur social ou assimilé, s’engage a respecter les régles de déontologie qui s’appliquent a
sa mission.

Les missions du référent relogement sont les suivantes :

- réaliser le ou les entretiens a domicile sauf souhait contraire du locataire titulaire du bail,

- constituer le dossier de relogement,

- assurer I'adéquation entre les besoins du ménage, les souhaits exprimés par ce dernier et
les propositions de relogement faites par le bailleur,

- accompagner le ménage lors de la visite du ou des logement(s) proposé(s),

- assurer un role « conseil » au déménagement et s’assurer du transfert du dépot de
garantie, de la mise en place des APL, etc..,,

- accompagner a la signature du bail et a I’état des lieux entrant,

- assurer le suivi post-relogement en relation avec le bailleur initial et final (cf.

[11.L1.2. LA REALISATION D’ENTRETIENS PREALABLES AU RELOGEMENT

Chague ménage sera rencontré a son domicile, sauf souhait contraire du locataire titulaire du
bail, par le référent relogement désigné par le bailleur d’origine.

Cet entretien se déroulera autour du guide d’entretien (enquéte sociale) établit par la MOUS et
validé par le bailleur et les co-pilotent du processus de relogement, a savoir la DDT et DDCSSP
des Hautes-Alpes et la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance.

Comme cela est indiqué dans le guide, cette rencontre doit permettre d’identifier :
- les caractéristiques démographiques, sociales et économiques du ménage :
e afin d’identifier les salariés des entreprises du secteur assujetti, I'équipe de
relogement devra identifier « actifs » et « inactifs ».
Pour les « inactifs », il conviendra de faire la distinction entre les retraités et
« inactifs » et pour ces derniers faire le détail des revenus de transferts percus ;
Pour les actifs, il conviendra de faire le détail des types de contrats (CDD, CDI,
Intérim, fonctionnaires, chdmage) et détailler les temps complets et temps
partiels avec bulletins de paie a I'appui (descendants compris) afin d’obtenir le N)
SIRET de I'employeur et de faire apparaitre les Catégories socioprofessionnelles
(CSP).
- I'historique « logement » de la famille et son parcours résidentiel,
- les besoins en termes de scolarité,
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- les réseaux sociaux a I'échelle du voisinage et a I'échelle de la ville. Elle devra tenir
compte des réseaux familiaux et amicaux, des relations de voisinage et de la
fréquentation ou non des associations,

- le souhait logement de chaque ménage : volonté de rester sur le site ou de le quitter,
type de logement recherché, secteur recherché, motifs évoquées...,

- la mobilité dans le quartier et hors quartier au regard de la présence des transports
publics, des contraintes de trajets de la personne et de I'accés a certaines services.

En plus du diagnostic social et du recueil des souhaits de relogement, la rencontre a domicile
doit permettre d’individualiser et d’humaniser le processus de relogement, d’informer sur le
processus de relogement, sa temporalité et les contraintes qui y sont liées. Cette rencontre doit
permettre d’évoquer avec le ménage le principe de réalité qui doit s’appliquer a sa demande de
logement tout en tenant compte des contraintes locales du marché du logement locatif social
(implantation géographique du patrimoine, taux de rotation et capacité financiere du ménage).

L'entretien doit permettre également d’expliquer au ménage le processus de relogement dans
lequel il va s’engager et les régles qui s’appliquent en cas de refus non justifiés de trois
proposition®.

C'est afin d’éviter de tels refus cumulés qu’il est préconisé de prendre le temps d’un entretien
poussé, notamment s’agissant du projet de relogement du ménage.

Enfin, 'entretien doit permettre, si les données recueillies le justifient, de se rapprocher des
professionnels compétents afin de permettre une orientation vers le Service Intégré d’Accueil et
d’Orientation (SIAO) qui mobilisera les mesures d’accompagnement social adéquates en regard
de la situation du ménage.

A ce titre, Action Logement Services peut proposer aux salariés qui rencontrent des difficultés
conjoncturelles son service d’accompagnement social. Son objet est de favoriser |'acces ou le
maintien dans le logement grace a une prise en charge personnalisée. Les salariés qui seraient en
difficulté dans le cadre d’un relogement pourront bénéficier de ce service. Ce réseau dénommé
CIL PASS Assistance est déployé au niveau national. Il s’adresse aux ménages dont les difficultés
font souvent suite a un accident a la vie qui déstabilise leur budget et fragilise leur situation
locative. Action Logement Services pourra également mobiliser, en tant que de besoin, des
moyens et des aides au titre de la solvabilisation et de la sécurisation (aides loca-pass, Visale) des
salariés relogés.

Si le locataire peut y prétendre, il pourra constituer un dossier FSL ou Locapass (Conseil
départemental pour le FSL ou Action Logement pour le LOCA-PASS). A ce titre, et en application
de la réglementation d’Action Logement, les locataires ayant bénéficié d’une aide LOCA-PASS au
moment de I'entrée dans le logement, devront obligatoirement solder ’AVANCE LOCA-PASS. La

4 Comme précisé dans l'article L.353-15 du Code de la Construction et de I'Habitation : « le locataire ayant refusé trois offres de relogement
respectant les conditions prévues a I'article 13 bis de la loi n048-1360 du ler septembre 1948 ne bénéficie plus du droit au maintien dans les
lieux ».

Le locataire sera alors déchu de tout droit au maintien dans les lieux et devra libérer les locaux occupés apres un délai de six mois en les
restituant libres de toute occupation. Le locataire devra, a la méme date, avoir acquitté la totalité des loyers, charges, imp0éts liés a I'occupation
des locaux, le cas échéant les réparations locatives, et, plus généralement, avoir satisfait a toutes les obligations d’un locataire sortant.
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GARANTIE LOCA-PASS pourra étre mis en place pour le futur logement dans le respect des
conditions d’octroi en vigueur au moment de |'attribution locative.

'accompagnement post-relogement est a distinguer d’une mesure d’accompagnement social
personnalisée. Il doit étre assuré dans les 6 mois suivant le relogement. Si la commission de
relogement le juge nécessaire, I'accompagnement post-relogement peut étre renouvelée une
fois.

'accompagnement post-relogement prend la forme de visites a domicile assurées par le
référent relogement du ménage et éventuellement un collaborateur du bailleur ayant relogé.

Ce suivi personnalisé permet de s’assurer de la bonne adaptation du ménage a son logement et
a son nouvel environnement. Si cela se justifie, il prend également en compte les éventuelles
difficultés économiques et sociales du ménage. Une attention particuliere sera portée a
I’'accompagnement a la maitrise des charges et aux gestes d’économie d’énergie. Une enquéte
satisfaction sera réalisée 1 an apres le relogement. Cette enquéte, vise a évaluer le degré de
satisfaction du ménage sur le déroulement de |'opération, et de s’assurer des bonnes pratiques
en termes de consommations énergétiques. C'est pour mesurer ce dernier point qu’il est
préconisé de laisser passer un hiver entre le relogement et la réalisation de l'enquéte
satisfaction.

Le logement proposé au ménage a reloger doit répondre aux conditions d’habitabilité et
d’hygiéne normales. Le logement doit répondre aux besoins du ménage en termes de
composition familiale, d’adaptabilité et de capacités financieres.

La proposition sera réalisée dans une optique de parcours résidentiel ascendant du ménage.
Durant les opérations de rénovation, le bailleur s’assure du maintien des conditions de vie
normales des ménages n’ayant pas encore étaient relogés ou restant sur place. Un travail sur la
sécurité du site et des logements vides sera mis en ceuvre dans le cadre de la Gestion Urbaine de
Proximité.

Sont concernés par le « droit au relogement » dans le cadre de la présente Charte :

- les ménages du parc social titulaires de baux dont le logement est concerné (Cf. chapitre I1.1.
LES MENAGES CONCERNES PAR LE RELOGEMENT, p. 9)

- les ascendants ou descendants des titulaires de baux s’inscrivant dans une démarche de
décohabitation.
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Cf. Annexe |.

Du point de vue de la mise en ceuvre de la coopération inter-bailleurs, I'ensemble des bailleurs
signataires s’engagent a informer la MOUS relogement (le référent relogement), des logements
libérés de l'intégralité de leur patrimoine. Les bailleurs signataires ainsi que les réservataires
informeront la MOUS des logements libérés afin d’étudier et d’offrir un maximum de possibilités
de relogement. Le logement libéré est alors mis a disposition pour le relogement grace a la
MOUS qui possede un délai de 48 a 72 heures pour se positionner sur I'offre.

Le déménagement ne doit générer aucun frais direct (dépot de garantie, frais d’abonnement et
de transfert courrier et frais de prise en charge matérielle du déménagement) pour les locataires
dans le cadre des opérations de renouvellement urbain.

Ainsi, aucun dépdt de garantie ne sera demandé au ménage relogé, le bailleur conservant
I’ancien.

Dans le cadre d'un déménagement en inter bailleurs, le bailleur d’origine transférera
automatiguement le dépdt de garantie au bailleur d’accueil. Si le dép6t de garantie du bailleur
d’accueil est supérieur a celui versé au bailleur d’origine, c’est ce dernier qui prend en charge la
différence. Si le dép6t de garantie du bailleur d’accueil est inférieur a celui versé au bailleur
d’origine, ce dernier rembourse la différence au ménage.

Les frais d’ouvertures et de fermetures de compteurs d’énergie, ainsi que les abonnements (gaz,
électricité, téléphonie, internet) et les frais de transfert de courrier postal pendant
6 mois devront étre pris en charge par le bailleur d’origine sur présentation de factures.

La prestation de déménagement est assurée par un professionnel qualifié mandaté par le
bailleur d’origine.

La prestation comprend :

- la fourniture de cartons,

- le démontage et remontage des meubles,

- le transport,

- la manutention du chargement et déchargement des meubles et des cartons.

La prestation ne comprend pas la mise en carton des objets qui reste a la charge des locataires.

Toutefois, en cas d’incapacité physique et d’isolement du ménage, une aide spécifique lui sera
apportée.
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IV. INSTANCES DE SUIVI ET DE PILOTAGE DU RELOGEMENT

L’Etat, le Conseil Départemental des Hautes-Alpes, la Communauté d’Agglomération de Gap-
Tallard-Durance, la Ville de Gap, la Caisse d’Allocations Familiales, les bailleurs sociaux ceuvrant
sur le territoire intercommunal (OPH 05, SA d’"HLM Unicil, Erilia, Immobiliere Méditerranée 3F),
Action Logement sont signataires de la présente Charte.

IV.1.1. L'ETAT

La Direction Départementale des Territoires des Hautes-Alpes, en sa qualité de représentant de
I'Etat, veille a la cohérence globale du projet au regard des préconisations du Réglement Général
de I’Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine, dans le respect des principes de cohésion
urbaine et sociale.

La Direction Départementale de la Cohésion Sociale et de la Protection des Populations, en sa
qualité de réservataire, intervient dans le cadre des relogements.

I\VV.1.2. LE CONSEIL DEPARTEMENTAL

Il intervient au titre de ses compétences en matiere de logement dans I'accompagnement des
publics fragiles et en grande difficulté.

IV.1.3. LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION GAP-TALLARD-DURANCE

Les différentes réformes des politiques du logement ont placé les EPCI comme chef de file des
politiques d’attribution des logements sociaux. Conformément aux dispositifs réglementaires, la
Communauté d’Agglomération a engagé une mise en ceuvre des outils nécessaires a une
stratégie peuplement au niveau de son territoire (CIL, CIA, PPGDID). A ce titre, elle pilote et
coordonne les instances partenariales et établit les documents nécessaires a la mise en place
d’'une stratégie peuplement au niveau de son territoire. La Convention Intercommunale
d’Attribution est ainsi le document opérationnel transcrivant les orientations stratégiques en
matiere d’attributions de logements sociaux sur I'agglomération.

Elle est garante avec 'Etat de la cohérence globale entre les attributions aux ménages relevant
du NPRNU, ceux bénéficiant des dispositifs d’accés au logement, de ceux en situations
complexes et des ménages de droit commun.

Elle peut étre amenée a arbitrer avec les services de 'Etat en cas de situation de blocage pour
reloger un ménage.

Le fonctionnement de ces instances est prévu dans la Convention Intercommunale d’Attribution,
adoptée par la CIL le 2 mai 2019.

I\V.1.4. LA VILLE DE GAP

Elle pilote en partenariat avec la Communauté d’Agglomération et les bailleurs les relogements
induits par le NPNRU. La Ville de Gap est garante du respect pour les ménages relogés des
principes de relogement édictés dans la présente Charte.
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Réservataires, les communes de Gap, Tallard et La Saulce interviennent dans le cadre des
relogements.

Le relogement reléeve de la responsabilité et de la compétence du bailleur d’origine dans le
respect des droits des locataires et des principes définis par les partenaires au travers de la
présente Charte. Les autres bailleurs du territoire s’engagent quant a eux a contribuer au bon
déroulement du relogement induit par I'opération de renouvellement urbain

Réservataire, Action logement intervient dans le cadre des relogements et de I'accompagnement
pProposé aux salariés.

Elle intervient dans le cadre des relogements en facilitant I'accés aux droits.

Elle apporte son expertise concernant les aides au logement et les calculs des prestations
familiales.

Le comité de pilotage de la CIA, également dénommé Commission de coordination de la CIA,
assure le suivi global de la mise en ceuvre de la CIA. Le comité de pilotage est composé des
signataires de la CIA et a une mission de suivi- évaluation-orientation tout au long de la
convention. Y participent les représentants de la Communauté d’Agglomération, de |'Etat, des
communes de Gap, Tallard, La Saulce, Sigoyer, des quatre bailleurs présents sur le territoire
(OPH 05, Erilia, Unicil, Immobiliere Méditerranée 3F), d’Action Logement et du Conseil
départemental.

Il veille a I'atteinte des objectifs, pointe les difficultés et propose des mesures correctives. |l
assure le reporting aupres de la Conférence Intercommunale du Logement.

Pour ce faire, des indicateurs de suivi et d’évaluation des objectifs seront définis de maniere
partagée avec I'ensemble des partenaires et permettront une évaluation réguliére dans le cadre
de la CIL.

S’agissant du volet « relogements », en lien avec la Commission Intercommunale de Relogement,
il s’assure du respect de la présente Charte et de sa mise en ceuvre opérationnelle.

Le suivi des relogements y est présenté par la Commission Intercommunale de Relogement,
instance technique.
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Cette commission est créée a l'initiative locale pour garantir le bon déroulement du processus de
relogement induit par le NPNRU du Haut-Gap, copilotée par la Communauté d’Agglomération
Gap-Tallard-Durance et la Direction Départementale des Territoires, elle est I'instance qui
permet en amont des Commissions d’Attributions des Logements propres a chaque bailleur :

- de présenter la situation et les besoins en termes de relogement des ménages
concernes ;

- aux bailleurs de se positionner sur la recherche d’une solution de relogement adaptée
aux besoins du ménage ;

- aux partenaires (notamment réservataires) de valider ou d’invalider les différentes
propositions de relogement avant un passage en commission d’attribution ;

- aux partenaires de proposer des solutions d’accompagnement adaptées aux éventuelles
difficultés des ménages ;

- de s’assurer du respect des différentes reglementations en matiéere de relogement.

La commission intercommunale de relogement réunie I'ensemble des partenaires concernés par
les relogements, afin de mutualiser les compétences de chacun autour de la recherche de la
solution la plus adaptée aux ménages.

Sont conviés a participer :

- la Ville de Gap et les autres communes disposant d’un parc locatif social : Tallard, La Saulce et
Sigoyer,

- les bailleurs : OPHO5, SA d’HLM Unicil, Erilia, 3FSud,

- Action Logement,

- la DDCSPP,

- le Conseil Départemental,

- la Caisse d’Allocations Familiales.

Les partenaires engagés dans I'accompagnement social du ménage et tout autre intervenant
pourront également étre conviés en fonction des situations si la commission intercommunale de
relogement le juge nécessaire.

Les membres de la commission intercommunale de relogement s’engagent a respecter la stricte
confidentialité des situations personnelles qui y seront évoquées.

Par ailleurs, cette commission assure une fonction ensembliére, de suivi et d’animation de la
stratégie de relogement a une échelle intercommunale et dans une dynamique inter bailleurs.

Elle stabilise avec les partenaires et actualise le Plan de Relogement. Elle assure le suivi de
I'avancée des relogements et le respect des engagements pris. Elle initie un travail partenarial
autour des relogements plus complexes et mutualise les solutions a I'échelle intercommunale et
inter bailleurs. Elle assure le reporting aupres de la Commission de coordination de la CIA gu’elle
alerte en cas de difficultés.

Elle se réunit périodiguement en fonction des besoins identifiés. Un reglement intérieur pourra
étre établie lors de la premiere rencontre de la commission intercommunale du relogement.
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ANNEXE | : LE PROCESSUS DE RELOGEMENT DU PRU DU HAUT-GAP

ENQUETE SOCIALE

Effectuée dans le cadre de la MOUS par le référent relogement
elle recensera les besoins et les souhaits des ménages a reloger.

4L

PLAN DE RELOGEMENT
Outil opérationnel il a vocation a donner une projection précise
des relogements (adéquation entre souhaits exprimés et offre
mobilisable)

4L

COMMISSION INTERCOMMUNALE DE
RELOGEMENT

Instance opérationnelle qui met en ceuvre le plan de
relogement et valide avec I'équipe relogement la proposition de
relogement

4L

PROPOSITION

Du logement au ménage a reloger
Visite du logement

U 4

REFUS ACCORD

2 Convention individuelle de
relogement entre le bailleur et le
locataire

S Préparation dossier de demande
avec I'équipe de relogement

\4

COMMISSION D’ATTRIBUTION

Présentation de la proposition de relogement a la
CAL du bailleur d’accueil / Avec ou sans
accompagnement social

L

DEMENAGEMENT

L

Visite a domicile dans les 6 mois qui

suivent le déménagement
Enquéte de satisfaction dans I'année qui suit
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. 02/03/2021
ANRN FICHE OPERATION
e i
Urbaine
Contrat : C0736 Convention CA Gap-Tallard-Durance Utilisateur :Vincent Laure
Opeération : C0736-14-0001 Conduite de projet
Numéro de la version : 28682 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0736-14-0001 N° IDTOP (AGORA) 736-6005001-14-0001-001

20006782500014 CA

Maitre d’ouvrage (MO) GAP-TALLARD-DURANCE IIntitulé de I'opération Conduite de projet

Nature de I'opération : 14 - Etudes et conduite de projet

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

L'opération porte sur les moyens internes dédiés a la conduite du projet de renouvellement urbain du quartier du Haut-Gap au sein de l'agglomération
Gap-Tallard-Durance. Tout comme pour la phase protocole de préfiguration, sur la durée du Projet de Renouvellement Urbain, c'est un total de 1,4 ETP (3
agents) qui seront mobilisés sur le projet. Ces 3 agents sont rattachés a la Direction de la Cohésion Urbaine et Sociale qui a en charge la Politique de la
Ville au sein du Péle Vie Sociale de I'agglomération Gap-Tallard-Durance. Les agents concernés par le projet sont : la Directrice de la Cohésion Urbaine etf
Sociale affectée a 0,2 ETP, un agent administratif affecté a 0,2 ETP et un(e) chef(fe) de projet renouvellement urbain affecté(e) a 1 ETP. Toutefois, seul le
poste de chef(fe) de projet renouvellement urbain correspondant a 1 ETP sera financé par 'ANRU au titre du Projet de Renouvellement Urbain du
Haut-Gap.

Localisation de I'opération
QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP005001 - Haut-Gap 05000 - GAP

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires
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Calendrier opérationnel prévisionnel

Semestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S2 2019 14

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU

NPNRU 350 000,00 €
Taux max NPNRU 50.00 %
Subvention ANRU NPNRU 175 000,00 €
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02/03/2021

ANR\ FICHE OPERATION

Agence Nationale
pour la Rérovation
Urbaine

Utilisateur :Vincent Laure

Contrat : C0736 Convention CA Gap-Tallard-Durance
Opeération : C0736-14-0002 AMO suivi et évaluation opérationnel (type OPCU) et financier du PRU
Numéro de la version : 28684 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0736-14-0002 N° IDTOP (AGORA) 736-6005001-14-0001-002

Maitre d’ouvrage (MO) 20006782500014 CA kntitulé de Fopération AMO suivi et évaluation opérationnel
9 GAP-TALLARD-DURANCE P (type OPCU) et financier du PRU

Nature de I'opération : 14 - Etudes et conduite de projet

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

L'opération porte sur une mission d'Assistance a Maitrise d'Ouvrage auprés de la Communauté d'agglomération Gap-Tallard-Durance sur la durée du
Projet de Renouvellement Urbain comportant 3 volets : 1/ AMO urbain avec un urbaniste conseil en appui au porteur de projet et aux maitres d'ouvrage
pour garantir la cohérence d'ensemble et ajuster le projet en fonction des éléments de contexte. 2/ La coordination opérationnelle du projet type OPCU
(cartographie de phasage et interfaces chantier, chemin critique, points d'alerte et de blocage, propositions de solutions,...) et 3/ Coordination
administrative et financiére (avancement, alertes, solutions, accompagnement a la rédaction des avenants,...) ainsi que la préparation des revues de
projet et des comités de pilotage.

Localisation de I'opération
QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP005001 - Haut-Gap 05000 - GAP

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

PDF Creator Trial Page 1



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

Calendrier opérationnel prévisionnel

Semestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S1 2021 13

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU

NPNRU 000
Taux max NPNRU 0.00 %
Subvention ANRU NPNRU 0,00 €
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02/03/2021

ANR\ FICHE OPERATION

Agence Nationale
pour la Rérovation
Urbaine

Utilisateur :Vincent Laure

Contrat : C0736 Convention CA Gap-Tallard-Durance
Opeération : C0736-14-0004 Communication et co-construction PRU Haut-Gap
Numéro de la version : 28690 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0736-14-0004 N° IDTOP (AGORA) 736-6005001-14-0002-001
- - = e Communication et co-construction
Maitre d’ouvrage (MO) 21050061700019 COMMUNE DE GAP lIntitulé de I'opération PRU Haut-Gap

Nature de I'opération : 14 - Etudes et conduite de projet

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

L'opération porte sur toutes les actions de communication et de co-construction du Projet de Renouvellement Urbain du Haut-Gap qui seront déployées
pour continuer a faire du PRU du Haut-Gap, un projet partagé avec les habitants et I'ensemble des acteurs locaux a I'image que ce qui a été initié dans le
cadre du protocole de préfiguration. Au-dela de I'information et de la concertation qui pourront étre conduites dans le cadre des études de maitrise
d'ceuvre pour chacune des opérations le justifiant, il est important de garantir une communication et un co-construction efficaces sur la duree du projet.
Des temps d'information et de concertation seront donc proposés. Ces derniers auront vocation : 1 /a offrir une visibilité sur le contenu du projet, son
calendrier, ses acteurs tout en offrant la possibilité aux habitants et acteurs du quartier de venir questionner le projet (animation de la maison du projet
avec déploiement d'outils grand public : visuels, livrets, ... ; organisation de temps sur le quartier ; publication sur différents supports ; ...) et 2 /impliquer les
usagers et futurs usagers sur les besoins afin de pouvoir autant que faire se peut les traduire dans la phase opérationnelle des travaux et dans la mise en
ceuvre de la Gestion Urbaine de Proximité.

Localisation de I'opération
QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP005001 - Haut-Gap 05000 - GAP

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

PDF Creator Trial Page 1



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

Calendrier opérationnel prévisionnel

Semestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S2 2021 13

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU

NPNRU 100 000,00 €
Taux max NPNRU 25.00 %
Subvention ANRU NPNRU 25000,00 €

PDF Creator Trial Page 2



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

02/03/2021

ANR\Y FICHE OPERATION

Agence Nationale
pour (a Rénovation
Urbaine

Utilisateur :Vincent Laure

Contrat : C0736 Convention CA Gap-Tallard-Durance
Opeération : C0736-14-0005 Histoire et patrimoine du Haut-Gap
Numéro de la version : 28691 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0736-14-0005 N° IDTOP (AGORA) 736-6005001-14-0002-002
Maitre d’ouvrage (MO) 21050061700019 COMMUNE DE GAP lIntitulé de I'opération Histoire et patrimoine du Haut-Gap
Nature de I'opération : 14 - Etudes et conduite de projet

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

L'opération porte sur le travail de mémoire qui sera conduit sur le quartier du Haut-Gap. En effet, I'étude urbaine conduite au titre de la phase protocole de
préfiguration a mis en exergue les singularités propres a ce quartier, son histoire urbaine et sociale, ainsi que ses mémoires au travers d'anecdotes
relatées par celles et ceux qui Iui donnent son ame. Pour conduire et produire ce travail d'histoire et de mémoire, dont on ne sait, a ce jour, ni la/les
forme(s),ni le(s) rendu(s) qu'il prendra, un partenariat étroit sera mené principalement avec le centre social des Pléiades et le Conseil Citoyen du
Haut-Gap pour permettre une implication des habitants et des acteurs du quartier et accompagner le changement urbain et social induit par le Projet de
Renouvellement Urbain. Cela pourra également passer par un appel a projet en cohérence avec la politique de la Ville a 'ceuvre sur ce quartier prioritaire.

Localisation de I'opération
QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP005001 - Haut-Gap 05000 - GAP

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

PDF Creator Trial Page 1



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

Calendrier opérationnel prévisionnel

Semestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S1 2022

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU

NPNRU 50 000,00 €
Taux max NPNRU 25.00 %
Subvention ANRU NPNRU 12 500,00 €

PDF Creator Trial Page 2



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

- 03/03/2021
ANRN FICHE OPERATION
e e
Urbaine
Contrat : C0736 Convention CA Gap-Tallard-Durance Utilisateur :Soreil Johann
Opération : C0736-21-0003 Démolitions "Forest d'entrais II" (Bat A et B) et "Coteaux du Forest" (Bat B et C)

Numéro de la version : 28685 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0736-21-0003 N° IDTOP (AGORA) 736-6005001-21-0001-001
Démolitions "Forest d'entrais II" (Bat A
Maitre d’ouvrage (MO) 440669000018 OFFICEIFUELICDE L lIntitulé de I'opération et B) et "Coteaux du Forest" (Bat B et

HABITAT DES HAUTES ALPES )

Nature de I'opération : 21 - Démolition de logements locatifs sociaux

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

L'opération consiste en la démolition de 132 LLS : 1/ le Forest d'Entrais || constitué de 2 petits collectifs en R+2 de 4 logements chacun, sot 682 m? de
SDP. Le choix dans la démolition de cet ensemble de petits collectifs se justifie principalement par la création d'un carrefour d'entrée plus en amont de
l'acces existant, permettant d'une part, de rendre plus cohérente et lisible I'entrée Est du quartier et permettant surtout la traversée du quartier par les
transports urbains. Le foncier libéré permettra la création de 2 lots a batir. Le lot a batir D sera cédé dans le cadre des contreparties fonciéres au groupe
Action Logement (prévision 15 logts sur 3x2 plots en R+1 et R+2). Un travail sur la résidentialisation sera aussi effectué avec la création de 30 places de
stationnement en nappe souterraine unique. L'acces au lot se fera par la Rue du Forest. Le lot a batir C est destiné quant a lui a de la promotion privée
(prévision 6 logts en 1x2 plots). Un travail sur la résidentialisation sera aussi effectué avec la création de 12 places de stationnement en nappe souterraine
unique. L'acces au lot devrait se faire par la Rue du Forest d'Entrais. 2/ Les Coteaux du Forest - Bat B : 48 logts 4348 m? SDP. Le choix de démolir ce
batiment reléve de I'étude urbaine menée au titre de la phase protocole. En effet, le choix des démolitions a été argumenté en croisant I'étude mutlicriteres
(urbain/social, économie/gestion du patrimoine, habitabilité et structure) réalisée sur 'ensemble des batiments du parc social présents sur le coeur de
projet et les scénarios d'aménagement proposée en s'assurant que celui retenu permette de répondre aux enjeux urbains/sociaux et environnementaux
définis pour le quartier. L'objectif de cette démolition est donc de participer a la mixité sociale et fonctionnelle du quartier. Le foncier libéré permettra la
création de 2 lots a batir. Le lot a batir B (parcelle de 3 470 m?) sera destiné a de la promotion privée pour du logement locatif libre et de I'accession libre
(prévision 31 logts en 2x2 plots R+2 et R+1). Un travail sur la résidentialisation sera aussi effectué avec la création de 62 places de stationnement en 2
nappes souterraines tout en créant un accés par I'avenue de Bure. Le lot a batir A permettra de reconstituer une partie de I'offre locative sociale sur site
(suite a derogation accordée par 'ANRU) soit 10 logts pour 'OPH 05 (collectif en accroche de la place Bonneval en R+3). Par ailleurs, sur le collectif du lot
a batir A, un RDC d'activité tertiaire sera a ['étude en fonction des opportunités (sdp estimée a 250 m?). Un travail sur la résidentialisation sera aussi
effectué avec la création de 13 places de stationnement en nappe souterraine avec accés par 'avenue de Bure. Cette opération s'inscrit pleinement dans
la logique de dédensification et de diversification souhaitée pour le quartier du Haut-Gap. 3/ Les Coteaux du Forest - Bat C : 66 logts 4 603 m? SDP. Le
choix de démolir ce batiment reléve de I'étude urbaine comme précisé ci-dessus. Le foncier libéré permettra la création de 2 lots a batir. Le lot a batir F
(parcelle de 395 m?) sera destiné a de la promotion privée pour du logement locatif intermédiaire (prévision 4 logts sur 1 plot en R+2). Un travail sur la
résidentialisation sera aussi effectué avec la création de 8 places de stationnement en aérien. Le lot a batir E permettra de reconstituer une partie de I'offre
locative sociale sur site (suite a dérogation accordée par 'ANRU) soit 11 logements pour 'OPH 05. Un travail de residentialisation permettra la création de
22 places de stationnement en aérien sur voie privée. L'accés au lot se fera par la rue dite "impasse haute".

Localisation de I'opération

QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP005001 - Haut-Gap 05000 - GAP

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

PDF Creator Trial Page 1



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736
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DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

Calendrier opérationnel prévisionnel

Semestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S2 2021

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU

NPNRU 5106 367,72 €
Taux max NPNRU 46.15 %
Subvention ANRU NPNRU 2 356 786,98 €
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DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

02/03/2021
AN{\'J FICHE OPERATION
pour la Rén:m’?::::
Contrat : C0736 Convention CA Gap-Tallard-Durance Utilisateur :Vincent Laure
Opération : C0736-24-0006 Aménagements Phases 0, 2b et 3
Numeéro de la version : 28692 Statut : Contractualisation
Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage
N° IDTOP (IODA) C0736-24-0006 N° IDTOP (AGORA) 736-6005001-24-0001-001
Maitre d’ouvrage (MO) 21050061700019 COMMUNE DE GAP ntitulé de I'opération Aménagements Phases 0, 2b et 3
Nature de I'opération : 24 - Aménagement d'ensemble

Obijectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Le projet de renouvellement urbain du quartier du Haut-Gap dans I'aménagement qui a été retenu prévoit une réorganisation urbaine du quartier au
travers le redressement et la restructuration de I'avenue du Bure (artére principale qui traverse le quartier). Cette intervention sur cette voirie doit permettre
de redonner a cette voie toutes ses fonctions urbaines (circulation, cheminements, stationnement, accroche,...), la desserte en traversée de quartier par
les transports urbains, la réorganisation du bati en peigne dans la pente avec ouverture sur les grands paysages. Cette artére reste le fil conducteur dans
I'aménagement urbain du quartier et les interventions sont programmées en plusieurs phases avec un critere localisation de l'intervention (secteur est,
secteur sud, et secteur central/ouest) et un volet temporalité dans la mise en oeuvre du projet. Le programme d'aménagement d'ensemble inclut un panel
de travaux (parvis, places et espaces publics, voies et cheminements,...). En regard des domanialités actuelles, principalement bailleur OPH 05, le foncier
qui sera libéré aprés démolition sera valorisé par le bailleur lui-méme, des divisions parcellaires seront réalisées pour que la Ville et I'Agglomération
puissent réaliser les aménagements d'ensemble nécessaires aux évolutions urbaines prévues par le projet. La présente fiche porte sur les interventions
d'aménagement en maitrise d'ouvrage Ville de Gap au regard des compétences de la collectivité, a savoir : 1/Phase 0 - Secteur Est avec les travaux sur
I'aménagement Front de Rue du Forest, Aménagement de I'avenue de Bure Est et du carrefour Forest d'Entrais (Entrée Est), Aménagement de la cour de
I'école maternelle Paul-Emile Victor (PEV) pour redressement voirie et Aménagement du parvis de |'école maternelle PEV. 2/ Phase 2b - Secteur central
(entrée ouest du parc Mauzan) avec des travaux relatifs a 'aménagement de I'entrée ouest du parc Mauzan et la valorisation du parvis du gymnase de
proximité. Cette entrée est fréequemment utilisée puisqu'elle permet I'accés aux principaux équipements présents sur le quartier ainsi qu'au péle de
commerces de proximité du Rochasson situé a environ 5/10 min. a pied au nord ouest du quartier. Elle joue un réle important en matiere d'image du
quartier puisqu'elle donne la premiére impression en terme de qualité urbaine. 3/ Phase 2b et 3 - Secteur Central et Est avec les travaux sur
I'aménagement de la place Bonneval et celui du parvis de I'école élémentaire et du centre social ainsi que la reprise de I'avenue de Bure partie centrale et
ouest. Ces travaux relevant des compétences communales seront conduits en coordination avec l'intervention de la Communauté d'Agglomeération sur le
méme secteur.

Localisation de l'opération
QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP005001 - Haut-Gap 05000 - GAP Avenue de Bure

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

PDF Creator Trial Page 1



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

Calendrier opérationnel prévisionnel

Semestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S2 2021 13

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU

NPNRU 2652 020,81 €
Taux max NPNRU 24.78 %
Subvention ANRU NPNRU 657 289,78 €
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DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

® 03/03/2021
AN\ FICHE OPERATION
pour la Rén:m’?::::
Contrat : C0736 Convention CA Gap-Tallard-Durance Utilisateur :Vincent Laure
Opération : C0736-24-0007 Aménagements Phases 0, 1, 2b et 3
Numeéro de la version : 28693 Statut : Contractualisation
Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0736-24-0007 N° IDTOP (AGORA) 736-6005001-24-0002-001

. s 20006782500014 CA —— S .
Maitre d’ouvrage (MO) GAP-TALLARD-DURANCE ntitulé de I'opération Aménagements Phases 0, 1, 2b et 3

Nature de I'opération : 24 - Aménagement d'ensemble

Obijectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Le projet de renouvellement urbain du quartier du Haut-Gap dans I'aménagement qui a été retenu prévoit une réorganisation urbaine du quartier au
travers le redressement et la restructuration de I'avenue du Bure (artére principale qui traverse le quartier). Cette intervention sur cette voirie doit permettre
de redonner a cette voie toutes ses fonctions urbaines (circulation, cheminements, stationnement, accroche,...), la desserte en traversée de quartier par
les transports urbains, la réorganisation du bati en peigne dans la pente avec ouverture sur les grands paysages. Cette artére reste le fil conducteur dans
I'aménagement urbain du quartier et les interventions sont programmées en plusieurs phases avec un critere localisation de l'intervention (secteur est,
secteur sud, et secteur central/ouest) et un volet temporalité dans la mise en oeuvre du projet. Le programme d'aménagement d'ensemble inclut un panel
de travaux (parvis, places et espaces publics, voies et cheminements,...). En regard des domanialités actuelles, principalement bailleur OPH 05, le foncier
qui sera libéré aprés démolition sera valorisé par le bailleur lui-méme, des divisions parcellaires seront réalisées pour que la Ville et I'Agglomération
puissent réaliser les aménagements d'ensemble nécessaires aux évolutions urbaines prévues par le projet. La présente fiche porte sur les interventions
d'aménagement les travaux en maitrise d'ouvrage Agglomeération Gap-Tallard-Durance (collecte des ordures ménageres et assainissement), a savoir :
1/Phase 0 - Secteur Est avec les travaux sur I'aménagement Front de Rue du Forest, Aménagement de I'avenue de Bure Est et du carrefour Forest
d'Entrais (Entrée Est), Aménagement de la cour de ['école maternelle Paul-Emile Victor (PEV) pour redressement voirie et Aménagement du parvis de
I'¢cole maternelle PEV. 2/ Phase 1 - Secteur Sud avec des travaux pour la mise en place du fonctionnement hydraulique du quartier par la création de
deux bassins de récupération des eaux pluviales d'une capacité totale de 800 m3 en pointe sud du quartier et dans le talus du batiment A des Coteaux du
Forest. Une valorisation paysagere et une fonction récréative (balade/cheminement) sera donnée au bassin le plus au sud. 3/ Phase 2b et 3 - Secteur
Central et Est avec les travaux sur I'aménagement de la place Bonneval et celui du parvis de I'école élémentaire et du centre social ainsi que la reprise de
I'avenue de Bure partie centrale et ouest. Ces travaux assainissement et collecte des Ordures Ménageéres relevant des compétences intercommunales
seront conduits en coordination avec I'intervention de la Ville de Gap sur le méme secteur.

Localisation de l'opération
QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP005001 - Haut-Gap 05000 - GAP Avenue de Bure

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

PDF Creator Trial Page 1



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

Calendrier opérationnel prévisionnel

Semestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S1 2022 12

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU

NPNRU 102151415 €
Taux max NPNRU 15.00 %
Subvention ANRU NPNRU 15322712 €

PDF Creator Trial Page 2



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

ANR\ FICHE OPERATION oeloerzozt

Agence Nationale
pour (a Rénovation
Urbaine

Contrat : C0736 Convention CA Gap-Tallard-Durance Utilisateur :Soreil Johann
Opeération : C0736-31-0008 Reconstitution Gap/Hors QPV "Foyer Bellevue - Bat Chaillol" - 20 logts (20 PLAI)
Numéro de la version : 28694 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0736-31-0008 N° IDTOP (AGORA) 736-6005001-31-0001-001
Reconstitution Gap/Hors QPV "Foyer
Maitre d’ouvrage (MO) ﬁﬁgﬁ.?.? %(:EOSO 1HeA(l)Jl'?l:Elg ingBSLIC REL lIntitulé de I'opération Bellevue - Bat Chaillol" - 20 logts (20
PLAI)
Nature de I'opération : 31 - Reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Le Foyer Bellevue est un ancien foyer pour personnes agées vidé de ses résidents en 2015. Ce projet de réhabilitation s'effectue dans une logique de
transformation d'usage du batiment. Le batiment existant est composé de 20 unités logements, I'objectif de cette opération est de procéder a une reprise
compléte du bati tout en tenant compte de son architecture intérieure actuelle pour proposer des logements Type 2 d'une surface de 45 m?. De par son
architecture et son implantation géographique (15/20 min. a pied du centre ville), cette opération de création de 20 T2 en PLAI participe de |a stratégie de
peuplement a |'échelle de I'agglomération en permettant I'accueil de ménages a faible typologie (personnes agées ou jeune couple) et a faible niveau de
ressources qui se retrouve soit en début, soit en fin de parcours résidentiel.

Localisation de I'opération
QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP005001 - Haut-Gap 05000 - GAP

Caractéristiques de I'opération

Nature de I'opération de — P Nombre prévisionnel de

o Acquisition amélioration p 20
reconstitution logements concernés
Nombre prévisionnel de LLS 0 Nombre prévisionnel de 20
reconstitués PLUS LLS reconstitués PLAI

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

PDF Creator Trial Page 1



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

Semestre de lancement opérationnel

Calendrier opérationnel prévisionnel

Année de lancement opérationnel

Durée en semestre

S2

2022

Calcul du financement prévisionnel ANRU

PDF Creator Trial

Page 2

Prét bonifié AL NPNRU PLUS 0,00 €
Prét bonifié AL NPNRU PLAI 226 000,00 €
Subvention ANRU NPNRU 180 000,00 €




DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

ANR\
Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Contrat :
Opération :

Numéro de la version :

FICHE OPERATION

C0736 Convention CA Gap-Tallard-Durance

03/03/2021

Utilisateur :Soreil Johann

C0736-31-0009 Reconstitution Gap/Hors QPV "Commandant Dumont 2" - 50 logts (20 PLUS/30 PLAI)

28695 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA)

C0736-31-0009

N° IDTOP (AGORA)

736-6005001-31-0001-002

Maitre d’ouvrage (MO)

44504689900016 OFFICE PUBLIC DE L
HABITAT DES HAUTES ALPES

IIntitulé de I'opération

Reconstitution Gap/Hors QPV
"Commandant Dumont 2" - 50 logts (20
PLUS/30 PLAI)

Nature de I'opération :

31 - Reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

QPV de rattachement

L'opération s'inscrit dans le cadre de la stratégie de reconstitution de I'offre locative sociale suite aux démolitions envisagés sur le quartier prioritaire du
Haut-Gap. La parcelle concernée par le projet de construction neuve est une parcelle rachetée par 'OPH 05 a ICF en janvier 2016. A linitiale, la parcelle
accuellait des logements et des garages qui ont fait I'objet d'une démoliltion aprés relogement des habitants en 2017. Le projet prévoit la reconstitution en
neuf de 50 logements locatifs sociaux (20 T2 d'une surface moyenne de 45 m? et 30 T3 d'une surface moyenne de 65 m?) répartis en 20 PLUS/30 PLAI,
ainsi que des locaux d'activités. La surface de plancher indicative créée est de 3135 m2.

Localisation de I'opération

Commune de réalisation

Adresse / périmétre

QP005001 - Haut-Gap

05000 - GAP

Caractéristiques de I'opération

Nature de I'opération de
reconstitution

Neuf

Nombre prévisionnel de 50
logements concernés

Nombre prévisionnel de LLS
reconstitués PLUS

Nombre prévisionnel de 30
LLS reconstitués PLAI

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique

Commentaires

PDF Creator Trial

Page 1



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

Semestre de lancement opérationnel

Calendrier opérationnel prévisionnel

Année de lancement opérationnel

Durée en semestre

S2

2023

Calcul du financement prévisionnel ANRU

PDF Creator Trial

Page 2

Prét bonifié AL NPNRU PLUS 268 000,00 €
Prét bonifié AL NPNRU PLAI 339 000,00 €
Subvention ANRU NPNRU 270 000,00 €




DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

. 03/03/2021
AN\ FICHE OPERATION
AT Rt
Urbaine
Contrat : C0736 Convention CA Gap-Tallard-Durance Utilisateur :Soreil Johann
Opération : C0736-31-0010 Reconstitution Gap/Sur QPV "Lot a batir A" - 10 logts (7 PLUS/3 PLAI)

Numéro de la version : 28696 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0736-31-0010 N° IDTOP (AGORA) 736-6005001-31-0001-003

44504689900016 OFFICE PUBLIC DE L
HABITAT DES HAUTES ALPES

Reconstitution Gap/Sur QPV "Lot a

ntitule de Fopération batir A" - 10 logts (7 PLUS/3 PLAI)

Maitre d’ouvrage (MO)

Nature de I'opération : 31 - Reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Le projet de construction en neuf de 10 logements locatifs sociaux sur le quartier permet a 'OPH 05 de maintenir une offre attractive et abordable,
conformément aux objectifs de reconstitution de l'offre. Le foncier libéré issue de la démolition du batiment B des coteaux du Forest, propriété de 'OPH 05
sera certainement confié a une promoteur-aménageur pour acquérir le batiment en VEFA (6 T2 d'une surface moyenne de 45 m? et 6 T3 d'une surface
moyenne de 65 m? répartis en 7 PLUS et 3 PLAI) afin de favoriser une plus grande mixité sociale au sein des bénéficiaires de logements sociaux sur le
quartier. 13 places de stationnement seront créés en nappe souterraine unique avec un acces depuis |'avenue de Bure. Une étude d'opportunité pour la
création rez-de-chaussée d'activité de 250 m? sur cette opération sera conduite par le bailleur en partenariat étroit avec la Ville de Gap et la Communauté
d'Agglomération Gap-Tallard-Durance.

Localisation de I'opération
QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP005001 - Haut-Gap 05000 - GAP

Caractéristiques de I'opération

Nature de I'opération de Nombre prévisionnel de

o e Neuf p 10
reconstitution logements concernés
Nombre prévisionnel de LLS 7 Nombre prévisionnel de 3
reconstitués PLUS LLS reconstitués PLAI

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

PDF Creator Trial Page 1



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

Semestre de lancement opérationnel

Calendrier opérationnel prévisionnel

Année de lancement opérationnel

Durée en semestre

S2

2024

Calcul du financement prévisionnel ANRU

PDF Creator Trial

Page 2

Prét bonifié AL NPNRU PLUS 46 900,00 €
Prét bonifié AL NPNRU PLAI 27 000,00 €
Subvention ANRU NPNRU 21 600,00 €




DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

. 03/03/2021
AN\ FICHE OPERATION
AT Rt
Urbaine
Contrat : C0736 Convention CA Gap-Tallard-Durance Utilisateur :Soreil Johann
Opération : C0736-31-0011 Reconstitution Gap/Sur QPV "Lot a batir E" - 11 logts (8 PLUS/3 PLAI)

Numéro de la version : 28697 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0736-31-0011 N° IDTOP (AGORA) 736-6005001-31-0001-004

44504689900016 OFFICE PUBLIC DE L
HABITAT DES HAUTES ALPES

Reconstitution Gap/Sur QPV "Lot a

HAEE Sant ke Chia) batir E" - 11 logts (8 PLUS/3 PLAI)

IIntitulé de I'opération

Nature de I'opération : 31 - Reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Le projet de construction en neuf de 11 logements (Lot a Batir E) locatifs sociaux sur le quartier permet a 'OPH 05 de maintenir une offre attractive et
abordable tout en diversifiant le produit habitat, conformément aux objectifs de reconstitution de I'offre. Sur ce lot il est prévu la réalisation de 2 T4 en
individuel groupé d'une surface de 80 m? et de 5 T2 (surface de 45 m?) et 4 T3 (surface de 65 m?) en habitat collectif 2x2 plots. Le foncier libéré issue de la
démolition du batiment C des Coteaux du Forest, propriété de OPH 05, sera certainement confié a un promoteur-aménageur qui aura en charge la
réalisation des logements avec la création de 22 places de stationnement en aérien sur voirie privée Lot E mais également en charge I'aménagement de
la rue en Impasse Haute (dont la gestion a terme sera en copropriété (Lot a batir F et OPH 05) et le square central (petit espace a ['articulation des
équipements structurants du quartier (2 écoles et centre social).

Localisation de I'opération
QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP005001 - Haut-Gap 05000 - GAP

Caractéristiques de I'opération

Nature de I'opération de Nombre prévisionnel de

o e Neuf p 1
reconstitution logements concernés
Nombre prévisionnel de LLS 8 Nombre prévisionnel de 3
reconstitués PLUS LLS reconstitués PLAI

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

PDF Creator Trial Page 1



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

Semestre de lancement opérationnel

Calendrier opérationnel prévisionnel

Année de lancement opérationnel

Durée en semestre

S1

2024

Calcul du financement prévisionnel ANRU

PDF Creator Trial

Page 2

Prét bonifié AL NPNRU PLUS 53 600,00 €
Prét bonifié AL NPNRU PLAI 27 000,00 €
Subvention ANRU NPNRU 21 600,00 €




DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

. 03/03/2021
ANRN FICHE OPERATION
e i
Urbaine
Contrat : C0736 Convention CA Gap-Tallard-Durance Utilisateur :Soreil Johann
Opeération : C0736-31-0012 Reconstitution Hors Gap/Hors QPV "Sigoyer" - 8 logts (5 PLUS/3 PLAI)

Numéro de la version : 28698 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0736-31-0012 N° IDTOP (AGORA) 736-6005001-31-0001-005

Maitre d’ouvrage (MO) 44504689900016 OFFICE PUBLIC DE L kntitulé de Fopération Reconstitution Hors Gap/Hors QPV
g HABITAT DES HAUTES ALPES p "Sigoyer" - 8 logts (5 PLUS/3 PLAI)

Nature de I'opération : 31 - Reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

Ce projet en construction neuve sur une des communes de I'Agglomération, la commune de Sigoyer située a une quinzaine de kilométres de Gap,s'inscrit
dans la stratégie de peuplement et d'équilibrage de I'offre a I'échelle de I'agglomération. Le projet vise la construction de 8 logements individuels groupés
avec extérieur (5 T3 d'une surface moyenne de 65m? et 3 T4 d'une surface moyenne de 80 m?) destinés a accueillir prioritairement des familles avec
enfants, produit qui répond a la demande actuelle sur ce type de commune périphérique a la ville centre qu'est Gap.

Localisation de I'opération
QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP005001 - Haut-Gap 05130 - SIGOYER Chemin d'Adrien

Caractéristiques de I'opération

Nature de I'opération de Nombre prévisionnel de

o e Neuf p 8
reconstitution logements concernés
Nombre prévisionnel de LLS 5 Nombre prévisionnel de 3
reconstitués PLUS LLS reconstitués PLAI

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

PDF Creator Trial Page 1



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

Semestre de lancement opérationnel

Calendrier opérationnel prévisionnel

Année de lancement opérationnel

Durée en semestre

S1

2023

Calcul du financement prévisionnel ANRU

PDF Creator Trial

Page 2

Prét bonifié AL NPNRU PLUS 33 500,00 €
Prét bonifié AL NPNRU PLAI 23 700,00 €
Subvention ANRU NPNRU 18 900,00 €




DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

ANR\ FICHE OPERATION oaloarzozt

Agence Nationale
pour (a Rénovation
Urbaine

Utilisateur :Soreil Johann

Contrat : C0736 Convention CA Gap-Tallard-Durance
Opération : C0736-31-0013 Reconstitution Gap/Hors QPV "VEFA non identifiees" - 2 logts (2 PLAI)
Numéro de la version : 28699 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0736-31-0013 N° IDTOP (AGORA) 736-6005001-31-0001-006

Maitre d’ouvrage (MO) 44504689900016 OFFICE PUBLIC DE L kntitulé de Fopération Reconstitution Gap/Hors QPV "VEFA
9 HABITAT DES HAUTES ALPES P non identifiées” - 2 logts (2 PLAI)

Nature de I'opération : 31 - Reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

L'opération qui reste encore a définir dans ses formes a pour objectif de reconstituer I'offre en LLS démolie sur Gap et hors QPV. Cette opération porte
donc sur I'acquisition en VEFA de 2 logements PLAI de type 2 d'une surface moyenne de 45 m? et de type 3 d'une surface moyenne de 65 m?. L'Office
Public de I'Habitat restera donc attentif aux opportunités pouvant se présenter a I'échelle de la Ville de Gap. |l est préciser a cet effet que le nombre de
batiment concerné par cette opération n'est pas encore arrété a ce stade du projet.

Localisation de I'opération
QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP005001 - Haut-Gap 05000 - GAP

Caractéristiques de I'opération

Nature de I'opération de Nombre prévisionnel de

o e Neuf p 2
reconstitution logements concernés
Nombre prévisionnel de LLS 0 Nombre prévisionnel de 2
reconstitués PLUS LLS reconstitués PLAI

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

PDF Creator Trial Page 1



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

Semestre de lancement opérationnel

Calendrier opérationnel prévisionnel

Année de lancement opérationnel

Durée en semestre

S2

2023

Calcul du financement prévisionnel ANRU

PDF Creator Trial

Page 2

Prét bonifié AL NPNRU PLUS 0,00 €
Prét bonifié AL NPNRU PLAI 22 600,00 €
Subvention ANRU NPNRU 18 000,00 €




DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

ANR\ FICHE OPERATION oaloarzozt

Agence Nationale
pour (a Rénovation
Urbaine

Utilisateur :Soreil Johann

Contrat : C0736 Convention CA Gap-Tallard-Durance
Opération : C0736-31-0014 Reconstitution Hors Gap/Hors QPV "VEFA non identifiees" - 31 logts (13 PLUS/18 PLAI)
Numéro de la version : 28700 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0736-31-0014 N° IDTOP (AGORA) 736-6005001-31-0001-007

Reconstitution Hors Gap/Hors QPV

Maitre d’ouvrage (MO) ﬁﬁgﬁ.?.? %(:EOSO 1HeA(l)Jl'?l:Elg ingBSLIC REL lIntitulé de I'opération "VEFA non identifiées" - 31 logts (13
PLUS/18 PLAI)

Nature de I'opération : 31 - Reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

L'opération qui reste encore a définir dans ses formes a pour objectif de reconstituer ['offre en LLS démolie hors Gap et hors QPV. Cette opération porte
donc sur I'acquisition en VEFA de 31 logements PLAI (12 de type 2 d'une surface moyenne de 45 m? et 19 de type 3 d'une surface moyenne de 65 m?).

L'Office Public de I'Habitat restera donc attentif aux opportunités pouvant se présenter a I'échelle des autres communes de I'agglomération, principalement
sur les communes de Tallard et La Saulce. |l est précisé a cet effet que le nombre de batiment concerné par cette opération n'est pas connu a ce stade du

projet.

Localisation de I'opération
QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP005001 - Haut-Gap

Caractéristiques de I'opération

Nature de I'opération de Nombre prévisionnel de

o e Neuf p 31
reconstitution logements concernés
Nombre prévisionnel de LLS 13 Nombre prévisionnel de 18
reconstitués PLUS LLS reconstitués PLAI

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

PDF Creator Trial Page 1



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

Semestre de lancement opérationnel

Calendrier opérationnel prévisionnel

Année de lancement opérationnel

Durée en semestre

S2

2023

Calcul du financement prévisionnel ANRU

PDF Creator Trial

Page 2

Prét bonifié AL NPNRU PLUS 87 100,00 €
Prét bonifié AL NPNRU PLAI 142 200,00 €
Subvention ANRU NPNRU 113 400,00 €




DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

? 03/03/2021
AN\ FICHE OPERATION
AT Rt
Urbaine
Contrat : C0736 Convention CA Gap-Tallard-Durance Utilisateur :Soreil Johann
Opération : C0736-33-0015 Requalifications "Forest d'Entrais 1" (Bat A et B) et "Céteaux du Forest " (Bat A, D et E)

Numéro de la version : 28701 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0736-33-0015 N° IDTOP (AGORA) 736-6005001-33-0001-001

Requalifications "Forest d'Entrais 1"
Maitre d’ouvrage (MO) ﬁﬁgﬁ.?.? SI;D(I)EOSO 1HGA(l)Jﬁ"I:EIg ingBSLIC REL lIntitulé de I'opération (Bat A et B) et "Coteaux du Forest "

(Bat A, D et E)

Nature de I'opération : 33 - Requalification de logements locatifs sociaux

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

L'opération doit permettre a I'OPH 05 de requalifier son offre de logements locatifs sociaux conservée sur le quartier du Haut-Gap. La présente fiche porte
sur la requalification de 5 batiments présents sur le coeur du périmetre projet. 1/ Celui du Forest d'Entrais 1 qui se compose de 2 batiments. Le batiment A
constitué de 30 logements et le batiment B de 15 logements. Sur cet ensemble le programme a pour objectif de conforter les interventions déja réalisées
récemment (ex : systéme de chauffage changé en 2011) en prévoyant une isolation compléte du batiment, une intervention sur le systéme d'Eau Chaude
Sanitaire (ECS), la pose d'une Ventilation Mécanique Collective (VMC). Actuellement a ['étude, des travaux relatifs a la mise en place d'ascenseurs et une
intervention sur le systeme électrique pourront s'intégrer a l'opération. 2 / Celui des Céteaux du Forest qui se compose de 3 batiments (A, D et E)
représentant respectivement 48, 28 et 21 logements. Pour ces derniers le programme de requalification prévoit une isolation compléte du batiment, le
remplacement des menuiseries ainsi que la transformation du systeme de chauffage (de collectif par le sol et convecteurs d'appoint individuels, le
chauffage passera a l'individuel au gaz naturel). L'intervention sur le systeme de chauffage permettra également une reprise du systeme d'Eau Chaude
Sanitaire (ECS). Une intervention sur le systéme électrique est a I'étude qui pourra s'intégrer au programme de travaux.

Localisation de I'opération
QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP005001 - Haut-Gap 05000 - GAP

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

PDF Creator Trial Page 1



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

Calendrier opérationnel prévisionnel

Semestre de lancement opérationnell Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S2 2022 8

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU

NPNRU 1549 148,00 €
Taux max NPNRU 14.08 %

Prét bonifié AL NPNRU 1 302 400,00 €
Subvention ANRU NPNRU 218 250,01 €

PDF Creator Trial Page 2



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

. 03/03/2021
AN\ FICHE OPERATION
P o
Urbaine
Contrat : C0736 Convention CA Gap-Tallard-Durance Utilisateur :Soreil Johann
Opération : C0736-34-0016 Résidentialisations "Forest d'Entrais 1" (Bat A et B) et "Céteaux du Forest " (Bat A, D et E)

Numéro de la version : 28702 Statut : Contractualisation

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

N° IDTOP (IODA) C0736-34-0016 N° IDTOP (AGORA) 736-6005001-34-0001-001
Résidentialisations "Forest d'Entrais 1"
Maitre d’ouvrage (MO) ﬁﬁgﬁ.?.? gD(I)EOSO 1:A8'.:|.E§ iLPFL,)EBSLIC REL lIntitulé de I'opération (Bat A et B) et "Coteaux du Forest "
(Bat A, D et E)

Nature de I'opération : 34 - Résidentialisation de logements

Objectifs et éléments clés de I'opération (conditions auxquelles le financement est accordé)

L'objectif est ici de s'inscrire dans le projet d'aménagement d'ensemble du quartier au travers la résidentialisation des batiments du parc social conservés.
Afin de s'inscrire dans un aménagement de qualité, 'OPH 05 prévoit un aménagement paysager des espaces verts et des zones de stationnement. De
plus, les entrées d'immeuble seront améliorées par des travaux sur l'éclairage, I'accessibilité et d'amélioration des systémes de sécurité d'entrées
d'immeuble. La présente fiche opération porte sur la résidentialisation de 'ensemble du parc social OPH 05 conservé (142 logements), a savoir I'ensemble
du Forest d'Entrais 1, batiment A et batiment B (45 logements) ainsi que les batiments A, D et E des Céteaux du Forest (repectivement 48, 28 et 21
logements).

Localisation de I'opération
QPV de rattachement Commune de réalisation Adresse / périmétre

QP005001 - Haut-Gap 05000 - GAP

Caractéristiques de I'opération

Nature des logements
résidentialisés

Validations et modulations spécifiques

Nature de la décision spécifique Commentaires

Logement locatifs sociaux Cadre d'intervention

PDF Creator Trial Page 1



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

Calendrier opérationnel prévisionnel

Semestre de lancement opérationnel Année de lancement opérationnel Durée en semestre

S1 2023

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Assiette prévisionnelle ANRU

NPNRU 1342 116,00 €
Taux max NPNRU 11.80 %
Subvention ANRU NPNRU 158 44611 €

PDF Creator Trial Page 2



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FS5EC7ED4736

Annexe C4 : Convention de programme signées avec I’Anah et échéancier
financier et convention d’OPAH/de plan de sauvegarde/d’ORCOD le cas échéant

- Sans Objet —

Annexe C5 : Tableau des aides de la Caisse des Dépots

PRU Haut-Gap

- Taux de Montant
s o r s Maitre Montant .. . .
Intitulé de I'opération d’ouvrage | subventionnable participation prévisionnel
g ANRU de subvention
AMO Suivi et Evgluatlc_)n opérationnel CA GTD 245 000,00 € 50,00 % 122 500,00 €
(type OPCU) et financier
Communication et co-construction Ville de Gap 100000,00€ | 20,00 % 20 000,00 €

Annexe C6: Convention-cadre relative a 'axe 1 de I’action « Ville Durable et
Solidaire » du PIA pour la mise en ceuvre du projet d’innovation lauréat de I’'appel
a manifestations d’intérét du 16 avril 2015 et de I'appel a projet « quartiers
fertiles » du 24 janvier 2020 ou Convention de financement pour la phase de mise
en ceuvre du projet d’innovation lauréat de I’appel a manifestations d’intéréts

ANRU+ du 22 mars 2017, le cas échéant

— Sans Objet —




DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

TABLEAU FINANCIER DES OPERATIONS PHYSIQUES (extrait du systéme dinformation le : 12/11/2020 & 09:58)

PLAN DE FINANCEMENT - FAT prévisionnelle

N°PROJET: 502 LOCALISATION CONTRIBUTIONS PRETS ECHEANCIER
ZONE INTERVENTION INSEE ZONSEE COMNE
05061/Gap/QPV régional/Haut - Gap 6005001 | 05061
N° de projet(3 caractéres) ou de convention
+ NYINSEE(ZUS ou zone article 6 sur 7c
+N° de famille d'opération(
+N° chro de 'opération dopération physifjues liées lar une uni fonctionngelie,une unlté de maitrp d'ouvragd et une unifé de temp:
N° érati physiques ou d'une attribution de sybvention)
"OMMENTAIR LOCALISATION IMMEUBLES LOGEMENTS COUT PAR MAITRE D OUVRAGE COUT HT TAUXTVA COUTTTC BASE DE VILLE EPCI CONSHIL DEPARTEMENTAICONSEL REGIONAL BAILLEUR SOCIAL cbC EUROPE ANAH AUTRES ANRU PRETS Pour mémoire|Pour mémoire| Demarrage Durée en | vérif
QPV DE | LIEU DE
REALISAT
RATTACHTE = Nere | TypeE | NerRe | sop | LoeT M2 FINANCEMENT] y compris rét PRU ou pagPrét CIL ou pas| Année | semestre | semestre
EMENT(o (N° ZUS
assimiléip commung (MI,R+) REVISIONNEI les préts
% % % % % % % % % % %
14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET
502 6005001 14 0001 001 financement équipe projet NPR 6005001 0,00 0,00 000 | 0S/CA GAP-TALLARD-DURANCE/2 | 115000,00 [20,00% 13800000 | 11500000 0,00 [ 0.00% | 3128000 |27,20% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0.00% | 3128000 |27,20% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 52 440,00 | 45,60% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00 [ 2016 2 4 v
502 6005001 14 0001 002 étude urbaine avec formalisation d'un pro NPR 6005001 0,00 0,00 0,00 05/CA GAP-TALLARD-DURANCE/2 165 000,00 | 20,00% 198 000,00 165 000,00 0,00 | 0,00% 33 000,00 |20,00% 8250,00 | 5,00% 33 000,00 |20,00% 8250,00 | 5,00% 16 500,00 | 10,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 66 000,00 |40,00% 0,00 | 0,00% 0,00 0,00 2016 2 4 \%
502 6005001 14 0001 003 Analyse de I'occupation, des besoins et d NPR 6005001 0,00 0,00 000 | 0S/CAGAP-TALLARD-DURANCE/2 |  24740,00 [20,00%| 2968800 | 2474000 0,00 [ 0,00% 9000,00 |36,38% |  2250,00 | 9.09% 2000,00 | 8,08% 2250,00 | 9,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 [ 0,00% 9240,00 | 37,35% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 | 2016 2 4 %
502 6005001 14 0001 004 Diagnostic des copropriétés Bonneval Les NPR 6005001 0,00 0,00 000 | 0S/CAGAP-TALLARD-DURANCE/2 |  40000,00 [20,00%| 4800000 | 4000000 0,00 [ 0,00% 8000,00 | 20,00% |  4000,00 | 10,00%|  8000,00 |20,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 20000,00 |50,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 | 2016 2 4 v
502 6005001 14 0001 005 Communication concertation animation NPR 6005001 0,00 000 000 | 0S/CAGAP-TALLARD-DURANCE/2 |  10000,00 [20,00%| 1200000 [ 1000000 0,00 [ 0,00% 2000,00 | 20,00% |  2000,00 | 20,00% |  2000,00 [20,00%| 200000 |2000% 0,00 [ 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 [ 0,00% 2000,00 | 20,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 | 2016 2 4 %
502 6005001 14 0002 001 Diagnostic thermique des batiments NPR 6005001 0,00 0,00 0,00 O5/OFFICE PUBLIC DE L HABIT 18000,00 [20,00% | 2160000 |  18000,00 0,00 [ 0.00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0.00% 0,00 [ 0,00% |  18000,00 |100,00%| 0,00 [ 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 | 2016 2 4 v
502 6005001 14 0002 002 Diagnostic préalable démolition NPR 6005001 0,00 0,00 0,00 05/OFFICE PUBLIC DE L HABIT 60000,00 [20,00% | 7200000 [ 6000000 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 60000,00 |100,00%| 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 | 2016 2 4 v
502 6005001 14 0002 003 Numérisation des plans des batiments NPR 6005001 0,00 0,00 0,00 05/OFFICE PUBLIC DE L HABIT 8000,00 |20,00%| 9 600,00 8000,00 0,00 [ 0.00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0.00% 0,00 [ 0,00% 8000,00 |100,00%| 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 | 2016 2 4 %
502 6005001 14 0002 004 Diagnostic accessibilité PMR des batiment|  NPR 6005001 0,00 0,00 0,00 05/OFFICE PUBLIC DE L HABIT 20000,00 [20,00% | 2400000 | 20 000,00 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 000 | 0,00% | 20000,00 [100,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 000 | 2016 2 4 v
502 6005001 14 0002 005 Etude de faisabilté technique et financi NPR 6005001 0,00 0,00 0,00 05/OFFICE PUBLIC DE L HABIT 40000,00 [20,00% | 4800000 [ 4000000 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% | 40000,00 |100,00%| 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 | 2016 2 4 %
502 6005001 14 0003 001 Levers topo des espaces publics et altimé NPR 6005001 0,00 0,00 000 | O5/COMMUNE DE GAP/210500617 1400,00 | 2000% |  1680,00 1400,00 1400,00 |100,00%] 0,00 [ 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 | 2016 2 4 v
SOUS TOTAL 14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET 502 140,00 602568,00 | 502 140,00 140000 | 028% | 83280,00 [16,50% [ 16500,00 [ 3.20% | 4500000 | 896% | 189 780,00 |37,79% | 16500,00 | 3.20% 0,00 [ 0,00% | 2000000 | 3.98% 2000,00 | 0,40% | 127680,00 | 25.43% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00
T T T T T T
TOTAL 502 140,00 602568,00 | 502 140,00 140000 | 028% | 83280,00 [16,50% [ 16500,00 [ 3.20% | 4500000 | 8.96% | 189 780,00 |37.79%| 16500,00 | 3.20% 0,00 [ 0,00% | 2000000 | 3.98% 2000,00 | 0,40% | 127 680,00 | 25.43% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00

(1) Les montants sont indiqués TTC ou HT suivant que les opérateurs récupérent ou non la TVA.

(2) Chaque opération est repérée dans le temps par:

le semestre au cours duquel elle démarre (année sur 4 chiffres suivi en décimal du N° du semestre dans 'année sur un chiffre ex: 20052 signifie qu'une opération démarre au cours du second semestre 2005)
La durée de I'opération exprimée en nbre de semestre : 4 signifie que I'opération s'échelonne sur 4 semestre soit 24 mois )

Page 1
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TABLEAU FINANCIER DES OPERATIONS FINANCIERES (extrait du systéme dinformation le 12/11/2020 & 09:58)

PLAN DE FINANCEMENT - FAT prévisionnelle

N° PROJET : 502 LOCALISATION CONTRIBUTIONS PRETS ECHEANCIER
ZONE INTERVENTION INSEE ZONEE COMNIE
05061/Gap/QPV régional/Haut - Gap 6005001 | 05061

N° de projet(3 caractéres) ou de convention
+ N°INSEE(ZUS ou zone article 6 sur 7
+N° de famille d'opération(

+N° chro de 'opération & dopération physifjues liées lar une uni fonctionngelie,une unlté de maitrp d'ouvragd et une unifé de temp:
N° érations physiques ou duune attribution de sJbvention)
"OMMENTAIR LOCALISATION IMMEUBLES LOGEMENTS COUT PAR MAITRE D OUVRAGE COUT HT TAUXTVA COUTTTC BASE DE VILLE EPCI CONSHIL DEPARTEMENTAICONSEL REGIONAL BAILLEUR SOCIAL cbC EUROPE ANAH AUTRES ANRU PRETS Pour mémoire|Pour mémoire| Demarrage Durée en | vérif
QPV DE | LIEU DE
RATTACHREALISAT) oo | rvpe | nere | sop | LoeT M2 FINANCEMENT] y compris rét PRU ou pagPrét CIL ou pas| Année | semestre | semestre
EMENT(o (N° ZUS
assimiléXip commung (MI,R+) REVISIONNE les préts
% % % % % % % % % % %
14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET
502 6005001 14 0001 financement équipe projet, étude urbaine ave NPR 6005001 0,00 0,00 000 | 0S/CAGAP-TALLARD-DURANCE/2 | 354740,00 [20,00% | 42568800 [ 35474000 0,00 [ 0.00% | 8328000 |2348%| 1650000 | 465% | 4500000 [12.69% | 4378000 [12:34%| 1650000 | 4.65% 0,00 [ 0,00% | 2000000 | 5,64% 2000,00 | 056% | 127680,00 |35,99% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00 [ 2016 2 4 v
502 6005001 14 0002 Diagnostic thermique des batiments, Diagnost NPR 6005001 0,00 0,00 0,00 05/0FFICE PUBLIC DE L HABIT 146 000,00 | 20,00% 175 200,00 146 000,00 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 146 000,00 |100,00%) 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 0,00 2016 2 4 \%
502 6005001 14 0003 Levers topo des espaces publics et altimétri NPR 6005001 0,00 0,00 000 | OS/COMMUNE DE GAP/210500617 1400,00 | 20,00% | 168,00 1400,00 1400,00 |100,00%] 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 | 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 [ 0,00% 0,00 000 | 2016 2 4 %
SOUS TOTAL 14 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET 502 140,00 602568,00 | 502 140,00 140000 | 028% | 83280,00 [16,50% [ 1650000 [ 3.20% | 4500000 | 8,96% | 189 780,00 |37,79%| 16500,00 | 3.20% 0,00 [ 0,00% | 2000000 | 3.98% 2000,00 | 0,40% | 127 680,00 | 25.43% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00
T T T T T T T T T T
TOTAL 502 140,00 602568,00 | 502 140,00 140000 | 028% | 83280,00 [16,50% [ 16500,00 [ 3.20% | 4500000 | 8.96% | 189 780,00 |37,79% |  16500,00 | 3,29% 0,00 [ 0,00% | 2000000 | 3.98% 2000,00 | 0,40% | 127680,00 | 25.43% 0,00 [ 0,00% 0,00 0,00

(1) Les montants sont indiqués TTC ou HT suivant que les opérateurs récupérent ou non la TVA.

(2) Chaque opération est repérée dans le temps par:

le semestre au cours duquel elle démarre (année sur 4 chiffres suivi en décimal du N° du semestre dans I'année sur un chiffre ex: 2005,2 signifie qu'une opération démarre au cours du second semestre 2005)
La durée de I'opération exprimée en nbre de semestre : 4 signifie que I'opération s'échelonne sur 4 semestre soit 24 mois )
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ANNEXES A - Présentation du projet
Annexe Al : Plan de situation des quartiers identifiés a I’article 1 au sein du territoire

du contrat de ville
Plan de localisation de I’'agglomération Gap-Tallard-Durance a I’échelle régionale et départementale
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de Coopération
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au ler janwier 2019
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2 i
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) o Limite de dépaemenl
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MANATIC - Préfocure:
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SUD oo
S Ml e 17

Plan de localisation du quartier prioritaire a I’échelle de I’agglomération Gap-Tallard-Durance

Communauté d’Agglomeratlon
Gap-Tallard-Durance

— Communes des Alpes de Haute Provence

Quartier Prioritaire du Haut-Gap
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Plan des quartiers politique de la Ville a I’échelle de Ia Ville de Gap
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Annexe A2: Carte(s) de présentation du quartier qui fait I'objet du projet de
renouvellement urbain permettant de localiser les équipements structurants et le

patrimoine des différents organismes HLM notamment

Equipements structurants et offre commerciale a proximité du quartier du Haut-Gap

LES LIEUX D'ANIMATION
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Zoom sur les éguipements structurants sur le guartier du Haut-Gap

LES LIEUX D'ANIMATION - EQUIPEMENTS STRUCTURANTS DU QUARTIER
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Patrimoine logements locatifs sociaux des 2 bailleurs présents sur QPV

- ensemble architectural eohérent, habitat ouvrier
= niveaw de réhobilitation divers

Copropriété Bonneval

I BATINENT C1 (38 lops)
- positiapnement yrbain défavorable
- desserte par coursive, difficulte d'habifer

- duplex, difficulté de restructuration REMELTE "

- impaet envirgnnemental ’ _—

+ tension snciale \ ==t =
& =

BATIMENT €2 (14 logts) \Nie —

= positionnement urbiain favorabie ’ = -

- gualitd des logements \ ™ ]

- impact envitannemental * &lﬂllﬂﬂ

BATIMENT C3 (14 logts) 4
- pasitionnement urbaln favorable

= gualité des logements
- Imgact envirannemental

—
= BATIMENT B1 (44 logts)
= qualibt des logements .
- desserte par coursive, ifficulté Thabiter
= diplex, difficultd de restructuration B &
= impact emvironnemental e

\ =
BATIMENT 82 (14 logts) \
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DoMIaL
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perimetre QPV == patrimoine OPH 05

f BATIMENT E (21 |a|;1s)b
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I FOREST D'ENTRAISI(15+30 logts)

= pasitionnement urbaln
= qualitd des logements.
- réhabllitation récente

BATIMENT A (48 logts)

= pasitionnement urbain défavorable ;
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Annexe A3 : Carte(s) ou schéma(s) présentant les différents éléments du diagnostic et plus particulierement le fonctionnement urbain du quartier

SYNTHESE DE LA PHASE DIAGNOSTIC DE L’ETUDE URBAINE

(—/:gmnj réservoir de biodiversite, Wmh Gﬂ;iﬂaﬁbﬂnd&hﬂuamﬂtﬁmﬁaﬂmaﬂmﬂu:\ é;nmwb&cmmml'sﬂﬂeﬂmﬂim}\ ;

- Une analyse multicritéres [urbaing/sodal ; -habitabilies ;

nombreuses protections réglementaires (Znieff, Natura
2000,._|

- un quartier de coteau aver une bonne exposition au soheid
{orientation Sud de la pente] et des vents dominants
' Ouest.

- un environnement boise important en bas de pents, dans
e talwes, prolongement d'une continuite veégetale de
grande echelfe. Une portion de ot espace boise est classe
EBLC (espace boise classe).

- une trame beus imisible, probléme d'exutolre en bas du
guartier, secieur e du Forest o Entrais.

- Un patrimoine arboré en frange du quartier (place
Bonneval ab Haut du quartier].

- Une quaiits végétale dans les fardine privés de la oté
Bonnesal.

- Des espaces iNtEriewrs pauvres en vigatation,

- 5or le plan energie, un reéseal gaz en marge du quarier

sans eccordement des batiments Cofeaux du Forest. /

mmmm DES WEUX © S0LEIL, VUES,
PENTES

- Orienter favorsblement fes fogements, répondre aux
besoins d' ensoleillemeant ot 3 la topographie du guartier.
- Composer aver les pentes par un projet etage, tant par
Vespace public que par |25 typologies & habitat.

- faire pénetrer et assurer la continuite de la trame verte et
biews an coeur de quartier.

- reconfigurer la gestion de Feau

BICCLIMATISME

- assurer par la vegetation le confort d'usage sur les espaces
publics et 1a protection sofaire des bitiments:

ENERGIE

- Rationzliser le réseau gaz de ville deja existant.

\\ahﬂanmde parcours cyclables, inconfort,

w Les Coteaus du Forest i d'un projet d”anchitecture herbe
de | penzee moderne 5= caracterise par des formes urbaines
hautes e un habitat socizd.
constitues d'habitat individuel, il et harte des politiques =
fogement cusTier des annees 30

= Le Forest d'Entrais 12t 2 sont constitues de £ batiments
d'habitat soozl, 5 Fecart des Cotesus b Forest; ot plus
proche des coproprietes situses de part et o qutre de 13 roe
diz Forest d"Entrais.

- Des fimites etanches du fait de ia proprigté privée, de 3
topographie, du systeme de voirss.

- Des formes urbaines contrastées ef sectorséss qui

- Des sguipsments bien perus of fréquentes
différamment &n fonction des heures mais aucunes fisu
d"usage fedérateur.

- Un systeme de voirie mtroverts et pew fisible.

- Encombremant, interruption des continuités pietonnes,

MODNFER LY PERCEPTION DES LIMITES DU QUARTIER

- affirmer les entrées sur les axes majeurs, moltiplier les
paints d'entress piétons

-instafler une continuite viaire fisible, structuranta et inter-
quartier.

-Diversifier V'offre en lopements ; reduire |z fracture
typologigue =t sociale

AMELIORER LA DESSERTE

- affirmer iz place des TC, jusqu'en ceur du quartier | passage
des bus sur avenue de Bore.

- Renforcer fa pratiqgue modes doux déja importante ; ens

- Conforter les petits déplacements, notamment des enfants
dans e guartier
DUVRIR, MOMNTRER
- Conforter les voes sur l= grand paysases,
- rendre visible les équipements, les éléments forts du
Quartier —

e i

|t=!" Ly T il -
i y=c T-i.u 4 e l: -'J__.,.?',C\
= e

b

N\

les Equipements - pans, aire de jewus, bancs,

- un stationnement serien omniprésant au débouche des
escaliers, devant les entréss dimmeubis, sur les espaces
publics, autowr des jeux d'enfanis.

- Uime absence d'espaces publics appropriables.

- Pas d'espaces accueillant pour les personnes Ggees

- Uombre portee des batiments impacte les espaces
centraum

- Des espaces extériewrs dégradeés avec un sentiment de
mangue d’entretien, de délaisss.

- Un guartier qui possedent des eguipemeants de proximite
{en ceur de guartier ecoles matenelfe et elémentaire,
cantre sooo-culture!, gymnase, plateauy sportifs) mais g
ne rayonnent pas et en peripherie direct= un collége ot un
[yoea aver 50N Eymnase.

- Pas de commeEce en coeur de guartier mas une offre en

peripherie directe |pile Bochasson et place du Champsaur].

o

- Des programmes. attractifs au-defa des résidents, zalle de
- valoriser la mixité fonctionnelle pour réussir l2 pari d'un
changement dfimage.

DESSINER LES LIEUX DE LA VIE QUOTIDIENNE

- Proposer des lieux da vie pour les habitants, trouver des

differants publics &t auregard du-confort d'usage

- Clarifier les domanialités, pour faciliter la gestion et les
UEAERS.

VALORISER LES EQUIPEMENTS

- cenitrer Je projet autour des equipemients pablics.

- mettre en reseau las squipements proches.

CUARTIER APAISE

- imagimer les rues comme des espaces de vie 2t d'usage.

- partager I'espace au prafit des modes acifs.

structure ; Sconomie/gestion patrimoniale]} conduites sur
le parc bailleur OPH 05 en jeu dans la guestion de la
démolition qui 3 permis d'identifier le potentiel de chague
batiment afin de pouvor disposer d'Eléments cbjedds
dans Iz cadre du projet urbain en défintion.

- une étude sur les coproprietés identifiss comme 2 enjew
par les services de la DOT 05 {wilas de Bonneval, Villabois,
Résidences d'Entrais, Les Epis et Les Lilas) 3 eté conduite.
Cela 3 permis de mettre en avant Fabsence de fragiliteé da
85 oproprietés et de proposer pour chacune um

ensemble de prescriptons.

PERMETTRE LA DIVERSIRCATION DES LOSSEMENTS ET LE
CHANGEMENT D'IMAGE

MAINTEMIR LA FONCTION SDCIALE DES LDGEMENTS &
L'ECHELLE DE L& VILLE

S INSCRIRE DANS UN PLAN DE GESTHON PATRIMOMIALE
ET ASSURER LES CAPACITES DE RELDCEMENT DANS LE
‘CADRE D'UNE DEMOLITION [financiére et spatiale]

DOMMER ACCES AUX PAOPRIETAIRES PRIVES A UM
mmmnﬁuﬂummumnﬁmm
LOGEMENT

L=l e T T -
L L
W S
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Annexe A4 . Synthese de la phase protocole (rappel des opérations
financées, description des modalités d’association des habitants et présentation
des principales conclusions des études et groupes de travail mis en ceuvre
pendant le protocole)

Dans le cadre du protocole de préfiguration du projet de renouvellement du quartier du Haut-Gap, signé le
4 aolt 2016, la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance avait 5 opérations inscrites dont les 3
premiéres ont bénéficié d’'une subvention ANRU :

- Financement équipe projet

- Etude urbaine avec formalisation d’un projet de renouvellement urbain

- Analyse de 'occupation, des besoins et de I'adaptation de la typologie des logements

- Diagnostic des copropriétés

- Communication, concertation et animation

Ces 5 opérations ont fait I'objet d’'une étude globalisée qui a été confiée apres appel d’offre au groupement
TEKHNE (mandataire), ADEUS Reflex et SETEC International. La mission s’est déroulée de septembre
2016 a fin juin 2018 et conformément a la commande s’est attachée a garantir une concertation avec les
habitants et les acteurs locaux tout au long de la phase d’étude.

La Mission d”étude urbaine s’est articulée en 4 phases dont 1 phase transversale :

Phase 1 : La concertation au cceur de la démarche (phase transversale)

Phase 2 : Le diagnostic, I'identification des enjeux

Phase 3 : Le projet de renouvellement urbain opérationnel (scénario de programmation urbaine)
Phase 4 : L’Avant-Projet de restructuration urbaine (plan de composition)

Dans le cadre de cette étude, outre la formalisation d’'un projet de renouvellement urbain pour le quartier
du Haut-Gap, a été pris en compte dans la phase diagnostic avec préconisation les zooms suivants :
- Le diagnostic des copropriétés suivantes : Bonneval, Villebois, Résidence d’Entrais, Les Lilas et
Les Epis ;
- L’analyse de I'occupation, des besoins et de I'adaptation de la typologie des logements au travers
I'étude peuplement ;

l. Etude Urbaine avec formalisation d’un projet de renouvellement urbain

La mission s’est déroulée de septembre 2016 a fin juin 2018 et conformément a la commande, s’est
attachée a garantir une concertation avec les habitants et les acteurs locaux tout au long de la phase
d’étude (cf. chapitre spécifique).

La phase diagnostic s’est appuyée sur les études existantes et a été complétée par des visites de terrain
de la part du Bureau d’Etude ainsi que des temps « ateliers cartes » avec les habitants et « ateliers
d’'urbanisme » avec les acteurs socio-professionnels.

Cette phase s’est déroulée sur 5 mois afin de permettre d’une part, une réelle imprégnation des réalités du
quartier tant pour les membres du groupement d’étude et d’autre part, une réelle association des habitants
et acteurs socio-professionnels a la phase diagnostic.

Cette phase a permis d’identifier les principaux enjeux environnementaux, sociaux et urbains pour le
quartier du Haut-Gap.

Fort de ces constats et des enjeux du quartier, I'équipe du bureau d’étude a pu travailler sur la définition
d’un projet de renouvellement urbain opérationnel. Pour ce faire, elle a travaillé afin de pouvoir mettre a la
concertation 3 scénarios distincts s’appuyant chacun sur une composante urbaine « principale » :

- Scénario 1: La rue avec une variante (consistant au maintien du batiment A et a la démolition de
deux petits collectifs « Le Forest d’Entrais Il »)
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Ce scénario s’appuie sur la transformation du quartier par une restructuration de la rue principale ('avenue
de Bure) en lui réaffectant ses fonctions urbaines, par une meilleure accroche du quartier avec une
valorisation des entrées et par une organisation du bati en peigne en alignement sur 'avenue de Bure.

- Scénario 2 : La place centrale
Ce scénario consiste a créer une réelle centralité sur le quartier par la création d’une place centrale de
1 200 m? et une restauration de la continuité de 'avenue de Bure permettant de connecter le secteur des
villas de Bonneval avec celui des batiments d’habitat social les Coteaux du Forest et Le Forest d’Entrais.

- Scénario 3: Le parc de quartier
Ce scénario porte sur la création d’'un grand parc de pente en traversée nord/sud de quartier qui se
déclinerait en plusieurs usages avec pour vocation de rayonner a I'échelle plus large que celle du quatrtier.

L’ensemble de ces scénarios a été présenté lors des temps de concertation aux habitants dans le cadre
des « ateliers vie locale » et aux acteurs socio-professionnels dans le cadre des « ateliers d’'urbanisme ».
De ce travail les scénarios ont été peaufinés et présentés a la validation des partenaires du projet en Comité
de Pilotage. Cette phase a duré 8/9 mois.

Une fois le scénario validé, le groupement d’étude a poursuivi le travail pour traduire ce dernier en un
Avant-Projet de restructuration urbaine techniquement et financierement soutenable et pérenne. Afin de
pouvoir travailler de maniere plus précise sur les grandes composantes urbaines du scénario retenus, des
temps de concertations ont été menés avec les habitants sur le volet aménagement des espaces publics.
Cette phase a duré 8 mois.

Le rendu final de ce travail se concrétise par des livrets, sortes de feuilles de route, éditées, soit par grandes
entrées thématiques, soit par maitres d’ouvrages :

- Livrets collectivités

- Livret OPH 05

- Livret espaces publics et voiries

- Livret déplacements

- Livret prescriptions architecturales

Il. Diagnostic copropriétés privées

Cette étude a été impulsée dans le cadre du protocole de préfiguration par la Direction Départementale
des Territoires des Hautes-Alpes qui souhaitait saisir 'opportunité du protocole de préfiguration de
renouvellement urbain pour faire un zoom sur ce volet la en cohérence avec le projet urbain initié a I'échelle
du quartier.

Au total, 5 copropriétés privées ont été retenues au titre de I'étude :
- Bonneval (copropriété horizontale - dormante)
- Le Villebois (copropriété verticale / 1 batiment— syndic professionnel)
- LaRésidence d’Entrais (copropriété verticale / 2 batiments — syndic professionnel)
- Les Epis (copropriété verticale / 1 batiment— syndic professionnel)
- Les Lilas (copropriété verticale / 1 batiment— syndic de bénévoles)

Le diagnostic sur les copropriétés retenues dans le cadre de I'étude a été conduit en duo :

1- le volet diagnostic d’occupation et situation juridique et financiére des copropriétés a été réalisé par
'Adeus Reflex ;

2- le volet analyse urbaine et béatiment (architecture, isolation, mode de chauffage, circulations,
stationnement, etc.) a été réalisé par Tekhné.

La méthodologie retenue, concernant le volet :
1- Rencontre avec chaque Président de syndic et enquéte auprés des occupants (en ligne) et en
direct sur les résidences avec globalement un faible taux de participation.
2- Visite de chaque site et batiments (extérieurs, locaux communs, appartements) avec un/des
représentant(s) des occupant(s) désignés par le syndic.
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De maniére générale, les copropriétés étudiées sont en bonne santé. Des travaux en matiére d’économie
d’énergie pourraient étre souhaitables mais les enjeux divergent selon que I'on soit propriétaire occupant
ou propriétaire bailleur. Le rendu final de ce travail se concrétise par un livret sortent de feuille de
préconisations sur les copropriétés étudiées. A ce stade, le rendu a été partagé avec la Direction
Départementale des Territoires des Hautes-Alpes et les services de la DDT en charge de 'ANAH. Il est
envisagé de pouvoir le partager auprés des syndics mais a ce jour aucune échéance n’a été programmée.

Il L’analyse de I'occupation, des besoins et de I’adaptation de la typologie des logements
au travers I'étude peuplement

La Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance étant une toute jeune intercommunalité dans son
périmetre actuel, aucun travail n‘avait été conduit en matiere d’analyse de peuplement aux différentes
échelles du territoire (quartier prioritaire, Ville de Gap et Communauté d’agglomération Gap-Tallard-
Durance).

Cette analyse réalisée par 'Adeus Reflex a permis de disposer de premiéres données objectives dans ce
domaine pour parvenir & définir une stratégie de diversification résidentielle tant sur le quartier que dans le
cadre du programme de reconstitution de I'offre locative sociale a I'échelle du territoire intercommunale.
Avec la mise en place de la Convention Intercommunale du Logement et de la Convention Intercommunale
d’Attribution, ce travail réalisé dans le cadre de I'étude urbaine a été complétée par un diagnostic logement
plus fin réalisé par le bureau d’étude COMPAS ainsi que par I'’Agence d’'Urbanisme du Pays d’Aix qui avait
en charge d’accompagner la Communauté d’Agglomération dans la mise en ceuvre de sa CIL et CIA.
Toutefois, en I'absence de PLH, il est plus délicat de disposer d’'une vision partagée de la stratégie habitat
que souhaite se donner l'intercommunalité au regard de sa stratégie de développement.

V. Communication, concertation et animation

Tout au long de la phase protocole de préfiguration les habitants ont été associés a la définition du projet
de renouvellement urbain, au travers différents temps qui ont été organisés sur le quartier :
Ces temps de concertation propres a la mission d’étude
ont été complétés par : /
- Présentiel sur les temps festifs du quartier,

LA CONCERTATION CITOYENNE AU COEUR DE L'ETUDE DE RENOUVELLEMENT URBAIN

- Présentiel régulier sur le café des habitants, ‘/, 3
- Permanences libres du Conseil Citoyen du Haut- /=&
Gap, /3
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e
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Annexe A5 : Schéma permettant d’identifier les secteurs impactés éventuellement par
le PNRU et le périmétre d’intervention proposé pour le NPNRU

Le projet d’'aménagement urbain du quartier du Haut-Gap porte principalement sur le périmétre matérialisé en
rouge sur la cartographie quartier prioritaire ci-dessous

COMMISSARIAT GENERAL A L"EGALITE DES TERRITOIRES

5 rue Pléyel Septembve
83283 Saim-Denis CEDEX ’ T
e
AT EN 2 Mmm & Hmﬂhﬁﬂ
Commune{s) : Gap
S cge thﬁar:ﬂml‘mp

Cuartier prioritaire dela politigue de la ville
Lomsque la imite du quarter est une vole publique, celie-cl est réputée en millsu de vols

Carteau 14 D00 visde & l'article 1 du décret n® 2014-1750 du 30 décembxe 2014
rectiid par le décret n® 20151138 du 14 septembne 2015
B T f

Bt :

Le quartier priodaie est delimite par un polygone de coulsur bleu
Source : © IGN - Octobre 2014 - CGET La limite communale est délimitée par un tralt de coulsur rouge
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Annexe A6 : Tableau de bord de suivi des objectifs du projet

Objectif urbain du projet

Sous-Objectif urbain du projet

Indicateur

Ce que l'indicateur contribue a mesurer

Un quartier ambitieux et
durable

Insertion bioclimatique,
topographique et paysageére des
futures constructions

et

Requalification des batiments
existants

20. Consommation énergétique des
logements impactés par le projet

21. Consommation énergétique des
logements locatifs sociaux du
quartier

22. Contribution a la réduction des

émissions de gaz a effet de serre du

guartier (hombre de logements
raccordés au réseau gaz de ville)

- Mesurer la contribution du projet aux objectifs de
réduction de consommation énergétique de
'agglomération.

- Améliorer la performance énergétique des logements
locatifs sociaux du quartier

- Participer a I'objectif de réduction des gaz a effet de
serre du quartier

Respect des continuités
écologies (trame verte)

. Linéaire (ml) de continuités

écologiques créer a l'issue du projet

- Mesurer la contribution du projet au maintien de la
biodiversité en milieu urbain

Gestion des eaux pluviales par
création de bassin de récupération
des EP et perméabilisation des
surfaces au sol

11. Densité de surface béatie au sol
du quartier

. Densité de surfaces perméables
créée par le projet

- Augmenter la surface au sol non bétie du quartier

-Participer a I'objectif de perméabilisation des sols afin de
réduire les risques d’inondation

Co-construction avec les habitants
tout au long du projet

. Nombre de permanences réalisées

par an dans le cadre de la maison
du projet et autres temps organisés.

. Nombre d’opérations sur lesquelles

les habitants sont associés dans la
phase de maitrise d'ceuvre

. Mise en place d’'une convention de

Gestion Urbaine de Proximité

- Participer a l'information et a la communication sur le
projet auprés des habitants

- Promouvoir la conception des aménagements avec et
par les usagers

- Favoriser une meilleure coordination entre acteurs en
faveur du cadre de vie et de la tranquillité publique
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Objectif urbain du projet Sous-Objectif urbain du projet

Indicateur

Ce que l'indicateur contribue a mesurer

Un quartier vivant pour tous Diversification des formes urbaines

Diversité des hauteurs de construction
du béti et du type de béti (petit collectif,
habitat en bande, ...)

- Participer a la mixité des formes urbaines sur le quartier

Diversification du produit habitat

5. Diversité des statuts de logements :
part des logements occupés par des
propriétaires parmi les résidences
principales du quartier

- Participer a la mixité des produits habitat

Rééquilibre parc privé/parc social

2 et 4. Diversité des statuts de
logements : part des logements locatifs
sociaux et privés parmi les résidences
principales

- Elargir les parcours résidentiels et prendre en compte la
diversité des besoins en logement sur le quartier

Lien social au travers des actions
menées au titre du contrat de ville

. Nombre d’actions et nombres
d’habitants du quartier ayant bénéficié
d’une action au titre du contrat de ville

- Promouvaoir le lien social et la mixité sociale au sein du
quartier

Mixité fonctionnelle sur le quartier

. Surface d’'activités tertiaire/de service
créée sur le quartier a l'issue du projet

- Proposer une offre d’activités tertiaires/de service adaptée aux
besoins et aux attentes des habitants et usagers

Garantir une plus grande lisibilité et
compréhension de I'organisation viaire
du quartier

Un quartier ouvert et accessible

. Hiérarchisation des voiries au sein du
périmetre projet

. Réorganisation des sens de circulation

. Valorisation des entrées nord et est du
quartier

- Désenclavement du quartier par une structuration de la
voirie permettant la traversée du quartier en transports en
communs

- Redonner une place au mode de déplacements doux au
coeur du quartier (cycliste et piétons).

Valorisation et sécurisation des accés
équipements publics

. Création de 2 parvis (école maternelle
Paul Emile Victor et centre social/école
élémentaire Paul Emile Victor)

- Offrir des espaces publics sécurisés et vecteur de lien social.

Résidentialisation des batiments

. Surfaces de résidentialisation créer sur
parc locatif social

- Garantir une meilleure attractivité des résidences d’habitat
sociale sur le QPV

Valorisation des modes de déplacement
doux

Linéaire de cheminements piétons et
cyclables créer et/ou aménager dans le
cadre du projet

- Mesurer la contribution du projet a la promotion des modes de
déplacement doux

Ouverture/Desserte du quartier par les
transports collectifs

19.Qualité de la desserte du quartier en
transports collectifs

- S’assurer que l'offre de transports collectifs soit adaptée aux
besoins des habitants (fréquence et amplitude)
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Amnexe A7 : Schémade synthese pour traduire les objectifs urains retenus
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CIVERSIRCATION PROGRAMMATIOUE POSSIBLE
[ VEILLE FONCIERE

ESPACE PUBLIC
[ ESPACE MAIEUR A VALORISER
ENIELF TPESPACE PUBLIC DE GRANDE ECHELLE ET)OU MICRD-LIELL

7 CONTINURE ECOLOGIOUE, LIEY DrUSAGES
CHEMINEMENT

T ENTREE DU QUARTIER EXISTANTE DU A REALISER
LIEL DYINTENSITE URBAIKE

EQUIPEMENTS SCOLAIRES

DIAGNOSTIC URBAIN DU QUARTIER DU HAUT-GAP

1. Un quartier soumis a des fragilités intrinseques :

- Une urbanisation par juxtaposition de 3 secteurs : Bonneval, Le Forest d’Entrais et Les Coteaux du Forest,

- Un coeur de périmetre QPV dont I'urbanisme est caractéristique des grands ensembles (Céteaux du
Forest),

- Un parc locatif a faibles loyers qui en fait un parc de repli pour les ménages en situation de précarité, avec
une spécialisation sociale qui tend a se conforter au risque de constituer un quartier de relégation.

2. Un quartier soumis a des fragilités liées a I’environnement, le manque d’accroche urbaine et de confort
d’usage :

- Des espaces intérieurs pauvres en végétation,

- Un systéme de voiries introverti et peu lisible,

- Des entrées de quartier déportées,

- Des parcours piétons peu confortables et insécures (encombrement, interruption des continuité,
inconfort),

- Aucun espace public commun lisible et animé,

- Omniprésence du stationnement aérien,

- Peu d’espaces publics appropriables,

- Des équipements structurants en soutien a la vie sociale mais dont I'appropriation par les habitants du
périmetre projet differe.

3. Un quartier présentant des atouts a intégrer et a valoriser :

- Des commerces de proximité (péle Rochasson et Gare) trés facilement accessibles a pied (5/10 min.) et
la présence de centralités commerciales importantes a proximité du quartier, comme notamment celle
des Fauvins ou de Tokoro (20 min. a pied),

- Desserte en équipement publics notamment scolaires avec présence sur le quartier d’un centre social,
d’un gymnase de proximité, de jardins familiaux et d’'un groupe scolaire et en proximité (10 min. a pied)
collége et lycée,

- Proximité du Centre-Ville et de la gare SNCF (p6le d’échange multimodal en cours de création),

- Bonne exposition du bati, quartier en coteaux bénéficiant d’'un bon ensoleillement et d’'une vue sur le
grand paysage,

- Population mobile a I’échelle de la ville favorisée par la gratuité des transports en commun,

- Présence de professionnels de santé (orthoptiste, orthophoniste, médecin généraliste,...) en coeur de
quartier.

ENJEUX URBAINS DU QUARTIER DU HAUT-GAP

UN QUARTIER AMBITIEUX ET DURABLE UN QUARTIER VIVANT POUR TOUS UN QUARTIER OUVERT ET ACCESSIBLE

REVELER UN CCEUR DE QUARTIER
FEDERATEUR, REQUALIFIER LES
CONSTRUCTIONS, DIVERSIFIER LES FORMES
URBAINES, REEQUILIBRER L’ OFFRE LOCATIVE
SOCIALE A L'ECHELLE DE L’AGGLOMERATION,
OFFRIR UN CADRE DE VIE AGREABLE AUX
HABITANTS.

INSERTION BIOCLIMATIQUE, TOPOGRAPHIQUE
ET PAYSAGERE, CONTINUITES ECOLOGIQUES ET
GESTION DES EAUX PLUVIALES

RENDRE LISIBLE LE QUARTIER, CONNECTER LE
QUARTIER A SON ENVIRONNEMENT,
VALORISER LES EQUIPEMENTS, AMELIORER
L"ACCESSIBILITE PAR DES MODES DE
DEPLACEMENTS DOUX
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Annexe A8 : Plan guide du projet urbain

PLAN GUIDE DU PROJET

Une intervention sur la voirie :
1- Accroche routiére de I'avenue de Bure sur la rue du Forest d’Entrais par la création d’un nouveau
carrefour en entrée est permettant la traversée du quartier en transports urbains.

2- Lissage du rond-point Bonneval pour une fluidité d’entrée dans le coeur de quartier (démolition garages
et transformateur ErDF).

3- Redressement de I'avenue de Bure pour lui réaffecter ses fonctions urbaines et hiérarchisation des
voiries internes au quartier.

Une requalification de I’espace public et paysagé :
1- Création d’un square central faisant lien entre les équipements publics du quartier (centre social et
écoles)

2- Réaménagement de la place Bonneval pour valoriser et sécuriser les équipements qu’elle dessert (école
élémentaire Paul-Emile Victor et centre social notamment).

3- Création d’un parvis devant I'école maternelle Paul-Emile Victor avec restructuration de la cour de
I’école.

4- Qualification des espaces verts résiduels a I'échelle du quartier avec harmonisation des palettes
végétales.

5- Requalification des connexions piétonnes (entrées Nord et Ouest du parc Mauzan, situé a I'est du
périmetre projet).

Une intervention sur le patrimoine bati et la diversification de I’habitat :
1- Démolitions : 132 logements sociaux bailleur OPH 05 (Batiments B et C des Coteaux du Forest et Forest
d’Entrais Il) + Lieu Commun Résidentialisé sur les 321 logements locatifs sociaux présents sur le QPV.

2- Reconstruction : sur site de 77 logements neufs (21 Logements Locatifs Sociaux suite a dérogation + 56
logements en promotion privée : 15 en accession libre/accession libre a cot maitrisé et 41 en logement
locatif libre/locatif libre intermédiaire).

3- Réhabilitation de 142 logements sociaux bailleur OPH 05 en BBC Rénovation.
4- Résidentialisation de 142 logements sociaux bailleur OPH 05 (5 barres d'immeuble).

5- Reconstitution de I'offre sociale de 132 logements par le bailleur OPH 05 (70 % sur Gap et 30 % Hors
Gap dans le respect des 60 % de reconstitution en PLA-I).

L'intervention sur les équipements publics présents sur le quartier : écoles maternelle et élémentaire
Paul-Emile Victor, gymnase Mauzan, centre social des Pléiades et les plateaux sportifs sera intégrée dans
les programmes d’investissements dits de droit commun de la collectivité, en fonction des besoins
identifiés sur ces derniers sur la période de mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain et au-dela.
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Annexe A9 : Cartes thématiques permettant de comprendre la situation avant/aprés
et de localiser les opérations programmées

Habitat/Logement : Démolitions

- ensemble architectural cobérent, habitat ouvrier

S ivesn de ehebtation v \ m— BATIMENT E (21 logts)

e - pasitionnement urbain favorable
Copropriété Bonneval < it d ogebrents,

~ - Impact environnemental

- impact gmironﬂﬂ(nul 4
ES FOREST D'ENTRAISI(15+30 logts)

= positannement urbaln

= qualité des logements

= réhabllitation récente

IS BATIMENT C1 (38 logts) &
- i urbain
= dedserte par coursive, difficulté Shabifer
= duplex, difficulté de restructuration
= impact environnemental
= tensdon sociale

BATIMENT €2 (14 logts)

= positionnement urbain favorable
- qualité des logements

= impact environnemental

BATIMENT €3 (14 logts)
- pasitionnement urbain favorable
= qualité des Jogements

= impact environnemental

[ BATIMENT B1 ﬁ4lqﬁj

= qualité des logements o
- desserte par coursive, difficulté d'habiter W

= duplex, difficulte de restructuration N
= impact environnemental

m | BATIMENT A (48 logts)
BATIMENT B2 (14 logts) \ e g

- positionnement urbain favorable
= qualité des logements.
- impact environnemental

= qualité des logements

= rapport au sol complexe

= restructuration biti envisageable
= Impact environnemental

AMELIORER L’ATTRACTIVITE PAR DOMICIL wn
LA QUALIFICATION ET LA DIVERSITE COPERNIC (45 logts) B i ceteen
DES FORMES URBAINES :

I demolitions LLS
périmétre QPV mm patrimoine OPH 05 o patrimoine SA d'HLM UNICIL

Avant PRU :
321 logements locatifs sociaux sur le QPV répartis sur 2 bailleurs :
- 276 logements locatifs sociaux en propriété Office Public de I'Habitat des Hautes-Alpes (OPH
05).
- 45 logements locatifs sociaux en propriété SA d’HLM Unicil.

Apres PRU :

- 132 démolitions de logements locatifs sociaux en propriété OPH 05 (soit un peu + de 40 % de
I'offre locative sociale du QPV).

3 ensembles démolis :

1- Les Coteaux du Forest — Batiment C / 66 logements

2- Les Coteaux du Forest — Batiment B / 58 logements

3- Le Forest d’Entrais Il — 2 petits collectifs / 8 logements

+ Lieu Résidentiel Commun (LCR) = salle collective entre batiments E et D.



DocuSign Envelope ID: 64654DBA-9C69-43A0-917E-1FSEC7ED4736

,\ .
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Habitat/Logement : diversification résidentielle

ﬂ LOT A 10 logements

o LOT B ;31 logements
@ LoTC & logements
0 LOT D : 15 logements

G LOT E: 11 lngements

6 LOT F : £ fogements

Avant PRU :
- 600 résidences principales sur QPV.
- Dont 321 logements locatifs sociaux.
- 68 % de personnes locataires de leur logement.
- Sur cceur de quartier majoritairement grands ensembles de hauteur R+3 a R+8.

Apres PRU :
- b45résidences principales sur QPV.
- 132 démolitions LLS sur QPV dont 2 grands ensembles en « L » en R+7 et R+8 et 2 petits
collectifs en R+3.
- 77 logements neufs reconstruits sur site :
o 56 en promotion privée (15 en accession libre ou a co(t maitrisée et 41 en locatif libre
ou a colt maitrisé) Lot B, C, D, et F // 15 contreparties fonciéres Action Logement
(Lot D).
o 21 en logements locatifs sociaux (dérogation reconstitution LLS sur site) — Lots A et
E mixant petit collectif et maison individuelles.
- Organisation du bati en peigne dans la pente, principalement en plot avec des hauteurs allant
de R+1 a R+3.
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Habitat/Logement : requalification et résidentialisation des logements locatifs

sociaux
Les Coteaux du Forest
Batiment D - 28 logts
Les Coteaux du Forest
Batiment E - 21 logts
“=Le Forest d'Entrais 1
Batiments A et B
45 logts + 2 bureaux
Les Coteaux du Forest
Batiment A - 48 logts
Avant PRU :

- Des batiments vieillissants peu économes en énergies.
- Des extérieurs peu attractifs avec manque de végétation et de lisibilité sur ce qui releve de
I'espace résidentiel et de I'espace public.

Apres PRU :

- 142 des logements d’habitat social conservé sur le cceur du projet vont étre réhabilités et
résidentialisés (Batiments A, D et E des Coteaux du Forest et Batiments A et B du Forest
d’Entrais 1).

- 142 des logements répondront & la norme BBC rénovation.
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Diversité fonctionnelle : équipements publics de proximité/Rez-de-Chaussée
d’activités/de services

Avant PRU :
- Bon présentiel d'équipements publics de proximité sur le QPV (écoles élémentaires et
maternelles P.E.V., Gymnase de proximité et centre social).
- Pas de commerces ou d’activités de services sur le quartier.

Apres PRU :
- Etudes d’opportunité de la part du bailleur pour la création de Rez-de-chaussée d’activité
tertiaires ou de services :
o Lot a batir A (Sdp 250 m?).
o Batiment existant sur les Coteaux du Forest (Bat A) - si la structure architecturale le
permet.
- Plus d’intervention sur les équipements publics de proximité au-dela des investissements de droit
commun.
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Aménagements d’ensemble : voiries et connexions

"'
Placede e,

"'
Bonneval @ Hererens,
mu..,, Ji\venue de Bure

dedeevddereve

VOIRIE PRINCIPALE

(A
.E_\
o -

VOIRIE SECONDAIRE :

() - Rtorganisation du carmefour mae du Farest
e Ruediz Farest recalibrée et miSe-3 Sens unique
VOIRIE DESSERTE :

9 MNouveay sens de ¢

(@) - Vorne nord Coteaus redressee

LEGENDE
-\
sees \[

VODIRIE RESIDENTIALISEE :

(,7i.__r_ & £ i
Avant PRU :

- Lavenue traversante du quartier (avenue du Bure) ne bénéficie d’aucune fonction urbaine
affirmée (stationnement en épis dépassant parfois sur voirie, pas de continuité piétonne,
dangerosité de la voie devant parvis d’équipement, pas de voie cyclable,...).

- Coté Est, nécessité de dépasser le quartier pour pouvoir y accéder en voiture.

- Pas de traversée du quartier en transport en commun.

- Pas de hiérarchisation des voiries.

- Omniprésence du stationnement aérien.

Apres PRU :

- Redressement de I’Avenue principale « Bure » pour fluidifier la circulation a l'intérieur du quartier
(suppression du giratoire place Bonneval et lissage de la voirie section « place de Bonneval-
nouveau carrefour »).

- Création d'un nouveau carrefour a I'entrée Est du quartier permettant de rendre plus lisible
I'entrée du quartier et sa traversée en transport en commun.

- Requalification de I'avenue de Bure pour lui redonner ses fonctions urbaines (réorganisation du
stationnement, création de cheminement piéton et de pistes cyclables, création de parvis
sécurisés devant les équipements publics, ...).

- Hiérarchisation des voiries du quartier et adaptation des sens de circulation.

- Réorganisation du stationnement privé de maniére privilégiée en nappes souterraines et création
d’une offre de stationnement public en linéaire de voies.
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Aménagements d’ensemble : cheminements modes doux (piétons et vélo)

.

A,
mmercial de " *
roximitié du

Cheminements piétons

Connexions piétonnes sur le long terme
Cheminements modes doux |
Pistes cyclables

Voiries partagées

Avant PRU :

- Pas de pistes cyclables

- Des connexions piétonnes existantes mais non valorisées (revétement de sol, éclairage et
mobilier)

- Des cheminements piétons sans confort d’'usage et parfois non sécurisés (rupture, revétement
de sol dégradé, éclairage non adapté)

Apres PRU :

- Permettre la place du vélo

- Valoriser les connexions piétonnes en rendant plus lisible les entrées et sorties du quartier

- Rendre plus confortables et sécurisés les cheminements piétons au sein du quartier
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Aménagements d’ensemble : un quartier ponctué d’espaces publics diversifiés

g
ot
Parc Mauzan P
ONE
30/
DES ESPACES PUBLICS A DOMINANTE VEGETALE :
© - Le parc Mauzan multi-is es
MStitue un
- Le bassin rue Forest d'Entrais :
e une fonction technique (hydraulique}
o ESPACES PUBLICS A DOMINANTE MINERALE :
- Place Bonneval
LEGENDE

I Espace public 3 dominante végétale
[ Fspace public 3 dominante minérale

O Entrees de quartier valorisees

Avant PRU :

Des espaces publics présents mais peu qualifiés (B et E).

Des parvis d’équipements non valorisés et non sécurisés (A et D).

Absence d’espace public en cceur de quartier faisant office de lien entre les différents
équipements publics (C).

Problématique de gestion des eaux pluviales sur un quartier en coteaux.

Apres PRU :

Requalification des entrées de quartier (Ouest, Nord et Sud).

Requalification et spécialisation des espaces publics a dominante végétale (aire de sport et de
jeux spécialisé par age, balade et repos) (B, C et E).

Sécurisation des parvis d’équipements publics a dominante minérale (A et D).

Création de bassins de récupération des eaux pluviales avec le bassin le plus au Sud (F) jouant
une fonction technique (hydraulique) mais également récréative (passerelles bois, bancs, ...).
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Annexe A10 : Plan(s) de localisation des terrains identifiés pour la reconstitution de
I’offre locative sociale

Reconstitution de I'offre sur QPV (Dérogation ANRU)

o LOT A - 10 logements (petit collectif R+3)

o LOT B : 31 logements
f 3 e LOT C : 6 logements
il o LOT D : 15 logements

e LOTE - 11 logementspetits collectifs plot R+2 et
maisons individuelles)

D Reconstitution en Logements. . \ ' o LOTF : 4 logements
Locatifs sociaux sur QPV (OPH 05) )

Reconstitution de I’ffre sur Ville

S GapySar OPV - Lots A Bt A el £- |
21 logts (Prog, neuf)
Sur Gap/Hars OPY : Commandant
Larment 2 - 50 logrs (frog: neuf)
Sur GazyHors OPV | Belavue Bt

| Chailal - lf_]Jngts{ng. amelioration) R
Hats GapHars GV Commune i
o Sigener + 8 legrs (Prog. newd)

Permatie! i&-u_‘}ﬁ?“?i
-eared 35k e 8
Ml 7 rastefa en VERS non identifia 23

logemants (2 sur Gap et 31 Hors Gapl
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Annexe All: Plan du foncier avant/apres permettant de présenter la stratégie de diversification
Etat existant

Surface totale guartier (périm&tra OPY) : 138 307 m2
Surface domaine public [ville ou agglo) : 28 218 m2
Surface domaine privés : 109 O8% m2

Pourcentage domanialités publiques : 21%

I vt co Gap = 11797 me
I cotects = 10729 me
[l cctvcation Nationale = s67a m?
Dm.memﬂm’
[ ] comoprstes = 770 m

I Prive =vazr e

_,.. A O ! N
[7
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A - Transiormateur + Barsges
parcelie g8feS [184 m3|
Keorganisation apres projet o
F g -option +11m2 pour ba giration \

GRiMisEEs sur |2 parcelie 67 i parcelles- 87 et 35 (bande ge 120 mZ)

| puE confiruite Tydraul qoe
| parcefles 97 ef 100 (bassin)

Surface totale guartier : 138 307 m2
Surface domaine public (ville ou agglo) : 35 158 m2 |
Surface domaine privés : 130 553 m2

Pourcentage domanialitds publigues : 25 %

Surface 4 acquérir par la collectivitd 1 612 m2
(#2750 m2 Avenue de Bure sur copro. Bonneval)

Le projet repose sur quelgues échangesfacquisitions

fongibres : - APRES PROJET
- Af Hachat et déplacement du fransformateur
lectrigue situe sur |3 parceile 68/69 (copro, . OFH 0w
Bonneval] Surface pareslle 164 m2 .mmwnmwﬁ
- Bf Option - rachat d'une petite parte de |a parcelle
&7 peour optimeser |es girations enirée de quarter, . ORI T
Surface de [a partie de parcelle & acguénr environ 11 Dmm = 35790 m2
m2
- Cf Malirise foncigre des parcetles 97 (75 m2i et Q Copropriétés = 27470 m*
100 (177 m2) pour Fimplantation du bassin d'eaux - e
pluviales,
- [}f Maftrise d'une bande de 2m sur les parceiles 92 . Domic HLM = 3887 md
et 95 pour assurer un fonctionnement hydraulique ; ] 2
optimal (120 m2) WM”M“’
- Ef Acquisition de 2750 m2 de [Avenue de Bure L—j - Copto. OFH / kot Privé E-F=2133 m2

(fontier coproprigte Bonneval)
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Annexe Al12: Plan du foncier permettant d’identifier les contreparties fonciéres
transférées a Fonciere Logement

o LOT A : 10 logements
0 LOT B : 31 logements
@ LOT C : 6 logements
@) 070 : 15 Iogements
G LOT E : 11 logements

o LOT F : 4 logements

Lot D (R+1 et R+2)

SdF indicative :
- 1125m? logements
Parcelle - 1923m?

Environ 15 logements de prévus
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ANNEXES B — Contreparties en faveur du groupe Action Logement

Annexe B1 — Description des contreparties fonciéeres pour le groupe Action
Logement (des apports en faveur de la mixité)

Conformément a l'article 5.2, les contreparties fonciéres mises a disposition de Fonciere Logement au
titre de la présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalités de mise en
ceuvre sont les suivantes. Fonciére Logement se réserve la possibilité de transférer ses droits a un autre
opérateur du groupe Action Logement.

I, Attributaires des contreparties foncieres

Fonciére Logement ou le ou les Maitres d’Ouvrage auxquels Fonciére Logement aura transféré ses
droits.

I1. Volume des contreparties foncieres (terrains ou droits a construire)

Au total, les contreparties fonciéres cédées représentent : 1 125 m2 de droits a construire (surface de
plancher développée) prenant la forme de terrains localisés dans le périmétre du projet de
renouvellement urbain, pouvant aller jusqu’a 300 métres autour du quartier sur avis du comité
d’engagement, cédés a I'euro symbolique et transférés en pleine propriété a I'attributaire.

Les porteurs de projet et les propriétaires des terrains d’assiette des contreparties s’engagent a
respecter le volume, les conditions et délais de mise a disposition des contreparties. lIs s’engagent
solidairement a mettre a disposition les contreparties dans les conditions ci-aprés précisées.

Le porteur de projet s’engage a faire respecter la mise en ceuvre des conditions de la présente
convention par tout propriétaire de terrain et tout opérateur désigné pour 'aménagement des fonciers
concernés et a faire rédiger un cahier des charges de cession de terrain qui soit conforme aux
prescriptions de la présente.

Un bilan de la mise en ceuvre de ces contreparties est adressé par le porteur de projet chaque année
au délégué territorial de '’ANRU. Pour cela les propriétaires des assiettes des fonciers contreparties et
les maitres d’ouvrage retenus par I'attributaire pour réaliser les ouvrages sur les fonciers assiette des
contreparties, s’engagent a transmettre au porteur de projet toutes les informations nécessaires a
I'élaboration de ce bilan de 'année N-1 au plus tard le 15 janvier de I'année N, pour que celui-ci puisse
étre adressé par le porteur de projet au délégué territorial de '’ANRU au plus tard le 30 janvier de 'année
N.

En cas de non-respect par les porteurs de projet et/ou les propriétaires des terrains d’assiette des
contreparties, l'article 7.2 du titre Il du reglement général de I'Agence relatif au NPNRU prévoit un
systeme de sanctions graduées et proportionnées mobilisable par le Directeur général de 'Agence. Le
Directeur général pourra étre saisi a cet effet par le délégué territorial de 'Agence, le directeur général
d’Action Logement Services, le directeur général de Fonciére Logement ou tout autre attributaire du
groupe Action Logement signataire de la convention.

1. Détail des contreparties fonciéres mises a disposition du Groupe Action Logement

Les contreparties fonciéres destinées a [Iattributaire sont constituées de 1 terrain dont les
caractéristiques sont les suivantes :
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Site 1

Adresse

4-2 Rue du Forest, 05000 Gap

Nom du QPV (préciser national / régional)

Haut-Gap (QIR)

Propriétaire(s) du terrain avant cession

Office Public de I'Habitat des Hautes-Alpes

Utilisation actuelle du terrain (et éventuelle opération
financée par 'ANRU avant cession)

Terrain avec 2 petits collectifs d'habitat social
(4 logements chacun) en propriété OPH 05.
Immeubles voués a la démolition dans le
cadre du PRU.

Etat de I'expertise relative a la pollution du terrain (faite
ou a date prévue de réalisation)

A réaliser avant cession du terrain

Surface du terrain (m2)

1923

Surface de plancher développable programmée dans la
présente convention (m?)

1125

Nombre de logements prévus selon ces m2 de surface de
plancher

Environ 15 logements

Date prévisionnelle de transfert de propriété
(mois / année)

1¢re trimestre 2024

Références cadastrales (préciser si possible et joindre un
plan au 1/1000)

Parcelle : 000 / AL / 0083 (division parcellaire
devra étre réalisée car le terrain cédé ne
correspond pas en totalité a la parcelle
cadastrale actuelle).

Eléments prévisionnels relatifs au type d'habitat* :
- logements locatifs a loyer libre

- logements en accession a la propriété "libre"

- logements en accession sociale a la propriété

L'attributaire engagera une étude afin de déterminer la
programmation précise et la nature de I'opération
développée

Nombre de logements prévus environ 15

Nombre de logements individuels / collectifs *

Environ 15 logements

Viabilisation du terrain
Préciser le nom du maitre d'ouvrage en charge des
travaux de viabilisation

Office Public de I'Habitat des Hautes-Alpes

Autres informations et contraintes spécifiques
ex : modification a apporter au PLU, transformateur a
déplacer, immeuble a démolir, PPRI...

Dépendant de la démolition du groupe Forest
d'Entrais Il

* Ces éléments sont donnés a titre indicatif. Des études plus précises permettront de définir le nombre de
logements a réaliser et leur typologie. Sur ces fonciers aménagés, tous types et gamme de produit
pourront étre développés a I'exception de logements locatifs sociaux
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En cas de demande d’intégration par le porteur de projet d’un rez-de-chaussée a un usage autre que
du logement (commerce, activités économiques, bureaux, ...) en pied de l'immeuble a construire,
l'attributaire fera réaliser une étude de marché. Si celle-ci apparait favorable et compatible avec son
modeéle économique, l'attributaire pourra alors réaliser I'investissement correspondant. A défaut, le
porteur de projet ou I'opérateur qu’il aura désigné se portera acquéreur du local correspondant au prix
de revient de I'attributaire.

IV. Modalités de mise a disposition a l'attributaire des contreparties fonciéres

Ces contreparties fonciéres, quel que soit leur propriétaire actuel, seront cédées a I'euro symbolique.

Les propriétaires des terrains d’assiette des contreparties et/ou les structures, aménageurs, chargées
de remembrer et équiper ces terrains, s’engagent a signer une promesse de vente a I'euro symbolique

avec I

attributaire, dans les délais compatibles avec la remise du terrain (2 ans avant la libération des

sites) qui comportera les conditions suspensives ou résolutoires suivantes :

1) Que le terrain soit cédé démoli en infrastructure et superstructure, dépollué et compatible avec
le projet de construction.

Il est ici précisé qu’'un terrain « dépollué » au sens de la convention pluriannuelle de
renouvellement urbain est un terrain dont I'état environnemental est compatible, sans restriction
d'usage, avec le projet tel qu’il sera défini par I'attributaire ou ses ayants droits (en ce compris la
possibilité de planter des arbres fruitiers, arbres a haute tige et des potagers), et n’engendre
aucun co(t ni surco(t dans le cadre de la réalisation dudit projet.

De méme, si postérieurement & la cession du terrain il subsistait des ouvrages ou réseaux en
superstructure et/ou infrastructure et/ou des terres a excaver non admissibles en installation de
stockage de déchets inertes (ISDI) et/ou terres polluées (terres sulfatées ou chargées en
fluorure...), le co(t induit par la réalisation des travaux de retrait des ouvrages et des terres
impactées et de leur traitement éventuel ainsi que le co(t induit par la réalisation des travaux de
mise en compatibilité avec 'usage futur sera supporté intégralement par le cédant.

A défaut de dépollution du terrain et/ou de retrait des ouvrages ou réseaux en infrastructure ou
superstructure, préalablement a la cession du terrain, I'attributaire ou ses ayants droits pourront
procéder eux-mémes aux travaux ou mesures nécessaires a la mise en compatibilité du terrain
avec le projet de construction.

Les colts induits par la réalisation de ces travaux et/ou par I'excavation et I'élimination des terres
polluées seront intégralement pris en charge par le cédant.

2) Que le terrain soit cédé viabilisé, c'est-a-dire desservi par une ou plusieurs voies publiques
existantes ou a créer par la collectivité ou son aménageur dans un calendrier compatible avec
les travaux de réalisation des contreparties.

Ces voies devront étre équipées des réseaux desservant le secteur (eau, assainissement EU/EP,
électricité, téléphone et le cas échéant gaz, réseau de chaleur, réseau cablé, ...) suffisamment
dimensionnées pour assurer le bon fonctionnement du programme projeté sans qu'il soit
nécessaire que l'attributaire réalise ou finance des renforcements de réseaux.

La cote des espaces publics et ou / futurs espaces publics, devra avoir été congue pour étre
compatible avec celle de I'opération projetée en contrepartie, et convenue avec I'attributaire. Les
voies seront configurées de telle maniére qu’elles permettent des acceés (entrées et sorties) en
quantité suffisante pour 'opération projetée et que les attentes réseaux soient réalisées jusqu’a
la limite de propriété de I'attributaire ou ses ayants droits pour chaque immeuble ou maison
individuelle projetée et que seuls les travaux de branchement privatifs par maison individuelle ou
immeuble restent a la charge de I'attributaire ou ses ayants droits.
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3) Que le terrain ne soit grevé d’aucune servitude de nature a géner la réalisation du programme
immobilier de diversification de I'habitat projeté.

4) Que le permis de construire définitif soit obtenu, délai de recours des tiers et de retrait
administratif purgés.

Les propriétaires des terrains, signataires de la présente convention, autorisent dés la signature de
ladite convention lattributaire ou ses ayants droits a faire réaliser les études géotechniques,
hydrogéologiques, environnementales et toute autre étude qui lui sembleraient nécessaires, avant
transfert de propriété. Dans le cas ou les études des sols et des sous-sols feraient apparaitre une
pollution du site concerné, le colt des travaux et des études environnementales nécessaires a la
réalisation des travaux de dépollution seront & la charge exclusive du cédant et les travaux de
dépollution exécutés, le cas échéant, selon les modalités ci-dessus décrites au 1).

Afin de fluidifier la mise en ceuvre des contreparties qui visent a favoriser la diversité de I'habitat en
amenant une population nouvelle de salariés, les porteurs de projets et les propriétaires des fonciers
s’engagent a anticiper et a mettre en ceuvre les procédures administratives et d’'urbanisme nécessaires
a l'attributaire et, permettant de respecter les calendrier prévisionnels visés au lll ci-dessus, en ce
compris les demandes de dépdts de permis de construire.

Les propriétaires des terrains et/ ou aménageurs s’engagent a élaborer les éventuels cahiers de
charges de cession de terrains conformément aux dispositions de la présente convention.

De méme, si le terrain est situé dans un périmétre de recherche d’archéologie préventive, I'attributaire
se réserve le droit, pour le cas ou I'’économie du projet serait remise en cause, de demander une
substitution du terrain. En cas de préconisation d’un éventuel diagnostic archéologique par I'autorité
compétente, tous les frais liés aux surcolts éventuels de ce diagnostic seront a la charge du cédant.

Si I'étude géotechnique fait apparaitre la nécessité d’engager des colts de confortement du sous-sol
et/ou de fondations spéciales prohibitifs au regard de I'’économie du programme de construction,
I'attributaire se réserve le droit de demander une substitution du terrain.

Les participations financieres a la réalisation des équipements publics (redevance de ZAC, PAE, PUP,
PFAC...) ne seront pas prises en charge par l'attributaire ni par son mandataire pétitionnaire de la
demande de permis de construire.

Dans le cas ou I'une ou plusieurs des conditions suspensives s’avéreraient impossibles a lever, les
cédants et 'attributaire, en lien avec le porteur de projet, pourront convenir de substituer ou de modifier
les contreparties initialement prévues. Ces modifications seront portées a connaissance du directeur
général de 'ANRU.

L’acte authentique de cession des terrains d’assiette des contreparties est signé des la levée de la
derniére condition suspensive.

En matiére de construction, il est précisé que l'attributaire fera réaliser des études de faisabilité qui
permettront notamment de définir, en concertation avec le porteur de projet et la commune, le
programme a réaliser.

Dans ce cadre, les documents suivants devront étre transmis par le cédant :

- un relevé périmétrique et topographique des terrains ainsi que des abords immeédiats ; sur ce
relevé devra figurer 'ensemble des informations nécessaires a la parfaite connaissance du site
et de ses contraintes : servitudes, voiries existantes ou programmées, réseaux sous domaine
public, sur site ou a proximité, implantation des constructions existantes, etc ...

- le bornage du terrain (plan et procés-verbal) préalablement a I'acte authentique.
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Si nécessaire, I'attributaire fournira une note relative aux modalités de remblaiement des excavations
générées par les démolitions des ouvrages en infrastructure (sous-sols, fondations, cuves ...) a laquelle
devra se conformer le cédant.

Sur la base de ces études de faisabilité, a la fois dans le respect du cahier des charges techniques
déterminé en concertation avec le porteur de projet et dans le respect de la cohérence du projet de
renouvellement urbain, les logements réalisés répondront aux objectifs de I'attributaire de diversification
de I'habitat, ce dernier se réserve le choix des opérateurs et des maitres d’ceuvre chargés de leur
réalisation.

V. Modalités d’évolution des contreparties fonciéres pour le Groupe Action Logement

Concernant les modalités d’évolution des contreparties, dans la logique de construction et de mise en
ceuvre partenariale du projet, le porteur de projet se doit de solliciter officiellement I'attributaire sur les
modifications qu’il souhaite apporter aux terrains de contreparties tels que décrits dans I'article 5.2 de
la convention pluriannuelle de renouvellement urbain.

Parallelement, Iattributaire, lorsqu’il est a I'origine de cette demande d’évolution (ou de son constat), se
manifestera par écrit aupres du porteur de projet. Dans tous les cas, le délégué territorial de TANRU
sera tenu informé de ces démarches.

Toute évolution notable des conditions de cessions de contrepartie devra faire I'objet d’'une
régularisation par le biais d’'un avenant a la convention conformément aux modalités prévues a l'article
8.2 du titre Il du réglement général de 'ANRU relatif au NPNRU. Dans ce cadre, il conviendra de
s’interroger de la nature des évolutions apportées aux contreparties :

- Les évolutions, non significatives, ne remettent pas en cause la localisation des contreparties

ou les conditions de la diversification de I'offre de logement (exemple : modification d’une erreur
matérielle -type cadastrale-, modification du schéma de cession, ajustement marginal de la
surface ou de la surface de plancher développable du terrain, etc.).
Dans cette hypothése, la régularisation de I'article 5.2 de la présente convention pluriannuelle
pourra s’opérer via la formalisation d’'une actualisation technique conformément a l'article 8.2
du titre 1l du RGA NPNRU, dont les signataires seront le délégué territorial de 'ANRU, le ou
les vendeurs du terrain, le porteur de projet et I'attributaire.

- Des évolutions significatives sont apportées aux terrains d’assiette des contreparties et donc a
I'économie du projet en termes de diversification de l'offre de logement (modification de la
localisation du terrain de contrepartie, modification sensible de la surface de plancher
développable et/ou du volume total de logements potentiellement constructibles, modification
sensible de la surface de terrain cédé, etc.).

Dans ce cas de figure, les modifications apportées devront faire I'objet d’'une instruction par le
délégué territorial de 'ANRU. S'il le juge nécessaire, celui-ci pourra solliciter I'avis du comité
d’engagement de 'ANRU.

Les modifications apportées aux contreparties du groupe Action Logement seront actées via le prochain
avenant & la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant différentes évolutions au
projet.
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Annexe B2 — Description des contreparties en droits de réservation
de logements locatifs sociaux pour Action Logement Services (des
apports en faveur de la mixité)

Conformément a I'article 5.2, les contreparties mises a disposition d’Action Logement Services au titre
de la présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalités de mise en ceuvre
sont les suivantes.

Au total, les contreparties cédées représentent 123 droits de réservation de logements locatifs
sociaux, correspondant a 44.9 % du nombre de logements locatifs sociaux dont la construction et la
requalification est financée par I'Agence dans le cadre de la présente convention pluriannuelle (et le cas
échéant dans le cadre du protocole de préfiguration).

Ces droits se répartissent comme suit :

- Pour les premiéres mises en location des opérations de reconstitution et de
requalification en milieu vacant, Action Logement Services bénéficiera d’'un droit de
réservation a hauteur de :

o 12,6 % du nombre total de logements reconstitués hors QPV, soit 14 droits ;
o 19,0 % du nombre total de logements reconstitués en QPV soit 4 droits ;

Ces pourcentages s'appliquent pour les logements mis en location au titre de I'ensemble des
opérations d'un organisme de logement social financées dans le cadre d'une méme convention
pluriannuelle.

- En dehors des premiéres mises en location des opérations de reconstitution et de
requalification en milieu vacant, le nombre de droits de réservation en droit unique est calculé
sur les bases suivantes :

Calcul du nombre de droits de réservation en droit unique selon la catégorie d'opération
% sur nombre | % sur nombre | % sur nombre | % sur nombre
) Zones total de total de total de total de
geogrlapr]ques/Type logements logements logements logements
d'opérations construits hors | construits en | requalifiés < a | requalifiés > a
QPV QPV 45 000 €/log 45 000 €/log
- 0 0, I 0, I 0, i
3- Grand poAIe Corse PACA | 23.4% §0|t 26 | 33.3 /O.SOIt 7 | 50,8% §0|t 72 SANS OBJET
et Rhone Alpes droits droits droits

Le volume global de droits de réservation se répartit entre organismes de logement social comme
suit :

Nombre de droits
Organisme de logement social de réservation
(droits uniques)
OPHO05 123 droits

Les désignations effectuées dans le cadre des premieres mises en location des opérations de
reconstitution et de requalification en milieu vacant seront décomptées du volume d’ensembile.

Dans le cas ou les opérations de reconstitution et de requalification de logements locatifs sociaux du
projet de renouvellement urbain sont financées par d’autres financeurs que 'ANRU (notamment
FEDER et LBU), des contreparties en droits de réservation peuvent s’appliquer selon les mémes
modalités de calcul, aprés accord entre Action Logement Services, le porteur de projet et le titulaire du
droit.
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Le porteur de projet, en lien avec les organismes de logement social du territoire concerné, est
responsable de I'identification du volume de contreparties en faveur d’Action Logement Services en
matiere de droits de réservation de logements locatifs sociaux, en cohérence avec la stratégie
d’attribution et de relogement décrite dans le document cadre des orientations de la CIL prévue a
l'article L 441-1-5 et la Convention Intercommunale d’Attribution qui prend notamment en compte les
besoins des ménages salariés.

Ces droits de réservation devront étre mis a la disposition d’Action Logement Services dans un délai
maximum de 30 ans a compter de la date de signature de la convention de financement et de
réservation entre Action Logement Services et les organismes de logement social concernés. lls sont
convertis en flux annuel dans les conventions de réservation, prévues par le décret n°2020-145 du 20
février 2020.

A —Pour les droits de réservation des opérations de reconstitution et de requalification en milieu
vacant :

A.1l. Pour les droits de réservation des opérations de reconstitution hors quartier
prioritaire de la politique de la ville (QPV) :

Au titre des logements locatifs sociaux reconstitués hors QPV, 40 droits de réservation en droits uniques
sont mis a disposition d’Action Logement Services (dont 14 droits aux premieres mises en location).
Ces droits de réservation sont mobilisés sur les flux de logements non réservés de I'organisme de
logement social.

Ces droits pourront porter sur les opérations spécifiquement financées par 'ANRU ou, sur d’autres
opérations équivalentes situées également hors quartier prioritaire de la politique de la ville.

Pour les premiéres mises en location, Action Logement Services bénéficiera de 14 droits de
réservation hors QPV selon la répartition suivante envisagée* :

Date Nombre de droits de | Typologies
L . Organisme | prévisionnelle | réservation mobilisé de Commentaires
Localisation visée** . . o
HLM de mise a sur le contingent non | logements qualitatifs
disposition réservé de I'OPH 05 visées

Hors QPV - opération OPHO5 Nombre de logements | A définir Bédtiment R+4 situé en
de 20 logements a réserver Action périphérie du centre
Bellevue (Bdt Chaillol) Logement : 3 ville
Hors QPV : opération OPHO5 Nombre de logements |A définir Création de 4 petits
de 50 logements a réserver Action collectifs
avenue Cdt Dumont Logement : 4
Hors QPV: Commune OPHO5 Nombre de logements | A définir Habitat individuel
de Sigoyer 8 logements d réserver Action

Logement : 1
Hors QPV : Gap 2 OPHO5 Nombre de logements | A définir A définir
logements en VEFA d réserver Action

Logement : 1
Hors QPV : Gap CA GTD | OPHO5 Nombre de logements | A définir A définir
: 31 logements en VEFA a réserver Action

Logement : 5

* Ces éléments sont donnés a titre indicatif et seront précisés en amont de la mise a disposition des logements
locatifs sociaux bénéficiant des concours financiers de I'Agence dans des conventions ad-hoc entre Action
Logement Services et le ou les contributaire(s).
** Adresse précise et nom de la commune dés lors que cela est possible
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A.2. Pour les droits de réservation des opérations de reconstitution en QPV

Au total, 11 droits de réservation en droits uniques sont mis a disposition d’Action Logement Services
au titre des logements locatifs sociaux reconstitués par dérogation dans un quartier prioritaire de la
politique de ville financés dans le cadre de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain (dont
4 droits aux premiéres mises en location).

Ces droits de réservation sont mobilisés sur les flux de logements non réservés de I'organisme de
logement social.

Ces droits pourront porter sur les opérations spécifiquement financées par '’ANRU ou sur d’autres
opérations équivalentes situées également dans le quartier prioritaire de la politique de la ville.

Pour les premiéres mises en location, Action Logement Services bénéficiera de 4 droits de
réservation en QPV selon, la répartition suivante envisagée* :

Date Nombre de droits de | Typologies

N . Organisme | prévisionnelle | réservation mobilisé de Commentaires

Localisation visée* N . N
HLM de mise a sur le contingent non | logements qualitatifs
disposition réservé de I'OPH 05 visées
Lot a Bdtir A, Avenue | OPHO5 Nombre de logements a A définir Petit collectif R+3
de Bure, Gap 05000 réserver Action Logement :
2

Lot a Bdtir E, Avenue | OPHO5 Nombre de logements a A définir Habitat
de Bure (rue en réserver Action Logement : intermédiaire avec
impasse Haute), Gap 2 accés autonome
05000 /habitat individuel

* Ces éléments sont donnés a titre indicatif et seront précisés en amont de la mise a disposition des logements
locatifs sociaux bénéficiant des concours financiers de I'Agence dans des conventions ad-hoc entre Action
Logement Services et le ou les contributaire(s).

** Adresse précise et nom de la commune dés lors que cela est possible

A.3. Pour les droits de réservation des opérations de requalification réalisées en milieu
vacant en QPV

SANS OBJET

B - Pour les droits de réservation des opérations de requalification de logements locatifs sociaux
en milieu occupé en QPV

Au total, 72 droits de réservation en droits uniques sont mis a disposition d’Action Logement Services

au titre des logements locatifs sociaux dont la requalification en milieu occupé est financée dans le

cadre de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain. Ces droits sont répartis entre :

- 72 droits de réservation sur les logements locatifs sociaux dont la requalification aurait un co(t
inférieur a 45 000 € par logement

Ces droits de réservation seront mobilisés prioritairement sur les flux de logements non réservés des
organismes de logement social. Dans I'hypothése ou cela ne permet pas de couvrir I'ensemble des
droits de réservation pour Action Logement Services, le solde des droits de réservation sera mobilisé
sur les flux de logements des collectivités territoriales, de leurs groupements et de I'Etat.

Ces droits pourront porter sur les opérations spécifiquement financées par 'ANRU ou sur d’autres
opérations équivalentes situées également dans le quartier prioritaire de la politique de la ville.
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C - Dispositions communes

Chaque organisme de logement social identifié ci-dessus s’engage, en amont de la mise a disposition
des logements locatifs sociaux bénéficiant des concours financiers de ’Agence, a formaliser les droits
de réservation accordés a Action Logement Services, dans une convention de financement et de
réservation entre Action Logement Services et I'organisme de logement social concerné.

Un bilan de la mise en ceuvre de ces contreparties est adressé par le porteur de projet chaque année
au délégué territorial de 'ANRU. Pour cela les organismes de logement social désignés ci-dessus
s’engagent a transmettre au porteur de projet toutes les informations nécessaires a I'élaboration de ce
bilan de 'année N-1 au plus tard le 15 janvier de 'année N, pour que celui-ci puisse étre adressé par le
porteur de projet au délégué territorial de ’TANRU au plus tard le 30 janvier de I'année N.

En cas de non-respect par les porteurs de projet ou les organismes de logement social des
engagements contractualisés au titre des contreparties en faveur d’Action Logement Services, le
réglement général de I'Agence relatif au NPNRU prévoit un systéeme de sanctions graduées et
proportionnées mobilisable par le Directeur général de I'’Agence. Le Directeur général pourra étre saisi
a cet effet par le délégué territorial de ’Agence, le directeur régional d’Action Logement Services ou tout
signataire de la convention.

Le cas échéant, les modifications apportées aux contreparties Action Logement Services seront actées
via le prochain avenant a la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant différentes
évolutions au projet
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ceuvre du projet d’'innovation lauréat de I'appel a manifestations d’intérét du 16 avril 2015 et de I'appel
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1Le cas échéant annexe C9 : pour information tableaux financiers d’autres conventions NPNRU portant sur le méme territoire
intercommunal



