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SIGNATAIRES DE LA CONVENTION

Il st convanu
ENTRE LES SOUSSIGNES :

L'Agence nationale pour la rénovation urbaine dont le sidge est situé 69 bis rue de Vaugirard 75006 Paris,
désignée ci-apras « 'Agence » ou « 'Anru », représentée par dédlégation, par sa déléguée territoriale dans
le département,

L'Etat, représenté par la Préféte du département et responsable de la mise en cauvre du
renouvellemant urbain dans le département

L’Etablissement public de coopération intercommunale (EPCI), Vichy Communauté, représenté par
son président, ci-apras désigné « le porteur de projet »

La commune de Cusset, représentée par son Maire,
L'office public de I'habitat (OPHY}, Allier habitat, représenté par son directeur général,
Action Logement Services, représenté par son directeur régional,
Le Conseil régional, représenté par son Président

Ci-apras désignés les « Partias prenantes »

ET:
La Caisse des Dépdts, dont le sibge est situé 56 rue de Lille, 75007 PARIS
Le Conseil départemental, représenté par son président
Ci-aprés désignés les « Partenaires associés »

Ce qui suit :
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Vu le réglement financier (RF) de I'Anru relatif au NPNRU

PREAMBULE

La présente convention pluriannuelle s'appuie sur le dossier, &laboré & la suite du protocole de
préfiguration de la communauté d'agglomération de Vichy signé le 13 juillet 2016 cofinancé par la
Caisse des Dépéts, conformément au dossier type prévu a l'annexe Il du RGA relatif au NPNRU, examiné

- par le délégué territorial de I'Anru, le 26 septembre 2017.

La présente convention pluriannuelle, sur lesquelies s'engagent les Parties prenantes, en reprend les
principales caractéristiques.
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LES DEFINITIONS

Le « porteur de projet » est le responsable de la stratégie d’intervention globale & I'échelle du contrat
ds ville et de sa déclinaison dans chague projet de renouvellement urbain.

Le «projet de renouvellement urbain », ou « projet », représente, & l'échelle de la convention
pluriannuelie, 'ensemble des actions qui concourent & la transformation en profondeur du quartier, &
son inscription dans les objectifs de développement durable de Fagglomération, et & 'accompagnement
du changement.

Le « programme », ou « programme urbain », est constitué de l'ansemble des opérations de la
convention pluriannuetie approuvées par le comité d'engagement, le conseil d'administration ou le
directeur général de Anru, ou par délégation par le délégué territoria! de i'Anru, qu'elles soient
financées ou non par Anru.

- L’ « opération », action physique ou prestation intellectuelle, est identifiée au sein du programme par
un mattre d'ouvrage unique, une nature donnée, un objet précis, et un calendrier réaliste de réalisation
qui précise le lancemsnt opérationnel, la durée, et son éventuel phasage.

- Dans le cadre du nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU), les « concours
financiers » de I'Anru, programmés au sein d'une convention pluriannuelle de renouvellement urbain,
sont octroyés sous la forme de subventions attribuées et distribuées par I'Anru et de préts bonifiés
octroyés par I'Anru et distribués par Action Logement Services conformément aux modalités prévues
dans le raglement général de 'Anru relatif au NPNRU et dans la convention tripartite Etat - Anru - UESL
Action Logemsent portant sur le NPNRU.

Le « projet d'innovation » (lauréat de 'AMI VDS du 16 avril 2015 ou du volet « Innover dans les
quartiers » de YAMI ANRU+ du 14 mars 2017) désigne la composante innovation du projet de
renouvellement urbain faisant Fobjet de financements au titre du PIA VDS. Le projet d'innovation
comporte deux phases successives : la phase de maturaticn et la phase de mise en csuvre,

TITRE | - LES QUARTIERS

La présente convention porte sur le quartier dintérét régional de Presles & Cusset inscrit dans le quartier
prioritaire politique de la ville suivant :

COMMUNES
CODE QUARTIER DEPARTEMENT NOM CONCERNEES
QP0s3001 03 Cosur d'Agglo Vichy, Gusset

Un plan de situation de 'ensemble du quartier est présenté en annexe A.
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TITRE il - LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 1. Les éléments de contexte

Aprés plus de 30 ans de politique de !a ville, P'ambition portée par le projet de renouvellement urbain offre
foccasion unique de mettre en oceuvre un projet d'ensembie invitant & reconsidérer les logiques
morphologiques, fonctionnelles et de croissance de la ville qui ont conduit & une structure urbaine éclatée
basée sur le zoning, entre quartiers périphériques et centre villageois. L'ampleur du « chantier » est donc
immense et implique sans aucun doute une action dynamique et volontariste sur toutes les facettes du
projet urbain.

Contexte général :

En janvier 2011, la Communauté d'Agglomération Vichy Val d’Allier a lancé une étude de définition ayant
pour objectif de développer un canevas commun pour la rénovation urbaine de 12 quartiers d’échelles et
contextes des plus contrastés répartis sur 5 communas du territoire d'agglomération.

Cette démarche s’est développée en trois phases successives.

» Phase 1 : Eiaboration d'un schéma d'orientations génerales d'insertion urbaine des quartiers
pricritaires.

¢ Phase 2 : Elaboration de scenarii de rénovation urbaine quartier par quartier Sur les bases des
fondements identifiés au cours de la phase précédente, il a été établi pour chaque gquartier
plusieurs scénarii de rénovation.

» Phase 3 : Elaboration d’'un programme détaillé par quartier.

Le quartier Presles, 'un des plus importants, tant en surface qu'en nombre de logements, sur le territoire
de Vichy Communauté, est un ensemble de 442 logements sociaux gérés par un seul et unique bailleur,
& savoir Allier Habitat. Construit dans les années 60, ce parc social constitué de barres et de tours
nécessite d'urgents travaux de mise aux normes électriques, de rénovation énergétique et de
requalification urbaine.

Le cabinet Axe Sadne a été missionné en 2015 pour poursuivre la mission initiale sur ce quartier en vue de
proposer une programmation urbaine, un plan guide et un premier cahier de préconisations Urbaines.

Les abords du quartier de Presles ont d'ores et deja fait I'objet de mutations urbaines significatives. Tout
d'abord la plus récente, la réalisation de la premiére tranche de Favenue de la Liberté puis la deuxidme
tranche dont les travaux ont débuté durant I'été 2016, constituent des €éléments clefs du nouveau maillage
viaire aux abords du quartier de Presles. La réhabilitation du lycée, la mise en osuvre d'une OPAH de
renouvellement urbain pour requaiifier le parc privé et le fait que le quartier soit éligible au dispositif
d'investissement iocatif intermédiaire dit Duflot-Pinel participent & cette dynamique.

Le quartier de Presles :
Le quartier se situe en limite & 'est de la commune de Vichy, dans la commune de Cusset.

Ce quartier comprend en 2009, 2154 habitants vivant dans 15 batiments dont les typologies architecturales
sont limitées & trois tours et de nombreuses barres plus ou moins longues (de 20 m & 75 m). Ce patrimoine
bati de 442 logements sociaux est ancien {50% a plus de 80 ans), inégal dans son &tat constructif et
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sanitaire, et présente ponctuellement, soit des dysfonctionnements importants, soit des risques pour la vie
quotidienne des habitants. _

Si la vacance relevée dans les quartiers de Vichy Communauté ast des plus contrastée, elle était peu
élevée sur le quartier de Presles avant le démarrage du programme de renouvellement urbain.

Ce dernier bénéficie toujours d'une forte demande : un site d'implantation privilégiée et surtout des loyers
trés faibles font sans doute partie des explications.

Une typologie de logements composée essentiellement de T3 (45%), 25 % de T4, 23 % de T1-T2 et 7 %
de T5 et plus, alors que la part des personnes seules atteint 45 %. Les niveaux de loyer sont plutdt bas
(loyer moyen T3 : 260€ + entre 50 et 150 € de charges seion Ia nature du chauffage) et on note une
paupérisation marquée des locataires (65 % bénéficiaires APL} avec une population &gée (forte majorité
de locatairas de plus 80 ans (41%); 40-60 ans (32%); 20 A 40 ans (25%).

Ce quartier présente de réelles carences...

Le quartier de Presles, bien qu'il soit situé en coour de ville, & proximité du lycée, d'une grande zone
commerciale, et non loin de la gare et de I'hdpital de Vichy, souffre réellement d’enclavement. || est en effet
ceinturé par la rividre le Sichon et 'avenue de Vichy,- principal axe routier est/ouest du coeur urbain-,
doublée quelques meétres plus bas par 'Allée Mesdamaes.

Situ& en contre-bas (en fonction des séquences le mur de soutdnement ou la différence de niveau entre
l'avenue et l'Allée Mesdames peut atteindre jusqu'a 5m) de 'avenue de Vichy, le quartier de Preslas est en
outre ceinturéd par le Sichon (cours d'eau) et acculé au site Enedis/GRTGaz.

Aussi aujourd’hui nous pouvons relever que le quartier

» est replié sur lui-méme en raison d'un d'accés difficlle et contraignant en voiture et de liaisons
douces quasi inexistantes,

s dispose d'une mauvaise desserte en transport en commun (la ligne A - fréquence de passage : 15
min- longe (arrét sur I'avenue de Vichy) mais ne pénétre pas dans le quartier de Presles et se
trouve relativement difficile d'accés pour les personnes & mobilité réduite;

+ reste malgré leur proximité, déconnecté des équipements, des services et des zones d'activités
situés tout autour du site (aucune liaison vers le pdle commercial, absence de traversée sécurisée
vers le lycés...) ;

« est en rupture urbaine avec le reste de la ville (irés grands espaces vides aux pieds des
immeubles créant des fractures au sein du tissu urbain et accentuant I'image du quartier).

Quant aux liaisons piétonnes internes au quartier rellant les résidences aux équipements da proximité,
elles ne sont pas plus adaptées aux usages des habitants.

Depuis de nombreuses années, le quartier quasi exclusivement &4 vocation résidentielle, compte 100% de
logements locatif sociaux. Seuls las équipements publics les plus élémentaires y sont implantés : un cantre
social, une école, et une salle de sport.

Le quartiar compte environ 1 950 habitants, dont le revenu médian oscille autour de 8500€. En raison de
faibles niveaux de loyers, le quartier attire et abrite les ménages les plus fragiles (65% des locataires sont
bénéficiaires de I'APL). Le bailleur Allier Habitat observe une paupérisation grandissante de ses locataires.

Comme dans tous les quartiers prioritaires, Presles se caractérise enfin par une forte proportion de familles
moncparentales et une majorité de personnes de plus de 60 ans (41%).
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Ce quartier dispose néanmoins d’atouts considérables ...

Outre une situation géographique privilégiée, le quartier dispose de véritables ressources. La premigre
c'est la qualité de son environnement naturel. Aujourd’hui, le quartier tourne le dos & la rividre «le
Sichon », alors qu'il s’agit d’'un élément attractif et potentiellement fédérateur & I'échelle de I'agglomération.
| 'objectif poursuivi consiste non seulement & ouvrir le quartier et 4 bénéficier de toutes ses aménités mais
également & conduire parallélement le projet de revalorisation des berges du Sichon et le programme de
renouvellement urbain. Les conclusions de la phase diagnostic de I'étude du Sichon ayant été rendues en
octobre 20186, elles ont pu étre intégrées dans la phase de stabilisation du projet urbain.

Enfin, le quartier présente un potentiel foncier mutable intéressant au travers :

1/ du site « Bouchon Rapide » (1ha), appartenant majoritairement au bailleur,

2/ du site commercial de Enedis-Engie-GRTGaz : Vichy Communauté est en cours de négociation avec
ces 3 entreprises pour |'acquisition des parcelles requises pour le déploiement du projet urbain mais sur
lesquelles ont été repérées des zcnes de pollution.

Ces deux sites constituent un atout certain pour la diversification de I'habitat et F'installation de nouvelles
fonctions dans le quartier.

La réalisation récente de la deuxiéme tranche du boulevard urbain est une réelle opportunité & saisir tant
en termes de diversification fonctionnelle et éconcmique, qu'en termes d'ouverture du quartier.

Article 2. Les objectifs poursuivis par le projet de renouvellement urbain

Article 2.1  Les orientations stratégiques du projet en cohérence avec le contrat de ville

L’ANRU invite & une approche croisée entre les différents documents stratégiques des territoires. Le projet
de territoire, le contrat de ville, le PLH, le PLU doivent nourrir les projets de renouvellement urbain et vice-
versa. Il convient de favoriser la conduite d'une action publique territoriale cohérente et efficiente et de
contribuer & réinscrire les quartiers de la politique de la ville dans les dynamiques de leur agglomération.

Dans le cadre de son "Projet d'agglomération 2015/2025" approuvé en Conseil communautaire du 18
juin 2015, et revu en conseil Communautaire du 28 septembre 2017, Vichy Communauté a en effet inscrit
parmi ses grands thémes de projets, le projet de renouvellement urbain de Presles, qui répond a deux
niveaux d'enjeux:

1. Développement communautaire : adaptation de I'offre de logements st développement de I'usage
des outils numériques

2. Proximité et solidarité territoriales : organisation de [laccessibilité, renforcement d'un pble
d’équilibre, soutien aux activités, trame verte et bleue comme cadre de vie, réseau des chemins,
développement des jardins familiaux...

Pour e quartier de Presles, larticulation des réflexions s’opére & chacun de ces différents niveaux et la
nouvelle intercommunalité, issue de la fusion avec la communauté de commune de la montagne
bourbonnaise, reprend ces orientations.

A I'échelle des 23 communes de la précédente communauté d'agglomération Vichy Val d’Allier, le SCOT,
le projet de territoire et le PLH sont les cadres de références des différentes politiques sectorielles. Au
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niveau des quartiers prioritaires, le contrat de ville détient ce rdle. La fusion avec le temitoire de la
montagne bourbonnaise ne change en rien les équilibres globatx.

Néanmoins le PLH prorogé et en cours de révision sur le territoire de Vichy Communauté voit son
périmétre s'élargir pour que la politique du logement soit menée & la bonne échelle. La stratégie relative a
Ihabitat est, depuis le 1* janvier 2017, réfléchie & léchelle des 38 communes de la nouvelle
intercommunalité.

Entre ces deux échelles, et plus spécifiquement sur le volet urbain, le PLU porté par la municipalité de
Cusset avec I'élaboration de son nouveau PADD précise les oriantations de chacun des projets urbains.

La concomitance de la révision du PLU de Cusset et de Vichy et du PLH avec I'élaboration des orientations
stratégiques du projet de renouvellement urbain, représente une opportunité d'élaborer des documents
stratégiques cohérents et qui s'enrichissent et se nourrissent mutuellement. lis intégreront ainsi les
orientations stratégiques définiss pour le quartier de Presles.

En effet la commune de Cusset qui a engagé la révision générale de son PLU identifie clairement | site de
Presles dans son PADD comme constitutif du cosur urbain et ayant vocation & s'inscrire dans une nouvelle
dynamique notamment avec un objectif de mixité sociale. Ce PADD a fait 'objet d’'un débat en conseil
Municipal le 14 juin 2017 et en conseil communautaire le 22 juin 2017.

Le projet de renouvellement urbain est pleinement intégré dans les politiques urbaines et sociales
conduites par Vichy communauté (habitat, déplacements, développement économique, cohésion sociale,
réussite éducative, environnement...).

Aujourd'hui, le quartier de Presles est :

- un ensemble d’habitat socia! sur plus de 2/3 de sa superficie {au centre et & l'est de I'assiette foncidre),

- un ensemble monofonctionnel dédié & GRT Gaz Enedis et Engie (& I'ouest et en limite avec la commune
de Vichy)

A travers le PRU, Vichy Communauté et la Ville de Cusset ont pour ambition de faire évoluer le quartier de
Presles vers une vocation résidentielle et économique, dans lequel se ctoient des habitants et des
salariés, des jeunes et des anciens, des locataires et des propriétaires...

L'ambition poursulvie dolit et va se traduire par :

- une diversification F'offre de logements (locatif social et privé, accession & la propriété) ;
la création de surfaces de bureaux principalement pour des activités de services, de
I'immobilier & destination des artisans {si le foncier appartenant & EDF pouvait, & terme, étre
mobilisé) ;
en bordure du boulevard urbain, la création de surfaces commerciales répondant aux besoins
des habitants.

En outre, en installant un équipement structurant (volonté de déployer une cité de la Justice comprenant un
commissariat et une cité judiciaire) et progressivement des petites surfaces d'activité, des commerces de
proximité et un espace de coworking au cosur du quartier, la diversification fonctionnelle pourra se
poursuivre.

Cette vision du quartier est pleinement cohérente avec les orientations stratégiques du Contrat de Vilie
(signé le 2 octobre 2015).
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Le Programme de Renouvellement Urbain de Presles, qui constitue le pilier 2 de ce contrat, ge situe
au carrefour des 3 piliers du Contrat de Ville, il va :

Améliorer la diversification de I'habitat afin de favoriser la mixité sociale

Améliorer les conditions de logement des habitants, et notamment ceux du quartier « coeur
d’agglo » ;

Maintenir une bonne qualité du service rendu aux locataires ;

Maintenir, créer, diversifier une offre de commerces et/ou de services de proximité

Créer, réaménager, rénover des espaces extérieurs et de loisirs ;

Favoriser la mobilité et les déplacements en modes doux

S'il a une forte dimension urbaine, le projet cherche également a atteindre un développement social et
économigue pour les habitants du quartier.

Ainsi via le Pilier 1 « Cohésion sociale », il sera possible de :

Faciliter les relations sociales et solidaires, notamment en développant les temps d'accueil
des nouveaux arrivants et les activités partenariales et intergénérationnelles. Le contrat de
ville se donne pour objectif, dans le cadre des actions liées & la maitrise de la langue
frangaise, de soutenir les projets qui visent a accompagner de fagon renforcée les
populations qui entrent dans le logement social et qui ne maitrisent pas, ou peu, la langue
frangaise.

Améliorer la tranquillité publique. Le quartier de Presles fait 'objet d'un groupe de travail
spécifique du Conseil intercommunal de sécurité et de prévention de la délinquance — CISPD
— qui vise & coordonner les actions des différents partenaires présents sur ie quartier
(bailleur, police nationale, police municipale, prévention spécialisée, CCAS, centre social et
services municipaux). Il vise également & maintenir un dialogue entre ces partenaires et les
habitants du quartier, en organisant régulizrement des temps de rencontres & cet effet.

Avec le pilier 3 « Développement économique et emploi » des actions pourront :

Réduire les écarts entre les besoins des entreprises et les compétences des actifs

Dynamiser le tissu économique et favoriser I'entrepreneuriat des quartiers, notamment en
soutenant la création, I'extension, la reprise et la transmission d'entreprises ainsi que les
commerces de proximité.

Favoriser 'emploi, notamment en accompagnant les entreprises vers le recrutement de
salariés issus des quartiers prioritaires, en développant des actions innovantes
d'accompagnement et de formation des publics jeunes, en développant les clauses
d'insertion sociale dans les projets portés ou soutenus par la puissance publique, en levant
les freins & la mobilité (mobilité, formation, futte contre la fracture numérique, estime de soi)
et en développant des actions spécifiques d'accompagnement pour I'accés A I'emploi des
femmes
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Les orientations stratégiques prioritaires sont donc les suivantes :

» Renforcer l'ouverture du quartier et améliorer son image et son appropriation par les habitants du
coaur d’agglomération

» Créer de nouveaux espaces quaiitatifs sur ie pian paysager mais d'entretien simpie et psu couteux
pour maintenir cette qualité

* Favoriser la mixité fonctionnelle et valoriser le potentiel de développement économique

s Renforcer la diversité fonctionnelle du quartier notamment au travers la mise en place des
conditions nécessaires & I'implantation d'un équipement majeur st de logements neufs.

La traduction de ces 4 grandes orientations se décline de la manidre suivante :
Axe n°1 Désenclavement/Déplacements :
Renforcer l'intégration du quartier dans son environnement :
» Ouvrir le quartier et le reconnecter au tissu urbain environnant

o Pour répondre & cet enjeu de connexion urbaine dont Iimpact en termes social et économique est
indéniable, il est prévu la réalisation de 2 passerelles (l'une piétonne, l'autre «tous modes de
déplacements ») et la création de deux nouveaux accés au quartier le premier depuis le boulevard urbain, le
second depuis I'avenue de Vichy ;

o Afin de permettre une meilleure desserte en bus du quartier, la communauté d'agglomération a, par
ailleurs, prévu d’adapter le réseau de transporis urbains, notamment le tracé de la ligne A qui relie le centre
de Cusset au centre de Vichy en passant par la gare.

Axe n°2 Changement d'image et qualité environnementale :
Améliorer I'image du quartier et son appropriation par les habitants du ceeur d’agglomération
> Diversifier et qualifier Fhabitat dans un nouveau cadre urbain et paysager

o L'aménagement, la valorisation et la restauration des berges du Sichon est un projet, qui s'étend du lac
d’Allier jusqu'au centre de Cusset, et qui dépasse largemsnt le cadre du quartier de Presles. Ce projet &
enjeu d'agglomération, devrait également contribuer & l'ouverture et au changement d'image du quartier.

o A l'échelle du quartier lui-méme la connexion directe au boulevard urbain (nouvelle infrastructure
structurante d’échelle intercommunautaire), la requalification de I'avenue de Vichy qui se fraduira par un
aménagement paysager de qualité et la création d'un nouvel itinéraire mode doux, va transformer la
perception du quartier pour tous les habitants de l'agglomération.

o La Communauté d'Agglomération et la Ville de Cusset ont initié la création d'un réseau de chaleur entre la
chaufferie-bois du lycée A. Londres et les installations du quartier de Presles.

o La réhabilitation s'inscrit dans un objectif de performance minimale aprés travaux du niveau BBC
rénovation pour tout le parc social ;

o Enfin, commae cela a été réalisé en 2013 dans le quartier des Ailes, Vichy Communauté prévoit d'installer
des colonnes enterrées pour la collecte des déchets ménagers.
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o L'imperméabilisation sera maitrisée et la gestion de I'eau via un systéme de noue, va répondre & I'objectif
de limitation des effluents, tout en développant la biodiversité.

Axe n°3 Développement économique et insertion :

Favoriser la mixité fonctionnelle et consolider le poientiei de déveioppement économique

> Renforcer la diversité fonctionnelle du quartier

o Le boulevard urbain avec sa position privilégier en cosur d’agglomération, va permetire de développer de
limmobilier & vocation économique en quantité limitée certes, (compte tenu de l'offre déja conséquente dans
Fagglomération) mais néanmoins importante. La locomotive lide & 'enseigne Carrefour située & proximité
immédiate du quartier, une fois la nouvelle passerelle piétonne réalisée, va conduire les investisseurs
rechercher un positionnement différenciant.

>  Accompagner linsertion
La Communauté d’agglomération mobilise d’'une part

le Plan Local d’Insertion et d’Emploi (PLIE) pour repérer en amont les habitants du quartier prioritaire
pouvant bénéficier de I'application des clauses d'insertion sociale prévues dans les marchés publics,

et a d'autre part, mené, par lintermédiaire d’un adulte relais, une enquéte auprds des habitants du quartier
en vue de travailler sur les parcours d'insertion de la fagon la plus fine possible.

o Ainsi il devient possibie de :
* Connaitre les profils professionnels des habitants ;
* I|dentifier quel pourrait étre, le cas échéant, le besoin de formation de ce public ;

= Faciliter le rapprochement entre les habitants en recherche d'emploi ou les habitants trés éloignés de
Femploi avec les structures qui pourront les accompagner.

Article 2.2  Les objectifs urbains du projet

L'ensemble des signataires s’accordent sur les objectifs urbains du projet, traduisant les orientations
stratégiques, présentés au regard de chaque objectif incontournable de maniére détaillée dans le tableau
de bord en annexe A de ia convention et consolidés, d'un point de vue spatial, dans un schéma de
synthése (annexe A). Sont ainsi tout particulidrement précisés les objectifs en termes de rééquilibrage de
l'offre de logements locatifs sociaux & I'échelle de I'agglomération et de diversification de I'habitat sur le
quartier. Le porteur de projet est garant du respect de ces objectifs dans la mise en ceuvre du projet.

Les objectifs urbains majeurs au regard des études qui ont été menées en phase de préfiguration sont les
suivants :

*  Objectif opérationnel 1 :
Déployer un projet urbain qui relie 'ensemble du quartier au tissu environnant.
*  Objectif opérationnel 2 :
Elargir les parcours résidentiels et prendre en compte la diversité des besoins en logement sur le quartier
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v Contribuer au rééquilibrage de loffre de logements locatifs sociaux & I'échelle de
l'agglomération en maintenant une offre abordable dans le quartier qui soit ajustée aux
besoins et & la nécessaire diversification de I'offre.

v Renforcer l'offre en petit logements et répondre d'une part aux besoins des séniors
{adaptabilité) et d’'autre part aux besoins des jeunes décohabitants. Cela pourrait par
exemple se traduire par la production de logements intergénérationnels.

*  Objectif opérationnel 3 :

Proposer une offre de services et de commerces adaptée aux attentes et aux besoins des habitants et
usagers ;

*  Objectif opérationnel 4 :
Diversifier les modes de transports et faciliter 'usage des modes actifs et collectifs ;
*  Objectif opérationnel 5 :

Améliorer 'habitat et maintenir et développer une fonction économique dans le quarier et garantir la venue
d'un équipement structurant & 'angle du boulevard urbain.

Article 2.3 Orientations stratégiques du projet d’'innovation

Sans objet.
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Article 3.  Les facteurs clés de réussite et les objectifs d’excellence du projet

Article 3.1 Les engagements spécifiques conditionnant la réussite du projet de
renouvellement urbain

Afin de contribuer aux orientations stratégiques du contrat de ville et de réduire durablement les écarts
entre les quartiers concernés et leurs agglomérations, des facteurs clés de succés et des interventions
nécessaires & la réussite du projet ont été identifiés. Elles sont réalisées sous la responsabilité des Parties
prenantes de la convention désignées ci-apras.

Les facteurs clefs de succés ont été étudiés & différentes échelles et selon deux approches distinctes.

1/ les facteurs clefs de succés qui dépendent de la déclinaison opérationnelle du PRU :

/ Des facteurs clefs de succés
N\

qul se tradulsent & différentes dchelles (quartier/ ville et ceeur d'agglomération/ agglomération)

 Une citée de fa justice réalisée dans un calendrier
gl compatible ave Ia fin du PRU
structurant * Une place animée (brasserie, commerce de
proximité) non loln du Lycée

* Avec et pour le conservatoire de musique
¢ Avec et pour le centre commerclal, avant m&8me
Engager des actions la mise en ceuvre de la passerelle

des partenariats * Visant & mettre en refation les acteurs en
anticipation du désenclavement physique gui va
s'opérer via le programme

* Pour les programmes Immoblllers mixtes
Trouver des (logement et activité)

Investisseurs * Pour les ilots cessibles & vocation d’habitat

* Pour les Hots cessibles & destination économique

Garantir une qualité résidentfelle tout en maitrisant
les charges pour les locatalres

Transformer le quartier en * Accompagner le changement du quartierdans [a
profondeu durée en s'appuyant sur la concertatlon,
Fanimation, Fimplication des habitants

= Réaliser des opérations de logements neufs pour

DIIMG accedan

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
Version approuvée dans son économie générale par le CA du 30 novembre 2017 (délibération n°2017-25) et
actualisée a la date du 18 janvier 2018 Page 15/73



Agence Nationale

pour la Rénovation
uUrbaine

2/ les facteurs clefs de succeés/ leviers qui dépendent de la politique de la ville ou d'autres politiques
publiques, qui seront mobilisés en complément du projet de renouvellfement urbain pour atteindre les
orientations stratégiques visées.

Des facteurs clefs de succés liés aux politiques publiques

/)
\\\/ complémentaires du PRU
qui se traduisent & différentes échelles (quartier/ ville et cosur d*agglomération/ agglomération)

*Que les locataires comme les nouveaux
artivants s’approprient et respectent ces
aménagements

«Que les promenews découvrent le guartier de
presles autrement et en alent une bonne
image.

Falre en sorte que les
aménagements du
Sichon contribuent & Ja
transformation du

quartier *Qu’au molns un spot touristique ou d'intérét
soit fléché dans |a traversée du quartier
sQu'il permetta d'svelr une mellleur visibilité de
Dévellopper I'F‘ I Pévolution de I'emplol dans le quartier
partenar “I.\'.'ec ole +Un suivi avec la mise en place le cas échéant
empioi d'actions communas et/ ou coordonndes.
Blen connecter le * Une ligne de bus qul dessert Is gars, le centre
quartier aux services de Vichy et de Cussat;
et équipements $Das liaisons cyclables efficaces et sécurisées
notamment via des *Un accés aisé & Pole emploi, au consarvatoire
cheminements et aux différents équipements culturels et
et bol sportifs y compris via une politique tarifalre
'd.dp:::e,uu:: busn N adaptie etune programmetion coordonnée &
I"échelle de |a ville st de Fagglomération

* Accompagnement vers 'emplol via des actions
spécifiques condultes dans le quartier (ctbles prioritaires:
Jeunes et femmes)

Transformer le quartier en m’;:'; ::LI::': ?.’n:.tmdw'uxmlm“

profondeut s Un oblectif de réussite éducative et de participation

! citoyenne

* Tenir les objectifs fixés dans la convention
intercommunale d’attribution pour une évolution du
peuplement.
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Article 3.2 Les objectifs d’excellence du projet de renouvellement urbain
Reconstituer le foncier et constituer des « unités d’habitation » indépendantes et évolutives.

Le grand ensemble constituait un potentiel de redéploiement important, loin de la table rase.
L'apparition de nouvelles rues et la démolition de certaines barres créent une ouverture propice a la
constitution d’'unités résidentielles a taille humaine. Il s'agit ici de sédimenter et valoriser ie patrimoine
bati qui existait, entre héritage moderne et nouvelles ambitions résidentielles. Un nouvel équilibre de
la densité habitée est recherché a travers la constitution d'un tissu urbain resserré dans un paysage
dilaté, en offrant la possibilité & chaque logement de s’ouvrir sur un grand espace public.

Désenclaver les quartiers par un maillage de Ila voirie et réinterpréter les espaces publics :

Le PRU met en place un systdéme viaire assurant un maillage hiérarchisé de voies et de liaisons
douces (piétons et vélos). Le nouveau tracé de la ligne A du bus qui relie le centre de Cusset a la
Gare va participer largement & rendre le quartier plus attractif. De fait le quartier de Presles se
trouvera en bus & mi-distance entre la ville de Cusset et la Gare de Vichy (30 mn de Clermont
Ferrand, 2h50 de Paris).

Le nouveau maillage, tout en valorisant les techniques alternatives de gestion des eaux pluviales, va
renforcer la qualité paysagére & I'échelle de la Ville en faisant pénétrer la nature dans I'sspace public -
via notamment les aménagements du parc de Presles et du Sichon, en valorisant [a biodiversité, en
créant de véritables corridors écologiques-. L'objectif poursuivi est d'élaborer une Cité jardin durable,
avec de nouveaux espaces publics durables, assurant les liens entre les espaces résidentiels, de
loisirs, de commerces et d’équipements publics.

Favoriser un développement maitrisé et innovant répondant aux besoins et qualifications de Ia
population résidente.

Cette ambition est portée tout d’abord par la réhabilitation ou la construction d’équipements publics
phares : la maison des services dans laguelle un espace de coworking pourrait trouver sa place,
lagrandissement et la réhabilitation du gymnase et la création de la citée de la Justice, constitueraient
pour les habitants, des atouts significatifs ; aujourd’hui le montage juridique et financier de ces
équipements reste & construire.

La premiére étape sera d'abord la commercialisation progressive des tdnements fonciers le long du
boulevard urbain et de I'avenue de Vichy qui porteront une programmation d’environ de 2400 m? de
surface de plancher & vocation commerciale et 2400 m2 de surface de plancher & destination de
services.

L'attention particulidre donnée aux besoins de la population est passée par la mise en place
d'entretiens individuels avec chaque famille du quartier qui a permis de recenser les besoins de
habitants résidents (profil des demandeurs d'emploi, niveau de qualification, besoin en formation...).
Une base de données a ensuite été mise en place afin d'alimenter le travail du prestataire retenu pour
déployer des parcours d'insertion. Le travail du médiateur de quartier a permis d'identifier.

Enfin en créant des activités sur le site du PRU et en faisant strictement appliquer aux marchés de
travaux les clauses d'insertion sociale prévues dans les programmes ANRU la dynamique collective
est d'ores et déjh A I'ceuvre,
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Article 4. La description du projet urbain

Le porteur de projet s'engage en lien avec les maitres d'ouvrage & décliner le projet urbain a travers un
programme urbain et une composition urbaine qui visent & répondre aux objectifs décrits a l'article 2 de la
présente convention.

La transformation du quartier de Presles s’appuiera sur cinq grands principes :

Le désenclavement du quartier par le maillage de la voirie et des transports
Le systéme viaire proposé constitue un maillage hiérarchisé de voies et de cheminements piétons qui

s'organise & quatre grandes échelles :
- les avenues principales des deux villes de 'agglomération (Avenue de la Liberté
et Avenue de Vichy) qui positionnent le quartier dans le territoire de la ville ;

les voles principales du quartier, lieu privilégié d'implantation des équipements
publics, de la ligne de transport en communs et des fiaisons douces qui permettront
une desserte évidente et continue du quartier ;

les voies de dessertes résidentielles : ce maillage secondaire permet la desserte de
Fensemble des parcelles définies dans le projet ;

- le réseau des cheminements piétons et cyclistes, compléte le mailiage viaire et
imgue les quartiers d’'un systéme de promenade fortement associé aux espaces
plantés ;

La création d’un domaine public

La réinsertion du quartier dans I'espace communal et dans le droit commun de ia ville suppose la création
d’un domaine public, actuellement presque illisible.

Délimiter ce qui est de propriété publique et ce qui est de propriété privée, c'est statuer sur I'espace ety
restaurer ses possibilités d'usages.

Le stationnement résidentiel sera ainsi graduellement reporté dans les emprises privées.
La création de ce domaine public sera coordonnée avec un projet de restructuration des réseaux divers.

L'école comme I'espace de quartier et le gymnase doivent pouvoir s’adresser sur de nouveaux espaces
publics les rendant lisibles et accessibles & tous.

Un équipement nouveau est prévu a l'angle de Favenue de Vichy et de nouvelle tranche du boulevard
urbain |} s’adressera sur un nouveau domaine public (I'objectif serait de créer un parvis pour une cité de la
Justice regroupant le commissariat, le tribunal de commerce, le tribunat de grande instance ...).

Recomposer le foncier et constituer des « unités d’habitation » évolutives

La recomposition fonciére permettra de créer un fonctionnement résidentiel par unités d'habitation
indépendantes en rompant 'unité fonctionnelle du grand ensemble. Elle est un outil indispensable pour
réinsérer le grand ensemble dans le droit commun de la ville.

Elle permettra I'évoiution du grand ensemble par la cession d'unités fonciéres, la cession d'immeubles ou
par la démolition et la reconstruction sur des parcelles précisément délimitées.
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Diversifier le parc de logement

La recomposition fonciére rend possible la diversification du parc de logement qui constitue certainement
une des clés de la réussite du projet. Restructurations résidentielles et constructions neuves sont ainsi
complémentaires et doivent permettre, d’'une part d’engager une véritable mixité sociale & I'échslle du
secteur, d’autre part de favoriser une mixité typologique.

Des aménagemenis et constructions de qualité

L'empleur du projet oblige une réelle exemplarité sur tous les volets de 'opération : social, aménagement,
construction etc.

Le projet s'inscrira ainsi dans les orientations générales d'un développement raisonné et durable.

Article 4.1  La synthése du programme urbain (éléments clés)
Le programme porte d'une part sur le patrimoine du bailleur social, Allier Habitat.

- Réhabilitation et résidentialisation de 364 logements locatifs sociaux (tous les logements auront le
label BBC rénovation)

- Démolition de 78 logements locatifs sociaux

- Construction dans deux sites distincts de 51 logements en reconstitution de l'offre de logement

Il comprend également 'aménagement de I'ensemble des espaces publics du périmétre.

L'avenue da Vichy dont I'image est aujourd’hui trés routiére va bénéficier d'un aménagement paysager
permettant notamment de restituer de I'espace au profit des piétons et des cyclistes. L'avenue ne sera plus
une frontidre difficlement franchissable, elle va au contraire devenir un axe de découverte offrant un
belvédére sur le parc de Presles et permettant un accés aisé aux équipements du quartier et aux berges
de la rividre du Sichon.

Pour désenclaver le quartier une nouvelle voie centrale va remplacer Fallée Mesdames qui longe I'avenue
de Vichy et participe de la fracture qu'il convient de résoudre. Cette voie permettra la desserte du quartier
par son cceur, elle parmettra d'accueillir des transports en commun. Cette nouvelle rue devient I'axe
principal sur lequel la majeure partie des bitiments pourra &tre adressé. Elle se poursuivra jusqu'a
Fassiette foncigére « bouchon rapide » de l'autre c6té du Sichon, gréce a la création d’'un ouvrage de
franchissement.

Sur le parcours de cefte voie principale viendront s'articuler plusieurs espaces publics de qualité. Le parc
urbain de presles puis une placette parvis face au groupe scolaire qui vont contribuer & structurer la
composition générale. Ces espaces disposeront d’un traitement singulier qui garantira la qualité paysagére
de ces lieux de vie et vont sécuriser la voie vis-a-vis des usages motorisés.

Les voies de desserte créant une armature lisible au vocabulaire simple, vont échapper & la typologie
classique de la voirie routidre ; un esprit de cour urbaine sera recherché dans le traitement de nombreux
espaces publics et pour affirmer que les deux roues et les piétons ont une place privilégier dans le quartier
un tracé est ouest leur a été dédié. Sur cette grande allée, les piétons et les cyclistes sont complétement
indépendants du trafic routier. La mutabilité des assiettes foncitres destinées a la diversification de I'offre
de logement et la diversification fonctionnelle va s’en voir facilité pour tous les publics recherchant un cadre
de vie durable at paysager.
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Des espaces publics spécifiques viendront également accompagner I'équipement public qui s'installera &
l'angle de I'avenue de Vichy et du boulevard urbain, face au lycée de Presies.

Le patrimoine de la Commune de Cusset devrait également & moyen terme &tre réhabilité mais cela n'est
pas inscrit & ce stade dans la convention ; la Réhabilitation/ extension du gymnase devrait permettre de
déployer ['offre sportive au coeur du quartier mais la ville souhaite rendre possible cette évolution sans la
mettre en ceuvre rapidement —donc le plan guide prend en compte cette programmation mais les
investissements liés & I'équipement en question ne sont pas inscrits dans la convention.

La réponse aux besoins exprimés par la population en matiére de sport sera dans un premier temps
donnée via des équipements de type « street workout » qui trouveront leur place dans les aménagements
du parc de Presles.

Les assiettes fonciéres démolies et les nouvelles assiettes foncidres mutables devront pouvoir accueillir
des programmes immobiliers neufs :

- Construction de 162 logements, dont environ 60% en accession & la propriété (avec une part en
accession sociale sécurisée, une part en lot libre et une part en accession abordable), et environ
40% en produits locatif (PLS, produit investisseur). Les programmes comprenant de I'immobitier
commercial et tertiaire seront menés en demiére phase opérationnelle.

- Construction d'un équipement structurant

= Une programmation économique & proximité immédiate du boulevard urbain

En outre, la réhabilitation d’'une maison en vue de créer une maison de services (maison de justice et du
droit notamment) et un espace de coworking d'environ 250 m? trouvera sa place & proximité de Fentrée du
nouveau quartier.

Article 4.2 La description de la composition urbaine

Pour concevoir le projet urbain du quartier de Presles I'équipe d'urbanistes et de paysagistes s'est
appuyée sur les atouts exceptionnels du site de Presles.

Une situation urbaine avantageuse et environnement naturel exceptionnel

La proximité des grands équipements d’agglomération (hbpital, gare, zone commerciale d'agglomération)
conjuguée & la qualité paysagére perceptible depuis les point hauts de 'avenue de Vichy sont des atouts
considérables.

La riviere du Sichon qui longe le site, va faire I'objet d'aménagement & moyen terme et donnera
Fopportunité de disposer d’'un parcours paysager continu des rives d'Allier & Vichy jusqu'a Cusset.

Au coeur du quartier la vaste pelouse qui n'a jamais fait Fobjet de construction devient un élément de
composition paysagére majeur en devenant un véritable parc dans lequel des activités variées doivent
trouver leur place. Des potagers en limite entre le parc et les programmes neufs vont favoriser les circuits
courts.

Composer a partir d’'un projet de paysage : le parc habité

Historiquement, l'urbanisation du secteur a permis de conserver des espaces paysagés de grande qualité.
Conscients de cette richesse, les habitants évoquent « le capital naturel » du site. lis sont trés attachés et
sensibles & sa préservation. Aussi, le développement urbain proposé pour ce quartier est celui d'une « ville
parc » : une combinaison habile de batiments dans un « écrin paysager et jarding »,
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1/ Un quartier structuré par le végétal et des espaces libres

L'objectif est de faire une place généreuse & la nature et pour transformer 'image du quartier d’agir sur son
ouverture sur 'avenue de Vichy et le nouveau boulevard urbain. Le quartier renouveié permetira 'acces &
une belle promenads le long de la riviére du Sichon.

Una promenade au cosur du quartier

En effet, la « promenade jardin » est un élément fondamental du projet urbain ; Elle relie I'avenue de Vichy
jusqu’aux berges du Sichon par un vaste espace de promenade qui irrigue le quartier.

Le projet urbain prévoit de renforcer la biodiversité existante sous des formes nouvelies et différentes :
jardins privés, mails d'arbres, fossés drainants, jardins familiaux, espaces publics plantés, etc.

2/ Un quartier qui va permettre le développement de programmes de construction attractifs pour des
jeunes ménages en quéte d'un cadre de vie durable,

Le vocabulaire retenu pour les programmes de construction est résolument contemporain et donnera
fimage d'un parc résidentiel. Ii s'agit de déployer une programmation de petits immeubles de type
intermédiaire urbain et individuels accolés disposant de vues sur le parc ou des jardins privatifs. Les
typologies architecturales visent & attirer prioritairement de nouvelles familles qui cherchent une maison ou
une maison supsarposée avec un petit jardin dans un cadre privilégier.

3/ Réinterprétation du vocabulaire des grands ensembles :

Les immeubles réhabilités trouvent leur place dans un tissu recomposé avec pour la plupart, une adresse
nouvelle sur un espace public clairement identifié.

Les travaux de réhabilitation et de résidentialisation participent & la mise en valeur et la transformation de
la morphologie urbaine du quartier. Les barres disposent de nouvelles fagades animées par les cages
d'escaliers et d'ascenseurs. Les halls d’entrées viennent ponctuer ies cheminements rendus accessibles
aux personnes & mobilité réduite.

Composer a partir de Ia transformation d’une friche

Le foncier sur leque! EDF et GRT gaz se situe aujourd’hui est loin d'étre optimisé. La présence d'une
ancienne usine & gaz dont la dépoliution pour un usage non sensible a été menée depuis de trés longues
années a constitué un frein & la mutation de ce site particulidrament bien situé.

Au regard de la création du boulevard urbain :
- une nouvelle entrée lisible et trés bien connectée au réssau primaire va trouver sa place ;

- des produits économiques pourront étre commercialisés et vont structurer la nouvelle fagade urbaine du
boulevard.

Dans un premier temps, compte tenu de la posture d’EDF qui a choisi de réinvestir une partie significative
du site loué & Enedis, la composition urbaine a di &tre revue en considérant la difficile la mutabilité de ce
foncier. Si & terme, EDF décidait de vendre ce ténement foncier, les ateliers artisanaux ayant fait I'objet
d'une fiche spécifique dans le cadre de I'étude de positionnement économique, pourraient étre développés
sur ce foncier.
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L'objectif de rééquilibrage de 'offre de logements sociaux et de création d’une offre abordable & destination
des jeunes ménages va, sur ce foncier de taille considérable, pouvoir étre atteint. D'une part l'avenue de
Vichy recomposée permettra d'adresser un petit inmeuble collectif, et, d’autre part, au sud des immeuble
N et O, il devient possible (si les études de dépollution le confirment) de créer des petits produits
intermédiaires.

Un plan guide du projet sur chaque quartier concerné par la présente convention est présenté en annexe
A. Aujourd’hui la possibilité de développer des constructions pour des usages sensibles (habitation
principalement) n'est pas garantie tant qu'EDF ne nous permet pas d’entrer dans sa parcelle pour faire les
études de pollution. L'équipement structurant « cité de la justice » n'est pas confirmé a ce stade. Aussi la
phase opérationnelle prévue a partir de 2020 sera dépendante de ces deux variables.

Article 4.3  La description de la reconstitution de I'offre en logements locatifs sociaux

Il est prévu la reconstitution de I'cffre par la reconstruction de 51 logements sur deux sites de Ia ville de
Vichy :

- Le premier est situé sur un terrain d’environ 5000 m? situé entre la rue du Vernet et la rue des Géraniums,
le projet consiste & la construction de 25 logements individuels et semi collectifs, de typologie T3 st T4
avec garages et parcelles privatives, la répartition sera de 20 de PLAI et 5 de PLUS. Le démarrage du
chantier est prévu en novembre 2018 pour une livraison en avril 2020 (18 mois).

- Le second est situé sur des parcelles occupées par d'anciens immeubles d'une surface d'environ 2600
m? situées entre le boulevard Deniere et ia rue de Vendée. Le projet consiste en la démoliion des
batiments existants et & la reconstruction de 26 logements collectifs et individuels avec parkings de type
T2, T2 bis et T3, la répartition sera de 11 PLAI et 15 PLUS. Le démarrage du chantier est prévu en
décembre 2018 et livraison juillet 2020 (20 mois)

- Répartition PLUS /PLAI (cf
Localisation Nombre de logements prévus demande CNE)
Impasse du Vemnet, VICHY 25 80% PLA| et 20% PLUS
Boulevard Deniérs, VICHY 26 42% PLAI et 58 % PLUS

La localisation de ces opérations est présentée en annexe A.
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Article 5. ' La stratégie de diversification résidentielle et les apports du groupe
Action Logement en faveur de la mixité

Article 5.1 La mise en ceuvre de la stratégie de diversification résidentielle

1) La stratégie de diversification :

Pour réaliser les 162 logements programmés dans le but d’'une diversification de I'habitat & I'intérieur du
quartier, la communauté d'agglomération vise une preduction annuelle de 16 logements et une
commercialisation sur 10 ans.

Afin de favoriser la commercialisation de ces nouveaux produits, le projet prévoit une diversité de formes
urbaines permetiant de répondre & une demande plus large. La programmation s'équilibre ainsi entre des
maisons de ville, du logement intermédiaire, du petit collectif et des lots & batir.

L'étude sur le marché de I'immobilier, qui a été réalisée par ADEQUATION dans le cadre du protocole de
préfiguration, a mis en évidence les faibles capacités dinvestissemant des ménages st par conséquent la
nécessité de produire une offre abordable et intermddiaire.

Outre la capacité d'investissement des ménages, les promoteurs devront prendre en compte loffre
concurrentielle proposée sur le coeur urbain et en particulier sur les communes périphériques. Le produit
développé dans le quartier de Presles devra se démarquer en termes de prix bien sir mais également en
termes de qualité architecturale et paysagére, sachant que les couples avec enfants et les jeunes
ménages constituent la cible du projet. Les produits proposés devront également permettre de répondre &
la demande en logement des perscnnes Agées.

Celte stratégie de diversification va s’opérer en plusieurs temps. Tout d’abord au cosur du quartier les ilots
qui s’adresseront sur la rue Boubet seront les premiers a bénéficier du Parc de Presles réaménagé.
L'hypothése retenue est de commercialiser prioritairement les 16 logements & destination de jeunes
ménages. Les ilots situés le long du sichon et de la rue traverse nord boucleront la premiére phase de
commercialisation du programme. En 2020, il conviendrait d’avoir les premiers promoteurs sur ce site dont
les aménagements seront terminés. Ensuite les 37 lots libres situés sur l'assisite nommée « bouchon
rapide » seront cédés avec des cahiers des charges garantissant la qualité et la cohérence architecturale
des constructions futures. Enfin la commercialisation des lots situés & I'ousst de la rue Boubet et le long de
la voie nouvelle réalisée en demidre phase du programme de travaux d'espaces publics, pourra étre
engagée. Les commercialisations seront liées aux études de pollutions qui permettront de déterminer la
typologie précise des constructions quil sera possible de réaliser sur ces assiettes foncidres
historiquemsnt détenues par GRDF et EDF.

La derniére phase opérationnelle sera initiée aprés 2020 donc la diversification a I'ouest du parc locatif
social pourra s'adapter & I'évolution du marché immobilier et répondre aux enjeux de la diversification
souhaitée. A ce jour, les produits définis pour cette phase répondent aux hypothéses d'évolution du
marché immobilier étudies lors de la phase de protocole de préfiguration, avec une prépondérance de
produits individuels et intermédiaires st une quantité faible de petits collectifs.
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2) Les conditions de réussite :

Afin d’encourager la diversification résidentielie au sein du quartier de Presles, la communauté
d'agglomération a déposé une demande d'agrément, qu'elle a obtenue, auprés du Préfet de Région pour
lapplication du dispositif d'investissement locatif intermédiaire, dit PINEL, sur les communes du cosur
urbain de l'agglomération. Cefte mesure permettra de soutenir, grdce a une réduction d'impét, le
développement de programmes d'investissements locatifs au ceeur du quartier de Presles.

Elle prévoit par la suite de réunir lensemble des promoteurs, agences immobilidres et notaires pour
présenter trés en amont le programme d’aménagement du quartier.

Un appel & projet diffusé aux promoteurs permettra de calibrer les premidres opérations. Fin 2019,
'ensemble des espaces publics de la premiére phase opérationnelle seront livrés, it faudra donc que
lappel & projet soit lancé fin 2018 pour que les premiers permis de construire puisse 8tre délivrés A ce
moment-1&.

Les produits développés se voudront différenciant par rapport & ceux qui sont généralement construits sur
le territoire. Une architecture contemporaine avec une écriture sobre et laissant une large place aux
matériaux locaux et au bois. Des aménagements paysagers trés soignés qui seront demandés dans le
cahier des charges seront en cohérence avec les aménagements des espaces publics et participeront de
la qualité du cadre paysager auquel les jeunes ménages sont attentifs.

Dans I'appel & projet, il sera demandé de mener une réflexion autour de la question de la plus-value
potentielle de mutualisation d’un véhicule électrique pour 10 & 15 logements en accession. Pour cela il est
envisagé un montage juridique sous forme d’une copropriété horizontale avec mutualisation d'un véhicule
électrique ; en tout état de cause cela devra faire I'objet de propositions par les promoteurs.

Enfin, pour favoriser linvestissement locatif un partenariat sera recherché avec les agences immobiligres
et les notaires qui seront les relais locaux de commercialisation des nouveaux produits.

La stratégie de diversification est illustrée en annexe A par des cartographies présentant les équilibres
résidentiels & l'échelle de I'agglomération, de la commune, du quartier et de Filot {équifibre résidentiel avant
le projet/équilibre résidentiel visé a I'échelle du projet de renouvellement urbain).

La mise en ceuvre de la totalité du programme passe par la capacité A développer 89 logements dans la
demiére tranche opérationnelle sur des sols, dont le niveau de pollution et la compatibiiité avec les produits
immobiliers prévus ne sont pas établis de fagon fiable & ce jour. La mission d'étude de sol a été confide
pour expertiser cette dimension, mais EDF doit au préalable donner son accord pour que les équipes
techniques investiguent complétement cette problématique.

La demiére tranche opérationnelle, qui est liée aux conditions d’attractivités exceptionnelles apportées par
le grand équipement de la «cité de la justice », pourrait &tre amenée & évolusr si cet équipement
structurant ne pouvait pas étre réalisé. La présence de cet équipement permettrait & des ménages d'étre
pleinement rassurés quant a I'évolution positive du quartier et pour les couples avec enfants i'acte d’achat
g'en trouverait facilité.
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Article 5.2 La mobilisation des contreparties pour le Groupe Action Logement : des
apports en faveur de la mixité

Les contreparties pour le groupe Action Logement visent & favoriser la mixité et la diversité de I'habitat en
amenant une population nouvelle de salariés et ainsi réduire les inégalités dans les quartiers prioritaires de
la politique de Ja ville visés par le NPNRU.

Les contreparties mises & disposition du groupe Action Logement au titre de la présente convention
pluriannuelle de renouvelleament urbain correspondent & :

- 51 droits de réservation de logements locatifs sociaux pour 30 ans, correspondant & 12,5 % du
nombre de logsments locatifs sociaux dont la construction ou la requalification est programmée
dans le cadre du projet de rénovation urbaine objet de la présente convention pluriannuelle. Ces
contreparties sont réparties de la fagon suivante: 41 droits de réservation portant sur des
logements requalifiés et 10 droits de réservations au titre des constructions neuves. En amont de
la mise & disposition des logements locatifs sociaux visés, ces droits de réservation accordés a
Action Logement Services sont formalisés dans une convention ad hoc entre Action Logement
Services st le ou les réservataires et organismes HLM concernés,

Ces contreparties et leurs modalités de mise en osuvre sont détaillées en annexe B2 A la présente
convention pluriannuelle.

Les modalités techniques de suivi et de pilotage des contreparties en faveur du groupe Action Logement
sont précisées dans linstruction commune Action Logement — Anru, conformément a larticle 4.2 de la
convention tripartite entre I'Etat, PAnru et 'UESL. Action |.ogement du 2 octobre 2015.

Les modalités de mise en csuvre en matibre de contrepartiss sous forme de droits de réservation de
logements locatifs sociaux sont précisées par la circulaire du ministére chargé du logement, conformément
a 'a convention tripartite et tiennent compte de la stratégie d"attribution définie & Farticle 6 de la présente
convention.

Article 6. La stratégie de relogement et d’attributions

Le document cadre fixant les orientations en matidre d’attribution, tel qu'il est prévu a lissue de la loi
égalité et citoyenneté par 'article L. 441-1-5 du CCH, contient des objectifs de mixité sociale et d'équilibre
entre les territoires & prendre en compte pour les attributions et des objectifs de relogement des ménages
concernés par les projets de renouvellement urbain. Ce document est annexé & la présente convention
(annexe D1)). Dans ce cadre, le porteur de projet et les maitres d'ouvrage concernés par la présente
convention pluriannuelle s'engagent & :

- En matidre de relogement :

- Elaborer et participer & la mise en csuvre de la stratégie intercommunale de relogement des
ménages dont le relogement est rendu nécessaire par une opération de démolition de logement
social, de requalification de logement social ou de recyclage du parc privé liée au projet de
renouvellement urbain,

Assurer aux ménages concernés un relogement de qualité prenant en compte leurs besoins et
leurs souhaits, en leur donnant accés & des parcours résidentiels positifs, notamment en direction
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du parc social neuf ou conventionné depuis moins de 5 ans, et en maitrisant I'évolution de leur
reste & charge ;.
- Conduire le plan de relogement de chague opération le rendant nécessaire,

En matiére d'attributions, & prendre en compte et suivre les objectifs de mixité sociale et d'équilibre
entre les territoires pour les attributions de logements sociaux définis dans le cadre de la conférence
intercommunale du logement, en particulier sur les sites en renouvellement urbain.

Le fichier partagé de la demande de logement social, en vigueur depuis 2016 dans le Département de
l'Allier, prend ici toute sa dimension en facilitant I'accés & I'information pour 'ensemble des bailleurs. lis
peuvent disposer d'une information fiable sur les demandsurs, et ainsi participer au travail partenarial de
relogement.

Les orientations générales de la convention intercommunale des attributions, définies par Ia
Conférence Intercommunale du Logement de I'agglomération de Vichy.

Ces orientations résultent d'une analyse approfondie de l'offre et de la demande de logement social,
réalisée en début d’année 2017 par FADILO3 pour le compte de la communauté d’agglomération. Cette
étude conduite & Péchelle du territoire communautaire a permis a la Conférence Intercommunale du
Logement de l'agglomération de Vichy de dégager les orientations générales suivantes en matitre
d'attributions :

Objectif 1. Favoriser 'accés des ménages les plus pauvres au logement social situé hors QPV... sans
fragiliser ces résidences.

Sous-objectif : Maintenir de bonnes conditions de vie dans le parc HLM dans le but d'accroiire son
aftractivité

1) A partir de I'offre existante :
* En réhabilitant le parc existant situé hors QPV pour le rendre plus attractif.

* En procedant & un examen spécifique des demandes de logement formulées par les ménages du 1er
quartile {<6 6456€/par anvUC) lors des CAL. En veillant & ne pas fragiliser les résidences situées hors QPV
dont 'occupation sociale est déja diversifide.

= En assurant un accompagnement social des ménages pendant toute la durée d'occupation du logement
jusqu'a sa sortie. En meftant en place une instance de suivi et de coordination des familles ayant besoin
d'un accompagnement social renforcé qui regrouperait I'ensemble des acteurs concernés {bailleurs,
collectivités, services de I'Etat, CCAS, services sociaux, police municipale...) pour une approche globale.

* En adaptant [es loyers le cas échéant.

2) A partir de I'offre nouvelle
Bien que {'offre réponde aujourd’hui & ia demande en termes de volume, le territoire a néanmoins des
besoins et des projets de production de logement social qui sont liés, d’'une part, au projet de
renouvellement urbain du quartier de Presles (Cusset) et, dautre par, & I'obligation de la ville-centre de
disposer de 20% de logement social.

Les opérations nouvelles veilleront ainsi & s'inscrire dans les orientations suivantes :

- Parﬁciper & une répartition équilibrée du logement social au sein des quartiers en privilégiant les petites
opérations isolées et en évitant a contrario de renforcer lintensité du logement social dans certains
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quartiers. Favoriser les opérations d’acquisition-amélicration et de démolition-reconstruction contribuant a
une répartition plus diffuse du logement social sur le territoire.

» Développer préférentiellement le logement social sur le cosur urbain, et en particulier sur {a ville-centre,
pour une proximité des services, des équipements, des commerces, des lieux d'emplois...

» Développer I'offre de logements « PLAI » en dehors des QPV.

+ Développer le conventionnement social et l'intermédiation locative dans le cadre des OCPAH avec les
propriétaires bailleurs privés.

Objectif N°2 : Favoriser la mixité sociale dans les QPV.,
Sous-objectif : Renforcer l'attractivité des QPV.

1) A partir d'opérations de requalification et de diversification de Fhabitat :
= En réhabilitant le parc existant.

- Endémolissant, si besoin, les immeubles les moins attractifs.

- Enrenouvelant les formes urbaines du logement social.

-  Endiversifiant I'offre de logements dans les QPV.

2) A partir des attributions et des mutations :
- En mobilisant 'arrété préfectoral permettant de déroger aux plafonds de ressources de maniére &
attirer des safariés dans le parc social requalifié.
- En étant en mesure de privilégier le refogement das publics prioritaires au titre du DALO en

dehors des QPV pour ne pas fragiliser davantage la situation sociale de ces quartiers.

- En aftirant des salariés dans ies QPV en s'appuyant sur les droits de réservation d'Action
Logement, et au travers d’'una communication plus valorisante du parc locatif social.

- En veillant & Féquilibre social au sein des immeubles en évitant les regroupements de families
présentant des difficultés socialas.

- En faciltant la mobilité résidentielie afin de permettre un renouvellement des habitants du
quartier.

3) A partir des structures d'information et des outils de communication :

- En mettant davantage en avant la Maison de I'Habitat pour informer et orienter le demandeur dans
ses choix de logement, pour valoriser le logement social auprés des salariés. ..

- En faisant mieux connaitre I'offre locative sociale aux salariés des entreprises, en s'appuyant sur le
partenariat entre les bailleurs et Action Logement Services.

- En développant de nouveaux outils et vecteurs de communication afin de renforcer la demande de

logement social provenant des ménages ayant une activité professionnelle, et des nouveaux
arrivants sur l'agglomération.

La stratégie de relogement et d’attributions appliquée au projet de renouvellement urbain du
quartier de Presles

Aujourd’hui, l'ouest du quartier de Presles se caractérise par un taux élevé de ménages en situation de
précarité. L'objectif recherché est de renforcer attractivité du quartier auprés des ménages disposant de
ressources supérieures au 1% quartile (>6 456€/UC/an).

A travers ce projet de renouvellement urbain, les collectivités locales et le bailleur ont pour objectif de
capter de nouvelles populations, tels que de jeunes salariés (le lycée de Presles est juste en face et de
jeunes enseignants serait notamment un profil intéressant), ou bien des couples sans enfants désireux de
revenir vivre en ville. Les travaux d'élaboration de la convention intercommunale des attributions ont
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montré la nécessité de valoriser le parc locatif social auprés des salariés, et de renforcer pour cela le
partenariat entre les bailleurs et Action Logement Immobilier.

Le développement de la mixité sociale est le fil d’Ariane du PRU de Presles.
Le projet contribue & cet objectif & plusieurs niveaux :

En reconstituant l'offre démolie sur Vichy (commune déficitaire) plutét que sur Cusset (commune
aexcédenlaire).

Dans le cadre du PRU Presles, il est prévu la démolition de 78 logements sociaux, qui seront reconstitués
seulement au 2/3 par Allier Habitat. La reconstitution des 51 logements neufs sera, en outre, réalisée sur la
commune de Vichy (Bd Déniére et Impasse du Vernet) soumise depuis 2016 & un objectif de rattrapage de
logement social.

Cette stratégie de démolition-reconstruction participe ainsi au rééquilibrage de l'offre HLM au sein de
I'agglomération dans le sens ol I'offre démolie est située sur la ville de Cusset, dont le taux dépasse
nettement le seuil de 20% de logement social, et que I'offre nouvelle est programmée sur Vichy, commune
déficitaire (15% de logement social).

Ce programme de reconstruction contribuera également & un rééquilibrage en termes de produits puisque
60% de ces logements neufs seront & bas loyer (PLAI). i répond ainsi au besoin de développement de
loffre pour les ménages modestes, sachant que la moitié sera de surcroft reconstruite hors QPV (impasse
du Vernet a Vichy).

En planifiant la diversification de I'offre de logements dans le quartier de Presles.

Le programme de renouvellement urbain de Presles repose sur le développement d’une offre nouvelle de
162 logements privés.

La recomposition fonciére rend possible la diversification du parc de logement qui constitue certainement
une des clés de la réussite du projet. Restructurations résidentielles et constructions neuves sont ainsi
complémentaires et doivent permettre, d’'une part d’engager une véritable mixité sociale a I'échelle du
secteur, d’autre part de favoriser une mixité typologique.

La diversification des formes urbaines (maisons de ville, du logement intermédiaire, du petit collectif et des
lots & bétir) permettra de répondre 4 une demande plus large, et de renforcer la mixité sociale dans le
quartier,

En programmant des aménagements urbains conséquents.

Le désenclavement du quartier par le maillage de la voirie et des transports
La requalification de I'avenue de Vichy

L'aménagement des berges du Sichon

L’aménagement d'un parc jardiné reliant le lycée aux berges du Sichon

Le développement d'une offre commerciale et de services

L'implantation d’un équipement structurant

. efe.

En favorisant I'attribution de logements a des salariés & partir des réservations d’Action Logement.

Conformément & Particle 6 du titre lll de I'arrété du 7 aoGt 2015 portant approbation du réglement général
de I'Anru relatif au NPNRU, les contreparties pour Action Logement permettent de favoriser la mixité et la
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diversité de I'habitat en amenant une population nouvelle de salariés et ainsi réduire les inégalités dans les
quartiers prioritaires de la politique de la ville visés par le NPNRU.

En favorisant le relogement des ménages concernés par la démolition en dehors du quartier de Presles.

Le dispositif de relogement qui sera déciiné par Allier Habitat veillera a prendre en compte les orientations
spécifiques suivantes :

= Donner priorité & 'expression de la demande des ménages.

= Considérer le relogement de ces ménages comme des demandes prioritaires qui pourront relever,
en tant que de besoin, de mutations inter-bailleurs & 'échelle du cceur urbain.

= Encadrer l'impact financier du relogement en veillant notamment a la maitrise du reste a charge et
a 'adéquation entre les revenus, les besoins et le nouveau logement.

Pour cela, le bailleur s'appuiera & minima sur les actions suivantes :

= Un diagnostic approfondi des locataires a releger: principales caractéristiques sociales et
familiales, leurs demandes et besoins particuliers, et leurs capacités financiéres.

= Un accompagnement rapproché et individualisé des locataires pour un processus réussi de
relogement.

rew

Les mesures déja prises par Allier Habitat :

* Chaque famille a tout d’abord été& rencontrée individuellement afin d'identifier ses souhaits et ses
besoins de relogement, I'objectif étant de proposer un relogement tenant compte des impératifs de
vie quotidienne du ménage (lieux de travail, réseaux de transporis, établissements scolaires,
services sociaux, efc), et contribuant & une amélioration de la qualité de leur logement (balcon,
parking, ascenseur, etc).

= Un accompagnement personnalisé des familles a ensuite été mis en place.

* Les bailleurs présents sur le territoire communautaire ont parallélement été informés du PRU en
vue d’'une éventuelle mobilisation visant & répondre au mieux & la demande des locataires, et 4 un
possible relogement en dehors des QPV.

* Par ailleurs, un groupe de travail réunissant 'ensemble des partenaires (bailleurs sociaux, Etat,
CCAS, etc) a été constitué afin de recenser les logements neufs et les logements conventionnés
de moins de 5 ans situés en dehors des quartiers prioritaires de la ville.

Une organisation de pilotage et de suivi spécifique :

Un comité de pilotage présidé par la communauté d'agglomération ou son représentant dvaluera la
bonne conduite des relogements selon les régles édictées dans la charte.

Un comité de suivi mensuel assurera la coordination entre tous les acteurs et traitera les situations les
plus difficiles

Un comité technique « inter-bailleurs » a déja été constitué afin de favoriser le relogement des familles
dans des logements neufs ou de moins de 5 ans, et trouver des réponses aux demandes spécifiques de
relogement. [Sachant que la production de logement social a été trés faible sur 'agglomération au cours
des 5 demidres années].

Avec l'appui de l'ensemble des bailleurs présents sur le territoire communautaire {ALLIER HABITAT,
SEMIV, FRANCE LOIRE, DOM'AULIM, SCIC HABITAT), la Communauté d'Agglomération a dressé la liste
des opérations récentes afin de répondre aux ménages souhaitant quitter le quartier de Presles (jusqu’a
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présent leur nombre est trds limité l'attachement au quartier est trés fort et les produits neufs n'ont
jusqu’alors pas eu de succés auprés des ménages & reloger).

Les mesures particuliéres prises par Allier Habilat :

Afin de permeitre un relogement dans de bonnes conditions, Allier Habitat a pris piusieurs mesures au
premier rang desquelles figure ia mise en place d'une MOUS.

Cette MOUS a pour mission :

» Détudier chaque situation sociale

o D’évaluer avec les familles ies potentialités de relogement

* De définir et d’actualiser le plan de relogement prévisionnel

= Dactionner, piloter et coordonner les actions nécessaires & la résolution des problémes
o D'organiser les déménagements

« D'assurer le respect de la charte signée par Fensemble des partenaires

La charte de relogement, adoptée par le CA de l'office HLM Aliier Habitat du 16 décembre 2016, garantit
aux locataires :

= un accompagnhement personnalisé des familles

- un positionnement prioritaire en commission locale d'aitributions

- un loyer et des charges équivaients pour un logement de taille et de surface égale 4 celui
précédemment occupé

- unrelogement dans un logement en trés bon état

- la prise en charge du déménagement par le bailleur

L’état d’'avancement du relogement ;

Gréce aux mesures mises en cauvre par le bailleur depuis plus d'un an, le relogement a bien avancé
puisque 'ensemble des familles a été rencontré, chaque situation analysée individuellement dans le but de
trouver les meilleures solutions correspondant au scuhait des familles.

Etat provisoire des relogements au 31.01.18 :

» 49 familles ont d'ores et déja été relogées par Allier Habitat.
» 67% d'entre elles ont été relogées hors QPV, dont 37% des ménages du 1er quartile,

La convention intercommunale d'attributions, telle que son contenu est défini par Farticle L. 441-1-6 du
CCH, décline le document cadre d'orientations en matidre d'attribution. Elle porte les modalités de
relogement des ménages concernés par les projets de renouvellement urbain de la présente convention et
précise les engagements de chaque signataire pour meltre en csuvre les objectifs territorialisés
d'attribution (annexe D1).
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Article 7. La gouvernance et la conduite de projet

Article 7.1  La gouvernance

Le partage des responsabilités entre FEPCI et la (les) commune(s) concernée(s) est organisé de la fagon
suivante :

Le partags des responsabilités entre FEPCI et la commune concernée est organisé de la fagon suivante

* L'EPCI est le porteur du projet et assure notamment via une délégation de maitrise d’ouvrage
l'aménagement de Fensemble du projet.
e Lacommune assure la communication st demeure porteuse de la concertation.

Le directeur de cabinet de la commune de Cusset est membre de I'équipe projet et porte les thématiques
transversales suivantes : Communication, cohésion sociale, insertion, prévention situationnelle &
participation des habitants. Il coordonne donc les actions suivantes: Gestion urbaine de proximité,
concertation, suivi des conseils citoyens, de la politique d'insertion.

L'intercommunalité suit 'ensemble des autres thématiques
La gouvernance du projet est partenariale et est organisée comme suit :
Les instances de pilotage et de suivi du contrat de ville sont les sulvantes :

- Un comité de Pilotage, co présidé par le Président de Vichy communauté (ou son représentant) et le
sous-préfet de Vichy, il définit les orientations stratégiques, suit la mise en ceuvre du contrat de vills et
valide les actions des programmations annuelles.

- Un comité Technique, coordonné par le déiégué du Préfet et la chargée de la maitrise d’ceuvre urbaine et
sociale, il prépare les appels & projet examine les projets en présence des porteurs de projets en vue de la
programmation annuelle, assure le suivi et 'évaluation du contrat.

Il s'appuie sur trois groupes de travail ad hoc (un par pilier).
Les instances de pilotage et de suivi stratégique du PRU sont les suivantes :
Le Comité de Pilotage /revue de projet est présidé par le Préfet, Délégué Territorial ANRU.

I} réunit au minimum une fois par an, le délégué territorial de FANRU ou son représentant, la caisse des
dépdts et consignation, le Président de 'EPClou son représentant, le maire de Cusset, les adjoints
concernés, le directeur général des services, le directeur de projet et les directeurs opérationnels ou des
services concernés, la direction du bailleur, les directions de la ville concernées, des représentants du
conseil citoyens sont associés.
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Ce comité s'assure de la cohérence globale du projet et de I'adéquation de sa mise en ceuvre avec les
grands objectifs du projet :

- Respect de I'échéancier de réalisation

- Respect du programme financier du projet

- Mise en ceuvre de la reconstitution de I'offre de logements sociaux,
Niveau d'atteinte des objectifs incontoumnables,

- Réalisation des conditions de réussite du projet,

- Mise en csuvre effective des contreparties dues & Action Logement,

- Etat d'avancement et qualité du relogement,

- Etat d'avancement et qualité du projet de gestion,
Application de la charte nationale et locale d'insertion,

- Organisation de la gouvernancs.

Le Comité Technique est animé par la direction de projet.

Il rassemble deux fois par an les techniciens des partenaires nommés ci-dessus, ainsi que tous les
financeurs du projet. Il fait un point sur tous les aspects de la rénovation urbaine et préfigure les contenus &
proposer au Comité de Pilotage.

La conduite stratégique du projet est partenariale et est organisée comme suit :
Les instances mises en place dans le cadre du protocole ont été complétées au plan stratégique par:

1/ Le Comité de pilotage positionnement du quartier et stratégie de développement. Cette instance va
permettre d'association des partenaires au suivi de {a réalisation du programme de travail, y compris las
acteurs économiques et les investisseurs privés potentiels.

2/Le point Maire / Adjoints pour faire un retour sur I'avancement du programme et disposer des arbitrages
requis & des étapes clefs du déroulement du programme
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Article 7.2  La conduite de projet

| Pour assurer la coordination des maitres d'ouvrage et le bon déroulement et enchainement des différentes
opérations ainsi que 'ordonnancement général du projet & mener, 'EPCI conduit le pilotage opérationnel
du projet.
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Il mobilise pour cela :

Une direction de projet internalisée qui s'assure notamment du bon fonctionnement et de I'animation des
instances stratégiques et opérationnellss du projet. Avant méme la signature du protocole de préfiguration
et durant toute I'année 2017 les instances de suivi du programme se sont réunies. Le tableau ci-dessus
permet de voir une synthése des différentes instances & I'ceuvre au niveau du porteur de projet.
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L'organisation de la conduite de projet au sein de la communauté d'agglomération et de la ville de Cusset
repose aujourd'hui sur :

Pole/ Direction Mission Nbre ETP
Vichy Communauté Direction PRU, coordination opérationnelle PC, 1
suivi des procédures d'urbanisme, suivi de la
Le pole territoire aménagement et politique de I'habitat et de la mise en osuvre de la
habiet durables, ruralités et projets convention intercommunale des attributions,
urbains articulation relogement-reconstitution de I'offre

avec la politique locale de 'habitat

Vichy Communauté gestion des déchets espaces verts, développement 03

durable, assainissement, transport
Le pole environnement Vichy

communauté

Service voirie / espace vert et éclairage | Suivi du programme de travaux da voirie et

public Cusset d'aménagements paysagers 0.2
Vichy Communauté suivi maitrise d'osuvre espaces publics, chantiers,
La direction grands projets 0,86
d'infrastructure
Vichy Communauté Accompagnement de la concertation, suivi de [a

GUP, insertion et emploi, animation sociale locale,

cohérence avec Contrat da ville. 0.5

Direction de la politique de la ville

Ville de Cusset (cabinet) Ptle d’appui méthodologique et de coordination
o pour la congertation, 'insertion et emploi ;
Direction de la communication Production des supports d’information et de

communication, gestion des événementiels,
préparation des réunions publiques et autres
instances de concertation

0.1

Ville de Cusset Sécurité tranquillité des territoires de RU, actions
spécifiques lides aux chantiers, lien avec les
partenaires spécialisés, cohérence avec le CLSPD 01

Vichy Communauté Programmation et suivi des investissemenis, lien
avec la préparation budgétaire annuelle, suivi des
Direction dss finances subventions 0,2

TOTAL 3 ETP
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Les instances mises en place dans le cadre du protocole ont été complétées pour la phase opérationnelle
dans laquelle le programme va entrer avec la signature de la convention par :

1/ Le Comité technique GUP et Clauses d'insertion préparant notamment le comité de pilotage PLIE sur le
secteur PRU. |l assure e suivi de la gestion urbaine de proximité et de la mise en ceuvre opérationnelle
des clauses d'insertions. Une cohérence est recherchée avec les priorités du bailleur sur le quartier et
mentionndes dans la convention d’utilisation de Fabattement de la TFPB.

2/ Le Comité opérationnel intesccommunal, qui, en phase protocole se tenait exclusivement dans un format
intercommunal, poursuit une fois sur deux une mission de gestion des interfaces et de suivi de programme
avec le bailleur.

Naturellement, chaque groupe de travail crée dans le cadre de la mise en csuvre du mode projet, va
continuer & organiser, sous I'impulsion du pilote déja fléché au stade du protocole, les réunions techniques
requises pour garantir la mise en ceuvre opérationnelles des différentes thématiques.

D - Convention spécifique ou charte concourant & la réussite du projet :
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Un calendrier et des instances de conduite de projet

La préoccupation de la direction du PRU a été de rendre plus lisible dés la phase protocole de préfiguration
le dispositif de conduite et de clarifier les instances partenariales et les instances de lintercommunalité
desquelles la ville de Cusset est naturellement partenaire.

Il est apparu dans la phase protocole qu'une instance clef avait pas été mise en place, le point Maire et
Adjoints qui va permettre, en phase opérationnelle, de travailler plus efficacement avec la ville de Cusset.
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Un comité de pilotage

Comité Technique convention

Comité pilotage et suivi du relogement st de la Conférence
Intercommunale des Attributions

Comité de Pilotage positionnement du quartier et stratégie de | ]

développament

Comité technique de suivi GUP et clauses d'insertions ] (]

Prépare les éléments qui seront proposés au :

Comité de pilotage du PLIE

Instances Intercommunales

Comité stratégique . .
r -
— R LA LELLEL]
) ] » ] = ] ]

Comité opérationns! intercommunal
Point PRU Maire et adjoint I l
Comité opérationne! intercommunal avec le bailleur " ] a a n
Légends : Instances existantes et fonctionnant déji en phase protocole

Le comité de pilotage et de suivi du relogement qui existait en phase de préfiguration se voit tenir
un rdle particulier dans le suivi de la convention intercommunale des attributions (direction de
projet, DDT, DDCSPP, responsables des attributions de chaque bailleur, linterbailleur, le responsable du
relogement d’Allier Habitat) qui consolide & I'échelle de I'agglomération et du PRU lanalyse et I'évaluation
des objectifs en termes d'attribution et de relogement & partir des travaux menés par le bailleur.

Enfin au sein de I'intercommunalité fonctionne depuis le dernier trimestre 2016 :

¢ Un comité opérationnel regroupant chaque responsable thématique
*  Un comité exécutif (animé par le directeur de projet) tous les mois qui rassemble les personneis de
lintercommunalité ceuvrant au PRU et les élus référents
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= Un comité stratégique qui réunit les élus thématiques de l'intercommunalité le Maire de Cusset et
la Présidente d'Allier Habitat.

A partir de la signature de la convention le comité opérationnal va s'#argir aux techniciens de la ville de
Cusset et A la politique de la Ville de 'agglomération. L'autre évolution opérationnelle principale sera
Forganisation d'un rythme nouveau de réunion avec le bailleur. Le Comité opérationnel sera l'instance
technique qui une fois tous les deux mois permettra de mener ensemble le suivi de 'avancement des
chantiers et de gérer les interfaces nécessitant une approche collective.

L'opérationnalité de la rénovation urbaine repose, par ailleurs, sur un ensemble d’outils de suivi et
d'évaluation et sur la mission de coordination confiée au prestataire assurant la maitrise d’osuvre espace
public pour garantir la gestion das interfaces chantier (OPC urbain).

Dans ce cadre, les limites de prestations qui organisent et garantit la lien sntre les interventions sur les
espaces publics et celles sur les espaces privés seront suivies. En outre un Cahier de prestations
architecturales, urbaine et environnementale (CPAUE) permettra de garantir la qualité des opérations qui
seront déclinées en fiche de lot pour chaque lot cessible via une consultation promoteurs/investisseurs.

Un processus partenarial {tableau de procédures) qui définit les phases, durées, et modalités de
production des opérations du PRU (de I'engagement des pré-études au suivi des livraisons et de leur
gestion, intégrant les questions d'insertion, de gestion urbaine, de communication et concertaticn avec les
habitants), & la fois sur les espaces publics et sur les parcelles privées, devra étre déployé.

Une mission d’AMO relative au suivi financier permettra de présenter tous les deux mois des tableaux de
bord lors des comités opérationnels conjoints (intercommunalité et bailleur) et de préparer les restitutions
en comité stratégique, comité technique et comité de pilotage.

La commercialisation des programmes neufs sera en partie assurée par la direction de projet qui via une
convention de mandat avec une SEM ou une SPL qui va, dés 2018 engager la mise en place des outils et
leviers nécessaires au développement de nouveaux produits immebiliers.

La Direction de projet s’assure du bon fonctionnement et de Panimation des instances stratégiques et
opérationnelles du projet.

Article 7.3 La participation des habitants et la mise en place des maisons du projet

Le porteur de projet, en lien avec les maitres d'ouvrage, s’engage & mener une démarche de
coconstruction avec les habitants tout au long du projet de renouvellement urbain. I s'engage ainsi
notamment & metire en cauvre les actions suivantes :

Une démarche participative initiée dans le contrat de ville

Dés 2015 une commission de concertation-communication autour du PRU a été créée. Composée de
représentants de I'Etat, de 'agglomération, du bailleur social et de la Ville de Cusset, ce groupe de travail a
mis en place une stratégie de concertation en direction de la population. En marge de réunions pléniéres,
conduites par les élus, des « ruches » animées par les techniciens de I'aggiomération, de la Ville et du
bailieur ont permis aux habitants de s'exprimer et de réfléchir en petits comités.

28 novembre 2015 : 1*® réunion de concertation conduite par Jean-Sébastien Laloy, Maire de Cusset,
Annie Corne, premiére adjointe au Maire en charge de la politique de la Ville et Catherine Corti, présidente
de Allier Habitat.
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Ont suivi 11 réunions de concertation entre le Mercredi 06 janvier 2016 et le mercredi 12 octobre 2016.

"Le rythme s'est ralenti pour ne pas essouffler la population et le mardi 07 juin 2017 s'est tenue, une
réunion en pied d'immeuble « cadre de vie » avec le plan guide transmis dans 'ensemble des boites aux

lettres des habitants

Sur chacune des réunions de 90 & 25 personnes ont été accueillies. On note au gré des réunions de
concertation une lassitude des habitants qui attendent impatiemment le début des travaux.

En paralidle de cette concertation, le bailleur organise des réunions de présentation et d’échange autour

des travaux pour chaque immeuble entre ie 6 et le 29 juin 2017.

Enfin, la Ville, dans le cadre de son opération « Made in Cusset soutient emploi » organise depuis fin
2016 des évenements thématiques mensuels. La population du quartier est ainsi largement sollicitée.
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quartier par des permanences des différents intervenants :

- Représentant de I'entreprise fitulaire du marché de rénovation de I'habitat ou représentant du

bailleur
- Techniciens de Vichy Communauté
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Animations envisagées autour de la maison du Projet (située en annexe du Gymnase) sont :

Une action a été lancée avec l'organisme de formation EFCA de Cusset afin de doter le local
de meubles en carton qui seraient confectionnés par des jeunes du quartier dans le cadre de
leur parcours de formation.

Le travail envisagé par I'association « sur les pas d'Albert-Londres » devrait permettre de
recusillir des témoignages des habitants du quartier afin de dessiner un pont entre Fhistoire
de ce quartier et ses futurs contours. D’ores et déja, des interviews et prises de vues ont été
réaliséas. La maison de projet pourrait étre ce lieu ol chacun pourrait prendre connaissance
de l'avancée de ce travail grice A des projections vidéos et de la documentation & disposition.
Le fruit de cette action relévera de Paction Mémoire du quartier.

Des actions découlant de la démarche participative

Fort de ces concertations, de I'appui du Conssil citoyen et avec 'ouverture de la Maison de projet, les

partenaires

peuvent aujourd’hui envisager de mettre en place différentes actions :

Organisation du quartier : mise en place d’un référent par immeuble

Accueil des nouveaux arrivants : visite du bailleur et du médiateur de quartier afin de s'assurer
de la bonne installation du locataire puis mise en relation avec les voisins. Deux fois par an,
organisation d’un accueil général pour tous les nouveaux arrivants (Allier Habitat + autres) &
organiser avec le comité de quartier.

Appropriation des logements et des espaces : en lien avec les habitants choisir un nom pour
chaque immeubla voire espaces publics (en lien avec la Ville, le bailleur et la Poste)

Création d'espaces de jardinage communautaire en lien avec le bailleur, les services
municipaux, ls centre social.

Cadre de vie et respect des espaces {gestion des déchets, gestion des espaces veris,
propreté, bruit...) : mise en place de campagne de sensibilisation au respect des espaces
communs et publics. Travailler avec les habitants pour déterminer des ambassadeurs
(s"appuyer sur le Conseil municipal des jeunes et les référents immeuble par ex) / travail &
mener de concert avec les deux écoles (expositions, événementiel). / mise en place de
compost en lien avec les jardins communs. / Communication sur la gestion différenciée des
espaces verts

Un Musée éphémére : travailler avec les jeunes du quartier sur des ateliers tag afin de décorer
les futurs immeubles & déconstruire,

Mémoire du quartier : avec un partenariat étroit avec I'association « sur les pas d'Albert-
Londres », un travail de mémoire du quartier doit &tre réalisé dans le contexte de rénovation
urbaine. Cette initiative permet d'impliquer des habitants du quartier sur le fait de s’interroger
sur les transformations au fil du temps. Un recueil de témoignages (vidéo, audio ou écrit) doit
étre envisagé afin de traduire dans le temps le fruit de cette opdration. / exposition.

Les cafés chantiers : afin de tenir la population informée, F'idée est de convier les habitants au
centre social ou dans I'enceinte de la maison de projet pour aborder avec eux l'avancée du
chantier et répondre aux questions.

Sécurité autour du chantier : appréhender les parcours piétons avec la population avant le
démarrage des travaux et concerler sur les usages de circulation pendant Ila
rénovation. Apprendre & circuler & I'approche des engins, sensibilisation aux dangers. / public
adulte et enfants
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Article 7.4  L’organisation des maitres d’ouvrage

Pour la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain et pour tenir compte de {a volonté de le réaliser
rapidement, les maitres d’ouvrage ont décidé chacun en ce qui les concemne d'organiser leurs équipes de
la fagon suivante :

Concernant le projet de réhabilitation et de déconstruction, ALLIER HABITAT a lancé une consultation
globale en conception réalisation et a désigné un interlocuteur ; le responsable du service développesment
Monsieur Jean Marc Bourel.

Une assistance & maitrise d'ouvrage a été nécessaire pour lancer cette consultation, depuis I'attribution du
marché au groupement porté par Fentreprise DUMEZ-VINCI, c’est la direction développement et
patrimoine qui assure la conduite du projet.

Ses moyens dédiés sont les suivants: une chargée d'opération & plein temps, secondée par le
responsable du service développement et réhabilitation, ainsi que d'une chargée de clientale en charge de
la gestion locataires, qui a la charge des relogements.

Au sein du groupement VINCI, I'entreprise générale DUMEZ AUVERGNE met en place une maitrise
d’ceuvre sociale qui sera portée par 2 personnes.

Concernant, la reconstitution de I'offre, un mandat de maitrise d'ouvrage délégude a été confié & la SEMIV
pour la construction de 26 logements sur le boulevard Deniére, et le second projet est géré directement par
la direction développement et patrimoine.

Article 7.5  Le dispositif local d’évaluation

En lien avec les dispositions du contrat de ville, le porteur de projet s'engage & mettre en place un dispositif
focal d'évaluation comme outil de pilotage du projet de renouvellement urbain. Ce dispositif intégre le suivi
physique et financier du projet (reporting), le suivi des objectifs urbains du projet (cf. article 2.2) et Ia
mesure des impacts du projet & moyen/long terme. Il contribue ainsi au suivi du projet tel que prévu a
l'article 12 de la présente convention.

Ce dispositif local d'évaluation peut contribuer & nourrir également I'évaluation nationale du NPNRU. A cet
effet, les signataires s'engagent & faciliter le travail du CGET portant sur I"évaluation du programme.

Les tableaux de bords permettront de suivre les points suivants :

- Avancement opérationnel et financier des opérations programmées,

- Realisation des objectifs indiqués a l'article 2.2 (cf. annexe A6 relative aux objectifs opérationnels),

- Suivi du relogement (notamment synthdse du tableau « RIME » & [Iéchelle du ménage,
anonymisé),

- Suivi des mesures d’accompagnement du changement

- Suivi de la gouvemance

Ce dispositif sera mis en place par la direction de projet qui demandera & chaque responsable thématique
d’en assurer un suivi trimestriel.

Ainsi I'avancement opérationne! sera suivi par la direction des grands projets d'infrastructure qui via la
mission de Maitrise d'ceuvre espace public assurera la coordination des opérations. Un planning actualisé
sera mis a jour une fois par mois.
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L'avancement financier sera suivi via la mission d'AMO avec une mise & jour 5 fois par an durant toute (a
phase opérationnelle.

Sous la responsabilité de la direction de projet, la réalisation des objectifs opérationnels décrits en annexe
A6 sera suivie et mise & jour pour chaque comité technique, comité stratégique et comité de pilotage.

Le suivi du relogament sera piloté par la direction de 'aménagement et du logement, une mise a jour
régulidre sera effectude.

L'accompagnement du changement sera un des points clefs présenté au Maire (3 fois par an) mais
également en comité technique, en comité stratégique et comité de pilotage. Ce suivi sera garanti via un
tableau de bord de gestion urbaine de proximité qui fera apparaitre les leviers mis en ceuvre pour :

- Améliorer la gestion du cadre de vie
- Mobiliser durablement les habitants
- Accompagner la Rénovation Urbaine

Enfin un tableau de bord permettra de rendre compte des différentes réunions programmées annuellement
pour coordonner et piloter le programme.

Article 8. L’accompagnement du changement

Article 8.1 Le projet de gestion

Conformément au réglement général de I'Anru relatif au NPNRU, et en lien avec les orientations du contrat
de ville, le porteur de projet en lien avec les acteurs concemés s'engage & mettre en place un projet de
gestion partenarial, pluriannuel et territorialisé, articulé au contenu et au phasage du projet de
rencuvellement urbain et coconstruit avec les habitants et usagers du ou des quartier(s) concemné(s).
L'objectif st d’améliorer la gestion urbaine du ou des quartier(s) concemné par le projet de renouvellement
urbain dans l'attente de sa mise en ceuvre, d'intégrer les enjeux de gestion, d'usage et de siireté dans la
conception des opérations d'aménagement et immobiliéres, d'accompagner le déploiement des chantiers
et d'anticiper les impacts du projet urbain sur les usages, les responsabilités, las modalités et les colits de
gestion des gestionnaires. Ainsi, le projet de gestion interroge la soutenabilité financiére des modes de
gestion et 'adapiation des organisations des gestionnaires compte tenu des transformations urbaines et
des opérations portées par le projet de rencuvellemant urbain, et vise & en favoriser appropriation et la
pérennisation.

Préambule :

Les investissements lourds de Vichy Communauté, de Cusset et du bailleur dans te cadre du NPRU vont
transformer physiquement les quartiers sud et engager un processus de diversification de l'offre de
logements. L'chjectif est d'introduire une plus grande diversification sociale, d'améliorer durablement la
qualité de I'habitat, de I'environnement, de la vie dans ce quartier, enfin de le réintdgrer dans « le droit
commun » la ville.

Le NPRU va permettre de transformer & échéance de 10 ans la destination de plus d'un tiers du périmatre
foncier d'intervention, va améliorer indéniablement I'habitat et modifier pius de 70% des espaces communs
sur le quartier (& échéance de 5 ans) mais in fine, 80% de la population actuelle restera sur le quartier.

L'atteinte des objectifs est donc conditionnée par une évolution des pratiques et du comportemsnt de
l'ensemble des acteurs, en premier lieu {es locataires et du bailleur. Sans changement dans les pratiques

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
Version approuvée dans son économie générale par le CA du 30 novembre 2017 (délibération n°2017-25) et

actualisée & la date du 18 janvier 2018 Page 42/73



A

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

de gestion, dans la fagon d’habiter et de vivre ensemble, le veeu d’'une plus grande mixité sociale et d'une
amélioration de la qualité de vie ne se réalisera pas et les investissements réalisés permettront juste
d'améliorer le bati et les espaces publics pour 5 & 10 ans au plus sans répondre aux objectifs de la
politique de cohésion sociale.

La rénovation urbaine doit donc s’accompagner d'une évolution radicale des modes d’habiter, de gérer ...
Aujourd’hui la démarche Gestion Urbaine de Proximité (GUP) est partagée par chaque partenaire afin de :
O Améliorer la qualité de vie des habitants dans leur environnement immédiat, & I'échelie de I'flot,

(1 Accompagner les aménagements et anticiper le réle et fimplication de chaque partenaire afin d’optimiser
et de pérenniser les investissements,

O Créer les conditions nécessaires & l'insertion par I'dconomie pour les habitants en rupture sociale
(clause sociale dans la commande publique — travaux)

O Entreprendre des actions pédagogiques et de sensibilisation aux économies d'énergie et au
développement durable pour que les habitants deviennent éco-responsables.

La convention GUP traduit de manigre opérationnelle les finalités énoncées ci-dessus en accompagnant la
mise en ceuvre du PRU et préparant I'aprés PRU, & travers :

- sur la gestion des espaces extérieurs (« GUP urbaine ») : définition des responsabilités de gestion sur les
espaces créés, pérennisation des investissements, réorganisation et cohérence des interventions en
proximité,

- sur la concertation et 'implication des habitants et des associations pour la co-construction du projet
d’aménagement du quartier avec 'ensemble des parties prenantes {« GUP plus sociale »), identification
des usages des habitants en amont, 'appropriation par les habitants des nouveaux espaces.

Une démarche commune avec une déclinaison différenciéeflocale .

Une démarche projet autour des priorités locales : finalisation des enjeux et orientations, construction
d'un plan d’actions, définition des modalités d'organisation... dans le cadre de la poursuite des groupes
dédiés..

O Une présentation, appropriation et validation & chaque étape en réunion partenariale en fonction des
avancées/conclusions de ces groupes de travail.

Des orientations

A cité et dans le méme temps que 'accompagnement auprés des habitants le programme de rénovation
urbaine qui nécessite :

un travail d'information et de communication

la prise en compte de {'avis des résidents et la recherche de leur participation
une démarche d’accompagnement au changement,

un suivi spécifique des chantiers et la gestion des nuisances,

il apparait nécessaire de faire évoluer de nombreux aspects de la vie des habitants, que ce soit :

* les questions de qualité de I'habitat et de sa gestion par le locataire et le bailleur, la gestion des
charges, les consommations d'énergie, d'eau, la collecte des déchets,
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« les questions de qualité de 'environnement, de propreté et d’entretien des espaces collectifs, des
espaces publics, des espaces pour enfants, la mobilité et les voitures,

» |a question du vivre ensemble, des relations de voisinages, des relations intergénérationnelles, la
fagon d'investir les espacas collectifs ....

= las questions de sécurité et de tranquillité publique

Les actions & mettre en ceuvre sont donc nécessairement plurielles mais doivent poursuivre un objectif
global autour de 'amélioration de la qualité de vie quotidienne. Elles visent la mise en place d'un
fonctionnement collectif et durable de I’habitat et du cadre de vie.

Face A ces enjeux, les acteurs impliqués sont nombreux et Fintercommunalité et la Ville n'ont qu'une part
de responsabilité sur ces questions, méme si elle peut porter une responsabiiité d'impulsion et de conduite
des projets.

Les principaux acteurs restent les habitants eux-mémes et le bailleur. L'intercommunalité et la Commune
n'ont donc pas vocation & metire en oceuvre sur leurs propres moyens lensemble de ces axes
d’améliorations mais elles ont un réle déterminant & jouer de coordination, d'intermédiation, de mobilisation
et d'impulsion. L’engagement d’une réelle dynamique ne pourra ainsi se faire sans :

* la mobilisation et la responsabilisation des habitants, le développement d'une vie sociale et
d’acteurs intermédiaires impliqués autour des questions de vivre ensemble et de qualité de vie, la
mise en ceuvre de référents, le soutien aux coflectifs, aux associations, ...

o un effort de la part du bailleur dans la qualité de gestion de son patrimoine, dans sa capacité &
communiquer et responsabiliser les locataires, & soutenir une amélioration de la qualité de vie sur
le quartier ; mais également un effort de 'ensemble des propriétaires actuels et futurs quant & la
gestion et I'eniretien de leur patrimoine qu'il soit & vocation d’habitat ou d'activité économique

= les fournisseurs de service d'intérét général (énergie, fluides, déchets, communication...) pour
développer des réponses adaptées et de qualité aux besoins de leurs clients en cohérence avec le
projet de foncticnnement collectif et durable de I'habitat et du cadre de vie.

La ville de Cusset doit s'appuyer sur ses capacités d'ingénierie, d'animation et de contrble, et mettre en
ceuvre des moyens propres d'intervention et mobiliser 'ensemble des services requis autour de ces
objectits.

Les objectifs visés et les méthodes & mettre en ceuvre
L’appropriation et Famélioration de la qualité de vie repose sur l'atteinle des trois objectifs suivanis :
1. Améliorer la gestion du cadre de vie

* Mise en place d'un dispositif de veille ou de maitrise d’usage (visite trimestrielle avec des habitants
référents, un représentant des entreprises qui travaillent sur place, un représentant du bailleur, un
représentant de la ville de Cusset, un représentant de Vichy communauté, visite de site mensuelle
du chef de projet Gestion Urbaine de Proximité et retour hebdomadaire du référent en poste dans
le quartier, tableau de bord de suivi, ...)

e Permetire aux habitants d'identifier un interlocuteur unique, voire un numérc d'appsl|, pour tout
probldme lié au cadre de vie non résolu par les interlocuteurs classiques (agence Allier Habitat,
cenire social, ...)

¢ Elaborer une charte qualité ville / bailleurs autour la gestion du cadre de vie, détaillant un niveau
d'engagement commun (niveau de propreté attendu, qualité de la maintenance, durée maximum
d'intervention, ...)

2. Mobiliser durablement les habitants
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1 référent par immeuble

Un conseil citoyen .

des ateliers gestion de I'habitat individue! et collactif
la mise en place de jardins partagés

3. Accompagner la Rénovation Urbaine

» communiquer et informer
» développer des actions associant les habitants aux changements
¥ Le sport comme thématique d’appropriation et de coconstruction
v le projet mémoire
v les actions culture et environnement dans la ville
¢ rechercher la participation et l'implication des habitants
v la co-réalisation d'espaces collectifs avec les habitants dans le parc (potagers) ou au bord du
sichon
s accompagner la mise en ceuvre des chantiers

Une méthodologie d’intervention, des objectifs opérationnels

Le principe méthodologique retenu est celui de I'expérimentation du dispositif d'intervention & partir d’un
groupe de travail rassemblant les principaux gestionnaires du cadre de vie de chacun des acteurs
impliqués. Un diagnostic systémique est produit caractérisant les enjeux de gestion du quartier.

Un choix de critéres significatifs de qualité d’entretien est réalisé, permettant un suivi systématique des
évolutions de lentretien du cadre de vie et de lajustement des modes d'intervention des différents

gestionnaires concernés.
Cette démarche qualité repose sur :

- des veilles régulitres (mesures de la performance) ;
- des propositions de mesures correctives et d’'amélioration réalistes, de la gestion quotidienne
- un sulvi dans le temps des évolutions de la qualité d'entretien et de gestion du cadre de vie des

quartiers.
Les critéres retenus devront rendre compte de la réalité des évolutions et améliorations du cadre de vie

selon les axes suivants :

développement durable et efficacité énergétique ;
aménagements et fonctionnement du cadre de vie ;
vie sociale, culture et citoyenneté.

Hl s'agit bien de metire sur pied un fonctionnement collectif et durable de Fhabitat reposant sur
I'appropriation par les habitants et les acteurs de proximité des changements de leur cadre de vie pour une
meilleure qualité de vie quotidienne sur 'ensemble du quartier concerné.
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En préalable du déploiement de cette méthode d’intervention, deux réponses opérationnelles
urgentes, condition pour réussir la phase chantier

* Mise en place d’'une mission « chantier et de gestion du cadre de vie »

Sur le périméire de la rénovation urbaine ia démuitiplication des chantiers, ieur dépioiement tant
sur I'espace privé que sur 'espace public (voir feur concomitance parfois) vont perturber lourdement le
cadre de vie des habitants, un dispositif de maitrise d'usage sera mis en place.

En tout état de cause il conviendra de garantir :

» la prise en compte des points de vue des habitants confrontés aux chantiers

* la réactivité de la ville pour répondre aux problémes quotidiens rencontrés

* et de compléter les réponses par un suivi quotidien en matidére de gestion courante (signatétique,
propretd, sécurisation, information, interface avec les acteurs et habitants riverains des
chantiers...)

La direction de projet et fe bailleur proposent la mise en place de différentes procédures.
Ces procédures permettront de :

- prendre en compis les quesiions de Gestion Urbaine de Proximité et particulidrement ceiles
assocides aux chantiers, aux différentes étapes de la conduite opérationnelle ;

- chercher & répartir los missions et tdches des opérateurs concernés (MO, entreprises, services
ville, services intercommunalité...)

La proposition consiste en la mise en place d'une action de gestion de proximité dédiée aux chantiers et &
l'interface avec les habitants.

Elle sera positionnée & l'interface des habitants, des services de la ville et des MO/Moe. Cette personne
devra étre installée dans la maison du projet et aura un profil de poste dont I'objectif principal sera
d’assurer la mission gestion du cadre de vie en phase chantier.

Cette capacité d'intervention quotidienne sera en place & partir de 2018 dirigée par le cabinet de Cusset et
étroitement suivi par [a directicn de projet. Il suivra la qualité technique des interventions et va assurer le
lien avec les directions de la ville mobilisées dans la gestion courante du territoire municipal.

Cette parsonne assure ;

une écoute/réponse aux points de vue des habitants & propos des effets des chantiers sur le
foncticnnement du cadre de vie

- une gestion quotidienne des tAches lides au suivi des chantiers dans leurs effets sur le
fonctionnement d'un territoire en lien avec les entreprises et las services de la ville

- la diffusion d'une information régulidre nécessaire pour la bonne réalisation des chantiers et
laccsptation des perturbations par les habitants.

- La mise en place d'un dispositif de veille sera sous sa responsabilité (visite GUP trimestrielle avec
le bailleur et 'ensemble de élus et techniciens qui suivent le PRU, visite de site mensuelle seul
avec le bailleur et retour hebdomadaire des difficultés identifiées au cabinet de Iz ville de Cusset et
a la direction de projet. (tableau de bord de suivi, ...)

Il s'assurera du respect et du bon fonctionnement des procédures mises en place et pourra
apporter une réponse immédiate d'intervention dans certains cas identifiés via les procédures mise
collectivement en place.
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Si un renfort s’avére nécessaire il pourrait &tre recruté au sein de la population qui habite les territoires
prioritaires de la politique de la ville.

Le bailleur a également mis en place une mission spécifique visant le méme objectif.
* Mise en place d'une animation des actions d’appropriation en lien avec le centre social
1. Le contexte, les finalités

La mobilisation des habitants et Faccompagnement du bailleur dans ses actions autour de la rénovation
urbaine, Fimplication des locataires dans l'appropriation et la gestion de leur nouvel environnement
nécessite une capacité d'action renforcée pour la ville.

La transformation durable de la qualité de I'environnement et du vivre ensemble sera le résultat d’une
implication durable et responsable des locataires. Ceite mobilisation est & construire & travers la
responsabilisation et la formation des individus et des familles, par le soutien aux associations et groupes
de citoyen, par la mise en ceuvre d'actions collectives. La villa a un réle central dans la construction d’'un
tissu social aux pratiques renouvelées et doit mobiliser et coordonner ses ressources aux services de cette

politique.
2. Les moyens mobilisés

La mise en place et Faccompagnement des actions d’appropriation est conduite et coordonnée, pour la
ville par le centre social. Afin d'accompagner le développement des actions concernées et pour mettre en
ceuvre les objectifs de mobilisation des habitants et de développement social, un travail en partenariat est
indispensable. Il participe a la mise en place des procédures requises pour mener & bien & phasa chantier
et participe & I'animation des différents groupes d’acteurs de proximité. Il est moteur dans I'élaboration
d'actions et leur développement. Le centre social va permettre de :

» faire remonter certaines problématiques des habitants
e dresser un diagnostic permanent du climat et de la situation des quartiers sur ia ville
» faire des propositions en coordination avec les services de la ville de Cusset.

3. Les objectifs, les actions
Hl conviendra d'intervenir sur les quatre axes :

1) L'accompagnement des habitants :

* les projets mémoire, action conduite avec la ville autour de I'histoire des habitants et du quartier.
lls permettent d’associer les habitants & la démarche de Rénovation Urbaine et d'inscrire les
transformations urbaines dans un parcours.

e les actions arts/sport dans la ville mise en ceuvre avec les services de l'intercommunalité et de la
ville permettent I'implication des habitants et peuvent s'intégrer progressivement au projet urbain

2) L’appropriation :
¢ [lappui au bailleur dans l'accompagnement des nouveaux habitants, accueil, mise en place
éventuelle de la charte du locataire, inauguration, mise en place des habitants référents ;
Préparation d'exposition avec les enfants de matemnelle et du primaire ;
¢ la mise en ceuvre de projet collectif autour des espaces communs en création, création de jardins
partagés, conception des aires de jeux, ...
+ le soutien aux initiatives des habitants, féte des voisins, ...
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3) La mobilisation des habitants

¢ Janimation du réseau des référents d'immeubles
» le développement des asscciations et le soutien aux projets collectifs ;

L’évolution et la soutenabilité financiére des modalités de gestion du quartier et I'impact sur
Forganisation des gestionnaires

Le programme de renouvellement urbain va recomposer des entités résidentielles claires, qui permettent
de définir précisément les responsabilités de chaque partie prenante, & savoir le bailieur, la ville et
Fagglomération.

Une fois le programme achevé la ville entretiendra les espaces publics et le bailleur les espaces
résidentialisés.

Les travaux relatifs & la performance énergétique des logements conduisent & une baisse des charges
significative (en cumulé 92 700 euros de moins de chauffage. Aujourd’hui avec I'ensemble des travaux
réalisés et au regard des montants dont nous disposons, le différentiel global avant et apras travaux est de
9248 euros notamment au regard du fait qu'avant travaux lintégralité de 'entretien des espacas vert était
porté par la ville de Cusset (Convention de gestion).

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
Version approuvée dans son économie générale par le CA du 30 novembre 2017 (délibération n°2017-25) et

actualisée & la date du 18 janvier 2018 Page 48/73



Agence Nationale

pour fa Rénovation
Urbaine

D'apraés les estimatifs réalisés par I'entreprise Dumez qui porte la mission de conception réalisation pour
Allier habitat les charges locatives par batiment évolueraient la fagon suivante :

Batiment A B c D
Logements 18 6 16 2
Charges locatives Avant Aprés Avant Aprés Avant Aprés Avant Aprés
Eniretien courant + Eau | 12 516,00€ | 12516,00€ | 5208,00€ | 5208,00€ | 12095,00 € | 12096,00€ | 15 528,00 € | 15528,00 €
Ascenseurs
Chauffage
Espaces vers - €| 3e8571¢€ - €| 132857¢ - €| 354286€ - €| 4871,43¢€
Eclairage extérieur - £ 63,00 € - € 21,00 € - € 56,00 € - € 77.00 €
Total 12516,00€ | 16 564,71 € | 5208,00€ | 6667,57€ | 12006,00€ | 15694,85 € | 15628,00 € | 20 476,43 €
Bétiment E F H |
Logements 22 36 36 44
Charges locatives Avant | Aprés | Avant | Aprés | Avant | Aprés | Avant | Aprés
Entretien courant + Eau | 17 052,00 € | 17 052,00 € | 39 912,00 € | 39 912,00 € | 41 436,00 € | 41 436,00 € | 50244,00 € | 650 244,00 ¢
Ascenseurs - €| 8352,00€
Chauffage 21900,00 € [ 11 844,00 € | 21 900,00 € | 11 844,00€ | 27 576,00 € | 14 208,00 €
Espaces verts - €| 4871,43€ - €| 7971,43¢ - €| 7971,43¢€ - €| 9r4286¢
Eciairage_ extérieur - £ 94,00 € - € 126,00 € - € 128,00 € - € 167,95 €
Total 17 052,00 € | 22 017,43 € | 61 612,00 € | 59653,43 € | 6333600 € | 61377,43€¢ | 77820,00€ | 70714,81 €
Batiment J K L N
Logements 20 36 38 28

Charges locatives Avant | Aprés Avant | Aprés Avant | Aprés Avant | Aprés

Entretien courant + Fau | 24 324,00 € | 24 324,00 € | 41 700,00 € | 41 700,00 € | 41 664,00 € | 41 664,00€ | 30 156,00 € | 30 156,00 €

Ascenseurs - €| 262800€ - €] 4140,00€ - €| 308400€
Chauffage 13200,00€ | 7 464,00 € | 21 900,00 € | 11 B44,00€ | 22044,00€ | 11 364,00 € | 21648006 | 001200€
Espaces verts - €| 44z857¢€ - €| 7o7143¢ - €| sBata20€ - €| s200,00€
Eclairage extérieur - € 7800€ - €| 17200€ - €| 14506€ - €| 1espoe
Total 37 524,00 € | 38 922,57 € | 63 600,00 € | 61 667,43 € | 63 708,00 € | 65727,34 € | 51 804,00 € | 49 540,00 €
Batiment 0
Logements 42 Légende :
Charges locatives Avant Mr‘es s Charges ascenseurs prises en comple dans les charges dontratien courant (non modiié avant/apras)
Entretien courant + Eau | 48 084,00 € | 48 084,00 € ) Batwmanks ron conceméa
Ascenssurs - €| 4548,00€
Chautfage 36 048,00 € | 15 038,00 €
Espaces veris - €| 9300,00€
Eclairage extérieur | - €| 28200¢€
Total B4132,00 € | 77 250,00 €
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Article 8.2 Les mesures d’insertion par I'activité économique des habitants

Les maitres d’ouvrage financés par I'Anru s’engagent & af:pliquer les dispositions de la charte nationale
d'insertion relative au NPNRU qui vise & mettre la clause d'insertion au service de réels parcours vers
l'emploi des habitants des quartiers prioritaires de la politique de la ville, en I'inscrivant dans la politique
locale d'acces & 'emploi et & la formation et dans le volet développement économique et emploi du contrat
de ville. Pour ce faire, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage financés par 'Anru fixent & travers la
présente convention des objectifs quantitatifs et qualitatifs en matidre d'insertion, s’accordent sur les
marchés et les publics cibles de la clause et en définissent les modalités de pilotage, suivi st évaluation, en
éant particulidrement vigilant aux modalités de détection, d'accompagnement et de formation des
bénéficiaires en amont et tout au long de leurs parcours, au partenariat avec les entreprises et & la
mobilisation de 'ensemble des acteurs locaux de Finsertion par l'activité économique.

Cette thématique constitue la pierre angulaire de la transformation du quartier aussi dés 2015 un travait
conséquant a été conduit (voir annexe A).

Une charte locale d’insertion :

Afin d'encadrer les heures d'insartion dévolues aux habitants des quartiers prioritaires dans le cadre des
marchés publics liés a la rénovation urbaine du quartier, un cahier des clauses sociales a été rédigé
conjointement par les services de agglomération, de I'Etat et de ia Ville de Cusset.

Un marché lancé par Vichy Communauté pour suivre les heures d’insertion :

Pour respecter la charte locale d'insertion, dans le cadre du marché de conception réalisation d'Allier
Habitat a prévu 9600 heures d'insertion.

En paralldle, les élus de Cusset ont réuni 'entreprise titulaire du marché de rénovation de Fhabitat, le
bailleur et tous les services municipaux et de I'agglomération concernés par I'emploi et l'insertion afin de
trouver une procédure simplifiant la mise en relation des employeurs et publics relevant de l'insertion : il a
été décidé de confier une mission dédiée & linsertion & un prestataire.

Les objectifs de cette mission sont les suivants :

* Mettre en relation, en exercant un suivi précis, les salariés susceptibles de répondre aux attentes
de main d'ceuvre et les entreprises retenues dans le cadre du Marché passé par Allier Habitat.
Effectuer un suivi des heures effectués et obligatoires dans le cadre du PRU.

Gérer en fonction de I'avancée des travaux, les heures en insertion et les salariés susceptibles
d’intégrer le programme.

* Contribuer & l'intégration une fois la ou les missions d'insertion effectuée(s) & l'accés & des emplois
durables.

» Déterminer les besoins en formation en fonction des besoins éventusls des entreprises.

* Faire remonter les informations pour mise en ceuvre de fommations adaptées.

» Effectuer un suivi socio professionnel afin de permettre & ces salariés d'intégrer aprés coup,

durablement le marché du travail.
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Dans le cadre des opérations d'investissements, les objectifs d’heures d'insertion a atteindre sont les
suivants :

Nombre Obijectif
d’heures d'insertion
travaillées en %
A I'échelle du projet : | 34 690 000,00 € 311800,00 6% 19 140,00
MCuwage
Allier Habitat 1
Réhabilitation et] 20240000 € 155 000 6.2 9 600
déconstruction 442
logements
MCuwage
Allier Habitat 2
Construction de 22I 2100000 € 16 000 10% 1 600
logements bd Deniér
a Vichy
MOuwage
Allier Habitat 3
Construction de 25! 2 350 000 € 18 000 10% 1800

Objectif d'insertion en
nombre d’heures

Montant
d'investissement

2 |

logements impasse du
Vemet & Vichy
MOuvrage Vichy
Communauté

10 000 000 € 122 800 5% 6140

Dans le cadre des marchés liés & la gestion urbaine de proximité, les maitres d'ouvrage réserveront au
moins 10% des heures travaillées a l'insertion des habitants des quartiers prioritaires de la politique de la
ville.

Dans le cadre d’'une démarche partenariale, en lien avec le volet « développement économique et emploi »
du contrat de ville, la mise en place des clauses d'insertion dans le projet de renouvellement urbain doit
également répondre aux objectifs suivants :

- Mettre en ceuvre un plan de formation préalablement élaboré, avant le début des travaux et permettant
ainsi d’anticiper les besoins en main d’ceuvre qualifie, des entreprises maitre d'csuvre du chantier.

- Contribuer & la construction d’un projet professionnel cohérent en rapport avec les attentes du salarié
en insertion et compatible avec le marché du travait.

- Rendre obligatoire un accompagnement socio-professionnel, permettant de lever les freins & 'emploi.

- Permettre d'accéder & des emplois durables et qualifiés (pour ceux disposant d’une qualification ou en
voix de qualification).

- Exercer un suivi des salariés en insertion aprés leur passage sur le chantier pour évaluer l'efficience de
Paccompagnement et les suites & donner.

Le travail sur la clause d'insertion mené par les comités de pilotage stratégique et opérationnel doit
permettre de ;

- Mobiliser les interlocuteurs qualifiés et structurer les roles et missions

- Repérer les opérations permettant la promotion de l'insertion et de I'emploi

- Identifier les publics bénéficiaires
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- Informer les entreprises candidates, mefire au point la réalisation de I'engagement, aide & la gestion
prévisionnelle des emplois et compétences (GPEC)

La commune de Cusset est donc engagée dans une politique volontariste d'insertion professionnelle qui
se traduit par notamment par sa paricipation au Concours S'engager pour les Quartiers 2017.
Sélectionnée parmi plus de 150 candidats, elle a été présélectionnée comme 11 autres structures,
publiques et privées, porteuses d'un projet d'innovation économique, sociale, culturelle etfou
environnementale dans des territoires bénéficiant d'un programme de P'Agence Nationale pour la
Rénovation Urbaine (ANRU). Au concours national de la Fondation FACE lors des journédes du
renouvellement urbain (le 5 juillet 2017}, le jury a retenu la candidature de Cusset qui est donc lauréate du
prix « Entreprenariat et développement économique local »

Pour garantir une efficaciié réelle de ce dispositif, il est proposé de travailler de Ia fagon suivante :
1/ Anticlper I'action et diversifier les réponses

Au niveau des maftres d'ouvrage

» Mettre en place un plan stratégique d’insertion cu convention au niveau de chaque maitrise d'ouvrage :
Cea document contractuel aurait pour objectif de déterminer le nombre d'heures totales en insertion des
maitrises d'ouvrage, les types marchés et de lots, ceux plus adaptés A linsertion et ceux pouvant dtre
sous-traités par des entreprises d'insertion.

» Planification du nombre de personnes : & partir de la maquetie financidre ANRU et du marché de
conception réalisation signé par Allier Habitat, un prévisionnel des heures d'insertion sera réalisé par
type de chantier sur la durée du projet

» Les rassources locales d'insertion seront mobilisées afin de pouvoir répondre en sous-traitance ou en
direct aux appels d'offre des maitrises d'ouvrage, les heures d'insertion issues de cette sous-traitance
ne pourront étre comptabilisées que dés lors quelles sont susceptibles d'entrainer des parcours
qualifiants pour les salariés en insertion.

2f Mobiliser et informer
Pour mobiliser les publics

Les chantiers st entreprise d'insertion de Fagglomération auront un rble prépendérant dans la mobilisation,
la formation et la préparation des candidats. En renforgant leur employabilité, les entreprises de linsertion
seront & mémes de proposer aux entreprises titulaires du marché des profils volontaires et déterminés.

» Développer les outils de communication et de mobilisation du public : mettre en place des informations
collectives régulidres, des sessions de pré- recrutement. Créer une entrée sur le site intemet Ville
informant sur les clauses d'insertion, les chantiers & venir, les formations en cours, las offres, le
recruternent en ligne....

» Développer les outils de communication en direction des entreprises : créer une plaquette informative
sur les structures IAE existantes au local, les coordonnées, les services et coenseils pouvant étre
dispensés ;

» Développer des outils de communication au niveau des partenaires : mettre en forme un dossier
présentant 'ensemble des partenaires, prescripteurs et prestataires, présentant les clauses d'insertion
et Porganisation du dispositif, metire des outils mutualisés en ligne et un accés partagé aux bases de
données offres.

» Former et mobiliser les prescripteurs sur le dispositif clauses d'insertion et les sensibiliser sur les
métiers du BTP.
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3/ Accompagner les entreprises

>

La cellule opérationnelle missionnée par Vichy communauté établit un contact pour connatltre les
attentes de I'entreprise, transmettre ses coordonnées et l'informer des ressources d’accompagnement
existantes sur le local. Dans ce cadre, les compétences et ressources disponibles localement qui ont
pour une part significative déja fait I'objet d’'un recensement seront présentées aux entreprises. Suivant
le type de chantiers et son importance, les moyens mobilisés par le maitre d'ouvrage, une réunion est
organisée entre le chargé de mission de la cellule opérationnelle et 'entreprise.

Pour chaque entreprise, une fiche est établie déterminant le nombre de postes, les profils de poste
précis, les possibilités d’embauches, le type d'embauche choisi, les dates de recrutement, de début de
mission, les coordonnées de la personne référente au niveau de I'entreprise.

En fonction du type de recrutement envisagé, embauche directe ou recours & de l'intérim, un référent
unique sera proposé & I'entreprise pour suivre les questions de clauses d'insertion.

4/Assurer e suivi des bénéficiaires via le référent unique

>

Mise en place d'un fichier partagé (CV thégue) commun aux partis prenante du projet. Ce fichier
permettra de mieux recenser le nombre de candidats, leurs profils et qualifications, leurs référents,
d'anticiper les types de formations. Cet outil devra étre actualisé au minimum tous les 5 jours.
Centralisation de I'information sur les parcours par le prestataire retenu

Un carnet de suivi récapitulera les différentes étapes du parcours des bénéficiaires. Des rendez-
vous seront planifiés avec le salarié, 'entreprise et le référent. Dés son entrée dans le dispositif, le
salarié doit avoir connaissance de ces rendez-vous. Le but est de faire un point sur les besoins,
difficuliés de P'entreprise et du salarié. Un rendez-vous sera fixé avant la fin de la mission afin
d'évaluer l'atteinte des objectifs et d'étudier les suites de parcours et de récupérer les relevés des
heures effectuées.

5/ Piloter et évaluer

>

Planifier la mise en ceuvre des heures d'insertion sur la durée du chantier, vérifier la réalisation
effective, constituer un tableau de bord de suivi. Mettre en place des outils d'évaluation dynamigue
permetiant d’analyser l'atteinte des objectifs.
Clarifier et répartir les fonctions stratégiques de pilotage et les fonctions opérationnelles entre les
différentes instances
En tout état de cause seront suivis :
* le nombre d'heures travailiées pour les opérations liées aux travaux et dans le cadre de ia
gestion urbaine ds proximité
* Les modalités de réalisation des heures (embauche directe, intérim, alternance, formation...)
» Latypologie des entreprises attributaires (nombre de salariés, secteur d'activité...)
* Nombre de bénéficiaires, typologie (sexe, age, résidence dans un quartier prioritaire ...)
» Situation des bénéficiaires & 6 et 12 mois aprés leur entrée dans le dispositif
» Embauches directes ou indirectes liée & [lingénierie des projets, au fonctionnement des
équipements et aux actions d'accompagnement.
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Article 8.3 La valorisation de la mémoire du quartier

Les Parties prenantes de la présente convention s'engagent a valoriser la mémoire du(es) quartier(s)
concerné(s) par le projet de rencuvellement urbain. Le porteur de projet et les maitres d'ouvrages
g'attacheront tout particulidrement & promouvoir toutes les initiatives locales de productions et de
réalisations filmographiques ou photographiques relatives au(x) quartier(s) et & son/leur évolution dans le
cadre du projet de renouvellement urbain. Ces documents, rendus publics et dans la mesure du possible
en libre accés, seront transmis & 'Anru et pourront &tre utilisés comme support de compte rendu public
d’activités de I'Agence et de tout projet de mise en valeur du NPNRU.

La mémoire du quartier va étre valorisée avec différents laviers au premier rang duquel se trouve le film
réalisé avec un drone au printemps 2017 qui donne & voir le quartier avant travaux et qui servira de
référentiel pour toutes les étapes du programme. En effet ce support va permetire de montrer de fagon
efficace des images avant et aprés travaux et de valoriser de fagon ludique et dynamique cette
transformation.

Le travail mené dans le cadre du conseil citoyen st de la Gazette rend compte et parmet de valoriser les
paroles d’habitants. La maison du projet sera le lieu ol pourront se dérouler tous les événements visant &
valoriser la mémoire du quartier.
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TITRE lil - LES CONCOURS FINANCIERS DU NPNRU AUX
OPERATIONS PROGRAMMEES DANS LA PRESENTE CONVENTION

Articie 9. Les opérations programmeées dans ia présente convention et ieur
calendrier opérationnel

La présente convention pluriannuelle détaille 'ensemble des opérations programmées au tiire du projet de
renouvellement urbain, y compris celles qui ne bénéficient pas des aides de I'Anru. Un échéancier
prévisionnel de réalisation physique de ces opérations {calendrier opérationnal) est indiqué dans I'annexe
C1. 1l est établi sur les années d’application de la convention pluriannuelle suivant la date de signature de
celle-ci. Il engage le porteur de projet et las maitres d’ouvrage.

Le plan de financement prévisionnel global de I'ensemble des opérations du projet figure en annexe C2. La
date de signature de la présente convention vaut autorisation de démarrage des opérations inscrites dans
ce plan de financement (sauf autorisation anticipée de démarrage accordée avant la signature de la
présente convention). L'Anru ne délivre pas de décision attributive de subvention pour les opérations
qu'elle ne cofinance pas. Le maitre d'ouvrage fera son affaire de I'obtention des cofinancements sur la
base des engagements de la présente convention,

Article 9.1 Les opérations cofinancées par I’Anru dans le cadre de la convention
pluriannuelle

Article 9.1.1 La présentation des opérations cofinancées par I’Anru dans la présente convention
au titre du NPNRU

Les arficles suivants précisent les conditions et les éventuelles modalités spécifiques de financement
validées par FAnru.

Le cas échéant, les cofinancements obtenus dans le cadre de I'axe 1 de l'action « Ville durable et solidaire,
excellence environnementale du renouvellement urbain » du Programme d'investissements d’avenir (PIA)
(par conséquent hors concours financiers du NPNRU) seront identifiés & titre d’information et listées dans
f'article 9.2.4 de la présente convention.

Les financements de I'Agence, programmés pour chaque opération, sont calibrés a partir des données
physiques et financiéres renseignées par les maitres d’ouvrage dans les fiches descriptives des opératicns
figurant en annexe C3.1.

Le tableau financier des opérations programmées pour lesquelles un soutien financier de I'Anru est sallicité
figure en annexe C4. |l indique pour ces opérations !'assiette prévisionnelle de financement telle que
définie par le RGA relatif au NPNRU, le taux de financement sur assiette, le montant prévisionnel du
concours financier de '’Anru, qui s’entend comme un maximum, le calendrier opérationnel prévisionnel, et
I'ensemble des cofinancements prévisionnels mobilisés.

Le démarrage des opérations correspond au lancement opérationnel tel que défini dans le réglement
financier de 'Anru relatif au NPNRU.

La date de prise compte des dépenses des opérations est précisée pour chaque opération dans les
tableaux ci-dessous.
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Article 9.1.1.1 Les opérations d’'ingénierie cofinancées par 'Anru

»  La conduite du projet de renouvellement urbain
s Les moyens intemes & la conduite du projet de renouvellement urbain

Les financements relatifs & la conduite de projet portent sur :
1 poste de direction de projet (0,6 ETP) et un poste de chargé d'opération (0,6 ETP) pendant 8 semestres.

Par courrier en date du 27 juillet 2017, le Président de Vichy Communauté a sollicité auprés du Préfet de
I'Allier (Délégué Territorial de FANRU) une autorisation de démarrage anticipé pour ia prise en charge des
postes mentionnés ci-avant permettant la conduite du projet de rénovation urbaine au stade de [a
convention. Par courrier en date du 12 septembre 2017 (joint en annexe C3), le directeur général de
'ANRU a donné son accord a cette demande d'autorisation de démarrage anticipé (prise d'effet & compter
de la date du courrier).

4 - ; i F i ]
vens do| DM 08 prive. | Dals de lancemart | Durda de

, Ansiatie Taxde |
"m* | DTOP  (OPVOuEPClde MENRAONMREN. oy puonnatie  subvention (PNl del L, oy, e | . topéeation wn
| et i il e S el b )
prestations extemes
intemes
| 08310 VichyiCusest
Condute de projet P46 200I001-14- %m e 40150000€| 49.81% 20000000€| 12092017 81 2018 | B comestrals)

L'article 7.2 de la présente convention précise quels sont les moyens requis pour mener le PRU,
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Article 9.1.1.2 Les opérations d'aménagement cofinancées par I'Anru
= La démolition de logements locatifs sociaux

Le Délégué Territorial de 'ANRU a accordé une autorisation de démarrage anticipé pour les opérations de
demolition & partir de la date de prise en considération du dossier d’intention de démolir {PCDID). Cette
autorisation de démarrage anticipé figure & l'article 5 du protocole de préfiguration. Le Préfet de I'Allier
(Délégué Territorial de 'ANRU) a autorisé les démolitions par décision en date du 24 février 2017 (date de
PCDID).

Par ailleurs, aprés avoir sollicité 'avis de la caisse de garantie du logement locatif social {CGLLS), le
Délégué Territorial de 'TANRU accorde une majoration du taux de financement ANRU jusqu’a +20 points
au-deld du taux de base de 70 % pour les opérations de démolition dont le maftre d'ouvrage est Allier
Habitat, office qui présente une situation financiére fragile (inscription en protocole de rétablissement de
son équilibre financier avec la CGLLS).

|- Libelié précis Locatisstion (QPV Maitre d'ouvrage subventionn | Tauxde B loxie] prise on |lancement] Durée de -
{adresse,nbde | DTOP ou EPCI de (intRul6 exact) ahis subvention du concours] ©PMIte | opération | I'opération e
Igts) rattachement) prévisionnsfl Anry financier dos nal somesire
2 Bt ool
Démolition des 646- 03310
. . OFFICE FUBLIC
bltiments GetM | 6003001- | VichyfCusset |\ oomiraien | cesoiszre| o000% | 508 423,69 € |24/02/2017| 81 | 2017 | 6 semestre(s)
résidence de 21-0001- 6003001 Coeur ALLIER HABITAT
Prasles & Cusset 001 D'Agglo
Libellé s Date de Date de
'(ldmz,‘:‘h (w;:.g:gl d':mt Asglette Taux de prrmnnful prise en lancement I’:o’:ér‘r:ud:n
de Igts) IDTOP e (Intitulé subventionnable | subvention eSS compte | opérationnel o 1
prévisionnelle Anru des (ssmeatre ot

rattachement) exact) samesire

dépenses année)

R OFFICE
T || i | et .
" 600 - ichy/Cusset
,é;,r::T:::e ol e NINEE - BE275140€ | 9000% | 78447631 € | 24022017 | S1 | 2017 | o L
Cusset 002 Coeur D'Agglo ALLIER
HABITAT

Article 9.1.1.3 Les programmes immobiliers cofinancés par 'Anru
* Lareconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux (LLS)

Il est prévu la reconstitution de l'offre par la reconstruction de 51 logements sur deux sites de la ville de
Vichy :

Le premier est situé sur un terrain d’environ 5000 m2 situé entre la rue du Vernet et la rue des Géraniums,
le projet consiste & la construction de 25 iogements individuels et semi collectifs, de typologie T3 et T4
avec garages et parcelles privatives. Le second est situé sur des parcelles occupées par d'anciens
immeubles et locaux commerciaux d’'une surface d’environ 2600 m? situées entre le boulevard Deniére et
la rue de Vendée. Le projet consiste en la démolition des batiments existants et a la reconstruction de 26
logements collectifs et individuels avec parkings de type T2, T2 bis et T3.
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Localisation Nombre de logements prévus Répartition PLUS /PLAI
Impasse du Vemet, VICHY 25 20 PLAI et 5 PLUS
Boulevard Denidre, VICHY 26 11 PLAl et 15 PLUS

La répartition de la programmation de la reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux s'établit pour
26 logements en QPY et pour 25 logements hors QPV. Par courrier daté du 27 juillet 2017 le Président de
Vichy communauté a sollicité une dérogation pour 'opération située Boulevard Deniére & Vichy auprés du
délégué territorial de 'ANRU. Le 18 septembre 2017 le comité d'engagement de FANRU s’est réuni et a
donné un avis favorable & la demande de reconstitution de I'offre pour partie en QPV & titre dérogatoire
pour le PRU du quartier da Presles & Cusset.

Par courrier du 11 octobre 2017 le directeur général de 'ANRU en a informé le Président de
lintercommunalité. Cet avis favorable était soumis & la condition de répartir différemment ies typologies de
logements dans et en dehors du QPV. Ainsi tout en maintenant I'équilibre requis au titre du raglement
général de TANRU & 40% de PLUS et 60% de PLAI le programme a été recalé pour diminuer fortement la
part de PLAI boulevard Denidre en QPV (passage de 16 A 11 PLAI) et laugmenter impasse du Vemet hors
QPV (la programmation était initizlement & 15 donc ajout de § PLAI).

Nombre totall Dont hors- | Dont hors- Zone
de LITS ] QPVet QPV et Autre (sur | géographique
recon_strtues dans la hors accord du de. .
et cofinancé CE]j reconsfiiution
par MAnm commune | commune (de145)
PLUS neuf 16 2 14 4
PLUS 4 3 1 4
Total PLUS 20 5 15
% PLUS sur le total
dela 40% 25% 75%
mrammation
PLAI neuf 29 19 10 4
PLAl 2 1 1 4
Total PLAI 31 20 11
% PLAI sur le total
dela 680% 65% 35%
[programmation
Total
programmation 51 0 25 26
Nbre de logement % Type
Boulevard 11 42% PLAI
Deniére 26 15 58% PLUS
20 80% PLAI
Impasse du
Vernet 25 5 20% PLUS
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financier de | Date
pri de
Localisation Nombre de se | lancem )
Maitre Durde de
Libellé {QPV ou 0 logements on snt »
d'suvrage Popération.
précls IDTOP EPCl de (intitulé par produit Total co | opérati -
{adresss...) rattachemen exact) (PLUS/PLA | volume de | subventio concours | MP | onnel | estre
1) }] prit bonifié n financier te | (sames
des | treet
dép | annde)
ans
28
Reconstruc PLUS| 5 | 33500,00€ 33 500,00 €
tion de 25 OFFICE
logemants 53300 Vic’??facg'fsw e PLAI | 20 195 800,00 € z
neufs - 1-31- 6003001 HABITAT 158 000,00 € | 37 800,00 € ' s2 | © 4
Impasse du 0001- Coeur ALLIER - 1 | semestra(s)
v | | oA | M | | | |
PLAI-5 191 500,00 € | 37 800,00 € '
PLUS
Hhontant prévisionnel du concours | Dui”
financier .D;t. ::?
Lo:lllu ey pris | Datede |Fop
T - P?fnou d'ouvrag Nombre de ::': lancement :r:
Libeilé précis IDTOP e g T
. {adresss...) EPCI de par produit otel pte ol n .
{Intitulé volume de ;
rattache exact) (PLUSIPLA]) | o0t bonlfié subvention | concours | gdes | (semestre | en
ment) financler | dép | et annde) | se
ans me
o sir
i1
Reconstructio
100 500,00
b’;g; 2 | e | 02010 |oFFice | PS5 | 18 | 10050000¢ € .
neufs- | 6003001 | Vichw/Cu | PUBLIC 156 200,00 s0
Bo: sset HABITAT | PLAI 11 '
uisvard -31- 6003001 | ALLIER - 86 900,00 € 609 300,00 € € 82 | 2018 | me
Denibre - 0001- Cosur | ALLIER sire
VICHY - 11 002 D'Agglo | HABITAT | total o6 256 700,00 (s)
P|L=II\_!U-S15 187 400,00 € | 69 300,00 € €
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Article 9.2 Les opérations du programme non financées par FAnru

En complément des opérations co-financées & la fois pir fAnru et le cas échéant par les Parenaires
associés décrites dans larticle 8.1, certaines opérations du programme urbain sont financées uniquement
per les Partenaires associés. Ces cpérations sont listées ci-aprés.

Article 9.2.1 Les opérations bénéficiant des financements de la région (ou du département)
notamment dans le cadre d’une convention de partenariat territorial signée entre I'Anru et la
région (ou le département)

Pas de convention de partenariat territorial signée entre 'ANRU et la Région Auvergne Rhdne-Alpes au
moment de I'dlaboration de la présente convention du PRU de Presles.

Article 9.2.2 Les opérations bénéficiant des financements de FAnah

Sans objet.

Article 9.2.3 Les opérations bénéficiant de financements de la Caisse des dépbts et
consignations

L'ensemble des opérations du programme financées par la Caisse des Dépdts est récapitulé en annexe
C6. Les opérations bénéficiant des aides de 'Anru sont détaillées dans l'article 9.1. Les opérations ne
bénéficiant pas des aides de I'Anru sont présentées ci-aprés.

Afin de mener & bien des opérations identifiées via le protocole de préfiguration une étude de faisabilité
relative & un immobilier économique d’environ 5000 m2 de surface de plancher va étre cofinancées par la
caisse des dépdts et consignation.

Cette étude vise & vérifier la faisabilité d'un programme immobilier mixte le long du boulevard urbain.

Nom de I'étude Maitre d’ouvrage Assiette Taux Montant HT
subventionnable

Etude de faisabilité d’'un
programme immobilier Vichy o

déconomique mixte d'environ Communauté 23000€ 50% 11 500€

5000 m2 de surface de pltancher
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Article 9.2.4 Les opérations bénéficiant des financements d'autres partie prenante ou
partenaires associés

L'assemblée délibérante de la Région et celle du Département ont d’ores et déja délibéré.

Par délibération n°551 de l'assemblée pléniére du Conseil Régional Auvergne Rhéne Alpes en date du 29
juin 2017, la participation financiére de la Région au titre du NPNRU régional a été arrétée a un montant de
7 340 000 d’euros pour la réalisation du programme de renouvellement urbain de Presles.

Par délibération n° CD-octobre 2017-14-162 'assemblée délibérante du Conseil Départemental de I'Allier
en séance du 10 octobre 2017, a décidé d'octroyer un montant de 2 821 000 euros au titre de sa
participation financiére au programme régional de renouvellement urbain de Presles.

1/ Financements régionaux :

Le contrat de plan Etat-Région 2015-2020 (CPER) approuvé par la délibération n°15-00-196 du Conseil
régional du 06 mars 2015 et confirmé par la délibération n°t du 9 février 2017, a formalisé lintervention
régionale dans les contrats de ville,

La délibération du 18 mai 2017 précise son intervention, qui concoure notamment & Famélioration du cadre
de vie des habitants, en se mobilisant prioritairement sur les opérations structurantes suivantes :

Création ou réhabilitation de locaux commerciaux et d'activités,

- Création ou réhabilitation d'équipements et locaux de proximité (ex : médiathdque, maison des
associations...),

- Aménagement d'espaces, notamment espaces publics, jardins collectifs, jeux pour enfants,
terrains de sport de proximiié...,
Aménagement de parkings & vélos, pistes cyclables.

Les opérations identifiées dans le projet de renouvellement urbain et pour lesquelies un soutien régional
est pré fléché, devront faire Fobjet du dépét d’'une demande de subvention auprés des services compétents
pour instruction, et d’'une présentation au vote des élus régionaux en Commission permanente. Le
versement des sommes attribuées sera lié au respect du réglement budgétaire et financier de la Région
voté le 17 mars 2016 notamment en matidre de communication.

Enfin, il est rappelé que l'engagement régional s'établit sur la durée du CPER, soit jusqu'au
31 décembre 2020 pour le démarrage effectif des projets.

Pour le quartier de Presles & Cusset, les opérations retenues pour un financement régional et qui
constituent la mise en ceuvre du projet urbain, sont d’'une part I'ensemble des aménagements d'espaces
publics réalisés sur le périmétre opérationnel et d’autre part les aménagements portés par le bailleur Allier
Habitat pour les travaux de résidentialisation {(espaces aux abords des immeubles).

Des financements « décroisés » sont mis en ceuvre avec une participation spécifique de la Région &
hauteur de 7,34 M € au titre des crédits spécifiques du PRU et 7 704 M € lorsqu’on ajoute les crédits de
droit commun pour un investissement total des différents maitres d’ouvrage du programme de 43 655 898
euros (comprenant les deux immeubles en reconstruction hors site)
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L'intervention de la Région se décompose de la maniére suivante :

Crédits spécifiques

R Maitre Assietle
Eperaiion d’ouvrage subventionnable Monts Nt
Reésidentialisation | Allier Habitat |3 822 958 € 2319956 €
Aménagement Vich
des espaces i 7784252 € 5020044 €
. Communauté
publics
L'intervention de la Région e TOTAL 11607 210 € 7340 000 € hye C.
Financem i mun its valorisés déid attribu
Opération Maitre Assiette Montant HT
d’ouvrage subventionnable
Réhabilitation Allier Habitat 1000 €/logt pour 364 | 364 000 €
logements

2/ Financements Départementaux :

Dans la cadre de sa politique en faveur de I'habitat, le Département apporte son soutien aux opérations de
rénovation urbaine de I'Allier retenues par I'Anru.

Par délibération du 10 octobre 2017, le Conseil départemental a confirmé sa participation financidre a
hauteur de 2 821 000 € sur la durée de la convention pluriannuelle de renouveliement urbain du quartier de
Presles & Cusset.

Cette contribution permettra d'épauler les différents volets du projet portés par Allier Habitat (réhabifitation,
démolition et construction) et par Vichy communauté (aménagements, équipements structurants, voies de
circulation...)

L'intervention du Département se répartit de la manidre suivante ;

Opération M'aitre Assiette subventionnable il
d’'ouvrage HT
Reconstitution de | Allier Habitat 5000 €/logt construit 255 000€
'offre de logement 51 logements neufs
Réhabllitation Allier Habitat 2500 €/ logt au niveau BBC rénovation
364 logts en BBC rénovation 910000 €
Démolitlon Allier Habitat 20% de linvestissement plafonné & 2000 156 000 €
€/logt démoli pour 78 logts
Aménagement Vichy Dispositifs départementaux de soutien aux 1 500 000 €
Communauté intercommunalités et programme routier
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Les opérations identifiées dans le projet de renouvellement urbain et pour lesquelles un soutien
départemental est pré fléché, devront faire I'objet du dépbt d'une demande de subvention auprés des
services compétents pour instruction et seront soumis & l'avis de la Commission permanente.

3/ Financements Européens :

Les opérations identifiées dans le projet de renouvellement urbain et pour lesquelles un soutien
départemental est pré fléché, devront faire 'objet du dépdt d'une demande de subvention auprés des
services compétents pour instruction et seront soumis a Favis de la Commission permanente.

Un financement européen est fléché pour deux types d'opérations : les réhabilitations et les travaux
d’aménagements.

Vichy Communauté est éligible aux subventions FEDER dans le cadre du projet de développement intégré,
dans le cadre du programme de renouvellement urbain de Presles et au titre de 'Axe 4 et 8 le montant de
1 278 000 € sera sollicité.

Allier Habitat est éligible au titre de 'AXE 4 du Feder pour la réhabilitation performante de ses résidences
une enveloppe de 592 169 € sera sollicitée.

Article 9.3.  Les opérations financées par le PIA VDS

Sans objet.

Article 10. Le plan de financement des opérations programmées

Les participations financiéres prévisionnelles au titre de la présente convention pluriannuelle sont
précisées dans les tableaux figurant en annexes C2 et C4 :

Un plan de financement prévisionnel global faisant apparaitre les co-financements envisagés pour
chaque opération du projet, y compris celles non financées par 'Anru ou, & titre informatif, celles
financées au titre de laction « Ville durable et solidaire, excellence environnementale du
renouvellement urbain» (axe 1: «Viser la trés haute performance et [linnovation
environnementale pour le renouvellement urbain »). Les financements de 'Anru au titre du PIA,
validés par le premier ministre, figurent dans la convention-cadre de maturation du projet
spécifique annexée, le cas échéant, 4 la présente convention.

- Le tableau financier signé par le porteur de projet et les maitres d’'ouvrage reprenant, en les
classant par nature d'intervention, maitre d'ouvrage par maitre d'ouvrage, I'ensemble des plans de
financement prévisionnels des opérations pour lesquelles un soutien financier de PAnru, au titre du
NPNRU, est sollicité dans la présente convention pluriannuelle. Il fait ainsi apparaitre ies concours
financiers Anru prévisionnels, déclinés entre montant de subventions Anru prévisionnels et les
volumes de préts bonifiés prévisionnels. L'ensemble des co-financements prévisionnels sont
précisés : commune, EPCI, conseil départemental, conseil régional, organisme HLM, Caisse des
Dépéts, Europe, ...

Ce tableau financier est un tableau prévisionnel des dépenses et des recettes estimées, qui, au
sens du réglement financier, programme des crédits sur les ressources financidres du nouveau
programme national de renouvellement urbain. Les participations financiéres prévisionnelles y sont
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détaillées. Sont également indiquées des participations financidres prévisionnelles de tiers non
signataires dont 'obtention est de [a responsabilité de chaque maitre d’ouvrage.

Au titre de la présente convention pluriannuelle :

ia participation financiére de ’Anru au titre du NPNRU s'entend pour un montant giobal maximal de
concours financiers prévisionnels de 2 078 900 €, comprenant 1 700 000 € de subventions, et
378 800 € de volume de préts distribués par Action Logement Services.

- la participation financidre de la Caisse des Dépdis s'entend pour un montant global maximal, nen
actualisable, de 11 500 € La mise en csuvre du programme s'appuie par ailleurs sur le
financement en préts de la Caisse des dépdts pour un montant prévisionnel de 3 431 000 euros au
titre de la reconstitution de l'offre. En outre 11 413800 euros sont fléchés au titre de la
réhabilitation. On obtiant donc un prévisionne! de prét de la caisse des dépdts pour Allier Habitat
de 14 844 600 €. Les modalités d'intervention seront précisées dans des conventions a signer
entre la Caisse des Dépdts et les différents maitres d'ouvrage concernés. Les décisions d'octroi
des financements de la Caisse des Dépdts seront prises par les comités d'engagement
compétents. Les caractéristiques des préts, y compris le taux d’intérét, sont celles en vigueur au
jour de I'émission de chaque contrat de prét.

- la participation financidre de la Région s’entend pour un montant de 7 340 000 € pour toutes les
opérations financidres décrites & l'article 9, y compris pour le financement « décroisé » des
opérations au titre de la convention de partenariat avec la région hors financements de droit
commun déja attribués.

- la participation financiére du Département s'entend pour un montant de 2 821 000 € pour toutes
les opérations financiéres décrites & larticle 9, y compris pour le financement « décroisé » des
opérations au titre de la convention de partenariat avec le département.

Le tableau ci-dessous indique les concours financiers NPNRU totaux programmés (protocole et
convention) par quariier concemé par la présente convention.

Quartier concemné (nom | Montant de subvention | Volume de prét bonifié Concours financiers
et numéro du QPV) NPNRU NPNRU NPNRU totaux
Presles (QPV Coour 1700000 € 378 900 € 2078300 €

d'Agglo n°QP003001)
Totaux : 1700000 € 378 900 € 2078 800 €

Article 11. Les modalités d’attribution et de versement des financements

Article 11.1 Les modalités d’attribution et de versement des subventions de I'Anru

Les aides de I'Anru au titre du NPNRU sont engagées et versées conformément aux modalités définies par
le réglement général et par le réglement financier de I'Anru relatifs au NPNRU dans le respect des
engagements contractuels inscrits dans la présente convention pluriannuelle.

Article 11.2 Les modalités d’attribution et de versement des préts par Action Logement
Services

Les modalités d'attribution et de versement des préts par Action Logement Services sont précisées dans
Pinstruction commune Action Logement — Anru, conformément & la convention tripartite entre 'Etat, I'Anru
et FUESL Action Logement. L'Agence accorde une décision d'autorisation de préts (DAP) dans les
conditions prévues par le réglement financier de 'ANRU, permeitant la mobilisation des volumes de préts
bonifiés et leur distribution par Action Logement Services.
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Article 11.3 Les modalités d’attribution et de versement des aides de I’Anah

Sans objet.

Article 11.4 Les modalités d’attribution et de versement des aides de la Caisse des
Dépéts

Les modalités de financement de la Caisse des Dépdts seront précisées dans des conventions a signer
entre la Caisse des Dépdts et les différents maitres d’ouvrage concernés, sous réserve de l'accord des
comités d'engagement compétents.

TITRE IV - LES EVOLUTIONS ET LE SUIVI DU PROJET DE
RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 12. Les modalités de suivi du projet prévues par PAnru

Article 12.1 Le reporting annuel

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent & transmettre  FAnru les é!éments demandés par
FAgence en matiére de suivi opérationnel et financier, selon les modalités définies par I'Anru, et plus
particulidrement :

- avancement opérationnel et financier des opérations programmées,

-  réalisation des objectifs indiqués a l'article 2.2 (cf. annexe A relative aux objectifs),

- suivi du relogement (notamment synthése du tableau « RIME» & I'échelle du ménage,
anonymiseé},

- suivides mesures d'accompagnement du changement définies 4 I'article 7,
suivi de la gouvemnance telle que définie a l'article 8.

Article 12.2 Les revues de projet

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent & préparer et & participer aux revues de projet
pilotées par le délégué territorial de 'Anru dans le département. Des représentants des conseils citoyens
peuvent y &ire associés.

La revue de projet, dont la méthodologie est précisée par FAnru, doit notamment permettre d'examiner les
€léments suivants, tels que prévus dans la présente convention :

- respect des I'échéancier de réalisation du projet (ensemble des opérations du projet, y compris celles

non financées par I'’Anru),

- respect du programme financier du projet,

- mise en ceuvre de la reconstitution de l'offre de logements sociaux,

- niveau d’atteinte des objectifs incontournables,

- réalisation des conditions de réussite du projet,

- mise en ceuvre effective des contreparties dues au groupe Action Logement,

- état d'avancement et qualité du relogement,

- état d'avancement et qualité du projet de gestion,
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- application da la charte nationale d'insertion,
- organisation de la gouvernance.

La revue de projet contribue & renseigner le reporting annuel et & identifier les éléments pouvant conduire
a présenter un avenant a la présente convention.
Un compte-rendu est réalisé et transmis & FAnru.

Article 12.3 Les points d’étape

Das points d'étapes, réalisés & mi-parcours du projet et en prévision de l'achévement du projet, pourront
permettre de re-questionner la projet dans ses dimensions sociale, économique et urbaine, de s’assurer de
son articulation avec le contrat de ville et les politiques d’agglomération, d’apprécier Pefficacité de la
conduite de projet, d'observer les effels des réalisations au regard des objectifs attendus du projet de
renouvellement urbain.

Le porteur de projet s’engage & mettre an ceuvre les points d'étape selon les modalités définies par FAnru.

Article 12.4 Les informations relatives a I’observatoire national de la politique de la ville
etalaLOLF

Les signataires de la présente convention pluriannuelle foumniront & la demande de 'Anru, d'une part les
informations nécessaires A |'alimentation de I'observatoire de ia politique de la ville, afin de mieux mesurer
lévolution des territoires rénovés et d'évaluer les effets des moyens mis en cauvre, et d'auire part, les
indicateurs de performance requis dans le cadre de la loi organique relative aux lois de finances (LOLF).

Article 13. Les modifications du projet

Conformément au réglement général de 'Anru relatif au NPNRU, la gestion de l'évolution du projet de
renouvellement urbain peut nécessiter des modifications de la présente convention pluriannuelle. Ces
modifications s'effectuent dans le cadre d’'un avenant & la convention pluriannuelie ou de décisions prenant
en compte les modifications technigues et les évolutions mineures de la convention.

Lorsque le modale type de convention pluriannueile de renouvellement urbain est modifié par I'Anru, les
signataires de la présente convention prennent I'engagement d’appliquer le régime de tout ou partie du
nouveau modéle type postérieurement a la prise d'effet de la présente convention.

Les signataires de la présente convention consentent par avance & ce que tout ou partie de la convention
soit ainsi mise en conformité par simple décision du délégué territorial de I'Anru avec ce nouveau modéle
type dans les conditions prévues dans une note d'instruction du Directeur général de I'Anru.

Article 13.1 Avenant a la convention pluriannuelle

Des évolutions relatives aux dispositions de la présente convention peuvent nécessiter la réalisation d’'un
avenant dont les modalités d'instruction sont définies par I'Anru.

L'avenant & la convention pluriannuelle prend effet & compter de sa signature par 'ensemble des Parties
prenantes.
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Il est ici précisé que la signature de l'avenant par les Partenaires associés, susceptible d’intervenir
postérieurement & la signature de la convention par les Parties prenantes, n‘aura aucune incidence sur la
date de prise d'effet de celui-ci.

Article 13.2 Les décisions prenant en compte les modifications techniques et les
évolutions mineures de la convention

Dans le cadre fixé par I'Anru, les évolutions mineures n'impactant pas I'économie générale du projet et les
modifications techniques, ne nécessitent pas la réalisation d'un avenant.

Des ajustements de la programmation financidre peuvent étre apportés dans ce cadre, conformément au
réglement financier relatif au NPNRU.

Les décisions prenant en compte les modifications techniques et les évolutions mineures de la convention
pluriannuelle sont réalisées sous la responsabilité du délégué territorial de I'Agence et sont transmises par
lettre recommandée avec accusé de réception aux Parties prenantes autres que FAnru, ainsi qu'au
directeur général de 'Anru,

Article 13.4 Tracabilité et consolidation des modifications apportées

Afin de faciliter la tragabilité des modifications apportées & la convention, I'Anru pourra solliciter auprés du
porteur de projet une version consolidée de la convention intégrant toutes les modifications apportées,

Article 14. Les conditions juridiques d’application de la convention pluriannuelle

Article 14.1 Le respect des réglements de I’'Anru

La présente convention est exécutée conformément au réglement général et au rdglement financier de
FAnru relatifs au NPNRU en vigueur lors de I'exécution de celle-ci.

Les signataires de la présente convention reconnaissent et acceptent que les dispositions du réglement
général et du réglement financier de I'Anru relatifs au NPNRU, modifiés ou édictées postérieurement a la
date de prise d'effet de la présente convention s’appliqueront & celle-ci dans les conditions prévues dans
une note d'instruction du directeur général de I'Anru.

Le conseil d'administration de I'Anru peut en effet déterminer les cas o il souhaite que ces modifications
s'appliquent de maniére unilatérale et leurs modalités de prise en compte au projet contractualisé ainsi
qu’'aux opérations programmées non engagées.

Article 14.2 Les conséquences du non-respect des engagements

Les manquements constatés dans I'application de la présente convention pluriannuelle et les modifications
du programme non autorisées par un avenant ou une décision signée par le délégué territorial de 'Agence
déclenchent la procédure de non-respect des engagements décrite dans le réglement général de FAgence
relatif au NPNRU.

Du fait des enjeux qu'ils sous-tendent, les engagements suivants feront I'objet d’une vigilance particuliére :
- Respect du programme urbain tel que défini & l'article 4.1 ;
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- Respect du calendrier opérationnel prévisionnel de 'annexe C1, repris & 'annexe C4 ;

- Respect des contreparties pour le groupe Action Logement définies dans [article 5.2 & la présente
convention pluriannuelie et décrites dans las annexes B1 et B2 ;
Respect des conditions de relogement des ménages définies & I'article 6 ;

- Respect des mesures d’accompagnement du changement définies a l'article 7 ;

- Respect des engagements spécifiques conditionnant la réalisation du projet décrits & larticle 3.1.

Ces éléments font I'objet d'un suivi tout au long du projet, selon les modalités détaillées & I'article 12 de la
présente convention pluriannuelle.

Article 14.3 Le contrdle et les audits

Conformément au RGA et au RF relatifs au NPNRU, 'Anru peut procéder & des contrbles et audits auprés
des bénédficiaires des concours financiers.

Le porteur de projet et les bénéficiaires des concours financiers de I'Agence s’engagent & communiquer &
'Anru les documents et informations dont elle estime la production nécessaira dans ce cadre.

Article 14.4 La clause relative aux évolutions de la situation juridique des maitres
d’ouvrage

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage signataires de la convention s’engagent & informer I'Anru par
cousrier en recommandé avec accusé de réception de tout changement intervenu dans leur situation
juridique (liquidation, fusion, transfert de maitrise d’ouvrage, ...) intervenant & compter de la signature de la
présente convention.

Article 14.5 Le calendrier prévisionnel et la durée de la convention

14.5.1 Le calendrier prévisionnel d’exécution du programme physique

Chaque maitre d'ouvrage est tenu au respect du calendrier individuel des opérations prévu au programme
physique tel que détaillé & P'article 9.1.1.1 de la présente convention.

Ce calendrier opérationnel prévisionnel se déroule entre la date de lancement opérationnel de ia premigre
opération, & savoir le 1* semestre 2017 (autorisation de démarrage anticipé des opérations de démolition),
et la date prévisionnelle de fin opérationnelle de la dernidre opération, & savoir le 1% semestre 2024.

14.5.2 La durée de la convention

La présente convention piuriannuelle prend effet & compter de sa signafure par 'ensembie des Pariies
prenantes.

La signature de la convention par les Partenaires associés, susceptible d'intervenir postérieurement &4 la
signature de la convention par les Parties prenantes, n‘aura aucune incidence sur la date de prise d'effet
de la présente convention.

Afin de permettre le solde des dernidres opédrations et I'évaluation du projet de renouvellement urbain, la
présente convention s'achéve au 31 décembre de la quatridme année aprés lannée au cours de laquelle
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s'effectue le solde’ de la demitre opération physique financée par 'Agence dans le cadre de la présente
convention,

Article 14.6 Le traitement des litiges

Les litiges survenant dans Fapplication de la présente convention pluriannuelle seront portés devant le
tribunal administratif de Paris.

1l s'agit du demier paiement ou recouvrement de subvention par I'Anru.
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TITRE V - LES DISPOSITIONS DIVERSES

Article 15. La mobilisation du porteur de projet et des maitres d’cuvrage dans le
cadre d’actions initiées par I’Anru

La mise en ceuvre des programmes et des projets conduise FAnru a initier des actions d'étude, d'édition,
de communication, d’animation, d'expertise, d'assistance et d'appui aux projets, de capitalisation, ... Le
porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent & participer & ces actions pouvant concerner leur
territoire, notamment en transmettant & FAnru toutes les informations nécessaires au bon déroulement de
ces travaux.

Le porteur de projet et les maitres d’'ouvrage s’engagent & permettre a leurs agents en charge de [a mise
en ceuvre du projet de renouveliii'maryt urbain de participer aux réunions auxquelles ils sont conviés par
FAnru (journées d'animation, de formation, de réseaux, groupes de travail etc.).

Les frais de déplacements (transport, restauration, hébergement) que ces rendez-vous occasionnent et les
colts pédagogiques liés & la formation, notamment & 'Ecole du Renouvellement Urbain, entrent dans les
frais de gestion attachés aux postes qui psuvent stre subventionnés par I'Anru conformément au RGA
relatif au NPNRU.

Par ailleurs, le porteur de projet et les maftres d'ouvrage faciliteront I'organisation de temps d’échange
dans le cadre des réseaux d'acteurs animés par I'Anru {mise A disposition de salles de réunion,
organisation da visites, ...}.

En cas de mobilisation par 'Anru de missions d'expertise, d’assistance et d'appui aux projets, le porteur de
projet et les maitres d'ouvrage s’engagent & y participer et a s’assurer de l'application des résultats de ces
missions.

Article 16. Les archives et la documentation relative au projet

Le porteur de projet s'engage & fournir & 'Agence une version numérisée du dossier projet, une fiche
descriptive de présentation des enjeux, des objectifs et du programme du projet de renouvellement urbain
ainsi que des témoignages, des images et des documents libres de droit pour une mise en ligne sur le
site intermet www.anru.fr.

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s'engagent A transmettre & Anru les études et les travaux de
mémoire cofinancés par I'’Agence.

Article 17. La signalétique des chantiers

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s'engagent & mentionner la participation de I'Agence
Nationale pour la Rénovation Urbaine et du groupe Action Logement sur toute la signalétique, panneaux et
documents relatifs & toutes les opérations financées dans le cadre de la présente convention pluriannuelle,
en y faisant notamment figurer leurs logotypes.
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Les signataires de Ig présente convention pluriannuelle confirment avoir pris connaissance de I'ensemble
des conditions d’attripution des concours financiers de 'Agence précisées dans le réglement général et le

réglement financier de I'Anru relatifs au NPNRU,

20 SEP. 9018

Signatures :

Date? :

La Déléguée Territoriale de I’Anru, par
délégation

SEAN

Marie-Frangoise LECAILLLON

La Préféte du Département de I’Allier

A

Marie-Frangoise LECAILLLON

Le directeur Régional d’Action Logement
Services

Le Directeur Régional de la Caisse des
Dépébts o représentant

Philippe JUSSERAND

Le Maire de la comm ) de Cusset

M. Jean stien LALOY

Le Président du€onseil Régional d’Auvergne
" Rhéne-Alpes

nt WAUQUIEZ

irecteur Général d’Allier Habitat

Le Président du Conseil Départemental de
IAlli

Apposée par le directeur général de I'Anru ou le délégué territorial de I'Anru
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d'association des habitants et présentation des principales conclusions des études et groupes de
travail mis en ceuvre pendant le protocole)

Schéma permetiant d'identifier les secteurs impactés éventuellement par le PNRLU et le périmétre
d'intervention proposé pour le NPNRU

Tableau de bord des objectifs urbains

Schéma de synthése pour traduire les objectifs urbains prioritaires retenus sur chacun des
quartiers, & uns échelie intermédigire entre I'agglomération et le périmdtre strict du QPV

Plan guide du projet urbain
Cartes thématiques (équilibres résidentiels, organisation de la trame viaire, développement

économique...) permettant notamment de comprendre la situation avant/aprds et de localiser
chacune des opérations programmdes

A10 Plan de localisation des terrains identifiés pour la reconstitution de l'offre

A11 Plan du foncier avant/aprés permettant de présenter la stratégie de diversification

A12 Plan du foncier permettant d'identifier les contreparties fonciéres transférées a Foncidre

Logement - sans objet-

B - Contreparties en faveur du groupe Action Logement (des apports en faveur de la mixité) :

B1

B2

Description des contreparties fonciéres pour Fonciére Logement (des apports en faveur de la
mixité) (sans objet)

Description des contreparties en droits de réservations de logements locatifs sociaux pour Action
Logement Services (des apports en faveur de la mixité)

C - Synthése de la programmation opérationnelle et financiére :

C1

Echéancier prévisionnel (calendrier opérationnel) présentant I'enchainement des opérations

C2 Plan de financement prévisionnel global de I'ensemble des opérations du projet

C3 Fiches descriptives des opérations programmées

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
Version approuvée dans son économie générale par le CA du 30 novembre 2017 (délibération n°2017-25) et

actualisée a la date du 18 janvier 2018 Page 72/73
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C4 Tableau financier refatif aux opérations du programme urbain concerndes par la présente
convention pluriannuelle

C5 Convention de programme signée avec FAnah et échéancier financier et convention d’'OPAH/de
plan de sauvegarde/d’'ORCOD le cas échéant (sans objet)

C6 Tableau des aides de la Caisse des Dépbdts

C7 Convention-cadre relative au programme d'investissements d'avenir « ville durable et solidaire »
le cas échéant (sans objet)

C8 Tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant sur les

quartiers concemés par la présents convention pluriannuelle (tableau extrait d’'Agora & la date
d’examen du projet) (sans objet)

D - Convention spécifique ou charte concourant i la réussite du projet :

D1 Document cadre fixant les orientations en matidre d’attribution prévu a l'issue de la loi égalité ot
citoyenneté par I'article L. 441-1-5 du CCH {ou convention d'équilibre territorial le cas échéant)

D2 Extrait du compte rendu du comité régional de coordination des financeurs {CRCF) du 4
décembre 2017

Convention pluriannuelle type de renouvellement urbain relative au NPNRU
Version approuvée dans son économie générale par le CA du 30 novembre 2017 {délibération n°2017-25) et

actualisée i la date du 18 janvier 2018 Page 73/73
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ANNEXE

CONVENTION PLURIANNUELLE DE RENOUVELLEMENT URBAIN
Du quartier d’intérét régional NPNRU de Presles a Cusset (03)
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= Poulation de plus de 60 ans =31%
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| Nombre d'habitants: 3700 |
| Revenus médians: 10700 |
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[1 A2 Carte de présentation du ou des quartiers qui font I'objet du projet de renouvellement urbain permettant de localiser les équipements structurants et le patrimoine des
différents organismes HLM notamment
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LES BERGES DU SICHON...
Une dimension territoriale, mazis une marge étroite...
Presles : Une fenéire a valeur d'exemple

-
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pour des actions concrtes. o . e mm 2 profmenade "sentiers™ - BALLADE VERTE
Ence sens be quartier des Presles est une opportunité 3 saisir! U'espace disponible et exploitable va illustrer ot 3 promenade “sur les quais”- LIEN UREAIM
initier une nourelle aititude vis 2 vis de cette voie d'eay et permetire de révéler ses potentisls powr le territoine de
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O A3 Carte(s) ou schéma(s) présentant les différents éléments du diagnostic et plus particuliéerement le fonctionnement urbain du quartier

. désenclavement du quartier : vers - &
une recomposition urbaine a
grande échelle et un changement
d'image...

» réflexions sur les
connexions et dessertes possibles
Nord-Sud de part et d’autres de
Pavenue de Vichy et du Sichon

> insertion des projets : — == e e | h
connexes : nature du bd Est, devenir "R—71§% goge—m o a W LTS E r { el PRSI g =3 ' LT ENG  . EJ—L‘*E?
des friches, modification du site o 2 ) -2 \ bhi %, e - - Tw i Dol
ERDF-GRDF

> valorisation du Sichon
comme espace public et comme
véritable relation inter-quartier,
tant Est-Ouest que Nord-Sud

> recomposition de
Poccupation du sol pour la
détermination de nouveaux usages
et équipements

> réhabilitation du béti pour
améliorer le confort quotidien des
habitants

> dé-stigmatiser Presles en
introduisant une nouvelle mixité

e Sichon 7N o sy Y- W e RSN sprojet du boulevard Est
O A4 Synthése de la phase protocole (rappel des opérations financées, description des modalités d’association des habitants et présentation des principales conclusions
des études et groupes de travail mis en ceuvre pendant le protocole)

Des études conduites dans le cadre du protocole de préfiguration et du projet d’agglomération :
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Dans le cadre du protocole de préfiguration du programme de renouvellement urbain, plusieurs études complémentaires ont permis de stabiliser le projet urbain. La mission confiée au cabinet

Adéquation (financée intégralement par la communauté d’agglomération) a été de nature a donner 'ensemble des éléments d'analyse du marché immobilier pour construire une stratégie de
diversification de 'offre de logement.

Une offre neuve a développsr pour le coaur de I"offre sur ie projet entre 114 ot 1TOKE, &
destination des ménages du 4éme gy 5‘“" décile

Desserts des ménages par Noffre
; r aujourd’lul proposée
iscaton Accession
s e - Fourchstis do s 5 m— Nout coliectl b
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. p mammem  plendier™  piefond® 3 .
: e R e e il T Lot & batic
Jecdedie T aTHOE el lETDOOE (3 pastc de 180 K€ pour un 4P avec
ignagss modetwE  Zeoddl 1 TODE 1RO 290 STO0LOE  &pO004Y, 550 m* da terrain)
Yaedsels | iitoe | tacpe !l dape | ssanee 11200067 M wemm weeens defa revents coloctf
Viedesie | vacue 17038 1 430€ 1140008 _ 30000 I {a parir de 80 KE pour un 13
tanagen _Madigns | c7gee 2300 504 _egooe ol M| mmmm nhwrchd delorevents indiduct
remedsies  Sesiels | 20006 26008 204 TUZNOE 2030004 (apartis o 140 KE pour un 47)

Loafidle | ISCOE | BLO00E 1 TEOE | SO0DE | La4000%)
0908 | 3800€ S0 2ean0NE | 73UAD
| 3600  4TOUE ] VIB0DE 1 ISA000E 332000
 Gedesie}  sa7oD® D -ySGE 3820004
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Offfte envisageable sut i¢ projet

MEnages a3 sy
g e e Coatir da clible anvisageabls
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Sur le volet positionnement économique, I'étude cofinancée dans le cadre du Protocole par la Caisse des dépots et consignation, confiée au cabinet Projective Groupe a, suite a un diagnostic

trés étoffé, proposé des fiches projets. Les conclusions tirées de ces approches croisées ont données lieu a des présentations. Suite aux arbitrages rendus, soit en comité executif, soit en
comité stratégique, ce travail a pu alimenter le projet urbain.

La question de 'emploi et de I'insertion a été au coeur des préoccupations en phase protocole avec la création d'un questionnaire emploi par les services de Vichy Val d’Allier qui a permis de
travailler avec des données précises.

En janvier 2016 'embauche d’un adulte-relais par la Mairie de Cusset dont la mission principale est d’accompagner les habitants a permis de mener efficacement un travail de terrain.

Ce travail s’est déroulé a trois niveaux :

¢ Rencontres avec les professionnels.de 'emploi, de I'insertion et branches professionnelles : prise de contact, explication de la démarche, élaboration de projets communs.

» Consolidation des réseaux professionnels Made in Cusset (entreprises et industriels, commergants et artisans, agriculteurs) partenaires incontournables de I'opération.

« Diagnostic emploi effectué auprés du public cible (habitants du QPV Coeur d’agglo Cusset) : a ce stade 230 foyers sur 552 ont été visités et plus de 330 personnes ont été auditées.
Sur les 330 questionnaires renseignés par le médiateur de quartier, 88 habitants se sont déclarés demandeurs d'emploi.

¥
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Sur ces 88 personnes, 11 se sont déclarées qualifiées dans le e domaine du batiment, 50 se sont déclarés non qualifiés mais souhaitant effectuer une formation d'ici le
démarrage des travaux.

De ces rencontres ont découlé deux actions qui ont été organisées au coeur du gquartier de Presles :

¢ Journée d’information sur le micro-crédit, en partenariat avec I'ADIE (03 juin 2016)
o Journée de I'emploi, en partenariat avec Pole emploi, la Mission locale et ie Point Information Jeunesse Vichy Communauté (25 janvier 2017).

En 2017 les habitants ont eté mobilisés sur les thématiques suivantes :

¢ Simulation d'entretien d'embauche pour les moins de 25 ans en partenariat avec les chefs d’entreprise Made in Cusset (08 mars 2017 pour 15 jeunes du QPV)
e Partenariat avec 'association AGIR pour 'accompagnement des demandeurs d’emploi seniors

¢ Développement des chantiers éducatifs en direction des jeunes

» Partenariat avec Pdle emploi sur lorganisation d’'un Job Dating + formation sur les métiers service a la personne (11 avril}

o Journées thématiques pour 2017 : Manutention-Transport, métiers du béatiment, hétellerie-restauration, sécurité, création d’entreprise

e Rapprochement avec les chefs d’entreprises Made in Cusset afin d'envisager un article spécifique au QPV dans le cadre de la charte déja signée.

Partenaires associés : Pdle emploi, Mission locale, CAP emploi, Point information Jeunesse, Allier Habitat, Adef +, Adie, Auvergne Active, Coagir, BGE Vichy, Aformac, Chambre des métiers,
CCI Vichy, Made in Cusset entreprises, UCAC...

Parallélement a ces actions et ces études, conformément au projet de territoire de 'agglomération, une étude de maitrise d’ceuvre urbaine pour la mise en valeur de la riviére du « Sichon » en
ceceur urbain a été engagée. Principal affluent de I'Allier sa rénovation et la mise en valeur de ses berges dans sa traversée en coeur urbain lui redonnera un fonctionnement et un caractére
plus naturel ; bordé d’'un chemin de promenade piétonne et cyclable allant du centre de Cusset au lac d’Allier, il offrira a terme, un nouvel itinéraire est-ouest de traversée de I'agglomération.

Pendant la phase protocole la gouvernance du Contrat de Ville a été élargie aux techniciens des différentes collectivités, et aux principaux acteurs de la politique de la ville sur le territoire
(Centres sociaux de Vichy et de Cusset, CCAS de Vichy pour le pilier « cohésion sociale », PRE et Education prioritaire pour le volet « réussite éducative », le SPEP (service public de
I'emploi de proximité) pour le pilier 3 « emploi et développement économigue ») et les bailleurs sociaux pour le pilier 2 « cadre de vie et renouvellement urbain ».

Dans le cadre du Contrat de Ville, 'agglomération intervient pour soutenir les initiatives des habitants (soutien aux actions initiées par le Conseil Citoyen) et/ou des associations du quartier.

La création d’un conseil citoyen

La loi de programmation pour la ville et la cohésion urbaine du 24 février 2014 a créé les conseils citoyens. Dés 2015, en partenariat avec I'Etat et le service politiqgue de la Ville de
I'agglomération, les services municipaux ont travaillé a la mise en place d’un conseil citoyen pour le QPV de Cusset.

En date du 16 décembre 2015, le conseil municipal de Cusset a prononcé un avis favorable & la constitution d’un collége de 20 personnes (10 institutionnels et 10 habitants du quartier).

Un arrété du Préfet de I'Allier, en date du 15 février 2016, est venu entériner la création de ce conseil.

L'animation de ce conseil citoyen a, dans un premier temps été confiée & I'association PEP03, acteur incontournable du quartier prioritaire, notamment & travers I'animation des ateliers
d’apprentissage de la langue frangaise.

Les membres du conseil citoyen ont été sollicités pour I'étude des dossiers déposés au titre du contrat de ville et pour siéger au conseil du programme de réussite éducative.

o Alier Habitat NI/
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Dans le courant de 'année 2016, ce conseil citoyen s'est réuni plusieurs fois pour travailler sur un journal de quartier. Le conseil s'est chargé du
— PRESLES-DARGNS choix des sujets et du recueil d'information sur le terrain. Les membres du conseil seront en charge de sa diffusion au sein du quartier. La premiére
a Zett e édition de la gazette Presles-Darcins a été diffusée courant février 2017. Depuis, un numéro deux est en préparation afin d'étre diffusé avant I'été.

e

G
MEALSEE fall LT COWUES. CTTOTEH DE #EESEES-PAAT N
INVITRTIN

e e e eremioton En marge de ce travail de communication, le conseil citoyen va bénéficier de formations (prise de parole et conduite de projet) qui permettra a ses
12 PRES_ES-DANGETY

e maemenuren: M8 membres de mieux s'intégrer aux différentes commissions auxquelles ils sont conviés.

La tenue d'un conseil citoyen, dans le cadre du PRU, est une réelle richesse. Leur connaissance du quartier et de ses habitudes de vie apporte une vraie plus-value dans I'approche des
dossiers et dans la pertinence des décisions.

Une maison du projet ... pour quoi faire ?
Lieu : ancienne « Ticoop », local situé dans le prolongement du gymnase de Presles

Public ciblé :

- Les habitants du quartier de Presles et des Darcins
- Les jeunes du quartier

Objectifs :

- Expliquer aux habitants les tenants et les aboutissants du programme de rénovation urbaine
- Accompagner les habitants au changement

- Accueillir les demandeurs d’emploi et les accompagner dans leurs démarches d’inscription voire de retour & I'emploi

Afin d’accueillir les habitants dans les meilleures conditions, les élus de Cusset souhaitent que le médiateur de quartier soit basé dans ce local situé au coeur du quartier. Cette présence d'un
agent désormais connu des habitants permettra un accueil chaleureux, une source d’information.

Une définition du positionnement économique du quartier et fiabilisation du montage financier du programme
En phase protocole les études financées par la caisse des dépéts et consignation ont permis :

- de mobiliser I'expertise du cabinet Projective group pour rendre un rapport et accompagner les élus dans la définition du positionnement économique du quartier de Presles
- de missionner le cabinet Ville en ceuvre pour accompagner le montage financier du programme.

Ainsi nous disposons d’information sur I'environnement économique du quartier de Presles, des enquétes qualitatives ont pu étre menées auprés des particuliers habitants dans le périmetre
d’étude d’'une part et auprés des entreprises d’autre part. L'analyse du marché des locaux commerciaux et de Fimmobilier d’entreprise a été conduite et un état des lieux de F'organisation
commerciale dans 'agglomération a été mené. Avec la répartition des surfaces commerciales dans I'agglomération il a été possible de préciser le classement de I'offre par secteur d'activités
et par zone géographique.

La stratégie de positionnement économique a pu ensuite se traduire dans le plan guide qui a défini un secteur de développement économique prioritaire le long du nouveau boulevard urbain.

Le travail analytique mené a permis d’identifier d’arriver aux premieres conclusions suivantes - elles ont servi de fondement au positionnement économique - :

Suere Y B
e
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1/ Avant le Programme de renouvellement urbain le Quartier est enclavé, trés difficilement accessible (VL & TC), composé uniquement d’habitats sociaux et d’'une population de migrants de
1ére et 2éme génération :

« a faible pouvoir d’achat.
* Potentiellement riche d’auto entrepreneurs.

2/ La zone est sans commerce, quasiment sans service, a part I'école primaire Lucie Aubrac et le centre social “La Passerelle”, située en position centrale urbaine de VVA, proche de :

¢ Lagare SNCF et les lycées
e Les commerces modernes de la ZA des Graves
o Le(s) centre(s) de Vichy/Cusset

3/ La réalisation du Boulevard Urbain Nord qui borde le quartier constitue une voirie structurelle des échanges a la dimension de I'agglomération : il s’agit d’'une opportunité d'ouverture et de
réaménagement urbain tout le long de ce nouvel axe de circulation.

4/ les Habitants sont tres attachés a leur quartier.

Les recommandations du cabinet projective group sont les suivantes :

1/ Exploiter la nouvelle accessibilité fournie par le Boulevard Urbain Nord, pour cuvrir le quartier de Presles, notamment aux VL et TC, afin de se donner les conditions de la recomposition des
tissus urbains en termes d’habitats, de services, d’activités et méme de certains commerces en compliément de ceux, modernes de la ZA des Graves

2/ Valoriser les espaces disponibles en espaces de vie, zone verte structurée sur un ouvrage gaz et les berges du Sichon. Ouvrir ces espaces a des operateurs privés de la promotion
immobiliére en concertation étroite avec la collectivité.

3/ Réserver les espaces fonciers le long de I'axe et vitrine du Boulevard Urbain Nord, pour développer un programme immobilier mixte, de commerces, de services marchands et d’habitats,
permettant de combler les carences d’offres évoquées par les habitants du quartier et en capacité de répondre aux besoins des consommateurs qui vont constituer le double flux pendulaire
de cet axe. Tirer avantage de cet emplacement et exploiter au maximum “I'effet vitrine“ avec une architecture immobiliére de qualité. Sans oublier de bien traiter a la fois la desserte TC, celle
VL et prévoir des espaces de stationnement et de parking mutualisés, avec un mélange des usages.

Enfin dans la phase protocole le travail sur le plan de financement, sur la question fonciére et sur I'appropriation du projet par les habitant a conduit a faire évoluer le plan guide .

Le tracé de la voie structurant le projet a évolué de fagon significative délimitant de nouvelles emprises fonciére pour un programme tout autant ambitieux mais développant beaucoup moins
de surface de plancher.
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LES EVOLUTIONS DU PROJET
ctualisé - Septembre 2016
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2%~ > logements démolis : 78

N5i— > logements réhabilités : 364
> logements réhabilités : 364 > logements construits : 165
> logements construits : 237 petits collectifs R+3/R+2.5 =46
petits collectifs R+3/R+2.5= 147 intermédiaires R+2/R+1.5=76
intermédiaires R+2/R+1.5 = 86 individuels R+1=132
individuels R+1= 4 lots libres = 11

> UNE REDUCTION DU NOMBRE DE LOCGEMENTS

> UNE OFFRE REORIENTEE SUR L'HABITAT INDIVIDUEL
> UNE MEME AMBITION ARCHITECTURALE

> UNE MEME QUALITE D'ESPACES PUBLICS

22 Altier Habitat M i

$9t 0 Cabies Public de {linbiar *
Mearz) 5
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PROJET D’AMENAGEMENT D’ESPACE PUBLIC
EN 2016

ESTIMATION

Plan de repérage des secteurs
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o Rue Traverse Nord
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o ) spars Quest

1] Polagars Sud

) Parc de Presles

@ Parc day Bergs du Sichon
& Neuvvel accts

O Avenue do Vichy
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PROJET D’AMENAGEMENT D'’ESPACE PUBLIC
EN 2017

«—= LES ESPACES PUBLICS
S Emprises
N
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Liason vers Av, de Vichy
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A\ € Place éauiperment gublic O Malide
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O A5 Schéma permettant d’identifier les secteurs impactés éventuellement par le PNRU et le périmétre d’intervention proposé pour le NPNRU

PRU DE PRESLES M _

Rt ViC-201 - 105-VT  Oted DRSS SN0 ERA S0 9 50 180

Mtres
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O A6 Tableau de bord des objectifs urbains
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Agence Nationale
pour {a Résovation
Uroaine

ANR\ LaRégion w Wi ! ActionLogement
Auvergne-Rhine-Alpes |50

3. Propeser une offre de senvices et de commerces adaptée aux attentes et aux bescins des habitants et usagers

Objectif inconfournable du NPNRU auquel i
se rapporte majoritairement :

Favoriser la mixité fonctionnelle et
consolider le potentiel de
dévioppement économigue

une offra neuve pour

Létudé Projectlvé grou;ﬁe amisen

PQ |Couverture de I'cffre commaerciale dans le quartier’ transfert d'activité de la Jévidence le fait qu'avec 78 1256 m?
librairie du Lycée |librairie 2400 m* de surfacedédies au commerces pour 78000
habitants, le territoire est largement
une offre neuve pour pourvu. Seules des relocalisations au
PO |Couverlure de I'offre de service transfert d'activité de regard de Fintérét du coeur urbain et
cette société de service de 'adresse sur le boulevard urbain
Nami Courtage  [si ells le souhaite 2400 m? de surfacejpeuvent &tre envisagées.
Source : Suivi des PC et Sitadal
Objectif incontournable du NPNRU auquel if ! i
4. Adapter l'offre de transports collectifs aux besoins des habitants s rapporte majoritairement : Renforcer fouverture du quartier et la

mobilité des habitants

- AR o & o

Ao R

PO |Nombre d'armét bus existants dans le duartier

Le quartier est enclavé le programma

PO |Fréquence de passage des bus

=]

Tous Ies quarts d'heure

vise A permettre la desserte en
transport en commun du quartier et
de faire en sorte que la ligne qui relie
la Gare de Vichy au centre de Cusset
s'arréte & Presles

5. Améliorer la qualité de I'habitat

Objectif incontournable du NPNRU auquel if
se rapporfe majoritairement ;

Viser l'efficacité énergétique et
contribuer a la transition énergatique

des quartiers

P} IConnexion du quartier au réseau de chaleur bois

connexion réalisée

Le patrimoine social livré entre 1956

PO |Rénovation des logements sociaux au niveau BBC rénovation

225kWh/m?3/an en
moyenne

consommation
conventicnnelle
d'energie primaire pour
le chauffage, la
production d'eau
chaude sanitaire et
I'éclairage inférieurs a

et 1972 est aujourd’hui énergivare.
Les DPE donnent un classement
entre F et D selon les modes de
calculs pour la consommation
énergétique et entre E et G pour les
gaz & effet de serre. La rénovation
deit permettre de limiter les charges
liges au chauffage pour les locataires.

96 kWh/m#an

1
Aer abitat NI .
Chjice Pubdie de {iatiis! {\ Ct USS. (’f

VICHYCOMMUNAUTE
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pour la Rénavation
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Ll A7 Schéma de synthése pour traduire les objectifs urbains prioritaires retenus sur chacun des quartiers, & une échelle intermédiaire entre 'agglomération et le périmétre strict du QPV

N/ schéma des orientations stratégiques

. - o o N
Orientation stratégique n°2
Changement d'image et qualité
environnementale :
Améliorer Fimage du quartier et son
appropriation par les habitants du
coeur d'agglomération p
Orientation
stratégique n°1
Desenclavement et
Déplacements :
- a - "\
_ Renforcey Orientation stratégique n°3
Vintégration du Développement économique et insertion :

quartier dans son

environnement i - .
Favoriser la mixité fonctionnelle et

consolider le potentiel de développement
économicue y

wwwvichy-comrnunadte fr

Cusset

A . \//
s saiet Y
LI

VIGHYCOMMUNAUTE
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Participationa la
reduction de la
consaemmation
energétigue de
I'agelomération

Maintenir ou developper
une fonction économigue
dans le quartier

Ameliorer si nécessaire la
gamme de services et
d'équipements de
proximite indispensables

Renforcer |'offre
mangiinte £n

rhpandre dud be

&1 ge% By

Contribuer 30 reequlibrags de
Voffre do
dnciaus 3 'dchalle dé

nen maintennl une

concerdration dars le quarior

7™ Allier Habitat
g8 § Cbree Tublie de Piabita?
¥

Page 19
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biversifier les modes de
transport et les adapter
aux besoin des habitants

Proposer une offre
commerciale adapteée aux
besoins et aux attentes des
habitants et usagers

MEnLs &
BIHGT

décohabitants

ERargir les pancoirs ris
2l prefdre g oo
slte des besiins en
logement e |2 guastier
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LES ENJEUX DU PROJET

Le schéma d'ameénagement...

"2 - s
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= . " -""'f-' tl-. is
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-1 &mces Farticulation
- % point dur: transformateur
R} -ncwéle distribution dépuis 3d Urbain {presque a niveau)
mmz:zi&e urbanisable
§ mﬁmctnm&ion site ERDF
@gym Liribain
{3}  easpaces veris des rives du Sichon

restructuration Ay, de Yichy, atiénuation de limpact relief
(7}  urbanisalicn singuliere dans Ja pente
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pour ia Rénovatlon

. DESENCLAVER ET OUVRIR LE QUARTIER

Un maillage viaire plus simple connecté a son contexte

b i
\da'i. r o " nu:. ie Bd {}rbam et.des en!rees de wEL’és
# =P i&ue wmctpale : :

= g tonne)g:on au Boulevard Urba;n, smgatlon du guartier en son coeur intg-
ool ratsoa au réseau de tmnspnrt &N cornmun

we sy aam Rues s secondaires

desserte des Iugfaents des stationnements, acces antrotion ol SeCours
 sEEssan Aﬂée piétonne s:m:utab%e ’

'—_ﬁ—___ - Fi:uduismm «hhodes Doux»

> CONNENio e It Eux rives. rapprochement du "Bouchon rapide”
rj— nchissen ent piétons - cyclistes

 liaison directe avec la zone commerciale pour les habitants

% [ linterface espaces publics '

place, placette, connexions majeures génerées par le réseau de mobilite

&1 [a mixité fonctionnelle, envergure de quartier, de ville ou d'agglomération

: - CES PUBLICS DU QUARTE SN 1 AN AL NN o
AXESAONE MOE ~ REQUALIFICATION DES ESPA £5 DE PRESLES & CUSSET MAITRE POUVRAGE DATE ) 2t

AAiuer Habitat \\// '
IF"% Ggm Pubbis de I Hadrut % C 1SS et
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PI.AN MASSE D'’AMENAGEMENT

. Préserver les objectifs et enjeux!

Bé_sandaver!

“i 'r

; ‘1- & T = :
e Valonser et réVe ce[r l‘existant

SO - Habiter

: E 4 - E)estlgmatiser, changerﬁg:i’mge
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[0 A8 Plan guide du projet urbain




Actionl.ogement@ )

Ly ANRY La Région@
AWK'NMS Auvergne-Rhine-Alpes
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O A9 Cartes thématiques (équilibres résidentiels, organisation de la trame viaire, développement économique...) permettant notamment de comprendre la situation avant/aprés et de
localiser chacune des opérations programmeées

LOGEMENTS L ZTpdlBE A | o ) DIVERSIFIER LES FONCTIONS URBAINES
| L'ouverture et le désenclavement par la diversité et fa L e gl B (R, ) R Louverture et le désenclavement par |a diversité et la
mixité sociale... R e R R SR Tl mixité fonctionnelle..
- ,-_-t-.__ v : - " ¥ - - - T -

- =" aF
Ae AXESAGONE  wOr AZGRALIICATION DES ESPACES PUWI S DU GURRTIER Pe FRESIES b CmsEr WATEEE WOUNRATE /0 r CGRMaT DATL OV MBRE 2 11 Ae AXESAONE  MOE-REQUALFXATION DIS PmUCS Ly A MATTRK B VI TOMMUNAUTE OATE " rUvEMELE 0T 4

O ameravitat N/
H Chiee Padiis de Filahitat W\ ]
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S,

e ‘ UN QUARTIER RESOLUMENT PIETON...

o Wi; Le déploiement d'un véritable réseau «Modes Douxy
e

W : — e — Tocs

. gy L ”
T — o & =2 ‘G‘q .

- ] b il sl T B

- m Axe pigion cycle sur voirie périphérique

"> amenagement a integrer dans le traitement des voies

o Lum = o Axe piéton cycle interne au quartier
3 > parcours securise et identifie dans le iraiteme des voies

", @ uweoenuRues secondaires internes publics

Wik % ws® % Rues secondaires internes privées

S rranchissement «Modes Doux»
54 Tewammommny Parcours piéton aménagés
> liaison de type promenade
" i Parcours piéton aménagés - Berges du Sichon
> liaison de type promenade sur berge, largeurs et typologies variables
musmmnin Liaison vers franchissement haut du BU
~e Espaces publics _
we ~ Place, placette, envergure de quartier, de ville, vu d'agglomération

Qe AXESADNE WOE > REGUALIFICATION DES ESPACES PUBLICS DU QUARTIER DE PRESLES A CUSSET MATTRE DIOUVBAGE -0 bt CUMUNAL TS DATE / NUwaMBRE 31 22

/2 Altier Habitat W
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GROUME
ActionLogement®
L AR tansgon© G e

O A10 Plan de localisation des terrains identifiés pour la reconstitution de I'offre

\VA
Programme de reconstruction de 26 logements sociaux - Bd Deniére a Vichy mﬂ:&wnm

OPAH-RU

Reconstiuctian de
25 logemenis BOCaUN

e
i:."."p Flated

: Quartier prioritaire coeur d'aggiomeration
PRU de Presles

OPAH RU Vichy
REE VICRIIF-105-VT | $ATROTT | I S 9
Cetna CRAIG SINTEGRA 5513 g 100 200

22> Allier Habitat \\\\/// i
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PRU DE PRESLES N4

Programme de reconstruction de 25 logements sociaux - Impasse du Vernet a Vichy e —
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O A11 Plan du foncier avant/aprés permettant de présenter la stratégie de diversification
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Annexe B1 - DESCRIPTION DES CONTREPARTIES FONCIERES POUR LE GROUPE ACTION LOGEMENT (des apports en faveur de la mixité)

Sans objet

Annexe B2 — DESCRIPTION DES CONTREPARTIES EN DROITS DE RESERVATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX POUR ACTION LOGEMENT
SERVICES (des apports en faveur de la mixité)

Conformément & l'article 5.2, les contreparties mises & disposition d’Action Logement Services au titre de la présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalités de mise en ceuvre
sont les suivantes. :

Au total, les contreparties cédées représentent 51 droits de réservation de logements locatifs sociaux pour 30 ans, correspondant & 12.5 % du nombre de logements locatifs sociaux (=415} dont la
construction (=51 logements neufs) d'une part, et la requalification (=364 logements réhabilités) d’autre part, sont programmés dans le cadre du projet de rénovation urbaine objet de la présente convention.

Ces droits de réservation se décomposent de la maniére suivante :

- Droits de réservation de 41 logements locatifs sociaux au titre de la requalification du parc de Presles.

- Droits de réservation de 10 logements locatifs sociaux au titre de la reconstitution (dont 6 logements réservés sur le programme neuf situé Bd Deniére, ainsi que 4 logements sur le programme
neuf situé Impasse du Vernet a Vichy).

Le porteur de projet, en lien avec les organismes HLM du territoire concerné, est responsable de l'identification des contreparties en faveur d’Action Logement Services en matiére de droits de réservation de
logements locatifs sociaux.

Ces contreparties sont définies en tenant compte des orientations de la conférence intercommunale du logement prévue a l'article 97 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014.

Les modalités de mise & disposition de ces droits de réservation sont différentes en fonction de la localisation des logements concernés (dans ou hors des quartiers prioritaires de la politique de la ville).

A — Pour les droits de réservation hors quartier prioritaire de la politique de 1a ville (QPV) :

Au titre des logements locatifs socialix reconstitués hors site et financés dans le cadre de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain, 4 droits de réservation sont mis a disposition d’Action
Logement Services sur des logements situés hors des quartiers prioritaires de la politique de la ville (programme neuf situé Impasse du Vernet a Vichy).

£ Allier Habitat \\/// ﬁ
hsi;“!: Clrcr Pubbiia de I'Hebnar \\

Cusset
VIGHYCOMMUNAUTE L
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Ces droits de réservation sont accordés pour une durée de 30 ans a partir de la date de la livraison des logements. Les contingents des collectivités territoriales et de leurs groupements, ainsi que les
logements non réservés des bailleurs sociaux, sont mobilisés de la fagon suivante :

- 100 % des droits de réservation accordés sur les logements non réservés de I'organisme HLM, soit 4 droits de réservation ;
- 0 % des droits de réservation accordés sur le contingent de la commune, soit 0 droits de réservation ;
- 0 % des droits de réservation accordés sur le contingent de I'EPCI, soit 0 droits de réservation ;

Ces droits pourront porter sur les opérations spécifiquement financées par 'ANRU ou, aprés accord entre Action Logement Services et le titulaire du droit, sur d'autres opérations équivalentes situées
également hors quartier prioritaire de la politique de Ia ville.

Pour ces droits de réservation hors QPV, la répartition suivante est envisagée' :

Hors QPV — OPH
Opération de ALLIER
25 HABITAT
logements
individuels - 20 PLAI semestre 2020 1T4

- Logements 373
non réservés

5PLUS Premier

de'CPH: 4 pavillons

Impasse du
Vernet -
Vichy

B - Pour les droits de réservation dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville :

1. Concernant les opérations de requalification de logements locatifs sociaux
» Les opérations de requalification en milieu occupé

41 droits de réservation sont mis a disposition d’Action Logement Services sur les logements locatifs sociaux dont la requalification est programmée dans le cadre du projet de rénovation urbaine
objet de la présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain, en mobilisant en priorité les logements vacants a la date de livraison.

' Ces éléments sont donnés & titre indicalif et seront précisés en amont de Ia mise & disposition des logements locatifs sociaux bénéﬁﬁes concours financiers de I'Agence dans des conventions ad-hoc entre Action Logement Services et le ou les
#

contributaire(s). /\ﬂ:,‘_ Allier Habitat ‘&//
1 5 Ghies Publie de Viiabisal L\
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Ces droits de réservation sont accordés pour une durée de 30 ans a partir de la date de mise a disposition du logement a Action Logement Services. Les contingents publics, ainsi que les logements non
réservés des bailleurs sociaux, sont mobilisés de la fagon suivante :

100 % des droits de réservation accordés sur les logements non réservés de 'organisme HLM, soit 41 droits de réservation ;
- 0 % des droits de réservation accordés sur le contingent de la commune, soit O droit de réservation ;
- 0 % des droits de réservation accordés sur le contingent de 'EPCI, soit O droit de réservation ;
- 0 % des droits de réservation accordés sur le contingent de I'Etat, soit 0 droit de réservation ;
Ces droits pourront porter sur les opérations spécifiquement financées par FANRU ou, aprés accord entre Action Logement Services et le titulaire du droit, sur d’autres opérations équivalentes situées
également dans le quartier prioritaire de la politique de la ville.
Pour ces droits de réservation sur site, la répartition suivante est envisagée® :

Typologies
de

logements

Commentaires qualitatif
visées

ALLIER |
HABITAT - Logements
FleEEi nonréservés  T3etT4 logements exclus : les RDC et les ter étage.
|
|
—— =
ALLIER
HABITAT - Logements
Décembre non réservés T3t T4 logements exclus : les RDC et les 1er étage
2018 de'OPH: 4
OPH
ALLIER
HABITAT - Logements
Décembre nonréservés  T3etT4 logements exclus : les RDC et les 1er étage

2 Ces éléments sont donnés 4 titre indicatif et seront précisés en amont de la livraison des logements locatifs sociaux requalifiés bénéficiant des concours financiers de I'’Agence dans des conventions ad-hoc
entre Action Logement Services et le ou les contributaire(s). #\ Allier Habitat \\///
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- Logements
non réserves
de 'OPH : 6

logements exclus : les RDC et les 1er étage

- Logements
non réservés
de'OPH : 6

Logements exclus : les RDC et les 1er étage.

Choix de logement uniquement ceux avec vue sur ie Sichon

» Les opérations de requalification lourde ayant nécessité la libération des logements concernés

Sans objet

A Allier Habitat \\\/ C'
?f’ w% Gitire Public de Liabitt by = e
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2. Concernant les opérations de reconstitution financées par '’ANRU en quartier prioritaire de la politique de la ville

6 droits de réservation sont mis a disposition d’Action Logement Services sur les logements locatifs sociaux reconstitués par dérogation dans un quartier prioritaire de la politique de ville financés
dans le cadre de la convention pluriannuelie de renouvellement urbain. Au regard de la dérogation accordée par courrier en date du 11 octobre 2017 suite au comité d’engagement du 18 septembre 2017 une
partie de la reconstruction sera réalisée hors site en QPV (programme neuf situé Bd Deniére a Vichy).

Ces droits de réservation sont accordés pour une durée de 30 ans a partir de la date de la livraison des logements. Les contingents publics, ainsi que les logements non réservés des bailleurs sociaux, sont
mobilisés de la fagon suivante :

- 100 % des droits de réservation accordés sur les logements non réservés de I'organisme HLM, soit 6 droits de réservation ;
- 0% des droits de réservation accordés sur le contingent de la commune, soit 0 droits de réservation ;

- 0 % des droits de réservation accordés sur le contingent de I'EPCI, soit 0 droits de réservation ;

- 0 % des droits de réservation accordés sur le contingent de I'Etat, soit 0 droits de réservation ;

Pour ces droits de réservation sur site, la répartition suivante est envisagée® :

. 4 logements dans le

Batiment R+2
OPH 15 PLUS 1% trimestre - Logements 2712 - 2 logements proposés
ALLIER 1Y non réservés 373 par etage
HABITAT 11 PLAI de 'OPH : 6 174 - 2 logements proposés

auront un balcon.

. 2 logements individuels

* Ces élements sont donnés a titre indicatif et seront précisés en amont de la mise a disposition des logements locatifs sociaux bénéficiant des concours financiers de I'’Agence dans des conventions ad-hoc
entre Action Logement Services et le ou les contributaire(s). # Allier Habitat \\///
-8, :
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C - Dispositions communes

Chaque contributaire identifié ci-dessus s’engage, en amont de la mise & disposition des logements locatifs sociaux bénéficiant des concours financiers de '’Agence, & formaliser les droits de réservation

accordés par le bailleur & Action Logement Services ou rétrocédés & Action Logement Services par le titulaire initial du contingent concerné, dans une convention ad hoc entre Action Logement Services et le
ou les contributaire(s).

Les modalités d’exercice des droits de réservations accordés ou rétrocédés sont régies, selon le cas :

- pour les droits accordés, via une convention de réservation conclue dans les conditions prévues a l'article R. 441-5 du CCH ;
pour les droits rétrocédés, via une convention ad hoc conclue entre Action Logement Services et le bailleur concerné. Cette convention peut renvoyer aux modalités prévues par la convention de
réservation existante entre le réservataire et le bailleur. Elle doit prévoir la procédure applicable dans le cas ol Action Logement Services n'est pas en mesure d’exercer le droit de réservation dans les
délais prévus, sachant que, pour les droits de réservation rétrocédés par I'Etat, le logement concerné est remis a la disposition de I'Etat pour un tour.

Dans tous les cas ol Action Logement Services n'est pas en mesure d'exercer le droit de réservation dans les délais prévus, les titulaires initiaux de ces droits de réservation désigneront des actifs non
demandeurs d’emploi en vue de I'examen en commission d'attribution de Iattribution des logements concernés.

En ce qui concerne la contribution de I'Etat sur son contingent de logements situé en QPV, les conventions de réservations qui lient I'Etat & chaque bailleur sont adaptées en tant que de besoin pour tenir
compte des modalités particuliéres de gestion de la partie du contingent correspondant a la contribution aux contreparties accordées a Action Logement Services.

Pour les logements dont la durée de réservation consentie au réservataire initial du logement est inférieure 4 30 ans, le réservataire s’engage, dans la convention ad-hoc évoquée ci-dessus le liant & Action
Logement Services, a prolonger le droit de réservation au profit d’Action Logement Services jusqu’a 30 ans, le cas échéant, par la mise a disposition du droit de réservation d’un autre logement, a I'expiration
du droit de réservation du premier logement rétrocédé

Un bilan de la mise en csuvre de ces contreparties est adressé par le porteur de projet chaque année au délégué territorial de '’Anru. Pour cela les contributaires désignés ci-dessus s’engagent a transmettre
au porteur de projet toutes les informations nécessaires a I'élaboration de ce bilan de I'année N-1 au plus tard le 15 janvier de I'année N, pour que celui-ci puisse étre adressé par le porteur de projet au
délégué territorial de 'Anru au plus tard le 30 janvier de I'année N.

En cas de non-respect par les porteurs de projet ou les maitres d’ouvrage des engagements contractualisés au titre des contreparties en faveur d’Action Logement Services, I'article 7.2 du titre 11l du réglement
général de 'Agence relatif au NPNRU prévoit un systéme de sanctions graduées et proportionnées mobilisable par le Directeur général de I'Agence. Le Directeur général pourra étre saisi a cet effet par le
délégué territorial de I’Agence, le directeur régional d’'Action Logement Services ou tout signataire de la convention.

Le cas échéant, les modifications apportées aux contreparties Action Logement Services seront actées via le prochain avenant & la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant différentes
évolutions au projet.

42N Allier Habitat \\///
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ble des opérations du projet ('EPCI est maitre d’ouvrage du projet)
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Annexe C3 - FICHES DESCRIPTIVES DES OPERATIONS

C3.1 — Fiche descriptives des opérations financées par ’ANRU
Principes et modalités d'élaboration

Les fiches descriptives des opérations, telles que prévues a l'article 9.1.1 de la présente convention type, visent a présenter chacune des opérations bénéficiant d’'un concours financier de I'Anruen :

identifiant I'opération (nature d’opération, QPV concerné(s), plan, ...) et le maitre d'ouvrage ;
- détaillant les objectifs opérationnels et les principales caractéristiques de I'opération ;
- précisant le calendrier de I'opération {phasage opérationnel et date de lancement qui sera reprise dans le tableau financier) ;
indiquant les modalités opérationnelles spécifiques (concertation, relogement, ...) ;
- apportant des éléments d'appréciation sur I'impact financier de 'opération (fonctionnement en termes de performance énergétique, colts de gestion annuelle, ...) ;

- présentant les modalités de financement de I'opération (date de démarrage de I'opération validée par I'’Anru, conditions spécifiques de financement actées par I'Anru, calcul du financement prévisionnel
Anru conformément aux régles prévues dans le RGA NPNRU, autres financements envisagés).
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C3.1.1 Opération reconstitution de I'Offre

Boulevard Deniére

GROUFE
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Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

ActionLogement@

Maitre d'ouvrage (MO)
OFFICE PUBLIC HABITAT ALLIER - ALLIER HABITAT

Intitulé de Fopération ' _

Reconstruction de 26 logements neufs - Boulevard Deniére - VICHY - 11 PLAI - 15 PLUS

N° donné a 'opération par le porteur de projet {le cas échéant)

N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
646-6003001-31-0001-002

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

« Description des caractéristiques de I'opération faisant l'objet de la contractualisation. Niveau de précision a apprécier entre 'ANRU et ie PP en fonction du projet et de la
maturité de l'opération. Préciser si le cas échéant si l'opération fait I'objet d'une comvention PIA »

Dans le cadre de la reconstitution de I'offre de logements suite aux démolitions de 78 logements du site de Presles & Cusset, Allier Habitat souhaite reconstruire 26
logements sociaux, boulevard Deniére & Vichy. Des démolitions devront étre menées avant de pouvoir procéder aux constructions neuves.

Les terrains appartiennent, ou sont en cours d'acquisition, par la ville de Vichy. 8 parcelles d'une superficie totale de 2637 m? pourraient accueillir 6 logements individuels
mitoyens de plain-pied & R+1 (2 PLAI - 4 PLUS) et 20 logements collectifs de R+1 a R+3 (9 PLAI - 11 PLUS).

Les logements individuels seront de type T3 de plain-pied ou R+1. L'implantation des logements se situera sur la parcelle AH939 et une partie de la parcelte AH 942 de fagon

latérale.

Chaque logement possédera un garage fermé attenant au logement et un espace privatif extérieur.

Les logements collectifs seront de type T2, T2bis et T3 de R+1 & R+3. L'implantation des logements se situera sur une partie de la parcelle AH 942 et sur les parcelles
AHB883, AH884, AH202, AH203, AH204 et AH205 en alignement de la woirie boulevard Deniére.

Il sera privilégié la localisation des T2 et T2bis en rez-de-chaussée.
Un parking extérieur fermé sera a préwoir 4 l'arriére du batiment.

Localisation de |'opération

Adresse ou périmétre de l'opération

Boulevard Deniére - 03200 VICHY
AHO39, AHO42, AHB83, AHS884, AH202, AH203, AH204, AH205

Commune de rattachement
Vichy/Cusset

Quartier de rattachement de I'opération
03310 Vichy/Cusset 6003001 Coeur D'Agglo

Situation
Dans QPV

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

L'opération se situe sis en limite du périmétre du QPV, hors périmétre NPFNRU.
Considérant sa situation exceptionnelle au sein d'une agglomération ou le foncier reste
rare, les partenaires donnent un avis favorable & la demande de dérogation pour
reconstitution.

L'apération se situe dans une zone sensibie au retrait-gonflemnent des argiies. Les divers
diagnostics, comprenant I'étude de scl sont en cours de réalisation par le mandataire de
l'opération. Ceux-ci permettront de justifier de I'état du terrain et de l'incidence financiére sur
les travaux d'adaptation au sol des batiments (fondations profondes) construits sur ces
parcelles.
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Caractéristiques prévisionnelles de 'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :

Nature de l'opération de reconstitution : Neuf Zone géographique de 4
reconstitution des logements :
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle Par courrer daté du 27 juillet 2017 le Président de Vichy

Type de logements construits :

Qpération mixie

demande de reconstitution dans
le QPV ou dans le périmétre du
PRU :

communauté a sollicité une dérogation auprés du
délégué territorial de 'ANRU. Le 18 septembre 2017 le
comité d’'engagement de ’ANRU s'est réuni et a donné
un avis favorable 2 la demande de reconstitution de I'offre
pour partie en QPV a titre dérogatoire pour le PRU du
quartier de Presles 3 Cusset.

Nombre de LLS reconstitués : 26 Positionnement au regard des  Proximité immédiate de la gare (Paris-Bercy/Clermont) et
zones d'emploi et d’animation  de I'Atrium (250 emplois), du conservatoire
dont en PLUS : 15 des villes, des transports en d'agglomération (en cours de réhabilitation), de I'hdpital
commun, des senrvices de d'agglomération, de Pdle Emploi, d'une zone
dont en PLAI - 1 proximité commerciale majeure (Carrefour Cusset), et de
commerces de proximité diffus ainsi que de I'hypercentre
de Vichy (600m).
Nombre de batiments : 7 Modalités spécifiques Les logements respecteront les normes d'accessibilité

Nombre d'étages par batiment :

Maison individuelles : plain pied 4 R+1
Batiment collectif : R+1 a R+3

d'accompagnement des usages :

aux personnes a mobilité réduite ainsi que le niveau de
performance énergétique BBC.

Niveau de performance énergétique et
emvironnemental visé :

L'objectif de performance énergétique
est d'atteindre le niveau BBC
{inférieur ou égal & 96 kWhep/m#an)

Contrepartie identifiée en droit de
réservation pour Action
Logement (des apports en
faveur de la mixité) :

Action logement a réservé 1 PLUS et 1 PLAI collectif sur
ce site

Calendrier contractuel

Le cas échéant : date d'autorisation de démarrage anticipé :

Semsastre

|
Annge

Date prévisionnelle de lancement opérationnel :

52

| 2018

Durée prévisionnelle de réalisation de |'opération :

4 semestre(

s)

‘:} Aliier Habitat
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Modalités de financement de |'opération

@ ActEonLogement@

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Mcdulation du montant forfaitaire en cas d'aquisition-amélioration :

Localisation

Autre :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Volume de prét bonifié

Subvention

Total concours

financier
PLUS : 100 500,00 € E L 100 500,00 €
PLAL: 86 900,00 € 69 300,00 € 156 200,00 €
Total : 187 400,00 € 69 300,00 € 256 700,00 €
Plan de financement envisagé :
Colit de l'opération (en euros) : montant HT ; 2 585 349,34 € montant TTC : 2724 793,57 €
Co-financements (dont fonds propres &
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE -
EPCI: 33 000,00 €
DEPARTEMENT : 130 000,00 €
REGION :
BAILLEUR : 2353 049,34 £
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 69 300,00 €
Dont préts : PRETS : 1713900,00 €
PRETCDC : 1526 500,00 €

PRET BONIFIE AL :

187 400,00 €

. Allier Habitat \\///
175 Eibioe Pute de [Habitar N\
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o
NPMRL! ~ Vichy Communauté

Convention partenariale

—
Urbaine

Avis du Comité d’Engagement concernant la demande de reconstitution de LLS en
périmétre QPV a titre dérogatoire

0- REPERES

Le quartier de Presies 4 Cusset (Vichy Communauté) a fait 'objet d'un protocole de préfiguration signe
le 13 juillet 2018. Dans le cadre de la répartition des crédits d'études et d'ingénierie, ce protocole n'a
pas permis au porteur de projet -Vichy Communauts - de bénéficier de financements de l'agence.
Toutefois, une équipe projet a &t¢ mobilisée et un plan-guide & été finalisé (engage dés 2014)
concomitamment a une mission relative & Phabitat et au peuplement menée par adéquation en lien avec
Allier Habitat, bailleur unigue du quartier.

1- PRESENTATION DU PROJET

Le projet défini par Vichy Communauté porte sur les opérations majeures suivantes
* 78LLS démolis

* 364 LLS réhabilités

» 162 logements en diversification doni 36 en phase 1

«  Un projet d'amenagement intégré

Sur cette base, le porteur de projet a établi un projet de reconstitution des LLS démolis au 2 pour 3, solf
51 logements localifs sociaux reconstruits pour 78 démolis. Ce taux de reconstitution est coherent avec
le marché de Pagglomeration, globaiement détendu. Pour mémaire, le seulf réglementaire objectif pour
le pare de logements sociaux & Vieny Communauté est maintenu a 20% : il n'y a pas &té imposé d'effort
de production supplémentaire de LLS, su égard au ratio enlre nombre de demandss de LLS ef nombre
d'emmeénagements annue! {ratio inférieur a 4),

Aujourd'hui, un quartier NPNRL est composd & 100% de logements sociaux. A terme, it se composara
de 71% de logements sociaux et 26% de logements fibres.

2- DEMANDE DE DEROGATION POUR RECONSTITUTION DE LES EN PERIMETRE
QpVv

L.a demante de dérogation perte sur 50% du volume de LLS en reconslitution des démolitions opérées
sur le quartier, ! s'agit d'une opération de 24 logements sise en QPYV (frange sud-ouest} hors périméire
NPNRU, boulevard Deniére, & Vichy, ville accueillant 15.1% de logements locatif sociaux. Eile
comprend 10 PLUS et 16 PLAI {40/60%) sur un iénement foncier de 2 637 m? propriélé de fa ville de
Vichy et de 'EPF (acquisition en cours pour f2 compte de la Ville). L'opérateur du projet sera Allier
Habitat, qui procédera préatablement & fa démelition des immeubles sur site.

En effet, le projet est implanté dans un périmétre qui porte des dynamigues urbaines fortes :

« Proximité immédiate de la gaie (Paris-Bercy/Clermont) et de lAtium (250 emplois), du
conservatoire d'agglomération (en cours de réhabilitation}, de 'nopital d'agglomeération, de Pdle
Emploi, d'une zone commerciaie majeure (Carrefour Cusset) et de commerces de proximité diffus
ainsi que de I'hypercentre de Vichy (600 m),

« Intégration & un projet de démolition-reconstruction engagé dans le cadre d'une Opération de
Restauration Immobiliéte {lutte contre I'habitat indigne) couplée au secteur prioritaire de FrOPAH-

NPRU Presles - Cussel - CE dérogation
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RUL Le projet sera accompagné de développements résidentiels (accession sociale, réhabilitations
lourdes de tissus dégradés, programme de 16 logements en accession libre en cours de
commercialisation}.

3- AVIS DES PARTENAIRES

Considéant gue le projet de reconstitution porte sur un volume de 26 logements sis aux franges du
QPV hors périmétre NPNRU, dans un contexta de projet dynamique de |a vikie de Vichy (qui accueille
15,1% de LLS) et considérant sa siteation exceptionnelie au ssin d'une agglomération ol le foncier
disponible reste rare, les parienaires donnent un avis favorable & fa demande tie dérogation pour
reconstitution

Toutefois, considérant que la reconstitution du patrimoine ddmoli s'établit dans le cadre de deux
opérations distincies — ('opération de 26 fogements objet des présenies et una autre opération hors
QPV sise impasse du Varnat pour 25 logements — fes partenaires demandent que Vopération sise en
QPV minore le volume et le poids des PLAI et que l'opération hors QPY augmente le volume
prévisionnel de PLA pour atteindre un équitibre général, & i'échells des deux opérations, de 5C% de
PLA et 40% de PLUS, solt 31 logements PLAI et 2¢ logements PLUS.

Les programmes recalés seront présentés au DT de ['Allier en vue du passage devant le Comité
Reégional des Co-Financeurs {CRCF) mis en ceuvie par ie Préfet de la Région Auvergne-Rhdns-Alpes.
Enfin, pour mémoire, au-dald des droits réservataires dus & Acticn Logement arrétés dans s cadre des
reconstitutions de LLS, ii est rappelé au porteur de projet quit devra définir en lien avec Action
Logement, les contreparties fonciéres dues au titre du NPMRL ce Presles 4 Cusset,

NPRU Presles - Cusset ~ CE désogation
Page 2/2



Opération reconstitution de I'Offre

Impasse du Vernet

M. GEOURE

. . 4l  Actionlo ement@
N ANRL LaRégion @ -- 9
RC soe saionate Auvergne-Rhane-Alpes a8
Lirbaine

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération

OFFICE PUBLIC HABITAT ALLIER -
BLC R AL IERHABIAT Reconstruction de 25 logements neufs - Impasse du Vemet - VICHY - 20 PLAI - 5 PLUS

N° donné & I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRUY}
646-6003001-31-0001-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d'ensemble :
« Description des caractéristiques de l'opération faisant l'objet de la contractualisation. Niveau de précision & apprécier entre 'ANRU et le PP en fonction du projet et de la
maturité de I'opération. Préciser si le cas échéant si l'opération fait I'objet d'une convention PIA »

Dans le cadre de la reconstitution de I'offre de logements suite aux démolitions de 78 logements du site de Presles & Cusset, Allier Habitat souhaite reconstruire 25
logements sociaux, impasse du vemet a Vichy.

Les terrains ont &té acquis par Allier Habitat afin d'y réaliser une opération de construction d’habitat social. 5 parcelles d'une superficie totale de 5731 m® pourraient accueillir
25 logements individuels mitoyens de plain-pied 4 R+1
(20 PLAI - 5 PLUS) de type T3 au nombre de 18 et T4 au nombre de 7.

Certains logements disposeront de garage fermé attenant au logement, d'autres garages seront regroupés a proximité des logements.
Certains logements disposeront d'un espace privatif extérieur.

Limplantation des logements est encore & déterminer sur les parcelles.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers {si nécessaire, annexer un document cartographique)

Impasse du Vemet - 03200 VICHY L'opération se situe en dehors du périmétre du QPV.

AN 284, AN285, AN286, AN288

Adresse ou périmétre de I'opération

Commune de rattachement
Vichy/Cusset

Quartier de rattachement de I'opération
03310 Vichy/Cusset 6003001 Coeur D'Agglo

Situation
Hors QPV
74" Allier Habitat \\// E
&:;‘ﬁ Effive Public de Vifabitar A\ Cusset
b/ VICHYCOMMUNAUTE —
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Auvergne-Rhone-Alpes

Caractéristiques prévisionnelles de Fopération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques et objet du financement ANRU :

Nature de l'opération de reconstitution : Neuf Zone géographique de 4
reconstitution des logements :
Nature des logements construits : LLS Justification d'une éventuelle

Type de logements construits :

Individuels groupés

demande de reconstitution dans
le QPV ou dans le périmétre du
PRU :

Nombre de LLS reconstitués ;

dont en PLUS :

dont en PLAI :

25

20

Positionnement au regard des
zones d'emploi et d'animation
des illes, des transports en
commun, des senices de
proximité :

Proximité de la gare {(Paris-Bercy/Clermont) et de |'Atrium
{250 emplois), du conservatoire d'agglomération {en cours
de réhabilitation), de I'hépital d'agglomération, de Pdle
Emploi, d'une zone commerciale majeure {Carrefour
Cusset), et de commerces de proximité diffus ainsi que
de I'hypercentre de Vichy.

Nombre de batiments :

Nombre d'étages par batiment :

Maiscn individuelles : plain pied & R+1

Modalités spécifiques
d'accompagnement des usages :

Les logements respecteront les normes d'accessibilité
aux personnes & mobilité réduite ainsi que le niveau de
performance énergétique BBC.

Niveau de performance énergétique et
emvironnemental visé

L'objectif de perfformance énergétique
est d'atteindre le niveau BBC
(inférieur ou égal a 96 kWhep/m?%an)

Contrepartie identifiée en droit de
réservation pour Action
Logement (des apports en
faveur de la mixité) :

Action logement a réservé 3 PLUS et 1 PLAI individuels
groupés sur ce site

Calendrier contractue!

Le cas échéant : date d'autorisation de démarrage anticipé :

Semestre

Année

Date prévisionnelle de lancement opérationnel :

52

| 2018

Durée prévisionneile de réalisation de l'opération :

4 semestre(s)

Zo> Allier Habitat
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Modalités de financement de 'opération
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LaRégion

Eléments arbitrés par le comité d’'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant) :

Modulation du montant forfaitaire en cas d'aquisition-amélioration :

Localisation :

Autre :

Calcul du financement prévisionnel ANRU

Total concours

Volume de prét honifié Subvention fi -
inancier
PLUS : 33 500,00 € 80w ons R et e 33 500,00 €
PLAI: 158 000,00 € 37 800,00 € 195 800,00 €
Total : 191 500,00 € 37 800,00 € 229 300,00 €
Plan de financement envisagé :
Co(t de l'opération (en euros) : montant HT : 313201425 € montant TTC 3286 125,02 €
Co-financements (dont fonds propres &
wentiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI
DEPARTEMENT : 425 000,00 €
REGION .
BAILLEUR : 2969 214,25 €
CbC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 37 800,00 €
Dont préts : PRETS 2 096 000,00 €
PRET CDC 1904 500,00 €
PRET BONIFIE AL : 191 500,00 €

Commentaires particuliers, le cas
échéant :

/2N Allier Habitat
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C3.1.2 Opération de démolition
Batiment G

i g
5 QN{\.. LaRégion @ ActionLogement
PN tgence saiomate Auvergne-Rhane-Alpes

Fiche descriptive de I'opération de démolition de logements locatifs sociaux du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage {MO) Intitulé de I'opération

OFFICE PUBLIC HABITAT ALLIER - ALLIER HABITAT Démolition du batiment G résidence de Presles a Cusset

N° donné a Popération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU {IDTOP - donné par AGORA PNRU)
646-6003001-21-0001-002

Objectifs et contenu de I'opération

Description de 'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

La restructuration du quartier de Presles comprend ia déconstruction de 78 logements. Cette opération porte sur la démolition et le désamiantage du batiment G.

Ce bétiment G, composé de 44 logements et de 16 garages, forme une barre de 7 niveaux dont 2 en sous-sol et se situe au bord de I'avenue de Vichy. Cette démolition
compléte désenclavera le quartier de Presles, réduira le nombre de logements de grande typologie et ouwira le site aux fransporis en commun et au développement urbain.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Cl 0086 Ce batiment déconstruit se situe le long de l'avenue de Vichy

Adresse ou périmétre de I'opération

Commune de rattachement
Vichy/Cusset

Quartier de rattachement de I'opération
03310 Vichy/Cusset 8003001 Coeur D'Agglo

Situation
Dans QPV

2 Allier Habitat \\\IZ/ ﬁ
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Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :
Nature des logements démolis : IsgeRtiloEatrSaeial
Période de construction des batiments &
démolir :

Janvier 1965 et janvier 1967

Nombre de LLS concernés :

Nombre de ménages a reloeger :

10

Nombre de locaux commerciaux, locatifs, ou 16 garages
autres que LLS & démolir :

Présence de locaux commerciaux, locatifs, Garages en pied dimmeuble
ou autres que LLS & démolir ;

Présence d'amiante le cas échéant
(caracteristiques et impacts financiers) :

Oui présence d'amiante. L'évaluation est
en cours

Emprise fonciére concemée, référence
des parceiles cadastrales :

Destination(s) fonciére(s) envisagée(s) :

Date de la demniére réhabilitation et colit
par logement :

En cas de rachat dans les 5 ans
précédant la validation du financement de
I'opération par I'Anru, date du rachat :

En cas de réhabilitations successives
dans les 5 ans précédant la validation du
financement de I'opération par I’Anru, date
de la réhabilitation la plus ancienne :

Avancement de |la congertation,
notamment avec lafles associations de
locataires et I'enquéte sociale :

Batiment G :
emprise : 700 m? et parcelle ClO086

Sur l'emprise des batiments G, il est
envisagé un espace résidentialisé par
Allier habitat {espace vert ou parking selon
le plan d'aménagement)

En 2007, les menuiseries extérieures ont
été remplacées représentant un colt par
logement de 3 500 €HT.

La Charte de relogement a été signée en
date du 14/09/2017.

L'ensemble des locataires ont été
rencontrés.

Calendrier contractuel

Le cas échéant : date d'autcrisation de démarrage anticipé 01/06/2016 |
Semestre Année
Date prévisicnnelle de lancement opérationnel : 81 | 2017

Durée prévisicnnelle de réalisation de l'opération :

6 semestre(s)

Commentaires

Cusset

Z™ Allier Habitat
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Modalités de financement de opération

Eléments arbitrés par le comité d'engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué territorial le cas échéant} :
Majoration du taux de financement : aprés avoir sollicité 'avis de la caisse de garantie
du logement social le Délégué territorial de 'ANRU accorde jusqu'au 20 points au defa
du taux de base de 70% & Allier Habitat qui présente une situation financiére fragile.

Taux de subvention Une _autorisation de démarrage anticipé & partir de la date de'PCDII:.) a été acc?rdée
a Allier Habitat par le DT de 'ANRU (art 5 du protocole de préfiguration ). L.e Préfet de
I'Allier a autorisé les démolitions par décision en date du 24 féwirer 2017 (date de

PCDID)
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables : 882 751,46 €
Montant des recettes retenues .
Assiette subventionnable {déficit) : 882 751,46 €
Taux de subvention du déficit applicable a l'assietie subventionnable : 70,00 %
Majoration du taux de subvention lorsque le projet porte des ambitions fortes en matiére de qualité : du programme urbain réalisé
suite aux démolitions, du relogement, de la reconstitution de ['offre :
Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiére fragile engagés dans un plan avec la caisse de 20,00 %
garantie du logement locatif social (CGLLS) :
TAUX DE SUBVENTION RETENU 80,00 %
MONTANT DE LA SUBVENTION 794 476,31 €

Plan de financement envisagé

Coiit de l'opération (en euros) : montant HT : 896 290,89 € montant TTC : 937 269,01 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT : 88 000,00 €
REGION :
BAILLEUR : 13 814,58 €
CDC :
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : - €
ANRU : 794 476,31 €

Total des co-financemenis : 896 290,89 €

Dont préts PRETS:
PRETCDC :
PRET BONIFIE AL :

PV
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Opération de démolition : Batiment | et Batiment M

l(pour partie) et M en entier

Identification de I"opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I’opération

OFFICE PUBLIC HABITAT ALLIER - ALLIER HABITAT Démolition des batiments 15 et M résidence de Presies & Cusset

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
646-6003001-21-0001-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

La restructuration compéte du quartier de Presles comprend la déconstruction de 78 logements. Cette opération porte sur la émolition et du désamiantage du batimen M et
d'une partie du batiment 1.

Le batiment M est composé de 20 logements et de 8 garages répartis sur & niveaux dont 1 en sous-sol semi-enterré. La déconstruction permettra de supprimer les typologies
de logements les moins demandées par les locataires (8 logements T5 notamment). De plus, le foncier libéré permettra une partie de la diversification de l'cffre de logement du
quartier avec la création d'une opération immobiliére.

Le batiment | est une barre de 58 logements répartis en 5 entrées. La suppression d'une des 5 entrées existantes soit 14 logements et 4 garages redonnera une taille limitée
au batiment. Cet emplacement donnera la possibilité de procéder au réaménagement urbain par la création d'un accés a l'opération de differsification préwe le long du parc de
PRESLES.

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou commentaires
particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)
Cl 0033 Les batiments déconstruits se situent au centre du quartier de Presles.

Adresse ou périmétre de I'opération

Commune de rattachement
Vichy/Cusset

Quartier de rattachement de I'opération
03310 Vichy/Cusset 6003001 Cosur D'Agglo
Situation

Dans QPV

IRV
g__'___f"‘ Gikine Pubdie de [inbitat \\‘,

Cusset
VICHYCOMMUNAUTE ol

Page 48



i
La Région @

Auvergne-Rhone-Alpes

R .Y

pour ks Réngvanion
Urbaine

Actionl.ogement@

Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet

Principales caractéristiques :

Nature des logements démolis :

Période de construction des batiments a

démolir ;

Logement Locatif Social

Janvier 1965 et janvier 1967

Nombre de LLS concemés :

34

Nombre de ménages a reloger :

11

Nombre de locaux commerciaux, locatifs, ou 12 garages
aufres que LLS a démolir :

Présence de locaux commerciaux, locatifs,

Garages en pied d'immeuble

ou autres que LLS & démolir :

Présence d'amiante le cas échéant
(caractéristiques et impacts financiers) :

Oui présence d'amiante. L'évaluation est
en cours

Emprise fonciére concemnée, référence
des parcelles cadastrales :

Destination{s} fonciére(s) envisagée(s) :

Date de la demniére réhabilitation et colt
par logement :

En cas de rachat dans les 5 ans
précédant |a validation du financement de
I'opération par I’Anru, date du rachat :

En cas de rehabllitations successives
dans les 5 ans précédant la validation du
financement de I'opération par I'Anru, date
de la réhabilitation fa plus ancienne :

Avancement de la concertation,
notamment avec la/les associations de
locataires et I'enquéte sociale :

Batiment M :
emprise : 410 m? et parcelle CIO033
Batiment [5 :
emprise : 200 m? et parcelle CI0033

Sur I'emprise du batiment 15, 1l est
envisagé un espace public qui permettra
l'accés aux ilots cessibles qui seront
commerialisés par 'aménageur (Vichy
Communauté)

Sur I'emprise du batiment M, il est
envisagé la cession toujours en vue de
diversifier I'offre de logements (aménageur
Vichy communauté).

En 2007, les menuiseries extérieures ont
été remplacées représentant un coit par
logement de 3 500 €HT.

La Charte de relogement a été signée en
date du 14/09/2017.

L'ensemble des locataires ont été
rencontrés.

Calendrier contractuel

L.e cas échéant : date d'autorisation de démarrage anticipé

24/02/2017 |

Semestre

Annge

Date prévisionnelle de lancement opérationnel :

S1 |

2017

Durée prévisionnelle de réalisation de 'opération :

6 semestre(s)

7 Allier Habitat

Z?‘,;ﬁ Cifive Fubtie dr Uamial
-
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. . : ActionLo ement@
Y ANRN La Regaon@ 9
7R tomes oot Auvergne-Rhne-Alpes

Urbaine

Modalités de financement de Popération

Eléments arbitrés par [e comité d'engagement ou le directeur général de 'ANRU {ou par le délégué territorial le cas échéant) :
Majoration du taux de financement : aprés awoir sollicité I'avis de la caisse de garantie
du logement social le Délégué teritorial de I'ANRU accorde jusqu'au 20 points au dela
du taux de hase de 70% & Allier Habitat qui présente une situation financiére fragile.
Une autorisation de démarrage anticipé & partir de la date de PCDID a été accordée
2 Allier Habitat par le DT de 'ANRU (art 5 du protocole de préfiguration ). Le Préfet de
I'Allier a autorisé les démolitions par décision en date du 24 féwirer 2017 (date de

Taux de subvention ;

PCDID)
Localisation :
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables : 941 802,21 €
Montant des recettes retenues : 276 887,00 €
Assiette subventicnnable (déficit) : 664 915,21 €
Taux de subvention du déficit applicable a I'assiette subventionnable : 70,00 %
Majoration du taux de subvention lorsque le projet porte des ambitions fortes en matiére de qualité : du programme urbain réalisé
suite aux démolitions, du relogement, de la reconstitution de 'offre :
Majoration du taux de subvention pour les organismes HLM en situation financiére fragile engagés dans un plan avec 1a caisse de 20,00 %
garantie du logement locatif social {(CGLLS) :
TAUX DE SUBVENTION RETENU 90,00 %
MONTANT DE LA SUBVENTION 598 423,69 €

Plan de financement envisagé

Colt de l'opération (en euros) : montant HT : 955 920,90 € montant TTC : 098 823,82 €
Co-financements (dont fonds propres &
wventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :

EPCI :
DEPARTEMENT : 68 000,00 €
REGION :
BAILLEUR : 12 610,21 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE : 276 887,00 €
ANRU ; 598 423,69 €

Total des co-financements : 955 920,90 €

Dont préts : PRETS
PRETCDC:
PRET BONIFIE AL ;

Dumesme \Y M
A e

VICHYCOMMUNAUTE
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Horglour Sspgisen FERRA

Dologue Tanmoris! Adons e TANRU pout i
e

L3

03 YZEURE Cadex

Paris, e 14082017

Dossier suvi par Séphane GBATO
Tl 01400294 25

stophane. ghato@ioghs.fr
RAL : SGR01T-2M

Obiet: Demande Jows suf fincidence i PRY pour ALLIER HABITAT
Imainr

Vo sy solbote per onlnier, Dinds e b DRLE e reienge die BRA poae 30 VR HalETRY

Saite nw rpoot da s de exuenna M qua mea ot shplet, poon aeoag sorstalh s i T dds B veni

FBGWR & ke GHKGS Menaaionmi PO FONREoN SAMTU aw &1 vicusoiiieil 4 00 pa ek 4 SG0
o e babanoep € acions non prbves inikalement an phus des opdeations patrimonisies Ak sroprammies.
mwm”hm&mnammmtmmamw

{ ahoutisnemant di la sbalsation des masurs pstnmonisies est prbvs e 2020-2021, Uaviolinancemant courant

sera falbie dursnt Ip mise £0 OHyYIC Ous progrienmes de réhabifiations-dacongyuctions {2017-2020). Hl représeniara
1.3% dos loyors an 2018, 0.5% des loyers on 2019 ot £.6% des byors en 2020

L programime paltimania ne poutra se faire servinernent g v e maiindion de Pappui des oifiieenis parlensles
FALUER HABITAT.

Compts borm o oo S, I OGLLS conchvi 3 b fraghite de s situation flnanciee du bialleur.
i woum piie s Yhens voulsir ageier, Morsious, Feapression de ma considéeation distagube.
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7™ Allier Habitat \// I
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L ANRY La Région@

F NS agence Naviomate Auvergne-Rhine-alpes

pour la Rénovation
Urbaine

B Actiontogement@

C3.1.3 Opération de conduite du programme

Fiche descriptive de I'opération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d’ouvrage (MO) intitulé de 'opération

CA VICHY COMMUNAUTE Conduite du projet

N° donné a I'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)
646-6003001-14-0001-001

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

L'opération faisant l'objet de la contractualisation vise a piloter le PRU pour déployer le projet urbain défini dans la convention en accompagnant financiérement la collectivité
qui est chef de file du pregramme. Deux postes sont concermeés :

Le responsable/ chef de projet urbain (qui coordonne les actions menées sur le champs de l'urbanisme, de I'habitat, de la prise en compte des enjeux environnementaux, de
la dimension cohésion sociale et communication, de la dimension économique et d'attractivité résidentielle et de 'aménagment) va suive le programme faisant l'objet de la
contractuglisation et piloter le PRU.L'opération faisant l'objet de la contractualisation vise a piloter le PRU en accompagnant financiérement la collectivité.

Le chargé d'opération qui suit la mise en osuvre opérationnelle du projet d'aménagement d'ensemble (travaux de wirie, d'aménagement d'espaces publics comprenant parc,
placette, jardins...)

Localisation de I'opération

Précisions sur le périmétre et la iocalisation de I'opération ou commentaires

Périmeétre de l'opératio I~ . . .
B : particuliers (si nécessaire, annexer un document cartographique)

Commune de rattachement
Vichy/Cusset

Quartier de rattachement de I'opération
03310 Vichy/Cusset 6003001 Coeur D'Agglo
Situation

Dans QPV

70N Allier Habitat \\/// E
B gifive Public au #ilatases A\ Cusset
L VICHYCOMMUNAUTE —_—
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' Agence Natiosale AuVergne_Rhéne.A]pes

pour ja Rénovation
Urbaine

Caractéristiques prévisionnelles de 'opération et réponse aux objectifs

Actionl.ogement@

du projet

Principales caractéristiques selon la nature de I'opération d'ingénierie :
- éfudes, expertises et moyens d'accompagnement du projet

Nombre de quartiers concemés par les
actions portant sur la participation et la
coconstruction du projet

- accompagnement des ménages

Nature de I'accompagnement

- conduite de projet (annexer 'organigramme)

Nombre de quartiers concemés
par les actions portant sur
I'histoire et la mémoire des

iquartiers sur le champ urbain

Nombre de ménages concemes

Nombre et profil de poste Montant de l'assiette forfaitaire annuelle | Temps d'affectation au projet Durée de Observation particuliére
retenu par profil de poste financement
1 chef de projet 63 250,00 € 60% 42 mois passage a 50% en 2021
1 chargé d'opération 52 250,00 € 60% 36 mois passage & 50% en 2021
I
|
|
|
Nombre d'ETP moyen par an 0,95
Calendrier contractuel
Le cas échéant : date d'autorisation de démarrage anticipé[ 12/09/2017 |
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : S1 | 2018

Durée prévisionnelle de réalisation de I'opération :

8 semestre(s)

Commentaires

ﬁ."&iliﬂr Habitat M i

FT‘; Ghtiee Publie de Miabital Cﬁa’ s G_'t
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F N agence varionate Auvergne-Rhéne—Abes

pour I3 Rénovation
Urbaine

Modalités de financement de Fopération

Eléments arbitrés par le comité d’ engagement ou le directeur général de I'ANRU (ou par le délégué rerritorial le cas échéant] :
Taux de subvention:

Localisation :

Calcul du financement prévisionnel Anru

TAUX DE MONTANT DE
PRESTATIONS EXTERNES ASSIETTE SUBYVENTIONMAELE SUBYENTION SUBYENTION

ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS D'ACCOMPAGNEMENT
PARTICIPATION ET COCONETRUCTION

HISTOIRE ET MEMOIRE

ACCOMPAGHNEMENT DEE MENAGES

MOYENSE D'APPUI AU PILOT AGE OPERATIONMEL

TAUX DE MONTANT DE
MOYENS INTERNES ASSIETTE SUBVENTIONMABLE SUBYENTION SUBYENTION

CONDUITE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIMN 401 500,00} 49,813 200 000,00 |

ACTICNS ET MISSIONS D'ACCOMPAGNEMENT DES MEMAGES A RELOGER
COORDINATION INTERNE DEE DRGANMIEMES HLM

Plan de financement envizageé

Colit de 'opération (en euros) : montant HT : ¢01500,001 montant TTC: 401500,001
Co-firancements [dont fonds propres 3
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE:
EPCI: 201500,001
DEPARTEMENT :
REGION :
BAILLEUR :
CDC:
EUROPE :
ANAH:
AUTRE:
ANRU: 200 000,001

Total des co-financements : 40150000 |

Commentaires particuliers, le cas échéant | Compte tenu de Fenveloppe plafonnée deus postes ont &té inscrits dans cette demande de financement. Autitre de la conduite
d'opération d'autres agents de lintercomunalité sont missionnés pour mener i bien le NPNRU [organigramme ci-joint] et des études
devront &tre conduites pour poursuivre la diversification de I'offre sur le quartier.

o v B
> e sabitat Y
L

VICHYCOMMUNAUTE C;_!_S_S_Bt
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% AN\ LaRégion W

Agerce fiationate Auvergne-Rhire-Alpes

pous ia Rénovation
Urbaine

THEMES
GROUPE

PROJET

MISSIONS

PILOTE

ORGANIGRAMME
. : 4 — Econ
Urbanisme & Finances, Environnement Communication, Réseaux, espace gtoe(ﬁ:? I?a'rggmlsm
habitat politiques mobilité durables cohésion sociale, public structurants
contractuelles & insertion Suivid
marchés publics sventiof e
Ere‘t’_en 'O?I opérations Mise en oeuvreddu
Siuationnelie g programme cde
iy iy sur le domaine
Suivi des demandes &participation des M GoonomigE Saten
d'autorisation habitants - P s'appuyantsur I'élude de
durbanisme, suivi des Coordination des Suivi du programme de osmonnemgnt
: i ; fravaux etdes équipes de economigue des
d-aﬁ{‘éﬁﬁgzﬁﬁzm politiques contractuelles Ce SI.'°h°'3 ?t'largﬁmho" de Gestion urbaine de L Al d-oeuwl e‘;pace commerciaisation des
articulation relogement- engagées etsuivides eallf g éect;e s proximité, concertation, publics et laneakotdia e
reconetiltion de IS marchés publics etdu . évelgp ;?n ::i ey suivides consells préparation chantiers des P
avec la politique locale montage financierdu o pper 6 citoyens, dela politique éguipements, accompagnementde
de I'habitat et suiv des programme ycompris e d'insertion coordination chanfiers, (nsertion
commercialisations des cesslonsfonciéres e L0 VRD, suivi espaces veris
lots cessibles
“":53332.'? M. BOCQ S. PANIN C.BONVIN G. BUISSON J-F LIABOEUF
ppphi 0,2 ETP 0,3 ETP 0,8 ETP 0,6 ETP 0,1 ETP
’.\Aluer Habitat \\///
§1 B Efiee Pubhe de {itabitar W\
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L. oA

Fh Agence Nationale
pour ka Rénovation
Urbaine

Agence Nationale Paris, 12} 2 SEP, 2017
pour ia Rénovation
Urbaine
Le Diracteur Géndral Le Directeur Général

.

Monsieur Passal SANJUAN
Prefet da PAlliar

Délégud Terrioriatl de FANRU
nour le déparemert de I'Atiar

Dioasier suivi par : Johann SANDLER
Téléphone : 01 53 63 5545

£-mail : jganglerdancu fr

ViRat : Volre courriar du 02082017
NiRef : DOLISPN 003-2017.165

Objet :Inscripion  de houvelles aulerisations de démarrage antivipé - Protocole de
préfiguralion du PRU du quarfer dintérét réglonal de Preeles 4 Cussst

Dans watre courrier en date du 2 aobt 2017, wous winformez de la damande du balteur Allier
Hawitat d'une demande dérogation pour resonslitviion de 28 (LS cans s péamatre du quartier
prioritaine du ¢ cosur ¢ agglomeération » 4V

CHal

Lefte demande étani dérogatoire, sile govea faire Tobiel duns prasentation aux partenaires
i Comité d'Engagerment sul appracisront sur ia base 4 us sgumentaie détailé, a possiblité
da dévoger A Varicle 2-3-1-9 34 tites © du rdglement géadral de Uzgance. Je vous tiendral
iarmé de lewr décision considéras’ que & dossier joint & cet envol conslitue ta base
argumeniaire du mrojet,

Bar ateurs, vous minformez o2 2 demande de Vighy Communauld dune sutonsation ds
démarrage anbcipd pour & prisz en chargs dos sostes peratiant dassurer 18 suba du projet
e renovation urbaine au stade de ia corvenlion parenarizie L'égupe mablisée (daux
personnas) a 93 travailié sur ls oreiat dars ‘s cadrs Sy prolocele &t wa pas py banéficier 2
ce titre de financements au filre de PMingéviere da prajst

Ausst. au &gard A 2 ndoessité de sinscrirs dans un oblectf da continuité de le conduite de
projet. je vous dorme mor secord pour finseriztion de cefe consuile de projat en lant qu'action
béndficiant dune autorisation de démarrage antciné au prawesiz de préfiguration.

Cette autorsation de gémarrage anticipgd ne gréjuge 2as d'un finencement par PANRU de
Paclion concemés, Au cas U cetle acton sarait reterue enfinancement au stade conventien,
soite autorisation de démarrage davra &tre formalisée de fagun explicta dans la converition

S2brs rur de Vaugisard
F-75006 Pars

L&, . 03 53 62 55 56

fax 01 4% 29 12 48

anrlr

s

5

U La Région @&
Auvergne-Rhane-Alpes

o™ Allier Habitat \\\\///

3 Gffion Pubite de {iobitet
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Actionl.ogement@

ANR\Y

pou {a énovation
Urbaine

pluriannuelle de rencuvellement urbain grice au présent courrier, Ce dernier devra étre
annexé 3 la convention, et sa date fera foi pour permetire [a prise en compte des dépenses
éligibles. Pour rappal, 1 niveau de financement de cette action relévara dune instruction et
dune décigion iocales. En tant que Délégus territorial de IANRU. vous serez en charge de
préciser I'affectation financiére des cridits mobilisés dans le cadre de fa future conventicn
parenariale. sous réserve de l'accerd du Préfel de Région gt des instances partenariales
régionales afférentes.

Cette autorsaiion de démarrage anticinee prend effet 4 pantir de la date de la présents jettre.

Les équipes de 'ANRU restent & volre disposition pour toute information complémentaire.

N

Nicolas GR)

Copie : Mcnsieur Sébostien FERRA, Déldgué Territorial Adlaint g2 FANRY povy le dégoriersent de VANer
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) QN{\: La Région g actionlogement

\
v Auncs ot Auvergne-Rhone-Alpes N lile
C3.2 - Fiche descriptives des opérations non financées par I’ANRU
Opération de Résidentialisation Maitre d’ouvrage Allier Habitat
FICHE GLOBALE
Fiche descriptive de Popération de résidentialication du NPNRU
Idemiification de Fopération e du mailre douvwage
Maiive dowviage EI0) iltitadié: de Fopération
OFFICE PUBLIC HABITAT - ALLIER HABITAT MWMWMMMW
e e e P T T ﬁ ............................ OB~ i s AGORA e

festifs ek comdamn de Popéraiion
nmmdermqm_md-mrw
Pour que ce quattier devienne un lieu de vie attractif et se iransforme en profondeur nous programmons le refour dans le droit commun de ia ville avec des ifots résidentiels
clairement délimités, des places. des rues. des jardins, des cheminements piétons et deux roues, des commerces, des sevices ... Tous les aménagements qualitaiifs
répondent & Iz transformation urbaine et paysagére (création de nouveaux ilots qui pourront accueillir de Factiviié et des habrants, de rues, de trolteirs, d'une esplanade.
planiations d'arbres, création de noues...} et permettront de venir dans e quartier y compris pour se promener, envisager l'acte d'achat pour de nouwveaux ménages et
promouvair de nouvelles implantations économiques pour des porteurs de projets. La résidentialisation est félément majeur qui vient accompagner les aménagements des
espaces publics pour redonner au quartier une nowvelle attractivité. Allier Habitat va résidentialiser Fensenible de son patrimoine en respeciznt la nouvelle délimitation des
espaces publics. Seront donc aménagé les espaces extérieurs des ensembles immobiliers survants | les batimenis AB.C. B, H constiteront filot 7; le batiment E sera s
Filot 6. le batiment F sur I'fot 5 La tour i sera sur filot 3 © Les batiment M ef M sur [ilot 1 : le batiement § sur Milot 2 ; e batiment L sur [ilot 4 et enfin le batiment J sur llot 8.

Leipallimaon de §opsrabion
Adresse on pévimétre de Topération ‘Précisioss swn le périneéire ot la localization de Fopération cu conwscstains
émhﬁwbﬁdmrmwmqéfeﬁdehm

................................................................................................................

Q" 6003001 n"INSEE 03110

¢Auwrﬂabtmt .......... \\/// .............. H ........................................
;&x{a Elbive Pudbie e Miobitar \\ 8
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" Agence Nakiorale
pour ia Rénovation
Urbakne

REOURE
Acti &
LaRégion @ ctionlogement

L

Auvergne-Rhane-Alpes

Date de signature du document contractuel : |
Date de la réponse de la Région autorisant un démarrage anticipé des cept-17
opérations P
Semestre Annge
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : s2 2017
Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération : 24 mois
Commentaires
| Date de fin de l'opération :| 29/10/2019
Modalités de financement de Fopération
Calcul du financement prévisionnel ANRU
Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables : - €
Montant des recettes retenues : - €
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 0%
MONTANT DE LA SUBVENTION : - €

Plan de financement envisagé

Colt de I'opération (en euros) :

Co-financements (dont fonds propres & ventiler
dans |la catégorie de financeur) ;

Dont préts :

montant HT: 3 822958,00€ montant TTC :

VILLE :

EPCI
DEPARTEMENT

REGION : 2319 956,00 €
BAILLEUR : ” 1 503 002,00 €

CDC:
EUROPE :
ANAH :

ANRU : - €

PRETS :
PRET CDC :
PRET BONIFIE AL :

4 367 112,00 €

Commentaires particuliers, le cas échéant

":\ Allier Habitat

i L - .
g—f‘ﬂ (lsive Pubhe de Fifabital

Cusset

VICHVCOMMUNAUTE
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Opération de Résidentialisation
FICHE DETAILLEE

Tranche ferme

k ANRY  LaReégion g . Actlonl.ogement@
B rarmcesouersi Avvergne-Rhdrie-Alpes iy
Urtaine
|identification de I'opération et du maitre d'ocuvrage
~iMaitre d’ouvrage {(MO) Intitulé de I’'opération
IAllier Habitat Résidentialisation en tranche ferme
N° donné a IPopération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)

Objectifs et contenu de I'opération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

La résidentialisation en franche ferme prévoit la création ou la modification de rampes d'accés aux batiments équipés d'ascenseurs
(batiments F, H, K, 1, J, L, N et O), 'aménagement des pieds des immeubles, le réaménagement de I'espace autour des batiments N
et O, la mise en place de la télédistribution sur tout le site.

La modification des rampes des batiments F, H et K améliorera 'accés aux batiments aux personnes a mobilité réduite, de la méme
fagon pour les rampes créées sur les batiments |, J, L, Net O.

L'aménagement des pieds dimmeubies permetira aux locataires de se réapproprier les lieux en identifiant leur batiment. Cette
délimitation sera réalisée par la création d'une bande d’espace vert et non par la mise en place de clétures pour conserver la vie du
quartier autour des différents batiments.

L'espace autour des batiments N et O sera réaménagé. Le parking derriére ces batiments sera plus organisé et son traitement va
permetire d’atténuer la visibilité du terrain EDF/GDF pour les logements. L'espace devant ces batiments sera aménagé pour
correspondre au renouvellement de la rue Pierre Boubet et liaisonner cette espace a celui devant le batiment 1.

La mise en place de la télédistribution consiste a équiper un batiment de grande hauteur de plusieurs paraboles et de redistribuer la
télévision vers tous les autres batiments. Les locataires recevront en plus des chaihes TNT et les chaihes non payantes des
différents satellites. L'objectif est d’'éviter la prolifération des paraboles sur les balcons, caractéristique des logements sociaux.

Localisation de |'operation

Adresse ou périmétre de I'opération Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou
Allée Mesdames et Rue Pierre Boubet Les fravaux des espaces extérieurs se trouvent sur les futures
Commune de rattachement parcelles d'Allier Habitat

CUSSET

Quartier de rattachement de l'opération

'PRESLES

Calendrier contractuel

Date de signature du document contractuel :
Date de la réponse de la région autorisant un démarrage anticipé des

| opérations
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : novembre 2017
Durée prévisionnelle de réalisation de l'cpération : 25 mois

Commentaires

Date de fin de I'opération ; 31/112019

e Y

¥ VICHYCOMMUNAUTE c'ys—bet
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L ANR
Fi Agence Nationale

powur 12 REnowation
Urbaine

. SaOL
La Région @ j

Auvergne-Rhane-Alpes

ActionLogement@

Modalités de financement de 'opération

Calcul du financement prévisionnel Région

Montant retenu

Montant des dépenses subventionnables :

1440 275,55 €
Montant des recettes retenues : - £
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 60,69%
MONTANT DE LA SUBVENTION : 874 103,23 €
Plan de financement envisagé
Colt de I'opération {en euros) : montant HT ; 1440 275,55 € montant TTC 1576 449,25 €
Ce-financements {dont fonds propres a ventiler VILLE ;
dans la catégorie de financeur) : EPCI :
DEPARTEMENT :
REGION:" 874 103,23 €
BAILLEUR :° 566 172,32 €
CDC:
EUROPE !
ANAH :
ANRU : - €
4 Atter Habitat — \{) '
%_: ﬁ;‘; Gibiew Pubiie de IHeliial % Cus S E'i'
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Opération de Résidentialisation
FICHE DETAILLEE

Tranche conditionnelle n°2

1

4"Au_ier Habitat

Efgice Puddie de i'flabital |

fn

=

AR

Agence Natignale
pout la Rénowvauon
Urbane

‘o Actionlogement@
La Region .

e XN

dentification de 'aperation et du maitre d'ouvrage
Maitre d’ouvrage (MO) Intitulé de I'opération
Allier Habitat Création de halls traversant

N° donné a Popération par le porteur de projet (le cas échéant)

N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRU)

|Cbjectifs el contenu de 'opération

existantes seront conservées.

iLDE&IISEf‘I-.‘:H de 'operation

IDescription de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Les batiments N et O sont excenirés du quartier de Presles, ils se situent face au batiment | mais sont coupés par la rue Pierre
‘Boubet. De plus, les logements sont accessibles au niveau du parking qui se trouve derriére le batiment. Afin de réintégrer ces
batiments au quartier, de diminuer le sentiment d'exclusion et dinsécurité des ces batiments, les entrées principales de ces
batiments se feront par 'avant. Toutefois, pour ne pas dégrader le confort des locataires quand ils rentrent chez eux, les entrées

Adresse ou périmétre de I'opération
Rue Piemre Boubst

Précisions sur le périmétre ot la localisation de l'opération ou
Les travaux ont lisu sur les batiments N et O,

Commune de rattachement
CUSSET

Quartier de rattachement de 'opération
PRESLES

Caiendrier contractue|

Date de signature du document contractuel :

Date de ia réponse de 1a égion autorisant un démarrage anticipé des

opérations
Semestre Année
Date prévsionnelle de lancement opérationnel : novembre 2017
Durée prévisionnelie de réalisation de |'opération : 25 mois

Commentaires

Date de fin de l'opération :] ~ 31/11/2019

||"."'| odalifes de financement e 'operation

Calcul du financement prévisionnel Région

Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables : 307037,34 €
Montant des recettes retenues : - €
| TAUX DE SUBVENTION RETENU : 60,69%
MONTANT DE LA SUBVENTION : 186 340,96 €
I
|F':‘a=1 do financement envisaga
[Coﬁt de l'opération (en euros) : montant HT ; 307 037,34 € montant TTC : 337 741,07 €
|Co—ﬁnancements {dont fonds propres a ventiler VILLE :
dans la catégorie de financeur) ; EPCl:
DEPARTEMENT
REGION:" 186 340,96 €
BAILLEUR :" 120 696,38 €
CDC
EUROPE .
ANAH
ANRU - €

\
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Opération de Résidentialisation

FICHE DETAILLEE

Tranche conditionnelle n°9

¥

.l"‘ﬁ\ i E i | /
: Allier Habitat) M

1

(W4

[ =

Agence Nationale
pour fa Renovation
Urbaine

| Gibee [haistie g Litnbitar
|

W ActionL &
LaRégion@ Q&) croriosemen

Auvergne-Rhane-Alpes 4
Il'I!"IE*?'!I.’,':';'EI'.EI"!".'-._-": de Mopération el du maiire d’'oivrage
Maitre d'ouvrage (MO} Intitulé de I’opération
Allier Habitat Résidentialisation en tranche conditionnelle

N° donné & 'opération par le porteur de projet (le cas échéant) N° identifiant ANRU {IDTOP - donné par AGORA PNRU)

|Objectifs et contenu de |'opératian

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’'ensemble :

La tranche ferme permet d’améliorer les pieds dimmeubles. En tranche conditionnelle, il s'agit réaménager tout le quartier en
fonction de la modification des différentes routes et la création des immeubles. L'allée Mesdames ne suit plus le méme tracé et se
développe sur des parkings utilisés par les locataires. Des logements sont créés a l'emplacement d’anciens parkings. La démolition
de 78 logements permet de diminuer le nombre de places de stationnement mais les parkings actuels ne pourront plus fonctionner.
Les travaux principaux correspondent & la création ou la modification des places de parking pour correspondre aux besoins des
locataires. En plus, des espaces verts sont créés pour chaque immeuble dans un esprit de résidentialisation tout en conservant
I'esprit initail du quartier qui s'articule autour de l'espace vert central.

Localisation de Fopération

Adresse ou périmétre de l'opération Précisions sur le périmétre et la localisation de I'opération ou
|Allée Mesdames et Rue Pierre Boubet Les travaux des espaces extérieurs se trouvent sur les futures parcelles
Commune de rattachement d'Allier Habitat

CUSSET

Quartier de rattachement de I'opération
PRESLES

|Salendrier contractued

' Date de signature du document contractuel : |
Date de la réponse de la égion autorisant un démarrage anticipé des

opérations
Semestre Année
[ Date prévisionnelle de lancement opérationngl : novembre 2017
Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération : 25 mois

Commentaires

i
| Date de fin de I'opération :|  31/11/2019

|Mcealités de financement de I'opération

\Calcut du financement prévisionnel ANRU

Montant retenu
Montant des dépenses subwentionnables : 1702 074,06 €
Montant des recettes retenues : - €
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 60,69%
|
i MONTANT DE LA SUBVENTION : 1032988,75 €
Plan de financement envissge
Co(t de 'opération (en euros) : montant HT: 1702 074,06 € montant TTG : 2042 488,87 €
1
Co-financements (dont fonds propres & ventiler VILLE :
dans la catégorie de financeur) EPCI :
DEPARTEMENT :
REGION : " 1 032 988,75 €
BAILLEUR:" 669 085,31 €
coC:
EUROQPE :
ANAH :
ANRU : - €
(115541 Dont préts : PRETS :
VICHYCOMMUNAUTE = PRET COC :

PRET BONIFIE AL ;
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Opération de Résidentialisation

FICHE DETAILLEE

Tranche conditionnelle n°10

e

v

ANR

Agence Naticnale
pout ka Rénovation
Urbaine

¢ Allier Habitat

i: ‘n Gfire Puithe de Filohitar
iy

LaRégion '@
Auvverane-Rhdne-Alpes

Actionl.ogement@

|Identiﬁcation de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO)
Allier Habitat

Intitulé de I'opération
Construction de 50 garages

N° donné & I'opération par le porteur de projet (le cas &chéant)

N° identifiant ANRU (IDTOP - donné par AGORA PNRLU)

Objectifs et contenu de l'opération

garages vont étre construits sur tout le site de Presles.

Localisation de Fopération

Description de I'opération et pertinence au regard du projet d’ensemble :

Les démolitions des batiments G, M et d'une partie du batiment 15 engendrent la perte de 28 garages. De plus, le raccordement de
{'allée Mesdames sur l'avenue de Vichy détruit un bloc de 16 garages. Ainsi, et compte tenu de la forte demande des locataires, 50

Adresse ou périmétre de |'opération
Allée Mesdames et Rue Pierre Boubet

Précisions sur le périmeétre et 1a localisation de ['opération ou
Les travaux des espaces extérieurs se trouvent sur les futures parcelles

Commune de rattachement
CUSSET

d'Allier Habitat

Quartier de rattachement de 'opération
PRESLES

Calendrier contractuel

Date de signature du decument contractuel :

Date de la riéponse de la égion autorisant un démarrage anticipé des

/) 3
M Cz_t_s_s_:_gt
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opérations
Semestre Année
Date prévisionnelle de tancement opérationnel : novembre 2017
Durée prévsionnelle de réalisation de I'opération : 25 mois
Commentaires
Date de fin de l'opération ;|  31/11/2019
Modalités de financement de I'opération
[calcul du financement prévisionnel ANRU
Montant retenu
Montant des dépenses subventionnables : 373120,65€
Montant des recettes retenues : - €
TAUX DE SUBVENTION RETENU : 60,69%)
MONTANT DE LA SUBVENTION : 226 446,92 €
Plan de financement envisagé
FCoﬁt de l'opération (en euros) : montant HT : 373120,65 € montant TTC : 410 432,72 €
Co-financements (dont fonds propres & ventiler VILLE :
dans la catégorie de financeur) : EPCI:
DEPARTEMENT :
REGION:" 226 446,92 €
BAILLEUR:" 146 673,73¢
CDC :
EUROPE :
ANAH :
ANRU : - £
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Opération d’Aménagement jusqu’en 2020 : maitre d’ouvrage Vichy
Communauté

Fiche descriptive de Fopération dfaménagement d"ensemble du NPFHRU
lidlessiEficaion de Fopération ef din matine o oorraege
Msitre "owvrage (MI0) Imtitmlé de Fopération
Vichy Commmate iAménagement densemble du NPNRU
Objectifs et comtam de Fopésation

Descriptios de Fopésation et pestiscace aw regard du projet Feasemble -

L'opération qui va se conduire plusieurs tranches opérationnelles va permettre de réaliser une transforration profonde du quartier de Presles en
permettant 53 desserte ef Iz mise en ceuvre de travaux sur de nouvesux espaces publics qui répondent & l'ambition du plan guide.

En premiére phase opérationnelle les travaux vont porter sur la créstion dune rue nouvelle qui va dessendr lensemble du quartier et donner lieu &
une répartition claire entre les espaces résidentialisés du bailleur et tes espaces public. Un franchissement tous mods sera créé et permetira de
relier cette voie nouvelle au quartier nord est du périmétre dintenention {bouchon rapide). fe Sichon n'étant ainsi plus une frontiérs infranchissable.
Les habitants pourrant également bénéficier dun deuxiéme nouveau franchissement (passerelle pidton et vélo) dans Taxe de la nue Boubet qui
{eur permiettra d'accéder directement au secteur commercial situé sur l'autre rive du Sichon. Les modes doux {piétons et vélos seront
periiculidrement 3 fhonneur svec des aménagements divers Ie long des voiries requalifiées et reprofilées (rue Boubet, avenue de Vichy.. ) mais
également dang le pase de pregles. Ce parc sera connecté au parc des berges du sichon et va faire Fobjel dun aménagement payeager soignd.
La fiasigon centrale pour les cycles et le traitement de 1a promenade du Sichon vz participer & 1a nouvelle attractivité du quartier. La placette de
l'école et son mail planté paysager donnant sur le parc mettra Fécole zu cosur dun écrin de verdure et permettra aux families de venir 3 pied 2
Fécole dans un cadre paysager de qualité. Tous ces travaux devont &lre réalisés entre 2018 et 2020 pour un budget travaux (hors éude, hors
foncier. hors honoraires techniques et couts concessionnaires) de 7 784 252 euros, le budget total des travaux est estimé a 17 743 580 euros .
Le cout de Fopération total qui comprend lensemble des postes de dépenses du programme daménagement d'ensemble jusquen 2020 est de 10
870 572 sures HT. Les travaux qui seront réalisés aprés 2026 sont aujourdbui chiffrés 3 1 320 000 (hors étuds, hors foncier et cout de
dépoliution) et ne ford pas partie de lopération. A titre dinformation le plan de financement de ['opération aprés 2020 est indiqué avec un cout total
de § 855 055 euros mais compte tenuy des incertitudes en termes de pollution des sols des termains (historiquement EDF et GROF) le montant de
cette tranche peut évoluer.

I Boation de T onerat

Adesze on périmétre de Fopération _ §mmhmahm&lmu'

Pésimélre bordé par le Sichon Favenve de Vichy i Test de [a imile :
I .‘ﬁ l l: l lll [ cusu.s s‘g .

................................................................................................................
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Caractéristiques prévisionnelles de I'opération et réponse aux objectifs du projet
Principales caractéristiques : ’

Mode de réalisation de l'opération opération en régie Outil Plan d'aménagement d'ensemble / permis
d'aménagement d'ensemble: |réglementaire - d'aménager
Calendrier contractuel
Date de signature du document contractuel :|
Semestre Année
Date prévisionnelle de lancement opérationnel : s1 2018
Durée prévisionnelle de réalisation de l'opération jusqu'en 2020 ; 4 semestre

Commentaires
[ Date de fin de l'opération :[  31/12/2020 |
Modalités de financement de I'opération
Plan de financement envisagé jusqu'en 2020
Colt de I'opération {en euros) : montant HT: 10 970 572,00 € montant TTC :
Co-financements {dont fonds propres a ventiler
dans la catégorie de financeur) : VILLE : 2000 000,00 €

EPCl: 2598 478,00 €

DEPARTEMENT : 500 000,00 €
REGION : 5 020 044,00 €
BAILLEUR : - €
CDC: - €

EUROPE : 852 050,00 €

ANAH : - €

ANRU : - €

2™ Allier Habitat \\\\///

E';'"j Eikios Fublic de lifnbilar Cusset

VICHYCOMMUNAUTE
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Annexe C4 — TABLEAU FINANCIER DES OPERATION FINANCEES PAR L’ANRU :

TABLEAU FNMCIER DE OPERATIONS PHYSKIVES fertraitdu systi e dinfonmation fs - 19042000 ¢ 1410}

PLAN DE FINANCEMENT - FAT prévisionnelle

N COMVENTION: 648 LOCALISATION | CONTRIBUTIONS PRETS ECHEANCIER
ZONE (NTERYENTION Nstzemlisoomlne
S3310NehyiOPY riglonaliConur D'Agglo 030
FORTELIR DE PROJET
CAVICHY VAL ALLEER
N e cony Laectéres)
+NINSEE (OPV sur 7 caractives
#° de famiéle dopéations (sur2
e
: MAITRE D OUVRAGE COUTHT TAUXTVA COUTTIC | BASEDE | VELE EPC | CONSHILDEPARTEMENTAICONSEL REGIONAL Muzunsocﬂl. (£ EURGPE TN AUTRES ANRU PRETS Pour mémoire{Pour mémoire|  Demanage
OPV 0 | LEU BE .
;ﬂ;{c ‘d:mc wese | Tvee | were | sop | woer | we ENANGEMENT, y ompta PIRCOC  |Peb Do AL| Amrie
assmiéfE commung {MIRY) PREVSIOHNE] fos prbls
=r| % % % % g % % % % % %
44 ETUDES ET CONDUITE DE PROJET
§46:8003001 14 000" 001 Conduile da projet l NPR JAPGC300 000 G00 | 000 | QUCAVICHY COMMUNAUTE000 | 401 50,60 [20,00% | 48180000 [ 40153000 0,00 | 0.00% { 20750000 |50,15% .00 | 000% DG | B00% 000 | S00% 006 1 0,00% 8e0 | 0 B0 | 0.50% 000 | 040% | 20000080 {40581% £.60 { 0.00% 200 000 | 238
SCUS TOTAL 44 ETUDES ET CONDUTTE DE FROJET ] [} 000 800 | oM 44t 500,00 48140000 [ 401 50,00 G600 | 0,005 { 2095000 §50,19% .00 | 5.00% 000 | B.60% 004 | 2.00% L5 | Beos 280 | B 800 | 00 0G0 | 000% 1 20000000 |4081% 2 | 0.00% 400 000
1
21 DEMOLITION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
46 BR300 21 0001 001 Démobion des batiments 5atMrisiden | NPR GPOISO0N 2 ¥ Jate1od | 11637 30433 | OVOFFCEFUBLICHABITATAL | 955970,00 | 4493 | se982as? | 953uie 000 | 000% 00 | oo | 6300002 | 7,91% 000 | GO0 | 1261021 | 138% 00 | asrs 000 | 643% 003 | 060% | 27GEETO0 [28.97% | 50842369 [R2E0% 040 | 5.02% 050 000 | 27
£46 6003001 21 0091 002 Démoiion du biimant G risidence da NPR  JOPOO300Y [ #|43600|037025) 2713 | CUOFFICEFUBLICHABITATAL | 69620060 | 4575 | ssTa0e0t | Meanse 000 | 0.00% 00 | ooow | 3800000 | 58 000 | o | 1381458 | 154% 0% | 8604 060 | a0t 0 | 2604 000 | 0408 [ 7ot aTe [aa 4% 040 | 000% 048 000 | 2011
SOUS TOTAL 21 DEMOLITION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX 3 % ?46?.06!2374&.3‘[ 2805 1852211,78 103600283 f1852 211,79 0,00 | 0.00% 000 | d00% | 19600006 | B4 080 | 600% | 2642476 | 143% flliag i B L o006 | G004 | 27688700 [14,95% | 1352 p00.00 [75.20% 000 1 006% il 000
1 )
31 RECONSTITUTION DE L'OFFRE DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
646 6003G01 31 00 001 Reconstruction de 25 kogements neufs-im| ~ NPR [QRG03001 ] 26 |174500 25280.5?'1?9&,35 OXOFFICE PUBLIC HARITAT AL £313204,25 | 4.02% | 328612502 [ 313201425 000 § 0.00% 081 | DO0% | 12500000 { 3.00% 060 [ 0,00% | 2968 214.25 | 94.60% 08 ) 0,00% 060 | 0.00% 083 | 00% 000 | 0O0% | 3780000 | 1.24% | 2500000, |66.92% | 1904 S00.80 | 194 500,00 | ED18
646 6003001 31 000 002 Reconstruction da 26 fogemants nets - NPR  [2PO03003 7 26 | 1569,00{08436.5%| 1647,77] OMOFFICE PUBLIC HABITATAL | 2585 348,34 | 5,30% | 2726 7o0.57 | 2585 34034 0,00 F000% | 330003+ | 1,28% | 13000000 | £03% 0,00 [ 0,00% | 23530494 |94 01% 03 | 000% 850 { D00k 8409 | 060 000 | 000 | 6230000 | 288% | 171280000 |66.290% | 1526 500,00 | 187 400.00 EHE
SOUS TOTAL 31 RECONSTITUTION DE L'OFFRE DE LOGEMENTS LOCATIFS 84 7 5 33400 H42105,17 17522 5T17 363,59 G010 918,58 | 5717 363.5¢ 0001 000% ) JA0000: | 055% | 26500000 | 446% 060 f 0,00% | 53226352 [93.09% 000 | 0.00% 0,00 | 0.80% 00 | 900% 000 | G00% | 10710000 | 1.87% [ 2809.800.00 [66,64% ) 3431 000,00 | 578 500,00
1 1
TOTAL 10 129 0781, 797107538 B428 61142 | TOTL 075,38 000 1 0,00% | 23450065 { 294% | 41100000 | 5.98% 000 | 0.00% | 5340 688,38 FOR.I0% 000 § 6.00% v:‘_l),DD 8055 G0} 00 | 2T6BAT00 | 347% | 17RO OCO00 | 21.33% | 3ELISC000 [47.00% | 3431 000.00 | 37890000
m Les mn!antmnfhoiquésmwHTsMrrtmwle@upératsmrémémmwnmlaTVA. |a Détigude T.ll'm'ﬂl de I'Anre, par L& Priféte du Départament da I’ Alliar
{2) Chaqua opération est repéinde dans ko fewps par:
o eomestna ot coars duqual alla démare fannde sur 4 chifftes s an dicimal dur IV d semasire dans Panndia sur un chiie e X405, 2 signifle quvna cpération démarms ay coms £y acomd sameste 2005
La durée de Fopdration exprimde en nbve de semestee : 4 signife qus 'opération sEchelanne sur 4 semestre soff 24 mois) Marke-Frangoisa LECAILLLON
| Le ditecteur Réglonal d"Action
ET
LeP y Communauts
M. Jean LALOY
= f I!w(“ du m::i-llt II!:gsional d'Auvergna SnGral & Afifer Fiabital
\ 8 g Patrick CARY
, N Cussel
VICHYCOMMUNAUTE L
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Annexe C6 : Tableau des aides CDC au titre de la convention

ActionLogement@

g Conseil Congeil Bailleur Fonds
LOCALISATION MIEUBLEJ LOGEMENTS COUT PAR MAITRE 'OUVRAGE COUT TIC BASEDE Ville EPCL - Sebind . o
LIEU DE
QFYDE L.
REALISATI TYPE; FINANCEMENT q

RATTACHEL o0 vede | 8 |vr| “BX| spe | 1oer | o PREVISIONNEL o o e cne

MENT (on OGPV ou de RE I E ANRU pets

assimilés) commuge) ey
ETUDES ET CONDUITE DE PROJET
Etude de faisabilité programme immobilier écononique QP003001[QP003001 27 600 23 000 11 500| 30% 11 500| 50%

003/CA VICHY COMMUNAUTFJZU(]('

4 aer sabitat N/
;};_Eg Sigive Publie de Fiabifel \\
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D - Convention spécifique ou charte concourant a la réussite du projet :

Annexe D1 : Convention intercommunale des attributions

DEPARTEMENTY
DE L’ALLIER

ARRONDISSEMENT
DE VICHY

Nambre de Cnyefiers

Fit axercioe : 77
Présents : 60
Voiants : 69 (dont 3 procaratiuns)

N°16
OBJET :

ADOPTION DE LA
CONVENTION
INTERCOMMUNALE

DATTRIBUTION

Rendug exdeytoire ;
Transmisa en Sans-Préfscnve
e um
Pabliée on nutifide

77 TR

\/

VICHYCOMMUNAUTE

EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 15 FEVRIER 2018

Le Conseil Communautaire de Vichy Communauté - Communmté
" Agglomération, Hgalement convogué, s'est réymi & I'THdtel d°Aggloniérmtion Vichy
Comunauté, en session, sous la présidence de Monsienr Frédéric AGUILERA,
Président.

Présents ;

M. Fré&déric AGUILERA, Président.

Mimnes et MM. B. CUISSET - 1.5, LALOY — M. AURAMBOUT - J. GAILLARD
- J, KUCHNA - J.M. GERMANANGUE - R. MAZAL ~ C. BENQIT - AG.
CROUZIER - A. DUMONT - F. GOMZALES - J. TERRACOL, Vice-Présidents.

Mmes et MM. F. DUBESSAY (jusqu’3 la délibsration n°14) - N. RAY - J. ROIG
- IM. GUBRRE -J.P BLANC - C. CATARD - C. SEGUIN - F, SEMONSUT —
P. COLAS ~ R. LOVATY — C. BERTIN — A. CORNE - B. BAYLAUCQ - A.
DAUPHIN ~ H. DUBOSCQ - TY. CHEGUT — MC. VALLAT — JM. LAZZERIN{
~ M. MORGAND - JM. BOUREL — N. COULANGE — M. MONTIBERT - JD.
BARRAUD - G. DURANTET - B. AGUIAR — C. FAYOLLE — G. MARSONI —
C. DUMONT - M. CHARASSE — F. BOFFETY — M. GUYOT - M. MERLE —
A CHAPUIS - C. BOUARD — P. BONNET - G. MAQUIN - E. VOITELLIER. -
¥I1. BIGNCN -~ B. KAJDAN - M. IIMENEZ — JJ. MARMOL - 8. FONTAINE -
JI. GUITARD - F. SKVOR - M.J. CONTE - C. LEPRAT - JP. BALAT,
Conseillers Cominunautaires.

Formant Ta majorité des membres en exercice.

Absenis ayant dound procuration : Mmes et MM Y. JOANNET 2 [
GAILLARD - F, DUBESSAY a J. ROIG (4 partir de la délibération n®15) - P
SEMET i J.M. GUERRE - J. BLETTERY & N, COULANGE - C, GRELET a (.
BENOIT - C. MALHURET 4 F. AGUILERA - MC_ STEYER 3 G. MAQUIN —
MQ. COURSOL & M. IIMENEZ- C. POMMERAY 3 F. SKVOR, Conseillers
Communauttires.

Absents représemiés par Tewr guppléant; Mme 1 DELUNEL par 8.
BEATTVOER, Vice-Présidente.

Absents excusés | M. F. SZYPULA —P. MONTAGNER, Vice-Présidents.

Mmes et M. ¥. MINARD — F. HUGUET - I. COGKET - A. GIRAUD - E.
GOULFERT - W. PASZKUDZKI - Conseiller Communautaire.

Seerétalre : M. I.8. LALOY, Conseiller Communautaire.

Monsieur le Président,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu fa Loi N°2014-366 du 24 Mats 2014 pour 1*Accés an Logement et un Urbanisme

Rénové (ALUR),

Vu la Lol N*2014-173 du 2§ Février 2014 de prograromation pour la Ville et la Cohésion

Urbaine,

4‘ Allier Habitat
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Séance du 15 février 2018

Vu la Loi N°2017-86 du 27 Janvier 2017 relative & PEgalité et 1a Citoyenneté,

Vn les statuts de Vichy Communauté, et plus particulidrement sa compétence « Equilibre
social de I’habitat,

Vau Ia délibération N°14 du Conseil Communautaire en date du 24 Juin 2010 approuvant le
Programme Local de 1’Habitat (2010-20135), prorogé de deux ans par délibération N° 22 en date du
30 juin 2016,

Vu la délibération N°® 14 du Conseil Communautaire en date du 15 Septembre 2016
approuvant le Plan Partenarial de Gestion de la Demande de Logement Social et d*Information des
Demandeurs,

Vu la délibération N°32 du Conseil Communautaire en date du 20 décembre 2017
approuvant le dossier de convention relatif au programme régional de renouvellement urbain du
guartier de Presles,

Vu les orientations générales en matidre d’atteibutions de logements sociaux approuvées
par la Conférence Intercommunale du Logement du 31 Janvier 2018, retranscrites dans le volet 1
de la convention intercommunale d’attributions ci-annexée, appelé document-cadre,

Vu Pavis favorable de la Contérence Intercommunale du Logement sur la convention
intercommunale d’attribution, exprimé lors de la réunion du 31 Janvier 2018,

Vi Pavis favorable do comité responsable du Plan Départemental d’Action pour le
Logement des Personnes Défavorisées (PDALPD) de I Allier, rendu Je 7 février 2018,

Considérant que la stratégic de relogement et d'attribution de logements sociaux est un
critére de recevabilité des programmes de renouvellement utbain fixé par I'Agence Natlonale de
Renouvellement Urbain (ANRU). La convention intercommunale d’attribution est en effet un
document obligatoire i annexer 4 la convention refative au Programme de Renouvellement Urbain
(PRU) de Presles qui sera prochainement signée avec I'’ANRU et |'ensemble de ses partenaives,

Cousidérant que la convention intercommunale d’attribuiion vient approfondir la
politique de logement social portée par la communauté d’agglomération, axée jusqu’a présent plus
sur Voffre que 1a demande,

Considérant que la politique d’atiribution, associée & une répartition équilibrée de I"offre,
est un bon levier pour stimuler la mixité sociale dans ke pare HLM,

Considérant que les quartiers prioritaires de la ville (Presles, Les Afles) renferment une
part de ménages en situation de précarité plus importente que dans les autres quartiers de
P’agglomération. La mixité sociale est par conséquent un véritable enjeu dans les quarticrs
prioritaires,

Considérant que I'attractivité des quartiers priotitaires de la ville ne repose pas seulement
sur une diversité des fonctions urbaines (diversité de lopements, de commerces, de services) et sur
1a qualité des espaces publics mais qu’elle réside dgalement dans la diversité de Poccupation du
parc social,
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Considérant que la politique d*attribution définie par Vichy Communauté dans Ia présente
convention a pour objectifs de :

Cultiver I"attrait résidentie} du parc HLM par la requalification du patrimoine existant, par une
plus grande diversité d’occupation et par le maintien de bonnes conditions de vie.

Stimuler la mixité sociale dans les quartiers prioritaires de la ville.

Mieux répartir I'offre nouvelle entre les communes, et au sein des communes, Produire
également une offre mieux intégrée au tissu existant (petites opdrations isolées de logement
social par opposition & une logique de concentration).

Elargir les choix résidentiels des ménages les plus précaires par le développement d’une offre
plus abordable sur ’ensemble de ’agglomération, et par une politique d’attributions incitative.

Considérant que les orfentations et les objectifs fixés dans cette convention ont été élaborés avec
la participation des services de I’Etat, des organismes-bailleurs présents sur P'agglomération, et
Action Logement, ce qui signifie que les engagements mentionnés dans cette convention sont
partagés par I'ensemble des partenaires de Vichy Communauté,

Considérant que cette convention comporte & la fois Jes orientations stratégiques en matiére
d’attribution de logements sociaux, et les engagements pris par chaque partenaire pour stimuler la
mixité sociale dans le parc HLM et dans les quartiers prioritaires de la ville,

Propose an Conseil Communautaire :

D’approuver la convention intercommunale d’attribution ci-annexée, valant
document-cadre, convention d’équilibre territorial et accord collectif
intercommunal,

- De demander & Madame la Préfete de 1"Allier de bien vouloir procéder a
I'agrément de cetie convention,
D’autoriser le Président ou son représentant 3 signer tous les actes
subséquents.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire décide :

- drapprouver les propositions susvisées,
- de charger M. le Président et M. le Directeur Général des Services de "exécution et
de Ia publication de ces décisions.

Fmt etdéhbéré, ‘élxnl’lmanimité, en ’Hétel d’Agglomération Vichy Communauté, le
15 février 2018,
Les Conseillers Communautaires prisay
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Annexe D2 : Comité régional des Financeurs

Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain
Comité Régional de Coordination des Financeurs Auvergne-Rhdne-Alpes
4 décembre 2017

Compte rendu/Relevé de conclusions (extrait quartier Presles a Cusset)

Liste des participants présents :
SGAR Guy LEVI, Catherine VINAY, Nicolas AUCOURT

Région  Pierre BEZINA, Fredéric SCHMIDT, Christine NICOLAS, Patrick PESTRE
Préfecture Isére Yves DAREAU

ANRU Johann SANDLER

DDT Isére Philippe GRAVIER, Jacqueline VALLANTIN

DDT Allier Dominique BOFFETY, Norbert COFFY

Action Logement Jean-Yves GAIN, Sandrine PERREARD

ANAH Raphaél BRIOT

ARRA HLM  Aicha MOUHADDAB

Ville de Saint-Martin D’Héres Cécile RAVEL, Rémy TRANCHANT

Grenoble Alpes Métropole Edi TISSINO, Emeric PONCET, Eric RUIZ, Thomas PELLETIER
Vichy Communauté Claire VIALLEFONT, Morgane BONNET-DUBREUIL

Allier Habitat  Patrick CARY

Participants excusés :

DDT Allier Sébastien FERRA

ANRU Olga KOUKOUI

Caisse des Dépots Et Consignations Philippe BLANQUEFORT
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La collectivité n’a pas bénéficié du premier programme de renouvellement, et le projet urbain présenté est en préparation depuis 2012, il a donc atteint un bon niveau de maturité.

Le projet a bénéficié d'une dérogation de reconstitution de I'offre en LLS en QPV, et a fait I'objet d’'une large concertation depuis 2016, au cours de laguelle le Conseil citoyen a éte pleinement
associé.

Ce projet n'a pas bénéficié de financement de 'ANRU au stade du protocole de préfiguration (études et conduite de projet) ce qui démontre une forte motivation de la collectivité.

Globalement, comprend la démolition de 78 LLS, la reconstitution de 51 LLS, 364 requalifications de LLS accompagnées de résidentialisations, la construction en diversification de 162
logements neufs et 'aménagement d’ensemble du ténement foncier concerné visant au désenclavement du quartier. L’agence accompagnerait la démolition de LLS et la reconstitution. La
Région accompagnerait les requalifications, les résidentialisations et faménagement pour lequel le PRO/DCE est en cours d'élaboration (avec nécessité d’'un calage des charges fonciéres a
la revente). Le projet habitat est en phase opérationnelle, puisque le bailleur Allier Habitat a déja donné son OS travaux pour l'opération de réhabilitation de logements.

Une réunion locale sur un format « RTP » s'est tenue en septembre 2017 et a permis de caler et compléter la CIA et le projet de gestion.

Il n'y a pas de réserves émises par Action Logement, pour qui le projet est cohérent et valide les droits de réservation. Il reste seulement a valider les contreparties fonciéres en cours de
discussion en interne.

Action Logement indique que ce dossier a été validé la semaine précédente en comité interne & Paris, et qu’il n'y a pas de blocage.

L’ANRU accompagne également la conduite de projet.

Avis favorable au projet du CRCF sans réserve.
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